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Sehr geehrter Herr Wieland

wie in der Sitzung dles Hauptausschusses am 24.11.2010 gewlnscht, bersende ich Ihnen den
Vertrag zur Bes:tzdberlassung zwischen dem Land Berlin vertreten durch das Bezirksamt
Marzahn-Hellersdorf:von Berlin und den Berliner Wasserbetrieben.
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Zwischen

den Berliner Wasserbetrieben

vertreten durch
den Vorstand
Neue Jidenstr. 1, 1

- nachstehend “BW

und

dem Land Berlin,

0179 Berlin,

B* genannt -

vertreten durch das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin,
Alice-Salomon-Platz 3, 12627 Berlin,

dieses vertreten du

rch Bezirksstadtrat Herrn Graff,

- nachstehend ,Land“ genannt -

wird folgender Vertrag zur Besitz-Uberlassung geschlossen:

Vorbemerkung

GmbH erste Uberlegungen getroffen, im Bezirk Marzahn-Hellersdorf von Berlin einen

Im Jahr 2008 wurdE bei der Senatsverwaltung fur Wirtschaft und der Berlin Partner

Standort fur Unternehmen der Solarindustrie zu entwickeln.

Nach der Ermittlung von méglichen Fidchenpotentialen im Bezirk (ca. 90 ha zusam-
menhangend im Gebiet Wolfener Str./Hohenschénhauser Str./Bitterfelder Str., davon
etwa 40 ha im Eigentum des Landes Berlin und ca. 50 ha im Eigentum der Berliner
Wasserbetriebe) wlrde in einer Untersuchung im Rahmen der Machbarkeitsstudie

festgestellt, dass

Ur eine Ansiedlung von Betrieben der Solar- und Cleantech-

-industrie Grundsticksgréfien von mindestens 4 - 5 ha erforderlich sind mit weiteren

typischen Grundsti

cksgréRen von ca. 10 ha bzw. 15 -20 ha.

Ausgehend von den Flachenbedarfen der ansiedlungsinteressierten Firmen kénnten

diese auf den in Be
erfillt werden.

rlin und der Umgebung vorhandenen Gl-Fldchen momentan nicht
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Die angefragten Grundstiicksgréen kénnten in Berlin nur in dem geplanten Indust-
riegebiet nordlich der Bitterfelder Strale (kUnftiger Clean Tech Business Park Berlin-
Marzahn) fast stufenlos zur Verfugung gestellt werden. Das setzt jedoch voraus,
dass auch die ehemaligen Klarwerksflichen von den Berliner Wasserbetrieben mit
entwicke!t werden.

Das Land Berlin hat keine finanziellen Méglichkeiten, die Grundstiicke der Berliner
Wasserbetriebe kauflich zu erwerben.

Um dieses in Berlin gréte Industrieprojekt zur Ansiedlung von Unternehmen in den
kommenden Jahren realisieren zu kénnen, besteht auf der Grundlage des Koordinie-
rungsrahmens der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur* ab 2009 auch die Moglichkeit, dass die in Rede stehenden Flachen
im Rahmen des Koordinierungsrahmens der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung

der regionalen Wirtschaftsstruktur® ab 2009, nachfolgend kurz ,GRW-
MaRnahme* entwickelt werden kénnen. Dies wirde einen Ausbau der Gesamfifla-
chen mit einem finanziellen Aufwand von rund 24 Mio. Euro bedeuten, die mit einer
vorlaufigen Férderzusage zur Realisierung des Konzepts in Aussicht gestellt worden
sind. Das Bebauungsplanverfahren 10-56 ,Cleantech—Business—Park Bitterfelder
Str.“ zur Ausweisung als Gl-Gebiet lauft und soll bis Ende 2011 abgeschlossen sein.

Die Berliner Wasserbetriebe unterstitzen diese Entwicklung. Die Planungshoheit
Berlins wird nicht eingeschrankt.

Dieser Vertrag regelt insbesondere die Besitziiberlassung der Grundsticke Bitterfel-
der Strafle 18/22; Hohenschénhauser Strale 10 an das Land Berlin, die Genehmi-
gung zur ErschlieBung und Wiederherrichtung des Gelandes sowie die Vermarktung
der Grundstiicke.

Vorsorglich weisen die Vertragsparteien darauf hin, dass mit Abschluss dieses Ver-
trages keine Gesellschaft gegriindet worden ist bzw. werden soll.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die Berliner Wasserbetricbe uberlassen dem Land Berlin, Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, den Besitz an der im Lageplan, Anlage 1, mit den Buchstaben A-B-C-D-
E-F-G-H-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-S-T-U-V-A. gekennzeichneten Flache der im Grund-
buch von Marzahn, des Amtsgerichtes Lichtenberg, Blatter 3579N; 156737N,; 16202N
und 16553N; der Gemarkung Falkenberg Gut (Flur 2) und teilweise Marzahn (Flur
259) aufgefiihrten Flursticke '

196/144 mit 409,00 qm
198/147 mit 560,00 gm;
289/160 mit 5.758,00 gm;
291/166 mit 77,00 qm;

7027 mit 130,00 gm;
189/137 mit 173.126,00 gm;
563 mit 148,00 gm;

564 mit 1.530,00 gm,
186/15 mit 4.458,00 qm;
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583 mit 371,00 gm;|

584 mit 2.667,00 qm;

559 mit 34,00 gm; |

585 mit 1.345,00 qrh

561 mit 1.418,00 gm:;

587 mit 23,00 qm; |

588 mit 655,00 gm;;

586 mit 128.071,00:qm:;

7015 mit 843,00 qm;

7025 mit 120,00 qm);

7051 mit 328,00 gm:

7052 — teilweise mi ca 1.039,00 gm;
557 mit 1.362,00 qm

558 — teilweise mit ca. 172.010,00 qm;
7053 — teilweise mit ca.758,00 qm:
7054 - teilweise mit ca. 3.247,00 gm,

insgesamt ca. 501 .4}88,00 gm.

Auf der im Eigentum und Besitz der BWB verbleibenden in der Anlage 1 gelb mar-
kierten Flache befindet sich eine Kanalbetriebsstelle der BWB. Diese Flache ver-
bleibt auf Dauer bel den BWB und unterliegt nicht den Regelungen dieses Vertrages.
Sie ist mit den Buchstaben P-Q-Q-S-T-U-V-A-P. im Lageplan - Anlage 1 - gekenn-
zeichnet.

Dem Land ist bekannt, dass in Abteilung |l des o. g. Grundbuches Dienstbarkeiten an
den Grundstiicken Iasten

- beschrankte .personliche Dienstbarkeit (Hochspannungsleitung) fur Vattenfall
Europe Transmlssmn GmbH

- beschrankte perstnliche Dienstbarkeit (Kabel- bzw. Kabelleitungsrechte) fur
die Versatel Ost GmbH

- beschrankte, perstnliche Dienstbarkeit (Telekommunikationsanlagenrechte)
far die Deuts{che Telekom AG; Bonn;

eine einfache Fotokopie des Grundbuchauszuges wird als Anlage 2 zu dieser Ver-
einbarung genommen.

Dem Land sind die Grundsticke durch intensive Besichtigungen bekannt, es Uber-
nimmt sie, wie sie $tehen und liegen. Die Ausfiihrungs- und Bestandsdokumentatio-
nen zu den Geb4uden und Anlagen incl. der Gutachten - Altlastenerkundung auf
dem Klawverksgelande vom Dezember 1997 und Detailerkundung zu den Flichen C
und D1 vom Mai 1998 beide von Méller und Darmer wurden dem Land bereits (ber-
geben. .

Dem Land ist bekiannt, dass fur minimale Teilflichen des Vertragsgegenstandes
nachfolgende Mietvertrage bestehen:

- Mietvertrag mit der Hundeschule Mahlsdorf vom 24.03.2006 — Laufzeit bis
31.12.2012 .- Anlage 3
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- Mietvertrag mit der Firma Koschwitz Plakat GmbH vom 13.10.2008 — Anlage
4

Vereinbart wird, dass die Hundeschule Mahlsdorf bis Ende 2010 auf der Mietfldche
verbleiben kann. BWB verpflichten sich, den Mietvertrag spatestens zum 01.01.2011
zu kiindigen und, wenn erforderlich, zu entmieten. Das Land verpflichtet sich, eine
Ersatzfidache fur die Hundeschule zur Verfigung zu stellen.

Der Mietvertrag mit der Fa. Koschwitz wird vom Land Gbermommen.

(2) Die BWB (berlassen dem Land die in ihrem Eigentum stehenden Grundstiicke
unentgeltlich zur Nutzung. Dem Land werden von den BWB eigentimerdhnliche
Rechte und Pflichten eingerdumt. BWB gestattet und das Land verpflichtet sich auf
eigene Rechnung und eigenes Risiko

- samtliche sich auf den Grundsticken befindlichen baulichen Anlagen sowie
Leitungen incl. méglicherweise vorhandener Altlasten fachmannisch zu besei-
tigen und die Flachen fiir eine Neubebauung
entsprechend herzurichten
sowie :

- alle baulichen Manahmen gem&fl Bebauungsplan 10-56 zur offentlichen
ErschlieBung und Gestaltung sowie zur Vorbereitung der Vermarktung auf
den Grundsticken vorzunehmen,

ohne dass es einer gesonderten Genehmigung der BWB bedarf.

Das Land wird das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan 10-56 zlgig fort-
fahren mit dem Ziel, diesen in 2011 festzusetzen.

§2
Allgemeine Vertragspflichten

Die Veriragspartner sind sich dartber einig, dass die Realisierung des Projektes nur
in vertrauensvoller Zusammenarbeit erfilit werden kann. Das Land wird von sich aus
alle Angelegenheiten von wesentlicher Bedeutung rechtzeitig an die BWB herantra-
gen, jede gewilnschte Auskunft erteilen und Einsicht in seine Unterlagen sowie der
seiner Auftragnehmer gewahren, soweit diese das in diesem Vertrag geregelte spe-
zZielle Grundstucksgeschaft betreffen.

§3
Verfahrensgrundsitze

(1) Das Land hat die ihm Ubertragenen Aufgaben sorgfaltig zu erfillen. Es hat die mit
der Bewilligung 6ffentlicher Mittel verbundenen Bedingungen und Auflagen zu er-
fullen.

(2) Das Land ist angehalten und berechtigt, Férdermittel zu beantragen und Mal3-
nahmen durchzufihren, wenn es zur Erreichung der Ziele dieses Vertrages dien-
lich ist. '
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(3) Diese Verfahrensgrundsatze sollen, wenn es zur Erfullung der in der Vorbemer-
kung genannten Zielsetzung zweckdienlich ist, weiterentwickelt werden.

§4

Pflichten des Landes
Neben den Verpflichtungen unter § 1 bestehen fiir das Land:

(1) Die Verkehrssicherungspflicht fur die unter § 1 (1) bezeichneten und weiterhin im
Eigentum der BWB befindiichen Grundstiicke sowie fiir die anliegenden Gehwege
(wie Pflicht zur Reinigung und Schnee- und Glattebekdmpfung) obliegt ab dem in
§ 12 genannten Vertragsbeginn dem Land.

(2) Das Land stellt die BWB von allen Anspriichen Dritter frei, die auf eine Verletzung
der ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht zuriickzufiihren sind.

(3) Das Land verpflichtet sich bis zum Abverkauf der Flachen an Dritte, langstens
aber fir die Laufzeit des Vertrages, die in §1 (1) genannten Flachen zu pflegen
und zu warten sowie samtliche Unterhaltungskosten (z. B. StraRenreinigungsge-
blhren, Steuern etc.) fur die Grundstiicke zu ibernehmen.

(4) FUr den Fall, dass aufgrund dieses Vertrages wider Erwarten Grunderwerbsteuer
anfallen sollte, tragt diese Steuern das Land Berlin.

§5

Vermarktung

(1) Die Vermarktung der unter § 1(1) genannten Grundstiicke erfolgt gemeinschaft-
lich unter Einbeziehung des Landes.

(2) Der Verkauf der Grundstiicke erfolgt nach 6ffentlicher Verkaufsbemiihung wie
z. B. Hinweistafeln auf dem Areal, Veréffentlichung in der Gewerbegebietsliste
und in Gberregionalen Tageszeitungen bzw. durch Einschaltung eines Uberregio-
nal tatigen Maklers zum Marktpreis an den Bieter mit dem wirtschaftlichsten An-
gebot. Die BWB sind nicht verpflichtet zu prifen, ob die bei einer Vermarktung von
Grundstucken Berlins/BWB als &ffentlich rechtlicher Anstalt zu beachtenden ge-
setzlichen und internen Vorgaben durch das Land eingehalten wurden.

(3) Die Vergabeentscheidung unterliegt den Kriterien der GRW-MafRnahme. Ein zu
bildender Vergabeausschuss, in dem Vertreter der Senatsverwaltungen fur Wirt-
schaft, Technologie und Frauen sowie fur Finanzen, das Bezirksamt Marzahn Hel-
lersdorf sowie die BWB gleichermafen vertreten sind, trifft gemeinschaftlich die
Vergabeentscheidung.

§6

Verkaufserlos

(1) Vom erzielten Verkaufswert der unter § 1(1) genannten Grundstiicke erhalten die
BWB den der FlachengréBe entsprechenden anteiligen Verkehrswert. Erreicht
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der Verkaufspreis nicht den Verkehrswert, erhalten die BWB vom Land den Diffe-
renzwert.

(2) Den Uber dem Verkehrswert erzielten Verkaufserlds erhalt das Land, abgesehen
vom in Abs. 4 genannten Ausgieich, in voller Hohe zum Ausgleich der Wertsteige-
rung des erschlossenen bzw. wieder hergerichteten Grundsticks und der aus den
Arbeiten entstandenen Vorteile.

(3) Der festgestelite Verkehrswert der Grundsticke bezieht sich auf den Zustand der
Grundstiicke zum Stichtag 30.06.2010. Er betragt gemal Verkehrswertgutachten
des Gutachterbiiros Heller & Pateisat (Anlage 5) 9.660.000,— € zzgl. Gemeinbe-
darfsflachen 2.305.000,-- €.

(4) Es ist beabsichtigt, die im Bebauungsplan 10-56 als Gemeinbedarfsflichen (Grin-
und Verkehrsflachen) bezeichneten Grundstiicke bzw. Grundsticksteilflachen -
insgesamt ca. 116.400 m? - dem Land Berlin zu Gbertragen. Zum Ausgleich wird
der Verkehrswert der an das Land Berlin zu (bertragenden Flachen auf den Ver-
kehrswert der an Dritte zu verkaufenden Flachen aufgeschlagen, so dass den
BWB pro m? verkaufter Grundstiicksflache 31,02 € zustehen.

§7
Grundstiickskaufvertrage

{1} Die BWB schlielit die Kaufvertrage gemall dem dieser Vereinbarung als Anlage 6
beigefugten Muster ab. Das Land wird in die Vertrage insoweit ausdricklich mit
einbezogen, als dass ein Verkaufspreis erzielt wird, der iber dem Verkehrswert
und dem anteilig zu zahlenden Wert fir die Gemeinbedarfsflachen (Grun- und
Verkehrsfldchen) liegt.

(2) Dieser Grundstiickskaufvertrag soll fur die Verkaufe der in diesem Vertrag ge-
nannten Grundsticke genutzt werden.

§8

Auskunft und Rechnungslegung

Das Land hat die BWB Uber den jeweiligen Stand der Geschaftsfiihrung zu unterrich-
ten, den BWB auf Verlangen auch sonst jede erbetene Auskunft zu erteilen und Ein-
sicht in die Unterlagen und Akten zu gewahren, die mit der Geschéftsfuhrung im Zu-
sammenhang stehen. Hierzu informiert das Land die BWB vierteljahrlich schriftlich
uber die MalRnahmen und deren Fortschritt insbesondere liber den Vermarktungs-
stand.

§9
Vollmacht

Dieser Vertrag gilt gleichzeitig als Volimacht fur das Land zur Durchfiihrung und Be-
antragung von Baumafnahmen gegeniiber Dritten.
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§ 10
Aufwendungsersatz

Das Land hat keinen Anspruch auf Ersatz der von ihm aufgewandten Kosten. Hierzu
gehtren beispielsweise Planungs-, Abriss-, Entsorgungskosten sowie MaklerprOV|5|-
onen, laufende Bewirtschaftungskosten wie Wlnterdlenst usw.

§ 11
Herausgabeanspruch des Auftraggebers

(1) Samtliche vom Land gefertigten und beschafften Unterlagen sind den BWB auf
Verlangen nach Ende der Vertragslaufzeit auszuhandigen. Dieses gilt auch, wenn
das Vertragsverhéltnis vorzeitig endet.

(2) Bei Originalzeichnungen und Originalzusammenstellungen beschrénkt sich der
Herausgabeanspruch der BWB auf deren kurzfristige Uberlassung zum Zwecke
der Vervielfaltigung.

§12
Vertragsdauer, Kiindigung

(1) Der Vertrag fritt mit seiner Unterzeichnung in Kraft. Er endet entweder mit Abver-
kauf aller in § 1 (1) genannten Flachen oder 15 Jahre nach der letzten im Rah-
men der Fdrderzusage durchgefihrten baulichen MaRnhahme - maRgeblich ist das
Datum des Abnahmeprotokolls -, spatestens jedoch am 31.12.2028, ohne dass
es einer Kindigung bedarf. :

(2) Die fristiose Klndigung des Vertrages ist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
im Sinne des § 626 BGB zul4ssig.

§13 |
Vorzeitige Aufldsung des Vertrages

Ist die Durchfuhrung der in der Vorbemerkung beschriebenen MaRnahmen mangels
der Erlangung der Foérdermittel gem. Antrag vom 20.11.2009 nicht méglich, so ist das
Land binnen zweier Monate nach Zustellung des Ablehnungsbescheides zum Ruck-
tritt von diesem Vertrag berechtigt.

§14
Pflichten bei Beendigung des Vertrages

(1) Nach Ende der in § 12 Abs. 1 beschriebenen Vertragslaufzeit hat das Land den
Besitz an den nicht verkauften Grundstiicken an die BWB zuriick zu geben. Ein
Entschadigungsanspruch fiir den Rechtsverlust an den eingebauten Gegen-
stdnden besteht gegenuber den BWB in diesem Fall nicht. Die BWB hat keinen
Anspruch auf Herstellung des urspringlichen Zustandes.

Das Land erhélt nach Ablauf des Vertragszeitraums ein Vorkaufsrecht fiir den
Erwerb der noch im Eigentum verbleibenden Fldchen der BWB. Der Kaufpreis ist
nicht Gegenstand dieses Vertrages und ist bei Ausiibung des Vorkaufsrechts des
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Landes zwischen den Parteien zu verhandein.

(2) Ist die vorzeitige Beendigung des Vertrages im Sinne des § 12 Abs. 2 auf ein
schuldhaftes, vertragswidriges Verhalten der BWB zuriickzufUhren, hat das Land
Anspruch auf Entschadigung fur den erlittenen Rechtsverlust an den eingebauten
Gegenstanden.

§15
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Giitigkeit
des Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Zuge einer
Vereinbarung soiche Bestimmungen durch gleichwertige giltige Vorschriften zu
ersetzen.

(2) Sollten bei der Erfullung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig .
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarun-
gen zu treffen.

(3) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen,
die den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedirfen der Schriftform.

§16
Bestandteile des Vertrages -

Bestandteile des Vertrages sind:

a) Lageplan (Anlage 1)

b) Grundbuchauszug (Anlage 2)

c) Mietvertrag mit der Hundeschule Mahlsdorf vom 24.03.2006 (Anlage 3)

d) Mietvertrag mit der Firma Koschwitz Plakat GmbH vom13.10.2008 (Anlage 4)

c) Verkehrswertgutachten (Anlage 5) :

d) Kaufvertragsentwurf (Anlage 6) .

Berlin,den .............................. Berlin,den ...

...................................................................................................................
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