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Uber
Senatskanzlei — G Sen —

Vorblatt

Vorlage — zur Beschlussfassung —

Uber

Entwurf des Bebauungsplans 11-200g (Moabiter Werder Nord — BMI)

fir das Gelande zwischen der StraBe Alt-Moabit, Moltkebrilicke, Spree, Verlangerung der
Ingeborg-Drewitz-Allee, Ingeborg-Drewitz-Allee, der Stadtbahn und dem Flurstlick 447 im
Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

A. Problem

Mit der Festlegung der EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin - Parlaments- und
Regierungsviertel“ sowie der Notwendigkeit der Neuordnung des stadtraumlichen
Bereiches wurde das Bebauungsplanverfahren erforderlich. Aber erst mit der
Entscheidung, das Bundesministerium des Inneren auf dem nérdlichen Moabiter
Werder zu errichten, konnte in Abstimmung mit dem Bund das Verfahren zum
Bebauungsplan weiter gefihrt werden. Neben einem Sondergebiet fur die
Bundesregierung sollen ein Wohngebiet, ein Kerngebiet, ein Gemeinbedarfsstandort
fir eine Polizei- und Feuerwache, Grunflachen und StraBenverkehrsflachen
festgesetzt werden.

Teilflachen sind dem beplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB zu zu ordnen. Auf
dieser planungsrechtlichen Grundlage konnte die Polizei- und Feuerwache bereits
gebaut werden. Die ErschlieBungsstraBBe wurde als BestandstraBBe erneuert.

B. Lésung
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens
C. Alternative/ Rechtsfolgenabschétzung
keine
D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Die Investitionsausgaben fir den Hochbau auf den Baugrundstticken ist nicht
quantifizierbar.

Far Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind 184.410,-- € zu zahlen, die bei Kapitel
1210, Titel 11193 — Ausgleichsabgabe nach dem Naturschutzrecht — vereinnahmt
werden. Dies ist durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.



Gesamtkosten

Die Kosten (ohne private HochbaumaBnahmen) ergeben sich aus nachstehender
Ubersicht:

1. Bebauungsplan (mit Umweltbericht und Gutachten) 160 T€
2. Freilegung von Grundstiicken 6.821 T€
3. StraBenbau 816 T€
4. Uferbau 500 T€
5. Freiflachen 1.300 T€

a) Magnus-Hirschfeld-Ufer 790 T€

b) Kastanienrampe Ostseite mit 430 T€

Stadtplatz an E.-Abegg-StraB3e

c) Stadtplatz am BMI 80 T€
6. BaumaBnahme Feuer- und Polizeiwache 11.978 T€
Summe 21.575T€

Die unter 3., 4., 5. a) und 6. genannten MaBnahmen sind abgeschlossen.

Alle MaBnahmen werden bzw. wurden im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme
,=Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel” finanziert. Ausgaben im
Rahmen der EntwicklungsmaBnahme, die nicht durch eigene Einnahmen der
EntwicklungsmaBnahme gedeckt sind, werden aus Kapitel 12 20, Titel 894 43 -
EntwicklungsmaBnahme Parlaments- und Regierungsviertel - finanziert. Der Bund
beteiligt sich mit 64 v.H. an diesen Ausgaben (Einnahme bei Kapitel 12 20, Titel
331 22 — Zuwendungen des Bundes flr sonstige Investitionen).

FlachenmaBige Auswirkungen

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 7,3 ha.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bereich des Mischgebiets (MK) sowie der Gemeinbedarfsstandort sind gem.

§ 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Hier fallt kein Eingriff in Natur und Landschaft an,
der durch den Bebauungsplan fir den verbleibenden Bereich vorbereitet wird. Das
Planungskonzept sieht eine vollstandige Umstrukturierung des Gebietes vor. Die
Beeintrachtigungen der abiotischen und biotischen Komponenten des
Naturhaushaltes werden im Umweltbericht ermittelt und dargestellt. Der Eingriff ist
auszugleichen.

Der Ausgleich ist im Zusammenhang und Kontext des urspringlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200 zu beurteilen, aus dem der
Bebauungsplan 11-200g hervorgegangen ist. Innerhalb dieser groBen Flache wurden
durch die EntwicklungsmaBnahme bereits AusgleichsmaBnahmen durch
LandschaftsbaumaBnahmen fertig gestellt (z. B. Spreeuferwege, Platz der Republik,
Spreebogenpark). In einem kleinerem Umfang werden allerdings noch innerhalb des
Bebauungsplanbereichs 11-200g AusgleichsmaBnahmen umgesetzt (Bereich 6stlich
der Kastanienrampe).

In der Betrachtung wird nun der Uber das alte PlanungsmaB hinausgehende Eingriff
bilanziert, da dieser nicht durch die durchgefiihrten bzw. ausstehenden
ErsatzmaBnahmen gedeckt wird. Die somit ermittelte Eingriffsdimension belauft sich
auf 125 Wertpunkte im Sondergebiet sowie auf 10 Wertpunkte im Wohngebiet (nach
Auhagen). Die Monetisierung dieser Wertpunkte ergeben 184.410,-- Euro, die flr
zweckgebundene MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bereich des ,Déberitzer Griinzug“ vorgesehen sind. Ein stadtebaulicher Vertrag
sichert die Zahlung ab.



Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

keine

Zustandigkeit
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung



Der Senat von Berlin
-StadtliB1—
Tel.: 9025-2122

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber
Senatskanzlei — G Sen —

Vorlage

- zur Beschlussfassung -

uber

Entwurf des Bebauungsplans 11-200g (Moabiter Werder Nord — BMI)

fir das Gelande zwischen der StraBe Alt-Moabit, Moltkebrlicke, Spree, Verlangerung der Inge-

borg-Drewitz-Allee, Ingeborg-Drewitz-Allee, der Stadtbahn und dem Flurstlck 447 im Bezirk
Mitte, Ortsteil Moabit

Das Abgeordnetenhaus wolle beschlieBen:

Das Abgeordnetenhaus stimmt dem vom Senat am 14.09.2010 beschlossenen Entwurf des Be-
bauungsplans 11-200g (Moabiter Werder Nord — BMI) fir das Gelande zwischen der StraBe Alt-
Moabit, Moltkebriicke, Spree, Verlangerung der Ingeborg-Drewitz-Allee, Ingeborg-Drewitz-Allee,
der Stadtbahn und dem Flurstiick 447 im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit zu.

A. Begriindung

siehe Anlage
B. Rechtsgrundlagen
§ 9 AGBauGB
C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Die Investitionsausgaben flir den Hochbau auf den Baugrundstlicken sind nicht quantifi-
Zierbar.

Far Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind 184.410,-- € zu zahlen, die bei Kapitel 1210,
Titel 11193 — Ausgleichsabgabe nach dem Naturschutzrecht — vereinnahmt werden. Dies
ist durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.



Gesamtkosten

Die Kosten (ohne private HochbaumaBnahmen) ergeben sich aus nachstehender Uber-
sicht:

1. Bebauungsplan (mit Umweltbericht und Gutachten) 160 T€
2. Freilegung von Grundstiicken 6.821 T€
3. StraBenbau 816 T€
4. Uferbau 500 T€
5. Freiflachen 1.300 T€

a) Magnus-Hirschfeld-Ufer 790 T€

b) Kastanienrampe Ostseite mit 430 T€

Stadtplatz an E.-Abegg-StraB3e

c) Stadtplatz am BMI 80 T€
6. BaumaBnahme Feuer- und Polizeiwache 11.978 T€
Summe 21.575T€

Die unter 3., 4., 5. a) und 6. genannten MaBnahmen sind abgeschlossen.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Lander Berlin und Brandenburg

keine

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Alle MaBnahmen werden bzw. wurden im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme ,Haupt-
stadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel finanziert. Ausgaben im Rahmen der
EntwicklungsmaBnahme, die nicht durch eigene Einnahmen der EntwicklungsmaBnahme
gedeckt sind, werden aus Kapitel 12 20, Titel 894 43 - EntwicklungsmaBnahme Parla-
ments- und Regierungsviertel - finanziert. Der Bund beteiligt sich mit 64 v.H. an diesen
Ausgaben (Einnahme bei Kapitel 12 20, Titel 331 22 — Zuwendungen des Bundes fur
sonstige Investitionen).

184.410,-- € werden von Investoren fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gezahlt, die
bei Kapitel 12 10, Titel 111 93 - Ausgleichsabgabe nach dem Naturschutzrecht - nach-
gewiesen werden.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine

FlachenmaBige Auswirkungen

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 7,3 ha.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bereich des Mischgebiets (MK) sowie der Gemeinbedarfsstandort sind gem. § 34
Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Hier fallt kein Eingriff in Natur und Landschaft an, der durch
den Bebauungsplan fir den verbleibenden Bereich vorbereitet wird. Das Planungskon-
zept sieht eine vollstandige Umstrukturierung des Gebietes vor. Die Beeintrachtigungen
der abiotischen und biotischen Komponenten des Naturhaushaltes werden im Umweltbe-
richt ermittelt und dargestellt. Der Eingriff ist auszugleichen.



Der Ausgleich ist im Zusammenhang und Kontext des urspriinglichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans 11-200 zu beurteilen, aus dem der Bebauungsplan [1-200g hervor-
gegangen ist. Innerhalb dieser groBen Flache wurden durch die EntwicklungsmaBnahme
bereits AusgleichsmaBnahmen durch LandschaftsbaumaBnahmen fertig gestellt (z. B.
Spreeuferwege, Platz der Republik, Spreebogenpark). In einem kleinerem Umfang wer-
den allerdings noch innerhalb des Bebauungsplanbereichs 11-200g AusgleichsmafBnah-
men umgesetzt (Bereich dstlich der Kastanienrampe).

In der Betrachtung wird nun der tber das alte PlanungsmaB hinausgehende Eingriff bi-
lanziert, da dieser nicht durch die durchgefliihrten bzw. ausstehenden ErsatzmaBnahmen
gedeckt wird. Die somit ermittelte Eingriffsdimension belduft sich auf 125 Wertpunkte im
Sondergebiet sowie auf 10 Wertpunkte im Wohngebiet (nach Auhagen). Die Monetisie-
rung dieser Wertpunkte ergeben 184.410,-- Euro, die fir zweckgebundene MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bereich des ,Déberitzer Griinzug® vor-
gesehen sind. Ein stédtebaulicher Vertrag sichert die Zahlung ab.

Berlin, den 14. September 2010

Der Senat von Berlin

Klaus Wowereit Ingeborg Junge—-Reyer

Regierender Blurgermeister Senatorin fir Stadtentwicklung

Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

Bebauungsplan (in Kopie) mit Begriindung



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung —
Planen Bauen Wohnen Natur Verkehr I"

Begrindung
zum

Bebauungsplan 11-200g

fir das Geldnde zwischen

der StraBe Alt-Moabit, Moltkebriicke, Spree, Verlangerung der In-
geborg-Drewitz-Allee, Ingeborg-Drewitz-Allee, der Stadtbahn und
dem Flurstick 447

im Bezirk Mitte
Ortsteil Moabit
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans [I-200 gemaB Beschluss vom

01.10.1993

Abbildung 2: Geltungsbereiche nach Aufteilung in 11-200 a, b, ¢, d, g, h, i und 1-210, |-211




Begriindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
11-200g

Vorbemerkung

Der deutsche Bundestag hat am 20. Juni 1991 zur 'Vollendung der Einheit Deutschlands'
beschlossen, dass der zukiinftige Sitz des Bundestages Berlin ist.

Am 25. August 1992 unterzeichneten der Bundeskanzler und der Regierende Biirgermeister
den Hauptstadtvertrag, in dem u.a. die Zusammenarbeit bei der stadtebaulichen Entwicklung
und die angemessene Unterbringung der Verfassungsorgane des Bundes und von Bundes-
behdrden geregelt wird.

Der Bundesprasident, der Deutsche Bundestag, der Bundesrat und die Bundesregierung
haben ihren Sitz nach Berlin verlegt. Neben dem Bundeskanzleramt und dem Presse- und
Informationsamt der Bundesregierung hat auch die Mehrzahl der Ministerien ihren ersten
Dienstsitz in Berlin.

Der Spreebogen am Rande des groBen Tiergartens und seiner angrenzenden Bereiche ist —
neben Spreeinsel und WilhelmstraBe — ein rAumlicher Schwerpunkt fir Einrichtungen des
Bundes in Berlin. Seine Nahe zum Reichstaggebdude, in dem die Plenarsitzungen des
Deutschen Bundestages stattfinden, und seine zentrale Lage in der Stadt pradestinieren ihn
dafir, Einrichtungen fir Parlament und Regierung aufzunehmen.

Das Plangebiet soll zu einem Stadtteil entwickelt werden, in dem vorrangig die zentralen
Einrichtungen von Parlament und Regierung der Bundesrepublik Deutschland ihren Platz
finden.

Dabei soll kein abgeschlossenes Parlamentsviertel entstehen, sondern ein in das vorhande-
ne Stadt- und Freiraumgeflige integriertes Quartier, das auBerhalb der ausschlieBlich fir
Parlament und Regierung reservierten Flachen mit einer Mischung von Einzelhandel und
Dienstleistungen, Gewerbe, Verwaltung, Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen groBstadtty-
pische Strukturen aufweist und der Verbindungsfunktion zwischen den umliegenden Stadt-
vierteln unterschiedlicher Struktur und Funktion gerecht wird.

Dazu gehoéren 6ffentliche Wegebeziehungen zwischen Tiergarten, Parlamentsviertel, Spree
und den angrenzenden Stadtquartieren ebenso wie das Freihalten der Spreeuferwege und
die Méglichkeit einer 6ffentlichen Nutzung der vorhandenen Freifldchen. Private Grinflachen
und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen werden zu erlebbaren Raumfolgen gestaltet.

Die vorhandenen ebenso wie die fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu bestimmenden
Grun- und Freiflachen unterstiitzen die 6kologische Funktion des Tiergartens fur die angren-
zenden Stadtquartiere mit dem Ziel, die klimatische Funktion durch die neuen Geb&ude und
die versiegelten Flachen so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen.

Die Belange der Sicherheit fir die Parlaments- und Regierungseinrichtungen sind mit dem
Anspruch auf Offenheit, Gestalt- und Gebrauchsqualitat éffentlicher Stadtraume in Einklang
zu bringen.

Das als erster Preis aus dem internationalen stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangene
Konzept von Schultes Architekten, in dem ein aus einem breiten Gebdudeband und beglei-
tenden Alleen bestehendes 'Band des Bundes' vom Bahnhof FriedrichstraBe an Reichstag
und Kongresshalle vorbei bis auf den Moabiter Werder gelegt wird, ist Grundlage der Bau-
leitplanung im Planbereich 11-200. Gem&R der stédtebaulichen Idee sollten mit diesem Band
die wichtigsten in Berlin angesiedelten Bundesinstitutionen rdumlich verbunden werden:
Bundestag, Bundeskanzler, Bundesrat und Bundesprasident. Der Flusslauf der Spree sollte
auf der Nordseite baulich gefasst werden, auf der Sldseite landschaftlich gepragt sein, so
dass die Grinflachen bis an ihn heranreichen.

Das Plangebiet liegt zentral in der Stadt beiderseits der ehemaligen Berliner Mauer und um-
fasst Teilflachen der ehemaligen Innenstadtbezirke Tiergarten und Mitte, die heute zu einem
Bezirk vereinigt sind. Die Entfernung zur Spreeinsel, dem zweiten Schwerpunkt fir Regie-
rungseinrichtungen, betragt etwa 2 km, zum 6&stlichen Stadtzentrum (Alexanderplatz) ebenso
wie zum westlichen Stadtzentrum (Bahnhof Zoo) etwa 3 km.

Das Parlaments- und Regierungsviertel wird eingerahmt:

e im Siden von der bedeutendsten innerstadtischen Grin- und Erholungsflache des
GroBen Tiergartens, an dessen sidlichem Rand das Diplomatenviertel wieder er-
steht. Mit der Bebauung am Potsdamer Platz haben dort Nutzungen zentraler Be-
deutung ihren Standort;



Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Begriindung zum Bebauungsplan
11-200g

e im Westen und Norden von Gebauden wahrzeichendhnlichen Charakters wie der
Kongresshalle und Schloss Bellevue, dem Sitz des Bundesprasidenten, sowie vom
Stadtbahnviadukt und den dahinter gelegenen Gebieten der grinderzeitlichen
Wohnbebauung in Moabit und Mitte, mit ihren zentralen Einrichtungen von Polizei
und Justiz und dem Krankenhausgelédnde der Charité, sowie dem neuen Haupt-
bahnhof/Lehrter Bahnhof mit seiner entwicklungstrachtigen Umgebung;

e im Osten von der Friedrich-Wilhelm-Stadt und dem sudlich der Spree anschlieBen-
den Jakob-Kaiser-Haus, das weitere Biros des Deutschen Bundestages enthalt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200g erfasst einen Ausschnitt des urspriinglich
zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans 11-200 'Innerer Spreebogen'.

Aufgrund unterschiedlicher Entwicklungsstande des stadtebaulichen Konzepts fur Teile des
Plangebiets und zugunsten der termingerechten Realisierung einzelner Bauvorhaben des
Bundes (insbesondere Bundeskanzleramt und Bundestag) wurde der Bebauungsplan
[I-200 nach Abschluss des Verfahrensschritts der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge und Kenntnisnahme durch den Bauausschuss des Abgeordnetenhauses Uber das Er-
gebnis der Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken mit Beschluss der
Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen vom 24. Juli 1995 aufgeteilt in die Bebau-
ungsplane

[I-200a 'Bundeskanzleramt'

[1-200b 'Spreebogenpark’

[1-200¢ 'Bundestag'

[1-200d 'Platz der Republik, Reichstag'
[I-200e 'ReinhardtstraBe’

[1-200f 'Kapelleufer'

[1-200g 'Moabiter Werder Nord'
[1-200h 'Bundesrat’

[1-200i 'Forum’

bei gleichzeitiger Anderung der Geltungsbereichsgrenzen zu den Bebauungsplanen 1-200
'Pariser Platz' und [I-201 'Lehrter Bahnhof' (vgl. Ubersichtsplane M: 1 : 10.000).

Durch diese Aufteilung lag der Geltungsbereich von zwei Planen ausschlieBlich im damali-
gen Bezirk Mitte. Diese erhielten durch Beschluss der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen
und Verkehr vom 27. Juni 1996 neue Bezeichnungen, die dies deutlich machen:

I-10 'ReinhardtstraBe’
[-211 'Kapelleufer'.

Die Entwicklung des Stadltteils fir Zwecke von Parlament und Regierung entspricht den na-
tionalen und kommunalen Entwicklungszielen und figt sich in eine geordnete stéadtebauliche
Entwicklung ein.

Nach den mit der Bundesregierung abgestimmten Entwicklungszielen des Landes Berlin soll
der Uber einen Wettbewerb gefundene stadtebauliche Entwurf planungsrechtlich gesichert
und umgesetzt werden.

Die Geschichte des Ortes zu den traditionellen Nutzungen der Berliner Innenstadt und die
generelle Standortgunst, die durch die vielféltigen planerischen Vorhaben noch verstarkt
werden wird, pradestinieren das Plangebiet fir die vorgesehene Entwicklung zum Parla-
ments- und Regierungsviertel der Bundeshauptstadt.

In den Jahren kurz vor der Wende sollte der Bereich durch die fiir 1995 geplante Bundesgar-
tenschau bereits eine Aufwertung erfahren. Mit dem Fall der Mauer traten die urspriinglichen
Aufgaben des Bereichs wieder in den Vordergrund.

Im Sommer 1992 wurde vom Land Berlin und der Bundesrepublik Deutschland der internati-
onale stédtebauliche Ideenwettbewerb Spreebogen ausgelobt. Am 18. Februar 1993 ent-
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schied die Jury, den Entwurf des Berliner Architekten Axel Schultes mit Charlotte Frank mit
dem 1. Preis auszuzeichnen.

Mit den Beschlissen der Bau- und der Konzeptkommission vom 01. Juli 1993 und des Berli-
ner Senats vom 06. Juli 1993 wurde dieses Konzept zur offiziellen Grundlage der folgenden
Bauwettbewerbe und der verbindlichen Bauleitplanung nach Baugesetzbuch erklart.

Der Uberarbeitete Entwurf wurde damit zur konzeptionellen Leitlinie fir das Bebauungsplan-
verfahren [1-200 'Innerer Spreebogen’, das nach Abschluss der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange und Abwéagung der eingegangenen Bedenken und Anregungen weitergefuhrt
wird mit den Bebauungsplanen 11-200 a, b, ¢, d, g, h, i und 1-210, 1-211.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden — erganzend zur Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange — die betroffene Stellen (Bund, Berlin und Bezirke) laufend betei-
ligt. Deren Stellungnahmen sowie die aktuellen Bedarfsanmeldungen der Senats- und Be-
zirksverwaltungen wurden in die Uberarbeitung einbezogen.

Im Verlauf der Voruntersuchungen wurden Gutachten zu folgenden Sachgebieten erarbeitet:

e Bodenuntersuchungen

e Altlasten

e Emissionen/Immissionen (Schall und Luftwerte)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Stadtklima/Lufthygiene, Boden/Grundwasser,
Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Erholungsnutzung)

e Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach § 8a BNatSchG

e Verkehrsuntersuchung

e Verkehrskonzept

e Bestandsaufnahme der unterirdischen Leitungen im B-Planbereich

Die Ergebnisse der Gutachten und Erhebungen wurden mit den zustdndigen Stellen abge-
stimmt und fanden Eingang in den Entwurf des Bebauungsplans.

Am 4. Juli 1993 trat fir den Spreebogen die Verordnung Uber die férmliche Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs und der zugehérigen Anpassungsgebiete zur Ent-
wicklungsmaBnahme 'Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel' in Kraft. Ge-
maB § 166 (1) Satz 2 ist das Land Berlin verpflichtet, ohne Verzug Bebauungsplane aufzu-
stellen und alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

Die Bebauungsplane 11-200 a, b, c, d, g, h, i und I-210, |- 211 sollen gewahrleisten, dass die
stadtebauliche Entwicklung im inneren Spreebogen, auf dem Moabiter Werder und an Ka-
pelleufer und Schiffbauerdamm geordnet erfolgt und dass die hohen gestalterischen und
funktionalen Anspriiche an ein Parlaments- und Regierungsviertel auf der Grundlage des
stadtebaulichen Konzepts von Schultes Architekten planerisch gesichert werden.

Die Baugebiete fir die Unterbringung von Parlament und Regierung sind als Sondergebiete
im inneren Spreebogen und jenseits der Spree vorgesehen.

Teile des Planungsbereichs norddstlich und nordwestlich der Spree werden als Kerngebiet
ausgewiesen.

Durch Festsetzung von Wohnungsanteilen in den Kerngebieten und ausnahmsweise der
Zulassigkeit von Wohnungen auch in den Sondergebieten soll einerseits die wiinschenswer-
te Mischung von Nutzungen erreicht werden, die verhindert, dass der Stadtraum auBerhalb
der Ladendéffnungs- und Blrozeiten verddet.

Dichte und Hbhenentwicklung sind in erster Linie vom Ergebnis des stadtebaulichen Wett-
bewerbs bestimmt. Insbesondere flr die an die Friedrich-Wilhelm-Stadt und Moabit angren-
zenden Baugebiete gilt das Ziel, gegenlber den umliegenden Bauten des Bestandes eine
durchgehende bauliche Kante mit &hnlicher Traufhdhe zu erreichen. Im Ubrigen soll das
Reichstaggebaude als Sitz des Bundestages das 'herausragende' Bauwerk bleiben.

Die Standortsicherung fir Wohnfolgeeinrichtungen (Kindertagesstatten) wird durch Festset-
zung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs als besonderer Nutzungszweck in den Bauge-
bieten oder durch planungsrechtliche Fixierung Uber textliche Festsetzungen (arbeitsplatz-
bezogene Kindertagesstétte flir den Bundestag) vorgenommen.

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich kein Schulstandort. Ein neuer Schulstandort
fir den Bezirk Tiergarten ist an der PaulstraBe vorgesehen. Die schulische Versorgung im
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Bezirk Mitte ist ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplane 11-200 a, b,
¢, d, g, h,iund|-210, I-211 gesichert.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplane 11-200 a, b, ¢, d, g, h, i und 1-210, I-211 sind neben
Ortlichen Verkehrsanlagen auch solche von gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung
vorgesehen. Zu nennen sind hier die Anlagen der Fern- und der Regional-Bahn, der U-Bahn
und die BundesstraBBe 96. Die Anlagen fir den Nord-Sud-Verkehr sollen unterirdisch gefiihrt
werden. Diese Verkehrsanlagen sind planfestgestellt und werden nachrichtlich dargestellt.

Far die ortlichen Verkehrsflachen ergeben sich Abgrenzung und Aufteilung aus dem stadte-
baulichen Entwurf und aus den Analysen der Verkehrsverflechtungen des Planungsgebiets
mit dem Ubrigen Stadtgebiet.

Den Festsetzungen von StraBenverkehrsflachen liegt der Beschluss des gemeinsamen Aus-
schusses vom 6. Juli 1993 zugrunde, in dem u.a. festgehalten wurde: "Bei Realisierung der
Verkehrsaufteilung von 80:20 zugunsten des 6ffentlichen Personennahverkehrs bleibt in Ost
-West-Richtung zwischen der InvalidenstraBe und den StraBen am Landwehrkanalufer ein
innenstadtorientiertes Kraftfahrzeugaufkommen von voraussichtlich 8.000 Kfz/Stunde und
Richtung zu bewaltigen. Daran hat sich die StraBenplanung zu orientieren”.

Dieser Beschluss basiert bereits auf dem durch Planfeststellung gesicherten Ersatz der Ent-
lastungsstraBe durch eine neue Nord-Sid-StraBenverbindung in Tunnellage, die die Vor-
aussetzung zur Freihaltung des Spreebogenbereichs von oberirdischem Durchgangsverkehr
ist. Der Tunnel wurde im Marz 2006 dem Verkehr Ubergeben.

Zur Abwicklung des verbleibenden Uberértlichen Ost-West-Verkehrs wurde eine neue Stra-
Benverbindung zwischen der StraBe Alt-Moabit und der ReinhardtstraBe noérdlich der Spree
mit einer Bricke Uber den Hals des Humboldthafens hergestellt. Dieser StraBenzug (Rachel-
Hirsch-StraBe / Kapelleufer) ist im Sommer 2005 dem Verkehr tibergeben worden.

Alle Ubrigen StraBen und Briicken im Planungsgebiet dienen ausschlieBlich der 6értlichen
ErschlieBung und sind so vernetzt, dass gebietsfremder Durchgangsverkehr weitgehend
minimiert wird, z.B. durch Sperrung der Willy- Brandt-StraBe im Abschnitt Gber das Forum
fr den Kfz-Verkehr.

Die Anbindung des Planungsbereichs an das Ubrige Stadtgebiet erfolgt Uber die Invaliden-
straBBe, Alt-Moabit, die StraBe des 17. Juni, die LuisenstraBe und die ReinhardtstraBe sowie
Uber die kiinftige Nordallee zwischen LuisenstraBe und Schiffoauerdamm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11-200 umfasst einen aus stadtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht besonders zu behandelnden Rand- und Ubergangsbereich
des GroBen Tiergartens. Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen dienen der Einbindung
der Parlaments- und Regierungsbauten und der Kerngebietsbebauung nérdlich der Spree in
diesen Bereich. Sie sind wichtige Bestandteile des stadtebaulichen Konzepts von Schultes
Architekten. Dariiber hinaus Gbernehmen sie funktionale und strukturelle Aufgaben, die aus
freiraumplanerischer Sicht von gesamtstadtischer Bedeutung sind.

Insbesondere in Hinblick auf die klimatische Wirkung des GroBen Tiergartens auf den ge-
samten Innenstadtbereich tragen die Anordnung, Verknipfung und Gestaltung der geplanten
Grun- und Freiflachen wesentlich zur Verringerung der absehbaren lokalklimatischen Veran-
derungen aufgrund der zahlreichen geplanten BaumaBnahmen bei.

Die offentlichen Uferpromenaden sind ein wesentliches Element der zukunftigen Freiraum-
gestaltung. Die Spree soll beidseitig von einer breiten Zone 6ffentlichen Griins gesaumt
werden. Das stddtebauliche Konzept von Schultes Architekten wird entscheidend durch die
Alleen gepragt, die die Bauten im 'Band des Bundes' begleiten. Diese vierreihige Baum-
pflanzung unterstreicht den stddte- und freiraumplanerischen Zusammenhang der Regie-
rungs- und Parlamentsbauten.

Die landschaftsplanerischen MaBnahmen dienen ebenso wie die 6ffentlichen Griinflachen
der weitest gehenden Sicherstellung des nach naturschutzfachlicher Sicht erforderlichen
Ausgleichs fur die absehbaren Eingriffe in Natur und Landschaft.

Grundsatzlich gilt, dass die getroffenen flachenhaften Festsetzungen ein hinreichend groBes
Potenzial zur Verfigung stellen, um umféngliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach
den Zielen und Grundséatzen des Naturschutzrechts durchfiihren zu kénnen.

Die Eingriffsbewertung erfolgte in Bezug auf den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungs-
plans 11-200.
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Der zur Tragerbeteiligung vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan [1-200 'Innerer Spreebo-
gen' wurde im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan hinsichtlich seiner
Auswirkungen auf die Umwelt Uberprift. In diesem Zusammenhang wurde eine detalillierte,
von einer quantitativen Bewertungsmethode unterstitzte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in
den jeweiligen Bebauungsplanen unter Beachtung der planungsrechtlichen Gegebenheiten
erarbeitet.

Trotz der geplanten umfangreichen KompensationsmaBnahmen verbleiben im Ergebnis
erhebliche und nachhaltige Eingriffe innerhalb des Planungsgebietes fir die Schutzguter
Boden, Klima sowie Biotop- und Artenschutz. Fir das Schutzgut Wasser/ Grundwasser wur-
den keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen und damit keine Eingriffe ermit-
telt. Das Landschaftsbild ist durch die Neugestaltung nicht nur wiederhergestellt, sondern
wird sogar verbessert.

Im Plangebiet wurden — getrennt von der verbindlichen Bauleitplanung — mehrere Planfest-
stellungsverfahren betrieben.

Das Planfeststellungsverfahren fir die 'Verkehrsanlagen im zentralen Bereich', das die Tun-
nel der Nord-Sudverbindungen umfasst, wurde vom Eisenbahnbundesamt durch Beschluss
am 12. September 1995, die Verfahren fiir die 'Schnellbahnverbindung Hannover-Berlin'
(Anlagen der Stadtbahn) durch Beschlisse am 30. September 1994 (Mitte) und am 30. April
1996 (Moabit) abgeschlossen. Die Ergebnisse werden nachrichtlich Gibernommen.
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| Planungsgegenstand

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Anlass fir die Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans 11-200, dessen Verfahren mit
Senatsbeschluss vom 31. Oktober 1992 eingeleitet wurde und aus dem nach der Teilung der
Bebauungsplan 11-200g hervorging, geht auf den Beschluss des Deutschen Bundestages zur
»Vollendung der Einheit Deutschlands” vom 20. Juni 1991 zuriick, den Sitz des Bundestages
von Bonn nach Berlin zu verlegen. Zur Vorbereitung und ziigigen Durchsetzung der damit
verbundenen umfangreichen planerischen und baulichen MaBnahmen wurde mit der Ver-
ordnung vom 4. Juli 1993 fiir den Spreebogen die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme
einschlieBlich der zugehérigen Anpassungsgebiete ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel* gemaB § 165 BauGB férmlich festgelegt. Seit diesem Zeitpunkt haben
der Bundesprasident, der Deutsche Bundestag, der Bundesrat und die Bundesregierung
ihren Sitz nach Berlin verlegt. Neben dem Bundeskanzleramt und dem Presse- und Informa-
tionsamt der Bundesregierung hat auch die Mehrzahl der Ministerien ihren ersten Dienstsitz
in Berlin.

Der Bebauungsplan 11-200g soll die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung bauli-
cher Anlagen fir das Bundesministeriums des Inneren im Sondergebiet auf dem Grundstiick
zwischen der StraBe Alt-Moabit und der Ingeborg-Drewitz-Allee sichern sowie angrenzend
offentliche Parkanlage als Teil einer Gbergeordneten Griinverbindung, Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Polizei und Feuerwehr, ein Kerngebiet, ein allgemei-
nes Wohngebiet, 6ffentliche StraBenverkehrsflachen und eine Flache mit einem besonderen
Nutzungszweck innerhalb einer éffentlichen Parkanlage. Mit der beabsichtigten Realisierung
eines Neubaus fir das Bundesinnenministeriums zur wirtschaftlichen Unterbringung des
Ministeriums soll das Regierungsviertel erganzt werden.

Damit wird unter anderen auch den in § 247 Abs. 1 BauGB genannten Belangen, die sich
aus den Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes fir die Wahrnehmung ihrer
Aufgaben ergeben, besonders Rechnung getragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.
Dezember 1960 (ABL. 1961 S. 742) als Nichtbaugebiet ausgewiesen. Die Ausweisung
Nichtbaugebiet gilt als nicht lbergeleitete Bebauungsplanfestsetzungen im Sinne des § 173
Abs. 3 BBauG.

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen richtet sich demzufolge nach den Planersatzvorschriften
des Baugesetzbuchs, den §§ 34 und 35 BauGB. Auf Grund der érilichen Situation, insbe-
sondere der weitldufigen Freiflachen westlich des Zollpackhofes, die von pragenden Bebau-
ungen durch das Stadtbahnviadukt abgeschottet wirken, sind die unbebauten Flachen im
westlichen Teil des Plangebietes dem AuBenbereich gemaB § 35 BauGB und die bebauten
Flachen (Zollpackhof mit Polizei und Feuerwehr sowie Gaststatte), die am Bebauungszu-
sammenhang der dem Hauptbahnhof zugewandten Flachen teilnehmen, dem Innenbereich
geman § 34 BauGB zu zu ordnen.

Die Planersatzvorschriften sind nicht geeignet, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gebietes zu gewahrleisten; insofern war fir die Realisierung der Planungsziele die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Erforderlichkeit begriindet sich auch aus dem Inkrafttreten der Verordnung (ber die
férmliche Festlegung des Entwicklungsbereiches ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Re-
gierungsviertel* am 17. Juni 1993 gemaB § 166 Abs. 1 Satz 2 BauGB.

2 Plangebiet

Der ca. 7,4 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200g befindet sich in zentraler
Lage im Bezirk Mitte im Ortsteil Moabit und ist Teil des Parlaments- und Regierungsviertels.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der StraBe Alt-Moabit, die Teil des am 03. Juli
2006 festgesetzten Bebauungsplans [I-201a (Hauptbahnhof) ist, begrenzt. Im Osten wird die
Abgrenzung durch die Moltkebriicke und durch die Spree gebildet. Im Siiden erfolgt die Ab-
grenzung an der Ingeborg-Drewitz-Allee. Im Osten und im Suden verlauft gleichzeitig die
Geltungsbereichsgrenze des am 31. Mai 2005 festgesetzten Bebauungsplans 11-200a (Bun-
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deskanzleramt). Im Westen wird der Geltungsbereich von der Stadtbahn sowie dem angren-
zenden Flurstiick 447 begrenzt.

2.1 Stadtraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage und ist Teil des Parlaments- und Regierungsviertel.
Der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende ehemalige Lehrter Bahnhof ist als Haupt-
bahnhof fertig gestellt worden. Hier halten neben der S-Bahn auch der Regional- und Fern-
verkehr. Suddstlich der Spree beginnt der innerstadtische Tiergarten, der eine wesentliche
Funktion far die Naherholung Ubernimmt. Sudlich des Plangebietes sind umfangreiche
Wohngeb&ude errichtet worden. Westlich des Stadtbahnviaduktes beginnen ausgedehnte
Wohngebiete in der fir Berlin typischen Blockrandbebauung.

2.2 Bestand im Geltungsbereich und Realnutzung

Das auBere Erscheinungsbild des Geltungsbereichs 11-200g ist hauptsachlich durch Freifla-
chen und brach liegende Flachen gepragt.

Im stdwestlichen Teil ist der ehemalige provisorische Busparkplatz mit der aufgeschitteten
Zufahrt von der StraBe Alt-Moabit im Rahmen der Baufeldfreimachung sowie Altlastensanie-
rung in 2010 abgebaut worden.

Im Zentrum befindet sich die zum ehemaligen Giterbahnhofsgeldnde hinunterfihrende mit
Kastanien bestandene Rampe. Sie ist als ein das Areal wesentlich prégendes erhaltenswer-
tes Element einzustufen.

Unmittelbar westlich der Moltkebriicke befindet sich der ehemalige Packhof, ein urspriinglich
vom Zoll genutztes Gelande. Ein Gebaudeflligel des 1883 errichteten Hauptzollamts und die
reprasentative Platanenallee der Zufahrt sind erhaltenswerte stadtrdumliche Elemente. Der
vorhandene Gebé&udeflligel ist in den errichteten Neubau fiir die Polizei und Feuerwehr bau-
lich integriert worden. Die Platanenallee ist ebenfalls bei der Herstellung der Elisabeth-
Abegg-StraBe bericksichtigt worden. Das Spreeufer begleitet eine Promenade.

An den damaligen Guterbahnhof erinnert das als Gaststéatte errichtete und bis heute so ge-
nutzte und unter Denkmalschutz stehende Geb&aude Alt-Moabit 141 — Restaurant Paris-
Moskau. Freiflachen mit Spontanvegetation und die Ausldufer eines Robinienwaldchens
befinden sich im mittleren Bereich.

2.2.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt (iber die angrenzenden StraBen Alt-Moabit,
Moltkebricke, Ingeborg-Drewitz-Allee. Den Viadukt unterfihrend besteht ein weiterer An-
schluss an die Lineburger StraBe.

Die Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr ist (ber den ndérdlich gelegenen
Hauptbahnhof mit S- und U-Bahn-, Regionalbahn- und Fernverkehr gegeben. Dariiber hin-
aus stehen in den StraBBen Alt-Moabit und InvalidenstraBe verschiedene Buslinien zur Verf(-

gung.

2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Entsprechend der GrundstiickslUbertragungsvereinbarung zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und dem Land Berlin aus dem Jahr 1999 wurden mit Datum vom 29. Juni 2006
das Grundstlck der Polizei und Feuerwehr, die StraBenverkehrsflache der Elisabeth-Abegg-
StraBe, die 6ffentliche Parkanlage an der Spree, die Platzflache nordéstlich der Polizei und
Feuerwehr sowie das Grundstiick der zuklnftigen 6ffentlichen Parkanlage ,Kastanienrampe*
mit einer Flache von ca. 14.328 m2 vom Bund an das Land Berlin Ubertragen. Die Grund-
bucheintragungen stehen noch aus. Das Areal des kiinftigen Bundesministeriums des Inne-
ren (einschlieBlich des an den Geltungsbereich angrenzenden Flurstiicks 447) sowie das
geplante Kerngebiet und allgemeine Wohngebiet befinden sich im Eigentum des Bundes.
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2.2.3 Altlasten

Zur Vorbereitung der urspriinglich geplanten Bundesgartenschau sowie im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurden auf dem Moabiter Werder verschiedene Untersuchungen
zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen durchgefiihrt. Insgesamt liegt fiir den Bereich
des ehemaligen Guterbahnhofs auf dem Moabiter Werder eine hohe Bohrdichte durch Bo-
denuntersuchungen vor. Der Umgang mit den festgestellten Boden- und Grundwasserbelas-
tungen wurde mit dem zustandigen Umweltamt abgestimmt.

Nahere Ausfihrungen zu Altlasten und deren Umgang damit sieche Umweltbericht Kapitel
115.3.3.1.

2.3 Planerische Ausgangssituation

2.3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEPro), Landesentwicklungsplan
LEP B-B

Die gemeinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg wurde auf Grund ge-
anderter Rahmenbedingungen grundlegend (berarbeitet. Das neue gemeinsame Landes-
entwicklungsprogramm LEPro der Lander Berlin und Brandenburg ist am 01. Februar
2008 in Kraft getreten. Es bildet als Ubergeordneter Rahmen der gemeinsamen Landespla-
nung der beiden Lander die Grundlage fir alle nachfolgenden Planungsebenen, insbesonde-
re den integrierenden Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg LEP B-B. Der
neue Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg LEP B-B vom 31. Marz 2009 ist am 15.
Mai 2009 in Kraft getreten.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) benennt im Sinne einer Koordinierungsfunkti-
on fir fachliche Planungen sowie einer Orientierungshilfe fir raumbezogene Investitionsent-
scheidungen in § 2 (Entwicklung der rdumlichen Struktur), in § 3 (Zentrale Orte) in § 5 (Ber-
lin), in den §§ 9 und 10 (zentralértliche Gliederung und Zentren), in § 16 (Siedlungsentwick-
lung) sowie in § 17 (Stadtentwicklung) die wesentlichen Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung, die fir das geplante Vorhaben von allgemeiner Bedeutung sind.

GemaB § 1 Abs. 3 LEPro soll die Metropole und Bundeshauptstadt bei der Wahrnehmung
ihrer Aufgaben, der Nutzung ihrer Potenziale im Interesse des Gesamtraumes und in ihrer
nationalen und internationalen Bedeutung gestéarkt werden. Weiterhin heiBt es in der Be-
grindung zu § 1 Abs. 3: ,Berlin ist Bundeshauptstadt. Der Sitz von Bundesprasident, Bun-
destag, Bundesrat und Bundesregierung sowie von Institutionen und Verbanden in Berlin ist
ein wichtiger Standortfaktor und soll fir die Entwicklung der gesamten Hauptstadtregion
genutzt werden.”

Im Landesentwicklungsplan Berlin / Brandenburg LEP B-B ist das Plangebiet Teil des
Siedlungsbereichs, des stadtischen Kernbereichs Gebiet / Umfeld Hauptbahnhof sowie der
Metropole. GemaB Grundsatz 2.6 sollen Uber die oberzentralen Funktionen hinaus die Infra-
struktur und die Standorte von metropolitanen Funktionen wie Entscheidungs- und Kontroll-
funktion, Innovations- und Wettbewerbsfunktionen, Zuganglichkeit und Symbolfunktionen
gesichert werden. Die Metropole Berlin hat zentralértliche Bedeutung im européischen MafB-
stab und ist u.a. als politisches Zentrum zu stérken.

In Berlin als Sitz von Bundesprésident, Bundestag, Bundesrat und Bundesregierung, von
nationalen und internationalen Organisationen und Verbanden sind die Standorte metropoli-
taner Funktionen zu sichern und die Voraussetzungen fir die Ansiedlung weiterer metropoli-
taner Funktionen auszubauen und weiterzuentwickeln.

Die Festlegung ,Stadtischer Kernbereich® gemaB Grundsatz 4.8 Abs. 3 LEP B-B fir das
Gebiet / Umfeld Hauptbahnhof ermdéglicht innerhalb des Stadtgebiets groBflachigen Einzel-
handel in ausgewahlten integrierten Standortbereichen mit entsprechenden Qualitaten. Die
raumordnerisch abschlieBend dargestellten der Stadtischen Kernbereiche kdnnen in der
gemeindlichen Entwicklungsplanung anhand der értlichen Gegebenheiten und Potenziale
konkretisiert werden.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst.
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2.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November 2009
(ABI. Nr. 54, S. 2666) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sonderbauflache mit
Hauptstadtfunktion dargestellt. Aus Sonderbauflachen (Hauptstadtfunktion) kénnen unter
Beachtung des Vorrangs der Hauptstadtfunktionen und auf daflr geeigneten Teilflachen im
Einvernehmen mit dem Bund zur Férderung von Nutzungsmischungen auch Wohn- und
Mischnutzungen entwickelt werden (Férderung der Nutzungsmischung).

Im norddstlichen sowie im siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs sind Grinflachen darge-
stellt. Das Planungsgebiet liegt im Vorranggebiet fur Luftreinhaltung.

Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar.

2.3.3 Landschaftsprogramm, Artenschutzprogramm

In den Darstellungen des Flachennutzungsplans hat das Landschaftsprogramm (LaPro 94)
Beriicksichtigung gefunden. Zu den Inhalten des Landschaftsprogrammes fir den Geltungs-
bereich sieche Umweltbericht, Kapitel Il 5.2.2.

2.3.4 Stadtentwicklungsplanung

Stadtentwicklungsplan Zentren 2020 (StEP Zentren 2020)

Der Stadtentwicklungsplan Zentren 2020 Standort fiir Einzelhandel und Freizeit (StEP Zent-
ren 2020) sieht fir den Geltungsbereich kein Zentrum vor. Der nahegelegene Hauptbahnhof
wird als Sonderfall eingeordnet, in dem auf Grund der Uberregionalen Bedeutung, der zent-
ralen Lage und der hohen Passantenfrequenz ein groBeres Verkaufsflachenvolumen ver-
tretbar ist.

Stadtentwicklungsplan Verkehr

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr, beschlossen im Juli 2003 und aktualisiert im Jahr 2009,
definiert Leitlinien zur integrierten Verkehrspolitik, die die Mobilitdtsbedurfnisse bericksich-
tigt, gleichzeitig Strategien aufzeigt, die unerwiinschten Folgen des Verkehrs zu reduzieren.

Verkehrspolitisches Ziel fiir den Kern der Innenstadt, dem sogenannten Hundekopf, ist es,
diesen weitgehend vom Durchgangsverkehr freizuhalten und eine Verkehrsaufteilung zwi-
schen offentlichem Personennahverkehr (OPNV) und motorisierten Individualverkehr (MIV)
in einem Verhéltnis von 80 % zu 20 % anzustreben. Durchgangsverkehre sollen Uber einen
inneren StraBenring zur Umfahrung der Stadtmitte und einem mittleren StraBenring zur Um-
fahrung der Innenstadt im Zuge des S-Bahnrings abgeleitet werden.

Die Stadtentwicklungsplanung 2015 enthalt folgende Kennzeichnungen:

Die StraBe Alt-Moabit gehért zum lbergeordneten StraBennetz und ist als ,6rtliche StraBen-
verbindung (Stufe III)* dargestellt.

Im Parkraumbewirtschaftungskonzept ist der Geltungsbereich Teil eines Gebiets mit intensi-
ver Parkraumnachfrage (potenzielles Erweiterungsgebiet).

Das Entlastungskonzept Innenstadt sieht eine Entlastung von groBrdumigen und innerstadti-
schen Durchgangsverkehr vor.

Fir den Prognosezeitraum 2025 ist grundsatzlich von einer riicklaufigen Tendenz der Stra-
Benverkehrsbelastungen auszugehen.

Die Ziele der Stadtentwicklungsplanungen wurden bei den Inhalten der Planung beriicksich-
tigt.

2.3.5 Planwerk Innenstadt

Das Abgeordnetenhaus hat am 27. Mai 1999 (Drucksache 13 / 3776) das vom Senat am 18.
Mai 1999 (Beschluss Nr. 2197 / 99) beschlossene ,Planwerk Innenstadt® als tGberbezirkliche
Planungsvorgabe fir die Berliner Innenstadt zustimmend zur Kenntnis genommen. Flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200g sieht das Planwerk Innenstadt im Ergebnis
eines im Oktober 1998 durchgefiihrten Gutachterverfahrens eine Bebauung vor, die durch

das Architekturblro Assmann, Salomon und Scheidt entwickelt wurde. Die Idee des Entwur-
10
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fes beinhaltet zwei kompakte, parallel zum Bahnviadukt angeordnete Baufelder, in denen
sich Baukérper und Freirdume zugleich blockartig und offen entwickeln. Die Feuerwache war
zu diesem Zeitpunkt bereits fertig gestellt und wurde in den Entwurf integriert. Zwischen den
Baufeldern liegt die historische ,Kastanienrampe®, die von der StraBe Alt-Moabit kommend
in das Band des Bundes, hier in die mit vier Reihen Spreeeichen (Quercus palustris) be-
pflanzte Ingeborg-Drewitz-Allee mindet. Infolge der ungewissen Realisierung der urspriing-
lich geplanten stadtebaulichen Struktur und der geplanten Ansiedlung des Bundesinnenmi-
nisteriums auf dem Areal des Moabiter Werder wird eine Realisierung der im Planwerk In-
nenstadt vorgesehenen Bebauung fiir die geplante Sondergebietsflache nicht mehr verfolgt.
Die Kastanienrampe, die uferbegleitende Parkanlage, die Gaststatten Paris-Moskau und
Zollpackhof sowie &stlich der Kastanienrampe gelegenen Baufelder des Planwerks wurden
bei der Planung beriicksichtigt.

2.3.6 Bereichsentwicklungsplanung Mitte

Die am 18. November 2004 vom Bezirk Mitte beschlossene Bereichsentwicklungsplanung
sieht fir den westlichen Teil des Areals ein Sondergebiet mit Hauptstadtfunktion vor. Im
zentralen Bereich sowie entlang der Spree sind Griinflachen dargestellt. An der StraBe Alt-
Moabit ist ein Kerngebiet dargestellt, dass von einer Flache fir Gemeinbedarf auf der westli-
chen, sidlichen und nérdlichen Seite ummantelt ist mit einer sidwestlich angrenzenden
Wohnflache.

Die Inhalte des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen der Bereichsentwicklungs-
planung.

2.3.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Berlin-Mitte, Entwurf

Der Entwurf des fur den Bezirk Mitte vorliegenden Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes stellt
fir den nahegelegenen Hauptbahnhof im Berliner Zentrenkonzept ein Sonderstatus fest. Im
Entwurf heiBt es:

-Er besitzt als Zentrum keinen eigenen Einzugsbereich und ist im StEP Zentren zwar als
Einzelhandelsstandort erwahnt, aber nicht als Zentrum verzeichnet. Auf Grund seiner be-
sonderen Lage in der Mitte der Stadt und seiner Bedeutung als Verkehrsknotenpunkt wur-
den erhebliche Einzelhandelsflachen auch Uber den eigentlichen Reisebedarf hinaus reali-
siert. Wegen seiner isolierten Lage entzieht sich der Hauptbahnhof jedoch den Ublichen Kri-
terien fUr die Ausweisung von Zentren.

Mit einer Verkaufflache von ca. 11.000 m2 (ibersteigt er die Ubliche GréBe von Ortsteilzent-
ren, die in der Regel eine Verkaufsflache zwischen 5.000 und 10.000 m2? aufweisen sollen.
Die im Rahmen der Entwicklung im Bahnhofsumfeld zusatzlich geplanten Verkaufszahlen
werden diesen Wert erh6hen.

Damit ist eigentlich bereits die fir ein Stadtteilzentrum (bliche GrdéBenordnung von ca.
10.000 bis 20.000 m? erreicht. Da jedoch im Umfeld des Hauptbahnhofs ein entsprechendes
Einzugsgebiet fehlt, die fir ein Stadtteilzentrum notwendigen ergdnzenden Angebote fehlen
und eine Ausweisung als Stadtteilzentrum die bestehenden Zentren, insbesondere das
Stadtteilzentrum TurmstraBe, noch starker schwéchen wirde, sollten die Angebote am
Hauptbahnhof weitgehend auf den jetzt vorhandenen Bestand und durch die Bebauungspla-
nung vorgesehenen Entwicklungen beschrénkt werden. Dies wirde auch im Falle einer
Ausweisung als Ortsteilzentrum gelten. Weitere groBflachige Einzelhandelseinrichtungen
sollten aus diesem Grund nicht zugelassen werden.”

2.3.8 Verbindliche Bauleitplanung

Baunutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.
Dezember 1960 (ABL. 1961 S. 742) als Nichtbaugebiet ausgewiesen. Da die Bereiche, die
im Baunutzungsplan keinen Baugebietsausweisungen bzw. keinen Inhalten geméaBi § 9 Abs.
1 des BBauG entsprachen und insoweit gemaB § 173 Abs. 3 BBauG nicht (ibergeleitet wer-
den konnten, ist der Geltungsbereich dem § 34 BauGB oder dem § 35 BauGB zu zuordnen.
Auf Grund der 6rtlichen Situation wurden die unbebauten Flachen im westlichen Teil des
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Plangebietes dem AuBenbereich gemaB § 35 BauGB und die bebauten Flachen (Zollpack-
hof mit Polizei und Feuerwehr sowie Gaststatte) dem Innenbereich gemaB § 34 BauGB zu-
geordnet. Nach der planungsrechtlichen Bewertung sind im festgestellten Innenbereich 6f-
fentliche Einrichtungen sowie Verwaltungen, Biro und Dienstleistungen, Hotel, Gastronomie
und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbenutzungen mdglich. Wohnen ist nicht zulés-

sig.

Festgesetzte Bebauungsplane / Baufluchtlinien

Der stdlich und éstlich angrenzende Bebauungsplan 11-200a wurde am 31. Mai 2006 festge-
setzt und enthélt die Sondergebietsfestsetzung fiir das Bundeskanzleramt. Auf der nérdli-
chen Seite grenzt der Bebauungsplan 11-201a an, der am 03. Juli 2006 festgesetzt wurde
und Festsetzungen fir die Sondergebietsflache / nachrichtliche Ubernahme fir den Haupt-
bahnhof, fir 6ffentliche Verkehrsflachen, 6ffentliche Parkanlagen und Kerngebietsflachen
enthalt.

Entlang der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie der StraBe Alt-Moabit verlduft die durch
Allerhéchste Cabinets Ordre (ACO) festgestellte Baufluchtlinie v. 31.01.1872. Zwischen der
StraBe Alt-Moabit und der Moltkebriicke verlauft die férmlich festgestellte Baufluchtlinie vom
20.10.1882.

StraBenbegrenzungslinien

An der Grenze des Geltungsbereichs gibt es folgende festgesetzte StraBenbegrenzungsli-
nien:

e ander StraBe Alt-Moabit vom 03.07.2006 (Bebauungsplan [I-201a) und
e an der Ingeborg-Drewitz-Allee vom 31.05.2006 (Bebauungsplan [1-200a).

Planfeststellung

Auf dem Moabiter Werder sind Anlagen der Schnellbahnverbindung Hannover — Berlin auf
und an der Stadtbahn seit dem 30. April 1996 planfestgestellt (Planfeststellungsabschnitt 3 /
Humboldthafen — LeibnizstraBe).

Der groBte Teil der Flache des ehemaligen nunmehr berdumten Hamburg und Lehrter G-
terbahnhofs ist aus der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung entlassen (entwidmet) wor-
den. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasste urspringlich das planfestgestellte
bahnbegleitende Flurstiick 447. Der Grundstiickseigentimer Bundesrepublik Deutschland,
vertreten durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, hat mit Schreiben vom 02. De-
zember 2008 fir das genannte Flurstiick die Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach
§ 23 AEG beantragt. Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Eisenbahn-
bundesamt der beabsichtigten Planungsabsicht nicht zugestimmt, das es sich bei dem Flur-
stlick 447 um eine betriebsnotwendige Flache zur Abwicklung des Eisenbahnbetriebes han-
delt. Dartber hinaus befindet sich im Bereich des Flurstiickes 447 (oberhalb) auch ein Mast-
fundament fir einen betriebsnotwendigen Oberleitungsmast in Form eines Kragarmes am
Viadukt. Zur Erérterung der Sachlage und der beabsichtigten Planung gab es am 04. August
2009 einen Abstimmungstermin. Im Ergebnis der Abstimmung hat das Eisenbahnbundesamt
dem Neubau mit Schreiben vom 27. August 2009 zustimmt, eine Freistellung des Flurstiicks
447 jedoch nicht in Aussicht gestellt, sondern deutlich gemacht, dass es dem Bebauungs-
planentwurf nur zustimmen wird, wenn das Flurstiick 447 nachrichtlich als Bahnanlage dar-
gestellt wird. Da das Flurstiick auf Grund des rdumlichen und funktionalen Zusammenhangs
den Rechtscharakter einer Bahnanlage aufweist und damit der Fachplanungshoheit der Ei-
senbahn unterliegt und durch einen Bebauungsplan nicht Gberplant werden kann, wurde das
Flurstiick aus dem Geltungsbereich herausgetrennt. Fiir den Neubau ist eine Vereinbarkeit
mit der Zweckbestimmung dieses Grundstlicks Bahnanlage festgestellt worden, so dass das
Vorhaben realisiert werden kann.

2.3.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der ndheren Umgebung befinden sich verschiede-
ne Denkmale, die in die Denkmalliste von Berlin eingetragen sind. Im nérdlichen Teilgebiet
befindet sich das als Restaurant ,Paris-Moskau“ genutzte Gebaude auf dem Grundstlick Alt-
Moabit 141, das 1896 / 97 von Hermann Streubel erbaut wurde.
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Die Stadtbahntrasse zwischen Ostbahnhof und HoltzendorfferstraBBe ist als Stadtbahnvia-
dukt, an welche das Planungsgebiet in westlicher Richtung angrenzt, mit seiner Gesamtan-
lage als Brickenbau geschutzt.

Die Moltkebriicke ist ebenfalls ein Baudenkmal und wurde von Otto Stahn und Karl Bernhard
zwischen 1888 — 91 nach einer Bauplastik von Johannes Boese erbaut. Im Jahr 1947 erfolg-
te der Wiederaufbau der Moltkebrlicke. Von 1985 bis 1987 wurde das Baudenkmal erneuert.

Als ostliche Begrenzung des Bebauungsplans [1-200g dient das Bellevue-Ufer, Spree-
Kanalisierung, das ebenfalls in die Berliner Denkmalliste eingetragen ist.

Zwei Laubbdume im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs sowie eine Kastanie auf der
Freiflache des Biergartens sind als Naturdenkmale geschitzt (siehe Planzeichnung).

Nahere Informationen zu Denkmalen siehe Umweltbericht, Kapitel 11 5.3.8.1.

<" Untersuchungshaft- ..

= ‘/ anstalt'Mos

- AltMobit141, |
'Gaststatte .~

L StraBeides/17. Juni,—
aﬁleﬁé‘cﬁel_sﬂuenmm_, =

Abbildung 3:  Ubersicht Uber die Denkmale, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, MaB-
stab 1:6.000, Ausdruck vom 05.03.2009

1l Planinhalt

1 Entwicklung der Planiiberlegungen

Der Inhalt des Bebauungsplans 11-200g resultiert aus der Gesamtkonzeption der Entwick-
lungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel®, die in den Ur-
sprungsbebauungsplan 11-200 ,Innerer Spreebogen” miindete. Die Teilung in die Einzelbe-
bauungsplane erfolgte, um zugunsten einer termingerechten Realisierung von Einzelbauvor-
haben des Bundes je nach Planungsstand zligig Planungsrecht zu schaffen.

Erste Konzeptionen des Ursprungsbebauungsplans sahen flir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 11-200g die Sicherung von Sonderbauflachen fir Hauptstadtfunktionen vor.
Nach der ersten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in den Jahren 1994 / 1995 wur-
de jedoch kein Flachenbedarf mehr fir Hauptstadtfunktionen im geteilten Bebauungsplan
[1-200g gesehen. Daher wurden die ehemals vorgesehenen Reserveflachen zugunsten von
Kerngebietsflachen entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans aufgege-
ben. Der geanderte Entwurf sah weiterhin vor, Wohnanteile in den Kerngebieten zu sichern,
um eine vertragliche Nutzungsdurchmischung zu erzielen und Monostrukturen zu vermei-
den. Nach Durchfuihrung der Behdrdenbeteiligung im Jahr 2000 ruhte das Verfahren.

Der Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages hat auf Vorschlag der Bundesregie-
rung beschlossen, fir eine wirtschaftlichere und sichere Unterbringung des Ministeriums

13



Begriindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
11-200g

einen Neubau zu errichten. Der erste Dienstsitz des Bundesinnenministeriums befindet sich
seit 1999 in Berlin. Bisher ist das Ministerium in Berlin an drei Standorten untergebracht, der
Hauptsitz befindet sich in einem Mietobjekt in Moabit, westlich des neuen Standortes an der
Spree. Jetzt soll es in zentraler Lage in unmittelbarer Nahe zum Bundeskanzleramt auf dem
bundeseigenen Grundstiick Lineburger StraBe / Ingeborg-Drewitz-Allee in Berlin Mitte in
einem Gebaude untergebracht werden, in dem alle Bereiche des Ministeriums zusammen-
gefiihrt werden, um eine wirtschaftliche und sichere Unterbringung zu erméglichen. Um eine
optimale stadtebauliche und einzelbauliche Lésung zu erzielen, wurde fir den Neubau ein
offener, anonymer und zweiphasiger Wettbewerb durchgefiihrt. Am 26. Oktober 2007 ent-
schied sich ein Preisgericht fir den aus drei ,Z* zusammengesetzten unterschiedlich hohen
Baukérper des Biros Miller Reimann (Berlin) als ersten Preistrager. Das Wettbewerbser-
gebnis bildet fiir den westlichen Teil des Geltungsbereichs die Grundlage fiir die Festset-
zungen des Bebauungsplans.

2 Intention des Plans

Das westliche Areal des ehemaligen Lehrter Giterbahnhofs bzw. Guterbahnhofs Spreeufers
soll als neuer Standort fir das Bundesinnenministerium sowie weiteren Nutzungen des Bun-
des dienen und damit zur Ergédnzung des Parlaments- und Regierungsviertels beitragen.
Diesbezlglich ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Flachensicherung durch die
Festsetzung eines Sondergebietes fir die Erflllung der Hauptstadtfunktion verbunden und
soll im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regie-
rungsviertel“ zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung flhren.

Dartber hinaus sollen fir den Regierungsstandort ergdnzende Funktionen durch Festset-
zung eines Kerngebietes und eines Wohngebietes, die bereits vorhandenen Nutzungen der
Feuerwehr und Polizei sowie der Gaststatte mit Biergarten an der Spree gesichert werden.
Die geplanten Grinflachen sollen dem Schutz vorhandener Vegetationsstrukturen dienen
bzw. offentliche Grindurchwegungen sichern. Leitidee ist eine heterogene innerstadtische
Nutzungsmischung. Dies entspricht dem Entwicklungsgrundsatz 2 der AV-FNP, der verdeut-
licht, dass die Sonderbauflache des Flachennutzungsplans Hauptstadtfunktion eine Vorrang-
flache darstellt, deren Ausgestaltung zwischen Berlin und dem Bund im Einvernehmen auf
Grundlage des Hauptstadtvertrages vorgenommen wird. Erklartes Ziel ist die Vermeidung
von Monostrukturen. Dieses Ziel kann mit der geplanten Nutzungsmischung erreicht werden.

3 Wesentlicher Planinhalt

Im Geltungsbereich sollen als Nutzungsart Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundes-
regierung, allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet, Flachen fir den Gemeinbedarf und eine
Flache mit besonderem Nutzungszweck Gaststatte sowie 6ffentliche Parkanlagen und Stra-
Benverkehrsflachen festgesetzt werden.

Im westlichen Teil ist ein Sondergebiet fir die Ansiedlung des Bundesinnenministeriums
beabsichtigt. Im 6stlichen Teil sollen an der StraBe Alt-Moabit ein Kerngebiet sowie die vor-
handene Polizei- und Feuerwehrwache als Gemeinbedarfsflache gesichert werden. Im siid-
Ostlichen Teil erganzt ein Wohngebiet die geplanten Nutzungen im Sinne einer Nutzungsmi-
schung. Die im Zentrum sowie an der Spree gelegenen o&ffentlichen Parkanlagen dienen
Ubergeordneten Griinverbindungen. Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBgan-
gerbereich sowie die Parkanlagen sollen die fuBlaufige Verbindung zum nérdlich angren-
zenden FuBgéangerbereich und zum ehemaligen ULAP-Gelande gewahrleisten. Die Flache
mit besonderem Nutzungszweck ,Gaststatte” soll die vorhandene Gaststatte innerhalb der
offentlichen Parkanlage sichern.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch flachenméaBige Ausweisungen bzw. als Baufenster
oder als Baukdrperausweisung gesichert. Das MaB der Nutzung soll durch Festsetzung der
Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen sowie durch maximal zuldssige Zahl der Voll-
geschosse bzw. Héhe baulicher Anlagen begrenzt werden.

Die Sicherung der Elisabeth-Abegg-StraBe erfolgt bestandsorientiert als StraBenverkehrsfla-
che.
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4 Flachenbilanz
Sondergebiet 35.630 m?
iberbaubar’  28.560 m2
bebaubar? 17.815 m?2
Kerngebiet 4.045 m?
Uberbaubar /
bebaubar 2.455 mz2
Flache fiir den Gemeinbedarf
Polizei und Feuerwehr 4175 m?2
Uberbaubar /
bebaubar 3.025 m?2
Allgemeines Wohngebiet 5.525 m?
Uberbaubar 3.900 m2
bebaubar 2.210 m?2
Flache mit besonderem Nutzungs-
zweck Gaststatte 3.010 m?
Uberbaubar /
bebaubar 1.170 m?2
Offentliche Parkanlage 15.825 m?
Offentliche Verkehrsflache 5.040 mz2
davon o6ffentliche StraBenverkehrsflache 4.265 m?2
Offentlicher FuBgéngerbereich 775 m?
Gesamtflache 73.250 m?2

Alle Flachenangaben sind gerundet.
! iberbaubar: gemaB tberbaubarer Grundstiicksflache
% bebaubar: gemaB GRZ, zuzlglich Stellplatze und Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO

5 Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufiigen. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, in dem entsprechend dem Stand
des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen
an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

5.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsziele, Planungsinhalte und Planungsgegenstand werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan 11-200g ausfihrlich beschrieben (siehe Kapitel Il 2. bis 4.). An dieser Stelle
werden nur Inhalte und Ziele genannt, die fir den Umweltbericht besonders relevant sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes [1-200g beinhaltet den Bereich zwischen den
Verkehrsflachen Alt-Moabit, Spree, Ingeborg-Drewitz-Allee und Stadtbahnviadukt.

Ziel des Bebauungsplanes 11-200g ist die Sicherung eines Sondergebiets mit der Zweckbe-
stimmung Bundesregierung fur die Errichtung eines Baukomplexes fir das Bundesinnenmi-
nisterium, um das entstandene Regierungsviertel in Erflllung der Hauptstadtfunktion zu er-
ganzen. Das geplante Vorhaben soll mittels Festsetzungen zum NutzungsmaB (GRZ, GFZ
und Héhe) stadtebaulich eingeordnet werden.

Offentliche Griinflachen sollen als Teil Gibergeordneter Griinverbindungen gesichert werden.
Hierzu gehdren die Kastanienrampe sowie die bereits hergestellten Wasser begleitenden
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Parkanlagen an der Spree. Darliber hinaus sollen die im Jahr 2004 fertig gestellte Polizei-
und Feuerwache fir das Parlaments- und Regierungsviertel, die vorhandene Gaststatte
sowie die Elisabeth-Abegg-StraBe gesichert werden. Ein allgemeines Wohngebiet soll inner-
stadtisches Wohnen und ein Kerngebiet an der StraBe Alt-Moabit insbesondere Bironutzun-
gen ermdglichen.

Der Flachenbedarf fir die festgesetzten Nutzungen ist der Flachenbilanz der Begriindung
zum Bebauungsplan 11-200g (siehe Kapitel Il 4) zu entnehmen.

5.2  Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplans sind sowohl Fachgesetze als auch auf der
Grundlage von Fachgesetzen ausgearbeitete Planungen zu berlcksichtigen.

5.2.1 Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn)
Gesetzesgrundlagen:

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn) in der Neufassung vom 3. November 2008 (GVBI.
S. 378).

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Land-
schaft zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

die Vielfalt, Eigenart, Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG a.F.).

Mit der am 1. Marz 2010 nunmehr in Kraft getretenen neuen Fassung des Bundesnatur-
schutzgesetzes wurde die bisherige 0.g. (a.F.) rahmenrechtliche Zielbestimmung in eine
unmittelbar geltende Vorschrift umgewandelt und weiterentwickelt. Zugleich wurde die Ziel-
bestimmung durch die Ubernahme des bisherigen Grundsatzkatalogs des § 2 BNatSchG
(a.F.) neu ausgerichtet. Fiir die Abwagung im Bebauungsplan ergaben sich aber keine neu-
en Belange.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d. h. Veranderungen der Gestaltung oder Nutzungen von
Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu mini-
mieren bzw. — soweit dies nicht mdglich ist — auszugleichen (§§ 14 bis 18 BNatSchG, § 14
NatSchG BIn).

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und die sich daraus ergebenden
Eingriffe werden im Umweltbericht behandelt.

Aus dem BNatSchG wirken die Bestimmungen zum Artenschutz, insbesondere § 44 ff. Im
Bebauungsplanverfahren ist die Behandlung artenschutzrechtlicher Fragestellungen erfor-
derlich.

rpONO~

Bodenschutz (BBodSchG), Baugesetzbuch (BauGB)
Gesetzesgrundlagen:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998, S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 G. v.
09.12.2004 (BGBI. | 3214).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585).
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Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird der sparsame und schonende Umgang
mit dem Boden gefordert. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Die Auswirkungen der Planung auf den Bodenschutz sowie der Umgang mit den Zielen des
Bodenschutzes werden im Umweltbericht behandelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWG)
Gesetzesgrundlagen:
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Nr. 51, S. 2585)

Berliner Wassergesetz (BWG) vom 17. Juni 2005, zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.
Juni 2008 (GVBI. S. 139).

§ 3 Abs. 1 Nr. 6 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmt, dass das Entnehmen, Zutagefor-
dern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fir die eine behérdli-
che Erlaubnis (§ 7 WHG i.V. mit den Bestimmungen des Berliner Wassergesetzes) erforder-
lich ist.

GemaB § 36a Abs. 1 Berliner Wassergesetz soll Niederschlagswasser Uber die belebte Bo-
denschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
sorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der Gewas-
ser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Die Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt sowie der Umgang mit den Zielen
des Wasserhaushaltsgesetzes und Berliner Wassergesetzes werden im Umweltbericht be-
handelt.

Baumschutzverordnung Berlin / Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Ber-
lin

Grundlage:

Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung -

BaumSchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
05.10.2007 (GVBI. S.558)

Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Berlin in der Fassung vom 2. Marz 1993
(GVBI. S. 155)

Die Baumschutzverordnung regelt, dass die gemaB § 2 BaumSchVO geschutzten Baume
zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten und gepflegt werden
missen. Bei der Planung und Durchfihrung von Vorhaben und MaBnahmen ist gemas § 3
Abs. 3 BaumSchVO sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen geschitzter
B&ume unterbleiben

Die Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen regelt, dass die Beseitigung eines Natur-
denkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung oder
nachteiligen Stdrung eines Naturdenkmals fihren kénnen, verboten sind.

Die Auswirkungen der Planung auf den Baumbestand sowie Einzelbdume die als Natur-
denkmal eingetragen sind werden im Umweltbericht behandelt.

Bundes — Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetzesgrundlage:

Bundes — Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August
2009 (BGBI. | S. 2723)

GemaB § 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Bereiche soweit wie mdglich vermie-
den werden. Technische Grundlage ist generell das BImSchG und bzgl. Larmschutz die DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau und weiterfiihrende Regelwerke. Kénnen die hier ge-
nannten Werte bei einer bereits gegebenen Vorbelastung nicht eingehalten werden, muss
die Planung sicherstellen, dass keine stéddtebaulichen Missstande auftreten.
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Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung sowie der Umgang mit den
Zielen des Immissionsschutzes werden im Umweltbericht behandelt.

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG
Bin)

Gesetzesgrundlage:

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG Bin)
Vom 24. April 1995 (GVBL. S. 274), zuletzt gedndert am 8. Juli 2010 (GVBI. S. 396)

GeméaB den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes fir Berlin sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege in die stédtebauliche Entwicklung, Landespflege
und Landesplanung einzubeziehen und bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen ange-
messen zu beriicksichtigen. Ziel des Gesetzes ist die Erhaltung von Denkmalen, so dass
ihre Erhaltung auf Dauer gewahrleistet ist.

Die Auswirkungen der Planung auf im Geltungsbereich sowie in der Umgebung vorhandene
Denkmale (Baudenkmale und Denkmalbereiche) werden im Umweltbericht behandelt.

5.2.2 Fachplanungen

An Planungen mit flachenbezogenen Darstellungen, die bei der Umweltprifung zu bertick-
sichtigen sind, kdnnen fir das Plangebiet angefihrt werden:

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12.
November 2009 (ABI. S. 2666) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sonderbau-
flache mit Hauptstadtfunktion dargestellt. Im nordéstlichen sowie im siidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs sind Griinflachen dargestellt.

Der Geltungsbereich befindet sich entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans im ,Vorranggebiet fir Luftreinhaltung”. Dieses Gebiet umfasst im Wesentlichen die
Innenstadtbezirke mit hohen Schadstoffemissionen. Hier sollen rdumliche Prioritaten fir die
Einschrankung von Emissionen der Verursachergruppen Verkehr, Hausbrand und Industrie
gesetzt werden.

Die Berucksichtigung der Vorgaben und Ziele des FNP wird in Kapitel | 2.3.2 sowie im Um-
weltbericht behandelt.

Landschafts- und Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm Berlin einschlieBlich Artenschutzprogramm vom 29.07.1994
(ABI. 1994 S. 2331), zuletzt gedndert am 28.06.2006 (ABI. S. 2350) stellt ibergeordnet die
Belange von Natur und Landschaft jeweils schutzgutbezogen fiir Naturhaushalt, Umwelt-
schutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie Erholung/Freiraumnutzung fir Berlin
dar.

Teilplan Naturhaushalt/ Umweltschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Vorranggebietes Luftreinhaltung® mit den Zielen
Emissionsminderung, Erhalt von Freiflichen bzw. Erhdhung des Vegetationsanteils und
Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen.

Die Bereiche entlang der Spree sind als ,Griin- und Freiflachen” und dem Ziel des Erhalts
und der Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung und der
Klimawirksamkeit dargestellt.

Die Bereiche zur Bahn hin sind als ,Industrie und Gewerbe* klassifiziert. Hier sind Sanierung
von Altlasten, Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen, Férderung Flachen sparender
Bauweisen, Foérderung emissionsarmer Technologien bei Neuansiedlungen, Boden- und
Grundwasserschutz sowie Dach- und Fassadenbegriinung als Ziele benannt.

Teilplan Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet ist dem Biotopentwicklungsraum ,Stédtischer Ubergangsbereich mit Misch-
nutzung“ zugeordnet. Auf das Plangebiet bezogenen Ziele sind hier: Erhalt der durch Nut-
zungs- und Strukturvielfalt gepragten, auBerordentlich hohen biologischen Vielfalt; Schutz
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von Landschaftselementen; Schaffung zusétzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna sowie
Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegru-
nung; Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes, Erhalt wertvoller Biotope und Ent-
wicklung 6rtlicher Biotopverbindungen bei Siedlungserweitung und Nachverdichtung.

Sidlich des Plangebietes ist ein bedeutsames Einzelbiotop gekennzeichnet, vermutlich das
ehemalige Robinienwaldchen (heute Kanzlerpark), von dem Ausldufer bis in das Plangebiet
reichen.

Die Spree ist als Verbindungsbiotop fur Arten der Gewésserrédnder dargestellt.

Im Rahmen der derzeit laufenden Aktualisierung und Fortschreibung des Programmplans
Biotop- und Artenschutz wird das Plangebiet fir zwei Zielarten als potenzielles Verbin-
dungsbiotop gesehen. Hierbei handelt es sich um den Européischen Biber (Castor fiber), der
in der Spree als Durchzugsgast vorstellbar ist und den Kiesbankgrashipfer. Er kénnte ggf.
im Bereich sandig-kiesiger Freiflachen in Uferndhe Ersatzbiotope finden.

Teilplan Landschaftsbild

Das gesamte Plangebiet ist dem Entwicklungsraum ,Stadtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzung“ zugeordnet. Auf das Plangebiet bezogenen Ziele sind hier: Erhalt und Ent-
wicklung charakteristischer Stadtbildbereiche; Berlicksichtigung ortstypischer Gestaltele-
mente und besonderer Siedlungs- und Freiraumzusammenhéange; Beseitigung von Land-
schaftsbildschéaden sowie Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage
ortsbildpragender Freiflachen, begriinter StraBenrdume und Stadtplatze.

Fir die Stadtbahn ist der Erhalt und Entwicklung der historischen Bahntrasse von Bedeu-
tung. Nordlich des Geltungsbereichs (Washingtonplatz) ist als MaBnahmenschwerpunkt die
Wiederherstellung und Aufwertung von Stadtplatzen vorgesehen.

Teilplan Erholung und Freiraumnutzung

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung zeigt im Uferbereich der Spree ,Griinfla-
che / Parkanlage” mit dem Ziel der Entwicklung und Neuanlage mit vielfaltigen Nutzungs-
maoglichkeiten.

Nach Westen schlieBen ,sonstige Freirdume® mit dem Entwicklungsziel der Entwicklung
erholungswirksamer Freiraumstrukturen und Verbesserung der Nutzungsmdglichkeiten an.

Im Westen entlang der Bahntrasse erstreckt sich ein Bereich ,sonstiger Flachen auBerhalb
von Wohnquartieren®. Generelle Zielformulierungen sind hier im Wesentlichen: ErschlieBung
von Freiflachen und Erholungspotenzialen; Entwicklung von Konzepten fir die Erholungs-
nutzung; Entwicklung von Wegeverbindungen sowie Dach- und Fassadenbegriinung bei
offentlichen Gebauden.

Die Berucksichtigung der Ziele des Landschafts- und Artenschutzprogramms wird im Um-
weltbericht behandelt.

5.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird
die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes do-
kumentiert und bewertet. SchlieBlich werden MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen beschrieben.

5.3.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 11-200g und im ge-
samten Innenstadtbereich befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete).

Aufgrund der groBen Entfernung der nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung in den Randbezirken Berlins sind negative Auswirkungen durch die Planung auszu-
schlieBen.
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5.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

5.3.2.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Fir das Plangebiet wurde im Frihjahr 2008 eine Kartierung der Biotoptypen und Vegetati-
onsstrukturen durchgeflhrt. Hierflr wurden die allgemein anerkannten Standards der Erfas-
sung und Bewertung von Biotopen im besiedelten Bereich angewendet. Erhebungen zu
Flora und Vegetation und liegen nicht vor. Im Oktober 2008 wurden faunistische Untersu-
chungen im Plangebiet durchgefihrt. Untersucht wurden Brutvogel, Fledermause, Reptilien,
Laufkafer, Tagfalter, Heuschrecken und Stechimmen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die Spreeaue war urspriinglich mit einem Urwald bedeckt, dessen Charakter durch das
FlieBgewéasser mit seinem Hochwasser im Winter und Niedrigwasser im Sommer bestimmt
war. Die pflanzensoziologische Karte von GroB-Berlin (HUECK, undatiert) zeigt fur den Mo-
abiter Werder ehemalige Flachmoorgebiete mit Erlenbriichen. Diese Ufer begleitenden
Feuchtwalder aus Weiden, Erlen, Eschen und Ulmen wurden regelmé&Big Uberschwemmt,
wodurch eine gute Versorgung mit Feuchtigkeit und Nahrstoffen sichergestellt war. Im Be-
reich des GroBen Tiergartens herrschte grundwassernaher Eichen-Hainbuchenwald vor.

Biotope

Die im Geltungsbereich erhoben Biotoptypen gemaf Biotoptypenliste Berlin wurden auf der
Grundlage folgender Tabelle mittels einer 5-stufigen Wertskala bewertet.

Tabelle 1: Bewertungsklassen der Biotope

Wertstufe numerischer | Kriterien
Biotopwert
ohne Biotop- 0 - intensiv genutzte Bauwerke, vollstindig versiegelte Flachen mit
wert hoher Nutzung und geschéadigte Biotope mit einem oder mehreren
letalen Umweltparametern
Biotope mit 1 - durch Flachenverlust nicht gefahrdet
allgemeiner - durch qualitative Veranderungen nicht gefahrdet

Skologischer - Ausstattung mit allgemein haufigen und verbreiteten Arten

Bedeutung ) .
- kein bevorzugter Lebensraum geféhrdeter Arten
Biotope mit 2 - hinsichtlich Flachenverlust und Qualitat gefahrdet
mittlerer Wer- - vielerorts bereits ausgeléscht
tigheit - bedingt regenerierbar (bis 15 Jahre)
- Rote Liste Geféahrdungskategorie 3, gefahrdet
Biotope mit 3 - hinsichtlich Flachenverlust stark gefahrdet
hoher Wertig- - Bestande mit typischer Quallitat stark gefahrdet
keit - schwer regenerierbar (15-150 Jahre)
- Rote Liste Gefahrdungskategorie 2, stark gefahrdet
- geschutzte Biotoptypen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
§ 26a NatSchG Bin, §30 BNatSchG: Biotope mit einer Bedeutung fur
die Naturschutzziele
- Lebensraumtyp nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Biotope mit 4 - von hohem Flachenverlust bzw. von vollstandiger Vernichtung be-
sehr hoher droht
Wertigkeit - Biotope typischer Auspragung von vollstandiger Vernichtung be-

droht

- kaum regenerierbar (>150 Jahre)

- Rote Liste Gefahrdungskategorie 1, von Vernichtung bedroht

- geschiitzte Biotoptypen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
§ 26a des NatschG BlIn, §30 BNatSchG; Biotope mit besonderer
Bedeutung fiir die Naturschutzziele

- prioritarer Lebensraumtyp nach Anhang | der der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Biotope, die dem gesetzlichen Schutz-
nach § 26a NatSchG BIn unterliegen. Natlrliche oder naturnahe Biotope finden sich eben-
falls nicht im Plangebiet. Die Wertstufe 4 wird daher nicht vergeben.

Aufgrund ihres Alters und der langen Regenerationszeiten werden alte Einzelbdume, Baum-
gruppen und Alleen der Wertstufe 3 zugeordnet. Sie erlangen auf Grund ihrer Artenzusam-
mensetzung, ihres Alters und ihrer Vitalitdt eine hohe Wertigkeit fir den Biotop- und Arten-
schutz. Zwei herausragende Einzelexemplare auf dieser Flache, eine Buche und eine Plata-
ne, besitzen dartber hinaus den Status eines eingetragenen Naturdenkmals. Ebenso stellen
die Kastanien- und Platanenallee aufgrund ihres Alters pragende Baumbestande mit hoher
Wertigkeit dar. Baumgruppen mittleren Alters werden ebenso wie die Pionierwaldbestédnde
als von mittlerer Wertigkeit (Wertstufe 2) bewertet. Sie sind schneller regenerierbar als die
zuvor genannten Biotoptypen.

Die Ruderalflachen mit und ohne Gehdlze sind aufgrund ihres Refugialfunktion flr seltene
Arten und ihrer ricklaufigen Tendenz innerhalb der Innenstadt trotz ihrer hohen anthropogen
Beeinflussung als allgemein- bis mittelwertig (Wertstufe 1-2) anzusehnen. Hingegen besit-
zen Grasflachen, Zierrasen und die Beachvolleyballflache aufgrund ihrer starken anthropo-
genen Standortpragung, ihres eingeschrénkten Arteninventars mit haufigen und weit verbrei-
teten Arten sowie der mehr oder weniger intensiven Nutzung bzw. Pflege lediglich eine all-
gemeine 6kologische Bedeutung auf (Wertstufe 1).

Die befestigten und Uberbauten Flachen im Plangebiet sind naturschutzfachlich weitgehend
bedeutungslos. Die Flachen sind Uberwiegend vegetationslos, vollversiegelt und die Gebau-
de ohne Dachbegriinung. Sie werden als Flachen mit der Wertstufe "0" eingestuft. Aufgrund
des Lebensraumpotenzials der Geb&uderuine fiir gebdudebritende und Geb&ude bewoh-
nende Vogel- und Fledermausarten wird jedoch die Ruine als von mittlerer bis hoher Wertig-
keit eingestuft.

In folgender Tabelle werden die im Untersuchungsgebiet aufgenommenen Biotoptypen auf-
gelistet und bewertet.

Tabelle 2: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans II-200g
Biotopcode | Biotoptyp Wertigkeit
Berlin Berlin

03411 kinstlich begriinte Grasflache 1
032491 ruderale Staudenflur ohne Gehdlze 1-2
032492 ruderale Staudenflur mit Gehdlze 1-2
05162 Zierrasen, regelméaBige Mahd 1
0714151 Allee 3
07151x1 Solitdrbaum, alt 3
07152 sonstiger Einzelbaum, jung bis alt 1-3
07153x1 Baumgruppe, alt 3
07153x2 Baumgruppe, mittel 2
07311 ehemals Park mit Solitarbdumen, alt 3
08930 Pionierwald jung-mittel, Gberwiegend Robinie 2
10201 Spielplatz ohne Baume (Beachvolleyballfeld) 0
12300 Gebaude 0
12614 Parkplatz, Lagerflache, unversiegelt, stark verdichtet 0
12651 Weg unbefestigt, Trampelpfad 0
12652 Freiflache Biergarten, Uferpromenade, wassergebundener Weg 0
12835 Gebéauderuine 3
12612, StraBe, Parkplatz, Asphalt 0
12643

12611, Pflasterflachen 0
12642,

12653
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Biotopverbund

Biotopverbundfunktion erfiillen die Grinflachen und Vegetationsbestédnde entlang der Spree.
Sie sind Teil des innerstadtischen Systems an Grlin- und Freiflachen im Verlauf des Gewas-
sers mit Anbindungen an weitere innerstadtische Freiflachen und Parkanlagen. Direkte An-
bindungen des Plangebietes an den GroBen Tiergarten, der sowohl flir sein relatives Arten-
reichtum als auch fur seine Refugialfunktion fir seltene und bedrohte Pflanzen- und Tierar-
ten bekannt ist, gibt es nicht, da die Spree die Flachen trennen.

Die Spree selbst stellt ein wichtiges, Uber die Stadtgrenzen hinaus in das Berliner Umland
fihrendes Vernetzungselement flr wassergebundene Arten dar. Im Bereich des Planungs-
gebietes kann sie diese Funktion aufgrund ihres kanalartigen Ausbaustandes mit verbauten
Ufern, fehlender Uferzone und dem hohen Verkehrsaufkommen nur stark eingeschrankt
erfillen.

Die offenen, teils vegetationslosen Fléachen entlang der Bahntrasse besitzen nach Siiden nur
noch eine Verbindung Uber den Baumbestand der Ingeborg-Drewitz-Allee zu den Freiflachen
des hier entstandenen Wohngebiets. Nach Norden bestehen unter der StraBe Alt-Moabit
noch Verknipfungen zum ULAP-Geldnde und den noch vorhandenen Freiflaichen am
Hauptbahnhof, die jedoch bei Umsetzung der geplanten Bebauung entfallen.

Der Bahntrasse kommt auf Grund ihrer Bauweise als Viadukt keine Biotopverbundfunktion
Zu.

Im Rahmen der derzeit laufenden Aktualisierung und Fortschreibung des Landschaftspro-
gramms, Programmplan Biotop- und Artenschutz wird das Plangebiet als potenzielles Ver-
bindungsbiotop fir zwei Zielarten gesehen. Hierbei handelt es sich um den Europaischen
Biber (Castor fiber), der in der Spree als Durchzugsgast vorstellbar ist und die Heuschre-
ckenart Kiesbank-Grashiipfer (Chorthippus pullus). Er kénnte ggf. im Bereich sandig-kiesiger
Freiflachen in Uferndhe Ersatzbiotope finden.

Beide Arten sind im Planungsgebiet und den angrenzenden Flachen nicht nachgewiesen.
Die potenzielle Verbundfunktion des Plangebietes besteht hier ausschlieBlich in der Tatsa-
che, dass das Plangebiet mdgliche Ersatzbiotope fir die genannten Arten aufweist.

Végel

Zur Erfassung der Brutvdogel wurde das Plangebiet mehrmals im August 2008 aufgesucht.
Die Brutvogeldichte wurde aufgrund des Untersuchungszeitraums in Anlehnung an die all-
gemein anerkannten Revierkartierungsmethoden ermittelt. Es konnten 32 Vogelarten nach-
gewiesen werden. Davon sind 13 Brutvogelarten, 12 Arten mit Brutverdacht und sieben Nah-
rungsgéste zu verzeichnen. Die Zusammensetzung der Avifauna entspricht damit dem Er-
wartungswert. Das Gebiet ist fir eine Reihe von Vogelarten als Nahrungs- und Bruthabitat
von Bedeutung. Die Artenanzahl ist abhangig von einer hohen Habitat- und Strukturdiversi-
tat, wie sie teilweise im Gebiet zu finden ist. Die vorhandene Ruderalflache dient hauptsach-
lich als Nahrungsraum.

In der aktuellen Untersuchung konnten 25 Vogelarten nachgewiesen werden, die die Flache
als Brutgebiet nutzten oder fir die Brutverdacht besteht (Ringeltaube, Blaumeise, Kohlmei-
se, Zilpzalp, Fitis, Rotkehlchen, Gelbspétter, Steinschmatzer, Nachtigall, Hausrotschwanz,
Gartenrotschwanz, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Zaunkdnig, Amsel, Klappergrasmicke,
Mdénchsgrasmiicke, Eichelhdher, Star, Buchfink, Haussperling, Feldsperling, Griinfink, Stieg-
litz und Girlitz). Das entspricht 15,1 % der regelmaBig in Berlin britenden Vogelarten.
Daneben konnten 7 Arten (Buntspecht, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Schwanzmeise, Elster und Nebelkréhe) als Nahrungsgéaste nachgewiesen werden.

Um die Wertigkeit des Bestandes fir die Avifauna darzustellen, wurden die Bestandstrends
der einzelnen Arten ohne die Nahrungsgaste betrachtet. Bei 12 Arten (48,0 %) ist ein positi-
ver Bestandstrend in Berlin zu beobachten, neun Arten (36,0 %) zeigen eine gleich bleiben-
de Tendenz, wahrend bei vier Arten (Girlitz, Feldsperling, Steinschmatzer und Gelbspétter —
insg. 16,0 %) die Bestande in Berlin zuriickgehen.

Als Besonderheit muss der Brutverdacht des stark gefdhrdeten Steinschmatzers angesehen
werden. In wieweit es sich wirklich um einen Brutvogel gehandelt hat oder einen durchzie-
henden Vogel, ist ungeklart.
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Gefahrdung / Schutzstatus

Im Untersuchungsgebiet wurde eine in Berlin stark geféhrdete Art festgestellt, der
Steinschméatzer. Die Art gilt auch bundesweit als stark gefahrdet. Zwei Arten stehen in Berlin
auf der Vorwarnliste (Gelbspétter, Feldsperling)

Alle europdischen Vogelarten gehéren nach § 7 BNatSchG zu den besonders geschiitzten
Arten. Rechtsgrundlage ist die européische Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG). Davon sind
somit alle im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten betroffen. Nach § 7 BNatSchG
streng geschutzte Arten oder Arten des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie konnten im
Gebiet nicht nachgewiesen werden.

Fledermause

Die Untersuchung der Flederméause erfolgte im August 2008. Ziel war es, die Fledermausak-
tivitaten (Jagd, Quartiere) auf dem Gelande festzustellen und die Lebensraumeignung des
vorhandenen Baumbestandes zu Uberprifen.

Zum Zeitpunkt der Begehungen wurden keine Fledermause im Gebiet festgestellt. Sehr
wahrscheinlich wird die Flache aber als Nahrungsraum von Fledermdusen genutzt. Dem
benachbarten GroBen Tiergarten kommt eine bedeutende Funktion als Quartierstandort und
Jagdrevier zu. Auch die angrenzende Spree ist Jagdrevier fir mehrere Fledermausarten. Fir
die Umgebung des Untersuchungsgebietes sind Quartiere von Zwergfledermaus, Breitflligel-
fledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler bekannt. Das Gebiet kénnte fir folgende
Arten Nahrungsraum sein:

- Wasserfledermaus (RL Berlin: stark gefahrdet),
- Zwergfledermaus (RL Berlin: gefahrdet),

- GroBer Abendsegler (RL Berlin: gefahrdet),

- Braunes Langohr (RL Berlin: gefahrdet) und

- Breitfligelfledermaus (RL Berlin: gefahrdet)

Die vorliegende Untersuchung hatte nicht den Anspruch, alle méglichen Quartiere auf Be-
satz zu uberprifen. Geeignete Quartiere sind aber im Gebiet vorhanden, z.B. Héhlenbdume.
Neben Héhlenbdumen kénnen auch weniger auffallige Baume mit HohlrAumen durch Zwie-
selbildung, Stammrisse, abstehende Rinde u.a. Fledermausen Quartiermdglichkeiten bieten.
AuBerdem haben verschiedene Arten verschiedene Quartieranspriche. Gegebenenfalls
bieten auch die vorhandenen Gebaude (Feuerwache, Gebduderuine am Restaurant Paris-
Moskau etc.) Quartiermdglichkeiten.

Schutzstatus

Alle heimischen Fledermausarten zdhlen nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten
Tierarten. Die Richtlinie 92/43/EWG der Europadischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie) fihrt
im Anhang IV alle europaischen Fledermausarten auf. Danach sind die Arten bzw. ihre
Quartiere vor Verfolgung und absichtlicher Stérung geschitzt.

Reptilien
Die Erfassung der Zauneidechse erfolgte an warmen Tagen im August 2008, indem poten-
zielle Verstecke beobachtet und wenn mdglich auf Besatz untersucht wurden.

Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte im Gebiet nicht festgestellt werden. Die typischen
Habitate wie strukturreiche Ruderalflachen mit entsprechend ausgepragter Kraut-, Strauch-
und Baumschicht in unterschiedlichen Altersstadien sind im Gebiet vorhanden. Aufgrund der
intensiven Nutzung der Brachflache als Hundeauslaufgebiet und der damit verbundenen
Stérungen ist allerdings ein Vorkommen der Zauneidechse sehr unwahrscheinlich.

Laufkafer

Zur Erfassung der am Boden aktiven Laufkafer wurden im Untersuchungsgebiet Becherfal-
lenfdénge und ergdnzende Handaufsammlungen durchgefihrt. Dabei wurden 16 Laufk&ferar-
ten ermittelt, das entspricht rund 6 % der aktuell in Berlin vorkommenden Arten. Der grdBte
Teil der Arten ist in Berlin haufig oder sehr haufig. Zwei Arten sind selten (Ophonus puncti-
ceps und Cicindela hybrida — DUnen-Sandlaufkafer), eine Art ist extrem selten (Harpalus
melancholicu).
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H. melancholicus besiedelt in Berlin Ruderalfluren und Trockenrasen auf Sandflachen mit
schutthaltigem Boden auf. Durch die Wiederbebauung von Stadtbrachen ist die Art in Berlin
vom Aussterben bedroht.

Gefahrdung / Schutzstatus

Unter den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Laufkafern befindet sich eine in Berlin
vom Aussterben bedrohte Art, Harpalus melancholicus. In der Roten Liste Deutschlands wird
sie als stark geféhrdet eingestuft.

Der Dinen-Sandlaufkéfer gehért nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschiitz-
ten Arten gemaB § 7 BNatSchG.

Tagfalter

Die Tagfalterfauna des Gebiets wurde bei drei Begehungen im August 2008 untersucht.
Dazu wurden Nektarpflanzen der Falter, Entwicklungspflanzen sowie Sdume und Bdschun-
gen abgesucht. Dabei wurden sechs Tagfalterarten festgestellt. Es handelt sich um weit
verbreitete Arten des Offenlands und der Gehdlzsdume. Das Artenspektrum ist typisch fir
die Flache.

Gefahrdung / Schutzstatus

Die festgestellten Arten sind regional als auch Uberregional nicht gefédhrdet. Der Hauhechel-
Blauling gehdrt jedoch nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschutzten Arten
geman § 7 BNatSchG.

Heuschrecken

Die Heuschrecken wurden bei drei Begehungen untersucht. Es wurden Sichtfdnge durchge-
fohrt und die Heuschreckengesénge verhért. Daneben wurden auch Beifdnge aus den Bo-
denfallen zur Erfassung der Laufkafer ausgewertet.

Im Plangebiet wurden acht Heuschreckenarten festgestellt, davon drei Langfiihler- und finf
Kurzfihlerschrecken. Der Nachweis von acht Heuschreckenarten entspricht in Relation zur
kleinen Flache dem Erwartungswert.

Gefahrdung / Schutzstatus

Die nachgewiesenen Arten sind regional als auch Uberregional Uberwiegend nicht gefahrdet.
Zwei Arten sind in Berlin der Vorwarnstufe zugeordnet (Westliche BeiBschrecke, Blaufligeli-
ge Odlandschrecke). Bundesweit gilt die Blaufligelige Odlandschrecke als gefahrdet. Sie
gehdrt zudem nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschiitzten Arten gemaB §
7 BNatSchG.

Stechimmen

Zur Erfassung der Stechimmen wurde das Plangebiet zwischen Mitte August und Mitte Sep-
tember 2008 an drei Tagen aufgesucht. Der Nachweis der Arten erfolgte tberwiegend durch
die Sichtfangmethode mit Hilfe eines Insektennetzes.

Im Verlauf der drei Begehungen wurden 41 Hautflliglerarten (20 Wespen- und 21 Bienenar-
ten) im Plangebiet nachgewiesen. Auch in Anbetracht des kurzen und jahreszeitlich spaten
Bearbeitungszeitraumes von Mitte August bis Mitte September ist die Anzahl der nachge-
wiesenen Hautfliiglerarten Uberraschend niedrig.

Gefahrdung / Schutzstatus

Die Anzahl der geféhrdeten Arten ist gering. Nach der Roten Liste fur Berlin gilt nur eine Art
als gefahrdet (eine Sandbienenart). Hinzu kommen vier Arten der Vorwarnliste. Nach den
Roten Listen der Bienen und Wespen Brandenburgs ist keine Art gefahrdet. GemaBi den
Roten Listen Deutschlands sind zwei Arten gefahrdet (eine Wegwespenart und eine Fur-
chenbienenart).

Nach der Bundesartenschutzverordnung gelten alle in Deutschland wildlebenden Bienen als
besonders geschitzt gemaB § 7 BNatSchG. Das trifft somit auf alle im Planungsgebiet
nachgewiesenen 21 Wildbienenarten zu. Unter den bisher festgestellten Wespen befinden
sich ebenfalls eine gesetzlich besonders geschitzte Art, namlich die Hornisse Vespa crabro.
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Sonstige faunistische Artengruppen

Trotz des vorhandenen Gewaéasseranschlusses wird dem Plangebiet keine Bedeutung fir
Libellen beigemessen, da die vorhandenen Uferabschnitte, ebenso wie flussauf- und
-abwarts, mit ihrem kanalartig gebautem Ufer ohne Ufervegetation und dem hohen Ver-
kehrsautkommen wenig Entwicklungsméglichkeiten fir diese Artengruppe bieten.

Weiterhin bieten die Gehdlzbestande im Plangebiet Lebensraum fir verschiedene Kleinsau-
ger. Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der im GroBen Tiergarten vorkommenden und
nicht an bestimmte Biotoptypen gebundene Arten auch auf den Flachen des Moabiter Wer-
ders vorkommen kénnen. Hierzu zdhlen Waldmaus und Gelbhalsmaus, Brandmaus, Feld-
maus, Igel, Maulwurf, Kaninchen und evtl. Fuchs. Alle genannten Arten, bis aus die Feld-
maus gehdéren nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschitzten Arten gemaB
§ 7 BNatSchG.

Die intensive Nutzung des Gelandes als Hundeauslaufgebiet fihrt jedoch zu einer stetigen
Stérung bodennaher Lebensrdume im Plangebiet.

5.3.2.2 Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (SenStadt, 2006); Landschafts-
planerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 11-200 ,Innerer Spreebogen” (Seebauer, We-
fers und Partner, 1996); Pflanzensoziologische Karte von GroB-Berlin (Hueck, undatiert);
Okologisch-landschaftsplanerische Grundlagenermittlung Stadtnatur Moabiter Werder (Oco-
con, 1990); Kartierung der Biotoptypen und Vegetationsstrukturen (Seebauer, Wefers und
Partner, 2008); Faunistische Untersuchung auf der Flache ,Moabiter Werder, Naturschutz-
fachliche Stellungnahmen zum B-Plan 11-200g (Blro fir Tierdkologische Studien, 2008);
Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Berlin, Anlage 1 mit Liste der eingetragenen
Naturdenkmale (SenStadt, 2002)

5.3.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Aktuelle Erhebungen zu Flora und Vegetation liegen flir das Plangebiet nicht vor. Die Aus-
sagen zu den faunistischen Artengruppen basieren auf einer eingeschrankten Erhebung im
August / September 2008, was nicht fur alle Artengruppen den entwicklungsbedingt optima-
len Zeitraum darstellt. Es musste zudem auf Potenzialeinschatzungen zurlck gegriffen wer-
den. Diese sind jedoch als hinreichend aussagekraftig bewertet worden, um die Belange des
Biotop- und Artenschutzes beurteilen zu kénnen.

5.3.2.4 Ziele des Umweltschutzes

GemanB § 1 Abs. 1 ff. Bundesnaturschutzgesetz ist zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des
Naturhaushalts die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt
an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt inner-
halb der Arten.

Weiterhin sind die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als Teil
des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.

5.3.2.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fir die Flachen siddstlich der Elisabeth-Abegg-
StraBe sowie fiir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die StraBe Alt-Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine solche Nutzung wirde die Wertigkeit heute unversiegelter und mit Vegetation bestan-
dener Flachen fir den Biotop- und Artenschutz herabsetzten. Insbesondere im Bereich der
Bdschung zur StraBe Alt-Moabit und im Vorgarten der Polizei- und Feuerwache kdme es zu
Verlusten von nach Baumschutzverordnung geschitztem Baumbestand und zusammen-
héangendem jingeren Robinienvorwald mit negativen Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und
die biologische Vielfalt. Allein die in diesem Bereich als Naturdenkmal festgesetzten Baume
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(Buche und Platane) sowie unmittelbar benachbarte Baume, deren Verlust Beeintrachtigun-
gen der Naturdenkmale darstellen kdnnten, wiirden auf Grund des gesetzlichen Schutzes
erhalten bleiben.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Im
Rahmen der Weiterentwicklung von Vegetationsbestdnden und Biotopen kann davon aus-
gegangen werden, dass sich das Artenspektrum auf der Flache weiter in Richtung gehdlz-
bewohnende und -nutzende Arten verschieben wiirde.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Biotope, Biotopverbund

Durch die Umsetzung der Planungen kommt es zu Verlusten oder Veranderungen von Bio-
topen und Lebensrdumen. Davon sind Uberwiegend Biotope ohne oder mit allgemeiner bzw.
allgemeiner bis mittlerer 6kologischer Bedeutung betroffen.

In Bereichen, in den Gehdlzflachen, Baumgruppen oder Einzelbdume mittleren bis héheren
Alter in Anspruch genommen werden, werden auch Biotope von mittlerem und hohem Wert
vernichtet, die einen schiitzenswerten Lebensraum flir die heimische Tierwelt darstellen.

Insgesamt ist von einem Verlust von ca. 0,7 ha ruderalen Gehdlzbestédnden, von 0,4 ha Ru-
deralflachen mit teilweisen Geholzbestdnden und von 2,0 ha Ruderalflachen ohne Gehdlz-
bestédnde auszugehen. Wéhrend die zusatzliche Versiegelung neben dem unmittelbaren
Verlust an Pflanzenbestdnden auch einen langfristigen Verlust des Lebensraumes flr Pflan-
zen und Tiere darstellt, wirkt sich die Umwandlung der bestehenden Besténde in Freiflachen
der Baugebiete mit einer Verschiebung des Artenspekirums auf den betroffenen Flachen
aus.

Mit den genannten Veradnderungen sind trotz der bestehenden Vorbelastungen durch Be-
bauung, Versiegelung, Nutzung als Busparkplatz und Hundeauslaufgebiet, erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt verbunden.

Die geringen Flurabstande des Grundwassers in Verbindung mit der sehr geringen nutzba-
ren Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes im sandigen Boden (vergl. Bestand Boden
und Bestand Wasser) bewirken eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Grundwasser-
schwankungen fir die Vegetation und hier insbesondere die Baumbesténde. Im Zuge von
Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase kdnnte es daher zu erheblichen Aus-
wirkungen auf Vegetationsbestande im Plangebiet und in der Umgebung kommen. Die im
Rahmen des hierflrr vorgesehenen Genehmigungsverfahrens erforderliche Priifung der Be-
troffenheit von Umweltbelangen in Form eine Umweltvertréglichkeitsvorprifung und ggf.
Umweltvertraglichkeitsprifung schlieBt entweder entsprechende negative Umweltfolgen auf
Vegetationsbestédnde aus oder definiert MaBnahmen, die diese vermeiden bzw. minimieren.

GemaB der gutachterlichen Stellungnahme zur erlaubnisbedirftigen Grundwasserabsen-
kung im geplanten Sondergebiet befinden sich jedoch keine Flachen innerhalb der durch die
GrundwasserabsenkungsmaBnahmen betroffenen Bereiche, die einer sogenannten sensib-
len Nutzung (z.B. Parkanlagen mit einem besonders schitzenswerten Baumbestand) unter-
liegen. Nur im Absenktrichter der Grundwasserabsenkungen von 0,5 m bis 0,3 m befinden
sich Grinflachen mit Baumbestand. Diese betrifft im Plangebiet den Bereich der Kastanien-
rampe. Schadliche Auswirkungen auf Fauna und Flora sind hier jedoch gemaB gutachterli-
cher Stellungnahme unter Beachtung des relativ groBen Flurabstandes des Grundwassers
von rd. 3 m bei sachgeméaBer Ausfiihrung der Grundwasserabsenkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht zu erwarten. Biotopverbundfunk-
tion erflllen im Bestand die Grinflachen und Vegetationsbestdnde entlang der Spree, die
durch die Ausweisung einer offentlichen Parkanlage langfristig gesichert werden. Die an-
grenzende Spree als potenzielles Vernetzungselement fir wassergebundene Arten ist durch
die Planung nicht betroffen. Dies gilt auch fur die im Rahmen der Fortschreibung des Land-
schaftsprogramms, Programmplan Biotop- und Artenschutz erkannte potenzielle Verbin-
dungsfunktion fir den Europaischen Biber (Castor fiber) und die Heuschreckenart Kiesbank-
Grashupfer (Chorthippus pullus).
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Die offenen, teils vegetationslosen Flachen im Westen besitzen derzeit noch eingeschrénkte
Verbindungsfunktion, die jedoch bei Umsetzung der im Bereich des Hauptbahnhofs geplan-
ten Bebauung weiter eingeschrénkt werden. Die Umsetzung der Planung im Geltungsbe-
reich erhélt die zentral gelegene Grinverbindung tber die 6éffentliche Parkanlage Kastanien-
rampe und sichert diese dauerhaft.

Végel

Mit der Umsetzung der Planung gehen Lebensrdume fir Végel, insbesondere im Bereich
von Geholzflachen aber auch der offenen Ruderalflachen entlang des Bahnviadukts verlo-
ren. Wahrend die Gehoélzflachen Raum fiir die Brut und Aufzucht von Nachwuchs bietet,
dient die Ruderalflache Uberwiegend der Nahrungsbeschaffung. Von den in den aktuellen
Untersuchungen nachgewiesenen 25 Vogelarten mit nachgewiesener Bruttatigkeit bzw.
Brutverdacht sind nur vier Arten mit riicklaufiger Bestandstendenz zu verzeichnen. Fir diese
Arten (Girlitz, Feldsperling, Steinschmatzer und Gelbspétter) stellt der Verlust von Lebens-
raum im Plangebiet eine erhebliche negative Auswirkung der Planung dar. Insbesondere der
Steinschmaétzer, der in Berlin stark gefahrdet ist, fir den es jedoch nur einen Brutverdacht
gibt, verliert mit der Ruderalflaiche eine potenzielle Brutflache. Solche offenen Flachen sind
innerstadtisch stark ricklaufig und kaum zu ersetzten.

GemaB § 7 BNatSchG gehdren alle européischen Vogelarten zu den besonders geschitzten
Arten. Dementsprechend greifen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten,
wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Berliner Naturschutzgesetz regelt in diesem Zusammenhang in § 29 Abs. 1, Satz 1 Nr.
5 NatSchGBIn, dass das Fallen oder Beseitigen von Baumen, Gebulsch oder &hnlichen Be-
wuchses in der Fortpflanzungszeit vom 1. Marz bis 31. August verboten ist. Damit sind bei
Anwendung der geltenden gesetzlichen Regelung die Erfiillung der Verbotstatbestande ge-
maB § 44 BNatSchG nicht gegeben.

Ein VerstoB gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) wird nicht
drohen, weil zu erwarten ist, dass die betroffenen Végel den Bauarbeiten ausweichen und
auch spater nicht durch den Betrieb der baulichen Anlagen getdtet werden. Darlber hinaus
kann ein VerstoB gegen das Toétungsverbot, das auch Gelege und Jungvégel umfasst, ver-
mieden werden, indem die erforderlichen Fall- und RodungsmaBnahmen auBerhalb der
Brutzeit stattfinden.

Auch ein VerstoB gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot wah-
rend bestimmter Zeiten) kann vermieden werden, wenn die erforderlichen Fall- und Ro-
dungsarbeiten auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfinden. In diesem Zusammenhang
ist weiterhin anzunehmen, da es sich um allgemein weit verbreitete Vogelarten des Sied-
lungsraumes handelt, dass keine erhebliche Stérung vorliegen wird und sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen, die in Berlin auftreten, aufgrund der geringen GréBe des
Plangebietes und damit des Stérungsbereiches nicht verschlechtern wird.

Ein VerstoB gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigungsverbot
geschitzter Lebensstatten) kann ebenfalls vermieden werden, wenn die erforderlichen Fall-
und Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit stattfinden. Bei Arten, die Lebensstéatten (z.B.
Vogelnester) regelméBig wechseln und nicht erneut nutzen, stellt die Zerstérung oder Be-
schadigung der Lebensstatte auBerhalb der Nutzungszeiten keinen VerstoB3 gegen den Le-
bensstattenschutz geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar.

Flederméause

In der Umgebung des Untersuchungsgebietes sind Quartiere von Zwergfledermaus, Breitfli-
gelfledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler bekannt. Im Plangebiet selbst wurden
keine Fledermausquartiere festgestellt. Es bietet jedoch potenzielle Nistmdglichkeiten in
Hoéhlenbdumen oder in den vorhandenen Geb&auden. Bei Umsetzung der Planung entfallen
Teile der Gehdlzbestédnde und damit potenzielle Héhlenbdume. Zudem gehen Nahrungs-
raume fir Flederm&use und hier insbesondere die groBe zusammenh&ngende Brachflache
verloren. Diese Entwicklungen stellen negative Auswirkungen der Planung dar. Mit dem
nahe gelegenen Tiergarten finden sich jedoch groBe zusammenhangende Ausweichflachen
far die Nahrungssuche.
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Alle heimischen Fledermausarten zdhlen nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten
Tierarten. Die Richtlinie 92/43/EWG der Europadischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie) fihrt
im Anhang IV alle europaischen Fledermausarten auf. Danach sind die Arten bzw. ihre
Quartiere vor Verfolgung und absichtlicher Stérung geschutzt.

Bei Anwendung der genannten gesetzlichen Regelung zum Zeitraum von Gehélzfallungen
wird eine potenzielle Betroffenheit von Fledermausbrutstatten in Héhlenbdaumen ausge-
schlossen. Darlber hinaus ist vor Fall- und Rodungsarbeiten bzw. Abbrucharbeiten an Ge-
b&audeteilen ein mdglicher Fledermausbesatzes auszuschlieBen. Ggf. ist flir das geplante
Vorhaben eine Befreiung von den Verboten gemaB § 67 Abs. 1 BNatSchG zu beantragen.

Reptilien

Auswirkungen auf Reptilien sind durch die Planung nicht erkennbar. Ein zunachst vermute-
tes Vorkommen von Zauneidechsen konnte nicht bestéatigt werden.

Laufkafer

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensrdume fiir Laufkéfer verloren. Zum einen stehen
kinftig durch Versiegelung und bauliche Nutzung weniger Flachen als Lebensraum zur Ver-
fligung, zum anderen sinkt die Strukturvielfalt im Plangebiet. Es kann davon ausgegangen
werden, dass damit sowohl die Anzahl an Arten, als auch die Individuenzahl im Plangebiet
sinken werden und damit die biologische Vielfalt abnimmt.

Insbesondere die beiden seltenen Arten (Ophonus puncticeps und Cicindela hybrida — Di-
nen-Sandlaufkafer) sowie die extrem seltene Art (Harpalus melancholicu) sind durch die
Planung betroffen, da sie vornehmlich die Brachflache besiedeln, die im Zuge der Entwick-
lung des Bundesinnenministeriums in groBen Teilen bebaut wird.

Der Dinen-Sandlaufkéfer gehért nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschiitz-
ten Arten gemaB § 7 BNatSchG. Dementsprechend greifen die Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu
téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren.

Da im vorliegenden Fall jedoch eine national geschiitzte Art im Rahmen eines Bauleitplan-
verfahrens betroffen ist, liegt kein VerstoB3 gegen das Verbot vor, wenn der in der Verbots-
handlung liegende Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG
zulassig ist (vergl. § 44 Abs. 5 Sat 1 und Satz 5 BNatSchG). Die im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu erwartenden Eingriffe werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ent-
schieden (vergl. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG), so dass die Bewaltigung
des Eingriffs im Rahmen der Bauleitplanung auch dem Bundesnaturschutzgesetz an dieser
Stelle genuge tut. Eine Befreiung von Verbotstatbestdnden geméaf § 67 Abs. 1 BNatSchG ist
i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich.

Tagfalter

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensrdume fir Tagfalter verloren. Bei den im Plange-
biet festgestellten sechs Tagfalterarten handelt es sich jedoch um weit verbreitete Arten des
Offenlands und der Gehdlzsdume. Dennoch gehért der Hauhechel-Blauling nach Anhang |
der BArtSchV zu den besonders geschiitzten Arten gemaB § 7 BNatSchG. Dementspre-
chend greifen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere
der besonders geschiitzten Arten zu tdten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Da im vorliegenden Fall eine national geschutzte Art betroffen ist, gelten die Ausfihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkéafer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
stidnden geman § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Heuschrecken

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensrdaume fir Heuschrecken verloren. Bei den im
Plangebiet festgestellten acht Heuschreckenarten handelt es sich jedoch Uberwiegend um
Arten, die regional als auch Uberregional nicht gefahrdet sind. Zwei Arten sind in Berlin der
Vorwarnstufe zugeordnet (Westliche BeiBschrecke, Blaufligelige Odlandschrecke).
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Die Blaufliigelige Odlandschrecke gehért zudem nach Anhang | der BArtSchV zu den be-
sonders geschiitzten Arten gemaB § 7 BNatSchG. Dementsprechend greifen die Bestim-
mungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten zu t6ten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Da im vorliegenden Fall eine national geschutzte Art betroffen ist, gelten die Ausflihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkéfer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
stdnden geman § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Stechimmen

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensraume flir Stechimmen verloren. Die Anzahl der
gefahrdeten Arten unter den nachgewiesenen 20 Wespen- und 21 Bienenarten im Plange-
biet ist jedoch gering.

Dennoch gelten alle wildlebenden Bienen in Deutschland nach der Bundesartenschutzver-
ordnung als besonders geschiitzt gemaB § 7 BNatSchG. Das trifft somit auf alle im Pla-
nungsgebiet nachgewiesenen 21 Wildbienenarten zu. Unter den festgestellten Wespen be-
finden sich ebenfalls eine gesetzlich besonders geschitzte Art, die Hornisse Vespa crabro.
Fir diese greifen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchts-
statten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Da im vorliegenden Fall national geschitzte Arten betroffen sind, gelten die Ausfihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkéfer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
stdnden gemanR § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Sonstige faunistische Artengruppen

Auswirkungen auf Libellen sind durch die Planung nicht erkennbar, da dem Plangebiet auf-
grund seiner Vegetationsstruktur und der verbauten Spreeufer keine Bedeutung fur diese
Artengruppe beigemessen werden kann.

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensrdume fir Kleinsduger verloren. Die Auswirkun-
gen auf am Boden lebende Arten sind vergleichsweise gering, da die stetigen Stérungen
durch auslaufende Hunde bereits eine deutliche Stérung der Bestande im Bestand erwarten
lassen. Von den zu erwartenden Arten, die teils sehr haufig und in groBen Artenzahlen in
Berlin und im angrenzenden Tiergarten vorkommen, zdhlen Waldmaus, Gelbhalsmaus,
Brandmaus, Igel, Maulwurf, Kaninchen und Fuchs zu den nach Anhang | der BArtSchV be-
sonders geschitzten Arten gemaB § 7 BNatSchG. Fir diese Arten greifen die Bestimmun-
gen des § 4 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Da im vorliegenden Fall national geschitzte Arten betroffen sind, gelten die Ausflihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkéfer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
stdnden gemanB § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

5.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
5.3.3.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Naturraum, Geologie, Relief

Das Planungsgebiet befindet sich im Warschau-Berliner-Urstromtal, das sich in der letzten
Eiszeit, vor ca. 10.000 Jahren, durch den Schmelzwasserabfluss der Inlandeismassen bilde-
te. Heute durchflieBt die Spree das Urstromtal, welches das Stadtgebiet von Osten nach
Westen durchzieht. Es trennt so die beiden Hochflachen Barnim im Norden und Teltow in
Suden voneinander. Die Breite des Urstromtals betrdgt in der Hohe des Tiergartens ca. 6
km.

Die Geologische Karte von PreuBen und benachbarten deutschen Landern, Berlin-Nord von
1937 im MaBstab 1:25.000 zeigt fir den Bereich des Planungsgebiets Gberwiegend schwach
humosen bis kiesigen Sand zum Teil auf Geschiebemergel als diluviale Bildung des Spree-
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tals. Im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Spree und so auch im Bereich Moabiter
Werder sind Flachmoortorfe zum Teil auf Sanden als alluviale Moorbildung dargestellt.

Die sandigen Deckschichten des Urstromtals erreichen in der Regel eine Mé&chtigkeit von 10
bis 15 m, die anstehenden pleistozinen Sande im Untergrund etwa 50 — 60 m. Als Aus-
gangsmaterial fir die Bodenbildung nennt der Umweltatlas Fein- und Mittelsande sowie mit-
tel-lehmige Sande, die nur eine geringe nutzbare Feldkapazitat aufweisen. Weitere Charak-
teristiker sind eine hohe Wasserdurchlassigkeit, ein geringes Filter- und Schadstoffbin-
dungsvermdgen sowie ein geringes Nahrstoffspeichervermdgen.

Das Gelande des Planungsgebietes ist relativ eben. Die Hohen lber NN bewegen sich zwi-
schen 31,5 m als durchschnittlicher Wasserspiegel der Spree und 37,0 m im Bereich der
Moltkebriicke. Auf dem Moabiter Werder fallt das Gelande zur Spree hin leicht ab. Aufféllige
Gelandespriinge sind entlang des befestigten Spreeufers und dem begleitenden Uferweg zu
erkennen. Der Moabiter Werder insgesamt liegt etwa 5 — 6 m tiefer als die StraBe Alt-Moabit.

Boden, Versiegelung

Die urspringlichen geologischen Formationen sind im Bereich des Plangebietes durch
anthropogene Aufschiittungen veradndert. So wurden im Rahmen der Stadtentwicklung und
in Folge der Zerstérung von Gebauden im 2. Weltkrieg die anstehenden Bildungen groBfla-
chig mit Bauschutt und anderen Materialien Gberschittet. Auf dem Moabiter Werder errei-
chen diese Aufschittungen Méchtigkeiten bis zu 3 m. Zudem erfolgten mit dem Bau von
Gebauden und Verkehrsanlagen sowie dem Ausbau der Spree als SchifffahrtsstraBe um-
fangreiche Erdbewegungen, die die geologischen Verhéltnisse ebenfalls stark verandert
haben.

Weitere Beeintrachtigungen der Bodenentwicklung in der Vergangenheit stellten die Kampf-
mittelrAumungen im Bereich der EntwicklungsmaBnahmen ,Parlaments- und Regierungs-
viertel” dar, in Folge derer Teilbereiche erneut umgegraben wurden.

Die anthropogenen Verénderungen der Gelandeoberflachen durch Aufschittungen wirken
sich auch auf die Bodenverhéltnisse aus. Auf dem mit Trimmer- bzw. Bauschutt durchsetz-
ten Sanden als Ausgangsmaterial entwickelten sich in wenigen Jahrzehnten Pararendzinen
als charakteristische Bodengesellschaften, die in Berlin sehr haufig vorkommt. Hierbei han-
delt es sich um grundwasserferne Landbdden, die sich grundlegend von den urspriinglichen
Bdden im Einflussbereich der Spree unterscheiden. Dem entsprechend zeigt der Umweltat-
las auch einen sehr geringen Humusanteil von unter 5 kg / m3.

In Folge der ehemaligen Géarten auf dem Moabiter Werder haben sich teilweise kleinflachige
Hortisole oder Hortisolpararendzinen als Ubergangsformen gebildet. Im Bereich der vorhan-
denen Naturdenkmale (Buche und Platane) ist davon auszugehen, dass hier der Boden und
die Bodenbildung zumindest seit der Zeit der Baumanpflanzungen (vor dem 2. Weltkrieg)
ungestort blieb und gréBere Schuttaufschittungen der Nachkriegszeit in diesem Bereich
ausgeblieben sind.

Die Versiegelung des Bodens im Plangebiet ist derzeit mittelm&Big. Der Grad der Versiege-
lung durch Gebaude, StraBen und Wege, Parkplatze und wassergebundenen Befestigungs-
arten sowie stark verdichteten Flachen mit Stell- und Parkplatzen liegt bei ca. 40 %.

Der Boden im gesamten Planungsgebiet ist anthropogen durch Aufschittungen oder géartne-
rische Nutzung gepragt. Von einem natirlichen und damit schiitzenswertem Bodenaufbau ist
nicht auszugehen. Dem entsprechend stellt der Umweltatlas die Leistungsféhigkeit des Bo-
dens in Bezug auf Lebensraumfunktion fiir die natlrliche Vegetation, Ertragsfunktion fir
Kulturpflanzen, Puffer- und Filtervermégen, Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt so-
wie die Bedeutung flr die Archivfunktion der Naturgeschichte im Plangebiet als gering dar.
In seinen Planungshinweisen zum Bodenschutz ist die Flache als Unerheblichkeitsbereich
mit Béden ohne besondere Anforderungen gekennzeichnet.

Altlasten

Im Berliner Bodenbelastungskataster sind die Altlasten(verdachts)flachen Nr. 0245, 0647,
0832 eingetragen.

Die Flachen 0245 (Spedition und ChemikaliengroBhandel) und 0832 (ehemaliger Packhof,
Guiterbahnhofsgeldande und nachfolgende diverse Kleingewerbenutzung) befinden sich im
Bereich des geplanten Sondergebiets und FuBgéngerbereichs. Die Flache 0647 befindet
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sich im Ubergangsbereich zwischen den Bebauungsplénen [1-200a und 1I-147 und wurde im
Zusammenhang mit der Baufeldfreimachung und Altlastenbeseitigung im Geltungsbereich
der Bebauungsplane ll-145a, II-145b, 1I-147 und [I-200a beraumt.

Im Vorfeld zum Verfahren fir die Bebauungsplane 1-200 und 11-200 wurde im Auftrag der
damaligen Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen eine historische Recherche zur
Ermittlung von Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen (GEO-DATA GMBH, 1993) durch-
gefihrt. Im Bereich des Moabiter Werders wurden hier hauptséchlich lokale, zum Teil groB-
flachige Kontaminationen des Bodens mit Schwermetallen, Chlorierten Kohlenwasserstoffen,
Mineraldl-Kohlenwasserstoffen und Polychlorierten Biphenylen (PCB) festgestellt. Ein erhdh-
ter Handlungsbedarf im Sinne einer Gefahrenabwehr wurde nicht festgestellt.

AuBerdem hat die Arbeitsgemeinschaft Umweltgeologie und Geotechnik, Berlin (1994), im
Auftrag des Entwicklungstragers geophysikalische Untersuchungen bzw. Messungen zur
Ermittlung von unterirdischen Bauwerksresten durchgefihrt. Erganzend dazu wurde eine
orientierende Erkundung im Auftrag des Entwicklungstragers zur Feststellung von Boden-
verunreinigungen durchgefihrt (GWAC, Gesellschaft fir Wirtschafts- und Altlasten-
Consulting mbH, 1994). Weiterhin liegt ein ergdnzendes, zusammenfassendes Gutachten
flr den Bereich des Moabiter Werders vor (GWAC, Gesellschaft fur Wirtschafts- und Altlas-
ten-Consulting mbH, 1995) vor.

Gegenstand der Erkundung waren Bodenuntersuchungen und Grundwasseruntersuchungen
auf die Parameter organische Stoffe sowie anorganische Stoffe.

Die Auswertung der Ergebnisse zeigte eine flachenhafte Verunreinigung des Bodens mit
Quecksilber sowie Blei in der Altauffillung. Weiterhin wurden Verunreinigungen durch Ni-
ckel, Arsen, Kupfer, Zink und / oder PAK festgestellt. Organische Verunreinigungen durch
Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) sowie leichtfliichtige aromatische und halogenierte Koh-
lenwasserstoffe (BTEX, LHKW) konnten nicht festgestellt werden.

Im Zuge der Baufeldfreimachung des Geléandes wurden nur die aufstehenden Bauwerke und
unterirdische Baugrundanomalien beseitigt. Sanierungsbedirftige Grundwasserverunreini-
gungen auf dem Gelande wurden nicht festgestellt. Die Ergebnisse der durchgeflihrten Elu-
at-Untersuchungen des Bodens sowie der Grundwasseruntersuchung ergaben keine Hin-
weise auf relevante Eintrdge von Schwermetallen, MKW, BTEX sowie LHKW in das Grund-
wasser.

Aktuell wurde im Bereich des geplanten Wohngebietes weitere Grundwasseruntersuchun-
gen (GWAGC, fir Wirtschafts- und Altlasten-Consulting mbH, 2009) durchgefiihrt. Aufgrund
eines nahe dem Lehrter Stadtquartier anliegenden LHKW-Schadens wurde insbesondere
die Untersuchung des Parameters LHKW in den Beprobungsplan aufgenommen. Bei der
Grundwasseruntersuchung konnte der Parameter LHKW nicht bzw. nur geringfliigig (unter-
halb des Geringfugigkeitsschwellenwertes, Berliner Liste 2005) nachgewiesen werden. Eine
Verunreinigung des Grundwassers durch LHKW ist daher nicht gegeben.

Im Einzelnen ergibt sich folgender Kenntnisstand auf Grund der bei der Bodenschutzbehor-
de vorhandenen Unterlagen:

Eine Sanierungsanordnung vom 07. Mai 1992 der damaligen Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Umweltschutz hat fir Teilbereiche auf Grund vorhandener Bodenbelastun-
gen einen Bodenaushub von mindestens 5 x 5 m bis in die dargestellte Tiefe vorgesehen.
Soweit die dargelegten Probenahmepunkte innerhalb der Sonderflaiche (BMI Areal) liegen,
sieht die derzeitige Planung fur die Herrichtung dieser Flache vor, die Bereiche — soweit
umweltrechtlich erforderlich — bis zum Grundwasseranschnitt auszuheben und mit Boden
der Zuordnungsklasse Z0 wiederzuverflllen. Die Arbeiten haben im ersten Quartal 2010
begonnen. Innerhalb des Geltungsbereichs liegt ein weiterer Sondierungspunkt — RKS 13 —
Kastanienrampe / Nahe Alt-Moabit: Als sanierungsbediirftig wurde hier ein Teufenbereich
von 0 bis 1,3 m u. Geldndeoberkante (GOK) ausgewiesen. Voraussichtlich wurde der Be-
reich im Zuge von bereits durchgefiihrten BaumaBnahmen und Baumpflanzungen an der
Kastanienrampe bereits bearbeitet und Boden ausgetauscht. Unabhangig davon erfordert
die sensible Lage dieses Punktes eine Abwégung der Belange Baumschutz / Denkmal-
schutz einerseits und Bodenschutz andererseits. Vor diesem Hintergrund ist eine Uberpri-
fung bzw. ein Aushub dieses Bereiches als unverhéltnismé&Big zu erachten. Das Umweltamt
hat dies vorab im Januar 2010 bestatigt und fordert fiir den Sondierungspunkt keine weiteren
MaBnahmen.
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Weitere in der Sanierungsanordnung aufgefihrte Sondierungspunkte liegen auBerhalb des
Geltungsbereichs.

Orientierende Bodenuntersuchungen aus dem Jahr 1995 flr den im Bereich des geplanten
allgemeinen Wohngebiets zeigen Prifwertiberschreitungen fir Blei. Bodenuntersuchungen
fur die Bewertung der relevanten Oberbodenschicht liegen jedoch nicht vor. Da der mittlere
Teil der Auffillung von ca. 1 m unter GOK bis ca. 2,5 m bzw. 4 m nicht analysiert wurde,
sind zusatzliche Untersuchungen fir das geplante allgemeine Wohngebiet beauftragt wor-
den. Die Untersuchungen erfolgten im Marz 2010 fiir sieben Bodenproben in einer Tiefe bis
60 cm fur Schwermetalle und Kohlenwasserstoffe. GemaR den nach BBodSchV durchge-
fohrten Analysen an Bodenmischproben werden bei dem beprobten Bodenmaterial die
Grenzwerte nach BBodSchV fur Wohngebiete eingehalten. In dem Wissen, dass bei einer
Bebauung des WA-Bereiches der gegenwartig vor Ort vorhandene Zustand nicht beibehal-
ten wird (Aushub der Baugruben fiir das / die Gebaude, Bodenabtrag von ca. 50 cm fir die
Herstellung von ErschlieBungs- und Freiflachen) wurde vorsorglich noch eine Einstufung
nach LAGA TR Boden vorgenommen, welche jedoch erst mit Beginn der zeitlich noch nicht
einzuordnenden Bauarbeiten relevant wird. SanierungsmaBnahmen sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Die fachgerechte Entsorgung erfolgt im Rah-
men der BaumaBnahmen.

Das Umweltamt hat die Prifergebnisse bestatigt.

Es liegen keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet vor. Eine praventive Untersuchung vor Baubeginn liegt im Interesse des Bauherrn
und ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.3.3.2Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (2006); Umweltatlas Berlin; His-
torische Recherche Parlaments- und Regierungsviertel Spreebogen Berlin, Ermittlung von
Altlastenverdachtsflachen (Geo-data, 1993); Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan 11-200 ,Innerer Spreebogen” (Seebauer, Wefers und Partner, 1996); Hydrogeo-
logisches und wasserwirtschaftliches Gutachten mit Gewassermodell zum Bauvorhaben
Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich (Arbeitsgemeinschaft Umweltgeologie und Geotech-
nik, Berlin, 1994); Orientierende Erkundung zur Feststellung von Bodenverunreinigungen
(GWAC, Gesellschaft fir Wirtschafts- und Altlasten-Consulting mbH, 1994); Zusammenfas-
sendes Altlastengutachten fiir den Bereich des Moabiter Werders (GWAC, Gesellschaft fir
Wirtschafts- und Altlasten-Consulting mbH, 1995; Grundwasseruntersuchung auf dem Moa-
biter Werder (GWAC, Gesellschaft fir Wirtschafts- und Altlasten-Consulting mbH, 2009);
Prifbericht (UCL, Umwelt Control Labor GmbH, 2010)

5.3.3.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.3.4 Ziele des Umweltschutzes

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

5.3.3.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fir die Flachen siddstlich der Elisabeth-Abegg-
StraBe sowie fiir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die StraBe Alt-Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine solche Nutzung wiirde die Bodenfunktionen heute unversiegelter, teils mit Vegetation
bestandener Flachen weiter herabsetzen. Unbebaute Flachen wirden entsprechend der
Bauordnung Berlin als géartnerische Freiflachen gestaltet. Allein die Flachen im Wurzelbe-
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reich der als Naturdenkmal festgesetzten Badume (Buche und Platane) wirden auf Grund
des gesetzlichen Schutzes in ihren jetzigen Zustand erhalten bleiben.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Positive Auswirkungen sind hinsichtlich der Untersuchung und Beseitigung vorhandener
Kontaminationen.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der nachfolgenden Tabellen steigt bei Umsetzung der Planung der Anteil ver-
siegelter und befestigter Flachen im Plangebiet von 3,0 ha auf 5,04 ha mit allen negativen
Folgen fir die Bodenentwicklung sowie negativen Wechselwirkungen mit den Schutzgiitern
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt; Wasser; Klima und Landschaftsbild.

Tabelle 3: Flachenbilanz der versiegelten Flachen im Bestand
BESTAND versiegelte Flachen versiegelte
Flache
StraBe, Parkplatz, Asphalt, Pflaster 1,56 ha
Gebaude, Gebauderuine 0,24 ha
Parkplatz, Lagerflache und Wege, teildurchlassig 0,72 ha
Uferpromenade, Biergarten, teildurchlassig 0,48 ha
Summe Versiegelung Bestand 3,00 ha
Tabelle 4: Flachenbilanz der versiegelten Flachen bei Planumsetzung
PLANUNG versiegelte Flachen Gesamt- | versiegelte
flache Flache
Sondergebiet (GRZ 0,5) 3,56 ha 2,67 ha
Kerngebiet (Baukdrperausweisung entspricht GR 0,25 ha) 0,40 ha 0,38 ha

(Obergrenze Versiegelung GR 0,25 ha + 50 % gemdaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
Flache fir Gemeinbedarf (Baukdrperausweisung entspricht GR 0,3 ha) 0,42 ha 0,34 ha
(Obergrenze Versiegelung GRZ 0,8 gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 0,55 ha 0,33 ha
Gaststéatte (Baugrenze, GR 0,12 ha) 0,30 ha 0,18 ha
(Obergrenze Versiegelung GR 0,12 ha + 50 % gemdaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

StraBenverkehrsflache 0,50 ha 0,50 ha
Grinflache und Parkanlagen (Versiegelungen entsprechend Bestand) 1,58 ha 0,64 ha
Summe Versiegelung Planung 7,31 ha 5,04 ha

Insgesamt bereiten die Festsetzungen des Bebauungsplans somit eine Neuversiegelung von
ca. 2 ha vor. Darlber hinaus erhoht sich auf Flachen, die im Bestand bereits teilversiegelt
bzw. stark verdichtet sind durch vollstandige Uberbauung die Versiegelungsintensitat auf
weitere 0,72 ha (im Bereich bestehender Parkplatz- und Lagerflachen). Aufgrund der bereits
erheblichen Vorbelastung des Standorts stellt die Erhéhung von Versiegelungsgrad und
-intensitat eine weitere graduelle Verschlechterung in Bezug auf die Bodenfunktionen (Le-
bensraum fur die natiirliche Vegetation, Ertrag fur Kulturpflanzen, Puffer- und Filtervermé-
gen, Regelung des Wasserhaushaltes sowie Bedeutung als mdgliches Archiv der Naturge-
schichte) dar.

Teile der Bauflachen im Geltungsbereich (Kerngebiet, Flache fir den Gemeinbedarf und
Gaststatte) sind schon heute geman § 34 BauGB bebaubar. Im Rahmen der Anwendung der
Eingriffsregelung wirkt sich das planungsrechtlich zuldssige NutzungsmafB mindernd auf die
ausgleichspflichtigen Eingriff aus (siehe hierzu Kapitel 11 5.4 Anwendung der Eingriffsrege-
lung).
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Die Umwandlung der Bestandsflachen in Freiflichen der Bauflachen bzw. 6ffentliche Griin-
oder Parkflachen bewirkt aufgrund der Vorbelastung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden.

5.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
5.3.4.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren keine Oberflachengewadsser. Unmittel-
bar an den Geltungsbereich anschlieBend flieBt die Spree. Sie wurde in den Jahre 1883 bis
1894 als WasserstraBe mit begradigten und befestigten Ufern angelegt.

Der Wasserstand der Spree wird durch Schleusen geregelt. Im Bereich des Planungsgebie-
tes sind das Wasser und das Sediment der Spree durch Schwermetalle, Pestizide sowie
PCBs belastet. Der Umweltatlas Berlin zeigt eine Gewéasserglte der Gitekasse Il an. Die
Selbstreinigungskraft des Gewassers ist nicht zuletzt durch die Verbauung des Uferberei-
ches mit Spundwénden sowie Beton- und Steinmauern mit Gberwiegend senkrechten Ufern
herabgesetzt. Zudem wird Regenwasser Uber Uberlaufe aus der Mischwasserkanalisation
eingeleitet.

Grundwasser

Im Planbereich ist kein Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Die Grundwasserflurabsténde liegen im Bereich Moabiter Werder laut Umweltatlas bei 2 — 4
bzw. 4 — 10 m. Die Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz nennt
im Plangebiet fur die kiinftige SO-Flache einen interpolierten, héchst gemessenen Grund-
wasserstand (HGW) von NHN + 32,3 m (Normalhéhennull) im Jahr 1876 sowie einen aktuel-
len Grundwasserstand (Dezember 2008) bei etwa NHN + 30,9 m. Die GrundwasserflieBrich-
tung wird im Hauptgrundwasserleiter etwa von Osten und Nordosten nach Westen und
Sldwesten angegeben.

Aufgrund der geringen Flurabstdénde und der wenig bindigen Deckschichten ist die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Plangebiet grundsatzlich als hoch zu
bewerten. Die geringen Flurabstande in Verbindung mit der sehr geringen nutzbaren Feld-
kapazitat des sandigen Bodens bewirken zudem eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentber
Grundwasserabsenkungen.

Die Grundwasserneubildung liegt fur den GroBteil des Plangebietes laut Umweltatlas bei 100
— 200 mm / Jahr, was einem mittleren Wert fiir Berlin darstellt. Im Bereich der Freiflachen
Alt-Moabit Ecke Elisabeth-Abegg-StraBe steigt der Wert auf Giber 400 mm / Jahr an und liegt
damit in der héchsten Kategorie.

Untersuchungen aus dem Jahr 1990 zeigten flir die Sondergebietsflache Grundwasserkon-
taminationen. Die H6he der Kontaminationen stellt grundsétzlich die geplante Nutzung nicht
in Frage.

Untersuchungen aus dem Jahr 1995 zeigten keine relevanten stofflichen Belastungen des
Grundwassers. Die Ergebnisse der aktuellen Grundwasseruntersuchung im Geltungsbereich
(GWAC GmbH, 2009) belegen, dass der Parameter LHKW (leichtfliichtige halogenierte Koh-
lenwasserstoffe) nicht bzw. nur geringfligig (unterhalb des Geringfiigigkeitsschwellenwertes,
Berliner Liste 2005) nachgewiesen wurde. Eine Verunreinigung des Grundwassers durch
LHKW ist daher nicht gegeben.

Regen- bzw. Schmutzwasserableitung

Im Plangebiet existiert derzeit eine Mischwasserkanalisation.

5.3.4.2 Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (2006); Umweltatlas Berlin;
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 11-200 ,Innerer Spreebogen®
(Seebauer, Wefers und Partner, 1996); Stellungnahmen der Senatsverwaltung fir Gesund-
heit, Umwelt und Verbraucherschutz, Abt. Il Integrierter Umweltschutz zur Anfrage Neubau
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Moabiter Werder bezlglich Grundwasser und geologische Situation (SenGuv, 24.02.2009),
Grundwasseruntersuchung auf dem Moabiter Werder (GWAC, Gesellschaft fiir Wirtschafts-
und Altlasten-Consulting mbH, 2009); Fachliche Stellungnahme zur Regenwasserbewirt-
schaftung im Umweltbericht Neubau Moabiter Werder (DAR, Deutsche Abwasser-
Reinigungs-Gesellschaft mbH, 2009)

5.3.4.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.4.4 Ziele des Umweltschutzes

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB so zu verfolgen, dass auch nachfolgenden Generationen
ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Nach § 1a Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Verunreinigungen des Was-
sers oder sonstige nachteilige Verédnderungen seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine
mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine VergroBe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 36a Abs. 1 Berliner Wassergesetz soll Niederschlagswasser Uber die belebte Bo-
denschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
sorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der Gewas-
ser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

5.3.4.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fur die Fldchen siddéstlich der Elisabeth-Abegg-
StraBe sowie fir das Grundstlick der Polizei- und Feuerwache bis an die StraBe Alt-Moabit
von einer mdéglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine solche Nutzung wirde in den heute unbebauten und unversiegelten Bereichen zu er-
hebliche Umweltauswirkungen durch den erhdhten Anfall und die notwendige Ableitung von
Niederschlagswasser fiihren. Daraus kann auch eine geringere Grundwasserneubildung
resultieren oder eine Belastung des Oberflachengewdéssers durch die vermehrte Einleitung
von Niederschlagswasser. Die Anwendung des Versickerungsgebotes auf Grundlage des
Berliner Wassergesetztes wirde die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt jedoch minimie-
ren oder vermeiden.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit der durch die Planung sich ergebenden zusatzlichen Oberflachen-
versiegelung sowie der Erhdhung der Versieglungsintensitat teilversiegelte Flachen folgen
erhebliche Umweltauswirkungen durch den erhéhten Anfall und die notwendige Ableitung
von Niederschlagswasser. Daraus resultiert eine geringere Grundwasserneubildung und
erhdhte Einleitmengen fir die vorhandene Mischwasserkanalisation.

Berechnungen zur Erhdéhung der Ableitmenge fir den gesamten Geltungsbereich liegen
nicht vor. Derzeit liegt allein flir das geplante Sondergebiet ein Niederschlagsentwésse-
rungskonzept vor. Es basiert auf einer maximal zulassigen Einleitmenge von 106 I/s fir den
Kanalanschluss in der Ingeborg-Drewitz-Allee. Dariiber hinaus sind durch die geplanten
Kern- und Wohngebietesausweisungen weitere Niederschlagsableitmengen zu erwarten, die
jedoch aufgrund der geringen Planungstiefe derzeit nicht prognostizierbar sind. Im Rahmen
der anstehenden weiteren Planungen sind auch fir diese Grundstlicke Einleitbeschrankun-
gen mit maximalen Einleitmengen zu erwarten.
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Der Ermittlung maximaler Einleitmengen liegen Vorgaben der zustandigen Senatsverwaltung
zu Grunde. Die Beschrankungen der maximalen Einleitmengen sind so gewahlt, dass eine
héhere Rate an Uberlaufsereignissen ausgeschlossen ist.

Die Anwendung des Versickerungsgebotes auf Grundlage des Berliner Wassergesetzes
minimiert die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Das anfallende Niederschlagswasser
bleibt dem natirlichen Wasserhaushalt teilweise erhalten. Im Bereich des Sondergebietes ist
im Konzept die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser in naturnahen Mulden
vorgesehen; eine Regelung im Bebauungsplan erfolgt nicht. Darliber hinaus ist im Konzept
in den Sommermonaten eine Brauchwassernutzung fir die Gartenbewédsserung vorgese-
hen. In den Kalendermonaten Oktober bis Méarz werden so rd. 38 %. der befestigten Ein-
zugsflachen (EZG) dezentral versickert und rd. 62 % geschlossen mittels Schwerkraftent-
wasserung abgleitet. In den Kalendermonaten April bis September werden rd. 90 % der EZG
im statistischen Mittel dezentral versickert (infolge Brauchwassernutzung fiir die Gartenbe-
wasserung nebst dezentraler Versickerung) und lediglich rd. 10 % geschlossen mittels
Schwerkraftentwasserung abgleitet.

Fir das geplante Kerngebiet und das geplante Wohngebiet ist aufgrund der geringen Pla-
nungstiefe der Angebotsplanung im Rahmen des Bebauungsplans keine Versickerungsrate
prognostizierbar. Es ist in diesem Zusammenhang davon auszugehen, dass unter Anwen-
dung der gesetzlichen Regelungen des Berliner Wassergesetztes negative Auswirkungen
auf den Wasser- und Grundasserhaushalt ebenfalls minimiert werden. Insofern sind Rege-
lungen im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser lassen negative
Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Klima er-
warten.

Baubedingt kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers wegen des geringen
Grundwasserflurabstandes sowie der hohen Durchlassigkeit des sandigen Untergrundes
auftreten, bspw. durch Leckagen von Baufahrzeugen.

Weiterhin kann es im Zuge der BaumaBnahme zu Grundwasserabsenkungen mit Auswir-
kungen auf angrenzende Vegetation und Bauwerke kommen. Fir das Sondergebiet werden
derzeit die fir das hierfir erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren notwendi-
gen Antragsunterlagen zusammengestellt. Im Rahmen der anhangigen Umweltvertraglich-
keitsvorprifung und der ggf. folgenden Umweltvertréglichkeitspriifung werden erhebliche
Umweltfolgen abgeschatzt und ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von erheblichen negativen
Auswirkungen festgelegt.

Darlber hinaus besteht nach Aussagen der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz die Notwendigkeit, die Auswirkungen der geplanten Grundwasserabsen-
kungen auch im Hinblick auf eine mdgliche Verschleppung von Bodenverunreinigungen un-
ter andere Grundstiicke zu prifen und zu beurteilen.

Bei der Nutzung fir Brauchwasser (z.B. Brunnen flir Grinflachenbewasserung) bzw. der
Wasserhaltung fir das Gebaude kénnte es jedoch Probleme geben. Ggf. sind Reinigungs-
anlagen erforderlich. Bei erheblich erhdhten Sickerraten (Versickerungsanlagen, stark er-
héhte Versickerung durch Beregnungsanlagen) sind die Z0-Werte der LAGA TR Boden ein-
zuhalten.

5.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

5.3.5.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Zum Thema Stadtklimatologie wurde 1995 ein Gutachten fiir den Bereich aller Bebauungs-
plane um den GroBen Tiergarten (Projektgemeinschaft Horbert mit Seebauer, Wefers und
Partner, 1995) erarbeitet. Im Folgenden werden die noch heute, trotz der mittlerweile erfolg-
ten Umsetzung von einem GroBteil der Planungen, geltenden Kernaussagen fir das Plan-
gebiet zusammengefasst:

Der Moabiter Werder bildet eine klimatische Ergdnzung zum GroBen Tiergarten. Hier liegt
ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet, welches die angrenzenden Stadtrdume klimatisch
spurbar entlastet.

36



Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Begriindung zum Bebauungsplan
11-200g

Der Bahnviadukt am westlichen Plangebietsrand stellt fir die bodennahe Bellftung jedoch
ein Hindernis dar. Bei einer eher senkrechten Anstrdmung kommt es hier zu einer merkli-
chen Windreduzierung, wéhrend sich bei einem flacheren Anstrdmwinkel die Leitwirkung des
Viadukts und damit eine Verstarkung der Windgeschwindigkeit bemerkbar macht.

Im Umweltatlas Berlin gehdrt der Moabiter Werder dem Belastungsbereich 4a mit maBigen
stadtklimatischen Veranderungen an. Es besteht hier eine hohe Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierungen. Es werden die Erhéhung des Vegetationsanteiles, die Beibehal-
tung bzw. Verbesserung der Bellftungsfunktionen sowie die Vermeidung von Austauschbar-
rieren empfohlen. Sidlich der Spree schlieBt direkt der Entlastungsbereich des GroBen Tier-
garten (1a) mit einer unmittelbaren Wechselwirkung zu den benachbarten Siedlungsrdumen
an.

Dem Plangebiet wird keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet beigemessen, grenzt
aber unmittelbar an das Kaltluftentstehungsgebiet GroBer Tiergarten an. Die bioklimatischen
Belastungen werden als gering bis nicht vorhandenen bewertet.

5.3.5.2Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (SenStadt, 2006); Umweltatlas
Berlin; Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 11-200 ,Innerer Spreebo-
gen“ (Seebauer, Wefers und Partner, 1996); Stadtklimatisches Gutachten fiir die Bebau-
ungsplane um den GroBen Tiergarten (Projektgemeinschaft Horbert mit Seebauer, Wefers
und Partner, 1995); értliche Einschatzung.

5.3.5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Einschatzung erfolgt auf Grundlage der Auswertung groBmafBstéblicher Planungswerke
sowie allgemeiner Annahmen und keiner Berechnungen oder Messungen.

Das Stadtklimatische Gutachten, welches klimatische Parameter im Bestand von 1995 aus-
wertet und die Entwicklung fir einen Zeitraum nach Beendigung aller zum damaligen Zeit-
punkt bekannten geplanten Entwicklungen prognostiziert, ist nur bedingt aussagekraftig. Hier
wurden zwar alle mittlerweile abgeschlossenen BaumaBnahmen im Parlaments- und Regie-
rungsviertel bis hin zum Hauptbahnhof beriicksichtigt, jedoch wurden die damaligen Progno-
sen im Zuge des Baufortschritts im Gesamtraum nie Uberprft.

5.3.5.4 Ziele des Umweltschutzes

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

5.3.5.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fur die Fldchen siddéstlich der Elisabeth-Abegg-
StraBe sowie fir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die StraBe Alt-Moabit
von einer madglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine solche Nutzung wirde in den heute unbebauten und unversiegelten Bereichen zu Ve-
getationsverlust und in diesem Zusammenhang auch zu negativen Auswirkungen auf das
Mikroklima der unmittelbar betroffenen Teilflachen fihren. Mégliche Auswirkungen auf an-
grenzende Flachen hangen wesentlich von Stellung und Ausbildung der zu errichtenden
Baukdrpern ab. Eine riegelartige Bebauung entlang der StraBe Alt-Moabit kdnnte in diesem
Zusammenhang zu einer kleinflachigen Verschlechterung der BelUftungssituation im Plan-
gebiet selbst und den nérdlich angrenzenden Flachen fihren. Dabei ist jedoch die Vorbelas-
tung durch die héher gelegene StraBe Alt-Moabit und den Stadtbahnviadukt zu beachten,
die die Bellftungssituation im Gebiet bereits einschrankt.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfiihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten.

37



Begriindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
11-200g

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans steigt bei Umsetzung der Planung der
Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet erheblich an. Dies fihrt zum Verlust von Vegetati-
onsbesténden, insbesondere Badumen, verbunden mit der Herabsetzung der Transpirations-
leistung im Gebiet, die im Zusammenhang mit der Erhéhung der Baumassen zu einer Tem-
peraturerwdrmung und somit zu erheblichen negativen Auswirkungen auf das Miroklima
fohrt. Negative Wechselwirkungen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
sind in diesem Zusammenhang zu erwarten, da mikroklimatische Veranderungen immer
auch Auswirkungen auf die Lebensgemeinschaften an einem Standort nach sich ziehen.

Die zulassigen Baumassen mit einer Héhe von bis zu + 69,0 m G NHN im Bereich des Son-
dergebietes und bis zu + 65,5 m 0 NHN im Bereich des Kerngebietes, lassen jedoch auch
erhebliche negative Auswirkungen auf die Bellftungssituation angrenzender Flachen erwar-
ten. Dies wird durch die riegelartige Gebaudestellung des Entwurfs des kiinftigen Bundesin-
nenministeriums und des Kerngebietes ohne Bellftungskorridore verstarkt. Die Ausbreitung
der trotz der gegebenen Vorbelastungen méglicherweise derzeit noch vorhandenen Bellf-
tungsbahnen aus dem GroBen Tiergarten und im Verlauf der Spree in die nordlich Alt--Moabit
und westlich des Stadtbahnviadukts gelegenen Stadtgebiete werden durch die geplante
Bebauung im Sondergebiet zusatzlich gestort.

5.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Landschafts- und Orts-
bild)

5.3.6.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Naturrdumlich gepréagte Landschaftsteile, die das Urstromtal der Spree widerspiegeln (wie
Senken, Auwaldvegetation 0.8) bzw. landschaftsraumtypische Elemente, sind im Plangebiet
nicht erhalten. Allein die angrenzende Spree stellt ein entsprechendes Landschaftselement
dar, das jedoch durch seine Verlegung und Verbauung stark Uberformt ist.

Das Plangebiet selbst spiegelt die stadtrdaumlichen und kulturgeschichtlichen Zusammen-
héange nur mehr in Teilbereichen wider. Die Kastanienrampe, die Hohensituation an der U-
ferpromenade, wie auch die parkartig angelegte Grinflache &stlich des Polizei- und Feuer-
wehrstandortes markieren im Freiraum noch die ehemalige Nutzung des Areals als Zoll-
packhof. Hinzu kommen die historischen Gebaude der Polizei- und Feuerwehrwache (ehem.
Oberfinanzdirektion) und die Gaststatte Zollpackhof (ehem. Casino), die das Plangebiet im
Osten pragen.

Gestalterisch wertvolle Elemente im Plangebiet sind die Kastanienrampe, die Altbausub-
stanz an der StraBe Alt-Moabit und Elisabeth-Abegg-StraBe, die alte Platanenallee im Ver-
lauf der Elisabeth-Abegg-StraBe und die Uferpromenade. Die Uferpromenade stellt einen
touristischen Anziehungspunkt aufgrund des umgebenden Regierungsviertels dar.

Das Plangebiet prdgende Baumbestande sind die Kastanienallee, die Platanenallee der
Elisabeth-Abegg-StraBe sowie der Baumbestand im Bereich Vorgarten von Polizei- und
Feuerwehrwache und des Biergartens. Sudlich des Plangebietes grenzt mit der Ingeborg-
Drewitz-Allee die nérdliche Eichenallee an, die sich als Gestaltungselement durch das Re-
gierungsviertel erstreckt.

Im Bereich westlich der Kastanienrampe stellt die Brachflache mit Busparkplatz und den
wenigen aufwuchsartigen Gehdlzbestédnden in den Randbereichen eine stadtebaulich unge-
ordnete und fir das Landschaftsbild negative Situation mit landschaftsuntypischen Elemen-
ten dar. Bauliche Ankerpunkte bildet das einsam an der StraBe Alt-Moabit gelegene Restau-
rant ,Paris-Moskau®, das im Jahre 1898 im Fachwerkstil als Kutscherkneipe erbaut wurde,
und der stadtbildpragende Bahnviadukt.

Die offene Brachflache ermdéglicht dem Bahnnutzer vom Stadtbahnviadukt aus, wie auch
den Anwohnern in den oberen Geschossen westlich der Bahntrasse, in der Lineburger
StraBe einen weiten Blick Uber das Geléande ins Regierungsviertel und die dstliche Innen-
stadt. Wahrend diese Blickméglichkeiten fir den Bahnnutzer im Verlauf der Strecke an ver-
schiedenen Punkten immer wieder mdoglich ist, stellt sie fir Bewohner der oberen Etagen an
der Lineburger StraBe eine besondere Qualitét im sonst dicht bebauten Innenstadtquartier
dar.
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Von der Uferpromenade 6stlich der Spree, wie auch den dahinter gelegenen Freiflaichen aus
betrachtet, stellt sich das Plangebiet in erster Linie landschaftsarchitektonisch bzw. land-
schaftlich gepréagt dar. Von hier ist im Plangebiet vornehmlich die neu gestaltete Uferprome-
nade, der Biergarten und die rahmende Gehdlzkulisse, gebildet von der Platanenallee der
Elisabeth-Abegg-StraBe und den Pionierwaldbestéanden siiddstlich der Polizei- und Feuer-
wehrwache, wahrzunehmen.

Als landschaftsarchitektonisch gestaltete und identitatsstiftende Sichtbeziehung findet sich
im Plangebiet neben der Uferpromenade im Verlauf der Spree die historische Kastanien-
rampe. Die Sichtbeziehungen sind jedoch auf Grund der gekrimmten Linienflhrung von
Spree und Rampe begrenzt bzw. &ndern sich in deren Verlauf fortwéhrend.

Wahrend die Uferpromenade aufgrund ihrer Lage im Regierungsviertel eine regionale kul-
turhistorische Bedeutung besitzt, ist die nur aus dem Gebiet heraus und von westlichen
Richtungen aus wahrnehmbare sowie nur ansassigen oder interessierten Blrgern bekannte
Kastanienrampe lediglich von lokaler Bedeutung.

Stadtebaulich ist das Plangebiet umgeben von unterschiedlichsten Baustrukturen. Es befin-
det sich im Spannungsfeld zwischen klassischer Berliner Blockrandbebauung der Jahrhun-
dertwende des 19. / 20. Jahrhunderts im Westen und den architektonisch einzigartigen
GroBbauten des Parlaments- und Regierungsviertels bzw. des Areals um den Hauptbahnhof
im Norden, Osten und Stiden. Das nérdliche Spreeufer wird vor allem vom Hauptbahnhof mit
den beiden Burotrakten beherrscht, stidlich der Spree pragen die Solitdrbauten des Bundes-
kanzleramts, des Deutschen Bundestags und der Schweizer Gesandtschaft die Stadtstruk-
tur.

5.3.6.2 Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (SenStadt, 2006); ortliche Ein-
schatzung.

5.3.6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.6.4 Ziele des Umweltschutzes

GemaB § 1 Abs. 4 bis 6 BNatSchG ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden.

5.3.6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fir die Flachen siddstlich der Elisabeth-Abegg-
StraBe sowie fiir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die StraBe Alt-Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine auf diesen Teilflachen zulassige bauliche Nutzung wurde sich in das stédtebauliche
Geflge der Umgebung einpassen und keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild nach sich ziehen. Ein méglicher Verlust von Baumbestand konzentriert sich
auf Aufwuchs im Bereich der Bdschung an der StraBe Alt-Moabit, fiir den Uber das Bauan-
tragsverfahren gemaB den Regelungen der Berliner Baumschutzverordnung Ersatz geleitet
werden misste. Das Landschaftsbild prdgende Einzelbdume bzw. Baumgruppen befinden
sich im Bereich dreier ausgewiesener Naturdenkmale (Buche, Platane und Kastanie), fir die
gesetzlicher Schutz besteht, oder wird durch die Platanenallee der Elisabeth-Abegg-StraBe
gebildet. Hier, wie auch im Bereich der 2004 neu gestalteten Uferpromenade, ist nicht von
baulichen Verédnderungen mit Auswirkungen auf pragenden Baumbestand auszugehen.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfiihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Weiter-
entwicklung von Vegetationsbestdnden und Biotopen kann davon ausgegangen werden,
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dass der Anteil mit Gehdlzen bestandener Areale sukzessive in Flache und Volumen zu-
nehmen wirde.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das Landschafts- und Stadtbild im Planungsgebiet
vollstandig wandeln. Damit verbunden ist der Verlust von zusammenhangenden, tberwie-
gend ruderal gepragten Gehdlzbestanden.

Pragende Einzelbdume existieren neben den ausgewiesenen Naturdenkmalen nur im Be-
reich der zur Erhaltung festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen und Parkanlagen. Aufgrund
ihrer Lage und des gesetzlichen Schutzes als Naturdenkmal, ist der Verlust pragender Ein-
zelbdume bei Umsetzung der Planung auszuschlieBen. Der Verlust weiterer vegetationsge-
pragter Gestaltelemente im Plangebiet, wie der Platanenallee in der Elisabeth-Abegg-
StraBe, der Kastanienallee und dem Bestand an Uferbdume innerhalb der Uferpromenade,
sind nicht zu beflrchten, da sie ebenfalls als Teil éffentlichen Griinflachen und Parkanlagen
bzw. StraBenverkehrsflachen gesichert werden. So bleibt auch der von jenseits der Spree
dominante von Baumbestanden gepragte Rand des Plangebietes erhalten.

Hinter der Uferpromenade mit Biergarten erheben sich kinftig das Bundesinnenministerium
mit bis zu neun Geschossen im Siiden, das finfgeschossige allgemeine Wohngebiet und
das bis achtgeschossige Kerngebiet. Diese Gebaude reihen sich auch in ihrer Héhe in die
umgebenden Solitdrbauten des Parlaments- und Regierungsviertel bzw. des Areals um den
Hauptbahnhof ein. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
sind daher nicht zu erwarten.

Gleiches gilt, wenn das Plangebiet von Norden oder vom Stadtbahnviadukt aus betrachtet
wird. Der geplante Gebaudekomplex des Plangebietes fligt sich als weitere architektonische
Einzelleistung in den Gesamtkontext des neuen Stadtteils rund um das Parlaments- und
Regierungsviertels ein. Die Héhenentwicklung der geplanten Gebaude liegt fiir das Kernge-
biet und Teilen des Sondergebietes Uber der Berliner Traufhdéhe, korrespondiert jedoch mit
anderen vorhandenen und geplanten Einzelbauten in der Umgebung und liegt deutlich un-
terhalb der Blrotirme des Hauptbahnhofs.

Innerhalb des Sondergebietes wird eine Bauhdhe bis 69,0 m G NHN festgesetzt, gleichzeitig
sichert die Geschossflachenzahl von 2,1 bei einer Grundflachenzahl von 0,5, dass diese
Hbéhenbegrenzung nur in Teilbereichen des Baugebietes ausgeschdpft werden kann. Der
architektonische Entwurf sieht nur im Siden des Baugebietes eine Hdhenentwicklung bis
maximal 69,0 m G NHN vor. Nach Norden nimmt die Geschossanzahl bis auf 4 bis 5 Ge-
schosse ab, um hier einen Ubergang zur geringen Bauhdhe des bestehenden Fachwerkge-
b&udes des Restaurants ,Paris-Moskau“ herzustellen.

Die landschaftsarchitektonische bzw. -gértnerische Gestaltung der in den geplanten Bauge-
bieten verbleibenden Freiflachen sichert die Neugestaltung des Landschaftsbildes im Rah-
men des Planungsziels der baulichen Entwicklung des Plangebietes. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaft- und Ortsbild sind nicht zu erwarten.

5.3.7 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

5.3.7.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Wohnnutzung

Im Plangebiet befindet sich keine Wohnnutzung. Die vorhandenen Gebaude werden als
Gaststatten und als Polizei- bzw. Feuerwehrwache genutzt. AuBerhalb des Plangebietes
befindet sich westlich des Bahnviadukts entlang der Lineburger StraBe griinderzeitliche
Wohnbebauung, stdlich des ,Kanzlerparks” befindet sich weitere Wohnbebauung.

Erholung

Die Freiraum-Versorgungsanalyse von Berlin mit Stand von 2006 stellt im Plangebiet die
Uferpromenade, die Kastanienallee und die Freifliche an der Elisabeth-Abegg-StraBe Ecke
Alt-Moabit als wohnungsnahe Grinanlagen und damit als erholungsrelevanten Freiraum dar.
Die letztgenannte Flache ist jedoch nicht éffentlich nutzbar.
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Die jenseits des Stadtbahnviadukts nérdlich der Lineburger StraB3e befindliche Wohnbebau-
ung wird in Bezug auf den Versorgungsgrad an o6ffentlichen und privaten Griinflachen als
schlecht bzw. ohne Versorgung genannt. Die Wohnbebauung sidlich des Kanzleramts wird
hingegen als gut mit 6ffentlichem und privatem Grin versorgt eingestuft.

In Bezug auf die siedlungsnahen Grinflachen werden das Plangebiet und die Umgebung
von der Freiraum-Versorgungsanalyse als versorgt aufgefihrt.

Die im Plangebiet vorhandenen Grin- und Freiflachen stellen im innerstédtischen Freiraum-
verbund wichtige Teilflachen dar. Die Uferpromenade ist Teil des von den StraBen abgekop-
pelten Wegesystems im Regierungsviertel und der Innenstadt, das die unterschiedlichen
Frei- und Stadtrdume im Verlauf der Spree miteinander verbindet. Die Kastanienrampe ist im
Norden jenseits der StraBe Alt-Moabit durch Unterflihrungen und Uber eine Treppenanlage
mit dem ehemaligen ULAP-Gelénde Richtung Hauptbahnhof verkniipft und integriert sich im
Siden Gber die Ingeborg-Drewitz-Allee in das Freiflachennetz.

Uferpromenade und Kastanienrampe sind die Freirdume im Plangebiet, die eine Verbin-
dungsfunktion in Bezug auf bewegungsorientierte Freizeitaktivitaten, wie Rad fahren und
Spazierengehen besitzen.

Die éffentlich zugangliche Brachflache besitzt teilweise Funktionen im Rahmen der Freifla-
chennutzung. Hier stehen jedoch Nutzungen wie Hundeauslauf und ggf. auch Kinderspiel im
Vordergrund.

Die auBere Anbindung bzw. ErschlieBung des Plangebietes fir die Erholungsnutzung ist gut.
Der Hauptbahnhof ist fuBl&ufig Uber die Uferpromenade der Spree bzw. die StraBenunter-
querung Alt-Moabit und das ULAP-Gelande erreichbar. Die Frei- und Grinflachen selbst (so
auch die Brachflache) sind gemaRB ihrer Nutzungsart und Charakteristik ausreichend er-
schlossen, um eine Erholungsaktivitat zu ermdglichen. Innerhalb der Brachflache bestehen
Trampelpfade und die Zuwegung zum Busparkplatz. Bei der Kastanienrampe steht histo-
risch bedingt die ErschlieBungsfunktion im Vordergrund. Die Uferpromenade ist gleicherma-
Ben zum spazieren gehen oder flanieren und zur fahrradgerechten ErschlieBung der Innen-
stadt geeignet.

Larm

Far die nérdlich angrenzende StraBe Alt-Moabit stellt der Umweltatlas in der Karte StraBen-
verkehrslarm Mittlungspegel an der nachstgelegenen Bebauung von 55 bis 60 bis 65 bis 70
dB(A) am Tage (6.00 — 22.00 Uhr) dar. Hierbei liegen die héheren Werte im Bereich der
Moltkebriicke und der Stadtbahntrasse, die niedrigeren dazwischen. Fir die Nachzeit wer-
den Werte von bis 55 bzw. 55 bis 60 dB(A) aufgefinhrt.

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan [1-200g (ACOUPLAN, 2009) nennt
unter Bericksichtigung der Verkehrsprognose 2015 fir die StraBe Alt-Moabit Werte Emissi-
onspegel von 66,5 dB(A) tags und 58,1 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden eingehalten.

Der Mittlungspegel am Tage fur den Schienenverkehrslarm der Stadtbahntrasse wird im
Umweltatlas mit 65 — 70 dB(A) an der Bebauung der Lineburger StraBe und mit bis zu 55
dB(A) in einem Abstand von 25 m in das Plangebiet hinein angegeben. Nachts liegt der Mitt-
lungspegel beidseitig bis zu 55 dB(A).

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan [1-200g (ACOUPLAN, 2009) nennt
unter Berlcksichtigung der planfestgestellten Belegungszahlen des Schienenverkehrs fir
die Bahntrasse Emissionspegel von 66,5 bis 70,8 dB(A) tags und 58,3 bis 67,2 dB(A)
nachts. Die niedrigen Werte gelten jeweils fir eines der Fernbahngleise, die hdheren fir
eines der S-Bahngleise. Die Immissionsbelastungen im allgemeinen Wohngebiet weisen
Immissionswerte tags bis 61 dB(A) und nachts bis 56 dB(A) auf. Die fir die Bauleitplanung
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden demnach im Tagbeurteilungszeit-
raum bis 6 dB(A) und im Nachtbeurteilungszeitraum bis 11 dB(A) Uberschritten

Im Plangebiet selber finden sich bis auf die Gaststatte mit Biergarten an der Spree keine
larmintensiven Nutzungen. Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan 11-200g
(ACOUPLAN, 2009) nennt unter Bericksichtigung von 750 Platzen tags und 200 Platzen
nachts Schallemissionen von 99,0 dB(A) tags und 93,2 dB(A) nachts.
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Luft

Die Luftverunreinigung Berlins wird seit 1975 durch das Berliner Luftgite-Messnetz
(BLUME) kontinuierlich gemessen. Das Messnetz besteht derzeit aus 15 ortsfesten Mess-
stationen fir Luftschadstoffe, von denen 5 an stark befahrenen StraBen, 5 im innerstadti-
schen Hintergrund (Wohn- und Gewerbegebieten) und 5 im Stadtrand- und Waldbereich
liegen. In der N&he des Plangebietes befindet sich keine Messstation. In den Messstationen
werden Stickoxide, Schwefeldioxid, Schweb- oder Feinstaub (PM10), Kohlenwasserstoffe,
Kohlenmonoxid und Ozon gemessen.

Die Daten werden u.a. in Monats- und Jahresberichten veréffentlicht. Der letzte vorliegende
Jahresbericht von 2007 zeigt beispielsweise Grenzwertiberschreitungen far Ozon und
Stickstoffdioxid. Uberschreitungen fur Feinstaub wurden 2007 flr die Jahresmittelwerte nicht
gemessen. Das Jahr 2007 ist flr Feinstaub aufgrund glinstiger Witterungsbedingungen das
am wenigsten belastete Jahr seit 2000.

Im Rahmen des Berliner Luftreinhalteplans 2005 — 2010 erfolgt eine jahrliche Beurteilung der
Luftqualitat in Berlin. Als Plangebiet fir den Luftreinhalteplan ist das ganze Stadtgebiet fest-
gelegt. Grenzwertlberschreitungen fur Feinstaub PMy, und Stickstoffdioxid NO, traten in der
Vergangenheit Uberall im Stadtgebiet insbesondere an HauptverkehrsstraBen auf.

Seit 2007 wurden die PMy,-Grenzwerte in Berlin nicht mehr Gberschritten. Allerdings trug die
gunstige, gegenlber dem langjahrigen Mittel zu warme Witterung in den vergangenen Win-
terhalbjahren dazu bei, dass kaum austauscharme Hochdruckwetterlagen auftraten und
deshalb die PM;,-Grenzwerte deutlich seltener Uberschritten wurden. Hingegen wird der
NO,-Grenzwert trotz giinstiger Wetterlage weiterhin sehr deutlich Gberschritten. Durch die
Umweltzone und weitere MaBnahmen ist hier langfristig eine Besserung zu erwarten.

Daten zur Immissionsbelastung des Plangebietes liegen nicht vor. Die Immissionsgefahr-
dung des Planungsgebietes kann jedoch wegen der emissionsarmen Nutzung des Gebietes
und der Umgebung sowie der grundsétzlich eher giinstigen BelGftungsverhéltnisse als ver-
gleichsweise gering eingestuft werden. Auch Emissionen aus dem StraBenverkehr sind bei
der vergleichsweise geringen Verkehrsbelastung der StraBe Alt-Moabit als gering zu be-
trachten. Die Untersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung (M+O BERLIN) geht als mittle-
rem Wert zwischen den Prognosedaten 2015 und 2025 von 12.000 KfZ/d aus, wobei die
geplanten Vorhaben im Plangebiet eingeschossen sind.

Den Gehoélzstrukturen im Plangebiet kommt eine allgemeine, lokale lufthygienische Aus-
gleichsfunktion zu, weil sie zum Luftaustausch und zur Staubbindung einen Beitrag leisten.

Gerilche, Erschitterungen, Strahlung

Vorbelastungen durch Gerliche, Erschiitterungen oder Strahlung mit entsprechenden Aus-
wirkungen auf die menschliche Gesundheit sind nicht erkennbar.

Abfall, Abwasser

Derzeit fallen im Plangebiet bedingt durch die vorhandenen Nutzungen bereits Abfalle und
Abwésser an. Diese werden ordnungsgemaB behandelt und entsorgt (Mullabfuhr, zentrale
Schmutzwasserkanalisation/Klaranlage).

Energie

Vorbelastungen durch Energieaufwendung fiir Gebaudeheizungen u.a. und damit einherge-
hende stoffliche Emissionen, die die Luftqualitdt und das Klima beeinflussen kénnen, sind im
Plangebiet in geringem Umfang durch den vorhandenen Geb&udebestand gegeben.

5.3.7.2 Grundlagen

Freiraum-Versorgungsanalyse von Berlin (SenStadt, 2006); Umweltatlas Berlin, Karten zu
StraBenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm mit Erlauterungstext (SenStadt, 2005);
Strategische Larmkarte (SenStadt, 2005); Berliner Luftreinhalteplan 2005-2010 (SenStadt);
Jahresbericht Luftgiitemessdaten 2007 (SenStadt, 2008); Schalltechnisches Gutachten Be-
bauungsplan 11-200g, Verkehrslarm / Schankvorgartenlarm (Acouplan, Ingenieurbiro fir
Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, 13.07.2009); Untersuchung zur verkehrli-

42



Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Begriindung zum Bebauungsplan
11-200g

chen ErschlieBung (M+O Berlin, Ingenieurgesellschft fiir das Bauwesen, 2009); &rtliche Ein-
schatzung

5.3.7.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Einschatzung erfolgt teilweise auf Grundlage allgemeiner Annahmen und Analogie-
schliissen. Daten zur Immissionsbelastung des Plangebietes in Bezug auf die Liftgite lie-
gen nicht vor, hier musste auf allgemeine Daten fir das gesamte Stadtgebiet sowie Analo-
gieschlissen aus Nutzungsart und Verkehrsbelastung zurtickgegriffen werden.

5.3.7.4 Ziele des Umweltschutzes

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu
berlcksichtigen.

Erholung

GemaB § 1 Abs. 4 bis 6 BNatSchG ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu vermei-
den. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
zu schitzen, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu ma-
chen. Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fir die Erholung
bereitzustellen.

Larm

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet verschiedenen schutzbedurftigen Nut-
zungen (Baugebieten) Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel zu, deren Einhaltung
oder Unterschreitung bei der Bauleitplanung angestrebt werden soll, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastigungen zu erflllen:

b) allgemeines Wohngebiet, Kleinsiedlungsgebiet, Campingplatzgebiet
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
f) Kerngebiet
tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)
Q) sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedrftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Luft

Bei Luftverunreinigungen sind die Immissionsschutzwerte der 22. BImSchV einzuhalten.
Dartber hinaus gelten die Ziele des Berliner Luftreinhalteplans 2005 — 2010. MaBnahmen-
schwerpunkt ist hier der Bereich Verkehr.

5.3.7.5 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fir die Flachen siddstlich der Elisabeth-Abegg-
StraBe sowie fiir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die StraBe Alt-Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.
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Auswirkungen auf eine Wohnnutzung sind an diesem Standort auszuschlieBen. Eine Beein-
trachtigung der Erholungsnutzung ist nicht zu erwarten, da die 2005 fertig gestellte Uferpro-
menade sowie die Kastanienallee nicht von einer baulichen Nutzung betroffen waren.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Luftqualitdt und die Larmbelastungssituation
sind bei einer Bebauung von Teilflaiche des Plangebietes im Rahmen der Zuldssigkeit ge-
maB § 34 BauGB nicht zu erwarten. Emittierende Nutzungen kénnen aufgrund der einge-
schrankten Nutzungsmdglichkeiten (6ffentliche Einrichtungen sowie Verwaltungen, Biro-
und Dienstleistungen, Hotel, Gastronomie und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe-
nutzungen) ausgeschlossen werden. Zusatzliche stoffliche- oder Larm- Belastungen lieBen
sich allein Gber die Zunahme von Verkehrsbewegungen zum und vom Plangebiet ableiten.
Die Uberschreitung von Erheblichkeitsschwellen fir eine Bebauung von Teilen des Plange-
bietes geméaB § 34 BauGB scheint jedoch wenig wahrscheinlich.

Ebenso sind erhebliche Auswirkungen auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden
von Menschen im Hinblick auf Geruch, Erschitterung, Strahlung, Abfall, Abwasser und E-
nergieversorgung nicht erkennbar.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind fir diese Teilflachen nicht zu erwar-
ten.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Wohnnutzung

Erhebliche negative Auswirkungen auf bestehende Wohnnutzungen sind nicht zu erwarten.
Im Plangebiet gibt es derzeit keine entsprechenden Nutzungen. Einzige Wohnnutzung im
mdoglichen Wirkbereich der Planung stellt die Bebauung nérdlich des Plangebietes, jenseits
der Stadtbahntrasse an der Lineburger StraBe dar. Der Abstand zwischen bestehender
Wohnbebauung und geplantem Sondergebiet betragt etwa 30 m. Die Baugrenze im Sonder-
gebiet garantiert einen zusatzlich Abstand von 10 m (fir die geplante interne ErschlieBung
des Grundstiicks) zu dem Gebdudes des kiinftigen Innenministeriums.

Stoffliche, akustische, geruchliche oder sonstige Emissionen durch die Nutzung des Son-
dergebietes als Bundesinnenministeriums mit Wirkung auf die vorhandenen angrenzende
Wohnnutzung, wie auch die geplante Wohnnutzung im Geltungsbereich sind auszuschlie-
Ben. Der Abstand des geplanten Gebaudekomplexes mit bis zu 9 Geschossen, die entspre-
chend dem stédtebaulichen Entwurf nur im Stden ausgenutzt werden und nach Norden bis
auf 4 Geschosse gestaffelt sind, ist mit insgesamt mindestens 40 m ausreichend, um negati-
ve Auswirkungen durch Verschattung von bestehenden Wohnungen zu vermeiden, zudem
der Gebaudeentwurf ein Vor- und Rickspringen von zusatzlich bis zu 20 m vorsieht. Der
Abstand zur geplanten Wohnbebauung von lber 70 m ist ebenfalls ausreichend, um negati-
ve Auswirkungen durch Verschattung auszuschlieBen.

Erholung

Far den Bereich der Erholung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die schon
heute als Erholungsflaichen genutzten Teilbereiche Kastanienrampe und Uferpromenade
werden als 6ffentliche Parkanlagen festgesetzt und damit langfristig gesichert. lhre Verbin-
dungsfunktion entlang der Spree und Uber das Gelande wird durch die planungsrechtliche
Sicherung gestarkt.

Ostlich der Kastanienrampe wird die bestehende Griinverbindung um Flachen erweitert, die
im Bestand derzeit eingeschrankte Erholungsfunktion erflllen. Sie dienen der Anbindung
einer Unterfihrung der StraBe Alt-Moabit, die eine Verbindung des ehemaligen ULAP-
Gelandes mit den Grinflachen im Plangebiet und sidlich anschlieBen herstellt. Die westli-
che StraBenunterfiihrung mit den gleichen Verbindungspotenzialen wird Gber die Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,FuBgéangerbereich® und Uber eine geplante Treppen-
anlage mit dem StraBenniveau verbunden.

Die offentliche Parkanlage zwischen geplantem Kerngebiet und vorhandener Polizei- und
Feuerwache eréffnet fir die heute eingezaunte Flache eine 6ffentliche Nutzung. Ein wesent-
licher Gewinn fir die Erholungsmdglichkeiten der Bevdlkerung lasst sich von dieser verhalt-
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nismaBig kleinen und wenig in das Erholungsflachennetz eingebundenen Flache nicht ablei-
ten. Das Erleben von mehreren alten, groBen und zum Teil denkmalgeschitzten Baumen
mit einem wunderbaren Habitus in einer engen stadtischen Umgebung ist trotzdem nicht zu
unterschatzen. Zudem entstehen Anschlisse an die Grinflachen in Fortsetzung der Inge-
borg-Drewitz-Allee.

Die o6ffentlich zugangliche Brachflache mit der temporaren Nutzung als Busparkplatz west-
lich der Kastanienrampe entfallt bei Umsetzung der Planung durch den Bau des Bundesin-
nenministeriums. Hier werden jedoch lediglich Flachen in Anspruch genommen, die auf-
grund ihrer Ausstattung nur eine eingeschrankte Erholungsfunktion mit Nutzungen, wie Hun-
deauslauf erfillt haben. Die Flachen liefern im Bestand keinen Beitrag zur Versorgungssitua-
tion der Bevélkerung mit wohnungs- oder siedlungsnahen Grinflaichen oder als Verbin-
dungselement zwischen solchen Flachen.

Larm

Erhebliche zusatzliche Larmbelastungen Uber bestehende Vorbelastungen hinaus sind auf-
grund der geplanten festgesetzten Nutzungen nicht zu erwarten. Bundesministerium, Woh-
nen und Kerngebietsnutzungen, in dem nur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
diese mit zusatzlichen Einschrankungen zulassig sind, induzieren keinen Larm, der zu er-
heblichen Auswirkungen fihrt. Polizei- und Feuerwehrstandort sowie die Gaststatte mit Bier-
garten an der Spree werden bestandkonform ausgewiesen.

Ein GroBteil des zu erwartenden téglichen Arbeitsverkehrs zum geplanten Bundesministeri-
um wird an diesem zentralen Standort Uber den o6ffentlichen Personennahverkehr, der
Hauptbahnhof ist fuBlaufig erreichbar, abgewickelt. Fiir das Bundesministerium sind ent-
sprechend der Untersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung (M+O BERLIN) gegenwartig
lediglich 218 Stellplatze in einem zweigeschossigen Parkdeck geplant, die zum Teil (41
Stiick) noch fur Dienstfahrzeuge, Behinderte und temporér fiir Besucher/Géste vorgesehen
sind. Im Bereich des geplanten Kerngebietes und des geplanten Wohngebietes ist von wei-
teren Stellplétzen in Tiefgaragen auszugehen, die der Bebauungsplan nicht ausschlieBt, die
jedoch aufgrund der H6hen- und Platzsituation im Kerngebiet und dem hoch anstehenden
Grundwasserstand im Plangebiet nur in begrenzter Anzahl herstellbar sind. Die genannte
Untersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung geht von einem mittleren Wert zwischen den
Prognosedaten 2015 und 2025 von 12.000 Kfz/d aus, wobei die geplanten Vorhaben im
Plangebiet bereits eingeschossen sind.

Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft der bestehenden Gaststatte ,Zollpackhof*, die
erhalten bleiben soll, zu dem geplanten Wohngebiet wurden Beeintréachtigungen im geplan-
ten Wohngebiet befirchtet, die zu ggf. unzumutbaren betrieblichen Einschrankungen fir die
Gaststétte fihren kénnten. Diese Problematik wurde gutachterlich untersucht, um mdgliche
Lésungen zu eruieren. Gleichzeitig sind Untersuchungen zu Immissionen, die durch den
Offentlichen Verkehr — Bahn und StraBenverkehr — verursacht werden, erfolgt. Hiernach
konnte folgendes festgestellt werden:

Auf das allgemeine Wohngebiet wirken insbesondere Immissionen durch den Bahnverkehr
und durch die Gaststatte ein. Der StraBenverkehrslarm fihrt nicht zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005.

Bahn

Die Immissionen, die durch den Bahnverkehr verursacht werden, fihren im Wohngebiet zu
Uberschreitungen der fir die Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Orientierungswerte der
DIN 18005 in beiden Beurteilungszeitrdumen — tags und nachts. Die Uberschreitungen
betragen tags bis 6 dB(A) und nachts bis 11 dB(A) und sind damit als erheblich einzuordnen.
Der Gutachter empfiehlt die Festsetzung einer Grundrissbindung. Danach muss zum Schutz
vor L&rm ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern von
der Bahnseite abgewandt angeordnet sein.

Gaststatte

Die Berechnungen fiir die vorhandene Gaststatte Zollpackhof zeigen, dass der Betrieb des
Schankvorgartens mit 750 Platzen im Tagesbeurteilungszeitraum — hier wurde Sonn- und
Feiertags von 10.00 bis 22.00 Uhr angenommen — nicht zu Uberschreitungen der Immissi-
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onsrichtwerte der TA Larm fihren. Im Nachtbeurteilungszeitraum hingegen kénnen die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm nur eingehalten werden, wenn der Schankbetrieb im Au-
Benbereich mit maximal 200 Platzen betrieben wird.

Luft

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Luftqualitat sind aufgrund der Planung nicht zu
erwarten. Emittierende Nutzungen sind nicht vorgesehen und Emissionen durch Heizanla-
gen missen sich im Rahmen gesetzlicher und technischer Vorschriften bewegen. Erhebliche
zusatzliche Luftbelastungen lassen sich allein Uber die Zunahme von Verkehrsbewegungen
zum und vom Plangebiet vermuten. Wie bereits zu den Ausfihrungen zum Thema Larm
beschrieben, ist die Verkehrszunahme im Gebiet und die damit mdgliche Zunahme verkehr-
lich bedingter stofflicher Luftbelastungen durch die Umsetzung der Planung auf Grund stark
eingeschrankter Stellplatzangebote im Gebiet gering.

Zu beachten sind zudem die Vorbelastungen durch den Busparkplatz im Bereich des ge-
planten Bundesministeriums und des temporaren Parkplatzes auf der Flache der geplanten
Wohnbebauung, die bei Umsetzung der Planung entfallen.

Im Geltungsbereich soll die Verwendung von Erdgas und Heizdl EL als Brennstoff zugelas-
sen werden. Die Verwendung anderer Brennstoffe soll dann zuléssig sein, wenn sicherge-
stellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl
EL ist (textliche Festsetzung Nr. 18). Der Geltungsbereich befindet sich entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplans im ,Vorranggebiet fir Luftreinhaltung”. Dieses
Gebiet umfasst im Wesentlichen die Innenstadtbezirke mit hohen Schadstoffemissionen, wo
sich insbesondere die Emissionen von Kraftfahrzeugverkehr, Hausbrand und Industrie ber-
lagern. Hier sollen rdumliche Prioritaten fur die Einschrankung von Emissionen der Verursa-
chergruppen Verkehr, Hausbrand und Industrie gesetzt werden, da wegen der geringen
Ableitungshdhe eine geringe Ausbreitung und Verdinnung gegeben ist, so dass in der Nahe
von Emissionen auch hohe Immissionen auftreten. Die geplante Festsetzung soll insbeson-
dere mit Blick auf die in der Umgebung vorhandene hohe Nutzungsdichte fir den Geltungs-
bereich Schadstoffemissionen und damit auch -immissionen so weit wie mdglich begrenzen.
Sie dient daher dem Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Aus den genannten Grinden lassen sich keine Anhaltspunkte flir erhebliche Auswirkungen
auf die Luftqualitat bei Umsetzung der Planung ableiten.

Geriiche, Erschiitterungen, Strahlung

Erhebliche Auswirkungen auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden von Men-
schen durch Geriiche, Erschitterungen oder Strahlung, bspw. elektromagnetische Felder
sind nicht erkennbar.

Abfall, Abwasser

Die Bauleitplanung bereitet das Anfallen weiterer Abfélle und Abwésser durch die Bauge-
bietsausweisungen vor. Die ordnungsgemaBe Behandlung und Entsorgung (Mullabfuhr;
Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation / Klaranlage) sind gegeben und damit
gesichert.

Erhebliche Auswirkungen auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden von Men-
schen sind nicht erkennbar.

Energie

Die Planung bereitet Energiebedarf fir weitere Bebauung vor, deren Abdeckung im Rahmen
gesetzlicher Vorgaben und technischer Regelungen erfolgt. Damit sind keine relevanten
Erhdhungen von Schadstoffemissionen und erheblichen Auswirkungen auf das Leben, die
Gesundheit und das Wohlbefinden von Menschen erkennbar.
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5.3.8 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

5.3.8.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter Kultur- und sonstigen Sachgultern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte.

Im Plangebiet befinden sich folgende Denkmale bzw. historisch interessante Altbauten:

e Restaurant ,Paris-Moskau®: eingetragenes Baudenkmal Nr. 09050226, Alt-Moabit
141, Mietshaus und Gaststéatte, 1896 — 97 von Hermann Streubel;

e historisch wertvolle Altbauten: nicht eingetragen in Denkmalliste Berlin, Altbau der
Polizei- und Feuerwehrwache (ehem. Oberfinanzdirektion) und Gaststatte Zollpack-
hof (ehem. Casino), Elisabeth-Abegg-StraBe.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich folgenden Denkmale:

e Stadtbahnviadukt: eingetragener Denkmalbereich Nr. 09011323, Stadtbahntrasse
zwischen Ostbahnhof und HoltzendorffstraBe, Bahndamm, Briickenbauten, 1875 —
82 von Ernst Dircksen, 1912 — 39 Umbauten;

e Moltkebriicke: eingetragenes Baudenkmal Nr. 09050379, Washingtonplatz, 1888 —
91 von Otto Stahn, Bauplastik von Johannes Bdse, Carl Piper und Carl Begas; Wie-
deraufbau 1947; Erneuerung 1985 — 87;

e Kongresshalle (Haus der Kulturen der Well): eingetragenes Baudenkmal Nr.
09050270, John-Foster-Dulles-Allee 10, 1956 — 57 von Hugh A. Stubbins, Werner
Dittmann und Franz Mocken; Wiederherstellung nach Dacheinsturz, 1987 , Skulptur
"Large Butterfly", 1986 — 87 von Henry Moore; mit Freiflachen, 1957.

Weiterhin befinden sich in der Umgebung architektonisch einzigartige und in staddtebaulichen
und architektonischen Wettbewerben pramierte GroBbauten des Parlaments- und Regie-
rungsviertels bzw. des Hauptbahnhofs. Das noérdliche Spreeufer wird vor allem vom Haupt-
bahnhof mit den beiden Birotrakten beherrscht, stdlich der Spree prégen die Solitdrbauten
des Bundeskanzleramts, des Deutschen Bundestags und der Schweizer Gesandtschaft die
Stadtstruktur.

5.3.8.2 Grundlagen

Denkmalliste Berlin (SenStadt, Landesdenkmalamt, 2008), értliche Einschétzung

5.3.8.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.8.4 Ziele des Umweltschutzes/Denkmalschutzes

Die in der Denkmalliste des Landes Berlin aufgefiihrten Baudenkmale und Baudenkmalbe-
reiche stehen unter dem Schutz des Denkmalschutzgesetzes Berlin. § 8 ff. DSchG Bin regelt
die Erhaltung von Denkmalen, deren Nutzung und den Schutz der unmittelbaren Umgebung
und definiert MaBnahmen, die genehmigungspflichtig sind. Hiernach sind Denkmale zu er-
halten und so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewéhrleistet ist. Weiterhin darf ein
Denkmal nur mit Genehmigung der zustandigen Denkmalbehérde in seinem Erscheinungs-
bild verandert, ganz oder teilweise beseitigt, von seinem Standort oder Aufbewahrungsort
entfernt oder instand gesetzt und wiederhergestellt werden.

5.3.8.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fur die Fldchen siddéstlich der Elisabeth-Abegg-
StraBe sowie fir das Grundstlick der Polizei- und Feuerwache bis an die StraBe Alt-Moabit
von einer mdéglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.
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Erhebliche Auswirkungen auf das Baudenkmal im Plangebiet oder Baudenkmale auBerhalb
des Plangebietes sind bei einer Bebauung des genannten Areals nicht zu erwarten, da aus-
reichende Abstande bestehen.

GrundwasserhaltungsmaBnahmen im Rahmen der Baustelleneinrichtung kénnen bei einem
entsprechend groBen Absenktrichter Auswirkungen auf die Grindung der vorhandenen
Bauwerke haben. Im Rahmen des notwendigen Genehmigungsverfahrens werden jedoch
negative Auswirkungen auf bestehende Baulichkeiten ausgeschlossen. Dariiber hinaus ge-
wahrleisten die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes Ber-
lin einen Schutz vor negativen Auswirkungen auf die Denkmale.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Auswirkungen auf die Baudenkmale und Baudenkmalbereich in der Umgebung
sind nicht zu erwarten, da die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen des Denkmal-
schutzgesetzes Berlin zur Anwendung kommen. Auch das denkmalgeschitzte Geb&ude des
Restaurants ,Paris-Moskau“ im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann erhalten wer-
den. Aufgrund seiner Lage innerhalb der Baugrenzen des Sondergebietes ist jedoch eine
vollstdndige Uberbauung und andere Nutzung, wie Blro- und Verwaltungsnutzungen mdog-
lich.

Die historisch wertvollen Altbauten im Bereich Polizei- und Feuerwehrwache sowie des Re-
staurants Zollpackhof unterliegen nicht dem Denkmalschutzgesetz. Hier weist der Bebau-
ungsplan bestandsorientierte Baufenster und NutzungsmaBe aus, die diese historisch wert-
volle Bausubstanz im Wesentlichen berlcksichtigen.

GrundwasserhaltungsmaBnahmen im Rahmen der Baustelleneinrichtung kénnen bei einem
entsprechend groBen Absenktrichter Auswirkungen auf die Grindung der vorhandenen
Bauwerke haben. Im Rahmen des notwendigen Genehmigungsverfahrens werden jedoch
negative Auswirkungen auf bestehende Baulichkeiten ausgeschlossen. Dartber hinaus ge-
wahrleisten die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes Ber-
lin einen Schutz vor negativen Auswirkungen auf die Denkmale.

5.3.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten SchutzgUter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern wurde in den vorange-
gangenen Kapiteln bereits eingegangen. Deren erheblich umweltrelevante Auswirkungen
wurden in den schutzgutbezogenen Einschatzungen mit berlicksichtigt und entsprechend
dargestellt und bewertet. Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust
der Funktionen dieser Béden, wozu bspw. auch die Speicherung von Niederschlagswasser
oder die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere zahlt. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstédrkende Wechselwirkungen ist allerdings nicht
Zu erwarten.

5.4 Anwendung der Eingriffsregelung

GemanB § 18 des BNatSchG ist uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschrif-
ten des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren — etwa geman § 34 Abs. 1 BauGB, missen ge-
maB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgeglichen werden. Fir Vorhaben im AuBenbereich
nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der §§ 14 bis 17 BNatSchG unberlhrt, das heiBt die
Eingriffe sind ausgleichspflichtig.

Fur die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist das bestehende Planungsrecht maBgebend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.
Dezember 1960 (ABL. 1961 S. 742) als Nichtbaugebiet ausgewiesen. Die Ausweisung
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Nichtbaugebiet gilt als nicht (bergeleitete Bebauungsplanfestsetzungen im Sinne des § 173
Abs. 3 BBauG.

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen richtet sich demzufolge nach den Planersatzvorschriften
des Baugesetzbuchs, den §§ 34 und 35 BauGB. Auf Grund der 6rtlichen Situation insbeson-
dere der weitldufigen Freiflachen westlich des Zollpackhofes, die von prégenden Bebauun-
gen durch das Stadtbahnviadukt abgeschottet wirken, sind die unbebauten Flachen im west-
lichen Teil des Plangebietes dem AuBenbereich gemai § 35 BauGB und die bebauten Fla-
chen (Zollpackhof mit Polizei und Feuerwehr sowie Gaststétte zuzlglich der Flache bis zur
StraBe Alt-Moabit), die am Bebauungszusammenhang der dem Hauptbahnhof zugewandten
Flachen teilnehmen, dem Innenbereich gemaB § 34 BauGB zu zuordnen. Zulassig ist ein
NutzungsmanB, das sich am gegenwartigen Bestand orientiert.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

An der StraBe Alt-Moabit Ecke Elisabeth-Abegg-StraBe ist im Bebauungsplan ein Kerngebiet
mit einer GFZ von 4,0 festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf + 65,5 m i NHN
festgesetzt, was bis zu 8 Geschosse ermdglicht. Die Baugrenzen lassen eine StraBen be-
gleitende Bebauung bis zu 0,25 ha zu. Die durch die Baukérperausweisung bestimmte
Grundflache der Bebauung waére bereits heute nach § 34 BauGB zuldssig. Als zulassiges
Nutzungsmah ist hingegen von einer GFZ von lediglich 2,0 auszugehen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine GFZ von 2,0 mit maximal finf Geschossen
festgesetzt. Dies entspricht dem vorhandenen Bestand des Polizei- und Feuerwehrstandor-
tes.

Ostlich der Elisabeth-Abegg-StraBe wird die vorhandene Gaststatte mit Biergarten durch
Baukérperausweisung eingeschossig gesichert. In Einbeziehung der vorhandenen Terras-
senflachen entspricht diese Ausweisung ebenfalls dem Bestand.

Fir den Bereich des Plangebietes, der gemaB § 35 BauGB zu beurteilen ist und zum Au-
Benbereich zahlt, wurde eine Eingriffsbilanz erstellt, die den Zustand und Wert von Natur
und Landschaft im Bestand dem zu erwartenden kinftigen Zustand und Wert gegeniber
stellt. Sie erfolgte auf Grundlage des ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Berlin“ (Auhagen 2004).

Fir den Bereich des Plangebietes, der gemaB § 34 BauGB zu beurteilen ist und zum unbe-
planten Innenbereich z&hlt, konnte auf eine Eingriffsbilanz verzichtet werden. Auf diesen
Flachen sind nur solche Eingriffe in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlick-
sichtigen, die Uber das bereits zuldssige NutzungsmaB auf den jeweiligen Flachen hinaus
gehen. Dieses wird hier durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug auf die
Uberbaubare Grundflache nicht Gberschritten. Lediglich die Héhe des geplanten Baukdrpers
im kdnftigen MK Oberschreitet das zulassige MaB und ware somit zu berlcksichtigen. Aller-
dings wirkt sich die H6he eines Gebaudes in erster Linie auf die Betrachtungen des Land-
schaftsbildes und ggf. des Lokalklimas aus. Im vorliegenden Fall sind die Auswirkungen
gegeniber dem heute zulassigen MaB als nicht erheblich zu bewerten.

Der erforderliche Ausgleich fiir nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baumbestandes
im Plangebiet wird fir die Flachen ermittelt, die als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu
beurteilen sind. Geschiitzte Baume im Bereich der § 35 BauGB zu beurteilenden Flachen
gehen Uber ihren Biotopwert in die Eingriffs-Bilanz ein.

Ermittlung des Eingriffs

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung im Bereich der geman § 35 BauGB zu
beurteilenden Flachen fihrt zum Verlust der Naturhaushaltsfunktionen Boden, Wasser, Kii-
ma und der Lebensraumfunktionen fir Tiere und Pflanzen. Sie 18st einen Eingriff geman §
1a Abs. 3 BauGB aus, der in der Abwagung bzw. der Entscheidung tber den Ausgleich zu
berlcksichtigen ist.

Der Untersuchungsraum flr die Eingriffsbewertung, der sich auf den AuBenbereich bezieht,
umfasst ca. 5,28 ha.

Folgende erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
auf Grund der Planung zu erwarten:

e Verlust von unversiegeltem Boden mit allen negativen Folgen fir die Bodenfunktio-
nen, den Wasserhaushalt, das Lokalklima sowie als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere,
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e Verlust von ruderalen Baumbestidnden und Einzelbaumen, von ruderalen Stauden-
fluren und offenen Bdden als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, als Grundlage der
biologischen Vielfalt sowie als lokalklimatisch positiv wirkende Elemente,

e Veranderungen des Landschaftsbildes durch den Verlust von Vegetationsbestanden
sowie durch bauliche Nutzung oder Entwicklung von nutzungsorientierten Freifla-
chen innerhalb kiinftiger Baugrundstiicke,

Fir die Ermittlung der Eingriffsdimension wurden fir die biotischen und abiotischen Faktoren
die Neuversiegelung sowie der Verlust von Biotopen zugrunde gelegt. Insgesamt bereiten
die Festsetzungen des Bebauungsplans eine Neuversiegelung von ca. 2 ha (vergleiche Ka-
pitel 11 5.3.4.5) vor. Zudem ist von einem Verlust von ca. 0,7 ha ruderalen Gehdlzbestanden,
von 0,4 ha Ruderalflachen mit teilweisen Gehdlzbestdnden und von 2 ha Ruderalflachen
ohne Gehdlzbestande auszugehen. Wahrend die zuséatzliche Versiegelung neben dem un-
mittelbaren Verlust an Pflanzenbestédnden auch einen langfristigen Verlust des Lebensrau-
mes fir Pflanzen und Tiere darstellt, wirkt sich die Umwandlung der bestehenden Bestande
in Freiflachen der Baugebiete mit einer Verschiebung des Artenspektrums auf den betroffe-
nen Flachen aus.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft trifft der Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen und Regelungen bzw. sind
folgende MaBnahmen konzipiert oder kommen folgende gesetzliche Regelungen zur An-
wendung.

Regelungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Festsetzungen:

Die Nutzung des Plangebietes als Standort fur die geplante Entwicklung stellt an sich bereits
eine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme gegeniber anderen Standorten dar. Hier
wird im Sinne der Bodenschutz- und Umwidmungsklausel gemaB § 1 a (2) BauGB eine in-
nerstadtische Brachflache mit nur sehr geringer bis allgemeiner Empfindlichkeit gegeniber
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft baulich genutzt.

e Begrenzung der Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke auf das unbedingt notwendige
MaB durch Festlegung der maximal zuladssigen Grundflachenzahl im Sondergebiet
und im allgemeinen Wohngebiet. Diese Regelungen sichern einen entsprechenden
Freiflachenanteil auf den Baugrundstiicken zur Minderung der Versiegelung und
damit von Beeintrachtigungen des Bodens, des Wasserhaushalts und des Lokalkli-
mas. Darlber hinaus werden Lebensraume fir Pflanzen und Tiere erhalten und so
die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
gemindert. Die Festsetzungen tragen dazu bei, das Landschaftsbild im Rahmen des
Ziels der baulichen Entwicklung des Plangebietes wieder herzustellen und Erho-
lungsflachen auf den Baugrundstiicken bereit zu stellen.

e Erhalt von Baumbestanden und Gehdélzflachen durch Festsetzung von 6ffentlichen
Parkanlagen in Bereichen, die im Bestand einen hohen bis mittleren Anteil an Ge-
holzen aufweisen.

e Einzelbaumfestsetzung im Kerngebiet mit Nachpflanzgebot bei Abgang des Gehdl-
zes entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 16 zum langfristigen Erhalt von Griinvo-
lumen innerhalb des Baugebietes.

e Anpflanzung von mindestens 189 heimischen Baumen innerhalb des Sondergebie-
tes entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 14 und Anlage gartnerisch gestalteter
Flachen im allgemeinen Wohngebiet entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 15..
Die Festsetzungen sichern ein MindestmaB an Grinvolumen in den Baugebieten
und tragen somit zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens, des Wasser-
haushalts und des Lokalklimas bei. Dartber hinaus werden Lebensrdume fir Pflan-
zen und Tiere geschaffen und so die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt gemindert. Weiterhin wird das Landschaftsbild im
Rahmen des Ziels der baulichen Entwicklung des Plangebietes wieder hergestellt.

e Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf 33 % der Dachflachen im Sondergebiet
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 13 zur Rickhaltung von Niederschlag-
wasser und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des
Lokalklimas sowie des zur Schaffung von Ersatzlebensrdume fiir Flora und Fauna.
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Hohenstaffelung im Sondergebiet durch Begrenzung der Ausnutzbarkeit der maxi-
mal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (+69,0 m G NHN) auf Grund der Festset-
zung einer vergleichsweise niedrigen GFZ zur Minderung von Beeintrachtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes.

Einhausung technischer Dachaufbauten im Sondergebiet entsprechend der textli-
chen Festsetzung Nr. 11 zur Beruhigung der Dachlandschaft und damit zur Minde-
rung von Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes.

Sicherung von 1,5 ha und damit 20 % des Plangebietes als 6ffentliche Parkanlagen
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung im Plangebiet.

Festsetzung einer Baugrenze im Sondergebiet, die in groBen Teilen 10 m Abstand
zum Stadtbahnviadukt einhalt sowie Hohenstaffelung des Geb&udekomplexes des
Bundesinnenministeriums durch Begrenzung der Ausnutzbarkeit der maximal zulas-
sigen Héhe baulicher Anlagen auf Grund der Festsetzung einer vergleichsweise
niedrigen GFZ. Beide MaBnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung von
Verschattung angrenzender Wohnnutzung an der Lineburger StraBe.

Regelungen aufgrund anderer gesetzlicher Vorgaben (auBerhalb des Bebauungsplanverfah-

rens):

Erforderliche Baumfallungen dirfen gemaB Baumschutzverordnung Berlin in Ver-
bindung mit dem Berliner Naturschutzgesetz nur in der Zeit vom 15. September bis
zum 15. Méarz erfolgen. Dadurch kann eine Vernichtung von Gelegen von Brutvogel-
arten weitgehend ausgeschlossen werden.

Gesetzlicher Schutz der Naturdenkmale

Nachhaltige erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und des Grund-
wassers werden auf Grundlage des Berliner Wassergesetztes vermieden bzw. ge-
mindert. § 36a Abs. 1 regelt in diesem Zusammenhang, dass Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenschicht versickert werden soll, soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Aus-
wirkungen auf den Zustand der Gewasser nicht zu erwarten sind und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen. So sieht die Freianlagen- und Entwéasserungskonzepti-
on fur den Neubau des Bundesinnenministeriums im Bereich des Sondergebietes
die naturnahe Versickerung von ca. 30 % des insgesamt anfallenden Nieder-
schlagswassers der Dachflachen und sonstiger versiegelter Flachen (Nebenanla-
gen) auf dem Grundstlck in Mulden vor. Darlber hinaus ist geplant, das nicht zur
Versickerung gebrachte Regenwasser zu sammeln und wéahrend der Sommermona-
te zur Bewéasserung der Freianlagen zu nutzen, wodurch in dieser Zeit eine deutlich
héhere Versickerungsrate erzielt werden kann. Die genannten MaBnahmen reduzie-
ren die Ableitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation und tragen somit zum
Minderung negativer Auswirkungen auf den Wasserhaushalt bei.

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts bzw. des Grund-
wassers durch GrundwasserhaltungsmaBnahmen im Rahmen der Baudurchfiihrung
werden auf Grund der Bestimmungen zum notwendigen wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahren ausgeschlossen. Die im Rahmen des Verfahrens erforderliche
Prifung der Betroffenheit von Umweltbelangen in Form eine Umweltvertraglichkeits-
vorprifung und ggf. Umweltvertraglichkeitsprifung schlie3t entweder entsprechende
negative Umweltfolgen aus oder definiert MaBnahmen, die diese vermeiden bzw.
minimieren.

Ggf. Umsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher nega-
tiver Auswirkungen auf Baudenkmale und erhaltenswert Bausubstanz durch erfor-
derliche GrundwasserhaltungsmaBnahmen im Zuge der Bauabwicklung auf Grund-
lage der im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durchgefiihrten
Umweltvertraglichkeitsvorprifung bzw. Umweltvertraglichkeitsprifung.

Fir das Schutzgut Boden verbleibt auch nach Umsetzung der oben genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen ein erheblicher Eingriff. Zusatzlich zu den bestehen-
den voll versiegelten Flachen wird unversiegelter Boden langfristig in Anspruch genommen
und versiegelt. Dieser Eingriff ist bei Umsetzung des Planungsziels, der baulichen Entwick-
lung des Gebietes als Bundesinnenministerium sowie als Wohngebiet unvermeidbar
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Fir das Schutzgut Grundwasser verbleibt nach Umsetzung der oben genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen ein erheblicher Eingriff. Das anfallende Nieder-
schlagswasser bleibt dem natirlichen Wasserhaushalt nicht vollstandig erhalten. Im Bereich
des Sondergebietes ist trotz der geplanten dezentralen Versickerung und Brauchwassernut-
zung davon auszugehen, dass in den Wintermonaten bis zu 70 % (in den Sommermonaten
aufgrund der Gartenbewasserung weniger) des anfallenden Niederschlagswassers der
Dach- und sonstiger versiegelter Flachen aus dem Gebiet abgeleitet werden missen. Fur
das Wohngebiet ist aufgrund der geringen Planungstiefe der Angebotsplanung keine Aussa-
ge zur Versickerungsrate zu treffen. Hier greift das Versickerungsgebot des Berliner Was-
sergesetztes. Es ist in diesem Zusammenhang davon auszugehen, dass unter Anwendung
der gesetzlichen Regelungen verbleibende erhebliche Eingriffe in den Wasserhaushalt auf-
grund der Ableitung von Niederschlagswasser bei Umsetzung des Planungsziels unver-
meidbar sind.

Far das Schutzgut Klima verbleibt nach Umsetzung der oben genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen ein erheblicher Eingriff, da klimatisch positiv wirksame Vegetati-
onsbesténde, insbesondere Einzelbdume und Baumbestande vernichtet werden und bisher
unversiegelter Boden von langfristig in Anspruch genommen und bebaut bzw. versiegelt
werden muss. Dieser Eingriff ist bei Umsetzung des Planungsziels, der baulichen Entwick-
lung des Gebietes als Bundesinnenministerium sowie fiir eine Wohngebietsnutzung unver-
meidbar.

Fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt verbleibt nach Umsetzung der
oben genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ein erheblicher Eingriff. Es
werden Vegetationsbestande, insbesondere ruderale Einzelbdume und B&umbestande,
ruderale Staudenfluren mit teilweisen Gehdlzbestidnden, ruderale Staudenfluren ohne Ge-
hélzbestédnde sowie sonstige Lebensraume vernichtet und bisher unversiegelter Boden lang-
fristig in Anspruch genommen und bebaut bzw. versiegelt. Dieser Eingriff ist bei Umsetzung
des Planungsziels, der baulichen Entwicklung des Gebietes als Bundesinnenministerium
sowie fur eine Wohngebietsnutzung unvermeidbar.

Far die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung verbleiben nach Umsetzung der oben
genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bzw. der Wiederherstellung des
Landschaftsbildes keine erheblichen Eingriffe. Das Landschaftsbild kann entsprechend dem
Planungsziel, der baulichen Entwicklung des Gebietes als Bundesinnenministerium sowie fiir
eine Wohngebietsnutzung landschaftsgerecht hergestellt werden. Die Erholungsfunktion des
Plangebietes wird durch den Erhalt und die planungsrechtliche Sicherung der &ffentlichen
Grinflache und der 6ffentlichen Parkanlagen nicht nachhaltig und erheblich beeintrachtigt.

AusgleichsmaBnahmen

Uber die genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen hinaus sind im Plangebiet
keine naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen umsetzbar. Das Planungsziel, die
Schaffung von Bauflachen fir die Bundesregierung (Bundesinnenministerium) sowie flr
Wohn- und Kerngebietsnutzungen, der Sicherung bestehender Gemeinbedarfs- (Polizei und
Feuerwehr) und StraBenverkehrsflachen, wie auch der vorhandenen Gaststatte lassen kei-
nen Raum far die Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen auf diesen Flachen.

Die Anlage der o6ffentlichen Parkanlagen im Geltungsbereich verfolgt an diesem innerstadti-
schen Standort in erster Linie das Ziel der Schaffung und Sicherung intensiv 6ffentlich nutz-
barer Grinflachen. AusgleichsmaBnahmen lassen sich unter dieser Pramisse innerhalb die-
ser Flachen nicht umsetzen.

Bilanz

Ergebnis der Eingriffsbewertung ist, dass die MaBnahmen im Plangebiet nicht ausreichen,
den Eingriff, der durch die bauliche Nutzung entsteht, auszugleichen. Im Rahmen des ge-
wahlten Bilanzierungsmodells verbleibt fiir die Bauflachen Sondergebiet und allgemeines
Wohngebiet ein Defizit, das sich entsprechend der nachfolgenden Tabelle auf die einzelnen
Schutzguter wie folgt verteilt:
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Eingriffsbilanz Sondergebiet in Wertpunkten

Teilflachen im SO | Bestand Planung Entwicklung
Abiotische Komponenten

Anthropogener Einfluss auf den Boden | 79 27 -52
Abflussbildung und Wasserhaushalt 285 112 -173
Luftaustausch 0 0 0
Stadtklimatische Funktion 107 36 -71
Summe abiotische Komponenten 471 175 - 296
Biotische Komponenten

Biotopbewertung 307 84 -223
Biotopverbund 0 0 0
Summe biotische Komponenten 307 84 -223
Landschaftsbild / Erholung

Erkennbarkeit des Stadtraums 0 107 + 107
Anteil gestalterisch wertvoller Elemente | 0 71 +71
Kleinrdumige Sichtbeziehungen 0 0 0
Freiflachenversorgung 34 0 -34
Innere und auBere ErschlieBung 72 0 -72
Verbindungsfunktion 0 0 0
Summe Landschaftsbild /Erholung 106 178 72
Summe SO insgesamt | 884 | 437 | - 447

Bei den abiotischen und biotischen Komponenten kommt es im geplanten Sondergebiet
durch Zunahme der Versiegelung und Verlust von Vegetationsstandorten zu einer deutlichen
Verschlechterung. Auch hinsichtlich der Erholungsfunktion ergibt sich eine Verschlechte-
rung, da die bedingt erholungswirksamen Flachen vollstédndig als Baugebiet genutzt werden.
Bezogen auf das Landschaftsbild und die gestalterische Qualitat des Stadtraums wirkt sich
die geplante MaBnahme jedoch positiv aus. In der Summe verbleibt ein Kompensationsdefi-

zit von -447 Wertpunkten.

Eingriffsbilanz Wohngebiet in Wertpunkten

Teilflachen im WA | Bestand Planung Entwicklung
Abiotische Komponenten

Anthropogener Einfluss auf den Boden | 7 7 0
Abflussbildung und Wasserhaushalt 32 22 -10
Luftaustausch 0 0 0
Stadtklimatische Funktion 17 6 -1
Summe abiotische Komponenten 56 35 -21
Biotische Komponenten

Biotopbewertung 41 4 -37
Biotopverbund 0 0 0
Summe biotische Komponenten 41 - 37
Landschaftsbild / Erholung

Erkennbarkeit des Stadtraums 0 17 +17
Anteil gestalterisch wertvoller Elemente | 0 11 + 11
KleinrAumige Sichtbeziehungen 0 0 0
Freiflachenversorgung 0 0 0
Innere und &uBere ErschlieBung 7 0 -7
Verbindungsfunktion 0 0 0
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Summe Landschaftsbild/Erholung | 7 | 28 ‘ 21

Summe WA insgesamt | 104 | 67 | -37

Bei den abiotischen und biotischen Komponenten kommt es im geplanten Wohngebiet durch
den Verlust von Vegetationsstandorten und der Zunahme von Versiegelungsintensitat zu
einer deutlichen Verschlechterung. Auch hinsichtlich der Erholungsfunktion ergibt sich eine
leichte Verschlechterung, da die Fldchen kiinftig als Baugebiet nicht die gleiche Zugénglich-
keit besitzen werden. Bezogen auf das Landschaftsbild und die gestalterische Qualitat des
Stadtraums wirkt sich die geplante MaBnahme jedoch positiv aus. In der Summe verbleibt
ein Kompensationsdefizit von -37 Wertpunkten.

Eingriffsbilanz Parkanlage / FuBgéngerbereich in Wertpunkten

Teilflachen in Parkanlage und FuBgéan- Bestand Planung Entwicklung
gerbereich

Abiotische Komponenten

Anthropogener Einfluss auf den Boden 32 28 -4
Abflussbildung und Wasserhaushalt 109 99 -10
Luftaustausch 0 0 0
Stadtklimatische Funktion 35 34 -1
Summe abiotische Komponenten 176 175 -15
Biotische Komponenten

Biotopbewertung 134 125 -9
Biotopverbund 0 0 0
Summe biotische Komponenten 134 125 -9
Landschaftsbild / Erholung

Erkennbarkeit des Stadtraums 98 105 +7
Anteil gestalterisch wertvoller Elemente 44 47 +3
Kleinrdumige Sichtbeziehungen 44 46 +2
Freiflachenversorgung 39 70 + 31
Innere und &uBere ErschlieBung 52 54 +2
Verbindungsfunktion 10 12 +2
Summe Landschaftsbild/Erholung 287 334 + 47
Summ 597 634 +23
Park / FuBgangerb. insgesamt

Bei den abiotischen und biotischen Komponenten kommt es durch Zunahme der Versiege-
lung und den Verlust von Vegetationstandorten auf den Flachen des FuBgangerbereiches zu
einer leichten Verschlechterung. Bezogen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnut-
zung sind hingegen Verbesserungen zu erwarten. Dies rihrt zum Einen aus der Gestaltung
des FuBgangerbereiches und zum Anderen aus der Ausweisung der an die stiddstlich an die
Kastanienallee angrenzenden Fléchen als 6ffentliche Freifladche, die sich insbesondere posi-
tiv auf die Freiflachenversorgung auswirken werden. In der Summe verbleibt ein Kompensa-
tionserfolg von + 23 Wertpunkten.

5.4.1 Ersatzbedarf flr geschiitzte Baume im Kerngebiet

Der Ersatzbedarf fir die Fallung geschitzter Baume im Kerngebiet, das geman § 34 BauGB
dem Innenbereich zuzuordnen ist, erfolgt im Rahmen der Realisierung kiinftiger BaumapB-
nahmen nach den Regelungen der Berliner Baumschutzverordnung. Nach derzeitigem
Stand sind 25 Baume gemafB Baumschutzverordnung als geschiitzt zu betrachten, fir die
momentan eine Verpflichtung von 41 Ersatzbdumen mit einer Qualitdt von 18 — 20 cm
Stammumfang ermittelt wurde. Die tatsé&chliche Ermittlung erfolgt zum gegebenen Zeitpunki.
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5.4.2 Umgang mit dem verbleibenden naturschutzfachlichen Kompensati-
onserfordernis unter Einstellung der GesamtmaBnahme des B-Plans
11-200 ,,Innerer Spreebogen*

Im Rahmen der Bewertung der ermittelten Eingriffe ist zu berlcksichtigen, dass im land-
schaftsplanerischen Fachbetrag flir den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans
[I-200 aus dem nach der Teilung u.a. der Bebauungsplan [1-200g hervorging bereits Kom-
pensationsmaBnahmen, insbesondere in den bereits festgesetzten Bebauungsplanen
[1-200b und 11-200d bericksichtigt und umgesetzt wurden. Hierzu zahlen 6ffentliche Grinfla-
chen und Parkanlagen, wie Spreebogenpark und Ufergrinziige und die Aufwertung beste-
hender 6ffentlichen Grinflachen, wie die Flache vor dem Reichstag. Auf eine Zuordnung der
KompensationsmaBnahmen wurde in den jeweiligen Bebauungsplanen verzichtet, da die
Durchfiihrung der MaBnahmen im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme Hauptstadt Berlin,
Parlaments- und Regierungsviertel sichergestellt ist. Ergebnis der damaligen detaillierten
Eingriffs- / Ausgleichsbewertung war, dass eine 72 %ige Kompensation umsetzbar ist.

In Gesamtbebauungsplan 11-200 war bereits der Teilbereich des heutigen Bebauungsplans
[I-200g zu einem GroBteil als Kerngebietsnutzung festgesetzt, ausgenommen waren eine
Grianflache im Verlauf der Kastanienrampe und der Ufergrinzug. In diesem Zusammenhang
sind geplante bauliche Nutzungen mit einem Maf von Uberwiegend 0,6 GRZ in Teilberei-
chen auch héher (0,8 GRZ) in die Eingriffsbilanzierung eingestellt worden.

Unter Einbeziehung der Tatsache, das die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
[I-200g ermittelten Kompensationsdefizit Teil des groBeren Ausgleichskonzept im Gesamt-
Bebauungsplans 11-200 ,Innerer Spreebogen® sind, relativiert sich das ermittelte Kompensa-
tionsdefizit im Bebauungsplan 11-200g. Von dem ermittelten Kompensationsbedarf kann ein
Anteil von 72 Prozent der bereits durchgeflihrten KompensationsmaBnahmen als ausgegli-
chen angesehen werden. Die verbleibenden 28 Prozent des Eingriffs sind noch nicht kom-
pensiert und in die Abwagung einzustellen. Dies entspricht flir das Sondergebiet 125 Wert-
punkte und flr das Wohngebiet 10 Wertpunkte.

Beziiglich der Bemessung weiterer KompensationsmaBnahmen ergabe sich bei einer Mo-
netarisierung geman dem ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Berlin“ (Auhagen 2004) eine Summe, die bei der an diesem innerstéadtischen Standort 1
Wertpunkt 1.366,00 € entspricht.

Die Kompensation der noch nicht umgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt
im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB. Im Stadtebaulichen Vertrag
wird geregelt, dass die Kompensation Uber die Schaffung von naturhaushaltswirksamen
Flachen, im Rahmen der Gestaltung von Teilflachen des kinftigen ,Ddberitzer Grinzuges*”
erfolgen wird. Im Bereich des Ubergeordneten Griinzuges werden Lebensrdaume fiir Tiere
und Pflanzen geschaffen und gesichert sowie die Naturhaushaltsfunktionen (Boden, Wasser,
Klima) verbessert. Durch diese KompensationsmaBnahme wird auch das Landschaftsbild
aufgewertet und es werden Erholungsrdume in unmitteloarer Ndhe zum Bebauungsplange-
biet geschaffen. Die MaBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag benannt.

Far den erforderlichen Baumersatz im Bereich des Kerngebietes verbleibt die Verpflichtung
zur Pflanzung von 41 Ersatzbdumen mit einer Qualitdt von 18 bis 20 cm Stammumfang, da
der Ersatzbaumbedarf nicht im Rahmen der Eingriffsbilanzierung abgedeckt ist.

5.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Vorkonzeption wurde eine Reihe von Planungsalternativen geprift. So wur-
de zwischenzeitlich das gesamte Plangebiet mit dem Ziel einer Nutzugsmischung als Kern-
gebiet vorgesehen. Durch Festlegung von Wohnungsanteilen in den Kerngebieten sollte die
beabsichtigte Mischung von Nutzungen gewahrleistet werden. Ziel war es, der Verédung des
Stadtraums auBerhalb der Ladend&ffnungs- und Blrozeiten entgegenzuwirken und eine Be-
lebung der Quartiere zu gewahrleisten.

Im Zuge nachlassender Nachfrage an zentralen Blro- und Verwaltungsflachen wurde fir
Teilflachen des Plangebietes die Nutzung als allgemeiner Wohnstandort préaferiert, um an
dem Ziel der Nutzungsdurchmischung im Gebiet festzuhalten.

Im Rahmen der Konzeptumsetzung des preisgekrénten Architekturentwurfs fir das geplante
Bundesinnenministerium wurden der Zuschnitt und die Abgrenzung der &ffentlichen Parkan-
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lage an der Kastanienrampe und des 6ffentlichen FuBgéngerbereiches alternativ untersucht.
Aufgrund der Belange, die sich aus § 247 Abs. 1 BauGB ergeben, ist im Verlauf des Verfah-
rens die nordwestliche Grenze der Parkanlage zugunsten des Sondergebietes verandert
worden. Zum flachenmaBigen Ausgleich wurde die 6ffentliche Parkanlage unter Verringe-
rung der Flache des geplanten Wohngebiets erweitert. Im Norden wurde ein o&ffentlicher
FuBgéangerbereich als Vorplatz vor dem klnftigen Bundesinnenministerium und als Uber-
gang von der StraBenunterfihrung Alt-Moabit zur Kastanienrampe angeordnet.

5.6  Zusatzliche Angaben

5.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Methodische Grundlagen fir den Umweltbericht sind neben der Auswertung vorhandener
Unterlagen, wie z.B. Landschaftsprogramm und Umweltatlas, Ortsbegehungen sowie aktuell
zur Planung erstellte Fachgutachten. Bei den jeweiligen Schutzgltern werden hierzu die
entsprechenden Angaben gemacht.

5.6.2 Hinweise zu Schwierigkeiten

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
werden im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgitern gegeben.

5.6.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des "Monitorings" die vorherge-
sehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Gberwachen bzw. im Rahmen
der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln,
um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung der vorhergesehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
sind nach derzeitigem Planungsstand folgende UberwachungsmaBnahmen geeignet:

e RegelmaBige Uberwachung in kurzfristigen Abstanden der baubedingten negativen
Auswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wahrend der Bauausfiih-
rung bis zur Fertigstellung. Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Berlicksichti-
gung folgender Projektwirkungen bzw. Schutzguter:

e OrdnungsgemaBer Rickbau und Deponierung vorhandener Gebaude und Baulich-
keiten,

e Kontrolle méglicher Larmimmissionen,

e Schutz von Brutvégeln,

e Schutz von Fledermaus-Lebensstatten,

e Schutz und Erhalt von Gehdlzbestanden.

e Einmalige Uberwachung nach Festigstellung der BaumaBnahme folgender Sach-
verhalt:

e Kontrolle der zuladssigen Bodenversiegelung,

e Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen (Dachbe-
grinung, Niederschlagsversickerung und Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken),

o Uberpriifung der Eingriffsbilanz unter Zugrundelegung der durchgefiihrten Kompen-
sationsmafBnahmen,

e Uberpriifung von Larmemissionen und -immissionen im Bereich Gaststatte und
Wohnbebauung durch Messreihen im Sommer zu verschiedenen Tageszeiten und
bei unterschiedlicher Ausnutzung des Biergartens.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltlberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen.
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GemaB § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

5.7  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Land Berlin beabsichtigt die stddtebauliche Neuordnung des nérdlichen Moabiter Wer-
ders. Geplant sind die Ausweisung eines Sondergebietes zur Unterbringung von Einrichtun-
gen der Bundesregierung (Bundesinnenministerium), die Ausweisung von Wohn- und Kern-
gebietsnutzungen, die Sicherung und teilweise Erweiterung bestehender Griin- und Ver-
kehrsflachen sowie die Sicherung des Feuerwehr- und Polizeistandortes und der Gaststat-
tennutzung.

Die vorgesehenen Nutzungsé&nderungen bewirken, trotz teilweise vorhandener Vorbelastun-
gen und trotz geplanter Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen negative Umweltauswir-
kungen. Sie begrinden sich insbesondere durch die bei Umsetzung der Planungsabsichten
unvermeidliche zusétzliche Versiegelung und Bebauung derzeit unversiegelten Bodens und
den Verlust von Vegetationsbestanden und Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.

Negative Umweltauswirkungen werden flr die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Biotop-
und Artenschutz sowie biologische Vielfalt prognostiziert. Das Landschafts- und Ortsbild wird
neu gestaltet, so dass hier keine wesentlichen negativen Umweltfolgen resultieren. Fir den
Menschen sowie Kultur- und Sachguter werden keine negativen Folgen durch die Planung
genannt.

Im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung muss das zuldssige unterschiedliche Pla-
nungsrecht bertcksichtigt werden.

Fir die Bereiche, die planungsrechtlich gemaB § 34 BauGB zu beurteilen und bereits be-
baubar sind, reduziert sich das Ausgleichserfordernis auf die Eingriffe, die durch den Bebau-
ungsplan zusétzlich und damit planungsrechtlich erstmalig erfolgen. Dies ist fir die betroff-
nen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11-200g nicht der Fall. Die Eingriffs-/
Ausgleichbilanz erfasst daher nur die Flachen des Sonder- und allgemeinen Wohngebietes
sowie der dazwischen befindlichen &ffentlichen Parkanlage und den FuBgéngerbereich. Sie
sind geman § 35 BauGB als AuBenbereich zu beurteilen, auf denen ein Kompensationser-
fordernis uneingeschréankt gilt.

Fir die genannten Baugebiete ermittelt die Bilanz ein deutliches Kompensationsdefizit im
Hinblick auf den Naturhaushalt sowie den Biotop- und Artenschutz. Bezogen auf das Land-
schaftsbild und die gestalterische Qualitat des Stadtraums wirkt sich das Vorhaben positiv
aus. Die Gesamtbilanz zeigt jedoch weiterhin ein deutliches Kompensationsdefizit im Gel-
tungsbereich. Auf den 6ffentlichen Flachen (Parkanlage und FuBgéngerbereich) kommt es
insgesamt zu einer Verbesserung der Situation.

Unter Einbeziehung der Tatsache, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200g
ermittelten Kompensationsdefizite zum Teil im Rahmen des Ausgleichskonzeptes im Ge-
samtbebauungsplans [1-200 ,Innerer Spreebogen” berlicksichtigt worden, relativiert sich das
ermittelte Kompensationsdefizit jedoch. Im Rahmen der GesamtmaBnahme gibt es Flachen
mit hohem Eingriffsanteil, wie auf dem Moabiter Werder Nord und Flachen mit einem hohen
Kompensationsanteil, wie die Uferpromenaden und die 6ffentlichen Grinflachen und Park-
anlagen z.B. im Inneren Spreebogen und vor dem Reichstag, die bereits umgesetzt sind.
Alleebaumpflanzungen in Nord- und Siidallee sowie sonstige StraBenbaumbepflanzung sind
ebenfalls Teil der bereits durchgefihrten KompensationsmaBnahmen.

Unter Einstellung dieser MaBnahmen reduziert sich das Kompensationsdefizit fir die be-
trachteten Baugebiete erheblich, auf -125 Wertpunkte fir das Sondergebiet und -10 Wert-
punkte fir das Wohngebiet. Bezlglich der Bemessung weiterer KompensationsmaBnahmen
ergabe sich bei einer Monetarisierung gemaBl dem ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Land Berlin“ (Auhagen 2004) eine Summe, bei der an diesem inner-
stadtischen Standort 1 Wertpunkt 1.366,00 € entspricht.

Die Kompensation der noch nicht umgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt
im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB. Im Stadtebaulichen Vertrag
wird geregelt, dass die Kompensation Uber die Schaffung von naturhaushaltswirksamen
Flachen, im Rahmen der Gestaltung von Teilflachen des kinftigen ,Ddberitzer Grinzuges*”
erfolgen wird. Im Bereich des lbergeordneten Griinzuges werden Lebensrdume fir Tiere
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und Pflanzen geschaffen und gesichert sowie die Naturhaushaltsfunktionen (Boden, Wasser,
Klima) verbessert. Durch diese KompensationsmaBnahme wird auch das Landschaftsbild
aufgewertet und es werden Erholungsrdume in unmittelbarer Nahe zum Bebauungsplange-
biet geschaffen.

Fir das Kerngebiet (unbeplanter Innenbereich) ist auf Grundlage der Baumschutzverord-
nung Berlin ein Bedarf an Ersatzbdumen von 41 Stick mit einer Qualitat von 18 bis 20 cm
Stammumfang erforderlich und in diesem Rahmen zu berlcksichtigen, da der Ersatzbaum-
bedarf nicht im Rahmen der Eingriffsbilanzierung abgedeckt ist.

6 Begriindung und Abwagung der Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet ,,Bundesregierung*

In Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und entsprechend den Zielen der Entwick-
lungsmaBnahme soll fir die beabsichtigte Ansiedlung des Bundesministeriums des Inneren
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bundesregierung® gemaB § 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO rechtfertigt sich durch das Erfordernis, im Plan-
bereich nur die Zweckbestimmung — Bundesregierung — zu zulassen, die sich in ihrer aus-
schlieBlichen Nutzung wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO un-
terscheidet. GemaB der geplanten Nutzung sollen Einrichtungen der Bundesregierung sowie
Buro- und Verwaltungsnutzungen allgemein zulassig sein (textliche Festsetzung Nr. 1).

Zur Sicherung des an der StraBe Alt-Moabit vorhandenen denkmalgeschitzten Restaurants
.Paris-Moskau“ kdnnen dariber hinaus ausnahmsweise Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 1). Die Festsetzung soll der besonderen
Bedeutung des Restaurantbetriebes in einem denkmalgeschitzten Gebaudes sowie der
attraktiven Lage des Restaurants in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof gerecht werden.
Die Bericksichtigung des Restaurants war bei der stadtebaulichen Konzeption des Bundes-
innenministeriums Vorraussetzung. Der Entwurf sieht vor, das Geb&ude in einen neu zu
errichteten Stadtplatz zu integrieren.

Auf Grund des geplanten baulichen Umfangs des Bundesinnenministeriums sowie der be-
grenzten Flache sollen keine weiteren Nutzungen im Sondergebiet zulassig sein, da hierfir
keine Flachen zur Verfligung stehen. Dariiber hinaus stehen einer méglichen Nutzungsmi-
schung zur Belebung 6ffentlicher Einrichtungen Belange entgegen, die sich aus § 247 Abs. 1
BauGB (Erfordernisse der Verfassungsorgane des Bundes und Wahrnehmung ihrer Aufga-
ben) ergeben.

Das Sondergebiet erstreckt sich zwischen der StraBe Alt-Moabit, der 6ffentlichen Parkanla-
ge, der Ingeborg-Drewitz-Allee und der Stadtbahn. Die urspriingliche stadtebauliche Kon-
zeption fir den Bebauungsplan sah eine kleinere Sondergebietsflache vor. Die dstliche Son-
dergebietsgrenze verlief unmittelbar an der dstlichen Gebaudekante des geplanten Neubaus
und schloss direkt an die geplante 6ffentliche Parkanlage an. Die Konzeption des Bebau-
ungsplans sah die Anbindung der Parkanlage des ULAP-Geléndes an die Ingeborg-Drewitz-
Allee vor und setzte damit die Ubergeordneten landschaftsplanerischen Ziele um. Im Zuge
der Konkretisierung der Planung fir das Bundesinnenministerium wurde jedoch deutlich,
dass dieser Planung Belange entgegenstehen, die sich aus § 247 Abs. 1 BauGB ergeben.

Eine Einbeziehung des an das Sondergebiet angrenzenden Flurstiicks 447 in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans war nicht erforderlich, da unabhangig vom Bebauungsplan in
Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt (EBA, Schreiben vom 27. August 2009) eine
Nutzung durch das Bundesministerium — unter Berlcksichtigung der Planfeststellung — mdg-
lich ist.

6.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Im stddstlichen Teil des Geltungsbereichs soll entsprechend der vorgesehen Nutzungsmi-
schung ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
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festgesetzt werden. Die beabsichtigte Wohngebietsentwicklung begriindet sich im Wesentli-
chen aus der attraktiven Lage in Wasserné&he und griinem Umfeld mitten in der Stadt, die es
erlaubt, hier einen kleinen hochwertigen Wohngebietsstandort zu entwickeln. Gleichzeitig
wird damit dem Ziel entsprochen, in zentraler Lage Wohnnutzungen anzubieten und die
beabsichtigte Nutzungsmischung entsprechend den Zielen des Flachennutzungsplans, aus
der Sonderbauflache Hauptstadtfunktion Wohn- und Mischnutzungen zu entwickeln, zu si-
chern. Das geplante Wohngebiet erganzt die vorhandenen Wohngebiete in Moabit und des
stdwestlichen Moabiter Werders und fungiert als sogenannter ,Trittstein“ der Wohnnutzung
zum Hauptbahnhof und den sich anschlieBenden Bereichen der Berliner Mitte.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sollen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelas-
sen werden (textliche Festsetzung Nr. 2), da sich diese Nutzung nicht mit der Entwicklung
von qualitativ hochwertigen Wohngebieten vereinbaren lasst. Die Ansiedlung von Tankstel-
len wirde in den Wohngebieten zu einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen fihren und die
Wohnruhe stéren. Die nachstgelegenen Tankstellen befinden sich in der Paul- sowie Rathe-
nowstraBe. Hinsichtlich der Ansiedlung von Gartenbaubetrieben ist zu beflirchten, dass Gar-
tenbaubetriebe mit ihren entsprechenden baulichen AusmaBen nicht mit der angestrebten
hochwertigen Nutzungs- und Bebauungsstruktur harmonieren. Gleichzeitig sollen die Wohn-
bauflachen primér der geplanten Wohnnutzung zur Verfligung stehen, um die beabsichtigte
Nutzungsmischung zu gewahrleisten. Aus diesem Grund soll das Raumangebot fir flichen-
intensive Gartenbaubetriebe zurlickgestellt werden.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets wird nicht in Frage gestellt, da die fir
Wohngebiete typischen Hauptnutzungen weiterhin zuldssig sind und nur einzelne Nutzungen
ausgeschlossen werden.

6.1.3 Kerngebiet

Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs soll entsprechend der vorgesehen Nutzungsmi-
schung ein Kerngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO festgesetzt wer-
den. Das geplante Kerngebiet ist aus der unmittelbaren Nahe zum Hauptbahnhofsareal ent-
wickelt worden und soll die fur ein Bahnhofsumfeld typischerweise vorhandenen zentralen
Nutzungen ermdglichen.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen / Gliederung

Die im Kerngebiet allgemein zulassigen Vergnigungsstéatten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden. Spielhallen sowie Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live — Shows), Video- oder dhnliche
Vorfiihrungen sowie Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe (sonstige nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sollen gemalB § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sein (textliche Festsetzungen Nr. 3
und 4).

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnugungsstatten dient mit Blick auf die
allgemein zulassige Wohnnutzung im Kerngebiet der Gewahrleistung einer vertraglichen
Nutzungsmischung innerhalb des Kerngebiets sowie auch dem Schutz der Wohnungen im
benachbarten kiinftigen Wohngebiet. Der Betrieb von Vergniigungsstatten geht oft mit un-
zumutbaren Stérungen des Wohnens, insbesondere durch nachtlichen Larm einher, so dass
die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen und Vergnigungsstéatten zu Konflikten fihren
kann. Zur Gewahrleistung einer vertraglichen Nutzungsmischung ist eine Feinsteuerung
erforderlich, um bei sich abzeichnenden Fehlentwicklungen entgegensteuern zu kénnen. Bei
Vorlage eines konkreten Vorhaben, bei der die Art der Vergnigungsstatte, der Umfang und
die Lage bekannt sind, kann die Bauaufsichtsbehérde eine genaue Aussage zu einer ver-
traglichen Eingliederung in das Kerngebiet treffen und durch den Ausnahmetatbestand die
Nutzungsmischung steuern.

Auf Grund der geplanten stadtebaulichen Nutzungsstruktur, die fir das Quartier neben der
Entwicklung eines Regierungsstandortes hochwertige Dienstleistungs- und Wohnbauflachen
vorsieht, werden fiir das geplante Kerngebiet Einrichtungen zur Schaustellung von Perso-
nen, u.d. Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe als nicht vertraglich eingeordnet. Dies
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begrindet sich im Wesentlichen aus der Funktion des beabsichtigten Kerngebiets, das einen
Ubergangsbereich vom Bahnhofsumfeld zum hochwertigen Parlaments- und Regierungs-
viertel und zu gemischt genutzten Flachen sowie zu Wohngebieten bilden soll. Im Bahnhofs-
umfeld sind die genannten Nutzungen in gegliederter Form zulassig, so dass ausreichende
Flachen im Umfeld des Bebauungsplans 11-200g zur Verfligung stehen. Um auf dem Moabi-
ter Werder den stédtebaulichen Ubergang zu schaffen, soll das Kerngebiet priméar fir hoch-
wertige Dienstleistungen sowie fir Wohnen vorgehalten werden. Auf Grund der geringen
GréBe stehen fur die beabsichtigten hochwertigen Nutzungen nur begrenzte Fldchenpoten-
ziale zur Verfligung, so dass das Flachenangebot fiir Spielhallen, Einrichtungen zur Schau-
stellung von Personen und Bordelle bzw. bordellartige Betriebe zuriickgestellt werden muss.
Das relativ kleine Kerngebiet wirde bei Ansiedlung der genannten Nutzungen zudem eine
deutlich diesbezligliche Pragung erhalten, die der angestrebten Nutzungsmischung entge-
gensteht. Die Akzeptanz fir hochwertige Dienstleistungen und Wohnen ist abhangig von
einem hochwertigen Umfeld und der Vermeidung stérender Nutzungen. Auf Grund der be-
absichtigten allgemein zuldssigen Wohnnutzung ist zudem die Vertraglichkeit der ausge-
schlossen Nutzungen nicht gegeben. Die Ansiedlung von Wohnen ist zur Belebung des
Quartiers winschenswert, so dass dem Wohnen ein groBes Gewicht bei der Betrachtung
der Vertraglichkeit eingerdumt wird. Das Kerngebiet dient als Ubergangsbereich zu dem
geplanten Wohngebiet im sidlichen Bereich der Elisabeth-Abegg-StraBe und soll auch in
diesem Zusammenhang eine wohnfreundliche Nutzungsmischung aufweisen.

Die im Kerngebiet allgemein zuldssigen Nutzungen wie Spielhallen, Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen, Bordelle u.&. fihren erfahrungsgemaB zu den so genannten
»1rading — Down — Effekten” und zu Beeintrachtigungen des Stadt- und StraBenbildes durch
typischerweise reiBerisch aufgemachte Reklame. Diese negativen Auswirkungen stehen der
angestrebten Nutzungsmischung und -zuordnung sowie der angestrebten Entwicklung des
Bereiches zu einem hochwertigen heterogenen Wohn- und Arbeitsquartier als Teil des Re-
gierungs- und Parlamentsviertels entgegen. Auf Grund der zentralen Lage in N&he des
Hauptbahnhofs besteht die konkrete Gefahr der Ansiedlung der genannten Nutzungen. In
der Folge werden Verdrangungseffekte und unerwiinschte stadtebauliche Entwicklungen
beflrchtet.

Daruber hinaus sollen die im Kerngebiet allgemein zuladssigen Tankstellen im Zusammen-
hang mit Parkhdusern und GroBgaragen gemaB § 9 Ab. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen werden (textliche Festsetzung Nr. 5). Diese Nutzungen stehen
der angestrebten Zielstellung, einen hochwertigen Dienstleistungs- und Wohnstandort zu
entwickeln, entgegen. Die Flachen sollen, wie oben ausgefiihrt, den genannten Nutzungen
und nicht anderen wenig attraktiven flachen- und emissionsintensiven Nutzungen vorgehal-
ten werden, um dem angestrebten Ziel gerecht zu werden. Mit Blick auf die attraktive Lage in
Spreenéahe ist ein harmonisches Einfligen von Tankstellen und GroBgaragen grundsétzlich
nicht vertraglich und wirde das Stadtbild beeintrdchtigen. Auf Grund der Nadhe zum Haupt-
bahnhof und an einer Ubergeordneten StraBBe besteht die konkrete Gefahr der Ansiedlung
der genannten Nutzungen.

Die allgemeine Zweckbestimmung wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen
nicht in Frage gestellt, da die fiir das Kerngebiet typischen Hauptnutzungen weiterhin zulés-
sig sind und nur einzelne allgemein zulassige Nutzungen nicht zuléssig sind.

Wohnen im Kerngebiet

Im Kerngebiet soll gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnen
bis zu einem Anteil von 20% der zulassigen Geschossflache allgemein zulassig sein (textli-
che Festsetzung Nr. 6). Die Zulassigkeit von Wohnen soll der Entwicklung eines heteroge-
nen vitalen Quartiers und damit der Vermeidung von Monostrukturen dienen. Ziel ist die
Belebung dieses innenstadtischen Quartiers in Bahnhofsnahe. Durch Ermittlung der zul&ssi-
gen Geschossflache, die sich aus der Geschossflachenzahl errechnen lasst, ist die Rege-
lung nachvollziehbar. Der zuldssige Anteil von 20% der Geschossflache fir Wohnen ent-
spricht einem Flachenanteil von rund 3.236 m2.

Einzelhandel

Im Kerngebiet sollen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 7
Nr. 2 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb der Uberbaubaren Fldche A im ersten
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Vollgeschoss zuléssig sein (textliche Festsetzung Nr. 7). Die Begrenzung der Flachen fir
Einzelhandelsbetriebe entspricht bzw. dient den Zielen des Stadtentwicklungsplans Zentren
2020 und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes des Bezirks Mitte, die den Bereich um
den Hauptbahnhof nicht als Zentrum, sondern auf Grund der Uberregionalen Bedeutung, der
zentralen Lage und der Nahe zum Regierungsviertel als Sonderfall werten.

Der nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans [1-200g angrenzende festgesetzte
Bebauungsplan 11-201a setzt in Entwicklung der landesplanerischen bzw. bezirklichen Ziele
fest, dass im Bahnhofsgebaude insgesamt 15.000 m2 Geschossflache fir Einzelhandel zu-
lassig sind. Von diesen sind bereits 11.000 m2 Verkaufsflache realisiert. Damit ist eine Gro-
Benordnung entstanden, die sich auf die angrenzenden Kerngebiete auswirkt und die auch
die Versorgung der neu entstehenden Quartiere mit Gbernehmen kann. Weitergehende An-
gebote, die Uber den Bestand und die Bebauungsplanung hinausgehen, sollten unterbleiben,
um nachteilige Auswirkungen auf die Zentrenstruktur zu vermeiden. Die 0.g. Begrenzung der
Einzelhandelsflachen erfolgt daher aus der Abwagung Ubergeordneter Belange hinsichtlich
der Zentrenstruktur. Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets bleibt mit Blick auf
die angrenzenden Bereiche mit umfangreichen Kerngebietsfldchen gewahrt, da der Betrach-
tungshorizont nicht nur auf den Geltungsbereich begrenzt ist, sondern angrenzende Flachen
gleicher Nutzungsstruktur umfasst. Erganzend wurden daher die benachbarten Kerngebiete
innerhalb des Bebauungsplans Il — 201a fiir die Beurteilung herangezogen, in denen Fl&-
chen fur Einzelhandelsbetriebe zulassig sind. Die Gebietstypik bleibt daher gewahrt.

Die Begrenzung der Flachen fir Einzelhandelsbetriebe soll auch dem Ziel dienen, die An-
siedlung von Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur und damit die angestrebte
Nutzungsmischung zu stérken. An der StraBe Alt-Moabit sollen Einzelhandelsnutzungen zur
Attraktivitatssteigerung und Belebung des 6ffentlichen Raums beitragen und daher nur im
ersten Vollgeschoss zuldssig sein. Einzelhandelsnutzungen sind im Durchschnitt wesentlich
publikumsintensiver und mit hdherem Verkehrsaufkommen belastet als Bironutzungen. Um
zusatzlichen Verkehr in der Elisabeth-Abegg-StraBe zu vermeiden, soll eine Ansiedlung im
rickwartigen Bereich unterbleiben. Auf Grund der Gelédndetopografie und dem Grundstiicks-
zuschnitt ist das Kerngebiet fir eine umfangreiche Ansiedlung von groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben wenig geeignet. Die Flache A umfasst eine GréBe von ca. 1.260 m2.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets bleibt gewahrt, da die Begrenzung der
Einzelhandelsflachen nur eine Nutzungsart betrifft, die auf eine Flache begrenzt wird.

6.1.4 Flache fir Gemeinbedarf

Die Flache fur die im Regierungs- und Parlamentsviertel zustdndigen Feuerwehr und Polizei
soll entsprechend dem vorhandenen Bestand als Flache fir den Gemeinbedarf gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden. Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Si-
cherung des Standortes und gewahrleistet dabei eine mdglichst kurze Anfahrt zu den prima-
ren Einsatzorten im Regierungsviertel.

6.1.5 Flache fur besonderen Nutzungszweck

Im sddlichen Teil des Geltungsbereichs soll eine vorhandene Gaststétte als Flache mit dem
besonderen Nutzungszweck ,Gaststatte” geman § 9 Ab. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt werden.
Die Festsetzung bericksichtigt die bestehende Nutzung, die Uber einen erweiterten Be-
standsschutz hinaus planungsrechtlich gesichert werden soll. Sie begriindet sich neben der
Sicherung der historischen Nutzung auch aus der attraktiven Lage an einem libergeordneten
wasserbegleitenden innerstadtischen Grliinzug. Der Standort eignet sich in optimaler Weise
als Gaststéatte und dient der Attraktivitdt des Griinzuges und der Erholungsfunktion an der
Spree und beherbergt gegenwartig einen Biergarten, der Berlin-weit einen Uibergeordneten
Charakter aufweist. Da der Standort ausschlieBlich zur Sicherung der Gaststatte dienen soll,
wurde die Festsetzung der Flache fir besonderen Nutzungszweck gewahlt. Die nicht Uber-
baubaren Flachen kénnen ausnahmsweise als Freisitzflache (Biergarten) bis zu einer Flache
von 1.200 m2 genutzt werden. Diese Festsetzung ist bestandsorientiert und gewahrleistet
planungsrechtlich die vorhandene Freiflachennutzung. Der Ausnahmetatbestand ermdglicht
eine Feinsteuerung, um bei ggf. auftretenden Konflikten (z.B. La&rmbelastungen) mit angren-
zenden sensiblen Nutzungen, die Freiflachennutzung entsprechend einzuschranken.
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Die untersuchten Schallimmissionen, die durch den Betrieb der Gaststatte verursacht wer-
den, zeigen, dass im Nachtbeurteilungszeitraum die Immissionsrichtwerte der TA Larm nur
eingehalten werden kdnnen, wenn der Schankbetrieb im AuBenbereich mit maximal 200
Platzen betrieben wird. Der Nachtbetrieb wére an der zur Spree gerichteten Seite des Ge-
b&udes einzurichten, um die abschirmende Wirkung des Gebaudes zu nutzen. GemanR der
Ausflhrungsvorschrift zum Landesimmissionsschutzgesetzes — AV LImSchG Bin (ABL Nr.
56 vom 21.12.2007) — besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, eine Ausnahmegenehmigung
fir den Nachtbetrieb bis 23.00 bzw. bis 24.00 Uhr zu erteilen, wenn der Beurteilungspegel
den Tagesimmissionsrichtwert nicht Uberschreitet. Dies ist hier der Fall, so dass eine Aus-
nahmegenehmigung grundsatzlich méglich erscheint. Die Erteilung der Ausnahmegenehmi-
gung liegt im Ermessen der Gemeinde. Das Bezirksamt Mitte hat jedoch bereits signalisiert,
dass bei kinftigen Beschwerden von der Mdglichkeit der Ausnahmegenehmigung fir den
Nachtbetrieb nicht Gebrauch gemacht werden soll, da die Beeintrachtigungen ansonsten
erheblich waren und das Wohngebiet durch den Bahnverkehr ohnehin schon stark vorbelas-
tet ist. Da der Nachtbetrieb mit ca. 200 Gasten aufrechterhalten werden kann, ist eine E-
xistensbedrohung fir den Betrieb nicht zu befiirchten, so dass ggf. erforderliche Einschran-
kungen als zumutbar eingeordnet werden.

Erklartes Ziel der EntwicklungsmaBnahme ist die Integration von Regierungsfunktionen und
Offentlichen Funktionen in ein gemischtes Stadtgeflige, um Monostrukturen entgegenzuwir-
ken. Die geplante Nutzungsmischung entspricht diesem Ubergeordneten Ziel, in dem das
Wohnen in 6ffentliche Nutzungen eingelagert werden soll. In diesem Sinne ist von allen vor-
handenen und kinftigen Nutzungen eine gegenseitige Ricksichtnahme zu erwarten. Zwar
handelt es sich bei dem geplanten Wohngebiet um eine heranriickende Nutzung an einen
bestehenden Betrieb, gleichwohl hat auch das Wohnen einen Anspruch auf die Wahrung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse. Eine Regelung der Beschran-
kung der Nutzerzahl der Gaststatte ist mangels Rechtsgrundlage planungsrechtlich jedoch
nicht moéglich. Die gegenwértige Nutzung hat Bestandsschutz. Eine Berlcksichtung der kinf-
tigen Wohnbebauung ist demzufolge erst bei Beantragung einer Nutzungsanderung mdglich.

6.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung soll entsprechend der stéddtebaulichen Zielstellungen fir die einzelnen
Baugebiete in unterschiedlicher Form durch Festsetzung der GréBe der Grundflachen der
baulichen Anlagen, maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) sowie durch Begrenzung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse bzw. baulichen
Hohe bestimmt werden.

6.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die zuldssigen bebaubaren Flachen sollen innerhalb des Sondergebiets und des allgemei-
nen Wohngebiets durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt werden. Im
Sondergebiet ist eine GRZ von 0,5 und im allgemeinen Wohngebiet von 0,4 vorgesehen.

Die zulédssige Grundflache innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf entspricht der durch
die erweiterte Baukorperausweisung bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflache. Eine
Begrenzung durch Festsetzung einer einschréankenden Grundflachenzahl erfolgt nicht. Der
Verzicht begriindet sich aus dem Nutzungszweck, der einen hohen Versiegelungsgrad bend-
tigt. Innerhalb des Kerngebiets und der Flache mit einem besonderen Nutzungszweck — hier
fir die Gaststatte — wird die maximal zuldssige Grundflache der baulichen Anlagen ebenfalls
durch die erweiterte Baukdrperausweisung bzw. enge Baukdrperausweisung bestimmt. Die
Baugrenzen fiir die Gaststatte sind bestandsorientiert mit einer angemessenen Erweite-
rungsmoglichkeit gewahlt worden.

Der erweiterten Baukdrperausweisung liegt eine bestimmte stédtebauliche Figur zugrunde,
die einen angemessenen Spielraum fur kiinftige Entwlrfe 1asst. Sie wird mittels Baugrenzen
festgelegt und ist keine flachenmaBige Ausweisung. Erganzt wird die erweiterte Baukorper-
ausweisung durch zusétzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder Geschossflache
als Héchstgrenze. Bezogen auf die generell zulassige Zahl der Vollgeschosse bzw. Hbhe
der baulichen Anlage ist die erweiterte Baukdrperausweisung eine "ausdrickliche Festset-
zung" im Sinne von § 6 Abs. 8 der Berliner Bauordnung. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache
gemaB § 23 BauNVO entspricht der maximal zuldssigen Grundflache der baulichen Anla-
62



Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Begriindung zum Bebauungsplan
11-200g

gen. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl oder numerischen Grundflache ist nicht erfor-
derlich. In Verbindung mit der zuldssigen Gebaudehéhe bzw. Anzahl von Vollgeschossen
wird das zulassige MaB der Nutzung rechtlich eindeutig bestimmt. Die durch die Planzeich-
nung ganz konkret festgelegte Flache eines Baukorpers ist eine Festsetzung, die die zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 16 BauNVO (MafB der Nutzung) und zugleich Berech-
nungsgrundlage fir § 19 BauNVO (Grundflachenzahl, zulassige Grundflache) ist.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) soll fir das Sondergebiet mit einem Wert von 2,1, flir das
Kerngebiet mit einem Wert von 4,0 und fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit einem Wert
von 2,0 festgesetzt werden. Im allgemeinen Wohngebiet und fir die Flache mit besonderem
Nutzungszweck — Gaststatte — ist die Geschossflachenzahl aus den geplanten Festsetzun-
gen der zuldssigen bebaubaren Flachen (Grundflache) sowie der zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse (siehe unten) ableitbar.

Folgende Grund- und Geschossflachenzahlen werden durch die geplanten Festsetzungen
erzielt bzw. festgesetzt:

Baugebiet Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Sondergebiet 0,50 2,1
Allgemeines Wohngebiet 0,40 2,0
Kerngebiet 0,61 4,0
Flache fur den Gemeinbedarf 0,72 2,0

Die Grundflachenzahlen halten in allen Baugebieten die gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO zulas-
sigen Obergrenzen ein.

Die Baunutzungsverordnung sieht fir das allgemeine Wohngebiet eine Obergrenze der Ge-
schossflachenzahl von 1,2, fir das Sondergebiet eine GFZ von 2,4 und fir das Kerngebiet
von 3,0 vor. Die Geschossflachenzahlen werden mit Ausnahme des allgemeinen Wohnge-
biets und des Kerngebiets eingehalten. GemaRB § 17 Abs. 2 BauNVO kdnnen die Obergren-
zen Uberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern (Nr. 1), sie
durch Umsténde oder MaBnahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen, dass die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt wer-
den, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs
befriedigt werden (Nr. 2) und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen (N. 3).

Besondere stadtebauliche Griinde

Die Uberschreitungen der Obergrenzen setzen besondere stidtebauliche Griinde voraus,
die sich von den allgemeinen stadtebaulichen Griinden deutlich abheben. Eine stadtebauli-
che Standartsituation reicht als Begriindung fir Uberschreitungen nicht aus. Es muss sich
um eine Ausnahmesituation handeln, die besondere planerische Lésungen erfordert, so
dass mogliche stadtebauliche Nachteile durch eine besondere Qualitat der Planung ausge-
glichen werden kénnen. Besondere stadtebauliche Griinde sind i.d.R. nur aus den Umstan-
den im Einzelfall und den sich daraus ableitenden Planungszielen herzuleiten. Die Grinde
missen ein gewisses Gewicht besitzen, um die Uberschreitung zu begriinden. Besondere
stadtebauliche Grinde liegen demnach dann vor, wenn eine spezifische stadtebauliche Idee
in einer herausgehobenen Situation umgesetzt werden soll.

Diese Vorrausetzungen werden hier erfullt.

Das Areal ist Teil der EntwicklungsmaBnahme des Parlaments- und Regierungsviertels ge-
maB § 165 BauGB f., fiir das sich aus der Funktion heraus besondere MaBnahmen ableiten
lassen. Das Regierungsviertel erfordert in besonderem MaBe Flachenvorhaltungen far
Dienstleistungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Hauptstadtfunktion stehen.
Daruber hinaus erfordert die Lage des Areals im direkten Umfeld des zentralen Hauptbahn-
hofs eine stadtebauliche Dichte, um der bahnhofsnahen Funktion gerecht zu werden. Die im
Rahmen des Bebauungsplans entwickelte Konzeption fir eine kiinftige Bebauung im Kern-
gebiet sieht eine kompakte Baustruktur mit einer Blockkante vor, die mit der kiinftigen ge-
geniber liegenden Bebauung korrespondierend die StraBe Alt-Moabit fassen kann. Insbe-
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sondere ist dabei der Auftakt des StraBenzuges zur der Moltkebriicke (Torsituation) unter
Bericksichtigung der topografischen Gegebenheiten als Akzentuierung von Bedeutung.

Die stadtebaulich gewlinschte Eckbetonung sowie die Randbebauung an der Elisabeth-
Abegg-StraBe sollen der baulichen Abgrenzung des intensiv genutzten Bahnhofsumfeldes
von den 6ffentlichen Parkanlagen an der Spree dienen. Die vorhandene Gelandetopogra-
phie, die beabsichtigte Hohe, die sich aus der gegenuberliegenden kiinftigen Bebauung
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans 1l-201a ableitet, sowie die ge-
wilnschte bauliche Einfassung tragen in der Summe im Wesentlichen zu der hohen bauli-
chen Dichte in dem relativ kleinen Kerngebiet bei.

Die hohe Dichte im allgemeinen Wohngebiet resultiert im Wesentlichen aus der beabsichtig-
ten Konzentration des Wohnens an dem geplanten Standort, das einen wesentlichen Beitrag
zu der angestrebten Nutzungsmischung innerhalb der EntwicklungsmaBnahme des Parla-
ments- und Regierungsviertels leistet. Die Baugebiete in der Umgebung des Hauptbahnhofs
enthalten Wohnnutzungen nur in untergeordnetem MaBe, so dass dem (isolierten) Wohnge-
biet im Geltungsbereich des Bebauungsplans [1-200g, beziglich der angestrebten Nut-
zungsmischung eine sehr wichtige Bedeutung fiir das gesamte Gebiet zukommt. Die stéadte-
baulichen Ziele der Nutzungsmischung werden als besonders hoch eingestuft, um eine Be-
lebung des innerstadtischen Quartiers zu gewéhrleisten. Die Lage des Wohngebietes in
landschaftlich attraktiver Umgebung mit direkt angrenzenden umfangsreichen Erholungs-
moglichkeiten bietet sehr gute Voraussetzungen zur Tragfahigkeit der festgesetzten Nut-
zungsdichte. Dabei tragt die Zuldssigkeit von finf Vollgeschossen wesentlich zu dem hohen
NutzungsmanB bei. Die festgesetzte Anzahl von fiinf Vollgeschossen ist jedoch erforderlich,
um eine annahernd gleiche Héhenentwicklung mit angrenzenden und in der Umgebung vor-
handenen Gebauden und Baugebieten zu sichern, insbesondere hier zur ,Wohnschlange®
auf dem Moabiter Werder, die mit finf Vollgeschossen nur durch den ,Kanzlerpark® unter-
brochen, gegenuberliegt. Stadtebaulich markante Geb&aude in der Umgebung des Wohnge-
bietes wie das Bundeskanzleramt, das Haus der Kulturen der Welt sowie die sidwestlich
des Plangebiets gelegenen Wohngebiete prdgen zudem das Areal und erfordern ebenfalls
eine angemessene Hohenentwicklung innerhalb des Wohngebietes. Die besonderen stédte-
baulichen Griinde, die diese NutzungsmaBiberschreitung erfordern, ergeben sich aus der
Vielzahl bzw. aus dem Zusammenhang der hier vorliegenden stadtebaulichen Griinde.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die NutzungsmaBulberschreitungen setzen voraus, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und durch MaBnahmen ausge-
glichen werden, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden sowie die BedUrfnisse
des Verkehrs befriedigt werden. Bezlglich der punktuellen Abstandsflachenverkirzungen im
Kerngebiet bedarf es daher einer besonderen Rechtfertigung, bei der die Wirkung auf die
Schutzgiiter des Abstandsflachenrechts besonders gewichtet und in der Abwagung berick-
sichtigt werden. Die Anforderungen, die durch das Maf der Nutzung berlhrt werden, bezie-
hen sich dabei insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohn- und
Arbeitsstétten. Diese einzelnen Auswirkungen sind untersucht worden und werden im nach-
folgenden Kapitel dargelegt, so dass hier darauf verwiesen werden kann. Im Ergebnis kann
festgestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Als direkt ausgleichende MaBnahmen fiir die Uberschreitungen der Obergrenzen dienen fiir
beide Baugebiete die angrenzenden 6ffentlichen Parkanlagen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt werden sowie die Wasserflachen der Spree, die unmittelbar
ausgleichend wirken und eine gute Beliftung ermdglichen. Insbesondere die Wasserflachen
der Spree haben auf Grund ihrer relativen Weitsichtigkeit eine besondere Aufenthaltsqualitat
for die kinftigen Bewohner und Nutzer. Die gute landschaftliche Lage mit umfangreichen
Grin-, Frei- und Wasserflachen bietet einen besonders hohen Erholungswert, der den
nachteiligen Effekten der Verdichtungen entgegen wirken kann. Weitere in unmittelbarer
Nahe vorhandene Grin- und Freiflachen wie der Spreebogenpark und das ,ULAP-Gelande”
bilden zusatzliche Erholungsbereiche, die sich positiv auf die Baugebiete auswirken. Dies ist
mit Blick auf die innerstadtische Lage von besonderer Bedeutung.

Fir das Kerngebiet wirkt sich zudem die angrenzende kleinere 6ffentliche Parkanlage unmit-
telbar aus. In einer gemeinsamen Betrachtung des Kerngebiets und dieser 6&ffentlichen
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Granflache wirde sich die Geschossflachenzahl von 4,0 auf ca. 3,15 reduzieren. Damit wiir-
den bei Einbeziehung der Grinflache die Uberschreitungen der Obergrenzen nur noch in
einem geringen MaB vorliegen. Uberlegungen, die 6ffentliche Parkanlage aus diesem Grund
in das Kerngebiet einzubeziehen, wurden jedoch im Rahmen der Abwagung verworfen, da
sich die Einbeziehung der Grinflache in das Kerngebiet zwar rein rechnerisch auswirken
wirde, eine tatsachliche Reduzierung der Baumasse unter Beibehaltung der stéadtebaulichen
Konzeption aber nicht erzielen lieBe. Es wirde sich lediglich die Freiflachenfunktion andern.

Als ausgleichende MaBnahme soll im Kerngebiet eine Einzelbaumfestsetzung sicherstellen,
dass innerhalb des Kerngebiets ein einheimischer Laubbaum nachgepflanzt werden muss,
wenn diese vorhandene Platane, die als Naturdenkmal besonders geschitzt ist, geféllt wer-
den muss. Der Baumstandort wird damit Gber den Bestand des Naturdenkmals hinaus lang-
fristig gesichert, so dass auch kiinftig ein Baum zu einem gesunden und gringepragten
Wohn- und Arbeitsumfeld im Kerngebiet beitragt.

Die Reduzierung der Flachen fur die 6ffentliche Durchwegung auf der westlichen Seite der
Parkanlage zugunsten des Sondergebiets, unter Berlicksichtigung der Belange, die sich aus
§ 247 Abs. 1 BauGB ergeben, fiihrte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu einer
Erweiterung der Parkanlage auf der dstlichen Seite zulasten des Wohngebiets, um eine an-
gemessene Breite zu erzielen. Die Einbettung des Wohngebiets in angrenzende 6ffentliche
Parkanlagen beriicksichtigt dennoch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse.

Als direkt ausgleichende MaBnahmen ist im allgemeinen Wohngebiet eine ,Flache mit
Pflanzbindung® auf den nicht tGberbaubaren Grundstlcksflachen vorgesehen, so dass inner-
halb des Baugebiets ein Ausgleich der NutzungsmaBiberschreitungen geschaffen werden
kann. Damit entsteht ein griingepragter Bereich in unmittelbarer Nahe kinftiger Gebaude,
der nicht durch Nebenanlagen und Stellplatzen genutzt werden kann.

Von der Festsetzung extensiver Dachbegrinungen als ausgleichende MaBnahmen zur Nut-
zungsmabBlberschreitungen wurde im Ergebnis der Abwagung abgesehen. Die im Kernge-
biet festgestellten MaBuberschreitungen kénnen im Wesentlichen bei Betrachtung der an-
grenzenden o6ffentlichen Parkanlage ausgeglichen werden, so dass ein Erfordernis weiterer
MaBnahmen — mit Ausnahme der Einzelbaumfestsetzung — nicht besteht. Gleiches gilt vom
Grundsatz auch fir das Wohngebiet — mit Ausnahme der Pflanzbindung fir die nicht Gber-
baubare Grundstlcksflache. Darlber hinaus sollen im Wohngebiet keine Nutzungsein-
schrankungen, die sich ggf. durch Festsetzungen von Dachbegriinungen ergeben kénnten,
vorgesehen werden. Da fir das Wohngebiet noch kein konkretes Konzept vorliegt, soll im
Sinne einer optimierten kiinftigen Planung ein gréBtmaglicher Gestaltungsspielraum gewahr-
leistet werden. Dachbegrinungen kénnen die Nutzung von Dé&chern als Terrassen oder
durch Solaranlagen einschréanken oder verhindern. Diese sollen jedoch ausdriicklich zuge-
lassen werden, um zusatzliche Terrassen als wohnungsbezogene Erholungsflachen zu er-
maoglichen.

Die Umweltbelange werden mit der Reduzierung zulassiger Versiegelungen sowie mit der
qualitativen Aufwertung von Nutzungen besonders berticksichtigt. Da sich die Uberschrei-
tungen der Obergrenzen allein auf die Geschossflachenzahlen beziehen und die Obergren-
zen der Grundflachen eingehalten werden, gewéhrleistet der minimierte Flachenanspruch
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des Baugesetzbuches. Das Ver-
bot der Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe minimieren die klimatischen Auswir-
kungen.

Die Bedirfnisse des Verkehrs werden durch die vorhandenen StraBenverkehrsflachen be-
ricksichtigt. Die besonders gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ermég-
licht eine Begrenzung des zusatzlichen motorisierten Verkehrs, der sich aus einer hohen
Dichte ableiten lasst.

Sonstige Belange

Sonstige 6ffentliche Belange, die der Uberschreitung der Obergrenzen entgegenstehen
kdénnten, sind nicht erkennbar.
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6.2.2 Abstandsflachen

Bei der Abwéagung hat der Plangeber die von § 6 BauOBIn geschitzten Rechtsgiter als
Belang zu berlcksichtigen. Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes hat im Kernge-
biet und auf den Flachen fir den Gemeinbedarf eine Verringerung der Mindestabstandsfla-
chen von 0,4 H zur Folge. Demzufolge missen die in den Abstandsflachenvorschriften ver-
folgten Ziele, wie Brandschutz, Sicherung einer ausreichenden Tagesbeleuchtung, Beliiftung
und Sicherung ausreichender Sozialabstdnde nunmehr im Rahmen der Wahrung der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB abgewogen und be-
waltigt werden.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung der bauordnungs-
rechtlich vorgegebenen Abstandsflachen in der Regel gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse vorliegen.

Entsprechend den Regelungen der Berliner Bauordnung diirfen die Abstandsflachen auf
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen bis zu deren Mitte liegen. Die Regelungen werden
durch die geplanten Festsetzungen eingehalten.

Sondergebiet

Das zulassige MaB der Nutzung wird im Sondergebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ) unter Angabe der zuldssigen Oberkante (OK) als
Hochstmal in Verbindung mit der Gberbaubaren Grundsticksflache bestimmt. Damit gelten
die Abstandsflachenvorschriften der Bauordnung fir Berlin. Demzufolge kann im Sonderge-
biet im stdlichen Teil gegentber den Bahnanlagen eine mégliche Bauung bis an die westli-
che Baugrenze unter Wahrung der Abstandsflachen nur bis zu einer Héhe von ca. 22,5 m
erfolgen.

Allgemeines Wohngebiet / Flache fir den Gemeinbedarf

Fir das allgemeine Wohngebiet setzt der Bebauungsplan durch die tGberbaubare Grund-
stlicksflachenzahl unter Angabe der zulassigen Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB in
Verbindung mit der Uberbaubaren Grundstiicksflache eine flachenméaBige Ausweisung fest.
Damit gelten auch hier die Abstandsflachenvorschriften der Bauordnung fur Berlin, d.h. kiinf-
tige Baukdrper missen die erforderlichen Abstandsflachen von 0,4 H einhalten. Damit kén-
nen direkt an die Baugrenzen zur Flache fir den Gemeinbedarf angrenzende Gebaude eine
maximale Héhe von 12,5 m erzielen bzw., da flnf Vollgeschosse als stadtebaulich erforder-
lich begriindet wurden, diese erst mit einem gréBeren Abstand (bei einer Geschosshdhe von
3 m ergeben sich 6 m Abstand) errichtet werden. Zur Grinflache und zur StraBe sind Ab-
standsflachen bis zur jeweiligen Mitte zulassig.

Kerngebiet / Flache flir den Gemeinbedarf

An der Grenze zwischen dem Kerngebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf darf die an
der Linie zwischen den Punkten B und C gelegene Baugrenze bezogen auf die zuldssige
Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse mit Einschrankung der Tiefe der
Abstandsflachen der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden (textliche Festsetzung Nr.
9). Diese Festsetzung soll als ausdriickliche Festsetzung im Sinne des § 6 Abs. 8 BauOBIn
die Moglichkeit erdffnen, in diesem Bereich eine geschlossene Bauweise an der Grund-
stlicksgrenze vorzusehen, die sich am historischen Geb&audevolumen orientiert und auf
Grund der guten Sicht von der StraBe Alt-Moabit fir diesen Bereich eine optisch anspre-
chende Lésung fir kiinftige Gebaude darstellt, da damit eine bauliche Fassung der Parkan-
lage erzielt werden kann.

Die erforderlichen Abstandsflachen der Berliner Bauordnung von 0,4 H werden durch die
Festsetzung planungsrechtlich an dieser Stelle auBer Kraft gesetzt. Die Umsetzung der ge-
planten Festsetzung fihrt zu einer Verringerung der Abstandsflachen, so dass der Nachweis
zu erbringen ist, dass die geplante Unterschreitung der Abstandsflachen die in den Ab-
standsflachenvorschriften verfolgten Ziele wie Brandschutz, Belichtung, Besonnung und
Bellftung sowie Sicherung ausreichender Sozialabstédnde nicht beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung des Brandschutzes ist nicht zu befiirchten, da die erforderlichen
brandschutztechnischen Vorschriften analog der geschlossenen Bauweise im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens einzuhalten sind und geprift werden. Die Belange des Brand-
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schutzes werden daher als gewéhrleistet angesehen. Die Belichtung, Besonnung und Bellf-
tung kunftiger Baukdrper kann tber die westlichen und &stlichen AuBenwéande erfolgen, die
zu offentlichen Freiflachen bzw. nicht Gberbaubare Grundsticksflachen ausgerichtet sind, so
dass ausreichende Belichtungs-, Besonnungs- und Bellftungsméglichkeiten vorhanden sind
und die Regelung hier keine unzumutbaren Beeintrachtigungen erwarten lasst.

Im Kerngebiet Uberschreiten die baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung der Abstandsfla-
chen von 0,4 H nicht die StraBenmitte der angrenzenden StraBen und der 6éffentlichen Park-
anlage. Damit kann davon ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf, die neben der Berlicksichtigung des Bestandes eine
Erweiterung der baulichen Anlagen als erweiterte Baukérperausweisung zulasst, werden die
Mindestabstandsflachen bis zur StraBenmitte eingehalten, entlang der Grundstlicksgrenze
zum allgemeinen Wohngebiet werden sie hingegen nicht eingehalten. Insbesondere bedarf
das einer erganzenden Abwagung beziglich des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes.

Die beabsichtigte bauliche Flexibilitat fir die Flache der Polizei und Feuerwehr wird als be-
deutsam eingeordnet, um auf mdgliche kiinftige Anforderungen adéquat regieren zu kénnen.
Die Festsetzung einer erweiterten Baukdrperausweisung in der beabsichtigten Ausdehnung
fir diesen Zweck wird als o6ffentlicher Belang angesehen. Die stddtebauliche Konzeption
sieht fUr das Quartier — mit Ausnahme des Sondergebietes — einen einheitlichen baulichen
Abstand der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen bzw. den 6ffentlichen StraBen vor, um
einen ,Vorgartenbereich® zu gestalten. Dieser Abstand wurde daher auch zwischen der Fla-
che fir den Gemeinbedarf und dem allgemeinen Wohngebiet gewahlt. Insgesamt verbleibt
damit ein Abstand zwischen den kiinftigen Baukérpern von mindestens 10,0 m. Eine mdgli-
che Bauung an der sidlichen Grundstiicksgrenze auf der Flache der Polizei und Feuerwehr
bietet zudem den Vorteil einer abschirmenden Wirkung hinsichtlich LA&rmimmissionen — ver-
ursacht durch Polizei und Feuerwehr — im allgemeinen Wohngebiet, so dass Larmbeein-
trachtigungen minimiert werden kénnen.

Die zu erwartenden Abstandsflachen kénnen durch eine kinftige Bebauung innerhalb der
Flache fur den Gemeinbedarf an der Baugrenze je nach Hbéhe der geplanten Gebaude bis
maximal ca. 2 m im Wohngebiet liegen (bei einer angenommenen Geschosshbhe von 3,5
m). Durch die norddstliche Lage der Flache fiir Gemeinbedarf sind keine Verschattungen im
allgemeinen Wohngebiet zu befiirchten. Auf Grund des Abstandes zwischen den Baugren-
zen von insgesamt 10,0 m, der Festsetzung einer Flache fir eine Pflanzbindung und der
betroffenen unattraktiven Nordostseite kiinftiger Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet
entlang der Grundstlicksgrenze sind keine Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu befiirchten. Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 sichert im
allgemeinen Wohngebiet umfangreiche Freiflachen, die bei der Realisierung so angeordnet
werden kdnnen, beispielsweise in Form eines Innenhofs, dass sie ausgleichende Wirkungen
erzielen kénnen. Konzeptionell ist davon auszugehen, dass an der Nordostseite von Wohn-
gebauden Uberwiegend Funktionsrdume angeordnet werden, so dass fir Aufenthaltsraume,
die zu den attraktiven Seiten ausgerichtet sein werden, keine Beeintréachtigungen zu erwar-
ten sind. Voraussetzung ist, dass Wohnungen nicht einseitig ausgerichtet sind.

Eine Beeintrachtigung des Brandschutzes ist auf Grund des Abstandes von 10,0 m zwischen
den Gebduden nicht zu befiirchten. Die konkrete Prifung des Brandschutzes erfolgt im
Rahmen der Objekiplanung, so dass die Belange des Brandschutzes als gewahrleistet an-
gesehen werden. Die Belichtung, Besonnung und BelGftung kinftiger Baukérper kann an
den nicht betroffenen AuBenwande gewéhrleistet werden, die zu einem groBen Anteil zu den
offentlichen Parkanlagen ausgerichtet sind, so dass ausreichende Belichtungs-, Beson-
nungs- und Bellftungsméglichkeiten vorhanden sind und die Regelung hier keine unzumut-
baren Beeintrachtigungen erwarten lasst. Insbesondere die Lage an der Spree flihrt zu einer
guten BellUftungssituation.

Flache fiir besonderen Nutzungszweck ,Gaststatte”

Durch die geplante erweiterte Baukdrperausweisung kdnnen die erforderlichen Abstandsfla-
chen eingehalten werden.
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6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Sondergebiet

Im Sondergebiet soll die Héhe baulicher Anlagen mit 69,0 m tber NHN begrenzt werden.
Die Héhe ermdéglicht bei einer mittleren Gelandeoberkante von ca. 34,1 m i NHN ca. 35 m
hohe Gebéude. Die Hbhe leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption fliir den geplanten
Neubau ab, der fir den héchsten Bauteil neun Vollgeschosse aufweist.

Im Sondergebiet kénnen geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 AG BauGB sowie § 16 Abs.
6 BauNVO im Einzelfall die festgesetzten Hohen fir bauliche Anlagen durch Dachaufbauten
Uberschritten werden, wenn sie

e eine Grundflache von insgesamt 840 m2 nicht Uberschreiten,

e eine Héhe von 5,0 m Uber der zuldssigen Oberkante nicht Gberschreiten,

e ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen wie Liftungsanlagen oder Kiihl-
tirmen dienen,

e die zuldssige Geschossflache nicht Gberschritten wird und

e eingehaust werden.

Die Einhausung von Antennen muss nur ausnahmsweise erfolgen (textliche Festsetzung
Nr. 11). Die Festsetzung gewabhrleistet eine Uberschreitung der zulassigen Oberkante unter
den genannten Voraussetzungen, um die erforderlichen technischen Dachaufbauten zu si-
chern, ohne die gesamte Oberkante flr bauliche Anlagen zu erhéhen. Die hohe Bebauung
mit neun Vollgeschossen erzielt eine erhebliche Fernwirkung, so dass eine Beruhigung der
Fassadengestaltung und der Dachlandschaft erforderlich ist. Insbesondere von der unmittel-
bar angrenzenden und hoch frequentierten Stadtbahn ist das Areal besonders gut einzuse-
hen, so dass der Gestaltung eine besondere Bedeutung zugeordnet wird. Der zulassige
Umfang von 840 m? leitet sich aus dem stadtebaulichen Konzept ab und betrifft nur den mit
neun Geschossen héchsten Bauteil, der eine Flache von rund 840 m2 aufweist.

Die Einhausung der technischen Aufbauten dient dem Ziel der Integration und der Beruhi-
gung der Dachlandschaft, da andernfalls Beeintrachtigungen des Ortbildes zu erwarten sind.
Insbesondere bei Biiro- und gewerblichen genutzten Gebauden werden Ublicherweise um-
fangreiche technische Dachaufbauten beispielsweise flr Kihlanlagen u.a. sowie Antennen-
anlagen auf dem Dach realisiert, was optisch als stérend eingeordnet wird. Im Rahmen der
Projektkonkretisierung fiir den Neubau des Ministeriums sind verschiedene Lésungsmdg-
lichkeiten zur optischen Integration der technischen Aufbauten geprift worden, da die tech-
nischen Anlagen auf dem Dach das Erscheinungsbild des Gebaudes erheblich beeinflussen.
Die genaue Ldsung ist noch nicht entschieden. Um jedoch eine optische Integration der
technischen Aufbauten zu sichern, miissen Aufbauten eingehaust werden.

Die Zulassigkeit von Antennen, die nicht eingehaust sind, dient dem Ziel, die fir das Innen-
ministerium erforderlichen Antennen, die in ihrem Sendungsverhalten nicht eingeschrankt
werden durfen, ausnahmsweise aus der Einhausung herausragen zu lassen. Die aus-
nahmsweise Zulassigkeit dient der Feinsteuerung, so dass eine Haufung beeintrachtigender
Antennen vermieden werden kann.

Kerngebiet

Im Kerngebiet sollen kiinftige Gebaude eine Héhe von 65,5 m tber NHN nicht Gberschreiten.
Die Hbhe entspricht der im Bebauungsplan 1I-201a festgesetzten Héhen fir Gebadude auf
der gegenuberliegenden Seite der StraBe Alt-Moabit, so dass damit eine annahernd gleiche
Héhenentwicklung an der StraBe Alt-Moabit gewahrleistet werden kann. Je nach Gelande-
héhe, die im Kerngebiet zwischen 35,0 und 37,0 m Uber NHN liegt, sind damit bis 8 Vollge-
schosse moglich. Die geplante Hohe liegt damit Gber den vorhandenen Gebauden innerhalb
der Flache fir den Gemeindebedarf. Die Orientierung an der stédtebaulich relevanten Stra-
Be Alt-Moabit wurde als bedeutsamer eingeordnet als eine Orientierung an den vorhande-
nen Gebauden im Geltungsbereich. Ziel ist die Hervorhebung einer stadtebaulich markanten
baulichen Kante an der StraBe Alt-Moabit, die in Verbindung mit der zuldssigen Bebauung
auf der gegeniberliegenden Seite eine Torwirkung ergibt.

Im Kerngebiet kénnen im Einzelfall die festgesetzten Héhen fir bauliche Anlagen durch
Dachaufbauten
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eine Hohe von 1,5 m Uber der zulassigen Oberkante nicht Giberschreiten,

e ausschlieBlich der Aufnahme von Treppenhausern oder technischen Einrichtungen wie
Aufzugsanlagen oder Liftungsanlagen dienen,

e in einem Winkel von maximal 60 ° hinter die Baugrenze zurlicktreten und

e eingehaust werden (textliche Festsetzung Nr. 12).

Bei Biro- oder gewerblich genutzten Geb&auden ist regelmaBig mit technischen Aufbauten zu
rechnen. Die Festsetzung soll die Zulassigkeit unter den genannten Vorraussetzungen ge-
wahrleisten, da sie fiir die Funktionsfahigkeit der Gebaude erforderlich sind. Da sie im publi-
kumswirksamen StraBenraum optisch nicht bzw. kaum wahrgenommen werden sollen, mus-
sen sie einschlieBlich ihrer Einhausungen in einem Winkel von 60° hinter die Baugrenze
zurticktreten. Vor dem Hintergrund einer Beruhigung der Dachlandschaft sind Dachaufbau-
ten als gestalterischen Anforderungen einzuhausen.

Im Geltungsbereich ist mit den geplanten Festsetzungen im Sondergebiet und Kerngebiet
annahernd einheitliche Héhenstruktur erzielbar, die fiir den StraBenraum Alt-Moabit bedeut-
sam ist.

6.2.4 Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse erfolgt fiir die Flache fir den Gemeinbedarf und fiir die
Flache mit besonderem Nutzungszweck Gaststétte bestandsorientiert (fiinf bzw. ein Vollge-
schoss). Die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse auf flinf Vollgeschosse im allgemei-
nen Wohngebiet orientiert sich an der benachbarten Bebauung der Feuerwehr / Polizei so-
wie an markanten Baukdrpern in der Umgebung. Hierzu z&hlen insbesondere das Haus der
Kulturen der Welt und die Wohngeb&ude siidwestlich des Kanzlerparks.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen sowie die Abstédnde zu 6ffentlichen Griin- und
StraBenverkehrsflachen wurde situationsbezogen differenziert. Mit Ausnahme des Sonder-
gebiets gilt fir die Baugebiete der Grundsatz, dass zwischen den Baugebieten sowie zu
Offentlichen Verkehr- und Freiflachen ein baulicher Abstand von 5 m einzuhalten ist. In Teil-
bereichen sind Abweichungen vorgesehen, die in den folgenden Kapiteln separat dargestellt
werden

Sondergebiet

Die Festlegung Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Sondergebiet erfolgt nach dem
Grundsatz der Flexibilitdt fir das kinftige Ministerium — insbesondere unter Berlcksichti-
gung der Belange des § 247 BauGB (Erfordernisse der Verfassungsorgane des Bundes und
Wahrnehmung ihrer Aufgaben). Die Baugrenzen reichen an der StraBe Alt-Moabit und Inge-
borg-Drewitz-Allee bis an die StraBenbegrenzungslinien heran. Begleitend zur Stadtbahn
sollen Baugrenzen im sidlichen Teil zum Stadtbahnviadukt einen Abstand von 10,0 m ein-
halten. Da das Flurstlick 447 bis in den stdlichen Teil des Sondergebiets reicht und im siid-
lichen Teil eine Breite von 1 m aufweist, reduziert sich der in der Planzeichnung dargestellte
Abstand auf 9 m zum Flurstiick 447. Der Abstand gewéhrleistet fir diesen Bereich einen
ausreichenden Schutzstreifen fir den Stadtbahnbahnviadukt und dessen Bahnbetrieb.

Die Reduzierung des Schutzstreifens im nérdlichen Teil des Sondergebiets bis an die &stli-
che Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 447 berticksichtigt die geplanten Zugangsbauten fir
das Ministerium, die im Rahmen der Projektentwicklung mit der Bahn AG abgestimmt wur-
den. Die Vereinbarkeit der Planung mit der Zweckbestimmung des Grundstlicks als Bahnan-
lage wurde in dem Schreiben vom 27. August 2009 festgestellt.

Die ostliche Baugrenze im Sondergebiet berlicksichtigt die urspriinglich angestrebte stadte-
bauliche Konzeption der Griinverbindung, die optisch auch kiinftig bestehen bleiben soll, da
sie stadtgestalterisch von Bedeutung ist. Die Baugrenzen sehen daher einen kontinuierlich
groBer werdenden Abstand (Uber im Schnitt 16 m, 21 m und rund 40 m) von der Sonderge-
bietsgrenze zur 6ffentlichen Parkanlage (,Kastanienrampe*) vor. Weitere Begrenzungen der
Baugrenzen sollen zur Sicherung einer weitestgehend groBen Flexibilitat nicht erfolgen.
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Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sollen die Baugrenzen an allen Seiten des Baugebiets einen
Abstand von 5,0 m einhalten. Die durch bauliche Anlagen nicht Uberbaubaren Streifen si-
chern einen baulichen Abstand analog der fiir Berlin typischen ,Vorgartenzone®, der durch
Festsetzung einer Pflanzbindung (textliche Festsetzung Nr. 15) gartnerisch angelegt wer-
den muss.

Kerngebiet

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden als erweiterte Baukdrperausweisung festge-
legt (Naheres siehe unter 6.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl).

Im Kerngebiet soll die fur Berlin typische Vorgartenzone von 5 m in der Elisabeth-Abegg-
StraBe eingehalten werden. An der StraBe Alt-Moabit kdnnen Baukérper entsprechend den
Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan 1I-201a bis an die StraBe herangebaut
werden. Ziel ist die bauliche Einfassung der StraBe am Ubergang zur Moltkebriicke. Glei-
ches qilt fir Baukérper angrenzend an die 6ffentliche Parkanlage, die eine bauliche Einfas-
sung in Ergédnzung des vorhandenen Baukdrpers der Polizei- und Feuerwehr ermdglichen
sollen. Die westliche Baugrenze soll entsprechend dem baulichen Bestand der Polizei und
Feuerwehr eine einheitliche Bauflucht gewahrleisten.

Die riickwartigen Baugrenzen wurden unter Berlcksichtigung des vorhandenen Naturdenk-
mals so gewahlt, dass eine Schadigung des Baumes bei kiinftigen BaumaBnahmen bzw.
durch kiinftige Gebaude nicht zu befirchten ist. Im stdlichen Teil des Kerngebiets soll die
Bautiefe an der Elisabeth-Abegg-StraBe 10,0 m nicht Uberschreiten. Damit verbleibt zwi-
schen dem Naturdenkmal und der riickwartigen Baugrenze ein Abstand von 3,4 m, gemes-
sen an der derzeit vorhandenen Krone. Bei Beriicksichtigung des Schutzbereiches von
1,5 m um den Kronenbereich reduziert sich der Abstand auf 1,9 m. Bei Berucksichtigung
eines Abstandes von 4,0 m (gemessen ab Kronenbereich) wiirde die Gebaudetiefe 10,0 m
unterschreiten, was flr eine sinnvolle Gebdudenutzung im Kerngebiet zu wenig ist. Ein Vor-
ricken des Gebaudes zur Elisabeth-Abegg-StraBBe ist auf Grund des straBenbegleitenden
Baumbestandes nicht mdéglich. Da durch Reduzierung der Bautiefe zwischen dem Kronen-
bereich des Naturdenkmals und der Baugrenze ein Abstand von 3,4 m verbleibt, sind bei
BaumaBnahmen entsprechende Vorkehrungen zu treffen, so dass es zu keinen Austrock-
nungen im Wurzelbereich kommt.

Die riickwartige Baugrenze parallel zur StraBe Alt-Moabit gewéhrleistet einen ausreichenden
Abstand von ca. 4,5 m zum Naturdenkmal, so dass der Schutz gesichert ist.

Flache fir Gemeinbedarf

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf ist eine Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache durch eine erweiterte Baukérperausweisung vorgesehen, die den vorhandenen bauli-
chen Bestand einbezieht. Angrenzend an die 6ffentliche Parkanlage beriicksichtigen die
Baugrenzen den baulichen Bestand und reichen bis an die Gebietsgrenze heran. Gleiches
gilt fir das Gebaude der Feuerwehr, das an der Elisabeth-Abgegg-StraBe bis an die Stra-
Benverkehrsflache heranreicht und in den oberen Geschossen durch Gebaudeteile die Ver-
kehrsflache (siehe Nebenzeichnung) Uberkragt.

Die westliche Baugrenze berlicksichtigt den Gebaudebestand und soll unter Berlicksichti-
gung des auskragenden Geb&udeteils eine einheitliche Bauflucht mit kiinftigen Gebauden
innerhalb des Kerngebietes bilden. Im sltdlichen Teil missen kinftige Baukérper analog zum
benachbarten Wohngebiet einen Abstand von mindestens 5,0 m einhalten.

Flache mit besonderem Nutzungszweck Gaststatte

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck wurden im
Wesentlichen am Gebdudebestand der Gaststatte ,Zollpackhof* orientiert. Die Baugrenze
der Gaststatte reicht demnach bis 3,0 m bzw. bis direkt an die Verkehrsflache der Elisabeth-
Abegg-StraBe heran. Die rlckwartige Baugrenze wurde zum Schutz des vorhandenen
Baumbestandes, insbesondere zum Schutz des Naturdenkmals bis auf den Geb&udebe-
stand bzw. vorhandene Terrassenanlagen zurlickgenommen. Der nicht liberbaubare Bereich
soll einen gringepragten Ubergangsbereich zur Spree zu sichern. Im sidlichen Bereich ist
eine bauliche Erweiterung mdglich.
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Erganzend zu den zeichnerischen Darstellungen in der Planzeichnung kann die rlickwartige
Baugrenze bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen gemaB § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO fur die Anlage einer Terrasse Uberschritten werden (textliche Festsetzung Nr.
10). Die Festsetzung soll sicherstellen, dass auBerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflache
die vorhandene Terrasse auch kinftig zulassig ist. Eine eingeschossige Bebauung, die in
diesem Bereich in den Kronenbereich des Naturdenkmals hineinreichen wiirde, ist zum
Schutz des Naturdenkmals nicht zuldssig.

Eine weitere Zurlicknahme der Baugrenzen zum Schutz des Naturdenkmals wurde nicht
vorgesehen, da es sich um eine Bestandssicherung handelt und die Gaststatte einschlieB3-
lich Terrassen planungsrechtlich nicht umfénglich gesichert wéare. Die Baume haben sich mit
dem Gebaudebestand entwickelt und sich demnach auf diesen Standort eingerichtet, so
dass Beeintrachtigungen der Baume bei der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes
nicht zu erwarten sind.

6.4  Offentliche Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich vorhandene Verkehrsflache der Elisabeth-Abegg-StraBe diente e-
hemals als Zufahrt zum Zollpackhof. Im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme erfolgte eine
Grunderneuerung und ein Ausbau in ihren aktuellen Zustand. Die StraBe soll als StraBen-
verkehrsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert werden. Die Einteilung der Stra-
Benverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung, die vorgesehene Breite der Stra-
Benverkehrsflache entspricht den Erfordernissen des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
(textliche Festsetzung Nr. 20). Der Erhalt der die StraBe pragenden Platanen ist Uber die
Regelungen der Berliner Baumschutzsatzung ausreichend gesichert. Eine Einzelfestsetzung
von Baumen erfolgt daher nicht.

Zum Nachweis einer stérungsfreien ErschlieBung des geplanten Bundesinnenministeriums,
die im Wesentlichen Uber die StraBe Alt-Moabit erfolgen soll, ist eine verkehrliche Untersu-
chung erfolgt. Ziel der Untersuchung war es, eine im Grundsatz genehmigungsfahige L6-
sung zur Gestaltung der Hauptzufahrt fiir Bedienstete und Besucher aus der StraBe Alt-
Moabit vor dem Hintergrund einer auf dem Grundstiick in nérdlicher Lage angeordneten
Zugangskontrolle darzustellen. Die geplante Tiefgarage umfasst 218 Stellplatze. Die beson-
deren Anforderungen erfordern eine Zugangskontrolle, so dass sich der Zeitbedarf fur ein-
fahrende Fahrzeuge erhéht.

Nach den vorliegenden Ergebnissen ist aufgrund der erhéhten Anforderungen mit Rickstau-
erscheinungen auf der StraBe Alt-Moabit zu rechnen. Das Gutachten empfiehlt zur Verbes-
serung der verkehrlichen Abwicklung folgende MaBnahmen:

e Zufahrtsmdglichkeit ausschlieBlich aus 6stlicher Richtung mit Querung des Mit-
telstreifens der StraBe Alt-Moabit,

e Einrichtung optischer Einfahrtsignale und Verstarkung des Kontroll- und Einwei-
sungspersonals,

e Sperrung der Ausfahrt in den morgendlichen Spitzenstunden, um diese als zuséatzli-
che Einfahrt zu nutzen,

e Verzicht auf den aus westlicher Richtung ankommenden rechts einbiegenden Ver-
kehr von der StraBe Alt-Moabit auf das Grundstlck (Sicherheit fiir den Fahrradstrei-
fens),

e Verzicht auf den links abbiegenden Verkehr vom Grundstiick auf die StraBe Alt-
Moabit. AusschlieBliche Méglichkeit der Ausfahrt nach rechts in dstliche Richtung
auf die StraBe Alt-Moabit und

e Mdglichkeit des ,U-Turns® Gber den Mittelstreifen der StraBe an festgelegter Positi-
on.

Bei Berlcksichtigung der empfohlenen MaBnahmen, die mangels Rechtsgrundlage nicht
Gegenstand einer Festsetzung sein kdnnen, ist von einer stérungsfreien Zufahrt zum Grund-
stlick auszugehen. Die Beriicksichtigung der MaBnahmen ist in Abstimmung mit den zu-
standigen Verkehrsbehoérden erfolgt. Infolge der grundsétzlich riicklaufigen Tendenz der
StraBenverkehrsbelastungen fir den Prognosezeitraum 2025 behalten die Aussagen des
Gutachtens ihre Giiltigkeit.
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An der sidlichen Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten D und E sowie zwi-
schen den Punkten F und G die Geltungsbereichsgrenze zugleich StraBenbegrenzungslinie
(textliche Festsetzung Nr. 19). Die urspriingliche Planung sah in diesen Bereichen Stra-
Benverkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 11-200g vor, so
dass der sudlich angrenzende Bebauungsplan 11-200a an diesen Stellen keine StraBenbe-
grenzungslinien festsetzt. Da nunmehr fir den gesamten westlichen Bereich ein Baugebiet
an die Ingeborg-Drewitz-Allee angrenzt, wird die bereits festgesetzte StraBenbegrenzungsli-
nie entsprechend ergénzt.

6.4.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuBgangerbereich

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs soll eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich” gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert werden.
Die Einteilung der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ist nicht Gegens-
tand der Festsetzung (textliche Festsetzung Nr. 20). Die Flache sichert die fuBlaufige An-
bindung des Geltungsbereichs an die nérdlich der StraBe Alt-Moabit gelegenen Parkanlage
mit der vorhandenen Unterflihrung, die im angrenzenden Bebauungsplan 11-200a ebenfalls
als FuBgéangerbereich festgesetzt ist. Auf der westlichen Seite der Verkehrsflache soll im
Béschungsbereich eine Treppenanlage die untere Ebene mit dem konzeptionell geplanten
Stadtplatz im Sondergebiet und angrenzender Gaststatte sowie der StraBe Alt-Moabit ver-
binden.

Das Ubergeordnete stadtebauliche Konzept fir die EntwicklungsmaBnahme sah urspringlich
eine Grinverbindung auf beiden Seiten der ,Kastanienrampe® vom Hauptbahnhof bis an die
Spree bzw. die sudlich gelegenen 6ffentlichen Parkanlagen vor. Zu diesem Zweck war zwi-
schen der ,Kastanienrampe“ und dem Sondergebiet eine 6ffentliche Parkanlage vorgese-
hen. Im Zuge der Konkretisierung der Planungen fir das Innenministerium wurde deutlich,
dass auf Grund besonderer Anforderungen des Bundesinnenministeriums die éffentlich zu-
gangliche Parkanlage nicht gesichert werden konnte, da auf dem Areal keine ausreichenden
Flachen fir die Anforderungen des Ministeriums und eine 6ffentliche Durchwegung auf der
westlichen Seite der ,Kastanienrampe“ vorhanden ist. Daher wurde auf die 6ffentliche
Durchwegung auf der westlichen Seite der ,Kastanienrampe* zugunsten des Sondergebietes
unter Beriicksichtigung der Belange des § 247 BauGB verzichtet. Aus diesem Grund endet
der FuBBgéngerbereich hinter der Unterflihrung am Sondergebiet und fihrt auf den konzipier-
ten Stadtplatz im Sondergebiet und die StraBe Alt-Moabit. Der Verzicht auf die weitergehen-
de Grlnverbindung sowie auf die Unterfihrung ist im Rahmen der Planentwicklung intensiv
diskutiert worden. Ein bedeutendes Argument fir einen denkbaren Verzicht und damit
SchlieBung der Unterfihrung auf der nérdlichen Seite war die befiirchtete Entstehung eines
unsicheren Verkehrsraums und eines sozialen Brennpunkts. Dass Unterfihrungen grund-
satzlich bei Bevdlkerungsgruppen als unsicher empfunden werden, kann nicht dazu fihren,
auf Unterfihrungen grundsétzlich zu verzichten. Fir die Erhaltung der 6ffentlichen Zugéng-
lichkeit dieser Unterfihrung sprachen insbesondere stadtebauliche Griinde. Die historische
Eisenbahnunterfiihrung soll als Relikt der ehemaligen Nutzung ,Giterbahnhof* erhalten blei-
ben und genutzt werden. Die Spannweite weist eine lichte Weite von 30,0 m auf. Die Unter-
fihrung ist somit nicht mit einem engen FuBgangertunnel zu vergleichen und als erlebbarer
+Angstraum* erheblich entscharft. Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft mit dem Bun-
desinnenministerium als besonders gesichertes und bewachtes Objekt ist eine Ausbildung
der Unterflhrung als sozialer Brennpunkt nicht zu beflrchten. Die Unterfihrung bietet zu-
dem die Mdglichkeit einer Wegeverbindung vom Hauptbahnhof zum Bundesinnenministeri-
um, bei der die stark frequentierte StraBe Alt-Moabit nicht Gberquert werden muss. Die Un-
terfihrung wurde im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme vollstadndig saniert.

Eine Treppenanlage stellt die Verbindung zum StraBenniveau Alt-Moabit her. Auf eine Ram-
pe fir Rollstuhlfahrer, Kinderwagen und Fahrrader musste aus Platzgriinden verzichtet wer-
den.

6.5  Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet sollen gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen mit Ausnahme
von Stellplatzen fiir Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl
nicht zuldssig sein. Um die Zulassigkeit fur Stellplatze in der konzipierten Tiefgarage bzw.
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den Garagengeschossen zu gewahrleisten, soll die Festsetzung nicht fur Tiefgaragen und
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden gelten (textliche Festsetzung Nr.
8).

Die geplante Festsetzung soll sicherstellen, dass keine oberirdischen Stellplatze und Gara-
gen mit Ausnahme der genannten Anlagen errichtet werden. Ziel der Festsetzung ist die
Gewabhrleistung, dass die fir das Ministerium erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen bzw.
Garagengeschosse verlagert werden, wie es das Konzept fir den Neubau auch vorsieht,
und nicht als ausgedehnte Anlagen auf den Freiflachen realisiert werden. Umfangreiche
Stellplatzanlagen wirden das Ortsbild erheblich beeintrachtigen. Die gute Einsicht vom
Stadtbahnviadukt und der héher gelegenen StraBe Alt-Moabit erfordern eine ansprechende
Freiflachengestaltung.

6.6 Offentliche Griinflichen

Im Geltungsbereich sollen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption sowie entspre-
chend dem vorhandenen Bestand drei 6ffentliche Parkanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200g umfasst in Verbindung mit der gesamten
EntwicklungsmaBnahme einen aus stédtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht be-
sonders zu behandelnden Rand- und Ubergangsbereich des GroBen Tiergartens. Die ge-
planten éffentlichen Grinflachen dienen der Einbindung der geplanten Gebaudekomplexe in
diesen griin gepragten Bereich. Sie sind wichtiger Bestandteil des aus den stadtebaulichen
Wettbewerben hervorgegangenen Konzeptes. Darlber hinaus Ubernehmen sie funktionale
und strukturelle Aufgaben, die aus freiraumplanerischer Sicht von gesamtstadtischer Bedeu-
tung sind.

Die offentlichen Grinflachen dienen gleichzeitig der weitestgehenden Sicherstellung des
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fur die Eingriffe in Natur und Landschaft,
die im Gesamtzusammenhang der EntwicklungsmaBnahme fir das Parlaments- und Regie-
rungsviertels betrachtet werden und die sich ausgleichend im Sinne von § 17 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO auswirken. Die getroffenen flachenhaften Festsetzungen stellen ein Potenzial zur
Verfagung fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach den Zielen und Grundséatzen des
Naturschutzrechts.

Die geplante Festsetzung der 6ffentlichen Parkanlagen dient zudem der Vernetzung Uber-
geordneter Grinverbindungen. Die an der Spree bereits hergestellte 6ffentliche Parkanlage
soll planungsrechtlich gesichert werden. Sie ist Teil einer wasserbegleitenden Grinverbin-
dung, die einer breiten Offentlichkeit zur Verfligung stehen soll.

Die geplante o6ffentliche Parkanlage im Zentrum des Geltungsbereichs einschlieBlich der
vorhandenen ,Kastanienrampe*“ soll der fuBlaufigen Verbindung von der Ingeborg-Drewitz-
Allee zum ndrdlich gelegenen Hauptbahnhof dienen. Sie sichert die Gliederung des Orts-
und Landschaftsbildes und bildet zur optischen Auflockerung eine Griinachse zwischen den
geplanten Baugebieten.

Die mit Kastanien bestandene und gepflasterte Rampe von der StraBe Alt-Moabit zum tiefer
liegenden Gelande des ehemaligen Hamburg-Lehrter Giterbahnhofs ist Teil der éffentlichen
Parkanlage. Die Rampe ist ein stéddtebaulich markantes Element, das mit den ausgebesser-
ten Stitzmauern und Bahnunterfiihrungen den Bereich wesentlich pragt. Durch Integration
der Rampe in die 6ffentliche Parkanlage soll der Erhalt des Ensembles als pragendes Ele-
ment des Stadtbildes gesichert werden. Gleichzeitig kann die 6ffentliche Nutzbarkeit durch
die Allgemeinheit gewahrleistet werden. Auf der 6stlichen Seite der ,Kastanienrampe® soll
eine Grindurchwegung gesichert werden. Sie dient der fuBlaufigen Anbindung der nérdlich
gelegenen Parkanlage auf dem ,ULAP-Gelande* am Hauptbahnhof zu den sidlich gelege-
nen Parkanlagen sowie der Spree. Die ,Kastanienrampe® soll zudem als Protokollzufahrt
zum Bundesinnenministerium dienen. Bei der Nutzung der ,Kastanienrampe® als Protokoll-
zufahrt wird es sich erwartungsgeman um ausnahmsweise stattfindende Ereignisse handeln,
die nur zu diesen Zeitpunkten die 6ffentliche Zuganglichkeit einschranken werden. Diese
ausnahmsweise eintretende Einschréankung der Nutzung wird als vertraglich eingestuft, da
die ,Kastanienrampe” ansonsten der Offentlichkeit uneingeschrankt zur Verfligung stehen
wird. Die Nutzung als Protokollzufahrt ist vertraglich gesichert.
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Eine planungsrechtliche Sicherung der Zugénglichkeit der ,Kastanienrampe® fur Wartungs-
und Instandsetzungsarbeiten auf der westlichen Seite ist nicht erforderlich, da diese vertrag-
lich gesichert sind.

Infolge der Aufgabe der geplanten Griinverbindung auf der westlichen Seite der ,Kastanien-
rampe” wurde die geplante Parkanlage auf der &stlichen Seite der ,Kastanienrampe“ zur
Attraktivitatssteigerung aufgewertet. Das urspriinglich geplante benachbarte Wohngebiet
wurde entsprechend verkleinert. Die Parkanlage soll im Zuge der EntwicklungsmaBnahme
hergerichtet werden, so dass die urspriinglich beabsichtigte Konzeption der Griinverbindung,
wenn auch in modifizierte Form, weiterhin Bestandteil der Planung ist. Eine Griinverbindung
zwischen dem ,ULAP-Park® und der Ingeborg-Drewitz-Allee besteht weiterhin auf der dstli-
chen Seite der ,Kastanienrampe®.

Die zwischen dem Kerngebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf gelegene 6ffentliche
Parkanlage dient priméar der Sicherung eines griin geprégten Bereichs, der einer Auflocke-
rung innerstadtischer Baugebiete dienen soll. Dies ist insbesondere in baulich verdichteten
Innenstadtbereichen von Bedeutung, da sie zu besseren Wohn- und Arbeitsverhéltnissen
fuhren. Dem Erhalt des Griinbereichs einschlieBlich des Naturdenkmals sowie des weiteren
Baumbestandes wird eine wichtige Bedeutung zugeordnet. Gleichzeitig kann die Parkanlage
eine Erholungsfunktion Gbernehmen, wenn auch auf Grund der isolierten Lage nur in gerin-
gem Umfang.

6.7 Grunordnerische MaBnahmen

Dachbegriinung

Im Sondergebiet sollen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens 33 von Hundert der
Dachflachen extensiv begriint werden (textliche Festsetzung Nr. 13). Die Festsetzung
dient insbesondere als Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahme der Kompen-
sation der planungsrechtlich relevanten Eingriffe in Natur und Landschaft. Die durch die Pla-
nung verloren gehenden Vegetationsflachen bieten Insekten einen Lebensraum. Die Insek-
ten erhalten durch die extensive Dachbegriinung einen Ersatzlebensraum. Zugleich wirken
Dachbegriinung staubbindend. Begriinte Dachflachen kénnen Niederschlagswasser spei-
chern und wieder zur Verdunstung bringen, so dass sich eine Rickhaltung des Nieder-
schlagswasser ergibt.

Dartber hinaus ist die Dachbegriinung auf Grund der zentralen Lage und der vorhandenen
Hoéhendifferenzen mit teilweise guten Einsichtmdglichkeiten von besonderer Bedeutung.

Der geplante Anteil von mindestens 33 % (einem Drittel) der Dachflachen, die extensiv zu
begriinen sind, stiitzt sich auch auf die geplante Konzeption fir den beabsichtigten Neubau,
der rund 34 % Dachbegriinung vorsieht und demzufolge umsetzbar ist.

Baumpflanzungen

Sondergebiet

Im Sondergebiet sollen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens 189 einheimische
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm gepflanzt und erhalten werden
(textliche Festsetzung Nr. 14). Die Festsetzung dient als Minderungs-, Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahme der Kompensation der planungsrechtlich relevanten Eingriffe in Natur
und Landschaft. Darlber hinaus dienen die Baumpflanzungen der angestrebten Durchgri-
nung des Areals. Bdume sind ortsbildpragend, dienen Tieren als Lebensgrundlage und tra-
gen zu einem gesunden Wohn- und Arbeitsumfeld bei.

Das vorliegende Freiflachenkonzept ist Grundlage fir die geplante Festsetzung. Hiernach ist
eine Pflanzung von 177 Hainbuchen im Freiflachenbereich sowie 12 Hainbuchen auf dem
konzeptionell geplanten Stadtplatz innerhalb des Sondergebiets geplant. Die Baumpflanzun-
gen sind in die Eingriffsbilanzierung eingeflossen und sollen durch die textliche Festsetzung
gesichert werden.

Kerngebiet

Im Kerngebiet soll gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB nach Abgang des vorhandenen Laub-
baums ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm ge-
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pflanzt und erhalten werden (textliche Festsetzung Nr. 16). Der bestehende Einzelbaum ist
als Naturdenkmal geschitzt. Es handelt sich um eine vitale Platane, die sowohl den Krieg,
die Nachkriegszeit in der Innenstadt und die Nutzung des Areals durch die Bahn schadfrei
Uberstanden. Der Baum hat einen Kronendurchmesser von ca. 19 m. Bei einem Abstand der
inneren Baugrenzen von 4,5 m zur noérdlichen und 3,4 m zur éstlichen rickwartigen Bau-
grenze ist bei einer kinftigen Bebauung kein Konflikt zu erwarten. Die nicht Gberbaubare
Flache wurde so festgelegt, dass der Baum im Wurzelbereich nicht geschadigt wird (Weite-
res siehe unter 6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen). Der Erhalt des Baumes ist durch den
Status als Naturdenkmal gesichert. Er dient als Bereicherung des Stadtbildes und tragt mit
seiner Lage im Innenhof zur architektonischen Aufwertung der kiinftigen Bebauung bei. Falls
kinftig der Verlust des Baumes zu verzeichnen ist, muss ein einheimischer Laubbaum
nachgepflanzt werden.

Die Festsetzung dient als ausgleichende MaBnahme der NutzungsmaBiberschreitungen im
Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Flachen zum Anpflanzen

Im Wohngebiet sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die Flachen mit Bindungen flr Be-
pflanzungen gartnerisch anzulegen (textliche Festsetzung Nr. 15). Diese Festsetzung gilt
nicht fur Wege und Zufahrten. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie Stellplatze sind nicht zulassig. Die Festsetzung um-
fasst die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen in einem Abstand von 5 m von der Bauge-
bietsgrenze. Sie sichert einen Bereich, der nicht durch Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO belegt werden kann. Die Verpflichtung zur géartnerischen
Anlage sichert einen vegetationsbestandenen Vorgartenbereich, der zu einem aufgewerte-
ten Stadtbild beitragt.

Die Festsetzung dient als ausgleichende MaBnahme der beabsichtigten NutzungsmaBiber-
schreitungen im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

6.8 Immissionsschutz

Bahnlarm

Auf das allgemeine Wohngebiet wirken insbesondere Immissionen durch den Bahnverkehr
ein, die im allgemeinen Wohngebiet zu Uberschreitungen der fir die Bauleitplanung zu be-
ricksichtigenden Orientierungswerte der DIN 18005 in beiden Beurteilungszeitraumen —
tags und nachts fihren. Die Uberschreitungen tags bis 6 dB(A) und nachts bis 11 dB(A) sind
als erheblich einzuordnen. Unter Beriicksichtigung der kinftigen Bebauung des Sonderge-
biets reduzieren sich die Uberschreitungen zwar um jeweils 1 dB(A), sind aber auch dann
noch erheblich. Bei den Orientierungswerten handelt es sich um Immissionswerte, deren
Unterschreitung bzw. deren Einhaltung wiinschenswert ist, um die Schutzbedurftigkeit des
jeweiligen Baugebiets zu wahren und aus denen sich ggf. SchallschutzmaBnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung ableiten lassen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die Orientierungswer-
te oft nicht einhalten. Da der Geltungsbereich in einem Stadtgebiet liegt, das bestehende
Verkehrswege sowie vorhandene Siedlungs- und Nutzungsstrukturen aufweist, ist das Ge-
biet als vorbelastet einzustufen. Ein Leitgedanke flr die Inhalte des Bebauungsplans [1-200g
ist die innerstadtische Nutzungsmischung, um Monostrukturen im Umfeld des Hauptbahn-
hofs bereits bei der Planung entgegen zu wirken. Darlber hinaus ist das WA als Erganzung
stdlich angrenzender vorhandener Wohngebiete zu sehen. Es ist auf Grund der Uberschrei-
tungen nicht als ruhiges Wohngebiet einzuordnen. Es weist jedoch mit Blick auf die Lage im
Zentrum und an der Spree sowie angrenzend an wertvolle Parkanlagen deutliche Qualitéten
fur innerstédtisches Wohnen auf. Der angestrebten innerstadtischen Nutzungsmischung wird
somit eine héhere Bedeutung beigemessen als der Voraussetzung der Einhaltung der Orien-
tierungswerte, die im innerstédtischen Bereich nicht immer eingehalten werden kdnnen. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen bleiben aber den-
noch durch die zu beriicksichtigenden passiven SchallschutzmaBnahmen entsprechend der
DIN 4109, die als technische Baubestimmung in Berlin eingefihrt worden ist, gewahrt. Dar-
Uber hinaus empfiehlt der Gutachter eine Grundrissbindung festzusetzen. Danach muss zum
Schutz vor Larm ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei

75



Begriindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
11-200g

Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fens-
tern von Bahnseite abgewandt angeordnet sein (textliche Festsetzung Nr. 17). Ein Erfor-
dernis, die Errichtung von Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet erst nach Realisierung
der baulichen Anlagen im Sondergebiet zu zulassen, ergibt sich auf Grund der geringen
abschirmenden Wirkung (Reduzierung der Uberschreitungen um jeweils 1 dB(A)) der Be-
bauung nicht. Verédnderungen von Schallimmissionen bis 1 dB(A) sind fiir das menschliche
Ohr kaum wahrnehmbar, so dass eine merkliche Reduzierung nicht zu erwarten ist.

6.9 Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Im Geltungsbereich soll die Verwendung von Erdgas und Heizdl EL als Brennstoff zugelas-
sen werden. Die Verwendung anderer Brennstoffe soll dann zulédssig sein, wenn sicherge-
stellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl
EL ist (textliche Festsetzung Nr. 16). Der Geltungsbereich befindet sich entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplans im ,Vorranggebiet fir Luftreinhaltung®, in dem sich
besondere Anforderungen an die Luftreinhaltung ergeben. Emissionen von Luftschadstoffen
mussen entsprechend dem Stand der Technik minimiert werden. Luftverunreinigungen aus
dem gesamten Stadtgebiet tragen insbesondere wahrend der Heizperiode zu hohen Luft-
schadstoffkonzentrationen und zur Smogbildung bei. Bei unglnstigen Ausbreitungsbedin-
gungen (z.B. geschlossenen Hofsituationen, besonderer Rauhigkeit des topografischen Pro-
fils, niedrigen Quellhdhen) und besonders groBem Anteil vorhandener Kohleeinzelfeue-
rungsanlagen kdénnen gesundheitsgeféhrdende Konzentrationen von Luftschadstoffen ent-
stehen.

Die geplante Festsetzung soll insbesondere mit Blick auf die in der Umgebung vorhandene
hohe Nutzungsdichte fir den Geltungsbereich Schadstoffemissionen und damit auch
-immissionen so weit wie mdglich begrenzen. Sie dient daher dem Schutz gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

6.10 AuBerkrafttreten verbindlicher Festsetzungen

Die im Geltungsbereich festgesetzten Baufluchtlinien werden durch Festsetzungen dieses
Bebauungsplans ersetzt und treten damit auBer Kraft (textliche Festsetzung Nr. 21).

]| Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die geplante Ausweisung eines Regierungsstandortes sowie eines Wohngebiets sind
direkte Auswirkungen auf den StraBenverkehr zu erwarten, da Flachen, die bislang als Au-
Benbereich den geplanten baulichen Nutzungen nicht zugénglich waren, kinftig genutzt
werden kénnen.

Die geplante hauptséachliche ErschlieBung Uber die StraBe Alt-Moabit flihrt zu einem erhéh-
ten Verkehrsaufkommen. Eine stérungsfreie Zufahrt kann unter Berlcksichtigung erforderli-
cher SicherheitsmaBnahmen Uber geeignete MaBnahmen — auBerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens — gewahrleistet werden. Derzeitiger Busverkehr entfallt kinftig auf Grund der
Aufgabe des Busparkplatzes. In der Elisabeth-Abegg-StraBe ist durch die Ansiedlung eines
Wohngebietes kinftig mit einem héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

2 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

Einnahmen

Far das Land Berlin sind in Folge des verbleibenden Kompensationsdefizits planexterne
AusgleichsmaBnahmen durch Schaffung von naturhaushaltswirksamen Flachen im Rahmen
der Gestaltung von Teilflachen des kilnftigen ,Déberitzer Griinzuges* vorgesehen. Bezlglich
der Bemessung der Monetarisierung des Kompensationsdefizits ergébe sich fur das Son-
dergebiet eine Summe von 170.750 € und fir das allgemeine Wohngebiet von 13.660 €. Die
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Zuordnung der planexternen MaBnahmen sowie der Ausgleichsmittel erfolgt mittels stadte-
baulichen Vertrags zwischen der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben und dem Land Ber-
lin.

Ausgaben

Der Bebauungsplan ist Teil der EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments-
und Regierungsviertel“ und wird daher Gber diese MaBnahme finanziert. Die Entwicklungs-
maBnahme wird entsprechend einer Verwaltungsvereinbarung aus dem Jahr 1994 zu 64 %
vom Bund geférdert (Einnahme bei Kapitel 12 20, Titel 331 22). Der verbleibende Finanzie-
rungsbeitrag in Héhe von 36 % wird vom Land Berlin geleistet. Alle MaBnahmen werden
bzw. wurden im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel® finanziert. Ausgaben im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme, die nicht
durch eigene Einnahmen der EntwicklungsmaBnahme gedeckt sind, werden aus Kapitel 12
20, Titel 894 43 des Landeshaushalts finanziert. Von einer gesicherten Finanzierung kann
daher grundsatzlich ausgegangen werden.

Die Kosten (ohne private HochbaumaBnahmen) ergeben sich aus nachstehender Ubersicht:

1. Bebauungsplan (mit Umweltbericht und Gutachten) 160 T€
2. Freilegung von Grundstiicken 6.821 T€
3. StraBenbau 816 T€
4. Uferbau 500 T€
5. Freiflachen 1.300 T€
a) Magnus-Hirschfeld-Ufer 790 T€
b) Kastanienrampe Ostseite mit Stadtplatz an 430 T€
Elisabeth-Abegg-StraBe
C) Stadtplatz am BMI 80 T€
6. BaumaBnahme Feuer- und Polizeiwache 11.978 T€
Summe 21.575T€

Die unter 3., 4., 5. a) sowie 6. genannten MaBnahmen sind abgeschlossen.

Das Bundesinnenministerium im Sondergebiet wird durch die BIMA bzw. das BBR entwi-
ckelt. Sdmtliche MaBnahmen und Kosten, die unmittelbar mit dem Neubau des Bundesin-
nenministeriums in Zusammenhang stehen (Sicherheitszaunanlage, BaumaBnahmen, Gut-
achten, ggf. Umbau der StraBe Alt-Moabit im Bereich der Einfahrt, Ertichtigung der ,Kasta-
nienrampe*), werden durch den Bund tbernommen. Die Baufeldvorbereitung des Sonderge-
biets erfolgt in Abstimmung mit der BIMA durch den Entwicklungstrager zu Lasten der Ent-
wicklungsmaBnahme. Fiir das Areal des Bundesinnenministeriums erfolgt eine Berdumung
bis zu einer Tiefe von 50 cm Uber dem Grundwasser durch den Entwicklungstrager. Die
genaue Hohe der Auffillung orientiert sich an den geplanten Baukérpern.

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets sowie des Kerngebietes erfolgt im Rahmen der
Vermarktung durch die kiinftigen Investoren.

Entsprechend einer GrundstlickslUbertragungsvereinbarung zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und dem Land Berlin aus dem Jahr 1999 wurden mit Datum vom 29. Juni 2006
das Grundstlck der Polizei und Feuerwehr, die StraBenverkehrsflache der Elisabeth-Abegg-
StraBe, die 6ffentliche Parkanlage an der Spree, die Platzflache nordéstlich der Polizei und
Feuerwehr sowie das Grundstiick der zukinftigen &ffentlichen Parkanlage ,Kastanienrampe*
mit einer GréBe von ca. 14.328 m2 vom Bund an das Land Berlin Ubertragen. Die Ubertra-
gungen erfolgten in Form eines wertneutralen Grundstiicksaustausches zwischen Bund und
Land Berlin. Die Grundbucheintragungen stehen noch aus.

Die kinftigen Unterhaltskosten fiir die 6ffentlichen Flachen sind in den Haushalt einzustellen.
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v Verfahren

1 Aufstellung des Bebauungsplans 11-200g, Teilung und Geltungsbe-
reichsénderung

Die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen fasste am 31. Oktober 1992 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 11-200 (Bekanntmachung im Amtsblatt von
Berlin am 13. November 1992, Seite 3377 auf der Grundlage des § 8 Abs. 3 Buchstabe ¢
AZG), aus dem nach der Teilung der Bebauungsplan [I-200g hervorging. Der Teilungsbe-
schluss wurde im Amtsblatt fiir Berlin am 18. August 1995 auf Seite 2830 bekanntgemacht.

Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung begriindet sich aus § 4b Abs. 1 AGBauGB, dem
heutigen § 8 AGBauGB. Mit Beschluss vom 21. Mérz 1995, erganzt durch Senatsbeschlisse
vom 15. April 1997 und 6. Januar 1998, wurde der Geltungsbereich in das Gebiet auBerge-
wohnlicher stadtpolitischer Bedeutung im Sinne des § 4c AGBauGB (dem heutigen § 9 AG-
BauGB) einbezogen.

2 Teilung und Geltungsbereichséanderung

Die (ehemalige) Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen hat am 01. Oktober 1993
die Aufteilung der Bebauungsplane [-200 und 11-200 in die Bebauungsplane 11-200 ,Innerer
Spreebogen®, 11-201 ,Lehrter Bahnhof* und 1-200 ,Pariser Platz bei gleichzeitiger Korrektur
der Geltungsbereichsgrenzen beschlossen. Der Beschluss wurde am 12. November 1993 im
Amtsblatt von Berlin bekannt gemacht.

3 Fruhzeitige Beteiligung der Biirger

Die erste friihzeitige Beteiligung der Blrger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte noch fiir den
Bebauungsplan 11-200 im Rahmen einer Ausstellung in der ehemaligen Halle der Griin Berlin
GmbH am Friedrich-List-Ufer in der Zeit vom 15. November bis einschlieBlich 10. Dezember
1993. Daruber hinaus wurden die Blrger am 16. November 1993 in einer Erdrterungsveran-
staltung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die Bekanntma-
chung erfolgte am 12. November in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner Morgenpost®,
.Der Tagesspiegel“ und ,Berliner Zeitung“. Das in der Abwégung erzielte Ergebnis wurde in
den Bebauungsplan tbernommen, flhrte aber zu keiner Anderung der Ziele des Bebau-
ungsplans.

4 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan 11-200,
Teilung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaB § 4 BauGB fand in der Zeit vom 05.
September 1994 bis einschlieBlich 17. Oktober 1994, verlangert bis 20. Marz 1995 — eben-
falls noch zum Bebauungsplan [1-200 — statt.

Aufgrund des Ergebnisses der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurden Anderun-
gen der urspriinglich vorgesehenen Festsetzungen vorgenommen. Sie fanden Berlcksichti-
gung in den jeweiligen Bebauungsplanen 11-200a, b, c, d, g, h, i und 1-210, I-211, mit denen
das Bebauungsplanverfahren 11-200 weitergefiihrt wurde. Der Teilungsbeschluss vom 24.
Juli 1995 wurde im Amtsblatt fir Berlin am 18. August auf Seite 2830 bekanntgemacht. Fir
den Bebauungsplanbereich 11-200g ergaben sich folgende Anderungen:

e Im Geltungsbereich der Bebauungspléne 11-200c, d, g und I-210 verringert sich die
Zahl der erforderlichen Stellplatze durch erhdhte Bereitstellung im Jakob-Kaiser-
Haus (Bebauungsplan 1-200).

e MK und Flache fiir den Gemeinbedarf statt Sondergebiet

e Die urspringlich als Reserveflache fur Einrichtungen von Parlament und Regierung
vorgesehene ,Sonderbauflaiche Hauptstadt® ist im Sinne des Grundsatzes 2 des
FNP in MK, Flache fir den Gemeinbedarf und Flache mit besonderer Zweckbe-
stimmung geéndert worden. Es war erkennbar, dass Reserven an dieser Stelle nicht
bendtigt werden. Daher sollten die fur Parlaments- und Regierungseinrichtungen er-

78



Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Begriindung zum Bebauungsplan
11-200g

forderliche Feuer- und Polizeiwache sowie Kerngebietsflachen gesichert werden.
e Ergebnis Gutachten Moabiter Werder Nord

Mit der Konkretisierung des Nutzungsprogramms und des stadtebaulichen Konzepts flr den
Geltungsbereich sind folgende Anderungen erfolgt:

e Im ostlichen Teil des Geltungsbereichs ist eine Bebauung in drei Blécken, von de-
nen der mittlere unter anderem die Feuer- und Polizeiwache enthélt, vorgesehen.
Die im westlichen Teil gelegenen Blécke enthalten — wie die vier Blécke im Westteil
— eine Kerngebietsbebauung mit unterschiedlichem Wohnanteil.

e Das Kasino im Bereich der Uferpromenade soll bestandsorientiert als Flache mit be-
sonderem Nutzungszweck ,Gaststatte” gesichert werden.

e Verkehrsflachen
e Die im Norden vorhandene Durchwegung des Viadukts soll gesichert werden.

e Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich*
entlang der Stadtbahn sind in Verkehrsflachen geéandert worden, weil das zu erwar-
tete geringe Verkehrsaufkommen eine einschrankende Festsetzung erubrigt. Dies
steht im Einklang mit den L&sungen flir vergleichbare Situationen an anderer Stelle
des urspriinglichen B-Plans 11-200. Lediglich an den kleinen Stadtplatzen wird es ei-
ne Verkehrsberuhigung und einen deutlichen Gestaltungswechsel geben.

e FuBgangerbereiche sollen dort festgesetzt werden, wo im Zuge einer Verkehrsver-
bindung ein Fahrverkehr nicht gewollt ist und nach Wiederherstellung der Abbruch-
kante von Alt-Moabit zum tiefer gelegenen ehemaligen Bahngeldénde auch nicht
mehr moglich sein wird. Die Verbindung soll Gber eine nur von FuBgangern, Roll-
stuhl- und Radfahrern nutzbare Treppen- und Rampenanlage hergestellt werden.

Der Bauausschuss des Abgeordnetenhauses hat die Abwégungsergebnisse am 11. Mai
1995 zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die aus der Tragerbeteiligung hervorgegangenen Anderungen sind in den jeweiligen Teilbe-
bauungsplanen berlcksichtigt worden.

5 Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange fiir den Bebauungsplan 11-200g er-
folgte in der Zeit vom 03. Juli bis einschlieBlich 18. August 2000. Im Wesentlichen wurden zu
folgenden Inhalten Anregungen und Bedenken vorgebracht:

VerauBerungen von Grundsticksflachen

Umfang geplanten Grinflachen

Verkehrsflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Denkmalschutz

Durchwegung des Viadukts

Ho6he baulicher Anlagen

Verkehrsberuhigter Bereich

Geltungsbereichsgrenze am Viadukt

Zulassigkeit von groBflachigem Einzelhandel und Tankstellen
Festsetzung von Sondergebietsflachen fiir den Bund

Nach der erfolgten Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange ruhte das Verfahren.

6 Inhaltliche Anderungen nach der erneuten Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange und weiteres Verfahren

Im Rahmen der weiteren Planentwicklung wurden die Bebauungsplaninhalte im Wesentli-
chen in folgenden Punkten geandert:

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs sollen die urspriinglich geplanten Kerngebietsfla-
chen in Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Bundesregierung gedndert werden. Die
Abgrenzung des Baugebiets erfolgt in Anlehnung an die Ergebnisse des fir den Neubau des
Bundesinnenministeriums erfolgten Wettbewerbs.

79



Begriindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
11-200g

Im stddstlichen Teil des Geltungsbereichs sollen die urspringlich geplanten Kerngebietsfla-
chen zugunsten einer Wohnbauflache aufgegeben werden. Im nérdlichen Teil soll das ge-
plante Kerngebiet bis an die StraBe Alt-Moabit heranreichen, so dass die urspriinglich ge-
plante Parkanlage entfallt.

Die geplanten Verkehrsflachen einschlieBlich der verkehrsberuhigten Bereiche sollen mit
Ausnahme der in der Zwischenzeit hergestellten Elisabeth-Abegg-StraBe in Folge der ge-
planten Nutzungsartanderungen entfallen.
Die Uberbaubaren Flachen sollen gréBtmdgliche Flexibilitat gewahrleisten. Die Baugrenzen
wurden daher soweit wie moglich gefasst.

7 Fortsetzung des Verfahrens

Das Verfahren des Bebauungsplans wurde bereits im Jahr 1992 eingeleitet. Mit der Neufas-
sung des Baugesetzbuchs haben sich die gesetzlichen Regelungen zur Durchflihrung eines
Bebauungsplanverfahrens in entscheidenden Punkten geandert. Das Verfahren wird nach
den Vorschriften des § 244 Abs. 1 BauGB weiter geflhrt, d.h. nach dem Baugesetzbuch in
der Fassung vom 23. September 2004.

Damit waren die Regelungen zu beachten, die durch das Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG Bau) in das Baugesetzbuch eingefligt wurden, insbesondere die Einarbeitung
einer Umweltprifung in jedes Bauleitplanverfahren.

Dies bedeutet, dass nunmehr ein Umweltbericht zu erstellen war und die Verfahrensschritte
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 zu wiederholen
waren. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung.

Dariiber hinaus war auf Grund der grundlegenden Anderungen im westlichen und stidlichen

Teil des Geltungsbereichs eine erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3
Abs. 1 BauGB vorgesehen.

8 Friihzeitige Information der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08. Dezember bis ein-
schlieBlich 19. Dezember 2008 friihzeitig von der Planung informiert.

Die Stellungnahmen hatten im Wesentlichen folgende Inhalte bzw. Anregungen:

e Sicherung des denkmalgeschitzten Gebaudes ,Paris — Moskau“ mittels Baukdrperaus-
weisung bzw. eigener Nutzungsfldche (analog zum Zollpackhof)

e Sicherung der beiden Naturdenkmale (Laubbdume)

e Forderung nach Einsatz erneuerbarer Energien, Sicherung durch den Bebauungsplan

e Bedenken gegen die Zerstdrung der Terrasse und der alten Robinie am ,Paris - Moskau®
zugunsten von Tiefgaragen, Berlcksichtigung des Restaurantbetriebs wéahrend der
Bauphase

Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte nicht zur Anderung der Planung.

9 Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstige Trager offentlicher
Belange

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und von den Tragern &ffentli-
cher Belange wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 09. Dezember 2008 bis 23.
Januar 2009 eingeholt.

Im Wesentlichen hatten die Stellungnahmen folgende Inhalte:

Finanzielle Auswirkungen

Technische Infrastruktur

Denkmalschutzbelange / Schutz von Naturschutzdenkmalen

Grundwasserschutz, Umgang mit Niederschlagswasser

Bedenken gegen die Reduzierung der Parkanlage, Sinnhaftigkeit des FuBgangerbe-
reichs

Bedenken gegen Protokollzufahrt

e Ausweisung einer privaten Grinflache zwischen Polizei- und Feuerwehrwache und
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Kerngebiet

Wegfall des Busparkplatzes

Erstellung eines Verkehrsgutachtens

Ricknahme des MK's zugunsten eines MI's

Keine Entwidmung der bahnbegleitenden Flache, Bedenken gegen eine Grenzbebau-
ung

Bedenken gegen Nahe von Wohnen und Gaststatte wegen Immissionen
Bedenken gegen die Gebietsqualitat

Anpassung der NutzungsmaBe

Gebietsgrenzen

Bedenken gegen Ausweisung eines WA wegen Larmbeeintrachtigungen

Die Auswertung der Stellungnahmen ergaben folgende Anderungen der Planung:

e Im Sondergebiet wurde die GRZ von 0,45 auf 0,5 erhéht. Die Héhe fiir bauliche An-
lagen wurde mit 69,0 m U NHN festgesetzt. Zuséatzlich darf die H6he ausnahmswei-
se durch eingehauste technische Anlagen Uberschritten werden.

e Im Kerngebiet soll ebenso die H6he der baulichen Anlagen auf von 65,6 m 0 NHN
festgesetzt und die GFZ von 3,3 auf 4,0 erhdht werden. Zusatzlich darf die Héhe
ausnahmsweise durch eingehauste technische Anlagen Uberschritten werden.

e Im Kerngebiet und fir die Flache Gaststatte wurden die Gberbaubaren Fldchen unter
Berlcksichtigung der Naturdenkmale geandert.

e Im Sondergebiet sollen oberirdische Stellplatze unter Berlcksichtigung von Aus-
nahmen nicht zul&ssig sein.

e Im Wohngebiet soll zum Schutz gegen Bahnlarm eine Grundrissbindung vorgesehen
werden.

e Zur Kompensation planungsrechtlich relevanter Eingriffe in Natur und Landschaft
soll eine Dachbegrinung sowie die Pflanzung von Baumen festgesetzt werden.

e Reduzierung des Geltungsbereichs an der 6stlichen Seite, Heraustrennung des den
Viadukt begleitenden planfestgestellten Flurstiicks 447 sowie Flurstick 449 (Durch-
gang zur Lineburger StraBBe)

e Anderung der Sondergebietsflache und des FuBgangerbereichs einschlieBlich An-
passung der Baugrenzen

10 Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 02. Oktober wurden bis zum 05. November 2009 die Stellungsnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB einge-
holt. Insgesamt wurden 31 Behdérden beteiligt.

Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen

Senatsverwaltung fiir Finanzen vom 04. November 2009

Stellungnahme

Aus der Zustandigkeit fur dingliche Grundstiicksgeschéfte und fiir haushaltswirtschaftliche
Aspekte werden keine Bedenken geauBert.

Grundstiicke des Liegenschaftsfonds sind nicht betroffen, nachbarschaftliche Belange nicht
bertGhrt. Eine Teilflache wird vom Liegenschaftsfond in Vollmacht an den Bund verauBert.
Auf die Stellungnahme vom 15.01.2009 wird verwiesen.

Weiter originare Aufgaben auf Grund fachgesetzlicher Regelungen liegen nicht vor.

Abwagung

In der genannten Stellungnahme, die nach Ricksprache mit Sen Fin mit dem 19.01.2009
datiert ist, wurden im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung Hinweise auf die Dar-
stellung der finanziellen Auswirkungen geduBert. Die Hinweise wurden bei der Abwagung
und Planung bericksichtigt und fihrten zu Ergédnzungen in der Begriindung, aber nicht zu

Anderungen in der Planung.
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Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Il D 25 (Wasser,
Boden) vom 05. November 2009

Stellungnahme
Gegen den Bebauungsplan bestehen weiterhin keine Einwénde.

Es wird ausdriicklich darauf hin gewiesen, dass auf Grund der Zusténdigkeit des bezirkli-
chen Umweltamtes fir die Altlastenthematik des Plangebiets die Auswirkungen von Grund-
wasserabsenkungen in Folge von TiefbaumaBnahmen hinsichtlich einer méglichen Ver-
schleppung von Bodenverunreinigungen unter andere Grundstiicke von der zustandigen
Bodenschutzbehérde (Umweltamt Bezirksamt Mitte) zu priifen und zu beurteilen ist. Die 0.g.
genannte Thematik taucht im Umweltbericht nicht auf.

Abwéagung
Der Anregung wird nachgekommen. Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.

Stellungnahme

Weiter wird im Umweltbericht unter 5.2.4.1 zwar nicht erwahnt, dass ,Uberlaufe aus der
Mischwasserkanalisation® in die Spree einleiten. Von Bedeutung fir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen ist jedoch eine Aussage darUber, ob sich der Anteil des Nieder-
schlagswassers, das aus dem Plangebiet in die Mischwasserkanalisation gelangt, erhoht
oder ggf. gleich bleibt und somit mit einer héheren oder ggf. gleichbleibenden Rate an Uber-
laufen zu rechnen ist. Erst anhand dieses Zusammenhangs kénnen mégliche Auswirkungen
auf Oberflachengewasser liberhaupt dargestellt und bewertet werden.

Dem vorliegenden Umweltbericht gelingt es nicht, die Auswirkungen der vorliegenden Pla-
nung auf das Schutzgut Wasser darzustellen und zu bewerten, er sei daher entsprechend zu
Uberarbeiten.

Abwagung

Im Zusammenhang mit der durch die Planung sich ergebenden zusatzlichen Oberflachen-
versiegelungen sowie der Erhéhung der Versiegelungsintensitat teilversiegelter Flachen im
Sondergebiet, wie auch im Kern- und im Wohngebiet ist von erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch den erhdhten Anfall und die notwendige Ableitung von Niederschlagswasser aus-
zugehen. Daraus resultiert eine erhdhte Einleitmenge fir die vorhandene Mischwasserkana-
lisation (vergl. Umweltbericht Kapitel 5.2.4.5, Absatz 4).

Berechnungen zur Erhdéhung der Ableitmenge fir den gesamten Geltungsbereich liegen
nicht vor. Derzeit liegt allein flir das geplante Sondergebiet ein Niederschlagsentwésse-
rungskonzept vor. Die fachliche Stellungnahme zur Regenwasserbewirtschaftung im Um-
weltbericht Neubau Moabiter Werder (DAR, 2009) basiert, ausgehend von einer Einleitbe-
schréankung zu Schmutz- und Regenwasser durch Schreiben der Berliner Wasserbetriebe
vom 27.05.2008, auf einer maximalen Einleitmenge von 106 I/s fur den Kanalanschluss in
der Ingeborg-Drewitz-Allee. Das Konzept zum Niederschlagswasserumgang nutzt diese
mogliche Einleitmenge neben Verdunstung, Versickerung und Rickhaltung aus. Da das
geplante Sondergebiet im Bestand unerschlossen ist, kann davon ausgegangen werden,
dass die genannten Einleitmengen zur Einleitmenge im Bestand hinzukommt.

Daruber hinaus sind durch die geplanten Kern- und Wohngebietsausweisungen weitere Nie-
derschlagsableitmengen zu erwarten, die jedoch aufgrund der geringen Planungstiefe und
der Angebotsplanung derzeit nicht prognostizierbar sind. Im Rahmen der anstehenden wei-
teren Planungen sind auch fiir diese Grundstiicke Einleitbeschrdénkungen mit maximalen
Einleitmengen zu erwarten.

Der Ermittlung maximaler Einleitmengen liegen nach Ricksprache mit den Berliner Wasser-
betrieben als zustandigem Leitungstréager die Vorgaben der zustandigen Senatsverwaltung
zu Grunde. Die Beschrénkung der maximalen Einleitmengen ist so gewahlt, dass eine héhe-
re Rate an Uberlaufsereignissen ausgeschlossen ist. Um dies zu gewahrleisten, werden
entsprechende MaBnahmen im Gesamtnetz ergriffen (z.B. Aktivierung von Speichervolumen
innerhalb und auBerhalb des Netzes), die die Erhéhung der Einleitmengen bei Starkregen-
ereignissen abpuffern. Der Umweltbericht wird entsprechend ergénzt.
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, VIl B 11 vom 21. Oktober 2009

Stellungnahme

Zum o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.
Auch seitens der Verkehrslenkung Berlin werden gegen den Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken vorgebracht.

Von dem Bebauungsplanentwurf ist auch die Zusténdigkeit der unteren StraBenverkehrsbe-
hérde beim Bezirksamt Mitte von Berlin betroffen.

Abwégung
Die Stellungnahme wirkt sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplans aus.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung — X F 39 / 81 — vom 30. Oktober 2009

Stellungnahme

Die Ermittlungen haben keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampf-
mitteln auf dem Areal ergeben. Es werden daher keine KampfmittelsuchmaBnahmen veran-
lasst. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich kann nie véllig und verbindlich aus-
geschlossen werden.

Abwéagung
Der Hinweis wird im Umweltbericht erganzend beriicksichtigt.

Stellungnahme

ErschlieBungsstraBen seien zu beleuchten. Sind von der BaumaBnahme Anlagen der 6ffent-
lichen Beleuchtung des Landes Berlin einschlieBlich der Netzanschlussleitungen betroffen,
sei die Vorgehensweise mit dem Betreiber abzustimmen. Arbeiten an den Anlagen der 6f-
fentlichen Beleuchtung und Provisorien gehen zu Lasten der Verursacher. Ein neues Be-
leuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das Gesamtensemble einfigen und die ent-
sprechende funktionelle und gestalterische Tag- und Nachtwirkung zu zeigen. Eine neu zu
errichtende 6ffentliche Beleuchtungsanlage kann in den Bestand der &ffentlichen Beleuch-
tung Berlins Gbernommen werden. Fir 6ffentliche StraBenbaumaBnamen ist ein Beleuch-
tungsprojekt bei dem Betreiber der 6ffentlichen Beleuchtung Berlins einzureichen. Die Kos-
ten fir die BeleuchtungsmaBnahme sind in die BaumaBnahme mit auszunehmen. Das Stra-
Benausbaubeitragsgesetz ist zu beriicksichtigen.

Abwéagung
Die Stellungnahme wirkt sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplans aus.

Stellungnahme

Gegen die beabsichtigten Festsetzungen des B-Plans 11-200g mit Planunterlage (Stand Mai
2009) und Begrindung (Stand 30.09.2009) bestehen Bedenken seitens der Abteilung Tief-
bau, Objektbereich Ingenieurbauwerke (SenStadt X Ol).

Von den Planungen sind folgende Brlicken- und Ingenieurbauwerke des Landes Berlin be-
troffen:

1. Alt-Moabiter Brlicken

Die Bricken bestehen aus 3 Teilbauwerken. Es handelt sich um die &stlich gelegene Ein-
feldbriicke, die westlich gelegene 2-Feld-Briicke und das dazwischen befindliche Pfeiler-
bauwerk (Gewdlbe). Die Alt-Moabiter Briicken sind 1935 errichtet worden. Sie dienten der
Uberfiihrung der StraBe Alt-Moabit Uber Gleise, die zum damaligen Lehrter Bahnhof fuhrten.

Der Bahnbetriebszweck wurde in den 90er Jahren aufgegeben, weil der Bereich zwischen
Stadtbahn und abgebrochenem Lehrter Bahnhof stadtebaulich entwickelt werden sollte,
wobei die Planungen groBe Bereiche flr &ffentliche Parkanlagen vorsahen. Insbesondere
auf den ehemaligen Gleistrassen war eine 6ffentliche Grinflache zur Verbindung der Park-
anlage des ULAPs, unter der StraBe Alt-Moabit hindurch, beidseitig der Kastanienrampe
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entlang, bis hin zum Spreeufer geplant. Dafir wurden die Alt-Moabiter Briicken in den Jah-
ren 1995 — 98 aufwandig und kostenintensiv instand gesetzt.

Die vorgelegte Unterlage stehe im Widerspruch zu den genannten Griinplanungen, die Vor-
aussetzung fir die BaumaBnahmen an den Alt-Moabiter Briicken war, da nur noch vorgese-
hen ist, die direkte fuBlaufige Verbindung vom Bereich nérdlich der StraBe Alt-Moabit bis
zum Spreeufer durch die 6stlich gelegene Einfeldbriicke zu realisieren. Die momentanen
Planungen schréanken die urspriinglich geplante Brickennutzung erheblich ein. Damit wird
die umfangreiche Instandsetzung der Alt-Moabiter Briicken aus den 90er Jahren in Frage
gestellt.

Fir die 2-Feld-Briicke sei zwar weiterhin eine Unterquerungsmoglichkeit vorgesehen, jedoch
nur fir FuBganger. Radfahrer und mobilitdtseingeschréankte Menschen finden sich in einer
Sackgasse wieder. lhnen bleibt nur der Weg zuriick durch die Briicke. Das sei zu berlck-
sichtigen.

Abwagung

Die Aufgabe der urspriinglich geplanten Wegeverbindung von der Unterfihrung in Richtung
Siden erfolgte nach intensiven Diskussionen zugunsten des Sondergebiets. Auf Grund be-
sonderer Anforderungen an das Bundesinnenministerium ist die Einbeziehung der Flachen
westlich der Kastanienrampe erforderlich, so dass von den urspringlichen Planungen Ab-
stand genommen werden musste.

Die Instandsetzung der Briicke ist damit nicht in Frage gestellt, da die Unterfihrung auch
kiinftig durch die Offentlichkeit genutzt werden kann. Die Sicherung der kiinftigen Durchgén-
gigkeit erfolgt neben der Sicherung des Bestandes (der Unterflihrung) insbesondere aus der
Uberlegung heraus, eine zusétzliche Verbindung vom Hauptbahnhofsgelénde zur Kastanien-
rampe sowie zum Bundesinnenministerium zu schaffen, bei der die stark frequentierte Stra-
Be Alt-Moabit nicht Uberquert werden muss. Die hergestellte Unterquerung dokumentiert
dardber hinaus die urspriingliche Lage der Gleisanlagen des ehemaligen Giterbahnhofsge-
landes. Die Unterfiihrung soll auch aus diesem Grund fiir die Offentlichkeit zuganglich sein.

Stellungnahme

Far die in der Planung bedachten FuBgéanger solle eine neu zu bauende Treppe auf die Stra-
Be Alt-Moabit fiihren. Die geplante Wegefiihrung fir FuBgéanger durch die westlich gelegene
2-Feld-Briicke der Alt-Moabiter Briicken sowie fir Planung und Bau der Treppe finden aus
nachfolgenden Griinden keine Zustimmung:

- Eine Treppe zur StraBe Alt-Moabit gibt es vom unten liegenden Gelande bereits auf dem
ULAP-Parkgelande.

- Die Flache fur die geplante Treppe liege nicht im Eigentum Berlins, die des FuBgéngerbe-
reichs sudlich der Briicken auch nicht.

- Die Aussage in der Begrindung im Abschnitt IV Nr. 6.3.1 der Begriindung, dass bei Schlie-
Bung der westlichen Unterfihrung der Alt-Moabiter Briicken ,keine direkte vom StraBenver-
kehr unabhangige Verbindung vom Hauptbahnhof zum Innenministerium vorhanden ware*
sei so nicht richtig. Bereits vom Hauptbahnhof bis zu den Alt-Moabiter Briicken miissen min-
destens 2 StraBen gequert werden, so dass im Anschluss die Querung der mit Mittelinsel
ausgestatteten StraBe Alt-Moabit kein besonderes Hindernis fir FuBganger sei.

Abwagung

Die geplante Treppe ist unerlasslich, da die vorhandene Unterflihrung ansonsten in einer
Sackgasse enden wirde (zur Abwagung des FuBgéngerbereichs siehe vorherigen Belang).
Eine Treppe ist die einzige Méglichkeit der Wegefiihrung, da fiir eine anderweitige Uberwin-
dung der Niveauunterschiede, z.B. in Form einer Rampe, kein ausreichender Platz zur Ver-
figung steht. Die Treppe ist fur die fuBlaufige Verbindung nicht zwingend erforderlich, bietet
aber eine zusatzliche Mdglichkeit, von der slidlichen StraBenseite der StraBe Alt-Moabit auf
das ULAP-Gelande zu gelangen.

Zu dem geplanten FuBgangerbereich und der Treppe haben nach geduBerten Bedenken
des Bezirks Mitte im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung Abstimmungen stattge-
funden, in der die Grliinde fiir die Reduzierung der Parkanlage und die Konzeption des FuB-
gangerbereichs einschlieBlich der beabsichtigten Treppenanlage auf das Niveau der StraBe
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Alt-Moabit ausflhrlich dargelegt wurden. Zu den beiden Punkten konnte Einigkeit erzielt
werden, so dass die Reduzierung der Parklage vom Bezirk Mitte akzeptiert wurde.

Die geplante Treppe befindet sich innerhalb des FuBgangerbereichs und soll demnach an
das Land Berlin bzw. in das Eigentum des Bezirks im Rahmen eines Grundstlickstauschs
unentgeltlich Ubergehen.

Stellungnahme

Die Treppe und die Flache sidlich der Bricke seien als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung vorgesehen. Sie sei rechtlich dem Berliner StraBengesetz zuzuordnen, mit ein-
geschrankter Widmung ,nur fir FuBganger”. Aus dem Gesetz ergibt sich die Pflicht zur Be-
leuchtung sowie unter anderem die Schneerdum- und Streupflicht. Es entstehen neben Bau-
auch Strom- und Unterhaltungskosten fir die &ffentliche Beleuchtung, die in der Begriindung
nicht bericksichtigt wurden. Ebenso fehlen die Folgekosten firr die StraBenreinigung.

Abwagung

Die Kosten fur die Herstellung des FuBgéngerbereichs sind Uber die EntwicklungsmaBnah-
me gesichert, so dass dem Land Berlin keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Die kinftigen Unterhaltungskosten sind in den Haushalt einzustellen. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

Stellungnahme

Die Wegebeziehung von Norden kommend unter dem westlichen Brickenteil hindurch flhre
aufgrund der Nichteinsehbarkeit des ,,Ausganges” zu Unsicherheiten bei den Benutzern. Hier
werden nicht nur Behinderte, sondern beispielsweise auch Frauen benachteiligt.

ErfahrungsgemaB entstehen auf niedrig frequentierten Wegen und in FuBgangertunnein
soziale Brennpunkte mit einer Haufung von Verunreinigungen (Mall), Graffiti und Farb-
schmierereien.

Die Kosten, die dem Land Berlin fir Planung, Bau und Instandhaltung der Treppe sowie zur
Gewabhrleistung der Sicherheit auf dem Verkehrsweg entstehen, seien nur zu vertreten,
wenn ein allgemein zuganglicher Verkehrs- oder Erholungseffekt gesichert werden kann.

Aus vorgenannten Griinden solle auf die Durchwegung der westlichen 2-Feld-Bricke fir die
Offentlichkeit verzichtet werden.

Abwagung

Der Verzicht auf die Durchwegung ist im Rahmen der Planentwicklung intensiv diskutiert
worden. Ein bedeutendes Argument flr einen denkbaren Verzicht war auch der hier genann-
te mdglicherweise unsichere Verkehrsraum. Dass Unterfliihrungen grundséatzlich als unsicher
empfunden werden oder ggf. zu sozialen Brennpunkten werden, kann nicht dazu fihren,
ganzlich darauf zu verzichten. Die historische Eisenbahnunterfiihrung soll als Relikt der e-
hemaligen Nutzung ,Glterbahnhof” erhalten bleiben und genutzt werden. Die Spannweite
weist eine lichte Weite von 30,0 m auf. Die Unterfihrung wurde Ende der 90er Jahre saniert
und mit einer Beleuchtung ausgestattet. Die Unterfuhrung ist somit nicht mit einem engen
FuBgéangertunnel zu vergleichen und als erlebbarer ,Angstraum*“ erheblich entscharft. Auf
Grund der unmittelbaren Nachbarschaft mit dem Bundesinnenministerium als besonders
gesicherte und bewachte Nutzung ist eine Ausbildung der Unterfiihrung als sozialer Brenn-
punkt auszuschlieBen.

Die dargelegte Planung ist ein Ergebnis der Abwagung zwischen verschiedenen Belangen.
Neben stadtebaulichen Belangen (Erhaltung der ehemaligen Gleisflihrungen als Unterfiih-
rungen zur Sichtbarmachung ehemaliger Nutzungen sowie Wegevernetzungen) war auch
der Ausgleich von Interessen benachbarter Nutzungen ein Ergebnis der Abwagung.

Eine attraktive und behindertengerechte Wegeverbindung zwischen den Parks wird durch

die Parkanlage auf der 8stlichen Seite der Kastanienrampe, die im Rahmen des Verfahrens
erweitert wurde, geschaffen.

Die Kosten fir die Planung und Herstellung der Treppe Ubernimmt der BIMA als Bauherr des
Bundesinnenministeriums. Kosten entstehen dem Land Berlin fiir die Errichtung der Treppe
daher nicht.
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Stellungnahme

2. Kastanienrampe

Die so genannte Kastanienrampe war ein Bauwerk in Zustandigkeit der Bahn. Mit dem An-
kauf der Flachen durch den Bund und die vorzeitige Besitzeinweisung des Landes Berlin sei
nicht nur die (Ober-)Flache, sondern das gesamte Grundstiick, wie es steht und liegt, an das
Land Berlin Gbergegangen. Nach augenscheinlicher Besichtigung handele es sich bei der
Kastanienrampe mindestens um Stltzwéande (beidseitig) mit teilweise hinterlagerten Raum-
lichkeiten. Auf der Ostlichen Seite sind Offnungen erkennbar. Unabhéngig davon, wie das
Bauwerk Kastanienrampe tatsachlich konstruktiv ausgebildet sei, und unabhangig davon, in
welche Fachverwaltung das Bauwerk gehdre, sei das Land Berlin Eigentimer und Unterhal-
tungspflichtiger. Insofern werden nachfolgende Bedenken und Forderungen aus der Betrof-
fenheit des Landes Berlin und vorsorglich aus der méglichen Betroffenheit von SenStadt Abt.
Tiefbau getétigt:

- Langs neben der westlichen Stiitzwand sei ein 5,00 m breiter Streifen im Bebauungsplan
zu kennzeichnen und mit Festsetzungen zu versehen, die beinhalten, dass in dem Streifen
keine baulichen Anlagen entstehen dirfen und ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Bau-
lasttragers der Rampe bestehen misse. Der Streifen werde benétigt, um die nach DIN 1076
vorgeschriebenen Bauwerksiberwachungen und -prifungen sowie Instandsetzungsarbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Langs der éstlichen Stitzwand sei keine Festsetzung erforderlich. Hier schliet sich eine
offentliche Parkanlage an, so dass Zugangsrechte und -mdglichkeiten auch ohne gesonder-
te Regelung gegeben seien.

Bestandsunterlagen zur Kastanienrampe liegen hier nicht vor. Sie konnten wahrend der
vorgegebenen Bearbeitungszeit nicht beschafft werden, so dass genauere Angaben erst
spater nachgeliefert werden kénnen, insbesondere Aussagen zur Standsicherheit der Kas-
tanienrampe, zu notwendigen Bauwerksuntersuchungen, zu Umfang und Kosten von In-
standsetzungsarbeiten usw.

Die Aussage in der Begriindung im Abschnitt IV Nr. 6.5, dass es sich um ,wiederhergestellte
Stitzmauern® handelt, werde bestritten. Nach hiesigen Erfahrungen zeige das Erschei-
nungsbild des Bauwerks, dass in den letzten beiden Jahrzehnten keine Instandsetzung
stattgefunden habe. Bei den durchgefihrten Arbeiten diirfe es sich um reine Ausbesserun-
gen des Verblendmauerwerks gehandelt haben.

Abwagung

Der Anregung, einen 5 m breiten Streifen flr die kinftige Zuganglichkeit im Bebauungsplan
zu sichern, wird nicht nachgekommen, da die Zugénglichkeit im Rahmen vertraglicher Rege-
lungen hinsichtlich der Nutzung der Kastanienrampe gesichert werden soll. Einer gesonder-
ten Festsetzung bedarf es daher nicht.

Der Hinweis zu den InstandhaltungsmaBnahmen wird bei der Uberarbeitung der Begriin-
dung berlcksichtigt.

Stellungnahme
3. Moltkebriicke

Die Brlcke fuhrt Ober die Spree. Die sichtbaren Bestandteile der Briicke beginnen auf der
Grenze des Planungsgebietes. Die Griindungskdrper der Briicke reichen in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hinein.

Die Planungen sehen im unmittelbaren Anschluss an das Briickenbauwerk eine 6ffentliche
StraBe und eine 6ffentliche Parkanlage vor. Es werden fir die Moltkebriicke keine negativen
Auswirkungen aus den Planungen erwartet.

Abwagung
Die Stellungnahme wirkt sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplans aus
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Stellungnahme

Die Planungen des Bebauungsplans decken sich nicht mit den Flachennutzungsplan FNP,
weder mit dem geltenden noch mit der Arbeitskarte (aktueller Stand). Nach FNP sei der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Sonderbauflache mit Hauptstadtfunktion dargestellt,
der lediglich im norddstlichen und stidwestlichen Teil eine Grinflache habe. Die geplanten
Festsetzungen eines FuBgéangerbereichs stdlich der StraBe Alt-Moabit sowie einer &ffentli-
chen Parkanlage mit Kastanienrampe seien nach FNP nicht vorgesehen.

Abwagung

Entsprechend den Ausflihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungs-
rahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin (AV-FNP) kdnnen aus Bau-
flachen Baugebiete und andere Flachen (u.a. Grinflachen) kleiner als drei Hektar entwickelt
werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Bauflache sowie die Anforderungen des Im-
missionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Geflige gewahrt bleiben (Entwick-
lungsgrundsatz 1). Die geplanten Parkanlagen sowie der FuBgéngerbereich sind kleiner als
3 ha, so dass eine Entwickelbarkeit unter den genannten Voraussetzungen gegeben ist.

Darlber hinaus verdeutlicht der Entwicklungsgrundsatz 2, dass die Sonderbauflache Haupt-
stadtfunktionen (H) eine Vorrangflache darstellt, deren Ausgestaltung zwischen Berlin und
dem Bund im Einvernehmen auf der Grundlage des Hauptstadtvertrages vorgenommen
wird. Erklartes Ziel ist die Vermeidung von Monostrukturen. Dieses Ziel kann mit der geplan-
ten Nutzungsmischung erzielt werden.

Stellungnahme

Weder im Vorfeld noch zu der in der Begriindung im Abschnitt V Nr. 10 fir den Zeitraum
09.12.2008 bis 23.01.2009 genannten friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge habe SenStadt Abt. Tiefbau die Mdglichkeit gehabt, sich in die Planungen einzubringen
bzw. Stellung zu den Planungen zu nehmen.

Abwagung

Die nunmehr geltend gemachte mogliche Betroffenheit fir die Kastanienrampe war im Vor-
feld der Beteiligung der T6B nicht bekannt und nicht offensichtlich. Die Beteiligung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB ermdglicht nunmehr eine Berlcksichtigung der vorgebrachten Belange.

Stellungnahme

Im angrenzenden Bebauungsplan 1l1-201a ist der Bereich unter der Einfeldbricke der Alt-
Moabiter Briicken in gelb weiBer Schraffur als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. An diese 6ffentliche Verkehrfla-
che mit Rechtsstatus nach Berliner StraBengesetz schlieBe sich im Bebauungsplan 11-200g
nunmehr eine Parkanlage mit Rechtsstatus nach Grinanlagengesetz an. Dieser Wechsel —
noch dazu an dieser Stelle — sei im Rahmen der Uberlegung, welche unterschiedlichen
Pflichten das Land Berlin fiir jeden der beiden Teile habe, nicht nachvollziehbar.

Abwagung

Die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan beruhen allein aus planungsrechtli-
cher Sicht aus der beabsichtigten Zweckbestimmung. Unter einer Unterfiihrung ist eine
Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache oder Parkanlage nicht sinnvoll, weil sich diese
Flache nicht als Grinflache, d.h. mit Vegetation entwickeln kann, so dass als Zweckbestim-
mung der Verkehrsflache FuBgangerbereich gewahlt wurde. Der Rechtsstatus bzw. der mit
der Festsetzung verbundenen Pflichten ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Stellungnahme

Auf der Planunterlage sei nérdlich der StraBe Alt-Moabit gegenlber der Kastanienrampe
eine Treppe dargestellt. Diese Treppe gab es nie. Soweit hier bekannt, bestehen auch keine
Absichten, eine Treppe zu errichten. Obwohl die dargestellte Treppe auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans 11-200g liege, ware die Planunterlage entsprechend zu
Uberarbeiten.
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Fir den Bereich mit gelb weiBer Schraffur auf der Planunterlage fehle die Erklarung in der
Legende.

Abwagung

Die Planzeichnung wird fir den nachsten Verfahrensschritt vom Vermessungsamt Mitte er-
stellt. Die Planzeichnung und die Legende werden entsprechend gedndert.

Stellungnahme

In der Kastanienrampe verlaufen Versorgungsleitungen. Art und Beschriftung der Schacht-
abdeckungen deuten darauf hin, dass die Leitungen aktuell in Betrieb seien. Im Bebauungs-
plan 11-200g sei der betroffene Bereich zu markieren und mit einer textlichen Festsetzung zu
versehen, die das Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager festsetze.

Die Uferwand entlang der Spree wurde durch SenStadt X PW, als zustandige Fachbehdrde,
beplant und gebaut.

Abwagung

Der Anregung, die vorhandenen Leitungen zu sichern, wird nicht nachgekommen. Vorhan-
dene Leitungen genieBen Bestandsschutz. Eine darlber hinaus gehende Sicherung ist nicht
erforderlich. Sofern sich die Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage befinden, be-
darf es keiner Sicherung, da eine Zuganglichkeit gesichert ist.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin — Brandenburg vom 28. Oktober 2009

Stellungnahme
Der Bebauungsplanentwurf ist an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst.

Abwagung
Die Stellungnahme bestatigt die Planung.

Bezirksamt Mitte, Abteilung Stadtentwicklung, Amt fiir Planen und Genehmigen vom
30. Oktober 2009

Stellungnahme

Redaktioneller Hinweis: Auf der Planzeichnung fehlen die Angaben zu den angrenzenden
festgesetzten Bebauungspléanen (z.B. 11-200a; 11-201a).

Abwagung

Die Planzeichnung wird fir den nachsten Verfahrensschritt vom Vermessungsamt Mitte er-
stellt. Die Planzeichnung wird um die genannten festgesetzten Bebauungsplane ergénzt.

Stellungnahme

Die durch die Nebenzeichnung gesicherte Baugrenze des Il. — V. Vollgeschosses fiir das
bestehende Gebaude erscheine angesichts der sonstigen Baufeldausweisung in der vorlie-
genden Detaillierungstiefe nicht nachvollziehbar. Es werde angeregt, bei einer eventuellen
Neubebauung diesen Fassadenbereich hervorzuheben.

Abwagung

Die Detaillierung der Baugrenzen an der Elisabeth-Abegg-StraBe dient allein der planungs-
rechtlichen Sicherung des vorhandenen Baukoérpers der Polizei und Feuerwehr, dessen
Kubatur und Auspragung durch einen architektonischen Wettbewerb entschieden wurde. Die
Baugrenzen sollen das Ergebnis des Wettbewerbs widerspiegeln. Das Uberschreiten in den
oberen Vollgeschossen soll die Zulédssigkeit auch fir kinftige Umbauten klarstellen, ohne
dass der Fassadenbereich in der heutigen Form bei einer Neubebauung zwingend wieder-
hergestellt werden muss.
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Stellungnahme

Die textlichen Festsetzungen zum Ausschluss von Nutzungen sollten um den Ausschluss
der Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen erweitert werden.

Begrindung:
Der nérdlich angrenzende Hauptbahnhof stellt im Zentrengeflige des Bezirks Mitte eine Be-

sonderheit dar. Er besitzt als Zentrum keinen eigenen Einzugsbereich und ihm fehlen die fur
ein Stadtteilzentrum notwendigen ergédnzenden Angebote.

Mit einer derzeitigen Verkaufsflache von ca. 11.000 m? Ubersteige er die Ubliche GréBe von
Ortsteilzentren (5.000 — 10.000 m2 VKF). Die im Rahmen der Entwicklung im Bahnhofsum-
feld zusatzlich geplanten Verkaufsflachen werden diesen Wert noch erheblich erhéhen.
Durch eine zusatzliche Ansiedlung von Verkaufsflachen im sidlich angrenzenden Bereich
des Sonderstandortes Hauptbahnhof wiirde das Bemuhen des Bezirkes Mitte der Starkung
bestehender Stadtteilzentren, insbesondere das Stadtteilzentrum TurmstraBe negiert wer-
den. Die Aufnahme der TurmstraBe in das Férderprogramm ,Aktive Stadtzentren“ sei ver-
bunden mit dem Ziel der Starkung der Zentren, dem Entgegenwirken von Funktionsverlusten
sowie den gewerblichen Leerstand. Diese Entwicklung wirde durch die Erweiterung der
Verkaufsflachen am Hauptbahnhof und seinen angrenzenden Bereichen negativ beeinflusst
werden.

Abwagung

Die Anregung wird bei der weiteren Planung bertcksichtigt. Fir das geplante Kerngebiet ist
eine Gliederung hinsichtlich der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben vorgesehen. Da-
nach sollen Einzelhandelsnutzungen entlang der StraBe Alt-Moabit nur im 1. Vollgeschoss
zulassig sein. Das Kerngebiet soll im Ubrigen insbesondere der Ansiedlung von Einrichtun-
gen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur dienen und nicht primé&r der Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben. Diese sollen nur zur Attraktivitdtssteigerung des offentlichen Raums
dienen und daher nur im ersten Vollgeschoss zuléssig sein. Dariiber hinaus soll eine Ansied-
lung im rickwartigen Bereich vermieden werden, um zusétzlichen Verkehr in der Elisabeth-
Abegg-StraBe zu vermeiden. Einzelhandelsnutzungen sind im Durchschnitt wesentlich publi-
kumsintensiver und mit hdherem Verkehrsaufkommen belastet als Bironutzungen. Die all-
gemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets, insbesondere mit Blick auf die angrenzenden
Bereiche bleibt gewahrt, da nur eine Nutzungsart nur in Teilbereichen ausgeschlossen wird.
Auf Grund der Gelandetopografie und dem Grundstlickszuschnitt ist das Kerngebiet fir eine
Ansiedlung von grofBflachigen Einzelhandelsbetrieben nicht geeignet.

Ein kompletter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Kerngebiet ist nicht zulassig, da
Kerngebiete vorwiegend u.a. der Unterbringung von Handelsbetrieben dienen und die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebiets nicht gewahrt wéare. Das geplante Kerngebiet
ist mit Blick auf den in unmitteloarer Nahe vorhandenen Hauptbahnhof entwickelt worden
und soll vorrangig flr zentrale Einrichtungen ausreichende Flachen zur Verfligung stellen.
Die zulassigen Handelsflachen an der StraBe Alt-Moabit dienen im Wesentlichen hier der
Attraktivitatssteigerung.

Eine Gefédhrdung des angestrebten Ziel fir das Stadtteilzentrum TurmstraBe kann durch die
beabsichtigte Gliederung ausgeschlossen werden, da sich innerhalb der ausgewiesenen
Flache kein groBflachiger Betrieb ansiedeln kann.

Bezirksamt Mitte, Amt fiir Umwelt und Natur vom 03. November 2009

Stellungnahme

Die Larmbelastung durch den Verkehrslarm wird ohne die geplante Bebauung des Sonder-
gebiets dazu fihren, dass die Orientierungswerte DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau —
tags um bis zu 7 dB(A) und nachts bis zu 12 dB(A) Gberschritten werden. Durch die geplante
Errichtung der Gebaude des Sondergebiets reduziere sich die Larmbelastung durch den
Verkehrslarm etwas, dennoch werden die Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet
tags um bis zu 6 dB(A) und nachts um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Dieser massiven Uber-
schreitung kann zumindest teilweise begegnet werden, wenn die Wohnungen im allgemei-
nen Wohngebiet so angeordnet werden, dass mindestens ein Wohnraum pro Wohnung bzw.
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mindestens die Halfte der Wohnrdume an der von der Bahnstrecke abgewandten Seite ori-
entiert werden.

Die SchalldammaBe der AuBenbauteile der Wohnungen, insbesondere deren Fenster, sind
auf von der Bahnstrecke abgewandten Seite der Bahnstrecke den erhéhten Schallpegeln
anzupassen.

Abwagung

Die Schallschutzuntersuchungen sind in enger Abstimmung mit dem Umweltamt erfolgt. Der
Bebauungsplan berilcksichtigt die vorgeschlagenen MaBnahmen.

Stellungnahme

Der Schankgarten kann am Tage mit bis zu 750 Platzen betrieben werden. Zur Nachtzeit
kann der Schankgarten nur hinter dem Geb&ude und mit maximal 200 Platzen und ohne
Musikbeschallung betrieben werden. Ausnahmezulassungen fir Schankgérten nach AV-
Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LImG Bln) werden im hoch verdichteten Innenstadt-
bezirk Mitte nicht erteilt, da die Innenstadt — Vorbelastung durch Verkehrslarm, gewerblichen
Larm, StraBenfeste, Demonstrationen, Sportveranstaltungen, Events usw. dies im Rahmen
des pflichtgemaBen Ermessen nicht zulasst.

Abwagung
Die Ausfihrungen wurden in der Begriindung entsprechend berticksichtigt.

Stellungnahme

Die Boden- und Grundwasserbelastung sei in der Begriindung des Bebauungsplans und im
Umweltbericht falsch dargestellt, insbesondere sei auch zu beriicksichtigen, dass entspre-
chend der Weiterentwicklung der umweltrechtlichen Standards nicht die Standards aus dem
Anfang der 90iger Jahre heranzuziehen wéren, sondern die derzeit gltigen.

Im Einzelnen ergibt sich folgender Kenntnisstand auf Grund der bei der Bodenschutzbehor-
de vorhandenen Unterlagen:

Sonderflache fir BMI sowie Streifen sldlich Kastanienallee:

Im Bereich der Sonderflache ist auf den meisten Flachen im Vorfeld der Errichtung des BMI
ein Bodenaushub bis ca. 0,5 m oberhalb des Grundwasserspiegels vorgesehen. Eine Sanie-
rungsanordnung vom 07.05.1992 der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz hat fir die oben in der Tabelle aufgeflhrten Bohrbereiche einen Bodenaushub von
mindestens 5 x 5 m bis in die dargestellte Tiefe vorgesehen. Trotz der Mahnung zum Vollzug
der Sanierung ist jedoch die Sanierung nicht aktenkundig. Sofern die Flachen auBerhalb des
Bodenaushubs fur das BMI liegen, sei die Bodensanierung gemafi obiger Tabelle bis zur
Festsetzung des Bebauungsplans der Bodenschutzbehérde nachzuweisen.

Abwagung

Die Aussagen zu Boden- und Grundwasserbelastungen werden entsprechend der aktuellen
Erkenntnisse angepasst.

Soweit die dargelegten Probenahmepunkte innerhalb der Sonderflache (BMI Areal) liegen,
sieht die derzeitige Planung fir die Herrichtung dieser Flache vor, die Bereiche — soweit
umweltrechtlich erforderlich — bis zum Grundwasseranschnitt auszuheben und mit Boden
der Zuordnungsklasse Z0 wiederzuverfillen. Die Arbeiten sind im ersten Quartal 2010 be-
gonnen worden. AuBerhalb der Sondergebietsflache sind folgende Sondierungspunkte gele-
gen:

e RKS 13 — Kastanienrampe / Nahe Alt-Moabit:

Als sanierungsbedurftig wurde hier ein Teufenbereich von 0 bis 1,3 m u. Gelandeoberkante
(GOK) ausgewiesen. Mdglicherweise wurde der Bereich im Zuge von bereits durchgefiihrten
BaumaBnahmen an der Kastanienrampe bereits bearbeitet. Unabhangig davon erfordert die
sensible Lage dieses Punktes eine Abwagung der Belange Baumschutz / Denkmalschutz
einerseits und Bodenschutz andererseits. Vor diesem Hintergrund ist eine Uberpriifung bzw.
ein Aushub dieses Bereiches als unverhéltnismaBig zu erachten.

e RKS 113 und 125 — Bereich Kastanienrampe / Nahe Ingeborg-Drewitz-Allee / hergestell-
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te Grinflache:

Hier wurde aufgrund erhdhter MKW-Messwerte eine ,Uberpriifung der Bodenbelastung,
sofern im Probenbereich kein Aushub stattfindet” als notwendige MaBnahme ausgewiesen.
Aufgrund der Lage innerhalb einer bereits hergestellten Griinfliche kann davon ausgegan-
gen werden, dass diese Bereiche bereits bearbeitet wurden bzw. keine sensorischen Auffal-
ligkeiten im Zuge der Bauarbeiten aufgetreten sind. Insofern stellt sich — mit Blick auf eine
evtl. erneute Uberprifung dieser Punkte — auch hier die Frage der VerhaltnismaBigkeit.

e RKS 129 — Bereich Ingeborg-Drewitz-Allee

Der Sondierungspunkt liegt auBerhalb des Geltungsbereichs in der Ingeborg-Drewiz-Allee,
so dass ggf. vorhandenen Altlasten den Bebauungsplan nicht betreffen. Grundsatzlich ist zu
dem Punkt folgendes festzustellen: Aufgrund einer erhdhten Kupfer-Konzentration wurde
hier ein sanierungsbedurftiger Teufenbereich von 0 bis 1 m unter GOK ausgewiesen. Da der
Probenahmepunkt im Bereich der neugebauten Ingeborg-Drewitz-Allee gelegen ist, ist da-
von auszugehen, dass der Teufenbereich bis 1 m unter GOK im Zuge der StraBenoberbau-
arbeiten bereits ausgetauscht wurde.

Das Umweltamt hat die vorliegenden Aussagen bestatigt.

Stellungnahme

Es wurden im Gutachten 1990 der NAFU in den drei gesetzten Messstellen im Einzelnen
folgende Grundwasserschaden festgestellt:

Die Hohe der Kontaminationen stelle grundsatzlich die geplante Nutzung nicht in Frage. Bei
der Nutzung fur Brauchwasser (z.B. Brunnen fir Griinflachenbewé&sserung) bzw. der Was-
serhaltung flr das Geb&ude kdnnte es jedoch Probleme geben. Problematisch seien nach
den 20 Jahre alten Untersuchungen, insbesondere die Kontaminationen mit den Monoaro-
maten (BTXE), polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und den Schwer-
metallen, insbesondere Blei und Cadmium.

Die GrundwasserflieBrichtung wurde deshalb 1989 entgegen der Richtung zum Vorfluter in
nordwestliche Richtung ermittelt, weshalb davon auszugehen sei, dass die Kontaminationen
nicht von auBerhalb, sondern aus dem Geltungsbereich kommen. Bei erheblich erhdhten
Sickerraten (Versickerungsanlagen, stark erhdhte Versickerung durch Beregnungsanlagen)
sind die Z0-Werte der LAGA TR Boden einzuhalten.

Abwagung

Eine Nutzung von Brauchwasser im Bereich des Sondergebiets ist nicht in Planung, da eine
Bewasserung durch Regenwasser vorgesehen ist. Die Bewdasserung durch gesammeltes
Niederschlagswasser soll mittels eines Kombinationswerkes neben der naturlichen Bewas-
serung erfolgen. Der geplante Bodenaustausch beinhaltet die Verflllung von Boden der
Zuordnungsklasse Z0. Uberlaufendes Wasser aus dem Kombinationsbauwerk soll nicht
gesondert versickert, sondern abgeleitet werden. Eine diesbezligliche Regelung im Bebau-
ungsplan erfolgt nicht.

Stellungnahme
Flachen im westlichen Geltungsbereich

Aufgrund der Boden- und Grundwasseruntersuchungen der GWAC von 1995 sind folgende
Belastungen gegeben:

Bodenuntersuchungen fir die Bewertung der relevanten Oberbodenschicht liegen nicht vor.
Ebenso wurde der mittlere Teil der Auffiillung von ca. 1 m unter GOK bis ca. 2,5 m bzw. 4 m
nicht analysiert. Wenn man die Bodenbelastung im Bereich des geplanten Wohngebiets auf
die obere Bodenschicht Ubertragt, so sei der Priifwert der Bundes- Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung von 400 mg / kg fiir Blei bzw. 200 mg / kg bei Kinderspielflaichen bei RKS 3
erheblich Uberschritten. Es seien daher ergdnzende Bodenuntersuchungen auf Schwerme-
talle auf der WA-Flache fiir den Oberboden vorzunehmen oder es sei eine flachendeckender
Bodenaustausch / bzw. Uberdeckung der Bodenschichten von mindestens 35 cm (geman
ARGEBAU 2001) sicherzustellen. Firr die anderen Nutzungen bestehen hinsichtlich der O-
berflachennutzungen keine Bedenken.
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Eine Beteiligung der Bodenschutzbehérden erfolgt nach der Novellierung der Berliner Bau-
ordnung nicht mehr, so dass im Bebauungsplan die Festsetzung der geplanten Nutzung
sicherzustellen sei.

Abwagung

Die Altlastensituation wurde zwischen den Gutachtern, dem Entwicklungstrdger und dem
Umweltamt in Folge der Stellungnahme intensiv erértert. Im Ergebnis sind im Méarz 2010
detaillierende Untersuchungen vorgenommen worden. Die Untersuchungen konnten feststel-
len, dass fur die untersuchten sieben Bereiche die Prifwerte fiir Wohngebiete eingehalten
werden, bei zwei Bereichen die fir Kinderspielflachen nicht. Das Umweltamt hat die Ergeb-
nisse bestatigt.

Stellungnahme

Die GrundwasserflieBrichtung wurde 1995 parallel zum Vorfluter in ndrdliche Richtung ermit-
telt.

Besonders relevant sind die Kontaminationen mit den Schwermetallen Cadmium und Nickel.
Es wird im Gutachten der GWAC vermutet, dass diese aus dem Bereich der RKS 5 kom-
men. Cadmiumbelastungen im Grundwasser sind jedoch auch in der Flache des BMI vor-
handen. Grundwasserbelastungen mit LHKW wurden bei Untersuchungen 2009 fiir den
Bereich der geplanten Wohnbebauung nicht festgestellt.

Die festgestellten Grundwasserkontaminationen stellen grundsétzlich die geplante Nutzung
nicht in Frage. Bei der Nutzung fur Brauchwasser (z.B. Brunnen) bzw. fir Wasserhaltungen
fir Neubauten kénnte es jedoch Probleme geben, wobei bei Wasserhaltungen maglicher-
weise eine Reinigungsanlage erforderlich ware. Bei erheblich erhéhten Sickerraten (z.B.
Versickerungsanlagen) sind die Z0 — Werte der LAGA TR Boden einzuhalten.

Abwagung

Sofern eine Nutzung von Brauchwasser bzw. WasserhaltungsmaBnahmen beabsichtigt ist,
ist in dessen Rahmen die Unbedenklichkeit der MaBnahmen nachzuweisen. Eine entspre-
chende Regelung ist im Bebauungsplan nicht méglich, wird aber auBerhalb des Bebauungs-
plans erfolgen.

Stellungnahme

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB waren u.a. Bedenken
gegen die Ausweisung der kleineren o6ffentlichen Grinflache zwischen dem Polizei- und
Feuerwehrstandort (Flache fir Gemeinbedarf) und dem geplanten Neubau an der StraBe
Alt-Moabit (MK-Gebiet) geduBert worden. Weiterhin wurde ,gefordert”, das urspriingliche
Konzept einer Grlnverbindung bis zur Ingeborg-Drewitz-Allee weiterzuverfolgen bzw. es
wurde in diesem Zusammenhang die Unterfihrung der StraBe Alt-Moabit sowie die Auswei-
sung einer 6ffentlichen Verkehrsflache (FuBgangerbereich) sidlich o.g. StraBe in Frage ge-
stellt. AuBerdem waren Veranderungen zum Schutz bzw. fir die Sicherung des Erhalts der
als Naturdenkmaler geschitzten Baume als notwendig erachtet worden.

Diesen Anregungen sei nur teilweise entsprochen wurden. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan sei nicht bzw. nur teilweise begrindet worden, weshalb an o.g. Stellungnahme
erinnert und um die entsprechende Prifung bzw. Wiirdigung gebeten werde.

Abwagung

Die Stellungnahme wiederholt die in der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung geduBerten Be-
lange, die sich auf die Parkanlage an der Polizei und Feuerwehr, die urspriinglich vorgese-
hene Grlnverbinung zur Ingeborg-Drewitz-Allee sowie auf den Schutz der vorhandenen
Naturdenkméler bezogen. Die Abwagung ist ausfihrlich darauf eingegangen. Die Begrin-
dung wird entsprechend erganzt, so dass die erfolgte Abwagung nunmehr nachvollziehbarer
wird.

Die Baugrenzen auf der Flache fiir die Gaststatte wurden im Ergebnis der vorgebrachten
Bedenken zu den Baugrenzen und dem vorhandenen Naturdenkmal erneut geprift. Im Er-
gebnis wurde der Anregung, die Baugrenze im riickwartigen Bereich bis auf den Gebaude-
bestand zuriickzunehmen, nachgekommen, so dass keine kiinftigen Beeintrachtigungen zu
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erwarten sind. Gegenwartig sind die an das Naturdenkmal angrenzenden Flachen bereits im
Bestand Uberbaut. Die fur Naturdenkmale geltenden Regelungen gelten unabhangig vom
Bebauungsplan, so dass bei eventuellen Bautétigkeiten entsprechende SchutzmaBnahmen
einzuhalten sind.

Bezirksamt Mitte, StraBen- und Griinflachenamt vom 06. November 2009

Stellungnahme

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde begriindet, dass das urspriingliche Konzept — Fort-
fihrung der Parkanlage auf dem ULAP-Gelande sudlich der StraBenunterfihrung bis zur
Ingeborg-Drewitz-Allee wegen besonderer Belange nicht umgesetzt werden kdénne. Nach
der vorliegenden Planung soll der tiefliegende FuBgangerbereich mit dem StraBenniveau
verbunden sein; auf eine Rampe flr Rollstuhlfahrer, Kinderwagen und Fahrréder solle aus
Platzgriinden jedoch verzichtet werden. Das StraBen- und Griinflichenamt habe Bedenken
gegen diese nicht behindertengerechte Wegeflihrung, da sie den Interessen der FuBganger
und Radfahrer im 6ffentlichen Raum widerspreche und eine Vernetzung der Wege im Gri-
nen verhindere. Es werde angeregt zu prifen, ob im nordéstlichen Bereich der Sonderge-
bietsflache, wo der Abstand zwischen der Baugrenze Bundesinnenministeriums und Parkan-
lage erheblich gréBer sei, diese Sondergebietsflache zugunsten einer behindertengerechten
Rampe zur Kastanienrampe verkleinert werden kénne.

Abwagung

Der Anregung kann nicht nachgekommen werden. Eine barrierefreie Wegeflihrung im Be-
reich der Verkehrflache ,FuBgangerbereich® ist auf Grund unzureichender offentlicher Fla-
chen nicht mdéglich. Eine Erweiterung dieser Verkehrsflachen, die eine Verringerung der
Sondergebietsflache erfordern wirde, kommt auf Grund der besonderen Belange, die sich
aus § 247 Abs. 1 BauGB ergeben, nicht in Betracht.-Eine barrierefreie Wegefiihrung besteht
jedoch auf der nérdlichen Seite der StraBe Alt-Moabit. Die Unterfihrung ist damit nicht die
einzige Wegefihrung, sondern eine zuséatzliche. Dariiber besteht eine weitere Wegevernet-
zung auf der 6stlichen Seite der sogenannten Kastanienrampe.

Stellungnahme

Der Ausweisung der kleinteiligen und ,verinselten* Flache als 6ffentliche Grinflache wurde
bereits in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung widersprochen, da ,die zwischen dem Kern-
gebiet und der Gemeinbedarfsflache gelegene geplante 6ffentliche Granflache primar der
Sicherung eines griin gepréagten Bereichs dient, der einer Auflockerung der innerstadtischen
Baugebiete dienen soll*.

Diese Bedenken seien bisher nicht ausgerdumt worden. Dieses Planungsziel sei ebenfalls
durch die bereits vorgeschlagene Ausweisung als ,Private Grinflache* bzw. ,nicht berbau-
bare Grundstlcksflache mit Pflanzbindung zu erreichen. Somit sei die Ausweisung als 6&f-
fentliche Griinanlage nicht notwendig.

Das StraBen- und Griinflichenamt lehne daher eine Ubernahme dieser Flache in ihr Fach-
vermdgen ab. Hinzu komme, dass aufgrund feststehender Ausstattung mit Personal- und
Sachleistungen der Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht fir diese zusétzliche FIa-
che nicht in angemessener Weise nachkommen werden kénne.

Abwagung

Die Bedenken gegen die angesprochene 6ffentliche Grinflache sind bereits im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung erdrtert und abgewogen worden. Hiernach wurde folgen-
des ausgefihrt:

Ziel der geplanten Grinflache ist, eine vegetationsbestandene Flache als optische Abgren-
zung zwischen Polizei- und Feuerwehrwache und dem geplanten Kerngebiet zu sichern. Sie
erfolgt damit auch aus Grinden des Landschaftsbildschutzes. Die intensive Nutzung durch
eine breite Offentlichkeit ist, wie zu Recht bemerkt, auf Grund der eingebetteten Lage nicht
realistisch. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache muss allerdings nicht zwingend mit
einer intensiven Nutzung durch die Offentlichkeit einhergehen. Auch wenig genutzte Freifla-
chen tragen zu einem angenehmen Innenstadtbereich bei. Die Durchgriinung sowie die Si-
cherung von Freirdumen sind gerade in einem baulich verdichteten Innenstadtbereich von
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Bedeutung und fiihren zu besseren Wohn- und Arbeitsbedingungen. Dem Erhalt der vor-
handenen 6&ffentlich zuganglichen Griinflache einschlieBlich der Vegetationsstrukturen wird
demnach als 6ffentlichen Belang eine wichtige Bedeutung zugeordnet.

Eine Festsetzung als private Griinfliche als Teil des angrenzenden Kerngebiets hétte ab-
standrechtliche Konsequenzen hinsichtlich des Gebaudes flir die Polizei- und Feuer-
wehrwache. Ggf. missten Grundstiicke neu definiert werden, um die abstandrechtlichen
Vorschriften einhalten zu kdnnen. Darlber muissten zuséatzlich Geh- und Nutzungsrechte
eingerdumt werden, da die Grinflache auch der ErschlieBung des Polizei- und Feuerwehr-
gebdudes dient.

Der Grundstlickszuschnitt und die Aufteilung ist Ergebnis eines groBen Grundstiickstauschs
zwischen dem Land Berlin und dem Bund. Eine Anderung der Aufteilung hatte erhebliche
finanzielle Auswirkungen, die nicht in éffentlichem Interesse liegen.

Berliner Wasserbetriebe Bereich Netz- und Anlagenbau vom 29. Oktober 2009

Stellungnahme

Es wird inhaltlich auf die Stellungnahme vom 19.01.2009 im Rahmen der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung verwiesen.

Abwagung

Die genannte Stellungnahme weist auf Einleitschrankungen von Regenwasser in die Kanali-
sation hin. Die Einleitbegrenzungen sind in die Planungen eingegangen (siehe auch Abwa-
gung unter SenGUV).

Vattenfall Europe Berlin AG & Co KG vom 22. und 27. Oktober 2009

Stellungnahme

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Anlagen der Vattenfall Europe Distribution Berlin
GmbH. Diese Anlagen missen nicht gesichert werden.

Weitere Anlagen sind fir das Bundesinnenministerium geplant.

Abwégung
Aus der Stellungnahme ergeben sich keine Belange zur Anderung der Planung.

Industrie- und Handelskammer vom 10. November 2009

Stellungnahme

Es wird inhaltlich auf die Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung
vom 13.02.2009 verwiesen.

Abwagung

Die genannte Stellungnahme weist auf den zu erwartenden Interessenkonflikt zwischen dem
geplanten Wohngebiet und den gerduschintensiven Nutzungen Polizei und Feuerwehr sowie
Gaststatte mit AuBengastronomie hin. Es wurde empfohlen, anstelle des allgemeinen Wohn-
gebietes eine andere weniger sensiblere Nutzung zu prifen. Der Sachverhalt wurde im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geprift und gutachterlich untersucht. Im Er-
gebnis lasst sich feststellen, dass die geplante Nachbarschaft vertraglich ist, wenn der
Nachtbetrieb der Gaststatte auf 200 Sitzplatze begrenzt wird. Da diese Begrenzung als zu-
mutbar angesehen wird, soll das geplante Nutzungskonzept im Sinne einer durchmischten
Nutzung bestehen bleiben.

Deutsche Bahn Immobilien GmbH vom 28. Oktober 2009

Stellungnahme

Der vorgelegte Bebauungsplan grenzt an die Strecke 6024 — Berlin Ostbahnhof — Potsdam
Hauptbahnhof ca. km 6,21 ,bahnlinks®.
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GemaB Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz ENeuOG ist die Deutsche Bahn AG (iber
die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfligungsberechtigt. Es ist davon auszuge-
hen, dass alle Grundstiicke und Grundstlicksteile, tUber die die Deutsche Bahn AG verfi-
gungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die ent-
sprechenden baulichen Anlagen gemaB Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte Bahn-
anlagen zu verstehen sind.

Grundsétzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von Abstandsfla-
chen gemdB § 6 BBO kommt. Eine Ubernahme von Baulasten ist grundsétzlich auszu-
schlieBen. Ebenso ist die Zuwegung geméaB § 5 BBO ohne Inanspruchnahme von Eisen-
bahnflachen zu sichern.

Gema&B der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) werden durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich.

Auswirkungen, die durch Erschitterungen und Verkehrlarm eintreten kénnen, sind ggf. bei
der Planung zu bertcksichtigen. Fir Larmbel&stigung, Funkenflug oder dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, gilt der Ausschluss jeglicher
Anspriiche.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante
Bebauung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrachtigen oder beanspruchten
Bahnanlagen ist stdndig und ohne Einschrédnkungen, auch insbesondere wahrend der Bau-
ausflihrung zu gewahrleisten. Bahndamme dulrfen nicht ab- oder untergraben werden, auch
nicht die geradlinige Fortsetzung des Dammes unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache.
Fiar das Ausheben von Baugruben im Bereich der Bahnanlage sind Zustimmungen der DB
Netz AG erforderlich, damit eine Senkung des Stadtbahnviadukts ausgeschlossen werden
kann. Grundsétzlich sind Rammarbeiten bei der Baugrubenerstellung zum Stadtbahnviadukt
nicht mdglich. Die Standsicherheit der vorhandenen Bahnanlage mit ihren Einrichtungen darf
nicht gefédhrdet werden und ist jederzeit zu gewahrleisten. Weiterhin sind fir alle Auf- und
Anbauten an dem angrenzenden Stadtbahnviadukt Abstimmungen mit der DB Netz AG er-
forderlich. In diesem Zusammenhang wird auf die bereits gefihrten Abstimmungen zur Er-
richtung des Bundesministeriums des Innern einschlieBlich Zaunanlage auf dem Stadtbahn-
viadukt vom 24.07.2009 hin.

Zu dem Punkt 2.3.4 Verbindliche Bauleitplanung — Planfeststellung wurde auf eine Abstim-
mung zum planfestgestellten Flurstiick 447 und dem sich darauf befindenden Mastfunda-
ment eines betriebsnotwendigen Oberleitungsmastes am Bahnviadukt zwischen der Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben und dem Eisenbahn-Bundesamt verwiesen. Im Ergebnis
bleibt das Flurstlick 447 weiterhin als Bahnanlage planfestgestellt und wurde aus dem Gel-
tungsbereich herausgetrennt. Es wird um Ubergabe des in der Anlage genannten Schrei-
bens vom EBA vom 27.08.2009 gebeten.

Abwagung

Die Uberwiegenden Aussagen betreffen das Bauordnungsrecht sowie die Bauausfiihrung
und berhren nicht die Inhalte des Bebauungsplans.

Den zu erwartenden Larmbeeintrachtigungen im geplanten allgemeinen Wohngebiet werden
mit entsprechenden LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan begegnet.

Das o0.g. Schreiben des EBA ist beim Eisenbahn-Bundesamt anzufordern.

Eisenbahn-Bundesamt vom 04. November 2009

Stellungnahme
Dem Entwurf des Bebauungsplans wird zugestimmt. Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Bei dem Flurstick 447, Gemarkung Tiergarten, Flur 52, handele es sich um eine Bahnanla-
ge. Dies wird in Abschnitt Ill, Ziffer 2.3.4 der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 18 der
Begriundung) zutreffend ausgefiihrt. Das Flurstiick ist in dem aktuellen Entwurf des Bebau-
ungsplans (Stand: 30. September 2009) nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans. Es
wird damit begrliindet, dass das Grundstiick der Fachplanungshoheit unterliegt und deshalb
durch den Bebauungsplan nicht Gberplant werden kénne.
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Diese Schlussfolgerung wird nicht fiir zutreffend gehalten. Eine Uberplanung des Flurstiicks
ware mdoglich, denn planerische Aussagen, insbesondere auch Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans, die inhaltlich der bestehenden Zweckbestimmung einer Flache als Bahnanlage
nicht zuwiderlaufen, sind zuléssig (BVerwG, Urteil vom 16.12.1988 -4C 48/86, NVwZ 1989,
655, 656).

Die Vereinbarkeit der Planung mit der Zweckbestimmung des Grundstiicks als Bahnanlage
wurde in dem Schreiben vom 27. August 2009 (FuBnote 11 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan) festgestellt. Da eine Uberplanung des Flurstiicks im Rahmen des Bebauungs-
plans nicht mehr vorgesehen ist, ist diese Feststellung als Vorpriifung zu betrachten. Eine
verbindliche Feststellung kann erst im Baugenehmigungsverfahren aufgrund des konkreten
Bauantrags erfolgen. Das Eisenbahnbundesamt ist deshalb auch an dem Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Abwagung

Die Ausfuhrungen sind zum Teil nicht nachvollziehbar. Sofern das Flurstiick weiterhin inner-
halb des Geltungsbereichs geblieben wére, ware allein eine nachrichtliche Ubernahme des
Flurstiicks als Bahnanlage in Frage gekommen, da es nach Stellungnahme des Eisenbahn-
Bundesamtes durch Vorhandensein eines Oberleistungsmastes an der StraBe Alt-Moabit
betriebsnotwendig ist. Da sich das zufallig geschnittene Flurstiick 447 von der StraBe Alt-
Moabit bis fast an die stidliche Grenze des Geltungsbereichs erstreckt und eine Flurstiicks-
verkleinerung auf das flir den Oberleitungsmast erforderliche Gr6Be keine Zustimmung beim
Eisenbahn-Bundesamt gefunden hat, wurde auf die Darstellung der nachrichtlichen Uber-
nahme verzichtet. Ein stadtebauliches Erfordernis, diese Flache in den Geltungsbereich
einzubeziehen, bestand insofern nicht. Eine Festsetzung eines Baugebietes ist nach der
geltenden Rechtslage auf einer planfestgestellten Flache nicht zuléssig.

Die Nutzung von Teilflachen des Flurstlicks 447 fir das beabsichtigte Vorhaben erfolgt in
interner Abstimmung der jeweiligen Grundstiickseigentimer auBerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens und ist bereits vom Eisenbahn-Bundesamt in Aussicht gestellt worden.

Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung vom 04. November 2009

Stellungnahme

Es wird angeregt, zu folgenden Punkten in der Begriindung die Erganzungen bzw. Klarstel-
lungen zu berlcksichtigen:

Nr.1 Veranlassung und Erforderlichkeit Seite: 13 — Mitte —

Anstelle der Formulierung ,Mit der beabsichtigten Realisierung des Bundesinnenministeri-
ums soll das Regierungsviertel erganzt werden.” wird vorgeschlagen: ,Realisierung eines
Neubaus zur wirtschaftlichen Unterbringung des BMI.*

zu Ziffer 11l Bebauungsplan 11-200g Planungsgegenstand
Nr. 2.3.4 Verbindliche Bauleitplanung Seite: 18 Planfeststellung

~Der Grundstiickseigentimer Bundesrepublik Deutschland vertreten durch die Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben, hat mit Schreiben vom 02. Dezember 2008 fiir das genannte Flur-
stlick die Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG beantragt und den Antrag
am 19. Mai 2009 konkretisiert.”

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 1 Entwicklung der Planiberlegungen Seite 20 — Mitte —

-Nunmehr hat sich das Bundesministerium des Innern ( BMI ) entschlossen, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans [I-200g einen Neubau zu errichten.”

Das BMI bittet stattdessen um folgende Formulierung:

sDer Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages hat auf Vorschlag der Bundesregie-
rung beschlossen, fiir eine wirtschaftlichere und sichere Unterbringung des BMI einen Neu-
bau zu errichten.”

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 2 Intention des Planes Seite 20 — Mitte —
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.Das westliche Areal des ehemaligen Hamburg- Lehrter Giterbahnhofs soll als neuer
Standort fir das Bundesinnenministerium dienen und damit zur Erganzung des Parlaments-
und Regierungsviertels beitragen.”

Es wird darum gebeten im Text aufzunehmen, dass im Sondergebiet ,, Bundesregierung*
neben der Nutzung durch das BMI auch andere Nutzungen des Bundes flir Bauteil C vorge-
sehen sind.

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.1.1.4 Projektwirkungen Seite 23 — Mitte —

.Bau- und betriebsbedingt besteht die Gefahr der Verschmutzung von Grundwasser oder
Oberflachengewasser durch Schadstoffeintrage.”

Diese Formulierung ist irrefiihrend. Im Geltungsbereich sind keine OberflAichengewasser
vorhanden. Betriebsbedingt entstehen keine zusétzlichen, Uber den jetzigen Status der Nut-
zung (Busparkplatz) hinausgehenden Gefahren fir das Grundwasser.

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 5.2.2.2 Grundlagen Seite: 33 Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung
der Planung

»Im Zuge von Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase kénnte es daher zu
erheblichen Auswirkungen auf Vegetationsbestédnde im Plangebiet und in der Umgebung
kommen. Die im Rahmen des hierfir vorgesehenen Genehmigungsverfahrens erforderliche
PrGfung der Betroffenheit von Umweltbelangen in Form einer Umweltvertraglichkeitsvorpru-
fung und ggf. Umweltvertraglichkeitsprifung schlieBt entweder entsprechende negative
Umweltfolgen auf Vegetationsbestédnde aus oder definiert MaBnahmen, die diese vermeiden
bzw. minimieren.*

GemaB der gutachterlichen Stellungnahme zur Erlaubnisbedirftigen Grundwasserabsen-
kung und zum Erlaubnisbediirftigen Einbringen von pastésen Stoffen in den Grundwasser-
horizont befinden sich keine Flachen innerhalb der durch die Grundwasserabsenkungsmaf-
nahmen betroffenen Bereiche, die einer sogenannten sensiblen Nutzung , wie z.B. Feucht —
und Wasserschutzgebiete, Parkanlagen mit einem besonders schitzenswerten Baumbe-
stand, etc. unterliegen.

Nur im Absenktrichter der Grundwasserabsenkungen von 0,5 m < s > 0,3 m befinden sich
Grinflachen mit Baumbestand. Diese sind:

- noérdlich der StraBe Alt-Moabit

- ndrdlich der Ingeborg-Drewitz-Allee

- im Bereich der Kastanienrampe

Auf dem Bebauungsgelande selbst sind keine Grinflachen, Baume 0.4. vorhanden. Schadli-
che Auswirkungen auf Fauna und Flora sind unter Beachtung des relativ groBen Flurabstan-

des des Grundwassers von rd. 3 m bei sachgemaBer Ausfihrung der Grundwasserabsen-
kungen nicht zu erwarten.

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.2.7.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes Seite: 54 — oben —

.FUr das Bundesinnenministerium sind entsprechend der Untersuchung zur verkehrlichen
ErschlieBung (M+O Berlin) lediglich 218 Stellplatze geplant, die zum Teil (38 Stlick) noch fiir
Dienstfahrzeuge und Besucher vorgehalten und nicht taglich genutzt werden.*

Es wird darum gebeten, die Formulierung wie folgt zu &ndern:

... lediglich 218 Stellplatze in einem zweigeschossigen Parkdeck geplant, die zum Teil (41
Stiick) noch fir Dienstfahrzeuge, Behinderte und temporar fir Besucher / Géste vorgesehen
sind.”

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.2.7.6 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen Seite: 55 — oben —

.Der Bebauungsplan reagiert auf die oben genannten Umweltziele sowie die erheblichen
negativen Umweltauswirkungen, die mit der geplanten baulichen Entwicklung des Plange-
bietes und den damit einhergehenden Auswirkungen fir den Menschen und seine Gesund-
heit verbunden sind, sowie die Anforderung, diese zu vermeiden bzw. zu kompensie-
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Diese Eingangsformulierung wird aus hiesiger Sicht bezlglich der angeblichen erheblichen
negativen Umweltauswirkungen als unangemessen bewertet und spiegelt nicht die tatsachli-
chen Planungsinhalte wider.

Abwégung
Den Anregungen wird nachgekommen.

Stellungnahme

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben weist zudem darauf hin, dass eine Konkretisie-
rung des Freistellungsantrages mit Schreiben vom 19. Mai 2009 nicht erfolgte. Die Bundes-
anstalt fir Immobilienaufgaben hat mit Schreiben vom 14. Mai 2009 das Eisenbahnbundes-
amt (EBA) lediglich an die Bearbeitung erinnert bzw. um Mitteilung des Bearbeitungsstandes
gebeten.

Des weiteren werde darauf hingewiesen, dass das EBA nach dem Erérterungstermin am 04.
August 2009 und den vorgelegten Planunterlagen mit Schreiben vom 27. August 2009 zwar
grundsétzlich bestatigt hat, dass die Erstreckung des geplanten Neubaus des BMI auf das
Flurstiick 447 mit der Zweckbestimmung des Grundstiickes als Bahnanlage vereinbar sei.
Diese Aussage beruhe jedoch auf der MaBgabe der EBA, dass das Flurstiick im B — Plan
nachrichtlich als Bahnanlage ausgewiesen wird. Mit Schreiben vom 04. November 2009
weist das EBA nochmals darauf hin, dass ein Verbleib des Flurstiickes 447 im B — Plan
rechtlich méoglich sei. Unter Bezug auf die Rechtsprechung fihrt das EBA aus, dass eine
Uberplanung des Flurstiickes erfolgen kann, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplans
der bestehenden Zweckbestimmung einer Flache als Bahnanlage nicht zuwiderlaufen. Da
eine Uberplanung des Flurstiickes im Rahmen des Bebauungsplanes nicht mehr vorgese-
hen sei, kann eine endgultige Zustimmung des EBA erst im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens abschlieBend erfolgen.

Abwéagung
Zur Herauslésung des Flurstiicks 447 wird auf die Abwéagung zum EBA verwiesen.

Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt der Begriindung wird um folgende Erganzung gebeten:
Nr. 5.2.4.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes Seite: 43 — 3. Absatz —

,Im Bereich des Sondergebietes ist die dezentrale Versickerung von ca. 30 % des auf den
Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in na-
turnahen Mulden vorgesehen.”

Der angegebene Wert von 30 % bericksichtigt nicht die Werte, die mit der Regenwasserbe-
wirtschaftung und Nutzung des Kombinationsbauwerkes geméaB Planung DAR tatsachlich
erreicht werden kénnen. (siehe hierzu S.17 und S.18 der fachlichen Stellungnahme zum
Umuweltbericht von DAR im Anhang der Begriindung zum B — Plan — Entwurf.)

Es wird darum gebeten, die durch die Regenwasserbewirtschaftung erreichten Werte in der
Begrindung darzustellen.

Abwagung
Der Anregung wird nachgekommen. Der Umweltbericht wird geandert.

Im Bereich des Sondergebietes ist fir das Bundesinnenministerium die dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser geplant. Darlber hinaus erfolgt in den Sommermonaten eine
Brauchwassernutzung fir die Gartenbewasserung. In den Kalendermonaten Oktober bis
Marz werden rd. 38 %. der befestigten Einzugsflachen (EZG) dezentral versickert und rd.
62 % geschlossen mittels Schwerkraftentwasserung abgleitet. In den Kalendermonaten April
bis September werden rd. 90 % der EZG im statistischen Mittel dezentral versickert (infolge
Brauchwassernutzung fiir die Gartenbewédsserung nebst dezentraler Versickerung) und le-
diglich rd. 10 % geschlossen mittels Schwerkraftentwasserung abgleitet.

In der vorliegenden Begriindung ist die Versickerungsleistung anhand des vorliegenden
Konzeptes auf die zulassige GRZ von 0,5 hochgerechnet worden: Die Berechnung erzielte
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eine Versickerungsleistung von rund 30 %. Dieser Passus wird in der Begrindung gestri-
chen, da er nicht von Relevanz und irritierend ist.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt der Begriindung wird um folgende Klarstellung gebeten:
Nr. 5.2.5.6 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen Seite: 46 — oben

.Festsetzung extensiver Dachbegriinung auf 33 % der Dachflachen im Sondergebiet zur
Erhéhung der Transpirationsleistung im Gebiet und damit zur Minderung der Auswirkungen
auf das Mikroklima.*

Es wird darauf hingewiesen, dass der Wert von 33 % nur fiir die Gesamtsumme aller Dach-
flachen (Stadtplatz, Hauptgebaude, Eingangshof, zukinftiges Bauteil C und Nebengebaude)
eingehalten werden kann.

Abwagung

Die Unterlagen zum Bauvorhaben (Flachenzusammenstellung Dachflachen und Begrinung,
Vogt Landschaftsplaner 13.07.2009) erzielen fir alle Dachflachen einen Begrinungsanteil
von rund 34,7 %. Unter Beriicksichtigung der Belange aus Natur und Landschaft wurde der
Begrunungsanteil mit 33 % festgesetzt. Die Festsetzung bezieht sich auf alle zu errichteten
Dachflachen in der Summe. Das erméglicht Variationen hinsichtlich der Anordnung der be-
grunten Flachen.

Stellungnahme
zu Ziffer IV. Planinhalt
Nr. 5.2.7.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes Seite: 49 Erholung

~Uferpromenade und Kastanienrampe sind Freirdume im Plangebiet, die eine Verbindungs-
funktion in Bezug auf bewegungsorientierte Freizeitaktivitaten, wie Rad fahren und spazieren
gehen besitzen.*

Die Befahrbarkeit der Kastanienrampe fir Protokollzwecke mit Dienstfahrzeugen sowie einer
Polizeieskorte mit Motorrddern misse planungsrechtlich méglich sein.

Abwagung

Die geplante Festsetzung einer dffentlichen Parkanlage entspricht der planerischen Zielstel-
lung, namlich eine angelegte 6ffentliche Grinflache mit einer 6ffentlichen Durchwegung zu
sichern. Dieses ist das priméare Ziel der Festsetzung. Bei der Nutzung der Kastanienrampe
als Protokollzufahrt wird es sich erwartungsgemaB um ausnahmsweise stattfindende Ereig-
nisse handeln, die nur zu diesen Zeitpunkten die Zuganglichkeit einschrdnken wird. Eine
planungsrechtliche Sicherung der Protokollzufahrt ist nicht erforderlich, da die Zulassigkeit
vertraglich vereinbart werden soll, zumal eine dauerhafte Sicherung dieser Flache der &ffent-
lichen Nutzung entgegenstinde.

Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten Seite: 65 Standortalternativen

,Eine der wenigen Flachen fir Hauptstadtfunktionen, fir die noch kein Bebauungsplan als
Satzung beschlossen ist, stellt das Plangebiet dar. Mit seiner Lage im Parlaments— und Re-
gierungsviertel, seiner GréBe und seinen Besitzverhaltnissen ist die gewahlte Flache in be-
sonderer Weise geeignet, die vorgesehene Nutzung, das geplante Bundesinnenministerium
aufzunehmen. Standortalternativen gleicher Qualitdt und Eignung sind derzeit nicht gege-
ben.*

Es wird darum gebeten, das Wort ,derzeit” zu streichen.

Abwagung

Die Prufung von Standortalternativen erfolgte im Rahmen der Standortsuche durch das
Bundesbauministerium. Die Wahl des Standorts auf dem Moabiter Werder resultierte insbe-
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sondere aus funktionellen Griinden, namlich der unmitteloaren Nahe zum Bundeskanzleramt
und weiteren Regierungsstandorten, die als bedeutsam eingeordnet wurde.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 5.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten Seite 65 Planungsalternativen werde angeregt
die Begriindung beziglich der Belange des Bundesministeriums zum Flachentausch &stlich
der Kastanienrampe umzuformulieren:

Zur Konkretisierung der Planung fand ein Flachenaustausch auf der éstlichen Seite der Kas-
tanienrampe zwischen dem Bund und dem Land Berlin stattfand, so dass und somit eine
Durchwegung vom ULAP-Park bis zur Uferpromenade an der Spree langs der Kastanien-
rampe sichergestellt wurde. Eine Durchwegung westlich der Kastanienrampe zwischen der
Zaunanlage des Sondergebietes ,, Bundesregierung “ und der Kastanienrampe héatte zu kei-
ner vertretbaren stadtebaulichen Qualitat gefiihrt und wurde daher zugunsten oben stehen-
der Lésung verworfen.

Abwéagung
Die Begriindung wird beziiglich der benannten Belange umformuliert.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begrindung und Abwagung der Festsetzung:
Nr. 6.1. Art der baulichen Nutzung:

Nr. 6.1.1 Sondergebiet ,, Bundesregierung” Seite: 68

Anstelle ,Zur Sicherung des an der StraBe Alt-Moabit vorhandenen denkmalgeschitzten
Restaurants ,Paris-Moskau“ kénnen ausnahmsweise Schank- und Speisewirtschaften zuge-
lassen werden (textliche Festsetzung Nr. 1). Die Festsetzung soll der besonderen Bedeu-
tung des Restaurantbetriebes in einem denkmalgeschitzten Geb&ude sowie der attraktiven
Lage des Restaurants in unmittelbarer Néhe zum Hauptbahnhof gerecht werden.

Die Bericksichtigung des Restaurants war bei der stadtebaulichen Konzeption des Bundes-
innenministeriums Voraussetzung.”

folgender Vorschlag: Zur Sicherung des an der StraBe Alt-Moabit vorhandenen denkmalge-
schitzten Fachwerkgebdudes Paris-Moskau kénnen ausnahmsweise Schank — und Spei-
sewirtschaften zugelassen werden. Die Festsetzung soll der besonderen Bedeutung des
denkmalgeschitzten Gebaudes gerecht werden.

Die Integration des denkmalgeschiitzten Geb&udes war bereits bei der stadtebaulichen Kon-
zeption vorgesehen. Der Entwurf sieht vor, das Geb&aude Paris-Moskau in einem neu errich-
teten Stadtplatz zu integrieren.

Abwagung

Der Anregung kann nicht entsprochen werden. Die Festsetzung ist allein aus der Absicht
erfolgt — unter Berlcksichtigung des denkmalgeschltzten Bestandes — mit der beabsichtig-
ten Nutzungsmischung eine Belebung des StraBenraums der StraBe Alt-Moabit zu gewahr-
leisten. Der Schutz des Geb&audes ist nicht alleiniger Grund fur die Festsetzung. Hierfir hatte
die nachrichtliche Ubernahme des denkmalgeschitzten Geb&udes ausgereicht.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begrindung und Abwéagung der Festsetzung:
Nr. 6.3. Offentliche Verkehrsflachen

Nr. 6.3.1 Verkehrsflaiche besondere Zweckbestimmung — FuBgangerbereich Seite: 64 —
oben —

100



Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Begriindung zum Bebauungsplan
11-200g

Die gewlnschte Zuganglichkeit der alten Katakomben unterhalb der Kastanienrampe und
des Briickenbauwerks von der westlichen Seite muss flir eine kinftige Nutzung durch freie
Trager bzw. fir die Offentlichkeit vermieden werden.

BMI weist ausdriicklich darauf hin, dass eine freie Zuganglichkeit vom ULAP-Gelande nicht
geboten sei. Eine Nutzungsvereinbarung fir die Katakomben zwischen dem Land Berlin und
der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben als Eigentimerin des angrenzenden Grundsti-
ckes kénnte zur Lésung fihren und sollte daher angestrebt werden. Auf die beabsichtigte
und bereits mit dem Land Berlin im Zuge des durchgefihrten Realisierungswettbewerbes
vereinbarte Nutzung der Kastanienrampe als Protokollzufahrt fir hochrangige Staatsgaste
und die damit verbundene Befahrbarkeit auch mit Motorradeskorten der Berliner Polizei wird
vorsorglich hingewiesen.

Abwagung

Den Anregungen wird nachgekommen. Es ist beabsichtigt, die Nutzung der Katakomben
durch das Bundesamt fiir Immobilien als Teil vertraglicher Regelungen zwischen dem Land
Berlin und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben zu sichern. Eine Nutzung durch ande-
re Nutzer ware demnach nicht méglich.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begrindung und Abwéagung der Festsetzung:
Nr. 6.5 Offentliche Griinflichen Seite: 75 — oben —

» die mit Kastanien bestandene und gepflasterte Rampe von der StraBe Alt-Moabit zum tiefer
gelegenen Gelande des ehemaligen Hamburg-Lehrter Gliterbahnhofs ist Teil der 6ffentli-
chen Parkanlage... Durch Integration der Rampe in die 6ffentliche Parkanlage soll der Erhalt
des Ensembles als pragendes Element des Stadtbildes gesichert werden. Gleichzeitig kann
die 6ffentliche Nutzbarkeit durch die Allgemeinheit gewahrleistet werden.*

Es wird auf die Ausflhrungen in der Stellungnahme zu Ziffer 5.2.7.1 hingewiesen, wonach
die Befahrbarkeit der Kastanienrampe fiir Protokollzwecke mit Dienstfahrzeugen sowie einer
Polizeieskorte mit Motorrddern planungsrechtlich méglich sein solle.

Abwagung

Die geplante Nutzung der Kastanienrampe fir Protokollfahrzeuge soll im Rahmen einer
Verwaltungsvereinbarung vertraglich gesichert werden. Siehe auch Abwagung zu Ziffer
5.2.7.1

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begrindung und Abwagung der Festsetzung:

Nr. 6.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Seite: 76 Baumpflanzungen

~.das vorliegende Freiflachenkonzept ist Grundlage flr die geplante Festsetzung. Hiernach ist
eine Pflanzung von 177 Hainbuchen im Freiflachenbereich sowie 12 Hainbuchen auf dem
Stadtplatz geplant.”

Im Freiflichenkonzept sind 177 Badume mit einem Stammumfang von gréBer 20 cm vorge-
sehen. Darlber hinaus 12 Gehdlze, die aus Hecken und Baumen fir die Gestaltung des
Stadtplatzes bestehen.

Abwagung

Die geplante Anzahl der Baumpflanzungen wurden im Vorfeld abgestimmt. Zusétzlich zu
den geplanten Baumpflanzungen sollen Heckenpflanzungen erfolgen.

Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 6 Begrindung und Abwagung der Festsetzung:
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Nr. 6.4 Stellplatze
»Im Sondergebiet sollen geman § 12 Abs. 6 Bau NVO Stellplatze und Garagen mit Ausnah-
me von Stellplatzen fiir Protokollfahrzeuge und Behindertenstellplatze nicht zulassig sein.*

Neben den Protokollfahrzeugen muisse auch die zeitlich befristete Nutzung fiir Wirtschafts-
fahrzeuge / Fahrzeuge externer Dienstleister (Handwerker usw.) zur Erbringung von zeitlich
befristeten Dienstleistungen bzw. ereignisabhangig auch fir zuséatzliche Einsatzfahrzeuge
der Bundespolizei méglich sein.

Abwagung

Eine oberirdische Ausweisung von Stellplatzen innerhalb des Sondergebiets soll aus stédte-
baulichen Grinden nicht zuldssig sein. Ein zeitlich befristetes Abstellen von Fahrzeugen
steht dem nicht entgegen; sie ist jedoch nicht regelbar. Eine dauerhafte Einrichtung von o-
berirdischen Stellplatzen ist aus stadtebaulichen Griinden allerdings nicht beabsichtigt.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begrindung und Abwagung der Festsetzung:

Nr. 6.8 Verwendung luftverunreinigender Stoffe Seite: 78 — Mitte —

» Im Geltungsbereich soll die Verwendung von Erdgas und Heizél EL als Brennstoff zugelas-
sen werden.”

Es wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz von dieselbetriebenen Notstromaggregaten im
Falle eines Stromausfalls und fir den Wartungsbetrieb vorgesehen ist.

Abwagung

Entsprechend des 2. Satzes der Festsetzung sind auch andere Brennstoffe zulassig, wenn
sie die entsprechenden Emissionen einhalten.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 7 Auswirkungen des Bebauungsplans

Nr. 7.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung
Seite: 79 Einnahmen ,keine"

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass die Bereitschaft besteht, die benann-
ten Ausgleichszahlungen zu leisten, die durch die umweltrechtliche Ausgleichsbilanz be-
grundet sind.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben weise in diesem Zusammenhang nochmals
nachdriicklich darauf hin, dass die vorgenommene Einstufung des Plangebietes der Sonder-
gebietsflache nach § 35 BauGB ohne Anerkennung einer Rechtspflicht lediglich zur Kenntnis
genommen werde, um den vorgesehenen Zeitplan und damit die fristgerechte Realisierung
des geplanten Bauvorhabens nicht zu gefahrden.

Diese Kenntnisnahme sei insofern nicht auf kiinftige, vergleichbare Bebauungsplanverfahren
Ubertragbar.

Abwagung

Die Beurteilung einer Teilflache des Geltungsbereiches als AuBenbereich ist fachlich be-
grindet worden. Ein erforderlicher Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich
aus § 1a BauGB. Sofern diese AusgleichsmaBnahmen nicht auf dem Grundstiick selbst oder
im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgen kénnen, besteht die Mdglichkeit z.B.
durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB — wie hier vorgesehen — geeignete
MaBnahmen an anderer Stelle zu vereinbaren. Diese MaBnahmen und ggf. die sich daraus
ergebenen Ausgleichszahlungen sind als Ergebnis der Abwagung vor der Beschlussfassung
zum Bebauungsplan vertraglich zu regein.
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Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 7 Auswirkungen des Bebauungsplans

Nr. 7.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung Seite: 79 Ausgaben

Vorsorglich wird auf die vereinbarte Kostentragung der ErschlieBung der Protokollzufahrt
von der Kastanienrampe Uber die Ingeborg-Drewitz-Allee bis zur Grundstlicksgrenze durch
DSK hingewiesen.

Dartber hinaus wird gebeten, die Formulierung ,die Entwicklung des geplanten Wohngebie-
tes sowie des Kerngebietes erfolgt im Rahmen der Vermarktung durch die kiinftigen Investo-
ren“ zu &ndern in ,Die Entwicklung des geplanten Wohngebietes sowie des Kerngebietes
erfolgt im Rahmen der Vermarktung durch die Eigentiimerin®.

Es wird darum gebeten, die Formulierung ,Die Ubertragungen sind unentgeltlich erfolgt* zu
andern in ,,Die Ubertragungen erfolgten in Form eines wertneutralen Grundstiickaustausches
zwischen Bund und Land Berlin.*

Abwéagung
Den Anregungen wird nachgekommen.

Richtfunkbetreiber Ericsson vom 25. November 2009

Stellungnahme

Im Bebauungsplanbereich verlauft eine Richtfunkverbindung fir Telekommunikationsverkehr
und zwar verlauft die Richtfunkstrecke vom Polizeigebaude in Richtung Siden. Um eine
stérungsfreie DatenlUbertragung der Richtfunkstrecke garantieren zu kénnen, wird ein beid-
seitiger Schutzabstand von 50 m (insgesamt 100 m) berechnet. Es wird darum gebeten, die
Trasse und deren Schutzbereich in die Planunterlage aufzunehmen. Sie sollte im Zuge der
MaBnahme nicht verbaut oder verstellt werden.

Abwagung

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Richtfunkstrecken kdnnen nicht im Bebauungs-
plan geregelt werden. Fir eine Festsetzung auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
fehlt der bodenordnende Bezug. Eine nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 6 BauGB ist nur méglich, wenn die Festsetzung der Richtfunkstrecke nach anderen
gesetzlichen Vorschriften erfolgte und wenn sie zum Verstandnis des Bebauungsplans oder
der stadtebaulichen Beurteilung von Baugesuchen notwendig ist. Ebenso kann der Bitte
nicht nachgekommen werden, ein Schutzabstand von insgesamt 100 m einzuhalten. Die
Richtfunkstrecke streift im norddstlichen Bereich zwar das allgemeine Wohngebiet, da aber
die Hohe von hdchstens finf Vollgeschossen die Anlage auf dem Polizeigebaude nicht G-
berschreitet, ist eine Beeintrachtigung durch kiinftige Baukdrper kaum zu befirchten.

Fazit
Die Auswertung der Stellungnahmen ergaben folgende inhaltliche Anderungen der Planung:

e Das Kerngebiet wurde hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ge-
gliedert.

¢ Innerhalb der Flache fir die Gaststatte wurden die tberbaubaren Flachen unter Be-
ricksichtigung des Naturdenkmals im Bereich des Naturdenkmals bis auf den Ge-
baudebestand reduziert.

11 Anderungen im Rahmen der weiteren Planentwicklung

Im Rahmen der weiteren Planentwicklung sind folgende inhaltliche Anderungen vorgenom-
men worden.

e Die offentliche Grinflache wurde mit der Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkan-
lage konkretisiert.

e Die Uberschreitung der festgesetzten héchstzulassigen Oberkanten durch techni-
sche Dachaufbauten wurde entsprechend den unterschiedlichen Zielstellungen im
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Sondergebiet und im Kerngebiet unterschiedlich geregelt. Es sind nunmehr zwei
Festsetzungen beabsichtigt.

e Im Kerngebiet ist bei Verlust der Naturdenkmals eine einheimischer Laubbaum als
ausgleichende MaBnahme fir NutzungsmaBlberschreitungen nachzupflanzen.

e Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist eine Flache zum Anpflanzen als aus-
gleichende MaBnahmen fir NutzungsmaBlberschreitungen vorgesehen

e Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Gaststatte wurde die
Nutzung der Uberbaubaren Flachen detailliert. Die Uberbaubaren Flachen wurden
zulasten vorhandener Terrassen reduziert. Die Terrassen sollen durch eine separate
zeichnerische und textliche Festsetzung zugelassen werden. Die nicht (berbauba-
ren Flachen kdénnen durch eine Freisitzflaiche genutzt werden.

12 Geltungsbereichsianderung

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat mit Beschluss vom 23. Februar 2010 den
Geltungsbereich um das bahnbegleitende planfestgestellte Flurstiick 447 reduziert und die
Geltungsbereichsgrenzen geandert. Der Beschluss wurde im Amtsblatt fir Berlin Nr. 15 am
16. April 2010 auf Seite 565 bekanntgemacht.

13 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan 11-200g hat nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin
am 16. April 2010, Seite 565, mit Begriindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen
zum Larm, dem VerkehrserschlieBungskonzept und der Eingriffsbewertung geman § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 26. April bis einschlieBlich 26. Mai 2010 in der Senatsverwaltung
for Stadtentwicklung, Hauptstadtreferat, BrickenstraBe, 10179 Berlin, éffentlich ausgelegen.
Zusétzlich wurde auf die Veréffentlichung in drei Tageszeitungen (Tagesspiegel, Berliner
Zeitung, Berliner Morgenpost) am 23. April 2010 hingewiesen. Darlber hinaus erfolgte wah-
rend der Auslegungsfrist eine Présentation des Bebauungsplans und der Begrindung im
Internet. Auf diesem Wege konnten auch Anregungen Ubermittelt werden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19. April
2010 Ober die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Mehrere Birger haben den Entwurf des Bebauungsplans eingesehen, wobei sich ein Birger
in die Liste eingetragen hat. Im Rahmen der Frist gingen 4 Schreiben als Online — Beteili-
gungen von Birgern ein. Zusatzlich haben sich 10 Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belan-
ge geauBert.

Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen

Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen wurden thematisch zusammenge-
fasst und betrafen folgende Aspekte:

Verkehrsflachen

Stellungnahme

Es werde angeregt zu prufen, ob die Alice-Behrend-StraBe Uber das als "Bundesregierung”
ausgewiesene Gebiet parallel zur Stadtbahn zur StraBe Alt-Moabit gefihrt werden kénne.

Abwagung

Die Fortfihrung der Alice-Behrend-StraBe nach Norden ist nicht erforderlich, da auf der
westlichen Seite des Stadtbahnviaduktes die Liineburger StraBe parallel verlauft, die als
Verkehrsverbindung flir den motorisierten Verkehr ausreichend ist. Das Sondergebiet ist
Uber die StraBe Alt-Moabit sowie Uber die Ingeborg-Drewitz-Allee ausreichend erschlossen.
Eine zusétzliche ErschlieBung ist daher nicht erforderlich.

Keine Anderung
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Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Planung eine ,OFFENTLICHE VerbindungsstraBe*
(ein FuBweg sei nicht ausreichend) zwischen der Ingeborg-Drewitz-Allee am Kanzlergarten
und der C.-Jaschke—StraBBe bzw. der B.-Benz-StraBe am Hauptbahnhof vorgesehen werden
solle. Diese solle am &stlichen Rand des Regierungsgeléandes unter Nutzung der vorhande-
nen Unterfuhrung unter der StraBe Alt-Moabit hindurchgefihrt werden.

Abwagung

Die Erforderlichkeit der Verbindung durch eine o&ffentliche StraBe zwischen der Ingeborg-
Drewitz-Allee und der Clara-Jaschke-StraBe bzw. der Berta-Benz-StraBe ist stadtebaulich
nicht begriindet. Der Bereich des Hauptbahnhofs ist tber die zahlreichen vorhandenen Stra-
Ben sehr gut erschlossen, so dass zusatzliche Verbindungen nicht erforderlich sind. Die
Baugrundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200g sind ebenfalls ausrei-
chend erschlossen, so dass es auch hier keiner Verbindung bedarf.

Keine Anderung

Grinflachen

Stellungnahme

Es werde angeregt, die Kastanienallee im Bereich der ndrdlichen ausgewiesenen o&ffentli-
chen Parkanlage als zu erhalten zu kennzeichnen. Sie kénne problemlos in die Gestaltung
des Parks eingebunden werden. Die Festlegung, dass diese Baume erhalten werden mus-
sen, verhindere eine spatere Beseitigung der Vegetation, die nicht unwahrscheinlich sei.

Abwagung

Die oéffentliche Parkflache ist insbesondere ausgewiesen worden, um die vorhandene Kasta-
nienrampe, die als landschaftspragendes Element bedeutsam ist, zu erhalten und zu si-
chern. Sie dient als Dokument der historischen Nutzung des Areals als Giterbahnhof und
soll gleichzeitig der 6ffentlichen Grinverbindungen vom Hauptbahnhof zu den sidlich gele-
genen Parkanlagen und der Spree dienen. Es ist daher ausdricklich gewiinscht, dass sie
erhalten bleiben soll. Eine zusétzliche Sicherung der Kastanienrampe bedarf es nicht, da sie
sich im 6ffentlichen Eigentum befindet, konzeptionell eingebunden ist und planungsrechtlich
durch Festsetzung einer 6ffentlichen Parkanlage im Bebauungsplan gesichert ist. Der Erhalt
der vorhandenen B&ume ist ebenfalls vorgesehen, da diese Baume pragende Elemente der
Kastanienrampe sind. Im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme sind darlber hinaus Baume
erganzt worden, um den Alleecharakter zu sichern. Dies verdeutlicht den beabsichtigten
Erhalt der Allee. Einer zusatzlichen Sicherung der Bdume bedarf es nicht, da sie wie oben
ausgefihrt, als konzeptionelle Elemente sowie durch die Berliner Baumschutzverordnung
ohnehin geschitzt sind.

Keine Anderung

Stellungnahme

Der im Bebauungsplan ,grau gezeichnete Bereich* zwischen der StraBe Alt-Moabit und der
Elisabeth-Abegg-StraBe solle in eine Grinanlage umgewandelt werden und nicht bebaut
werden, da dies den Gesamteindruck nach auBen hin aufwerten werde. Ebenso solle die
Zugénglichkeit des Spreeufers fiir die Bevolkerung gewahrleistet werden.

Abwagung

Da davon auszugehen ist, dass mit der Bezeichnung ,grau bezeichneten Bereich* das Kern-
gebiet gemeint ist; bezieht sich die Abwégung darauf. Die Festsetzung eines Baugebietes an
dieser Stelle soll korrespondierend mit der geplanten Bebauung auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite der StraBe Alt-Moabit eine bauliche Einfassung gewéhrleisten. Es soll eine
anndhernd einheitliche bauliche Hbéhe erzielt werden, die fir die stadtebauliche Gestaltung
raumbedeutsam flr die StraBe Alt-Moabit ist. Die bauliche Einfassung ist stadtgestalterisch
gewlnscht, um eine klare Stadtstruktur zu erzielen. Das Kerngebiet dient diesem Ziel. Es
bildet neben der baulichen Einfassung der StraBe Alt-Moabit den baulichen Ubergang zu der
angrenzenden Polizei und Feuerwehr sowie dem geplanten Wohngebiet.
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Die Sicherung einer weiteren Grinflache ist auBerdem nicht begriindet, da direkt angren-
zend sowie in der unmittelbaren und weiteren Umgebung umfangreiche Griin- und Freifla-
chen vorhanden sind. Die Zuganglichkeit des Spreeufers ist durch die Festsetzung der 6f-
fentlichen Parkanlage planungsrechtlich gesichert.

Keine Anderung

Planungsrecht / Verfahren

Stellungnahme

Es sei nicht nachvollziehbar, warum die ,Nichtbebauung“ als nicht (bergeleitet gilt, speziell
weil der zitierte §173 BBauG dazu nichts aussage.

Abwagung

Wie in der Begriindung unter .1 dargelegt, gelten gemaB § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz-
buch (BBauG) bei Inkrafttreten des BBauG nur bestehende baurechtliche Vorschriften und
festgestellte stadtebauliche Plane als Bebauungsplane, d.h. als Rechtsnorm, soweit sie ver-
bindliche Regelungen der in § 9 BBauG bezeichneten Art enthalten als Ubergeleitet. Das
Baugesetzbuch regelte die Uberleitung nicht neu. Die Uberleitungsvorschriften des BBauG
sind in Kratft geblieben. Bei Nichtbaugebieten handelt es sich um Darstellungen im Baunut-
zungsplan, die nicht den Inhalten des § 9 entsprachen und demnach nicht Ubergeleitet wer-
den konnten. Als Nichtbaugebiete wurden nach § 6 Nr. 2 Bauordnung fir Berlin von 1958
(BO 58) rein negativ diejenigen Grundstlicke bezeichnet, fiir die kein Bebauungsplan be-
stand und fiir die nach der vorbereitenden Planung auch kein Bebauungsplan in Aussicht
genommen ist; der Baunutzungsplan galt fir diese Bereiche lediglich als vorbereitender Bau-
leitplan. Fur diese Flachen liegen demnach keine rechtsverbindlichen Regelungen vor, so
dass die Planersatzvorschriften gemaB §§ 34 und 35 BauGB anzuwenden sind.

Keine Anderung

Stellungnahme

Die Beschreibung des bestehenden Zustands decke sich nicht mit dem Augenschein, da die
Flache eine riesige vegetationsfreie Baustelle sei. Offensichtlich haben die Bauarbeiten be-
reits begonnen. Der Sinn des Planverfahrens werde damit negiert, da Einwendungen nicht
mehr sinnvoll abgewogen werden kénnen — speziell in den Punkten zum Vegetationserhalt.

Abwagung

Die derzeit stattfindenden Arbeiten auf dem Areal dienen der Beseitigung vorhandener Bo-
denbelastungen und der Baufeldfreimachung. Diese Arbeiten sind unabh&ngig vom Verfah-
rensstand auch ohne Festsetzung eines Bebauungsplans zulassig. Es handelt sich nicht um
den Baubeginn der kinftigen baulichen Anlagen. Die Erfassung vorhandener Vegetation
sowie die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes vor den erfolgten Arbeiten ist
ausfuhrlich im Umweltbericht dargestellt und bei der Planung bertcksichtigt worden. Das
Verfahren ist entsprechend den gesetzlichen Anforderungen ordnungsgeman durchgeflhrt
worden. Die &ffentlichen und privaten Belange werden gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegenein-
ander und untereinander gerecht abgewogen.

Keine Anderung

NutzungsmaB, Nutzungsmischung, Abstandsflachen

Stellungnahme

Das Entwicklungsgebiet Hauptstadt- und Regierungsviertel sei relativ groB und begriinde
daher keine stadtebauliche Qualitat einzelner Projekte. Damit sei die Begriindung zur Uber-
schreitung der NutzungsmaBe der BauNVO hinfallig.

Bei anderen Projekten im Entwicklungsbereich wurde die ,regelméaBig erlaubte Uberschrei-
tung”“ bisher auch nie mit dem Entwicklungsbereich begriindet, sondern einfach auf den Aus-
nahmecharakter verwiesen, der natirlich nicht bestehe, wenn er in jedem Plan benannt wer-
de.
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Abwagung

Die Uberschreitungen der in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen setzen besondere stad-
tebauliche Griinde voraus. Diese sind in der Begriindung unter [1.6.2.1 dargelegt, so dass
darauf verwiesen werden kann. Ein in der Rechtsprechung anerkannter besonderer stadte-
baulicher Grund ist die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme nach § 165 f BauGB. Inso-
fern wird dieser Belang mit herangezogen. Weitere Griinden ergeben sich aus der besonde-
ren Lage des Gebietes sowohl im Umfeld des zentralen Hauptbahnhofes als auch im Zu-
sammenhang mit der Hauptstadtfunktion sowie auch durch den Auftakt des StraBenzuges
zur Moltkebriicke unter Beriicksichtigung der topografischen Gegebenheiten bzw. der Be-
ricksichtigung der bestehenden Bebauung. I.U. ist darauf hinzuweisen, dass jeder Bebau-
ungsplan entsprechend seiner Erfordernisse begrindet wird.

Keine Anderung

Stellungnahme

Eine Wohnnutzung belebe meistens kein Quartier, sondern fihre bei Belebung zu Konflikten
in Larmfragen.

Abwagung

Die Annahme, dass eine Wohnnutzung ein Quartier nicht belebt, wird nicht geteilt. Stadte-
bauliches Ziel innerhalb der EntwicklungsmaBnahme ist eine Nutzungsmischung, um einer
Verédung entgegen zu wirken. Die Larmsituation bei Umsetzung der Planung ist bekannt
und wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht sowie bei der Planung
durch entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt. Unzumutbare Larmbeeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten.

Keine Anderung

Stellungnahme

Die Unterschreitung der Abstandsflachen sei abzulehnen, weil sie nicht sinnvoll begriindet
werde.

Abwagung

Diese pauschale Unterstellung kann so nicht nachvollzogen werden. Die Unterschreitung der
Abstandsflachen ist in der Begrindung ausfihrlich dargestellt (11.6.2.2). Insbesondere die
Abstandsflachenunterschreitung an der Grenze zwischen dem Kerngebiet und der Flache fir
den Gemeinbedarf ist aus besonderen stéadtebaulichen Griinden (bauliche Einfassung, histo-
risches Bauvolumen) erfolgt und entspricht der geschlossenen Bauweise. Die gemai § 6
BauOBIn geschitzten Rechtsgiter wurden untersucht und in der Abwagung berlicksichtigt.
Nachteilige Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Die Abstandsflachenunter-
schreitungen durch die planungsrechtlich zuldssigen baulichen Anlagen auf der Flache flr
Gemeinbedarf an der Grenze zum Wohngebiet sind als gering einzustufen, da diese aus-
schlieBlich die Nordostseite der Wohnbebauung betreffen und insofern kaum Verschattun-
gen verursachen kénnen.

Keine Anderung

Stellungnahme

Die Uberschreitung der Traufhdhe sei nicht begriindet, sondern verweise auf der Allgemein-
heit unbekannte Planungskonzepte.

Abwagung

Im Bebauungsplan werden keine Traufhdhen festgesetzt, sondern die H6he der baulichen
Anlagen wird im Sondergebiet und im Kerngebiet durch die héchstzulassige Oberkante be-
stimmt und im Ubrigen durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Die Oberkante darf
ausnahmsweise durch Dachaufbauten Oberschritten werden, wenn sie u.a. der Aufnahme
technischer Einrichtungen dient. GemaBn § 16 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach
Art und Umfang in den textlichen Festsetzungen 11 und 12 bestimmt. Die Begriindung (vgl.
[1.6.2.3) bezieht sich auch nicht auf ,unbekannte Planungskonzepte®, sondern auf das Kon-
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zept selbst. Hierin wird ausgefihrt, dass bei Biro- oder gewerblich genutzten Gebauden
regelmaBig mit technischen Aufbauten zu rechnen ist, die fir die Funktionsfahigkeit der Ge-
béaude erforderlich sind. Aus stadtebaulichen Griinden ist die Festsetzung der Héhe bauli-
cher Anlagen relevant, da sie das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich bestimmen.
Untergeordnete Dachaufbauten, die aus optischen Griinden bestimmte Voraussetzungen
erflllen missen, sind zur funktionsfahigen Realisierung der Gebaude erforderlich. Einer
Zulassigkeit stehen keine wesentlichen Griinde entgegen, da sie untergeordnet sind und das
stadtebauliche Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.

Die Uberschreitungsméglichkeit ist zudem auf Einzelfalle begrenzt, so dass im Baugenehmi-
gungsverfahren eine Feinsteuerungsmaglichkeit fiir Aufbauten besteht.

Keine Anderung

EntwicklungsmaBnahme

Stellungnahme

Da die Flache im Entwicklungsgebiet liegt, hatte der B-Plan schon langst vorgelegt werden
missen. Ohne Anpassung der Entwicklungsziele scheine der Plan daher in einer rechtlichen
Grauzone zu liegen.

Abwagung

Entsprechend den Regelungen des Baugesetzbuchs sind im Entwicklungsgebiet ohne Ver-
zug Bebauungsplane aufzustellen. Dies ist im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme im Jahr
1992 mit dem Ursprungsbebauungsplan 11-200 erfolgt. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind aus den Ubergeordneten Planungszielen fir das Parlaments- und Regierungsvier-
tel abgeleitet. Die Dauer der Verfahrensdurchfihrung ergibt sich aus den jeweiligen Erfor-
dernissen. Die Festsetzung dieses Bebauungsplans ist in Kiirze beabsichtigt.

Keine Anderung

Kastanienrampe

Stellungnahme

Von den Bedenken, die gegen die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans
[1-200g zur Beteiligung der Behdrden offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch
SenStadt X Ol vorgetragen wurden, werden folgende aufrecht erhalten:

Langs neben der westlichen Stitzwand sei ein 5,0 m breiter Streifen im Bebauungsplan zu
kennzeichnen und mit Festsetzungen zu versehen, die beinhalten, dass in dem Streifen
keine baulichen Anlagen entstehen dirfen und ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Bau-
lasttragers der Rampe bestehen misse. Der Streifen werde benétigt, um die nach DIN 1076
vorgeschriebenen Bauwerksiiberwachungen und -priifungen sowie Instandsetzungsarbeiten
durchfihren zu kdnnen.

In der aktuell vorliegenden Begriindung sei unter anderem unter 11.6.6 Offentliche Griinfla-
chen, im 7. Absatz dargelegt, dass die planungsrechtliche Sicherung der Zuganglichkeit
nicht erforderlich wéare, da diese vertraglich gesichert sei. Hierzu ist festzustellen, dass es
bisher keinen Vertrag gibt. Die fir den Vertrag diesbezlglichen Formulierungen sind zwar im
Méarz 2010 von SenStadt X Ol zugearbeitet worden, jedoch gébe es bisher keine Bestati-

gung.

Abwagung

Die Sicherung der Zuganglichkeit der Kastanienrampe erfolgt tGber einen Vertrag zwischen
dem Land Berlin und dem Eigentimer der Flache Die Unterzeichnung des Vertrages wird in
Kirze erwartet und erfolgt damit vor Festsetzung des Bebauungsplans.

Keine Anderung

Haushalt und Finanzen
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Stellungnahme

Die Senatsverwaltung fiir Finanzen verweist auf die Stellungnahme vom 16.01.2009 und
02.11.2009, die ihre Gltigkeit behalt.

Abwagung

Die genannten Stellungnahmen sind im Rahmen der Behdérdenbeteiligungen gemai § 4
Abs. 1 und 2 BauGB eingegangen. Die darin geduBerten Hinweise zu finanziellen Auswir-
kungen der Planung wurden bei der Abwagung und Planung bericksichtigt und flhrten zu
Ergénzungen in der Begriindung, aber nicht zu Anderungen in der Planung.

Keine Anderung

Offentlicher Nahverkehr

Stellungnahme

Es werde auf eine Stellungnahme vom 20.10.2009 verwiesen. Inhaltlich habe sich an dieser
Stellungnahme nichts geandert. In der Stellungnahme hieB es: Gegen die Durchfiihrung der
vorgesehenen Arbeiten gemaB den uns zugestellten Planunterlagen bestehen keine Beden-
ken. Vorsorglich wird auf den Omnibuslinienverkehr im Planbereich — Alt-Moabit — hingewie-
sen. Es wird davon ausgegangen, dass Arbeiten so ausgefihrt werden, dass dort ver-
kehrenden Omnibuslinien wahrend der gesamten Bauzeit planmaBig verkehren kénnen.
Sollten im Zusammenhang mit Bauvorhaben MaBnahmen erforderlich werden, die den Om-
nibuslinienbetrieb beeintréachtigen, werde um Kontaktaufnahme gebeten.

Abwéagung
Aus der Stellungnahme ergibt sich keine Anderung der Planung.

Wasserflachen

Stellungnahme

Wie bereits im Stellungnahmeschreiben vom 13.10.2010 berichtet, werden die Belange der
WSV des Bundes von dem beabsichtigten Bebauungsplan Il — 200g nicht betroffen. Das
Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin bestatigt, dass bei Einhaltung der Planungsgrenzen dem
vorliegenden Entwurf (Stand: 08.04.2010) zugestimmt werde.

Abwagung
Die Stellungnahme bestatigt die Planung.

Richtfunkstrecken

Stellungnahme

Die BNetzA teilt u.a. geman § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004
die Frequenzen flr das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst betreibt sie keine
Richtfunkstrecken. Da Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit
Bauhéhen unter 20 m nicht sehr wahrscheinlich sind, kann daher auf das Einholen von Stel-
lungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhdhe allgemein verzichtet wer-
den.

Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw. der geplanten Flachennutzung erforderli-
chen Informationen kénnen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern. Insofern wird darauf
verwiesen.

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfligung gestellten Angaben wurde eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgefiihrt.

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militarischer Anwender nicht berticksich-
tigt.

Das Telekommunikationsgesetz (TKG) vom 22.06 2004 sieht flr die Verlegung 6ffentlichen
Zwecken dienender Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekom-
munikations-Kabelanlagen) ein unentgeltliches Wegerecht (§ 68 ff TKG) vor.
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Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das stadtebauliche Konzept fir das Innen-
ministerium sieht eine maximale Héhe von ca. 38 m (einschlieBlich Technikgeschoss), so
dass auch unter Bericksichtigung des tiefer gelegenen Gelandes eine Bauhéhe von (ber 20
m Uber der StraBe Alt-Moabit zu erwarten ist. Da empfohlen wurde bei einer Bauhdhe von
Uber 20 m die Lizenznehmer fiir Richtfunkstrecken zu beteiligen, wurde dies bericksichtigt.
In den eingegangenen Stellungnahmen wurde keine Bedenken gegen die beabsichtigte
Planung geéduBert.

Keine Anderung

Stellungnahme

In den angegebenen Bereichen des Gelandes befinden sich keine Kabel bzw. Anlagen der
Vodafone D2 GmbH. Vodafone D2 GmbH stimmt den Bauarbeiten nur in diesen Bereich zu.
Die Zustimmung erfasst mit ihren Angaben nicht die Belange anderer Bereiche und bezieht
sich ausschlieBlich auf einen begrenzten Zeitraum von 2 Jahren.

Es werde darauf hingewiesen, dass sich die Kabel und Anlagen der Vodafone D2 GmbH
oben auf dem Stadtbahnviadukt an der S- und F- Bahnseite in Kabelkanalverlegung befin-
den.

Abwagung

Die angegeben Kabelanlagen auf dem Stadtbahnviadukt befinden sich auBerhalb des Gel-
tungsbereich, da das Viadukt nicht mehr Teil des Bebauungsplans ist. Die Belange des Be-
bauungsplans sind daher nicht berthrt. Eventuelle Verdnderungen sind im Rahmen von
BaumaBnahmen mit dem Betreiber abzustimmen.

Keine Anderung

Stellungnahme
Betroffene Richtfunkstrecken werden entsprechend umgeplant.

Abwégung
Die Stellungnahme wirkt sich nicht auf die Planung aus.

Bauhohen

Stellungnahme

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr nicht beeintrachtigt, da bis zu einer
Hohe von 79,3 m G NHN seitens der Bundeswehr keine Bedenken bestehen und der Be-
bauungsplan lediglich Bauhdhen von 69 m plus ggf. 5 m Aufbauten vorsieht. Es bestehen
keine Einwande.

Abwégung
Die Stellungnahme wurde bereits in den Festsetzungen berlcksichtigt.

Zuwegung S-Bahnbégen

Stellungnahme

Es werde seitens der DB Services Immobilien GmbH darauf hingewiesen, dass die Stellung-
nahmen FRI-BLN-li RW TOB-BLN-09-2206 vom 28.10.2009, die im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden gemanB § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben wurde, weiterhin ihre Gultigkeit behalte
und zu beachten sei.

Erganzend werde folgendes mitgeteilt:

Die Nutzung der Zuwegung zu den S-Bahnbdgen 330 360 an der rlickwartigen Seite sei
sicherzustellen; ebenso die Sicherstellung der Nutzung der Zuwegung zu den S-Bahnbdgen
330 — 342 (S-Bahnbogen 342 Durchfahrt bis mindestens Ende 2010, da hier noch aktive
Mietvertradge vorhanden sind, welche erst zum Jahresende beendet sein werden) sowie die
Sicherstellung der Nutzung der Entwésserung des S-Bahnviaduktes.
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Des Weiteren berliicksichtigt diese Stellungnahme nicht die Belange von Bundesbehdrden
wie dem Eisenbahnbundesamt und dem Bundeseisenbahnvermégen.

Abwagung

Die im Rahmen der TOB eingegangenen Stellungnahmen betrafen im Wesentlichen das
Bauordnungsrecht sowie die Bauausflihrung und berlhrten nicht die Inhalte des Bebau-
ungsplans. Den Hinweisen auf zu erwartende Larmbeeintrachtigungen im allgemeinen
Wohngebiet wurden mit entsprechenden LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan be-
gegnet.

Die Sicherstellung der Nutzung der S-Bahnbdgen ist mit dem Eigentimer abzustimmen.
Regelungen im Bebauungsplan bedarf es nicht, zumal die S-Bahnbdgen sich auBerhalb des
Bebauungsplanbereiches befinden. Da BaumaBnahmen fir das BMI nicht bis zum Ende des
Jahres erwartet werden, sind keine Gefahrdungen fir die vorhandenen Mietvertrage erkenn-
bar.

Es besteht zudem ein Gestattungsvertrag zwischen dem Grundstlickseigentliimer (Bund)
und der DB AG. Dieser Vertrag regelt in Form von Grunddienstbarkeiten die Zuganglichkeit
zum Bahnviadukt, die seitlich herausragenden Bauteile des Viadukts sowie die Entwéasse-
rung Uber das Grundstuck.

Keine Anderung

Fazit

Die Abwégung der Stellungnahmen filhrte zu keiner Anderung der stadtebaulichen Gesamt-
konzeption oder den Inhalten des Bebauungsplans.

Redaktionell wurde mit Anderungsvermerk vom 06. August 2010 die 10. textliche Festset-
zung — analog der Legende — um den rechtlichen Bezug auf § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunut-
zungsverordnung fur die Abgrenzung des Umfangs fir Abweichungen der Baugrenze Klar-
stellend erganzt. Ein neuer Verfahrensschritt geman § 4a Abs. 3 BauGB wird hierdurch nicht
erforderlich.

Es wird momentan davon ausgegangen, dass die vertraglichen Regelungen (Entwurf vom
09. August 2010) far die Zuganglichkeit des Grundstlcks firr die Begutachtung und ggf. fir
Bauarbeiten an den aufragenden Mauern der Kastanienrampe fir die zustandigen Stellen
des Landes Berlin bis zur Beschlussfassung unterzeichnet werden.

Alle vorgebrachten Stellungnahmen — sowohl die 6éffentlichen, wie auch die privaten — sind
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
Die Stellungnahmen fihrten zu keiner Anderung der Festsetzungsinhalte des Bebauungs-
plans.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in Verbindung mit
dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S.
718) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. |
S. 2049,/2076), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Verbindung mit dem Gesetz lber Naturschutz und
Landschaftspflege in der Fassung vom 21. September 1998 (BGBL. | S. 2994), zuletzt ge-
andert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013 in Verbin-
dung mit der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2110);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03. November 2005 (GVBI.
692)
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10.

11.

Anhang

Textliche Festsetzungen

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der Bundesregie-
rung. Zulassig sind

- Einrichtungen der Bundesregierung,

- Biro- und Verwaltungsnutzungen.

Ausnahmsweise kdnnen Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ge-
maf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Kerngebiet kénnen Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Dies gilt nicht fir Spielhallen und die Schaustellung von Personen

(z.B. Peep-, Sex- und Live — Shows) sowie Video- oder &hnliche Vorfihrungen.
Einrichtungen dieser Art sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 7 und 9 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe ausgeschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im Kerngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 5
der Baunutzungsverordnung (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und
GroBgaragen) nicht zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Wohnungen bis zu einem Anteil von 20 von Hundert der zulas-
sigen Geschossflache allgemein zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb der Flache A im ersten
Vollgeschoss zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von Stellplatzen fir
Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl nicht zu-
lassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Tiefgaragen und Garagengeschosse in
sonst anders genutzten Gebauden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)

An die Baugrenze darf zwischen den Punkten B und C, bezogen auf die zulassige
Hoéhe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse, mit Einschrankung der
Tiefe der Abstandflachen nach der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 6 Abs. 8 BauO Bin)

Innerhalb der Flache fir besonderen Nutzungszweck "Gaststéatte" kann die Bau-
grenze bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen gemaRB § 23 Abs. 3
Satz 3 der Baunutzungsverordnung fiir Terrassen tberschritten werden. Aus-
nahmsweise kann auf der nicht iberbaubaren Grundstlcksflache eine Freisitzfla-
che (Biergarten) bis zu einer Flache von 1200 m2 zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 Satz 3 Bau NVO und § 9 Abs. 1

Nr. 9 BauGB)

Im Sondergebiet kénnen im Einzelfall die festgesetzten Hohen fiir bauliche Anla-
gen durch Dachaufbauten Gberschritten werden, wenn sie
- eine Grundflache von insgesamt 840 m2 nicht Uberschreiten,
- eine Héhe von 5,0 m Uber der zuldssigen Oberkante nicht Gberschreiten,
- ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen wie Liftungsanlagen
oder Kuhltirmen dienen,
- die zulassige Geschossflache nicht Gberschritten wird und
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- eingehaust werden.

Antennen sind nur ausnahmsweise einzuhausen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 12 AGBauGB)

12. Im Kerngebiet kénnen im Einzelfall die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen
durch Dachaufbauten tberschritten werden, wenn sie
- eine Héhe von 1,5 m Uber der zuldssigen Oberkante nicht Gberschreiten,
- ausschlieBlich der Aufnahme von Treppenh&usern oder technischer
Einrichtungen wie Aufzugsanlagen oder Liftungsanlagen dienen,
- in einem Winkel von maximal 60 ° hinter die Baugrenze zurticktreten und
- einhaust werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 12 AGBauGB)

13. Im Sondergebiet sind mindestens 33 von Hundert der Dachflachen extensiv zu
begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14. Im Sondergebiet sind mindestens 189 einheimische B&ume mit einem Stammum-

fang von mindestens 20 cm zu pflanzen und zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Flachen zum Anpflanzen gértnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung
zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
sowie Stellplatze sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 sowie § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

16. Im Kerngebiet ist nach Abgang des vorhandenen Laubbaums (Naturdenkmal) ein
einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm nach-
zupflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

17. Zum Schutz vor Larm muss im allgemeinen Wohngebiet entlang der Bahnanlage
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen
Fenstern von der Bahnseite abgewandt sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

18. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizdél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeldioxi-
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

19. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E sowie zwischen den
Punkten F und G ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

20. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

21. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Art betreffen, auBer Kraft.
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