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Der Senat von Berlin — Fin — 1 B — BT 0203 — 4/2012
Tel.: 9(0)20-3102

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -
des Senats von Berlin

nach
8§ 3 Abs. 3 des Gesetzes iiber die Erméchtigung des Senats zur Ubernahme
einer Landesgarantie fur Risiken aus dem Immobiliendienstleistungsgeschéaft
der Bankgesellschaft Berlin AG und einiger ihrer Tochtergesellschaften

Der Senat legt nachstehende Vorlage dem Abgeordnetenhaus zur Besprechung
vor. Diese Vorlage wird letztmalig in dieser Form vorgelegt. Zukunftig ist dem Ab-
geordnetenhaus entsprechend Beschluss vom 25. Oktober 2012 zur Neuordnung
der Rechtsbeziehung zwischen Land Berlin und Berlinovo-Gruppe zu berichten.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung am 9. April 2002 das Gesetz Uber die
Erméachtigung des Senats zur Ubernahme einer Landesgarantie fiir Risiken aus
dem Immobiliendienstleistungsgeschaft der Bankgesellschaft Berlin AG und einiger
ihrer Tochtergesellschaften verabschiedet. § 3 Abs. 3 des Gesetzes lautet:

Dem Abgeordnetenhaus ist vierteljahrlich tber
1. die Tatigkeit der Controllinggesellschatft,
2. den aktuellen Stand der Veraul3erungsaktivitaten,

3. die tatsachliche Inanspruchnahme der durch das Land abgegebe-
nen Garantien,

4. die Entwicklung der laufenden Geschéafte und den Stand der ange-
strebten Restrukturierungsmalinahmen bis zur VeraufRerung sowie

5. den Stand samtlicher straf- und zivilrechtlicher Verfahren gegen-
Uber allen am wirtschaftlichen Niedergang der Bankgesellschaft
Berlin AG Beteiligten

Zu berichten.

43. Vierteljahresbericht



Hierzu wird fur das Ill. Quartal 2012 (1. Juli - 30. September 2012) berichtet:
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Zu 1. Tatigkeit der Controllinggesellschaft

Neben der Bearbeitung der Einzelgeschéafte gemald Detailvereinbarung
(DetV) hat die Berliner Gesellschaft zum Controlling der Immobilien-Altrisiken
GmbH (BCIA) im Berichtszeitraum insbesondere folgende Aufgaben weiter
vorangetrieben:

a)

aa)

aaa) Erfullungsibernahme ohne Fondsanteilserwerb

Jahresabrechnungen der Ausgleichsanspriiche

Erflullungsibernahme
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2002 0,5 0,1 0,0 0,4 0,0 0,4
2003 2,7 0,1 0,0 2,6 0,1 2,7
2004 593 0,2 0,0 59,1 3,2 62,3
2005 81,3 1,0 0,0 80,3 3,2 83,5
2006 104,5 0,2 0,0 104,2 50 109,3
2007 120,9 0,0 0,3 120,7 3,5 124,2
2008 1171 0,0 0,7 116,6 08 117,4
2009 577.0 0,0 2.2 574,8 06 5754
2010 61,7 0,0 3.6 58,1 0,1 58,2
20114 75,2 0,0 6.4 68,8 0,0 68,8
Summe 1.200,3 1,7 13,2 1.185,7 16,6 1.202,3

Tabelle enthalt Rundungsdifferenzen

1

2)

3)

4)

Unter Beriicksichtigung der bereits durch die BCIA vorgenommenen Kiirzungen bei Einzelzustimmungsersu-
chen (vor Erstellung der Jahresabrechnungen).

Eine weitere Anerkennung von Ansprichen ist nach Vorlage geeigneter Dokumente bzw. noch fehlender Miet-

garantieabrechnungen maglich.

gem. DetV fur den Zeitraum von der Entstehung des Ausgleichsanspruchs bis zur Ausgleichszahlung durch

das Land

Jahresabrechnung 2011 wurde im Berichtszeitraum eingereicht und gepriift.
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bbb) Erfullungsibernahme aus Fondsanteilserwerb

Ebenfalls unter die Erfillungsiibernahme fallen die Kosten fir den Erwerb
von Fondsanteilen (vgl. 1. c). In der nachfolgenden Tabelle sind die Aufwen-
dungen fur Fondsanteilsankaufe und Darlehensausreichungen an die Zeich-
ner dargestellt.
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2005 17,6 0,3 17.9 0.0 0,0 0,0 17.9
2006 3337 11,2 3449 407,3 15,5 4228 7617.7
2007 297 4 16,5 314,0 0.0 0,0 0,0 314,0
2008 233.9 3.0 236,8 0.0 0,0 0,0 236.8
2009 4447 1,0 4457 0.0 0,0 0,0 4457
2010 61,1 0,1 61,3 0.0 0,0 0,0 61,3
2011 67,4 06 68,0 0.0 0,0 0,0 68,0
2012 342 0,1 34,2 0,0 0,0 0,0 % 34,2
Summe 1.4901 327 1.522,8 4073 15,5 4228 1.9456

Tabelle enthalt Rundungsdifferenzen

Die Erhdhung der Anspriiche aus Fondanteilserwerb im Berichtszeitraum in Héhe von 8,7 Mio. € (inkl. Zinsen
und Handling Fee) setzen sich aus Anspriichen vom 01.07.-30.09.2012 (zahlbar durch das Land zum
31.12.2012) zusammen.

bb) Buchwertgarantie
Im Vergleich zum letzten Berichtszeitraum haben sich keine Veranderungen
ergeben.

Das Land Berlin strebt bei der GfBI weiterhin unverdndert eine gesamte
Schlussbewertung der aktiven und passiven Buchwertgarantie auf den Be-
wertungsstichtag 31. Dezember 2009 an.

cc) Kreditgarantie

Im Vergleich zum letzten Berichtszeitraum haben sich keine Veranderungen
ergeben.
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b) Stand des Controllings der Einzelgeschatfte

Die Gesellschaften des Berlinovo- bzw. Bankkonzerns haben im Berichtszeit-
raum 1. Juli bis 30. September d. J. 161 neue Vorgédnge an die BCIA heran-
getragen. Hiervon betreffen 145 Antrdge Geschéfte, zu denen der Berlinovo-
und Bankkonzern die Zustimmung des Landes begehrt. Insgesamt sind da-
mit seit Beginn der Risikoabschirmung 6.317 Antrage auf Zustimmung vorge-
legt worden. Davon sind 56 oder rund 0,9 % noch in Bearbeitung:

aa) Bearbeitungsstand der im Berichtszeitraum einge
trage auf Zustimmung

gangenen An-

Volumen ©
Anzahl Mio. €

in Bearbeitung 47 99,0
Ablehnung / Widerspruch 21 0,8
Antragsriicknahmen 0 0,0
nicht zustimmungspflichtig 2 0,0
Zustimmung 75 88,6
Gesamt 145 188,4

bb) Bearbeitungsstand der insgesamt eingegangenen A  ntrage auf

Zustimmung (seit April 2002)

6

Anzahl Voll/lljig]_eg )

in Bearbeitung 56 208,9

Ablehnung / Widerspruch 1.131 4.114,4

Antragsriicknahmen 251 1.914,0

nicht zustimmungspflichtig 398 830,6

Zustimmung 4.481 20.866,4

Gesamt 6.317 1 27.934,2

‘I6')abellen enthalten Rundungsdifferenzen

Die Betrage sind nicht mit der Inanspruchnahme des Landes gleichzusetzen, sondern entsprechen
dem von der BCIA bearbeiteten Antragswert.

Das Gesamtvolumen der Zustimmungsantrage hat sich im Vergleich zum letzten Vierteljahresbericht
aufgrund aktualisierter Erkenntnisse hinsichtlich der beantragten Volumina (unklare Antragstellung
Zustimmungsersuchenden, Nachreichung von Unterlagen) nachtréglich veréndert. Es erfolgte im

Saldo eine Erhdhung um 0,2 Mio. €.

7

C) Erwerb von Fondsanteilen
aa) Stand des Fondsanteilserwerbs
Das ab November 2005 ausgereichte Angebot des Konzerns Bankgesell-

schaft Berlin AG, im Rahmen der Risikoabschirmung Fondsanteile von Anle-
gern seiner Immobilienfonds anzukaufen, fand bei den Zeichnern breite Ak-
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zeptanz. Inzwischen sind die Fristen fur die Fondsanteilserwerbsprogramme
1 bis 4 samtlich ausgelaufen.

Am 1. Juli 2012 startete die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH (Berlino-
Vo) eine erneute Initiative zum Ankauf von Fondsanteilen (sog. FAE 5, siehe
Bericht vom 10. Oktober 2012 an den Unterausschuss Vermégensverwal-
tung). Das Ruckkaufprogramm erfasst 24 Ruckkauffonds. Die Beteiligungs-
quote der Berlinovo/des Landes betragt zum 30. September 2012 tber alle
Fonds 96,30 %.

. . Beteiligungs- .
Eigenkapital FAE gesells?:ha?ten Berlinovo
Fonds gesamt Berlinovo * gesamt
in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
LBB 3 69,3 67,2 97,0% 0,0 0,0% 67,2] 97,0%
LBB 4 106,9 105,7 98,8% 0,0 0,0% 105,7] 98,8%
LBB 5 225,4 220,7 97,9% 0,0 0,0% 220,8] 98,0%
LBB 6 105,3 103,3 98,1% 0,0 0,0% 103,4] 98,2%
LBB 7 151,5 149,1 98,4% 0,0 0,0% 149,11 98,4%
LBB 8 126,7 125,4 99,0% 0,0 0,0% 125,41 99,0%
LBB 9 217,3 201,5 92,7% 13,0 6,0% 2145 98,7%
LBB 10 252,4 233,3 92,4% 15,1 6,0% 248,4] 98,4%
LBB 11 132,1 121,9 92,3% 7,9 6,0% 129,8] 98,3%
LBB 12 271,6 251,8 92,7% 16,3 6,0% 268,1] 98,7%
LBB 13 300,8 278,3 92,5% 18,1 6,0% 296,3] 98,5%
Bav. Ertrag 1 22,8 19,5 85,2% 1,6 6,8% 21,01 92,0%
IBV D1 139,8 126,4 90,4% 8,4 6,0% 134,81 96,4%
IBV D2 228,0 204,0 89,5% 13,7 6,0% 217,71 95,5%
IBV D3 192,3 173,5 90,2% 9,9 5,2% 183,4] 95,4%
Bin. Hyp 1 41,2 27,7 67,3% 11,4 27,8% 39,2 95,1%
Bln. Hyp 2 10,8 6,8 63,1% 4,0] 36,9% 10,8] 100,0%
IBV Leasing 1 15,9 14,4 91,1% 0,4 2,5% 14,8 93,6%
IBV Int. 1 128,8 63,5 49,3% 4470  34,7% 108,2] 84,0%
IBV Int. 2 103,3 36,2 35,1% 63,9] 61,8% 100,1] 96,9%
Bav. Ertrag 2° 32,1 16,6 51,8% 1,9 6,0% 18,61 57,8%
Bav. Leasing ® 14,9 0,0 0,0% 13,5] 90,6% 13,5] 90,6%
GHG?® 20,5 20,5] 100,0% 0,0 0,0% 20,5] 100,0%
BB UK ? 11,1 0,0 0,0% 0,1 0,6% 0,1 0,6%
Gesamt 2.920,7 2.567,3| 87,9% 243,9 8,4%| * 2811,2] 96,3%

Tabelle enthalt Rundungsdifferenzen

* Beteiligungsgesellschaften Berlinovo: IBV, IBG, LPFV, Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH, Perseus
Immobilien Verwaltungs GmbH, Theseus Immobilien Verwaltungs GmbH, Bavaria Immobilien Management
GmbH & Co. KG 3. Beteiligungsgesellschaft des 1. IBV Immobilienfonds fir Deutschland

Diese Fonds sind keine reguléaren FAE 1- bzw. FAE 2-Fonds; Anteilsriickkauf erfolgt Uber Art. 38 DetV.

Der IBV International 1 ist mit ca. 85% am BB International 1 UK beteiligt. In der ausgewiesenen Beteiligungs-
quote des IBV International 1 ist dieser Anteil bereits beriicksichtigt. Fir den BB International 1 UK wird explizit
das verbleibende Beteiligungskapital ausgewertet.

Aufgrund von Reportumstellungen der IBV werden nun die dinglich Gbertragenen Anteile ausgewertet, so dass
es zu geringeren Beteiligungsquoten gegeniiber dem Vorbericht kommen kann.

10)

bb) Auszahlung der Kaufpreise und Darlehen

Bislang haben die LBBH 422,8 Mio. € (inkl. Gebuhren, Zinsen und Handling
Fee) fur Darlehensvertrdge und der Berlinovo-Konzern 1.522,8 Mio. € (ohne
Zinsen und Handling Fee 1.490,1 Mio. €) fur Kaufvertrage entsprechend den
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Kauf- und Darlehensangeboten an die Fondszeichner fir die bisherigen
Rucknahmen ausgezahlt (vgl. S. 3).

Die Kaufpreiszahlungen sind ebenso wie die weiteren Verpflichtungen aus
den Ricknahmeangeboten von der Risikoabschirmung durch das Land Ber-
lin gedeckt.

Zu 3. Tatsachliche Inanspruchnahme der Garantien

a) Uberblick (per 30. September 2012)

Garantieart E E E E
[Mio. € 5 2 ¢ |5 2= £=l5_ % = £ |5 = : s
= = = — Herl | = pr = =
2585 5 (585N Es5N §8%82] TReQ |5 ERS (588 =8
g 2= =5 8§25z s |82 Niens 828 S o 826 So
o< @ 2 |<E = EE|§CT5° = 5° = |9<¢E 5 24
Abrechnun == = - ET i - R i £|M =z ] ™
] m =) £ £ = T
Zahlung w w w w
Abrechnung 2002 0,0 548 04 0.0 59
Zahlung 2002 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0
Abrechnung 2003 0.0 29,9 27 0.0 32,6
Zahlung 2003 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0
Abrechnung 2004 0.0 1582 62,3 0.0 2205
Zahlung 2004 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0
Abrechnung 2005 0,0 2997 835 17.9 4012
Zahlung 2005 0.0 0.0 46.1 0.0 46,1
Abrechnung 2006 0.0 834 109.3 767.7 960,4
Zahlung 2006 0.0 0.0 66.4 17.9 84,3
Abrechnung 2007 2.1 28.2 124.2 314.0 4684
Zahlung 2007 0.0 2927 B6.3 1.007.7 1.386.7
Abrechnung 2008 5.8 559.7 174 236.8 919,7
Zahlung 2008 21 543.0 254.0 306.0 1.105.1
Abrechnung 2009 22 0.1 575.5 4457 1.023,2
Zahlung 2009 5.8 3271 609.9 4406 1.383.4
Abrechnung 2010 n.v. entfallt 581 61,3 119,5
Zahlung 2010 22 0.0 72.8 69.6 144,6
Abrechnung 2011 3.0 entfallt 68,8 68,0 138,7
Zahlung 2011 0.0 0.0 55.2 40.9 106.2
Abrechnung 2012 ny. entfallt 0,00 32 342
1 i
Zahlung 2012 3.0 0.0 "186.3 18 540 2433
£ Abrechnung 13,1 1.164,5 1.202,3 1.945,6 4.324.3
¥ Zahlung 13,1 1.162,8 1.387.,0 1.936,9) 4.499,7
. 18}
e a“;"zsz:‘de””t‘:'g;g; 13,1 11628 1.2745 1.919,0) 4.369,3
ahlung a

'1I'1abelle enthélt Rundungsdifferenzen

12)

13)

14)

15)
16)

Fir die Jahresabrechnungen der LPFV 2007 bis 2011 sind bisher nur Teilfeststellungen erfolgt, weitere Anerkennungen
sind moglich. Die Jahresabrechnungen der LPFV 2002 bis 2006 sind endgliltig anerkannt.

Aufgrund nachtraglicher, weiterer Anerkennungen der Anspriche aus Erflllungsibernahme ergeben sich zeitliche Ver-
schiebungen in den jahrlichen Auszahlungsbetragen.

Im Berichtszeitraum erfolgten Zahlungen auf Grund von Einzelzustimmungen in H6he von 61,3 Mio. €. Die Zahlungen
vor Vorliegen der Jahresabrechnung fuhren zu einer Zinsersparnis fur das Land Berlin in Héhe von 1,1 Mio. €.

Im Berichtszeitraum sind die Kaufpreise FAE in Hohe von 8,7 Mio. € (Tranchen Juli bis September 2012), zahlbar zum
31.12.2012 (vgl. S. 3) hinzugekommen.

Im Berichtszeitraum sind die Zahlungen der Kaufpreise FAE in Hohe von 13,1 Mio. € (Anspruche 2012) erfolgt.
Zahlungen in Hoéhe von 1.274,5 Mio. € beinhalten ab Februar 2008 Zahlungen von insgesamt
994,9 Mio. €, die auf Grund von bereits erteilten Einzelzustimmungen vor Vorliegen der jeweiligen Jahresabrechnung
gezahlt wurden. Diese fiihren zu einer Zinsersparnis fur das Land Berlin in H6he von insgesamt 19,6 Mio. €.
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b) Verbrauch der Sonderriicklage gemal3 § 62 Abs. 2d er LHO

Gemal § 3 des Gesetzes Uber die Feststellung eines Nachtrags zum Haus-
haltsplan von Berlin fur die Haushaltsjahre 2006 und 2007 (Nachtragshaus-
haltsgesetz 2006/2007) vom 22. Oktober 2007 ist der Erlos aus dem Verkauf
der Anteile des Landes Berlin an der LBBH in Hohe von 4.597,0 Mio. € einer
zweckgebundenen Riucklage im Sinne des § 62 Absatz 2 Landeshaushalts-
ordnung zugefuihrt worden. Die Rucklage dient der Finanzierung der Inan-
spruchnahme aus der Risikoabschirmung.

Der Verbrauch der Sonderricklage aus DetV/ZuVO stellt sich zum
30. September 2012 wie folgt dar:

Mio. €
Erflllungsibernahme bis 2011 1.088,2
Erfullungsibernahme 2012 '7 186,3
Fondsanteilserwerb bis 2011 1.865,0
Fondsanteilserwerb 2012 '8 54,0
Buchwertgarantie (einschl. Zinsen) bis 2011 1.162,8
Buchwertgarantie (einschl. Zinsen) 2012 0,0
Kreditgarantie bis 2011 10,1
Kreditgarantie 2012 3,0
Summe 4.369,3

Tabelle enthalt Rundungsdifferenzen
Im Berichtszeitraum sind Zahlungen auf Grund von Einzelzustimmungen in H6he von 61,3 Mio. € erfolgt.
® Im Berichtszeitraum sind Zahlungen von FAE Kaufpreisen in Hohe von 13,1 Mio. € erfolgt.

Stand der Zivil- und Strafverfahren

Es haben sich keine Veranderungen gegeniber dem 42. Quartalsbericht er-
geben.

Wir bitten, die Berichtspflicht fir den 43. Vierteljahresbericht (lll. Quartal
2012) damit als erledigt anzusehen. Der Berichtspflicht gegentuber dem Ab-
geordnetenhaus wird zukinftig entsprechend ihrem Beschluss vom 25. Ok-
tober 2012 zur Neuordnung der Rechtsbeziehung zwischen Land Berlin und
Berlinovo-Gruppe nachgekommen.

Berlin, den 08. Januar 2013

Der Senat von Berlin

Klaus Wowereit Dr. Ulrich NuBbaum
Regierender Blrgermeister Senator fUr Finanzen
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