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Beuth-Hochschule fur Technik Berlin — aktuelles Standortkonzept

41. Sitzung des Hauptausschusses vom 25.09.2013
Berichtsauftrag Nr.: HA 40

Ansatz des abgelaufenen Haushaltsjahres: 939.000 €
Ansatz des laufenden Haushaltsjahres: 939.000 €
Ansatz des kommenden Haushaltsjahres (Entwurf) 1.527.000 €
Ist des abgelaufenen Haushaltsjahres: 939.000 €
Verfigungsbeschrankungen: €
Aktuelles Ist 939.000 €
Gesamtkosten:

Der Hauptausschuss hat in seiner oben bezeichneten Sitzung Folgendes beschlossen:

Die Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Wissenschaft wird gebeten, dem Haupt-
ausschuss bis zur 2. Lesung des Einzelplans 10 am 6. November 2013 das aktuelle
Standortkonzept unter Berlcksichtigung dieser Investitionstitel, die zeitlichen Ablaufe und
die Mietsituationen an den Aul3enstandorten zu berichten.

Es wird gebeten, mit nachfolgendem Bericht den Beschluss als erledigt anzusehen.

1. Strategischer Masterplan ,Standortentwicklung Beuth-Hochschule fir Technik Berlin®
Unter Federfihrung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt haben das
Bezirksamt Mitte von Berlin und die Beuth-Hochschule fur Technik Berlin in Abstim-
mung mit der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Wissenschaft, der Senatsver-
waltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung und der Senatsverwaltung fur Fi-
nanzen im Laufe des Jahres 2012 einen strategischen Masterplan fir die Standortent-
wicklung der Beuth-Hochschule fur Technik Berlin auf der Grundlage eines Flachen-
konzepts erarbeitet.



berann
Textfeld
1304 A


2

Unter Berucksichtigung des kurz- bis mittelfristigen Flachenbedarfs der Beuth- Hoch-
schule fur Technik Berlin und den unterschiedlichen Interessen der beteiligten Akteure
wurde ein integratives strategisches Konzept mit konkreten Aussagen Uber die Nut-
zungsstrukturen erstellt.

Durch das dynamische Wachstum und die gleichzeitigen Konzentrationsbestrebungen
der Beuth-Hochschule fir Technik Berlin erdffnet sich die Chance, den Standort an der
Luxemburger Stral3e unter Ausnutzung der raumlichen Potentiale zu einem attraktiven
Hochschulcampus zu entwickeln, dabei wird von einer sukzessiven Aufgabe der bishe-
rigen AulRenstellen ausgegangen. Die gesetzten Sanierungsziele, eine bessere Ver-
flechtung der Hochschule mit dem Umfeld zu erreichen, um damit die Mullerstral3e als
attraktives wirtschaftliches Zentrum zu starken und die FreirAume des Campus zu qua-
lifizieren, werden dabei im Masterplan ebenfalls bertcksichtigt.

Fur die kunftige Nachnutzung des ehemaligen Flughafens Tegel wurde zeitgleich ein
Strukturkonzept entwickelt, das mdgliche Nachnutzungsszenarien fur das Terminalge-
baude untersucht. Hierbei wurde festgestellt, dass eine Hochschulnutzung funktional
sinnvoll umgesetzt werden kann. In diesem Szenario kommt der Beuth-Hochschule fur
Technik Berlin die Rolle eines Impuls-Nukleus fur die zukiinftige Gesamtentwicklung
des Wissenschaftsstandortes am ehemaligen Flughafen Tegel zu.

Der Standort Tegel bietet der Beuth-Hochschule fiir Technik Berlin nicht nur ein grof3es
Flachenpotential, sondern auch Kooperationsmoglichkeiten mit anderen Hochschulen
und Forschungsinstitutionen, Spin-Offs und auch Entwicklungsmaéglichkeiten fir for-
schungsaffine Wirtschaftsunternehmen, die am Standort Wedding unter den beengten
Platzverhaltnissen nicht gegeben sind und in Berlin (oder gar bundesweit) ihresglei-
chen suchen.

Der Masterplan formuliert ein Konzept zur Standortentwicklung der Beuth-Hochschule
als bipolare Hochschule an den Standorten Luxemburger Stral3e und am ehemaligen
Flughafen Tegel als Bestandteil der Urban Tech Republic. Es sieht vor, die durch die
Hochschule angemieteten AuRenstellen in den Bezirken Mitte und Reinickendorf sowie
die im Landesbesitz befindliche Hochschulliegenschaft in Tempelhof-Schéneberg an
der KurfurstenstraRe sukzessive aufzugeben und die notwendigen Flachen der Hoch-
schule an zwei Standorten zu konzentrieren. Neben dem Teilumzug der Beuth-
Hochschule fir Technik gehort zur Konsolidierung der Hochschule am Campus der
Bau von neuen Gebauden um den durch die Aufgabe der AufR3enstellen entstehenden
Flachenmehrbedarf zu kompensieren.

Die Konzentration nur auf zwei Standorte erhéht die Wirtschaftlichkeit, die Qualitat und
die Attraktivitat der Beuth-Hochschule fur Technik Berlin u. a. im Hinblick auf die infra-
strukturelle und kommunikative Situation im Gegensatz zur derzeitigen Verteilung auf
sechs verschiedene Standorte. Fachbereichsinterne sowie tGbergreifende Synergien
kdnnen an einem zentralen Campus mit nur einem weiteren Standort effizienter gene-
riert werden und die Lehre und Forschung in Laboren kann in modernen Neubauten,
die fur den Hochschulbetrieb errichtet wurden, in qualitativer Hinsicht wesentlich ver-
bessert erfolgen.

Weitere Ausfiihrungen zum Strategischen Masterplan der Beuth-Hochschule fur Tech-
nik Berlin sind der Anlage 1 zur Vorlage zu entnehmen.

2. Flachenkonzept zur ,Standortentwicklung Beuth-Hochschule fur Technik Berlin®
Zur genauen Bewertung des Flachenbedarfs der Beuth-Hochschule fir Technik Berlin
wurde ebenfalls im Jahr 2012 die HIS GmbH?* von der Beuth-Hochschule und der Se-
natsverwaltung fur Bildung, Jugend und Wissenschaft mit der Erstellung eines Fla-
chenkonzepts beauftragt.

1 HIS GmbH ist eine vom Bund und den Landern finanzierte unabhéngige Gesellschaft fiir hochschulorgani-
satorische Beratungen.
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Der Flachenbestand der Beuth-Hochschule fiir Technik Berlin lag im April 2012 bei rd.
79.000 m2 Nutzflache (NF 1-6)?, wobei rund 13.000 m2 (NF 1-6) der Flache auf vier
Aul3enstellen der Hochschule entfielen. Von diesen vier Aul3enstellen sind drei ange-
mietet, eine befindet sich im Landesbesitz.

Der Flachenbedarf errechnet sich im Wesentlichen aufgrund der dauerhaften Studien-
platze in Hohe von 9550 Studierenden und der vorhandenen Personalausstattung von
rd. 1400 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern. Des Weiteren besteht Bedarf fur eine Kin-
dertagesstatte mit 120 Betreuungsplatzen am Campus Luxemburger Stral3e.

Der so ermittelte Flachenbedarf der Beuth-Hochschule fur Technik Berlin betragt dem-
zufolge It. Flachenkonzept der HIS GmbH vom 01.08.2012 Gber 92.000 m2 an Nutzfla-
che (NF 1-6).

Stellt man diesen fur die Beuth-Hochschule fur Technik Berlin errechneten Flachenbe-
darf nun dem von der HIS GmbH festgestellten derzeitigen (Stand: April 2012) Fla-
chenbestand der Beuth-Hochschule fir Technik Berlin von rd. 79.000 m?2 (NF 1-6) ge-
genuber, ergibt sich ein Flachendefizit fir die Hochschule von rd. 13.000 m2 Nutzfla-
che (NF 1-6).

Im Rahmen des Ausbaus wettbewerbsfahiger und wirtschaftlicher Strukturen an der
Beuth-Hochschule fir Technik Berlin ist es fur diese wesentlich, die vorhandenen
Uberwiegend angemieteten Auf3enstellen aufzugeben bei gleichzeitiger Flachenkonso-
lidierung am Campus. Bei Aufgabe von vier Aul3enstellen vergrof3ert sich das Flachen-
defizit allerdings auf rund 26.000 m2 Nutzflache (NF 1-6).

Nach Feststellung der HIS GmbH in ihrem Flachenkonzept werden an der Hochschu-
le Labore dringend bendtigt; desgleichen ist ein Ausbau der Hochschulbibliothek erfor-
derlich.

Die HIS GmbH war gleichzeitig beauftragt, Aussagen zum Sanierungsbedarf der ein-
zelnen Gebaude der Beuth-Hochschule fiir Technik Berlin abzugeben. Dabei kam sie
zu der Feststellung, dass samtliche in Landeseigentum befindlichen Geb&ude Sanie-
rungsbedarf aufweisen. Die Aufwendungen fir eine Gesamtsanierung samtlicher Ge-
baude beliefen sich nach ersten groben Schatzungen der HIS GmbH auf 42,6 Mio. €
bis 116,4 Mio. €. Bei dieser Schatzung zum Stand Juni 2012 griff die HIS GmbH auf
vorhandene Unterlagen von Sanierungsmalf3nahmen der letzten Jahre der Beuth-
Hochschule fir Technik Berlin zuriick und nahm eine Begehung der einzelnen Gebau-
de vor. Um jedoch zu weiteren konkreten Aussagen zum Umfang des Sanierungsbe-
darfs zu kommen, sind fir eine fortschreitende Planung differenzierte Gutachten (z.B.
zu Altlasten, zum Brandschutz, zur Statik) notwendig, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht
Auftragsbestandteil des HIS-Flachenkonzepts waren. Sie waren jedoch sicherlich Be-
standteil einer im nachsten Jahr beginnenden Erarbeitung eines Gesamtmasterplans
fur die Berliner Hochschulen.

Naheres zum Flachenkonzept ist der Anlage 2 zu entnehmen.

3. Aktueller Sachstand
Die Aufgabe von Aul3enstellen ist besonders unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geboten.
Am angemieteten Standort Seestral3e z. B. sind hochwertige Labore fir die Biotechno-
logie untergebracht, die aufgrund jahrzehntelangen Gebrauchs inzwischen dringend
erneuert werden missen. Die gesamte Bausubstanz sowie die raumlichen Gegeben-
heiten (Grundrisse, Raumgro3en, Dachschragen) in dem Gebaude entsprechen nicht
mehr den Anforderungen (u. a. Brandschutz) an eine moderne Hochschule. Eine Auf-
gabe dieser AulRenstelle ist daher dringend erforderlich und sollte durch einen Neubau
am Campus kompensiert werden.

2 NF = Nutzflache, Flachensystematik nach DIN 277-2 fiur Bauwerke im Hochbau. Die HIS GmbH hat in
ihrem Konzept nur die Nutzflachen 1-6 bewertet. Die NF 7= sonstige Nutzflachen wurden aul3er acht gelas-
sen.
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Diese Baumal3nahme wurde unter dem Namen ,Wedding Advanced Laboratories
(WAL)" im Herbst 2012 zum Verfahren zur Friihen Kostensicherheit (gem. Rundschrei-
ben SenStadt VI B Nr. 01/210 vom 20. Mai 2010) als eines der ,TOP FIVE"- Mal3nah-
men von der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Wissenschaft angemeldet. Im
Testat der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt wird ein Kostenrahmen
fur diese Baumal3nahme mit 56 Mio. € ermittelt; eine Aufnahme in die Finanzplanung
2013-2017 konnte aufgrund mangelnder Finanzierungsmaoglichkeiten nicht erfolgen.
Eine Konzentration auf zwei Standorte — am Campus und am ehemaligen Flughafen
Tegel — ergibt aus inhaltlicher wie auch aus 6konomischer Sicht die sinnvollste Lésung
fur die Entwicklung der Beuth-Hochschule fir Technik Berlin.

Aufgrund dieser Feststellung und des vielfach, auch von politischer Seite, bekundeten
grof3en Interesses an einem Teilumzug der Beuth-Hochschule fir Technik Berlin an
den ehemaligen Flughafen Tegel wurde im Jahr 2013 mit der Erstellung des Bedarfs-
programms fur diese Baumal3hahme begonnen. Mit der Fertigstellung des Bedarfspro-
gramms ist noch in diesem Jahr zu rechnen.

Die Verzbgerung des Beginns der Bauplanungen stellt die Beuth-Hochschule fir Tech-
nik Berlin vor grof3e Probleme hinsichtlich der Aufgabe von Aul3enstellen.

Der erste Mietvertrag lauft bereits im Oktober 2015 aus; fur Tegel und in der Schwe-
denstralRe laufen die Mietvertrdge Mitte 2017 aus. Die Mietvertrage fir die Seestralde
wurden von der Beuth-Hochschule fiir Technik Berlin in diesem Jahr bereits voraus-
schauend verlangert - bis Ende 2018.

Sollten keine Ersatzbauten bis dahin vorhanden sein, missen die Mietvertrage ent-
sprechend verlangert werden.

Die Mietbelastung (inkl. Vorauszahlung fir die Nebenkosten) fur die Beuth-Hochschule
fur Technik Berlin liegt in 2013 bereits bei rd. 1,6 Mio. €. In 2014 rechnet die Beuth-
Hochschule fir Technik Berlin bereits mit knapp 1,8 Mio. € Mietkosten. Bei Abschluss
neuer Mietvertrage bzw. durch die Verlangerung bestehender Mietvertrage werden die
Mietkosten fur die kommenden Jahre noch weiter steigen.

Zusammenfassung

Das dem strategischen Masterplan Standortentwicklung Beuth-Hochschule fir Technik
Berlin zu Grunde liegende Konzept der bipolaren Hochschule sieht die Aufgabe der
derzeitigen Aul3enstellen und deren Konzentration am Campus Luxemburger Stral3e
vor. Es ist beabsichtigt, das ermittelte Flachendefizit durch Arrondierung am Standort
Luxemburger Straf3e mit zun&chst rd. 8.500 m2 NF 1-6 durch einen Ersatzbau (WAL)
auszugleichen. Dartber hinaus sollen rund 15.000 m2 NF 1-6 an einem zweiten Stand-
ort, dem zukunftigen Standort Tegel (TXL), bereitgestellt werden. Fur den Standort Lu-
xemburger Stral3e besteht ein Flachenbedarf fur eine Zentralbibliothek mit studenti-
schen Arbeitsraumen, sowie ein Bedarf an Laborflachen fur den Studiengang Biotech-
nologie als Ersatz angemieteter Flachen in der AuRenstelle Seestral3e. Funktional sol-
len diese mit den Nasslaboren aus dem Haus Beuth in einem Neubau (WAL) zusam-
mengefuhrt werden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass alle in der Vorlage und de-
ren Anlagen genannten Mal3nahmen einem generellen Finanzierungsvorbehalt unter-
liegen. Auch die beiden konkret benannten BaumaRnahmen (Ersatzgebaude fur Nass-
labore und die Bibliothek am Campus) konnten bisher noch keine Berticksichtigung in
der Finanzplanung des Landes finden.

Derzeitig ist nach wie vor unklar, wann der Flughafen Tegel fiir eine Nutzungsanderung
und kiinftige Bebauungen zur Verfigung stehen wird. Eine Realisierung der auf dem
Standort Tegel angedachten MalRBnahmen ist daher sowohl zeitlich als auch finanziell
noch ungeklart. Uber die mogliche Bereitstellung von Mitteln fir den Standort Tegel
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und die Beuth-Hochschule kann erst im Rahmen kinftiger Haushalte und Finanzpla-
nungen des Landes entschieden werden.

In Vertretung

Dr. Knut Nevermann
Senatsverwaltung fur Bildung,
Jugend und Wissenschaft
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1. Anlass und Rahmenbe-
dingungen

1.1  Ausgangssituation der Beuth Hochschule fiir Technik Berlin

Die Hochschule wurde 1971 als technische Fachhochschule fiir ca. 6.500 Studierende kon-
zipiert, heute sind auf 9.550 Plan-Studienpl&tzen ca. 11.200 Studierende in tiber 70 akkre-
ditierten Bachelor- und Masterstudiengdngen eingeschrieben. Sie hat in Berlin das grélite
Angebot an angewandten ingenieur-, natur- und wirtschaftswissenschaftlichen Studien-
gangen. Sie tragt damit als eine der in lhren Bereichen fiihrenden Hochschulen Deutsch-
lands zur stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzung, Berlin zur ,Stadt des Wissens® zu
qualifizieren, maRgeblich bei. Dies wird durch die Positionierung der Hochschule als Kom-
petenzzentrum ,Stadt der Zukunft“ zum Ausdruck gebracht.

Kompetenzzentrum Stadt der Zukunft

Leben in der Stadt der Zukunft

Kompetenzcluster:

Mobilitét Kommunikation Medien Freizeit

Kompetenzcluster: Urbane Technologien fiir die Stadt der Zukunft

Energie Bauen Verkehr Umwelt

Kompetenzzentrum Stadt der Zukunft
Quelle: Beuth Hochschule fiir Technik

Durch das sich verdndernde Leithild der Hochschule werden zunehmend auch Forschungs-
tatigkeiten ausgefiihrt. Zudem hat die Bedeutung von Ausgriindungen, Drittmitteln und
Spin-Offs fiir den Hochschulbetrieb zugenommen. Der dadurch stetig gestiegene zusatzli-
che Bedarf an Fldchen und Ausstattung, der bislang nur durch die Anmietung von Aulen-
stellen und Komprimierung im Bestand befriedigt werden konnte, hat zu groRer Raumnot
bei gleichzeitig starker Fragmentierung der Fachbereiche und Studiengange gefiihrt. Ge-
genwdrtig sind keinerlei Dispositionsfldchen vorhanden, so dass jede Renovierung, Sanie-
rung oder Qualifizierung zu tiberproportionalen Beeintrachtigungen des Hochschulbetriebs
fiihrt. Zudem basiert die Infrastruktur auf dem Konzept der Fachhochschulen der friihen
1970er, das zwischenzeitlich um den Bereich Forschung und damit in erheblichem MalRe
erweitert wurde. Da Drittmittel ein Standbein der Hochschulfinanzierung darstellen, liegt
hier fiir die Beuth Hochschule ein signifikanter struktureller Nachteil vor, da auch dieser
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Aufwuchs nur in den ohnehin bereits tiberlasteten Bestand eingepflegt werden kann.

Die Lagegunst und das rdumliche Potential des Campus an der Luxemburger StraRe (LUX)
werden bislang nicht ausreichend genutzt. Zudem sind eine Qualifizierung der Freirdume
und eine bessere Verflechtung der Hochschule mit dem Umfeld wiinschenswert, u. a. um
die MiillerstraRe als attraktives wirtschaftliches Zentrum zu starken.

1.2  Herleitung des Konzepts der bipolaren Hochschule

Durch das dynamische Wachstum und die gleichzeitigen Konzentrationsbestrebungen der
Beuth Hochschule fiir Technik er6ffnet sich die Chance, den Standort an der Luxemburger
Strale in einen attraktiven Hochschulcampus zu entwickeln. Die Lagegunst und das raum-
liche Potential des Areals sollen genutzt und entwickelt, die Nutzungsstrukturen optimiert
werden. Von einer sukzessiven Aufgabe der bisherigen AuRenstellen wird dabei ausgegan-
gen. Im Rahmen dieser MaRnahmen kénnen auch die Freirdume des Campus qualifiziert
werden. Zugleich bietet sich auch die Chance, Teil der Entwicklung des geplanten ,,For-
schungs- und Industrieparks Zukunftstechnologie“ auf dem Geldnde des nach Inbetrieb-
nahme der Flughafens BER frei werdenden Flughafenareals in Tegel zu werden und so Sy-
nergien zwischen dem Kompetenzzentrum Stadt der Zukunft und den zukiinftigen
Nutzungen zu entwickeln.

Daher wurde aus dem kurz- wie mittelfristigen Fldchenbedarf der Beuth Hochschule fur
Technik und dem Flachenpotential am Standort Tegel ein Szenario entwickelt, in dem die
initiale Besiedlung des neu zu entwickelnden Wissenschaftsstandortes durch die Verlage-
rung geeigneter Hochschulnutzungen der Beuth Hochschule fiir Technik stattfindet. Hier-
bei erscheint es sinnvoll, bevorzugt diejenigen Studieninhalte an den Standort Tegel zu
verlegen, die geeignet sind, Synergien mit den dort anzusiedelnden Unternehmen und ex-
ternen Forschungseinrichtungen zu generieren. Angesichts der geplanten Fokussierung
des Forschungs- und Industrieparks ,,Berlin TXL the Urban Tech Republic“ auf ,Urban
Technologies” sind dies Hochschulnutzungen aus diesem Bereich. Die Planungen fiir den
Standort Tegel sind nicht Gegenstand der vorliegenden Masterplanung. Im Zuge ihrer Er-

TERMINAL TEGEL
14 241 m 2

CAMPUS WEDDING
78345 m?

Bipolare Hochschule an den Standorten
Tegel und Campus Wedding



stellung war jedoch zu priifen, ob die Unterbringung von Einrichtungen der Hochschule fiir
Technik im Terminalgebdude Tegel mit Blick auf die hochschulinterne Organisation, die
verkehrliche Anbindung und die Finanzierung empfehlenswert ist.

Entwicklungsziel ist eine Konstituierung der Beuth Hochschule fiir Technik als bipolare
Hochschule mit einem gestarkten Zentralcampus an der Luxemburger StralRe im Ortsteil
Wedding und einem Standort fiir die Urbanen Technologien am zukiinftigen Wissenschafts-
standort ,,Berlin TXL the Urban Tech Republic*.

1.3  Eignung des Standortes TXL

Der Standort Tegel (TXL) wird nach Inbetriebnahme des neuen Flughafens Berlin Branden-
burg (BER) aus der gegenwdrtigen Nutzung entlassen. Fur die kiinftige Nachnutzung hat
die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt ein Strukturkonzept entwickelt;
gegenwadrtig wird auf dieser Basis der ,Masterplan TXL” fiir das Areal erarbeitet. Als zu-
kuinftiger Forschungs- und Industriepark ,Berlin TXL the Urban Tech Republic“ hat der
ehemalige Flughafen grofles Potential, ein dem Wissenschaftsstandort Adlershof ver-
gleichbarer Motor der Berliner Wirtschaftspolitik zu werden. Verantwortlich fiir die Ent-
wicklung des Standortes ,,Berlin TXL the Urban Tech Republic* ist die Tegel Projekt GmbH.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden durch die Academy for Architectural Culture
(AAC) mogliche Nachnutzungsszenarien fiir das Terminalgebdude untersucht. Hierbei
wurde festgestellt, dass eine Hochschulnutzung machbar ist und funktional sinnvoll umge-
setzt werden kann. In diesem Szenario wiirde der Beuth Hochschule fiir Technik die Rolle
eines Impuls-Nukleus fiir die zuktinftige Entwicklung des Wissenschaftsstandortes ,Berlin
TXL the Urban Tech Republic“ zukommen. Der Standort Tegel bietet der Beuth Hochschule
fiir Technik nicht nur ein groRes Flachenpotential, sondern auch mogliche Kooperationen
mit anderen zukiinftig dort angesiedelten Hochschulen und Forschungsinstitutionen, Spin-
Offs und Entwicklungsméglichkeiten fiir forschungsaffine Wirtschaftsunternehmen, die
am Standort Wedding unter den beengten Platzverhéltnissen nicht gegeben sind und in
Berlin (oder gar bundesweit) ihresgleichen suchen.

Besiedlungsszenario Standort TXL
Quelle: AAC / Tegel Projekt GmbH
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2. Das Masterplanverfahren

Unter Federfiihrung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt haben das
Bezirksamt Mitte von Berlin und die Beuth-Hochschule fiir Technik in Abstimmung mit der
Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Wissenschaft, der Senatsverwaltung fiir Wirt-
schaft, Technologie und Forschung und der Senatsverwaltung fiir Finanzen gemeinsam
eine strategische Masterplanung fiir die Standortentwicklung der Beuth Hochschule fiir
Technik an den Standorten Luxemburger StraRe und Forschungs- und Industriepark Tegel
erarbeitet. Unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Interessen der Beteiligten war
eine Planung zu erstellen, die von einem strategisch-konzeptionellen Ansatz bis hin zu
konkreten Aussagen iiber Nutzungsstrukturen gefiihrt werden sollte. Im November 2011
wurde die Arbeitsgemeinschaft Behles & Jochimsen Architekten GmbH/ BulwienGesa AG /
Levin Monsigny Landschaftsarchitekten GmbH mit der Erbringung dieser Leistung beauf-
tragt.

Der Masterplan wurde in einem kooperativen Verfahren durch die o. g. interdisziplinare
Arbeitsgemeinschaft aus den Bereichen Stadtentwicklungsplanung, Landschafts- und Frei-
raumplanung sowie Immobilienwirtschaft erstellt und im Rahmen von Einzelgespréchen
sowie dreier Workshops mit den Auftraggebern und weiteren betroffenen Akteuren abge-
stimmt.

In einer Analyse wurden wesentliche Defizite der heutigen Situation benannt und zugleich
Chancen und Potentiale aufgezeigt. Es ersffnen sich Handlungsfelder mit verschiedenen
zeitlichen und maRst&blichen Perspektiven, auf die in der Folge ndher eingegangen werden
soll. Im Rahmen einer Recherchephase wurden zunéchst die verfiigharen Materialien ge-
sichtet, zu iberplanende Bereiche begangen und Einzelgesprédche mit den relevanten Ak-
teuren geftihrt. Die Ergebnisse dieser Analysephase wurden in einem Stadrken-Schwéchen-
Plan festgehalten und zusammen mit ersten konzeptionellen Ans&tzen beim 1. Workshop
mit allen Beteiligten diskutiert.

Auf dieser Grundlage wurde im zweiten Arbeitsschritt eine strategische Masterplanung in
Varianten entwickelt, mit den Auftraggebern abgestimmt und beim 2. Workshop breit dis-
kutiert. Aus den hierbei ablesharen Tendenzen wurde im Zuge des dritten Arbeitsschrittes
in Ruicksprache mit den Auftraggebern die favorisierte Variante vertieft und durchgearbei-
tet; die immobilienwirtschaftliche Umsetzungsstrategie wurde unter Beriicksichtigung ei-
nes zwischenzeitlich von der Hochschul-Informations-System GmbH (HIS) vorgelegten
Gutachtens zum Fldchenbedarf der Beuth Hochschule fiir Technik konkretisiert.

Beim nachfolgenden 3. Workshop konnte auf dieser Grundlage Konsens iber eine Haupt-
variante gefunden und diese verabschiedet werden. Im Nachgang wurde die Planung in
Abstimmung mit den Beteiligten weiter konkretisiert und Grundlage fiir eine Senatsvor-
lage.



3. Analyse des Bestandes

Funktionale wie raumliche Defizite, die einem ordnungsgemaRen Hochschulbetrieb entge-
genstehen bzw. ihn teilweise sogar gefahrden, wurden untersucht und bewertet. Sie sollen
im Rahmen der Umsetzung des Masterplans behoben werden.

3.1 Fldchenbedarf

Kernpunkt der Uberlegung ist die Zentrierung der Hochschule fiir Technik auf den Standort
Luxemburger StraRe. Die Beuth Hochschule fiir Technik hat dort keinerlei Flachenreserve
im Bestand, daher sind kurzfristig Losungen erforderlich. Wie bereits erwahnt, wurde die
Hochschule fiir ca. 6.500 Studierende konzipiert, zurzeit sind ca. 11.200 Studierende einge-
schrieben. Dementsprechend besteht ein erhebliches Flachendefizit, das im Frithjahr 2012
durch eine Studie der Hochschul-Informations-System GmbH (HIS) untersucht und bewer-
tet wurde.

Um die Raumnot zu lindern, ist die Beuth Hochschule fiir Technik gezwungen, Bereiche in
angemietete AulRenstellen auszulagern. Die aktuell angemieteten Flédchen fiir den Lehrbe-
trieb, insbesondere in den Laborbereichen, sind in ihrer Ausstattung veraltet und kénnen
die derzeitigen Studierendenkapazitdten nicht mehr fassen. Ein fiir Hochschulzwecke er-
forderlicher Standard an Lehrbetriebsflachen ist im Umfeld aktuell mangels addquater An-
gebote nicht anmietbar. Die Notwendigkeit fiir eine Drittverwendbarkeit von Biiroflachen
beschrénkt die ideale Nutzbarkeit dieser fiir Hochschulzwecke, da sie nicht fiir den Lehrbe-
trieb geeignet und mitunter auch nicht genehmigungsfahig fiir die Nutzung durch eine
Hochschule sind. Neben funktionalen Parametern wie den Raumzuschnitten sind bei ver-
ftigharen anzumietenden Flachen auch bautechnische Rahmenbedingungen wie Decken-
lasten, Installationshohen, Brandschutz etc. nicht auf einen Hochschulbetrieb ausgelegt.
Im Hinblick auf die zukiinftige Gestaltung des Lehrbetriebs ist eine andauernde Anmietung
von Fremdgeb&uden nur mit hohen Einschrankungen wirtschaftlich: Da Hochschulgeb&ude
Spezialimmobilien sind, ist ein ausreichender oder gar optimaler Standard nur im Eigen-
bau realisierbar.

3.1.1 Bestands-Mietflachen mit Sanierungsbedarf

Wie bereits zuvor erwdhnt, sind erhebliche Bereiche der Hochschule aufgrund der Raumnot
auf dem Campus Luxemburger StraRe in angemieteten Fldchen untergebracht. Dadurch
liegen ungefdhr 20% der Flachen nicht im Bereich des Campus. Dies ist nicht nur aufgrund
der fehlenden Anbindung an den Campus Luxemburger StraRe und dem damit verbunde-
nen Fehlen der Hochschulinfrastruktur an den AuRenstellen fiir den Lehrbetrieb sehr un-
glinstig.

Ebenso problematisch sind z.B. die hohen Brandschutzanforderungen an Rdume fiir Lehr-
betrieb, die sich auf Mietfldchen teilweise nur mit erheblichem Umbauaufwand realisieren
lassen. Diese kostenintensiven nutzungsspezifischen Ausbauten sind in der Regel verbun-
den mit Riickbauverpflichtungen nach Beendigung des Mietverhéltnisses.

Von besonderer Brisanz ist die Situation der fiir die Hochschule fiir Technik besonders
wichtigen Biotechnologie- und Lebensmitteltechnologie-Labore, die z. Zt. im Forum See-
straRe untergebracht sind. Hier mussten bei weiterer Nutzung kurzfristig umfangreiche
und kostenintensive Nachriistungs- und RenovierungsmaRnahmen durchgefiihrt werden.
Eine Erneuerung des Laborausbaus auf Mietflachen ware aus Sicht der Hochschule jedoch
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nicht sinnvoll, da sich neben den ,verlorenen Investitionskosten auf Fremdfldchen auch
eine weitere Bindung an diese AuRenstelle ergeben wiirde: Uber die fiir den Laborbetrieb
notwendigen Investitionen der Hochschule in Mietobjekte entstiinde eine erhohte Abhé&n-
gigkeit vom Vermieter. Gegen mogliche Mieterhohungen nach Ablauf der Vertragslaufzeit
bestiinde keinerlei Handhabe.

Dariiber hinaus sind die Zuschnitte der Lehr- und Lernrdume in den angemieteten Flachen
teilweise nicht mehr fur einen zeitgemaRen Lehrbetrieb geeignet; Beispielsweise sind die
vorhandenen RaumgroRen fiir die GruppengréRen der Studierenden nicht ausreichend. Fiir
einen Kapazitatsverordnungskonformen Lehrbetrieb miissten zus&tzliche Raumlichkeiten
angemietet und als Labore ausgebaut werden oder anderenfalls als Konsequenz der Lehr-
betrieb eingestellt werden.

Der gegenwdrtige bauliche Zustand unterliegt dem Bestandsschutz; Anderungen zur An-
passung an den aktuellen Bedarf im Hinblick auf Gesetze und Verordnungen sowie ge-
wachsene Gruppengrofen stellen jedoch einen Eingriff erheblicher GréRenordnung dar.
Dies wiirde dazu fiihren, dass fiir die Gesamtfldche deutlich hohere bauliche Anforderun-
gen - analog einem Neuausbau - zum Tragen kdmen, was den Aufwand fiir einen Umbau
nochmals erhohen wiirde.

3.1.2 Restrukturierung und Sanierungsbedarf der Bestandsfldchen

Eine weitere virulente Problematik im Hochschulbetrieb ist die starke Fragmentierung der
einzelnen Studiengdnge. Verschiedene Fachbereiche sind tiber bis zu fiinf verschiedene
Gebdude und AuRenstellen aufgeteilt; zus&tzlicher Raum kann derzeit nur z. B. durch Auf-
gabe von Seminarrdumen oder weitere Komprimierung geschaffen werden. Folglich muss
vor Aufgabe einer der derzeitigen AulRenstellen zuerst Raum fuir eine Restrukturierung am
Standort Luxemburger Stralke geschaffen werden. Dies kann durch Verlegung der unter
dem Begriff ,Urban Technologies” subsumierten Studiengédnge an den Standort ,Berlin
TXL the Urban Tech Republic®, als auch durch Neubauten am Standort Luxemburger Stralte
geschehen.

Praktikumslabore in den angemieteten
Aussenstellen im Forum SeestralRe



Wie fur die oben bereits erwdhnten Labore auf Mietfldchen besteht auch in den Bestand-
flachen teilweise erhdhter Sanierungsbedarf. So entstehen beispielsweise in den Nasslabo-
ren der Pharma- und Chemietechnik im Haus Beuth aufgrund der haufig nicht mehr ver-
ordnungskonformen Bedingungen zunehmend Probleme im Lehrbetrieb. Die aufgrund der
oben erwdhnten raumlichen Mangel drohende SchlieRung dieser Studiengange wiirde aus
regionalpolitischer Sicht einen erheblichen Verlust darstellen.

3.2 Flichenbedarf Beuth Hochschule fiir Technik
3.2.1 Ermittelter Flichenbestand und -bedarf nach HIS?

Um in der Frage des Fldachenbedarfs der Beuth Hochschule fiir Technik zu einer belastba-
ren, allseits akzeptierten Aussage zu kommen, wurde in Abstimmung zwischen der Beuth
Hochschule fiir Technik, der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Wissenschaft und
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt eine Studie zu einem Flachenkon-
zept bei der Hochschul-Informations-System GmbH (HIS) beauftragt. Hierbei wurden so-
wohl die Bestandsfldchen als auch der bestehende Fldchenbedarf ermittelt und bewertet.

Flachenbedarf

2 5 s _| %
s 3 ® T 52 E .
£ 3| % S| & |sEE| 2ol g 28 22
© E T 9] 8 £ S 3 .2 £ £ o] ] £S5
c <= E E c 4 Z2c|55 ¢ 23 £ c W Z 58
] o T o c 9 < Lao|las g £ © 5 @ 5 oo P~
25| £8 S 83 S| ©S|Ef:z| | 55| 25| £ %
2= 8BS S| 52 §] 22858 T8 mE| 35| Z S|summe
NB1 NB 2 NB3+9 | NB4+5+6 NB 7 NB 8 NB 10 NB 11+12 NB 13 NB 14 NB20 |gesamt
Fachbereiche
Fachbereich 1 1.491 187 85 169 1.540 3.473
Fachbereich 2 1.577 211 317 2.943 24 120 200 1.330 6.722
Fachbereich 3 1.583 198 354 3.300 24 160 310 1.978 7.906
Fachbereich 4 1.615 201 437 5.258 84 339 2.088 10.022
Fachbereich 5 2.194 293 542 4.402 48 120 262 2.380 10.240
Fachbereich 6 2.032 258 267 1.260 120 485 2.450 6.871
Fachbereich 7 1.874 243 810 9.197 24 160 250 2.275 14.833
Fachbereich 8 2.276 296 778 9.570 48 160 308 2.800 16.237
zentral verw. Lehrr.
Weitere zentr. verw. R.
Summe 14.642 1.886 3.589 | 35.930 252 840 2.323 | 16.841 76.304
Zentrale Einrichtungen
Fernstudieninstitut 270 118 16 405
Hochschulbibliothek 136 84 24 50 2.722 3.016
Rechenzentrum 185 30 31 72 280 598
Hochschulsport 47 6 86 555 693
Hochschulverwaltung 1.930 786 1.179 39 122 20 4.075
Griinderzentrum 494 79 36 609
Summe 3.061 1.103 1.373 555 39 194 300 50 2.722 9.397
Weitere buchungstechnische Bemessungseinheiten
Nutzung nicht méglich 4 1.012 1.017
Sonstige Nutzer 396 2.271 1.829 217 58 4.771
Auszug aus der Flichenbilanz der HIS- Summe 396 2.271 1.829 221 58 1.012 5.788
Studie, Stand 1.August 2012, Quelle:
HIS-GmbH Fldchenbedarf gesamt ‘ 18.099 ‘ 5.261 ‘ 6.791 ‘ 36.705 ‘ 350 ‘ 1.034 2.623 ‘ 16.891 ‘ 2.722 ‘ 1.012 ‘ | 91.488|

Die HIS-Studie hat einen Gesamt-Flachenbedarf von 91.488 m? NF 1-6 ermittelt; zusatzlich
hierzu wurde ein Bedarf von 1.098 m? fiir Kita- und Fernstudienflachen festgestellt. Fla-
chendefizite finden sich vor allem in den Fachbereichen und Bibliotheksflachen; lediglich
im Bereich der Verwaltung gibt es einen leichten Fldcheniiberhang.

Insgesamt kommt die HIS-Studie bei Aufgabe aller AuRenstellen auf ein Fldachendefizit von
25.637 m?; hiervon sollen 14.241 m? auf den zukiinftigen Standort Tegel entfallen. Am
Standort Luxemburger Stralle wird ein Flachendefizit von 9.286 m? bei Beibehaltung der
AuRenstelle KurfiirstenstralRe ermittelt. Bei Aufgabe dieser Liegenschaft vergrélRert sich
das Defizit auf 12.916 m2.

1 Die Hochschul-Informations-System GmbH (HIS), ist eine vom Bund und den Léndern finanzierte unabhédngige Ge-
sellschaft fiir hochschulorganisatorische Beratungen
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3.2.2 Qualifizierter Flachenbedarf an der Luxemburger StraRe

Fiir den Standort Luxemburger StralRe hat die Hochschule fiir Technik insbesondere Bedarf
an Flachen fur einen Bibliotheksneubau mit studentischen Arbeitsraumen sowie an Ersatz
fuir die Laborfldchen der Biotechnologie, die sich z. Zt. an der AulRenstelle Seestrale befin-
den. Des Weiteren sollen die Nasslabore aus dem Haus Beuth mit den o.g. Laborfldchen
zusammengefiihrt werden und zusatzliche Biiro- und Lehrfldchen geschaffen werden. Der
sich hieraus ergebende Fldchenbedarf von insgesamt 13.133 m? entspricht weitestgehend
dem durch die HIS ermittelten Neubaubedarf von 12.916 m? und wird der Dimensionierung
der Baupotentiale am Standort Luxemburger Stralte zugrunde gelegt.

3.2.3 Fldchenbedarf am Standort Tegel

Als Flachenbedarf am Standort Tegel wurde ein pauschaler Ansatz von 15% des Gesamtbe-
darfs iiber alle Flachenarten festgelegt. Damit wird dem Konzept der bipolaren Hochschule
insoweit Rechnung getragen, als dass am Standort Tegel auch zentrale Einrichtungen wie
Verwaltung, Bibliothek und Mensa / Cafeteria eingerichtet werden sollen. Das Bedarfspro-
gramm ist in einem n&dchsten Schritt durch die Beuth Hochschule fiir Technik in Zusam-
menarbeit mit der Tegel Projekt GmbH und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umwelt zu erarbeiten.

3.3  Stadtrdumliche Analyse Standort Luxemburger StraRe

Zum Standort Luxemburger Stralle liegt umfangreiches Analysematerial seitens der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt und des Aktiven Zentrums MuillerstalRe
vor. Die Untersuchung im Rahmen des Masterplans ergab, dass der Campus zwar gut in die
Stadtstruktur eingebunden ist, die Zugdnge aus dem Stadtraum zum Campus aber in ge-
stalterischer und funktionaler Hinsicht fast durchgéngig problematisch sind. Dies gilt auch
fur die Zugénge aus der U-Bahn. Die gesamte innere ErschlieRungsstruktur, inshesondere

o |
)

Beuth Hochschule
fiir Technik ’

Zugangssituation zum Campus Wedding,
aus der U-Bahn-Station Amrumer Stras-

se kommend
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die Limburger StralRe und die Querverbindung Zeppelinplatz / Haus Grashof - Haus Bauwe-
sen ist verbesserungswiirdig. Gleiches gilt fuir die Stellplatze im Campusgebiet und in den
umliegenden Bereichen.

Fehlende Raumkanten sollten im Rahmen einer Nachverdichtung erganzt werden. Am Rat-
hausplatz, am Augustenburger Platz und an der Luxemburger StraRe besteht in dieser
Hinsicht der groRte Bedarf. Es sind aber auch stérende Raumkanten vorhanden: Die Brii-
ckenbauwerke zwischen Haus Grashof und Haus Beuth sowie zwischen Rathaus und Rat-
hausturm werden als Barrieren wahrgenommen und unterbrechen die Campusachse. Die
geschlossenen Fassaden der Labore und Werkstatten zur Limburger Stralte konnten gesff-
net werden, um der Hochschule mehr ,,Gesicht” im AuRenraum zu geben; gleiches gilt ggf.
auch fiir die der Hochschule zugewandte Seite des Sockelbauwerks des Rathausturms.

Die Geb&dudezugdnge sind teilweise problematisch und bei der Neuordnung der Erschlie-
Rung mit einzubeziehen. Beim Haus Beuth beispielsweise konnte die Situation durch die
Einrichtung eines zus&tzlichen Haupteingangs vom Zeppelinplatz aus verbessert werden -
derzeit befindet sich hier nur ein Notausgang.

Blick vom zentralen Campusbereich auf
Mensa und Haus Bauwesen

Die Mensa stellt derzeit den zentralen inneren Attraktor des Campus dar; sie generiert die
grofite FuRgangerfrequenz. Der durch seine Architektur und prominente Lage herausgeho-
bene Max-Beckmann-Saal wurde urspriinglich als Audimax konzipiert und wird stadtraum-
lich als Teil der Hochschule wahrgenommen, jedoch derzeit durch das Atze Musiktheater
genutzt und befindet sich im Eigentum des Bezirks Mitte. Bei sich bietender Gelegenheit
sollte diese grundsatzlich erwiinschte, hier aber deplatziert erscheinende Nutzung verla-
gert werden, um den Saal als Attraktor fiir die Hochschule zurtickzugewinnen. Gleiches gilt
fur den Rathausturm: Falls dieser zusammen mit dem zugehorigen Plenarsaal langfristig
durch die Hochschule genutzt werden kénnte, hdtte er das Potential, als Attraktor in den
Stadtraum auszustrahlen, den Rathausplatz aufzuwerten und zu beleben und die Sicht-
barkeit der Hochschule im Quartier zu erhdhen.
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Die Freiflachen sind in Teilen problembehaftet und insgesamt neu zu ordnen. Dies gilt ins-
besondere fiir den Platz um den Rathausturm, den Zwischenraum zwischen Haus Grashof
und Haus Bauwesen, den Hiigel zur Luxemburger Stralke und den Restraum am Augusten-
burger Platz. Der Zeppelinplatz stellt ein grolRes Potential dar und kénnte mit vergleichs-
weise geringem Aufwand zu einem qualitdtvollen Griinraum im bzw. am Campus herge-
richtet werden.

Der schone Baumbestand der Alleen sollte erganzt werden; die seitlich versetzte Allee zwi-
schen Haus Grashof und Haus Bauwesen sowie die Baumreihe entlang des Hiigels an der
Luxemburger StraRe erscheinen jedoch im Kontext der offenen Bebauungsstruktur der
1960er bis 1970er Jahre unpassend und stellen eine besondere Herausforderung bei der
Neuinterpretation dieses Bereiches dar.

4. Zielsetzung des Masterplans

Der Masterplan formuliert ein Konzept zur Standortentwicklung der Beuth Hochschule fiir
Technik als bipolare Hochschule an den Standorten Luxemburger Strafte und Tegel (TXL).
Es sieht vor, die derzeitigen vier AuRenstellen der Beuth Hochschule aufzugeben und die
entsprechenden Flachen zu konzentrieren und zu qualifizieren. Bereiche der Hochschule,
die unter dem Thema Urban Technologies subsumiert werden kénnen, sollen dabei an den
neuen zweiten Standort Tegel verlagert werden und dort als Ankernutzer fiir die Entwick-
lung des Areals zu einem Wissenschafts- und Innovationspark fungieren. Das verbleibende
Flachendefizit wird durch Arrondierung am Campus Luxemburger StraRe ausgeglichen. Im
Folgenden wird auf die spezifischen Zielsetzungen fiir beide Bereiche néher eingegangen.

Blick auf den Zeppelinplatz und die
Riickfassade des Hauses Beuth
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4.1 Planungsziele Campus Luxemburger StraRe

Fiir die Entwicklung des Zentralcampus an der Luxemburger StraRe wurden grundsatzliche
funktionale und stadtentwicklungsplanerische Ziele formuliert. Eine Neuordnung des
Standortes Luxemburger Stralke muss dabei zunédchst die rdumlichen und funktionalen
Bediirfnisse der Hochschule erfiillen. Hier sind insbesondere die im Folgenden angefiihrten
Punkte von Belang.

4.1.1 Riickfiihrung der AuRenstellen

Die derzeit durch die Hochschule angemieteten AulRenstellen sowie die im Landesbesitz
befindliche Hochschulliegenschaft an der Kurfiirstenstrale sollen sukzessive aufgegeben
werden. Studieninhalte, die nicht unter den Begriff ,,Urban Technologies* fallen und an den
neu zu schaffenden Standort Tegel verlegt werden, sollen am Zentralcampus Luxemburger
StralRe konzentriert werden.

TOPTEGEL
3867 m?
SCHWEDENSTRASSE
TERMINAL TEGEL SEESTRASSE 1281 m?
14 241 m 2 5301 m? °
° ®
— 7 ‘o . \\
1 \
1 I
\
b S | campus WEDDING
ZUSATZLICHER BEDARF 78345 m 2
12916 m?
Riickfiihrung der Aussenstellen auf den KURFURSTENSTRASSE
Campus Wedding, Schaffung des zweiten 3630m?
o

Standortes Terminalgeb&ude Tegel

4.1.2 Ausgleich des ermittelten Fldchendefizits

Der ermittelte zusatzliche Fldchenbedarf insbesondere an hochinstallierten Laboren, Bib-
liotheksflachen und studentischen Arbeitsrdumen soll ausgeglichen werden. Dabei er-
scheint es sinnvoll, technisch aufwendige Nutzungen in Neubauten auf dem Campus zu
konzentrieren.

4.1.3 Restrukturierung rdumlich fragmentierter Studiengdnge

Nach der Schaffung von Ausweichfldchen durch den Umzug der urbanen Technologien an
den neuen zweiten Standort Tegel sowie zusatzlicher Fldchen am Zentralcampus Luxem-
burger StraRe knnen die am Campus verbliebenen, derzeit teilweise auf bis zu fiinf ver-
schiedene Geb&ude verteilten Studiengange restrukturiert werden. Die Nutzungen sollen
dabei sinnvoll entsprechend lhren Anforderungen auf die bestehenden und neu errichteten
Gebdude verteilt werden.
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Des Weiteren sind stadtrdumliche Planungsziele, die sich unter den folgenden drei iiberge-
ordneten Zielen subsumieren lassen, zu beriicksichtigen:

4.1.4 Der Campus als Bild und Adresse

Die Prédsenz der Hochschule im Stadtraum wird gestérkt und ihre Lagegunst innerhalb der
Stadt herausgestellt. Eine raumliche Umgestaltung unterstiitzt das Profil der Hochschule;
MaRnahmen zur verbesserten Sichtbarkeit aus den angrenzenden Stadtrdaumen, die Beto-
nung von Adressen und Eingédngen sowie die Verbesserung der Orientierung und Auffind-
barkeit dienen dazu, die Attraktivitat des Standortes herauszuarbeiten und diese der Of-
fentlichkeit ins Bewusstsein zu bringen. Eine grolRe Chance liegt hier beispielsweise in einer
Verbesserung der Anbindung der Hochschule an die MiillerstraRe.

4.1.5 Der Campus als Lebensraum

Die Aufenthaltsqualitat fiir Lehrende, Mitarbeiter und Studierende wird erhsht. Einerseits
werden durch groRziigige interne Freiraume Ruhe und Konzentration geférdert. Zum an-
deren entstehen durch urbane Dichte Kommunikation und Austausch; daher sind die Ver-
kniipfung mit dem Zentrum MiillerstraRe und die Anbindung an das Weddinger ,,Bildungs-
band“ wichtige Planungsziele.

4.1.6 Der Campus als Stadtbaustein

Hochschule und Stadt profitieren voneinander. Die Rolle der Beuth Hochschule fiir Technik
als besonderer Wirtschafts- und Kulturfaktor wird baulich sichtbar und raumlich erlebbar.
Der Campus zeichnet sich durch Transparenz und gute Vernetzung aus, bleibt aber als ei-
genstandiger Stadtbaustein lesbar. Im Wortsinne wird der Campus als ein heterogenes
Feld verstanden, das einerseits integrales Element des urbanen Gefiiges ist, andererseits
gleichzeitig eine Vielzahl von Nutzungen und Rdumen zu integrieren vermag.

Durch Scharfung des Profils nach aufen und durch Freilegen des gemeinsamen, verbin-
denden Inneren erfdhrt der Campus eine Identitédtsstarkung. Besonders die Schnittstellen
zum offentlichen Stadtraum (Erdgeschosse, Vorplatze und Vorgédrten) sind aufzuwerten.
Die zentralen Gartenanlagen des Campus sollen zu tibersichtlichen Griinrdumen mit hoher
Aufenthaltsqualitdt ausgebaut werden. Wo immer moglich, adressieren sich die Hoch-
schulbauten sowohl zur StraRe als auch zum gemeinsamen Griin. Hierzu sind meist keine
radikalen Eingriffe vonnéten. Vielmehr geht es darum, durch das Formulieren von Uber-
gangen und Schwellen die Grenzen zwischen der Hochschule und den umgebenden Stadt-
rdumen wieder erlebbar werden zu lassen und raumliche Hierarchien wieder herzustellen.
Visuelle Barrieren sollen abgebaut, optische Beziige hergestellt, die Durchldssigkeit nach
auRen und innen verbessert und dadurch die Stadtéffentlichkeit eingeladen werden.

Der bauliche Rahmen und die Freirdume in ihrer wechselseitigen Abhangigkeit wurden im
Planungsprozess stets als parallel zu betrachtende Ebenen gefiihrt. Den Baudenkmalen
und dem Umgang mit dem baulichen Bestand kommt dabei eine besondere Bedeutung zu.
Hier gilt es einerseits, vorhandene Qualitdten nicht nur zu sichern, sondern teilweise erst
wiederzuerkennen und herauszuarbeiten. Andererseits sollte es im Zuge der Integration
von Denkmalen in ein zeitgendssisches Konzept der Konzentration und Nachverdichtung
auch moglich sein, einen unkonventionellen Umgang in Erwdgung zu ziehen.
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4.2  Ziele Standort Forschungs- und Industriepark Tegel

Am ehemaligen Flughafen Tegel soll zukiinftig unter der Dachmarke ,,Berlin TXL the Urban
Tech Republic” ein Wissenschaftsstandort entwickelt werden, der neben der Unterbrin-
gung von Teilen der Beuth Hochschule ebenfalls Raum fiir die Ansiedlung anderer Bil-
dungseinrichtungen sowie wissenschaftsaffiner Industrie und entsprechendem Gewerbe
bietet.

Das Themenfeld ,Urbane Technologien®, das sich innerhalb der letzten 25 Jahre aus ver-
schiedenen Fachgebieten und Fachbereichen entwickelt hat, konnte bei der Konzeption der
Hochschule am Standort Wedding nicht vorgesehen werden und leidet dort - wie auch an-
dere Bereiche - unter den extrem beengten Platzverhiltnissen. Infrastruktur fiir Forschung
war zum Zeitpunkt der Griindung der Hochschule auch nicht vorgesehen. Ein Standort im
im Forschungs- und Industriepark ,,Berlin TXL the Urban Tech Republic“ bietet den Urba-
nen Technologien eine inhaltliche Zusammenfiihrung sowie mit Versuchsfeldern, mogli-
chen Kooperationen mit anderen dort zukiinftig angesiedelten Hochschulen und For-
schungsinstitutionen, Start-Ups, Spin-Offsund forschungsaffinen Wirtschaftsunternehmen;
Entwicklungsmoglichkeiten, die am Standort Wedding in dieser Form nicht gegeben sind.
Insbesondere die erwartete Hebelwirkung durch Synergien mit den zuvor genannten Drit-
ten ist seitens der Hochschule gewiinscht und wird als erforderlich angesehen.

Durch die Academy for Architectural Culture (AAC) wurde eine Machbarkeitsstudie erarbei-
tet, die die Moglichkeit der Unterbringung von Hochschulnutzungen im Terminalgeb&ude
untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass sich das Geb&dude gut fiir eine Hochschulnut-
zung eignet. Die Beuth-Hochschule hat dementsprechend Bereiche benannt, die unter dem
Thema Urban Technologies subsumiert und nach Tegel verlegt werden kénnen. Im Zuge
der Erarbeitung des vorliegenden Masterplans wurde u. a. untersucht, wie die Anbindung
des Standortes an den Campus Wedding verbessert werden kann.

5. Inhalte des Masterplans

5.1  Campus Luxemburger Stralle
5.1.1 Stadtrdumliche Entwicklungsziele

Aufbauend auf der Analyse fiir die unterschiedlichen stddtebaulichen und freiraumplane-
rischen Betrachtungsbereiche wurden zur Umsetzung der oben formulierten Ziele anhand
stddtebaulicher Gesichtspunkte und den Vorgaben der HIS-Studie Baupotentiale konkreti-
siert. Der durch die HIS-Studie ermittelte Flachenbedarf wird durch drei Baumalinahmen
(Haus Luxemburg, Haus Augustenburg, Aufstockung Haus Bauwesen) gedeckt. Dariiber
hinaus sind am Standort weitere Baupotentiale fiir einen zukiinftigen Flachenbedarf der
Hochschule verfiigbar.

5.1.1.1 Neubau Haus Luxemburg

Die wichtigste und mit hdchster Prioritdt zu verfolgende MaRnahme ist die Realisierung
eines ersten Bauabschnitts an der Luxemburger StraRe, auf der Fldache des derzeitigen
Campus-Hiigels. Damit kann zeitgleich eine Losung der gravierenden stadtebaulichen Pro-
bleme in diesem Bereich wie auch die Behebung des drangenden Flachenfehlbedarfs er-

18



Masterplanung fiir die Beuth-Hochschule fiir Technik | 5. Inhalte des Masterplans

Masterplan mit Gebéudebezeichungen

reicht werden. Gegentiiber der Mensa entsteht mit der neuen Bibliothek ein weiterer Attrak-
tor, der dem Campus zu einer neuen Mitte verhilft. Auf beiden Stirnseiten des Neubaus
entstehen Platzraume, die der Adresshildung der Hochschule dienen. Zur Luxemburger
Strale bilden die Baukdrper eine dem StraRenverlauf folgende, zuriickgestaffelte und in
der Hohe gestufte Raumkante. Auf der Campusseite wird ein rechteckiger Platzraum zwi-
schen Haus Bauwesen und Max-Beckmann-Saal aufgespannt, der freiraumplanerisch als
Esplanade interpretiert werden soll.

Das Gebdude kann den durch die HIS-Studie und die Anforderungen der Hochschule ermit-
telten Bedarf an Bibliotheksfldchen, Teilen der studentischen Arbeitsrdume und Laborfla-
chen fur Biotechnologie und weitere Nasslaboren decken. Dieses Vorhaben wird derzeit
unter dem Begriff , WAL - Wedding Advanced Laboratories“ weiter untersucht.

5.1.1.2 Neubau Haus Augustenburg

Gegeniiber dem Augustenburger Platz wird ein freistehender, vom Baudenkmal Haus Gaul}
abgeriickter Turmbau vorgeschlagen, der in seiner Zeichenhaftigkeit mit dem Turm des
Hauses Grashof und dem Rathausturm ein Ensemble bildet und den Campus der Beuth
Hochschule auch auf der Ebene der Skyline markiert. Gleichzeitig bezeichnet das Geb&ude
den Eingang zum Campus, betont die Ecke Amrumer- /Luxemburger Stralle und verbessert
die Wahrnehmung der Hochschule von Stidwesten.

Dieser zweite Entwicklungsschritt erfiillt weitgehend den Bedarf an zusatzlichen Biiro- und
Lehrrdumen sowie - zusammen mit Haus Luxemburg - an studentischen Arbeitsraumen.

5.1.1.3 Aufstockung Haus Bauwesen

Die Aufstockung zweier Querriegel des Hauses Bauwesen wurde zum Verfahren der friihen
Kostensicherheit angemeldet. Aus stadtebaulicher wie auch aus funktionaler Sicht ist diese
Malnahme von eher untergeordneter Bedeutung - in den hier entstehenden Rdumen kann
der restliche, auf Grundlage der HIS-Studie ermittelte, Flachenbedarf an Biiro- und Lehr-
rdumen abgebildet werden.
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5.1.1.4 Weitere Bauten

Fiir zukiinftige, langfristige Flachenbedarfe der Beuth-Hochschule am Standort Luxembur-
ger Stralle stehen weitere Potenziale zur Verftigung, die nicht durch die Bedarfsanalyse der
HIS-Studie belegt sind. Sie kénnen aber beispielsweise als Ersatzflachen fiir den Fall eines
Abrisses des Briickenbauwerks herangezogen werden. Diese Flachenpotentiale sind in wei-
teren vertiefenden Planungen zu konkretisieren und hinsichtlich ihrer Machbarkeit in Ab-
stimmung mit dem Bezirksamt Mitte zu tiberpriifen. Dies gilt insbesondere fiir die Neubau-
ten ,Haus Gent“ und ,,Haus Limburg®

5.1.1.5 Neubau Haus Littich

Im Rahmen des Gesamtensembles unbedingt wiinschenswert, wenn auch stadtebaulich
nur bedingt relevant, wéare eine Wiederherstellung des fehlenden Pendants zum Prasidial-
gebdude an der Kreuzung Liitticher / Ostender StralRe. Das hier zu erzielende Flachenpo-
tential ist relativ gering, aber gut geeignet fiir Drittmittelprojekte, Exzellenz-Cluster o.4.

5.1.1.6 Neubau Haus Gent

Langfristig gesehen ist es wiinschenswert, siidlich des Rathausgeb&udes auf dem Block
zwischen Rathausplatz und Ostender StraRe sowie entlang der Genter Strafle eine Raum-
kante zur Fassung des Rathausplatzes und des StralRenraumes herzustellen. Hier kénnten
sowohl stddtische Nutzungen, z.B. Wohnen, als auch, bei Bedarf, weitere Fldchen fiir die
Hochschule entstehen. Uber diese MaRnahmen hinaus wird ergénzend vorgeschlagen, die
Bauliicke Genter Strafle 22 zu schlielRen.

5.1.1.7 Neubau Haus Limburg

Der Rathausturm wurde unlangst an die Arbeitsagentur vermietet und steht somit fiir eine
Nutzung durch die Beuth Hochschule zumindest mittelfristig nicht zur Verfiigung. In die-
sem Bereich ist jedoch eine Bebauung auf der riickwartigen Griinflache an der Genter
Stralle denkbar. Hierbei konnte ein Hochschul-Baukorper in der Breite der Basis des Turms
einen optischen Zielpunkt der Limburger StraRe bilden. Zur Genter StralRe hin wiirde der
Raum vor dem Haus Bauwesen so ein Gegeniiber erhalten. Um keinen undefinierten Riick-
raum zwischen Turmbasis und Hochschulbau zu erhalten, wird vorgeschlagen, den Neu-
bau direkt an die Brandwand des Rathausturmsockels anzubauen.
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5.1.1.8 Neubau Haus Trift

Die oben beschriebenen MaRnahmen stellen aus Sicht der Beuth Hochschule ein ausrei-
chendes Potential an Erweiterungsflachen dar. Die Hochschule kann somit nérdlich der
Luxemburger StralRe, die aufgrund ihrer Breite sowie des hohen Verkehrsaufkommens als
starke stadtrdumliche Z&sur wahrgenommen wird, arrondiert werden. Vor diesem Hinter-
grund ist die Beuth Hochschule bereit, die strategische Reserveflache des Parkhausgrund-
stiicks zur unterstiitzenden Finanzierung der Gesamtmalnahme in Teilen zu verduRern.
Da gleichzeitig im Bezirk Bedarf an Wohnbauflachen besteht, erscheint eine derartige Nut-
zung des Grundstiicks erstrebenswert.

In dem, an die Tegeler StralRe angrenzenden, ggf. bei der Hochschule verbleibenden Teilbe-
reich, ist eine Nutzung fiir Studentenwohnungen und die Errichtung einer Kita vorgesehen.
Das Parkhaus soll zuriickzubaut werden.

Fiir die Bebauung des Grundstiicks wird eine Kammstruktur, die zur Luxemburger StralRe
eine klare, den StralRenraum stédrkende Kante formuliert und gleichzeitig die nach Stiden
orientierten Hofe vor dem Larm der Strale schiitzt, vorgeschlagen. Alternativ sind auch
andere Losungen, z. B. eine klassische Blockrandbebauung, denkbar.

5.1.1.9 Weitere Maltnahmen

Die in der Analyse angesprochenen MaRnahmen zur kurz- und mittelfristigen Verbesse-
rung des Bestandsensembles wie das Offnen der opaken Fassaden zur Limburger StralRe,
eine Offnung des Verbindungsfoyers zwischen Haus GauR und dem Max-Beckmann-Saal in
Richtung Augustenburger Platz etc. sollen sukzessive umgesetzt werden. Ein Riickbau der
Briicke zwischen Rathausturm und Rathaus sollte im Zuge der anstehenden Sanierung des
Turms erfolgen.

Langfristig gesehen ist es erstrebenswert, das Briickenbauwerk zwischen Haus Grashof
und Haus Beuth zurtickzubauen und den Rathausturms durch die Beuth Hochschule zu
nutzen. Der Max-Beckmann-Saal sollte wieder von der Hochschule in Besitz genommen
werden. Eine mogliche Nutzung hierfiir wére z.B. der Studiengang Biihnentechnik.

5.1.2 Freiraumplanerische Entwicklungsziele

5.1.2.1 Rathausplatz

Der Rathausplatz soll als Versammlungs- und Veranstaltungsort, als vielseitig nutzbarer,
stadtischer Freiraum zwischen Rathaus, Jobcenter und Stadtteilbibliothek wiederbelebt
werden. Vorgesehen ist, ihn als von der Miillerstrale bis zur Genter Strafle durchgehenden,
im Norden eher steinernen, im Stiden eher griin gepragten Platz auszubilden. Die gesamte
Platzflache wird offen und barrierefrei gestaltet, tiberstanden von einzelnen, locker ange-
ordneten Baumgruppen. Auf diese Weise werden die Eingangssituationen der 6ffentlichen
Gebadude herausgestellt und die Wegebeziehung von Nord nach Siid gestarkt. Der Rathaus-
platz wird zu einem wichtigen stadtraumlichen Bindeglied zwischen MiillerstraRe und Leo-
poldplatz im Norden sowie Genter Strafle und dem Campus der Beuth Hochschule fiir Tech-
nik im Stiden. Als solches bildet er einen zentralen Baustein des Bildungsbandes, das sich
vom Leopoldplatz iiber den Campus der Beuth Hochschule fiir Technik bis zum Virchow-
Klinikum erstreckt.

5.1.2.2 Zeppelinplatz

Der Zeppelinplatz wird ein griiner Quartiersplatz zwischen Campus und Kiez. Die Neuge-
staltung greift die historische Platzfigur auf und nimmt zugleich Bezug auf die umgeben-
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den baulichen Denkmale. So erhélt der Platz seine klare Gliederung und rechteckig-geome-
trische Form zuriick. Dabei wird seine Erschliefungsfunktion als Eingang in die Beuth
Hochschule fiir Technik gestérkt : einerseits durch die Umgestaltung des Teilabschnittes
der FahrradstraRe zur Antwerpener StralRe, andererseits durch das Offnen zum Haus Beuth
und dem umliegenden Stadtumfeld. Durch das Entfernen von funktionalen und visuellen
Barrieren entsteht ein Freiraum mit einer offenen, baumbestandenen Wiese im Zentrum
und Aufenthalts- und Spielbereichen in den Randzonen. Durch das unmittelbare Nebenei-
nander verschiedener Nutzungsangebote wird der Zeppelinplatz zu einem Treffpunkt der
Generationen.

5.1.2.3 Genter StralRe

Die Querung der Genter StralRe vom Rathausplatz zum Campus (Limburger Strale) soll
durch Aufpflasterungen der StraRe auf der gesamten Breite des Rathausplatzes verkehrs-
beruhigt und gleichzeitig barrierefrei umgestaltet werden. Der ruhende Verkehr wird in
diesem Bereich herausgenommen. Dadurch wird der FuRgangeriibergang im Verlauf des
Bildungsbandes aufgewertet und optisch verdeutlicht.

5.1.2.4 Limburger Stralte

Die Limburger StraRe wird in ihrer Funktion als Teil des Bildungsbandes zu einer Prome-
nade ausgebildet und stellt eine attraktive fuRldufige Verbindung zwischen Rathausplatz,
Beuth-Campus und Virchow-Klinikum am Augustenburger Platz her. Zugleich ist sie das
Ruckgrat des Campus: Sie schafft einen rdumlichen Zusammenhalt auf dem Campus und
verkniipft ihn mit den angrenzenden Stadtrgumen.

Fur die Aufwertung der Limburger StraRe werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:
Zur Starkung der FuRgangererschliefung wird der StraRenquerschnitt modifiziert; durch
die beidseitige Umstellung von Quer- auf Langsparken werden breitere Gehweg mit mehr
Platz fur die StraRenbdume ermdglicht. Im Bereich des Campus - zwischen Haus Grashof
und Haus Beuth - bleibt die StralRe fiir den Individualverkehr gesperrt und steht nur fiir die
Anlieferung der Beuth Hochschule fiir Technik zur Verfiigung. Der Querschnitt der Limbur-
ger StraRe wird niveaugleich zum Gehweg ausgebildet, um den rdumlichen Zusammenhalt
und die fuRldufige Verbindung auf dem Campus zu verbessern. StraRenbegleitend werden
Fahrradstdander und vereinzelte Sitzmoglichkeiten angeordnet.
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5.1.2.5 Augustenburger Platz

Der Augustenburger Platz bildet den Endpunkt des Bildungsbandes. Mit der Umgestaltung
wird seine Funktion als Ankunftsortes des Virchow-Klinikums herausgestellt. Dabei bildet
er sowohl die Adresse fiir das denkmalgeschiitzte Klinikensemble als auch den siidlichen
Auftakt fiir den Campus der Beuth Hochschule fiir Technik. Vorgeschlagen wird hier eine
mit Aufenthaltsangeboten versehene platzartige Eingangssituation, die als Vorfahrt und
zentraler Zugang zur internen ErschlieRungsachse des Virchow-Klinikums fungiert. Auf der
dreieckigen Griinfldche, die den Eingangsplatz vom Stralenraum trennt, werden Sichtbar-
rieren entfernt und der Blick auf das beeindruckende Hauptgeb&ude des Virchow-Klinikums
freigestellt.

5.1.2.6 Campus Beuth

Der Campus der Beuth Hochschule fiir Technik muss sich einerseits in das stadtische Um-
feld einbinden, sich visuell wie auch funktional zum Stadtraum hin 6ffnen und dabei tiber-
geordnete Wegebeziehungen aufnehmen. Andererseits muss er auch von auRen ablesbar
sein und eine spezifische Identitat ausbilden. Daher ist ein durchgehendes Erscheinungs-
bild der Campus-Freiflachen erforderlich. Dies betrifft zum einen ein einheitliches Materi-
alkonzept hinsichtlich Belag, Méblierung, Licht und Bepflanzung. Zum anderen miissen die
wesentlichen Eingangssituationen des Campus herausgearbeitet werden und eine klare
Orientierung und Wegefiihrungen zu den Geb&uden der Beuth Hochschule gewé&hrleistet
sein. Dies kann durch ein durchgéngiges Leit- und Informationssystem unterstiitzt werden.
Der Campus soll als Ort des Austausches und der Kommunikation ausgebildet werden; dies
ist durch die Uberlagerung erforderlicher Bewegungs- und Aufenthaltsflichen zu lebendi-
gen urbanen Freirdumen zu erreichen.

5.1.2.7 Esplanade

Der sich zwischen Max-Beckmann-Saal und Haus Bauwesen aufspannende Platzraum bil-
det die zentrale ErschlieRungsachse des Campus. Als fuRlgufiger Verteiler bindet er direkt
die Haupteingédnge der Hauser GauR, Grashof und Bauwesen (mit Mensa) und dem Neubau
(mit Bibliothek) an. Mit umfassenden Sitzmdglichkeiten ausgestattet, wird die Esplanade
zum zentralen Freiraum der Beuth Hochschule fiir Technik.

Die bestehende, parallel zur Luxemburger StraRe verlaufende Platanenallee soll erhalten
werden. Die Platanenreihen zwischen Haus Grashof und Haus Bauwesen werden ausge-
lichtet, um den rdumlichen Zusammenhang auf dem Campus zu gewshrleisten und die
Eingangssituation zwischen Mensa und Bibliotheksneubau zu verbessern.

5.1.3 Bauphasen Campus Luxemburger StraRe

Eine Umsetzung der aus der Masterplanung hervorgehenden MaRnahmen erscheint in der
folgenden prioritaren und zeitlichen Abfolge sinnvoll:

B 1. Zeitnah und unabh&ngig von den vorgeschlagenen HochbaumaRnahmen lassen
sich erste freiraumplanerische MaRnahmen umsetzen. Eine Umgestaltung des Leo-
poldplatzes ist in Vorbereitung. Im Zuge der Fertigstellung des ersten Bauabschnitts
der Stadtteilbibliothek sollen die AulRenanlagen des Rathausplatzes neu gestaltet wer-
den. Hierzu wird durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt ein
freiraumplanerischer Wettbewerb vorbereitet. Im Zuge der umfangreichen Sanie-
rungsmalnahmen des Rathausturms ist darauf hinzuwirken, dass das Briickenbau-
werk zwischen Turm und Rathaus demontiert wird.
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B 2. Firden Campus selbst kann in einem né&chsten Schritt eine Aufwertung des Zep-
pelinplatzes erfolgen.

B 3. Die Limburger StraRe - zwischen Augustenburger Platz und Genter StraRe - kann
noch vor Ausfiihrung der ersten hochbaulichen MaRnahmen mit geringen Mitteln auf-
gewertet werden.

B 4. Alsersteundvordringlichste Hochbaumalnahme soll, zusammen mit der Neuord-
nung der AuRenanlagen der zentralen Campusbereiche, ein Labor- und Bibliotheks-
bauwerk an der Luxemburger Stralle als Ersatz fiir die AuRenstelle SeestraRe errichtet
werden.

m 5. Darauf folgend kann eine Bebauung gegentiiber dem Augustenburger Platz sowie
die Aufstockung des Hauses Bauwesen, jeweils zusammen mit den angrenzenden Au-
Renanlagen, zur Ausfiihrung kommen.

Mit diesen BaumalRnahmen wére der durch die HIS-Studie aktuell ermittelte Flachenbedarf
der Beuth Hochschule an der Luxemburger StraRe umgesetzt. Eine Bebauung des Park-
hausgrundstticks kann zeitlich unabhangig von den oben genannten MaRnahmen erfol-
gen.

Als langfristige Malknahmen, fur die derzeit seitens der Hochschule kein Flachenbedarf
besteht, die aber dennoch stddtebaulich sinnvoll und wiinschenswert erscheinen, sind die
Wiedererrichtung der zweiten ,,Direktorenvilla“ des Ensembles Haus Beuth, eine Bebauung
an der nordwestlichen Platzseite des Rathausplatzes sowie entlang des Blockrandes an der
Genter Strale und eine Bebauung an der Brandwand des Rathausturms zu nennen. Zur
Fassung des Platzraumes des Rathausplatzes wdre auch die Realisierung des zweiten Bau-
abschnitts der Stadtteilbibliothek wiinschenswert.

5.2  Besiedelung Terminalgebdude Tegel

Die Nachnutzung des ehemaligen Flughafens soll schnell erfolgen. In einem ersten Schritt
soll, umgehend nach Ubergabe des Flughafens an die fiir die Umsetzung der MaRnahme
zustédndige landeseigene Tegel Projekt GmbH, im Rahmen einer Sanierungs- und Umbau-
malknahme des Terminalgeb&dudes, bezugsfertig umgebaut werden. Das Griinderzentrum
der Beuth Hochschule mit einem Fldchenpotential von bis zu 800 m?, das sich zur Zeit in
der Liegenschaft Kurfiirstenstralte befindet, soll Teil der Erstbesiedlung von Urban Tech
Republic (UTR) sein. Nach Umzug des Griinderzentrums konnte ggf. auch eine Umsiedlung
der Optometrie kurzfristig erfolgen und die Liegenschaft Kurfiirstenstralke dann zeitnah
aufgegeben und verdullert werden.

Um spatere UmsetzmaRnahmen innerhalb des Terminals unbedingt zu vermeiden, sollten
alle anderen einmal an den Standort umgezogenen hochschulaffinen Nutzungen endgiiltig
verortet und hergerichtet werden. Demnach eignen sich die Flachen der Ersthesiedlung
nicht fiir Zwischennutzungen bzw. den kurzfristigen Ausgleich von Fldchendefiziten.

In diesem Zusammenhang ist bereits friihzeitig ein komplettes, konkretes Bedarfspro-
gramm der Hochschule erforderlich, das alle Belange des Profils der Beuth Hochschule fiir
Technik am qualifizierten Standort TXL beinhaltet. Dies umfasst u. a. die Bereiche Lernen,
Lehren, Administration, Kita, Mensa, Labore, Griinder, Techniksupport. Dieses Bedarfspro-
gramm wird derzeit erstellt.
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5.3  Verbindung der beiden Hochschulstandorte

Die zukiinftige bipolare Struktur der Beuth Hochschule fuir Technik setzt eine optimale
Verbindung der beiden Standorte Campus Wedding und Terminal TXL voraus. Ein Verkehrs-
konzept muss die Vernetzung von 6ffentlichem Personennahverkehr, Fahrradverkehr und
motorisierten Individualverkehr gewahrleisten. Die fehlende Anbindung des Standorts Te-
gel an den schienengebundenen OPNV ist durch entsprechende MaRnahmen auszuglei-
chen. Die Verbindungsachse zwischen den beiden Standorten muss sich funktional und
rdumlich in den verschiedenen Arten der Verkehrsanbindung widerspiegeln - saisonunab-
hangig und den zeitlichen Abl&dufen einer Hochschule gentigend.

5.3.1 Offentlicher Personennahverkehr

Der spezifische Transitverkehr zwischen den beiden Standorten der Beuth Hochschule fiir
Technik ist von einer hohen Personenzahl in kurzen StoRzeiten geprégt. Um diesen Anfor-
derungen gerecht zu werden, sind grundsétzlich Schienenanbindungen (S-Bahn, U-Bahn
oder Tram) das ideale Transportmittel. Eine alternative, kurzfristig umsetzbare Lésung ist
ein Busverkehr mit dichter Taktung zu den Stolzeiten. Als Ergebnis einer Vorabstimmung
mit dem Centrum Nahverkehr Berlin (CNB) konnte der Standort Tegel zundchst durch eine
Buslinie erschlossen werden, die zwischen dem U-/S-Bahnhof Jungfernheide (Ringbahn/
U7), dem U-Bahnhof Jakob-Kaiser-Platz (U7), dem Standort Tegel und dem U-Bahnhof
Kurt-Schumacher-Platz (U6) verkehrt. Die Distanz zwischen den beiden Standorten kann
so in etwa 20 Minuten Fahrzeit zurtickgelegt werden.
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5.3.2 Fahrradverkehr

Die Entfernung zwischen dem Campus Wedding und Terminal TXL betragt circa 6 km und
kann mit dem Fahrrad in etwa 20 Minuten zurtickgelegt werden. Um der Bedeutung des
Fahrradtransits zwischen beiden Standorten der Beuth Hochschule fiir Technik gerecht zu
werden, miissen durchgangige Fahrradwege und Fahrradstrallen mit einer ausreichenden
Kapazitat angeboten werden, die zu allen Tages- und Jahreszeiten sicher und angstfrei zu
befahren sind. Neben dem Radfernweg Berlin-Kopenhagen verlaufen im Bereich beider
Campus-Standorte Radwege des Haupt- und Nebenroutennetzes von Senat und Bezirken.
Als stadtische Variante bietet sich die Verbindung tiber die Antwerpener-/Togostralte zum
Kurt-Schumacher-Platz an. Ausserdem gibt es eine landschaftliche Variante entlang des
nordlichen Ufers des Hohenzollernkanals. Auf beiden Routen miissen jedoch noch An-
schlussstellen hergestellt werden, um die erforderliche Anbindung zu gewdhrleisten. Darii-
ber hinaus miissen Verkehrsregelungen und Ausbaustandards entsprechend dem spezifi-
schen Anspruch des universitdren Verkehrsaufkommens qualifiziert werden, um den
Fahrradtransit reibungslos und gefahrenfrei aufzunehmen. Die Radwegefiihrung auf dem
Flughafengeldnde zum Terminal wird im Rahmen eines Verkehrsgutachtens TXL vertieft.

5.3.3 Motorisierter Individualverkehr

Die Anbindung beider Standorte durch den motorisierten Individualverkehr ist tiber das
bestehende StralRennetz ausreichend gegeben; dies ist jedoch fiir die Beuth Hochschule fiir
Technik von nachrangiger Bedeutung, da die Entwicklung des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs sowie des Fahrradverkehrs prioritar sind.

Nach Abriss des zumeist leer stehenden Parkhauses am Standort Luxemburger StraRe
steht eine begrenzte Anzahl von Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen StraRenraum des um-
liegenden Quartiers zur Verfiigung. Am Standort Tegel werden die Belange des ruhenden
Verkehrs in dem noch zu erstellenden Verkehrskonzept berticksichtigt.

6. Strategischer Ansatz

6.1  Zeitplanung zur Umsetzung des Masterplans

Auf Grundlage der untersuchten Abhangigkeiten zwischen haushaltsrechtlichen Abldufen
zur Finanzierung zukiinftiger MaRnahmen, Planungs- und Bauzeiten sowie den Mietver-
tragslaufzeiten der AuRenstellen und den aktuellen Entwicklungen zum Ubergabezeitpunkt
des Flughafengeldndes Tegel wird von dem im Folgenden dargestellten zeitlichen Ablauf
ausgegangen.

6.1.1 Campus Luxemburger StraRe

Die absehbaren Verzégerungen in der Ubergabe des Standortes TXL haben Auswirkungen
auf die ArrondierungsmaRnahmen am Campus Luxemburger Stralle, da die derzeit durch
die Urban Technologies genutzten Fldchen erst spéter frei gezogen und umgebaut werden

kénnen und sich somit die Reorganisation am Campus verschiebt.

Fiir die in ihrem Betrieb als besonders kritisch eingeschétzten, derzeit in der AuRenstelle
Seestrale beheimateten Biotechnologielabore wurden seitens der Beuth Hochschule die
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bestehenden Mietvertrage bis Ende 2018 verlangert. Bis zu diesem Zeitpunkt kénnte - bei
umgehender Mittelanmeldung - im Hinblick auf den Regelablauf zur Bereitstellung von
Investitionsmitteln nach derzeitigem Kenntnisstand ein Ersatzbau fiir die Laborfldchen auf
dem Campus realisiert werden. Die Mietvertrage der weiteren AuRenstellen miissen ent-
sprechend den jeweils méglichen Fertigstellungsterminen der weiteren Bauabschnitte am
Standort Luxemburger StraRe verlangert werden.

6.1.2 Terminalgebdude Tegel

Nach der Ubergabe der landes- bzw. bundeseigenen Grundstiicke ist mit dem ziigigen Um-
bau des ehem. Flughafengeldndes zu rechnen. Eine Inbetriebnahme der Bereiche fiir die
Ansiedlung der Urban Technologies der Beuth Hochschule kann bei entsprechendem Pla-
nungsvorlauf nach einer ca. dreijghrigen UmbaumaRphase erfolgen.

6.2  Investive MaRnahmen
6.2.1 Kosten Campus Luxemburger StraRe

Im Rahmen der HIS-Studie fiir Renovierung und Neubau an der Luxemburger Stralte wurde
eine auf Richtwerten basierende erste Kostenschatzung vorgenommen. Diese wurde ohne
Beriicksichtigung zu erwartender Indexsteigerungen sowie jeglicher sonstiger Unwagbar-
keiten erstellt und ist daher ggf. noch auf die konkreten Malknahmen und ihre jeweiligen
Realisierungszeitrdume anzupassen. Die durch HIS aufgrund von Richtwerten eingeschétz-
ten Gesamtbaukosten belaufen sich auf ca. 66 Mio. EUR fiir die notwendigen NeubaumaR-
nahmen am Campus Luxemburger Stralle; die Sanierungskosten des Fldchenbestands
schatzt die HIS GmbH auf ca. 72 Mio. EUR.

6.2.2 Kosten Terminalgebdude Tegel

Fiir UmbaumalRnahmen fiir die Flachen der Beuth Hochschule am zukiinftigen Forschungs-
und Industriepark ,Berlin TXL the Urban Tech Republic“ geht die Tegel Projekt GmbH
derzeit auf der Basis einer Kostenschatzung unter Berticksichtigung der Kostengruppen
300 bis 700 (gem. DIN 276 entsprechend Studie AAC) von einem Finanzmittelbedarf von ca.
80 Mio. EUR aus. Der entsprechende Ansatz der HIS-Studie nach Kostenkennwerten liegt
mit 64 Mio. EUR tiefer, berticksichtigt aber wiederum nicht die Indexsteigerungen, Spezi-
fika des Terminalgebdudes und sonstige Unwégbarkeiten sowie einen zu geringen Ansatz
fur Baunebenkosten. Die Mittel sind in der vom Senat am 25.09.2012 beschlossenen Fi-
nanzplanung vorgesehen.

6.3  Refinanzierungskonzepte

Im Rahmen der Entwicklung einer immobilenwirtschaftlichen Umsetzungsstrategie wur-
den u. a. Wege gesucht, zusatzliche Mittel zur Finanzierung der erforderlichen Erweiterun-
gen zu generieren. So konnten die seitens des Landes Berlin bereitzustellenden Gelder
durch Mieteinsparung (Aufgabe von AuRenstellen), Nebenkosteneinsparungen, VeréduRe-
rung von Liegenschaften, Ausschopfung verfiigbarer Férdermittel sowie durch strategische
Partnerschaften mit Unternehmen oder ggf. PPP-Modelle komplementiert werden.
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6.3.1 Aufgabe der angemieteten AuRenstellen

Durch die Aufgabe der derzeit angemieteten AuRenstellen entfallen Mietkosten von derzeit
ca. 1 Mio. EUR/Jahr. Dartiber hinaus ist auch mit einer deutlichen Reduzierung der Neben-
kosten zu rechnen. So ist aufgrund der zu erwartenden deutlich besseren Energieeffizienz
eines Neubaus gegeniiber dem Standard der derzeit angemieteten Fldchen von monatli-
chen Einsparungen von bis zu 1,40 Euro/gm auszugehen.

6.3.2 VerduRerung der Liegenschaft KurfiirstenstraRe

Zur moglichen VerduRerung des Gebdudes an der KurfiirstenstralRe ist aus immobilienwirt-
schaftlicher Sicht festzuhalten, dass mangels Nachfrage die VerduRerungsgewinne relativ
gering ausfallen dirften. Der Standort KurftirstenstraRe ist aufgrund des Umfelds (Stra-
Renstrich) z. Zt. vermutlich nur als ,Liebhaberobjekt“ verkauflich. Die immobilienwirt-
schaftliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ein zeitnaher Verkauf anzustre-
ben ist, da zukuinftig eher von einer Wertminderung durch ein ansteigendes Kostenrisiko
auszugehen ist als von einer Wertsteigerung, da die Liegenschaft aufgrund ihres Status als
Baudenkmal hohe Kostenrisiken birgt. Demnach ist eine zeitnahe VerduRerung anzustre-
ben, um die hochstmoglichen Ertrage zu erzielen. Der Wert bel&uft sich aktuell auf ca. 1,7
bis 2,1 Mio. Euro.

6.3.3 VerduRerung des Parkhausgrundstiicks

Das Grundstiick an der Luxemburger StraRe ist als Fldche fiir Wohnungsbau unter der ak-
tuellen Marktlage vermutlich gut absetzbar. Der Wert des zu verduRernden Teils des Park-
hausgrundstiicks lasst sich unter den aktuellen baurechtlichen Rahmenbedingungen auf
2,1 bis 2,3 Mio. Euro beziffern. Eine baurechtliche Anpassung der zul&ssigen GFZ auf 2,5 bis
2,9 wiirde die Attraktivitat der Flachen fur Projektentwickler deutlich erhshen, da die
Wohnlage einfach ist und dementsprechend nur moderate Kaufpreise/Mietpreise markt-
gangig sind. Unter diesen Voraussetzungen konnte das Grundstiick einen Wert zwischen
3,2 bis 3,6 Mio. Euro erzielen.

6.3.4 Fordermittel

Der Hochschulstandort an der Luxemburger StralRe liegt im Sanierungsgebiet MiillerstraRe
und zudem in der Gebietskulisse des Forderprogramms Aktive Zentren , MiillerstraRe”.
Dementsprechend kénnen fiir die MaRnahmen im AulRenraum Sanierungsmittel beantragt
werden. Gleiches gilt auch fiir einen Riickbau des Parkhauses, der als Sanierungsziel defi-
niert ist.

7. Zusammenfassung

Die vorliegende Masterplanung zielt auf eine biploare Konstituierung der Beuth Hochschule
fuir Technik mit einem gestarkten Zentralcampus an der Luxemburger Strasse im Ortsteil
Wedding und einem Standort fiir die Urbanen Technologien am zukiinftigen Forschungs-
und Technologiepark Tegel. Durch die Behebung der gegenwartig herrschenden Raumnot
wird die Arbeitsfahigkeit der Hochschule sichergestellt.
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Das Wachstum und die Konzentrationsbestrebungen der Beuth Hochschule ersffnen die
Chance, den Standort an der Luxemburger Strale in einen attraktiven Hochschulcampus
zu entwickeln. Die Lagegunst und das rdumliche Potential des Areals sollen genutzt und
entwickelt, die Nutzungsstrukturen optimiert und die Freirdaume qualifiziert werden. Be-
sonderes Augenmerk wird auf die Vernetzung mit den umliegenden Stadtraumen gelegt.
Die in funktionaler wie raumlicher Hinsicht prioritdaren Maknahmen auf dem Campus wer-
den benannt und mit tiber eine HIS-Studie abgesicherten Zahlen hinterlegt.

Zugleich bietet sich die Chance, einen zweiten Standort der Hochschule im zukiinftigen
Forschungs- und Industriepark ,,Berlin TXL the Urban Tech Republic* zu verorten, der hier-
durch einen kraftigen initialen Impuls erhalten wird. Diejenigen Studieninhalte, die geeig-
net sind, Synergien mit den dort anzusiedelnden Unternehmen und Forschungseinrichtun-
gen aus dem Bereich der ,,Urban Technologies“ zu generieren, sollen nach Tegel verlegt
werden. Der effizienten verkehrlichen Verbindung beider Standorte kommt in einer bipola-
ren Hochschule besondere Bedeutung zu.
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0.1 Einleitung: Anlass und Zielsetzung

. Die Beuth Hochschule fur Technik Berlin (nachfolgend Beuth HS genannt) hat infolge einer anhaltenden
Zunahme der Studierendenzahl seit langer Zeit den geplanten Rahmen des Campus Wedding (Bezirk berlin-
Mitte) verlassen, so dass der Betrieb mehrerer AuRenstellen erforderlich ist. Neben der Zersplitterung von
Zentralstandort und AulRenstellen besteht zusatzlich ein Flachendefizit. Die Beuth HS beabsichtigt daher im
Rahmen einer Masterplanung, gemeinsam mit dem Land und dem Bezirk, erstens den Zentralen Campus zu
qualifizieren und einen zweiten Standort in der Nachnutzung des Flughafen Tegel TXL im Kontext des
entstehenden Wissenschaft- und Industriestandorts zu entwickeln: Wissenschaftstandem mit dem
Kompetenzcluster ,,Stadt der Zukunft“. Dies fuhrt zu einer Starkung der Hochschule in der Erledigung ihres
Auftrags. Die AulRenstellen sollen im Bereich des Campus zusammengefasst werden. Bereiche des
Themensubclusters ,,Urbane Technologien®, der Leitlinie der Projektentwickler des Landes, sowie das
Grunderzentrum sind fur den Bereich TXL geplant.

. Um dieses Vorhaben realisieren zu kdnnen, erstellt die BeuthHS gemeinsam mit der Senatsverwaltung fur
Bildung, Jugend und Wissenschaft (SenBJW) und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
(SenStadtUm) einen strategischen Masterplan, der die Standortentwicklung der Hochschule zum Ziel hat.
Zur Entwicklung eines in den Masterplan einflieenden Flachenkonzepts ist die aktuelle Bedarfssituation der
Hochschule zu analysieren.

. Die SenBJW und die BeuthHS haben daher die HIS Hochschul-Informations-System GmbH damit beauftragt,
den Flachenbedarf der Hochschule als Grundlage fur zukunftige Planungsentscheidungen zu erarbeiten. Auf
Basis detaillierter Flachenbedarfsbemessungen und -bilanzierungen soll ein anerkannter und aktueller
Flachenbedarf der BeuthHS definiert werden.

. Um den Investitionsrahmen, der mit der Realisierung des Masterplans verbunden ist, abschatzen zu kdénnen,
bewertet HIS die vorhandenen Gebaude hinsichtlich ihres qualitativen und quantitativen Sanierungsbedarfs.
Daruiber hinaus untersucht HIS die Nutzbarkeit der Gebaude zu Hochschulzwecken.

. Das Flachenkonzept sowie der strategische Masterplan bilden fundierte Grundlagen fur Entscheidungen im
parlamentarischen Raum.
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0.2 Einleitung: Gegenstand und Durchfuhrung der Untersuchung

. In die Untersuchung einbezogen sind:

. Die Fachbereiche:

Fachbereich I: Wirtschafts- und Gesellschaftswissenschaften

Fachbereich 1l1: Mathematik, Physik, Chemie

Fachbereich 111: Bauingenieur- und Geoinformationswesen

Fachbereich 1V: Architektur und Gebaudetechnik

Fachbereich V: Life Sciences and Technology

Fachbereich VI: Informatik und Medien

Fachbereich VII: Elektrotechnik, Mechatronik, Optometrie

Fachbereich VIII: Maschinenbau, Veranstaltungstechnik, Verfahrenstechnik
Querschnittsthema: Urbane Technologien

. Die zentralen Einrichtungen:

Fernstudieninstitut
Hochschulbibliothek
Hochschul-Rechenzentrum
Hochschulsport
Hochschulverwaltung
Grunderzentrum

. Die Arbeit an dem vorliegenden Gutachten wurde am 1. Marz 2012 aufgenommen und am 9. Juli 2012 mit
der Erstellung des Berichtsentwurfs i. W. abgeschlossen.

. Das Projekt umfasst zwei Arbeitspakete:

. Das erste Arbeitspaket vom 1. Marz 2012 bis zum 30. April 2012 beinhaltete i. W. die Prufung der
vorhandenen Flachenbedarfsermittlung fur die Fachbereiche der BeuthHS sowie die Erstellung der
Flachenbedarfsbemessung fur die zentralen Einrichtungen der Hochschule. Der geprifte bzw.
ermittelte Flachenbedarf wurde mit den vorhandenen Flachen bilanziert.



0.2 Einleitung: Gegenstand und Durchfuhrung der Untersuchung

. Um den Flachenbedarf, den die BeuthHS fur die Fachbereiche ermittelt hat, priufen zu kdnnen,
wurden der HIS GmbH die Bedarfsbemessungstabellen sowie die notwendigen Eingabedaten,
d. h. Personalzahlen, Studierendenzahlen, Drittmittel, zur Verfigung gestellt. HIS
plausibilisierte den Flachenbedarf und nahm wenige erforderliche Korrekturen vor. Die
Ergebnisse der Bedarfsprufung wurden mit der Hochschule abgestimmt.

. Zur Flachenbedarfsermittlung der zentralen Einrichtungen der Hochschule fand eine Begehung
der genutzten Flachen dieser Einrichtungen sowie ein Gesprach mit den jeweiligen Vertretern
statt. Ziel war es dabei, die von HIS verwendeten standardisierten Parameter sowie
fachspezifischen Ansatze, hinsichtlich der spezifischen Anforderungen der Hochschule zu
Uberprufen und ggf. anzupassen.

. Im zweiten Arbeitspaket, das vom 1. Mai 2012 bis 30. Juni 2012 bearbeitet wurde, stand i. W. die
Bewertung der Gebaude hinsichtlich ihrer Nutzbarkeit sowie ihres Sanierungsbedarfs im Vordergrund
der Projektarbeit. Hierzu entwickelte HIS einen Geb&dudekatalog, in dem neben der Beschreibung der
Geb&ude sowie der darin vorhandenen Flachen auch eine Bewertung der Gebaude hinsichtlich ihrer
Nutzbarkeit zu Hochschulzwecken sowie ihres Sanierungsbedarfs anhand ausgewahlter Parameter
abgebildet ist. Zur Erstellung der Gebaudebewertung wurden samtliche Gebaude der Hochschule
etagenweise begangen und entsprechend der von HIS definierten Kriterien begutachtet.

. AuBerdem war die Zuordnung der Flachen zu den Nutzflachen 1-6 (NF 1-6) nach DIN 277:2005
Bestandteil des zweiten Arbeitspakets. Diese Zuordnung fand ebenfalls im Rahmen der
Gebaudebegehung statt. Die Ergebnisse dieser Zuordnung flieRen in die Raumdatei der Hochschule
und damit in die Flachenbilanzierung ein.

. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden im Rahmen des Projekts mehrfach mit der BeuthHS sowie der
SenBJW diskutiert und abgestimmt.
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1.1 Ausgangssituation und Planungsparameter: Bemessungseinheiten

. In Abstimmung mit der BeuthHS definiert HIS im Rahmen dieses Projekts die unten aufgeflihrten
Bemessungseinheiten.

. Bemessungseinheiten (Abkirzung ,,.BmE®) sind dabei organisatorische Einrichtungen bzw.
buchungstechnische Einheiten (i. d. R. Fachbereiche und zentrale Einrichtungen), fur die der Raum- bzw.
Flachenbestand separat erfasst sowie die benétigte Flache ermittelt wird. Mit Hilfe von Flachenbilanzen
kénnen Aussagen zur derzeitigen und zuklunftigen Flachenausstattung der Bemessungseinheiten getroffen
werden.

. Fachbereiche

Fachbereich I: Wirtschafts- und Gesellschaftswissenschaften

Fachbereich 11: Mathematik, Physik, Chemie

Fachbereich 111: Bauingenieur- und Geoinformationswesen

Fachbereich 1V: Architektur und Gebaudetechnik

Fachbereich V: Life Sciences and Technology

Fachbereich VI: Informatik und Medien

Fachbereich VII: Elektrotechnik, Mechatronik, Optometrie

Fachbereich VIII: Maschinenbau, Veranstaltungstechnik, Verfahrenstechnik
Querschnittsthema: Urbane Technologien

. Zentrale Einrichtungen

Fernstudieninstitut
Hochschulbibliothek
Hochschul-Rechenzentrum
Hochschulsport
Hochschulverwaltung
Grunderzentrum



1.1 Ausgangssituation und Planungsparameter: Bemessungseinheiten

. Die Allgemeinen Lehrraume (Horsale, Seminarraume, Rechnerrdume) sowie vereinzelte Besprechungs- und
Buroraume werden bei der BeuthHS zentral verwaltet und vergeben. In der Raumdatei sind diese Raume mit
einem eigenstandigen Kostenstellenschlissel versehen, so dass diese im Flachenbestand dieser
Untersuchung separat ausgewiesen werden kdnnen. Der Flachenbedarf dieser BmE entsteht dagegen in den
Fachbereichen bzw. zentralen Einrichtungen. HIS definiert fur diese Raume zwei weitere zentral verwaltete
Bemessungseinheiten.

. Weitere zentral verwaltete Bemessungseinheiten
. Zentral verwaltete Lehrraume (Horséale, Seminarraume, Rechnerraume)
. Weitere zentral verwaltete Raume

. Um den Flachenbestand, der in der Raumdatei der BeuthHS aufgefuhrt ist, vollstandig abbilden zu kénnen,
definiert HIS weitere buchungstechnische Bemessungseinheiten. Diese werden in der Flachenbedarfs-
ermittlung analog ihres Flachenbestands berlcksichtigt, so dass sie bilanzunwirksam bleiben.

. Weitere (buchungstechnische) Bemessungseinheiten
. Nutzung nicht moglich
. Sonstige Nutzer (AStA, CopyCenter, Studentenwerk, Studentische Arbeitsvermittlung)
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1.2 Ausgangssituation und Planungsparameter: Personalausstattung

. Das Personal ist neben den Studierendenzahlen der erste entscheidende Faktor zur Ermittlung der
benoétigten Flache (nachfolgend Flachenbedarf genannt). Wesentliche Eingabegrofl3en in die
Bedarfsbemessung sind somit die Personalstruktur und insbesondere die quantitative Stellenausstattung
(Vollzeitaquivalente, VZA) sowie ihre Besetzung durch Personal (Beschaftigungsverhaltnisse, BV).

. Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Uberblick tiber den Besetzungsstand der Stellen der BeuthHS zum
Stand 10. April 2012 getrennt nach den definierten Bemessungseinheiten.

. Die Abbildung weist 340 besetzte Professuren sowie weitere 10 besetzte Leitungspositionen (in den
zentralen Einrichtungen) aus.

. Die insgesamt 35 Gastprofessuren, die an der Hochschule beschaftigt sind, werden pauschal gleichmalig auf
alle acht Fachbereich aufgeteilt.

. Die Hochschule verfiigt im Jahr 2012 Uiber 148,5 VZA drittmittelfinanziertes Personal (wiss. Mitarbeiter DM
Zeit). Davon entfallen 34 VZA auf das ebenfalls in der Untersuchung zu beriicksichtigende Griinderzentrum.

. Insgesamt 133,9 VZA Verwaltungspersonal teilen sich auf die verschiedenen Fachbereiche und zentralen
Einrichtungen der Hochschule auf. Der grof3te Anteil des Verwaltungspersonals ist der Hochschulleitung und
-verwaltung zugeordnet. Dieses Personal wird erganzt durch 219,5 VZA technisches Personal.

. Das Personal der Hochschule wird erganzt durch 130,3 VZA Lehrbeauftragte, 10 VZA Auszubildende sowie
4,5 VZA Lehrkrafte mit besonderen Aufgaben.

. Somit verfugt die Hochschule insgesamt Uber 1.031,6 besetzbare Stellen. Im April 2012 waren auf diesen
insgesamt 1.433 Personen tétig.
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1.2 Ausgangssituation und Planungsparameter: Personalausstattung

Stellen (VZA) Beschaftigungsverhaltnisse (BV)
L o L c
© [ [ [
—~ c o . c 9
— o o ~ @ — o o ~ ©
5| 2 5| 2 S 5| 2 5| 2 S
Bemessungseinheit < 2| < 23 Q £ 2l E<|]l T 2| 2 23 @ £ 2 E ¢
3 S = + 2T 2 % = E o 2 ‘S s = 2T 2 (% = £ g
2 o o = Tl 5 2 2 > Q| ® o 2 o ol = Tl 5 2 RZ] > o| ® o
o 5 Sl 4N 23 £ 2 2 =85l &5 Sl ynN| 23 £ 2 225
B = 2 Ls| 5 g S < gl £ 9 B = 2 25| 5 g S < 2| £ g
a8 0ol =8|l >¢8 = e = ol ol =25l >8 = 3z < 85
Fachbereich | 40,0 4,4 2,0 5,0 76| 253 40 44 2 4 4 101
Fachbereich II 36,0 44 130 40 151 225 36 44 13 4 18 90
Fachbereich IlI 38,0 44) 120 3,00 19,2 123 38 44 12 3 21 49
Fachbereich IV 40,0 44 130 30/ 195 8,8 2,0 40 44 13 3 19 35 2
Fachbereich V 46,0 44 250 35| 244 208 8,0 46 44 25 4 34 83 8
Fachbereich VI 50,0 44 150 45/ 276 143 50 44 15 5 27 57
Fachbereich VII 40,0 44) 17,0 40/ 282 123 2,0 40 44 17 5 26 49
Fachbereich VIII 50,0 44 150 50 399 143 2,5 50 44 15 6 37 57 2
Hochschul-Rechenzentrum 2,0 1,0 10,0 2 1 14
Hochschulbibliothek 12,5 13
Hochschulsport 1,0 15 1 2
Fernstudieninstitut 1,0 25| 123 1 3 15
Hochschulleitung und -verwaltung 4,0 74,6/ 28,0 4 69 27
Grlinderzentrum 2,0 34,0 2 34
Summe gesamt |[ 3500 350 1485| 1339 2195 1303] 100 45| 30| 350] 149] 134] 227] s21f 10| 7]
VZA gesamt: 1.031,6 BV gesamt: 1.433
Y Die an der Hochschule beschéftigten 35 Gastprofessuren wurden gleichméRig auf die Fachbereiche aufgeteilt.
2 Die von der BeuthHS genannten 521 Lehrbeauftragten flieRen im Verhéltnis 1:4 in die Flachenbedarfsermittlung mit ein.
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1.2 Ausgangssituation und Planungsparameter: Personalausstattung

. Um Schwankungen in der derzeitigen Stellenbesetzung der BeuthHS aufzufangen, wurden die
Teilzeitfaktoren der verschiedenen Personalkategorien rechnerisch ermittelt (BV / VZA) und anschlieRend fiir
die untersuchten Bemessungseinheiten gemittelt.

. Falle, in denen die vorhandenen Stellen mit weniger Personen besetzt waren (TZF < 1), wurden so
bertcksichtigt, als ob jede Stelle mit einer Person belegt ist (TZF = 1).

. In der nachfolgenden Abbildung werden die gemittelten Teilzeitfaktoren, die in der Flachenbedarfsermittlung
der Bemessungseinheiten Berucksichtigung finden, zusammengefasst.

berechnete Teilzeitfaktoren (TZF) = BV : VZA
K] o
@ [<5}
[ o
. o [
5| 2 5| ¢ g
~ 5 g & o & = E <
c 7] — > $ : c c
I S| S c < 5 gl a9
2 o S| S = 2 2 © = 59
7] = D < < = @ e} © T
sS| 2/ 4,3 %3 £ £ 3 5
"é = 2 25 5 g S < g £ 9
a3 (©) ; o > o = 3 << s s
Mittelwert (Min. 1,0) || 100 100 100 108 104f 400 100 164
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1.3 Ausgangssituation und Planungsparameter: Drittmittel

. Wie den vorhergehenden Tabellen zu entnehmen ist, beschaftigt die BeuthHS in einem zunehmenden Mal3e
drittmittelfinanziertes Personal (,,Wiss. Mitarbeiter DM Zeit"). Um die Zahl der von der BeuthHS
angegebenen Drittmittelstellen validieren zu kénnen, Ubermittelte die Hochschule der HIS ihre
Drittmitteleinnahmen fir die Jahre 2007 bis 2010.

. Unter Verwendung eines Personalkostenanteils von 70 % und einem Personalkostenansatz von 50.000 €
ermittelt HIS die drittmittelfinanzierten Stellen der Jahre 2007 bis 2010. Durch den Vergleich dieser Stellen
mit den far April 2012 gemeldeten Drittmittelstellen konnte HIS die von der Hochschule genannten Daten
validieren.

. Fur die Drittmitteleinnahmen der BeuthHS zeigt sich folgendes Bild: Die Drittmitteleinnahmen verzeichnen
seit 2007 einen kontinuierlich starken Anstieg von rund 77 %. Seit 2010 verlangsamte sich dieser Trend
(Steigerung rund 9,5 %). Siehe hierzu das Diagramm auf der nachfolgenden Seite.

. Dieser starke Anstieg spiegelt sich auch in der Personalausstattung der BeuthHS wieder. Das Drittmittel-
Personal betragt gemaR BeuthHS im Jahr 2012 (Stand April 2012) 114,5 VZA. Hinzu kommen 34 VZA des
Grunderzentrums, die vor dem Hintergrund der Verlagerung nach Tegel, ebenfalls in der Bedarfsermittlung
bertcksichtigt werden. Vgl. Seite 9, Spalte ,,Wiss. Mitarbeiter DM Zeit".

. Hintergrund dieser starken Zunahme ist eine gesteigerte Nachfrage an Drittmittelprojekten aus der Industrie
sowie das Zustandekommen von Kooperationsvertragen mit grof3en Industriefirmen (wie z. B. Siemens). Es
ist damit zu rechnen, dass sich dieser Trend auch zukunftig fortsetzen wird.
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1.3 Ausgangssituation und Planungsparameter: Drittmittel

Drittmitteleinnahmen 2007 - 2012
9.500.000€
8.500.000€ 8.178571€
7.822.706 €
7.466.841€
7.500.000€
6.500.000€
5.500.000 € e — oo =y - - - = 5655.774E
4.618533€ 4.743 A2 €
4.500.000 € =
920.307
3.500.000€ T . T T . ,
2007 2008 2009 2010 2011 2012
(rechn. (rechn.aus DM-
gemittelt) Personal)
= Drittmitteleinnahmen = = = gewichteter Mittelwert (2007-2010)
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1.4 Ausgangssituation und Planungsparameter: Studienplatze

. Der zweite wesentliche Eingabeparameter in die Flachenbedarfsbemessung - nach den Personalzahlen (siehe
S. 8) - sind die Studienplatze. Sie werden fur die Bemessung der studentischen Arbeitsflachen (Buro- und
Laborarbeitsplatze) sowie insbesondere fur die Bemessung der Lehrflachen (Praktika, Rechnerraume,
Horséale, Seminarraume) herangezogen.

. Studienplatze sind als feste Angebotsgrof3e zu verstehen, die von aktuellen Studierendenzahlen
abstrahieren; sie kénnen Uber- aber auch unterbelegt sein, d. h. von den Studierendenzahlen abweichen.

. Die in dieser Untersuchung zur Anwendung kommenden Studienplatze entsprechen den PLAN-Studierenden,
die zwischen der BeuthHS und der SenBJW im Rahmen des Hochschulvertrags fir die Jahre 2010 bis 2013
abgestimmt wurden. In diesem Hochschulvertrag verpflichten sich alle Berliner Hochschulen ,[...] bis zum
Jahr 2012 bis zu ca. 6.000 Studienanfangerinnen und -anfanger im 1. Hochschulsemester im Vergleich zu
den IST-Zahlen 2008 zuséatzlich aufzunehmen.*

. In der nachfolgenden Abbildung sind die fur die BeuthHS berlcksichtigten Studienplédtze getrennt nach
Fachbereichen aufgezeigt.

. In dieser Untersuchung wird der Flachenbedarf fur Studienplatze in Online-Studiengangen separat
ausgewiesen.
Diese Online-Studiengange werden an der BeuthHS im Kontext der virtuellen Fachhochschule (VFH) von
den Fachbereichen | und VI angeboten. Bei der VFH handelt es sich um einen Hochschulverbund aus zehn
Prasenzhochschulen aus sechs Bundeslandern und der Schweiz. Diese bieten gemeinsam Online-
Studiengange und -Weiterbildungen an. Dabei haben sie sich auf gemeinsame Curricula, Studien- und
Prufungsordnungen verstandigt.
An der BeuthHS werden die VFH-Online-Studiengange Medieninformatik, Wirtschaftsingenieurwesen und
Wirtschaftsinformatik angeboten. Im Rahmen dieser Studiengédnge sind Pradsenzphasen mit einem Umfang
von acht Wochen zu absolvieren. Diese kénnen nicht vollstandig in der vorlesungsfreien Zeit stattfinden. In
der Flachenbedarfsermittlung werden die 500 Studienplatze in Online-Studiengdngen im Verhaltnis 1:4
bertcksichtigt, d. h. fur 125 Studienplatze wird der entstehende Flachenbedarf separat ausgewiesen.
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1.4 Ausgangssituation und Planungsparameter: Studienplatze

Hochstzulassung Studien- _
) Studien-
anfanger / .
platze
Fachbereich WS Sose Jafr
2011/12 2012

Fachbereich | (zzgl. 340 Studienplatze in Online-Studiengéngen) * 308 44 320 880
Fachbereich Il 154 132 260 760
Fachbereich IlI 396 44 400 1.130
Fachbereich IV 245 200 480 1.120
Fachbereich V 396 132 480 1.360
Fachbereich VI (zzgl. 160 Studienplétze in Online-Studiengdngen) * 319 297 500 1.400
Fachbereich VI 220 264 440 1.300
Fachbereich VIII 400 231 560 1.600
Zulassungszahlen BeuthHS gesamt (zzgl. 500 Studienplatze in Online-Studiengéngen) * 2.438 1.344 3.440 9.550

* siehe Hinweis auf Seite 13!
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2 Flachenbestand

. Der Flachenbestand ist neben dem Flachenbedarf eine der beiden maRgeblichen Eingabegroéfen in die
Flachenbilanzierungen und diese wiederum Grundlage fur zukinftige Planungsentscheidungen.
Voraussetzung fir die Erstellung von Flachenbilanzen ist eine zuverlassige Datenbasis fur den
Flachenbestand.

. Wegen der erheblichen Bedeutung des Flachenbestandes fur die Beurteilung der Flachenversorgung hat HIS
die BeuthHS gebeten, die aktuellen und vollstandigen Raumdaten bereitzustellen. HIS verwendet fur alle
Bestandsdarstellungen und -analysen die von der Fachhochschule tUbergebene Fassung der Raumdatei.

. Zur Klarung der Zuordenbarkeit der Flachen zu den Nutzflachen 1-6 (NF 1-6) sowie zur Beurteilung der
Nutzbarkeit zu Hochschulzwecken fanden Begehungen aller Gebaude der Hochschule statt. Anhand der
hierbei gewonnenen Erkenntnisse wurde die Raumdatei der Hochschule Uberprift und aktualisiert. Der
Stichtag fur den in diesem Gutachten abgebildete Flachenbestand ist der 22. Juni 2012.

. Samtliche Flachenangaben in dieser Untersuchung beziehen sich ausschlie3lich auf die Nutzflachen 1-6 (NF
1-6) nach DIN 277:2005, Teil 2. (fruhere Bezeichnung: Hauptnutzflache (HNF) nach DIN 277:1987).
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2.1 Flachenbestand: Bewertung des Flachenbestands

. Die BeuthHS nutzt einige Gebaude, die urspriunglich nicht fur Hochschulzwecke errichtet wurden. Dies fuhrt
zum Teil zu einer eingeschrankten Nutzung dieser Bauten fur Hochschulzwecke. Dariiber hinaus hat eine
Analyse der in den Gebauden vorhandenen BlrogrélRen gezeigt, das diese zum Teil deutlich von den von HIS
verwendeten Flachenfaktoren nach oben abweichen. Zur Berucksichtigung der Flachenqualitaten und -
nutzungen wurden von HIS daher Abminderungen des Flachenbestands vorgenommen (nachfolgend
Flachenbestand [bewertet] genannt).

. Die Abzuge variieren zwischen O Prozent und 17 Prozent. Bewertet werden ausschlief3lich Bluroflachen, da
sich hier ungunstige Raumzuschnitte unmittelbar auf die Anzahl der unterzubringenden Arbeitsplatze

auswirken.

. Von Abminderungen betroffen sind funf Gebaude und insgesamt Buroflachen von 7.552 m2 NF 1-6, die um
710 m2 NF 1-6 reduziert in die Flachenbilanzen eingehen.

. In allen Darstellungen dieser Untersuchung ist die Abminderung, sofern nicht explizit anders angeben,
bereits im Flachenbestand bericksichtigt.

. Die nachfolgende Tabelle zeigt die von der Abminderung betroffenen Gebaude sowie die dabei gesetzten
Abminderungsfaktoren.

Abminderung

Baujahr Biroflachen

Forum Seestral3e 1910 8%
Haus Beuth 1909 10%
Haus Gaul 1963 9%
Haus Kurflrstenstrafle 1914 5%
Villa (Prasidialgeb&ude) 1909 17%
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2.2 Flachenbestand: Uberblick Uber die zur Verfiigung stehende Flache

. Die BeuthHS verfugt in insgesamt elf Gebauden Uber einen
Flachenbestand [bewertet] von 78.603 m2 NF 1-6.

. Diese Gebaude sind neben dem Hauptstandort der Hochschule, Campus Luxemburger Stral3e im Bezirk
Berlin-Wedding, auch an verschiedenen Aul3enstellen innerhalb der Stadt Berlin verortet.

. Zum Eigentum der Hochschule gehdrt neben den acht Gebauden am Campus Luxemburger Stral3e
(Gesamtflache 65.687 m2 NF 1-6) auch das Gebaude in der Kurfurstenstralle mit einem Flachenbestand von
3.630 m2 NF 1-6. Somit besitzt die Hochschule insgesamt 69.317 m2 NF 1-6.

. Weitere vier Gebaude mit insgesamt 9.286 m?2 NF 1-6 sind von der BeuthHS angemietet. Diese Geb&ude
befinden sich, mit Ausnahme des Gebaudes Leopoldcenter, in einiger Entfernung zum Campus.

. In der nachfolgenden Abbildung sind die Gebaude der BeuthHS in Form eines Lageplans dargestelit.
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2.2 Flachenbestand: Uberblick Uber die zur VerfiUgung stehenden Flache
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2.3 Flachenbestand: Flachenbestand nach Nutzungsbereichen

. Erster Schritt der Aufbereitung der Flachenbestandsdaten ist die Zuordnung der Flachenbestande zu den

definierten Bemessungseinheiten (siehe Seite 6). Die tabellarische Darstellung dieser

Flachenbestandsanalyse ist auf Seite 21 zu finden.

. Zweiter Schritt und wesentlicher Teil der Auswertung der Raumdatei ist die Untergliederung der Nutzflache
1-6 (NF 1-6) in Nutzungsbereiche. Nutzungsbereiche fassen Raumnutzungen zusammen, die unter dem
vorrangigen Gesichtspunkt von Tatigkeits- und Arbeitsplatzarten und Flachenqualitaten definiert sind.

. HIS fasst die Raumnutzungsarten analog der Systematik, die die BeuthHS verwendet, in 19

Nutzungsbereichen zusammen (einschlie3lich NF 7, TF, VF). Ausgewéahlte Nutzungsbereiche werden in den
Ergebnisdarstellungen dieser Untersuchung gruppiert, um Unscharfen in der Raumdatei auszugleichen

(siehe Seite 25).

NB1 |Buroflichen NB 10 |Rechnerflachen
=R
NB2 |Bilroerganzungsflachen g o = |NB11 |Seminarraumflachen
o< E
=z %S |NB12 |Horsaalflidchen
o @ |NB3 |Lagerund Archive (Biironutzung)
5
+ =2
25 INB7  |Gefahrstofflager NB 13 |Bibliotheksflichen
zZ g
- NB9 |Lagerflachen (Labornutzung)
NB 14 |Sonstige Flachen (ohne Nutzung)
Q
© o - NB 4 |Laborflachen NB 15 |Sonstige Nutzflache 7
oS o
+ <
; E 8 |NB5 |Praktikumsflichen NB 16 |Technische Funktionsflache
zZ 3"
>
w NB6 |Versuchshallen NB 17 |Verkehrsflache
NB8 |Werkstattflichen NB 20 |Nicht umnutzbare Lagerflachen
. Nachfolgend werden die Flachenbestande nach Nutzungsbereichen sowie nach Bemessungseinheiten,

gegliedert nach Gebauden, ausgewiesen.
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2.3 Flachenbestand: Flachenbestand nach Nutzungsbereichen

Eigentum der BeuthHS Anmietungen
P
g
© =
= _ (]
5 ol 2 e g%
= s = n T &
- 3 z 5 3 € 22
o 2 & = 2 < s 5 = 2 2
3 Q 2 2 = = B 4 =5 52
< = = 7} = 'S b [} D 4 o £
[%2) > > Pt pa S — [<5) o [N L
= © @ = S = < 2] o o £ o g
2 o (O] (O] 2 a ) (= ° [T L o
s = 3 3 3 < s = d S 3 S =
Nutzungsbereich 3 e e e T S S 2 i T2 TS
NB 1 Buroflachen 4.484| 2553 2.044 122| 1.608 754 461 20| 1.030 111 13.187| 12.026
NB 2 Blroergénzungsraume 2.732 900 557 75 498 291 55 454 225 5.786| 5.107
NB 3+7+9 |Lager und Archive 51| 3.466| 1.400 785 106| 1.889 372 170 88 197 8.525| 8.240
NB 4+5+6 |Experimentelle Flachen 449| 6.767| 4.234| 3.237 609| 6.042 798 2.704 8| 24.847| 22.136
NB 8 Werkstattflachen 690 541 452 483 545 222 43 2.976| 2.933
NB 10 Computerarbeitsrdume / Serverrdume 2471 698 857 493 117 213 4.849| 4.637
NB 11+12 |Theoretische Lehrflachen 3.869| 1.902| 2.793 2.100 662 3.304 890 15.520| 11.325
NB 13 Bibliotheksflachen 1.851 30 20 1.901| 1.901
NB 14 Sonstige Flachen (z. B. nicht genutzt) 253 41 13 415 291 1.012] 1.012
Summe 499| 26.329| 12.511| 10.767| 1.396| 13.207| 3.630 977| 3.867| 5.301 118| 78.603| 69.317

* Insgesamt verfligen die Bemessungseinheiten der Beuth Hochschule tiber einen Flachenbestand von 79.312 m2 (NF 1-6). Im Rahmen des 2. Arbeitspakets erfolgte eine Abminderung bzw.
Bewertung der Biroflachenbesténde. Die Bewertung baut neben den Baujahren der Gebaude auch auf einer Auswertung der in den Gebauden vorhandenen Birogrundrisse auf. Die dabei gesetzten
Abminderungsfaktoren sind dem Geb&udekatalog zu entnehmen. Diese Tabelle enthalt bereits die Ergebnisse der Bewertung der Flachenbesténde.

In die Flachenbestandsanalyse flieBen nur die Nutzflachen 1 - 6 (NF 1-6, DIN 277) und damit nur die
Nutzungsbereiche (NB) 1 bis 14 sowie 20 ein. Dem auf Seite 19 definierte Nutzungsbereich 20 sind nach
Begehung und Bewertung aller Gebaude (2. Arbeitspaket) keine Flachen mehr zugeordnet.
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2.4 Flachenbestand: Flachenbestand nach Bemessungseinheiten

Eigentum der BeuthHS Anmietungen
e
5
%) )
E — N §
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@ 2 g . 2 =) S o E g2
= $ = = s 2 5 7 4 S_ 52
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s g 2 2 2 8 P 5 = S S S =
Bemessungseinheit & & & & & & = ° 9 i =2 =5
Fachbereich | 1.162 1.162| 1.162
Fachbereich I 3.407 332 69 984 733 5.525| 4.792
Fachbereich Ill 4.303 4.303| 4.303
Fachbereich IV 6.896 92 6.988| 6.988
Fachbereich V 499 35| 1.896 1.216 2.139 5.785 3.646
Fachbereich VI 2.004 1.993 512 60 4570 4.570
Fachbereich VII 3.305 723| 1.796| 2.142 7.964| 7.964
Fachbereich VI 554 2.335 252 5.647 782 9.570, 8.788
Fernstudieninstitut 479 118 597 479
Griinderzentrum 495 495 495
Hochschulbibliothek 1.907 88 1.995| 1.995
Hochschul-Rechenzentrum 749 18 766 766
Hochschulsport 725 725 725
Hochschulverwaltung 819| 1.352 916 976 686 108 39 4.896| 4.749
Nutzung nicht mdglich 253 41 17 415 291 1.017, 1.017
Sonstige Nutzer 4.256 306 44 41 124 4771 4.607
weitere zentral verwaltete Raume 1.034 357 213 93 272 297 414 594 3.274| 2.266
zentral verwaltete Lehrraume 3.292| 2.094| 2.466 1.915 237 3.304 890 14.199| 10.005
Summe 499| 26.329| 12.511| 10.767| 1.396| 13.207| 3.630 977/ 3.867| 5.301 118] 78.603| 69.317

* Insgesamt verfiigen die Bemessungseinheiten der Beuth Hochschule iiber einen Flachenbestand von 79.312 m2 (NF 1-6). Im Rahmen des 2. Arbeitspakets erfolgte eine Abminderung
bzw. Bewertung der Buroflachenbesténde. Die Bewertung baut neben den Baujahren der Gebaude auch auf einer Auswertung der in den Gebauden vorhandenen Burogrundrisse auf.
Die dabei gesetzten Abminderungsfaktoren sind dem Geb&audekatalog zu entnehmen. Diese Tabelle enthalt bereits die Ergebnisse der Bewertung der Flachenbesténde.



3

Flachenbedarf

HIS ermittelt auf Grundlage der eingangs vorgestellten Planungsparameter einen
Flachenbedarf von insgesamt 91.488 m2 NF 1-6.

Dieser setzt sich aus 76.304 m2 NF 1-6 fur die Fachbereiche und 9.397 m2 NF 1-6 fur die zentralen
Einrichtungen zusammen. Weitere 5.788 m2 (NF 1-6) der von HIS definierten buchungstechnischen
Bemessungseinheiten werden analog ihres Bestands ebenfalls in der Bedarfsermittlung mit berucksichtigt.

Der Flachenrahmen der Bereiche, die an den Standort Tegel verlagert werden sollen, betragt insgesamt
14.241 m=2. Dieser setzt sich aus 15 % des Gesamtflachenbedarfs der Hochschule sowie aus 609 m2 fir das
Grunderzentrum, das ebenfalls komplett an den Standort Tegel verlagert werden soll, zusammen.

Mit der Verwendung des generellen Ansatzes von 15 % des Gesamtbedarfs wird der Hochschule in diesem
Planungsstadium eine bestmadgliche Flexibilitat hinsichtlich der qualitativen Ausgestaltung der nach Tegel zu
verlegenden Flachen gewéhrleistet. Dieser Ansatz wurde zwischen der Hochschule und der SenBJW im Mai
2012 abgestimmt.

Der ermittelte Flachenbedarf von 91.488 m2 NF 1-6 wird durch einen zuséatzlichen Flachenbedarf von
273 m2 NF 1-6, der durch insgesamt 500 Studienplatze in Online-Studiengangen entsteht, erganzt.

Daruber hinaus sind zusatzlich Flachen fur eine Kindertagesstatte zu beriucksichtigen. Die BeuthHS
beabsichtigt, am Campus Luxemburger StralRe 120 Betreuungspléatze einzurichten. Gemarn den Vorschriften
des Landes Berlin zum Betrieb von Kindertagesstéatten, wird pro Betreuungsplatz ein Flachenrichtwert von
6,88 m2 (NGF) berucksichtigt. Damit ergibt sich ein in der Masterplanung des Campus Luxemburger Stralie
zusatzlich zu berucksichtigender Flachenbedarf von rund 825 m=2.

Unter Berucksichtigung des Flachenbedarfs fur die Online-Studiengange sowie fur die Kindertagesstétte
steigt der Bedarf auf 92.586 m2 NF 1-6.

Die Ergebnisse der Bedarfsermittlung sind in der nachfolgenden Tabelle auf Seite 23 dargestelit.

Seite 24 zeigt den pauschal ermittelten Flachenbedarf der Urbanen Technologie sowie seine Anteil an den
verschiedenen Bemessungseinheiten und Nutzungsbereichen dieser Untersuchung. |
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3 Flachenbedarf
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NB 1 NB 2 NB3+9 | NB4+5+6 NB 7 NB 8 NB 10 NB 11+12 NB 13 NB 14 NB20 |gesamt
Fachbereiche
Fachbereich 1 1.491 187 85 169 1.540 3.473
Fachbereich 2 1.577 211 317 2.943 24 120 200 1.330 6.722
Fachbereich 3 1.583 198 354 3.300 24 160 310 1.978 7.906
Fachbereich 4 1.615 201 437 5.258 84 339 2.088 10.022
Fachbereich 5 2.194 293 542 4.402 48 120 262 2.380 10.240
Fachbereich 6 2.032 258 267 1.260 120 485 2.450 6.871
Fachbereich 7 1.874 243 810 9.197 24 160 250 2.275 14.833
Fachbereich 8 2.276 296 778 9.570 48 160 308 2.800 16.237
zentral verw. Lehrr.
Weitere zentr. verw. R.
Summe 14.642 1.886 3.589 | 35.930 252 840 2.323 | 16.841 76.304
Zentrale Einrichtungen
Fernstudieninstitut 270 118 16 405
Hochschulbibliothek 136 84 24 50 2.722 3.016
Rechenzentrum 185 30 31 72 280 598
Hochschulsport 47 6 86 555 693
Hochschulverwaltung 1.930 786 1.179 39 122 20 4.075
Grinderzentrum 494 79 36 609
Summe 3.061 1.103 1.373 555 39 194 300 50 2.722 9.397
Weitere buchungstechnische Bemessungseinheiten
Nutzung nicht méglich 4 1.012 1.017
Sonstige Nutzer 396 2.271 1.829 217 58 4.771
Summe 396 2.271 1.829 221 58 1.012 5.788
Flachenbedarf gesamt 18.099 5.261 6.791 | 36.705 350 1.034 2.623 | 16.891 2.722 1.012 91.488

+ Zzgl. 273 m2 NF 1-6 fur Studienplatze in Online-Studiengénge (der zuséatzliche Flachenbedarf beriicksichtigt dabei insgesamt 125 Studienplétze)
+ Zzgl. 825 m2 fiir eine Kindertagesstétte mit 120 Betreuungsplatzen.



3 Flachenbedarf: Urbane Technologien
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NB 1 NB 2 NB3+9 | NB4+5+6 NB 7 NB 8 NB10 | NB11+12 NB 13 NB 14 NB20 |gesamt
Fachbereiche
Fachbereich 1 224 28 13 25 231 521
Fachbereich 2 237 32 47 441 4 18 30 200 1.008
Fachbereich 3 237 30 53 495 4 24 46 297 1.186
Fachbereich 4 242 30 65 789 13 51 313 1.503
Fachbereich 5 329 44 81 660 7 18 39 357 1.536
Fachbereich 6 305 39 40 189 18 73 368 1.031
Fachbereich 7 281 36 121 1.380 4 24 38 341 2.225
Fachbereich 8 341 44 117 1.436 7 24 46 420 2.435
Summe 2.196 283 538 5.389 38 126 349 2.526 11.446
Zentrale Einrichtungen
Fernstudieninstitut 41 18 2 61
Hochschulbibliothek 20 13 4 8 408 452
Rechenzentrum 28 4 5 11 42 90
Hochschulsport 7 1 13 83 104
Hochschulverwaltung 289 118 177 6 18 3 611
Griinderzentrum 494 79 36 609
Summe 879 233 237 83 6 29 45 8 408 1.927
Weitere buchungstechnische Bemessungseinheiten
Nutzung nicht maglich ? 1 152 153
Sonstige Nutzer 59 341 274 32 9 716
Summe 59 341 274 33 9 152 868
Flachenbedarf Urbane Technologien 3.134 856 1.049 5.506 52 155 393 2.534 408 152 14.241

Y Das Griinderzentrum wird mit seinem Flachenbedarf komplett an den Standort TXL verlagert.

% Die buchungstechnische Bemessungseinheit "Nutzung nicht mdglich" wird rechnerisch bei der Bedarfsermittlung fiir die Urban Technologies mit ber(cksichtigt. Es vlird
davon ausgegangen, dass diese Flachen ebenfalls am Standort TXL in eine Nutzung (entsprechend NF 1-6, DIN 277) (berfiihrt werden kénnen.



4 Flachenbilanz

. Auf Grundlage der Flachenbestandsanalyse und der Flachenbedarfsermittlung werden Flachenbilanzen
erstellt. Hierfur werden sowohl der Bestand als auch der ermittelte Bedarf nach Bemessungseinheiten und
Nutzungsbereichen aufbereitet. Durch Saldierung des Bestands und des Bedarfs ergibt sich eine
Flachenbilanz. Negative Bilanzsalden weisen Flachendefizite bei einzelnen Nutzungsbereichen oder der
Gesamtflache der Bemessungseinheit aus, positive dagegen Flachenpotentiale. Bei der Interpretation ist
allerdings zu beachten, dass es sich bei den Salden der Flachenbilanzen lediglich um rechnerische
Anhaltspunkte fur zukunftige Flachennutzung handelt. Genauso wenig wie Flachenpotentiale unmittelbar zur
Abgabe von Raumen fuhren, begrinden Defizite einen direkten Anspruch auf zusatzliche Raume.

. Aufgrund der Zuordnung von sehr detaillierten Raumnutzungsarten (RNA) zu zusammengefassten
Nutzungsbereichen (siehe S. 19) kénnen sich Schnittmengen ergeben, die bei der Interpretation der
Ergebnisse der Flachenbilanzierung bericksichtigt werden mussen.

. So gibt es zum Beispiel mehrdeutige Nutzungen, d. h. Flachen teilen sich auf verschiedene Zwecke
auf. Beispielhaft seien hier kombinierte Buro-/Laborarbeitsplétze genannt. Zudem kdnnen
Besprechungsraume oder PC-Pools auch als Seminarrdume genutzt werden, und diese wiederum auch
eine Nutzung als Praktikumsflachen erfahren.

. Neben den Mehrfachnutzungen von Flachen treten auch Unscharfen bzw. Unterschiede in der
Zuordnung zu Raumnutzungsarten zu Nutzungsbereichen auf: Werkstattflachen werden bedarfsseitig
mit den erforderlichen Erganzungsflachen ausgewiesen, d. h. der Flachenbedarf beinhaltet
Buroraume, Sozialrdume und Lagerflachen. Bestandsseitig sind in dem Nutzungsbereich nur die
Werkstattflachen im engeren Sinn ausgewiesen; zugehdrige Buro- und SozialrGume sowie
Lagerflachen finden sich in den entsprechenden Nutzungsbereichen.

. Es empfiehlt sich daher, die Flachenbilanzen nicht nur isoliert nach einzelnen Nutzungsbereichen zu
analysieren, sondern aufgrund der Mehrfachnutzungen und der teilweise abweichenden
Nutzungszuordnungen auch zusammenfassende Flachenkontingente zu betrachten.
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Flachenbilanz

Auf Seite 28 f wird die Flachenbilanz der BeuthHS getrennt nach Bemessungseinheiten dargestellt. Die Ergebnisse
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

. Die Flachenbilanz der BeuthHS zeigt ein deutliches Defizit von -12.886 m=2 fur die Nutzflachen
1-6. D

. Sofern alle Anmietungen der Hochschule aufgegeben und fur diese keine Ersatzflachen am
Campus Luxemburger Stral3e geschaffen werden, vergrof3ert sich das Flachendefizit auf
-22.007 m=2. 2

. Sollte die Kurfurstenstral3e als Aul3enstelle der Hochschule ebenfalls aufgegeben werden, erhéht
sich das Flachendefizit auf 25.637 m2 NF 1-6.

. Mit der Verlagerung von rechnerischen 15 % des Gesamtbedarfs der Hochschule an den Standort
Tegel kann das Flachendefizit am Campus Luxemburger Straf3e ausgeglichen werden.
Voraussetzung hierfur ist, dass alle Aul3enstellen (d. h. Anmietungen und Kurfurstenstral3e)
entweder beibehalten oder fur diese am Campus Ausgleichsflachen mit einem Umfang von

12.916 m=2 NF 1-6 neu geschaffen werden.

Der rechnerische Flacheniuberhang von rund 1.500 m2 NF 1-6 (entspricht ca. 1,6 % des Gesamtbedarfs), der am Campus
Luxemburger Stralie bei Realisierung der 0. g. MalBhahmen entsteht, kann fur die bauliche Realisierung der zusatzlich
bendétigten Flachen fur Online-Studiengédnge sowie fur die Kindertagesstétte genutzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass sich der Trend der Drittmittelentwicklung (siehe S. 12) auch in den kommenden
Jahren fortsetzen wird. Dies hatte deutliche Auswirkungen auf den zukulnftigen Flachenbedarf der Hochschule, da
mit einer weiteren Steigerung der Drittmitteleinnahmen zuséatzliches Personal und damit zuséatzliche Flache, die fur
dieses Personal bendtigt wird, verbunden ist.

Das Flachendefizit von 12.886 m2 NF 1-6 entsteht aufgrund eines Gesamtbedarfs von 91.488 m2 NF 1-6. Dieser beinhaltet neben
dem Bedarf fur die Fachbereiche und zentralen Einrichtungen auch einen Bedarf von 4.771 m2 NF 1-6 fur Sonstige Nutzer der
Hochschule (Studentenwerk, studentische Arbeitsvermittlung, CopyCenter u.s.w.). Dieser Bedarf entspricht dem derzeitigen
Flachenbestand dieser Nutzer (siehe Seite 28).

Da die sonstigen Nutzer Flachen von insgesamt 165 m2 NF 1-6 in Anmietungen nutzen, mindert sich der Gesamtflachenbedarf
bei Aufgabe dieser Anmietungen ebenfalls um 165 m2 NF 1-6. Er betragt damit bei Aufgabe der Anmietungen noch 26
91.323 m2 NF 1-6. Das Flachendefizit vergroRRert sich auf 22.007 m2 NF 1-6 (siehe Seite 28).



4 Flachenbilanz

. Die nachfolgenden Ergebnisse sind vor dem Hintergrund der entstehenden Schnittmengen zwischen den
Nutzungsbereichen (siehe S. 25) zu interpretieren:

. Rechnerisch entsteht das Flachendefizit insbesondere in den Fachbereichen (- 12.964 m2). Hier fehlt es vor
allem an Buroflachen (- 5.247 m=2), Experimentellen Flachen (- 11.877 m=2) und allgemeinen Lehrr&umen
(- 1.321 m2). Dem gegenuber steht ein FlachenlUberschuss an Bluroerganzungsflachen (+ 899 m?2),
Werkstattflachen (+ 1.939 m?2), Rechnerflachen (+ 2.233 m?2).

. Unter der MalRgabe, dass sich die Medienbestande der Hochschulbibliothek entsprechend eines fur eine
Fachhochschule normalen Ausbaugrads entwickeln kdnnen (d. h. 217.000 Bibliothekarischen Einheiten)
zeigt sich ein rechnerisches Flachendefizit von - 1.021 m2. Neben der Buchstellflache fehlit es hier an Buro-

und BlUroerganzungsraumen.

Zur Herleitung dieser Medienbestande sei auf folgende Quelle verwiesen:

VOGEL, CORDES (2005): Bibliotheken an Universitaten und Fachhochschulen. Organisation und Ressourcenplanung. HIS-
Hochschulplanung Band 179. S. 60ff

. Auch fur das Griunderzentrum wurde ein Flachendefizit ermittelt (- 114 m?2)

. Der rechnerische Flachenuberschuss in allen weiteren zentralen Einrichtungen entsteht insbesondere durch
einen Flachentberschuss an Lagerflachen (i. W. bei der Hochschulverwaltung).
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Flachenbilanz
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Fachbereiche
Fachbereich 1 1.162 3.473 -2.310
Fachbereich 2 5.5625 6.722 -1.197
Fachbereich 3 4.303 7.906 -3.603
Fachbereich 4 6.988 10.022 -3.034
Fachbereich 5 5.785 10.240 -4.456
Fachbereich 6 4,570 6.871 -2.302
Fachbereich 7 7.964 14.833 -6.869
Fachbereich 8 9.570 16.237 -6.666
zentral verw. Lehrr. 14.199 +14.199
weitere zentr. Verw. R. 3.274 +3.274
Summe 63.340 76.304 -12.964
Zentrale Einrichtungen
Fernstudieninstitut 597 405 +192
Hochschulbibliothek 1.995 3.016 -1.021
Rechenzentrum 766 598 +168
Hochschulsport 725 693 +32
Hochschulverwaltung 4.896 4.075 +821
Grunderzentrum 495 609 -114
Summe 9.475 9.397 +78
Weitere buchungstechnische Bemessungseinheiten
Nutzung nicht méglich 1.017 1.017
Sonstige Nutzer 4771 4.771
Summe 5.788 5.788
Summe 78603 | 91.488 | -12.886

|ohne Anmietungen

| 69.317 | 91323 | -22.007]

|ohneAnmiet.,ohne KFS ** ‘ 65.687 ‘ 91.323 ‘ -25.637|

** KFS: AuBenstelle Kurfiirstenstralle

* Insgesamt verflgt die Beuth Hochschule Uiber einen Flachenbestand
von 79.312 m2 (NF 1-6). Im Rahmen des 2. Arbeitspakets erfolgte eine
Abminderung bzw. Bewertung der Biroflachenbesténde. Die Bewertung
baut neben den Baujahren der Geb&ude auch auf einer Auswertung der
in den Geb&uden vorhandenen Burogrundrisse auf. Die dabei gesetzten
Abminderungsfaktoren sind dem Geb&udekatalog zu entnehmen. Diese
Tabelle enthélt bereits die Ergebnisse der Bewertung der
Flachenbesténde.
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4 Flachenbilanz
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NB 1 NB 2 NB3+9 | NB4+5+6 NB 7 NB 8 NB10 | NB11+12 NB 13 NB 14 NB20 |gesamt
Fachbereiche
Fachbereich 1 -980 -100 -48 +68 -37]  -1.213 -2.310
Fachbereich 2 -591 -132 +171 +214 +125 +67 +280| -1.330 -1.197
Fachbereich 3 -591 -33 +116| -1.325 -24 +28 +203| -1.978 -3.603
Fachbereich 4 -547 -32 -214 -964 -39 +471 -11]  -1.698 -3.034
Fachbereich 5 -1.168 -152 -317 -496 -5 -79 -17) -2.221 -4.456
Fachbereich 6 -1.009 -165 +53 -695 +694| +1.270| -2.450 -2.302
Fachbereich 7 -877 +45 -66| -4.758 -24 +317 +121| -1.647 +20 -6.869
Fachbereich 8 -927 -179 +518| -4.159 -36 +443 +220| -2.575 +30 -6.666
zentral verw. Lehrr. +357 +238 +13.604 +14.199
Weitere zentr. verw. R. +1.442| +1.292 +151 +204 +186 +3.274
Summe -5.247 +899 +363 | -11.877 -3| +1.939| +2.233| -1.321 +50 -12.964
Zentrale Einrichtungen
Fernstudieninstitut +128 +4 +52 +8 +192
Hochschulbibliothek -99 -84 +64 +19 -50 -871 -1.021
Rechenzentrum +110 +3 +142 -72 -14 +168
Hochschulsport +20 +10 +2 +32
Hochschulverwaltung +259 -294 +808 +11 -18 +75 -20 +821
Grunderzentrum -83 -12 -27 +8 -114
Summe +335 -374 | +1.041 +19 -18 +3 -7 -50 -871 +78
Weitere buchungstechnische Bemessungseinheiten
Nutzung nicht méglich
Sonstige Nutzer
Summe
Flachenbilanz gesamt -4.913 +525| +1.405| -11.858 21| +1.942| +2.226| -1.371 -821 -12.886
I E W
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5.1 Nutzbarkeit der Gebaude zu Hochschulzwecken: Kriterien

. Um die Gebaude der BeuthHS hinsichtlich ihrer Nutzbarkeit zu Hochschulzwecken bewerten zu konnen, entwickelte
HIS einen Kriterienkatalog (siehe nachfolgende Seite). In diesem kommen die baulich-technischen Anforderungen
der verschiedenen Nutzungszwecke zum Tragen. HIS beurteilt die Nutzungseignung fur folgende Flachen:

. Buroflachen:
Inwieweit eigenen sich die Burogrundrisse und die Raumhdhen des Gebaudes fur eine Blronutzung? Gibt es
Einschrankungen hinsichtlich funktionaler Zusammenhange, die bei der Bewertung bericksichtigt werden
mussen?

. Experimentelle Flachen:
Inwieweit entsprechen die Grundrisse, Raumhdhen, Deckentraglasten sowie die technische Ausstattung des
Gebaudes den Anforderungen, die fur experimentelle Flachen erfillt sein miussen? Gibt es Einschrankungen
hinsichtlich funktionaler Zusammenhénge, die bei der Bewertung zum Tragen kommen?

. Allgemeine Lehrflachen:
Eignen sich die Grundrisse (Raumgroéfien, Raumgeometrien) zur Nutzung als Horsaal oder Seminarraum?
Gibt es weitere Einschrédnkungen, die bei der Bewertung bericksichtigt werden mussen?

. Bibliotheksflachen:
Eigenen sich die Grundrisse, die AchsmalRe, Raumhohen, Deckentraglasten sowie die Erreichbarkeit der
Flachen fur eine Nutzung als Bibliotheksflache? Gibt es weitere Einschrankungen hinsichtlich funktionaler
Zusammenhange?

. Werkstattflachen:
Eigenen sich die Deckenh6hen, die schallschutztechnischen Bedingungen des Gebaudes sowie die Zuwegung
innerhalb des Geb&ude fur eine Nutzung als Werkstattflachen? Sind Aufziige oder Rampen zur Anlieferung
von Maschinen o. a. vorhanden? Gibt es weitere funktionale Zusammenhange, die beachtet werden mussen?

. Lagerflachen:
Wo sind die Lagerflachen idealerweise im Gebaude zu verorten? Sind die Keller des Gebaudes trocken? Wie
gestaltet sich die Zuwegung zu den Flachen?
30



5.1 Nutzbarkeit der Gebaude zu Hochschulzwecken: Kriterien

. Im Rahmen der Bewertung zur Nutzungseignung wurde fur jedes Gebaude ein Gebaudekatalog erstellt
(siehe Anhang). In diesem wird detailliert auf die Beurteilung der Nutzungseignung ftr die verschiedenen
Nutzungsbereiche eingegangen (analog dem hier abgebildeten Beispiel). Eine Zusammenfassung dieser
Bewertung erfolgt auf den nachfolgenden Seiten.

Beurteilung der Nutzungseignung

Abminderungs-
Eignung faktor *
Biiroflachen: Grundrizse eigenen sich gut fiir eine Buronutzung. Jedoch sind insbesondere
die 1-Personen-Blros etwas zu grof.
Mutzbarkeit als Biro ist im DG durch beidssitige Dachschrigen eingeschrinkt. + 8%

Barrierefreiheit ist im DG nicht gegeben.

Experimentelle Deckenhdhen sind mit 2,79 m bis 3,48 m fir die Nutzung als Labore eher
Flachen: ungeeignet. Labomutzung ist im DG aufgrund beidseitiger Dachschrigen nicht
empfehlenswert. Barrierefreiheit ist im DG nicht gegeben. 0
Allgemsine Grundrisse sind fir alle Gruppengroen ideal.
Lehrflachen: Barrierefreiheit ist im DG nicht gegeben. 4
Bibdiotheksfldchen: Bibliothek ist aktuell nicht vorhanden. Aufgrund der grofien Entfernung zum
Campus ist hiervon auch zukiinftig abzuraten.
Werkstattfldchen: Deckenhdhen sind mit 2,79 m bis 3,48 m fur Werkstattnutzung ausreichend.
Lastenaufzug (bis 4 Tonnen) ist vorhanden. 4
Lagerflichen: Die im Gebdude vorhandenen gefangenen, fensteriosen Riume sind ideal zur
Nutzung als Lagerflachen.
+
Eignung: | ++gutgeeignet | + dberwiegend geeignet | o teilweise geeignet | - eingeschrinkt geeignet

* Die Abminderung der Barofiachen erfoigt ouf Grundloge des Baujohrs des Oebdudes sowie einer Auswertung der im Gebdude vorhondanen
EBirogrundrisse und deren Abweichung zv den in der Studie verwendeten Fldchenfaktoren.

Weiteres —_
[z. B. funktionale Abldufe, Flichenausstattung): 31



5.2 Nutzbarkeit der Gebaude zu Hochschulzwecken: Hinweis

. Da die Gebaude Haus Bauwesen sowie Haus Grashof eine sehr heterogene Struktur bzgl. ihrer Nutzbarkeit zu
verschiedenen Hochschulzwecken sowie ihres Sanierungszustands aufweisen, unterteilt HIS diese Gebaude im

Rahmen des 2. Arbeitspakets in Teileinheiten:

. Haus Bauwesen: . Haus Grashof:

/
N\

Haus Grashof -

O Maschinenhalle
]
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5.3 Nutzbarkeit der Gebaude zu Hochschulzwecken: Zusammenfassung
. Die Gebaudebewertung zeigt folgendes Ergebnis:

. Buroflachen:
Die Halfte der Gebaude ist fur eine Buronutzung gut bzw. Uberwiegend geeignet. Gebaude, die fur
eine Buronutzung nur teilweise bzw. eingeschrénkt geeignet sind, sind in der Mehrzahl der Falle nicht
far eine Buronutzung konzipiert worden. Vielfach handelt es sich dabei um Maschinenhallen.
AuBerdem gehoren in diese Gruppe die Mensa, das Gewachshaus sowie das Seminargebéude
TopTegel. In der KurfurstenstralRe sind die fur eine Buronutzung zu grol3en Grundrisse nicht
veranderbar, da hier der Denkmalschutz TrockenbaumalRnahmen nicht zulasst.

. Experimentelle Flachen:
Die Mehrheit der Gebaude ist fur die experimentelle Nutzung gut bzw. Uberwiegend geeignet. Neben
den Maschinenhallen (Haus Bauwesen, Haus Gaul3, Haus Grashof) und dem Gewachshaus ist das
Haus Beuth sehr gut fur die nasspraparative Nutzung (mit Digestorien) geeignet. Jedoch entsprechen
die im Haus Beuth befindlichen nasspraparativen Labore und Digestorien in weiten Teilen nicht mehr
dem Stand der Technik.
Nutzungseinschrankungen werden insbesondere im Gebaude Forum Seestralle gesehen, da hier die
relativ niedrigen Deckenhdhen, die (insbesondere im OG) sehr kleinen Raume sowie die beidseitigen
Dachschragen im Obergeschoss die Nutzung als experimentelle Flachen sichtbar einschranken. Die
Mensa, das Leopoldcenter, TopTegel sowie die Villa sind fur die experimentelle Nutzung nicht
geeignet.

. Allgemeine Lehrflachen:
Die Mehrheit der Gebaude sind fur allgemeine Lehrflachen gut bzw. Uberwiegend geeignet. Bei diesen
Gebauden handelt es sich insbesondere um alte Schulgebaude, deren Gebaudestrukturen und
RaumgroRRen daher fur Horsale und Seminarraume ideal sind. Ungeeignet sind dagegen die
verschiedenen Maschinenhallen, in denen zwar vereinzelt Tische und Stuhle fir einen
seminaristischen Unterricht untergebracht sind, diese aber keinesfalls als fur die gesamte Hochschule
zur Verfugung stehende Seminarflachen betrachtet werden kdnnen. Die Villa ist aufgrund der
Personenbeschrankung je Etage sowie der nicht gegebenen Barrierefreiheit keinesfalls fir eine
Lehrraumnutzung geeignet.

33



5.3 Nutzbarkeit der Gebaude zu Hochschulzwecken: Zusammenfassung

. Bibliotheksflachen:
Das Gebaude Gaul’} - Maschinenhalle wiirde sich als einziges Gebaude prinzipiell gut fur eine
Bibliotheksnutzung eignen. Jedoch muss darauf hingewiesen werden, dass die gegenwartig dort
befindlichen Labore momentan nirgendwo anders untergebracht werden kénnen. Alle weiteren
Gebaude (bis auf Ausnahme des Gebaudes Bauwesen) haben fur solch eine Nutzung eher ungunstige
Achsmale und oftmals nicht ausreichende Deckentraglasten. Das Haus Bauwesen, in dem die
Bibliothek aktuell untergebracht ist, erméoglicht der Bibliothek keinerlei Entwicklungsmdglichkeiten.
Durch die Lage der Bibliothek inmitten des Gebaudes ist diese nach aufen hin nicht wahrnehmbar.

. Werkstattflachen:
Die Halfte der Gebaude eignet sich gut bzw. Uberwiegend zu einer Werkstattnutzung. Das Teilgebaude
Haus Grashof - Hochhaus entspricht nicht den schallschutztechnischen Anforderungen. Eine Nutzung
der Flachen zu Werkstattzwecken sollte daher vermieden werden. Reine Biro- bzw. Seminargebaude
(Villa, TopTegel, Leopoldcenter) eignen sich ebenfalls nicht fur eine Werkstattnutzung, da die
Gebé&ude als solche nicht konzipiert wurden bzw. die Vermieter dieser Geb&ude eine solche Nutzung
ausschliefRen.

. Lagerflachen:
Lagerflachen kénnen in der Mehrheit der Gebaude insbesondere in den Untergeschossen oder in
gefangenen, fensterlosen Raumen gut oder Uberwiegend realisiert werden. Die feuchten Kellerraume
des Haus Kurfurstenstral3e erlauben aktuell keine Nutzung als Lagerflachen.

. Nachfolgend werden die Ergebnisse der Gebaudebewertung hinsichtlich der Nutzbarkeit zu
Hochschulzwecken in einer Grafik zusammengefasst. Die detaillierte Bewertung aller Gebaude ist den
einzelnen Seiten des Gebaudekatalogs zu entnehmen.
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5.3 Nutzbarkeit der Gebaude zu Hochschulzwecken: Zusammenfassung

flachen Flachen Lehrflachen flachen flachen flachen
Forum SeestraRe
Haus Bauwesen - Lehrgebaude + - (0] -

Haus Bauwesen - Maschinenhalle 0

Haus Gaul? Maschinenhalle 0 - -
Haus Grashof - Hochhaus + i - - +
Haus Grashof - Maschinenhalle 0 - - - - +
Haus Kurflrstenstralie + - - + -

TopTegel (0]

I I I N

++ gut geeignet | + Uberwiegend geeignet | o teilweise geeignet | - eingeschrankt geeignet

Villa (Préasidialgebaude) +
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6.1 Sanierungsbedarf: Abschatzung des qualitativen Sanierungsbedarfs

. Die Abschéatzung des Sanierungsbedarfs ist im Rahmen dieses Projekts nur auf Grundlage sehr grober
Rahmenparameter durchfuhrbar. Die Begutachtung der Gebaude hinsichtlich konkreter
Sanierungsmaflnahmen ist nicht Gegenstand dieser Untersuchung. Hierfur ist in einem separaten Projekt ein
Bausachverstandiger hinzuzuziehen.

. Um den Sanierungsbedarf der Gebdude abschatzen zu kénnen, stellte die BeuthHS der HIS Informationen zum
Sanierungsstand, d. h. das Jahr der letzten Sanierung der Kostengruppen 300 und 400, der Gebaude zur
Verfugung.

. Daruber hinaus beurteilte HIS im Rahmen einer gebaudeweisen Begehung den augenscheinlichen

Sanierungszustand des jeweiligen Rohbaus bzw. der Gebaudehille, des Ausbaus sowie der Gebaudetechnik
der untersuchten Gebaude. Die detaillierten Ergebnisse dieser Bewertung sind dem Geb&udekatalog, der sich
im Anhang befindet, zu entnehmen.

. Nachfolgend wird der Sanierungszustand der Gebaude in einer Ubersicht dargestelit.
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6.1 Sanierungsbedarf: Abschatzung des qualitativen Sanierungsbedarfs

Forum SeestrafSe

TOP TEGEL

T T e

y W = A~

il / /

Haus KurfiirstenstrafSe

Sanierungsbedarf

hoher Sanierungsbedarf
mittlerer Sanierungsbedarf
leichter Sanierungsbedarf
kein Sanierungsbedarf

Abriss geplant

/4

NUNELIEN

e P e

’\ Cambus 'Luxemburger S
N

Sanierungsbedarf; Sanierung obliegt in weiten Teilen dem Vermieter

kein Sanierungsbedarf; Sanierung obliegt in weiten Teilen dem Vermieter

trafse

* Unter Umstanden weichen der qualitative Sanierungsbedarf und die damit verbundenen tatséchlichen Sanierungskosten dieser Gebaude durch

Umsetzung des Brandschutzkonzepts ab.



6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten

. Zur Abschatzung des quantitativen Sanierungs- und Neubaubedarfs bedient sich HIS den Kostenrichtwerten fur
Hochschulgebdude, die von der Bauministerkonferenz verdffentlicht wurden.

. Dabei modelliert HIS zwei Szenarien, die die Starkung des Campus Luxemburger Straf3e (siehe Masterplan) in
unterschiedlichem MalRRe berucksichtigen:

. Szenario 1:
Samtliche Gebaude, die zum Eigentum der BeuthHS gehdren, werden saniert.
Alle Flachen, die sich in Anmietungen befinden, werden aufgegeben und fur diese Ausgleichsflachen am
Campus Luxemburger Stral3e neu geschaffen.
Flachen mit einem Umfang von 15 % des Flachenbedarfs werden an den Standort Tegel verlagert.

. Szenario 2:
Die am Campus Luxemburger Stral3e vorhandenen Gebaude werden saniert.
Alle AuRBenstellen (inkl. Kurfurstenstrafle) werden aufgegeben. Fur diese Flachen werden
Ausgleichsflachen am Campus neu geschaffen.
Flachen mit einem Umfang von 15 % des Flachenbedarfs werden an den Standort Tegel verlagert.

. In den nachfolgend dargestellten Szenarien ist der Sanierungsbedarf mit Spannbreiten angegeben, d. h. einem
geschatzten Minimum-Sanierungsbedarf und einem geschéatzten Maximum-Sanierungsbedarf. Die gemittelten
Werte dieser Spannbreiten sind farblich hervorgehoben. Diese gehen in die Summierung des Gesamtvolumens
far die geschatzten Sanierungs- und Neubaukosten ein.

. Die geschatzten Sanierungs- und Neubaukosten variieren in den dargestellten Szenarien zwischen
rund 196 Mio. € und 202 Mio. € (Indexstand 11/2009, Baupreisindex = 117 %, Basis 2005 = 100%).
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6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten

. Es ist zu berucksichtigen, dass bei einigen Gebauden die Anforderungen des Brandschutzes nicht erfullt sind.
Unter Umsténden weichen die tatsédchlichen Sanierungskosten durch Umsetzung des Brandschutzkonzepts von
den von HIS geschéatzten Sanierungskosten ab.

. Dartber hinaus muss an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass es sich bei den dargestellten
Sanierungs- und Neubaukosten um eine grobe Einschatzung handelt! Anderungen bzgl. der anfallenden Kosten
sind in den einzelnen Planungsphasen der Realisierung moglich.

. Die dargestellten, geschatzten Sanierungskosten entsprechen einem Sanierungszustand der Gebaude zum
Stand Juni 2012. Der Sanierungsbedarf der Geb&dude wird sich in den kommenden Jahren weiter vergrél3ern.
Gdf. ist dann eine erneute Einschatzung der Sanierungskosten durchzufuhren.

. Der Baupreisindex unterlag in den ver- < 120 1
gangenen Jahren einer standigen Infla- § 115 4
tion, so dass dieser jahrlich angepasst u
wurde. S 110 -
In der neben stehenden Abbildung ist die o
Entwicklung des Baupreisindexes der ver- § 105
gangenen 7 Jahre abgebildet. Auf Grund- f NS 1%
lage dieser Entwicklung kann eine Ein- x 100 -+
schatzung der zukinftigen Entwicklung 2
des Indexes und somit eine erneute g %
Schatzung der Sanierungs- und Neubau- S 90 . | . | . | |
kosten erfolgen. - 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
=@—Entwicklung Baupreisindex

Quelle: https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/GesamtwirtschaftUmwelt/
Preise/Baulmmobilienpreise/AktuellBauleistungspreise.html, abgerufen am 30.07.2012
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6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten

Szenario 1

TOP TEGEL Forum Seestrafse
A — Egellsstrafe—
o — g — i '(3‘!,3
: 5%
= e®
:*_ - r’@
S
%
(%
)
SN i\
\" AN '
| -l
- W g ~\ Verlagerungvon oy Leopold-
urﬁngtehstrag " s - 5391 m*NF1-6 - o center
[ M i i
: Verlagerung'ﬁon /
118 mZ‘NKFi-G/

Haus Kurftirstenstrafse
- hoher Sanierungsbedarf

:’ mittlerer Sanierungsbedarf
[ ] leichter Sanierungsbedarf
- kein Sanierungsbedarf

|:| Abriss geplant

:I Verlagerung an Campus

A

N

* Unter Umsténden weichen die Sanierungskosten durch

Umsetzung des Brandschutzkonzepts ab.

Campus Luxemburger Straﬁ

Verlagerung von

14.241 m? NF 1-6
nach TXL

Szenario 1: geschatztes Sanierungs- bzw. Neubauvolumen: ~ 196.420.000 €



6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten
Szenario 1

geschatzte
Bauwerks- Gesamtbau- geschatzte Sanierungs-
kosten kosten Sanierungskosten kosten/

[KG 300 +400] [KG 200 - 700] m? NF 1-6

: / / geschatzte Sanierungskosten Gesamtbaukosten
Richtwertgruppe NF 1-6 ¥ NF 1-6 ¥ [KG 200 - 700] Gesamtbau-

NF1-6 (RWG)/ Sanierungs- Gesamtbaukosten kosten
[m2]  Hochschulgebaude b [€/mZ] [€/m?] anteil [KG 200 - 700] - Mittelwert - [KG 200 - 700]

Hoher Sanierungsbedarf

Haus KurfarstenstraBe | 3.670]RWG 1 | 2.749¢| 3.641€| 50% - | 70% 6.680.105€| - [9.352.146 € 8.016.126 € 2.184€

Mittlerer Sanierungsbedarf

Haus Bauwesen - Maschinenhalle 3.695|RWG 4 3.413€ 4.522€| 25%| - | 50% 4.177.602€| - |8.355.205€ 6.266.404 € 1.696 €
Haus GauRd 10.970|RWG 4 3.413€ 4522 €| 25%| - | 50%| 12.402.032€| - |24.804.065€ 18.603.049 € 1.696 €
Haus Grashof - Hochhaus 6.784|RWG 4 3.413€ 4522 €| 25%| - | 50% 7.669.465€| - |15.338.931€ 11.504.198 € 1.696 €

Leichter Sanierungsbedarf

Haus Bauwesen - Lehrgeb&dude 18.541|RWG 4 3413 € 4522€| 5%| - | 25% 4.192.418€| . |20.962.088 € 12.577.253 € 678 €
Haus Bauwesen - Mensa 4.093|Mensen 4346 € 5.767€| 5%| - | 25% 1.180.247 €| - |5.901.234 € 3.540.741 € 865 €
Haus Beuth 12.795|RWG 8 5.165 € 6.835€| 5% - | 25% 4.372.841€) . [21.864.203 € 13.118.522 € 1.025€
Haus GauR Maschinenhalle 1.396|RWG 4 3.413¢€ 4522€| 5% - | 25% 315.734€| . |1.578.670€ 947.202 € 678 €
Haus Grashof - Maschinenhalle 6.423|RWG 4 3413 € 4522€| 5%| - | 25% 1.452.395€| . |7.261.974€ 4.357.185 € 678 €
Villa (Prasidialgebaude) 1.071|Verwaltungsgebéude 2811€ 3.734€| 5%| - | 25% 199.969€| - [999.846 € 599.908 € 560 €

Kein Sanierungsbedarf

|Gewéchshaus | 499 keine Zuordnung ] o€ o€ ow| - | 5% o€l - Joe | o¢| 0¢|

Weitere Gebaude, furr die keine Sanierungskosten ermittelt wurden

‘Parkhaus ‘ ‘keine Zuordnung ’ 0 €‘ 0 €‘ ‘ - ‘ ‘ ’ - ‘ ‘ 0 €‘ 0 €‘

Y Sanierungsbedarf 69.937 42.642.808€ - 116.418.362 € 79.530.585 € 1.137€

Y Quelle: Bauministerkonferenz: Kostenrichtwerte firr Hochschulgebaude (Baupreisindizex = 117,0. Basis 2005 = 100)
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6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten
Szenario 1

geschatzte
Bauwerks- Gesamtbau- Sanierungs-
kosten kosten kosten/
[KG 300 +400] [KG 200 - 700] geschatzte m2 NF 1-6
/ / Neubaukosten
Richtwertgruppe NF 1-6 ¥ NF 1-6 ¥ Gesamtbau-
NE1-6 (RWG)/ Sanierungs- Gesamtbaukosten kosten

[m2]  Hochschulgebaude b [€/mZ] [€/m?] anteil [KG 200 - 700] [KG 200 - 700]

Neu zu bauende Flachen am Campus Luxemburger Strale

Forum Seestralle 5.391|RWG 8 5.165 € 6.835€ 100% 36.847.100 € 6.835€
Leopoldcenter 118|Verwaltungsgebéude 2.811€ 3.734 € 100% 440.692 € 3.734 €
TopTegel 3.867|Seminargebéude 2.966 € 3.931€ 100% 15.200.922 € 3.931€
¥ Neubaubedarf Campus 9.375 52.488.713 € 5.599 €

Verlagerung von 15 % des ermittelten Flachenbedarfs an den neu zu entwickelnden Standort Tegel

Verlagerung nach TXL ‘ 14.241 ‘ RWG 4 3413 € 4522 € 100% 64.401.015 € 4522 €
2 Neubaubedarf TXL 14.241 64.401.015 € 4522 €
3 Sanierungs-/Neubaubedarf 93.553 196.420.313 € 2.100€

b Quelle: Bauministerkonferenz: Kostenrichtwerte fiir Hochschulgebaude (Baupreisindizex = 117,0. Basis 2005 = 100)
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6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten
Szenario 2

Haus Kurfiirstenstrafie

|:| mittlerer Sanierungsbedarf
|:’ leichter Sanierungsbedarf

I kein sanierungsbedarf A
|:’ Abriss geplant N
D Verlagerung an Campus

* Unter Umsténden weichen die Sanierungskosten durch
Umsetzung des Brandschutzkonzepts ab.
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Szenario 2: geschatztes Sanierungs- bzw. Neubauvolumen: ~ 201.764.000 €



6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten
Szenario 2

geschatzte
Bauwerks- Gesamtbau- geschatzte Sanierungs-
kosten kosten Sanierungskosten kosten/
[KG 300 +400] [KG 200 - 700] m2 NF 1-6
/ / geschatzte Sanierungskosten Gesamtbaukosten
Richtwertgruppe NF 1-6 NF1-6 Y [KG 200 - 700] Gesamtbau-
NF1-6 (RWG)/ Sanierungs- Gesamtbaukosten kosten
[m2]  Hochschulgebaude b [€/mZ] [€/m?] anteil [KG 200 - 700] - Mittelwert - [KG 200 - 700]

Mittlerer Sanierungsbedarf

Haus Bauwesen - Maschinenhalle 3.695|RWG 4 3.413€ 4.522€| 25%| - | 50% 4.177.602€| - |8.355.205€ 6.266.404 € 1.696 €
Haus GauRd 10.970|RWG 4 3.413€ 4522 €| 25%| - | 50%| 12.402.032€| - |24.804.065€ 18.603.049 € 1.696 €
Haus Grashof - Hochhaus 6.784|RWG 4 3.413€ 4522 €| 25%| - | 50% 7.669.465€| - |15.338.931€ 11.504.198 € 1.696 €

Leichter Sanierungsbedarf

Haus Bauwesen - Lehrgebaude 18.541|RWG 4 3.413€ 4522€| 5% - | 25% 4.192.418€| - |20.962.088 € 12.577.253 € 678 €
Haus Bauwesen - Mensa 4.093|Mensen 4.346 € 5.767€| 5% - | 25% 1.180.247 €| - |5.901.234 € 3.540.741 € 865 €
Haus Beuth 12.795|RWG 8 5.165 € 6.835€| 5% - | 25% 4.372.841€| . |21.864.203€ 13.118.522 € 1.025€
Haus GauBl Maschinenhalle 1.396 [RWG 4 3.413€ 4522€| 5% - | 25% 315.734€| . |1.578.670€ 947.202 € 678 €
Haus Grashof - Maschinenhalle 6.423|RWG 4 3.413¢€ 4522€ 5% - | 25% 1.452.395€| . |7.261.974€ 4.357.185 € 678 €
Villa (Présidialgebaude) 1.071|Verwaltungsgebaude 2.811€ 3.734€| 5% - | 25% 199.969 €| - [999.846 € 599.908 € 560 €

Kein Sanierungsbedarf

|Gewéchshaus | 499 keine Zuordnung ] o€ o€ ow| - | 5% o€l - Joe | o¢| 0¢|

Weitere Gebaude, furr die keine Sanierungskosten ermittelt wurden

‘Parkhaus ‘ ‘keine Zuordnung ’ 0 €‘ 0 €‘ ‘ - ‘ ‘ ’ - ‘ ‘ 0 €‘ 0 €‘

Y Sanierungsbedarf 66.267 35.962.703€ - 107.066.215€ 71.514.459 € 1.079€

Y Quelle: Bauministerkonferenz: Kostenrichtwerte fiir Hochschulgebaude (Baupreisindizex = 117,0. Basis 2005 = 100)
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6.2 Sanierungsbedarf: Abschatzung der Sanierungs- und Neubaukosten
Szenario 2

geschatzte
Bauwerks- Gesamtbau- Sanierungs-
kosten kosten kosten/
[KG 300 +400] [KG 200 - 700] geschatzte m2 NF 1-6
/ / Neubaukosten
Richtwertgruppe NF 1-6 ¥ NF 1-6 ¥ Gesamtbau-
NE1-6 (RWG)/ Sanierungs- Gesamtbaukosten kosten

[m2]  Hochschulgebaude b [€/mZ] [€/m?] anteil [KG 200 - 700] [KG 200 - 700]

Neu zu bauende Flachen am Campus Luxemburger StralBe

Forum Seestralle 5.391|RWG 8 5.165 € 6.835€ 100% 36.847.100 € 6.835€
Leopoldcenter 118|Verwaltungsgebéude 2.811€ 3.734 € 100% 440.692 € 3.734 €
TopTegel 3.867|Seminargebéude 2.966 € 3.931€ 100% 15.200.922 € 3.931€
Haus Kurfurstenstralle 3.670|RWG 1 2.749€ 3.641€ 100% 13.360.209 € 3.641€
3 Neubaubedarf Campus 13.045 65.848.922 € 5.048 €

Verlagerung von 15 % des ermittelten Flachenbedarfs an den neu zu entwickelnden Standort Tegel

Verlagerung nach TXL ‘ 14.241 ‘ RWG 4 3413 € 4522 € 100% 64.401.015 € 4522 €
Y Neubaubedarf TXL 14.241 64.401.015€ 4522 €
3 Sanierungs-/Neubaubedarf 93.553 201.764.397 € 2.157€

b Quelle: Bauministerkonferenz: Kostenrichtwerte fiir Hochschulgebaude (Baupreisindizex = 117,0. Basis 2005 = 100)
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