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Vorlage — zur Beschlussfassung —

Entwurf des Bebauungsplans 1-218 fur das Gelande zwischen Schlol3platz, Rathausbri-
cke, Spree, Miuhlendammbriicke, Gertraudenstralle, Spreekanal, Sperlingsgasse,
Neumannsgasse und Breite Stral3e sowie fur die Spree zwischen Rathausbricke und
Mihlendammbriicke, die Muhlendammbruicke, eine Teilflache der Breiten Strale, die
Neumannsgasse und die Sperlingsgasse sowie fur jeweils einen Abschnitt des Muh-
lendamms und der Gertraudenstral3e im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte
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Der Senat von Berlin
-StadtUm Il A 17 —
Tel.: 9025-2109

An das Abgeordnetenhaus von Berlin

uber

Senatskanzlei — G Sen —

Vorblatt

Vorlage — zur Beschlussfassung —

Uber den Entwurf des Bebauungsplans 1-218

fur das Gelande zwischen SchloRplatz, Rathausbriicke, Spree, Mihlendammbriicke, Gertrau-
denstralRe, Spreekanal, Sperlingsgasse, Neumannsgasse und Breite Stral3e sowie fUr die Spree
zwischen Rathausbriicke und Mihlendammbriicke, die Mihlendammbriicke, eine Teilflache der
Breiten Stral3e, die Neumannsgasse und die Sperlingsgasse sowie flr jeweils einen Abschnitt
des Mihlendamms und der Gertraudenstraf3e im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

A.

Problem

Die gegenwartige stadtebauliche Situation im Plangebiet wird der historischen und stadt-
raumlichen Bedeutung des Ortes nicht gerecht. Durch den Abriss des friheren DDR-
Bauministeriums, den Rickbau der Breiten Straf3e und die Aufgabe friherer Parkplatz-
flachen im Bereich des Petriplatzes werden erhebliche Flachenpotenziale fur eine Neu-
bebauung frei. Der Bestand an Bau- und Bodendenkmalen, darunter Fundamente der
Petrikirche und der Collnischen Lateinschule als Zeugnisse der friihen Stadtgeschichte,
sollen in den stadtischen Kontext eingebunden und erlebbar gemacht werden. Die ge-
genwartig nach 8§ 34 BauGB zu beurteilende Zulassigkeit von Vorhaben ist unzureichend,
um die stadtebauliche Zielsetzung einer Reurbanisierung des Plangebiets unter Bertick-
sichtigung der vorgenannten Rahmenbedingungen umzusetzen. Dies ist nur mit dem In-
strument des Bebauungsplans mdglich.

Daruber hinaus ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemalR § 166 Abs. 1 BauGB
aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich der mit Rechtsverordnung vom 17. Juni
1993 formlich festgelegten EntwicklungsmaRnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments-
und Regierungsviertel* erforderlich.

Ldsung

Durchfuihrung eines Bebauungsplanverfahrens



Alternative/ Rechtsfolgenabschatzung

Keine

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Fur die Gberwiegenden Flachen im Plangebiet, die sich in privatem Eigentum befinden
bzw. von Privathaushalten oder Wirtschaftsunternehmen genutzt werden, wird im Be-
bauungsplan lediglich der Bestand gesichert, so dass nur Kosten fur Erneuerungs- und
Umbaumafnahmen entstehen kdnnen. Im Kerngebiet MK 4 erfolgen private Investitionen
fur die Errichtung eines Hotelneubaus. Die Hohe dieser Kosten ist nicht bekannt.

Gesamtkosten

Fur die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans entstehen der éffentlichen Hand Kos-
ten fur die Berdaumung von Grundstlicken einschlief3lich archéologischer Grabungen,
Strallenbaumalnahmen und Leitungsverlegungen sowie fur die Gestaltung des Pet-
riplatzes als Stadtplatz und Archaologisches Fenster, die jeweils gesonderter Entschei-
dungen im Rahmen der Finanzierung der Entwicklungsmafinahme bedurfen. Die Ge-
samtkosten fur diese - teilweise bereits durchgefihrten - MalRnahmen belaufen sich auf
etwa 18,6 Mio. EUR.

FlachenméaRige Auswirkungen

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rund 10,7 ha. Davon werden ca. 33.700 m2
als Verkehrsflachen bzw. Ful3géngerbereich/Stadtplatz bendtigt, die tbrige Flache wird
als Bauland einschlief3lich Bestandsgebaude (48.000 m2), als Grunflache (6.000 m?) so-
wie als Wasserflache (19.300 m?) festgesetzt. Die fir eine Neubebauung vorgesehenen
Flachen befinden sich weitgehend im Eigentum des Bundes und des Landes Berlin; eine
Neuordnung dieser Flachen erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmalf3-
nahme.

Auswirkungen auf die Umwelt

Gegenuber dem geltenden Recht ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

keine

Zusténdigkeit

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt



Der Senat von Berlin
-StadtUm Il A 17 —
Tel.: 9025-2109

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

uber

Senatskanzlei — G Sen —

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

Uber den Entwurf des Bebauungsplans 1-218

fur das Gelande zwischen SchloRplatz, Rathausbriicke, Spree, Mihlendammbriicke, Gertrau-
denstralRe, Spreekanal, Sperlingsgasse, Neumannsgasse und Breite Stralie sowie fir die Spree
zwischen Rathausbriicke und Mihlendammbriicke, die Muhlendammbriicke, eine Teilflache der
Breiten Stral3e, die Neumannsgasse und die Sperlingsgasse sowie flr jeweils einen Abschnitt
des Mihlendamms und der Gertraudenstraf3e im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Das Abgeordnetenhaus wolle beschliel3en:
Das Abgeordnetenhaus stimmt dem vom Senat am 19. April 2016 beschlossenen

Entwurf des Bebauungsplans 1-218 gemaR § 9 Abs. 3i. V. mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Baugesetzbuchs zu.

A. Begriindung

siehe Anlage

B. Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).



Gesetz Uber die Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2015 (GVBI.
S.283)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
und der zugehdrigen Anpassungsgebiete zur Entwicklungsmaflnahme 'Hauptstadt Berlin
- Parlaments- und Regierungsviertel' vom 17. Juni 1993 (GVBI. S. 268), zuletzt geandert
durch die Verordnung vom 22. Juni 1999 (GVBI. S. 346).

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Fur die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet, die sich in privatem Eigentum befinden
bzw. von Privathaushalten oder Wirtschaftsunternehmen genutzt werden, sichert der Be-
bauungsplan lediglich den Bestand, so dass nur Kosten fur Erneuerungs- und Umbau-
mafinahmen entstehen kénnen. Im Kerngebiet MK 4 erfolgen private Investitionen fur die
Errichtung eines Hotelneubaus. Die Hohe dieser Kosten ist nicht bekannt.

Gesamtkosten

Fur die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans entstehen der 6ffentlichen Hand Kos-
ten fur die Berdaumung von Grundstlicken einschlief3lich archéologischer Grabungen,
Strallenbaumalnahmen und Leitungsverlegungen sowie fur die Gestaltung des Pet-
riplatzes als Stadtplatz und Archaologisches Fenster, die jeweils gesonderter Entschei-
dungen im Rahmen der Finanzierung der Entwicklungsmafnahme bedurfen. Die Ge-
samtkosten fir diese - teilweise bereits durchgefihrten - MalRnahmen belaufen sich auf
etwa 18,6 Mio. EUR.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Lander Berlin und Brandenburg

keine

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Die Finanzierung der 6ffentlichen MalRnahmen im Plangebiet — ohne die Hochbaumaf3-
nahme Arch&ologisches Zentrum - erfolgt im Rahmen der in der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht der EntwicklungsmalRnahme "Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regie-
rungsviertel" festgelegten Gesamtkosten.



Die fur den laufenden Saldenausgleich erforderlichen Ausgaben sind bei Kapitel 1220,
Titel 89443 veranschlagt. Der Bund beteiligt sich daran mit 64 %. Die Einnahme der
Bundesmittel wird bei Kapitel 1220, Titel 33122 nachgewiesen.

Es ist beabsichtigt, das Projekt des archaologischen Besucherzentrums im Rahmen der
.Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur* (GRW) zu
férdern.

Die Herstellung der Stral3enbahntrasse (Alexanderplatz — Kulturforum) und die U-
Bahnlinie U 3 (Alexanderplatz — Wittenbergplatz), die auch durch das Plangebiet verlau-
fen sollen, sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans, so dass diesbeziigliche Kosten
nicht dem Bebauungsplan zuzuordnen sind.

Auf dem Grundriss der friiheren Petrikirche soll unter Beriicksichtigung der an dieser
Stelle vorhandenen, denkmalgeschiitzten archaologischen Funde ein ,Religidses Zent-
rum“ (SO) entstehen. Voraussetzung fir die Realisierung des Projekts ist eine entspre-
chende Entscheidung von Senat und Abgeordnetenhaus, auf der Grundlage eines gesi-
cherten Finanzierungskonzeptes des MaRnahmetragers. Sollten diese Funde nicht im
Untergeschoss des geplanten Gebaudes ausgestellt werden kénnen, wirde ihre Integra-
tion entsprechend den stadtebaulichen Zielen im Rahmen der Platzgestaltung erfolgen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

keine

FlachenméaRige Auswirkungen

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rund 10,7 ha. Davon werden ca. 33.700 m?
als Verkehrsflachen bzw. Ful3géngerbereich/Stadtplatz bendtigt, die Ubrige Flache wird
als Bauland einschlief3lich Bestandsgebaude (48.000 m2), als Grinflache (6.000 m?) so-
wie als Wasserflache (19.300 m?) festgesetzt. Die fur eine Neubebauung vorgesehenen
Flachen befinden sich weitgehend im Eigentum des Bundes und des Landes Berlin; eine
Neuordnung dieser Flachen erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme.



H. Auswirkungen auf die Umwelt

Der Geltungsbereich ist derzeit Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB. Im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan wird festgestellt, dass durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans in Bezug auf alle relevanten Schutzguter keine erhebliche Verschlechterung
und in einigen Fallen eine — wenn auch meist sehr geringe - Verbesserung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie eine Aufwertung des Ortsbildes
Zu erwarten ist. Damit kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan keine
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts vorbereitet und dementsprechend keine Aus-
gleichsmalBnahmen erforderlich sind. Gegeniber dem geltenden Recht ergeben sich
somit keine Auswirkungen auf die Umwelt.

Berlin, den 19. April 2016

Der Senat von Berlin

Michael Miiller Andreas Geisel
Regierender Burgermeister Senator fir Stadtentwicklung und
Umwelt

Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-218
Plankopie im MaR3stab 1:1000 und Verkleinerung auf DIN A 3



Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt
Il

Begrindung

gemal 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan 1-218

fur das Gelande zwischen SchloRplatz, Rathausbriicke, Spree, Mihlendammbricke,
Gertraudenstral3e, Spreekanal, Sperlingsgasse, Neumannsgasse und Breite StralRe
sowie fir die Spree zwischen Rathausbriicke und Mihlendammbriicke, die Mihlendamm-
briicke, eine Teilflache der Breiten Stral3e, die Neumannsgasse und die Sperlingsgasse so-
wie fur jeweils einen Abschnitt des Miihlendamms und der Gertraudenstral3e

im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte
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Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

Planungsgegenstand
und Entwicklung der Planungstberlegungen

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die gegenwartige stadtebauliche Situation auf der Spreeinsel zwischen Schlof3platz und Ger-
traudenstraf3e wird der historischen und stadtrdumlichen Bedeutung des Ortes nicht gerecht.
Das Erscheinungsbild des Gebietes wird vor allem durch Stralenverkehrsflachen gepragt,
die in den 1960er-Jahren verbreitert und damit aus dem historischen Stadtgrundriss heraus-
gel6st wurden. Insbesondere der StralRenzug Gertraudenstral3e — Mihlendamm trennt als
achtspurige Verkehrsschneise die stadtraumlich zusammengehdrigen Bereiche von Alt-Cdolln
und der Fischerinsel voneinander. Das ehemalige Zentrum Alt-Cdlins mit der Petrikirche und
dem Collnischen Rathaus ist heute stadtrdumlich nicht mehr erlebbar.

Auch die urspringlich das Zentrum Alt-Cdlins mit dem SchloRplatz verbindende Breite Stra-
e stellt sich nach der bereits erfolgten Neugestaltung noch als im Hinblick auf seine histori-
sche Bedeutung und erhaltene historische Randbebauung tUberdimensionierter Strallenraum
dar. Die auf der Studwestseite dieser Stral3e gelegene Blrobebauung des ehemaligen DDR-
Bauministeriums, die nach der Wiedervereinigung zunachst von Bundesbehdrden genutzt
wurde, wurde in Teilen bereits abgerissen, um eine der stadtraumlichen Situation angemes-
sene Nachnutzung zu ermdglichen.

Bereits der pramierte Entwurf des 1994 fir die Spreeinsel durchgefuhrten internationalen
stadtebaulichen Ideenwettbewerbs strebte flr das Plangebiet eine Riickgewinnung des
Stadtraumes an und sah den Rickbau der Breiten Straf3e, die raumliche Fassung der Ger-
traudenstralBe sowie die Rekonstruktion des Petriplatzes vor. Diese Grundideen wurden im
Planwerk Innenstadt von 1999 und im Planwerk Innere Stadt 2011 aufgenommen und wei-
terentwickelt, ihre Umsetzung ist auf der Grundlage des gegenwartigen Planungsrechts je-
doch nicht bzw. nur eingeschrankt méglich. Voraussetzung fur die Umsetzung der Planungs-
inhalte ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Daruber hinaus ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemafR § 166 Abs. 1 BauGB auf-
grund der Lage des Plangebietes im Gebiet der mit Verordnung vom 17. Juni 1993 formlich
festgelegten EntwicklungsmaRhahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regie-
rungsviertel* (GVBI. S. 268), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22. Juni 1999 (GVBI.
S. 346), erforderlich.

Ein unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind die fortgeschrittenen
Planungen fur den Baublock westlich der Breiten Stral3e. Hier wurde zum einen durch den
StralRenriickbau und zum anderen durch die Nutzungsaufgabe groRRer Teile der bestehenden
Verwaltungsgebaude eine neue Planungskonzeption erforderlich, die im Rahmen eines 2008
durchgefuhrten Gutachterverfahrens erarbeitet wurde. Ergebnis war ein verwaltungsintern
abgestimmtes und im Rahmen des Planwerks Innere Stadt vom Senat zustimmend zur
Kenntnis genommenes stadtebauliches Konzept, dessen Umsetzung durch den Bebauungs-
plan planungsrechtlich vorbereitet werden soll. Auch fur den Bereich des ehemaligen Park-
platzes zwischen Scharrenstrafle und Gertraudenstral3e liegt eine in diesem Rahmen neu
abgestimmte Konzeption vor, deren Umsetzung die Aufstellung eines Bebauungsplans vo-
raussetzt. Planungsziele fur diesen Bereich sind die Realisierung eines Arch&ologischen
Besucherzentrums unter Einbindung wichtiger archaologischer Funde sowie eines interreli-
gidsen Kultur- und Religionshauses an der Stelle der historischen Petrikirche.

Marz 2016 3



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

1.2 Beschreibung des Plangebiets

[.2.1  Stadtrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-218 befindet sich in zentraler Innenstadtlage im
Suden des heutigen Bezirks Mitte. Historisch gehort er zum urspringlichen Siedlungskern
von Cdlln, stadtraumlich ist er Teil der durch die Spreearme umschlossenen Spreeinsel.

Die stadtrdumliche Bedeutung des Plangebietes resultiert vor allem aus seiner gesamtstad-
tisch bedeutsamen Lage im Zentrum Berlins und der besonderen stadtgeschichtlichen Be-
deutung im Kern der historischen Altstadt. Durch die mdgliche Aktivierung untergenutzter
Flachen fur die neue innerstadtische Nutzung kommt dem Bereich dartber hinaus eine gro-
3e Bedeutung als gesamtstadtisch relevantes Potenzial der Innenentwicklung zu.

Der Stral3enzug Leipziger Stral3e - Spittelmarkt - Gertraudenstraf3e - Mihlendamm besitzt
Uber die verkehrliche Funktion hinaus auch eine wichtige stadtraumliche Funktion, als Bin-
deglied zwischen dem Bereich um dem Alexanderplatz, dem historischen Stadtzentrum, der
Friedrichstadt und dem Zentrumsbereich um den Potsdamer Platz. Die heutige stadtebauli-
che Gestalt mit verkehrsdominierten Stral3enraumen wird dieser Bedeutung nicht gerecht.
Der Stral3enzug wirkt zugleich als Barriere zwischen dem eher stadtisch gepragten Bereich
rund um die Breite Strafe und dem Wohnquartier der Fischerinsel.

Funktional wird das Plangebiet sowohl durch seine Wohnnutzung als auch durch gesamt-
stadtisch bedeutsame Gemeinbedarfseinrichtungen und hauptstadtbezogene Nutzungen

gepragt.

Wegen seiner ehemaligen Funktion als Keimzelle der Stadt und durch die erhaltenen authenti-
schen archaologischen und baulichen Zeugen verschiedener Phasen der Stadtgeschichte
kommt dem Bereich auch eine wichtige stadthistorische und touristische Bedeutung zu. Im
Gegensatz zum nahen Nikolaiviertel kann es diese Rolle bisher aber kaum ausfillen. Die histo-
rischen Zeitzeugen wie das Ribbeckhaus und der Marstall, die Stadthduser an der Briderstra-
3e, die Fundamente der Cdlinischen Lateinschule und der Denkmalbereich an der Gertrau-
denbriicke liegen isoliert und ohne Bezug zueinander. Auch der historische Stadtzusammen-
hang auf der Spreeinsel, Giber das zukinftige Humboldtforum zur Museumsinsel, ist nicht mehr
nachvollziehbar.

[.2.2  Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet wird begrenzt durch den Schlof3platz, die Rathausbricke, das Spreeufer,
den Mihlendamm, die Gertraudenstral3e, den Spreekanal, die Sperlingsgasse, die
Neumannsgasse und die Breite StralRe. Nordlich des Plangebiets entsteht das Humboldtfo-
rum in der Kubatur des ehemaligen Berliner Schlosses. Im Nordwesten grenzt der Park des
ehemaligen Staatsratsgebaudes der DDR, heute Sitz einer privaten Bildungseinrichtung, an
das Plangebiet. Siudlich des Plangebiets liegen die in einem Grinraum eingebetteten Wohn-
hochhé&user der Fischerinsel.

Die Geltungsbereichsgrenze folgt im Sidosten der Abgrenzung der EntwicklungsmalRnahme
"Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel" und damit zugleich der nordwest-
lichen Geltungsbereichsgrenzen der anschlie3enden bezirklichen Bebauungspléane I-58a und
I-58b. Gegentber der im Aufstellungsbeschluss festgelegten Abgrenzung ist jedoch die sud-
westliche StraRenverkehrsflache der Gertraudenstral3e auf einer Lange von etwa 140 m aus
dem Geltungsbereich herausgenommen worden, da eine endgliltige Entscheidung Uber die
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Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

zukunftige Verkehrsfiihrung im Bereich der alten und der neuen Gertraudenbriicke noch
aussteht. Der Bebauungsplan 1-218 soll diese Entscheidung nicht vorwegnehmen, sondern
Planungssicherheit fur Baugebiete nordlich der Gertraudenstrafl3e schaffen, die von der zu-
kunftigen Verkehrsfiihrung nicht unmittelbar berthrt sind.

Die Grundstiicke Breite Straf3e 30 bis 37 und Briiderstraf3e 10 und 12 sowie die 6ffentlichen
Verkehrsflachen einschlielich der ehemaligen Parkplatzflache zwischen Scharren- und Ger-
traudenstralRe befinden sich weitgehend im Eigentum des Landes Berlin. Das Grundstiick
BriderstraRe 10 wurde in Erbbaurecht verpachtet, das Grundstiick Gertraudenstr. 1-7 an
einen privaten Investor verkauft. Das Grundstlck Briderstrale 13 wurde an die Stiftung
Denkmalschutz tbertragen. Der Bund (Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben) ist Eigenti-
mer der Grundstiicke im Block zwischen Breite Strafe und Briderstral3e. Die Wohngrund-
stiicke im Block zwischen Bruderstraf3e und Friedrichsgracht sind im Besitz der Wohnungs-
baugesellschaft Mitte sowie einer privaten Eigentiimergemeinschaft. Weitere Grundstiicksei-
gentumer sind die Gemeinde St. Petri (Friedrichsgracht 53-55), der Freistaat Sachsen (Bri-
derstraf3e 11-12) sowie der Deutsche Industrie- und Handelstag (Breite StraRe 29). Die An-
gaben zu den Eigentumsverhaltnissen mit Stand April 2014 werden im weiteren Verfahren
nach dem Stand des aktuellen Grundstiicksverzeichnisses nachgefiihrt, das dem Bebau-
ungsplan beigefugt wird.

[.2.3  Historische Entwicklung

Die Spreeinsel ist einer der Ursprungsorte der Stadt Berlin. Bereits in der zweiten Halfte des
12. Jahrhunderts erfolgte am Ubergang tiber den sumpfigen Unterlauf der Spree die Doppel-
grindung der beiden Warenumschlags- und Handelsplatze Berlin und Colin. Die Erhebung
zur Residenzstadt des Kurfiirstentums Brandenburg und die Anlage des Schlossbezirks un-
mittelbar nordlich des Siedlungskerns von Cdélln waren pragend fir die weitere Entwicklung
der Stadt. Im Stadtgrundriss bildete die den Fluss querende alte Handelsstral3e, die spatere
Gertraudenstral3e, die Hauptbezugslinie fur die bauliche Entwicklung dieses Bereiches. Den
westlichen Abschluss bildeten das Gertraudentor und die Gertraudenbriicke Uber den westli-
chen Spreearm, im Osten fuhrte der Mihlendamm hindber nach Alt-Berlin.

Bereits im 13. Jahrhundert entstanden auf der nérdlichen Seite der Gertraudenstrale der
Collnische (Fisch-)Markt, das Colinische Rathaus und die erste Petrikirche. Markt, Rathaus
und Kirche kennzeichneten den stadtischen Mittelpunkt Colins, auf sie waren sowohl das
durch die Breite Strafl3e und die Bruderstral3e gepragte Petriviertel nordlich der Gertrauden-
stral3e als auch die Bebauung der stdlich anschlieRenden Fischerinsel ausgerichtet.

Die Breite Stral3e entwickelte sich nach der Errichtung des Schlosses zur vornehmsten Stra-
Be der Residenzstadt. Der einzige erhaltene Spatrenaissancebau Berlins, das Ribbeckhaus,
sowie der benachbarte Alte Marstall vermitteln einen Eindruck von dem friheren reprasenta-
tiven Charakter dieser Straf3e. In der BriiderstralRe, der ehemaligen Verbindung zwischen
Petriplatz und Schlof3platz, sind das so genannte Galgenhaus (Nr. 10) sowie das spatere
Nikolaihaus (Nr. 13) Zeugen der Wohnkultur des hier seit dem 17. Jahrhundert ansassigen
Hofbeamtentums. Im 19. Jahrhundert wandelte sich die Breite Stral3e zu einer Geschéfts-
straRe. Aus dem urspringlich reinen Wohnquartier Petriviertel wurde ein Geschéaftsviertel mit
teils groRRstadtischen Bau- und Nutzungsstrukturen, aber auch noch erheblichen Wohnantei-
len. Die bauliche Entwicklung vollzog sich auch jetzt noch weitgehend innerhalb der schon
im Mittelalter angelegten Block- und Parzellenstrukturen. Lediglich das Kaufhaus Hertzog
(ScharrenstralRe / Ecke Briiderstraf3e) entwickelte sich aus kleinen Anfangen zu einem
grofBmalstablichen Warenhauskomplex, der bis 1930 fast den gesamten Block sowie Teile
des kleineren Baublocks sudlich der Scharrenstraf3e einnahm. Nach den umfangreichen
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Kriegszerstérungen wurde von dem gesamten Komplex lediglich der heute vorhandene Ge-
baudetelil in vereinfachter Form wiederaufgebaut.

An der Gertraudenstral3e stand bis zum Ende des 14. Jahrhunderts eine Feldsteinkirche
(St. Petri). Die nachfolgende Backsteinhallenkirche wurde 1730 durch einen Barockbau er-
setzt, der 1809 abbrannte. Der zwischenzeitlich mit Linden bepflanzte Petriplatz wurde 1850
erneut mit einer Kirche bebaut, deren kriegszerstérte Ruine mit ihren schlank aufragenden
neugotischen Turmen erst zwischen 1960 und 1964 abgetragen wurde.

Das bis zum 14. Jahrhundert entstandene, in den nachfolgenden Jahrhunderten stark ver-
dichtete stadtische Geflige blieb bis zu den Zerstérungen des 2. Weltkriegs in den Grundzu-
gen erhalten. Die Stadtplanung der Nachkriegszeit griff diese Grundstruktur jedoch nur an-
satzweise wieder auf: Die Gertraudenstral3e und die Breite Stral3e wurden in den 60er Jah-
ren stark aufgeweitet, neben der erhaltenen (alten) Gertraudenbricke von 1894 wurde ein
sehr viel breiterer Briickenneubau errichtet. Auf der Westseite der Breiten Stral3e entstand
im Anschluss an das Staatsratsgebaude ein Verwaltungsgebaude fir das Bauministerium
der DDR. Im Block zwischen Briiderstrae und Spreekanal wurden die erhaltenen birgerli-
chen Wohnhauser durch eine Blockrand-Wohnbebauung mit gro3ziigigem Innenhof erganzt.
Anfang der 70er-Jahre wurde die stidwestlich an das Plangebiet angrenzende Fischerinsel
vollstandig berdumt und mit frei in einem Grinraum stehenden 18- bis 21-geschossigen
Wohnhochhausern und eingeschossigen Pavillonbauten bebaut.

.2.4  Stadtebauliche Situation und Bestand

I.2.4.1 Bebauungsstruktur

(a) Beiderseits von Gertraudenstraf3e und Miahlendamm

Der StralBenzug Gertraudenstral3e - Mihlendamm trennt als achtspurige Verkehrsschneise
die stadtraumlich zusammengehorigen Bereiche Petriviertel und Fischerinsel. Eine Randbe-
bauung ist hier nur punktuell vorhanden. An der Gertraudenbriicke besetzt das Ende des 19.
Jahrhunderts entstandene flinfgeschossige représentative Geschéaftsgebaude Gertrauden-
stral3e 10 - 12 die Zufahrt zur Spreeinsel und tGberragt die kleinmaf3stablichen Nachbarh&u-
ser der nordlichen Blockhalfte. An der Mihlendammbriicke markiert der siebengeschossige
Neubau des Hauses der Deutschen Wirtschaft die Zufahrt zur Spreeinsel. Zwischen diesen
.Eckpfeilern” liegen ausgedehnte freigeraumte Flachen; bis vor kurzem bestimmten hier
noch Parkplatze sowie das inzwischen abgerissene Eckgeb&aude des friiheren DDR-
Bauministeriums das Bild der nordwestlichen Stral3enseite.

Sudostlich der Gertraudenstral3e wird das Stadtbild durch die Hochhausbebauung der Fi-
scherinsel mit der zur Gertraudenstral3e vorgelagerten Schwimmbhalle und durch Abstands-
grin geprégt; in einem Teilabschnitt ist mit der Errichtung eines sieben- bis achtgeschossi-
gen Baublocks eine neue Raumkante entstanden.

(b) Nordlich der Scharrenstrafle zwischen Spree und Spreekanal

Die hinsichtlich der Fahrbahnbreite bereits umgebaute Breite Stral3e weist auf ihrer Nordostsei-
te, auf der Stidwestseite dagegen nur noch abschnittsweise eine geschlossene Randbebau-
ung auf; mit Gber 50 m wirkt der Stra3enraum im Verhéltnis zur Bebauung tbermafiig breit.

Die nordostliche Stral3enseite wird durch eine in gro3en Teilen erhaltene bzw. in den 1950er
und 60er Jahren wieder aufgebaute historische Bebauung gepragt. Vom Schlo3platz ausge-
hend reihen sich hier mit dem Neuen Marstall, dem Alten Marstall und dem Ribbeck Haus
mehrere Geb&ude von besonderer bau- und stadtgeschichtlicher Bedeutung aneinander.
Auch das daran anschlieRende Gebaude der Zentral- und Landesbibliothek steht als charak-
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teristischer Funktionsbau der 60er-Jahre unter Denkmalschutz, das stdlich anschlieRende,
um 1900 entstandene Gebaude ist ebenfalls Teil dieses Denkmalbereichs. Den Abschluss
zum Muhlendamm bildet der in den 90er Jahren entstandene Neubau der Spitzenverbande
der deutschen Wirtschaft. Die rickwartige Bebauung des Blocks reicht auf fast der gesamten
Lange bis an die Wasserflache der Spree heran.

Dieser abwechslungsreichen und architektonisch interessanten Bebauung steht ein in den
1960er Jahren fur das Bauministerium der DDR errichtetes, inzwischen Gberwiegend besei-
tigtes sechsgeschossiges Blrogebaude gegentiber, das die Neumannsgasse oberhalb des
zweiten Vollgeschosses mit einem Verbindungsbauwerk Gberbrickt und sich vor dem Teilab-
riss bis zur Scharrenstral3e erstreckte. Dieser Gebaudekomplex nahm nahezu die gesamte
Flache des Baublocks ein. Lediglich an der Ecke BriiderstralRe / Scharrenstral3e ist noch ein
Anfang des 20. Jahrhunderts entstandener, denkmalgeschitzter Bauteil des ehemaligen
Kaufhauses Hertzog erhalten.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Briiderstral3e geben das so genannte Galgenhaus in
der BriderstralRe 10, das ehemalige Wohn- und Geschaftshaus in der Bruderstral3e 11/12
und das Nicolai-Haus in der Bruderstraf3e 13 Zeugnis von der friiheren Bedeutung dieser
Strale als Teil eines burgerlichen Wohn- und Geschéaftsviertels. Der Rest dieses bis an die
Stral3e ,Friedrichsgracht” entlang des Spreekanals reichenden Baublocks wird durch eine in
den 1960er Jahren entstandene sechsgeschossige, kirzlich in Teilen um ein zurlickgesetz-
tes siebtes Geschoss erganzte Wohnbebauung mit mehr als 500 Gberwiegend kleinen Woh-
nungen geprégt, die einen grof3en begrunten Hofbereich umfasst. An der Friedrichsgracht
setzt sich das 1886 errichtete denkmalgeschitzte Gemeindehaus St. Petri von den Raster-
fassaden der beidseitig angrenzenden 60er-Jahre-Bebauung ab.

[.2.4.2 Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur im ndrdlichen Teil des Plangebietes wird gepragt durch Gemeinbe-
darfs-, Bro- und Verwaltungsnutzungen auf der norddstlichen Seite der Breiten Stral3e. Eine
wichtige Nutzung stellt hier die Zentral- und Landesbibliothek dar, die neben ihrem Haupt-
haus (Breite StrafRe 32 - 34) auch im angrenzenden Ribbeckhaus und in Teilen des Neuen
Marstalls untergebracht ist. Der Neue Marstall am Schlof3platz ist in den vergangenen Jah-
ren fur eine Nutzung durch die Hochschule fur Musik umgebaut worden. Im sidlichen Be-
reich des zwischen Spree und Breiter Stral3e gelegenen Blockes befindet sich ein siebenge-
schossiger Neubau, in dem Spitzenverbande der deutschen Wirtschaft ihren Sitz haben.

Die noch erhaltenen Bauteile der westlich der Breiten Stral3e zwischen Neumannsgasse und
Scharrenstral3e gelegenen friheren Ministerialgebaude der DDR werden gegenwartig durch
Bundesbehérden genutzt. Der an der Ecke Briderstral3e / Scharrenstral3e gelegene Gebau-
deteil des ehemaligen Kaufhauses Hertzog steht seit Jahren leer.

Der Baublock zwischen Friedrichsgracht und BriderstrafRe wird vor allem durch Wohnungen
gepragt. Das Gebaude Briiderstral3e 11 - 12 dient heute der Sachsischen Landesvertretung,
die Nachbarhauser Briderstraf3e 10 (Galgenhaus) und 13 (Nicolai-Haus) wurden bisher durch
die Stiftung Stadtmuseum Berlin genutzt.

Die zwischen ScharrenstralBe und GertraudenstralRe gelegenen Gebaude des Denkmalbe-
reichs am Spreekanal werden fur Wohnen, Biros und Einzelhandel sowie durch eine Gast-
statte genutzt.
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[.2.5  Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet ist zurzeit nach den Regelungen des § 34 Bau-
gesetzbuch zu beurteilen (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile).

1.2.6 Verkehr

(a) Offentliche Verkehrsmittel

Die U-Bahnhofe Spittelmarkt und Markisches Museum der Linie U2 sind vom Zentrum des
Plangebietes etwa 350 m bzw. 450 m entfernt. Die Entfernung zum S-Bahn- und Regional-
bahnhof Alexanderplatz liegt bei gut 1000 m. Das Plangebiet wird dariber hinaus durch Bus-
linien im Zuge Miuhlendamm - Gertraudenstral3e und Breite Stral3e - Fischerinsel bedient.

(b) Individualverkehr

Der StraRenzug Mihlendamm - Gertraudenstral3e ist Teil der Bundesstrae B1 und im
Stadtentwicklungsplan Verkehr als grof3raumige Stral3enverbindung (Stufe I) ausgewiesen;
eine Abstufung ist gemafR Stadtentwicklungsplan Verkehr beabsichtigt und vor Festsetzung
des Bebauungsplans erforderlich. Die Stral3e ist mit einer Gesamtbreite von 42 - 45 m, rich-
tungsgetrennten Fahrbahnen, drei Fahrstreifen je Richtung, zusatzlichen Park- bzw. Bus-
sonderstreifen und Abbiegespuren im Knotenbereich Breite Stral3e / Fischerinsel sehr grof3-
zlgig dimensioniert. Die Kfz-Belastung liegt bei rund 67.000 Kfz/Werktag westlich und etwa
70.000 Kfz/Werktag dstlich des Knotens Breite StralRe / Fischerinsel (Zahlung 2009). Sepa-
rate Radwege sind hier nicht vorhanden, die Radfahrer konnen jedoch die Busspur mitbe-
nutzen.

Die Gehwege sind mit 6 - 7 m ausreichend breit, jedoch von der Umfeldqualitat her unattrak-
tiv. Im Westen steht die alte Gertraudenbriicke in voller Breite fur den Ful3gangerverkehr zur
Verfligung. Lichtsignalgesteuerte Querungsmaoglichkeiten flr Ful3génger sind am Knoten
Breite Straf3e / Fischerinsel vorhanden. Die neue Gertraudenbriicke kann im Zuge des Ufer-
weges unterquert werden (Treppen- und Rampenzugénge). Im Ubrigen stellt der StraRenzug
durch seine Breite und Verkehrsbhelastung eine starke Barriere fir den Ful3ganger-
Querverkehr dar.

Der StrafRenzug (Franzosische Stral3e -) Breite Stral3e - Fischerinsel ist im Stadtentwicklungs-
plan (StEP) Verkehr als ortliche Stralenverbindung (Stufe 11l) ausgewiesen. Seine verkehrliche
Bedeutung beruht vor allem auf der Funktion als Ost-West-Verbindung durch die westliche
Innenstadt (auch als Ausweichroute bei Sperrung Unter den Linden) und Anbindung der Lui-
senstadt jenseits der Fischerinsel. Die Kfz-Belastung lag 2009 bei knapp 9.200 Kfz/Werktag.
Die Fahrbahn der Breiten Stral3e weist nach dem 2009 abgeschlossenen Umbau eine Breite
von 14,5 m (ein Fahrstreifen je Richtung, abmarkierte Radfahrstreifen, seitliche Parkstreifen)
auf. Die Gehwege sind mit im Schnitt etwa 7 m (Nordostseite) und 5,5 m (Sidwestseite) aus-
reichend breit, die verbleibende, etwa 28 m breite Restflache bis zur Bestandsbebauung des
frGheren Bauministeriums wird fur die Verkehrsfunktion nicht mehr benétigt.

Die ubrigen Straf3en im Plangebiet haben keine Gbergeordnete Verbindungsfunktion und
sind nicht Bestandteil des tibergeordneten StraRennetzes.

(c) Ruhender Verkehr

Im Plangebiet sind nur in sehr geringem Umfang Stellplatze auf den Grundstiicken vorhan-
den. Lediglich der Neubau des Hauses der Wirtschaft weist eine groRRere Tiefgarage auf.
Zwischen Scharrenstral3e und Gertraudenstral3e waren bis zum Beginn der archaologischen
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Grabungen 2007 zwei grof3ere offentlich zugangliche Parkplatze mit zusammen etwa 130
Stellplatzen vorhanden. Mit Ausnahme der Gertraudenstral3e kann entlang der offentlichen
Strallenrdume einseitig, in der Bruderstral3e und der Breiten Stral3e beidseitig geparkt wer-
den. Das gesamte Plangebiet ist Teil einer Parkraumbewirtschaftungszone.

1.2.7 Technische Infrastruktur

Im Rahmen der Grundlagenermittlung fir den Umbau samtlicher Straen im Plangebiet so-
wie fur die Neukonzeption des StraRenzuges Muhlendamm — Gertraudenstral3e wurde der
unterirdische Leitungsbestand detailliert erfasst. Fur die Umsetzung der Ziele des Bebau-
ungsplans 1-218 war insbesondere die starke Biindelung auch tibergeordneter Leitungstras-
sen im nordlichen Gehwegbereich der Gertraudenstrale von Bedeutung. Die geplante Uber-
bauung von Teilflachen dieses Bereichs machte eine Umverlegung von Leitungen notwen-
dig, die im Rahmen der Entwicklungsmafinahme bereits durchgefuhrt wurde.

In der Breiten Stral3e verlauft eine Fernwarmetrasse der Vattenfall Europe AG mit der Nenn-
weite 2xDN600, die durch das geplante Mischgebiet Ml 1 tangiert wird. Eine Prifung des
Sachverhaltes hat ergeben, dass die Fernwarmeleitung mit vertretbarem Aufwand in das
Kellergeschoss einer Eckbebauung integriert werden kann. Da die Fernwarmetrasse bereits
vorhanden ist, hat sie Bestandsschutz und ist bei Baumaf3nahmen zu beachten. Ein Lei-
tungsrecht ist daher nicht erforderlich. Das Land Berlin ist zudem Eigentimer dieser Flachen,
und gewabhrleistet eine Berucksichtigung der Leitung im Rahmen der kiinftigen Bebauung.
Dies wird bei VeréduRerung an Dritte im Rahmen des Kaufvertrages geregelt werden.

1.2.8 Denkmalschutz

[.2.8.1 Denkmalliste

In der Denkmalliste des Landes Berlin werden die folgenden im Plangebiet gelegenen Orte
und Gebaude als geschitzte Denkmalbereiche, Baudenkmale und Bodendenkmale aufge-
fuhrt:

Denkmalbereiche (Ensembles)
- Breite Strafl3e 30-37 / SchloR3platz 7

- Gertraudenstraf3e 10-12, Friedrichsgracht 50 und 53-55, Kleine Gertraudenstral3e 3-5,
Oberwasserstrale und Scharrenstraf3e 16A-17

Baudenkmale
- Schlof3platz 7 / Breite StralR3e 37 und Breite Stral3e 30-31
(Neuer Marstall mit Quergebéude an der Spree und Wohnhaus an der Breiten Straf3e)

- Breite Stral’e 36 (Alter Marstall)

- Breite Stral’e 35 (Ribbeck-Haus)

- Breite Stral3e 32-34 (Zentral- und Landesbibliothek)

- BruderstraBe 10 (,Galgenhaus®)

- BriderstraBe 11/12 (Wohn- und Geschéftshaus)

- BriderstraBe 13 (Nicolai-Haus)

- BriderstralRe 26 / Ecke Scharrenstra3e (ehem. Kaufhaus Hertzog)
- Gertraudenstralle 10-12 (Geschaftsgebaude)

- Friedrichsgracht 53-55 (Gemeindehaus St. Petri)

- Muhlendammschleuse (Teilflaiche im Plangebiet)
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Bodendenkmal
- Petriplatz, mehrere Bauphasen der Petrikirche, Friedhof, 13. Jahrhundert bis Neuzeit

Im Folgenden werden die denkmalgeschiitzten Anlagen naher erlautert:

[.2.8.2 Denkmalbereich Breite StralRe

Am ndrdlichen Ende der Breiten Stral3e ist der Neue Marstall (SchloRRplatz 7) das letzte aus
der Kaiserzeit erhaltene Bauwerk auf der Slidseite des ehemaligen Schlossareals. Der 1896
- 1901 vom Hofbaurat Ernst von lhne errichtete neobarocke viergeschossige Sandsteinbau
umfasst mit dem lang gestreckten Spreefliigel und drei Innenhéfen kammartig die alteren
Gebaude an der Breiten Stral3e: den alten Marstall und das Ribbeckhaus sowie urspringlich
auch die im Krieg zerstorte Ritterakademie. Der wilhelminische Reprasentationsbau ist in
seinem heutigen Erscheinungsbild gepragt durch die Neugestaltung im Zuge des Wiederauf-
baus von 1950 - 54 und 1961 - 65. An der Breiten Strafe erhielt die urspringlich dreiachsige
Fassade 1952 zwei zuséatzliche Achsen. Als Hauptwerk der wilhelminischen Staatsarchitek-
tur ist der Neue Marstall von groRer Bedeutung fur die Berliner Baugeschichte. Dartber hin-
aus hat das Gebaude wegen seiner Nutzung als Hauptquartier des ,Volksmarinerates* wah-
rend der Novemberrevolution auch fiir die Stadtgeschichte eine besondere Bedeutung.

Sudlich an den Neuen Marstall schlief3t unmittelbar der Alte Marstall (Breite Stral3e 36) an.
Der dreigeschossige Putzbau gilt als das einzige erhaltene frihbarocke Bauwerk Berlins.
Das stralRenseitige Hauptgebaude ist der letzte erhaltene Teil der 1665 - 70 von Michael
Matthias Smids errichteten Vierfligelanlage mit zwei Innenhdfen und einem Quergebaude.
Fir den Bau des Neuen Marstalls wurden 1896 - 1901 die Hofgeb&aude abgerissen. Nach
mehrfachen Veranderungen im 19. Jahrhundert und starker Kriegszerstérung wurde beim
Wiederaufbau bis 1961 die urspriingliche frihbarocke Fassadengestaltung weitgehend wie-
der hergestellt.

Das siidlich anschlieRende Ribbeck-Haus (Breite StralRe 35) hat trotz zahlreicher Uberfor-
mungen den Charakter eines adligen Wohnhauses des 17. Jahrhunderts bewahrt und ist
heute das einzig erhaltene Spatrenaissancegebaude Berlins. Der 1624 fur den kurfirstlichen
Kammerherrn Georg von Ribbeck errichtete und 1629 vom Dresdener Baumeister Balthasar
Benzelt umgestaltete Putzbau war eines der ersten Traufhduser im alten Berlin. Mit seiner
Einbeziehung in den Neubau des Alten Marstalls 1659 wurde das urspriingliche Wohnhaus
als Behordengebaude umgenutzt. Das heutige Erscheinungsbild entspricht weitgehend dem
Zustand von 1804, als das dritte Geschoss aufgesetzt und die vier Zwerchgiebel in verander-
ter Form wieder aufgebaut wurden. Die Restaurierung der Fassade nach 1959 orientierte
sich am Zustand des 17. Jahrhunderts. Das Innere wurde beim Wiederaufbau 1964 - 66
génzlich neu gestaltet. Aufgrund seiner Einbeziehung in den Marstallkomplex und seiner
Nutzung als Konigliche Oberrechnungskammer seit Beginn des 19. Jahrhunderts kommt
dem Ribbeck-Haus auch eine stadthistorische Bedeutung zu.

Das Haus der 1961 - 66 zeitgleich mit dem Staatsratsgebéude errichteten Berliner Stadt-
bibliothek (Breite StralRe 32 - 34) ersetzte die im Krieg zerstorte Ritterakademie. Der dreige-
schossige Stahlbetonskelettbau entstand nach dem Entwurf eines Architektenkollektivs unter
Leitung von Heinz Mehlan. Die vorgehangte dreigeschossige Glasrasterfassade und das
Ziegelgedeckte Satteldach nehmen die Dachlinien des benachbarten Ribbeck-Hauses und
des Alten Marstalls auf und binden den Neubau in das historische Straf3enensemble ein.
Ruckwartig stellt ein 1964 - 66 errichteter eingeschossiger Trakt (mit Katalograumen und
Lesesaal) die Verbindung zu dem als Blichermagazin ausgebauten Spreefliigel des Neuen
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Marstalls her. Auch das Quergeb&ude des neuen Marstalls wurde 1967/68 fir Nebenbiblio-
theken ausgebaut.

Den sidlichen Abschluss des Denkmalensembles an der Breiten Straf3e bildet die vierge-
schossige Bebauung des Grundstiicks Breite StraRe 30/31, die im Zusammenhang mit dem
Neuen Marstall errichtet wurde. Der Uberwiegend als Wohnanlage fur die Bediensteten des
Marstalls errichtete Gebaudeteil zeigt eine weniger monumentale Fassadengestaltung als
der zum SchloR3platz ausgerichtete Hauptbauteil des Neuen Marstalls. Auf der Spreeseite
weisen die unteren Geschosse jedoch eine gemeinsame Gestaltung mit dem Querfliigel des
Neuen Marstalls auf. Die Gebaudeteile Breite Stral3e 30/31 werden heute ebenfalls durch die
Zentral- und Landesbibliothek genutzt.

Sudostlich dieses Ensembles liegt die denkmalgeschitzte Mihlendammschleuse, die mit
einem kleinen Teilbereich in das Plangebiet hineinragt.

[.2.8.3 Einzeldenkmale in der Bruderstralle

Eines der beiden letzten erhaltenen barocken Birgerhauser in Alt-Célin ist das im Volks-
mund ,Galgenhaus” genannte, 1688 flir den Kammerrat von Happe errichtete Wohnhaus
BriderstraRe 10. Die heutige klassizistische Fassadengestaltung des dreigeschossigen,
finfachsigen Putzbaus stammt von 1805. Nach seiner klassizistischen Umgestaltung diente
das Gebaude der nahen Petrikirche als Propstei. Im Inneren des Gebaudes sind zahlreiche
barocke Ausstattungselemente erhalten geblieben. Als eines der wenigen erhaltenen Berli-
ner Beispiele der gehobenen Wohnkultur um 1800 besitzt das Gebaude zugleich stadt- und
baugeschichtliche Bedeutung.

Das Nicolai-Haus (Bruderstral3e 13) ist eines der bedeutendsten Zeugnisse der Berliner Ar-
chitektur und Kulturgeschichte. Zusammen mit dem Galgenhaus vermittelt es einen Eindruck
von Aussehen und Ausstattung barocker Burgerh&user in Berlin. Der Schriftsteller, Verleger
und Buchhéndler Friedrich Nicolai, der das Haus 1787 kaufte, und sein Schwiegersohn Gus-
tav Parthey machten es im frihen 19. Jahrhundert zu einem geistigen Mittelpunkt der Berli-
ner Aufklarung. 1674 auf zwei mittelalterlichen Grundstiicken unter Verwendung alterer Bau-
substanz errichtet, erhielt das dreigeschossige Gebéude seine heutige Gestalt bei einem
Umbau um 1710. Die den Hof rahmenden Neben- und Ruckfligel entstanden, wie auch die
siebenachsige Hauptfassade, um 1787. Sie umgrenzen eine der letzten erhaltenen barocken
Hofanlagen in Berlin. Seine baugeschichtliche Bedeutung bezieht das Haus weiterhin aus
seiner teilweise originalen Innenausstattung sowie dem 1968 eingebauten Treppenhaus des
von Schinkel errichteten Weydinger-Hauses an der Unterwasserstral3e. Der Garten hinter
dem Haus wurde mit den Rickgebauden im Krieg zerstort. Seit 2000 wird das Gebaude von
der Stiftung Stadtmuseum Berlin genutzt.

Das Wohn- und Geschaftshaus BriderstralRe 11/12 wurde 1905 vom Architekturbiro Reimer
& Korte fur die Berlinische Feuer-Versicherungsanstalt entworfen. Das anstelle von zwei
schmalen Birgerhausern errichtete reprasentative Gebaude Uberragt mit seinen vier hohen
Geschossen die alteren Nachbarhauser deutlich, nimmt jedoch in der neobarocken Gliede-
rung der siebenachsigen Sandsteinfassade auf diese Bezug. Das Gebaude steht fiir den
Wandel der Briiderstral3e vom Wohngebiet zum Geschaftsviertel Anfang des 20. Jahrhun-
derts. Heute hat die Landesvertretung des Freistaates Sachsen hier ihren Sitz.

Ein weiteres Zeugnis der Entwicklung zum Geschéftsviertel Anfang des 20. Jahrhunderts ist
der auf dem Grundstick Bruderstral3e 26 / Ecke Scharrenstral3e erhaltene Bauteil des Kauf-
hauses Hertzog. Das 1908/09 errichtete viergeschossige Gebaude mit seinen nach Kriegs-
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zerstorung um 1960 vereinfacht wieder aufgebauten reprasentativen Neobarockfassaden ist
der letzte erhaltene Bestandteil des Kaufhauskomplexes, der noch in den 1930er Jahren den
gesamten Baublock sowie Teile des suddstlich angrenzenden Blocks zwischen Scharren-
straRe und GertraudenstralRe einnahm, und gehort zu den letzten historischen Vertretern
dieser Baugattung in Berlin.

1.2.8.4 Denkmalbereich GertraudenstralRe/ Friedrichsgracht

An der Gertraudenbriicke besetzt das Geschéftsgebdude Gertraudenstrale 10 - 12 mit sei-
nen markanten Giebeln wirkungsvoll den Ubergang auf die Spreeinsel. Das 1897-98 von
Georg Roensch und Max Jakob in gotisierenden Formen errichtete Gebaude ist das letzte
der reprasentativen Geschéftshauser an der Gertraudenstral3e. Das Gebaude hatte nur
leichte Kriegsschaden und wurde nach dem Krieg als BUrohaus genutzt. In seiner architek-
tonischen Eigenart und stadtebaulichen Funktion ist es ein wichtiges Beispiel der gewerbli-
chen Reprasentationsarchitektur der Jahrhundertwende an einer der prominenten Ge-
schéftsstralRen der Stadt. Das zur GertraudenstralRe orientierte Geschéaftshaus tberragt die
kleinmafstabliche drei- bis viergeschossige Bebauung der zur ScharrenstralRe orientierten
Blockhélfte.

Die zur Scharrenstrasse ausgerichteten, um 1880 entstandenen Wohnhauser Kleine Gertrau-
denstralRe 3 - 5 / ScharrenstralBe 16a/17 wurden 1975, zusammen mit dem Geschéftshaus
Gertraudenstral3e 10 - 12, als , Traditionsinsel” saniert und im Inneren vor allem fir Bironut-
zungen vollstdndig umgebaut. Die in spatklassizistischer Tradition stehenden Putzfassaden
wurden im Zuge der Sanierung teilweise frei rekonstruiert. Im Gegensatz zum Geschafts-
haus Gertraudenstral3e 10 - 12 sind die Gebaude Kleine Gertraudenstralie 3 - 5/ Scharren-
stralRe 16a/17 nicht als Baudenkmale in die Berliner Denkmalliste eingetragen.

Der neogotische Rohziegelbau des Gemeindehauses St. Petri (Friedrichsgracht 53 - 55) be-
zieht sich mit wenigen gliedernden Sandsteinelementen architektonisch auf die 30 Jahre
zuvor entstandene Petrikirche. Das reprasentativ wirkende flinfgeschossige Gebaude spie-
gelt die damalige Bedeutung der traditionsreichen Innenstadtgemeinde wider und besitzt
somit gleichermaf3en architektur- wie kirchenhistorische Bedeutung.

Zum Denkmalbereich gehort schlie3lich noch die (aul3erhalb des Geltungsbereichs gelege-
ne) alte Gertraudenbriicke, die den friiheren Verlauf der Gertraudenstrafl3e markiert.

1.2.8.5 Bodendenkmal Petriplatz

Der Bereich um den ehemaligen Petriplatz ist als Bodendenkmal ,Petriplatz, mehrere Bau-
phasen der Petrikirche, Friedhof 13. Jahrhundert bis Neuzeit* in die Denkmalliste eingetra-
gen. Seit dem friihen 13. Jahrhundert pragten verschiedene Kirchengeb&ude der Kirchen-
gemeinde St. Petri den Stadtmittelpunkt von ColIn. Das letzte, im Zweiten Weltkrieg stark
beschadigte neogotische Kirchengebaude wurde 1960 - 64 abgetragen. Bei 1967 durchge-
fuhrten Grabungsarbeiten konnten ein Friedhof, der im 13. Jahrhundert vor Errichtung der
ersten Steinkirche angelegt worden war, sowie zwei Schichten des steinernen Grindungs-
baus von St. Petri aus der ersten Halfte des 13. Jahrhunderts nachgewiesen werden. Eine
dritte Schicht belegt einen Neubau aus der zweiten Halfte des 14. Jahrhunderts. Die Funde
von Grabanlagen unter dem spatromanischen Bau aus der Zeit der ersten urkundlichen Er-
wahnung Collns sind von besonderer Bedeutung fur die Stadtgeschichte.

Seit Méarz 2007 wurden unter Federfihrung des Landesdenkmalamtes Berlin erneut archéo-
logische Grabungen im Bereich des Petriplatzes durchgefihrt. Mit einbezogen wurden hier-
bei auch die norddstlich und stidwestlich der Petrikirche gelegenen frilheren Standorte des
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Rathauses und der Lateinschule von Colin. Au3er Fundamentresten der verschiedenen Pet-
ri-Kirchbauten und zahlreichen Grabern wurden dabei die starken, sehr gut erhaltenen
Grundmauern der Collnischen Lateinschule wieder entdeckt, die 1730 bis auf die Grund-
mauern abbrannte, auRerdem Brunnen und Keller, darunter ein sehr friher Befund (1212 +/-
10 Jahre) eines Holzkellers, sowie norddstlich des Petriplatzes ein mittelalterlicher Hauskel-
ler und Fundamente der Colinischen Ratswaage. Aus den verfillten Kellern wurden Tausen-
de von Objekten aus der Zeit nach 1730 geborgen. Fundamente und Grabungsfunde sollen
im Zusammenhang mit der angestrebten Platzgestaltung als archaologisches Fenster sowie
in einem historischen Besucherzentrum am Ursprungsort prasentiert werden.

Im Ergebnis der archaologischen Grabungen 2007 - 09 wird das Bodendenkmal um konstitu-
ierende Bestandteile in unmittelbarer Umgebung der Petrikirche und des Friedhofes erganzt,
die einen inhaltlichen Zusammenhang mit dem bereits eingetragenen Bodendenkmal auf-
weisen. Das erweiterte Bodendenkmal hat die Bezeichnung: ,Petriplatz, mehrere Bauphasen
der Petrikirche, Friedhof 13. Jahrhundert bis Neuzeit; auf der westlichen Seite des Petriplat-
zes: mittelalterliche Bodenschichten als Beleg fur den Wandel vom Holz- zum Steinbau;
Fundamente mittelalterlicher Schulgebaude sowie angrenzendes Stral3enpflaster und Fun-
damente der Toreinfahrt; Fundamente eines mittelalterlichen Gebaudekellers mit partiellem
Rollsteinpflaster, mittelalterlicher Ziegelbrunnen; auf der éstlichen Seite des Petriplatzes:
Fundamente des mittelalterlichen Célinischen Rathauses, Fundament der Ratswaage, Fun-
damente von frihneuzeitlichen Blurgerhausern, Treppe des Kaufhauses Hertzog."

Im naheren Umfeld des Petriplatzes befinden sich zahlreiche weitere archéologische Fund-
stellen (mit den Ortsaktennummern: 59, 60, 61, 70, 74 I/ll, 75, 76, 82 A/B, (85), 294, 714 1,
71411, 717,724 A—-F, 1202 A/B, 1224 |, 1227, 1233, 1234, 1676, 1679, 1718, 1731, 1733,
1767). Aufgrund dieser Funde wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-218
vom Fachgebiet Arch&ologische Denkmalpflege des Landesdenkmalamtes Berlin als archao-
logisches Verdachtsgebiet der Bodendenkmalpflege eingestuft. In samtlichen bislang nicht
unterkellerten oder durch Leitungstrassen tiefgriindig gestérten Bereichen ist hier mit Boden-
denkmalern zu rechnen, die gemal} Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG BIn) der Erhal-
tungs- und Dokumentationspflicht unterliegen. Es wird empfohlen, rechtzeitig die erforderli-
chen archaologischen Grabungen zur Sicherung, Bergung und Dokumentation von Boden-
denkmalern mit den Bauherren vertraglich zu vereinbaren. Fur den Bereich der Grundstiicke
Neumannsgasse 16-18, Breite StraRe 10-20 und Scharrenstrale 10 wurden vorgezogene
archaologische Prospektionen bereits durchgefiihrt, die zum Teil weitere Erkenntnisse tber
die historische Bebauung entlang der Breiten Stral3e erbracht haben. Laut Landesdenkmal-
amtes hat die Grabung 2012-13 die Bereiche Breite StralRe 11-20 umfasst und wurde vollfla-
chig durchgefuhrt (Flurstiicke 464, 465 und 466). Erkenntnisse tiber mogliche zu erhaltende
Keller aus den Grundstiicken Neumannsgasse 16-18, Breite Straf3e 10 und Scharrenstral3e
10 sowie im Bereich des veranderten Stral3enverlaufes der Breiten Straf3e und der Schar-
renstral3e liegen hingegen in Ermangelung von Grabungsergebnissen nicht vor.

Bei der Grabung in den Bereichen Breite Straf3e 11-20 wurden denkmalgeschitzte Boden-
denkmale ausgewiesen, die in der am 28.01.2015 fortgeschriebenen Denkmalliste aufgefihrt
sind. Folgende nachrichtliche Ubernahme zu Bodendenkmalen wird daher als Text auf die
Planzeichnung tibernommen:

+Erganzend zur nachrichtlich ibernommenen zeichnerischen Abgrenzung des Bereichs mit
Bodendenkmalen werden auf den Flurstiicken 464, 465 und 466 weitere Bodendenkmale
nachrichtlich ibernommen. Die Unterschutzstellung umfasst die baulichen und archéologi-
schen Befunde auf den Flurstiicken 464, 465 und 466 sowie die Relikte eines Ziegelbrun-
nens auf dem Flurstlick 466. Ebenfalls geschitzt sind Fundamente entlang des veranderten
Stral3enverlaufes der Breiten Strafl3e und der Scharrenstraf3e.”
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Dabei handelt es sich im Einzelnen um folgende Bodendenkmale:

Auf dem ehemaligen Grundstiick der Breiten Stral3e 11 (Flurstiick 464) befinden sich Baube-
funde des ehemaligen Ermeler Hauses sowie die Spuren zweier Vorgangerbauten. Die Un-
terschutzstellung umfasst hier neben den auf3eren und inneren Mauerziigen der erhaltenen
Kellerfundamente auch die Uberreste dreier Treppenanlagen siidwestlich der Stérung sowie
die steinernen FulRboden. Im Vorderhaus handelt es sich dabei um ein Rollziegelpflaster aus
roten Backsteinen des 17./18. Jh. sowie um Reste eines darunterliegenden, alteren Kiesel-
pflasters des 14./15. Jh., im Bereich stdwestlich der Stérung um ein Steinpflaster des

19. Jh., das sich durch eine anndhernd quadratische Ziegelform auszeichnet.

Auf dem ehemaligen Grundstiick Breite Straf3e 15 (Flurstiick 464) befinden sich Kellerfun-
damente eines birgerlichen Wohnhauses, dessen Baugeschichte sich anhand der Befunde
bis in das 15. Jh. zurickverfolgen lassen. Im Hofbereich stidwestlich der Stérung wurde ne-
ben einem spatmittelalterlichen Steinpflaster ein Feldsteinbrunnen aus dem 16. Jh. freige-
legt.

Auf dem ehemaligen Grundstiick Breite Straf3e 18 (Flurstiicke 464 und 465) befinden sich
fast vollstéandig erhaltene Kellerfundamente eines zunéchst drei- und spéater viergeschossi-
gen Wohnhauses aus dem 17. Jahrhundert, das im 18. und 19. Jh. nur geringfiigig Uberbaut
oder verandert wurde. Im Vorderhausbereich hat sich ein mittelalterlicher Feldsteinbrunnen
erhalten. Ostlich des Feldsteinbrunnens befinden sich auf dem Grundstiick Breite StraRe Nr.
19 Reste eines Ziegelbrunnens aus dem 18. Jh. Im Hofbereich stdwestlich der Stérung sind
Relikte einer vermutlich mittelalterlichen Feldsteinmauer erhalten, die von einem Abwasser-
kanal des 19. Jh. geschnitten wird. Alle Gbrigen Mauerziige stammen aus dem 17. Jh. Es
handelt sich um AuZenmauern zum Hof, Latrinen und kleine Abfallschachte.

Einzelne Grundmauern und Kellerreste werden als erhaltenswert eingestuft und sollen in die
Neubebauung integriert werden. Das Landesdenkmalamt Berlin weist auf die geman § 3
Abs. 1 DSchGBIn bestehende Anzeigepflicht fir Bodendenkmale hin und empfiehlt, Bau-
maflnahmen und Bodeneingriffe dem Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege friihzeitig
anzuzeigen (mindestens 14 Werktage vor Baubeginn), damit die Fachbehdrde rechtzeitig
Uber ggf. erforderliche archdologische Erkundungen entscheiden kann.

1.2.8.6 Denkmale in der nahen Umgebung des Plangebietes

In der nahen Umgebung des Plangebietes, so dass ihr Umgebungsschutz gemali § 10
DSchGBIn unmittelbar auch Vorhaben im Plangebiet betreffen kann, liegen die folgenden
Baudenkmale:

- Jungfernbriicke,

- Gertraudenbriicke
- Mihlendammschleuse (Teile aul3erhalb des Plangebietes)
- ehemaliges Staatsratsgebaude,

sowie das Gartendenkmal
- Garten und Vorplatz des Staatsratsgebaudes.
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1.3 Planerische Ausgangssituation

[.3.1 Ziele und Grundsétze der Raumordnung

[.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Berlin-Brandenburg 2007 (GVBI. S. 629) werden die tUber-

geordneten landesplanerischen Ziele fur Berlin-Brandenburg bestimmt. Fir das Plangebiet

kommen vor allem die folgenden Grundséatze zur Siedlungs- und zur Freiraum- und Ver-

kehrsentwicklung zum Tragen:

- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Hierbei soll unter anderem
die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

- In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch den schienengebun-
denen Personenverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an die-
ser Verkehrsstruktur orientieren.

- Der innerstadtische Einzelhandel soll gestéarkt und eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung gesichert werden. Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen sollen hierbei
den Zentralen Orten entsprechend der jeweiligen Funktionszuweisung zugeordnet wer-
den.

- Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrandern und anderen Gebie-
ten, die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder herge-
stellt werden.

[.3.1.2 Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP-B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. S.
182) bestimmt die wesentlichen landesplanerischen Festlegungen fiir die Region. Fir das
Plangebiet relevant sind vor allem die zentrale und Ubergeordnete Bedeutung Berlins als Bun-
deshauptstadt und Metropole im Sinne des Ubergeordneten Zentrums der Region (Ziel 2.5;
Grundssatz 2.6), die siedlungsplanerischen Grundsétze (insbesondere die vorrangige Nutzung
bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotentiale innerhalb bestehender Siedlungsgebiete,
Grundsatz 4.1) sowie die einzelhandelsrelevanten Grundsétze (Begrenzung und Konzentration
auf die jeweilige Stufe des zentrale Ortes, Grundsatze 4.6 - 4.9).

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung, zu dessen Binnendifferenzierung die Kommunen grof3e Spielrdume haben.
Die beabsichtigte Entwicklung von Siedlungsflachen ist hier gemaR Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP
B-B ohne quantitative Begrenzung mdglich.

[.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar
2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert am 23. Juni 2015 (ABL. S. 1449) stellt den Uberwiegen-
den Teil des Plangebiets zusammen mit den anschlieBenden Flachen des Staatsratsgebaudes
und des SchlofRplatzes als Sonderbauflache — Hauptstadtfunktionen (H) — dar. In Bebauungs-
planen kdnnen unter Beachtung des Vorrangs der Hauptstadtfunktionen auf daftir geeigne-
ten Teilflachen im Einvernehmen mit dem Bund auch Wohn- und Mischnutzungen entwickelt
werden (Forderung der Nutzungsmischung).

Die Flachen sudlich bzw. westlich von Sperlingsgasse und Bruderstraf3e sind zusammen mit
dem Bereich Fischerinsel als Wohnbauflache W1 (GFZ lber 1,5) dargestellt. Entsprechend
der generalisierenden Darstellung des FNP kénnen aus den Bauflachen des Flachennut-
zungsplans in Bebauungsplanen auch andere Baugebiete entwickelt werden, wenn die Fla-
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chen kleiner als 3 ha sind und die Funktion und Wertigkeit der Bauflache sowie die Anforde-
rungen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Geflige gewahrt
bleiben.

Beiderseits des Spreekanals stellt der Flachennutzungsplan Griinverbindungen dar, die sich
im Norden und Suden weiter fortsetzen. Wo vorhandene Stral3en der Anlage von 6ffentlichen
Grunflachen entgegenstehen, soll die angestrebte Vernetzung durch eine entsprechende
Gestaltung der StralRenraume erfolgen.

Der FNP stellt weiterhin die Trasse fir eine U-Bahnverbindung vom Alexanderplatz zum
Potsdamer Platz dar, die etwa im Zuge der Gertraudenstral3e verlauft. Im Bereich des ,klei-
nen Innenstadtringes” verzichtet der FNP Uberwiegend auf die Darstellung Ubergeordneter
Hauptverkehrsstraf3en und unterstttzt damit ein Verkehrskonzept, das die Hauptlast des
Innenstadtverkehrs auf die 6ffentlichen Verkehrsmittel verlagert und die Innenstadt vom
Durchgangsverkehr entlastet. Das Plangebiet liegt im dargestellten Vorranggebiet fur Luft-
reinhaltung.

[.3.3 Landschaftsprogramm, Stadtentwicklungsplan Klima

Die Ziele und auf das Plangebiet bezogenen Inhalte des Landschaftsprogramms sowie des
Stadtentwicklungsplans Klima werden in Abschn. Il (Umweltbericht) dieser Begriindung dar-
gestellt.

[.3.4  Stadtentwicklungsplanungen

[.3.4.1 Stadtentwicklungsplan Verkehr

Der im Mérz 2011 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Verkehr verfolgt in der

Teilstrategie Innere Stadt das Ziel einer Entlastung der Stadtrdume in der historischen Mitte

von nicht notwendigen Kfz-Verkehren als Voraussetzung fiir eine Aufwertung des Lebens-

Arbeits- und Aufenthaltsorts Innenstadt. Elemente dieser Strategie sind:

- die Reduzierung des Pkw-Quell- und Zielverkehrs durch Ausdehnung der Parkraumbe-
wirtschaftung,

- die Reorganisation der Kfz-Verkehre durch die Innenstadt, u. a. Entlastung der histori-
schen Mitte durch groRRraumig wirkende Blundelungsmafinahmen,

- die Gewinnung stadtraumlicher und stadtgestalterischer Qualitdten durch Rickstufung,
Umbau und Neudimensionierung von Stral3enraumen in der Innenstadt nach erzielten
Verkehrsriickgdngen,

- die Forderung des Umweltverbundes durch Nutzung nicht mehr bendétigter (Stral3en-) Ka-
pazitaten, Steigerung der Attraktivitat und bessere Verknipfung der einzelnen Verkehrs-
trager,

- die Forderung des Radverkehrs und des Ful3gangerverkehrs.

In der Konsequenz wird der StraRenzug Mihlendamm — Gertraudenstral3e im Planungskon-
zept 2025 nicht mehr als ,grol3raumige” Stralenverbindung, sondern als ,besondere ortliche
Stral3enverbindung in der Innenstadt” dargestellt und die Planung einer StralRenbahnverbin-
dung Alexanderplatz — Kulturforum bis 2025 als eines von wenigen Neubauprojekten weiter-
hin aufrechterhalten. Die Breite StrafRe wird weiterhin als ortliche StralRenverbindung (Stufe
[ll) ausgewiesen.

Im Rahmen der Umsetzung der Strategien des StEP Verkehr (hier: tangentiales Ableitungs-
konzept) beabsichtigt das Land Berlin, fir die BundesstraRe B1 eine neue Fihrung auszu-
weisen und den StralRenzug Muhlendamm — Gertraudenstrafl3e entsprechend abzustufen.
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Dazu bedarf es eines besonderen Verfahrens; dies ist jedoch nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans.

1.3.4.2 Stadtentwicklungsplan Wohnen

Der am 8. Juli 2014 beschlossene Stadtentwicklungsplan Wohnen definiert in sieben Leitli-
nien die zentralen Handlungsfelder der Berliner Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik bis
zum Jahr 2025 und dient als Orientierungsrahmen fir private Investitionen und fur 6ffentliche
Vorhaben im Wohnungsbau. Die Leitlinien sehen u. a. vor: den Erhalt der sozialen und funk-
tionalen Mischung und die Gestaltung der Vielfalt in den Wohnqguartieren, die Schaffung von
Wohnraum fir alle Haushalte und Nachfragergruppen, die Bertuicksichtigung des demografi-
schen und energetischen Wandel sowie eine Entwicklung, die baulich und 6kologisch im
Gleichgewicht steht.

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen identifiziert aus dem Gesamtpotenzial der Wohnungs-
baustandorte der Stadt 24 gréRere Wohnungsneubaubereiche mit kurz- bis mittelfristigem
Realisierungshorizont und groBem Neubaupotenzial im stadtraumlichen Zusammenhang.
Die Standorte befinden sich in stadtebaulich integrierten, hocherschlossenen Lagen, vor-
zugsweise in der Inneren Stadt oder am Innenstadtrand, in raumlicher Nahe zu U-, S- oder
StraRenbahnhaltestellen oder in stadtrdumlich fir das Wohnen besonders attraktiven Was-
serlagen.

Das Plangebiet befindet sich im Neubaubereich ,Historische Mitte / Alexanderplatz”. Der
westlich der Breiten Stral3e gelegene Teil des Plangebiets wird im Stadtentwicklungsplan als
Einzelstandort fir Wohnbauvorhaben in einer GréRenordnung von unter 250 Wohnungen
ausgewiesen, deren Realisierung als ,kurzfristig bis 2016“ eingestuft wird.

[.3.5 Stadtentwicklungsplan Zentren 3

Der Senat hat am 12. April 2011 den "Stadtentwicklungsplan Zentren 3 (StEP Zentren 3)"
beschlossen. Dieser gilt als von der Gemeinde beschlossenes Entwicklungskonzept im Sin-
ne von 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bertck-
sichtigen ist. Der Stadtentwicklungsplan legt auf der Grundlage des Flachennutzungsplans
die stadtischen Zentren Berlins — mit Ausnahme der Nahversorgungszentren — fest. Das
Plangebiet liegt danach am Rand des Zentrumsbereichs ,historische Mitte* mit dem Zent-
rumsbereichskernen FriedrichstrafRe und Alexanderplatz und ist Teil des zugeordneten
.Zentrentragenden Stadtraums”. Nach der im bezirklichen Zentrenkonzept vorgenommenen
Zentrumsabgrenzung liegt es jedoch nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs.
Nach den Steuerungsgrundséatzen des Stadtentwicklungsplans sollen grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in den stadtischen Zentren angesie-
delt werden, bei Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist dies anzustreben.

[.3.6  EntwicklungsmalRnahme
»Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel*

Das Plangebiet liegt im Gebiet der gemal § 165 BauGB mit Verordnung vom 17. Juni 1993
formlich festgelegten EntwicklungsmafRnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regie-
rungsviertel“ (GVBI. S. 268), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 22. Juni 1999 (GVBI.
S. 346). Die Grenze der Entwicklungsmaf3nahme folgt der stiddstlichen Begrenzung des
Stral3enzuges Mihlendamm - Gertraudenstrafl3e. Der nordéstlich der Briiderstral3e gelegene
Teil des Plangebiets liegt im Entwicklungsbereich E2 "Kronprinzenpalais / Spreeinsel / Mol-
kenmarkt" der Entwicklungsmaf3nahme, der zwischen Bruderstrae und Friedrichsgracht
gelegene Baublock sowie die anschlieRenden Flachen bis zur heutigen siddstlichen Be-
grenzung der Gertraudenstral3e sind als Anpassungsgebiet A2 "Wohn- und Gewerbeblock
Sperlingsgasse / BruderstralRe / Gertraudenstralde / Friedrichsgracht" festgelegt.
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Fur den Entwicklungsbereich wurden in der Begriindung zur 0.g. Verordnung folgende Ent-
wicklungsziele gemeinsam durch den Bund und das Land Berlin niedergelegt:
- Unterbringung von Verfassungsorganen des Bundes,

- Unterbringung auslandischer Missionen und parlaments- oder regierungsnaher Einrich-
tungen,

- Bereitstellung unterstiitzender Dienstleistungseinrichtungen und Vermeidung monofunkti-
onaler Strukturen mit Hilfe einer Durchmischung mit Wohnungen und dazugehdriger woh-
nungsnaher Infrastruktur, privaten Dienstleistungseinrichtungen des Handels, des Hand-
werks und der Gastronomie, Einrichtungen von Kultur und Wissenschaft,

- Verbesserung der 6kologischen Struktur des Gebietes und der Aufenthaltsqualitdt am
Ufer der Spree sowie auf offentlichen Stral3en und Platzen,

- verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Gebietes.

Gemal § 166 BauGB hat die Gemeinde fur Entwicklungsbereiche Bebauungsplane aufzustel-
len und alle erforderlichen Mal3nahmen zur Verwirklichung der vorgesehenen Entwicklung zu
ergreifen.

Das Bebauungsplangebiet ist Teil eines durch Senatsbeschluss vom 21. Marz 1995 festge-
legten Gebietes von aul3ergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung gemafi § 9 AGBauGB.

1.3.7 Leitlinie "Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung”

Am 28. August 2014 wurde das "Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung" ver-
offentlicht. Eine erste Aktualisierung der Leitlinie erfolgte am 14. April 2015. Auf dieser
Grundlage hat der Senat am 16. Juni 2015 den Bericht Uber die Einfihrung des "Berliner
Modells" beschlossen. Daher sind die damit verfolgten Ziele fur den Abschluss stadtebauli-
cher Vertrage zu Wohnungsbauvorhaben, fir die ein Bebauungsplan neu aufgestellt oder
wesentlich geéndert wird, zu bertcksichtigen. Mit dem "Berliner Modell" wird sichergestellt,
dass der Vorhabentrager an den Kosten fur jene Mal3nahmen, die Voraussetzung oder Folge
des Vorhabens sind, in angemessener Weise und HOhe beteiligt wird. Dabei handelt es sich
zum einen insbesondere um die technische Infrastruktur, also z.B. die Erschlielung, und
zum anderen um die soziale Infrastruktur, wozu Kindertageseinrichtungen und Grundschulen
z&hlen. Dartber hinaus ist mit dem Vorhabentrager zu vereinbaren, dass ein Anteil der
Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen gemaf den jeweils aktuellen Woh-
nungsbauférderbestimmungen des Landes Berlin versehen wird.

Im vorliegenden Fall findet das ,Berliner Modell* aufgrund der Lage des Plangebiets im Ge-
biet der formlich festgelegten Entwicklungsmaf3nahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel* jedoch keine Anwendung. Der Grund hierfur ist, dass die Grundsticks-
eigentiimer bereits Betrdge zum Ausgleich entwicklungsbedingter Bodenwertzuwachse, mit
denen MalBnahmen zur Herstellung der technischen und sozialen Infrastruktur finanziert
werden, leisten. Somit ist auch sichergestellt, dass ein Grol3teil der Ziele des ,Berliner
Modells* umgesetzt wird. Das gilt jedoch nicht fiir die Bereitstellung mietpreis- und bele-
gungsgebundenen Wohnraums. Das Land Berlin wird daher entsprechende Mietpreis- und
Belegungsbindungen bei der Vergabe landeseigener Grundstiicke regelmafiig anstreben
und mit den Grundsttickerwerbern vertragliche Regelungen dazu vereinbaren.

Fur den Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen wird auf stadtebauliche Richtwerte zurtickgegrif-
fen, die auch vor Einfihrung des Berliner Modells im Bebauungsplanverfahren bereits zu
beachten waren. Fur die Ermittlung des kiinftigen Platzbedarfs in Kindertagesstatten und
Grundschulen, der notwendigen Griinflachen und 6ffentliche Kinderspielplatze wird auf die
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Empfehlungen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt vom Mérz 2014 zu-
rickgegriffen. Die darin genannten Richtwerte entsprechen etwa denen des Berliner Modells.

1.3.8  Verkehrsplanungen
1.3.8.1 U-Bahnlinie U3

Far die im Flachennutzungsplan dargestellte U-Bahnlinie 3 vom Alexanderplatz Gber den
Spittelmarkt zum Potsdamer Platz und weiter in Richtung Wittenbergplatz liegt eine Trassie-
rungsstudie vor. Danach werden das Haus der Deutschen Wirtschaft (Breite Stral3e 29) so-
wie die im Planwerk Innenstadt vorgesehenen Baufelder im Bereich Scharrenstralie / Breite
StralRe / Gertraudenstraf3e / Petriplatz in einer Tiefe von etwa 9 - 9,5 m (Abstand Tunnelde-
cke — Gelandeoberkante) unterfahren. Im Bereich Breite Stral3e — Briderstraf3e ist ein Bahn-
hof vorgesehen, dessen Zugéange in den offentlichen Stral3enraum einzuordnen sind; ihre
Lage kann derzeit noch nicht genau angegeben werden. Die Trasse wirde tberwiegend im
Schildvortrieb hergestellt werden und ist grundsatzlich bis zu einer bestimmten Bautiefe
Uberbaubar. Bei einer Neubebauung sind jedoch ggf. bauliche Vorkehrungen bei der Gebau-
degrindung erforderlich (verstarkte Bodenplatte).

Eine Trassenfreihaltung ist — auch angesichts der bereits u.a. am Potsdamer Platz erbrach-
ten erheblichen Vorleistungen — weiterhin erforderlich. Mit einer Realisierung dieser Planung
vor dem Jahr 2030 ist jedoch nur dann zu rechnen, wenn der bauliche Zustand der Linie U2
eine Ersatztrasse erforderlich machen sollte.

1.3.8.2 StraRenbahnlinie Alexanderplatz - Kulturforum

Fiur den Bau einer Stral3enbahnlinie vom Alexanderplatz tiber den Spittelmarkt und die
Leipziger Stral3e zum Kulturforum liegt eine abgestimmte Vorplanung vor (Planung 2002 /
Uberarbeitung 2014). Innerhalb des Plangebiets ist eine Fuhrung der StraRenbahn in Mittel-
lage des StralRenzuges Miuhlendamm — Gertraudenstraf3e vorgesehen. Fir die stidwestlich
anschlieende Querung des Spreekanals werden in der Vorplanung zwei Varianten betrach-
tet: entweder wird die Strallenbahn auf die Lage der alten Gertraudenbriicke verschwenkt
(dies setzt einen Briickenneubau in Lage der jetzigen Ful3géngerbriicke voraus) oder sie
wird Uber vorhandene StraRenbriicke gefuhrt. Beiderseits des Knotens Breite StralRe / Fi-
scherinsel ist jeweils eine Richtungshaltestelle geplant. Fir die Stralenbahnlinie soll ein
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden. Der Bebauungsplan soll diese Planfeststel-
lung nicht ersetzen, muss jedoch — u.a. bei der Festlegung der Breite der StralRenverkehrs-
flachen — die StraRenbahnplanung berlicksichtigen.

[.3.8.3 Miuiuhlendamm — Gertraudenstralie (Bundesstralle B 1)

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Flachen der Gertraudenstrafl3e und des Mih-
lendamms sind Teile der Bundesstrafl3e B 1 und gelten als gewidmete Flachen einer Bun-
desstral3e im Sinne des Bundesfernstra3engesetzes. Fir den Stralenzug Mihlendamm —
Gertraudenstral3e liegt eine abgestimmte Vorplanung vor (Stand 6/2002), die 2 x 3 Fahrstrei-
fen sowie eine StralRenbahn in Mittellage vorsieht (Uberarbeitete Vorplanung von 2014). Die
geplante neue Trassenfuhrung liegt durchweg im Bereich der vorhandenen &ffentlichen Ver-
kehrsflache und soll, soweit sie sich innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Be-
bauungsplans befindet, berlcksichtigt werden. Die abgestimmte Planung sieht zudem vor,
dass die Trasse vor der vorhandenen Schwimmhalle nach Norden etwa auf die Linie der
vorhandenen alten Gertraudenbriicke einschwenkt. Die Briicke musste hierfur in verbreiterter
Form neu errichtet werden. Uber die Realisierung dieser MaRnahme, die auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans [-218 liegt, wurde jedoch noch keine abschlieRende Ent-
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scheidung getroffen. Dartiber hinaus gibt es auch eine Variante unter Nutzung der vorhan-
denen Stral3enbricke.

Die Breite des in der Vorplanung vorgesehenen Gesamtquerschnitts liegt im Bereich des
Petriplatzes bei 44 m. Davon entfallen ca. 7 m auf die Seitenraume (Gehweg, Radweg, Si-
cherheitsstreifen) und je 9 m auf die beiden Richtungsfahrbahnen. Im Mittelstreifen ist die
Einordnung der geplanten Strallenbahntrasse vorgesehen, mit Richtungshaltestellen west-
lich und 6stlich des Knotens Breite Stral3e/ Fischerinsel. Der jeweiligen Richtungshaltestelle
gegenuber wird im Bereich des Mittelstreifens eine Abbiegespur eingeordnet.

Um die nach dieser Planung nicht mehr benétigten gewidmeten Teilflachen der Bundesstralle
anderweitig nutzen und die geplante Teilliberbauung mit Arkadierung realisieren zu kénnen,
ist eine Entlassung aus der fernstraf3enrechtlichen Widmung der betreffenden gewidmeten
Teilflachen der Bundesstral3e erforderlich.

[.3.8.4 Breite StralRe / Fischerinsel

Der Stral3enzug Breite Stral3e — Fischerinsel ist in dem bereits 1995 durch den Senat be-
schlossenen Fahrradroutenhauptnetz als Abschnitt der Radialrouten RR9 und RR10 in Rich-
tung Treptow-Kopenick und Neukdélin vorgesehen.

Die Breite Stral3e wurde zwischen September 2007 und April 2009 umgebaut. Dabei wurden
der norddstliche Bord beibehalten, die Fahrbahnbreite auf 14,5 m verringert und beidseitig
Radfahrstreifen markiert. Der stidwestliche Gehweg erhielt eine Breite von 5,5 m, fahrbahn-
seitig wurde eine neue Baumreihe gepflanzt.

1.3.9 Planwerk Innenstadt und Planwerk Innere Stadt

Das Abgeordnetenhaus hat am 27. Mai 1999 (Drucksache 13/3776) den vom Senat am 18.
Mai 1999 beschlossenen Bericht Uber "Demokratische Verfahren fir Gesamtplanung in der
Berliner Innenstadt" — Planwerk Innenstadt — zur Kenntnis genommen. Der Senat hat den in
diesem Bericht beschriebenen Stand des Planwerks Innenstadt als Uberbezirkliche Planungs-
vorgabe beschlossen. Als einer der Schwerpunktraume des Planwerks wurde die Planung flr
den Bereich Spittelmarkt — Gertraudenstrale und unabhéngig davon fir den Bereich Breite
StralRe — Bruderstral3e durch stadtebauliche Gutachten weiterentwickelt. Die Entwicklung der
Planungsiberlegungen fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans geht im
Wesentlichen auf die Inhalte des Planwerks Innenstadt und seine Weiterentwicklung zurtick.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-218 strebte das Planwerk Innenstadt signifi-

kante Verbesserungen der stadtebaulichen Situation unter Erhalt der verkehrlichen Funkti-

onsfahigkeit an. Im Einzelnen sah das Planwerk folgende Ziele und MalRBhahmen vor:

- Verschiebung der Gertraudenstrafl3e auf die friihere Trasse unter Aufgabe der neuen Ger-
traudenbriicke,

- beidseitige Bebauung der Gertraudenstrafl3e mit neuen Wohn- und Geschéaftshausern,
- Wohnbebauung auf der westlichen Seite der Breiten StralRe unter Rickbau dieser Strale,
- Schaffung eines Stadtplatzes an der Stelle der ehemaligen Petrikirche.

Am 11. Januar 2011 hat der Senat einen Bericht zum Planwerk Innere Stadt an das Abge-
ordnetenhaus beschlossen. Dieses schreibt die Ziele des Planwerks Innenstadt unter Be-
ricksichtigung der zwischenzeitlichen Weiterentwicklungen, aber auch der neuen Ansétze
fur die ,Historische Mitte“ mit dem Ziel der Rekonstruktion ausgewéahlter Orte und der Ein-
bindung ,archéologischer Fenster” fort. In der Plandarstellung werden die Ziele fur die Ger-
traudenstralle, die Breite StralRe, den Petriplatz und die Bebauung der schmalen Baubltcke
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beiderseits dieses Platzes beibehalten. Im Block zwischen Breite Stral3e und BriiderstralRe
wird eine gegenuber dem Planwerk Innenstadt erganzte und verdichtete Bebauung im Blo-
ckinnenbereich beiderseits einer internen Durchwegung dargestellt.

Das Plangebiet ist Teil des im Planwerk Innere Stadt ausgewiesenen ,stadtebaulichen Hand-
lungsraums Historische Mitte“. Alt und Neu sollen hier authentisch nebeneinander stehen.
Dazu sollen verschiedene Planungsstrategien beitragen, angefangen von der Inszenierung
historischer Spuren und archaologischer Fenster, tber die kritische Rekonstruktion bis hin
zur direkten Anknipfung an die Spuren der Stadtplanung des 20. Jahrhunderts, je nach ihren
lokalen Entwicklungspotenzialen. Fiir das Areal um den Petriplatz soll dabei die Bertcksich-
tigung archaologischer Spuren eine entscheidende Rolle spielen.

Der Planungsprozess konzentriert sich auf finf Adressen, von denen jede eine eigene Be-
deutung fur den Facettenreichtum der historischen Mitte hat. Im 0.g. Senatsbeschluss (Be-
richt zum Planwerk Innere Stadt) heildt es dazu: ,Entlang der Entwicklungsachse Spittelmarkt
- Petriplatz - Klosterviertel soll die Innenstadt auf bisherigen Verkehrsflachen eine Renais-
sance erleben. Ziel ist es, originale Spuren zu bewahren und neue qualitatsvolle, urbane
Lebenswelten zu schaffen. Angelehnt an den historischen Stadtgrundriss kénnen Wohnquar-
tiere in zeitgendssischer Architektur entstehen. Sie reihen sich kinftig entlang einer Folge
unverwechselbarer Orte mit hoher Aufenthaltsqualitat. Grof3e Bedeutung hat die Inszenie-
rung archéaologischer Zeugnisse. Historische Baufluchten, archaologische Funde und kirchli-
che Nutzungen werden in die Neugestaltung des Petriplatzes und die geplante Bebauung
aufgenommen®.

[.3.10 Bezirksentwicklungsplanung

Die vom Bezirk Mitte am 18. November 2004 beschlossene Bezirksentwicklungsplanung
stellt den Block zwischen Spree und Breite Stral3e als Gemeinbedarfsflache und Kerngebiet,
den Block zwischen Breite Stral3e und Bruderstral3e als allgemeines Wohngebiet und den
Block zwischen Bruderstraf3e und Friedrichsgracht als Mischgebiet mit hohem Wohnanteil
dar. Drei kleinere Blocke ndrdlich der Gertraudenstraf3e sind — unter Aussparung des wie-
derherzustellenden Petriplatzes — als Kerngebiet dargestellt. Der Petriplatz wird in der Be-
zirksentwicklungsplanung als Grunflache dargestellt; in dem die Bezirksentwicklungsplanung
konkretisierenden sektoralen "Fachplan Grin- und Freiflachen" (Beschluss der Bezirksver-
ordnetenversammlung vom 18. Juni 2009) als "Offentliche Griinflache, Planung". Der Be-
bauungsplan stellt die Bereichsentwicklungsplanung in die Abwagung ein.

Das am 18. November 2010 durch die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Mitte
BVV als sektoraler Fachplan der Bezirksentwicklungsplanung beschlossene Einzelhandels-
und Zentrenkonzept ist ebenfalls als sonstige stadtebauliche Planung im Sinne des § 1

Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Nach der Plandarstellung
des Konzepts liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in unmittelbarer Nahe des
Zentrumsbereichs Historische Mitte, dessen 6stlicher Auslaufer entlang der Leipziger Stral3e
bis an den Kupfergraben reicht. Das Plangebiet ist jedoch nicht in die Abgrenzung des Zent-
rumsbereichs einbezogen. Nach den im Konzept formulierten Ansiedlungsregeln fir Betriebe
des Einzelhandels ist damit grof3flachiger Einzelhandel im Plangebiet nicht zulassig; Einzel-
handel mit einer Verkaufsflache von mehr als 300 m? nur dann, wenn er nicht zentrenrele-
vante Sortimente fuhrt oder nachweislich der Schliel3ung von Nahversorgungslicken dient.
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[.3.11 Angrenzende Bebauungsplane

(a) Bebauungsplan 1-14 (im Verfahren)

Im Anschluss an die Mihlendammbricke schlie3t der Bebauungsplan 1-14 an den Bebau-
ungsplan 1-218 an. Der Bebauungsplan wird von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
und Umwelt aufgestellt; das Verfahren wurde mit Beschluss vom 10. Juni 2014 neu eingelei-
tet. Ziel der Planung ist der Ruckbau tberdimensionierter Stral3enverkehrsflachen und die
Wiederherstellung des Stadtgrundrisses im Bereich Molkenmarkt/Klosterviertel im Sinne des
Planwerks Innere Stadt. Es handelt sich hier um den zweiten Schlisselbereich im Raum des
»Zukunftsprojekts historische Mitte“. FUr die unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 1-218 angrenzende Flache des Muhlendamms sieht der Entwurf des Bebauungs-
plans 1-14 die Festsetzung einer StralRenverkehrsflache in unverénderter Breite vor.

(b) Bebauungsplane I-58a und 1-58b (im Verfahren)

Fur den sudéstlich an das Plangebiet anschliel3enden Bereich der Fischerinsel hat das Be-
zirksamt Mitte am 13. Oktober 1998 beschlossen, den Bebauungsplan 1-58 aufzustellen. Der
von der Bezirksverordnetenversammlung bereits am 14. August 2000 beschlossene Plan
konnte jedoch aufgrund von Uberarbeitungserfordernissen nicht festgesetzt werden. Mit Be-
zirksamtsbeschluss vom 4. Mai 2010 wurde der Bebauungsplan 1-58 in die Bebauungsplane
I-58a (fir das Gebiet zwischen Gertraudenstral3e, Fischerinsel und Spreekanal) und 1-58b
(fur das Gebiet zwischen Mihlendamm, Spree, Spreekanal und Fischerinsel) aufgeteilt.

Die Plane verfolgen das Ziel, die Fischerinsel in ihrer bestehenden baulichen Struktur zu
sichern. Entlang der Gertraudenstral3e sollen norddstlich der Einmundung der Stral3e ,Fi-
scherinsel“ eine ergédnzende Bebauung ermdglicht werden.

(c) Bebauungsplan 1-2ab (im Verfahren)

An der Alten Gertraudenbriicke grenzt der Bebauungsplan 1-218 an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1-2ab. Dieser ist Teil des zunéchst fir den gesamten Bereich um den Spit-
telmarkt vorgesehenen Bebauungsplans 1-2 und wird wegen der aul3ergewdhnlichen stadt-
politischen Bedeutung des Bereichs von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umwelt aufgestellt. Der Vorentwurf des Bebauungsplans 1-2 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden sah eine veranderte Filhrung der GertraudenstraRe sowie
einen Briickenneubau vor. Damit verbundene Klarungs- und Entscheidungsbedarfe haben
zu einer Teilung des Plangebietes und zur Weiterbearbeitung in drei Bebauungsplanverfah-
ren gefuhrt. Der ausgegliederte Bebauungsplan 1-2b hat inzwischen Rechtskraft erlangt; die
Bebauungsplane 1-2aa und 1-2ab befinden sich noch im Verfahren. Sofern der B-Plan 1-2ab
fortgefuihrt wird, wird dies voraussichtlich ohne das an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 1-218 angrenzende Baufeld Spittelmarkt 10 geschehen, dessen Bebauung mittlerweile
auf der Grundlage von § 34 BauGB genehmigt und realisiert wurde.

(d) Bebauungsplan 1-207

Im Sudwesten schliel3t der rechtskraftige Bebauungsplan I-207 (festgesetzt am 3. Juli 2006,
GVBI. S. 792) an den Bebauungsplan 1-218 an. Der Bebauungsplan 1-207 setzt die Gberwie-
gende Flache als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bundesregierung” fest. Der siid-
liche Bereich wird als Kerngebiet festgesetzt, die vorhandenen Stralden werden planungs-
rechtlich gesichert. Bezliglich der Bauweise orientieren sich die Festsetzungen am Bestand.
Der Spreekanal wurde als Wasserflache nachrichtlich tbernommen.

(e) Bebauungsplan I-205 (im Verfahren)

Fur den nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Block des ehemaligen Staatsrats-
gebaudes hat die damalige Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen (heute Senats-
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verwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt) am 26. August 1994 die Aufstellung des Be-
bauungsplans 1-205 beschlossen. Ziel der Planung war es zunéchst, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung des Auswartigen Amtes zu schaffen. Aufgrund der in-
zwischen erfolgten anderweitigen Unterbringung des Auswartigen Amtes und der noch nicht
konkretisierten Planungsabsichten des jetzigen Nutzers ruht das Verfahren.

(f) Bebauungsplan I-219

Nordlich des Schlof3platzes grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-219 an das
Plangebiet an. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans, der im Wesentlichen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau des Humboldt-Forums sowie fur Einrichtungen des
Freiheits- und Einheitsdenkmals schaffen soll, wurde am 13. Januar 2009 von der Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt beschlossen, der Plan wurde am 9. Juli 2013
festgesetzt.

1.4 Entwicklung der Planungstberlegungen

Das Plangebiet war in die vorbereitenden Untersuchungen gemani § 165 Abs. 4 BauGB fur
den Entwicklungsbereich ,Hauptstadt Berlin“ einbezogen. Im Ergebnis dieser Untersuchun-
gen (2/1993) stand die Empfehlung, den Bereich zwischen Bruderstral3e und Spreekanal
schwerpunktmafig fur Wohn- und Mischnutzungen, den Bereich entlang der Gertrauden-
stral3e flr stadtische Cityfunktionen und den Bereich zwischen Briderstra3e und Spree fir
kulturelle und wissenschaftliche Nutzungen zu entwickeln. Im Nutzungsstrukturkonzept war
eine Reduzierung der Breiten StralRe und der Gertraudenstrafl3e unter Gewinnung zusatzli-
cher Bauflachen sowie einer 6ffentlichen Griinfliche an der Stelle des historischen Pet-
rikirch)platzes dargestellt.

Der Siegerentwurf des 1993/94 durchgefiihrten internationalen stadtebaulichen Ideenwett-
bewerbs ,Spreeinsel* (Bernd Niebuhr; Uberarbeitung 1995) baute auf diesen Uberlegungen
auf. Abweichend schlug er eine Bebauung etwa in den &ul3eren Bemessungen der ehemali-
gen Petrikirche, eine Randbebauung auch entlang der Siidseite der Gertraudenstral3e sowie
eine Aufspaltung des Verkehrs (einschlief3lich Straenbahn) auf die alte und die sudliche
Teilbriicke der neuen Gertraudenbrucke vor.

1996 wurde von der damaligen Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Technologie ein Entwurf des Planwerks Innenstadt vorgelegt. Dieser ging von einer deutlich
starkeren Einengung der Breiten Stral3e und auch der Gertraudenstraf3e und von einer Stra-
Renfliihrung allein Uber die alte Briicke aus. Im Block zwischen Breite Straf3e und Brider-
stral3e waren eine Randbebauung aus Wohnhausern auf kleinen Parzellen sowie ein — in-
zwischen wieder aufgegebener — Schulstandort vorgesehen, im Blockinnenbereich eine 6f-
fentliche Grinflache. Der Grundriss der Petrikirche wurde auf der zwischen neuen Baufel-
dern verbleibenden Platzflache freigestellt.

Der intensiv diskutierte Plan wurde in den folgenden Jahren auch unter Beteiligung der
Offentlichkeit tiberarbeitet, wobei Teilbereiche unter Priifung von Planungsalternativen vertie-
fend betrachtet wurden. Innerhalb des Plangebietes ergaben sich dadurch nur geringfiigige
Anderungen. Diese betrafen insbesondere die StraBenraumaufteilung der Gertraudenstralle,
in die kUnftig eine StralRenbahntrasse integriert werden sollte. Das Uberarbeitete Planwerk
Innenstadt wurde am 18. Mai 1999 durch den Berliner Senat beschlossen.

Fur den Korridor Spittelmarkt — Gertraudenstrafl3e wurde das Planwerk in einem stadtebauli-
chen Gutachten (2001) weiter vertieft. Darin wurden insbesondere die im Planwerk beider-
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seits der Stral3e vorgesehenen neuen Baufelder im Hinblick auf ihnre genaue Ausformung
und Gestaltung weiterentwickelt und Uberlegungen zur Finanzierung und zum Zeitrahmen
der Realisierung angestellt. Etwa zeitgleich wurde ein Vorentwurf fir den Umbau des Stra-
Benkorridors unter Einordnung der Stralenbahn erarbeitet und abgestimmt; Zwischenergeb-
nisse dieses Entwurfsprozesses wurden in das Gutachten ibernommen. Das Ergebnis des
Gutachtens zeigt innerhalb des Plangebietes geringflgige Abweichungen vom beschlosse-
nen Planwerk, die insbesondere durch die weitere Ausarbeitung der StralRenplanung bedingt
sind, sowie Préazisierungen hinsichtlich der Hohenentwicklung der Bebauung und der Ab-
grenzung der Baufelder.

Nach Abschluss des Gutachtens wurden Investorenauswahlverfahren fir die beiden im
Planwerk vorgeschlagenen neuen Baufelder zwischen Gertraudenstral3e und Scharrenstra-
Be durchgefuhrt. Die in diesem Zusammenhang entstandenen Testentwurfe flhrten zu einer
weiteren Klarung der Rahmenbedingungen flr eine kiinftige Bebauung der relativ beengten
Grundstiicke und zu den moéglichen Nutzungen in diesem Bereich. Im Rahmen eines Gut-
achtens wurde weiterhin die Funktion und Gestaltung der Stra3enrdume rund um den ge-
planten Petriplatz untersucht, um die hier erforderlichen Stra3enbreiten zu bestimmen.

Aufgrund bedeutender Funde, die bei archdologischen Grabungen im Bereich des Petriplat-
zes in den Jahren 2007 bis 2009 freigelegt wurden, ist die Bebauungs-, Nutzungs- und Er-
schlieBungskonzeption flr den Bereich zwischen Gertrauden- und Scharrenstral3e grundle-
gend Uberarbeitet worden. Das siidwestlich des Petriplatzes vorgesehene Baufeld wurde
erweitert, um die Grundmauern und sonstige Zeugnisse einer hier gefundenen mittelalterli-
chen Lateinschule in die Bebauung integrieren und der Offentlichkeit in Form eines ,Arch&o-
logischen Besucherzentrums* zuganglich machen zu kénnen. Auch im Bereich des Petriplat-
zes sollen wichtige archéologische Funde im Zusammenhang mit dem Besucherzentrum zu-
ganglich gemacht werden. Auf eine zunéchst an dieser Stelle vorgesehene Stral3enverbin-
dung zwischen Scharren- und Gertraudenstraf3e wird deshalb verzichtet. Die Planung sieht
nunmehr nur noch eine an der norddstlichen Platzseite verlaufende StraRenverbindung vor,
die in beiden Richtungen befahrbar sein soll. Weiterhin haben Planungen zur Errichtung ei-
nes interreligiosen Begegnungszentrums am Ort der in den 1960er Jahren abgetragenen
Petrikirche auf der Grundlage eines Realisierungswettbewerbs einen fortgeschrittenen Stand
erreicht und sollen im Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Fur den Block zwischen Breite Stral3e, Scharrenstrasse, Briderstrale und Neumannsgasse
(sowie fur die nérdlich angrenzenden Flachen des ,Staatsratsgartens”) wurde 2001 ein stad-
tebauliches Gutachten zur Neubebauung mit innerstadtischen Wohnformen erarbeitet. In der
Vorzugsvariante wurde die Idee eines Blockparks zugunsten eines beidseitig von dreige-
schossigen Stadthausern gesdaumten inneren Wohnweges aufgegeben. Am Blockrand sah
das Konzept in Erganzung zum denkmalgeschiitzten Gebaude des ehemaligen Kaufhauses
Hertzog eine flinfgeschossige Bebauung vor, die in den Erdgeschossen auch Nicht-Wohn-
nutzungen wie Laden, Gaststatten und Biros aufnehmen sollte.

Inzwischen wurde deutlich, dass die in der Vorzugsvariante vorgeschlagene Bebauungskon-
zeption mit Stadthausern entlang eines Wohnweges zwischen Neumannsgasse und Schar-
renstral3e in dieser Form nicht umgesetzt werden kann, da grof3e Teile der vorhandenen
Bebauung an der Bruderstraf3e und der Neumannsgasse weiterhin von der derzeit ansassi-
gen Bundesbehdrde benétigt werden und die vorgesehene geringe bauliche Dichte (im Ver-
gleich zur bisherigen Kerngebietsnutzung) nicht den Zielen einer flachensparenden und an
der historischen Struktur und Dichte orientierten Entwicklung im Kernbereich der Innenstadt
entsprach und eine Umsetzung der Planung und damit die Beseitigung eines stadtebauli-
chen Missstands wirtschaftlich nicht erméglichen wirde. Deshalb wurde im Jahr 2008 ein
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erneutes Entwurfsverfahren unter Beteiligung von vier Architekturbiros zur kiinftigen Bebau-
ung dieses Blocks durchgefuhrt.

Als wichtige Vorgaben wurden dazu eine 6ffentliche Durchwegung, eine verdichtete, an der
vorhandenen historischen Bebauung angelehnte Bauweise sowie eine aus Wohnen und
kerngebietstypischen Einrichtungen zusammengesetzte Nutzungsmischung formuliert. Die in
diesem Verfahren entwickelte Vorzugslésung sieht eine Gliederung des Blocks in drei , Teil-
blocke* vor, die sich um einen blockinternen FuRgangerbereich mit Ausgangen zum Pet-
riplatz, zur Breiten Straf3e und zur Neumannsgasse gruppieren, mit einem hohen Anteil an
Wohnungen im ruhigeren Blockinnenbereich und einer Mischung von Wohnen und Gewerbe
an den Blockrandern, insbesondere mit Laden, Restaurants und Dienstleistungseinrichtungen
in den Erdgeschosszonen. Das denkmalgeschiitzte Gebaude des ehemaligen Kaufhauses
Hertzog soll und die weiter durch den Bund genutzten Gebaudeteile an der Ecke Briderstralie
/ Neumannsgasse koénnen in diesem Konzept erhalten bleiben. Die Ergebnisse des Architek-
tenverfahrens wurden in das am 11. Januar 2011 durch den Senat beschlossene Planwerk
Innere Stadt tbernommen und sind nach einer Uberarbeitung, die u. a. die Ergebnisse inzwi-
schen hier durchgefihrter archdologischer Grabungen berucksichtigt, jetzt Grundlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans in diesem Bereich.
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. Umweltbericht
1.1 Einleitung

[1.L1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im historischen Siedlungskern von Alt-Célin, im Siden des Ortsteils Mit-
te. Es grenzt im Norden an den Schlof3platz sowie an das Gelande des ehemaligen Staats-
ratsgebaudes mit seiner Parkanlage an. Im Osten umfasst der Geltungsbereich die schon
teilweise zuriickgebaute Bebauung westlich der Breiten Strafl3e sowie die Bebauung 6stlich
der Breiten Straf3e bis zur Spree, im Westen die Wohnbebauung bis zum Spreekanal. Zum
Geltungsbereich gehoéren zudem die Flachen nérdlich der Gertraudenstral3e, in denen ar-
chéaologische Grabungsarbeiten durchgefuhrt wurden.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Neuordnung im Bereich der
Gertraudenstrafl3e und der Breiten Strafl3e. Entsprechend dem Konzept des Planwerks Innere
Stadt sollen die Flachen nordwestlich der Gertraudenstralle teilweise wieder Uiberbaut, teil-
weise fUr die Anlage eines Stadtplatzes (hier Festsetzung als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung FuRgangerbereich) genutzt werden. Der StralBenraum der Gertrauden-
stralRe wird durch die Neubauten beiderseits des kiinftigen Petriplatzes baulich eingefasst.
Pragendes Element wird dort ein geplantes Kultur- und Religionshaus sein (Sondergebiet
.Religidses Zentrum®). Ein Ruckbau der Stra3enverkehrsflache ist nicht vorgesehen, da die
Planung die Flache fur eine StraRenbahntrasse in Mittellage vorhalten muss, jedoch soll der
nordliche Gehweg abschnittsweise in der Arkadenzone der Neubebauung gefiihrt werden.
Die neuen Gebaude sollen Teile der in diesem Bereich ausgegrabenen baulichen Uberreste
von Alt-Cdlln integrieren und neben kerngebietstypischen Nutzungen eine Ausstellung ar-
chéologischer Funde aufnehmen. Die Gestaltung des Petriplatzes als Ful3géngerbereich soll
die Funktion eines ,archdologischen Fensters" mit Aufenthaltsqualitdten eines Stadtplatzes
verbinden.

Die Stralenverkehrsflache der Breiten Stral3e wurde in ihrer Dimension reduziert. Der ur-
springlich tGberwiegend mit Verwaltungsgebauden der 70er Jahre Gberbaute Block zwischen
BriiderstraRe und Breite Strafl3e wird um die dadurch gewonnenen Flachen erweitert und far
eine innenstadttypische Nutzungsmischung unter Einschluss des Wohnens entwickelt. Im
Block westlich der Briiderstral3e sollen die vorhandenen Nutzungen — tiberwiegend Woh-
nen — gesichert werden, ebenso 6stlich der Breiten Straf3e die Einrichtungen des lbergeord-
neten Gemeinbedarfs und der Wirtschaft.

Entsprechend den Zielen der EntwicklungsmafRnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel” (s. Kap. 1.3.6) wird im Plangebiet u.a. die Unterbringung regierungsnaher
Einrichtungen, die Bereitstellung unterstiitzender Dienstleistungseinrichtungen, die Durchmi-
schung mit Wohnungen und dazugehoriger wohnungsnaher Infrastruktur, mit privaten
Dienstleistungseinrichtungen des Handels, des Handwerks und der Gastronomie sowie mit
Einrichtungen von Kultur und Wissenschaft angestrebt. Die 6kologische Struktur des Gebie-
tes und die Aufenthaltsqualitat am Ufer der Spree sowie auf 6ffentlichen Straen und Platzen
sollen gesichert, die verkehrliche Anbindung und ErschlieRung des Gebietes gesichert wer-
den.

Zur Umsetzung dieser Planungskonzeption trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

- Festsetzung eines Kerngebiets-Bandes entlang der Gertraudenstral3e zwischen dem
Haus der Deutschen Wirtschaft an der Muhlendammbriicke und dem Denkmalensemble
an der alten Gertraudenbriicke, unter Einbeziehung der beiderseits des kiinftigen Pet-
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riplatzes neu entstehenden vollstandig Uberbaubaren Baublocke und eines Sondergebie-
tes ,Religioses Zentrum®, jeweils mit differenzierten Hohenfestsetzungen,

- Festsetzung des in Richtung Breite Stral3e vergroRerten Baublocks Ostlich der Brider-
stral3e als Mischgebiet sowie einer Teilflache an der Briderstral3e/ Ecke Neumannsgasse
als Kerngebiet, mit einer sechsgeschossigen Blockrandbebauung und einer vier- bis
sechsgeschossigen Bebauung entlang einer blockinternen Durchwegung.

- Festsetzung der Wohngrundstticke im Block zwischen Briderstraf3e und Friedrichsgracht
als allgemeines Wohngebiet unter Erhaltung des unverbauten Blockinnenbereichs,

- Festsetzung eines Sondergebiets ,Religitses Zentrum* im Bereich der ehemaligen Petri-
kirche

- Sicherung der 6ffentlichen Hochschul-, Bibliotheks- und Archivhutzungen (Kulturnutzun-
gen) der Grundstiicke Schlof3platz 7 / Breite Stral3e 30 - 37 als Flachen fur den Gemein-
bedarf mit entsprechender Zweckbestimmung, unter Verzicht auf differenzierte Regelun-
gen zum Maf der Nutzung und zur Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen fur den
denkmalgeschiitzten Gebaudebestand,

- Ausweisung der Grundsttucke Bruderstraf3e 10-13 mit ihrer denkmalgeschitzten Bebau-
ung als Kerngebiet, um hier weiterhin innenstadttypische Nicht-Wohnnutzungen (u.a.
Landesvertretung) zu ermdglichen,

- Reduzierung der StraRenverkehrsflache der Breiten Strafl3e durch Verschiebung der sid-
westlichen Stralenbegrenzungslinie,

- Neuabgrenzung der StralRenverkehrsflache der Gertraudenstral3e im Abschnitt zwischen
Breiter Straf3e und Kleiner Gertraudenstraf3e durch Festsetzung einer neuen nordwestli-
chen StralRenbegrenzungslinie,

- Festsetzung einer rund 1.240 m2 grof3en Flache des Petriplatzes um das Sondergebiet
.Religioses Zentrum* als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Ful3gangerbereich”,

- Festsetzung der geringfligig verbreiterten Kleinen Gertraudenstraf3e und der Stral3e Fried-
richsgracht als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbe-
reich” bzw. ,Verkehrsberuhigter Bereich®,

- bestandsorientierte Festsetzung der Stral3enverkehrsflachen von Miihlendamm, Briider-
stral3e, Sperlings- und Neumannsgasse.

[1.L1.2 Planrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und deren Umsetzung

Die Bericksichtung der Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen bei der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt jeweils schutzgutbezogen bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen.

(a) Baugesetzbuch

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722)

Nach 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen auch die Belange des Um-
weltschutzes zu bertcksichtigen. Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sol-
len dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
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lagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Ausgehend von den Vorgaben der Anlage 1 zum Baugesetzbuch werden die fir die Belange
des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dabei werden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ), d) und i)
BauGB genannten Schutzguter zur Grundlage der Gliederung gemacht.

Die ubrigen unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange werden, soweit sie fir diese
Umweltprifung Relevanz besitzen, bei dem zum jeweiligen Belang passenden Schutzgut
mitbehandelt.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist, insbesondere durch Malinhahmen zur Innenentwicklung, mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwaégung zu berticksichtigen. Dazu wird im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung schutzgutbezogen ermittelt, ob und in
welchem Umfang bei Realisierung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, also Eingriffe, zu
erwarten sind. Auf dieser Grundlage wird in Kapitel 11.4.1 beurteilt, ob das Vorhaben insge-
samt einen Eingriff bewirken wird. Nachfolgend werden die geplanten MaRnahmen zur Ver-
meidung beschrieben. Dabei wird bei der Ausgleichsentscheidung bericksichtigt, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die bei Realisierung des Bebauungsplans zu erwar-
tenden Eingriffe bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans zul&ssig waren.

Nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB soll im Rahmen des Bebauungsplans den Erfordernissen des Kli-
maschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

(b) Bundesnaturschutzgesetz, Berliner Naturschutzgesetz

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn) vom 29. Mai 2013 (GVBI. S. 140)

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Land-
schaft so zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume, die biologische Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (8 1 BNatSchG).

Die 88 13 - 17 BNatSchG regeln Eingriffe in Natur und Landschaft, § 18 des Gesetzes regelt
das Verhéltnis zum Baurecht. Eingriffe sind nach der Legaldefinition Veranderungen der Ge-
staltung oder der Nutzungen von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen. 8 16 NatSchGBIn enthalt eine Liste von Vorhaben, die Eingriffe im Sinne der Definition
darstellen. Sind auf Grund der Aufstellung der Bebauungsplans Eingriffe zu erwarten, so wird
nach § 18 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Ein-
griffen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden (s.o.).

Die 88 39 - 43 BNatSchG betreffen den allgemeinen Artenschutz, d. h. auch der Schutz der
nicht besonders geschiitzte Arten. Besondere Bedeutung hat der § 39, in dem u.a. festgelegt
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wird, dass Hecken und B&ume zum Brutschutz fur Vogel in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. Sep-
tember nicht geschnitten werden durfen.

§ 44 BNatSchG regelt die Vorschriften fur besonders geschitzte Arten. Danach ist es verbo-
ten, besonders geschiitzte Tierarten zu téten, erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zu beschadigen. 8 44 Abs. 5 beschrankt fur Vorhaben im Geltungsbereich
von Bebauungsplanen die Schutzvorschriften auf européaische Vogelarten und andere nach
EU-Recht streng geschutzte Tierarten. Ggf. kdnnen Verstdl3e gegen das Verbot der Bescha-
digung von Fortpflanzung- und Ruhestatten durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
vermieden werden.

Wenn Grinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses vorliegen, kénnen nach § 67
BNatSchG Befreiungen von den Verboten erteilt werden.

Der Baumbestand in Berlin wird durch die Baumschutzverordnung (BaumSchVO Bin) als
geschutzter Landschaftsbestandteil geschitzt. Von der Verordnung erfasst werden Laub-
baume (mit Ausnahme von Obstbaumen), Waldkiefern, Walnussbaume und Turkische
Baumhasel ab 80 cm Stammumfang. Bei mehrstammigen Baumen gilt ein Mindestumfang
eines Stammes von 50 cm; jeweils gemessen in 1,3 m Hohe Gber dem Boden. Zudem sind
auch Einzelbaume geschiitzt, die die angegebenen Stammumfange nicht erreicht haben,
wenn es sich dabei um Ersatzpflanzungen im Sinne des § 6 BaumSchVO BIn handelt oder
sie auf Grund eines Bebauungsplans oder der Darstellungen eines Landschaftsplanes zu
erhalten sind. Nicht geschutzt sind Obstbdume, Baume auf Dachgérten oder in Pflanzencon-
tainern sowie Baume in Baumschulen und Géartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken
dienen.

Von den Ver- und Geboten ausgenommen sind gemaf 8§ 4 der BaumSchVO jedoch Malf3-
nahmen der zustandigen Dienststellen auf offentlichen StralRen und Flachen sowie Mal3-
nahmen der zustandigen Senatsverwaltung auf dffentlichen Stral3en und sonstigen 6ffentli-
chen Flachen innerhalb des zentralen Bereichs im Sinne des § 24 Abs. 2 Nr. 1 des Berliner
StralRengesetzes sowie auf Straf3en I. und Il. Ordnung

Gemal § 3 Abs. 3 der Baumschutzverordnung ist bei der Planung und Durchfiihrung von
Vorhaben und MaRnahmen vom Vorhabentréager sicherzustellen, dass vermeidbare Beein-
trachtigungen der geschitzten Baume unterbleiben. Die zustéandige Behorde kann die zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen erforderlichen Schutzmal3nahmen anordnen.

(c) Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geéandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Berliner Bodenschutzgesetz - (Bln BodSchG) vom 24. Juni 2004 (GVBI. S. 250), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 20. Mai 2011 (GVBI. S. 209)

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung ist es, den Boden in der Leistungsfahigkeit seiner nattrlichen Funktionen und Nut-
zungen aller Art zu sichern oder wiederherzustellen. Unter Beachtung der bestehenden und
kunftigen Anforderungen an die Nutzung des Bodens sind Gefahren fir den Boden und vom
Boden ausgehende Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit abzuwehren. Weiter-
hin missen vorsorgebezogene Anforderungen einen dauerhaften Schutz der Funktionen des
Bodens gewahrleisten. Das Bundesbodenschutzgesetz fordert — wie auch das Baugesetz-
buch — den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.
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Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) konkretisiert die Bedingun-
gen fur die Notwendigkeit von Sanierungsmaf3nahmen zur Gefahrenabwehr durch die Fest-
legung von MalRnahmen-, Prif- und Vorsorgewerten fur verschiedene Wirkungspfade auf
den Menschen und das Grundwasser.

Die durch den Bebauungsplan erméglichte intensive Nutzung des zentralstadtisch gelege-
nen, durch den OPNV sehr gut erschlossenen Plangebietes sowie die Reduzierung der
Stralenverkehrsflachen bericksichtigen das Ziel des sparsamen Umgangs mit dem Boden.
Eine durchgreifende Verbesserung der anthropogen stark Uberformten Bodensituation ist in
Abwéagung mit anderen Zielen des Bebauungsplans nicht méglich.

(d) Bundes-Immissionsschutzgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.

1474)
- Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LImSchG BIn) vom 5. Dezember 2005 (GVBI.

S. 735), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 3. Februar 2010 (GVBI. S. 38)

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und seiner zugehdrigen Verordnungen ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachgtter vor schadlichen Umweltauswirkungen zu schitzen. Daneben soll schad-
lichen Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden und ein Schutz gegeniber den moglichen
Auswirkungen von genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen
und in gewissem Umfang auch gegeniber den Verkehrsemissionen erreicht werden.

Als schadliche Umwelteinwirkungen gelten erhebliche Nachteile oder Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und vergleichba-
re Einwirkungen.

Gemal den Planungsgrundsatzen (8 50 BImSchG) sind Gebiete mit unterschiedlicher Nut-
zung so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Bereiche
soweit wie moglich vermieden werden. Die im Plangebiet entstehenden Emissionen missen
so begrenzt werden, dass im Einwirkbereich keine unzulassig hohen Immissionen auftreten.

Gerédusche

Da keine gesetzlichen Grenzwerte zum Schallschutz im Rahmen von stadtebaulichen Pla-
nungen bestehen, wird hier zur Beurteilung allgemein die DIN 18005-1:2002-07 (Schall-
schutz im Stadtebau) angewendet. Die Norm gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schall-
schutzes bei stadtebaulichen Planungen. Sie benennt die wichtigsten Schallquellen und ein-
schlagige Normen, die zur Berechnung und Beurteilung von Schallimmissionen verwendet
werden sollen.

Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005-1

Gebietstyp Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts

Kerngebiete 65 55

Flache fur den Gemeinbedarf 65 55
,Hochschule und Kultur*

Sondergebiet ,Religidses Zentrum* 65 55
Mischgebiete 60 50
allgemeine Wohngebiete 55 45
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Im Beiblatt 1:1987-05 zu DIN 18005-1 werden fur aus den Baugebieten der BauNVO abge-
leitete Gebiete Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung tags (6:00 bis 22:00) und
nachts (22:00 bis 6:00) anzustreben ist. Fur die Flachen fir Gemeinbedarf und Sondergebie-
te werden keine Orientierungswerte genannt. Ihnen werden abgeleitet aus der bestehenden
und geplanten Nutzung, die Orientierungswerte fir Kerngebiete zugeordnet.

Kdnnen Orientierungswerte bei einer bereits gegebenen Vorbelastung, z.B. durch Heranri-
cken einer schitzbedurftigen Nutzung an eine vorhandene Stral3e, nicht eingehalten werden,
muss die Planung zumindest sicherstellen, dass durch die Festsetzung von aktiven und pas-
siven MalRnahmen zum Schallschutz gesunde Wohn -und Arbeitsverhaltnisse gewahrt wer-
den.

Zur Minderung der Belastungen durch Umgebungslarm (6. Teil BImSchG) werden fur das
Berliner Stadtgebiet Larmkarten ausgearbeitet und ein Larmaktionsplan aufgestellt und fort-
geschrieben. Seine Beurteilungsgrundlagen, Ziele und Malinhahmen werden in diesem Kapi-
tel unter (i) beschreiben.

Die Larmsituation im Plangebiet wurde in einem Fachgutachten (Miller-BBM 2014) unter-
sucht. Dabei kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich des Verkehrslarms
die Orientierungswerte deutlich Uberschritten werden. Daher wurden verschiedene Mal3-
nahmen zum aktiven und passiven Larmschutz geprift und festgesetzt.

Luftverunreinigungen

Hinsichtlich der Luftglte ist die Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissions-
hdchstmengen (39. BImSchV) von Bedeutung, die u.a Immissionsgrenzwerte fir die Luftbe-
lastung mit Stickstoffdioxid (NO,), Feinstauben (PMy,, PM,5) Benzol und anderen Luft-
schadstoffen enthélt, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nicht Gberschrit-
ten werden durfen.

Fir die Umweltprufung relevante Immissionsgrenzwerte

Luftschadstoff Zeitraum Immissionsgrenzwert | Anzahl der zulassigen
[ug/m3] Uberschreitungen im Kalenderjahr

NO: Stundenmittelwert 200 18

Jahresmittelwert 40
PM1o Tagesmittelwert 50 35

Jahresmittelwert 40
PMys * Jahresmittelwert 25
Benzol Jahresmittelwert 5

* glltig ab 2015

Uberschreiten in einem Ballungsraum die Schadstoffwerte einen Immissionsgrenzwert, so
muss ein Luftreinhalteplan aufgestellt werden. Fur Berlin war die Aufstellung eines Luftrein-
halteplans 2005 erforderlich geworden; der mit dem Luftreinhaltplan 2011 - 2017 fortge-
schrieben wurde. Ziele und Maflinahmen des Plans werden in diesem Kapitel unter (h) be-
schreiben. Sie sind im Rahmen der Abwéagung zu bericksichtigen.

Bei einer Uberschreitung der 0.g. Grenzwerte sind zudem die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr gewahrt. In Bereichen, wo Menschen
typischerweise uber langere Zeit und wiederholt tberh6hten Luftschadstoffbelastungen aus-
gesetzt sein wirden, sind deshalb im Rahmen des Bebauungsplans Schutzvorkehrungen
baulicher oder technischer Art festzusetzen.
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Sowohl die durch die geplante Bebauung veranderten Ausbreitungsbedingungen als auch
die aus der geplanten Nutzung resultierende gesteigerte Schutzbedurftigkeit vor schéadlichen
Immissionen wurden in einem Fachgutachten untersucht (Miller-BBM 2014). Im Ergebnis
werden fir die geplante Bebauung an der GertraudenstraRe Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte prognostiziert und gebietsbezogene Schutzmaflinahmen erdortert.

(e) Wasserhaushaltsgesetz, Berliner Wassergesetz

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2013 (BGBI. I S. 734)

- Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBI. S. 357, ber.
2006, S. 248 und 2007, S. 48), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Mai 2011 (GVBI.
S. 209)

Fur die Bauleitplanung sind vor allem die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes zur
Bewirtschaftung des Grundwassers (Kapitel 2, Abschnitt 4) relevant. Danach ist das Grund-
wasser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und che-
mischen Zustandes vermieden wird. Hierzu zahlt insbesondere ein Gleichgewicht zwischen
Grundwasserentnahme und -neubildung. Vorhandene Schadstoffkonzentrationen sollen zu-
rackgefuhrt werden.

Nach § 36a Abs. 1 BWG soll Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenschicht versickert
werden, es sei denn, es sind dadurch Verunreinigungen des Grundwassers zu besorgen.
Eine Pflicht zur Versickerung besteht nicht. Uber die Bedingungen fiir eine gefahrlose Ver-
sickerung von Niederschlagswasser gibt die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
Auskunft. Sie regelt die Erlaubnisfreiheit der Versickerung von Niederschlagswasser, das auf
versiegelten Flachen anféllt, in Versickerungsanlagen.

() Landschaftsprogramm

Die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Land-
schaftsprogramm Berlin (LaPro) teilraumlich konkretisiert und die zu ihrer Umsetzung erfor-
derlichen MaZnahmen festgelegt. Fir das Plangebiet beinhalten die Teilplane des Land-
schaftsprogramms folgende Entwicklungsziele und MaRnahmen:

Im Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz werden fir die bebauten Flachen im Plan-
gebiet die Erhéhung der naturhaushaltwirksamen Flachen, kompensatorische MalRnahmen
bei Verdichtung, die Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes, die dezentrale
Regenwasserversickerung sowie die Forderung emissionsarmer Heizsysteme genannt. Das
Plangebiet ist Teil des Vorranggebiets Luftreinhaltung mit den Anforderungen: Emissions-
minderung, Erhalt von Freiflachen / Erhéhung des Vegetationsanteils sowie Immissions-
schutz empfindlicher Nutzungen.

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz ist das Plangebiet als Innenstadtbereich darge-
stellt, mit den Zielen und MalBnhahmen: Erhalt der Freiflachen sowie Beseitigung unnétiger
Bodenversiegelung in StraBenrdumen, Hofen und Grinanlagen, Schaffung zusatzlicher Le-
bensraume fir Flora und Fauna (durch Hof-, Dach- und Wandbegriinung), Kompensation
von baulichen Verdichtungen sowie Verwendung standortgemalfer Wildpflanzen bei der
Grlngestaltung.

Im Programmplan Landschaftsbild werden fir den historischen Siedlungskern folgende Ziele
und Maflinahmen benannt: Erhalt und Entwicklung begriinter StralBenrdume, Wiederherstel-
lung von historischen Straf3en und Platzen, Betonung von Block- und Platzrandern durch
Baumpflanzungen, Begriinung von Héfen, Wanden und Dachern, Schaffung hochwertig ge-
stalteter Freiraume bei baulicher Verdichtung.
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Im Programmplan Erholung und Freiflachen zielt die Kategorie ,sonstige Flache aul3erhalb
von Wohnquartieren®, in die das Plangebiet eingeordnet wird, auf folgende Mal3hahmen:
ErschlieBung von Freiflachen, Entwicklung von Konzepten fir die Erholungsnutzung, Ent-
wicklung von Wegeverbindungen sowie von Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn-
und Erholungsnutzung, Dach- und Fassadenbegriinung. Die Wohnquartiere entlang der
Friedrichsgracht und auf der Fischerinsel sind nach dem Programmplan mit 6ffentlichen Frei-
flachen unterversorgt. Im 6ffentlichen und privaten Raum sollen die Nutzungsmaoglichkeiten
und Aufenthaltsqualitaten sowie die ErschlieBung der vorhandenen Freiraume und Infra-
strukturflachen verbessert werden. Weitere Malinahmen sind die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat im StralRenraum, die Verbesserung der Flachenaneignhung und der Gestaltung
gemeinsam nutzbarer Freiraume, die Schaffung von Mietergarten sowie die Entwicklung von
Blockkonzepten.

Aufgrund der zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele erforderlichen hohen Bebauungsdich-
te, die auch mit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit dem Boden begriindet ist, kbnnen
die oben genannten Ziele des Landschaftsprogramms durch den Bebauungsplan nur einge-
schrankt verfolgt werden. Berlicksichtigt werden insbesondere die Ziele der Wiederherstel-
lung von historischen Strafen und Platzen (Breite Stral3e, Scharrenstralle, Kleine Gertrau-
denstralRe) sowie der Begriinung von Wand- und Dachflachen (textliche Festsetzungen Nr.
24 und Nr. 25). Fir die StralRe Fischergracht und die Kleine GertraudenstrafRe wird durch
Festsetzung als Verkehrsberuhigter Bereich bzw. FuRgangerbereich eine Verbesserung der
Aufenthaltsqualitéat im StralRenraum sichergestellt. Die auf der Grundlage des Bebauungs-
planentwurfs erarbeiteten und tiberwiegend bereits umgesetzten StralRenplanungen sehen
durchweg StralRenbaumpflanzungen sowie Verbesserungen der Aufenthaltsqualitét vor.

(g) Stadtentwicklungsplan Klima

Nach dem Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima, Mai 2011) wird das Bioklima des Plan-
gebiets ebenso wie groRe Teile der lUbrigen dicht bebauten Innenstadt sowohl tags als auch
nachts als bioklimatisch belastet eingestuft. Es wird eingeschétzt, dass diese Belastung in
den néachsten Jahren noch zunehmen wird (Karten 01 und 02), so dass ein prioritarer Hand-
lungsbedarf im Plangebiet und seinem Umfeld besteht (Karte 03).

Fur Stadtbdume besteht eine potenzielle Empfindlichkeit gegenliber dem Rickgang der Nie-
derschlagsmengen im Sommer (Karte 04); es wird ein prioritdrer Handlungsbedarf fur das
Plangebiet gesehen (Karte 05).

Als MaRnahmen zur bioklimatischen Entlastung und zur Verbesserung der Situation des
stadtischen Griins werden ein hitzeangepasster Bau von Gebauden (z.B. helle Fassaden-
farben; beim Neubau Chancen zur Verschattung und Kihlung nutzen), Begrinungsmal3-
nahmen (Dach- und Fassadenbegriinungen, Baumpflanzungen), die Schaffung und der Er-
halt von klimatischer Entlastungsflachen sowie wohnungsnaher Grinflachen, das Ausschoép-
fen der Potenziale zur Entsiegelung unbebauter Flachen sowie die Sicherung und Stéarkung
von Kaltluftbahnen genannt.

In der Analysekarte 07 ,Gewdasserqualitat und Starkregen® ist das Plangebiet als ein Bereich
mit Mischkanalisation teilweise mit hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet; eine zentrale
Regenwasserbewirtschaftungsanlage in der Mischkanalisation wird dargestellt. Der Stau-
raum in der Mischkanalisation soll hier erweitert und optimal bewirtschaftet werden (Karte
10).

(h) Luftreinhalteplan

Berlin hat im Jahr 2005 erstmalig einen Luftreinhalte- und Aktionsplan aufgestellt, in dem es
insbesondere um die Verringerung von Feinstaub bis zum Jahr 2010 ging. Die Aufstellung
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dieses Aktionsplans war erforderlich geworden, da die Summe aus Grenzwert und Tole-
ranzmarge fur Feinstaub (Tagesmittel) und Stickstoffdioxid (Jahresmittel) in Berlin Gberschrit-
ten wurde. Da 2010 weiterhin Uberschreitungen von Luftqualitatsgrenzwerten fir Feinstaub,
Stickstoffdioxid und des kommenden Zielwertes fir Benzo(a)pyren auftraten, wurde dieser
Luftreinhalteplan fortgeschrieben.

Der Luftreinhaltplan 2011-2017 wurde vom Senat am 18. Juni 2013 beschlossen und strebt
insbesondere die weitere Verringerung der Feinstaubbelastung an, da fir diesen Luftschad-
stoff in Berlin noch hohe Grenzwertliberschreitungen gemessen werden. Er beinhaltet eine
Situationsanalyse der Grenzwertiiberschreitungen an Berliner Hauptverkehrsstral3en, eine
Ursachenanalyse und eine Bilanzierung der bisherigen Mal3hahmen zur Verbesserung der
Luftqualitat, eine Abschatzung der zukinftigen Entwicklung der Schadstoffbelastung in der
Stadt ohne zusatzliche MaRnahmen und die Planung zusatzlicher Malinahmen zur Einhal-
tung der Grenzwerte.

Als MaRnahmen im Rahmen der Stadtplanung mit Relevanz fur den vorliegenden Bebau-
ungsplans werden insbesondere genannt:

- Raumliche Planung unter Berlcksichtigung der Stadtklimatologie und des Luftaustauschs,

- Vermeidung neuer Belastungsschwerpunkte,
- Grin in der Stral3e,
- Verkehrssparende Raumentwicklung.

Der Luftreinhalteplan ist als Plan des Immissionsschutzrechts nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe g BauGB im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Vorrangebietes
Luftreinhaltung. Wenn fur Neubauten andere Brennstoffe als Heiz6l oder Gas verwendet
werden sollen, durfen deren Immissionen nicht hoher liegen als bei der Verwendung von
Heizol.

Die durch die geplante Bebauung verénderten Durchliftungsverhaltnisse und die aus der
geplanten Nutzung resultierende gesteigerte Schutzbeddrftigkeit vor schadlichen Immissio-
nen wurden in einem Fachgutachten untersucht und bei den Festsetzungen berticksichtigt.

() Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan fur Berlin ist ein Plan des Immissionsschutzrechts gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g BauGB. Seine Darstellungen sind im Bebauungsplan im Rahmen der Abwéa-
gung zu berlicksichtigen. Der Larmaktionsplan 2013 -2018 wurde am 6. Januar 2015 vom
Senat beschlossen.

Als Grundlage fir die Ermittlung der Belastungssituation dient die strategische Larmkartie-
rung entsprechend der Umgebungslarmrichtlinie der EU. Hierbei wurden folgende Larmindi-
zes festgelegt:

- Lpen (Tag-Abend-Nacht-Larmindex), den Larmindex fur die allgemeine Belastigung und

Lnight (Nachtlarmindex), den Larmindex fur Schlafstérungen.
Die Kartierung erfolgt jeweils separat fur die Larmquellen Kraftfahrzeuglarm, lokaler Schien-

verkehrslarm (U-Bahn, Stral3enbahn), Eisenbahnlarm (S-Bahn, Fernbahn) und Fluglarm so-
wie Industrie- und Gewerbelarm.

Die Beurteilung der Belastungssituation erfolgt anhand der Schwellenwerte fur die Dringlich-
keit von Malinahmenprifungen, die bereits mit dem Larmaktionsplan Berlin 2008 definiert
wurden:
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- 1. Stufe: 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts: Bei Uberschreitung dieser Werte sollen prio-
ritar und maoglichst kurzfristig Malinahmen zur Verringerung der Gesundheitsgefahrdung
ergriffen werden.

- 2. Stufe: 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts: Diese Werte wurden von der Larmwirkungs-
forschung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rahmen der
Vorsorge als Zielwerte fur die La&rmminderungsplanung.

Werden Gebiete, die auch dem Wohnen dienen sollen, in Bereichen geplant, die bereits ho-
hen Gerauschimmissionen ausgesetzt sind, muss abgewogen werden, ob planerisch ent-
sprechende Festsetzungen getroffen werden mussen und kénnen, die die negativen Auswir-
kungen des Verkehrslarms auf die Wohn- und Aufenthaltsqualitat mindern.

Im Allgemeinen wird hinsichtlich der Beriicksichtung der Larmminderungsplanung bei stad-
tebaulichen Planungen auf die ,Handreichung zur umfassenden Berilicksichtigung der Um-
weltbelange in der raumlichen Planung” der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umwelt (2013) verwiesen. Es sollen z.B. durch Lage und Zentralitat des Quartiers, Qualitat
der Anbindungen sowie schnell erreichbare, attraktive Ruhe- und Griinbereiche larmrobuste
Stadtstrukturen geschaffen werden.

Larmrobuste stadtebauliche Strukturen sollen durch ein Mindestmal? an akustischen Qualita-
ten (AuRenpegel), geschlossene Raumkanten zur Larmquelle hin, ruhige Seiten fir jeden
Bebauungsteil / fur jede Wohnung und ruhige AuRenwohnbereiche an der Larm abgewand-
ten Seite gesichert werden.

1.2 Umweltbezogene Ausgangssituation

11.2.1 Mensch

Die Wohnnutzung im Plangebiet konzentriert sich in dem Block zwischen Friedrichsgracht
und Briuderstraf3e mit rund 500 Wohneinheiten. Beiderseits der Breiten Strafl3e wird die Nut-
zungsstruktur z.T. durch Burogebaude und Infrastruktureinrichtungen gepragt. Offentliche
Grunflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

(a) Verkehrslarm

Der digitale Umweltatlas Berlin (Karten ,StralRenverkehrslarm an der StraRenrandbebauung /
Tag und Nacht“, Ausgabe 2005) stellt die Larmimmissionen an Straf3en in 3,5 m Héhe vor
der jeweiligen Randbebauung dar. Wo entlang der Gertraudenstral3e eine Blockrandbebau-
ung nicht vorhanden ist, beziehen sich die ermittelten Larmpegel auf die gegentber der Ger-
traudenstralRe zuriickgesetzte Bebauung an der Scharrenstraf3e. Im Einzelnen wurden fur
die betrachteten VerbindungsstraRen im Plangebiet folgende Larmbelastungen dargestellt:

Am Muhlendamm (Haus der Deutschen Wirtschaft) bestehen bei Larmpegeln von tags

74 dB(A) und nachts 66 dB(A) die héchsten Larmbelastungen im Plangebiet. Fir die Rand-
bebauung Gertraudenstrale 10-12 (MK,,) werden tags 68 dB(A) und nachts 61 dB(A) be-
rechnet. Aufgrund des gréReren Abstandes zur Gertraudenstral3e ist fur die Bebauung an
der Scharrenstral3e von geringen Larmimmissionen auszugehen. So belaufen sich die Larm-
pegel fur die Wohnbebauung westlich der Briderstral3e tags auf 63 dB(A) und nachts auf 56
dB(A). Fur die Gebaude 6stlich der BriderstraRe werden jeweils um 1 dB(A) héhere Werte
berechnet. In der Breiten Stral3e liegen die Larmbelastungen fur die norddstlich angrenzende
Bebauung aufgrund des geringeren Fahrbahnabstandes mit tags 69 dB(A) und nachts

62 dB(A) deutlich Gber den Werten fur die, teilweise bereits zuriickgebaute, sidwestliche
Randbebauung (65/58 dB(A) tags/nachts). Im Umkreis von 100 m zum lichtsignalgeregelten
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Knoten Breite Stral3e/ Fischerinsel/ Gertraudenstraf3e/ Muhlendamm sind um bis zu 3 dB(A)
hohere Larmpegel anzusetzen.

Die strategischen Larmkarten zum Larmaktionsplan von 2013 bestatigen diese Werte, auch
wenn eine direkte Vergleichbarkeit aufgrund unterschiedlicher Berechnungsverfahren nicht
maglich ist.

Bewertung: Die Menschen in den Wohn- und Arbeitsstétten entlang der Gertraudenstralie,
der Breiten Strafl3e und der Scharrenstrafl3e werden durch Verkehrslarm stark beeintrachtigt.
Sowohl tagsiber als auch nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur die
jeweils relevanten Gebietskategorien (WA, MI, MK) in weiten Teilen des Plangebiets erheb-
lich Uberschritten.

(b) Versorgung mit Griinflachen

Im Plangebiet gibt es keine nutzbaren 6ffentlichen Freiflachen mit einer Mindestgrof3e von
0,5 ha. Auch siedlungsnahe Grunflachen mit einer Mindestgrof3e von 10 ha stehen in einer
Entfernung von maximal 1.000 m nicht zur Verfugung. Die nachstgelegenen 6ffentlichen
Grunflachen mit Spielplatz befinden sich nérdlich des Spittelmarktes, westlich der Friedrichs-
gracht an der Kurstral3e sowie auf der Fischerinsel. Der unmittelbar nordlich an das Plange-
biet angrenzende Garten des friheren Staatsratsgeb&audes ist nicht 6ffentlich zuganglich.
Der einzige wohngenutzte Block im Plangebiet weist einen grol3ziigigen begriinten und ab-
geschirmten Blockinnenbereich auf. Im Ubrigen nehmen die Promenaden und Grinflachen
entlang der Spree und des Spreekanals Teilfunktionen von wohnungs- und siedlungsnahen
Grunflachen wahr.

Bewertung: Insgesamt besteht ein quantitatives und qualitatives Defizit bei der Versorgung
des Plangebietes mit wohnungs- und siedlungsnahen Grinflachen.

[1.2.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

(a) Lage und Freiraumstruktur

Das Plangebiet liegt im stédtischen Raum. Es ist anthropogen beeinflusst und war bis zum
Beginn der archaologischen Grabungen, mit Ausnahme der Pflanzflachen der StraBenbau-
me und eines begrinten Innenhofs durch Gebaude, Verkehrs- und Stellplatzflachen sowie

ErschlieBungswege versiegelt. Die wenigen kleinteiligen Griinbereiche waren voneinander
isoliert. Spree und Spreekanal sind stadtisch gepragt, mit befestigten Ufern. Im Nordosten

grenzt um den Molkenmarkt eine dichte Innenstadtbebauung an.

(b) Biotoptypen und Baumbestand

Die Vegetationsausstattung des Plangebiets wurde im Januar 2005 nach den Kategorien der
.Beschreibung der Biotoptypen Berlins” erhoben (Spath + Nagel). Das Plangebiet (ohne Be-
ricksichtigung der Wasserflache) war zu diesem Zeitpunkt zu 93 % durch Gebaude, Ver-
kehrs- und Stellplatzflachen versiegelt. Neben einigen Baumreihen aus heimischen und
nicht-heimischen Arten im 6ffentlichen Stral3enraum sowie entlang von Stellplatzflachen er-
fullte nur der begrunte Innenhof westlich der Bruderstral3e eingeschrénkte Funktionen als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Spontane Flora war nur auf3erst sparlich vertreten.

Der StralBenraum der Breiten Strafl3e wies urspriinglich in seiner gesamten Lange drei Rei-
hen von Uberwiegend alteren Platanen auf. Im sidlichen Abschnitt der Stral3e wurden die
Baume flr archaologische Grabungsarbeiten und zur Freimachung des dort geplanten Bau-
feldes bereits gefallt.
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Eine Baumreihe aus relativ jungen (15 bis 25 Jahre) Platanen, Ahornb&umen und Robinien
sowie verschiedene Zierstraucher umgaben den Parkplatz stidwestlich der Kreuzung Bri-
derstral3e/ Scharrenstral3e; fur Leitungsarbeiten und zur Durchfiihrung von archaologischen
Grabungen wurde dieser Bestand, mit Ausnahme von drei gré3eren, ca. vierzigjahrigen Pla-
tanen, beseitigt. Fur die verbliebenen Baume wurde ein Baumgutachten angefertigt (Wusthof
2014). Die Vitalitat einer Platane wird als gut eingeschéatzt, wahrend die Ubrigen beiden deut-
liche Einschrankungen in der Vitalitat aufweisen.

Der Innenhof des Wohnblocks zwischen Bruderstral3e und Friedrichsgracht umfasst aul3er
versiegelten ErschlieBungsflachen auch Freiflachen, die mit intensiv gepflegtem Zierrasen
oder vereinzelt mit Strauchrabatten bewachsen sind. Der Baumbestand setzt sich u.a. aus
Pappeln, Ahorn, Kastanien, Gotterbdumen und verschiedenen Zierarten zusammen. Das
Alter der Baume wird auf etwa 40 Jahre geschatzt.

(c) Fauna

Der naturferne Charakter des Plangebiets lasst auf eine arten- und individuenarme Fauna
schlie3en. Die ohnehin sehr eingeschrankten Lebensraume sind mit Ausnahme der Innenh6-
fe massiven Beeintrachtigungen durch Emissionen (Autoabgase, Larm, Staub, nachtliche
Beleuchtung, Versalzung des Bodens) ausgesetzt. Allein der Bestand an Baumen und
Strauchern im Innenhof der Wohnbebauung bewirkt eine gewisse Strukturvielfalt. Er bietet
Deckung und Schutz vor Witterung, dient Vogeln als Ansitz- und Singwarte sowie Rendez-
vousplatz, ist Nahrungsbiotop fur Blitenbesucher, Blattlausjager, samen- und fruchtzehrende
Singvdgel sowie flr verschiedene Insektenarten.

Auf Grund der geschlossenen und hohen Bauweise kann im Plangebiet beziglich der
Avifauna mit verstadterten Arten gerechnet werden. Dazu gehéren z.B. Haussperling, Haus-
taube, Mauersegler, Hausrotschwanz, Elster und Nebelkrahe. Auf Grund der gartnerischen
Gestaltung des Innenhofs sind dort u.U. weitere Arten wie Blau- und Kohlmeise, Ringeltau-
be, Amsel, Mdnchsgrasmiicke, Girlitz und Grinfink zu erwarten. Héhlen und Nischen an Ge-
bauden bieten Nistmdglichkeiten fir Végel und Quartierpotential fir Fledermause.

Bewertung: Die isolierten stadtischen Biotoptypen im Plangebiet weisen einen niedrigen bis
sehr niedrigen Biotopwert auf. Dies resultiert aus dem sehr hohen Hemerobie-Grad, dem
unterdurchschnittlichen Vorkommen gefahrdeter Arten, dem hohen Anteil solcher Biotopty-
pen im Stadtgebiet, der geringen Artenvielfalt, der relativ geringen Dauer der Wiederherstel-
lung der Lebensgemeinschaften der Biotope durch autochthone Besiedlung und der ungiins-
tigen Lagebeziehung zu Komplementarbiotopen. Die mit Baumen bestandenen Zierrasen-
und Strauchflachen des Innenhofs erflllen in begrenztem Umfang Habitatfunktionen. Die nur
noch wenigen Baume im offentlichen Straf3enraum sind erheblichen Verkehrsimmissionen
ausgesetzt und koénnen ihre Funktion als Lebensraum selbst fir Ubiquisten nur einge-
schrankt erfillen. Sehr geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt haben die versiegelten Fla-
chen sowie die Gebaude.

1.2.3 Boden und Wasser

(a) Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Berliner Urstromtals, dessen Oberflache von Ablagerun-
gen der Weichsel-Eiszeit und der Nacheiszeit gebildet wird. Der Untergrund besteht aus
Sanden, vor allem aus Fein- und Mittelsanden, die mit Geschiebemergel und stellenweise
mit mehr oder weniger grof3en Steinen durchsetzt sind.
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Im Plangebiet findet sich eine ,dichte Innenstadt-Bebauung auf Aufschittungen® (Umweltat-
las 2013, Bodengesellschaften). Da es sich um einen der altesten Siedlungsbereiche Berlins
handelt, ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine natlrlich gewachsenen Béden
mehr vorkommen. Die wenigen unversiegelten Béden sind Rohbdden, die vermutlich aus
umgelagerten natirlichen oder technogenen Substraten wie Sand, Geschiebemergel, Schla-
cke und Bauschutt bestehen. Bei den Stadtbéden des Plangebietes steht die Nutzungsfunk-
tion als Flache fur Siedlung, Verkehr usw. im Vordergrund.

Die Flachenbilanz auf Grundlage der Biotoptypenkartierung zeigt, dass 2005, ohne die Was-
serflache der Spree, rund 93 % der Flache des Plangebiets vollstandig versiegelt waren (vgl.
Kap. 11.1.3.2); Teilflachen im Bereich des Petriplatzes wurden seitdem fir die Durchflihrung
von archaologischen Grabungen entsiegelt. Zudem wurden Teile der Bebauung an der Brei-
ten StralRe entfernt.

Der Boden hat Archivfunktion fur das im 6ffentlichen Verzeichnis der Denkmale in Berlin ein-
getragene Bodendenkmal Petriplatz sowie fir bauliche und archéologische Funde (Funda-
mente, Mauerreste und Relikte eines Ziegelbrunnens) im Bereich entlang der Breiten Stral3e.
Weitere Bodendenkmale im Bereich Schlof3platz grenzen nérdlich an das Plangebiet an.

Bewertung: Es Uberwiegen durch Gebaude, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen versiegelte
Bdden, die ihre 6kologischen Funktionen nicht oder nur noch sehr eingeschrankt iberneh-
men koénnen. Eine Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt ist bei einem Versiegelungs-
grad von mehr als 90% ebenfalls nur ansatzweise vorhanden.

(b) Bodenbelastungen

Da im Laufe der Besiedlung Berlins ehemals vorhandene Feuchtgebiete trockengelegt wurden,
sind Aufschittungen unbekannter Art anzunehmen. Wegen Kriegsschaden auf dem gesamten
Areal ist zudem mit Schadstoffen im Boden durch Brand- und Trimmerschutt sowie kriegsbe-
dingter Freisetzung von Schadstoffen (z.B. aus Lagerraumen) zu rechnen. Die historische Re-
cherche hat im Gebiet fast flachendeckend Gewerbebetriebe mit bodenverunreinigender Rele-
vanz ergeben. Teile des Plangebiets zwischen ScharrenstraRe und GertraudenstrafRe sind im
Bodenbelastungskataster der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt als Altlast-
flachen bzw. Altlastenverdachtsflachen verzeichnet (Stand 15.09.14):

BBK-Flache Anschrift Bemerkungen
16578 Neumanngasse 1, 2; altlastverdachtig
Breite Str. 12

16097 Bruderstr. 10 altlastverdachtiq
16096 Bruderstr. 13 altlastverdachtiq
16577 Bruderstr. 26 altlastverdachtig
16357 Scharrenstr. 2, 3 altlastverdachtig
16700 Friedrichsgracht 53 altlastverdachtig
15303 Petriplatz 1-3 Altlast

15724 Gertraudenstr. 10 altlastverdachtiq
15280 Petriplatz 4 altlastverdachtig
17319 Breite Str. 30-37 altlastverdachtig
17113 Breite Str. 12 altlastverdéchtig

Die Flache mit der Nummer 15303, fur die der Nachweis einer schadlichen Bodenverande-
rung oder Altlast vorlag, sowie die Flache 15280 wurden im Zusammenhang mit den archo-
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logischen Grabungen saniert. Die Gbrigen Flachen sind mit zum Teil denkmalgeschiitzten
Gebauden bebaut.

Bewertung: Der Altlastenverdacht auf den Flachen, die noch nicht saniert wurden, ist jeweils
nicht so konkret, dass er den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan entgegensteht
oder dass von einer erheblichen Belastung der Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen aus-
zugehen ist und deshalb eine Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich wére.

(c) Wasserhaushalt

Die Karte der ,Grundwasserneubildung 2012" des Umweltatlasses zeigt im Baublock west-
lich der Breiten Straf3e und im sudostlichen Baublock an der Gertraudenstraf3e eine Grund-
wasserneubildungsrate von 100 bis 150 mm im Jahr (etwa 25 % der jahrlichen Nieder-
schlagsmenge), im Wohnblock an der Scharrenstral3e und den Ubrigen Baublécken an der
Gertraudenstraf3e von 200 bis 300 mm im Jahr auf (rund 50 % des Gesamtjahresnieder-
schlags).

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet bei etwa 4 m, im Bereich des Innenhofs zwi-
schen BriderstralRe und Friedrichsgracht noch etwas darunter.

Bewertung: Aufgrund des geringen Anteils an bindigen Substanzen in der Deckschicht und
des hoch anstehenden Grundwassers besteht im Plangebiet eine besondere Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenuber Stoffeintragen.

1.2.4 Klima und Lufthygiene

(@ Klima

GroRRraumig betrachtet ordnet der Umweltatlas die gesamte Berliner Innenstadt mit Ausnahme
einiger groRRer Freiflachen stadtklimatisch der ,Zone 4, hohe Veranderung“ zu; kennzeichnend
ist eine hohe Schwilegefahrdung und eine geringe nachtliche Abkuhlung. Mit dem Plangebiet
liegt ein gréRtenteils bioklimatisch ungunstiger Siedlungsraum (thermisch hoch belastet bzw.
Uberwarmt) vor. Die Durchliftung dirfte wegen des nur geringen Kaltluftvolumenstroms eher
ungentigend sein. In den “Planungshinweisen Stadtklima“ des digitalen Umweltatlas werden
MalRnahmen zur Entlastung des Innenstadtklimas gefordert. Im Hinblick auf die stadtklimati-
sche Situation besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen durch
VergréRerung des Anteils bebauter Flachen; auf eine Verbesserung der Durchliftung sowie
Erhéhung des Vegetationsanteils sollte hingewirkt werden.

(b) Lufthygiene

Die Belastung durch Luftschadstoffe ist im Plangebiet aufgrund der Lage im Zentrum Berlins
hoch, dies gilt insbesondere in den verkehrsbelasteten Bereichen. Die lufthygienische Situa-
tion im Stadtgebiet ist dabei Ergebnis der Uberlagerung der Immissionen aus den lokalen
Quellen StralRenverkehr, Industrie und Hausbrand sowie durch tUberregionalen Ferntrans-
port. Die im Ballungsraum Berlin problematische Belastung mit Feinstaub (PM,o) ist dabei in
Hauptverkehrsstraf3en etwa zur Halfte auf den Uberregionalen Ferntransport zurtickzufuhren;
jeweils ein Viertel sind dem lokalen Straenverkehr und sonstigen Verursachern innerhalb
des Stadtgebietes zuzuschreiben (u.a. Industrie und Heizwerke, Wohnungsheizungen, Bau-
tatigkeiten und regionaler StraRenverkehr).

Die Hintergrundbelastung mit Luftschadstoffen lasst sich unter Bertcksichtigung der Mess-
ergebnisse des Berliner Luftgltenetzes fur die (dem Plangebiet nachstgelegene) Messstati-
on Berlin Mitte (BriickenstralRe 6) wie folgt beschreiben:
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- Dem mehrjahrigen Trend folgend sind die PMjo-Immissionen insgesamt gesunken. Wah-
rend der Jahresmittelwert fir das Jahr 2006 noch bei 36 pg/m? lag, wurden in den Jahren
2011 und 2012 Werte von 25 bzw. 22 ug/m?3 ermittelt. Auch die Anzahl der Uberschreitun-
gen des Tagesmittelwertes von 50 pg/m3 lag in diesen beiden Jahren mit 33 bzw. 14 unter
den Werten von 2006 (36 Tage). Maximal sind an 35 Tagen Uberschreitungen zulassig.

- Die Belastung mit Feinstaub PM, s wird seit dem Jahr 2008 an der Messstelle erfasst. Sie
betrug zu Beginn der Messung im Jahresdurchschnitt 18,6 pg/ms3 und in den Jahren 2011
und 2012 21 bzw. 17,7 pg/m3. Der ab 2015 geltende Grenzwert von 25 pg/m?3 wird somit
voraussichtlich eingehalten.

- Bei Stickstoffdioxid (NO,) hat sich die Immissionssituation auf einen relativ konstanten
Wert eingependelt. In den Jahren 2007 und 2008 betrug der Wert 27 pg/m3. 2011 und
2012 betrug der entsprechende Wert jeweils 28 pg/m? und liegt damit unter dem Jahres-
grenzwert, der 40 pg/ms3 betragt. Eine Uberschreitung des Stundenmittelwertes von iber
200 pg/m3 wurde an der Station Brickenstraf3e in den letzten Jahren nicht registriert.

- Die Benzol-Immissionen in Berlin sind in den vergangenen Jahren kontinuierlich zurtick-
gegangen. Trotz steigender Verkehrsdichte wirken sich hier die Dreiwegekatalysatoren in
Fahrzeugen und die Verringerung des Benzolgehalts im Benzin positiv aus. Der Immissi-
onsgrenzwert fir Benzol von 5 pg/m3 wurde im Jahr 2012 an der Messstelle Briickenstra-
3e 6 mit 0,8 pg/m3 und an den anderen Messstationen in Berlin deutlich unterschritten.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens im StralRenzug Gertraudenstrale — Mihlendamm
wird die Schadstoffbelastung hier noch tiber den oben dargelegten Messergebnissen liegen.

Bewertung: Da es sich bei dem Plangebiet klimatkologisch um einen Bereich handelt, der
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und des geringen Vegetationsanteils gegeniber
Freilandverhéaltnissen stark verandert ist, hat es beztiglich der Schutzguter Klima und Lufthy-
giene eine eher belastende als entlastende Funktion.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens im Verlauf des StralRenzuges Gertraudenstrall3e —
Muhlendamm ist die im Innenstadtgebiet ohnehin hohe Belastung mit Luftschadstoffen hier
besonders hoch. Betroffen hiervon sind neben den Verkehrsteilnehmern, hier insbesondere
FuRgéanger und Radfahrer, auch die im Plangebiet oder angrenzend wohnenden und arbei-
tenden Menschen. Sollte eine weitere Erhohung der Luftbelastung festgestellt werden, kon-
nen Malinahmen auf Grundlage des Luftreinhaltplans 2011-2017, der vom Senat am 18.
Juni 2013 beschlossen wurde, auf gesamtstadtischer Ebene (z.B. Verstetigung des Ver-
kehrsabflusses, Reduktion des Verkehrsaufkommens) getroffen werden.

MalRnahmen zur Reduzierung und Verstetigung des Verkehrs kdnnen nicht Gegenstand ei-
nes Bebauungsplans sein, sollten aber bei auftretenden Grenzwerttiberschreitungen auf ge-
meindlicher Ebene getroffen werden. Da die Bundeslander nach § 44 (1) des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) und der 39. BImSchV verpflichtet sind, die Luftverunreini-
gung kontinuierlich zu tberwachen, besteht diesbeziiglich eine ausreichende Handlungs-
grundlage.

Daruber hinaus wirkt sich die hohe Schadstoffbelastung auch auf die Flora und Fauna aus.

11.2.5 Orts- und Landschaftshild

Das Plangebiet gehort zum altesten Teil von Berlin. Das bis zum 14. Jahrhundert entstandene
stadtische Gefiige blieb im Stadtgrundriss bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts bestehen. Die
Zerstorungen des Zweiten Weltkriegs und der Stadtebau der Nachkriegszeit haben diese stad-
tebauliche Struktur jedoch bis zur Unkenntlichkeit veréndert. Die Gberdimensionierten Stral3en-
raume der Breiten Straf3e und der Gertraudenstral3e sowie der teilweise schlechte bauliche
Zustand der Gebaude beeintrachtigen das Stadtbild, das durch die Trasse der Gertrauden-
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stral3e dominiert wird. Ein natirliches Landschaftsbild ist infolge der vollstandig anthropogenen
Uberformung des Gebietes auch in Ansatzen nicht erkennbar.

Bereiche mit hoher Bedeutung fir das Ortsbild sind der Denkmalbereich am Spreekanal mit
der alten Gertraudenbriicke sowie die Briderstrafl3e und der Block zwischen Breite Stral3e
und Spree mit Resten der historischen Bebauung. Stark beeintrachtigte Bereiche sind die
Gertraudenstral3e sowie die westliche Breite Stralle. Im Norden des Plangebiets fehlt ein
Ubergang zum angrenzenden Staatsratsgarten.

Bewertung: Das Plangebiet verfligt auf Grund seiner historischen Entwicklung, seiner Lage
im Kern der Innenstadt sowie der noch vorhandenen historischen Bausubstanz tber grof3e
Potenziale fur die Entwicklung einer eigenstandigen stadtebaulichen ldentitat. Im heutigen
Zustand wird das Ortsbild im Plangebiet seiner Lage und Bedeutung jedoch nicht gerecht.

[1.2.6 Kultur- und andere Sachguter

Samtliche im Plangebiet vorhandenen Altbauten sind als Baudenkmale oder als Bestandteile
von Denkmalbereichen (Ensembles) in die Berliner Denkmalliste eingetragen. Als Baudenk-
male stehen folgende Objekte / Geb&aude unter Schutz (s. Kap. 1.2.8):

- Schlo3platz 7 / Breite StrafRe 37 (Neuer Marstall, 1896 - 1901, neobarocker viergeschos-
siger Sandsteinbau), mit spreeseitigem Querfliigel und ehem. Wohnhaus Breite Stral3e
30-31

- Breite Stral3e 36 (Alter Marstall, 1665 - 70, einzig erhaltener friilhbarocker Bau Berlins),

- Breite StralRe 35 (Ribbeck-Haus, 1624, einzige erhaltene Renaissancegebdude Berlins),

- Breite StralRe 32-34 (Berliner Stadtbibliothek, 1961 - 66),

- BriuderstralRe 10 (barockes Biirgerhaus, auch ,Galgenhaus” genannt, 1688),

- BriuderstraRe 11-12 (Berlinische Feuer-Versicherungs-Anstalt, Geschéftshaus 1905)

- BriderstraRe 13 (Nicolai-Haus, 1674, heutige Gestalt nach Umbau 1710),

- BriuderstralRe 26 / Ecke Scharrenstraf3e (Kauthaus Hertzog, 1908/09),

- Gertraudenstraf3e 10-12 (Geschéftsgebaude, 1897 - 98),

- Kleine GertraudenstralRe 3-5 / Scharrenstrale 16a/17 (Wohnhauser, um 1880),

- Friedrichsgracht 53-55 (Gemeindehaus St. Petri, 1886).

Weiterhin befindet sich im Plangebiet das in das offentliche Verzeichnis der Denkmale in
Berlin eingetragene Bodendenkmal Petriplatz sowie ebenfalls eingetragene geschitzte bau-
liche und archéologische Funde im Bereich entlang der Breiten Stral3e (s. Abschn. 1.2.8.5).
Aufgrund zahlreicher weiterer arch&ologischer Funde im ndheren Umfeld des Petriplatzes
wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-218 vom Fachgebiet Archaologi-
sche Denkmalpflege des Landesdenkmalamtes Berlin als arch&ologisches Verdachtsgebiet
der Bodendenkmalpflege eingestuft.

1.3 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die Entwicklung des Umwelt-
zustandes beschrieben, die bei einer vollstandigen Realisierung samtlicher im Bebauungs-
plan vorgesehenen Neuplanungen zu erwarten ist. Zum Vergleich wird die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes gegeniibergestellt, die sich ergeben wirde, wenn auf
diese Planungen verzichtet wirde, unabhangig davon, ob sie ggf. auch ohne Bebauungsplan
zulassig waren.
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1.3.1 Mensch

(a) Verkehrslarm

Zur Beurteilung der kiinftigen Larmbelastungen im Plangebiet muss einerseits die allgemeine
Verkehrsentwicklung bei Umsetzung der verkehrsplanerischen Ziele fiir die Innenstadt, an-
dererseits die Ermdglichung neuer Misch- und Kerngebiete und damit die Zunahme der An-
zahl der von Verkehrslarm betroffenen Personen in die Prifung einbezogen werden.

Grundlage fur die Beurteilung der Larmsituation ist eine schalltechnische Untersuchung des
Buros Miller-BBM (2014). Das Gutachten mit dem Prognosehorizont 2025 beriicksichtigt
hinsichtlich der StraRenverkehrsemissionen die Stral3enziige des Ubergeordneten Stral3en-
netzes im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung (Gertraudenstraf3e / MUihlendamm /
Muhlendammbriicke und Breite Stral3e / Schlossplatz). Die durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarken (DTV) wurden auf Grundlage der Gesamtverkehrsprognose Berlin Branden-
burg 2025 ermittelt. Der durch die geplante Bebauung zusatzlich entstehende Kfz-Verkehr ist
in der Gesamtverkehrsprognose teilweise bereits beriicksichtigt, im Ubrigen ist er gegeniiber
dem bericksichtigten DTV von so geringem Umfang, dass er bei der Prognose vernachlas-
sigt werden konnte.

Eine fur die Zukunft geplante Verlegung der Gertraudenstral3e auf die historische Gertrau-
denbriicke und ein dadurch erfolgendes geringfligiges Heranrlicken der Fahrbahn an die auf
der nordlichen Straf3enseite vorhandene Bebauung wurde in der Prognose nicht beriicksich-
tigt, da der Bebauungsplan diesbeziiglich keine Festsetzungen trifft und die Umsetzung nicht
gesichert ist. Durch eine Verlegung ausgeldste Veranderungen der Beurteilungspegel sind
zu gegebener Zeit in einem Planfeststellungsverfahren zu bericksichtigen.

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms wurde die in Aussicht genommene Stral3en-
bahntrasse in der Gertraudenstralie in die schalltechnische Untersuchung aufgenommen. Es
besteht zwar noch keine Planfeststellung, die Auswirkungen wurden jedoch zur Kontrollrech-
nung im Sinne eines Worst-Case-Szenarios bertcksichtigt.

Fir das vorhandene Gebaude Gertraudenstraf3e 10 - 12 (MK3) zwischen Kleiner Gertrau-
denstral3e und Friedrichsgracht ergibt sich unter diesen Annahmen mit tagstiber 72 und
nachts 65 dB(A) eine erhebliche Uberschreitung des Beurteilungspegels fiir Kerngebiete
nach der DIN 18005-1.

Die vorhandene Wohnbebauung ndrdlich der Scharrenstraf3e wird durch die im Bebauungs-
plan ermdglichten Bauvorhaben am Petriplatz in Teilbereichen abgeschirmt, an der Scharren-
stral3e liegt die Belastung an den Fassaden jedoch auch nach deren Realisierung bei tagstiber
68 und nachts 58 dB(A) und damit deutlich Gber den Orientierungswerten fir allgemeine
Wohngebiete.

Bei der Bestandsbebauung 0Ostlich der Breiten Straf3e und nordlich des Mihlendamms liegen
die maximalen Beurteilungspegel bei 77 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts am Muhlendamm
bzw. 73 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts an der Breiten Strafl3e. Auch die zur Spree orientier-
ten Fassaden sind erheblich larmbelastet.

Zwischen BriderstralRe und Breite Stral3e hat der Bebauungsplan das Ziel, die bereits teil-
weise beseitigten Blrogebaude durch eine Neubebauung im Rahmen eines Mischgebiets zu
ersetzen, die bis auf 5,5 m an die Fahrbahn der Breiten Straf3e heranrtickt. Analog zum Ist-
Zustand auf der gegeniberliegenden nordéstlichen Stral3enseite ist hier auf gesamter Lange
tagsuber eine Larmbelastung von knapp 70 dB(A) und nachts von bis zu 62 dB(A) an den
Fassaden der Randbebauung zu erwarten. Fir die zur Scharrenstral3e orientierten Fassaden
sind mit Werten von 68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nur geringfligig niedrigere Beurtei-

Marz 2016 42



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

lungspegel prognostiziert. Die Orientierungswerte werden damit deutlich Giberschritten. Der
Blockinnenbereich wird dagegen durch die geschlossene Randbebauung gut abgeschirmt.

Beiderseits des Petriplatzes ermdéglicht der Bebauungsplan neue Baufelder fur Kerngebiets-
nutzungen. Sie werden im Falle des Gebaudes im Eckbereich zur Breiten Stral3e einer
Larmbelastung von etwa 78 dB(A) tags und nachts 71 dB(A) ausgesetzt sein, flr das geplan-
te Gebaude zwischen kleiner Gertraudenstral3e und Petriplatz liegen die Beurteilungspegel
fur die zur Gertraudenstral3e orientierten Fassaden tags bei 75 dB(A) und nachts bei

68 dB(A). Das geplante Kultur- und Religionshaus im Sondergebiet ,Religidses Zentrum* ist
zur Gertraudenstraf3e hin Pegeln von 75 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts ausgesetzt. Auch
der Petriplatz selbst ist entsprechend belastet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die bestehenden und geplanten Nutzun-
gen entlang den HauptstraRen des Gebiets erheblichen Larmbelastungen ausgesetzt sein
werden, die sowohl tags als auch nachts oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005-1
liegen. Wo im Bereich von StraRenverkehrsflachen die straRenbegleitende Bebauung unter-
brochen wird, dringen erhthte Larmbelastungen auch tiefer in das Plangebiet ein. Durch die
bestehenden und geplanten Blockstrukturen werden in Bereichen mit Wohnnutzungen larm-
abgeschirmte Innenbereiche geschaffen. Dies entspricht dem Grundsatz des Larmaktions-
plans zur Schaffung larmrobuster Stadtstrukturen. Durch Festsetzung im Bebauungsplan
wird gesichert, dass wenigstens ein Raum jeder an der Scharrenstral3e oder an der Breiten
Stral3e gelegen Wohnung zum Innenbereich ausgerichtet sein muss. Zusammen mit ande-
ren MaRnahmen zum Larmschutz (Schallddmmung der AuR3enbauteile und schallgedammte
Laftungsmaglichkeiten) konnen so die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet eingehalten werden (s. 111.4.7.1).

Bei Nichtdurchfiuihrung dieser Planungen ist allenfalls mit einer geringflgigen Reduzierung
des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Der Bebauungsplan 1-218 ist ein wichtiger Baustein
der Planungen fur die Innenstadt insgesamt (u.a. um den Molkenmarkt und den Spittel-
markt), ohne die eine Begrenzung des Ost-West-Verkehrs in dem prognostizierten Ausmalf3
voraussichtlich nicht eintreten wirde. Damit ware von einer hoheren Larmbelastung auch im
Plangebiet auszugehen, als nach Durchfiihrung dieser Planungen. Die Gesamtzahl der vom
Verkehrslarm beeintrachtigten Personen, insbesondere der betroffenen Wohnbevdlkerung,
wirde etwa die gleiche sein, gleichzeitig wirde jedoch die Abschirmung vorhandener Wohn-
und Arbeitsstatten durch die neuen Baukorper entfallen.

(b) Versorgung mit Grunflachen

Uberschlagig ermittelt wird die Zahl der Einwohner im Plangebiet bei Realisierung der neuen
Wohn- und Mischgebiete um etwa 300 Personen zunehmen. Nach den Empfehlungen der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt vom Marz 2014 bzw. den Richtwerten des
Landschaftsprogramms (6 m? wohnungsnahe, 7 m? siedlungsnahe Griinflachen je Einwohner)
ergibt sich daraus ein Zusatzbedarf von 1.800 m? wohnungsnaher Griinflachen. Unter Be-
ricksichtigung einer Bestandsbevolkerung von etwa 590 Bewohnern werden wohnungs- und
siedlungsnahe Griinflachen fur rund 890 Personen bendtigt. Daraus ergibt sich fur die woh-
nungsnahen Griinflachen ein Gesamtbedarf von 5.340 m?. Dem steht im Plangebiet auch kiinf-
tig kein Angebot gegenuber. Auf die unzureichende Versorgung mit siedlungsnahen Grunfla-
chen hat der Bebauungsplan keinen Einfluss.

In begrenztem Umfang kann die Naherholungsfunktion jedoch durch die Ausgestaltung des vor
Beginn der Planung ausschlief3lich als Parkplatz genutzten Petriplatzes und der Uferstral3e am
Spreekanal als verkehrsberuhigter Bereich bzw. Ful3gangerbereich tbernommen werden. Au-
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Rerdem soll im Block zwischen Breite StralRe und Briiderstral3e eine Wegeverbindung geschaf-
fen werden, die auch 6ffentlich nutzbar sein soll, und die aufgrund ihrer vom StraRenlarm ab-
geschirmten Lage als gestalteter Aufenthaltsbereich auch der Erholung dienen kann. Private
Angebote kénnen im Bereich des weitrdumigen Innenhofs im allgemeinen Wohngebiet und
in den kleineren Wohnhofen des Mischgebietes eingeordnet werden, dort ggf. auf dem zu
begriinenden Dach eines zulassigen ersten Vollgeschosses.

Im Ubrigen muss die Nachfrage auf Flachen auRerhalb des Plangebiets verwiesen werden,
insbesondere auf die nur 300 m entfernte und ohne Querung von verkehrsreichen StralRen
erreichbare, neu gestaltete Freiflache mit Kinderspielplatz nérdlich des Spittelmarktes sowie
auf die im Sudosten und Sudwesten unmittelbar an den Geltungsbereich anschlieRenden
Griunflachen und Uferwege am Rand der Fischerinsel. FuRlaufig erreichbar sind auf3erdem
der Lustgarten und der Kélinische Park sowie die Grinflachen auf dem Marx-Engels-Forum,
deren besondere Bedeutung als innerstadtischer Grinraum und Ausgleich fur die systemati-
sche Nachverdichtung der umliegenden Stadtquartiere im Planwerk Innenstadt und im Plan-
werk Innere Stadt hervorgehoben wird.

Insgesamt wird zusammen mit den genannten Flachen aul3erhalb des Plangebiets eine an-

gesichts der Lage im Kernbereich der Innenstadt und der — in der Innenstadt Ublichen - sehr
hohen Dichte (siehe hierzu Abschnitte 111.4.2.3-111.4.2.7) ausreichende Versorgung mit woh-

nungsnahen Erholungsmaglichkeiten erreicht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde keine Verbesserung der Naherholungsangebote
eintreten, wie sie bei Durchfuihrung der Planung — wenn auch in sehr begrenztem Umfang —
immerhin moglich wird. Andererseits werden durch die Festsetzung eines Mischgebietes mit
hoher Dichte gegenuliber einer Nichtdurchfihrung der Planung etwa 300 zuséatzliche Einwoh-
ner von den fortbestehenden Defiziten der Freiflachenversorgung betroffen sein.

[1.3.2 Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans fihren bei voller Ausschopfung der
Bebauungsmaoglichkeiten sowohl quantitativ als auch qualitativ zu keiner wesentlichen Ande-
rung gegentber dem 2005 vor Beginn der Grabungs- und Abrissarbeiten ermittelten Bestand
an Vegetationsflachen. Aus der Flachenbilanz zum Versiegelungsgrad wird deutlich, dass
sich der Umfang der versiegelten Stralenverkehrsflachen zwar erheblich reduziert, diese
Reduzierung jedoch durch die zusatzlich Uberbaubaren Flachen vollstandig wieder ausgegli-
chen wird. Mit der Aufgabe des Parkplatzes an der Scharrenstraf3e ist das dortige Stral3en-
begleitgrun entfallen, das in der Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2005 noch als (geringwer-
tige) Vegetationsflache in die Bilanz einging. Der Verlust an begriinten Flachen kann im Be-
reich des neu anzulegenden Stadtplatzes im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich” nicht ausgeglichen werden.
Auch bezuglich der unversiegelten Flachen in den Blockinnenbereichen ergeben sich nur
geringfiigige Anderungen. Wahrend auf der einen Seite beim Baublock westlich der Briider-
stralRe der Anteil der unversiegelten Flachen aufgrund der geringfligig erweiterten Baufenster
leicht reduzieren kann, wird fur den derzeit noch vollstandig versiegelten Block 6stlich der Brii-
derstralRe aufgrund der festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein geringer
Zuwachs an Vegetationsflache angenommen. Diese Bereiche werden voraussichtlich als Zier-
garten angelegt werden.

Insgesamt geht der Umfang der Vegetationsflachen im Plangebiet um 230 m2 zuriick. Im
Verhaltnis zur Grol3e des Plangebiets fallt diese Abnahme jedoch kaum ins Gewicht.
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Flachenbilanz im Bestand und bei Durchfliihrung der Planung

Bestand 2005 Planung

StralRenverkehrsflache 40.620 m? 33.730 m2
befestigte Verkehrsflache 37.550 m2 32.490 m2
befestigte Parkplatzflache bzw. FuRgangerbereich (Stadtplatz) 3.070 m2 1.240 m2
Gebaude und ErschlieBungsflachen in den Blécken 41.110 m2 48.230 m2
zwischen Spree u. Breite StraBe (Gemeinbedarf u. MKs) 19.360 m2 19.360 m2
zwischen Breite Stral3e und Briderstrale (Ml1+2 u. MKsg) 10.600 m? 13.670 mz
zwischen Briderstraf3e und Friedrichsgracht (WA u. MK3) 10.060 mz 10.290 mz
zwischen Kleine Gertraudenstr. u. Friedrichsgracht (MK3) 1.090 mz 1.090 mz
sudwestlich des Petriplatzes (MK3) 0 m2 1.480 mz
Auf dem Petriplatz (SO) 0 m2 860 m2
norddstlich des Petriplatzes (MK4) 0 m2 1.480 m2
Versiegelte Flachen insgesamt 81.730 m2 81.960 m2
Begriinte Flachen in den Baublécken 5.150 m2 5.580 m2
Abstandsgriin 1.160 mz 500 m2
Unversiegelte Flachen insgesamt 6.310 m2 6.080 m2
Wasserflache, Briickenbauwerke und Kaimauern 19.280 m? 19.280 m?
Flache des Plangebietes insgesamt 107.320 m? 107.320 m?

Die Erweiterung der Bebauung in den bisherigen Straf3enraum der Breiten Straf3e hinein wur-
de durch die Fallung von 22 Platanen vorbereitet, von denen 19 unter die Schutzbestimmun-
gen der Berliner Baumschutzverordnung fielen. Der Verlust wurde durch die Neupflanzung von
Stral3enbaumen am Fahrbahnrand teilweise ausgeglichen.

Wie bei der Beschreibung der Ausgangssituation fir das Schutzgut dargelegt, sind als be-
sonders geschiitzte Arten die Europaischen Vogelarten und Fledermause zu betrachten.
Beziglich der europaischen Vogelarten ist ein Verstol3 gegen das T6tungsverbot (8 44

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch die Beschrankung von Fall- und Abrissarbeiten auf Zeiten
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtperiode vermeidbar. Da im Plangebiet verstadterte und in
Berlin h&ufige Arten zu erwarten sind, ist, selbst wenn im Zuge von Baumal3nahmen ganze
Reviere verloren gehen sollten, nicht von einer Stérung, die den Erhaltungszustand der loka-
len Population geféahrden kénnte, auszugehen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Ein Verstol3 gegen das Verbot des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, das die Zerstdrung der Nist-
statten verbietet, kann im Hinblick auf freibritende Arten durch Ausfiihrung von Fall- und
Rodungsarbeiten in Zeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten vermieden werden.
Ganzjahrig geschitzt sind Niststatten von héhlen- und nischenbritender Arten an Gebau-
den. Vor baulichen Veranderungen (Abriss, Sanierung) sind Baulichkeiten mit Quartierspoten-
tial auf solche Niststatten zu untersuchen.

Fledermause gehoéren zu den nach europaischem Recht streng geschiitzten Arten. Hinweise
auf das Vorkommen von Flederméausen liegen nicht vor. Vor baulichen Veranderungen (Abriss,
Sanierung) sind die Baulichkeiten mit Quartierspotential nach Sommer- und Winterquartieren
abzusuchen; die zur Umsetzung des Bebauungsplans erforderlichen Abrisse sind im Wesentli-
chen bereits erfolgt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der durch den Bebauungsplan ermdglichte, ge-
genuber dem Zustand vor Beginn bauvorbereitender Arbeiten wie Gebaudeabrissen und
archéologischen Grabungen sehr geringe Gewinn an Vegetationsflachen nicht realisiert.
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11.3.3 Boden und Wasser

Bei vollstandiger Umsetzung des Bebauungsplans wird die versiegelte Flache im Plangebiet
gegeniiber dem Zustand vor Beginn bauvorbereitender Abrisse und Grabungen um 230 m’
zunehmen. Die damit verbundene geringflgige Verringerung des Versickerungsvermoégens
und der Grundwasserneubildung ist fir den Naturhaushalt kaum von Bedeutung.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte intensive Nutzung des zentral gelegenen, durch
offentliche Verkehrsmittel gut erschlossenen Plangebietes als Kerngebiet, Mischgebiet, all-
gemeines Wohngebiet, Sondergebiet und Flache fur den Gemeinbedarf sowie die Verringe-
rung der Stral3enverkehrsflache der Breiten Stral3e gewéhrleisten den geforderten sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Boden.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich gegentber den durch den Bebauungsplan
verursachten Auswirkungen beziiglich der Versiegelung keine Veranderungen.

11.3.4 Klima und die Lufthygiene

(a) Klima

Die bei Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartende Veranderung des Versiegelungs-
grades ist zu geringfugig, um eine fihlbare Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen
im Plangebiet zu bewirken. Durch die zusatzliche Bebauung an der Gertraudenstraf3e und
das Heranriicken der Baukorper an die Breite Stral3e wird sich die Durchliftungssituation im
Plangebiet tendenziell verschlechtern. Die auch in Zukunft verbleibenden Licken im Bereich
der Spree, des Kupfergrabens und des Petriplatzes werden diese Einschréankungen aber
mindern. Die Umsetzung der Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung (s. 111.4.7.3)
wird in - wenngleich geringem Umfang - zur Verbesserung der lokalklimatischen Bedingun-
gen beitragen. Weitere (ausgleichende) MalRnahmen sind jedoch nicht erforderlich, da die
verbleibenden Beeintrachtigungen im Vergleich zu den nach bestehendem Planungsrecht
bereits zulassigen Beeintrachtigungen als geringfugig anzusehen sind.

(b) Lufthygiene

Zur Prognose der kiinftigen lufthygienischen Situation im Plangebiet muss die allgemeine
Verkehrsentwicklung bei Umsetzung der verkehrsplanerischen Ziele fur die Innenstadt, dass
Heranriicken der Bebauung an die Gertraudenstraf3e und die Breite Stral3e mit der einher-
gehenden Veradnderung der Durchliftungsverhéltnisse und die zunehmende Anzahl der von
Luftschadstoffbelastungen betroffenen Personen in die Prifung einbezogen werden.

Grundlage der hier dargestellten Prognose ist eine Abschatzung der verkehrsbedingten Luft-
schadstoffbelastung des Biros Miiller-BBM (7/2014). In der Untersuchung werden die vor
allem vom StraRenverkehr emittierten Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub
(PMy,) behandelt. Diese gelten als Leitsubstanzen, weil die Luftbelastung durch andere in
der 39. BImSchV limitierte Luftschadstoffe bezogen auf die entsprechenden Grenzwerte
deutlich geringer ist (s. 11.2.4). Somit kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung
der Grenzwerte fur die untersuchten Stoffe auch eine Einhaltung bei den anderen, von der
39. BImSchV erfassten Schadstoffen zu erwarten ist. Bei einer Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte fUr die untersuchten Substanzen ist anderseits davon auszugehen, dass die
zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
getroffenen Festsetzungen auch hinreichende Wirksamkeit fir die nicht untersuchten Schad-
stoffe entfalten.

Das Gutachten mit dem Prognosehorizont 2025 berilicksichtigt hinsichtlich der Ver-
kehrsemissionen die StralRenziige des Ubergeordneten Stralennetzes im Plangebiet und
seiner naheren Umgebung (Gertraudenstralle / Mihlendamm / Mihlendammbriicke und
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Fischerinsel / Breite Straf3e). Die durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) wurden
auf Grundlage der Gesamtverkehrsprognose Berlin Brandenburg 2025 ermittelt. Diese geht
von einer allgemeinen Abnahme des Kfz-Verkehrs in der Innenstadt aus, wie sie auch der
Konzeption des Stadtentwicklungsplans Verkehr entspricht.

Eine fir die Zukunft geplante Verlegung der Gertraudenstral3e auf die historische Gertrauden-
briicke und ein dadurch bedingtes geringfligiges Heranrlicken der Fahrbahn an die auf der
ndrdlichen StralRenseite vorhandene Bebauung wurde in der Prognose nicht beriicksichtigt,
da der Bebauungsplan diesbeziiglich keine Festsetzungen trifft und die Umsetzung nicht
gesichert ist. Durch die Verlegung ausgeldste Veranderungen der Immissionen sind ggf. in
einem Planfeststellungsverfahren zu berticksichtigen.

Bezlglich des Emissionsverhaltens der Fahrzeuge wurde ein konservativer Ansatz gewahlt.
Trotz des Prognosezeitpunkts 2025 wurden die Emissionsfaktoren fir die Verkehrszusam-
mensetzung im Jahr 2017 angesetzt. Auf Grund der gesetzlichen Regelungen zur techni-
schen Emissionsminderung kann im Jahr 2025 aber voraussichtlich mit geringeren Emissi-
onsfaktoren gerechnet werden. Der konservative Ansatz wurde gewahlt, um tUber den Prog-
nosewerten liegende Belastungen im Zeitraum bis 2025 auszuschlie3en.

Im Rahmen der Abschatzung mittels eines Screeningmodells wurden fur zwei Immissions-
punkte an der Gertraudenstrale und einen Immissionspunkt an der Breiten Stral3e beispiel-
haft die Luftschadstoffbelastungen ermittelt. Die an diesen Punkten ermittelten Gesamtbelas-
tungen stehen reprasentativ fur die hochstbelasteten, beurteilungsrelevanten Bereiche.

Immissionsbelastung zum Prognosezeitpunkt

Untersuchungspunkt Jahresgrenzwert | Jahresgrenzwert Anzahl der Uberschreitung des
NO; [ug/m?] PMio [ug/m?® | Tagesgrenzwertes PMio von 50 pg/m?

Gertraudenstralie a7 32 41

Hohe MK3

GertraudenstralRe 49 33 44

Hohe MK 4

Breite Stral3e 34 27 22

Hohe Ml

zum Vergleich: 40 40 35

Immissionsgrenzwerte der

39. BImSchV

Die Tabelle zeigt, dass an der Gertraudenstral3e der Jahresgrenzwert fir Feinstaub PMq
zwar eingehalten, der Tagesgrenzwert aber an mehr als den 35 zulédssigen Tagen Uber-
schritten wird. Auch der Jahresgrenzwert fur Stickstoffdioxid NO, wird Uberschritten. Die
Uberschreitungen sind dabei in der Nahe zur Kreuzung mit der Breiten StraRe gravierender
als am westlichen Immissionspunkt. Am Immissionspunkt Breite Strafl3e und in den tbrigen
Stral3en des Plangebiets werden die Immissionsgrenzwerte hingegen voraussichtlich einge-
halten.

Die Einschatzung zeigt somit an den unteren Geschossen der Geb&udefassaden an der
Gertraudenstral3e eine Belastung, die die Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit teilweise uberschreitet. Daher werden durch den Gutachter fur die ersten beiden
Geschosse dieser Fassaden MalRnahmen zum Schutz vor verunreinigter Luft empfohlen. Der
Bebauungsplan nimmt diese Empfehlung auf, indem er fir Aufenthaltsraume im ersten und
zweiten Vollgeschoss mit notwendigen Fenstern zur Gertraudenstralie festsetzt, dass diese
R&ume mit Liftungseinrichtungen auszustatten sind, die ihre Versorgung mit Frischluft von
einer der Stral3e abgewandten Gebaudeseite oder vom Dach gewdhrleistet. Vorsorglich wird
die Festsetzung auch fur die zur Breiten Stral3e orientierte Fassade des Kerngebiets MK,
getroffen. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass in allen R&umen, die dem dauer-
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haften Aufenthalt dienen, und damit auch insgesamt die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Zur Frage einer moglichen Anreicherung von Luftschadstoffen in den im Bebauungsplan
festgesetzten Arkadenzonen ist folgendes festzustellen: Die Berechnungen der Luftschad-
stoffimmissionen an StraRen werden fur Immissionspunkte nahe dem StraRenrand in 1,5 m
Hohe Uber Gelande durchgefihrt. Die Beurteilungspunkte liegen also dichter an der Emissi-
onsquelle als die Bereiche unter den Arkaden. Bei freier Ausbreitung der Schadstoffe waren
die Konzentrationen unter den Kolonnaden in jedem Fall niedriger. Da die offenen Kolonna-
den zusatzliche Turbulenzen erzeugen, bildet sich vor den Offnungsflachen eine geringere
mittlere Konzentration aus, als sie vor geschlossenen Wandflachen auftreten wirde. Unter
den Kolonnaden, die ein (mindestens seitlich) offenes System darstellen, das — je nach
Windrichtung — von unterschiedlichen Seiten angestrémt und durchstrémt wird, ist aufgrund
von physikalischen GesetzmaRigkeiten eine Anreicherung von Schadstoffen nicht méglich.

Bei Nichtdurchfiuihrung der Planung bliebe die im Bestand geringe Leistungsfahigkeit der
Flachen im Plangebiet fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene unveréndert, die Belastung
mit Luftschadstoffen wirde der allgemeinen Entwicklung im Stadtgebiet folgen.

11.3.5 Orts- und Landschaftshild

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans wird eine Aufwertung der stadtebaulichen Situation
entlang der Gertraudenstral3e und in den angrenzenden Blocken ermdoglicht. Insbesondere
die Reduzierung der Straf3en- und Parkplatzflachen zugunsten neuer Geschéfts- und Wohn-
hauser und die Anlage des Petriplatzes bewirken eine deutliche Aufwertung des Stadtbildes
in diesem wichtigen Innenstadtbereich. Durch die Reduzierung des StralR3enprofils wird die
Trennung zwischen den stadtraumlich zusammengehorigen Teilen Alt-Colins verringert.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird eine entsprechende Aufwertung des Ortsbildes nicht
erreicht.

[1.3.6 Kultur- und andere Sachguter

Infolge der Umsetzung des Bebauungsplans sind keine negativen umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf die im Plangebiet vorhandenen Baudenkmale und Denkmalensembles zu
erwarten. Die Baudenkmale und Denkmalbereiche im Plangebiet werden im Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen. Sie werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans hin-
sichtlich ihrer Wirkung und Aussagekraft nicht beeintrachtigt, sondern vielmehr in einen hin-
sichtlich der StralRenbreiten der historischen Situation wieder angenéherten Kontext gestellt.
So kdnnen die denkmalgeschiitzte Bebauung entlang der Nordostseite der Breiten Stral3e
und entlang der Kleinen Gertraudenstrafl3e wieder ein unmittelbares ,Gegentber erhalten
und maf3stablich eingebunden werden. Die Festsetzungen fiur die Baufelder rund um den
Petriplatz nehmen die Traufh6he der umliegenden Gebaude auf. Von besonderer Bedeutung
ist hier das ehemalige Kaufhaus Hertzog, das als Mal3stabsgeber fir seine Umgebung dient.
Die Gestaltung der an dieses Denkmal anschlieBenden Neubebauung kann im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Anwendung des Denkmalgesetzes (Umgebungsschutz)
denkmalvertraglich geregelt werden.

Die Bodendenkmale im Bereich des Petriplatzes, die nach Ausdehnung und Inhalt durch die
2007-2009 durchgefuhrten Grabungen néher bestimmt werden konnten, liegen Uberwiegend
im Bereich der Platzflache, wo sie teilweise sichtbar gemacht werden sollen. Die bekannten
Bodendenkmale im Bereich der Baufelder (Lateinschule, Célinisches Rathaus) werden in
ihren wesentlichen Teilen in die Neubebauung integriert und der Offentlichkeit in Form einer
Ausstellung archéologischer Grabungsfunde zuganglich gemacht. Fur die Teile der Grund-
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mauern der ehemaligen Lateinschule, die im kiinftigen Baufeld MK3, liegen, sowie fir ar-
chéologisch bedeutsame Funde im Bereich des Baufeldes MK, kann deren Erhaltung durch
das Land Berlin entsprechend den Anforderungen des Landesdenkmalamtes auf der Grund-
lage des Denkmalschutzgesetzes sichergestellt werden. Elemente, die im Bereich der Bau-
felder nicht erhalten werden kdénnen, werden im Zusammenhang mit den Grabungen wis-
senschaftlich dokumentiert. Der Umgang mit weiteren Bodendenkmalen, insbesondere ent-
lang der Breiten Stral3e, die bereits archdologisch erkundet wurden oder ggf. noch entdeckt
werden, ist ebenfalls durch das Denkmalgesetz geregelt. In diesem Bereich wurden bauliche
und archéologische Befunde unter Schutz gestellt, die auf der Planzeichnung nachrichtlich
tubernommen werden.

[1.3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen Umweltauswirkungen der Planung im Hinblick auf
die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur-
und Sachguter, die sich Uber das in der Prognose angegebene Mal3 hinaus verstarken, sind
in diesem bereits weitgehend bebauten Innenstadtbereich nicht zu erwarten.

1.4 Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

[1.4.1 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gemal § 18 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) ist tber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren — etwa gemalf § 34 Abs. 1 BauGB, missen gem. § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB nicht ausgeglichen werden. Fir die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist
das bestehende Planungsrecht maf3gebend.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen samtlich im unbeplanten Innen-
bereich, so dass § 34 BauGB zur Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben heranzuzie-
hen ist. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfugt (Einfligungsgebot) und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Kerngebiet MK 5 wurde Ende der 1990er Jahre auf Grundlage des § 34 BauGB mit dem
Haus der Deutschen Wirtschaft neu bebaut und nimmt zu den Straf3enseiten und zur Spree
hin wichtige Baufluchten auf. Die Planung entlang des Stral3enkorridors Mihlendamm — Ger-
traudenstral3e entspricht mit der angestrebten Hohenentwicklung dem Bestand auf der ge-
genlberliegenden StralRenseite. Auch die kiinftig den Bestand ergdénzenden Bebauungen
figen sich in die ndhere Umgebung - bezogen auf das Mal3 der baulichen Nutzung und die
Uberbaubare Grundstiicksflache — nach Maf3gabe des § 34 Abs. 1 BauGB ein. An der Ger-
traudenstral3e nehmen das geplante archéologische Besucherzentrum (MK3 4/ MK3,) und
das geplante Gebaude im Sondergebiet ,Religidses Zentrum*® die Bauflucht aus dem Be-
stand auf, die sich mit dem denkmalgeschutzten Bestandsgeb&ude an der Gertraudenbriicke
fortsetzt. Zur Scharrenstrafe und zur Neumannsgasse wird jeweils die Flucht der Stral3en
und der siid-westlich angrenzenden Gebaude aufgegriffen.

Auch die festgesetzten Oberkanten und baulichen Dichten flgen sich Eigenart der nahren
Umgebung ein.
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Zusammenfassend l&sst sich feststellen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Neube-
bauungen entlang der Gertraudenstrafl3e und der Breiten Straf3e sich nach dem Malf3 der
baulichen Nutzungen in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen und auch ohne diesen
Plan nach § 34 BauGB zulassig waren. Falls durch den Neubau Eingriffe verursacht wirden,
ware ein Ausgleich somit nicht erforderlich.

Neben den mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verfolgten Zielen sind aber auch
die nachteiligen Folgen fur Natur und Landschatt in jeder Planung zu prifen und gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Diese Belange sind Bestand-
teil der Umweltprifung.

Es bedarf dabei zunachst der Prifung, ob die Umsetzung des Bebauungsplans die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kann. Fir den Bebauungsplan 1-218 trifft dies nicht zu:

Unter Punkt 11.1.3 dieses Umweltberichtes wurden die méglichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplans auf den Naturhaushalt und das Ortsbild schutzgutbezogen ermittelt und bewertet.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug
auf alle relevanten Schutzguter sowohl gegentber der Bestandssituation als auch gegeniiber
der zu erwartenden Entwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung durchweg keine erheb-
liche Verschlechterung und in einigen Fallen eine — wenn auch meist sehr geringe — Verbes-
serung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie eine Aufwertung des
Ortsbildes bewirkt wird. Damit kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan
keine Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts vorbereitet, die gemaf § 1a Abs. 3 BauGB
einen Ausgleich erfordern.

1.4.2 Malnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der stadtrdumlichen Situation und der Lage des Plangebiets im historischen Zent-
rum der Stadt kommen aktive MaRnahmen im StralRenraum wie Larmschutzwande zur
Larmminderung nicht in Frage. Sie kénnen weder raumlich, funktional noch gestalterisch
vertraglich angeordnet werden (u.a. Zerschneidungswirkung, notwendige Grundstiickser-
schlieBung). Sie wirden Uberdies in den oberen Geschossen kaum Wirkung zeigen.

Zur Sicherung ruhiger Bereiche im Blockinnenbereich im Sinne eines larmrobusten Stadte-
baus setzt der Bebauungsplan fest, dass im riickwartigen Teil des Mischgebiets eine Wohn-
nutzung ohne Vorkehrungen zum Schutz vor Larm erst dann zulassig ist, wenn die im Be-
bauungsplan ermoglichte abschirmende Bebauung entlang der Breiten StralRe vollstandig
realisiert ist.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan fest, dass die Wohnungen an der Breiten Stral3e, der
nordlichen Seite der Scharrenstrale sowie an besonders larmbelasteten Abschnitten der
Friedrichsgracht, der BriiderstraBe und der Neumannsgasse mindestens einen Aufenthalts-
raum, bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufenthalts-
raume, mit von diesen Stral3en abgewandten Fenstern aufweisen mussen.

Als weitere MalBhahme zum passiven Larmschutz werden auf Grundlage von gutachterlich
ermittelten Larmpegelbereichen nach MaRRgabe der DIN 4109 fir hoch belastete Fassaden-
abschnitte Mindest-Schallddmmmale fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen festgesetzt.
Dabei differenziert der Bebauungsplan analog zur DIN 4109 zwischen Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Unterrichtsraumen einer-
seits und Burordumen, fur die um 5 dB reduzierte Schalldammmal3e gelten, andererseits.
Hinsichtlich der Beliiftung von Aufenthaltsraumen geht der Bebauungsplan davon aus, dass
grundsatzlich auch an lauten StraRen ein kurzzeitiges Offnen der Fenster (unter zeitweiligem
Verlust der schalldammenden Wirkung) eine zumutbare und mit den Anspriichen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vereinbare Luftungsmdéglichkeit darstellt. Dies gilt jedoch
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nicht fir Schlafraume. Daher setzt der Bebauungsplan fir schutzbedurftige Aufenthaltsrau-
me in Wohnungen (die als Schlafraume dienen kdnnen) und fur Hotelzimmer bei nachtlichen
Beurteilungspegeln an der jeweiligen AuRenwand von tber 50 dB(A) den Einbau von schall-
gedammtem LUftungseinrichtungen fest.

Fur den Petriplatz werden keine speziellen Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Es ist
aber davon auszugehen, dass im rickwartigen Bereich hinter dem kinftigen Kultur- und Re-
ligionshaus im Sondergebiet ,Religioses Zentrum* bis zu einem gewissen Grad abgeschirm-
te Bereiche mit geringfligig verbesserter Aufenthaltsqualitat entstehen.

11.4.3 MalBnahmen zum Schutz vor Luftverunreinigungen

Fur R&dume im ersten und zweiten Vollgeschoss an der Gertraudenstraf3e sowie der Breiten
Stral3e im Kreuzungsbereich mit der Gertraudenstral3e werden auf Grundlage der gutachterli-
chen Abschatzung der Luftschadstoffbelastung Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
fur Stickstoffdioxid NO, und Feinstaub PM,, prognostiziert. Deshalb setzt der Bebauungsplan
fest, dass fur diese Aufenthaltsraume eine Bellftungsanlage installiert wird, die die benétigte
Frischluft an einer von den Hauptstral3en abgewandeten Seite oder vom Dach entnimmt.

[1.4.4 Ausschluss luftverunreinigender Brennstoffe

Angesichts der erheblichen lufthygienischen Vorbelastung des Plangebiets soll die Emission
weiterer Luftschadstoffe durch Gebaudeheizungen begrenzt werden. Der Bebauungsplan
setzt deshalb fest, dass nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoffe zu-
gelassen ist und andere Brennstoffe nur verwendet werden dirfen, wenn sicher gestellt ist,
dass deren Schadstoffemissionen nicht hoher sind als die von Heizdl EL.

.45 Dach-und Fassadenbegrinung

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Fassadenbegriinung
entlang der blockinternen Wegeverbindung und tragt damit zur Verbesserung der mikrokli-
matischen Bedingungen und der Biotopfunktion bei. Dadurch kann auch ein Beitrag zur Auf-
wertung der Wohn- bzw. Arbeitsplatzsituation im Mischgebiet geleistet werden.

1.4.6 Baumpflanzungen

Zur Vorbereitung des Umbaus der Breiten StralRe und der geplanten Erweiterung des Misch-
gebiets wurden 22 Baume in der bisherigen Verkehrsflache der Breiten Stral3e geféllt. Da es
sich um eine MalRhahme der zustandigen Senatsverwaltung auf éffentlichen Straf3en und
sonstigen 6ffentlichen Flachen innerhalb des zentralen Bereichs gemaf § 4 Abs. 6 Nr. 3
BaumSchVO BIn handelte, waren die Fallungen von den Verboten der Berliner Baumschutz-
verordnung ausgenommen. Eine Beseitigung von geschiitzten Baumen auf privaten Grund-
stiicken wird zur Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplans nicht erforderlich. Im
Ubrigen gelten die Regelungen der Baumschutzverordnung.

Im Rahmen der Umgestaltung der 6ffentlichen StralBenrdume im Plangebiet wurden bisher
55 StralRenbaume neu gepflanzt. In der als private Verkehrsflache festgesetzten blockinter-
nen Passage wird die Pflanzung von mindestens 10 Baumen planungsrechtlich gesichert.
Uber die Pflanzung von Baumen auf dem Petriplatz ist noch nicht entschieden, sie ist er-
scheint aber in Anbetracht einer geplanten Unterbauung des Platzes allenfalls stellenweise
realisierbar.

Marz 2016 51



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

1.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Erarbeitung des Planwerks Innenstadt sowie in vertiefenden Gutachten dazu
wurden verschiedene Varianten fir die stadtrdumliche Integration der StraRenraume der
Breiten Stral3e und der Gertraudenstraf3e entwickelt (siehe auch Kap. 1.4). Unter der Pramis-
se des Ruckbaus tuberdimensionierter Verkehrsflachen wurde dabei als anderweitige Pla-
nungsmoglichkeit eine Variante diskutiert, die an der Stelle des Petriplatzes einen weiteren
Baublock im Sinne einer durchgangigen rdumlichen Fassung der Gertraudenstraf3e vorsah.
Diese Variante wurde u.a. aus Umweltgesichtspunkten verworfen.

Das im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung von 2005 verfolgte Planungsziel, den Pet-
riplatz als 6ffentliche Grunanlage festzusetzen, ist inzwischen nicht mehr Gegenstand der
Planung. Grund hierfur sind die zahlreichen arch&aologischen Funde, die hier entdeckt wur-
den und die nun in die Gestaltung des Platzes integriert werden sollen, sowie das Projekt, an
der Stelle der friheren Petrikirche ein interkonfessionelles Begegnungszentrum zu realisie-
ren; der Grunanteil an der Platzflache wird dadurch voraussichtlich gering ausfallen. Unter
Umwelt- und Erholungsaspekten stellt diese Losung eine ungunstigere Planungsvariante
dar, die in der Abwagung mit den Belangen des Denkmalschutzes und der Kirchen und Reli-
gionsgesellschaften jedoch hingenommen wird.

Eine 1997/98 diskutierte Planungsvariante sah anstelle der Erweiterung des Baublocks stid-
westlich der Breiten Stral3e die Beibehaltung der vorhandenen Blockstruktur in Verbindung
mit einer vorgelagerten bandartigen Bebauung entlang des verschmalerten StralRenraumes
vor. Unter Umweltaspekten bot diese anderweitige Planungsmdoglichkeit keine erkennbaren
Vorziige gegeniber der Konzeption des vorliegenden Bebauungsplans.

Fur den Baublock zwischen Briderstral3e und Breite StrafRe sah das Planwerk Innenstadt
von 1999 eine groRere blockinterne Freiflache vor. Diese war auch Gegenstand des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfs zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die im Rahmen der ers-
ten offentlichen Auslegung vorgestellte Weiterentwicklung der Planungen fir diesen Bau-
block sah eine blockinterne Wohnstral3e vor, die beidseitig von Stadthausern mit privaten
Garten gesaumt werden sollte. Unter Umweltaspekten sind diese Planungsalternativen we-
gen der geringeren Bebauung und Versiegelung sowie der besseren Grin- und Freiflachen-
versorgung der Bevolkerung glnstiger zu bewerten als die jetzige Konzeption des Bebau-
ungsplans. In der Abwéagung mit den Zielen, das innerstadtische Wohnungsangebot zu er-
héhen und durch eine starker verdichtete Bebauung die Flacheninanspruchnahme im Stadt-
gebiet insgesamt zu verringern, wird dieser Konzeption dennoch der Vorzug gegeben. Dabei
war auch zu berucksichtigen, dass bei einer geringeren baulichen Dichte die Umsetzung der
Planungsziele insgesamt in Frage gestanden hatte und ein Fortbestand der gegenwartigen
Situation unter stadtebaulichen wie auch unter Umweltgesichtspunkten nachteilig ware.

Das Planwerk Innenstadt sah im Sinne der kritischen Rekonstruktion des Stadtgrundrisses
auch eine an die Mihlendammbriicke angelagerte Bebauung vor. Der Verzicht auf diese
Uberbauung der Wasserflachen im Bebauungsplan 1-218 ist unter Umweltaspekten positiv zu
bewerten.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde weiterhin eine von einigen Burgern angeregte ,Null-
variante" geprift, die die zwischen Gertrauden- und Scharrenstral3e gelegenen Parkplatze
erhalten und auch die Breite Straf3e in ihren Dimensionen nicht veréandert hatte. Diese Vari-
ante ist jedoch insbesondere im Hinblick auf das Ortsbild schlechter zu bewerten, als die
Konzeption des Bebauungsplans, und bietet unter Umweltgesichtspunkten allenfalls geringe
Vorteile aufgrund einer besseren Durchliftungssituation.
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1.6 Zusatzliche Angaben

[1.L6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

(a) Vorgehensweise

Die Umweltpriifung zum Bebauungsplan 1-218 umfasst folgende Bearbeitungsstufen:
- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

- Auswertung vorliegender Fachgutachten zum Plangebiet,

- Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation, insbesondere des digi-
talen Umweltatlas Berlin,

- Bestandsaufnahme der Flachennutzung und der Biotope entsprechend der Beschreibung
der Biotoptypen Berlins®, sowie des Baumbestandes; Bewertung der Bestandssituation,

- Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,
- Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht. Technische Verfahren,
die einer besonderen Erlauterung bedurften, werden in den Fachgutachten beschrieben.

(b) Verwendete Fachgutachten

- Woistenhagen, Andreas 3/2014: Begutachtung von drei Platanen auf dem Petriplatz in
10178 Berlin im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau eines Besucherzentrums

- Spath + Nagel 3/2005: Biotoptypen Bestand

- Muller-BBM 6/2014: B-Planverfahren 1-128 ,Petriplatz/Breite StraRe* Berlin Mitte, Schall-
technische Untersuchung

- Muller-BBM 7/2014: B-Planverfahren 1-128 ,Petriplatz/Breite StralRe" Berlin Mitte, Ab-
schatzung der verkehrbedingten Luftschadstoffbelastung

[1.6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Ziel des gesetzlich vorgeschriebenen Monitoring ist es, die Prognose des Umweltberichts
einer Kontrolle zu unterziehen. Im vorliegenden Fall kann dieser Anforderung dadurch Ge-
nuge getan werden, dass die Umsetzung der Festsetzungen zum Larmschutz, zum Aus-
schluss luftverunreinigender Brennstoffe, zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Be-
grenzung der Versiegelung durch die zustandigen Behorden sichergestellt wird. Wenn dies
geschieht, ist mit signifikanten Abweichungen der Realentwicklung von der diesem Umwelt-
bericht zugrunde liegenden Prognose des zukinftigen Umweltzustandes im Plangebiet nicht
zu rechnen, so dass auf ein verfahrenbezogenes, systematisches Monitoring verzichtet wer-
den kann. Zudem erfassen die bezirks- und stadtweiten Programme zur Beobachtung der
Umweltsituation, z.B. im Rahmen der Fortschreibung des Umweltatlasses, der Larmaktions-
planung und der Luftereinhalteplanung auch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan 1-218 stellt die Auswirkungen auf die Umwelt, die bei
einer vollstandigen Realisierung sadmtlicher durch den Bebauungsplan ermdglichter Vorha-
ben zu erwarten sind, und im Vergleich dazu die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Verzicht auf diese Planungen schutzgutbezogen dar.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug
auf alle relevanten Schutzguter durchweg keine Verschlechterung der Leistungs- und Funk-
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tionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erwarten ist und zugleich eine Aufwertung des Ortsbil-
des bewirkt werden kann.

Das Plangebiet ist zurzeit nach den Regelungen des 8§ 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Die
bei einer vollstandigen Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in die
Schutzguter sind bereits heute planungsrechtlich weitgehend zuldssig. Malinahmen zum
Ausgleich von Eingriffen sind somit planungsrechtlich nicht geboten. Baumfallungen im Bau-
land sind nicht erforderlich. Zum Ausgleich bestehender Defizite, insbesondere bei der Aus-
stattung mit wohnungsnahen Griunflachen, leistet der Bebauungsplan jedoch keinen Beitrag.
Damit kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan bei Umsetzung der Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen,
insbesondere zum Larmschutz, zum Schutz vor Luftverunreinigungen und zur Dach- und
Fassadenbegriinung keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt hat.

II. Planinhalt und Abwagung

.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Im Zusammenhang mit der angestrebten Re-Urbanisierung der Berliner Mitte stellt das Plan-
gebiet mit dem Stral3enkorridor Gertraudenstrafl3e — MUhlendamm ein wichtiges stadtraumli-
ches Bindeglied zwischen der Friedrichstadt, den historischen Kernen der Doppelstadt
Berlin-Cdlin, dem zukinftigen Humboldtforum auf der Spreeinsel, der Weltkulturerbestétte
Museumsinsel sowie mit den Bereichen um den Alexanderplatz dar. Ziel der Planung ist es,
diesen StralRenkorridor — unter Bertcksichtigung der verkehrlichen und funktionalen Nut-
zungsanforderungen — wieder zu einer in das Stadtgeflige integrierten StadtstraRe mit einer
innenstadttypischen Randbebauung zu entwickeln, die sich an historischen Blockstrukturen
und Gebaudehohen orientiert. Dabei sollen verloren gegangene Bezlige des historischen
Stadtgrundrisses aufgenommen werden.

Mit der Bereitstellung von Neubauflachen und der Entwicklung eines innerstadtischen ver-
dichteten Quartiers soll dem Vorrang der Innenentwicklung entsprochen und ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB geftrdert werden. Die Lagegunst
des Gebietes, insbesondere seine ErschlieRung durch 6ffentliche Verkehrsmittel, soll fur die
Realisierung einer innenstadttypischen baulichen Dichte genutzt werden. Au3erdem soll der
Bereich als innerstadtischer Wohnstandort gestarkt und es sollen die Belange der Haupt-
stadtfunktion Berlins, der Wirtschaft und des Tourismus sowie die Sicherung und Neuansied-
lung von entsprechenden Arbeitsplatzen gefordert werden.

Stadtebauliches Ziel fur die historischen Stadtrdume um Breite Stral3e, Bruderstraf3e und
Petriplatz ist die Belebung des offentlichen Raums durch Platzsituationen und Wegeverbin-
dungen mit hoher Aufenthaltsqualitat und differenzierten Nutzungsbereichen sowie offent-
lichkeitswirksamen Nutzungen in den Erdgeschosszonen.

Nordlich des StraRenzugs Gertraudenstral3e — Muhlendamm soll zwischen Breite Stral3e und
Spree die zentrumstypische verdichtete Nutzung durch die Festsetzung eines Kerngebiets
fur den Bereich des Hauses der Deutschen Wirtschaft sowie einer Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und Kultur gesichert werden.

Westlich der Breiten Stral3e sollen auf einer friiheren Parkplatzflache stidostlich der Schar-
renstral3e in den Kerngebieten MK; und MK, zwei zusatzliche Baukorper ermdglicht werden,
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die den Stadtraum komplettieren und die beiden Seiten der Hauptverkehrsstral3e zueinander
in Beziehung setzen. Zwischen diesen neuen Baufeldern wird auf dem Petriplatz an der Stel-
le der in den 1960er Jahren abgetragenen Petrikirche der geplante Neubau eines inter-
religiosen Begegnungszentrums (Sondergebiet ,Religidses Zentrum*) planungsrechtlich vor-
bereitet. Die Ubrigen Platzflachen sollen Gber das Niveau der umliegenden StralRen angeho-
ben und als Stadtplatz (Festsetzung als FuRgangerbereich) gestaltet werden, dem neben der
Aufenthaltsfunktion eine wichtige bodendenkmalpflegerische Funktion zukommt. Im Zuge der
2007 bis 2009 durchgefiihrten archéologischen Grabungen wurden hier Grundmauern meh-
rerer Kirchengebaude aus verschiedenen Zeitepochen freigelegt, die seit dem 13. Jahrhun-
dert an dieser Stelle errichtet wurden. Die freigelegten Grundmauern sollen der Offentlichkeit
als Zeugnisse der frihen Siedlungsgeschichte Alt-Cdlins zugénglich gemacht werden.

Die studwestlich des Petriplatzes vorhandenen Grundmauern einer mittelalterlichen Latein-
schule, die ebenfalls im Zuge der arch&ologischen Grabungsarbeiten freigelegt wurden, sol-
len erhalten und in die hier geplante Bebauung integriert werden. Vorgesehen ist ein Gebau-
de zur Prasentation archéologischer Funde (Archaologisches Besucherzentrum). Westlich
soll sich eine kleinteiligere Bebauung anschlie3en, die sich in ihrer Hohenentwicklung an den
denkmalgeschiitzten Gebauden suidwestlich der Kleinen Gertraudenstral3e orientiert.

Die auf der gegentberliegenden Seite des Petriplatzes geplante Bebauung definiert zum
einen die nordostliche Platzkante, zum anderen den Kreuzungsbereich Gertraudenstral3e/
Breite Strafl3e/ Fischerinsel und bildet hier — unter Bezugnahme auf das ehemalige Collni-
sche Rathaus— zugleich einen Blickpunkt flr den Kreuzungsbereich. Das Vortreten des Ge-
baudes gegenuber der in den Nachkriegsjahren zurtickgesetzten Bauflucht der Breiten Stra-
3e nimmt Bezug auf den inzwischen erfolgten Ruckbau dieser Stral3e. Die neue Bauflucht
setzt sich im Norden bis zum Schlof3platz fort, um Platz zu schaffen fir eine Erweiterung der
privaten Hochschule im friiheren Staatsratsgebaude (auf3erhalb des Plangebietes) und fiir
eine Neubebauung des Baublocks zwischen Briiderstral3e und Breite StraRe mit Wohn- und
Geschéftshausern in einer urbanen Nutzungsmischung. Dabei soll in diesem r&umlich erheb-
lich erweiterten Block durch Festsetzung als Mischgebiet auch eine innerstadtische Wohn-
nutzung ermdglicht werden, wahrend fir die verbleibenden Bironutzungen des Bundes ein
Kerngebiet (MK;) festgesetzt wird.

Westlich der Briderstraf3e im Block zwischen Friedrichsgracht, Sperlingsgasse, Briderstralie
und Scharrenstrafl3e wird eine Sicherung des Bestandes angestrebt. Planungsziel ist der
Erhalt als innerstadtisches Wohnquatrtier in einem allgemeinen Wohngebiet sowie die Siche-
rung angemessener Nutzungsmdoglichkeiten fur die denkmalgeschiitzte Bebauung im nérdli-
chen Abschnitt der Briiderstral3e durch Festsetzung eines Kerngebietes (MK3).

1.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist mit den genannten Planungszielen aus dem Flachennutzungsplan
Berlin (FNP) entwickelt. Die Sicherung des Wohnens im Baublock zwischen BriderstralRe
und Spreekanal entspricht der Darstellung als Wohnbauflache W1 im FNP. Die Darstellung
des Ubrigen Plangebietes als Sonderbauflache — Hauptstadtfunktionen (H) erlaubt unter Be-
achtung des Vorrangs der Hauptstadtfunktionen auf daftir geeigneten Teilflachen im Einver-
nehmen mit dem Bund auch die Entwicklung von Mischgebietsnutzungen (Entwicklungs-
grundsatz Nr. 2), wie sie im Bebauungsplan 1-218 beabsichtigt ist. Hauptstadtfunktionen sind
mit dem Haus der Deutschen Wirtschaft in diesem Bereich bereits vertreten und kdnnen sich
zukUnftig auch in den Ubrigen festgesetzten Kerngebieten ansiedeln.

Hinsichtlich des fur Bundesbehdrden genutzten Baublocks zwischen Briderstraf3e und Breite
StralRe wurde mit dem Bund Einvernehmen dahingehend hergestellt, dass ein groRRer Teil die-
ser Flachen fur Zwecke des Bundes kinftig nicht mehr bendtigt wird. Lediglich die in der Bi-
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robebauung an der Neumannsgasse, einschlie3lich der Eckbebauung zur Briiderstral3e unter-
gebrachten Bundeseinrichtungen werden hier zunachst noch ansassig bleiben.

Nach dem Entwicklungsgrundsatz Nr.1 von Bebauungsplanen sind Flachen kleiner als 3ha
sowie Anlagen des Gemeinbedarfs aus den Bauflachen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt, wenn Funktion und Wertigkeit der Bauflachen sowie die Anforderungen des Immissi-
onsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Geflige gewahrt bleiben. Das ist hier
der Fall fir das MK; und die Flache fiir den Gemeinbedarf sowie fur das MK,, MK3; und das
MK3,. Die Kerngebiete MK,4, MKs und MKg sind aus der Sonderbauflache Hauptstadtfunkti-
on (H) als Regelfall aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Darstellung einer Griinverbindung entlang des Spreekanals kann aufgrund der beengten
raumlichen Verhaltnisse auf der Bebauungsplanebene durch die Entwicklung eines verkehrs-
beruhigten Bereichs bzw. eines FuRgangerbereichs entsprochen werden.

1.3  Beriucksichtigung gemeindlicher Entwicklungsplanungen

(a) Stadtentwicklungsplan Zentren 3

Die Zulassigkeit von Flachen fir gro3flachige Einzelhandelsbetriebe — dazu zahlen hier die
Kerngebiete — wurden unter Beriicksichtigung der ,Ausfiihrungsvorschriften Uber grof3flachige
Einzelhandelseinrichtungen“ vom 1. August 2014 (Ziffer 3.4.3.) geprift. Danach sollen ,Bau-
gebiete fur grofl¥flachige oder flr Agglomerationen mehrerer nicht grof3flachiger Einzelhan-
delseinrichtungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten innerhalb der stadtischen Zentren
entwickelt werden. Nach Maf3gabe der Ubergeordneten Steuerungsgrundsétze des StEP
Zentren 3 kann eine Beschrankung von Branchen und eine Begrenzung der Verkaufsflache
in Abhangigkeit von der jeweiligen Versorgungsfunktion des Zentrums und zum Schutz der
Versorgungsfunktion umliegender Zentren geboten sein. Neue Einkaufszentren sollen mikro-
raumlich in den Haupt-Lauflagen der stadtischen Zentren angesiedelt werden. Zudem sind
nahere Anforderungen an die stadtebauliche Integration von Einkaufszentren gemaf Kapitel
3.6 des StEP Zentren 3 zu berucksichtigen.”

Gemal} Stadtentwicklungsplan Zentren 3 (StEP Zentren 3) liegt das Plangebiet am Rand des
Zentrumsbereichs ,historische Mitte* mit dem Zentrumsbereichskernen FriedrichstralRe und
Alexanderplatz und ist Teil des zugeordneten ,zentrentragenden Stadtraums*. Es liegt je-
doch nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Nach den Steuerungsgrundsat-
zen des Stadtentwicklungsplans sollen grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten nur in den stadtischen Zentren angesiedelt werden, bei Betrieben
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist dies anzustreben.

Das Kerngebiet MKs ist mit dem Neubau des Hauses der Deutschen Wirtschaft vollstandig
uberbaut. Eine Realisierung von grof3flachigem Einzelhandel in diesem Gebiet ist trotz grund-
satzlicher planungsrechtlicher Zulassigkeit in so hohem Grade unwahrscheinlich, dass es einer
Regelung im Bebauungsplan dazu nicht bedarf. Da die Gebdude im MK; und MK, unter
Denkmalschutz stehen, sich baustrukturell fiir grof3flachigen Einzelhandel nicht eignen und
ebenso wie die durch Bundesbehotrden genutzten Gebaude im MKg nach ihrer Gréf3e und La-
ge fur grof3flachigen Einzelhandel unattraktiv sind, im MKj ein Besucherzentrum fir archdolo-
gische Funde sowie die Fundamente einer mittelalterlichen Lateinschule, im MK, weitere histo-
rische Fundamente zu integrieren sind, ist davon auszugehen, dass selbst in der Kumulation
der Grundflachen aller Kerngebiete eine Ansiedlung groR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten in diesen Kerngebieten nicht zu erwarten ist. Im Mischgebiet
sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe gemaf § 11 BauNVO im Regelfall unzulassig.

(b) Planwerk Innenstadt, Planwerk Innere Stadt, BEP Mitte

Der Bebauungsplan 1-218 berticksichtigt in der Abwégung die Ziele des am 27. Mai 1999 als
von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
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Abs. 6 Nr. 11 beschlossenen Planwerks Innenstadt und dessen Weiterentwicklung durch das
Planwerk Innere Stadt, sowie auch der Bereichsentwicklungsplanung (BEP) des Bezirks Mitte.

Abweichungen zum Planwerk Innenstadt in der beschlossenen Fassung sowie zur Bereichs-
entwicklungsplanung haben sich durch die archaologischen Funde im Bereich des Petriplat-
zes und durch die verénderten Nutzungsanforderungen von Bundeseinrichtungen im Block
zwischen Briuderstral3e und Breite Stral3e ergeben. Da den Belangen des Bundes, der auch
Grundstickseigentimer ist, in diesem Bereich Rechnung getragen werden muss, kommt die
Entwicklung des gesamten Blocks als allgemeines Wohngebiet, wie es die BEP Mitte vor-
sieht, nicht in Betracht. Darliber hinaus ware die Realisierung eines Wohngebietes stadtwirt-
schaftlich nicht umsetzbar, so dass die Planungsziele fir das Gebiet insgesamt in Frage ge-
stellt waren. Deshalb sieht die Konzeption des Bebauungsplans eine starkere Mischung mit
Bilro- und Dienstleistungsnutzungen vor. Diese Weiterentwicklung der Planung wird im
Planwerk Innere Stadt bereits beriicksichtigt. Dem Ziel der BEP Mitte, hier die Wohnnutzung
zu starken, wird durch die Festsetzung des Bebauungsplans weiterhin Rechnung getragen.

.4 Begrindung der Festsetzungen

[11.4.1 Art der baulichen Nutzung

l11.4.1.1 Festsetzung und Abgrenzung von Baugebieten

Die Baugrundstiicke, die nicht vollstandig fur die Unterbringung von Gemeinbedarfseinrich-
tungen (siehe 111.4.1.3) vorgesehen sind, setzt der Bebauungsplan gemafn 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB entsprechend den oben dargelegten Planungszielen als allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO, als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO, als sonstiges Sondergebiet ge-
mal § 11 BauNVO oder als Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO fest.

(a) Kerngebiete an der Gertraudenstral3e

Der abgestimmten Planungskonzeption folgend soll sich entlang der Gertraudenstral3e von
der alten Gertraudenbriicke bis zum Haus der Deutschen Wirtschaft eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die vor allem durch Geschafts-, Blro- und Verwaltungseinrichtungen, Handelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gepragt
ist. Die entsprechenden Baugebiete werden daher gemaf § 7 BauNVO als Kerngebiete
(MK;, MK3 MK,) festgesetzt (dabei setzt sich das Kerngebiet MK; aus den Teilgebieten mit
der Bezeichnung MK3; und MK3, zusammen). Die im Kerngebiet zulassigen Nutzungen
werden durch die textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 3 gegliedert.

Die Abgrenzung des an der Friedrichsgracht zwischen Scharrenstral3e und Gertraudenstralle
gelegenen Kerngebietes (MK3), das in einem eingetragenen Denkmalbereich liegt, folgt dem
Bestand. Der fast vollstandig Uberbaute Block wird zurzeit Uberwiegend durch kerngebiets-
typische Nutzungen, zu einem kleinen Teil auch durch Wohnnutzungen gepragt. Mit der
Festsetzung eines Kerngebietes wird neben der vorhandenen Nutzungsstruktur auch der
besonderen Lage an der GertraudenstralRe und der bereits vorhandenen baulichen Dichte
entsprochen.

Die Abgrenzung des Baufeldes zwischen Kleiner Gertraudenstraf3e und Petriplatz (MK3 5,
MK3,) folgt zum Platz hin dem Umriss der friheren Cdllnischen Lateinschule, deren freige-
legte Fundamente in den Neubau integriert werden sollen. Im Stdosten wird die Grenze des
Baufeldes durch das geplante Profil der Gertraudenstral3e bestimmt. Um die wahrgenomme-
ne Breite der Stral’enschneise zu verringern und eine deutliche raumliche Fassung des Pet-
riplatzes zu erreichen, ragt das Baugebiet in einer Lange von 17,5 m und einer Tiefe von
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4,25 m in das geplante StraRenprofil hinein. Zur Aufnahme des Gehweges setzt der Bebau-
ungsplan hier eine Arkade fest.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen in diesem Bereich die Realisierung
des pramierten Wettbewerbsentwurfs flr ein Archaologisches Besucherzentrum, das im Un-
tergeschoss, die hier ergrabenen Fundamente der Cdéllnischen Lateinschule 6ffentlich zu-
ganglich machen soll. Dartber sind Raume fiir Archéologische Schausammlungen sowie
Arbeitsraume fur die Mitarbeiter des Archaologischen Landesamtes vorgesehen, die teilwei-
se ebenfalls in die Offentlichkeitsarbeit einbezogen werden sollen.

Vom Unterschoss des geplanten Gebaudes aus sollen auch die unter der Platzflache des
friheren Petriplatzes befindlichen Uberreste der mittelalterlichen und der barocken Petrikir-
che zuganglich gemacht werden. Durch die Nebenzeichnung Nr. 5 wird dort eine Flache mit
dem besonderen Nutzungszweck ,Archaologische Ausstellung” festgesetzt. Durch die textli-
che Festsetzung Nr. 15 wird ergdnzend bestimmt, dass unterhalb der festgesetzten Héhen-
lage der Flache des FuRgangerbereiches am Petriplatz (s. 111.4.4.2 c) eine bauliche Anlage
zulassig ist, die der Sichtbarmachung, Zuganglichkeit und Erlauterung der hier vorhandenen
Bodendenkmale dient.

Die Begrenzung des zwischen Petriplatz und Breite StralRe gelegenen Baublocks (MK,) wird
platzseitig sowie zur Scharrenstraf3e hin durch die hier freigelegten Fundamente der vor-
grinderzeitlichen Bebauung bestimmt; insbesondere sollen ein laubenartiger Vorbau tber den
noch vorhandenen Fundamenten der friiheren Ratswaage am Petriplatz ermdglicht und Fun-
damentreste in der Scharrenstraf3e in die Neubebauung integriert werden. Im Nordosten der
geplanten Neubebauung befindet sich eine vorhandene libergeordnete Fernwarmeleitung. In
der Abwagung mit den voraussichtlichen Kosten einer Verlegung dieser Leitung wird ein leich-
tes Zurticktreten der Neubebauung gegenuiber der nordlich anschlieenden Bauflucht der Brei-
ten Stral3e hingenommen. Im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts wird dieser Bereich fir
die Schaffung einer platzartigen Erweiterung des Gehwegs mit Raum fur Baumstandorte ge-
nutzt. Im Stdosten wird die Grenze des Baufeldes durch das geplante Profil der Gertrauden-
stral3e bestimmt. Um eine ausreichende Bautiefe zu erhalten, die Trennwirkung der Stral3en-
schneise zu verringern, den genannten Vorbau (Ratswaage) zu ermdglichen und eine deutli-
che rdumliche Fassung des Petriplatzes zu erreichen, ragt das Baugebiet sowohl in das vor-
handene als auch in das geplante Profil der Gertraudenstral3e hinein. Zur Aufnahme des Geh-
weges, auf einem 12 m langen Teilabschnitt auch des Radweges wird eine Arkade festgesetzt.

Das 1999 mit dem Haus der Deutschen Wirtschaft bebaute Grundsttick Breite Stral3e 29/
Ecke Muhlendamm wird auch kinftig zentralen Einrichtungen der Wirtschaft dienen und
dementsprechend als Kerngebiet festgesetzt (MKs). Eine 26 m? grof3e Teilflache befindet
sich im Eigentum der WasserstraRenverwaltung des Bundes und wird als Wasserflache fest-
gesetzt; sie darf von dem jeweiligen Eigentiimer des benachbarten Grundstiicks tUberbaut
werden (durch Baulast gesichert); die Wasserstral3eneigenschaft steht der Festsetzung ei-
nes Kerngebiets nicht entgegen; die WasserstraRenverwaltung hat dieser Festsetzung nicht
widersprochen. Die Uberbauung wird in der Nebenzeichnung Nr. 4 festgesetzt.

(b) Mischgebiet und Kerngebiet zwischen Bruderstral3e und Breite StralRe

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen im Baublock zwischen Briderstral3e und Breite StralRe orientieren sich an den Ergeb-
nissen des 2008/09 durchgefiihrten Architektenverfahrens, mit einer Gliederung in drei mitei-
nander verbundene ,Teilblocke”, die intern durch private Verkehrsflachen erschlossen wer-
den. Das Baugebiet wird zur Breiten Straf3e hin um einen Teil der bisherigen Stral3enver-
kehrsflache erweitert, der fur diese Funktion nicht mehr bendétigt wird. Die Einbeziehung die-
ses rund 27,5 m breiten Flachenstreifens in das Bauland tragt dazu bei, fir den Stral3enraum
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einen Mal3stab wiederzugewinnen, der mit der Lage in der historischen Innenstadt und mit
dem gegenuberliegenden Denkmalbereich vertraglich ist. An der Scharrenstra3e nimmt die
Abgrenzung des Baugebietes Bezug auf den historischen, leicht unregelméaRigen Stral3en-
verlauf, der sich zur Breiten Straf3e hin verjingt, und tritt damit geringfligig gegentiber der in
den 70er Jahren realisierten Bebauungskante zurtick. Damit soll ein im Hinblick auf die ge-
plante Verkehrsfunktion und auf die Belichtung der Neubebauung ausreichend breites, aber
auch der historischen Situation Rechnung tragendes Straf3enprofil der Scharrenstrale er-
madglicht werden. Durch Festsetzung einer Baulinie soll eine - ansonsten nahe liegende -
Begradigung dieser Bauflucht verhindert werden, die mit den stadtebaulichen Zielen nicht
vereinbar ware.

Ziel der Planung ist es, die Verwaltungsgebaude aus den 1970er Jahren, die nicht mehr heu-
tigen Nutzungsansprtchen genigen, durch eine neue, gemischt genutzte Bebauung zu er-
setzen, um zusammen mit dem Wohnblock westlich der Bruderstrafl3e zu einer Belebung und
Durchmischung der Innenstadt beizutragen. Der Uberwiegende Teil des Blocks wird deshalb
als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Angestrebt wird eine gebaudebezoge-
ne Nutzungsmischung, mit einer starkeren Wohnungsbindung im ruhigen Blockinnenbereich
und einer starkeren Durchmischung mit innenstadttypischen und wohnvertraglichen Biro-,
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen entlang der Blockrander, insbesondere ent-
lang der Breiten Strafl3e. Dabei sollen Grundstiicke erméglicht werden, die auch fir kleinere
Einzelinvestoren attraktiv sind. Die in den unterschiedlichen Teilen des Mischgebiets zulds-
sigen Nutzungen werden durch die textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7 naher bestimmt (s.
[1.4.1.2).

Fur die durch Einrichtungen des Bundes genutzte Birobebauung an der BriiderstraRe/ Ecke
Neumannsgasse kommt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und angesichts der
mit besonderem Gewicht in der Abwégung zu berucksichtigenden Belange des Bundes nur
eine Kerngebietsfestsetzung in Betracht (MKs). Da die Flache sich im Eigentum des Bundes
befindet, der die Gebaude erst kiirzlich instandgesetzt hat, bedarf ihre zukiinftige Nutzbarkeit
fur Zwecke des Bundes - Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus - keiner weite-
ren Sicherung.

(c) Allgemeines Wohngebiet und Kerngebiet zwischen BriiderstraRe und Friedrichsgracht

Im Baublock zwischen Briderstraf3e und Friedrichsgracht soll die vorhandene Wohnbebau-
ung entsprechen der Darstellung im Flachennutzungsplan durch Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes (WA) gesichert werden. Diese ,Wohninsel“ tragt in einer von zentra-
len Einrichtungen der Kultur und der Verwaltung (AuBenministerium, Hochschulen, Haus der
Deutschen Wirtschaft, Geschéfts- und Burohduser) dominierten Umgebung zu einer Bele-
bung und Durchmischung der Innenstadt bei, die zu erhalten ein wichtiges stadtebauliches
Ziel ist. Ein begrenzter und wohngebietsvertraglicher Gewerbeanteil, wie er im allgemeinen
Wohngebiet zulassig ist, soll innenstadttypisch moglich sein; dazu gehort auch die beste-
hende Nutzung des Gemeindehauses der Petrikirche am Spreekanal. Eine Festsetzung als
reines Wohngebiet kommt — auch deshalb nicht in Frage. Eine Festsetzung als Mischgebiet
kommt ebenfalls nicht in Betracht, da die Entwicklung in Richtung auf einen gemischt genutz-
ten Block mit einem héheren Anteil an Buronutzungen bzw. gewerblichen Nutzungen, die in
diesem Gebiet besonders schitzenswerte Wohnnutzung qualitativ beeintrachtigen und ei-
nem Umnutzungsdruck aussetzen wirde.

Die Grundstiicke BriderstraRe 10-13 mit ihrem denkmalgeschiitzten Gebaudebestand wer-
den wegen ihrer besonderen Bebauungs- und Nutzungsstruktur abweichend von der Aus-
weisung des ubrigen Blocks als Kerngebiet (MK,) festgesetzt. Das Grundstuick Bruderstral3e
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11-12 wird durch die Séachsische Landesvertretung beim Bund genutzt und wurde vor weni-
gen Jahren fir diese Nutzung instand gesetzt und umgebaut. Dabei handelt es sich um eine
typische Kerngebietsnutzung. Die Nachbarhauser Briderstrale 10 und BruderstralRe 13 be-
finden sich in Landesbesitz und wurden bisher fir Museumszwecke genutzt. Bei einer magli-
chen Veraul3erung soll hier mit dem vorrangigen Ziel der Erhaltung des historischen Bau-
bestandes der Nutzungsspielraum eines Kerngebietes gewahrt werden, das durch den Be-
stand zur Rucksichtnahme des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes verpflichtet ist. Die
Festsetzung bezieht sich auf eine Flache die kleiner als 3 ha ist und ist somit hach dem Re-
gelfall 1 der Entwicklungsgrundsatze aus der Wohngebietsdarstellung im Flachennutzungs-
plan entwickelbar.

(d) Sondergebiet

Auf dem Petriplatz wird an der Gertraudenstral3e ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11
Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Religiéses Zentrum* festgesetzt. Das Sonderge-
biet dient vorwiegend der Errichtung eines Kultur- und Religionshauses. Zulassig sind Ver-
sammlungsraume sowie der Zweckbestimmung dienende Raume fir Verwaltung, Schank-
und Speisewirtschaften und technische Einrichtungen. Aufgrund der Ankniipfung an den
Standort der friiheren Petrikirche soll unter Berticksichtigung der denkmalgeschutzten ar-
chéologischen Funde ein Gebaude der genannten Zweckbestimmung an dieser Stelle zulas-
sig sein, die Festsetzung eines Baugebiets gemaf § 2-10 BauNVO kommt deshalb nicht in
Frage. Die Abgrenzung des Sondergebiets folgt dem Grundriss der in den 1960er Jahren
abgetragenen Petrikirche, auf dessen noch vorhandenen Fundamenten aus historischen und
bautechnischen Griinden das Kultur- und Religionshaus errichtet werden soll. Nicht in die
Abgrenzung einbezogen sind die Bereiche des friheren Westwerks sowie des sidlichen
Querhauses, die als notwendige Verkehrsflachen flr eine Bebauung nicht zur Verfigung
stehen.

Da die Fundamente der Petrikirche nicht parallel zu den Abgrenzungen der Baufelder MK,
und MK, verlaufen, ist ein gradliniger Verlauf des kiinftigen Gehweges auf der Nordseite
der Gertraudenstral3e nicht mdglich; dies wird in Abwagung mit den oben genannten Belan-
gen hingenommen. Der Versatz zwischen den beiden Baufeldern betragt auf einer Lange
von 13,8 m etwa 1,4 m und kann Uber die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache so vermit-
telt werden, dass der FuRgangerverkehr nicht beeintrachtigt wird.

Mit der Festsetzung dieses Sondergebiets soll der besonderen historischen Bedeutung die-
ses Ortes als religioses Zentrum von Alt-C6lln Rechnung getragen werden. Fir das Gebau-
de wurde durch den ,Bet- und Lehrhaus Petriplatz Berlin e.V." ein Architekturwettbewerb
durchgefuhrt. Der pramierte Entwurf, dessen Ergebnis durch den Bebauungsplan ermdglicht
werden soll, gruppiert drei Gottesdienstraume um einen Zentralraum, der sich nach oben in
einem 44,5 m hohen, achsial auf die Briderstral3e bezogenen Turmbau fortsetzt. Dem histo-
rischen Kirchenumriss folgend, wird ein Teil des Gehwegs der Gertraudenstral3e durch eine
Arkade Uberbaut. Voraussetzung dafir ist die Entlassung dieser Teilflache aus der fernstra-
Renrechtlichen Widmung.

[11.4.1.2 Teilrdumliche Modifizierung der Baugebiete

(&) Ausschluss von Tankstellen

Tankstellen werden gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 5 und 6
BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 1), da sie mit
dem angestrebten Gebietscharakter hier nicht vereinbar sind. Die Festsetzung betrifft selb-
standige Tankstellen ebenso wie Tankstellen, die im Kerngebiet im Zusammenhang mit
Parkhausern errichtet werden kdnnten.
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Der Ausschluss von Tankstellen ist an der Gertraudenstraf3e, wo am ehesten ein Bedarf fir
diese Nutzung angenommen werden kann, mit dem stadtebaulichen Ziel einer geschlosse-
nen Randbebauung und einer durchgéangigen und abwechslungsreichen Erdgeschosszone
begriindet; Uberdies ist zu beflirchten, dass eine Tankstelle durch ein- und ausfahrende
Fahrzeuge den Verkehrsfluss auf dieser auch kinftig wichtigen Hauptverkehrsader hemmen
wirde. In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten abseits der Gertraudenstralle
wlrden Tankstellen die Wohnruhe der Bevolkerung stéren und mit ihnrem Ublichen Erschei-
nungsbild die meist in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Denkmalbereiche und ge-
schitzten Einzeldenkmale beeintrachtigen. Tankstellen sollen deshalb in den Wohn- und
Mischgebieten auch nicht ausnahmsweise zulassig sein.

Der Ausschluss von Tankstellen ist gerechtfertigt, da sich im Ubrigen Innenstadtbereich genu-
gend Tankstellen befinden, die eine entsprechende Versorgung sicherstellen kénnen (z.B. an
der nahe gelegenen HolzmarktstralRe 12). Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete
wird durch diese geringfligige Einschrankung des Nutzungsspektrums nicht in Frage gestellt.

(b) Ausschluss von Spielhallen und Einrichtungen fiir die Schaustellung von Personen

Der Bebauungsplan schlie3t gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 9
BauNVO durch die textliche Festsetzung Nr. 2 Spielhallen und Einrichtungen fir die Schau-
stellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder &hnliche Vorfiihrungen)
im Kerngebiet und in den Teilen des Mischgebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nut-
zungen geprégt sind, auch nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten dieser Art, aus.
Der Ausschluss dieser besonderen Formen von Vergnigungsstatten ist zum Einen wegen
der engen Nachbarschaft dieser Gebiete zu vorhandenen bzw. geplanten Wohnungen erfor-
derlich, um die Wohnnutzung vor den Auswirkungen zu schiitzen, die mit ihrer Ansiedlung
regelmafig verbunden sind (u.a. Kfz-Verkehr, Werbeanlagen, nachtlicher Betrieb). Darliber
hinaus sollen durch diese Einschrankung Beeintrachtigungen der bestehenden Nutzungen
(Einrichtungen der Wirtschaft und der Kultur) sowie visuelle Beeintrachtigungen des Umfel-
des der denkmalgeschiitzten Bebauung in der Breiten StralRe, der Bruderstral3e und der Ger-
traudenstralRe sowie des geplanten archaologischen Besucherzentrums vermieden werden.
Fur die tbrigen Teile des Mischgebiets und fir das allgemeine Wohngebiet ist eine entspre-
chende Festsetzung nicht erforderlich, da die genannten Betriebe hier generell unzulassig
sind. Da sonstige Vergnigungsstatten weiterhin zuléssig sind, bleibt die allgemeine Zweck-
bestimmung der Baugebiete gewahrt.

(c) Sicherung von Flachen fir ein Archaologisches Besucherzentrum im Kerngebiet MK »

Es besteht die Absicht, in das Geb&ude stidwestlich des Petriplatzes, das auf den Grund-
mauern der hier freigelegten mittelalterlichen Lateinschule errichtet werden soll, ein Arch&o-
logisches Besucherzentrum zu integrieren. Hier sollen die Reste der Lateinschule der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht und die im Bereich des Petriplatzes ausgegrabenen Fundstucke
gezeigt werden. Um die Realisierung dieses Planungsziels auch fiir den Fall sicherzustellen,
dass das Projekt eines Archaologischen Besucherzentrums nicht in vollem Umfang umge-
setzt werden kann und das Grundstiick dann auch fiir andere Kerngebietsnutzungen verfiig-
bar sein soll, wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 9

Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO, § 1 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO festgesetzt, dass
im ersten Vollgeschoss sowie in den darunter liegenden Geschossen und Ebenen des Kern-
gebiets mit der Bezeichnung MKs, nur Anlagen fir kulturelle Zwecke zulassig sind (textliche
Festsetzung Nr. 3). Die besonderen stadtebaulichen Griinde fur die Nutzungsbindung erge-
ben sich durch die umfangreichen archaologischen Funde, die an dieser Stelle freigelegt
wurden und im Zusammenhang mit weiteren Funden unter der dstlich angrenzenden Ver-
kehrsflache hier auch prasentiert werden sollen. Da Anlagen fir kulturelle Zwecke zu dem in
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Kerngebieten zulassigen Nutzungsspektrum gehdren und nur ein untergeordneter Teil des
Kerngebiets auf diese Nutzung beschrankt wird, ist die Zweckbestimmung des Kerngebiets
insgesamt gewabhrt.

(d) Wohnnutzung im Mischgebiet

Fur das Mischgebiet im Block zwischen Briiderstral3e und Breite Stral3e gliedert der Bebau-
ungsplan die Nutzungen entlang der Blockrénder (Ml;) und die Nutzungen im Block-
innenbereich (Ml,). Wahrend fur das Mischgebiet mit der Bezeichnung MI; keine den Wohn-
anteil betreffenden Regelungen getroffen werden und somit grundstiicksiibergreifend unter-
schiedliche Formen der Nutzungsmischung mdglich sind, solange die Zweckbestimmung des
Baugebietes insgesamt gewahrt bleibt, wird fir das Mischgebiet mit der Bezeichnung Ml
und damit auf Teilflachen des Mischgebietes insgesamt gemafd 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.V.m. 8§ 9 Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 7 BauNVO geregelt, dass oberhalb des zweiten Voll-
geschosses nur Wohnungen, im zweiten Vollgeschoss nur Wohnungen und Raume fir die
Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hn-
licher Art ausiiben, zuléssig sind (textliche Festsetzung Nr. 7). Das Erfordernis dieser Rege-
lung ergibt sich auch daraus, dass im Mischgebiet freiberufliche Tatigkeiten nicht nur in
R&umen, sondern auch in Gebauden zulassig sind.

Stadtebauliches Ziel ist sowohl fur die Blockrander (mit Ausnahme des Kerngebietes MKg)
wie fur den Blockinnenbereich die Entwicklung eines Mischgebiets. Insbesondere sollen Ein-
zelhandels- und Handwerksbetriebe, die nicht der Versorgung des Gebietes dienen, regelzu-
lassig sein. Mischgebietstypische Betriebe sollen sich in der Erdgeschosszone von den
Randstraf3en ausgehend in den Blockinnenbereich hinein entwickeln kdnnen. Andererseits
ist der Blockinnenbereich wegen seiner vom Verkehrslarm geschiitzten Lage der im Plange-
biet am besten geeignete Standort fur zusatzliche Wohnungen. Da aufgrund der glinstigen
Innenstadtlage mit einem hohen Verwertungsdruck zugunsten von Nicht-Wohnnutzungen zu
rechnen ist, der allein bauordnungsrechtlich nicht ausreichend gesteuert werden kann, erfor-
dert die Umsetzung des Planungsziels einer Starkung der Wohnnutzung in der Innenstadt
hier eine entsprechende Nutzungshindung.

Die Wohnungsbindung im Mischgebietsteil Ml, betrifft etwa 5.300 m? Geschossflache. Dies
sind weniger als 15 % der im Mischgebiet insgesamt ermoéglichten Geschossflache von
38.900 m?. Die Gleichwertigkeit von Wohnen und Gewerbe und damit die allgemeine Zweck-
bestimmung des Mischgebiets insgesamt ist damit gewahrt, auch da sich die Gliederung nur
auf eine Teilflache bezieht.

(e) Wohnnutzung in den Kerngebieten

In den Kerngebietsteilen, die unmittelbar an den stark befahrenen Stral3enzug Gertrauden-
straRe — Mihlendamm angrenzen (MK, MK3,, MK33 MK, und MK5s) und durch Larm und
Luftschadstoffe besonders belastet sind, sollen Wohnungen nur ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, wie es der generellen Regelung des 8 7 Abs. 3 BauNVO entspricht.

Die Kerngebietsflache MKg an der Briderstral3e ist demgegeniiber geringeren Larmbelas-
tungen ausgesetzt. Um dem Planungsziel einer Starkung des Wohnens in der Innenstadt zu
entsprechen, wird fur das Kerngebiet mit der Bezeichnung MK (Briiderstral3e/ Neumanns-
gasse) gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
die Moglichkeit festgesetzt, dass Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses allge-
mein zugelassen werden kénnen (textliche Festsetzung Nr. 5). Da in der ndheren Umgebung
mehrere Kerngebiete ohne eine solche Nutzungsmaoglichkeit festgesetzt werden, ist die all-
gemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets im Plangebiet insofern insgesamt gewahrt.
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(f) Stadtische Nutzungsmischung im Mischgebiet entlang der Breiten Stral3e

Die Breite Stral3e soll sich zu einer belebten Geschéftsstral3e und einer auch in touristischer
Hinsicht attraktiven Verbindung zwischen dem kunftigen Humboldtforum, dem Petriplatz und
der Fischerinsel entwickeln. Im Sinne dieses stadtebaulichen Ziels setzt der Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO fest, dass in dem Teil des
Mischgebietes, der unmittelbar an die Breite Strafl3e angrenzt, in den Erdgeschossen in einer
Tiefe von 10 m ab der straRenseitigen Baugrenze nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke zulassig sind (textliche Festsetzung Nr. 6). Vergnigungsstatten,
mit Ausnahme der in der textlichen Festsetzung Nr. 2 genannten Spielhallen und Einrichtun-
gen fur die Schaustellung von Personen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Spezifizierung eines 10,0 m tiefen Bereichs, der den genannten Nutzungen vorbehalten sein
soll, soll sicherstellen, dass fur diese ausreichende Flachen zur Verfigung stehen. Die all-
gemeine Zweckbestimmung eines Mischgebietes bleibt gewahrt, da die Regelung lediglich
einen eng abgegrenzten Bereich im Erdgeschoss betrifft, der weniger als 5 % der zulassigen
Geschossflache im Mischgebiet einnimmt. Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben mit
gleicher Grundstuiicksverwaltung, gemeinsamen Tiefgaragen, Zugangswegen (Passagen)
u.a. gelten als Einkaufszentren und sind im Mischgebiet nicht zulassig.

111.4.1.3 Flache fur den Gemeinbedarf

Den nordlichen Teil des Baublocks zwischen Breite Stral3e und Spree setzt der Bebauungs-

plan gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-

mung ,Hochschule und Kultur” fest. Hiermit werden die bisherigen Nutzungen planungsrecht-
lich gesichert. Da diese sich zum Teil das gleiche Gebaude (friherer Marstall) teilen und ihre
zukiinftige raumliche Entwicklung weder innerhalb dieses Gebaudes noch innerhalb der Fla-

che fir den Gemeinbedarf festgelegt werden soll und auch eine solches Erfordernis nicht be-
grindet ist, erfolgt keine Abgrenzung der unterschiedlichen Zweckbestimmungen der Flache
fur den Gemeinbedarf gegeneinander.

[1.4.2 Mal3 der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundsticksflachen

I11.4.2.1 Festsetzungssystematik

(@) Zulassige Grundflache und Geschossflache

Der Bebauungsplan regelt gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB das Mal der baulichen Nutzung
in den Baugebieten. Dieses wird in der Mehrzahl der Baugebiete durch die Festsetzung der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und der Héhe bauli-
cher Anlagen gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie der innerhalb der Baugrenzen in vol-
ler Tiefe Gberbaubaren Grundstucksflachen gemal § 23 BauNVO festgelegt (Textliche Fest-
setzung Nr. 9). Die vollstandige Unterbaubarkeit der tiberbaubaren Grundstiucksflachen wird
insoweit eingeschrankt durch die textliche Festsetzung Nr. 12, die regelt, dass die Kernge-
biete MK, und MK5 im Bereich der Flache der in Aussicht genommenen U-Bahntrasse un-
terhalb von 6,0 m unter Gehweg von Bebauung freizuhalten sind.

Aus der Festsetzung der durch Baugrenzen umfassten Uberbaubaren Grundstticksflache
ergibt sich fur die Flache fir den Gemeinbedarf und fir die Baugebiete im Geltungsbereich,
die nach § 16 Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung des Nutzungsmalies erforderliche Grol3e der
zulassigen Grundflachen (textliche Festsetzung Nr. 10).

Im Kerngebiet MK sowie im Mischgebiet Ml; wird eine Geschossflachenzahl festgesetzt, da
dort bei einer vollstandigen Ausnutzung der Gberbaubaren Grundstticksflache und der zulas-
sigen Geschosszahl eine stadtebaulich nicht vertretbare Bebauungsdichte erreicht werden
wirde, eine enge bzw. erweiterte Baukorperfestsetzung wie in den tbrigen Bereichen jedoch
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nicht sinnvoll ist, da eine gewisse Flexibilitat fir die kinftige Auspragung der Baukdrper ge-
wahrt bleiben soll.

Bei denkmalgeschtitzten Geb&uden und Geb&auden innerhalb von Denkmalbereichen wird auf
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse oder der Gebaudehohe verzichtet. Diese Gebau-
de fugen sich durchweg in ihrer Hohenentwicklung in die tGbrige vorhandene und geplante Be-
bauung ein und durch die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes kann sichergestellt
werden, dass 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt werden.

(b) Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Um die gegenseitige Beeintrachtigung vorhandener und neu geplanter Gebaude im Rahmen
der stadtebaulichen Planungsziele zu minimieren und die Uber das Plangebiet verteilte, fir
seine ldentitat bedeutsame denkmalgeschitzte Bausubstanz maf3stablich einzubinden, so-
wie um ein einheitliches und ausgewogenes stadtebauliches Erscheinungsbild sicher-
zustellen, werden als Malf3 der baulichen Nutzung zusatzlich zur Anzahl der Vollgeschosse
geman § 16 Abs. 2 Nr. 3und Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bzw. in
der textlichen Festsetzung Nr. 8 Hochstmale fur die Oberkanten baulicher Anlagen festge-
setzt. Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist jeweils der Gehweg, der das Grundstiick er-
schlieenden, schon bestehenden Stralenverkehrsflache. Durch die Hohenbegrenzung soll
insbesondere verhindert werden, dass oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses
Bauteile angeordnet werden, die die Bebauungsdichte weiter erhéhen, die Belichtung von
umliegenden Gebauden beeintrachtigen oder die angestrebte Héhenentwicklung des Stra-
Renbildes stdren kénnten.

Die Hochstmalfie fur die Oberkanten baulicher Anlagen werden im Mischgebiet und in den
Kerngebieten MK; (Teilflache auf dem Flurstiick 115), MK, und MKg, in Abhangigkeit von
der Geschosszahl festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 8). Daraus ergibt sich, dass — wie
stadtebaulich gewollt — 4,0 m hohe Erdgeschosse und bis zu 3,5 m hohe Obergeschosse
madglich sind; die H6hen der einzelnen Geschosse sind jedoch nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

Zusétzlich zu der festgesetzten hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird im Mischge-
biet Ml fur die Blockrandbebauung entlang der Breiten Stral3e und der Scharrenstrafe zum
Larmschutz fur die dahinter gelegene Bebauung eine Mindestgeschossigkeit festgesetzt.

In den Kerngebieten MK3; und MK;, wird, im Allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet
,Religidses Zentrum* werden abweichend von der Regelung in den tbrigen Baugebieten
Hochstmale fur die Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 8 wird geregelt, dass die Hoéchstmale fir die Oberkanten
baulicher Anlagen ausnahmsweise auf maximal 10 % der jeweiligen Dachflache durch un-
tergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugsbetriebsraume, Gelander
oder Abdeckungen von Lichtschachten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden darf. Die Aus-
nahme gem. 8 16 Abs. 6 BauNVO soll nur gewahrt werden, wenn dies mit den Zielen eines
stadtebaulich einheitlichen Straf3enbildes vereinbar ist und die Nutzbarkeit fir ein an die je-
weilige Dachflache angrenzendes zulassiges Vollgeschoss als Dachterrasse sowie die Be-
lichtung umliegender Gebaude dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen fir eingetragene Baudenkmale und Gebaude, die
Teil eines Denkmalbereichs sind, werden nicht getroffen, da die Belange des Denkmalschut-
zes Vorrang haben und in diesen Fallen die mégliche Hohenentwicklung der Gebaude durch
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die denkmalrechtlichen Erfordernisse, die zu beachten sind, so begrenzt ist, dass 6ffentliche
Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt werden konnen.

[11.4.2.2 Festsetzungen in den einzelnen Baublocken

(a) Baublock zwischen Spree und Breite Stral3e (MKs und Flache fur den Gemeinbedarf)

Das Eckgrundstuck Breite Strafl3e 29 / Muhlendamm (MKs) wurde auf seiner gesamten Fla-
che mit dem 1999 fertig gestellten Haus der Deutschen Wirtschaft bebaut. Die Festsetzun-
gen zum Mal der baulichen Nutzung (bis zu 7 Vollgeschosse / GFZ 4,5) sowie zu den fla-
chenmaliig ausgewiesenen tberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen entlang der
Grundstticksgrenzen) entsprechen der vorhandenen Bebauung. Eine tiber den Bestand hin-
ausgehende bauliche Verdichtung oder Hohenentwicklung soll aufgrund der schon zulassi-
gen hohen Nutzungsmalf3e nicht ermdglicht werden.

Eine kleine, an die Miuhlendammbriicke angrenzende Teilflache des Kerngebiets (s. Neben-
zeichnung Nr. 4) wird auf Ebene der Wasserflache weiterhin fur planfestgestelite Anlagen
der WasserstraRenverwaltung bendtigt. Die Flache ist jedoch ab dem ersten Vollgeschoss
Uberbaubar und in Abstimmung mit dem WSA bereits tiberbaut. Die Uberbaubarkeit ist durch
Baulast gesichert.

Die Teilflache des Kerngebiets MKs, die im Bereich der in Aussicht genommenen U-Bahn-
trasse liegt, ist unterhalb von 6,0 m unter Gehweg von Bebauung freizuhalten (textliche Fest-
setzung Nr. 12; (s. l11.4.4.4)

Fur die nérdlich des Hauses der Deutschen Wirtschaft gelegene Flache fir den Gemeinbe-
darf, die durchweg mit denkmalgeschitzten Gebauden bebaut ist, wird unter Berticksichti-
gung des Denkmalschutzes auf Festsetzungen zur Gebaudehdhe oder Geschosszahl ver-
zZichtet. Bezlglich der durch Baugrenzen flachenmafiig ausgewiesenen tberbaubaren
Grundstucksflachen orientiert sich die Festsetzung an den auf3eren (zum 6ffentlichen Raum
ausgerichteten) Baufluchten. Eine bauliche Entwicklung ist durch das Denkmalrecht ausrei-
chend begrenzt, so dass 6ffentliche Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbhildes
nicht beeintrachtigt werden kénnen.

(b) Baublock zwischen Breite Strafl3e und Briderstra3e (Mly, Ml, ,Ml; und MKg)

Fur den Uberwiegenden Teil des Baublocks zwischen Breite Strafl3e und Briiderstral3e trifft
der Bebauungsplan raumlich differenzierte enge Baukorperfestsetzungen; lediglich im
Mischgebiet MI; (Grundstiicksteil hinter dem ehemaligen Kaufhaus Hertzog) ist eine erwei-
terte Baukorperfestsetzung vorgesehen (s.u.). Durch diese Festsetzungen soll die Umset-
zung des stadtebaulichen Konzepts ermoglicht werden, das im Rahmen eines Entwurfsver-
fahrens 2008/2009 unter Beteiligung von vier Architekturbiiros entwickelt wurde. Im 6stlichen
Teil der Scharrenstral3e wird die tUberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baulinie be-
grenzt, um die historische Qualitéat des sich nach Osten verjiingenden Stral3enraums als
pragender Bestandteil des Stadtgrundrisses zu sichern.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Durchwegung des Blockinnenbereichs vor, die an drei
Seiten an die umgebenden offentlichen Stral3en anschlief3t, dabei jeweils von der Blockrand-
bebauung tUberbaut wird, und durch ihren Verlauf den Block in drei Teilblécke gliedert. Diese
Teilblocke sind durch die Blockrandbebauung miteinander verbunden und bilden in sich je-
weils abgeschirmte Hofbereiche aus.

Dem stadtebaulichen Konzept entsprechend ermdglicht der Bebauungsplan an den Block-
randern in einer Tiefe von 14 Metern eine mindestens flinfgeschossige, im stiddstlichen
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Blockteil bis zu sechsgeschossige Bebauung, in die sich der H6he nach auch das denkmal-
geschutzte Gebaude des ehemaligen Kaufhauses Hertzog (Briderstral3e Ecke Scharren-
stral3e) einflgt. Im Teilbereich sidlich der Neumannsgasse wird mit finf Vollgeschossen
anndhernd die historische Bauhdhe aufgegriffen, auch um die Vereinbarkeit mit der denk-
malgeschuitzten Bebauung auf der Nordostseite dieser Stral3e zu gewahrleisten.

Zusatzlich zu der festgesetzten hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Block-
randbebauung entlang der Breiten Stral3e und der Scharrenstraf3e (mit Ausnahme des
denkmalgeschitzten ehemaligen Kaufhauses Hertzog) eine Mindestgeschossigkeit bzw. eine
zwingende von funf Vollgeschossen festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll eine Larmab-
schirmung der rickwartigen Gebaude erreicht werden, die nach den Ergebnissen des Im-
missionsgutachtens durch eine — abgesehen von zwei Durchfahrten (Luftgeschossen) — voll-
standig geschlossenen (mindestens) fliinfgeschossige Blockrandbebauung gewahrleistet
werden kann. Die Festsetzung der Mindestgeschosszahl der Blockrandbebauung entfaltet
ihre Wirkung in Kombination mit der bedingten Festsetzung zur Nutzung von riickwartigen
Teilen des Mischgebietes (textliche Festsetzung Nr. 19), die dort eine Wohnnutzung ohne
die in dieser Festsetzung benannten Vorkehrungen zum Schutz vor Larm erst dann zulasst,
wenn die abschirmende Blockrandbebauung realisiert ist (s. Kap. 111.4.7.1).

Durch Baugrenzen wird geregelt, dass in den Bereichen, in denen ein flinftes oder sechstes
Vollgeschoss zulassig ist, das oberste Vollgeschoss entlang der 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen und auf der gegenlberliegenden Gebaudeseite um jeweils mindestens 1,5
m hinter die Baugrenzen des darunter liegenden Geschosses zurlcktritt. Diese Regelung
soll dazu beitragen, innerhalb des Blocks und in den angrenzenden engen Stra3enraumen
der Scharrenstral3e und der Neumannsgasse ausreichende Belichtungsverhéltnisse zu ge-
wahrleisten. Des Weiteren wird damit ein Bezug zur TraufhOhe des in die Neubebauung ein-
gebundenen denkmalgeschiitzten ehemaligen Kaufhauses Hertzog hergestellt und die Di-
mension der ebenfalls denkmalgeschuitzten historischen Bebauung auf der nordéstlichen
Seite der Breiten Straf3e und der sudostlichen Seite der Briderstral3e berucksichtigt.

Im Blockinnenbereich im Mischgebiet wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept eine
vier- und sechsgeschossige Bebauung erméglicht, wobei einem sechsgeschossigen Gebau-
deteil stets ein viergeschossiger Gebaudeteil gegeniiber steht, um Uberschneidungen der
Abstandsflachen und gegenseitige Beeintrachtigungen zu minimieren und ausreichende Be-
lichtungs- und Besonnungsverhaltnisse sicherzustellen. Um einerseits fir den Bau von Tief-
garagen sowie fur ebenerdige Laden- und sonstige Gewerbeflachen in diesem Innenstadtbe-
reich eine ausreichende Flexibilitdt zu gewéhren und andererseits zu gewahrleisten, dass in
den Innenbereichen der drei Blocke Hofsituationen entstehen, die auch Freiflachenfunktio-
nen fur die Wohn- und Arbeitsbevolkerung tibernehmen kénnen, setzt der Bebauungsplan in
den Hofbereichen des Mischgebiets eine maximal eingeschossige Uberbaubarkeit fest und
schreibt fur diese eine teilweise Dachbegrinung vor (s. Ill. 4.7.3). Daraus ergibt sich, dass
bei Umsetzung einer eingeschossigen Bebauung in den Hofbereichen Aufenthaltsraume im
ersten Vollgeschoss, die zum Hof ausgerichtet sind, nicht zulassig sind. Da die Zulassigkeit
einer eingeschossigen Hofbebauung dem Ziel dient, auf dieser Geschossebene genligend
Flache fur ebenerdige Laden- und sonstige Gewerbenutzungen zu schaffen, wird diese Ein-
schrankung hingenommen. Im Mischgebiet Ml sind entlang der Breiten Stral3e in Teilbe-
reichen des ersten Vollgeschosses (bis zu einer Tiefe von 10,0 m hinter der stral3enseiti-
gen Baugrenze) Wohnraume ohnehin ausgeschlossen. Im Mischgebiet M2 kénnen die
notwendigen Aufenthaltsrdume zur privaten Verkehrsflache angeordnet werden. Die
Umsetzung einer eingeschossigen Uberbauung des Hofes ist zudem nicht zwingend.
Sofern der Bauherr eine Wohnnutzung im ersten Vollgeschoss in den daflr zuldssigen
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Bereichen sowie Aufenthaltsrdume zum Hof ermdglichen mdchte, kann er auf die einge-
schossige Uberbauung des Hofbereiches verzichten.

In dem Teil des Mischgebiets Ml;, der zwischen dem ehemaligen Kaufhaus Hertzog und der
blockinternen Durchwegung liegt, wird eine maximal zweigeschossige ruckwartige Ergan-
zung des denkmalgeschutzten Baukorpers ermoglicht, um durch Erweiterung der zusam-
menhangenden Gebaudeflachen eine grof3ere Nutzungsflexibilitat zu ermdglichen und damit
die Bedingungen fir einen wirtschaftlichen Erhalt des Gebaudes zu verbessern. Die Verein-
barkeit mit dem Denkmalschutz ist auf der schmucklosen Gebauderiickseite im Grundsatz
gegeben, im Detail kann sie im Rahmen der denkmalrechtlichen Genehmigung sichergestellt
werden. Auf die Festsetzung einer Geschosszahl fur das Bestandsgeb&ude wird verzichtet,
da die Belange des Denkmalschutzes vorgehen sollen und die mégliche Hohenentwicklung
durch die denkmalrechtlichen Erfordernisse so begrenzt ist, dass 6ffentliche Belange, insbe-
sondere des Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt werden kénnen.

Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK wird dem stadtebaulichen Konzept entsprechend
ein eingeschossig Uberbaubarer Hofbereich mit einer sechsgeschossigen Randbebauung zu
den StralRen und einer viergeschossigen Randbebauung zur blockinternen Durchwegung hin
festgesetzt.

In dem angrenzenden Mischgebiet Ml; wird eine Geschossflachenzahl von 3,0 bei maximal
funf Geschossen festgesetzt. Damit soll ein MaR3 an Flexibilitat gewéhrleistet werden, zu-
gleich jedoch eine mit der Umgebung nicht vertragliche Dichte bei vollstéandig flinfgeschossi-
ger Uberbauung der Grundstiicksflache verhindert und in Verbindung mit der festgesetzten
Ruckstaffelung des obersten Geschosses eine Beeintrachtigung der benachbarten Bebau-
ung vermieden werden.

In den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen des Mischgebiets werden Stellplatze, Gara-
gen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO (8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) aus-
geschlossen. Dadurch soll verhindert werden, dass die Nutzbarkeit der wenigen nicht Gber-
baubaren Flachen im Blockinnenbereich als wohnungsnahe Freiflachen durch Parksuchver-
kehr, abgestellte Fahrzeuge oder Nebenanlagen beeintrachtigt werden. AuRerdem sollen
negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild der blockinternen Durch-
wegung vermieden werden.

Bei der Bebauung des Mischgebiets sind Belange des Denkmalschutzes, hier insbesondere
die in Kap. 1.2.8.5 aufgefiuihrten Bodendenkmale zu berticksichtigen, im Eckbereich Breite
StralRe / Scharrenstral3e aul3erdem eine hier befindliche bestandsgeschiitzte Haupt-
Fernwarmeleitung, die zu verlegen oder in die Bebauung zu integrieren ist.

(c) Baublock zwischen Bruderstral3e und Friedrichsgracht (WA und MK,)

Fur das allgemeine Wohngebiet westlich der Bruderstralle (ausgenommen das Grundstiick
Friedrichsgracht 53-55) orientiert sich die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung
durch Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baukdrperausweisung), der Zahl
der Vollgeschosse und der zulassigen Oberkanten (Gebaudehthen) am Gebdudebestand.
Hier werden entlang der Blockrander 10,0 bzw. 19,0 m tiefe Uberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt, die nur im Bauteil entlang der Sperlingsgasse einen auf 1,5 m (Balkontiefe) be-
grenzten Spielraum fir Erweiterungen in den Blockinnenbereich hinein lassen.

Eine Bebauung des grof3en Blockinnenbereichs wird ausgeschlossen, da die Zahl von rund
500 Bestandswohnungen ausreichend grof3e wohnungsbezogene Freiflachen erfordert, aus
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Umweltgriinden die einzige gréf3ere unversiegelte und mit Ba&umen und Strauchern bewach-
sene Flache im Plangebiet erhalten werden soll und die in 8 17 Abs. 2 BauNVO festgelegten
Obergrenzen fir das Maf3 der Nutzung in allgemeinen Wohngebieten bereits durch die vor-
handene Randbebauung tberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet werden entlang der Sperlingsgasse, der Friedrichsgracht und
der Scharrenstraf3e sechs Vollgeschosse sowie ein Héchstmal fur die Oberkanten baulicher
Anlagen von 22,5 m festgesetzt. Durch Baugrenzen wird geregelt, dass Teile der Bebauung,
die eine H6he von 20,0 m Uber Gehweg Uberschreiten, zur Scharrenstraf3e und zur Sper-
lingsgasse um mindestens 1,5 m, zur Friedrichsgracht um mindestens 2,5 m und zur jeweils
gegenuberliegenden Seite des Innenhofs um das jeweils gleiche Mal? zurlicktreten. Diese
Regelung soll dazu beitragen, innerhalb des Blocks und in den angrenzenden engen Stra-
Benrdumen der Scharrenstrale und der Sperlingsgasse ausreichende Belichtungsverhalt-
nisse zu gewahrleisten. Des Weiteren wird damit die Hohenentwicklung der angrenzenden
bzw. gegenlberliegenden Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen oder in einem Denk-
malbereich liegen, berlcksichtigt. Das groRere Mal3 zur Friedrichsgracht soll sicherstellen,
dass auch in der Fernsicht von der Gertraudenbriicke und tber den Spreekanal hinweg Ge-
baudeteile oberhalb einer Hohe von 20 m deutlich wahrnehmbar gegeniiber der Hauptfassa-
de zurtcktreten. Die 2012/2013 erfolgte Aufstockung der Bestandsgebaude, die kein Vollge-
schoss im Sinne der Berliner Bauordnung darstellen, entspricht diesen Festsetzungen.
Entlang der BriiderstrafRe wird mit Riucksicht auf die geringere Hohe der angrenzenden und
der gegeniberliegenden denkmalgeschiitzten Gebaude ein am Bestand orientiertes
Hochstmal fur die Oberkante baulicher Anlagen von 20,0 m festgesetzt, das keine Aufsto-
ckung ermoglicht.

Auf den Grundstticken Briuderstral3e 10-13 (MK;) und Friedrichsgracht 53-55 (im WA) be-
zieht sich die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen auf die aufl3eren Abgren-
zungen der denkmalgeschutzten Bebauung. Erganzend wird zwischen dem Wohnriegel ent-
lang der Sperlingsgasse und dem Kerngebiet MK; auf dem Grundsttick BriderstraRe 10 eine
5,0 m tiefe Brandwandbebauung ermdglicht, die eine Erganzung der Bestandsbebauung um
Funktionsrdume und Fluchttreppen ermdglichen soll, die innerhalb des so genannten ,Gal-
genhauses* nicht ohne Beeintrachtigung des Denkmalschutzes untergebracht werden kon-
nen. Damit sollen die Voraussetzungen fur eine denkmalgerechte Nachnutzung und den
langfristigen Erhalt des Geb&udes im Sinne des Berliner Denkmalschutzgesetzes verbessert
werden. Die fur die Erganzungsbebauung festgesetzte Oberkante von 17,0 m entspricht der
Hohe der abzudeckenden Brandwand.

Auf weitergehende Regelungen zur Uberbaubarkeit der Hofbereiche und zur Hohenentwick-
lung der Bebauung und damit zum Malf3 der baulichen Nutzung wird im MK, und fir das
Grundstuck Friedrichsgracht 53-55 verzichtet, da die Belange des Denkmalschutzes vor-
gehen sollen und die mogliche Hohenentwicklung durch die denkmalrechtlichen Erfordernis-
se so begrenzt ist, dass 6ffentliche Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes
nicht beeintrachtigt werden kénnen.

(d) Baublocke zwischen Gertraudenstralie und Scharrenstralle (MK,, MK3; MK3,, SO,
MK)

Der an der Friedrichsgracht gelegene, sehr kleine Baublock (MK3) ist als Denkmalbereich
eingetragen, das Gebaude an der Gertraudenstral3e ist dartiber hinaus ein Einzeldenkmal.
Der Bebauungsplan geht hier von einer Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz aus. Die
Baukdrperausweisung folgt den auf3eren Abgrenzungen des Baublocks. Auf eine Festset-
zung von Nutzungsmalfen wird verzichtet, fir Entscheidungen Uber bauliche Veranderungen
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bietet das Denkmalrecht eine ausreichende Grundlage, nennenswerte Erweiterungsmoglich-
keiten bestehen danach nicht. Mdgliche Hohenentwicklungen durch die denkmalrechtlichen
Erfordernisse sind so begrenzt, dass offentliche Belange, insbesondere des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht beeintrachtigt werden kénnen.

Im Baublock zwischen Kleiner Gertraudenstraf3e und Petriplatz (MK3; MK3,) wird eine voll-
standige Uberbauung der Grundstiicksflachen ermdglicht. Die Vorgaben zur Gebaudehdhe
nehmen das Ergebnis eines stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs fir das hier durch
Berlin geplante Archaologische Besucherzentrum auf. Entsprechend der Uberarbeitung die-
ses Wettbewerbsentwurfs wird im zum Petriplatz hin gelegenen MK3; eine maximal sieben-
geschossige Bebauung mit einem Hochstmal? fur die Oberkante baulicher Anlagen von
24,0 m ermdglicht, um einerseits eine deutliche bauliche Fassung des neu entstehenden
Petriplatzes zu erreichen, andererseits Beeintrachtigungen der Belichtung im gegeniber
liegenden Wohngebiet an der Scharrenstral3e zu begrenzen (s. l11.4.2.4c). Aus Belichtungs-
grinden wird oberhalb des ersten Vollgeschosses die Freihaltung eines Innenhofs erforder-
lich. Zur besseren Belichtung des StralRenraums und zur Berucksichtigung des Denkmalbe-
reichs an der alten Gertraudenbriicke wird im MK ; eine auf die slidwestlich gegentberlie-
gende Bebauung abgestimmte geringere Geschossigkeit und Gebaudehohe festgesetzt,
wobei zur Verbesserung der Belichtungsverhéaltnisse das jeweils oberste Vollgeschoss um
ein Maf3 von 2,0 m zuruickzustaffeln ist

Die Breite und Hohe der Baukorper in den Kerngebieten MK ; und MK ist Ergebnis des
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs fir das hier geplante Archdologische Besucher-
zentrum. Da die geplante Neubebauung im MK3; und MK3, unmittelbar entlang der Schar-
renstral3e dreigeschossig, im nordostlichen hohergeschossigen Bereich gegentiber der Stra-
Re zuriickgesetzt und die Oberkante auf 24,0 m begrenzt wird, bleibt fir die bestehende Be-
bauung nordwestlich der Scharrenstralie trotz Abstandsflachenliberdeckung eine ausrei-
chende Tagesbelichtung bestehen (siehe Kapitel 111.4.2.4 (c)).

Fur zusammenhangende Gebaude oder Gebaudeteile, die mit gleicher Oberkante sowohl an
die Gertraudenstral3e als auch an weitere Straf3en angrenzen, ist die Hohenlage des vor-
handenen Gehwegs in der Gertraudenstral3e fiir die Bestimmung der zulassigen Geb&ude-
héhe (Oberkante) maf3geblich.

Im Sondergebiet ,Religidoses Zentrum*® ist auf Grundlage eines Wettbewerbs ein multikonfes-
sionelles Kultur- und Religionshaus geplant. Die festgesetzten Baugrenzen folgen den noch
vorhandenen Fundamenten der alten Petrikirche, auf denen die AuRenwéande des Neubaus
errichtet werden sollen. Der Uberarbeitete Wettbewerbsentwurf interpretiert in moderner
Weise einen Kirchenbau mit Kirchenschiff, Querhaus und mittig angeordnetem Turmbau. Die
Festsetzungen zu den zulassigen Oberkanten baulicher Anlagen entsprechen diesem Ent-
wurf: An das mittige Turmbauwerk mit maximal 44,5 m HOhe lagern sich im Sidwesten ein
26,0 m, im Nordosten ein 19,5 m und zur Briderstraf3e hin ein maximal 23,0 m hoher Ge-
baudeteil an. Da in dem Gebaude Versammlungsraume vorgesehen sind, die zum Teil mehr
als 20 m hoch sind, wird auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse verzichtet.

Fur den Baublock norddstlich des Petriplatzes (MK,) werden ebenfalls differenzierte Festset-
zungen getroffen, die das Ergebnis einer abgestimmten stadtebaulichen Konzeption sind, die
in einem Realisierungswettbewerb fur die hier geplante Bebauung tberprift wurde. Es wird
eine vollstandige Uberbauung mit tiberwiegend sieben Vollgeschossen sowie im Turmbe-
reich mit acht Vollgeschossen ermdglicht, die in ihrer Héhe der Bebauung auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Gertraudenstrafl3e auf der Fischerinsel entspricht. Zum Petriplatz
und zur Scharrenstral3e stuft sich der Baukorper auf finf Vollgeschosse ab, um Auswirkun-
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gen auf die Belichtungsverhaltnisse in der Scharrenstral3e zu begrenzen, und nimmt damit
auf die Traufhthe des ehemaligen Kaufhauses Hertzog Bezug. Auf einem etwa 25 m langen
Abschnitt entlang der Scharrenstraf3e wird zur Gewahrleistung einer ausreichenden Belich-
tung der gegeniiberliegenden Bebauung im Mischgebiet Ml; die Geschosszahl auf zwei be-
schrankt (s. 111.4.2.4a). Als Blickpunkt fir den Mihlendamm und Reminiszenz an den Turm
des friheren Collnischen Rathauses wird aus stadtebaulichen Grinden auf einer kleinen, zur
Breiten Straf3e hin orientierten Teilflache ein achtes Geschoss und damit eine Geb&udehtdhe
von 30 m zugelassen. Des Weiteren wird an der stidwestlichen Seite des Baugebietes MK,
zum Petriplatz hin ein kleiner zweigeschossiger Vorbau ermdglicht, der in Form einer offent-
lich begehbaren Arkade ausgebildet werden soll und an die ehemalige Ratswaage erinnert,
deren Fundamente hier noch erhalten sind.

Die Teilflache des Kerngebiets MK4, die im Bereich der in Aussicht genommenen U-Bahn-
trasse liegt, ist unterhalb von 6,0 m unter Gehweg von Bebauung freizuhalten (textliche Fest-
setzung Nr. 12; (s. l11.4.4.4)

Entlang der Gertraudenstraf3e wird beiderseits des Petriplatzes und im Sondergebiet eine
Uberbauung von Teilen des nordlichen Gehwegs dieser StralRe ermdglicht. Hierdurch soll die
Zasur zwischen Petriviertel und Fischerinsel, die durch den breiten StralBenraum gebildet
wird, gemindert werden. Des Weiteren sollen Flachen fir stadtebaulich angemessen dimen-
sionierte und wirtschaftlich realisierbare Baukdrper gewonnen werden. Der Gehweg soll hier
in einer Arkade gefuhrt werden.

111.4.2.3 Stadtebauliche Grunde fiir die Uberschreitung der Obergrenzen
far Nutzungsmafe gem. § 17 BauNvVO

Durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen, die gemal textlicher Festset-
zung Nr. 9 innerhalb der Baugrenzen in voller Tiefe Uberbaubar sind, ergeben sich auf den
meisten Baugrundstiicken im Plangebiet rechnerisch zulassige Grundflachenzahlen (GRZ)
und - in Verbindung mit der festgesetzten Geschosszahl bzw. Oberkante (Gebaudehothe) -
Geschossflachenzahlen (GFZ), die die in 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen
deutlich Uberschreiten. Auf den Grundstticken mit einer denkmalgeschutzten Bebauung, fur
die ein Nutzungsmal nicht festgelegt wird, werden diese Obergrenzen bereits durch den
Bestand deutlich tGberschritten.

Tab.3: NutzungsmafRe in den einzelnen Baugebieten®

Baugebiet GRz GFz zum Vergleich:
Obergrenzen GRZ/GFZ
gem. § 17 BauNVvO
Allgemeines Wohngebiet 0,5 29 0,4/1,2
Mischgebiet MI 0,9 3,9 0,4/1,2
Kerngebiet MK31 1,0 4,9 1,0/3,0
Kerngebiet MK3» 1,0 6,4 1,0/3,0
Kerngebiet MK 4 1,0 55 1,0/3,0
Kerngebiet MKs 1,0 4.5 1,0/3,0
Kerngebiet MKg 1,0 49 1,0/3,0
Sondergebiet 1,0 BMZ 30,4 0,8/ BMZ 10,0

1 Ohne Baudenkmale und Denkmalbereiche, fir die keine Geschosszahl oder Hohe festgesetzt wird.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Obergrenzen der NutzungsmaRe des § 17 Abs. 1
BauNVO ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden moglich, wenn sie
durch Umstande oder MalRBnahmen ausgeglichen wird, die sicherstellen, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Sowohl die Umstande als auch
die MalRnahmen, mit denen ein Ausgleich herbeigefiihrt werden soll, kbnnen innerhalb oder
auRRerhalb des Plangebiets liegen.

Die fur das Plangebiet insgesamt und fir seine einzelnen Teilbereiche gegebenen stadte-
baulichen Griuinde, auch unter Berlcksichtigung von in Teilbereichen ermdéglichten Unter-
schreitungen der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen (Kap. 111.4.2.4), sowie ausglei-
chende Umstande und Mafinahmen und Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden in den folgenden Abschnitten erlautert.
Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Kap. 11.3) gepruft.

(a) Stadtebauliches Konzept als Grundlage fuir den Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, das ausgehend vom Er-
gebnis der vorbereitenden Untersuchungen fur den Entwicklungsbereich ,Hauptstadt Berlin®
im Planwerk Innenstadt (1999) durch mehrere Vertiefungsstudien dazu weiter ausgearbeitet
wurde. Das Konzept wurde in einem konkurrierenden Architektenverfahren zum Baublock
zwischen Breite Strafl3e und Briuderstrafl3e und in drei Wettbewerbsverfahren fir ein Archéo-
logisches Besucherzentrum im Kerngebiet MK, ein Kultur- und Religionshaus im Sonder-
gebiet ,Religiéses Zentrum* und ein Blrogebaude am Standort des friiheren Kollnischen
Rathauses im Kerngebiet MK, schrittweise weiter ausdifferenziert und konkretisiert (s. Kap.
I.4). Dieses gewachsene stadtebauliche Konzept wird im Planwerk Innere Stadt erneut zu-
sammengefasst dargestellt. Die inzwischen erfolgte Neugestaltung der Stral3enrdume im
Plangebiet geht bereits von diesem Konzept aus.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird das Ubergeordnete stadtebauliche Ziel verfolgt, die tber
viele Jahrhunderte bis zu den Zerstérungen des Zweiten Weltkriegs bestehenden, noch auf die
Grindungsphase Cdlins zurlickgehenden Stadtstrukturen wieder aufzunehmen und damit ei-
nen wichtigen Baustein der stadtgeschichtlichen Identitat Berlins wiederzugewinnen.

Das Plangebiet ist — zusammen mit den Bereichen um den Molkenmarkt und nérdlich des
Werderschen Marktes (Falkoniergasse) einer von drei Schwerpunktraumen des ,Projekts
Historische Mitte", mit dem Ziel, die stark fragmentierten raumlichen Teilbereiche des histori-
schen Zentrums als Einheit sowie den historischen Kontext erkennbar werden zu lassen. In
diesen Bereichen des Griindungskerns der Stadt soll eine Folge unverwechselbarer Orte mit
hoher Aufenthalts-, Nutzungs- und Gestaltqualitat geschaffen werden. Strategische Ziele
sind dabei, die Renaissance der Innenstadt voranzubringen, historische Spuren zu inszenie-
ren und mit zeitgendssischer Architektur urbane Wohn- und Lebenswelten zu schaffen.

Dies macht im Plangebiet einen differenzierten Umgang mit Baukorpern und Bebauungsdich-
ten erforderlich: Das Ziel, die historische Bedeutung dieses Kernbereichs von Alt-Colln wieder
nachvollziehbar zu machen, erfordert sowohl eine Wiederannéherung an den historischen
Stadtgrundriss als auch die Wiederherstellung einer urbanen Dichte und lebendigen Mischung
von Wohn- und Arbeitsorten, wie sie pragend fur mittelalterliche und friihneuzeitliche Stadt-
strukturen waren und sich im grof3stadtischen Kontext der Reichshauptstadt des ausgehenden
19. Jahrhunderts weiterentwickelt hatten. Dabei sind aber auch die zukinftigen Funktionen des
Bereichs im Zentrum der Hauptstadt und Metropole Berlin zu bertcksichtigen.

Das Planungsziel einer Rekonstruktion der Blockstrukturen Alt-Collins bzw., wo dies nicht
moglich ist, einer Annaherung an den historischen Stadtgrundriss macht eine Wiederherstel-
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lung der Breiten Stral3e, der Scharrenstral3e und des Petriplatzes als pragende Hauptraume
dieses Kernbereichs der Altstadt in annédhernd den historischen Maf3en und Abgrenzungen
erforderlich. Dazu ist eine Wiederannaherung an die historischen Stral3enraumbreiten unab-
dingbar, aber auch eine Einbindung in den stadtebaulichen Kontext der Umgebung mit struk-
turbestimmenden denkmalgeschiitzten Gebauden teilweise erheblicher Dimension (darunter
der ehemalige Marstall, das ehemalige Kaufhaus Hertzog, das Haus der Sachsischen Lan-
desvertretung und das Geschaftsgebaude Gertraudenstraf3e 10-12 mit Gebaudehdhen um
25 m).

Dieses tragende Grundgerist der Planung kann ohne Aufgabe der bestimmenden stadte-
baulichen Zielsetzungen nur in sehr begrenztem Umfang modifiziert werden. Insofern liegt
hier eine herausgehobene stadtebauliche Situation an einem der Griindungsorte Berlins und
eine besondere stadtebauliche Grundkonzeption vor, die, bezogen auf die einzelnen Bauge-
biete, einer qualifizierten planerischen Losung bedarf.

Das nur an diesem Ort und im benachbarten Bebauungsplan 1-14 (Molkenmarkt) umsetzba-
re stadtebauliche Ziel, pragende Strukturen aus der Zeit der Stadtgriindung unter Bertick-
sichtigung der noch vorhandenen archaologischen Spuren zu reaktivieren und damit einen
wichtigen Baustein in der stadtgeschichtlichen Identitat Berlins wieder zu gewinnen, erfordert
eine geschlossene und raumwirksame Randbebauung in einem der historischen Situation so
weit wie mdglich angendherten Stadtgrundriss. Dadurch ergeben sich zwischen Gertrauden-
stralRe und ScharrenstralRe sehr schmale Baubldcke, in denen raumwirksame geschlossene
Blockrander, wie sie vom hohen Mittelalter bis zum Zweiten Weltkrieg vorhanden waren, nur
unter erheblicher Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO realisierbar
sind.

Mit der Planung soll zugleich ein Gegenpol geschaffen werden zu der monofunktionalen,
aufgelockerten und wenig innenstadttypischen Bebauung der Nachkriegsmoderne auf der
Fischerinsel. Nur hier besteht im Kernbereich von Cdélin noch die Chance, durch eine ver-
dichtete Bebauung mit einer Mischung stadtischer Nutzungen entlang der Straf3en und in
einem offentlich zuganglichen Hofbereich urbane Qualitdten und Adressen zu ermdglichen,
wie sie etwa fur die Hackeschen Hofe charakteristisch sind.

Daruiber hinaus ist die hohe Ausnutzung eines innerstadtischen, gut erschlossenen und mit
funf zwischen 200 und 400 m entfernten Haltestellen der U-Bahn (Hauvogteiplatz, Spittel-
markt, Markisches Museum, Museumsinsel [in Bau] und Berliner Rathaus[in Bau]) und meh-
reren Buslinien sehr gut erreichbaren Gebietes auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemalf § 1a Abs. 1 BauGB sowie zur Umsetzung der u.a. im Flachennut-
zungsplan Berlin (Erlauterungsbericht S. 178) und im Stadtentwicklungsplan Verkehr (S. 7)
formulierten Ziele einer verkehrssparsamen Stadtstruktur (Stadt der kurzen Wege) geboten.

Weiterhin ist es erklartes Ziel des Plangebers, das auch in den zwischen dem Bund und dem
Land Berlin vereinbarten Zielen fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,Hauptstadt
Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel“ sowie in den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans Berlin, des Stadtentwicklungsplans Wohnen und der Bereichsentwicklungspla-
nung des Bezirks Mitte seinen Ausdruck findet, im Plangebiet eine stadtische Nutzungsmi-
schung unter Einschluss des Wohnens zu realisieren. Hier soll mit besonderen Baukdorpern,
Wohnformen, aber auch vertraglichen Nicht-Wohnnutzungen eine Anmutung des histori-
schen Berlin entwickelt und durch intensive, gemischte Nutzungen ein wesentlicher Beitrag
zur Vitalisierung des Stadtzentrums erreicht werden.

Da eine Wohnnutzung in den schmalen Blécken entlang der Gertraudenstrafl3e sowie unmit-
telbar an der Breiten Stral3e wegen der Belastung durch Verkehrsemissionen nicht oder nur
mit starken Einschrankungen integrierbar ist, kommt hierfiir vor allem der Block zwischen
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Breite Stral3e und Bruderstral3e in Frage. Das Ziel eines Wohnanteils mit einigem Gewicht
kann dort erst durch die vorgesehene vier- bis sechsgeschossige Bebauung im Blockinnen-
bereich erreicht werden, damit allerdings unter Uberschreitung der Obergrenzen des § 17
BauNVO. Im allgemeinen Wohngebiet zwischen Bruderstral3e und Friedrichsgracht werden
diese Obergrenzen bereits durch den Bestand Uberschritten, der gesichert werden soll, um
das Wohnen im Kern der Innenstadt zu starken und eine urbane Nutzungsmischung zu er-
reichen.

Der Verzicht auf Wohnungen oder eine deutlich geringere Zahl in diesem Bereich widerspra-
che grundsatzlich dem Ziel, eine Wiederbelebung dieses Teils der historischen Altstadt auch
durch eine ansassige Wohnbevélkerung vorzubereiten. Die gegentiber Verkehrsemissionen
abgeschirmten Teile des Plangebietes kdnnen kinftig fur viele Bevélkerungsgruppen gute
Wohnbedingungen bieten. Gerade hier bietet sich die Chance, neue Bewohner fiir die In-
nenstadt zu gewinnen. Dabei kann davon ausgegangen werden, dass die Neubebauung im
Plangebiet vor allem solche (i.d.R. wahlfreien) Nutzergruppen anziehen wird, die sich in einer
persdnlichen Abwagung der besonderen Lage- und Umfeldqualitdten gegen die mit einer
hohen Bebauungsdichte verbundenen Nachteile bewusst fir diesen Innenstadtstandort ent-
scheiden.

Nicht zuletzt wére ein Verzicht auf die im Plan vorgesehene Uberschreitung der Obergren-
zen des § 17 Abs. 1 BauNVO vor dem Hintergrund des insgesamt erforderlichen Aufwandes
fur die stadtebauliche Neuordnung und Reaktivierung des Gebietes (Umbau der Breiten
Stral3e, der Neumannsgasse und der Bruderstral3e, Abriss des ehemaligen DDR-Bau-
ministeriums, Realisierung einer StralRenbahn-Neubaustrecke) stadtwirtschaftlich nicht ver-
tretbar. Dabei geht es nicht um die wirtschaftliche Verwertung einzelner Grundstticke, son-
dern um die Umsetzbarkeit der durch den Bund und das Land Berlin gemeinsam beschlos-
senen stadtebaulichen EntwicklungsmalRhahme insgesamt sowie der Ubergeordneten stad-
tebaulichen Ziele einer Re-Urbanisierung des historischen Kerns von Alt-Colin.

Die sich aus den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in den einzelnen Baublocken ergebenden Uberschreitungen der in § 17
Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen, soweit sie sich — Uber die oben dargelegten, flr
das Plangebiet insgesamt in die Abwagung einzubeziehenden Uberlegungen hinausgehend
— aus den jeweils besonderen Rahmenbedingungen in den verschiedenen Blocken ergeben,
werden in den folgenden Abschnitten begriindet. Dort werden jeweils auch die die Uber-
schreitungen ausgleichenden Umstande und Mafinhahmen benannt und die Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erlautert, die
sich ebenfalls fur die einzelnen Blocke unterschiedlich darstellen.

(b) Baublock zwischen Spree und Breite Stral3e (MKs und Flache fur den Gemeinbedarf)

Im Kerngebiet MKs wird eine GFZ von 4,5 festgesetzt und somit die in § 17 Abs. 1 BauNVO
mit 3,0 festgelegte GFZ-Obergrenze fiir Kerngebiete liberschritten. Die Uberschreitung ist
auch dadurch begrundet, dass das Kerngebiet Ende der 1990er Jahre auf Grundlage des

§ 34 BauGB mit dem Haus der Deutschen Wirtschaft neu bebaut wurde, das zu den Stra-
Renseiten und zur Spree wichtige Baufluchten aufnimmt und der fiir den Innenstadtbereich
entlang des Stral3enkorridors Mihlendamm - Gertraudenstrafl3e angestrebten Hohenentwick-
lung entspricht.

Durch die zu drei Seiten offene Lage mit einem freien Ausblick tber die Spree, den Muh-
lendamm und die Breite Straf3e werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-
verhaltnisse ausreichend gewahrt. Eine Verdichtung tber das ohnehin hohe Bestandsmal}
hinaus, z.B. durch Aufstockung, wird nicht ermdglicht, Verschlechterungen der Belichtung
und Besonnung sind daher nicht zu erwarten. Durch die Beschrankung der Nutzungsdichte
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auf das bestehende Mal} sind fur das betreffende Kerngebiet keine bebauungsplanbedingten
Veranderungen des Verkehrsaufkommens und der Umweltsituation zu erwarten. Der Uber-
schreitung der GFZ-Obergrenze stehen auch keine sonstigen 6ffentlichen Belange ent-
gegen.

In der Flache fur den Gemeinbedarf befindet sich denkmalgeschiitzter Gebaudebestand;
insofern wird kein Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt. Aufgrund der éffentlichen Zweck-
bestimmung und der durch das Denkmalrecht eingeschrankten Entwicklungsmaéglichkeiten
ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéaltnisse
gewahrt bleiben. Ein stadtebaulicher Missstand liegt in der Bestandssituation nicht vor und
wird insofern auch nicht festgeschrieben.

(c) Baublock zwischen Breite Strafl3e und Briderstra3e (Mly, Ml, ,Ml; und MKg)

Die in 8 17 Abs. 1 BauNVO fir Mischgebiete festgelegte GRZ-Obergrenze (0,6) wird im
Block zwischen Breite StralRe und Briderstral3e durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans, der eine weitgehende Uberbauung ermdglicht (GRZ 1,0 im Ml;/ Ml; bzw. 0,8 im Ml,)
deutlich tberschritten. Ebenfalls Gberschritten wird die GFZ-Obergrenze (1,2): Aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich rechnerisch in den Mischgebietsteilen Ml,/
Ml eine GFZ von 4,2 und im Ubrigen Mischgebiet (Ml,) eine GFZ von 2,9.

Diese Uberschreitungen werden gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO mit der fiir Berlin einzigartigen
Lage im Kern der historischen Berliner Altstadt begriindet, wo die Wiederann&herung an den
historischen Stadtgrundriss mit einer geschlossenen Bebauung in einer der Umgebung an-
gepassten Hohenentwicklung sowie die Wiederherstellung einer urban gemischten Nut-
zungsstruktur mit einem pragenden Wohnanteil wesentliche Bestandteile des stadtebauli-
chen Konzepts sind. Da die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO bereits durch die Wie-
derherstellung der Blockrander in den historischen Fluchten, die auch zur Abschirmung ge-
genlber den Verkehrsemissionen erforderlich ist, unter Berlicksichtigung der stark verdichte-
ten denkmalgeschitzten Bebauung (ehem. Kaufhaus Hertzog) vollstandig ausgeschopft
werden, kann das Ziel eines von den larmbelasteten StralRenraumen durch die Blockrandbe-
bauung geschiitzten Wohnanteils mit nennenswertem Gewicht nur unter Uberschreitung die-
ser Obergrenzen durch die vorgesehene erganzende vier- bis sechsgeschossige Bebauung
im Blockinnenbereich erreicht werden. Durch die Ausbildung 6ffentlich zuganglicher Passa-
gen sollen hier attraktive Adressen und urbane Qualitdten ermdglicht werden, die das Gebiet
wieder als Teil der Innenstadt erlebbar machen.

Im Kerngebiet MKg ermdglicht der Bebauungsplan durch enge Baukdrperausweisung eine
GFZ von 4,9 und damit eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO festgelegten GFZ-
Obergrenze fur Kerngebiete (3,0). Das Kerngebiet soll weiterhin fir Bundesbehdrden zur
Verfligung stehen. Durch eine Sicherung der Blockrandbebauung und eine begrenzte Erwei-
terungsmaoglichkeit der bereits vorhandenen Bebauung im Blockinnenbereich soll den Belan-
gen des Bundes Rechnung getragen werden.

Die hohere Dichte in diesem Baublock wird durch die Freihaltung zusammenhé&ngender Fla-
chen in den Blockinnenbereichen teilweise ausgeglichen. Der Bebauungsplan lasst zwar
eine eingeschossige Uberbauung der Hofbereiche zu, die entstehenden Dachflachen miis-
sen jedoch Uberwiegend begriint werden (textliche Festsetzung Nr. 25), so dass eine den
Wohnungen und anderen Nutzungseinheiten zugeordnete Freiflachen- und Erholungs-
nutzung ermoglicht wird. Das Freiflachendefizit wird weiterhin durch die nahe gelegenen
Parkanlagen am Rand der Fischerinsel und die Promenadenwege am Ufer des Spreekanals
ausgeglichen, die auf kurzen Wegen (<200 m) erreichbar sind. Der schrittweise Anschluss
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an durchgéngige Uferwege nach Kreuzberg und Treptow wird dieses Angebot ergénzen. Die
grol3e Freiflache des ehemaligen Staatsratsgartens wirkt sich stadtklimatisch positiv fir den
Block aus, auch wenn eine 6ffentliche Nutzbarkeit nicht gegeben ist.

Als ausgleichende MalRhahmen werden die Begrinung von Dachflachen sowie die Begri-
nung der Fassaden entlang der blockinternen Durchwegung sowie Baumpflanzungen dieser
privaten Verkehrsflache festgesetzt, wodurch eine bessere Nutzbarkeit der Hofbereiche als
wohnungsbezogene Freiflachen erreicht und die Auswirkungen der héheren baulichen Dich-
te auf das Stadtklima gemindert werden sollen. Als ausgleichende MalRBhahme ist weiterhin
die Sicherung und Gestaltung von Teilen der friher fir Parkplatze genutzten Platzflache
(Petriplatz) als Fu3gangerbereich vorgesehen. Es wird vertraglich geregelt, dass die Platz-
flache im Rahmen der Umsetzung des Archaologischen Besucherzentrums durch das Land
Berlin hergestellt wird.

Durch eine Verschattungsstudie wurde nachgewiesen, dass eine fir die vorgesehenen Nut-
zungen angemessene Belichtung und Beluftung der vorhandenen und neuen Bebauung ge-
wahrleistet ist. In dem Block wird durch die Baukdrperausweisung keine Uberschneidung von
Abstandsflachen ermdglicht. Damit kann davon ausgegangen werden, dass die allgemeinen
Anforderungen an Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bertcksichtigt sind.

Die Grundstiucke im Kerngebiet MKg und im Mischgebiet waren bis zu den im Vorgriff auf
eine spatere Bebauung erfolgten Abrissen und archéologischen Grabungen zu annahernd
100 % versiegelt und tberwiegend sechsgeschossig Uberbaut. Die zur Umsetzung des Be-
bauungsplans erforderliche Beseitigung von StralRenbdumen auf der Westseite der Breiten
StralRe wurde durch Ersatzpflanzungen in der Breiten Straf3e, der Neumannsgasse, der
Sperlingsgasse und der Briderstrafl3e im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme kompensiert. Von der Umsetzung des Bebauungsplans gehen daher keine nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt aus.

(d) Baublock zwischen Bruderstraf3e und Friedrichsgracht (WA und MK,)

Bei sechs zulassigen Vollgeschossen und vollstandiger Ausnutzung der durch Baugrenzen
umfassten Gberbaubaren Grundstiicksflache ist im allgemeinen Wohngebiet (ohne das
Grundstick Friedrichsgracht 53-55) eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossfla-
chenzahl von 2,9 erreichbar. Die Uberschreitung der in § 17 Abs. 2 BauNVO festgelegten
Obergrenzen (GRZ 0,4 / GFZ 1,2 im allgemeinen Wohngebiet) ist stadtebaulich auch
dadurch begriindet, dass es sich um Bestandsgebaude im Innenstadtkontext handelt, die
einen geschlossenen Blockrand bilden, der den Blockinnenbereich abschirmt, zu den Stra-
Benseiten und zum Spreekanal hin wichtige Baufluchten aufnimmt und der fur diesen Innen-
stadtbereich angestrebten Hohenentwicklung entspricht. Die Sicherung der bestehenden
Wohnnutzung als Teil der angestrebten innerstadtischen Nutzungsmischung ist Ziel des
stadtebaulichen Konzepts fir das Plangebiet und Vorgabe der Ubergeordneten Planungen
(Flachennutzungsplan, Stadtentwicklungsplan Wohnen, Bereichsentwicklungsplanung Mitte).

Auf dem Grundstuck Friedrichsgracht 53-55, fir das ein Nutzungsmalfd nicht festgesetzt wird,
werden die in 8 17 Abs. 1 BauNVO aufgefiihrten Obergrenzen der baulichen Dichte durch
die denkmalgeschitzte Bestandsbebauung, die erhalten werden soll, Gberschritten.

Ausgleichende Umstande fiir die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauGB sind die
Freihaltung eines grof3en zusammenhangenden und begrinten Blockinnenbereichs und die
Néhe des Spreekanals mit Anschliissen an die Uferpromenaden der Fischerinsel und am
ehemaligen Staatsratsgarten.
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Als ausgleichende Malinahmen wurde ein Umbau der Verkehrsflachen entlang des Spree-
kanals zu einem verkehrsberuhigten Bereich bzw. — ndrdlich und sutdlich anschlieend — zu
einem FuRgangerbereich bzw. zu einer uferbegleitenden Grinflache bereits realisiert, in der
Sperlingsgasse und der Briuderstraf3e wurden vor den Wohngebauden die Gehwege verbrei-
tert und im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme dreizehn StralBenbaume
gepflanzt. Die durch Aufstockung ermdglichten zusatzlichen Wohnungen erhielten grof3ziigi-
ge Terrassen, ihre Dachflachen wurden begrint.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, insbesondere die Belichtung
und Beliiftung der vorhandenen Wohnungen werden durch die Festsetzung des Mal3es der
Nutzung nicht beeintrachtigt. Da nur eine vergleichsweise geringfugige Gber den Bestand
hinausgehende Bebauung ermdéglicht wird, sind keine bebauungsplanbedingten Beeintrach-
tigungen der Umwelt zu erwarten.

Auf den drei Grundstlicken im Kerngebiet MK; an der BriderstraRe werden die Obergrenzen
gemal 8§ 17 BauNVO (GRZ 1,0, GFZ 3,0) durch die bauliche Dichte der vorhandenen Ge-
baude zuzuglich der auf dem Grundstick Bruderstral3e 10 ermdglichten Erweiterung nicht
Uberschritten (GRZ 0,8, GFZ 2,7). Einer weiteren baulichen Verdichtung auf den genannten
Grundstticken stehen Belange des Denkmalschutzes entgegen.

(e) Baubldcke zwischen Gertraudenstraf3e und Scharrenstralle (MK2, MK3, SO, MK4)

Die Bestandsbebauung des zwischen Friedrichsgracht und Kleiner Gertraudenstral3e gele-
genen Baublocks (MK;) weist eine GFZ von etwa 4,0 auf, womit in diesem Block die GFZ-
Obergrenze gemaR § 17 BauNVO (3,0 fur Kerngebiete) tiberschritten wird. Die Uberschrei-
tung ist stadtebaulich begriindet, da es sich um einen Denkmalbereich handelt, dessen Be-
bauung entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erhalten und nicht durch vom Bestand
abweichende Festsetzungen in Frage gestellt werden soll.

Fur das Sondergebiet ,Religidses Zentrum* wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch eine
enge Baukdrperfestsetzung in Verbindung mit der Festsetzung der Oberkanten von Gebau-
den bestimmt. Die bei voller Ausnutzung der Festsetzungen ermdglichte Baumassenzahl
(BMZ) von 30,4 uberschreitet die in 8 17 Abs. 1 BauNVO fur sonstige Sondergebiete festge-
legte Obergrenze von 10,0.

Fur die Baufelder MKz 1, MK3, und MK, entlang der Gertraudenstral3e wird das Mal3 der
baulichen Nutzung ebenfalls durch eine enge Baukorperfestsetzung in Verbindung mit der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der Oberkanten von Gebauden bestimmt. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen erméglichen rechnerisch GFZ-Werte von 4,9, 6,4 und
5,5, die die in § 17 Abs. 1 BauNVO fir Kerngebiete festgelegte Obergrenze von 3,0 tUber-
schreiten.

Das stadtebauliche Ziel, im Kernbereich von Alt-Cdélin den historischen Stadtgrundriss wieder
erkennbar zu machen, erfordert hier eine geschlossene Randbebauung in einer weitgehen-
den Annéherung an die historischen Baufluchten. Entlang der Gertraudenstral3e und der
Scharrenstral3e soll unter dieser Zielsetzung eine Neubebauung erméglicht werden, die die
Stral3enkorridore wieder rdumlich definiert und die stadtebaulichen Zusammenhéange tber
die jetzige uUberbreite Strallenschneise hinweg wiederherstellt. In der Gertraudenstral3e soll
dabei eine fir eine innerstadtische Hauptverkehrsstral3e angemessene, mit der gegeniber-
liegenden Stral3enseite korrespondierende Hohenentwicklung erreicht werden. Ein in seinem
Umfang begrenztes achtes Vollgeschoss ist durch das Ziel des stadtebaulichen Konzepts
begrindet, die Sichtachse vom Mihlendamm in Reminiszenz an das friihere Cdéllnische Rat-
haus durch ein turmartiges Bauteil besonders zu akzentuieren.
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Das im Sondergebiet ,Religioses Zentrum* geplante Kultur- und Religionshaus soll mit seiner
Bezugnahme auf die erhaltenen Fundamente der friiheren Petrikirche und seiner tber die
Umgebung hinausgehenden Héhenentwicklung und dem mittleren Turmbau die besondere
historische und sakrale Bedeutung dieses Ortes verdeutlichen.

Die in den letzten Jahren archdologisch erkundeten Grundmauern der friiheren Cdllnischen
Lateinschule, des Coélinischen Rathauses und der Petrikirche bieten eine einmalige Gele-
genheit, die historischen Wurzeln dieses Bereichs erfahrbar zu machen. Sie sollen deshalb
in die Neubebauung integriert werden; ihre Lage bestimmt daher in weiten Bereichen die
auRBeren Abmessungen der Baublocke. Unter diesen Zielsetzungen ergeben sich beiderseits
des Petriplatzes schmale Baubldcke, in denen raumwirksame geschlossene Blockrander,
wie sie bis zum Zweiten Weltkrieg vorhanden waren, nur unter Uberschreitung der in § 17
BauNVO festgelegten GFZ- bzw. BMZ-Obergrenze realisierbar sind.

Wohnnutzungen sind im Sondergebiet unzulassig und in den Kerngebieten MK3 1, MK3, und
MK, gem. 8§ 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zul&ssig und sollen dort versagt
werden, wenn die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht gewahr-
leistet werden kdnnen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse kon-
nen durch eine geeignete Ausrichtung und Dimensionierung der Belichtungséffnungen und
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Beliftung von Raumen in den beiden un-
teren Vollgeschossen entlang der Gertraudenstral3e (Textliche Festsetzung Nr. 22) sicher-
gestellt werden.

Das Freiflachendefizit wird durch die nahe gelegenen Parkanlagen am Rand der Fischerinsel
und nordlich des Spittelmarktes und die Promenadenwege am Ufer des Spreekanals ausge-
glichen, die in geringer Entfernung (<250 m) erreichbar sind. Als ausgleichende Malinahme
wird die Begrinung von Dachflachen in den Kerngebieten festgesetzt, die zur stadtklimati-
schen Entlastung beitragen soll. Als ausgleichende MafRnahme ist weiterhin die Sicherung
und Gestaltung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung westlich, nérdlich und
ostlich des Sondergebiets ,Religiéses Zentrum* als 6ffentlicher Ful3gangerbereich vorge-
sehen.

Die Kerngebiete MK3; und MK,, das Sondergebiet ,Religiéses Zentrum*“ und die dazwischen
gelegenen Flachen waren zu Beginn der Planungen zu etwa 90 % durch Parkplatze und
StralRenverkehrsflachen versiegelt. Die geringe weitere Erh6hung des Versiegelungsgrades
in den Baugebieten kann im Rahmen der Gestaltung des Ful3géangerbereichs kompensiert
werden. Von der Umsetzung des Bebauungsplans gehen daher keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt aus.

[11.4.2.4 Unterschreitung von Abstandsflachen

Die engen Baukdrperausweisungen beiderseits der Scharrenstraf3e und der privaten Ver-
kehrsflache sowie entlang der StralRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(Kleine Gertraudenstralle, Friedrichsgracht) sollen in Verbindung mit den Festsetzungen zu
den Gebaudehohen, zur Rickstaffelung von Gebaudeteilen, zur Uberbaubarkeit der Grund-
stiicke innerhalb der Baugrenzen in voller Tiefe und zu einer Einschrankung der Tiefe der
Abstandsflachen (textliche Festsetzungen Nr. 8, 9 10 und 11) geringere Tiefen der Abstands-
flachen ermdglichen, als sie durch 8§ 6 Abs. 5 der Berliner Bauordnung mit dem Malf3 von

0,4 H (40% der Gebaudehdhe) festgelegt sind. Hier wird Bezug genommen auf 8 6 Abs. 8
der Berliner Bauordnung (BauOBIn), der eine Unterschreitung der Abstandsflachentiefen
zulasst, soweit sich durch Festsetzungen der Grundflachen der Gebaude mittels Baulinien
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oder Baugrenzen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse oder durch andere aus-
driickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan geringere Abstandsflachen ergeben.

AulRer durch die Lage in einem Uberwiegend bebauten Innenstadtgebiet sind die Unter-
schreitungen vor allem durch das stadtebauliche Konzept begrindet, das neben einer An-
naherung an den historischen Stadtgrundriss mit seinen teilweise schmalen Stral3enrdumen
auch die Herstellung einer strafRenbegleitenden Randbebauung in aufeinander abgestimmter
innenstadttypischer Héhenentwicklung und die Ricksichtnahme auf den denkmalgeschiitz-
ten und den wohngenutzten Gebaudebestand zum Gegenstand hat.

Die Unterschreitung der gemaf 8§ 6 Abs. 5 BauOBIn erforderlichen Abstandsflachentiefen
wurde flr die einzelnen betroffenen Teilbereiche des Plangebietes im Hinblick auf die davon
berthrten Belange sowie die Vereinbarkeit mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung wie
folgt geprift und in die Abwagung mit den oben genannten stadtebaulichen Zielen der Pla-
nung eingestellt:

(a) Unterschreitungen im nordéstlichen Abschnitt der Scharrenstral3e

Zwischen Petriplatz und Breite Stral3e ermdglicht der Bebauungsplan auf der Nordwestseite
des nordostlichen Abschnitts der Scharrenstrale eine etwas geringere Bauhthe als bisher
vorhanden. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Hochstmalie fir die Oberkanten bauli-
cher Anlagen und der durch Baugrenzen festgesetzten Rickstaffelung des sechsten Vollge-
schosses im Mischgebiet ergeben sich auf der nérdlichen StraBenseite sowie auf den an die
Breite Stral3e bzw. an den Petriplatz anschlieBenden Abschnitten der sidlichen Stral3enseite
jeweils bauordnungsrechtlich erforderliche Abstandsflachentiefen von 7,2 m. Diese greifen in
einem 15,5 m langen norddéstlichen Abschnitt um 1,0 m bis 1,5 m Uber die Mitte der Stral3en-
verkehrsflache hinaus. Die Abstandsflachen tiberschneiden sich mit denen der gegeniber-
liegenden Bebauung im Kerngebiet MK, um bis zu 4,2 m.

Die auf einem relativ kurzen Teilabschnitt der ScharrenstralR3e gegenuber den bauordnungs-
rechtlichen Abstandsflachenerfordernissen reduzierten Geb&udeabstande sind stadtebaulich
vertretbar, da nach den Ergebnissen einer durchgefihrten Verschattungsuntersuchung fast
alle Nutzungseinheiten auch in den drei unteren Vollgeschossen mindestens einen Raum
erhalten kdnnen, der zu den Daten der Tag- und Nachtgleiche von der Breiten Stral3e, vom
Petriplatz her oder Uber den zweigeschossigen Bauteil im Kerngebiet MK, hinweg mindes-
tens zwei Stunden lang besonnt wird. Da eine ausreichende Tagesbelichtung und Beliftung
und ein ausreichender Sozialabstand gewdhrleistet sind, wird die Beeintrachtigung einiger
Nutzungseinheiten zur Tag- und Nachtgleiche im ersten Vollgeschoss bzw. am 17. Januar im
ersten bis dritten Vollgeschoss durch Verschattung in der Abwagung mit den genannten
stadtebaulichen Zielen hingenommen. Grundsatzlich besteht - unabhéangig von den Festset-
zungen des Bebauungsplans - die Mdglichkeit, Nutzungseinheiten zu schaffen, die sich Uber
mehrere Geschosse erstrecken und in denen mindestens ein Raum ausreichend besonnt ist.

Fir die kiinftigen Nutzer des Kerngebiets MK, studdstlich der Scharrenstral3e stellen die Unter-
schreitungen der Abstandsflachentiefen an der Scharrenstralie keine Beeintrachtigung dar, da
die betroffenen Gebaudeteile auch von der Breiten Straf3e und von der nur zweigeschossig
bebauten Mittelzone des Gebaudes her belichtet werden kénnen. Zudem sind hier Wohnnut-
zungen nur ausnahmsweise zulassig und allenfalls in den obersten Vollgeschossen zu erwar-
ten.
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(b) Unterschreitungen im Blockinnenbereich zwischen Breite Straf3e und Bruderstral3e

Entlang der blockinternen Durchwegung liegen die Abstandsflachen der angrenzenden Be-
bauung auf der privaten Verkehrsflache. In zwei Teilabschnitten mit einer Lange von zu-
sammen etwa 75 m wird die Mitte dieser Verkehrsflache Uberschritten, die Abstandsflachen
tberschneiden sich jedoch nicht. Durch die Festsetzung als private Verkehrsflache wird si-
chergestellt, dass diese Flache nicht tberbaut werden kann. Die Lage der Abstandsflachen
auf der privaten Verkehrsflache ist somit gemaf § 6 Absatz 2 Satz 3 der Berliner Bauord-
nung zulassig.

(c) Unterschreitungen an der Scharrenstral3e zwischen Briiderstral3e und Friedrichsgracht

Sudwestlich des Petriplatzes ermdglicht der Bebauungsplan auf der Nordwestseite der
Scharrenstrafl3e durch enge Baukdrperausweisung eine am Bestand orientierte, maximal
22,5 m hohe Randbebauung, wobei Bauteile, die eine Oberkante von 20,0 m Uberschreiten,
um mindestens 1,5 m hinter die vordere Baugrenze zuriickzusetzen sind; damit ergibt sich
gemal § 6 Abs. 5 BauOBIn eine 8,0 m tiefe Abstandsflache. Die Mitte der bestandsorientiert
11,5 m breit festgesetzten Stral3enverkehrsflache wird dadurch um 2,25 m tberschritten. Die
erforderlichen Abstandsflachentiefen der zu einem Denkmalensemble gehérenden vier- und
finfgeschossigen Bebauung auf der stidostlichen Stral3enseite sowie der durch den Bebau-
ungsplan ermdglichten Neubebauung im Kerngebiet MKz 1 norddstlich der Kleinen Gertrau-
denstralRe greifen dagegen nicht tber die StraRenmitte hinaus. Da die Scharrenstral3e etwa
0,6 m tiefer liegt als die Gertraudenstraf3e, ergibt sich durch die 24,0 m hohe Neubebauung
im Kerngebiet MK3, eine ca. 9,8 m tiefe Abstandsflache, die auf einer Ladnge von 22,5 m
zwischen 0,7 m und 1,5 m Uber StralBRenmitte der ScharrenstralRe hinaus reicht.

Aufgrund der grol3eren Abstandflachentiefen der nordwestlichen Randbebauung kommt es
zu einer Uberschneidung der Abstandsflachen (iber die gesamte StraRenlange um 1,8-2,5 m
im Bestandsabschnitt westlich der Kleinen Gertraudenstral3e, um 0,8-1,6 m dstlich davon bis
zum Archaologischen Besucherzentrum und um bis zu 3,7 m vor diesem Gebaude, obwohl
dieses gegeniber der StraRenflucht zuriickgesetzt und in der Hohe auf 24,0 m Gber Gehweg
begrenzt wird.

Die Erforderlichkeit, fir in diesem StraRenabschnitt zwischen der vorhandenen Wohnbebau-
ung und dem Denkmalbereich geringere Abstandsflachentiefen zu ermdglichen, wird insbe-
sondere mit der Bedeutung dieser innerstadtischen Wohnnutzung fir die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts begriindet. In der Abwagung wird den Zielen der Erhaltung der
vorhandenen Wohnsubstanz und der Gebaude im Denkmalbereich, der auch durch die histo-
rische Stral3ensituation gepragt wird, der Vorrang gegentber einer Verbesserung der Ab-
standssituation eingerdumt, die nur mit unverhaltnismaiigem Aufwand durch Erweiterung
des StralRenraums unter Beseitigung des Bestandes herbeigefiihrt werden kénnte.

Ebenfalls tberschritten werden die Abstandsflachen im Hofbereich zwischen den Kerngebie-
ten MKz ; und MK3,. Die Breite und Héhe der Baukdrper in den Kerngebieten MK, und
MK, ist Ergebnis des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs fir das hier geplante Ar-
chéaologische Besucherzentrum. Da die geplante Neubebauung im MK;; und MKz, unmittel-
bar entlang der ScharrenstralRe dreigeschossig, im héhergeschossigen Bereich gegenuber
der Straf3e zurtickgesetzt und die Oberkante auf 24,0 m begrenzt wird, bleibt fir die beste-
hende Bebauung nordwestlich der Scharrenstral3e trotz Abstandsflachentberdeckung eine
ausreichende Tagesbelichtung bestehen. Nach den Ergebnissen einer Besonnungsstudie
wird (mit Ausnahme eines etwa 10 m langen Abschnitts im ersten Vollgeschoss) zu den Da-
ten der Tag- und Nachtgleiche eine mindestens zweistindige Besonnung auch der in den
unteren Geschossen gelegenen Wohnraume gewahrleistet. Da eine ausreichende Tagesbe-
lichtung und Beliiftung und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet sind, wird die Be-
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eintr&chtigung einiger Nutzungseinheiten zur Tag- und Nachtgleiche im ersten Vollgeschoss
bzw. am 17. Januar im ersten bis dritten Vollgeschoss durch Verschattung in der Abwagung
mit den genannten stadtebaulichen Zielen hingenommen. Das Wohngebaude verflgt Gber
einen grofRen begriinten Hofbereich, der als nicht Gberbaubare Grundsticksflache festge-
setzt ist und die Qualitéatsminderung durch eine eingeschrankte Besonnung in gewissem
Umfang mindern kann.

Fur die kinftigen Nutzer des Kerngebietes ergeben sich keine Beeintrachtigungen der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse. Fir die unteren Geschosse kann
hier von kerngebietstypischen gewerblichen Nutzungen sowie von Nebenrdumen der hier
festgesetzten kulturellen Einrichtung (Besucherzentrum) ausgegangen werden, die in grof3en
Teilen auch von der Gertraudenstraf3e, der Kleinen Gertraudenstral3e und vom Petriplatz her
belichtet werden kénnen. Wohnungen sind nur aushahmsweise zulassig und sollen nicht
zugelassen werden, wenn eine ausreichende Besonnung hicht gewdahrleistet ist. Eine aus-
reichende Tagesbelichtung und Bellftung sowie der Brandschutz sind nicht beeintrachtigt.

(d) Unterschreitungen am Petriplatz

Der Bebauungsplan begrenzt im MKj;, die Gebaudehdhe auf 24,0 m und ermaoglicht im ge-
genuberliegenden Sondergebiet ,Religioses Zentrum* einen 26 m hohen Geb&udeteil. Zwi-
schen dem geplanten Archaologischen Besucherzentrum und dem Kultur- und Religions-
haus im Sondergebiet ,Religidses Zentrum* kommt es dadurch zu einer Uberdeckung der
Abstandsflachen geméaR § 6 Abs. 5 BauOBIn um 6,3 bis 7,5 m. Im Ubrigen ergibt sich durch
den Baukdrper des Kultur- und Religionshauses aufgrund seiner Lage in der Platzmitte trotz
der herausgehobenen Héhenentwicklung keine Abstandsflachenproblematik. Die Abstands-
flachenunterschreitung ist auf maximal 16,9 m lange Geb&audeseiten begrenzt. Sie ist stadte-
baulich vertretbar, da Wohnungen hier nur ausnahmsweise zulassig bzw. im Sondergebiet
und im ersten Vollgeschoss des Kerngebiets unzuléassig sind und es auf die Besonnung so-
mit hier nicht ankommt. Andere Aufenthaltsraume kénnen zur erweiterten Platzflache oder
zur Gertraudenstraf3e hin ausgerichtet und von dort her ausreichend belichtet werden, so
dass die Abstandsflachenunterschreitung diesbeztiglich nicht relevant ist. Andere Schutzgi-
ter des Abstandsflachenrechts werden nicht beeintrachtigt.

(e) Unterschreitungen an der Kleinen Gertraudenstral3e

Im sudlichen Teil der 11,5 m breiten Kleinen Gertraudenstrale ergibt sich bei einer beidseiti-
gen bis zu sechsgeschossigen Bebauung eine Uberschneidung der Abstandsflachen geman
8 6 Abs. 5 BauOBIn um etwa 5,5 m. Die Abstandsflachenunterschreitung ist auf einen maxi-
mal 13,0 m langen Teilabschnitt begrenzt und (hier nur ausnahmsweise zulassige) Wohnun-
gen bzw. sonstige Nutzungseinheiten sind nach den Ergebnissen der Besonnungsstudie
ausreichend besonnt und konnen tberdies Uber Aufenthaltsraume verfugen, die (auch) zur
Gertraudenstral3e hin ausgerichtet und damit gut belichtet und besonnt sind.

In dem nordlich anschlieBenden Abschnitt der Kleinen Gertraudenstral3e greift die notwendi-
ge Abstandsflache der viergeschossigen Bestandsbebauung im Kerngebiet MK, um etwa
0,5 m uiber die StraRenmitte hinaus. Eine Uberschneidung mit den Abstandsflachen der ge-
genuberliegenden Neubebauung im Kerngebiet MK ;wird jedoch nicht ermdglicht.

(f) Unterschreitungen entlang des Spreekanals

Entlang des Spreekanals tberschreiten die Abstandsflachen der Geb&aude, deren zulassige
Hohe sich an der Bestandsbebauung orientiert, auf gesamter Lange der Baugebiete die Mitte
der offentlichen Verkehrsflache der Stral3e ,Friedrichsgracht®. Da hier eine Wasserflache
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unmittelbar angrenzt, werden durch diese Uberschreitung 6ffentliche oder private Belange
nicht beeintrachtigt.

(g) Unterschreitungen im Blockinnenbereich zwischen Briderstraf3e und Friedrichsgracht

Im Blockinnenbereich zwischen dem Wohnriegel entlang der Sperlingsgasse und dem Kern-
gebiet MK; kommt es aufgrund der tUber den Bestand hinaus ermdglichten Brandwandbebau-
ung auf dem Grundstiick BruderstraRe 10 zu einer geringfiigigen Uberschneidung von Ab-
standsflachen im Eckbereich zum Wohnriegel entlang der Sperlingsgasse. Mit der zusatzlichen
Bebauungsmaglichkeit sollen die Voraussetzungen fir den Erhalt des Baudenkmals verbes-
sert werden. Die vorhandene Wohnbebauung wird durch die Unterschreitung der Abstandsfla-
che nicht beeintrachtigt, da sie mit ihren Fenstern nach Nordwesten orientiert ist und hofseitig
lediglich eine Laubengangerschliel3ung aufweist. Eine ausreichende Belichtung und Beluftung
der Bebauung auf dem Grundstuick Briderstraf3e 10 ist weiterhin gewahrleistet.

Im Fall der denkmalgeschiitzten Geb&ude auf den Grundstiicken Friedrichsgracht 53-55 und
Bruderstral3e 11-13 liegen die Abstandsflachen auf benachbarten Grundstucken. Diese Situ-
ation ist durch die SchlielBung des Blockrandes durch eine Wohnbebauung in den 60er Jah-
ren entstanden, mit Grundstiickszuschnitten, die auf die heutigen Abstandsflachenerforder-
nisse keine Rucksicht nahmen. Die Unterschreitungen von Abstandsflachen konnten ohne
Eingriffe in den Baubestand, der unter Denkmalschutz steht bzw. — im Falle der Wohnge-
baude — aus stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Griinden erhalten werden soll, nur
durch eine Anpassung der Grundstiicksgrenzen vermieden werden. Dies ist im Bebauungs-
plan nicht regelbar und wirde Uberdies einen unverhaltnismafigen Eingriff in eine seit vielen
Jahren bestehende Bestandssituation bedeuten, zumal ein stadtebaulicher Missstand nicht
erkennbar ist.

111.4.3 Bauweise

Fur alle Baugebiete wird die geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt (textliche Festsetzung Nr. 13). Mit der geschlossenen Bauweise wird bestimmt, dass
die Geb&ude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, es sei denn, dass die vorhan-
dene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Sowohl die vorhandene Bebauungsstruktur als auch das stadtebauliche Konzept fir die
Neubebauung sind dadurch gekennzeichnet, dass die Grundstiicke entweder vollstandig
oder mit einem geschlossenen Blockrand tiberbaut sind bzw. Gberbaubar sein sollen. Durch
die Festsetzung soll deshalb gewahrleistet werden, dass neue Gebéude an vorhandene oder
durch beabsichtigte Grundstlcksteilungen entstehende Grundstiicksgrenzen herangebaut
werden und keine exponierten Brandwénde entstehen. Eine Teilung der Grundstiicke soll
auch in den Kerngebieten nicht ausgeschlossen werden, so dass aus den genannten Grin-
den auch dort die Festsetzung der geschlossenen Bauweise erforderlich ist.

I11.4.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die 6ffentlichen Verkehrsflachen
entsprechend der auf der Grundlage des Planwerks Innenstadt abgestimmten Konzeption
zur Neuordnung und Neugestaltung der Stral3en- und Platzraume im Plangebiet fest. Im Be-
reich der Breiten Straf3e und der Gertraudenstral3e werden erheblich bzw. eher geringfligig
vom bisherigen Bestand abweichende Verkehrsflachen festgesetzt; die Scharrenstrafl3e wird
uber die BruderstralRe hinaus wieder bis zur Breiten Stral3e verlangert, im Block zwischen
Breite Strafl3e und Bruderstrafl3e wird eine blockinterne Durchwegung als private Verkehrsfla-
che mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit, einem Fahrrecht fiir Anlieger sowie Fahr- und
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Leitungsrechten fur die Unternehmungstrager neu festgesetzt. Fir die Gbrigen offentlichen
Stral3en orientieren sich die Festsetzungen im Wesentlichen am Bestand. Im Folgenden
werden die Festsetzungen fir die einzelnen Stral3en im Plangebiet und die ihnen jeweils
zugrunde liegenden Straf3enplanungen naher erlautert und begrindet. Die in diesem Zu-
sammenhang aufgefuihrten Angaben zur StralRenraumaufteilung sind nicht verbindlich, da die
Einteilung der StraRenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist (textliche Fest-
setzung Nr. 16).

[11.4.4.1 StraRenverkehrsflachen

(a) Muhlendamm, Gertraudenstral3e (Bundesstral3e B1)

Der Stral3enzug Mihlendamm — Gertraudenstral3e wird als Stral3enverkehrsflache festge-
setzt. Damit wird auch dem planungsrechtlichen Status als Teilabschnitt der gewidmeten
BundesstralRe B1 Rechnung getragen. Die im Rahmen einer Vorplanung aus dem Jahr 2002
(Uberarbeitung 2014) abgestimmte Aufteilung des kiinftigen StraBenraums mit 2x3 Fahrstrei-
fen wird durch die festgesetzte Breite der Stral3enverkehrsflache grundséatzlich erméglicht,
aber nicht vorgegeben. Diese werden nach den vorliegenden Verkehrsprognosen auch bei
Umsetzung der fur den Innenstadtbereich vorgesehenen verkehrsplanerischen Ziele und
MafRnahmen erforderlich sein; auf3erhalb der Verkehrsspitzen kdnnen die &uf3eren Fahrstrei-
fen fur den ruhenden Verkehr genutzt werden. Beiderseits des Knotens Breite Stral3e / Fi-
scherinsel kann zusatzlich jeweils ein Fahrstreifen fir abbiegende Verkehrsstrome eingeord-
net werden. Die festgesetzte Verkehrsflache ermoglicht des Weiteren die Einordnung von
beidseitigen Seitenraumen zur Aufnahme von Gehwegen, Baumstreifen und separaten
Radwegen mit den entsprechenden Sicherheitsstreifen.

Im Kreuzungsbereich mit der Breiten Stral3e ergibt sich durch das leichte Zurilicktreten des
Hauses der Deutschen Wirtschaft gegentiber der StraRenflucht eine Erweiterung des Stra-
Benraums, wahrend auf der gegentberliegenden siddstlichen StraRenseite die festgesetzte
Verkehrsflache zur Umsetzung des StralBenentwurfs, insbesondere zur Herstellung des Geh-
und Radwegs in der fur den weiteren StralRenverlauf angenommenen Breite nicht ganz aus-
reicht. Die fehlende Flache, die an der Einmindung der StralRe Fischerinsel etwa 2 m breit
ist und sich zur Muhlendammobriicke hin stetig verjlingt, kann nur auRerhalb des Plangebiets
durch Inanspruchnahme eines kleinen Teils der dort gelegenen Grinflache gesichert wer-
den. Mit dem Liegenschaftsfonds Berlin besteht die Absprache, die fiir die Verkehrsflache
bendtigte Flache nicht zusammen mit dem angrenzenden Grundstiick zu verau3ern. Um das
Ubergreifen der zukiinftigen StraRenverkehrsflache auf die Nachbarflache auRerhalb des
Geltungsbereichs deutlich zu machen, wird in diesem etwa 55 m langen Teilabschnitt keine
Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.

Im Sidwesten des Plangebiets ist die stidostliche Grenze des Kerngebiets MK, zugleich
Geltungsbereichsgrenze. Eine StralRenbegrenzungslinie wird hier nicht festgesetzt, da die
Stral3enfuihrung im Bereich der Gertraudenbriicke noch nicht abschlieend geklart ist und
durch den Bebauungsplan nicht vorweggenommen werden soll, ob hier zuklinftig eine Stra-
Renverkehrsflache oder eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzt.

Um die durch den StraRenraum gebildete Zasur zwischen Petriviertel und Fischerinsel mog-
lichst gering zu halten, eine mdéglichst breite raumliche Fassung des Petriplatzes zu ermdgli-
chen, archaologische Spuren der Céllnischen Lateinschule und der friiheren Ratswaage in-
tegrieren zu kénnen und Flachen fir stddtebaulich angemessen dimensionierte und wirt-
schaftlich realisierbare Baukorper beiderseits des Platzes sowie fur das im Sondergebiet
.Religidses Zentrum* geplante Kultur- und Religionshaus am Ort der friiheren Petrikirche zu
gewinnen, ist die Straenverkehrsflache zwischen Breite Strafl3e und Petriplatz, im Bereich
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des geplanten Kultur- und Religionshauses und auf einem kurzen Abschnitt stidwestlich des
Petriplatzes gegentber der verkehrlich begriindeten Regelbreite geringer dimensioniert. Der
Bebauungsplan stellt in diesen Abschnitten ausreichend breite Flachen fur den FuRganger-
verkehr sicher, indem er am suddstlichen Rand des angrenzenden Kerngebietes MK, und
des Sondergebiets 5,0 m breite Flachen sowie im MK, eine 4,25 m breite Flache festsetzt,
die jeweils mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind; der Gehweg
soll hier unter Arkaden gefuihrt werden. Um eine konfliktfreie Abwicklung des Fu3gangerver-
kehrs sicherzustellen, darf die Grundflache der Arkaden zu héchstens 8 % durch Stitzpfeiler
und vortretende Bauteile eingeschrankt werden und es ist im Kerngebiet MK, und im Sonder-
gebiet eine geradlinige lichte Durchgangsbreite von 4 m zu gewabhrleisten (textliche Festset-
zung Nr. 28).

Im Kerngebiet MK3, haben die Planungen fir ein Archéologisches Besucherzentrum erge-
ben, dass die aufgehenden Wéande nicht auf den ergrabenen Fundamenten der historischen
Lateinschule gegrindet werden kdnnen, sondern unmittelbar davor gegriindet werden mis-
sen. Durch die gegebenen baulichen Zwangspunkte ist eine lichte Durchgangsbreite inner-
halb der Arkade von 4,0 m nicht realisierbar. Auch bei Minimierung der Breite der Stutzpfeiler
kann hier nur eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 3,5 m festgesetzt werden (textli-
che Festsetzung Nr. 28).

Der Richtwert der Ausfihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner Stra3engesetzes uber Geh-
und Radwege (AV Geh-und Radwege) vom 16. Mai 2013 fir Gehwege an Hauptverkehrs-
straRen (4-5 m) wird mit einer lichten Durchgangsbreite von 3,5 m unterschritten. Da die Ein-
schrankung hier auf einen relativ kurzen Abschnitt von 17,4 m Lange begrenzt ist und unter
Beruicksichtigung eines Sicherheitsabstandes zur Fahrbahn von tblicherweise 0,5 m, der
durch die Zone der Arkadenpfeiler gewahrleistet ist, zumindest das Mindestmal3 der o0.g.
Richtwerte erreicht wird, ist die Reduzierung der lichten Durchgangsbreite gegentiber dem
ausgelegten Bebauungsplanentwurf von 4,0 m auf 3,5 m in diesem Abschnitt in der Abwa-
gung mit den Belangen des Denkmalschutzes vertretbar.

Die lichte H6he der Arkadenzonen darf aus stddtebaulichen Griinden 6,0 m nicht unterschrei-
ten; bei Arkaden mit einem Gewolbe muss diese Hohe Uber mindestens der Halfte der Breite
der Arkade gewahrleistet sein (s. 111.4.5).

Auf einem kurzen Abschnitt im MK, soll auch der Radweg in einer solchen Arkade gefiihrt
werden, um die Wiederherstellung eines Bauteils in der Kubatur der friiheren Ratswaage als
historisch-charakteristisches Element des friheren Petriplatzes zu ermoglichen. Die dafur vor-
gesehene 2,25 m breite Flache ist mit einem Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allge-
meinheit und einem Leitungsrecht fir die zustandigen Unternehmenstrager zu belasten (textli-
che Festsetzung Nr. 28).

Die Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache gegen die Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung wird entsprechend der Lage der Arkadenzonen auf Grundlage des Uberarbeiteten
Wettbewerbsentwurfs flr den FuRgangerbereich festgesetzt.

Die Bebauung einschlief3lich der Arkadenzonen ist auch ohne einen Umbau der Gertrauden-
straf3e realisierbar. Der durch den Bebauungsplan ermdglichte und durch eine entsprechende
Grundstiickbildung bereits vorweggenommene randliche Eingriff in den vorhandenen breiten
Gehweg stellt dessen funktionsgerechte Nutzbarkeit nicht in Frage. Durch die festgesetzte
Arkadierung wird sichergestellt, dass bei einem spéateren Strallenumbau entsprechend der ab-
gestimmten Vorplanung zuséatzlich ein Radweg in den Seitenraum eingeordnet werden kann.
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(b) Breite Stral3e

Die StralRenverkehrsflache der Breiten Stral3e wird aufgrund der ungleichmagigen Flucht der
Bestandsbebauung auf der 6stlichen Strafl3enseite in einer unregelmafigen Breite von insge-
samt etwa 26,5 — 29,0 m festgesetzt. Eine 27,5 m breite Teilflache auf der sidwestlichen
Seite der gegenwartigen Stral3e wird als Verkehrsflache eingezogen und dem sitidwestlich
angrenzenden Baugebiet zugeordnet. Auf der norddstlichen Seite folgt die Stral3enbegren-
zungslinie hingegen der Bestandsbebauung. Auf der stidwestlichen Stral3enseite ist sie sud-
lich der Neumannsgasse identisch mit den straf3enseitigen Baugrenzen der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Neubebauung; diese Stral3enbegrenzungslinie setzt sich nordlich des
Anschlusses der Neumannsgasse am Rand des Geltungsbereichs geradlinig nach Norden
bis in HOhe der Zufahrt zum Garten des ehemaligen Staatsratsgeb&udes fort. Damit macht
der Bebauungsplan deutlich, dass auch hier eine Verschmélerung des Stral3enprofils analog
zum sudlichen StraRenabschnitt geplant ist, und schafft die Voraussetzung fir eine mogliche
spatere Erweiterung des im Geltungsbereich des Nachbarbebauungsplans [-205 (in Aufstel-
lung) gelegenen Baufeldes des ehemaligen Staatsratsgebaudes. Im Ubergang zum SchloR-
platz vor der Schmalseite des denkmalgeschitzten Gebaudes ist eine solche Erweiterungs-
madglichkeit nach dem Konzept des Planwerks Innenstadt dagegen nicht vorgesehen, so
dass hier die StraRenbegrenzungslinie zugunsten einer Erhaltung des vorplatzartig erweiter-
ten Gehwegbereichs entfallt.

Fur die Breite der verbleibenden Verkehrsflache ist das 2007/08 hergestellte Profil malRgeb-
lich, das eine 14,5 m breite, zweistreifige Fahrbahn vorsieht, einschlie3lich Radfahrstreifen
und Parkstreifen bzw. — im stdlichen Einmindungsbereich — eines zusatzlichen Abbiege-
streifens. Auf der Slidwestseite verbleibt ein 5,5 m breiter Seitenraum fir Gehweg und
Baumstreifen. Die Bordfiihrung auf der Nordostseite und damit die Breite des Seitenraumes
bleiben unverandert. Die StralRe kann auch in einem auf zwei Fahrstreifen reduzierten Profil
ihren zukunftigen Verkehrsfunktionen voll gerecht werden, da auch die Weiterfihrung tber
die Franzdsische Stral3e nur zweistreifig ausgebaut ist. Die Einteilung der Stral3enverkehrs-
flache ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzung, so dass auf veranderte verkehrliche
Anforderungen flexibel reagiert werden kann.

(c) Scharrenstral3e

Die Scharrenstral3e erhdlt entlang des Petriplatzes und in der westlichen Fortsetzung bis zur
Friedrichsgracht in Anlehnung an die Bestandssituation vor den historischen Altbauten Nr.
16a und 17 eine Breite von 11,5 m. Diese Breite erlaubt neben einer fir einen eingeschrank-
ten Begegnungsverkehr und einseitiges Parken ausgelegten Fahrbahn die Einordnung aus-
reichend breiter beidseitiger Gehwege.

Die festgesetzte Stral3enverkehrsflache der neu hergestellten dstlichen Scharrenstral3e (zwi-
schen Petriplatz und Breite Stral3e) lehnt sich in ihrer Abgrenzung an die leicht unregelmafi-
gen historischen Baufluchten an. Damit soll unter anderem eine Integration der auf der Sud-
ostseite archéologisch ergrabenen Kellerreste einer mittelalterlichen Hauserzeile in die
Randbebauung ermdglicht werden. Der zur Breiten Stral3e hin sich allmahlich verengende
Stral3enraum soll auRerdem den besonderen historischen Charakter dieser friiher engen
Gasse wieder deutlich machen. Die festgesetzte Verkehrsflache erlaubt die Einordnung einer
6,0 m breiten Fahrbahn sowie von beidseitigen, im Minimum 2,6 m breiten Gehwegen, die
sich aul3erhalb von kurzen Engpassbereichen auf 3,6 m (Nordseite) bis 5,7 m (Sldseite)
aufweiten. Die Aufweitung des StraRenraums ermdglicht auch eine bessere Belichtung der
geplanten Neubebauung in dem Abschnitt, der nicht zugleich von der Breiten Strafl3e oder
vom Petriplatz her belichtet werden kann.
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(d) BruderstralRe

Die BriderstralRe, die beidseitig abschnittsweise von denkmalgeschitzten Gebauden be-
grenzt ist, wird nordlich der Scharrenstraf3e dem Bestand entsprechend als StraRenverkehrs-
flache festgesetzt. Die Stral3enbreite ermdoglicht neben Fahrbahn und Gehwegen zu beiden
Stral3enseiten die Einordnung von 6ffentlichen Stellplatzen und StraRenb&umen; die Stral3e
wurde bereits mit einer entsprechenden Querschnittsaufteilung neu ausgebaut. Der Stra-
Renabschnitt stdlich der Scharrenstraf3e mit der Einmiindung in die Gertraudenstral3e wird
dagegen in Anndherung an den historischen Stadtgrundriss mit dem geplanten Kultur- und
Religionshaus tberbaut.

(e) Nordostliche Randstral3e des Petriplatzes

Die Verkehrsfunktion der zwischen Scharrenstraf3e und Gertraudenstrafl3e aufgehobenen
BriderstralRe wird durch eine neu hergestellte StraRenverbindung zwischen dem Kerngebiet
MK, und dem Sondergebiet ibernommen. Die Breite der festgesetzten und bereits baulich
hergestellten StralRenverkehrsflache ist mit 19,5 m so bemessen, dass hier eine im Zweirich-
tungsverkehr befahrbare 6,0 m breite Fahrbahn, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen fur
behinderte Nutzer von offentlich zuganglichen Einrichtungen im Sondergebiet, die dort auf-
grund der besonderen Zweckbestimmung nicht untergebracht werden kénnen, sowie beid-
seitige Gehwege eingeordnet werden kénnen. Gebaudeseitig bleibt Raum fur Sondernut-
zungen, z.B. fur einen Gastronomiebetrieb. Im Bereich der friheren Ratswaage, auf deren
Grundriss ein laubenartiger Baukdrper in den friilheren Dimensionen dieser Durchfahrt er-
maglicht wird, verengt sich der StraRenraum um 5,5 m, FuRganger kdénnen hier jedoch die
festgesetzte Arkade, fur die ein Gehrecht begriindet werden soll, mit nutzen.

() Neumannsgasse und Sperlingsgasse

Der StraBenzug Neumannsgasse — Sperlingsgasse wird in der geplanten Gesamtbreite von
16,1 m (6stlich der Bruderstraf3e) und 14,1 m (westlich der Briderstraf3e) als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die StralRenbegrenzungslinie folgt im Slidosten der Bestandsbebau-
ung. Auf der nordwestlichen StraRenseite begrenzt sie das im Planwerk Innenstadt vorge-
schlagene Baufeld am Siudrand des Staatsratsgartens. Um dort eine ausreichende Bebau-
ungstiefe aul3erhalb des Gartendenkmals zu ermdéglichen, aber auch um den besonderen
Charakter der friiher sehr schmalen Gassen gegentber den breiteren Nord-Sid-StraRen Alt-
Codlins (Bruderstral3e, Breite Stral3e) stadtebaulich zu verdeutlichen, ist fir die Neumanns-
gasse und die Sperlingsgasse ein etwas schmaleres Stra3enprofil vorgesehen. Die festge-
setzte Stral3enbreite erlaubt die Einordnung von beidseitigen Gehwegen in einer Breite von
etwa 3 m in der schmaleren Sperlingsgasse und 3,75-4,25 m in der Neumannsgasse, einer
6 m breiten Fahrbahn sowie eines einseitigen Park- und Baumstreifens. Der Stral3enzug
wurde bereits mit einer entsprechenden Querschnittsaufteilung neu ausgebaut.

Mit der Festsetzung der Stral3enverkehrsflache in ganzer Breite und beidseitiger Stral3en-
begrenzungslinien schafft der Bebauungsplan Planungssicherheit fir den StralRenumbau,
bevor das erst langerfristig terminierte Verfahren fur den Nachbarbebauungsplan I-205 ab-
geschlossen ist.
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l11.4.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(a) Friedrichsgracht

Im Ostlichen Uferbereich des Spreekanals stellt der Flachennutzungsplan Berlin eine tber-
geordnete Grunverbindung dar. Eine solche Grinverbindung ist in Form einer Uferpromena-
de sudlich anschlieRend im Bereich der Fischerinsel vorhanden, ndrdlich anschlielRend wur-
de sie vor wenigen Jahren neu hergestellt. Um dazwischen einen Lickenschluss zu ermdg-
lichen, wird die Stral3e ,Friedrichsgracht* als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt, die sich sudlich der Scharrenstral3e als
~FuRgangerbereich* ohne ErschlieBungsaufgaben auf bereits heute fur diesen Zweck ge-
nutzten Flachen fortsetzt.

Im Rahmen der Stral3enplanung wurde fur die Stral3e Friedrichsgracht ein Profil entwickelt, das
sowohl der fortbestehenden Erschliel3ungsfunktion fir die anliegende Bebauung Rechnung
tragt als auch die Bedingungen fir den Ful3gangerverkehr am Ufer des Spreekanals verbes-
sert. Damit soll auch ein Beitrag zum Ausgleich des Defizits an Erholungsmoglichkeiten geleis-
tet werden, das sich durch die zusatzlich ermdglichte Bebauung im Plangebiet noch vergro-
Rert. Der ErschlieBungsverkehr im Plangebiet, der nicht unmittelbar die Friedrichsgracht als
Ausgangspunkt oder Ziel hat, kann tber die Briderstralle, die Neumannsgasse und die Rand-
stralRen des Petriplatzes auf das tibergeordnete StraRennetz abgefiihrt werden. Uber die
Friedrichsgracht soll auch die notwendige Zufahrt fir Wartungsarbeiten am Widerlager der
Gertraudenbriicke sichergestellt werden.

(b) Kleine Gertraudenstral3e

Die Kleine GertraudenstralRe wird ihrer jetzigen Funktion und Gestaltung entsprechend als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich” festgesetzt. Da-
mit soll insbesondere eine auf den angrenzenden Denkmalbereich abgestimmte Gestaltung
und die Einordnung von Aufenthalts- und Sondernutzungen (z.B. Gastronomie) ermdglicht
werden. Der FulRgangerbereich hat zugleich eine untergeordnete Erschlieungsfunktion fur
die angrenzenden Gebaude (Anlieferung fur die stidwestliche; Tiefgaragenzufahrt fir die
nordéstliche Randbebauung). Die Stral3e wurde bereits in der im Bebauungsplan vorgese-
henen Breite als FuRgangerbereich neu ausgebaut.

(c) Petriplatz

Die bei den archaologischen Grabungen im Bereich des Petriplatzes freigelegten Grund-
mauern friherer St.-Petri-Kirchen und andere archaologische Funde und Bezlge sollen bei
der Anlage des kinftigen Petriplatzes berticksichtigt und integriert werden. Die Abgrenzung
zwischen der kinftigen Platzflache und dem Sondergebiet verlauft daher entlang der noch
vorhandenen Grundmauern der alten Petrikirche. Die aul3erhalb der Grundmauern noch vor-
handenen archaologischen Fragmente sollen in einem Geschoss unterhalb der Platzflache
erhalten bleiben und zugéanglich gemacht werden. Um dies zu ermdéglichen, wird die H6hen-
lage der kiinftigen Platzflache mit einer Hohe von 36,6 m Gber NHN bestimmt, das entspricht
einer Hohe von etwa 1,1 m bis 1,5 m Uber dem umgebenden StralRenniveau. Auf der Grund-
lage von 8 9 Abs. 1 Nr. 9 wird durch die textliche Festsetzung Nr. 15 und die Nebenzeich-
nung Nr. 5 ergénzend bestimmt, dass unterhalb der festgesetzten Hohenlage dieser Platz-
flache eine bauliche Anlage zul&ssig ist. Diese kann entsprechend ihrem Nutzungszweck
LArchdologische Ausstellung” der Sichtbarmachung, Zuganglichkeit und Erlauterung der hier
vorhandenen Bodendenkmale dienen.

Fir die dartiber liegende Platzflache soll die Funktion des Platzes als Aufenthaltsort gewéhr-
leistet werden, auf dem die FuRganger Vorrang haben. Dementsprechend setzt der Bebau-
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ungsplan die kiinftige Platzflache als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~FuRgangerbereich” fest. Kleinere bauliche Anlagen, die die Funktion als Platzflache und
»archaologisches Fenster” unterstitzen, werden durch diese Festsetzung nicht ausgeschlos-
sen, soweit die Platzflache im Wesentlichen begehbar bleibt. Die Aufteilung oder Gestaltung
der Platzflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die sudostliche Abgrenzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur Gertrau-
denstral3e nimmt die Abgrenzungen der anschlieRenden Arkadenflachen auf.

111.4.4.3 Private Verkehrsflache im Block Briiderstrafle/ Breite Stral3e

Im Baublock zwischen Briderstrafl3e und Breite StralRe werden Flachen flr eine private Ver-
kehrsflache festgesetzt. Um entsprechend dem stadtebaulichen Konzept eine kleinteilige
Grundstucksbildung mit Grundstiicken, die ausschlie3lich vom Blockinnenbereich her er-
schlossen werden, zu ermdglichen, sollen die anliegenden Nutzungen Uber diese private
Verkehrsflache erschlossen werden kdnnen. Die Verkehrsflache soll zugleich als Zufahrt fiir
Anlieger, Feuerwehr, Rettungs- und Miullfahrzeuge dienen und eine 6ffentliche Durchwegung
dieses besonders grofRen Blocks ermoglichen, jedoch nicht dem allgemeinen Kfz-Verkehr
dienen; Stellplatze werden ausgeschlossen (Textliche Festsetzung Nr.29). Die Breite der
Verkehrsflache erlaubt die Einordnung von Pflanzflachen, auch zur Fassadenbegriinung und
fur kleinkronige Baume, sowie von kleineren Sondernutzungsbereichen.

Durch die Festsetzung als private Verkehrsflache kann eine friihzeitige, einheitliche und qua-
litatvolle Gestaltung unabhéngig von den Gestaltungsvorstellungen unterschiedlicher Anlieger
sichergestellt werden. Die Herstellung der privaten Verkehrsflache ist im Rahmen der stadte-
baulichen EntwicklungsmafRnahme ,Hauptstadt Berlin“ vorgesehen. Ihre Erhaltung wird ver-
traglich geregelt.

Die private Verkehrsflache steht tiber in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzte,
mindestens 6,0 m breite Durchgange mit den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen der
Neumannsgasse, der Breiten Straf3e und der Scharrenstraf3e in Verbindung. Die Durchgén-
ge konnen entlang der Blockréander oberhalb des zweiten Vollgeschosses uberbaut werden.
Damit werden fiir die drei Durchgange ausreichende Breiten und Hohen gewahrleistet, so
dass auch grofR3ere Fahrzeuge (Feuerwehr, Millabfuhr) die innerhalb des Baublocks gelege-
nen Verkehrsflachen erreichen konnen.

[11.4.4.4 In Aussicht genommene Planfeststellungen von Bahnlinien

(&) U-Bahn Linie 3

Die im Flachennutzungsplan dargestellte U-Bahnlinie 3 vom Alexanderplatz Gber den Spittel-
markt zum Potsdamer Platz und weiter in Richtung Wittenbergplatz wird entsprechend der
vorliegenden Trassierungsstudie als Hinweis auf eine in Aussicht genommene U-Bahntrasse
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Trasse verlauft unter dem Haus der Deutschen
Wirtschaft sowie unterhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebietes MK, in einer
Tiefe von voraussichtlich etwa 9,0-9,5 m (Abstand Tunneldecke — Gelandeoberkante). Im
Bereich Breite Stral3e — Petriplatz ist ein Bahnhof vorgesehen. Die Trasse ist grundsatzlich
bis zu einer bestimmten Bautiefe tiberbaubar. Uber die textliche Festsetzung Nr. 12 wird be-
stimmt, dass die Kerngebiete MK, und MK im Bereich der in Aussicht genommenen U-Bahn-
trasse unterhalb von 6,0 m unter Gehweg von Bebauung freizuhalten sind. Bei einer Neube-
bauung sind ggf. bauliche Vorkehrungen bei der Gebaudegrindung zu treffen. Die Trassen-
freihaltung ist — auch angesichts erheblicher Vorleistungen an anderer Stelle — weiterhin er-
forderlich. Mit ihrer Realisierung vor dem Jahr 2030 ist jedoch nur dann zu rechnen, wenn
der bauliche Zustand der Linie U2 eine Ersatztrasse erforderlich machen sollte.
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(b) StraBenbahnlinie Alexanderplatz - Kulturforum

Fur die geplante Stra3enbahnlinie vom Alexanderplatz Gber den Spittelmarkt und die Leipzi-
ger Stral3e zum Kulturforum wird entsprechend der im Jahr 2014 abgeschlossenen Vorpla-
nung fur den StralRenzug Muhlendamm — Gertraudenstraf3e ein Hinweis als in Aussicht ge-
nommene StrafRenbahntrasse in den Bebauungsplan aufgenommen. Die geplante Trasse
verlauft vollstandig innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflache. Zur Sicherung beider
Trassen werden zu gegebener Zeit Planfeststellungsverfahren durchzufiihren sein.

[11.4.5 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Der Bebauungsplan setzt gemaf3 8§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB Flachen fest, die mit Geh-,
Fahr- oder Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines ErschlieRungstragers zu
belasten sind. Die entsprechenden Rechte werden durch den Bebauungsplan nicht festge-
setzt, sondern lediglich planungsrechtlich vorbereitet. Die verbindliche Regelung erfolgt
durch Baulasteintragung, Grundbucheintragung oder Verwaltungsvereinbarung.

a) Die Wasserflache, die durch die Mihlendammbricke Uberspannt wird (in der Planzeich-
nung markiert durch die Bezeichnung H1, H,, Hs, Hy, Hs, He, H7, Hg, Hg, G4 und Hyg) ist mit
einem Geh- und Fahrrecht fir den Trager der Stra3enbaulast zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten
(textliche Festsetzung Nr. 27). Hierdurch wird der vorhandenen Briicke in ihrer gegenwarti-
gen Breite entsprochen.

b) Zur Sicherung der Funktionalitat fir den FuRgangerverkehr im Bereich der Gertrauden-
stralRe setzt der Bebauungsplan fest, dass die Arkadenflachen mit Ausnahme der Flache
zwischen den Punkten Dg-Dg-D19-D11-Dg mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten sind (textliche Festsetzung Nr. 28). Dabei ist eine geradlinige lichte Durchgangs-
breite von mindestens 4 m zu gewahrleisten. Diese Regelung betrifft die 5,0 m breiten Arka-
denflachen im Kerngebiet MK, sowie im Sondergebiet, sowie auf3erdem den sudwestlichen
Vorbau im MK,, (Portikus der friheren Ratswaage), der ebenfalls fiir den Ful3gangerverkehr
zur Verfugung stehen soll.

Fur die Arkade im Kerngebiet MK;, wird eine geradlinige lichte Durchgangsbreite von min-
destens 3,5 m festgesetzt. Die Beriicksichtigung von Ausgrabungsfunden bei der Grundriss-
gestaltung steht hier einer Einhaltung einer lichten Durchgangsbreite von 4 m entgegen. Die
reduzierte Durchgangsbreite wird auf diesem relativ kurzen Arkadenabschnitt (17,4 m) in
Abwégung mit den Zielen des Denkmalschutzes hingenommen.

Fur die 12,0 x 2,25 m groRRe, weiter in das StraRenland hineingreifende Teilflache des MKy,
zwischen den Punkten Dg-Dg-D19-D4;:-Dg, die ebenfalls als Arkade ausgestaltet werden soll,
wird ein Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht fur die
zustandigen Unternehmenstrager gesichert. Damit soll auf dem betreffenden Teilabschnitt
die Integration des geplanten Radweges, unter dem auch Leitungen gefiihrt werden mussen,
in die Gebaudekubatur ermdglicht werden. Die Grundflachen von Stutzpfeilern und Gebéu-
devorspriingen dirfen nicht mehr als 8 % der Grundflache der Arkadenzone einnehmen.
Diese Belastungen des Baugebiets sind aus verkehrlichen Grinden erforderlich. Das Kern-
gebiet MK, liegt in privatem Eigentum; Geh-, Radfahr- und Leitungsrechte sind dort im
Grundbuch zu verankern.

Im Interesse angenehmer und sicherer Nutzungs- und Aufenthaltsbedingungen und zur Ge-
wahrleistung der Luftzirkulation wird durch die textliche Festsetzung Nr. 28 zusatzlich be-
stimmt, dass die lichte Hohe der Arkaden 6,0 m nicht unterschreiten darf. Sofern die Arkade
mit einem Tonnengewdlbe Uberspannt werden soll, ist als lichte Héhe im Sinne der Festset-
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zung diejenige Hohe zu verstehen, die Uber mindestens der Halfte der Breite der Arkade
erreicht wird.

c) Private Verkehrsflache

Da die private Verkehrsflache der ErschlieBung ggf. zu bildender rickwartiger Grundstiicke
im Baublock dienen soll, wird festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 29), dass die Flache in
5,0 m Breite mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Unternehmungstrager zu be-
lasten ist, und dass die beiden Eigentiimer der Flache (Bund und Land Berlin) einander ge-
genseitig ein Geh- und Fahrrecht einrdumen. Um entsprechend dem stadtebaulichen Kon-
zept die offentliche Durchwegung des Baublocks zwischen Breite Stral3e, Scharrenstral3e
und Neumannsgasse sicherzustellen, wird aul3erdem festgesetzt, dass die private Verkehrs-
flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist. Von einem Fahrrecht
fur die Allgemeinheit wird jedoch abgesehen, da hier ein verkehrsberuhigter Bereich entste-
hen soll. Eine genaue Verortung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der privaten
Verkehrsflache wird nicht vorgenommen, da deren Einteilung nicht durch den Bebauungs-
plan gebunden werden soll.

Oberirdische Stellplatze werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 nicht zugelassen, da diese mit dem
stadtebaulichen Konzept und der angestrebten qualifizierten Gestaltung der privaten Ver-
kehrsflache nicht vereinbar sind. Oberirdische Stellplatze stehen dem Ziel, den Block tber
eine attraktiv gestaltete und geman den textlichen Festsetzungen Nr. 24 und 26 begriinte
Durchwegung zu erschliel3en und somit eine zusatzliche Aufwertung der geplanten Nutzun-
gen zu erreichen, entgegen. Stellplatze sollen vollstandig auf den Baugrundstiicken unterge-
bracht werden.

I11.4.6 Wasserflache

Die Einbeziehung der Bundeswasserstrafie in den Geltungsbereich ist durch die Lage im
Stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,,Hauptstadt Berlin“ begrindet, fir den gemaf § 166
BauGB ein Planerfordernis besteht. Die Darstellung macht deutlich, dass eine Uberbauung
von Teilen der Wasserflache an der Muhlendammbrticke nicht Ziel der Planung ist. Briicken-
pfeiler und wasserbauliche Anlagen, die Bestandteile der Bundeswasserstral3e sind, bleiben
ohne Festsetzung. In der Planzeichnung sind die entsprechenden Flachen weil3 dargestellt.
Die tatsachliche Wasserflache der Spree wird in ihrer gegenwartigen Ausdehnung als solche
im Bebauungsplan tbernommen. Die Ausnahme kleiner Teile der gewidmeten Bundeswas-
serstralRe wie Briickenwiderlager von dieser Festsetzung (weil’ dargestellte Flachen) wider-
spricht nicht ihrer Funktion als Betriebsflache der Bundeswasserstral3e.

Eine im Bereich des Kerngebiets MKs gelegene 26 m2 gro3e Wasserflache ist Teil der was-
serbaulichen Anlage Schleuse/ Wehr Bundeswasserstrale gemal § 1 Abs. 4 Nr. 1 WaStrG.
Sie gehdrt zum Betriebsgelande der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, wird
fur die Unterhaltung der Spree-Oder-Wasserstral3e und der Staustufe Mihlendammschleuse
bendtigt und ist als Wasserstral3e gewidmet. Fir die vier Flurstiicke 346,347,349 und 350 mit
einer GroRe von 26 m2 ist jedoch eine Baulast fiir eine Uberbaubarkeit bewilligt worden. Die
mit der Wasser- und Schiffahrtsverwaltung abgestimmte zulassige Uberbauung wird in einer
Nebenzeichnung des Bebauungsplans festgesetzt. Die Uberbauung darf die Wehranlage
nicht beeintrachtigen.
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[11.4.7 Festsetzungen zum Schutz der Umwelt, Immissionsschutz

11.4.7.1 Larmschutz

(a) Grundlagen

Grundlage fur die Beurteilung der Larmsituation ist eine schalltechnische Untersuchung
(Mller BBM: Bebauungsplanverfahren 1-218 - Schalltechnische Untersuchung, Juni 2014,
erganzt im Mai 2015). Ausgehend von der Verkehrsprognose des Senats fir das Jahr 2025
sind danach durch den Verkehr auf der Gertraudenstrafle und der Breiten Straf3e hohe
Larmbelastungen im Plangebiet zu erwarten. Diese werden in Kap. 11.1.3.1a, Umweltbericht)
bezogen auf die einzelnen Baugebiete differenziert erlautert.

Aktive SchallschutzmalRnahmen wie etwa Larmschutzwande sind innerhalb der Stral3enver-
kehrsflachen oder der Baugebiete weder raumlich noch gestalterisch unterzubringen. Im
Sinne einer larmrobusten Bebauungsstruktur tragt der Bebauungsplan der prognostizierten
Larmbelastung deshalb zunachst dadurch Rechnung, dass er die dem Larm besonders aus-
gesetzten Baufelder entlang der Gertraudenstral3e als Kerngebiete bzw. als Sondergebiet
festsetzt, die die Wohnnutzung teilweise abschirmen, und fir die Bereiche, in denen eine
Wohnnutzung zulassig ist, eine geschlossene Bauweise und eine Mindestgeschossigkeit
festsetzt, so dass larmgeschiuitzte Blockinnenbereiche entstehen kénnen.

Die 0.g. schalltechnische Untersuchung zeigt, dass auch unter Berlicksichtigung dieser Be-
bauungsstruktur die Orientierungswerte der DIN 18005-1 in weiten Teilen der Baugebiete
nicht eingehalten werden kénnen. Deshalb werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24
passive SchallschutzmaRhahmen fir die geplante Bebauung festgesetzt, u.a. zu Bauschall-
dammmalen flir AuRenbauteile, zur larmschitzenden Ausrichtung von Wohnungsgrundris-
sen und zu schallgedammten Liftungsanlagen oder Malinahmen mit gleicher Wirkung fir
schutzbedurftige Aufenthaltsraume. Die schalltechnische Untersuchung liefert die dazu er-
forderlichen Beurteilungsgrundlagen. Durch die daraus abgeleiteten Immissionsschutz-
festsetzungen kann sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den geplanten Baugebieten gewahrleistet werden konnen.

Zur Bewertung der Larmbelastung wird allgemein die DIN 18005-1:2002-07 (Schallschutz im
Stadtebau) angewendet, die Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei stadte-
baulichen Planungen gibt und im Beiblatt 1:1987-05 Orientierungswerte fur aus den Bauge-
bieten der BauNVO abgeleitete Gebiete angibt, deren Einhaltung tags (6:00 bis 22:00) und
nachts (22:00 bis 6:00) anzustreben ist.

Durch die Bauherren einzuhaltende Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz
werden durch die DIN 4109, die als technische Baubestimmung eingefiihrt und damit nach

§ 3 Abs. 3 BauO Bln als Priifmal3stab zu beachten ist, rechtlich verbindlich festgelegt. Ihre
Einhaltung muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, da der Bebauungs-
plan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm an Gebauden zu treffen sind.
Die DIN 4109 geht davon aus, dass die gegentiber dem Tag um 10 dB hdhere Schutzbedurf-
tigkeit der Nacht in den schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Ubernach-
tungsraumen von Beherbergungsbetrieben bzw. Unterrichtsraumen und Bettenrdumen u. &.
durch den auf den Stral3en Giberwiegenden in dieser Dimension niedrigeren nachtlichen Be-
urteilungspegel kompensiert wird. Betragt der Unterschied der Beurteilungspegel zwischen
Tag und Nacht weniger als 10 dB, so kann eine auf den Tag ausgelegte Dimensionierung
der Schalldamm-Mafle der AuRRenbauteile zu hohe Innenraumpegel fiir die Nacht zur Folge
haben. Daher werden fiir diese Bereiche hier ergdnzende Regelungen getroffen, die die Ein-
haltung eines Innenraumpegels von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit vorgeben.
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Die folgenden Festsetzungen zum Larmschutz beziehen sich nur auf neue Vorhaben; die vor-
handene Bebauung ist davon nicht betroffen, da sie Bestandsschutz haben. Der Bestands-
schutz verleiht einem rechtsmaRig begriindeten Bestand und seiner Nutzung grundsatzlich
Durchsetzungskraft gegentiber neuen ggf. entgegenstehenden Gesetzen und Anforderun-
gen. Dies gilt jedoch nur, wenn die bestehenden Gebaude und Nutzungen nicht wesentlich
verandert werden (z.B. bei einer umfassenden Sanierung oder bei einer Nutzungsénderung).

(b) Bauschalldamm-Male fur AulRenbauteile

Der Schutz von Innenraumen vor Larm wird durch entsprechende Dammung der Aul3enbautei-
le von Gebauden gewabhrleistet. Im Sinne der gebotenen Konfliktbewaltigung trifft der Bebau-
ungsplan 1-218 mit der Festlegung der in den einzelnen Teilen des Plangebiets spezifischen
Anforderungen an die Bauschalldamm-Mal3e fir Auf3enbauteile die "Weichenstellung” zum
Schallschutz und stellt dadurch sicher, dass der Schallschutznachweis verbindlich ist.

Zur Vermeidung gesundheitlicher Beeintrachtigungen der kiinftigen Bewohner und Nutzer des
Plangebiets durch Verkehrslarm sind gebietsweise unterschiedliche Anforderungen an die
Wirksamkeit dieser Dammung zu stellen, um angemessene Innenraumpegel sicherzustellen.
Die Anforderungen ergeben sich aus der DIN 4109, die ausgehend vom mafigeblichen Aul3en-
larmpegel die erforderlichen Bauschalldamm-Mal3e fiir verschiedene Raumnutzungen vorgibt.
Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e gelten fiir Aul3enbauteile einschlielich der Tiren, Fens-
ter und sonstigen Fassadendffnungen sowie fir Dacher, die zur Aufnahme von Aufenthalts-
raumen geeignet sind.

Im Schallpegelbereich V gemalf3 DIN 4109 ist ein Schallddmmmal fur Aufenthaltsrdume in
Wohnungen von 45 dB(A), im Schallpegelbereich IV von 40 dB(A) und im Schallpegelbereich
Il von 35 dB(A) erforderlich. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Wohnhei-
men sowie Unterrichtsrdume werden gemal DIN 4109 hinsichtlich der Larmschutzanforde-
rungen den Aufenthaltsraumen in Wohnungen gleichgestellt. Fir Blrordaume und vergleich-
bare Nutzungen gelten um jeweils 5 dB(A) niedrigere Werte. Die sich fiir Larmpegelbereiche
bis einschlieBlich Il ergebenden Anforderungen an die Schalldammung werden von her-
kémmlichen AuRenwandkonstruktionen in der Regel eingehalten, so dass es diesbeziiglich
keiner Festsetzung im Bebauungsplan bedarf.

Zur Bestimmung der erforderlichen Schalldamm-Maf3e der AuRenbauteile wurden in der
schalltechnischen Untersuchung die Beurteilungspegel der Stral3enverkehrsgerdusche ermit-
telt und die daraus abgeleiteten maR3geblichen AuRenlarmpegel gemaf’ DIN 4109 den Larm-
pegelbereichen von | bis VIl zugeordnet. Auf dieser Basis werden mit der textlichen Festset-
zung Nr. 17 fUr einzelne Fassaden oder Fassadenabschnitte die erforderlichen Schalldamm-
maRe der AuBenbauteile fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstatten und Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrich-
tungen sowie die um 5 dB niedrigeren Schalldammmalfe fur die AuRenbauteile von Biiro-
raumen und ahnlichen Arbeitsraumen bestimmt. Bei der Errichtung der Gebaude sind die
entsprechenden Anforderungen an die Bauschallddmmung der AuRenbauteile zu berick-
sichtigen. Die DIN 4109 wird bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, im
Ausstellungs- und Informationszentrum und in der Abteilung Ill, Geoinformation, zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

(c) Larmschitzende Grundrissausrichtung

Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan in den Teilen der Baugebiete, die durch die an-
grenzenden StralRen erheblichen Larmbelastungen ausgesetzt sind, die Beriicksichtigung
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der Larmbelastung bei der Grundrissgestaltung vor. Dazu wurden die zu erwartenden Kon-
flikte im Vergleich der im schalltechnischen Bericht berechneten Beurteilungspegel an den
Fassaden mit den Orientierungswerten der DIN 18005 ermittelt. Danach gelten fur allgemei-
ne Wohngebiete tagsiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) als Obergrenze der zumutbaren
Belastung durch Verkehrslarm. Die Orientierungswerte flr Mischgebiete liegen bei 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005-1 in Teilen des allgemeinen Wohngebiets und des
Mischgebiets Ml jeweils zu den StralRen hin teilweise auch in der Nacht erheblich tGber-
schritten werden und bauliche Schallschutzmafl3nahmen nur bei geschlossenen Fenstern voll
wirksam sind, genldgen Regelungen allein zur Dammung von AulRenbauteilen zur umfassen-
den Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht. Vielmehr mussen in Ge-
bauden mit allgemein zulassigen Wohnnutzungen fir die Nachtzeit Bedingungen planungs-
rechtlich gesichert werden, die ein Schlafen bei teilgedffneten (gekippten) Fenstern in einer
angemessenen Zahl von Raumen ermdglichen. Durch die textliche Festsetzung Nr. 18 wird
deshalb fir Wohnungen in Teilen des allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebiets Ml
die Anordnung mindestens eines schutzbediirftigen Aufenthaltsraums mit den notwendigen
Fenstern zu einem Blockinnenbereich gefordert; bei Wohnungen mit mehr als drei Aufent-
haltsrdaumen muissen wenigstens zwei schutzbediirftige Aufenthaltsrdume diese Bedingung
erflllen. Dies gilt fur Wohnungen in Gebauden entlang der Breiten Stral3e, der nérdlichen
Seite der Scharrenstral3e, der Friedrichsgracht bis zu einem Abstand von 70 m von der
Scharrenstral3e, der westlichen Seite der Bruderstral3e bis zu einem Abstand von 25 m von
der Scharrenstral3e, der ¢stlichen Seite der Briderstraf3e bis zu einem Abstand von 40 m
von der Scharrenstralle sowie der Neumannsgasse bis zu einem Abstand von 30 m von der
Breiten Stralle.

In den Blockinnenbereichen werden bei vollstdndiger Realisierung der Blockrandbebauung
die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete bzw. fir Mischgebiete
nicht berschritten; ausgenommen davon sind lediglich die Durchfahrten zur Scharrenstralie
und zur Breiten Stral3e, dort ist jedoch nicht mit der Anordnung von Fenstern von Aufent-
haltsraumen zu rechnen.

(d) Aufschiebend bedingte Festsetzung

Da nach den schalltechnischen Berechnungen (Miller BBM: Bebauungsplanverfahren 1-218
- Erganzung der schalltechnischen Untersuchung, Mai 2015) ausreichend ruhige Block-
innenbereiche in den riickwartigen Teilen des Mischgebiets (MI2 und ein kleiner Teil von
MI1) erst dann zu erwarten sind, wenn die stral3enbegleitende abschirmende Bebauung rea-
lisiert ist, kann dort eine Wohnnutzung ohne die in der textlichen Festsetzung Nr. 19 aufge-
fuhrten Vorkehrungen zum Schutz vor Larm erst dann realisiert werden, wenn die abschir-
mende Bebauung entlang der Breiten Straf3e vollstandig entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans, d.h. llickenlos in geschlossener Bauweise und in der festgesetzten
Mindestanzahl an Vollgeschossen fertig gestellt ist (textliche Festsetzung Nr. 19, auf Grund-
lage von § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der durch diese Festsetzung bedingte grél3ere Aufwand
fur den Eigentimer der betroffenen rickwartigen Teile des Mischgebiets ist erforderlich, um
dort die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustel-
len, wenn eine Wohnnutzung erméglicht werden soll, ehe die Schall abschirmende Bebau-
ung fertig gestellt wurde. Die abschirmende Bebauung ist Teil des Schallschutzkonzeptes.
Ohne die aufschiebend bedingte Festsetzung wére eine Bebauung erst nach Errichtung der
abschirmenden Bebauung mdglich. Die Festsetzung wurde eingefiihrt, um den Eigentimern
im MI, die Méglichkeit zu geben, ihr Grundstick zeitlich unabhangig von der Realisierung
der Bebauung im MI; zu entwickeln. Die Einschrankung der privaten Baufreiheit wird aus
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Grinden der Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse hingenommen.

(e) Schallgedammte Dauerliftungseinrichtungen

Da in Teilen des Plangebiets entlang der am starksten belasteten Straf3en die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 fur Mischgebiete deutlich Uberschritten und abschnittsweise
auch die Schwellen der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) im Tagzeitraum und 60 dB(A)
im Nachtzeitraum erreicht bzw. Gberschritten werden, sind dort fir ausschlief3lich larmzuge-
wandte Aufenthaltsraume in Wohnungen sowie fiir Ubernachtungsrdaume in Beherbergungs-
statten, die sich durch larmschitzende Grundrissausrichtung i.d.R. nicht vollstandig vermei-
den lassen, erganzende Schutzauflagen erforderlich. Die textliche Festsetzung Nr. 20 ver-
langt deshalb fur solche Raume in Fassadenabschnitten, die einer néachtlichen Belastung
von mehr als 50 dB(A) ausgesetzt sind, den Einbau schallgedammter Dauerliftungseinrich-
tungen. Die SchutzmafRnahmen werden somit an allen Gebaudefassaden eingefordert, die
die richterlich anerkannte Schwelle fur das Vorliegen gesunder Wohnverhéltnisse von 50
dB(A) nachts nicht einhalten kénnen.

Es koénnen auch andere bauliche MaRnahmen durchgefuhrt werden, sofern eine gleichwerti-
ge Schalldammung erreicht wird und eine ausreichende Frischluftzufuhr sichergestellt wer-
den kann. Geeignete Mal3nahmen kdnnen u.a. Doppelfassaden (z.B. Prallscheiben, d.h. vor
die zu schitzenden Fenster mit geringem Abstand montierte feststehende Glasscheiben)
oder verglaste Vorbauten sein. Weiterhin stehen spezielle Schallschutzfenster zur Verfu-
gung, die durch eine Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibungen sowohl einen er-
héhten Schallschutz als auch eine ausreichende Frischluftzufuhr gewahrleisten. Mit den
Schutzauflagen wird fir Wohnraume auch im beliifteten Zustand eine weitgehend stérungs-
freie Kommunikation im Innenbereich ermdéglicht.

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur Kerngebiete werden in Abwé-
gung mit den Planungszielen einer lagegerechten Nutzung von attraktiven Flachen der In-
nenentwicklung hingenommen, da in den betroffenen Bereichen bei Arbeitsstatten und Rau-
men in Beherbergungsbetrieben bei Fehlen einer Liftungsanlage ein jeweils kurzzeitiges
Luften durch geoffnete Fenster unter Uberschreitung der Larmrichtwerte fir Innenraume er-
folgen und dadurch den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse ausreichend Rech-
nung getragen werden kann. Da Wohnungen gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur aus-
nahmsweise zuléssig sind, sind die MaRnahmen zur Gewahrleistung der allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Rahmen der Gewahrung der Ausnahme nach-
zuweisen. Diesbezlglich wird deshalb auf Festsetzungen zum Larmschutz, die Uber eine
Sicherung der Anforderungen der DIN 4109 hinausgehen, verzichtet.

(f) Larmschutz fir stralenzugewandte Balkone und Loggien

Wahrend des Tagzeitraums sind neben den schutzbedurftigen Nutzungen im Inneren von
Gebauden auch AuBenwohnbereiche, d.h. Flachen au3erhalb von Wohngebauden, die in
Erganzung der Gebaudenutzung fur den Aufenthalt im Freien geeignet und bestimmt sind,
wie Balkone, Wintergarten und Loggien und in dhnliche Weise nutzbare sonstige AuRenan-
lagen in Bezug auf Schallimmissionen zu beurteilen, um eine angemessene Nutzung dieser
auch zum Wohnen dienenden Bereiche zu ermdglichen und in den besonders larmbelaste-
ten Bereichen des Plangebietes einer erhéhten Gesundheitsgefahrdung entgegenzuwirken.
Grundsatzlich stehen den Gebauden mit einer Wohnnutzung in den schallabgeschirmten
Blockinnenbereichen jeweils ausreichende Flachen zur Verfliigung, um trotz der hohen
Larmbelastung im Plangebiet einen ungestérter Aufenthalt im Freien auf Balkonen, Loggien
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oder Terrassen sowie auf gemeinschaftlich nutzbaren Grinflachen im Hofbereich zu gewéhr-
leisten.

Die Anlage von baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, wie Balkonen und Loggien soll
aber auch an den BlockaufRenseiten nicht ausgeschlossen werden, sofern ihre angemesse-
ne Nutzung wahrend der Tagzeit durch Schallschutzmalinahmen gewahrleistet wird. Eine
angemessene Nutzung ist jedenfalls dann gewdhrleistet, wenn ein Dauerschallpegel von 62
dB(A) nicht Gberschritten werden, weil dieser Wert die Schwelle markiert, bis zu der unzu-
mutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind. Der Be-
bauungsplan gibt deshalb mit der textlichen Festsetzung Nr. 21 vor, dass vor Fenstern von
Aufenthaltsrdumen entlang der Fassadenabschnitte, an denen auch der Einbau schallge-
dammter Dauerliftungseinrichtungen vorgeschrieben wird, Vorbauten wie Balkone, Veran-
den und Wintergarten nur als verglaste Vorbauten zuléassig sind. Als geeignete Mal3Bhahme
wird beispielsweise die Anbringung von verschiebbaren Glaselementen angesehen, die in
larméarmeren Zeiten, z.B. am Wochenende, weiterhin den fir einen AuRenwohnbereich
charakteristischen Aufenthalt im Freien ermdglichen.

Mit den vorstehend beschriebenen Festsetzungen kénnen trotz der hohen Vorbelastung die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet wer-
den.

[11.4.7.2 Schutz vor Luftschadstoffen

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der Gertraudenstraf3e und der Breiten Stral3e
sind im Plangebiet neben der Larmbelastung auch eine — im Vergleich zur ohnehin stark
belasteten Innenstadt - hohe Belastung durch Luftschadstoffe zu erwarten. In einem Gutach-
ten (Muller BBB: Bebauungsplanverfahren 1-218 - Abschétzung der verkehrsbedingten Luft-
schadstoffbelastung, Juli 2014) wurde festgestellt, dass entlang der Gertraudenstral3e und
des Muhlendamms sowie insbesondere im Bereich der Kreuzung Gertraudenstraf3e / Breite
StralRe die Grenzwerte fur Stickstoffdioxid NO, und Feinstaub PM, Gberschritten werden.

Durch die Verengung der Stra3enraume der Gertraudenstral3e und der Breiten Straf3e wird
sich dort die Luftschadstoffbelastung gegeniiber der Bestandssituation noch erhéhen. Der
Schaffung weniger belasteter Bereiche hinter der stralRenseitigen Bebauung wird jedoch ge-
genuber dem Maf3nahmenziel des Luftreinhalteplans, keine zusatzlichen Belastungsschwer-
punkte mit Luftgrenzwertliberschreitungen aufgrund stadtebaulicher Veranderungen zu schaf-
fen, der Vorzug gegeben. Die zusatzliche Belastung der Stral3enrdume der Breiten Stral3e und
besonders der Gertraudenstraf3e wird dabei hingenommen, da Passanten der Belastung nur
fur einen jeweils kurzen Zeitraum ausgesetzt sein werden. Flachen, die sich fir einen langeren
Aufenthalt im Freien eignen, sind entlang dieser Straf3en nicht vorgesehen.

(a) Festsetzung fir eine unbelastete Frischluftzufihrung

Die Belastungssituation innerhalb von Gebauden wird auf Grundlage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB durch die Textliche Festsetzung Nr. 22 begrenzt. Darin werden in den Kerngebieten
mit der Bezeichnung MK,, MK3 1, MK3, und MK, im ersten und zweiten Vollgeschoss fiir
Aufenthaltsraume und Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, die nur tiber Fenster
zur Gertraudenstraf3e oder im Kerngebiet MK, auch zur Breiten Strafe verfligen, Liftungs-
einrichtungen vorgeschrieben, da die Fenster als Festverglasung auszufuhren sind. Die Luf-
tungseinrichtungen missen eine Versorgung der AufenthaltsrAume mit Frischluft erlauben,
die an von diesen Straf3en abgewandten Geb&udeseiten oder vom Dach entnommen wird.
Unter Fenstern mit Festverglasung sind dabei auch Fenster zu verstehen, die sich aus-
schlief3lich zu Reinigungs- und Wartungszwecken von dazu befugten Personen 6ffnen las-
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sen. Es kdnnen auch andere bauliche Malinahmen durchgefuihrt werden, sofern eine gleich-
wertige Frischluftzufuhr sichergestellt ist, z.B. durch den Einsatz von geeigneten Filteranla-
gen.

(b) Verbot luftverunreinigender Brennstoffe

Das Plangebiet liegt in dem im Flachennutzungsplan dargestellten Vorranggebiet fir Luftrein-
haltung. Daher wird auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB nur die Verwendung von
Erdgas und Heiz0l EL als Brennstoffe zugelassen (textliche Festsetzung Nr. 23). Andere
Brennstoffe dirfen verwendet werden, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs nicht hoher sind als die entsprechenden Massenstrome von Erdgas und Heizol EL.

Die Festsetzung bezieht sich nur auf Neuanlagen. Sie dient zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in einem dicht bebauten Innenstadtbereich. Es sollen nur Brennstoffe
genutzt werden, deren Schadstoffemissionen verhaltnisméRig gering sind. Zulassig ist auch
der Anschluss an Fernwarmenetze, deren Heizquellen nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans stehen.

Nach der TA Luft 2002 wird die Masse der emittierten Stoffe oder Stoffgruppen bezogen auf
die Zeit als Massenstrom (Emissionsmassenstrom) angegeben. Der Massenstrom ist die
wahrend einer Betriebsstunde bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Anlage unter den fir
die Luftreinhaltung unguinstigsten Betriebsbedingungen auftretende Emission der gesamten
Anlage. Eine regelmaRige Uberwachung ist durch die Erste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sichergestellt.

[11.4.7.3 Pflanzbindungen

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zwei Malihahmen zur Verbesse-
rung der mikroklimatischen Bedingungen, zur Begrenzung der Beeintrachtigung des Natur-
haushalts und zur Erhéhung der Wohn- und Nutzungsqualitat fest. Zugleich soll durch diese
Mafinahmen gemaR § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ein Ausgleich fir die Auswirkungen von
Uberschreitungen der Obergrenzen der Nutzungsmafe nach § 17 Abs. 1BauNVO in den
Baugebieten gewahrleistet werden.

(a) Fassadenbegriinung

Durch die textliche Festsetzung Nr. 24 wird bestimmt, dass im Mischgebiet und im Kern-
gebiet MKg die AuRenwandflachen entlang der privaten Verkehrsflache mit selbstklimmen-
den, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen sind. Diese Vorgabe beschrankt
sich auf den Innenbereich des neu zu entwickelnden Blocks zwischen Breite Straf3e und
Bruderstral3e, da dort eine hohe Versiegelung ermoglicht wird, zugleich aber fur die angren-
zende Bebauung und die private Verkehrsflache selbst eine raumwirksame Begrunung er-
reicht werden soll.

(b) Dachbegriinung

Durch die textliche Festsetzung Nr. 25 wird bestimmt, dass Dachflachen im Mischgebiet und
Kerngebiet mit einer GréRe von mehr als 100 m* zu begriinen sind. Um die Nutzbarkeit der
Dachflachen nicht unangemessen einzuschranken, werden technische Einrichtungen, Be-
lichtungsflachen, Terrassen und private Kinderspielplatzflachen von der Begriinungspflicht
ausgenommen. Solche Einrichtungen dirfen jedoch nicht mehr als 50% der jeweiligen Dach-
flache einnehmen, um sicherzustellen, dass das Ziel eines Ausgleichs fur das hohe Nut-
zungsmal nicht in Frage gestellt wird. Solaranlagen sind auf den zu begriinenden Dachfla-
chen nicht ausgeschlossen, soweit darunter eine Begriinung erfolgt. Mit der Dachbegriinung
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kann neben der 6kologischen Aufwertung auch eine Erh6hung der Wohnqualitat in den drei
Innenhdfen des Mischgebiets erreicht werden, die eingeschossig uberbaut werden durfen.
Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt nicht fir Baudenkmale und Gebaude in Denkmalberei-
chen, da diese in ihrem Denkmalcharakter beeintrachtigt werden kdnnten.

(c) Baumpflanzungen auf der privaten Verkehrsflache

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Grunden der Stadtbildgestaltung und der
Verbesserung des ortlichen Kleinklimas wird auf der Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzt, dass innerhalb der im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme
herzustellenden privaten Verkehrsflache mindestens zehn standortgerechte Baume (2. Ord-
nung) mindestens der Qualitat 16/18 zu pflanzen sind (textliche Festsetzung Nr. 26). Die
genauen Standorte werden nicht durch den Bebauungsplan geregelt, um die weitere Detail-
lierung des Entwurfs dieses Erschlieldungsbereichs nicht unnétig zu binden. Sie im Rahmen
der Stral3enplanung und der Planung des Baublocks mit dem zustandigen Fachbereich des
Bezirksamts Mitte abgestimmt.

[11.4.8 Gestaltungsregelungen

[11.4.8.1 Beschrankung von Werbeanlagen

Um sicherzustellen, dass keine Belastigung der Anwohner durch grof3flachige Werbeanlagen
und Leuchtreklamen erfolgt und um eine Beeintrachtigung des Stadthildes auszuschliel3en,
setzt der Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 des Ausfuhrungs-
gesetzes zum Baugesetzbuch (AGBauGB) fest, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der
Leistung bis maximal zur Fensterbristung des zweiten Vollgeschosses zulassig sind und
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht unzuldssig sind (textliche
Festsetzung Nr. 30). Solche Anlagen sind mit der denkmalgeschitzten Bebauung in der un-
mittelbar angrenzenden bzw. gegeniber liegenden Bebauung nicht vereinbar.

Um dem besonderen Nutzungscharakter und der stadtraumlichen Sichtbarkeit der Kernge-
biete mit der Bezeichnung MK, und MK und ihrer groReren Entfernung zu denkmalge-
schitzten Gebauden Rechnung zu tragen, kbnnen dort entlang der Gertraudenstral3e und
der Breiten Strafe ausnahmsweise auch Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des
zweiten Vollgeschosses, jedoch nicht auf Dachflachen zugelassen werden.

[11.4.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Die in das Berliner Denkmalverzeichnis eingetragenen Denkmalbereiche, Baudenkmale und
Bodendenkmale (s. 1.2.8) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Bau-
denkmale sind in der Planzeichnung durch Symbole, Denkmalbereiche und Bodendenkmale
durch Symbole und Umgrenzungen gemaf3 Planzeichenverordnung kenntlich gemacht.

Der StralRenzug der Gertraudenstralle und des Miuhlendamms ist Teil der fernstralRenrecht-
lich gewidmeten Bundesstrafl3e B 1. Die planungsrechtliche Situation wird nachrichtlich durch
die Festsetzung als Stralenverkehrsflache ibernommen.

Folgende nachrichtliche Ubernahme zu Bodendenkmalen wird als Text auf die Planzeich-
nung tbernommen:

»Erganzend zur nachrichtlich ibernommenen zeichnerischen Abgrenzung des Bereichs mit
Bodendenkmalen werden auf den Flurstiicken 464, 465 und 466 weitere Bodendenkmale
nachrichtlich ibernommen. Die Unterschutzstellung umfasst die baulichen und archaologi-
schen Befunde auf den Flurstlicken 464, 465 und 466 sowie die Relikte eines Ziegelbrun-
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nens auf dem Flurstiick 466. Ebenfalls geschitzt sind Fundamente entlang des veranderten
StralRenverlaufes der Breiten StralRe und der Scharrenstraf3e.”

[11.4.10 Hinweis auf Kampfmittel im Boden

Es gibt keine konkreten Erkenntnisse tber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plange-
biet. Es werden daher keine KampfmittelsuchmalRnahmen veranlasst. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich nie vollig und verbind-
lich ausgeschlossen werden kann. Eine Prifung liegt im Interesse des Eigentimers, ist je-
doch nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

.5 Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Der weitaus Uberwiegende Teil der im Plangebiet vorhandenen Gebaude und Nutzungen
kann im Rahmen des Bebauungsplans bestehen bleiben. Die noch durch
Bundesbehérden in Anspruch genommen Gebaude im Eckbereich Breite Stralde /
Neumannsgasse haben Bestandsschutz, missen aber zur vollstandigen Umsetzung der
Planungsziele verlagert werden. Dies geschieht im Einvernehmen mit dem Bund.

Private Belange, einschlie3lich der Belange der 6ffentlichen Hand (Bund und Land Berlin) in
ihrer Eigenschaft als Grundstickseigentiimer, werden durch den Bebauungsplan durch Ein-
schrankungen der Baufreiheit und durch Reduzierung der bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen in Teilbereichen beruhrt.

Die durch den Bebauungsplan bedingten Einschrankungen der Baufreiheit in den Kerngebie-
ten MKz 1, MK3, und MK, und im Sondergebiet sind durch die konkret gegebene stadtebau-
liche Situation bedingt. Dem Ziel, einen spateren Umbau der Gertraudenstraf3e unter Einord-
nung einer StralRenbahntrasse zu erméglichen, wird hier der Vorrang vor einer von Auflagen
(insbesondere zur Arkadierung) freien Bebaubarkeit dieser Flachen gegeben. Den Belangen
der Grundstiickseigentiimer wird durch Ermdglichung einer dichten Uberbaubarkeit ihrer
Grundstiicke Rechnung getragen. Die Festsetzung grof3er Teile des Baublocks zwischen
Breite Stral3e und Bruderstrafl3e, wo vor Beginn der Planung kerngebietstypische Nutzungen
zulassig waren, als Mischgebiet ist durch das Ziel einer Starkung der innerstadtischen
Wohnnutzung, auch zur Minderung aktueller Engpasse auf dem Wohnungsmarkt, begriindet,
das hier hoher gewichtet wird, als das Interesse der Eigentimer an einer Beibehaltung der
Kerngebietsnutzung. Die Auswirkungen auf den Bodenpreis werden im Rahmen der Entwick-
lungsmafinahme bericksichtigt.

Die durch den Bebauungsplan erméglichten Reduzierungen von Abstandsflachen ermégli-
chen den Grundstiickseigentiimern eine dichtere Uberbauung ihrer Grundstiicke als bei Ein-
haltung der Abstandsflachenregelungen gemafR Berliner Bauordnung. Dies liegt auch im In-
teresse der Grundstiickseigenttiimer. Die geringeren Abstandsflachen sind durch die stadte-
baulichen Ziele begrundet, die vorhandene Wohnbebauung zu erhalten, die Bau- und Bo-
dendenkmale und Denkmalbereiche einschlief3lich der arch&ologischen Funde zu erhalten
und in einer Anndherung an den historischen stadtraumlichen Kontext wieder sichtbar zu
machen sowie im Zentrum von Alt-C6lin am Ort der friiheren Petrikirche wieder ein sakrales
Gebaude zu ermdglichen. In der Abwéagung wird diesen Zielen der Vorrang gegenuber der
Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande eingerdumt, die nur durch Er-
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weiterung des StraRenraums der Scharrenstraf3e weit Uber ihr historisches Mal3 hinaus und
unter teilweiser Beseitigung des Bestandes herbeigefuhrt werden konnte. Die damit verbun-
denen Beeintrachtigungen werden — soweit dies unter den genannten Zielsetzungen moglich
ist — durch Festsetzungen zur maximalen Héhe der Gebaude und Ruickstaffelung in den obe-
ren Geschossen soweit gemindert, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; dazu wurde eine Verschattungsstudie erarbeitet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Immissionsschutz sind in der Abwéagung mit
den privaten Belangen erforderlich, um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Das betrifft auch die Festsetzung zur bedingten
Nutzung.

Fur Bestandsgebaude und bereits genehmigte Vorhaben werden diese Festsetzungen erst
bei Abriss und Neubau wirksam, oder wenn an diesen Gebauden wesentliche Anderungen
vorgenommen werden.

V. Auswirkungen des Bebauungsplans

IV.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Wesentliche Teile der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Neubebauung sind auf bisher
fur 6ffentliche Stralen oder Parkplatze genutzten Flachen vorgesehen. Die Nutzungen in den
beiden Baubldcken an der Friedrichsgracht, im westlichen Teil des Blocks zwischen Brider-
stral3e und Breite Straf3e sowie in dem Block zwischen Breite Stral3e und Spree werden dem
Bestand entsprechend in der Planung berlcksichtigt, so dass sich dort keine Eingriffe in aus-
gelibte Nutzungen ergeben. Die fir den Abriss vorgesehenen und bereits teilweise freigezo-
genen Birogebaude im Neumannsgasse / Breite Strafl3e werden dagegen mit einem Mischge
biet Uberplant. Aufgrund des fortgeltenden Bestandsschutzes ist eine Umsetzung dieser Pla-
nung nur im Einvernehmen mit dem Bund als Eigentiimer méglich; soweit dieser fur einen be-
grenzten Zeitraum eine Fortfiihrung der jetzigen Nutzung beabsichtigt, kann die Planung dort
noch nicht umgesetzt werden.

Im studwestlichen Abschnitt der Scharrenstral3e kommt es durch die Festsetzungen des be-
bauungsplanes zu einer Unterschreitung der gemaR3 § 6 Abs. 5 BauOBIn erforderlichen Tiefe
der Abstandsflachen, die insbesondere die nordwestlich gelegene Wohnbebauung betrifft.
Die Auswirkung auf die bestehende Wohnbebauung, insbesondere die Vereinbarkeit mit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und an die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, wurde geprift. Da nach den Ergebnissen einer Be-
sonnungsstudie eine ausreichende Tagesbelichtung und Beliiftung und ein ausreichender
Sozialabstand an den betroffenen Fassadenabschnitten gewahrleistet sind, wird die Beein-
trachtigung einiger Nutzungseinheiten zur Tag- und Nachtgleiche im ersten Vollgeschoss
bzw. am 17. Januar im ersten bis dritten Vollgeschoss durch Verschattung in der Abwagung
mit den stadtebaulichen Zielen hingenommen. Das Wohngebaude verfiigt Giber einen grofRen
begrinten Hofbereich, der als nicht Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt ist und die
Qualitatsminderung durch eine eingeschrankte Besonnung in gewissem Umfang mindern
kann (siehe Kapitel 111.4.2.4).

Unter Berlcksichtigung dieser Umstande wird eingeschatzt, dass insgesamt nachteilige
Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstéande im Plangebiet wohnenden und arbeiten-
den Menschen im Sinne des § 180 BauGB nicht zu erwarten sind.

Marz 2016 98



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

IV.2 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Das Plangebiet liegt im formlich festgesetzten Entwicklungsbereich ,Hauptstadt Berlin — Par-
laments- und Regierungsviertel“. Die Finanzierung der MalRnahmen, die zur Umsetzung der
durch den Bebauungsplan ermdéglichten Vorhaben erforderlich sind, erfolgt im Rahmen der
Entwicklungsmafl3nahme. Die Entwicklungsmal3nahme wird zu 64 % vom Bund und zu 36 %
vom Land Berlin getragen.

Fur die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans sind folgende 6ffentliche Malinahmen
erforderlich:

e Grundstiicksarrondierung im Bereich der Scharrenstraf3e

e Freilegung von Grundstiicken einschlief3lich der Durchfiihrung archéologischer Gra-

bungen

e Grunderneuerung von Uferbefestigungen

e Durchfihrung von Strallenbaumaf3nahmen

¢ Neugestaltung des Periplatzes

Folgende Maflinahmen wurden bereits bzw. werden noch durchgefihrt:

Grundstucksarrondierung im Bereich der Scharrenstrafl3e zwischen Brider-
stra3e und Breiter Stral3e 145.000 €

Rickbau ehemaliges Bauministerium der DDR einschlief3lich arch&ologi-
scher Grabungen und Herstellung innere ErschlieBung Block Breite Str. 5.300.000 €

Beraumung Petriplatz und Rickbau Ful3gé&ngertunnels einschliel3lich der
Durchfiihrung arché&ologischer Grabungen 3.520.000 €

Leitungsverlegungen im Bereich Breite Stral3e, ehem. Cdllnisches Rathaus,
und Gertraudenstrale einschlie3lich Neubau Lichtsignalanlage Breite Stra-

Re / Gertraudenstralle 1.930.000 €
Grunderneuerung der Uferwand im Bereich der Friedrichsgracht zwischen

Scharrenstral3e und Sperlingsgasse (anteilige Kosten) 1.200.000 €
Neugestaltung Petriplatz als ,Stadtplatz* und Arch&aologisches Fenster 2.210.000 €
Stral3enumbau

e Breite StralRe zwischen Schlof3platz und Gertraudenstral3e;
einschl. Anpassung der Einmiindungen Schlossplatz und Gertrau-
denstral3e

e Scharrenstralle sowie Neubau Kleine Gertraudenstral3e und Stral3e
Petriplatz

e Stral3e ,Friedrichsgracht”

e BriderstraRe, Neumannsgasse und Sperlingsgasse

Kosten StraRenumbau 3.815.000 €
Planungskosten 530.000 €
Gesamtkosten 18.650.000 €

Diese Kosten sind — soweit nicht bereits erledigt — in die Kosten- und Finanzierungstibersicht
der Entwicklungsmafinahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel“ einge-
stellt. Es ist beabsichtigt, das Projekt des archaologischen Besucherzentrums im Rahmen
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der ,Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur* (GRW) zu
fordern.

Die Herstellung der Strallenbahntrasse (Alexanderplatz — Kulturforum), die auch durch das
Plangebiet verlaufen soll, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, so dass diesbeziigliche
Kosten nicht dem Bebauungsplan zuzuordnen sind.

Die Bereitstellung der Flache des im Sondergebiet ,Religidses Zentrum* auf dem Grundriss
der friheren Petrikirche geplanten Kultur- und Religionshauses hat keine negativen finanzi-
ellen Auswirkungen auf den Landeshaushalt. Denn sollten die an dieser Stelle vorhandenen
denkmalgeschitzten archdologischen Funde nicht im Untergeschoss des geplanten Gebau-
de ausgestellt werden kénnen, wirde ihre Integration entsprechend den stadtebaulichen
Zielen im Rahmen der - aus Mitteln der Entwicklungsmafinahme Hauptstadt zu finanzieren-
den - Platzflachengestaltung erfolgen, so dass keine vermarktungsfahige Flache entsteht.

IV.3  Verkehrliche Auswirkungen

IV.3.1 Auswirkungen auf den Kfz-Verkehr

Dem Bebauungsplan liegen aktuelle Prognosen fiir das zukinftige Verkehrsaufkommen im
Strallenzug Muhlendamm — Gertraudestraf3e und fur die Breite StralRe zugrunde: in der Ge-
samtverkehrsprognose 2025 (GVP 2025) wurden fur die genannten Stral3enziige folgende
Verkehrsmengen ermittelt:

— GertraudenstrafRe: ca. 60.000 Kfz/ 24h DTV werktags

— Breite Stral3e: ca. 11.000 Kfz/ 24h DTV yertags

Danach wird in der GertraudenstralRe eine Abnahme und in der Breiten Stral3e eine gering-
flgige Zunahme des Kfz-Verkehrs erwartet. Gegentber der Verkehrsbelastung durch den
durchgehenden Kfz-Verkehr fallt eine mogliche zuséatzliche Belastung durch die Vorhaben im
Plangebiet kaum ins Gewicht, zumal sie i.d.R. nicht in den Spitzenstunden auftreten wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache des Mihlendamms und der
Gertraudenstrale lasst weiterhin jeweils drei Fahrstreifen je Richtung sowie Linksabbiege-
spuren in Richtung Breite StraRe und Fischerinsel zu. Der Bebauungsplan hat damit keine
Auswirkungen auf den flieBenden Kfz-Verkehr in dieser Verbindung. Auch nach dem gegen-
wartigen Stand der StralRenplanung ist eine Reduzierung der verkehrlichen Leistungsfahig-
keit der StralRe im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorgesehen. Die Einteilung
der Stral3enverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Breite Stral3e ist bereits - im Vorgriff auf die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Planungsziele - auf eine Fahrbahnbreite von 14,5 m zurtickgebaut worden. Ordnungsbehdrd-
lich sind darin zwei Fahrstreifen, zwei Radfahrstreifen und seitliche Parkstreifen angeordnet;
im Zulauf zum Knoten an der Gertraudenstral3e tritt anstelle eines Parkstreifens eine zusatz-
liche Abbiegespur. Die Begrenzung auf zwei Fahrstreifen setzt sich nach Westen in der
Franzosischen Stral3e fort, so dass eine Beibehaltung der bisherigen Vierstreifigkeit in der
Breiten Stral3e keinen nennenswerten Kapazitatsgewinn gebracht hatte. Auswirkungen auf
den flieBenden Kfz-Verkehr kénnen sich dagegen durch Reduzierung des Fahrstreifens fur
Linksabbieger aus der Breiten Strafl3e in den Mihlendamm ergeben. Da die Einteilung der
StralRenverkehrsflache nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist, kann die Abbiegespur
jedoch durch ordnungsbehérdliche Anordnung jederzeit innerhalb des vorhandenen Stra-
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Renprofils wieder erweitert werden, wenn dies zur Vermeidung von unerwinschten Auswir-
kungen auf den flieBenden Kfz-Verkehr erforderlich werden sollte.

An die Stelle der Verlangerung der BriiderstralRe Giber den Petriplatz zur Gertraudenstralie
treten die neue gebaute StralRe am nordéstlichen Platzrand sowie die Verlangerung der
Scharrenstral3e zur Breiten Stral3e, die den bisher Gber die sudliche Bruderstral3e abgewi-
ckelten, ausschlief3lich gebietsbezogenen Zu- und Abfahrtsverkehr weiterhin problemlos ab-
wickeln kénnen. In den Ubrigen Stral3en des Plangebiets wird die bisherige Gesamtbreite der
StralRen beibehalten. Die Festsetzung der Stral3e ,Friedrichsgracht” als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® betrifft lediglich den Anlie-
gerverkehr der Wohnbebauung in dieser Stral3e, der in seinen Auswirkungen auf ein Maf3
begrenzt werden soll, das mit der Wohnnutzung und der Funktion als Uferpromenade ver-
einbar ist. Weiter reichende Auswirkungen auf den flieBenden Kfz-Verkehr sind nicht anzu-
nehmen. Lieferverkehr kann in den Ful3gangerbereichen, ggf. beschréankt auf bestimmte Ta-
geszeiten, zugelassen werden; dies ist jedoch nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die umliegenden 6ffentlichen StralRen, die mit
ausreichender Leistungsfahigkeit bereits umgebaut oder neu gebaut wurden, gesichert. Es
kann davon ausgegangen werden, dass in dieser innerstadtischen Lage der Zusatzbedarf an
Stellplatzen aufgrund der durch den Bebauungsplan erméglichten Bebauung, insbesondere
der Bedarf an nach 8§ 50 BauOBIn erforderlichen Stellplatzen, vor allem in Tiefgaragen abge-
deckt wird. Parkstande fur den Besucherverkehr sind innerhalb der festgesetzten Stral3en-
verkehrsflachen mdéglich und Gberwiegend bereits hergestellt. Angesichts der Innenstadtlage
und der guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Reduzierung des Stell-
platzangebotes auf den zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch vorhandenen, in-
zwischen jedoch zurtickgebauten offentlichen Parkplatzen nordlich der Gertraudenstralde
vertretbar. Nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr sind somit nicht zu erwarten.

IV.3.2 Auswirkungen auf den offentlichen Verkehr

Im StralRenzug Mihlendamm - Gertraudenstral3e enthélt die Planzeichnung die Eintragung
einer in Aussicht genommenen Stralenbahntrasse. Damit und mit der Festsetzung einer
entsprechenden Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache wird die erst langfristig mdgliche Rea-
lisierung einer StralRenbahnverbindung vom Alexanderplatz tber die Leipziger Stral3e in
Richtung Kulturforum offen gehalten. Weiterhin enthalt die Planzeichnung einen Hinweis auf
eine in Aussicht genommene U-Bahntrasse, die ebenfalls in absehbarer Zeit nicht realisiert
werden kann, jedoch planerisch weiterhin ermdglicht wird. Bei einer Realisierung dieser Pla-
nungen mit den vorgesehenen Haltestellen wiirde sich die Erreichbarkeit des Plangebietes
mit offentlichen Verkehrsmitteln noch erheblich verbessern.

IV.3.3 Auswirkungen auf den Ful3gadnger- und Radverkehr

Die festgesetzte Breite der Stral3enverkehrsflache ermdglicht im Stral3enzug Mihlendamm —
Gertraudenstral3e die Anlage von baulichen Radwegen und damit eine deutliche Verbesse-
rung der Bedingungen fur den Radverkehr. Auf der Nordwestseite der Gertraudenstral3e
setzt der Bebauungsplan in den Baugebieten beiderseits des Petriplatzes Bereiche fest, in
denen der Gehweg — in einem kurzen Teilabschnitt auch der Radweg — in einer Arkadenzo-
ne gefuhrt wird, die Gberbaut werden darf und Teil des Baugrundstticks wird. Durch Festset-
zung von Flachen, die mit einem Geh- bzw. Radfahrrecht zu belasten sind, sowie die Be-
grenzung der durch Stitzpfeiler eingenommenen Flachen wird eine problemlose und barrie-
refreie Nutzbarkeit sichergestellt. Die Festsetzung einer Mindesththe der Arkade von 6,0 m
begrenzt die Beeintrachtigungen durch zusatzliche Larmbelastung (Mehrfachreflexion) und
gewabhrleistet eine hohere Nutzungsqualitat.
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Im Bereich der Arkade im Kerngebiet MK3, wird eine reduzierte Durchgangsbreite von min-
destens 3,5 m festgesetzt. Dadurch werden in diesem Bereich die Richtwerte fiir Gehwege
an HauptnetzstralRen gem. AV Geh- und Radwege unterschritten. Der Radweg wird aul3er-
halb der Arkade geflhrt, hier kdnnen die Richtwerte eingehalten werden. Da sich die
dadurch bedingte Einschrankung des FuRgangerverkehrs auf einen kurzen Bereich von we-
niger als 18,0 m beschrankt und angesichts der Beschrankungen der geplanten Bebauung,
die aus den Funden der archdologischen Grabungen resultieren, sowie der bereits weit fort-
geschrittenen Planungen fur das Archaologische Zentrum werden die Einschrankungen des
FuRgangerverkehrs in der Abwagung mit den Zielen des Denkmalschutzes Bereich hinge-
nommen.

Auf der Stidwestseite der Breiten Stral3e verengt sich der Gehweg durch Erweiterung des
angrenzenden Baufeldes von bisher 24,0 m auf 5,5 m. Dies ist fUr eine belebte Stadtstralle
weiterhin eine angemessene Breite, wie sie auch in vielen anderen Innenstadtstrafen, z.B.
der Friedrichstadt, Ublich ist. Durch die Markierung von Radfahrstreifen haben sich auch in-
nerhalb der in ihrer Dimension reduzierten StralRenverkehrsflache die Bedingungen fir den
Radverkehr entscheidend verbessert.

Verbesserungen fir den FulRgéangerverkehr wurden in der Stral3e Friedrichsgracht erreicht,
die im Vorgriff auf die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich im Bebauungsplan bereits
mit einem deutlich verbreiterten uferseitigen Gehweg umgebaut wurde. Im Gbrigen StraRen-
netz ergeben sich durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen auf den Ful3ganger- und
Radverkehr.

IV.3.4 Widmung und Einziehung von StrafRenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan sichert die Flachen der kiinftigen Stral3en im Plangebiet und grenzt sie
gegenuber den Baugebieten ab. Die Widmung der neu geplanten Straf3en (norddstliche
Randstral3e des Petriplatzes, verlangerte Scharrenstral3e zwischen Briderstral3e und Breite
Stral3e) als Straf3enverkehrsflache, die Einziehung der nicht mehr bendétigten Teilflachen der
Breiten StraRe und die Entlassung der firr eine Uberbauung mit Arkaden vorgesehenen Teil-
flachen der GertraudenstralRe aus der fernstraf3enrechtlichen Widmung erfolgen in eigenen
Verwaltungsakten durch die zusténdigen Stellen. Die Entlassung ist vor Festsetzung des
Bebauungsplans erforderlich.

IV.4  Auswirkungen auf den Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen
und Spielplatzen

IV.4.1 Wohnfolgeeinrichtungen

Der Bebauungsplan ermdglicht im Plangebiet bei einem annahernd gleichwertigen Anteil von
Wohnnutzungen und sonstigen zulassigen Nutzungen im Mischgebiet und einem Wohnanteil
von 30 % der Geschossflache im Kerngebiet MK insgesamt gut 15.000 m? Brutto-
Geschossflache bzw. (75 % davon =) 11.250 m? Netto-Geschossflache fur Wohnungen. Bei
WohnungsgréRen von durchschnittlich 75 m? entspricht dies etwa 150 zusatzlichen Woh-
nungen, die etwa 300 zusatzliche Einwohner aufnehmen kénnen. Die Zahl der Bewohner
des Plangebiets wird dadurch auf insgesamt rund 890 Personen zunehmen.
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Fur die Ermittlung des kiinftigen Platzbedarfs in Kindertagesstéatten und Grundschulen wird
entsprechend den Empfehlungen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
vom Marz 2014 eine Jahrgangsstarke von 1 % der Wohnbevdlkerung fir den Langzeitbedarf
an Betreuungsplatzen in Kindertagesstéatten und den Platzbedarf in Grundschulen, Ober-
schulen und Jugendfreizeiteinrichtungen (also bis zu 3,0 Kinder bzw. Jugendliche je Alters-
jahrgang) zugrunde gelegt. Der fur den Spitzenbedarf in Kindertagesstatten angegebene
Jahrgangsstarkenanteil von 2% in der hierfir relevanten Altersgruppe der unter 6-Jahrigen
bleibt im vorliegenden Fall unberiicksichtigt, weil sich die Gebietsentwicklung tGber einen lan-
geren Zeitraum hinziehen wird, so dass die fir die Bedarfsrechnung relevante Altersgruppe
zeitlich versetzt zuziehen und die Kita-Platze daher auch zeitlich versetzt nachfragen wird.

Aus dem Bevdlkerungszuwachs ergeben sich nach den Empfehlungen der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Umwelt vom Marz 2014 die folgenden Zusatzbedarfe fir
Wohnfolgeeinrichtungen

Kindertagesstatte 75 % Versorgungsgrad fur 6 Jahrgdnge 14 Platze
Grundschule 100 % Versorgungsgrad fur 6 Jahrgange (Klassen) 18 Platze
Oberschule / Sekundarst. 1100 % Versorgungsgrad fur 4 Jahrgange (Klassen) 12 Platze
Jugendfreizeit: 11,4 % Versorgungsgrad fur 19 Jahrgange 6 Platze

Im Bereich des Bebauungsplanes 1-218 findet das ,Berliner Modell“ (und somit die darin ent-
haltenen Regelungen zur Beteiligung an den Kosten fur Wohnfolgeeinrichtungen durch die
Vorhabentrager) aufgrund der Lage des Plangebiets im Gebiet der férmlich festgelegten
Entwicklungsmaflinahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel“ keine An-
wendung, da die Grundstlckseigentimer bereits Betrage zum Ausgleich entwicklungsbe-
dingter Bodenwertzuwachse leisten, mit denen MaRnhahmen zur Herstellung der technischen
und sozialen Infrastruktur finanziert werden. Somit ist sichergestellt, dass ein Grof3teil der
Ziele des ,Berliner Modells* umgesetzt wird. Die Bedarfsermittlung nach den Empfehlungen
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt vom Marz 2014 entspricht weitge-
hend der Bedarfsermittlung, die sich unter Zugrundelegung des ,Berliner Modells" ergeben
wirde.

Die Versorgung soll durch fuBlaufig erreichbare Einrichtungen auf3erhalb des Plangebietes
mit ibernommen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine 6ffentlichen Schulen. Der entstehende Platzbedarf an
Grundschulplatzen begriindet nicht die Tragfahigkeit eines eigenen Grundschulstandortes.
Daher ist eine Deckung des Bedarfs an anderen Schulstandorten im n&heren Umfeld erfor-
derlich. Dafur kommt aufgrund der gebotenen wohnortnahen Versorgung (bis max. 1.000 m
Schulweg) derzeit nur die City-Grundschule in der Sebastianstral3e 57 in Betracht. Sie gehort
zur Schulplanungsregion 10 (Heine-Viertel). Allerdings wird sowohl von der Senatsverwal-
tung fur Bildung, Jugend und Wissenschaft (SenBJW), als auch vom Bezirksamt Mitte in den
kommenden Jahren ein Platzdefizit fir diese Schulplanungsregion prognostiziert. Fir das
Schuljahr 2020/2021 wird durch das Bezirksamt Mitte und der SenBJW entsprechend abge-
stimmter Prognosen zum Schulbedarf von einem Fehlbedarf von 191 Platzen ausgegangen.
Daher ist es erforderlich — auch tiber den aus dem Plangebiet resultierenden Bedarf hinaus —
neue Grundschulkapazitaten zur Verfigung zu stellen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt
hierzu noch keine aktuelle bezirkliche Schulentwicklungsplanung vor. Daher ist ein konkreter
Nachweis wie bzw. wo die wohnortnahe Grundschulversorgung fiir das Plangebiet kiinftig
gewabhrleistet werden wird, zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich. Das Bezirksamt Mit-
te arbeitet nach Kenntnis des Plangebers jedoch an einer aktuellen Schulentwicklungspla-
nung und prift verschiedene — investive — Moglichkeiten zur Erweiterung der Kapazitaten.
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IV.4.2 Kinderspielplatze

Bei 300 zusatzlichen Einwohnern ergibt sich nach den Empfehlungen der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung und Umwelt vom Marz 2014 ein Zusatzbedarf an 6ffentlichen Spielplatz-
flachen von etwa 300 m? Nettospielflache (1 m2 anrechenbare Nettospielflache pro Einwoh-
ner). Unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Bevdlkerung liegt der Bedarf im Plan-
gebiet bei etwa 890 m? Nettospielflache. Zurzeit sind dort keine 6ffentlichen Spielplatze vor-
handen, der bezirkliche Spielplatzplan weist fir das Plangebiet deshalb die hdchste Dring-
lichkeit zum Abbau des Versorgungsdefizits auf. Innerhalb des Plangebiets sind dafir auf-
grund der Bestandsnutzung, der starken Verkehrs- und damit Immissionsbelastung, sowie
der Bodendenkmale, die zu bericksichtigen sind, keine geeigneten Flachen verfugbar. Die
Nachfrage muss daher auf Flachen auf3erhalb des Plangebiets verwiesen werden, insbe-
sondere auf die nur 300 m entfernte und ohne Querung von verkehrsreichen Straf3en er-
reichbare, neu gestaltete Freiflache mit Kinderspielplatz nérdlich des Spittelmarktes sowie
auf die 250 bzw. 400 m entfernt gelegenen Spielplatze im Bereich der Fischerinsel.

Die gemal 8 8 Abs. 2 BauOBIn erforderlichen privaten Kinderspielplatze kdnnen im Bereich
des weitrdumigen Innenhofs im allgemeinen Wohngebiet und in den kleineren Wohnhofen
des Mischgebietes eingeordnet werden, dort ggf. auf dem zu begriinenden Dach eines zu-
lassigen ersten Vollgeschosses.

IV.5 Auswirkungen auf geschlechts- und altersspezifische Belange

Ein Ziel des Bebauungsplans ist es, die unterschiedlichen Lebenssituationen und Interessen
der zukunftigen Nutzer — Manner und Frauen jeden Alters und jeder Herkunft — ausgewogen
zu bertcksichtigen. In einer Reihe von wesentlichen Punkten erméglicht der Plan diesbeztig-
lich eine Verbesserung der Lebensbedingungen im Geltungsbereich. Hierzu gehdren insbe-

sondere:

- ein ausgewogeneres Verhaltnis von Bau- und Verkehrsflachen,
- eine differenzierte stadtebauliche Struktur mit nachvollziehbarer Orientierung,

- die Schaffung einer vielfaltigen Bau- und Nutzungsstruktur als Voraussetzung der ange-
strebten innenstadttypischen Nutzungsmischung,

- die planungsrechtliche Sicherung einer der gré3eren ,Wohninseln* im Innenstadtbereich,
einschliel3lich des zugeordneten grol3en wohnungsbezogenen Freiraums,

- die Schaffung von neuen bzw. erweiterten Baufeldern fir unterschiedliche Bau- und
Wohnformen mit Méglichkeiten fur einen qualitatvollen Bezug zu AuRenraumen,

- die planungsrechtliche Sicherung differenziert gestaltbarer AuRenrdume und straf3en-
unabhangiger Wegeverbindungen,

- die Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen zur Férderung des offentlichen Nahver-
kehrs (Trassenfreihaltung Straf3enbahn) sowie des FuRganger- und Radverkehrs und
damit eines stadtvertraglichen Verkehrsverhaltens mit reduziertem SchadstoffausstoR3.

Diese Regelungen betreffen Frauen und Manner, unterschiedliche Formen des Zusammen-
lebens, unterschiedliche Altersgruppen sowie unterschiedlich mobile Bevoélkerungsgruppen
gleichermalen. Eine einseitige und unausgewogene Ausrichtung der Planung fir eine der
betroffenen Gruppen ist nicht erkennbar.

Die fehlende planungsrechtliche Sicherung von 6ffentlichen Grunflachen sowie von Flachen
fur einen Kinderspiel- und einen Bolzplatz macht Wege zu entsprechenden Einrichtungen
aul3erhalb des Geltungsbereichs erforderlich. Dies betrifft vor allem die Lebensverhéltnisse
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von Kindern und jungen Jugendlichen sowie deren Betreuern, ebenso Bewohner mit einge-
schrankter Mobilitat.

Fur den Baublock zwischen Breite Straf3e und Bruderstral3e, der den grof3ten Teil des im
Plangebiet neu vorgesehenen Wohnungsbaus aufnimmt, wurde ein Gutachten zur Beurtei-
lung der Geschlechtergerechtigkeit der fir eine vertiefte Bearbeitung ausgewahlten Entwirfe
beauftragt (Gender Mainstreaming im Entwurfsverfahren Breite Stral3e — Bruderstraf3e Berlin
Mitte Mehr Lebensqualitat — mehr Geschlechtergerechtigkeit! - Gutachten im Auftrag der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin. Bearbeitung: Prof. Rebecca Chestnutt, Karin
Ganssauge, Barbara Willecke, Dezember 2008) Beurteilungskriterien waren: ausgewogene
Nutzungsmischung, gute Erreichbarkeit, gendergerechte Bebauungs- und Gebaudestruktu-
ren, hohe Nutzungsvielfalt und Aufenthaltsqualitiat, gendergerechte Qualitaten des AulRen-
raumes, Schutz vor physischer und psychischer Gewalt sowie Barrierefreiheit. Das Gutach-
ten kommt im Ergebnis zu einer positiven Bewertung des Entwurfs, der dem Bebauungsplan
zugrunde liegt, mit einer stadtebaulichen Typologie, ,die offen und transparent ist, keine pri-
vilegierten Situationen schafft, vielfaltige Raume der Kommunikation bietet und sich einer-
seits an der traditionellen Blockstruktur anlehnt, aber neue, vielfach nutzbare Strukturen in
der Bebauung und im Freiraum schafft, die zur Belebung des zentrumsnahen Quartiers bei-
tragt und somit vielfaltige Raumaneignungsmoglichkeiten fur Frauen und Manner unter-
schiedlichen Alters und Herkunft bietet.“ Auf die Notwendigkeit, ,im Rahmen der baulichen
Umsetzung den Nachweis zu erbringen, dass trotz hoher Baudichte auch eine hohe Nut-
zungsqualitat fur vielfaltige Formen des Wohnens erreicht werden kann“, wird hingewiesen.

V. Verfahren

V.1 Verfahren bis Ende 2014

Das Plangebiet liegt im Gebiet der gemal § 165 BauGB mit Verordnung vom 17. Juni 1993
formlich festgelegten EntwicklungsmafRnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regie-
rungsviertel“ (GVBI. S. 268), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 22. Juni 1999 (GVBI.
S. 346). Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung begrindet sich auf 8§ 9 AGBauGB (bzw. auf
8 4c AGBauGB 1994). Durch Senatsbeschluss vom 21. Méarz 1995, erganzt durch Senats-
beschlisse vom 15. April 1997 und 6. Januar 1998, sind Flachen in den (damaligen) Bezir-
ken Mitte und Tiergarten — einschlief3lich des Plangebiets — zu Gebieten auRergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung im Sinne des § 4c AGBauGB 1994 erklart worden.

(a) Aufstellungsbeschluss

Die Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr hat am 8. Marz 1999 fur das Plan-
gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Bezeichnung 1-218 beschlossen. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt fir Berlin (Nr. 16) vom 1. April 1999 auf Seite 1247 bekannt
gemacht.

(b) Frihzeitige Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Auf der Grundlage eines Bebauungsplan-Vorentwurfes mit Stand November 2000 fihrte die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 13. November bis einschlie3lich 13. Dezember
2000 die frihzeitige Beteiligung der Burger gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch. Wahrend dieser
Zeit hatten die Birgerinnen und Blrger Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele der
Planung, die Inhalte des Bebauungsplan-Vorentwurfs und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung zu informieren. Das im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zur Dis-
kussion gestellte Gebiet war gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss geringfligig erweitert
worden, um Fragen der Entwicklung beiderseits der Gertraudenstraf3e und entlang der Mih-
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lendammbriicke im Zusammenhang untersuchen zu kénnen. Die Erweiterung stdlich der
Gertraudenstral3e war jedoch nicht mehr Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Zum Stadtraum beiderseits der GertraudenstraRe wurden im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung insbesondere die folgenden Anregungen zum Bebauungsplan geaulert:

- Kritik am geplanten Straenriickbau wegen fehlender Alternativtrassen,

- Verzicht auf die Neubebauung siiddstlich der Gertraudenstrae wegen der Uberbauung
von Grinflachen und geringer Abstande zur vorhandenen Bebauung,

- Verzicht auf eine Neubebauung nordwestlich der Gertraudenstrafl3e mit Verweis auf den
Verlust von Stellplatzen, die Verschattung von Wohngeb&uden, die historische Abgren-
zung des Petriplatzes an der Kleinen Gertraudenstraf3e und die Moglichkeit der Herstel-
lung einer grolReren Grinflache,

- Verzicht auf eine Bebauung an der Mihlendammbriicke,

- Bericksichtigung der vorhandenen StraReneinmtindung der Stral3e Fischerinsel sudost-
lich der Schwimmbhalle mit Verweis auf den bezirklichen Bebauungsplan 1-58, der keine
Wendestelle vorsehe.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Reduzierung des Geltungsbereichs sind ein ,Rickbau” der
Gertraudenstral3e, die Neubebauung auf der Stdostseite dieser Straf3e und an der Mihlen-
dammbriicke sowie eine mogliche Anbindung der Stral3e ,Fischerinsel” nicht mehr Gegen-
stand des Bebauungsplans. In Abwagung mit dem 6ffentlichen Interesse an einer Re-
Urbanisierung des Stadtraums und mit den Interessen des Landes Berlin an einer Nutzung
der Bauflachenpotenziale in diesem Bereich wurde die Anregung, auf die Neubebauung der
Flachen nordwestlich der GertraudenstralRe zu verzichten, dagegen nicht beriicksichtigt.

Die gedulB3erten Bedenken gegen eine Bebauung im Inneren des Blocks zwischen Breite
Stral3e und Bruderstraf3e konnten in Abwagung mit dem Planungsziel einer dichten und
durchmischten Bebauungsstruktur, sowie mit den finanziellen Belangen des Landes Berlin
nicht bertcksichtigt werden. Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde vielmehr in der Form tber-
arbeitet, dass im Inneren des betreffenden Blocks eine zusatzliche Bebauung ermdglicht wird.

Fur den Block zwischen Briderstral3e und Friedrichsgracht ist der geforderte Verzicht auf
eine Bebauung im Blockinneren insbesondere aus Griinden der Griinflachenversorgung und
der Erhaltung des Baumbestandes, in Teilbereichen auch aus Griinden des Denkmalschutzes
unverandert Ziel der Planung. Die von anderen Einwendern geforderte Ermdglichung einer
blockinternen Neubauung wird nicht beriicksichtigt, eine Aufstockung um ein zurtickgesetztes
Geschoss dagegen ermdglicht.

Die geforderte Ermdglichung kultureller und gastronomischer Einrichtungen im Block zwi-
schen BriderstrafRe und Friedrichsgracht ist durch die Festsetzung eines Kerngebiets fir die
Grundstucke Bruderstraf3e 10-13 sowie die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets, in
dem in geringem MalRRe auch andere Nutzungen zulassig sind, fir die Gibrigen Blockteile
weitgehend bericksichtigt.

Der bei Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartende (und inzwischen eingetretene) Ver-
lust an 6ffentlichen Parkstanden, konnte teilweise innerhalb der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen ausgeglichen werden; die verbleibende Reduzierung des Stellplatzangebo-
tes ist angesichts der Innenstadtlage und der guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln vertretbar. In Abwagung mit den Zielen der Planung missen die vorgebrachten
Belange der privaten Kfz-Nutzer insofern zurticktreten.

Der geforderte Erhalt der StraRenbaume in der Breiten Strafe konnte in Abwagung mit dem
Planungsziel der Realisierung einer gemischt genutzten Bebauung auf der stidwestlichen
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Stral3enseite nicht beriicksichtigt werden. Ersatzpflanzungen wurden in der Breiten Stral3e,
der Bruderstral3e, der Neumannsgasse und der Sperlingsgasse durchgefihrt.

(c) Umstellung des Verfahrens auf neue Rechtsgrundlage

Da das Bebauungsplanverfahren vor dem 20. Juli 2006 nicht abgeschlossen werden konnte,
wurde das Verfahren nach Abschluss der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemaf? § 233 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 244 Abs. 1 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
in der durch das Europarechtsanpassungsgesetz 2004 geanderten Fassung weitergefihrt. Fiir
den Bebauungsplan 1-218 wurde daher ein Umweltbericht als Teil der Begrindung erarbeitet.

(d) Frihzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 8. April 2005 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Bis zum 27. April 2005 gingen 26 Rickaul3erun-
gen ein, von denen 18 Anregungen und Hinweise zur Planung enthalten. Drei dieser Stel-
lungnahmen enthalten unter anderem einen Bezug zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung. Alle Stellungnahmen wurden ausgewertet und sind in die Abwagung einge-
gangen, die Hinweise zur Umweltprifung wurden abgearbeitet.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurde der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans reduziert. Die Festsetzungen fiir das Baufeld zwischen Breite Strafl3e und Bri-
derstral3e wurden Uberarbeitet (spater erneut Uberarbeitet). Weiterhin wurden Festsetzungen
zur Dach- und Fassadenbegrinung erganzt, und die in den Arkadenbereichen durch Stiitz-
pfeiler eingenommene Flache begrenzt. Die Abgrenzung der Verkehrsflache der Gertrau-
denstralRe wurde in Ubereinstimmung mit dem StralRenvorentwurf modifiziert, die Zweckbe-
stimmung der Stral3e ,Friedrichsgracht” in ,Verkehrsberuhigter Bereich* ge&ndert. Die Ubri-
gen Hinweise konnten durch Korrekturen und Ergdnzungen in der Begriindung aufgenom-
men werden.

(e) Anderung des Geltungsbereichs

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurde deutlich, dass hinsichtlich der
Stral3enplanung im Bereich der alten und der neuen Gertraudenbriicke noch Klarungsbedarf
bestand. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde deshalb so gedndert, dass die
durch die StraRenplanung im Bereich der Gertraudenbriicke betroffenen Flachen nicht mehr
Teil des Plangebiets sind und Planungsrecht fir die Ubrigen Flachen im Plangebiet geschaf-
fen werden kann, ohne die Entscheidung lber die Stral3enfliihrung zu prajudizieren.

Gegentiber dem Aufstellungsbeschluss vom 8. Marz 1999 wurden dartber hinaus Teilfla-
chen des Spreekanals aus dem Geltungsbereich herausgenommen, um Uberschneidungen
mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 1-2 fir den Bereich des Spittelmarktes
zu vermeiden. Demgegenuber wurde die Flache der Spree zwischen Rathausbriicke und
Muhlendammbriicke in den Geltungsbereich einbezogen, um im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens die (spater verworfene) Moglichkeit einer Uberbauung der Wasserflache prifen zu
kénnen. Weiterhin wurde im Nordwesten die gesamte geplante StralRenverkehrsflache der
Breiten Stral3e, der Neumannsgasse und der Sperlingsgasse in den Geltungsbereich einbezo-
gen, um die Voraussetzungen fir einen entsprechenden Umbau dieser Straf3en zu schaffen.

Die Anderung des Geltungsbereichs wurde durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
am 10. November 2005 beschlossen und im Amtsblatt fir Berlin (Nr. 57) vom 18. November
2005 auf Seite 4317 offentlich bekannt gemacht.
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(f) Offentliche Auslegung des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan 1-218 lag vom 28. November 2005 bis einschlief3lich 28. Dezember 2005
im Dienstgebaude Behrenstral3e 42 der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung 6ffentlich
aus. Gleichzeitig wurden der Plan und die Begriindung auch im Internet veroffentlicht und die
Maoglichkeit der Beteiligung auf diesem Weg erdffnet. Die Auslegung wurde durch Veroffent-
lichung im Amtsblatt fur Berlin (Nr. 57) vom 18. November 2005 auf Seite 4318 bekannt ge-
macht. Bis zum 20. Januar 2006 gingen sieben Rick&ul3erungen ein. Weiterhin haben der
Frauenbeirat der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und der Frauenbeirat fur Stadtpla-
nung im Bezirk Mitte eine Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende bebauungsplanrelevanten Stellung-
nahmen vorgebracht und wie folgt in die Abwéagung einbezogen (Stellungnahmen, die mit im
wesentlichen gleichem Inhalt auch in der erneuten 6ffentlichen Auslegung vorgebracht wur-
den, werden unter Punkt (k) behandelt).

Stellungnahme: Mit dem Umbau der Gertraudenstral3e sollte nicht begonnen werden, bevor
eine Ersatzlésung fir die Fihrung der Bundesstral3e hergestellt ist, da sonst aufgrund der
Stral3enbelastung der Verkehr im Stral3enzug GertraudenstralRe - Mihlendamm kaum noch
flieRen kdnne.

Abwagung: Die Umsetzung des Bebauungsplans setzt keinen Umbau der Gertraudenstral3e
und keine Verringerung ihrer verkehrlichen Leistungsfahigkeit voraus. Die zeitliche Ablauf-
planung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Stellungnahme: Die Anzahl von Tiefgaragenplatzen sollte aus Grinden der Verkehrsvermei-
dung begrenzt werden; im Baugebiet zwischen Breite Stral3e und Briderstral3e sind Tiefga-
ragen bei der geplanten Bebauungsstruktur schwierig zu realisieren.

Abwagung: Da die Zahl der 6ffentlichen Stellplatze im Plangebiet deutlich reduziert wird, sol-
len Bauherren im Gebiet nicht daran gehindert werden, ihren Stellplatzbedarf auf den eige-
nen Grundsticken zu realisieren, auch im Interesse der tbrigen Bewohner und Nutzer des
Plangebiets. Aufgrund der relativ geringen GréRRe der Baugrundstiicke und aus Kosten-
grinden sind die zu erwartenden Stellplatzzahlen begrenzt, so dass eine diesbezlgliche
Regelung im Bebauungsplan nicht erforderlich ist. Wie die Stellplatze im Einzelnen realisiert
werden, bleibt der nachfolgenden Projektentwicklung und dem Baugenehmigungsverfahren
Uiberlassen. Die Bebauungsstruktur wird im Bebauungsplan nicht soweit vorbestimmt, dass
hierfir sinnvolle Lésungen ausgeschlossen waren.

Stellungnahme: Die Reduzierung der Stral3enverkehrsflache der Breiten Stral3e wird abge-
lehnt: Blrgersteigbreiten von 6 m seien fur eine Grof3stadt zu schmal, stéadtebauliche Poten-
ziale wirden ohne Not verschenkt, die Funktion fir Demonstrationen und Volksfeste wiirde
nicht gewurdigt, eine Gestaltung als birgerfreundliche Allee wiirde ausgeschlossen, ein Mit-
telstreifen als Querungshilfe sei nicht machbar, der Blick auf das Staatsratsgebaude wirde
gestort und durch umfangreiche Leitungsarbeiten entstiinden hohe Kosten, die mit dem Nut-
zen fur die Stadt abzuwagen seien.

Abwagung: Die StraRenverkehrsflache der Breiten StralRe wurde reduziert, um im Interesse
einer ausgewogenen Nutzungsmischung Flachen fur eine innerstadtisch gemischte Bebau-
ung zu gewinnen und um die Maf3stéablichkeit im Bezug auf die denkmalgeschutzte Bebau-
ung entlang der Nordostseite wiederzugewinnen; die Sicht auf das Staatsratsgeb&aude wird
demgegeniber weniger hoch gewichtet. Die festgesetzte Verkehrsflache ermoglicht beidsei-
tige Strallenbaumpflanzungen und beidseitige gro3zligige Gehwege, die denen vieler auch
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starker genutzter Innenstadtstraf3en entsprechen. Die Kosten fur Stralenbau und Leitungs-
verlegungen werden durch das hinzugewonnene Bauland aufgewogen.

Stellungnahme: Die Planstraf3en 1 und 2 sollten in die 6ffentliche Grinflache einbezogen
werden, da sie zur Erschliel3ung nicht erforderlich seien. AuRerdem sollte auf die Durchbin-
dung der Scharrenstral3e zur Breiten Stral3e verzichtet werden; sie sei unbegrindet.

Abwéagung: Der Bau der sidwestlichen Planstral3e ist wegen der dortigen archaologischen
Funde nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans. Die norddstliche PlanstralRe dient dem
Zu- und Abfluss des gebietserschlieBenden Verkehrs, da dieser nicht alleine Uber die Schar-
renstrale abgewickelt werden kann (der Anschluss an die Breite Stral3e liegt zu nahe am
Knoten Breite Stral3e / Gertraudenstral3e); sie dient weiterhin als Vorfahrt und ,Adresse” fir
das neue Baufeld nordostlich des Petriplatzes. Die verlangerte Scharrenstralie ist fur die
ErschlielBung der neuen Baufelder zu beiden Seiten erforderlich.

Stellungnahme: Die Arkaden in der Gertraudenstral3e werden abgelehnt. Begrindet wird die
Ablehnung mit der Belastung fur FuRganger durch Abgase und Larm, Nutzungshurden fur
gastronomische Einrichtungen, Behinderung von Sichtbeziehungen zwischen Ful3gangern
und Autofahrern, Unfallgefahren und der Verhinderung von Baumpflanzungen.

Abwéagung: Durch Fihrung des Gehwegs unter einer Arkade soll ein ausreichend breites
Baufeld zwischen GertraudenstralRe und Scharrenstrale gewonnen und zugleich die Trenn-
wirkung der StralRe gemindert werden; der Nachteil fehlender Baumpflanzungen wird dafir in
Kauf genommen. Bei einer festgesetzten Hohe der Arkade von 6 m ist mit erhéhten Larm-
und Abgaswerten nicht zu rechnen. Fir gastronomische Einrichtungen sind die zum Pet-
riplatz und zur Breiten Stral3e gewandten Gebaudeseiten geeignet. Unfallgefahren kénnen
durch geeignete MalRnahmen vermieden werden, die nicht Gegenstand des Bebauungsplans
sind.

Stellungnahme: Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen wird
wegen der Beeintrachtigung der Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltsqualitaten abgelehnt.

Abwéagung: Die Berliner Bauordnung sieht in § 6 Abs. 8 ausdrticklich die Moglichkeit vor, in
Bebauungsplanen geringere Abstandsflachen festzusetzen. Die Griinde fir die Unterschrei-
tungen und die Vereinbarkeit mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung werden in der
Begriindung des Bebauungsplans ausfiihrlich dargelegt.

Stellungnahme: Durch die Fallung von Baumen und die Bebauung der betreffenden Flachen
wlrden die wenigen Grinflachen, die den Blrgern noch zur Verfligung stehen, weiter redu-
ziert und das bestehende Grunflachendefizit im Bezirk Mitte weiter erhoht. Die noch immer
nicht erfolgte Offnung des Staatsratsgartens fiir die Offentlichkeit stelle diesbeziiglich keine
LAsung dar, da sie nur einen friher vorhandenen Zustand wiederherstelle.

Abwagung: Die Fallung von Baumen in der Breiten Stral3e sowie zwischen Gertrauden- und
Scharrenstraf3e war Voraussetzung fir die Umsetzung des Bebauungsplans. Die Baumfal-
lungen konnten durch Neupflanzungen in der verschmalerten Breiten Stral3e, in der Brider-
stralRe, der Neumannsgasse und der Sperlingsgasse weitgehend ausgeglichen werden. Da
die zu fallenden Baume ausnahmslos auf offentlichen StraRenverkehrsflachen stehen, wer-
den mit der Fallung keine offentlichen Griinflachen vernichtet. Bestrebungen zur Offnung des
ehemaligen Staatsratsgartens fiir die Offentlichkeit stehen in keinem unmittelbaren Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplanverfahren [-218.

Stellungnahme: Der Garten des ehemaligen Staatsratsgebdudes kdnne nicht als Ausgleichs-
flache angegeben werden, wenn geplant sei, ihn in seiner Gré3e zu beschneiden und der
Nutzung durch die Allgemeinheit zu entziehen.
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Abwagung: Der Garten des ehemaligen Staatsratsgeb&udes stellt keine Ausgleichsflache fur
bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Nichtsdestoweniger ist seine
stadtklimatische Wirkung auch von Vorteil fir das Plangebiet.

Stellungnahme: Die in der Begrindung enthaltenen Ausfiihrungen, dass der bebauungsplan-
bedingte zusatzliche Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen, insbesondere fir Kinder, durch Ein-
richtungen in benachbarten Gebieten gedeckt werden muss, wird kritisiert.

Abwagung: Das Plangebiet ist fur sich genommen zu klein, um Wohnfolgeeinrichtungen wie
Kindertagesstatten auszulasten; die Planung fir solche Einrichtungen muss daher auf einen
groReren Einzugsbereich bezogen werden. Die bebauungsplanbedingten zuséatzlichen Be-
darfe an Wohnfolgeeinrichtungen sind im Rahmen der bezirklichen Planungen zu berick-
sichtigen.

Stellungnahme: Fir den Fall des Abrisses der nur zu den Straf3en ausgerichteten Wohnbe-
bauung an der Scharrenstralle und an der Sperlingsgasse seien Veranderungen der Be-
wohnerschaft infolge veranderter Wohnungsgrundrisse zu erwarten und als Auswirkungen
der Planung darzulegen.

Abwéagung: Die potenziellen Auswirkungen von Abriss und Neubau auf die Zusammenset-
zung der Wohnbevdlkerung bedurfen keiner vertiefenden Betrachtung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens, da die Umsetzung des Bebauungsplans den Abriss der genannten
Wohngebaude nicht voraussetzt und dieser nach durchgefiihrter Sanierung und Aufstockung
auch nicht ansteht.

Stellungnahme: Kritisiert werden die Uberschreitung der in der BauNVO enthaltenen Ober-
grenzen des Nutzungsmal3es sowie die Baufluchten des Hauses der Deutschen Wirtschaft.

Abwagung: Die Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigten den Bestand des erst
vor wenigen Jahren genehmigten Gebaudes, das zu den StraRenseiten und zur Spree wich-
tige Baufluchten aufnimmt und der fiir den Innenstadtbereich entlang des Straf3enkorridors
Muhlendamm - Gertraudenstral3e angestrebten Hohenentwicklung entspricht. Durch die zu
drei Seiten hin offene Lage mit einem freien Ausblick Uber die Spree und durch einen glasern
Uberdachten grof3en Innenhof werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-
verhaltnisse ausreichend gewabhrt.

Stellungnahme: Die geplante StralRenbahntrasse widerspreche dem proklamierten Ziel, die
Trennwirkung des Stral3enzuges Gertraudenstraf3e — Mihlendamm zu verringern.

Abwagung: Der Bebauungsplan setzt die geplante StralRenbahntrasse nicht fest, sondern er-
mdglicht lediglich ihre spatere Unterbringung in der Stral3enverkehrsflache des Stralienzu-
ges GertraudenstralRe — Miihlendamm, die hierfiir ausreichend bemessen ist. Im Ubrigen
tragt die auf Hohe des Petriplatzes geplante StralBenbahnhaltestelle aufgrund ihrer Lage in
der Fahrbahnmitte zur besseren Uberquerbarkeit der StraRe bei.

Stellungnahme: Die unter Punkt 11.2.1 der Begriindung genannten Planungsziele haben kei-
nen erkennbaren Bezug zu den Zielen, die das BauGB flir Bebauungsplane nennt. Die Her-
stellung einer Blockrandbebauung sei kein Planungsziel im Sinne des BauGB. Die geplanten
Gebaude am Petriplatz widersprachen zudem dem Ziel der Blockrandbebauung.

Abwagung: Das BauGB beinhaltet keine konkreten stadtebaulichen Ziele, sondern benennt
in 8 1 allgemeine Aufgaben und Grundsatze der Bauleitplanung. Die bei der Planung insbe-
sondere zu bertcksichtigenden Belange sind in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefiihrt. Die Formulie-
rung konkreter stadtebaulicher Ziele fiir ein Plangebiet erfolgt im Bebauungsplanverfahren

oder in vorangehenden Planungen — hier u.a. dem Planwerk Innenstadt. Insofern ist z.B. die
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Sicherung einer Blockrandbebauung fiir die Blocke nordlich der Scharrenstral3e ein planeri-
sches Ziel unter Berticksichtigung des Belanges der Erhaltung und Entwicklung eines vor-
handenen Ortshildes. Die Entwicklung vollstandig Uberbaubarer Baublocke beiderseits des
neuen Petriplatzes steht nicht im Widerspruch zu diesem Ziel, sondern berlcksichtigt die
durch die raumliche Enge bedingten eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten.

Stellungnahme: Die Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks Mitte sollte gleichrangig wie
das Planwerk Innenstadt berlcksichtigt werden.

Abwagung: Die Bereichsentwicklungsplanung wurde bertcksichtigt, ein Widerspruch zu den
Inhalten des Bebauungsplans besteht lediglich im Hinblick auf die Nutzung im Block zwi-
schen BriderstralRe und Breite Stral3e, wo sich die Ziele der BEP Mitte wegen der fortdau-
ernden Inanspruchnahme von Teilflachen durch den Bund nicht umsetzen lassen. Das
Planwerk Innenstadt enthélt keine Aussage zur Nutzung der Flache, so dass die Frage der
gleichrangigen Berucksichtigung mit der BEP nicht auftritt. Der Flachennutzungsplan, der im
Konfliktfall der bezirklichen Bereichsentwicklungsplanung vorgeht, stellt hier eine Sonderbau-
flache ,Hauptstadtfunktionen® dar, aus der die Festsetzungen des Bebauungsplans entwi-
ckelt sind.

Stellungnahme: Die Orientierung des Bebauungsplans am Planwerk Innenstadt wird abge-
lehnt. Urbane Qualitaten, zu denen auch Griin- und Freiflaichen gehéren, wirden zerstort,
wie die planwerksbedingten Veranderungen am Spittelmarkt und im Bereich Friedrichswer-
der zeigen. Die propagierte Aufwertung des Stadtraumes durch das Planwerk Innenstadt sei
nicht belegt. Vom Planwerk Innenstadt werde nur die Verlegung von Stral3en rezipiert, die
beschlossenen Ziele ,Verbesserung der Aufenthaltsqualitat”, ,Neuformulierung der Stadtge-
stalt zur gemeinsamen Identifikation* und ,kritische Beriicksichtigung aller historischen
Schichten” seien im Bebauungsplan nicht berticksichtigt. Erhebliche Abweichungen seien flr
den Block zwischen Breite Strafl3e und Briderstral3e zu konstatieren. Die Verwirklichung ei-
ner untergeordneten Planungsquelle sei Uberdies kein legitimes Ziel eines Bebauungsplans.
Nach 1999 erfolgte Vertiefungen des Planwerks haben keine planungsrechtliche Qualitat.
Wie bei allen Bebauungsplanen, die im Geiste des Planwerks entworfen wurden, ist das
Fehlen von Alternativen zu kritisieren (z.B. Begriinung des gesamten Petriplatzes).

Abwagung: Das Planwerk Innenstadt ist nach 81 Abs. 5 BauGB als eine von der Gemeinde
beschlossene sonstige Planung bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bertcksichtigen.
Bei der Erarbeitung des Planwerks wurden umfanglich auch Alternativen tberpruft. Im Rah-
men spaterer Vertiefungen des Planwerks sowie der Erarbeitung des Planwerks Innere Stadt
erfolgten weitere inhaltliche Vorklarungen fiir den Bebauungsplan. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans wurden in Abwagung der unterschiedlichen Belange Abweichungen
sowohl vom beschlossenen Planwerk als auch von dessen spéteren Vertiefungen bzw.
Uberarbeitungen erforderlich; dies steht nicht im Widerspruch zur Berticksichtigungspflicht
nach 81 Abs. 5 BauGB und § 4 AGBauGB.

Die vorgeschlagene Begrunung des Petriplatzes wird durch den Bebauungsplan nicht aus-
geschlossen, da auch ein Stadtplatz als begriinter Platz angelegt werden kann, jedoch be-
steht in Teilbereichen ein Konflikt mit der Errichtung eines interreligibsen Begegnungszent-
rums sowie mit dem Ziel, die archaologischen Spuren in diesem Bereich sichtbar zu machen.

Stellungnahme: Die Aufstellung des Bebauungsplans kénne nicht mit der Lage des Plan-
gebietes in einem Entwicklungsbereich begriindet werden. Der Beschluss tber den Entwick-
lungsbereich liege 13 Jahre zuriick, mit dem Bebauungsplan sei nicht unverziiglich begon-
nen worden. Die Entwicklungsziele fir den Entwicklungsbereich missten daher tberarbeitet
werden, ehe ein Bebauungsplan aufgestellt werden kénne.
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Abwéagung: Die Ziele und Zwecke der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme, soweit sie
sich nicht aus 8§ 165 BauGB ergeben, wurden in Abstimmung mit dem Bund im Rahmen der
Bebauungsplanung fortgeschrieben. Die MaRBhahme und damit die Umsetzung der Ziele war
anfangs auf den Zeitraum bis 2009 angelegt; dieser Zeitraum wurde inzwischen verlangert.
Stellungnahme: Die Ersatzpflanzungen seien nicht wirkungsneutral, da sie (teilweise) auf
privatem Grund stattfinden sollen.

Klarstellung: Ersatzpflanzungen auf privatem Grund sind nicht vorgesehen. Fir die Bewer-
tung der dkologischen Ausgleichsfunktion von Ersatzpflanzungen wére es auch nicht von
Belang, ob diese auf offentlichen oder privaten Flachen gepflanzt werden.

Stellungnahme: Der Planung, Teile der Griinflachen an der Fischerinsel fur StralRenneubau,
aufzugeben, konne unter Bertcksichtigung von Umweltbelangen nicht gefolgt werden.

Klarstellung: Der Bebauungsplan [-218 Uberplant keine Griinflachen im Bereich der Fischer-
insel; der Geltungsbereich des Bebauungsplans endet im Studosten mit der heutigen Be-
grenzungslinie des Strallenzuges Gertraudenstral3e — Muhlendamm.

Im Ergebnis der Prifung und Abwégung der von Blrgern im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung vorgebrachten Bedenken und Anregungen waren keine Anderungen des ausgelegten
Bebauungsplanentwurfes erforderlich. Vorgebrachte Anregungen und Hinweise, die sich auf
Ausfuhrungen und Formulierungen der Auslegungsbegriindung bezogen; wurden - soweit
zutreffend - in der Uberarbeitung der Begriindung beriicksichtigt.

(g) Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Behor-
den gemalR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schrei-
ben vom 2. Dezember 2005 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.
Bis zum 24. Januar 2006 gingen 24 Rickaulerungen ein. Im Ergebnis der Prifung der vorge-
brachten Anregungen und Hinweise konnte ein Grof3teil der Stellungnahmen durch Klarstel-
lungen und Erganzungen der Begriindung bertcksichtigt werden, ohne dass hierdurch eine
Abwagung beziiglich der Planinhalte erforderlich wurde. Anregungen, die auf eine Anderung
der Planinhalte abzielten, bezogen sich auf folgende Sachverhalte und wurden wie folgt in die
Abwagung eingestellt:

Stellungnahme des Bezirksamts Mitte von Berlin: Im Bebauungsplan sollte ein 20%iger
Wohnanteil in den Kerngebieten gesichert werden, um einer monofunktionalen Entwicklung
entgegenzuwirken. Im Kerngebiet sollten die vorhandenen Wohnungen im Bebauungsplan
gesichert werden. Wegen der hohen Immissionsbelastungen sollte der Wohnanteil in den
oberen Geschossen angeordnet und die Verortung mindestens eines Aufenthaltsraumes
zum Blockinnenbereich bzw. zur Spree hin festgesetzt werden

Abwagung: Ein hoher Wohnanteil ist in diesem Teil der Innenstadt schon durch den Bestand
von etwa 500 Wohnungen im Plangebiet selbst sowie die noch weitaus grél3ere Zahl von
Wohnungen im Bereich Fischerinsel gewahrleistet. Darliber hinaus schafft der Bebauungs-
plan durch Festsetzung eines Mischgebiets mit in Teilbereichen weitgehender Wohnungs-
bindung in dem raumlich erweiterten Block zwischen Briiderstrafl3e und Breite StralRe die
Voraussetzung fur eine erhebliche Ausweitung des Angebotes an innerstadtischen Wohnun-
gen. Noch weitergehende Festsetzungen zu einem Mindest-Wohnanteil in den Kerngebieten
sind daher nicht erforderlich, zumal die Eignung fir eine Wohnnutzung angesichts der hohen
Immissionsbelastung fragwurdig ist.
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Stellungnahme des Bezirksamts Mitte von Berlin: In den Bebauungsplan sollte eine Festset-
zung zum Ausschluss von Spielhallen und Vergniigungsstatten oder Einrichtungen, die der
Zurschaustellung von Personen dienen, aufgenommen werden, um einer méglichen negati-
ven Entwicklung entlang der Leipziger Stral3e / Gertraudenstral3e / Mihlendamm entgegen-
zuwirken (Nahe zu WA-Gebieten, Gewerbeleerstand, Anfragen von einschlagigen Gewerbe-
treibenden).

Abwéagung: In den Bebauungsplan wird eine Festsetzung aufgenommen, die Spielhallen
sowie Einrichtungen, die der Zurschaustellung von Personen dienen, innerhalb des festge-
setzten Kerngebietes und des Mischgebiets ausschlief3t. Fir das allgemeine Wohngebiet ist
ein Ausschluss dieser Nutzungen entbehrlich, da diese im allgemeinen Wohngebiet nicht
zulassig sind.

Stellungnahme des Bezirksamts Mitte von Berlin: In den Bebauungsplan sollte eine textliche
Festsetzung aufgenommen werden, die die Uberschreitung der Oberkanten fiir untergeord-
nete Bauteile nur dann zuldsst, wenn diese in einem Winkel von 60° hinter die stral3enseitige
Baugrenze zurlcktreten.

Abwéagung: Die Erganzung des Bebauungsplans um eine entsprechende Festsetzung ist ent-
behrlich, da Uberschreitungen der im Bebauungsplan als HéchstmaRe festgesetzten Oberkan-
ten baulicher Anlagen gemalf der textlichen Festsetzung Nr. 8 nur aushahmsweise zugelas-
sen werden kénnen. Bei der Gewahrung von Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren
kénnen die genannten Bedingungen bericksichtigt werden. Ausnahmen sollen nur dann
gewahrt werden, wenn diese mit den Zielen eines stadtebaulich einheitlichen Stralenbildes
vereinbar sind und die Belichtung umliegender Gebaude nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Stellungnahme des Bezirksamts Mitte von Berlin: Fir den Block dstlich der Briiderstral3e
wird die Festsetzung einer Flache fiir Tiefgaragen angeregt, da diese innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen nur sehr unwirtschaftlich herzustellen sei.

Abwagung: Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden erheblich erweitert, so dass die
Herstellung von Tiefgaragen fur die einzelnen Grundstiicke keine Probleme mehr bereiten
durfte.

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG: Fir die FuBgangerflache unter den Arkaden
(MK4) und fur den Petriplatz wird das Einrdumen von Leitungsrechten gefordert.
Abwéagung: Die Sicherung eines Leitungsrechtes im Bereich der Arkaden ist nicht erforder-
lich, da bisher in diesem Bereich verlaufende Leitungen in den angrenzenden offentlichen
Strallenraum (Radweq) verlegt wurden. Soweit der Radweg in einer Arkade gefthrt wird,
wird dort ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt. Vorhandene Leitungen im Bereich
des Petriplatzes haben Bestandsschutz. Leitungsneuverlegungen erfolgen ausschliel3lich in
den an den Platz angrenzenden Stral3enverkehrsflachen; gleiches gilt fiir erneuerungsbe-
durftige Leitungen, die in die angrenzenden Strafl3enverkehrsflachen verlagert werden.

Anregung der Vattenfall Europe AG: Der Versorgungstrager weist auf eine in der Breiten
Stral3e verlaufende Fernwarmetrasse hin, die innerhalb der Giberbaubaren Grundstucksfla-
chen des Mischgebietes und des MK, verlauft. Gefordert wird daher die EinrAumung von
Leitungsrechten fir die betreffenden Flachen, sofern die Leitungen nicht auf Kosten des
Verursachers verlegt werden.

Abwéagung: Dem ausgelegten Bebauungsplanentwurf vom 10. November 2005 lag die An-
nahme zugrunde, dass eine in der Breiten Stral3e verlaufende Fernwarmeleitung mit einem
vertretbaren Kostenaufwand in eine Bebauung der Kerngebietsteilflache MK, integriert wer-
den konne. Die Prifung des genauen Leitungsverlaufs hat jedoch ergeben, dass die Leitun-
gen in einer baukonstruktiv ungiinstigen Lage im Bereich des aufgehenden Mauerwerks ver-
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laufen. Berechnungen des Versorgungstragers fur eine Integration der Fernwarmeleitung in
den Neubau haben Kosten in H6he von ca. 400.000 EUR ergeben. Da auch eine vollstandi-
ge Umverlegung der Leitungstasse in die festgesetzte StralRenverkehrsflache der Breiten
Stral3e wegen voraussichtlicher Kosten von ca. 750.000 EUR nicht in Betracht kommt, wurde
das Baufeld MK, unter Beibehaltung der stadtebaulichen Grundkonfiguration in stidwestli-
cher Richtung verschoben. Fiur das Mischgebiet hat die Prifung des Sachverhaltes ergeben,
dass die Fernwéarmeleitung mit vertretbarem Aufwand in das Kellergeschoss einer Eckbe-
bauung integriert werden kann.

Im Ergebnis der Priifung und Abwégung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorge-
brachten Anregungen und Hinweise ist der Entwurf des Bebauungsplans vom 10. November
2005 geandert worden. Dabei wurden die nordéstlichen Baugrenzen des MK, um 3,0 m in
studwestlicher Richtung verschoben, so dass die vorhandene Fernwdrmeleitung im Strafl3en-
land der kiinftigen Breiten Straf3e liegt und hier verbleiben kann. Im Zusammenhang damit
vorgenommene weitere Anderungen der Baugrenzen dieses Baufeldes sind nach erneuter
Uberarbeitung nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans.

(h) Eingeschranktes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Fir die oben dargelegten Anderungen des offentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurfes,
die in dem Deckblatt vom 30. November 2006 enthalten sind (und in die Neuzeichnung des
Bebauungsplans vom 3. September 2009 eingearbeitet wurden), wurde im Dezember 2006
ein erneutes Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Da die Grundziige der Planung durch die
Anderungen nicht beruihrt wurden, konnte gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 und Satz 4 BauGB zu
den geédnderten Teilen des Bebauungsplans ein eingeschranktes Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt werden. Dabei konnte auf die erneute Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet
werden, da diese nicht von den Anderungen betroffen war. Den beteiligten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB eine auf
zwei Wochen verkirzte Beteiligungsfrist eingeraumt.

Die zunachst von der Vattenfall Europe Berlin AG vorgebrachten Bedenken beziiglich des
Abstandes des Baufeldes MK, zur Fernwarmeleitung in der Breiten Strale konnten im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens ausgeraumt werden. Daneben wurden keine weiteren Ein-
wande zu den geanderten Teilen des Bebauungsplans vorgebracht.

() Erneute Anderung des raumlichen Geltungsbereichs

Am 1. September 2009 wurde durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung die vollstan-
dige Einbeziehung der Neumannsgasse und der Sperlingsgasse in den Geltungsbereich
sowie die geringfugige Erweiterung des Geltungsbereichs im Bereich der Stral3enverkehrs-
flache der Gertraudenstral3e sudostlich des Kerngebietes mit der Bezeichnung MK be-
schlossen und im Amtsblatt fir Berlin vom 4. September 2009 6ffentlich bekannt gemacht.
Zugleich wurde beschlossen, den Geltungsbereich des ndrdlich angrenzenden Bebauungs-
plans I-205 um die bisher einbezogenen Teilflachen der Sperlingsgasse und der Neumanns-
gasse zu reduzieren.

() Uberarbeitung der Planung nach der &ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf vom 10. November 2005, geéndert durch das Deckblatt vom 30.
November 2006, wurde nach Abschluss des oben genannten eingeschrankten Beteiligungs-
verfahrens in Teilen ergénzt und geandert. Im Einzelnen beinhaltete der Bebauungsplan-
Entwurf vom 3. September 2009 die folgenden Anderungen und Erganzungen:
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Erweiterung des Baublocks siidwestlich des Petriplatzes um die Flache der freigelegten

ehemaligen Lateinschule, die durch ein Besucherzentrum zur Ausstellung archéologischer

Funde genutzt werden soll; im Einzelnen:

> Neuabgrenzung der Kerngebietsflache stidwestlich des Petriplatzes;

> Sicherung einer Nutzung fur kulturelle Zwecke (Ausstellung arch&ologischer Funde)
in den ersten beiden Geschossen der Uberbauung des Lateinschulen-Grundrisses;

> Anpassung der Baukorperausweisung an die veranderte Bebauungskonzeption, da
bei teilweise Fuhrung des Gehwegs in einer Arkadenzone.

Veranderte Festsetzung der 6ffentlichen Flachen zwischen Scharrenstral3e und Gertrau-

denstralie:

>  Streichung der bisher stidwestlich des Petriplatzes festgesetzten Planstralle zuguns-
ten der 0.g. Bebauung am Standort der friheren Lateinschule;

> Verbreiterung der Verkehrsflache der norddstlich des Petriplatzes festgesetzten Plan-
stralle;

> Anderung der Festsetzung fiir die Flache des neu entstehenden Petriplatzes von
,Grunflache, 6ffentliche Parkanlage” in ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Fu3géngerbereich™.

Neuabgrenzung des Baublocks norddstlich des Petriplatzes zur Berlcksichtigung von

Bodendenkmalen, Fuhrung von Geh- und Radweg in einer Arkadenzone.

Anderung der Festsetzungen fir den Block zwischen BruderstraRe und Breite StraRe auf

der Grundlage eines in einem konkurrierenden Architektenverfahren erarbeiteten stadte-

baulichen Konzeptes; im Einzelnen:

> Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRgan-
gerbereich” im Blockinnenbereich, mit Zugédngen von der Scharrenstral3e, der Breiten
Stral3e und der Neumannsgasse.

> Anderung der tiberbaubaren Grundstiicksflache, der Nutzungsart und des Nutzungs-
mafles im weiterhin durch den Bund genutzten nordwestlichen Blockteil: Festsetzung
eines Kerngebietes mit einer GFZ von 4,0; Anderung der Geschossigkeit auf maximal
sechs Vollgeschosse an den Blockrandern und im stidlichen Teil des Kerngebietes,
auf vier Vollgeschosse auf einer Teilflache angrenzend an den Ful3gangerbereich,
und auf maximal ein Vollgeschoss im Hofbereich;

> Anderung der tiberbaubaren Grundstiicksflache, der Nutzungsart und des Nutzungs-
malfdes in den Ubrigen Teilen des Baublocks: Erweiterung des Mischgebietes; veran-
derte Baukorperfestsetzung und differenzierte Festsetzung der Geschossigkeit und
der Hohe baulicher Anlagen; verbindliche Vorgabe eines hohen Wohnanteils im Block-
innenbereich; Sicherung der geschlossenen Bauweise am Blockrand.

Dartiber hinaus ergaben sich im Zuge der Planiiberarbeitung die folgenden weiteren Ande-
rungen und Erganzungen:

Festsetzung einer allgemeinen Zulassigkeit von Wohnnutzungen im Kerngebiet an der
Bruderstral3e;

Ausschluss von Spielhallen und Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen;
Anderung der Festsetzungen zur zulassigen Hohe baulicher Anlagen;

Festsetzung zur Unterschreitung der Abstandsflachentiefen entlang der Scharrenstralle,
der Sperlingsgasse, der Kleinen Gertraudenstraf3e und der Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich®;

Verzicht auf die Festsetzung von Baumpflanzungen;

Festsetzung einer Fassadenbegriinung entlang des Ful3géngerbereichs im Mischgebiet,
Erweiterung der Verpflichtung zur Dachbegriinung im Kern- und Mischgebiet;

Korrektur der Breite der Stral3enverkehrsflache der Breiten Straf3e unter Beruicksichtigung
einer aktuellen Vermessung (29,3 m statt 29,4 m),

Marz 2016 115



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

e zeichnerische nachrichtliche Ubernahme des Denkmalschutzes fur das zum Neuen Mar-
stall gehdrende Geb&ude Breite Stral3e 30-31 sowie der Denkmalbereiche (anstelle eines
textlichen Hinweises).

¢ Streichung des Hinweises in der Planzeichnung auf die Lage des Plangebietes in einem
formlich festgelegten Entwicklungsbereich, da ein entsprechender Hinweis in der Begrin-
dung ausreicht.

(k) Erneute o6ffentliche Auslegung gemani § 4a Abs. 3 BauGB

Der somit in wesentlichen Punkten geénderte und ergéanzte Entwurf des Bebauungsplans
[-218 wurde gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB vom 14. September 2009 bis zum 14. Okto-
ber 2009 im Dienstgebadude Am Kollnischen Park 3 der Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung mit einem neuen Plandokument erneut 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden der
Plan und die Begriindung auch im Internet verdéffentlicht und die Moglichkeit der Beteiligung
auf diesem Weg eroffnet. Die Auslegung wurde durch Veroéffentlichung im Amtsblatt fir Ber-
lin vom 4. September 2009 (Seite 2187) bekannt gemacht.

Bis zum 21. Dezember 2009 gingen 40 RuckaulRerungen ein. Stellungnahmen, die auf eine
Anderung der Planung abzielten, bezogen sich auf folgende Sachverhalte und wurden wie
folgt in die Abwagung eingestellt:

Stellungnahme: Das Planwerk Innenstadt entfaltet mangels Abgeordnetenhausbeschluss
keine AuRenwirkung. Jahrelange behdrdeninterne Planungen kénnen ebenfalls keinen Be-
bauungsplan begriinden. Zur Fortschreibung der Entwicklungsziele fir den Entwicklungsbe-
reich gibt es keine Senatsbeschlisse — sie kann daher keine rechtliche Wirkung entfalten.
Da die Planungen keinen Hauptstadtbezug erkennen lassen, ist die Zustandigkeit des Se-
nats fraglich.

Abwagung: Das Planwerk Innenstadt ist als beschlossene Planung gem. 8 1 Abs. 5 Nr. 10
BauGB bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die Weiterentwicklung der Planungs- und
Entwicklungsziele in verschiedenen Verfahren wird nicht als Bindung fur den Bebauungsplan
behandelt, ihre Nutzung bei der stets erforderlichen Konkretisierung und Uberpriifung stadt-
entwicklungsplanerischer Vorgaben und entwicklungsrechtlicher Ziele im Rahmen der Be-
bauungsplanung ist jedoch sinnvoll und legitim. Die Begriindung der Zustandigkeit des Se-
nats fur die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt in Abschn. 1.3.6.

Stellungnahme: Es ist damit zu rechnen, dass im Zusammenhang mit den weiteren Bau-
mafinahmen ebenfalls umfangreiche archaologische Untersuchungen durchgefiihrt werden
missen, die wiederum erhebliche Bauunterbrechungen nach sich ziehen werden. Es wird
daher die Rickstellung des B-Plans fur das Plangebiet 1-218 angeregt.

Die Plangebiete 1-218 und I-205 sollten zusammengefasst werden, um ein zusammenhan-
gendes Stadtquartier entwickeln zu kénnen/ um die BriiderstralRe als Kernzone des Quar-
tiers, auch im Zusammenhang mit der Aufwertung der Museumsinsel, mit dem Petriplatz als
Ausgangspunkt auszubilden. Zu Uberlegen ist dabei auch die Aufnahme des historischen
StralRenverlaufs.

Abwagung: Fiur den Bereich um den Petriplatz, fir das seit mehreren Jahren leer stehende
Gebaude des ehemaligen DDR-Bauministeriums und fur das ehemalige Kaufhaus Hertzog
sollen kurzfristig neue Nutzungsmaglichkeiten erschlossen werden. Die Vorgehensweise
beim Auffinden von Bodendenkmalen in allen Teilen des Plangebietes bestimmt sich nach
den Regelungen des Berliner Denkmalschutzgesetzes. Bauunterbrechungen missen dabei
ggof. in Kauf genommen werden.

Die langfristigen Nutzungsperspektiven fir den Bereich des friheren Staatsratsgebaudes
konnen dagegen zzt. noch nicht geklart werden. Eine Zusammenlegung der beiden Bebau-
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ungsplane ist daher nicht sinnvoll. Eine mégliche Neubebauung nérdlich der Neumanns-
gasse kann auch bei Aufstellung eines separaten Bebauungsplans im Sinne eines zusam-
menhangenden Stadtquartiers gestaltet werden. Falls gemeint ist, dass die Briderstral3e
wieder bis zum Schlo3platz verlangert werden sollte, ist dem der Denkmalschutz des ehe-
maligen Staatsratsgebdudes entgegenzuhalten, fir das das Land Berlin Uberdies langfristige
vertragliche Bindungen eingegangen ist.

Stellungnahme: Vor abschlieBenden bauleitplanerischen Festlegungen im Bereich Petriplatz
sollte ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt werden, bei dem das Thema einer Kirche an
einer Verkehrsstral3e zur Entwurfsaufgabe gemacht wird.

Abwéagung: Ein Wettbewerb wurde inzwischen durchgefihrt. Das Ergebnis wird im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt.

Geltungsbereich

Stellungnahme: Die Grenze des Bebauungsplans verlauft durch ein Gebaude. Dies ist nicht
sachgerecht und daher wohl illegal.

Abwéagung: Das Briickengebéude Uber der Neumannsgasse geniel3t Bestandsschutz. Ziel
der Planung ist jedoch eine Wiederherstellung der Neumannsgasse unter Beseitigung dieses
Bauteils. Nordlich der Neumannsgasse sollen mit der Entwicklung auf dem Geldnde des ehe-
maligen Staatsratsgebdudes andere Planungsziele umgesetzt werden, als im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 1-218. Die gewéhlte Abgrenzung des Geltungsbereichs entspricht
insofern den Planungszielen. Im Aufstellungsverfahren wurden keine Belange vorgebracht,
die der gewahlten L6sung entgegenstehen.

Art der Nutzung

Stellungnahme: Die gegenwartige Immobilenmarktlage und die demografische Entwicklung
Berlins bedeuten, dass jeder Neubau Leerstand in anderen Gebieten verursacht. Eine Neu-
ausweisung von Bauland ist daher das Gegenteil von sinnvoller Bodennutzung.

Abwéagung: Aufgabe des Bebauungsplans ist die langfristige stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des Plangebietes. Kurzfristige Nachfragegesichtspunkte sind dabei nur begrenzt
von Bedeutung. Auch langfristige Prognosen mit ihnren Unwégbarkeiten sind als Argumenta-
tionsgrundlage wenig geeignet, da sie kaum in der Lage sind, Aussagen uber die Nachfrage
nach bestimmten Bauflachen unter den jeweils speziellen Rahmenbedingungen zu treffen.
Die entscheidende Frage fir die Bauleitplanung besteht darin, ob sich ein Gebiet aus stadte-
baulichen Grinden fir die geplanten Nutzungen eignet. Dies ist flir den Bereich um den Pet-
riplatz, einem Ort, der tber Jahrhunderte durch eine dichte, gemischt genutzte Bebauung
gepragt war und sich durch eine besondere Lagegunst auszeichnet, eindeutig der Fall.
Uberdies handelt es sich hier um Flachen der Innenentwicklung, deren Nutzung gerade eine
Neuausweisung von Bauland vermeidbar macht. Flachen &hnlicher Lage und Nutzung im
Innenstadtbereich wurden gut nachgefragt; es ist daher nicht zu befiirchten, dass der Be-
bauungsplan wegen fehlender Nachfrage nicht umsetzbar ist.

Stellungnahme: Die neu vorgesehenen, stral3enseitig ausgerichteten Bauflachen sind fur
hochwertiges Wohnen wenig geeignet und kaum vermarktbar (Larm/Luft/Licht).

Abwagung: Die angesprochenen negativen Faktoren sind entlang der Breiten Stral3e nicht so
ausgepragt, dass sie durch die besondere Lagegunst nicht ausgeglichen werden kénnten,
zumal Wohnungen hier nach Sidwesten zum verkehrsabgewandten Blockinnenbereich hin
ausgerichtet werden kénnen. Entlang der GertraudenstraRe werden Wohnungen durch den
Bebauungsplan nicht vorgeschrieben und nur im Ausnahmetatbestand ermdéglicht. Es be-
steht jedoch die Chance, auch hier zumindest in den obersten Geschossen durch entspre-
chende bauliche Vorkehrungen qualitatvolles Wohnen einzuordnen.
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Stellungnahmen: Der Block westlich der Breiten Strafie sollte als Standort fir Verwaltungs-
und Hauptstadtfunktionen erhalten und entsprechend genutzt werden./ Die Wohnbebauung
in diesem Block ist unnétig, da im Plangebiet bereits viele Menschen wohnen und eine
blockweise Mischung nicht erreicht werden muss. Bei Verzicht auf den Wohnanteil entfiele
auch die Notwendigkeit fir héhere Bebauungsdichten.

Abwéagung: Der Anregung wird durch Festsetzung des Kerngebietes MKg, das weiterhin
Bundesbehérden aufnehmen soll, teilweise entsprochen. Im Ubrigen ist eine Durchmischung
des Quatrtiers, auch zur Starkung und Stabilisierung der Wohnnutzung durch erganzende
Angebote und andere, bisher im Gebiet nicht vorhandene Wohnungstypen, in der ansonsten
vorwiegend durch 6ffentliche und gewerbliche Einrichtungen gepragten Innenstadt Ziel der
stadtebaulichen Planung.

Stellungnahmen: Der Block westlich der Breiten Straf3e sollte nicht fir eine Behdrde entwi-
ckelt werden/ das Kerngebiet ist hier falsch/ hier sollte ein héherer Wohnanteil festgesetzt
werden/ der Anteil der Wohnnutzung ist fur eine echte Durchmischung weitaus zu gering
bemessen/ das Wohnen sollte nicht in den Blockinnenbereich ,verbannt* werden.
Abwéagung: Durch die weitgehende Beschrankung von Nicht-Wohnnutzungen im Blockin-
nenbereich und die Festsetzung eines Mischgebietes wird ein nicht unbedeutender Wohn-
anteil — auch an den Blockréandern - gewéhrleistet. Die Festsetzung einer kleinen Teilflache
als Kerngebiet entspricht der ausgelbten Nutzung durch den Bund, deren Aufgabe nicht
absehbar ist; die Belange der Hauptstadtentwicklung Berlins sind bei der Bebauungsplanung
besonders zu berlcksichtigen. Eine Heraufsetzung des Wohnanteils wirde die mit dem Be-
bauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele in ihrer Gesamtheit gefdhrden, da angesichts
der erforderlichen erheblichen Vorleistungen (Stralenumbau, AbrissmaRnahmen, Grunder-
werb) die Umsetzbarkeit der Planungsziele im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungs-
malnahme nicht mehr gegeben wére.

Stellungnahme: In der Breiten StralRe sollten vermehrt gastronomische Einrichtungen ange-
siedelt werden, deren Fehlen ein Defizit im Plangebiet und in fast allen angrenzenden Gebie-
ten ist.

Abwagung: Der Bebauungsplan setzt hier ein Mischgebiet fest und grenzt das Nutzungs-
spektrum in den Erdgeschossen entlang der Breiten StralRe auf Einzelhandel, Gastronomie,
Beherbergungsbetriebe und Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke ein. Dem Ziel der Einwendung wird damit Rechnung getragen, soweit dies in
einem Bebauungsplan moglich ist.

Stellungnahmen: Die Wohnbebauung aus den 1960er Jahren zwischen Briderstral3e und
Friedrichsgracht sollte erneuert/ durch eine kleinteilige Bebauung ersetzt werden.
Abwéagung: Die kritisierte Bebauung erflillt als Wohnstandort eine wichtige Funktion im Hin-
blick auf die Nutzungsmischung in der Innenstadt. Der Bebauungsplan sichert deshalb die
vorhandene Wohnnutzung und erméglicht dartiber hinaus eine Aufstockung um ein Nicht-
Vollgeschoss. Ein Abriss vorhandener Gebaude kann nicht Gegenstand eines Bebauungs-
plans sein. Eine kleinteilige Neubebauung als Ziel des Bebauungsplans ist aufgrund der
Funktion dieses Wohngebiets in der Innenstadt stadtebaulich nicht vertretbar.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Grundstiickszuschnitte

Stellungnahmen: Die Bauflachen beiderseits des neu zu schaffenden Petriplatzes sollten
entfallen./ Auf der gesamten Flache/ auf dem Parkplatz siidlich der neuen Scharrenstralle
sollten die erkundeten historischen Fundamente und Relikte in einer griin gestalteten Anlage
begeh- und erlebbar erschlossen werden.

Stellungnahme: Uber der Lateinschule sollte ausschlieRlich ein archéologisches Zentrum
entstehen und keine zusatzlichen Bauten fiir Wohnungen. Die dort lebenden Biirger wollen
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Luft zum Atmen haben, Ausblicke und nicht nur "Beton" vor den Fenstern. Es wird ein gestal-
teter griner Platz gefordert und dafir pladiert, dass aul3er dem Cdllnischen Rathaus keine
weiteren Neubauten geplant werden.

Abwéagung: Es ist die Absicht des Landes Berlin, die archéologischen Funde im Bereich des
Petriplatzes in die Platzgestaltung und in die geplante Randbebauung zu integrieren und fir
die Offentlichkeit zuganglich zu machen. Durch Festsetzung einer Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich“ und Beschrankung der Nutzung in den unteren Ge-
schossen des Baufeldes MK3, auf Anlagen fur kulturelle Zwecke schafft der Bebauungsplan
daflr wichtige Voraussetzungen. Die genaue Art der Einbindung muss dem weiteren Verfah-
ren Uberlassen bleiben.

Bei Inanspruchnahme der gesamten Flache sudlich der Scharrenstral3e fiir diese Zwecke bzw.
Verzicht auf die Baufelder beiderseits oder auf einer Seite des Petriplatzes kénnten wesentli-
che stadtebauliche Ziele nicht erreicht werden. So ist es Ziel der Planung, den Strafl3enkorridor
GertraudenstralRe - Mihlendamm wieder zu einer in das Stadtgefuge integrierten Stadtstral3e
mit einer innenstadttypischen Randbebauung zu entwickeln, die sich an historischen
Blockstrukturen orientiert und verloren gegangene Bezlige des historischen Stadtgrundrisses
aufnimmt. Ohne die genannte Bebauung kénnte eine raumliche Fassung des Petriplatzes und
der Gertraudenstraf3e nicht erreicht werden.

Stellungnahme: Die Baukdrperausweisung fur die riickwartige Bebauung im Baublock west-
lich der Breiten Stral3e sei entbehrlich - die Ausnutzbarkeit der neu entstehenden Grund-
stiicke kdnne durch die Festsetzungen von GFZ, Traufhéhe und Geschossigkeit prazise und
ausreichend beschrieben werden.

Abwagung: Dem Bebauungsplan liegt ein abgestimmtes stadtebauliches Konzept zugrunde,
das aus einem 2008 durchgefiihrten konkurrierenden Entwurfsverfahren hervorgegangen ist.
Dieser Entwurf zeichnet sich u.a. durch einen attraktiven internen, 6ffentlich zuganglichen
und nutzbaren Freiraum, durch ruhige Hofbereiche sowie durch einen hohen Wohnanteil
aus. Fur die Umsetzung dieser stadtebaulichen Ziele sind die weitgehende Freihaltung der
inneren Hofe und die Ausbildung der internen Fu3gadngerpassage wesentliche Vorausset-
zung. Daher ergibt sich die Notwendigkeit detaillierter Baukdrperausweisungen.

Stellungnahmen: Die Breite Stral3e sollte, um den historischen StralRenverlauf aufzunehmen,
im sudlichen und nérdlichen Abschnitt verschmalert/ in Teilabschnitten arkadiert/ im Bereich
der Neumannsgasse ,ausgebaucht” werden./ Um die berihmte Sichtbeziehung zwischen
Burgerstadt und Residenz neu zu beleben, braucht sie einen geschwungenen Grundriss
ohne alleeartige Bepflanzung./ Der Block des ehemaligen Cdllinischen Rathauses sollte so-
weit wie mdglich nach Nordosten verlangert werden, ggf. mit einer Arkadierung des Geh-
wegbereichs.

Abwéagung: Von einer urspriinglich vorgesehenen Erweiterung des Baufeldes MK, in nord-
Ostlicher Richtung, mit der eine Einengung der Breiten Stral3e an ihrem sudlichen Ausgang
hatte erreicht werden konnen, wurde Abstand genommen, da die Kosten der dazu erforderli-
chen Verlegung einer neu hergestellten tibergeordneten Fernwéarmeleitung (die auch mit
einer Arkadierung nicht vereinbar ware) die Umsetzung der Planung in Frage gestellt hatten.
Daruber hinaus ware eine weitere Einengung der Breiten StralRe an dieser Stelle mit den
verkehrlichen Belangen, einschlieB3lich der besonderen ErschlieBungserfordernisse des
Hauses der Deutschen Wirtschaft, nicht vereinbar.

Stellungnahmen: Die Breite Stral3e sollte nicht verschmalert werden. Sie ist bestens geeig-
net, éffentliche und gastronomische Nutzungen aufzunehmen. Die Einengung der Fahrbahn
hat zu Dauerstaus und einer massiven Verschlechterung der Querbarkeit fir Ful3ganger ge-
fuhrt. Die Sichtbeziehung vom SchloRplatz wird beeintrachtigt.
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Abwéagung: Die Breite Strafl3e war in verkehrlicher, stadtebaulicher, historischer und stadt-
wirtschatftlicher Hinsicht Giberdimensioniert. Die Stralenverkehrsflache wurde reduziert, um
Flachen fur eine innerstadtisch gemischte Bebauung zu gewinnen und um die Mafl3stablich-
keit im Bezug auf die denkmalgeschutzte Bebauung entlang der Nordostseite wiederzuge-
winnen. Fur die Abwicklung des Verkehrs steht eine immerhin noch fast 30 m breite 6ffentli-
che Verkehrsflache zur Verfugung. Die Sichtbeziehung entlang der Breiten StrafRe von der
und auf die (zukiinftige) Schlossfassade bleibt gewahrt.

Stellungnahmen: Fir den Baublock westlich der Breiten StralR3e wird eine kleinteilige Parzel-
lierung und Bebauung, z.B. in Form von Stadthdusern angeregt./ Historische Vorderhaus-
breiten/ historisch rekonstruierbare Parzellen/ mdgliche Grabungsergebnisse sollten berick-
sichtigt werden./ Die durchgéngig rechtwinkligen Baukérper werden dem mittelalterlichen
Kontext nicht gerecht.

Stellungnahme: Der Baublock des frilheren Coéllnischen Rathauses sollte in mindestens zwei
Parzellen geteilt werden.

Abwagung: Fir die Festlegung kinftiger Grundstiickszuschnitte oder maximaler Grund-
stiicksgréRen im Bebauungsplan gibt es keine Rechtsgrundlage. Im Rahmen der rechtlichen
Mdglichkeiten wird jedoch eine kleinteilige Grundstiicksvergabe angestrebt. Ziel der Planung
ist eine Bebauung mit Einzelhausern, die sich an die historische Kleinteiligkeit anlehnt. Durch
die Festsetzung einer zusatzlichen ErschlieBungsmaoglichkeit vom Blockinnenbereich her
wird eine wichtige Voraussetzung fir eine kleinteilige Parzellierung geschaffen.

Stellungnahmen: Die historische Raumkante der Neumannsgasse und der Sperlingsgasse
sollte wieder aufgenommen werden./ Die Neumannsgasse sollte ihren historischen, leicht S-
férmigen Schwung wieder erhalten und in ihrer Breite reduziert werden, auch um das histori-
sche Grundsttiick Breite StralRe 12 wiederherstellen zu kénnen.

Abwéagung: Die Lage und Breite der Neumannsgasse und der Sperlingsgasse sind durch das
weiterhin durch den Bund genutzte Gebaude an der Ecke zur BriderstralRe, durch den ,Sei-
tenfligel” des ehemaligen Staatsratsgebaudes, durch die vorhandene Wohnbebauung sowie
durch den Leitungsbestand weitgehend determiniert.

Stellungnahme: Die Bebauung entlang der Kleinen Gertraudenstrafl3e wird die Aufenthalts-
qualitat dort massiv reduzieren; sie ist fur ihre Funktionen zu schmal. Es wird kein Licht und
viel Larm geben. Die stadtraumliche Wirkung der Altbebauung an der Kleinen Gertrauden-
stral3e sollte durch die gegentberliegende Neubebauung nicht beeintrachtigt werden.
Abwagung: Die Kleine Gertraudenstral3e wird durch den Bebauungsplan geringfligig verbrei-
tert. Die Neubebauung im Baufeld MK ; ist mit einer Traufhéhe von maximal 11,5 m und
einem um 2 m zuriickgesetzten hohen Staffelgeschoss bei einer Gebaudehdhe von maximal
15 m in ihren Dimensionen den gegenuberliegenden Altbauten angepasst. Die bauordnungs-
rechtlich gebotenen Abstande werden durch die Neubauten eingehalten und eine ausrei-
chende Belichtung sichergestellt. Im Ubrigen wird das stadtebauliche Ziel, an diesem histo-
risch wichtigen Ort eine bauliche Weiterentwicklung unter Einbeziehung der archaologischen
Funde zu ermdglichen, starker gewichtet als eine Optimierung der Belichtungssituation. Be-
zuglich der Larmentwicklung steht einer Zunahme durch Mehrfachreflexionen eine Teil-
abschirmung zur Gertraudenstral3e gegeniber, so dass eine merkbare Verschlechterung nicht
anzunehmen ist.

Stellungnahme: Im Baublock zwischen Briderstrafl3e und Friedrichsgracht sollten groRere
Bautiefen und eine Aufwertung des Blockinnenbereichs erméglicht werden.

Abwéagung: Ziel der Planung ist es, in diesem Baublock die vorhandene Wohnnutzung zu
sichern und dafir auch ausreichende Freirdaume zu ermdglichen. Durch den Bebauungsplan

Marz 2016 120



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

sollen keine Anreize fiir einen Abriss der Bebauung und eine Neubebauung in héherer Dich-
te gesetzt werden.

Stellungnahme: Anstelle der verkehrlich nutzlosen Verlangerung der Scharrenstral3e hatten
dort die beiden benachbarten Baufelder zusammengelegt werden kénnen.

Abwéagung: Die Wiederherstellung der Scharrenstral3e ist Teil des stadtebaulichen Pro-
gramms der Anndherung an den historischen Stadtgrundriss von Alt-Célin. Sie ist zugleich
fur die ErschlieBung der anliegenden Baufelder erforderlich, da hier auch eine kleinteilige
Parzellierung ermoglicht werden soll.

Malf3 der Nutzung

Stellungnahmen: Fir den Block zwischen Breite Straf3e und Bruderstrafl3e wird eine geringe-
re Bebauungsdichte/ ein hoherer Freiflachenanteil gefordert./ GRZ und GFZ seien zu hoch,
sechs Geschosse im Inneren des Baublockes seien fur die Aufwertung des Stadtviertels ne-
gativ zu bewerten. Auch die Verschattungsstudie zeige deutliche Defizite fur die Vermietbar-
keit einzelner Geschosse an.

Abwéagung: Das geplante Maf3 der Nutzung ist durch die stadtebaulichen Zielsetzungen einer
Wiederannaherung an die historische Stadtstruktur in diesem Kernbereich von Alt-Célln und
der Realisierung einer urbanen Nutzungsmischung unter Einschluss des Wohnens begriin-
det, eine Herabsetzung der Dichte kénnte die Realisierbarkeit des Gesamtprojektes gefahr-
den. Schlechter belichtete Erdgeschossflachen kdnnen fir die im Mischgebiet zulassigen
gewerblichen Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die hohe Bebauungsdichte und
die punktuelle Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen werden im Ab-
schnitt 111.4.2 ausfihrlich begrindet.

Stellungnahmen: Fir den Block zwischen Bruderstraf3e und Friedrichsgracht wird eine hohe-
re Ausnutzbarkeit (grof3ere Geb&udehdhe, Ermdglichung einer Bebauung im Blockinnen-
bereich) gefordert./ Von anderer Seite wird die Freihaltung des Blockinnenbereichs gefordert.
Abwagung: Ziel der Planung ist es, im Block zwischen Briiderstral3e und Friedrichsgracht die
vorhandene Bebauung zu sichern, den begriinten Blockinnenbereich als wohnungsnahe
Freiflache fur etwa 500 Wohneinheiten zu erhalten und die Vereinbarkeit der Bebauung mit
dem Umgebungsschutz der angrenzenden bzw. gegeniiberliegenden denkmalgeschuitzten
Bebauung zu gewdhrleisten. Die Festlegung der Gebdudehdhe nimmt u.a. Bezug auf die
denkmalgeschutzten Gebaude des ,Nikolaihauses* und des ,Galgenhauses” sowie des ehe-
maligen Kaufhauses Hertzog an der Briderstralie sowie auf die Altbauten auf der Stidseite
der Scharrenstral3e, die Teil eines Denkmalbereichs sind. Alle diese Geb&ude weisen eine
deutlich geringere Traufhohe auf als die Wohnbebauung der 60er Jahre, an den Nahtstellen
gibt es teilweise erhebliche Mal3stabsbruche. Darliber hinaus werden die bauordnungsrecht-
lichen Abstandsflachen zur Scharrenstraf3e und zur Sperlingsgasse bereits durch die Be-
standsbebauung nicht eingehalten.

Diese Probleme sollen durch den Bebauungsplan nicht noch verscharft werden. Der Anre-
gung, eine Aufstockung der Bestandsgebaude bis zu einer Héhe von 22,5 m zu ermdglichen,
wird daher unter der Mal3gabe entsprochen, dass Bauteile, die héher sind, als die aus den
Bedingungen der Umgebung abgeleitete Traufhéhe von 20,0 m, um mindestens 1,5 m hinter
die AuRenwande des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten, und dass lediglich ein
Nicht-Vollgeschoss entsteht.

Stellungnahme: Fir die Grundstiicke Scharrenstral3e 10-11/ Friedrichsgracht 56, 58/ Sper-
lingsgasse 1 weist der Bodenrichtwertatlas eine GFZ von 4,5 aus. Diese Ausnutzung ist bei
weitem noch nicht erreicht.

Abwagung: Der Bebauungsplan erméglicht — orientiert am Bestand — auf den betreffenden

Grundstticken eine GFZ von 2,8, die erheblich tber der in der Baunutzungsverordnung fur

Wohn- und Mischgebiete festgelegten Obergrenze (1,2) liegt. Eine noch dariliber hinausge-
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hende Verdichtung wirft vielfaltige Fragen der Belichtung, der ErschlieBung, des Feuerwehr-
zugangs, der Freiflachenversorgung usw. auf. Der Bodenrichtwerteatlas stellt fir Festset-
zungen in Bebauungsplanen keine Vorgabe dar. In Abwagung des privaten Belangs einer
maglichen Wertminderung des Grundstticks mit den oben aufgefihrten 6ffentlichen Belan-
gen wird der Anregung, fur das Allgemeine Wohngebiet eine héhere bauliche Dichte festzu-
setzen, nicht entsprochen.

Stellungnahme: Die Mdglichkeit eines turmartig erhéhten Baukdrpers am Standort des frihe-
ren Collnischen Rathauses wird abgelehnt.

Abwéagung: Dem Bebauungsplan liegt fur den Bereich des Collnischen Rathauses eine ab-
gestimmte Bebauungskonzeption zu Grunde. Diese sieht im Eckbereich Breite StralRe / Ger-
traudenstralRe einen raumlich eng begrenzten achtgeschossigen Gebaudeteil vor. Begriindet
wird dieser Bau mit der besonderen stadtebaulichen Situation im Kreuzungsbereich zweier
wichtiger Altstadtstra3en. Die Aufweitung des Muhlendamms zum seit dem 13. Jahrhundert
hier bestehenden Koéllnischen Fischmarkt soll durch die Neubebauung unter Bezugnahme
auf den friiheren Turm des Coéllnischen Rathauses wieder einen markanten, von weither
wahrnehmbaren und sich von der tbrigen Bebauung abhebenden Bezugspunkt erhalten.

Stellungnahme: Die flachenhaft gleichen Festsetzungen der zulassigen Gebaudehéhen wer-
den dem historischen Charakter Alt-Célins nicht gerecht und widersprechen dem Ziel, ein
.urbanes Stadtquartier zu schaffen.

Abwéagung: Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Héhenvorgaben, sondern setzt ma-
ximale Oberkanten fir Geb&ude fest, die nicht Uberschritten, wohl aber unterschritten wer-
den dirfen. Daher ist nicht davon auszugehen, dass alle Geb&aude die gleiche Hohe aufwei-
sen werden. Eine Festsetzung maximaler Gebaudeho6hen ist jedoch erforderlich, um eine
ausreichende Belichtung entlang der StraRen und Héfe sowie die stadtebauliche Vertraglich-
keit mit der denkmalgeschutzten Bebauung sicherzustellen.

Petriplatz, Neubau Petrikirche

Stellungnahmen: Eine grofRe Zahl von Einwendern fordert einen Kirchenneubau auf dem
Petriplatz. Dazu wird vielfach die Ausweisung eines Baufeldes in der Gré3e und Lage der
letzten Petrikirche gefordert, von einigen Einwendern auch eine originalgetreue Rekonstruk-
tion. Andere Einwender fordern ein ggf. auch kleineres Gebdude, das die seelsorgerische
Kontinuitat an diesem Standort verdeutlicht. Ein Einwender lehnt einen Kirchenneubau ab.
Stellungnahme: Vor den abschlieRenden bauleitplanerischen Festlegungen soll ein Wettbe-
werbsverfahren durchgefuhrt werden, bei dem das Thema einer Kirche an einer Verkehrs-
stral3e zur Entwurfsaufgabe gemacht wird.

Abwagung: Der Bebauungsplan setzt kiinftig auf Grundlage der Ergebnisse eines Wettbe-
werbsverfahrens eine Sondergebietsflache ,Religidses Zentrum* und Baugrenzen fir den
Bau eines solchen interreligidsen Begegnungszentrums mit einem 44,5 m hohen Turmbau
fest und berticksichtigt somit die kirchlichen Planungen im Bereich des Petriplatzes. Das ge-
plante Gebaude wird weitgehend auf den Fundamenten der alten Petrikirche errichtet wer-
den. Ein unteririsches Geschoss unterhalb der angrenzenden Platzflache wird die Ubrigen
archéologischen Funde sichern, sichtbar und zuganglich machen.

Ein Wiederaufbau genau in den au3eren Dimensionen der letzten Petrikirche ist mit dem Ziel
der Sicherung der Fundamente der Cdllnischen Lateinschule im Rahmen eines historischen
Besucherzentrums nicht vereinbar, da der notwendige Abstand nicht gewahrleistet ware
(zum Zeitpunkt des Kirchenneubaus 1847 war der Standort der Lateinschule bereits seit lan-
gerer Zeit unbebaut). Fir die Wohnbebauung an der Scharrenstral3e wirden sich erhebliche
Probleme der Belichtung und Verschattung ergeben, die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen kdnnten nicht eingehalten werden. Au3erdem waren die verkehrlichen Ziele fur die
Gertraudenstral3e (Anzahl der Fahrstreifen, Stral3enbahn auf eigenem Gleiskérper, Radweg)
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nicht mehr umsetzbar, da der alte Kirchengrundriss weit in das vorgesehene Straf3enprofil
hineinragt.

Stellungnahme: Die Attraktivitat des Petriplatzes ist nicht von ,archaologischen Fenstern“ zu
erwarten, sondern vom urbanen Leben, das seine Randbebauung mit sich bringt. Hierzu
gehoren offentliche Gebéaude, die neue Petrikirche und der Nachfolgebau des alten Rathau-
ses. Ein multifunktionales ,Investment” wéare an diesem Ort zu wenig.

Abwéagung: Der Bebauungsplan erméglicht eine hohe bauliche Dichte, trifft Festsetzungen,
die mit einem Ausstellungs- und Besucherzentrum und einem Kultur- und Religionshaus eine
offentliche Nutzung an den Platz bringen und darUber hinaus eine Nutzungsmischung mit
einem hohen Kerngebietsanteil gewahrleisten und sichert die 6ffentliche Nutzung der Platz-
flache selbst als ,Fuf3gangerbereich”. Hiermit leistet der Bebauungsplan seinen Beitrag zur
kunftigen Belebung des Stadtquartiers und des Petriplatzes.

Breite der Gertraudenstral3e / StralRenbahn

Stellungnahmen: In einer Vielzahl von Stellungnahmen wird die im Bebauungsplan vorgese-
hene Breite der Gertraudenstral3e kritisiert: Die Planung musse vielmehr davon ausgehen,
dass der Innenstadtverkehr abnimmt./ Es wird beflirchtet, dass der Verkehr den Stral3en-
raum auch zukiinftig stark beeintrachtigen wird./ Insbesondere der Petriplatz werde Uber-
mafig beschnitten und damit ein Neubau der Petrikirche in ihren friheren Dimensionen ver-
hindert./ Die Weiterfihrung in dieser Breite werde auch die alte Gertraudenbriicke und den
Spittelmarkt stark beeintrachtigen./

Auf Giberzogene Kapazitatsvorgaben und auf ein durchgéngig einheitliches Profil sollte ver-
zichtet werden, notwendig sei vielmehr die Wiederherstellung einer historisch und stadtraum-
lich begriindeten Sequenz unterschiedlicher RAume bei der Durchquerung des historischen
Zentrums zwischen Grauem Kloster, Molkenmarkt und Spittelmarkt./ Die Gertraudenstral3e
sollte deshalb in starkerem Mal3e zuriickgebaut werden./ Sie sollte einem StralRenraum wei-
chen, der die angrenzenden Quartiere verbindet und auf den Ful3ganger zugeschnitten ist./
Hier wére eine ganz kleine Stadtstral3e mit Tempo 10 richtig./ Anstelle von drei Fahrstreifen
je Richtung waren ein oder zwei Fahrstreifen wesentlich stadtvertraglicher./

Weiterhin wird angeregt, auf den breiten Mittelstreifen, der fir eine Stralenbahntrasse frei-
gehalten werden soll, zu verzichten; die Stral3enbahn lasse sich auch in die Fahrbahn inte-
grieren, ihr kbnne durch eine intelligente Ampelschaltung der Vorrang eingerdumt werden./
Ein Rasengleis in der Altstadt sei ein Schildbirgerstreich./ Die Stralenbahn sei wegen der
parallel verlaufenden U-Bahn uberflissig.

In einer Stellungnahme werden die Anlage breiter griiner Mittelstreifen und die Verbreiterung
der Gehwege gefordert.

Abwéagung: Aus stadtebaulichen Griinden (Wiederherstellung historischer Zusammenhange,
Wohn- und Arbeitsruhe, Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher und privater FreirAume, Vernetzung
der Quartiere etc.) ware ein Straf3enzug mit einem oder zwei Fahrstreifen je Richtung und
damit einem gegeniber der jetzigen Planung deutlich reduzierten Querschnitt sicherlich zu
bevorzugen. Der Bebauungsplan hat diese Ziele jedoch mit anderen Belangen abzuwagen.
Hierzu zahlen auch die Anforderungen des motorisierten Individual- und Wirtschaftsverkehrs.
Danach soll der Stral3enzug zwischen Leipziger Stral3e und Alexanderplatz einschlieBlich
der GertraudenstralRe auch kiinftig einen Anteil an Durchgangsverkehr aufnehmen und in
seiner verkehrlichen Leistungsfahigkeit nicht wesentlich eingeschrankt werden. Bis zur ge-
planten Abstufung ist ferner die Funktion als Bundesstral3e zu berticksichtigen.

Hinzu kommen die Anforderungen der geplanten StraRenbahnlinie Alexanderplatz-Kultur-
forum, die im Bereich eines separaten Mittelstreifens verlaufen soll, der u.a. die Haltestelle-
ninseln aufnimmt. Der Ausbau mit eigenem Gleiskorper ist Bestandteil der geplanten Ver-
besserungen fur den 6ffentlichen Nahverkehr. Ein eigenstandiger Gleiskdrper gilt als grund-
legende Voraussetzung fir eine staufreie Einbindung und damit wesentliche Beschleunigung
der StralRenbahn.
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In Abwagung dieser Gesichtspunkte wird eine Reduzierung der Stral3enbreite tiber das im
Bebauungsplan vorgesehene Mal3 hinaus abgelehnt. Die Aufteilung dieses StralRenquer-
schnitts ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

Sonstige verkehrliche Belange

Stellungnahme: Die Reduzierung der Breiten Straf3e dirfte zu erheblichen Verkehrsstaus
fuhren.

Abwéagung: Im Vorfeld des 2009 erfolgten Strallenbaus wurden dessen voraussichtliche
Auswirkungen geprift. Da die zweistreifige Fahrbahn der Franzésischen StralRe und die be-
grenzte Durchlassfahigkeit des Knotens Franzdsische Stral3e / Friedrichstral3e die mdgliche
Verkehrsbelastung des gesamten Stral3enzuges begrenzen, liel3e sich der Verkehrsfluss
durch zusatzliche Fahrstreifen in der Breiten Stral3e nicht entscheidend verbessern. Bei einer
festgesetzten Stral3enbreite von 29,3 m lassen sich Anpassungen im Detail (z.B. Verlange-
rung des Fahrstreifens fir Linksabbieger) bei Bedarf durch stralRenverkehrsbehdrdliche An-
ordnung umsetzen; die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

Stellungnahmen: Die vorhandenen Parkplatze, besonders bei ,Ereignissen” in der Nahe,
reichen nicht aus./ Die Reduzierung der Stellplatze ist nicht vertretbar. Stellplatze sind ein
Teil der Wohnqualitéat, die fur die Anwohner gemindert wird./ Die 6ffentlichen Parkplatze im
Bereich des Petriplatzes sollten erhalten werden./ In Anbetracht der zukinftigen Entwicklung
einer modernen Grol3stadt sei die Umwandlung von StralR3enland in Bauland fragwurdig./ Die
Reduzierung der im Gebiet vorhandenen Stellflachen fur Autos sei auch deshalb unverstand-
lich, weil durch die Schaffung weiterer Buroflachen der Parkdruck noch erhéht werde./ Die
Schaffung von privaten Stellplatzen im Blockinnenbereich zwischen Breite Straf3e und Bri-
derstral3e wird abgelehnt (Grunbestand, mehrere Eigentimer).

Abwagung: Offentliche Parkstande sind in den StraBenraumen des Plangebietes weiterhin in
begrenztem Umfang méglich und sind in den auf der Grundlage des Bebauungsplans vorge-
sehenen StralRenumbaumalnahmen auch vorgesehen bzw. bereits realisiert. Angesichts der
Innenstadtlage und der guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und in Abwa-
gung mit den Planungszielen (Schaffung eines Stadtplatzes mit ,,Archaologischem Fenster",
Ermoglichung einer zusétzlichen Bebauung, Wiederherstellung des Stadtzusammenhangs
entlang der Gertraudenstral3e), die nur bei Umnutzung der beiden zum Zeitpunkt des Auf-
stellungsbeschlusses noch vorhandenen, inzwischen beseitigten 6ffentlich zuganglichen
Parkplatze umsetzbar sind, wird — wie in anderen Innenstadtgebieten auch — in Kauf ge-
nommen, dass der moglichen Nachfrage nicht voll entsprochen werden kann. Dies gilt auch
fur besondere ,Ereignisse” wie den Weihnachtsmarkt am Fernsehturm, fur die eine Park-
platzreserve im offentlichen StraRenraum stadtwirtschaftlich nicht gerechtfertigt werden
kann. Der Bebauungsplan selbst trifft keine Festsetzungen, die solche ,Ereignisse” speziell
ermdglichen oder ihre Wahrscheinlichkeit erh6hen wiirden.

Es ist nicht Aufgabe der 6ffentlichen Hand, im 6ffentlichen Raum Parkstande fur die privaten
Anlieger bereitzustellen. Der Plan geht vielmehr davon aus, dass der Stellplatzbedarf der
Neubebauung auf den privaten Grundstlicken abgedeckt wird und insofern eine Verschar-
fung der Stellplatzsituation vermieden werden kann. Zu privaten Stellplatzen im Innenhof der
Bestandsbebauung trifft der Bebauungsplan keine Regelungen.

Stellungnahme: Die Ful3géangerpassage durch den Block zwischen Breite StraRe und Bri-
derstraf3e sollte (u.a. wegen Funktionslosigkeit und mdglicher Stérungen des Wohnens) ent-
fallen./ Die Passage ist kritisch zu bewerten, da hierdurch eine Segregation zwischen einzel-
nen Benutzergruppen stattfindet. Auch gibt es keine schliissige Begriindung, warum der
Lverkehrsweg“ von der Breiten Stral3e zum Kaufhaus Hertzog stadtebaulich so ausgerichtet
wurde.
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Stellungnahme: Die Durchwegung des Blocks sollte nicht mal3stabsgenau eingezeichnet,
sondern nur textlich festgesetzt werden.

Die Blockdurchwegung dient u.a. der ErschlieBung von Flachen im Innenbereich dieses un-
gewohnlich tiefen Baublocks. Sie soll zugleich eine attraktive verkehrsfreie Verbindung zwi-
schen dem zukilnftigen Humboldtforum und dem Petriplatz mit dem geplanten historischen
Besucherzentrum ermdglichen. Wohnungen entlang der Passage kénnen durchweg auch zu
den ruhigen Blockinnenbereichen hin ausgerichtete Raume erhalten. Eine zeitgerechte und
gestalterisch attraktive Herstellung kann nur bei einer Ausweisung als 6ffentliche Verkehrs-
flache sichergestellt werden. Auch eine Ungleichbehandlung unterschiedlicher Nutzergrup-
pen wird dadurch vermieden. Die Lage einer offentlichen Verkehrsflache kann im Bebau-
ungsplan nicht offen gehalten werden.

Stellungnahme: Die kleineren Stral3en des Plangebiets sollten zu Einbahnstra3en umgestal-
tet/ komplett verkehrsberuhigt werden.

Abwéagung: Der Bebauungsplan setzt lediglich die fir den 6ffentlichen Verkehr erforderlichen
Flachen als StralRenverkehrsflachen fest. Er trifft keine Regelungen zur StralRenraumauftei-
lung oder zur kiinftigen Verkehrsregelung. Die dem Bebauungsplan-Entwurf zu Grunde lie-
gende Konzeption geht jedoch grundsatzlich davon aus, dass die Straf3en nicht als Einbahn-
straRen genutzt werden, da diese i.d.R. den Verkehr beschleunigen und durch die Notwen-
digkeit von Umwegfahrten zusatzlichen Verkehr erzeugen. Durch Reduzierung der Fahr-
bahnquerschnitte soll auch eine Beruhigung des Verkehrs erreicht werden, eine Festsetzung
als ,verkehrsberuhigter Bereich” soll in der Innenstadt jedoch Sondersituationen wie der
UferstralRe und der Kleinen Gertraudenstral3e vorbehalten bleiben.

Stellungnahme: In der Gertraudenstral3e ist eine eindeutige Trennung zwischen Fuf3- und
Radweg vorzunehmen./ Es sollten eine Fahrradspur und Platz fiir Fahrradstander vorgese-
hen werden./ Ein Radweg in einer Arkade ist unsinnig.

Abwagung: Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen zur Stralenraumaufteilung (siehe
textliche Festsetzung Nr. 16). Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Stral3enraum-
konzeption sieht jedoch die Anlage von beidseitigen Radwegen in den Seitenraumen vor, die
von den FulRgangerflachen deutlich getrennt sind. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so
bemessen, dass dafir sowie fir Fahrradstéander ausreichend Platz zur Verfliigung steht. Die
Fuhrung des Radweges in einer Arkade ist fir einen 12 m langen Abschnitt an der Nordost-
seite des Petriplatzes vorgesehen, um dort die Fundamente der historischen Ratswaage in
die Platzgestaltung einbeziehen zu kénnen.

Stellungnahme: Arkaden zerstoren die Sichtbeziehungen fur Fu3ganger, fuhren dadurch zu
Unféllen und erhéhen aulRerdem die Larmbelastung.

Abwagung: Arkaden sind ein in der Berliner Innenstadt bereits mehrfach bewahrtes Gestal-
tungselement, das sowohl in gestalterischer als auch in funktionaler Hinsicht positive Wir-
kungen entfalten kann. Voraussetzung hierfir ist, dass die Arkaden eine ausreichende Breite
und Héhe haben. Dazu trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen. Eine Erho-
hung der Larmbelastung ist damit nicht verbunden.

Denkmalschutz

Stellungnahme: Fir den Erhalt des Hertzog-Gebaudes ist eine schnelle Lésung erforderlich,
denn Leerstand beschadigt.

Abwéagung: Der Bebauungsplan erméglicht fir das Gebaude ein breites Nutzungsspektrum
sowie ruckwartige Erweiterungsflachen, und schafft damit die Voraussetzungen fir eine wirt-
schaftlich tragfahige und zugleich denkmalvertragliche Nachnutzung.
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Grinflachen, Baumerhalt und Baumpflanzungen

Stellungnahme: Der in den vergangenen 50 Jahren entstandene Griinbestand stellt einen
Wert dar, der an vielen Stellen zu leichtfertig in Frage gestellt bzw. aufgegeben wird. Die
vorgesehenen Baumpflanzungen kénnen die stadtebaulichen und wirtschaftlichen Qualitaten
der bereits 40jahrigen Baume nicht ausgleichen, die zudem eine erheblich héhere Aufent-
haltsqualitat gewadhren als ein paar verteilte StralRenbaume.

Abwéagung: Der Grinbestand im Plangebiet beschrankte sich zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses auf die Baume entlang der Westseite der Breiten StralRe und auf eine
schmale Rahmeneingrinung der Parkplatze an der Gertraudenstrale, die inzwischen weit-
gehend beseitigt wurde, um die archéologischen Grabungen im Umfeld der friheren Petrikir-
che zu ermdglichen. Die Wiederherstellung eines stadtebaulichen Kontextes und einer viel-
faltigen Nutzungsmischung unter Einschluss des Wohnens im Kern der historischen Innen-
stadt wird hier héher gewichtet als der Erhalt einiger Baume in unverhaltnismaRig aufgewei-
teten Stadtraumen. Durch Baumpflanzungen in den 6ffentlichen StraRen- und Platzraumen
konnte ein Ausgleich geschaffen werden (Neupflanzungen in der Breiten Stral3e, der Bruder-
stralRe, der Neumannsgasse und der Sperlingsgasse, der Kleinen Gertraudenstraf3e und an
der Fischergracht). In Verbindung mit der gleichzeitigen Verbreiterung der Seitenrdume wur-
de dadurch die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat in den neu gestalteten StraRen deutlich
verbessert.

Stellungnahme: Mit dem zu erwartenden Einwohnerzuwachs durften im Plangebiet ca. 1 000
Menschen wohnen. Bei einem Griinflachenbedarf von 6 m? je Einwohner wird eine Gesamt-
flache von 6000 Quadratmeter benétigt. Dem steht im Plangebiet kein Angebot an offentli-
chen Parkanlagen gegentber. Weiterhin besteht ein Bedarf an einer Spielplatzflache von ca.
1300 m?. Zurzeit sind keine &ffentlichen Spielplatze vorhanden und geplant.

Abwagung: Bei Realisierung der Planung wird ein Zuwachs auf etwa 850 Einwohner erwar-
tet. Der Bedarf an 6ffentlichen Griinflachen lasst sich im innerstadtischen Bereich nur mit
Einschrankungen abdecken. Im vorliegenden Fall kann die Naherholungsfunktion in be-
grenztem Umfang durch die teilweise Ausgestaltung des vor Beginn der Planung ausschlief3-
lich als Parkplatz genutzten Petriplatzes als Ful3gangerbereich (bzw. Stadtplatz) und der Ufer-
stralRe am Spreekanal als verkehrsberuhigter Bereich bzw. Ful3gangerbereich tbernommen
werden. Im Ubrigen muss die Nachfrage auf Flachen auRerhalb des Plangebiets verwiesen
werden, insbesondere auf die nur 300 m entfernte, neu gestaltete Freiflache nérdlich des
Spittelmarktes sowie auf die im Stdosten und Stdwesten unmittelbar an den Geltungsbe-
reich anschlieBenden Grinflachen und Uferwege am Rand der Fischerinsel. Fu3laufig er-
reichbar sind aul3erdem der Kollnische Park sowie die Grunflachen auf dem Marx-Engels-
Forum. Insgesamt wird damit eine angesichts der Lage im Kernbereich der Innenstadt noch
akzeptable Ausstattung mit wohnungsnahen Erholungsmaoglichkeiten erreicht.

Im Plangebiet sind aufgrund der Bestandsnutzung, der starken Verkehrs- und Immissions-
belastung, sowie der Bodendenkmale, die sichtbar gemacht werden sollen, keine geeigneten
Flachen fur offentliche Spielplatze verflgbar. Private Angebote kbnnen im Bereich des weit-
raumigen Innenhofs im allgemeinen Wohngebiet und in den kleineren Wohnhéfen des
Mischgebietes eingeordnet werden, dort ggf. auf dem zu begriinenden Dach eines zulassi-
gen ersten Vollgeschosses. Im Ubrigen muss auch hier die Nachfrage auf Flachen auRRer-
halb des Plangebiets verwiesen werden, insbesondere auf die nur 300 m entfernte und ohne
Uberquerung einer HauptverkehrsstraRe erreichbare, neu gestaltete Freiflache mit Kinder-
spielplatz nérdlich des Spittelmarktes sowie auf die Spielplatze im Bereich der Fischerinsel.

Stellungnahme: Es wird in Frage gestellt, ob es nétig ist, im Zuge der Wiederherstellung der
westlichen Bebauungskante der Breiten Strasse die inzwischen Uber 40 Jahre alte doppelte
Platanenreihe zu fallen, oder ob die Moglichkeit besteht, einige Baume in die neue Struktur
zu integrieren und dafir auf die Ausbildung einer Blockkante in Teilen zu verzichten.
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Abwéagung: Ein (vollstandiger oder teilweiser) Erhalt der Platanen hatte zur Folge gehabt,
dass die angestrebte Reduzierung der Breiten Strafe und eine durchlaufende bauliche Fas-
sung des StralRenraumes in Anlehnung an die historische Situation nicht umgesetzt werden
konnte. Auch das stadtebauliche Ziel, durch Gewinn zusatzlicher Bauflachen eine Wohnnut-
zung im westlich anschlieBenden Block zu gewahrleisten, wére nicht mehr umsetzbar. Diese
Ziele werden hier starker gewichtet als der Erhalt der vorhandenen Baume. Die Nachpflan-
zung zumindest einer einzelnen Baumreihe wurde bereits durchgefiihrt, weitere Baumpflan-
zungen wurden in den StralRenrdaumen der unmittelbaren Umgebung durchgefihrt.

Stellungnahme: Warum nicht Baume im Hof anstatt begrinter Fassaden entlang der Fu3-
gangerpassage?

Abwéagung: Baumpflanzungen sind im FuRgangerbereich vorgesehen. Da die Mdglichkeiten
fur weitere Baumpflanzungen begrenzt sind, sieht der Bebauungsplan Festsetzungen zur
Dach- und Fassadenbegriinung vor, die u.a. als ,ausgleichende Maflinahmen* dazu beitra-
gen sollen, die stadtklimatischen Auswirkungen einer verdichteten Bebauung zu mindern.

Weitere Umweltbelange

Stellungnahme: Die enge Bebauung behindert die Bellftung der Stadt.

Abwéagung: Die Breite der StraBenraume gewahrleistet zusammen mit den Freirdumen von
Spree und Spreekanal eine gute Durchliftung der Stadt. Vorhandene Luftaustauschbezie-
hungen werden nicht unterbrochen.

Gestaltung

Stellungnahme: Es wird eine stadtebauliche Entwicklung in dem genannten Bereich gefor-
dert, die sich am historischen Vorbild orientiert. Die kiinftigen Geb&ude sollten Sattel-, Walm-
oder Pultdacher/ nur geneigte Dacher/ auch rote Dacher erhalten, die Fassaden vertikal ge-
gliedert und abwechslungsreich gestaltet werden. Dabei sollte auf die alte Architektur Rick-
sicht genommen werden./ Eine ,Kastenarchitektur wird abgelehnt.

Stellungnahme: Fir Neubauten im mittelalterlichen Stadtkern bedarf es einer Gestaltungs-
satzung, welche mindestens Materialien, Geschossgliederungen (Sockel!), senkrechte Fens-
terformate und die Begrenzung von Glasflachen in der Fassade regelt bzw. sicherstellt.
Abwéagung: Mit dem Bebauungsplan soll die Umsetzung einer stadtebaulichen Konzeption
ermdglicht werden, die auf die historische Situation Bezug nimmt, ohne diese zu rekonstruie-
ren. Der Bebauungsplan trifft deshalb Festsetzungen zu einem generellen stadtebaulichen
Rahmen (Baugrenzen, Zahl der Vollgeschosse, Oberkanten baulicher Anlagen, Zurtickset-
zung des sechsten Vollgeschosses, Begrenzung von Dachaufbauten). Geneigte Dacher
werden nicht ausgeschlossen. Angemessene Ldsungen flr Fassadengestaltung und Dach-
formen sollen im Rahmen von Konzepten fur die einzelnen Grundstiicke entwickelt werden.
Ziel ist es, eine Vielfalt unterschiedlicher gestalterischer Losungen traditioneller und moder-
ner Pragung zu erm@glichen und nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan einen be-
stimmten Gestaltungsstil zu verordnen und dadurch die Baufreiheit unvertretbar einzu-
schranken. Im engeren Umfeld der denkmalbeschiitzten Bebauung greift der Umgebungs-
schutz gemalf § 10 des Berliner Denkmalschutzgesetzes, so dass Beeintrachtigungen der
Denkmale vermieden werden.

Stellungnahme: Der Neubau im Kerngebiet MK, nimmt nicht die alte Kubatur des Cdllni-
schen Rathauses auf, der Portikus zur Breiten Stral3e ist bedenklich, die AuRenwirkung (vor
allem der Fassadenentwurf) sollte im Rahmen eines Wettbewerbs zur Diskussion gestellt
werden.

Abwéagung: Die Flache des friheren Coélinischen Rathauses ist heute zu grof3en Teilen Stra-
Benverkehrsflache, deren Inanspruchnahme aus verkehrlichen Grinden sowie wegen der
Lage einer Ubergeordneten, nur mit sehr hohem Kostenaufwand zu verlegenden Fernwarme-
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leitung nicht moglich ist. Die frihere Kubatur ist aus diesem Grund nicht am authentischen
Ort wiederherstellbar. Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gezeigten Ansichten und
Schnitte dienten lediglich einer Visualisierung der stadtebaulichen Ziele. Ein Wettbewerbs-
verfahren wurde inzwischen durchgefihrt.

Stellungnahme: Das haushohe Wandbild von Walter Womacka am ehemaligen DDR-Bau-
ministerium sollte in den Neubau integriert werden oder man sollte es in eine Ausstellung
Uber Baukunst bringen. Zumindest ist eine Abnahme und Sicherung vorzunehmen.
Abwéagung: Fassadengestaltung bzw. Denkmalschutz von Wandbildern ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplans. Das Wandbild wurde jedoch inzwischen abgenommen und gesichert.

Im Ergebnis der Prifung und Abwégung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorge-
brachten Stellungnahmen wurde ein Sondergebiet ,,Bet- und Lehrhaus” in den Bebauungs-
plan aufgenommen, das den Bau eines sakralen Gebaudes am Standort der friheren Petri-
kirche ermoglicht. Weitere Anderungen des ausgelegten Bebauungsplanentwurfes ergaben
sich nach Abwagung der Anregungen nicht. Vorgebrachte Anregungen und Hinweise, die
sich auf Formulierungen der Auslegungsbegriindung bezogen; wurden - soweit zutreffend -
in der Uberarbeitung der Begriindung berticksichtigt. Stellungnahmen, die nicht den Gegen-
stand des Bebauungsplans betreffen bzw. keinerlei Bezug zu den Aufgaben und Regelungs-
mdglichkeiten der Bebauungsplanung haben, sind hier nicht wiedergegeben worden.

Erneute Einholung von Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange ge-
manR § 4a Abs. 3 BauGB

Parallel zur erneuten éffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurden mit Schreiben
vom 18. September 2009 die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, erneut ein-
geholt.

Bis zum 21. Dezember 2009 gingen insgesamt 30 RickaulRerungen ein, von denen 26 An-
regungen und Hinweise zur Planung enthalten. Im Ergebnis der Prifung der vorgebrachten
Anregungen und Hinweise konnte ein Grol3teil der Stellungnahmen durch Klarstellungen und
Erganzungen der Begrindung beriicksichtigt werden, ohne dass hierdurch eine Abwagung
bezuglich der Planinhalte erforderlich wurde. Stellungnahmen, die eine Anderung der Plan-
inhalte zum Gegenstand hatten, bezogen sich auf folgende Sachverhalte und wurden wie
folgt in die Abwéagung eingestellt:

Stellungnahme der Vattenfall AG: Der Abstand zwischen der vorhandenen Fernwarmetrasse
in der Breiten Straf3e und dem Baugebiet MK, von etwa 2,0 m wird als zu gering erachtet.
Abwagung: Die Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit der Fernwéarmetrasse wurde auf ei-
nem Abstimmungstermin zwischen der Vattenfall AG und der DSK als Entwicklungstrager
am 2.12.09 nachtraglich bestatigt.

Stellungnahme des Bundesamtes flir Bauwesen und Raumordnung: Die Gebaude im Be-
reich der Flachen fur den Gemeinbedarf "Hochschule, Bibliothek, Landesarchiv" befinden
sich in unmittelbarer Umgebung des geplanten Humboldt-Forums. Die Nordfassade des Ge-
baudekomplexes bildet das Gegenuber des zukinftigen Schlossbaukérpers. Da dessen Le-
bensdauer Uber einen sehr langen Zeitraum zu betrachten ist, muss davon ausgegangen
werden, dass es im Bereich der genannten Flache fir den Gemeinbedarf auch zu einem
Totalverlust, einer Umnutzung und einer damit verbundenen Neubebauung des Grundstu-
ckes kommen kann. Es wird deshalb angereqgt, fir diese Flache fir den Gemeinbedarf im
Bebauungsplan Gebaudehodhen festzusetzen, die der heutigen Héhenentwicklung entspre-
chen, um eine hohere Bebauung der Flache fur den Gemeinbedarf generell auszuschliel3en.
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Abwéagung: Auch in dem sehr unwahrscheinlichen Fall einer Neubebauung bestehen durch
die denkmalrechtlichen Bestimmungen (u.a. Umgebungsschutz) und den Tatbestand, dass
sich die betreffenden Grundstiicke im Eigentum des Landes Berlin befinden, ausreichende
Mdglichkeiten, auf eine angemessene Hohenentwicklung Einfluss zu nehmen. Innerhalb des
Gebaudekomplexes gibt es eine Vielzahl unterschiedlicher Bestandshdhen, die im Einzelnen
vermessungsmalnig nicht erfasst sind, und deren Bedeutung fur den Denkmalkomplex und
fur den Baukdrper des geplanten Humboldt-Forums unterschiedlich zu bewerten ist. Der An-
regung wird aus diesen Griinden nicht gefolgt.

Stellungnahme des Bundesamtes flir Bauwesen und Raumordnung und der Stiftung Preuf3i-
scher Kulturbesitz: Die vorhandene unterirdische Verbindung zwischen dem Marstall und
dem ehemaligem Palast der Republik soll gesichert und in die Planung des Humboldt-
Forums integriert werden. Sie soll insbesondere den Mitarbeitern der Zentral- und Landes-
bibliothek zugénglich gemacht werden. Da sich der Tunnel im Ubergangsbereich zwischen
den Bebauungsplanen 1-218 und 1-219 befindet, besteht die Notwendigkeit, in beide Bebau-
ungsplane die Festsetzung einer unterirdischen Verbindung, die mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Nutzer des Humboldt-Forums zu belasten ist, aufzunehmen.

Abwéagung: Der Anregung wird gefolgt: In Abstimmung mit dem Bebauungsplan 1-219 wird
eine Flache festgesetzt, die mit einem (unterirdischen) Gehrecht zugunsten der Nutzer der
durch den Tunnel verbundenen Gebaude zu belasten ist. Die Darstellung erfolgt auf einem
Deckblatt, die von der Anderung betroffenen Behorden wurden beteiligt, eine Beteiligung der
Offentlichkeit war nicht erforderlich.

Stellungnahme der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes: Die Sicherung eines
offentlichen Leitungsrechtes auf der Mihlendammbriicke ist tiberfliissig. Uber die Kreuzungs-
vorschrift sind Wasserstral3e und Strafe miteinander verbunden. In ¢ffentlichen Strafl3en und
Wasserstraf3en ist eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung von Leitungstrassen nicht erforderlich.
Abwagung: Der Stellungnahme wird im Interesse einer berlineinheitlichen Darstellungssys-
tematik nicht gefolgt (s. Handbuch Verbindliche Bauleitplanung).

Stellungnahme der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes: In der Begriindung fin-
det sich kein Hinweis, warum bzw. wie die nachrichtlich tbernommene Bundeswasserstralie
in den B-Plan eingebunden werden soll/ muss. Die Wasserflache und die Mihlendamm-
brucke sollten deshalb aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden, zumal eine
Uberbauung der WasserstralRe nicht mehr beabsichtigt und durch die WSV abgelehnt wird.
Abwagung: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wasserflache liegt im Bereich der stadte-
baulichen EntwicklungsmalRnahme ,Hauptstadt Berlin®, fir den gemaR § 166 Abs. 1 BauGB
ein Planerfordernis besteht. Durch die nachrichtliche Ubernahme der Bundeswasserstrale
werden Belange der WSV nicht beeintrachtigt.

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Berlin: Nach Durchbindung der Franzosi-
schen Stral3e wird die Verbindung tber die Breite Stral3e als zusatzliche Ost-West-Ver-
bindung eine Entlastungsfunktion fir die zeitweise Uberlastete Leipziger Stral3e tbernehmen.
Hinzu kommt, dass die Breite Straf3e die Haupterschliel3ung fur das Humboldtforum sein
wird, das in bedeutendem Maf3e Ver- und Entsorgungsverkehr, Reisebusverkehr, Taxi- und
Privat-Pkw-Verkehr und auch Radverkehr induzieren wird. Insofern wird der Einschatzung
widersprochen, dass eine Beibehaltung der Vierstreifigkeit keinen Kapazitatsgewinn in der
Breiten Stral3e schaffen wirde. Es wird bemangelt, dass diese zusatzlichen Anforderungen
an die Breite Strafl3e im B-Plan nicht bertcksichtigt wurden und angeregt, deren Auswirkun-
gen zu begutachten. Dazu gehore auch eine Verkehrszahlung vor und nach Offnung der
Franzosischen Stral3e. Es sei sicherzustellen, dass der mit den Eigentiimern des Hauses der
Deutschen Wirtschaft getroffene Kompromiss zum ruhenden Verkehr im Stra3enraum der
Breiten Stral3e gewahrleistet ist. Durch die kiinftig steigende Verkehrsbelastung und den
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stark verengten StraRenraum sei zu erwarten, dass kunftig in der Breite Stral3e dauerhaft
Stauungen herrschen und die Emissionsbelastung mit Larm und Schadstoffen die Grenzwer-
te Uberschreiten werden. Negative Auswirkungen entstiinden insbesondere durch die Reduk-
tion des Linksabbiegerfahrstreifens aus der Breite Strafl3e in den Mihlendamm.

Abwéagung: Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen dem 2009 abgeschlosse-
nen Strallenumbau. Im Vorfeld der StralRenbaumalnahme wurden deren voraussichtliche
Auswirkungen geprift. Da die zweistreifige Fahrbahn der Franzésischen Stral3e und die be-
grenzte Durchlassfahigkeit des Knotens Franzdsische Stral3e / Friedrichstral3e die mdgliche
Verkehrsbelastung des gesamten Stral3enzuges begrenzen, liel3e sich der Verkehrsfluss
durch zusatzliche Fahrstreifen in der Breiten Stral3e nicht entscheidend verbessern. Bei einer
festgesetzten Stral3enbreite von 29,3 m lassen sich Anpassungen im Detail (z.B. Verlange-
rung des Fahrstreifens fir Linksabbieger) bei Bedarf durch stralRenverkehrsbehdrdliche An-
ordnung umsetzen; die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand
des Bebauungsplans. Eine zuséatzliche Untersuchung der diesbeziiglichen verkehrlichen
Auswirkungen ist daher fiir den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Berlin: Es wird kritisiert, dass gegeniber
den bisherigen Entwirfen die neue Bebauung an der Breiten Straf3e von 5 auf 6 Vollge-
schosse erhéht wurde. Daraus ergeben sich negative Effekte auf die Lichtverhaltnisse und
die Immissionsbelastung des gegeniberliegenden Hauses der Deutschen Wirtschaft.
Abwéagung: Die Bebauung westlich der Breiten Strafl3e wird zum Haus der Wirtschaft einen
Abstand von mindestens 29,3 m haben. Dies ist fur einen innerstadtischen Bereich mehr als
ausreichend. Die bauordnungsrechtlich gebotenen Abstande werden eingehalten. Uberdies
ist das sechste Vollgeschoss gemaf textlicher Festsetzung Nr. 9 als Staffel- oder Dachge-
schoss auszubilden, so dass gegentber dem bisherigen Entwurf nur eine minimale Beein-
trachtigung der Belichtungsverhéltnisse maglich ist.

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Berlin: Der Bebauungsplan darf keine
Vorfestlegungen zugunsten einer Straf3enbahn durch Eintragung einer ,in Aussicht genom-
menen StralRenbahntrasse im Verlauf der Gertrauden- und Leipziger Stral3e treffen, sondern
muss sich an der Darstellung des FNP orientieren.

Abwagung: Der Hinweis im Bebauungsplan dient dem besseren Verstandnis und stellt keine
Vorfestlegung dar; die Festlegung der Trasse erfordert ein gesondertes Planfeststellungsver-
fahren. Der Flachennutzungsplan stellt aus darstellungssystematischen Grinden weder
Hauptverkehrsstral3en in der Innenstadt noch Stral3enbahntrassen dar.

Stellungnahme der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt. X Ol: 1. Die Mihlendamm-
briicke ist mit einer Kreuzsignatur zu versehen. 2. Die Linie DEF kann keine Stral3enbe-
grenzungslinie sein, da die Stral3e Uber die Briicke gefiihrt wird.

Abwéagung: Die Kreuzsignatur wird auf einem Deckblatt zur Planzeichnung ergénzt. Es han-
delt sich dabei um eine redaktionelle und keine inhaltliche Anderung. Die Darstellung einer
StraRenbegrenzungslinie im Ubergang zum Briickenbauwerk wird im Sinne einer berlinweit
einheitlichen Darstellungssystematik beibehalten.

Stellungnahme des Landesdenkmalamtes Berlin: Das Baudenkmal ,Miihlendammschleuse*
sollte aufgenommen werden. Auf unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Denkma-
le, Denkmalbereiche und Bodendenkmale sollte hingewiesen werden. Bei dem Denkmalbe-
reich Nr. 09011245 an der Friedrichsgracht handelt es sich um einen Denkmalbereich, der in
der Planzeichnung jedoch in zwei Denkmalbereichen dargestellt ist.

Abwagung: Den Anregungen wird gefolgt. Das Baudenkmal ,Mihlendammschleuse” wird in
Begriindung und Planzeichnung erganzt. Auf in unmittelbarer Nahe des Plangebiets liegende
Baudenkmale und auf das Gartendenkmal ,Garten und Vorplatz des Staatsratsgebaudes”
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wird in der Begrindung hingewiesen. Die nachrichtliche Darstellung des Denkmalbereichs
wird entsprechend der Denkmalliste korrigiert.

Stellungnahme des Landesdenkmalamtes Berlin: Auf der Planzeichnung sollte eine nach-
richtliche Ubernahme in Textform unter kompletter Nennung der Bau- und Bodendenkmale
sowie des Denkmalbereichs erfolgen.

Abwagung: Dies ist bei Bebauungsplanen im Land Berlin nicht tiblich. Die Ubernahme erfolgt
durch Symbol bzw. Abgrenzung, weitere Angaben enthalt die Begrindung.

Stellungnahme des Landesdenkmalamtes Berlin: Die textliche Festsetzung Nr. 30 ,,Grof3fla-
chige Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht kbnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden” stellt keine denkmalvertragliche L6-
sung dar; die Zulassigkeit von Ausnahmen sollte tGberprift und ggf. ausgeschlossen werden.
Abwéagung: Der Anregung wird gefolgt; aufgrund der Vielzahl der Bau- und Bodendenkmale
kénnen die genannten Werbeanlagen im Plangebiet nicht zugelassen werden.

Stellungnahme des Landesdenkmalamtes Berlin: Das Bodendenkmal ,Petriplatz* wird im
Ergebnis der archdologischen Grabungen 2007-09 um konstituierende Bestandteile erganzt,
die sich in der unmittelbaren Umgebung befinden und einen inhaltlichen Zusammenhang mit
dem bereits eingetragenen Bodendenkmal bilden. Das erweiterte Bodendenkmal sollte als
Denkmalbereich mit einem D im Kreis mit Flachensignatur (rot) gekennzeichnet werden.
Abwéagung: Das erweiterte Bodendenkmal wurde in seinen &uReren Abgrenzungen in der
Planzeichnung gekennzeichnet; die vorgeschlagene Flachensignatur ist mit der Lesbarkeit
der Planzeichnung nicht vereinbar. Die Bezeichnung des erweiterten Bodendenkmals wird in
der Begrindung erganzt.

Stellungnahme der Evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg/ Schlesische Oberlausitz: Die
Errichtung eines kirchlichen Geb&udes innerhalb des durch den Bebauungsplan 1-218 ge-
setzten Rahmens und - ohne nahere Lokalisierung - im Bereich nachgewiesener Grundmau-
ern einer der Petrikirchen sollte im Bebauungsplan ermdglicht werden. Wie einer solchen
Option im Spannungsfeld mit den Erfordernissen fir die Archaologie Rechnung getragen
wird, durch Ausweisung eines Baufeldes, durch eine veranderte Ausweisung der Platzflache,
oder durch eine Bebauungsoption fur kirchliche Zwecke ohne eine in die Platzflache einbe-
schriebene konkrete Baufeldgrenze, kann nicht unsere Sache sein. Eine Baukorperfestset-
zung hielten wir fur verfehlt. Die Moglichkeit einer grundsatzlichen potentiellen Bebaubarkeit
des Petriplatzes mit einem kirchlichen Gebaude beziehungsweise die Sicherstellung, dass
geltendes Bebauungsrecht dieser Bebauungsoption nicht entgegensteht, ist von Landeskir-
che und St. Petri-St. Marien-Kirchengemeinde getragener Konsens.

Stellungnahme der Evangelischen Kirchengemeinde St. Petri / St. Marien: Wir fordern die
Ausweisung eines Baufeldes fur den Neubau einer Petrikirche am urspriinglichen Standort
der alten Petrikirchen. Wir streben die Planung und Gestaltung einer Petrikirche am ur-
sprunglichen Standort in enger Abstimmung und Kooperation mit den zustandigen kommu-
nalen und kirchlichen Behérden und allen aufgeschlossenen Gruppen der Stadtgesellschaft
an. Hier kdnnte ein sakraler Raum flr einen Rat der Religionen entstehen, ein Raum, der flr
den Stadtfrieden eine wachsende Bedeutung gewinnen wird. Dabei gilt es eine Formenspra-
che zu entwickeln, die diesen Inhalten gerecht wird. In einem Gebaude an diesem Urort Ber-
lins missen natirlich die archaologischen Funde berticksichtigt und zugénglich gehalten
werden. AuBerdem muss auf einen wirdigen und angemessenen Umgang mit den zahlrei-
chen Skelettfunden geachtet und sollten Erinnerungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Da-
mit kann dieser Ort, der den Ursprung Berlins symbolisch markiert und von der tiber
750jahrigen christlich gepragten Geschichte zeugt, neue Bedeutung fur das kinftige friedli-
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che Zusammenleben in der Stadt gewinnen, nun als Ort der Verstandigung der Religionen
untereinander und mit den Religionslosen.

Abwéagung zu beiden kirchlichen Stellungnahmen: Der Bebauungsplan setzt kinftig eine
Sondergebietsflache Religiéses Zentrum und Baugrenzen fur den Bau eines geplanten in-
terreligiosen Kultur- und Begegnungszentrums mit einem 44,5 m hohen Turmbau fest und
bertcksichtigt somit die kirchlichen Planungen im Bereich des Petriplatzes. Das geplante
Gebaude wird weitgehend auf den Fundamenten der alten Petrikirche errichtet werden. Ein
unteririsches Geschoss unterhalb der angrenzenden Platzflache wird die Ubrigen archaologi-
schen Funde sichern, sichtbar und zuganglich machen.

Stellungnahme des Bezirksamts Mitte: Der Festsetzung einer 6ffentlichen StraRenverkehrs-
flache ,FuRgangerbereich” im Blockinnenbereich wird widersprochen. Stattdessen wird vor-
geschlagen, diese Flachen als nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit auszuweisen.

Abwéagung: Die Festsetzung wird in ,private Verkehrsflache" geandert.

Stellungnahme des Bezirksamts Mitte: Die im Bodenbelastungskataster unter der Nummer
15724 erfasste Flache ist in den Begriindungstext aufzunehmen. Fir die Flache mit der
Nummer 15303 liegt der Nachweis einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast vor.
Abwéagung: Die Flache 15303 wurde im Zusammenhang mit den archaologischen Grabun-
gen zwischenzeitlich saniert. Die Flache 15724 wurde in die Begriindung aufgenommen. Die
Flache ist mit einem denkmalgeschitzten Gebaude bebaut, der Altlastenverdacht ist nicht so
konkret, dass eine Kennzeichnung gemalf 8 9 Abs. 5 BauGB erforderlich wére.

Stellungnahme des Bezirksamts Mitte: Da die der Dachbegrinung zugesprochene positive
Wirkung nur dann erfullt werden kann, wenn sie auch in einem wesentlichen Umfang reali-
siert wird, muss ein Mindestanteil an zu begriinender Dachflache festgesetzt bzw. die GréRe
von Einrichtungen, die die Verpflichtung zur Dachbegriinung einschréanken, begrenzt werden.
Um eine entsprechende Prazisierung dieser Festsetzung wird gebeten.

Abwagung: Der Anregung wird gefolgt, indem die textliche Festsetzung dahingehend erganzt
wird, dass die genannten Ausnahmen fir maximal 40 % der Dachflache in Anspruch ge-
nommen werden kénnen.

Stellungnahme des Frauenbeirats bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Problema-
tisch erscheint der geringe Wohnanteil von nur 15 % im Block zwischen Breite Strafl3e und
Bruderstral3e. Auf die Sicherung eines Wohnanteiles in dem Mischgebiet am Blockrand wur-
de zugunsten gewerblicher Nutzung verzichtet. Damit kann das Ziel der Starkung der Wohn-
nutzung und einer ausgewogenen Nutzungsmischung nicht erreicht werden.

Abwagung: Die Sicherung eines Wohnanteils entlang der Blockrander ergibt sich aus der
Festsetzung als Mischgebiet, in dem Wohnen und Gewerbe gleichrangig nebeneinander
stehen. Dieser Grundsatz wird hier durch die textlichen Festsetzungen Nr. 6 und Nr. 7 ledig-
lich insoweit modifiziert, als im Mischgebiet Ml, ein héherer Wohnanteil gefordert, im Misch-
gebiet Ml in der Erdgeschosszone entlang der Breiten StralRe das Wohnen dagegen ausge-
schlossen wird. Uber das Mischgebiet insgesamt gesehen wird die Gleichrangigkeit von
Wohnen und Gewerbe dadurch nicht in Frage gestellt. Gegeniiber der bisherigen reinen
Blronutzung wird das Wohnen damit deutlich gestarkt.

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurde
das Plandokument des Bebauungsplans (durch Deckblatt vom 22. Februar 2010) in folgen-
den Punkten geandert:
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1. Einfigung einer zusatzlichen textlichen Festsetzung zur Vorbereitung eines
Gehrechts fur die Tunnelverbindung zwischen Marstall und zukinftigem Humboldtforum
(in der Fassung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans wieder entfallen),

2. Erganzung der Plangrundlage um den Bestand der vorhandenen Tunnelanlage in
diesem Bereich,

3. Erganzung einer ,Kreuzsignatur” fur die Mihlendammbrticke,
4. Nachrichtliche Aufnahme des Baudenkmals ,Mihlendammschleuse®,
5. Kaorrektur der Abgrenzung des Denkmalbereichs Nr. 0901 1245 (Gertraudenstraf3e/

Friedrichsgracht/ Kleine Gertraudenstraf3e/ Scharrenstrafie).
6. Hervorhebung der in der Planzeichnung schlecht lesbaren Hausnummern und Ge-
schosszahlen der Plangrundlage.
Bei den Punkten 2. bis 6. handelt es sich um redaktionelle Korrekturen. Die Begriindung
wurde entsprechend geandert.

Mit der Neuaufstellung des Plans wird weiterhin den Anregungen der Kirchengemeinde im
Hinblick auf die Ermdglichung eines sakralen Gebaudes am Standort der friiheren Petrikir-
che sowie der Anregung des Bezirksamts Mitte zur Sicherung einer Mindestbegriinung der
Dachflachen stattgegeben.

(D Erneute Beteiligung nach Auslegung

Zur Einfigung einer zuséatzlichen textlichen Festsetzung zur Vorbereitung eines Gehrechts
fur die Tunnelverbindung zwischen Marstall und zukinftigem Humboldtforum wurde der Ent-
wurf des Bebauungsplans durch Deckblatt vom 22. Februar 2010 geandert (bei Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans wieder entfallen). In dem Deckblatt wurden weiterhin die nach-
richtlich tbernommene Abgrenzung des Denkmalbereichs an der Fischergracht korrigiert, die
Denkmaleigenschaft der Miihlendammschleuse sowie die Signatur fir die Mihlendammbr-
cke erganzt und die in der Plangrundlage schlecht lesbaren Hausnummern und Bestands-
Geschosszahlen hervorgehoben.

Da die Anderung Grundziige der Planung nicht beriihrte und die Offentlichkeit nicht betroffen
waren, wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2, 3 und 4 BauGB die Beteiligung auf die von der An-
derung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt. Diese
wurden mit Schreiben vom 24. Februar 2010 tiber die beabsichtigte Anderung informiert und
zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb einer verklrzten Frist von zwei Wochen aufge-
fordert. Bis zum 11. Marz 2010 gingen keine Stellungnahmen ein, die Anregungen oder Be-
denken zu der vorgesehenen Plananderung zum Gegenstand hatten.

(m) Zweite erneute Beteiligung nach Auslegung

Zur Bertucksichtigung von veranderten Planungszielen fir die Grundstucke Scharrenstral3e
10 und 11, Friedrichsgracht 56 und 58, Sperlingsgasse 1 (Flurstiicke 114, 268, 270, 272,
338, 340 und 544) und Bruderstral3e 13 wurde der Entwurf des Bebauungsplans in dem
durch die Scharrenstral3e, die Breite Stral3e, die Sperlingsgasse und die Friedrichsgracht
begrenzten Baublock durch ein zweites Deckblatt (vom 3. Februar 2011) geandert:
Anstelle der bis dahin im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Erweiterungsmoglichkeit der
Bebauung im allgemeinen Wohngebiet in den Blockinnenbereich hinein wurde darin eine
Aufstockung um ein Nicht-Vollgeschoss bis zu einer Hohe von 22,5 m ermdglicht, unter der
Bedingung, dass Bauteile, deren Oberkante das MaR3 von 20,0 m tiber Gehweg Uberschrei-
tet, um mindestens 1,5 m hinter die straf3en- und hofseitigen Baugrenzen zurlickzusetzen
sind. Damit sollte eine Beeintrachtigung der umliegenden StralRenraume und Freiflachen
durch die héheren Bauteile vermieden werden. (Die Aufstockung wurde in den Jahren
2012/13 realisiert).
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Im Gegenzug wurden die hofseitigen Baugrenzen an den nérdlichen und stidlichen Block-
randern an die Bestandssituation angepasst. Die im Bebauungsplanentwurf bis dahin ermog-
lichte Erweiterung der Randbebauung in den Blockinnenbereich hinein entfiel fir den Bauteil
entlang der Scharrenstraf3e vollstandig, fur den Bauteil entlang der Sperlingsgasse wurde sie
auf einen 25,0 m langen und 2,0 m breiten Bereich, in dem Sidbalkone ermdglicht werden
sollen, eingeschrénkt.

Auf dem Grundstlck BriderstraRe 10 (Flurstiick 115) und im westlich anschlielenden Tell
des Grundstlcks Sperlingsgasse 1 (Flurstiick 340) wurde Uber die bisherigen Festsetzungen
hinaus eine 5,0 m tiefe Brandwandbebauung erméglicht. Durch die Méglichkeit einer Ergén-
zung um Funktionsraume und Fluchttreppen, die innerhalb der vorhandenen Bebauung
(,Galgenhaus") nicht ohne Beeintrachtigung des Denkmalschutzes untergebracht werden
koénnen, sollten die Voraussetzungen fir eine denkmalgerechte Nachnutzung und den lang-
fristigen Erhalt des Gebéudes im Sinne des Berliner Denkmalschutzgesetzes verbessert
werden. Zugleich ist es Ziel, die den Wohnungen vorgelagerte hohe Brandwand abzude-
cken. Die fUr die Erganzungsbebauung festgesetzte Oberkante von 17,0 m entspricht der
Hohe dieser Brandwand.

Da Grundziige der Planung durch diese Anderungen nicht beriihrt waren, wurde die Einho-
lung der Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf die von den Anderungen
betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschrankt. Diese wurden mit Schreiben vom 3. Februar 2011 Uber die beabsichtig-
ten Anderungen informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb einer verkirzten
Frist von zwei Wochen aufgefordert.

Bis zum 21. Februar 2011 ging eine Stellungnahme der Evangelischen Kirchengemeinde St.
Petri / St. Marien ein. Darin wird auf die besondere Bedeutung der Reste der Altbebauung im
Areal um den Petriplatz hingewiesen und diesbeziiglich eine besondere ,Sorgfaltspflicht*
abgeleitet - diese Bauwerke sollten als stadtebauliche Leitbauten fir die weitere Gestaltung
dienen. Dies werde durch die mit der Plan&dnderung erméglichte Aufstockung der Nachbar-
bebauung beiderseits des Pfarrhauses in der Friedrichsgracht nicht ausreichend beriicksich-
tigt. Angesichts der kirchlichen Planungen fir das Umfeld des Petriplatzes, unter Einschluss
des Pfarrhauses miisse jede bauliche Veranderung in hochster Sensibilitat und bezogen auf
ihre moglichen Folgewirkungen fir den Urort Berlins und die Neuakzentuierung der alten
Mitte bedacht werden.

Abwagung:

Der Bebauungsplan begrenzt die Moglichkeit einer Aufstockung der bestehenden Wohnbe-
bauung auf die Hohe der bereits vorhandenen Dachaufbauten und stellt sicher, dass die hin-
zukommenden Bauteile héchstens zwei Drittel des darunter liegenden Vollgeschosses ein-
nehmen und mindestens 1,5 m hinter die Au3enwand der Bestandsbebauung zuriickgesetzt
werden. Sie treten daher vom Stral3en- und vom Hofraum aus gesehen hinter der Attika des
Bestandsgebaudes kaum in Erscheinung. Aus groRerer Entfernung, z.B. von der Gertrau-
denbriicke aus gesehen, bleibt die neue Gebaudehthe deutlich unter der Firstlinie des
Pfarrhauses, dessen zzt. offen sichtbare seitliche Brandgiebel durch die neuen Dachaufbau-
ten mindestens teilweise abgedeckt werden. Die Einbindung des Pfarrhauses in die Wohn-
bebauung wird durch die Plananderung somit nicht beeintrachtigt.
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(n) Zustimmung des Abgeordnetenhauses

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplanentwurf vom 3. September 2009
mit den Deckblattern vom 22. Februar 2010 und 3. Februar 2011 am 9. Juni 2011 zuge-
stimmt. Damit war bei der Prifung von Vorhaben nunmehr auf der Grundlage § 33 Abs. 1
BauGB zu entscheiden. Dies betraf Bauvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet, im Mischge-
biet MI; und im Kerngebiet MK,. Der Bebauungsplan konnte jedoch nicht festgesetzt wer-
den, da sich zwischenzeitlich die Planungen fur ein Religioses Zentrum am Standort der
friheren Petrikirche soweit konkretisiert hatten, dass in einem weiteren Schritt eine diesbe-
zugliche Anderung der Planungsziele zu priifen war. Aus dem Anderungserfordernis ergab
sich eine Wiederholung von Verfahrensschritten.

(o) Erneute Beteiligung der Behodrden

Nach Anderung der Planungsziele wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum geénderten Entwurf des Bebauungsplans mit neuer Planzeichnung mit Stand
vom 7. August 2014 erneut beteiligt. Nach dem Beschluss zur Neueinleitung des Bebauungs-
plans werden diese Beteiligung sowie auch die vorhergehenden als friihzeitige Behérdenbe-
teiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB gewertet. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schrei-
ben vom 15. August 2014 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.
Bis zum 30. September 2014 gingen 32 RuckaulRerungen ein. Im Ergebnis der Prifung der
vorgebrachten Anregungen und Hinweise konnte ein Grol3teil der Stellungnahmen durch Klar-
stellungen und Ergéanzungen der Begriindung berlcksichtigt werden, ohne dass hierdurch eine
Abwéagung beziiglich der Planinhalte erforderlich wurde. Anregungen, die auf eine Anderung
der Planinhalte abzielten, bezogen sich auf folgende Sachverhalte und wurden wie folgt in die
Abwagung eingestellt:

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt V B 4:
Stellungnahme: Der Hofbereich im Kerngebiet MK 3.2 sollte eingeschossig Gberbaubar sein,
um den Entwurf flir das geplante Archaologische Besucherzentrum umsetzen zu kénnen.

Abwagung: Beriicksichtigung

Stellungnahme: Die Festsetzung der Oberkanten baulicher Anlagen im Kerngebiet MK 3.2
sollte an die Planungen fir das Arch&ologische Besucherzentrum angepasst werden.

Abwagung: Teilweise Berlicksichtigung - Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen fur llI
Vollgeschosse wird dem Planungsstand entsprechend jetzt auf 11,8 m tUber Gehweg festge-
setzt. Im Ubrigen besteht kein Anderungserfordernis, da die Planung innerhalb der Festset-
zungen realisierbar ist. Zur Klarstellung wird in der Begriindung eine Angabe zum Bezugs-
punkt der Hohenfestsetzung erganzt.

Stellungnahme: Die Festsetzung der Oberkanten baulicher Anlagen im Kerngebiet MK 3.1
sollte an die Planungen fiur das Archaologische Besucherzentrum angepasst werden.

Abwagung: Keine Bericksichtigung — Das Kerngebiet ist nicht Teil des Besucherzentrums,
sondern soll gesondert vermarktet werden. Die Hohenfestsetzungen sind durch die Rick-
sichtnahme auf die gegeniber gelegene vorhandene Bebauung begriindet.

Stellungnahme: Der Abstand zwischen dem Kerngebiet MK 3.1 und dem Sondergebiet ist
falsch eingemalt.

Abwagung: Bericksichtigung, die MalRangabe wird geandert.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt VIl B
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Stellungnahme: Der Petriplatz sollte mit der Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich” (statt
Lotadtplatz” festgesetzt werden.

Abwagung: Bericksichtigung.

Stellungnahme: Zwischen den Arkaden im Sondergebiet und im Kerngebiet MK 3.2 sollte
eine geradlinige FuRgangerfiihrung ermoglicht werden.

Abwéagung: Keine Berilicksichtigung — die Richtung der Arkaden ist im Sondergebiet durch
die Fundamente der friiheren Petrikirche bedingt, auf denen der geplante Neubau gegriindet
werden soll, im Kerngebiet MK 3.2 durch die kiinftige Lage der Gertraudenstraf3e und die zu
bertcksichtigenden Fundamente der frilheren Kéllnischen Lateinschule. Der Versatz zwi-
schen den beiden Arkaden betragt auf einer Lange von 13,8 m etwa 1,4 m und kann Uber die
dazwischen gelegene offentliche Verkehrsflache so vermittelt werden, dass der Ful3ganger-
verkehr nicht beeintrachtigt wird.

Stellungnahme: Die Flachen mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit zwischen dem Son-
dergebiet und dem Kerngebiet MK 3.2 sollten in der vollen Breite an offentliche Verkehrsfla-
chen anschlief3en.

Abwagung: Bericksichtigung.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt IX C 31

Stellungnahme: Die vorgeschlagenen Festsetzungen zur Luftbelastung reichen nicht aus, um
Gefahren fir die menschliche Gesundheit insbesondere auf dem Gehweg sowie im Bereich
der Arkaden abzuwenden. Die Grenzwertliberschreitungen werden nicht durch Malinahmen
des Luftreinhalteplans zu kompensieren sein. Die Bildung einer engen Straf3enschlucht sollte
deshalb vermieden werden.

Abwagung: Keine Bericksichtigung — bei einer Stralenraumbreite von 39,75 m und einer
maximal 26 m hohen, nicht durchgehend geschlossenen Randbebauung sind die Merkmale
einer ,StraRenschlucht” nicht gegeben. Die Belastungssituation innerhalb von Gebauden
wird durch die Festsetzung Nr. 21 des Bebauungsplans zur Versorgung von Aufenthaltsrau-
men mit weniger belasteter Frischluft begrenzt. Passanten sind der Belastung nur fir einen
jeweils kurzen Zeitraum ausgesetzt, Flachen, die sich flir einen langeren Aufenthalt im
Freien eignen, sind entlang der Gertraudenstral3e nicht vorgesehen.

Der Regierende Blrgermeister von Berlin, Senatskanzlei Kulturelle Angelegenheiten V A5

Stellungnahme: Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache sollte von ,Hochschule,
Bibliothek und Landesarchiv* in ,Hochschule, Bibliothek und Museum* gedndert werden.

Abwagung: Bericksichtigung.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Stellungnahme: Es besteht kein Erfordernis, die private Verkehrsflache im Blockinnenbereich
zwischen Briderstral3e und Breite Stral3e der Allgemeinheit zuganglich zu machen. Sie sollte
als Bauland (ohne offentliches Gehrecht) festgesetzt werden, oder wenn doch eine 6ffentli-
che Nutzbarkeit Planungsziel ist, als ¢ffentliche Verkehrsflache.

Abwagung: Keine Beriicksichtigung — Die Festsetzung als private Verkehrsflache erfolgt, da
diese im Wesentlichen der ErschlieBung der angrenzenden privaten Grundstiicke dienen
soll. Eine 6ffentliche Durchwegung des grof3en Baublocks ist ebenfalls Ziel der Planung, um
eine Verbindung von dem Humboldtforum zum Petriplatz zu schaffen, die nicht unmittelbar
entlang von Hauptverkehrsstral3en verlauft. Eine solche 6ffentliche Durchwegung kann tber
die ohnehin fir die ErschlieBung bendtigten Flachen erfolgen und stellt deren Privatnitzigkeit
nicht in Frage.
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Stellungnahme: Gegentiber dem vorangegangenen Bebauungsplanentwurf wird die Anzahl
der Vollgeschosse im Mischgebiet von 6 auf 5 herabgesetzt. Die Umgebungsbebauung weist
Uberwiegend 6 bis 7 Geschosse auf, so dass wieder 6 Vollgeschosse festgesetzt werden
sollten.

Abwaéagung: Bertcksichtigung — im riickwartigen Blockteil, der im Eigentum des Bundes liegt,
wird die im Entwurf zur Behdrdenbeteiligung fur einen Teilbereich vorgesehene Reduzierung
der Geschosszahl zuriickgenommen, so dass dort sechs Vollgeschosse zuléssig sind.

Berliner Wasserbetriebe

Stellungnahme: Durch den Bau der Arkade am Gebaude MK 3.2 wirden unsere Anlagen
(Mischwasserkanal und Schacht) tberbaut werden. Die Anlagen kdnnen somit nicht betrie-
ben und nicht instand gesetzt werden. Einer Uberbauung stimmen wir nicht zu. Wenn die
Arkade gebaut werden soll, sind die Anlagen zu Lasten des Veranlassers umzulegen.

Abwagung: Der Mischwasserkanal wird im Rahmen der Baumaflinahme Arch&ologisches
Besucherzentrum verlegt, eine Plananderung ist daher nicht erforderlich.

Industrie- und Handelskammer Berlin, Deutscher Industrie- und Handelskammertag

Stellungnahme: Die festgesetzte Breite der Stra3enverkehrsflachen reicht zur Aufnahme des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens, einschlief3lich des durch das Humboldtforum indu-
zierten zuséatzlichen Verkehrs, sowie zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs nicht aus.

Abwagung: Keine Berilicksichtigung — die im Bebauungsplan festgesetzten StraRenverkehrs-
flachen reichen aus, um das prognostizierte Verkehrsaufkommen abzuwickeln; ggf. sinnvolle
Anpassungen der Stralenraumaufteilung konnen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache
erfolgen. Aufgrund der begrenzten Kapazitat der Franzésischen Stral3e lie3e sich der Ver-
kehrsfluss durch zuséatzliche Fahrstreifen in der Breiten Straf3e nicht entscheidend verbes-
sern. Auch im StraBenzug Mihlendamm/ Gertraudenstral3e ermdglicht die Breite der festge-
setzten StraRenverkehrsflache bei Bedarf Anderungen der Verkehrsfiihrung zur Entschar-
fung ggf. festgestellter Probleme.

Stellungnahme: Es ist nicht nachvollziehbar, wieso fiir das MK5 eine GFZ von 4,5 mit maxi-
mal 7 Vollgeschossen festgelegt werden soll - ohne Aufstockungsmdéglichkeit - wahrend auf
dem gegeniberliegenden Grundstiick ein Turmbauwerk mit einer maximalen Hoéhe von
44,5 zulassig sein soll. Fur eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Beltiftung des
Hauses der deutschen Wirtschaft ist weiterhin zu sorgen.

Abwagung: Der Bebauungsplan erlaubt im Kerngebiet MK5 bereits eine sehr hohe Ausnut-
zung, die vor allem durch die Bestandsbebauung begriindet ist. Die festgesetzte Zahl von
Vollgeschossen Ubertrifft das gegenlberliegende geplante M 1 bereits um zwei Vollgeschos-
se. Zudem ist die nordwestliche angrenzende Bestandsbebauung ebenfalls niedriger als die
Bebauung im MKS5. Die historisch begriindeten Turmbauwerke im MK 4 und im SO Bet- und
Lehrhaus sind nicht mal3geblich fir die Bebauung in der Umgebung. Die Turmbauten halten
einen ausreichenden Abstand zum MKS5 ein, so dass eine ausreichende Besonnung, Belich-
tung und BelUftung des Hauses der deutschen Wirtschaft nicht in Frage gestellt wird.

Wasser- und Schifffahrtsamt des Bundes (WSV), Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin (WSA)

Stellungnahme: Die vier Flurstiicke 346,347,349 und 350 sind werden fur die Unterhaltung
der Spree-Oder-Wasserstral3e und der Staustufe Mihlendammschleuse bendétigt. Die Flache
ist als WasserstralRe gewidmet und sollte im Bebauungsplan als Wasserflache nachrichtlich
tibernommen werden.

Abwagung: Beruicksichtigung — die (grundbuchlich gesicherte) Uberbaubarkeit in den oberen
Geschossen wird in einer Nebenzeichnung festgesetzt.
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Stellungnahme: Die Wehrgrabenbegrenzung (Mole) ist in weiRer Farbe dargestellt. Diese
Flachen sind aber notwendige Betriebsflachen der Bundeswasserstral3e Spree-Oder-
WasserstralR3e und missen auch in blauer Farbe dargestellt werden.

Abwagung: Keine Bericksichtigung — der Bebauungsplan setzt nicht die Flachen der gewid-
meten Bundeswasserstralde fest, sondern tatséchliche Wasserflachen. Die Nichtfestsetzung
der Mole widerspricht nicht ihrer Funktion als Betriebsflache der Bundeswasserstral3e.

Stellungnahme: Die B-Planbegrenzung an der sidlichen Grenze der Mihlendammbriicke ist
zu korrigieren. Die Begrenzung ist an den Widerlagern der Briicke entlang zu fuhren.

Abwéagung: Berucksichtigung.

Bezirksamt Mitte, Abt. Stadtentwicklung, Straf3en- und Griinflachenamt

Stellungnahme: Die Belange des 6ffentlichen Ful3- und Radverkehrs sind nicht ausreichend
bertcksichtigt:
- Die Fuhrung in Arkaden kann zu Konflikten mit - aus dem Gebéaude heraustretenden -
Personen fihren und Angstraume im 6ffentlichen Raum erzeugen.
Eine geradlinige Fuhrung fur FuBganger und Radfahrer entlang der Gertraudenstralie
erscheint nicht gesichert.
Es fehlt die Festlegung einer Mindestbreite flr den Ful3- und Radverkehr in den Arkaden.
Der Zugang zum hoherliegenden Stadtplatz muss barrierefrei sein.
Einer Unterschreitung der Regelbreiten fir Ful3- und Radverkehrsanlagen wird nicht zu-
gestimmt.

Abwagung: Teilweise Beriicksichtigung — der offentliche Raum im Plangebiet ist zum grof3ten
Teil bereits gebaut, die Belange Fuf3- und Radverkehrs wurden dabei bericksichtigt, die Auf-
teilung des StralRenraums ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die Fihrung
des Gehwegs in einer Arkade an einer stark befahrenen Stral3e kann die Trennwirkung zu
dieser verstarken und das Sicherheitsgefiihl erhéhen. Die Festsetzung einer Mindesthéhe
wirkt der Entstehung von Angstraumen entgegen. Einschréankungen durch die Arkadenpfeiler
werden durch textliche Festsetzung begrenzt, eine Festsetzung zur Mindestbreite in den Ar-
kaden wird erganzt. Die Ausrichtung der Arkaden ist im Sondergebiet durch die Fundamente
der friheren Petrikirche bedingt, auf denen der geplante Neubau gegriindet werden soll, im
Kerngebiet MK 3.2 durch die kiinftige Lage der Gertraudenstraf3e und die zu bertcksichti-
genden Fundamente der frilheren Kélinischen Lateinschule. Der Versatz zwischen den bei-
den Arkaden betragt auf einer Lange von 13,8 m etwa 1,4 m und kann Uber die dazwischen
gelegene o6ffentliche Verkehrsflache so vermittelt werden, dass der FuRgangerverkehr nicht
beeintrachtigt wird. Die Abgrenzung des Bereichs der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung wird in diesem Bereich Kkorrigiert.

Stellungnahme: Die Festsetzung der Platzflache des Petriplatzes als ,Stadtplatz* wird wegen
der herausgehobenen Hohenlage, der vorgesehenen Unterbauung und der verkehrlichen
Nutzungsbeschrankungen abgelehnt. Sie sollte stattdessen als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung "Archdologisches Besucherzentrum" mit einem 6ffentlichen Gehrecht in
einer Breite von 5 m in alle Richtungen festgesetzt werden.

Abwagung: Keine Beriicksichtigung - die kunftige Platzflache soll fir FuRganger vollstandig
zuganglich sein, die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung, kunftig mit der Bezeichnung ,FuRgangerbereich” ist daher gerechtfertigt. Es wird ver-
traglich geregelt, dass der Bezirk fur die Herstellung und Unterhaltung der Platzflache nicht
zustandig sein wird.

Bezirksamt Mitte, Abt. Stadtentwicklung, Vermessungsamt

Stellungnahme: Diverse hinweise zur Planzeichnung, zur Planunterlage, zur Vermal3ung,
zum Titel des Bebauungsplans und zur Legende.
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Abwéagung: Berticksichtigung — es handelt sich durchweg um redaktionelle Korrekturen ohne
Auswirkung auf den Planinhalt.

Evangelische Kirchengemeinde St. Petri / St. Marien

Im Bet- und Lehrhaus sind nicht nur "Versammlungsraume fir Religionsgemeinschaften”
vorgesehen, sondern auch ein zentraler Veranstaltungsraum in dem z.B. auch Konzerte o.4a.
stattfinden.

Abwagung: Berucksichtigung — die Zweckbestimmung wird in ,Religidses Zentrum“ geéndert,
die textliche Festsetzung zur Regelung der im Sondergebiet zulassigen Nutzungen weiter
gefasst.

Stellungnahme: die Forderungen der Stadt, dass die Grundflache der Arkade im Sonderge-
biet zu maximal 8% durch Pfeiler verdeckt und die Arkade mindestens 6m hoch sein soll, ist
zu eng gefasst und aus statischen Grinden kritisch. Die Planungen fir das Bet- und Lehr-
haus sehen eine Uberwdlbte Arkade vor, die im Stich 6,6m hoch ist. Der Bebauungsplan soll-
te entsprechend modifiziert werden.

Abwagung: Teilweise Beriicksichtigung — Die Festsetzung zur Grundflache der Arkade wird
beibehalten, einer VergrofRerung dieser Grundflache stehen andere Belange (ausreichend
Flachen fur den FuRverkehr, Vermeidung von ,Angstraumen*) entgegen. Eine Uberpriifung
fur den Entwurf des Kultur- und Religionshauses hat ergeben, dass eine entsprechende
Entwurfsldsung moglich ist. Die Hohe der Arkaden im Stich von 6,6 m und an der Auf3enkan-
te von 4,5 m wird als ausreichend gesehen. Die Begriindung wird um eine entsprechende
Erlauterung ergénzt.

Stiftung PreuRBischer Kulturbesitz

Die Stellungnahme umfasst die gleichen Punkte wie die Stellungnahme der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Umwelt V B 4. Abwagung s. dort.

V.2 Neuaufstellung des Bebauungsplans

(a) Beschluss zur Neuaufstellung

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 20. April 2015 die Neueinlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 1-218 geméan § 25d BauNVO 2013
beschlossen. Somit ist nunmehr die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I.S. 1548) im weiteren Verfahren anzuwenden.

Von der Unterrichtung und Erdrterung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde abgesehen,
da die Unterrichtung und Erérterung bereits im bisherigen Aufstellungsverfahren auf anderer
Rechtsgrundlage erfolgt ist. Ebenso wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange gemanR 8 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen, da bereits im bisherigen Verfah-
ren die Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2
BauGB eingeholt wurden.

(b) Anderungen gegeniiber dem Planungsstand 2009

Gegeniber dem im September 2009 ausgelegten Bebauungsplanentwurf mit den Deckblat-
tern vom 22. Februar 2010 und 3. Februar 2011, dem durch das Abgeordnetenhaus von Ber-
lin zugestimmt wurde, enthalt der Bebauungsplanentwurf zur Beteiligung der Behérden und
zur offentlichen Auslegung die folgenden wesentlichen Anderungen:

e Ermdoglichung der aktuellen Planungen fur ein Kultur- und Religionshaus am Standort und
im Grundriss der friheren Petrikirche durch Festsetzung eines entsprechenden Sonder-
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gebiets. Voraussetzung fir die Realisierung des Projekts ist eine entsprechende Ent-
scheidung von Senat und Abgeordnetenhaus.

e Veranderung der dul3eren Abgrenzung des Kerngebiets MK3,, der Festsetzungen zur
Gebaudehohe und zur Breite der Arkade sowie Erganzung der eingeschossigen Uber-
baubarkeit des Hofbereichs, zur Berlcksichtigung des Planungsstandes fir den Bau ei-
nes Archaologischen Besucherzentrums an dieser Stelle,

o Hohenfestsetzung fir die verbleibende Platzflache des Petriplatzes; Berlicksichtigung der
darunter gelegenen archaologischen Funde in einer textlichen Festsetzung, die die Unter-
baubarkeit regelt,

e Veranderung der Abgrenzung zwischen der Platzflache und der Gertraudenstral3e, zur
Bertcksichtigung der Planungsstande fiir die Arkaden im Kerngebiet MK;, und fur das
Sondergebiet ,Religioses Zentrum* sowie der unter der Platzflache gelegenen arch&olo-
gischen Funde,

¢ Reduzierung der zuladssigen Zahl der Vollgeschosse im nordlichen Teil des Mischgebiets
MI; entlang der Breite Straf3en StralRe von VI auf V, unter Bezugnahme auf die Héhe der
friher hier vorhandenen Bebauung (u.a. Ermelerhaus) sowie zur Bertcksichtigung der
gegenuberliegenden denkmalgeschitzten Gebaude,

o Festsetzung der Ruckstaffelung der obersten Geschosse in den Mischgebieten im Wohn-
gebiet, in den Mischgebieten Ml,, Ml, und Mlz; sowie im Kerngebiet MK¢ tUber Baugren-
zen statt Uber eine textliche Festsetzung,

e Anderung der Baugrenzen im Mischgebiet Ml; und im Kerngebiet MKg, um dort eine Be-
bauung entlang einer gemeinsamen Brandwand sicherzustellen,

e Festsetzung der blockinternen Durchwegung und Erschlieung als private statt als offent-
liche Verkehrsflache, mit darauf bezogenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie
Pflanzgeboten und Ausschluss von Stellplatzen auf dieser Flache,

e Erganzung um Festsetzungen zum Larmschutz und zum Schutz vor Luftschadstoffen ent-
sprechend der aktuellen Rechtslage,

e Erganzung um Festsetzung zur Einschrankung der Unterbaubarkeit der Kerngebiete MK,
und MKs im Bereich der in Aussicht genommenen U-Bahntrasse,

e Korrektur der nachrichtlichen Ubernahme der BundeswasserstraRle,

o Korrektur der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache in ,Hochschule, Bibliothek,
Museum®,

o Korrektur der besonderen Zweckbestimmung der Verkehrsflache in ,Ful3g&ngerbereich*
(bisher ,Stadtplatz*) und Ermoglichung einer Unterbauung zur Prasentation der dort vor-
handenen archaologischen Funde.

(c) Anderungen des Bebauungsplanentwurfs nach friihzeitiger Behoérdenbeteiligung

Gegeniber dem im November 2014 zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden versandten
Planungsstand enthdalt der Bebauungsplanentwurf, der Gegenstand der Behérdenbeteiligung
und der 6ffentlichen Auslegung war, die folgenden wesentlichen Anderungen:

. Anderung der Zweckbestimmung des Sondergebiets von ,Bet- und Lehrhaus* in ,Religio-
ses Zentrum®, Anpassung der dazugehdrigen textlichen Festsetzung,

e Berlcksichtigung der unter der Platzflache des Petriplatzes gelegenen archéologischen
Funde statt in einer textlichen Festsetzung nun in einer Nebenzeichnung, die die Unter-
baubarkeit ermdglicht,
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¢ Streichung der textlichen Festsetzung zum Staffelgeschoss im WA, stattdessen (weitge-
hend inhaltsgleiche) Festsetzung tiber Baugrenzen,

o Konkretisierung der textlichen Festsetzung zur abschirmenden Randbebauung,

e Erganzung der textlichen Festsetzung zur Dachbegriinung um die Nichtanrechenbarkeit
von bauordnungsrechtlich erforderlichen Kinderspielplatzen,

e Erganzung der textlichen Festsetzung zu den Arkadenflachen um eine Mindestdurch-
gangsbreite von 4,0 m,

e Erganzung der ,Wegerechte" auf der privaten Verkehrsflache um Rechte zugunsten der
jeweils benachbarten Grundstiickseigenttimer,

o Wegfall der Festsetzung einer unterirdischen Verbindung zwischen dem Humboldtforum
und der Flache fir Gemeinbedarf,

o Konkretisierung und Differenzierung der textlichen Festsetzung zum Ausschluss von
Werbeanlagen.

(d) Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11. bzw. 24. Juni 2015 von der Pla-
nung mit Stand vom 28. Mai 2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
17. Juli 2015 aufgefordert. Bis zum 31. Juli 2015 gingen 34 Rick&aul3erungen ein. Im Ergebnis
der Prifung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise konnte ein Grof3teil der Stellung-
nahmen durch Klarstellungen und Ergénzungen der Begriindung beriicksichtigt werden, ohne
dass hierdurch eine Anderung der Planinhalte erforderlich wurde. Anregungen, die auf eine
Anderung der Planinhalte abzielten, bezogen sich auf folgende Sachverhalte und wurden wie
folgt in die Abwagung eingestellit:

Senatskanzlei — Kulturelle Angelegenheiten

Stellungnahme: Unter Beachtung zwischenzeitlich erfolgter Entwicklungen zu kulturellen Nut-
zungsalternativen ist die Zweckbestimmung der Flache fur Gemeinbedarf ,Hochschule, Biblio-
thek und Museum* zu eng gefasst; andere kulturelle Nutzungen an diesem Standort sollten
nicht von vornherein ausgeschlossen werden.

Abwéagung: Der Anregung wird entsprochen und die Bezeichnung der Zweckbestimmung in
~Hochschule und Kultur‘ gedndert.

Stellungnahme: Es solle gepriift werden, wie in den vorgesehenen Misch- und Kerngebieten
anteilig eine kulturelle Nutzung fur Kulturakteure und Kreativwirtschaft im Bebauungsplan be-
ricksichtigt werden kann.

Abwagung: Einen ausdricklichen Flachenanteil fur kulturelle Nutzungen in einzelnen Bauge-
bieten im Plangebiet einzufordern, ist rechtlich nicht méglich, stadtebaulich nicht begriindbar
und ware auch nicht verhaltnismaRig. Anlagen fur kulturelle Zwecke sind in den festgesetzten
Misch- und Kerngebieten allgemein zulassig. In der Begrindung wird ergénzt, dass das Land
Berlin entsprechende Mietpreis- und Belegungsbindungen bei der Vergabe landeseigener
Grundsticke regelmaRig anstrebt und mit den Grundstiickerwerbern vertragliche Regelun-
gen vereinbaren wird.
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Senatsverwaltung fir Finanzen

Stellungnahme: Im September 2014 sei der Ausweisung eines Sondergebiets "Bet- und
Lehrhaus" auf dem Petriplatz nicht zugestimmt und die Legitimierung durch eine politische
Entscheidung des Senats nahe gelegt worden Auch nach Umbenennung des Sondergebiets
als "Religidses Zentrum" werde ein Senatsbeschluss gefordert.

Abwagung: Die Kulturverwaltung wird im weiteren B-Planverfahren eine Senatsvorlage zum
geplanten interkulturellen Zentrum (Kultur- und Religionshaus) einbringen, um die erforderli-
che politische Entscheidung fiur das Projekt zu erlangen. Eine Befassung des Senats und des
Parlaments mit der Ausweisung des Sondergebiets erfolgt zudem im Rahmen der Beschluss-
vorlage zu diesem Bebauungsplan.

Stellungnahme: Da gemal} der Begriindung der Bedarf bei den bezirklichen Planungen fir
die entsprechenden Wohnfolgeeinrichtungen zu bertcksichtigen sei und die Versorgung
durch fuBBlaufig erreichbare Einrichtungen aul3erhalb des Plangebietes mit tibernommen
werden solle, werde vorausgesetzt, dass die Verwaltungen, die mit der Schul- und Kinderta-
gesstattenplanung befasst sind, in Kenntnis der Zusatzbedarfe seien. Vor dem Hintergrund
der aktuellen Bevolkerungsentwicklung in Mitte werde die Uberpriifung und konkrete Bestéti-
gung der zustandigen Fachbereiche im Bezirksamt Mitte empfohlen, um sicherzustellen,
dass ausreichend Kita- und Grundschulplatze in fuRlaufiger Umgebung zur Verfugung ste-
hen werden. Damit einhergehen kdnne auch eine Neuberechnung des Bedarfs bei den
Grundschulplatzen, falls sich herausstellt, dass der Bedarf mit 90 %igem Versorgungsgrad
("Strukturquote") zu ermitteln ist.

Abwagung: Der Bezirk wurde in allen Phasen des Aufstellungsverfahrens beteiligt und hat den
Festsetzungen des Bebauungsplans in den genannten Punkten nicht widersprochen. Fir die
Ermittlung des kiinftigen Platzbedarfs in Grundschulen wurde von einem 100%igen Versor-
gungsgrad ausgegangen.

Stellungnahme: Die Darstellung der "Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz-
planung" kénne in der vorliegenden Fassung aus den folgenden Grinden nicht mitgetragen
werden: In der Aufstellung zur Finanzierung im Rahmen der Entwicklungsmafinahme "Par-
laments- und Regierungsviertel" seien mehrere Positionen zusammengefasst worden. Die
Bezeichnungen und Summen wirden zur Kosten- und Finanzierungsibersicht differieren.
Somit sei die Darstellung nicht eindeutig nachvollziehbar. Hier bedirfe es einer eindeutigen
Zuordnung zu den Positionen mit den jeweiligen Teilsummen, sofern nicht in der Planbe-
grindung selbst, dann als Begleitinformation an die Senatsverwaltung fur Finanzen, wobei
Anderungen in der Planbegriindung auch dann ggf. erforderlich werden dirften. Um Mittei-
lung, wie vorgegangen werden soll werde gebeten.

Abwagung: Da das Bebauungsplanplangebiet u. a. nur Teilflachen der in der Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht aufgefiihrten MaRhahmen umfasst, ist eine detaillierte Zuordnung der in
der Begriindung enthaltenen Kostenangaben zu den in der Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht aufgefuihrten Paositionen nicht moéglich. Dieser Umstand wurde der Senatsverwaltung fur
Finanzen telefonisch erlautert.

Stellungnahme: Mit der Aussage auf S. 94 "Die Finanzierung der Neugestaltung des Pet-
riplatzes als Stadtplatz und "arch&ologisches Fenster" erfolgt im Rahmen der Hochbaumal3-
nahme "Archaologisches Haus am Petriplatz", kdnne ausschlie3lich die Herrichtung des
Grundstiicks im Zuge der Hochbaumalnahme gemeint sein. Dartiber hinausgehende Mal3-
nahmen wirden Tiefbaumaflinahmen darstellen, die einer gesonderten Planung und Finan-
zierung bedurfen und keinesfalls tiber die Hochbaumaflinahme abgedeckt seien. Folglich sei
die Aussage "Die Mittel sind dort entsprechend berticksichtigt." nicht zutreffend. Au3erdem
sei im Haushalt ausschliefZlich der kommunale Eigenanteil von 10% an den Gesamtkosten in
Hohe von 15,5 Mio. € eingestellt. Ein Hinweis auf die beabsichtigte Antragstellung auf GRW-

Marz 2016 142



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

Forderung fehle. Sofern keine GRW-Forderung beantragt oder bewilligt werden sollte, sei die
Finanzierung nicht gesichert. Bereits heute sei bekannt, dass die Ma3nahme teurer werden
solle. Eine Bericksichtigung neuer Gesamtkosten sei im Rahmen der Haushaltsplanaufstel-
lung 2016/2017 zunachst abgelehnt worden, da erst geprft werden muisse, ob die Kosten-
steigerung durch Kompensation innerhalb der MalRnahme - zumindest teilweise - aufgefan-
gen werden kdnne.

Abwagung: Die Neugestaltung des Petriplatzes wird im Rahmen der EntwicklungsmalRnahme
Hauptstadt Parlaments- und Regierungsviertel finanziert. Die Begriindung wird entsprechend
geéndert. Ein Hinweis auf die beabsichtigte GRW-Foérderung wird ergénzt, die Aussage,
dass die Finanzierung gesichert ist, wird gestrichen. Die Festsetzung eines Kerngebiets ware
auch ohne die Umsetzung des Projekts ,Archédologisches Zentrum® vollziehbar.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt - Wohnungsbauleitstelle Nord

Stellungnahme: Im vorliegenden Fall finde das ,Berliner Modell“ aufgrund der Lage des
Plangebiets im Gebiet der formlich festgelegten EntwicklungsmalRnahme ,Hauptstadt Berlin
— Parlaments- und Regierungsviertel“ keine Anwendung. Der Grund hierfir sei, dass die
Grundstiickseigentumer bereits Betrage zum Ausgleich entwicklungsbedingter Bodenwert-
zuwachse, mit denen MalRnahmen zur Herstellung der technischen und sozialen Infrastruktur
finanziert werden, leisten. Somit sei auch sichergestellt, dass ein Grof3teil der Ziele des ,Ber-
liner Modells* umgesetzt wird. Das gilt jedoch nicht fur die Bereitstellung mietpreis- und bele-
gungsgebundenen Wohnraums. Es werde daher angeregt, Mietpreis- und Belegungsbindun-
gen fur bis zu 33 Prozent der entstehenden Wohnungen auf landeseigenen Grundstlcken,
die fir den Wohnungsbau vorgesehen seien, als Bedingung zum Gegenstand der Vergabe
zu machen und mit den Grundstiickserwerbern vertraglich zu vereinbaren.

Abwagung: In der Begriindung wird ergénzt, dass das Land Berlin entsprechende Mietpreis-
und Belegungsbindungen bei der Vergabe landeseigener Grundsticke regelmafig anstrebt
und mit den Grundstiickerwerbern vertragliche Regelungen vereinbaren wird.

Stellungnahme: In der Begriindung sei auf Basis von einer voraussichtlichen Bruttoge-
schossflache von 15.000 m2 von 110 bis 140 neuen Wohnungen die Rede (S. 96). Im Rah-
men des ,Berliner Modells“ sei jede Wohneinheit mit einer Gro3e von 100 m2 angesetzt, es
wird daher angeregt, bei der Berechnung der potenziellen Anzahl der Wohneinheiten den-
selben Schlissel anzuwenden. Demnach kdnnten im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sogar bis zu 150 Wohneinheiten flr 300 Bewohner neu entstehen. Aus einer héheren Be-
wohnerzahl ergebe sich auch ein héherer Bedarf fliir Wohnfolgeeinrichtungen. Die entspre-
chenden Berechnungen seien einheitlich geman ,Berliner Modell* durchzufiihren. Demnach
sei bei der Berechnung der Grundschulplatze noch die sogenannte Strukturquote zu beach-
ten: Da ein Teil der Schilerinnen und Schuler nicht in staatlichen Grundschulen unterrichtet
werde, seien lediglich 90 Prozent des tatsachlichen Bedarfs anzusetzen und im Rahmen der
bezirklichen Planungen zu bericksichtigen.

Abwagung: Im vorliegenden Fall findet das ,Berliner Modell* aufgrund der Lage des Plange-
biets im Bereich der formlich festgelegten Entwicklungsmafnahme ,Hauptstadt Berlin — Par-
laments- und Regierungsviertel“ keine Anwendung. Der Grund hierfr ist, dass die Grund-
stiickseigenttiimer bereits Betrdge zum Ausgleich entwicklungsbedingter Bodenwertzuwéch-
se, mit denen MalRBhahmen zur Herstellung der technischen und sozialen Infrastruktur finan-
ziert werden, leisten. Somit ist sichergestellt, dass ein Grof3teil der Ziele des ,Berliner Mo-
dells* umgesetzt wird. Das gilt jedoch nicht flir die Bereitstellung mietpreis- und belegungs-
gebundenen Wohnraums. Das Land Berlin wird daher entsprechende Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen bei der Vergabe landeseigener Grundstiicke regelméRig anstreben und mit
den Grundstiickerwerbern vertragliche Regelungen dazu vereinbaren.
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Fur den Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen wird auf staddtebauliche Richtwerte zurtickgegrif-
fen, die vor Einfihrung des Berliner Modells im Bebauungsplanverfahren bereits zu beachten
waren. Fur die Ermittlung des kinftigen Platzbedarfs in Kindertagesstéatten und Grundschu-
len, der notwendigen Griinflachen und 6ffentliche Kinderspielplatze wird auf die Empfehlun-
gen der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt vom Marz 2014 zuriickgegriffen.
Die darin genannten Richtwerte entsprechen etwa denen des Berliner Modells.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt —V B 4

Stellungnahme: Die Festsetzung der Oberkanten baulicher Anlagen im Kerngebiet MK,
solle an die Planungen fir das Arch&ologische Besucherzentrum angepasst werden.

Abwéagung: Die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen bezieht sich auf die Gehweghthe der
Gertraudenstrale; diese betragt 35,7 m tber NHN. Das Gebaude wird im Planungsstand der
VPU mit einer H6he von 59,7 m tber NHN angegeben. Die zulassige Hohe der Oberkante
baulicher Anlagen fir sieben Vollgeschosse mit 24,0 m tGber Gehweg reicht also aus. Eine
grolRere Gebaudehthe wirde die Abstandsflachenprobleme verscharfen.

Stellungnahme: Die textliche Festsetzung, dass innerhalb der Arkade im Kerngebiet MK,
bezeichnet) eine lichte Durchgangsbreite von 4,0 m zu gewahren sei, widerspreche der Pla-
nung fir das Archaologische Besucherzentrum. Durch die gegebenen baulichen Zwangs-
punkte - angrenzende Gertraudenstral3e im Osten und Lage der historischen Fundamente
der Lateinschule im Westen - und somit der Vorgabe der minimalen Foyertiefe, sei nur eine
lichte Durchgangsbreite von 3,25 m realisierbar.

Abwagung: Das Erfordernis der textlichen Festsetzung Nr. 28 begriuindet sich aus dem Ruick-
bau der bisherigen Gertraudenstrafl3e und der Fiihrung des Gehweges auf den Flachen der
Arkaden. Fir die Sicherung der Erschliel3ung ist eine Mindestdurchgangsbriete erforderlich.
Die nachfolgende Planung muss sich an die Festsetzungen des Bebauungsplans anpassen
und nicht umgekehrt.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt - VII B

Stellungnahme: In der Textlichen Festsetzung Nr. 9 ist bereits auf die Einschrankung gemar
der Textlichen Festsetzung Nr. 12 hinzuweisen, da die Uberbaubarkeit der Baugebiete auch
deren Unterbaubarkeit einschlief3t.

Abwagung: Der Hinweis findet Berticksichtigung (redaktionelle Erganzung maoglich).

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt - IX C

Stellungnahme: Das Luftschadstoffgutachten weist fur Abschnitte der GertraudenstralRe und
der Breiten StraRRe eine Uberschreitung des Feinstaub PMy,-Tagesgrenzwertes sowie des
Jahresgrenzwertes fir Stickstoffdioxid aus. Als Ursache wird der dichte Verkehrsfluss be-
schrieben. Zudem rickt die Bebauung dicht an den Fahrbahnrand heran, so dass ein Luft-
austausch und Abtransport von Schadstoffen erschwert wird. Die im Bebauungsplan ge-
troffenen Regelungen zur Konfliktldsung sind aus fachlicher Sicht allein nicht ausreichend,
da die rechtlichen Grundlagen verbindlich eine Einhaltung der Luftschadstoffgrenzwerte im
Aul3enbereich vorsehen. Insofern ist eine Grenzwerteinhaltung bereits im Planverfahren si-
cher zu stellen. In Betracht kommen hier ein Abriicken der Geb&ude von der Fahrbahn (Ab-
standsvergrof3erung) oder verkehrliche MalRnahmen (Reduktion des Verkehrsaufkommens,
Verstetigung des Verkehrsablaufs).

Abwagung: Die Uberschreitungen betreffen Bereiche, fiir die ein Uberwiegend kurzzeitiger
Aufenthalt unterstellt werden kann. Flachen, die sich fur einen langeren Aufenthalt im Freien
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eignen, sind im betroffenen StralRenabschnitt nicht vorgesehen. Die Anordnung von Aul3en-
gastronomie, Verkaufsstanden o.&. kann durch Versagung der erforderlichen Genehmigung
verhindert werden. Ein Abriicken der Bebauung von der Fahrbahn ist mit dem Planungsziel,
die GertraudenstralRe und die Breite Stral3e zu Stadtstralen mit einer innenstadttypischen
Dimensionierung und Randbebauung zu entwickeln, nicht vereinbar. Der Verbesserung des
Ortsbildes und den Belangen der Baukultur wird hier der Vorrang eingeraumt. Bei StralRen-
raumbreiten von rund 40 m (Gertraudenstral3e) und 34 m (Breite StralRe) werden im Hinblick
auf den Luftaustausch und den Abtransport von Schadstoffen bereits vergleichsweise gute
Rahmenbedingungen geschaffen.

Mafnahmen zur Reduzierung und Verstetigung des Verkehrs kénnen nicht Gegenstand ei-
nes Bebauungsplans sein, sollten aber bei auftretenden Grenzwertiiberschreitungen auf ge-
meindlicher Ebene getroffen werden. Da die Bundeslander nach § 44 (1) des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) und der 39. BImSchV verpflichtet sind, die Luftverunreini-
gung kontinuierlich zu Gberwachen, besteht diesbezliglich eine ausreichende Handlungs-
grundlage. Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Vattenfall Europe Warme AG

Fur die Fernwarmetrasse im kunftigen Gebaudebereich entlang der Breiten Straf3e solle ein
Leitungsrecht in der Teilflache Ml; in einer Breite von 3,9 m und einer Hohe von 2,0 m (Ma-
3e beinhalten den erforderlichen Schutzstreifen) bertcksichtigt werden.

Abwagung: Die Fernwarmetrasse ist vorhanden und hat Bestandsschutz; sie ist bei Baumal3-
nahmen zu beachten. Ein Leitungsrecht ist daher nicht erforderlich.

Industrie- und Handelskammer Berlin

Stellungnahme: Die festgesetzte Breite der StralRenverkehrsflachen der Breiten Stral3e reiche
zur Aufnahme des zu erwartenden Verkehrsaufkommens, einschlie3lich des durch das Hum-
boldtforum induzierten zusatzlichen Verkehrs, sowie zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs nicht
aus. Die Verkehrsprognosen, die Grundlage fiir die Bemessung des StralRenraums waren,
seien veraltet.

Abwagung: Die im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsflachen reichen aus, um das
prognostizierte Verkehrsaufkommen abzuwickeln. Ggf. sinnvolle Anpassungen der Stral3en-
raumaufteilung kdnnen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache erfolgen.

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplans eingeholte Ergebnisse der aktuellen Verkehrsprogno-
sen haben keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Verkehrsbelastung der Breiten
StralRe ergeben. Die Verkehrsprognose 2025 ermdglicht eine belastbare Abschatzung verkehr-
licher Entwicklungen nach dem aktuellen Stand der Prognosetechnik. Absehbare bauliche Ent-
wicklungen im Umfeld des Plangebiets wurden in die Verkehrsprognose eingepflegt. Aufgrund
des Aufwandes der Erstellung und der Dynamik der Rahmendaten ist eine Aktualisierung der
Verkehrsprognose in kiirzeren Zeitschritten nicht moglich. Zudem sind die Ziele des Stadtent-
wicklungsplans Verkehr zur Entlastung der Innenstadt vom Kfz-Verkehr zu bertcksichtigen.

Stiftung PreuRBischer Kulturbesitz

Stellungnahme: Teilweise identisch mit der Stellungnahme der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Umwelt — V B 4 (s.0.). AuRerdem: Der vorhandene Tunnel zwischen Marstall
und Humboldt-Forum solle im Bebauungsplan festgesetzt werden, um eine ggf. zukinftig wie-
der notwendig werdende Verbindung zu erméglichen.
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Abwagung: Nachdem die Stadtbibliothek als Nutzer im Humboldtforum nicht mehr vertreten ist,
besteht aktuell keine Notwendigkeit einer Reaktivierung der Tunnelverbindung. Es ist daher
nicht erforderlich die Verbindung im Bebauungsplan zu berticksichtigen.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Stellungnahme: Es bestehe kein Erfordernis, die private Verkehrsflache im Blockinnenbereich
zwischen Briuderstral3e und Breite Stral3e der Allgemeinheit zuganglich zu machen. Sie sollte,
wenn doch eine 6ffentliche Nutzbarkeit gewtinscht wird, als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt werden.

Abwagung: Die Festsetzung als private Verkehrsflache erfolgt, da diese im Wesentlichen der
ErschlieBung der angrenzenden privaten Grundstticke dienen soll. Die Flache im Eigentum der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ware ohne diese Verkehrsflache nur schwer zu er-
schlieRRen, da der Anschluss an die Neumannsgasse noch durch eine andere Nutzung belegt
ist und die Flache nur auf einem kurzen Teilabschnitt an die Scharrenstralle angrenzt. Eine
offentliche Durchwegung des grof3en Baublocks ist ebenfalls Ziel der Planung, um eine Ver-
bindung vom Humboldtforum zum Petriplatz zu schaffen, die nicht unmittelbar entlang von
HauptverkehrsstraRen verlauft. Eine solche 6ffentliche Durchwegung kann tber die ohnehin
fur die ErschlieBung bendtigten Flachen erfolgen und stellt deren Privatnitzigkeit nicht in Fra-

ge.

Stellungnahme: Der vorgesehene Bebauungsplan fiihrt teilweise zu einer Anderung der Nut-
zungsart von einem Kerngebiet zu einem Mischgebiet und einer Verringerung der GFZ. Die-
se Festsetzungen verursachen grundsatzlich eine Wertminderung. Gegeniiber dem voran-
gegangenen Bebauungsplanentwurf werde die Anzahl der Vollgeschosse im Mischgebiet
Ml von 6 auf 5 herabgesetzt. Die Umgebungsbebauung weist Uberwiegend 6 bis 7 Ge-
schosse auf, so dass wieder 6 Vollgeschosse festgesetzt werden sollten.

Abwéagung: In dem Bereich, der im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
liegt, wurde die im Entwurf zur frihzeitigen Behordenbeteiligung fiir einen Teilbereich vorge-
sehene Reduzierung der Zahl der Vollgeschosse im Auslegungsentwurf wieder zurtickge-
nommen, so dass dort jetzt sechs Vollgeschosse zulassig sind.

Die Anderung der Nutzungsart und die Reduzierung des NutzungsmafRes gegeniiber dem
Bestand zu Beginn der Entwicklungsmafinahme ist Teil der vertraglichen Regelungen zwi-
schen der BImA und dem Liegenschaftsfonds zur Entwicklung dieses Baublocks. Die Wert-
minderung wird dabei auf Grundlage von Sachverstandigengutachten berlcksichtigt.

Stellungnahme: Die bedingte Festsetzung, dass im Mischgebietsteil MI, eine Wohnnutzung
ohne Vorkehrungen zum Schutz vor Larm erst dann zulassig ist, wenn die im Bebauungs-
plan ermdglichte abschirmende Bebauung entlang der Breiten Stral3e vollstandig realisiert
ist, werde abgelehnt, da der Zeitpunkt der Realisierung der Bebauung dieser landeseigenen
Flachen nicht absehbar ist.

Abwagung: Die Festsetzung ist erforderlich, um den gebotenen Larmschutz zu gewahrleis-
ten. Sie verhindert nicht die vorzeitige Bebauung der Flachen der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben, sondern macht sie lediglich abhangig von bestimmten Larmschutzvorkehrun-
gen, wie sie auch fur viele andere durch Verkehrslarm beeintrachtigte Grundstiicke tblich
sind. Im Ubrigen liegt es auch im Interesse des Landes Berlin, angesichts dringend benotig-
ter zusatzlicher Wohnungen, die larmabschirmende Bebauung entlang der Breiten StralRe so
frihzeitig wie mdglich zu realisieren.
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Bezirksamt Mitte, Straf3en- und Griinflachenamt

Stellungnahme: Die Festsetzung einer offentlichen StraRenverkehrsflache ,Ful3géangerbe-
reich” oberhalb des ,halbversenkten* Gebaudes werde abgelehnt. Das Gebaude sei als Ge-
meinbedarfsflache mit einer Zweckbestimmung, die seiner museumsartigen Nutzung ent-
spricht, festzusetzen. Weitere Platzflachen seien nicht als 6ffentliche Stralenverkehrsfla-
chen, sondern als private Verkehrs- bzw. Bauflachen mit einem 6&ffentlichen Geh- und Rad-
fahrrecht festzusetzen.

Abwagung: Ziel der Planung ist eine gegenliber den umliegenden Stral3en leicht angehobene,
rund um das geplante Kultur- und Religionshaus frei begehbare Platzflache mit dffentlichem
Charakter. Eine Festsetzung als private Verkehrs- bzw. Bauflache wirde dieser Zielsetzung
nicht gerecht. Eine Unterbaubarkeit 6ffentlicher Flachen ist nicht grundsatzlich unzuléssig und
hier zur Sichtbarmachung der vorhandenen archéologischen Funde erforderlich. Die Unterhal-
tungs- und Verkehrssicherungspflicht soll durch das geplante archéologische Besucherzentrum
Ubernommen werden, so dass es nicht zu einer horizontalen Teilung dieser Verpflichtungen
kommen wird. Soweit erforderlich, kbnnen dazu vertragliche Vereinbarungen getroffen werden.

Stellungnahme: Die Fihrung des Ful3- und Radverkehrs in Arkaden kann zu Konflikten mit
aus dem Gebaude heraustretenden Personen filhren und Angstraume im 6ffentlichen Raum
erzeugen. Es werden eine geradlinige Fuhrung fur Ful3géanger und Radfahrer entlang der
Gertraudenstral3e, die Festlegung einer Mindestbreite in den Arkaden und ein barrierefreier
Zugang zum hoherliegenden Stadtplatz gefordert. Einer Unterschreitung der Regelbreiten fur
FuRR- und Radverkehrsanlagen werde nicht zugestimmt.

Abwagung: Arkaden sind im Innenstadtbereich tbliche Bauformen. Die Fuhrung des Ful3-
wegs in einer Arkade entlang einer stark befahrenen StralRe kann das Gefiihl der Sicherheit
vor Verkehrsgefahren erhéhen. Die Festsetzung einer Mindesthéhe und —breite wirkt der
Entstehung von Angstrdumen entgegen.

Die Abgrenzungen der Baufelder MK, und MK, werden im Sidosten durch das geplante
Profil der GertraudenstralRe bestimmt. Die Abgrenzung des Sondergebiets folgt dem Grund-
riss der in den 1960er Jahren abgetragenen Petrikirche, da die AuRenwéande des Kultur- und
Religionshauses aus historischen, bautechnischen und finanziellen Griinden auf den noch
vorhandenen Fundamenten der alten Petrikirche errichtet werden sollen. Da diese nicht pa-
rallel zum geplanten Verlauf der Gertraudenstral3e und den Abgrenzungen der Baufelder
MK, und MK3, verlaufen, ist ein gradliniger Verlauf des Gehweges nicht moglich. Der Ver-
satz zwischen den beiden Baufeldern betragt auf einer Lange von 13,8 m etwa 1,4 m und
kann uber das Vorfeld der verkehrsberuhigten Platzflache so vermittelt werden, dass der
FuRgangerverkehr nicht beeintrachtigt wird.

Ein barrierefreier Zugang zur Platzflache ist geplant, dies ist jedoch nicht Gegenstand der
Bebauungsplanung.

(e) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan 1-218 vom 28. Mai 2015 hat, nach fristgerechter Bekanntmachung im
Amtsblatt fur Berlin Nr. 23 vom 5. Juni 2015 auf Seite 1221 sowie Begriindung und Umwelt-
bericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 15. Juni bis einschlie3lich 15. Juli 2015 in der Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Am Kollnischen Park 3, 6ffentlich ausgelegen.
Die Arten der umweltbezogenen Informationen, die verfigbar sind, wurden in der Bekannt-
machung benannt. Auf die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde zusétzlich
durch die Veroffentlichung einer Anzeige am 12. Juni 2015 in der Berliner Zeitung hingewie-
sen. Zusatzlich bestand die Mdglichkeit, den Bebauungsplanentwurf im Internet einzusehen
und auch auf diesem Wege Stellungnahmen zu tbermitteln.
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Bis zum 15. Juli 2015 gingen 18 Stellungnahmen sowie die Mitschrift eines Kiezgesprachs
vom 16. Juni 2015 ein, die ebenfalls als Stellungnahme im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung gewertet wird. Die vorgebrachten Stellungnahmen, soweit sie sich auf Gegenstande

der Bebauungsplanung beziehen, wurden zusammengefasst und wie folgt abgewogen:

Art der Nutzung
Stellungnahme: In der Breiten Stral3e solle die Berliner Landesbibliothek angesiedelt werden.

Abwagung: Der Vorschlag ist im Rahmen des Bebauungsplans grundsatzlich umsetzbar, der
kiinftige Standort der Landesbibliothek ist jedoch noch Gegenstand einer umfassenden ver-
gleichenden Untersuchung moglicher Standorte.

Stadtebau

Stellungnahme: Den Bau von modernen Rastergebauden mit der Wiederherstellung des
historischen Stadtgrundrisses und dem stadtebaulichen Ziel einer geschlossenen Randbe-
bauung zu begriinden, werden abgelehnt. Fir die historischen Stadtgrundrisse hatten die alten
Gebaude wiedererstellt werden missen. Die grof3en Bldcke seien kleinteiliger zu errichten.

Abwagung: Der Bebauungsplan dient der Umsetzung gesamtstadtischer Planungsziele. Das
stadtebauliche Ziel, im Kernbereich von ehemals Alt-Cd6lin den historischen Stadtgrundriss
wieder erkennbar zu machen, erfordert eine geschlossene Randbebauung in einer weitge-
henden Annaherung an die historischen Baufluchten. Entlang der Gertraudenstraf3e und der
Scharrenstral3e soll unter dieser Zielsetzung eine Neubebauung ermdéglicht werden, die die
Stral3enkorridore wieder raumlich definiert und die stadtebaulichen Zusammenhange tber
die jetzigen Uberbreiten StraRenschneisen hinweg wiederherstellt. Durch die geschlossene
Randbebauung entstehen dartiber hinaus larmgeschitzte Bereiche.

Fur die Festlegung kiunftiger Grundstlickszuschnitte oder maximaler Grundstticksgrof3en im
Bebauungsplan gibt es keine Rechtsgrundlage. Im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten wird
jedoch eine kleinteilige Grundstiicksvergabe angestrebt. Ziel der Planung ist eine Bebauung
mit Einzelhdusern, die sich an die historische Kleinteiligkeit anlehnt. Durch die Festsetzung
einer zusatzlichen ErschlieBungsmdglichkeit vom Blockinnenbereich her wird eine wichtige
Voraussetzung flr eine kleinteilige Parzellierung geschaffen.

Stellungnahme: Die Anordnung von Arkaden werde sowohl abgelehnt wie auch begrifit. Die-
se hatten keine Aufenthaltsqualitat und wirden die Trennwirkung der Straf3e noch verstéarken.
Das Problem von Bushaltestellen an Arkaden sei nicht geldst.

Abwagung: Durch Fiuhrung des Gehwegs unter einer Arkade sollen ausreichend breite Bau-
felder zwischen Gertraudenstral3e und Scharrenstral3e gewonnen und zugleich die Breite
des StralRenkorridors verringert werden. Arkaden sind ein in der Berliner Innenstadt mehr-
fach bewahrtes Gestaltungselement, das sowohl in gestalterischer als auch in funktionaler
Hinsicht positive Wirkungen entfalten kann. Voraussetzung hierfir ist, dass die Arkaden eine
ausreichende Breite und Hohe haben. Zu beiden Kriterien trifft der Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen. Aufenthaltsqualitat ware unmittelbar an der Gertraudenstral3e auch
bei Verzicht auf die Arkadierungen kaum zu erwarten.

Die BVG, die als Trager offentlicher Belange am Aufstellungsverfahren beteiligt war, hat be-
zliglich der Einordnung von Haltestellen keine Bedenken vorgebracht. Langerfristig soll eine
Strallenbahnhaltestelle in Mittellage eingeordnet werden, die bei Bedarf auch von Linienbus-
sen genutzt werden kann.

Stellungnahme: Es wird der Bau von Hochhausern gefordert. Es solle eine Metropole wie
New York entstehen. Die Leipziger Straf3e gibt vor, wie hoch es noch gehen kénne.

Abwagung: Das Plangebiet eignet sich wegen der damit verbundenen Beeintrachtigung der
Bestandsbebauung nicht fir den Bau von Hochh&ausern. Ziel der Planung ist die Annaherung
an den historischen Stadtgrundriss mit seinen teilweise schmalen Stralenrdumen und die
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Herstellung einer stralRenbegleitenden Randbebauung in aufeinander abgestimmter fiir Ber-
lin innenstadttypischer Hohenentwicklung.

Stellungnahme: Der Baublock MK 4 lasse keine sinnvollen Proportionen erkennen, er diene
allein der Gewinnmaximierung. Die geplanten Geb&ude seien ,grottenhallich* und mafistabs-
los.

Abwéagung: Die Fassadengestaltung ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. Fir die
Bebauung im Baugebiet MK, wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgefthrt. Die Proportio-
nen ergeben sich u.a. aus den stadtebaulichen Ziele einer StralRenrandbebauung, einer
raumlichen Fassung des Petriplatzes sowie einer Akzentuierung der Blickachse des Mih-
lendamms in Anlehnung an das friihere Cdllnische Rathaus. Finanzielle Auswirkungen fir
die 6ffentliche Hand ergeben sich durch die Festsetzungen in diesem Bereich nicht.

Stellungnahme: Es fehle eine stadtebauliche Begriindung fir die Verlangerung der Schar-
renstralle.

Abwagung: Die Verlangerung der Scharrenstral3e ist fur die Erschlie3ung der angrenzenden
Bebauung erforderlich, insbesondere, weil hier auch eine kleinteilige Parzellierung ermdglicht
werden soll.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Grundstiickszuschnitte

Stellungnahme: Es werde ein Verzicht auf die Bebauung im Kerngebiet MK3; gefordert. Dort
sollte vielmehr ein kleiner Platz mit Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.

Abwéagung: Das stadtebauliche Ziel, im Kernbereich von ehemals Alt-Colln den historischen
Stadtgrundriss wieder erkennbar zu machen, erfordert eine geschlossene Randbebauung in
einer weitgehenden Annaherung an die historischen Baufluchten. Entlang der Gertrauden-
straRe und der ScharrenstralRe soll unter dieser Zielsetzung eine Neubebauung ermdglicht
werden, die die StraRenkorridore wieder raumlich definiert und die stadtebaulichen Zusam-
menhange Uber die jetzige Uberbreite Strallenschneise hinweg wiederherstellt. Zur Umset-
zung dieser Ziele ist das Gebaude im Baufeld MK, notwendig, jedoch wurde die Kleine
Gertraudenstral3e verbreitert und als FuRgangerbereich festgesetzt. Eine Platzflache an die-
ser Stelle kdnnte nur eine sehr geringe Aufenthaltsqualitat bieten.

Stellungnahme: Die Durchwegung des Blocks Breite Strafl3e / Briderstrafl3e werde als zu
schematisch abgelehnt, eine direktere Wegeflihrung wére sinnvoller.

Abwagung: Die Durchwegung des Blocks war Ergebnis eines stadtebaulichen Gutachterver-
fahrens und orientiert sich an der bestehenden Bebauung an der Briderstral3e und an den
Eigentumsverhéltnissen. Eine diagonale Wegefuhrung wirde zudem zu ungunstigen Grund-
stuckszuschnitten fuhren.

Stellungnahme: Die grof3en Baublocke sollten in kleineren Einheiten vergeben werden, um
eine vielgestaltige Struktur zu erreichen.

Abwagung: Fir die Festlegung kinftiger Grundstiickszuschnitte oder maximaler Grund-
sticksgréfRen im Bebauungsplan gibt es keine Rechtsgrundlage. Im Rahmen der rechtlichen
Mdglichkeiten wird jedoch eine kleinteilige Grundstiicksvergabe angestrebt.

Stellungnahme: Die Vorschléage der kleinteiligen Bebauung Breite Strale — Neumanngasse
seien begriufRenswert.

Abwagung: Fur die Festlegung kiinftiger Grundstiickszuschnitte oder maximaler Grundstiicks-
gréfRen im Bebauungsplan gibt es keine Rechtsgrundlage. Im Rahmen der rechtlichen M6g-
lichkeiten wird jedoch eine kleinteilige Grundstiicksvergabe angestrebt. Ziel der Planung ist
eine Bebauung mit Einzelh&usern, die sich an die historische Kleinteiligkeit anlehnt. Durch die
Festsetzung einer zusatzlichen ErschlieRungsmaoglichkeit vom Blockinnenbereich her wird eine
wichtige Voraussetzung fur eine kleinteilige Parzellierung geschaffen.
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Malf3 der Nutzung

Stellungnahme: Fir die Nicht-Einhaltung von Abstandflachen gebe es keine erkennbare Be-
grindung, die vorgesehene Bebauung verstol3e gegen diverse Vorschriften und gesetzliche
Regelungen. Die vorhandenen Wohnbauten wiirden dadurch in der Nutzung massiv einge-
schrankt und die Anwohner benachteiligt. Das religiose Zentrum sei in der geplanten Groi3e
nicht zu rechfertigen.

Abwagung: Die Unterschreitung der nach § 6 Abs. 5 BauOBIn erforderlichen Abstandsfla-
chentiefen, insbesondere in der Scharrenstral3e, ist gemaf § 6 Abs. 8 BauOBIn mdglich und
wurde flr die betroffenen Teilbereiche des Plangebietes im Hinblick auf die davon berihrten
Belange sowie die Vereinbarkeit mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn und
Arbeitsverhaltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung geprift und in
die Abwéagung mit den stadtebaulichen Zielen der Planung eingestellt. Dies wird in der Be-
grindung ausfuhrlich dargestellt. Insofern wird hier darauf verwiesen (siehe Kapitel 111.4.2.4).
Die im Bebauungsplan festgesetzte Kubatur fir die Bebauung im Sondergebiet ,Religioses
Zentrum* ist ohne Uberschreitung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
gegenuber der Wohnbebauung realisierbar und fuhrt aufgrund der Lage zu den Himmelsrich-
tungen nur zu einer geringen zusatzlichen Verschattung.

Stellungnahme: Wahrend auf dem Grundstlick des Hauses der Deutschen Wirtschaft nur sie-
ben Vollgeschosse ohne Aufstockungsmdglichkeit und eine GFZ von 4,5 zulassig sein sollen,
seien auf den gegenlberliegenden Grundstiicken teilweise acht Vollgeschosse mit einer Ge-
baudehdhe von bis zu 30 m sowie ein Turm mit einer H6he von 44 m mdglich. Hier werden
ohne erkennbaren Grund unterschiedliche Obergrenzen festgelegt und das Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme verletzt. Auf3erdem kdnne es zu Beeintrachtigungen und einer
Wertminderung des Hauses der Deutschen Wirtschaft durch die festgesetzten Gebaudeho-
hen und die Unterschreitung von erforderlichen Abstandsflachen kommen wird. Es sei zudem
unverstandlich, dass vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gebaut werden darf, da die
Festsetzungen nicht unstrittig seien.

Abwagung: Im Mischgebiet gegeniiber dem Haus der Deutschen Wirtschaft sieht der Bebau-
ungsplan eine maximal sechsgeschossige Bebauung vor, wobei das oberste Vollgeschoss
um mindestens 1,5 m zurlickzusetzen ist. Die Bebauung im Baugebiet MK, ist Gberwiegend
auf maximal sieben Vollgeschosse begrenzt. Lediglich auf einer kleinen Teilflache werden acht
Vollgeschosse ermdglicht. Dies ist stadtebaulich begrindet durch die besondere Lage in der
Blickachse des Muhlendammes, die bereits durch das friihere Cdlinische Rathaus mit einem
turmartigen Bauteil akzentuiert wurde. Die neu geplante Bebauung wird zum Haus der Wirt-
schaft einen Abstand von mindestens 28 m, im Bereich des MK, von 34,5 m haben. Die bau-
ordnungsrechtlich gebotenen Abstéande werden eingehalten. Eine Verschattung tber das in
angebauten Stadtstraf3en dieser Breite Ubliche Maf3 hinaus erfolgt nicht. Beflirchtungen einer
Wertminderung des Hauses der Deutschen Wirtschaft sind insofern unbegriindet.

Die Baugenehmigung fiir die Bebauung im Baugebiet MK, wurde auf Grundlage des durch
das Abgeordnetenhaus von Berlin beschlossenen Bebauungsplans erteilt. Festsetzungen, die
dieses Baufeld betreffen, werden bei der Neuaufstellung des Plans nicht geandert. Eine Ande-
rung der Abwagung der diesbeztiglich vorgebrachten Belange war daher nicht erforderlich.

Stellungnahme: Es fehle eine Darstellung der finanziellen Auswirkungen, die mit der Uber-
schreitung der Traufh6he und der Bebauungsdichte im Baublock MK, verbunden sind.

Abwéagung: Finanzielle Auswirkungen fur die 6ffentliche Hand ergeben sich durch die Fest-
setzungen in diesem Bereich nicht.

Stellungnahme: Die Bebauungsdichte sei nicht historisch begriindbar, daher sei die Begru-
nung zu Uberarbeiten.
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Abwéagung: Der Bebauungsplan dient der Umsetzung gesamtstadtischer Planungsziele, die
durch den Flachennutzungsplan, die Stadtentwicklungsplane (vor allem StEP Verkehr) und
das Planwerk Innere Stadt vorgegeben werden. Die Uberschreitung der MaRRe gemaR § 17
BauNVO wird in dem Kapitel 111.4.2.3 in der Begriindung ausfuihrlich begriindet und abgewo-
gen. Die Unterschreitung der nach 8§ 6 Abs. 5 BauOBIn erforderlichen Tiefen der Abstands-
flachen ist gemaf § 6 Abs. 8 BauOBIn mdglich und wurde fur die betroffenen Teilbereiche
des Plangebietes im Hinblick auf die davon berthrten Belange sowie die Vereinbarkeit mit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse und an die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung geprift und in die Abwagung mit den stadtebau-
lichen Zielen Schaffung eines urbanen stadtischen Quartiers, der Annaherung an den histo-
rischen Stadtgrundriss mit seinen teilweise schmalen StralRenraumen und der Herstellung
einer stralRenbegleitenden Randbebauung eingestellt.

Petriplatz, Religidses Zentrum

Stellungnahme: Lage, Grol3e und die Nutzung des ,House of One* werden hinterfragt. Es
gebe schon genug Kirchen in der Umgebung. Die Beschrankung auf nur 3 Religionen werde
kritisiert, da es in Berlin Gber 100 Religionsgemeinschaften gebe. Die Frage der Sicherheit
fur die Bewohner der Umgebung wird gestellt. Die GréR3e, die damit beflrchtete Verschat-
tung sowie der Verlust von Stellplatzen werden kritisiert. Aus Ricksicht auf das archaologi-
sche Zentrum solle eine angemessene Bauhthe im Bereich von 12 Metern festgelegt werden.

Abwéagung: Im Sondergebiet ,Religidses Zentrum* ist auf Grundlage eines Wettbewerbs ein
multikonfessionelles Kultur- und Religionshaus geplant; dabei handelt es sich nicht um eine
herkbmmliche Kirche. Der Bebauungsplan setzt nur die Nutzung als ,Religioses Zentrum*
fest, eine Eingrenzung von Religionsgemeinschaften oder Fragen der Gebaudesicherung
sind nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

Der Uberarbeitete Wettbewerbsentwurf interpretiert in moderner Weise einen Kirchenbau mit
Kirchenschiff, Querhaus und mittig angeordnetem Turmbau. Die Festsetzungen zu den zu-
lassigen Oberkanten baulicher Anlagen entsprechen diesem Entwurf. Das Kultur- und Reli-
gionshaus soll mit seiner Bezugnahme auf die erhaltenen Fundamente der fritheren Petrikir-
che, seiner Uber die Umgebung hinausgehenden Héhenentwicklung und dem mittleren
Turmbau die besondere historische und sakrale Bedeutung dieses Ortes verdeutlichen. Die
Abstandsflachen zu den Bestandsbauten werden eingehalten.

Die Stellplatze auf dem Petriplatz waren auch ohne die Bebauung im Sondergebiet entfallen,
da dies den weiteren Planungszielen widersprochen hatte. Im Ubrigen handelte es sich um
offentliche Verkehrsflachen, die die Anwohner genutzt haben, und nicht um private Grund-
stucksflachen.

Stellungnahme: Es gebe keinen Grund, von den bisherigen Freiraumplanungen abzuweichen.
Der alte Parkplatz Petriplatz konne wie der Neustadtische Kirchplatz zu einem vollwertigen
Park entwickelt werden bzw. die Kleine Gertraudenstral3e zu einer kleinen Grinoase. Ebenso
die Breite Straf3e in ihrem alten Querschnitt.

Abwagung: Im Sondergebiet ,Religidses Zentrum* ist auf Grundlage eines Wettbewerbs ein
multikonfessionelles Kultur- und Religionshaus geplant, das mit seiner Bezugnahme auf die
erhaltenen Fundamente der frilheren Petrikirche und seiner tber die Umgebung hinausge-
henden Hohenentwicklung und dem mittleren Turmbau die besondere historische und sakra-
le Bedeutung dieses Ortes verdeutlichen soll und daher an diesen Standtort gebunden ist.
Die Planungsziele fur den Bereich des Petriplatzes sind mit einer Freihaltung der friheren
Parkplatzflache von Bebauung nicht vereinbar. Eine Gestaltung als Parkanlage wurde gepruft,
aber u.a. wegen der hohen Belastung durch Verkehrslarm und der Unvereinbarkeit mit dem
Ziel einer Wiederannaherung an den historischen Stadtgrundriss verworfen. Offentliche Spiel-
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platze und Grinflachen hatten unmittelbar neben der stark befahrenen Gertraudenstral3e nur
eine geringe Aufenthaltsqualitét.

Stellungnahme: Der Wunsch nach einem sakralen Bau auf dem Petriplatz sei im bisherigen
Verfahren von Verwaltung und Abgeordnetenhaus abgelehnt worden. Die jetzige Forderung
des Projektes durch die Verwaltung sei daher rechtswidrig.

Abwéagung: Die Errichtung eines interreligiésen Sakralbaus an diesem Ort geht auf die Initia-
tive der Kirchengemeinde St. Petri — St. Marien zurtick, deren Konzept in der Zwischenzeit
die zustandige Senatsverwaltung tiberzeugte und zur Anpassung der Planungsziele in die-
sem Teilbereich fuhrte. Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt hat entspre-
chend am 20. April 2015 die Neueinleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans 1-218 beschlossen. Der Bebauungsplan wird dem Abgeordnetenhaus zur Beschluss-
fassung erneut vorgelegt.

Breite der Straflenverkehrsflachen, StraRenbahn

Stellungnahme: Der StralRenraum der Breiten Straf3e sei nicht Gberdimensioniert gewesen,
sondern bestens geeignet, die im so genannten Humboldt-Forum fehlende gastronomischen
Einrichtungen aufzunehmen.

Abwagung: Die Stral3enverkehrsflache der Breiten Stral3e wurde reduziert, um im Interesse
einer ausgewogenen Nutzungsmischung Flachen fir eine innerstadtisch gemischte Bebauung
zu gewinnen und um die Mal3stablichkeit im Bezug auf die denkmalgeschiitzte Bebauung ent-
lang der Nordostseite wiederzugewinnen. Fir die Abwicklung des Verkehrs steht eine immer-
hin noch mehr als 27 m, im Einmindungsbereich tber 30 m breite 6ffentliche Verkehrsflache
zur Verflgung. Die Aufteilung des StralRenquerschnitts ist nicht Gegenstand der Bebauungs-
planung. Eine gastronomische Nutzung der Erdgeschosse wird durch die Mischgebietsfest-
setzung sowie eine textliche Festsetzung zu den Erdgeschossnutzungen im Bebauungsplan
ermdglicht.

Stellungnahme: Die zu erwartende Veranderung der Verkehrssituation in der Breiten Strafl3e
sei bei der festgesetzten (reduzierten) Breite der Stral3enverkehrsflache nicht berlcksichtigt.
Es sei keine Vorsorge fir die verkehrliche ErschlieBung des Humboldt-Forums und des
.House of One*, fur parkende Busse, Autos oder auch Fahrrader getroffen worden. Durch
zusatzliche Belastung der Breiten Straf3e fur den Liefer- und Individualverkehr seien zu den
Hauptverkehrszeiten lange Ruckstaus vor der Ampelanlage zum Muhlendamm zu beflirch-
ten. Im Kreuzungsbereich Muhlendamm/Breite Stral3e bestehe eine erhebliche Unfallgefahr.

Abwéagung: Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen dem 2009 abgeschlosse-
nen Stral3enumbau. Im Vorfeld der StraRenbaumafl3nahme wurden deren voraussichtliche
Auswirkungen geprift. Da die zweistreifige und nicht erweiterbare Fahrbahn der Franzsi-
schen Stral3e und die begrenzte Durchlassfahigkeit der Knoten entlang dieser Stral3e die
Leistungsfahigkeit des gesamten Straf3enzuges begrenzen, liel3e sich der Verkehrsfluss
durch eine erneute Verbreiterung der Breiten Straf3e nicht entscheidend verbessern. Es ist
Uberdies Ziel des Senats, in der Innenstadt den Anteil der offentlichen Verkehrsmittel und der
Ful3- und Radwege am Verkehrsaufkommen signifikant zu erh6hen. Diesem Ziel wird u.a.
durch die im Bau befindliche Verlangerung der U-Bahnlinie U5 und langfristig durch die Ver-
langerung der StralRenbahn in das Plangebiet Rechnung getragen, wodurch sich die OPNV-
Erreichbarkeit des Humboldtforums und des Kultur- und Religionshauses weiter verbessern
wird. Bei einer festgesetzten Straldenraumbreite von mehr als 27 m, im Einmindungsbereich
von 34 m lassen sich ggf. erforderliche MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrsflusses
oder zur Vermeidung von Unfallgefahren durch straRenverkehrsbehérdliche Anordnungen
und nétigenfalls auch durch bauliche Anpassungen umsetzen. Der Bebauungsplan kann
hierzu jedoch keine Regelungen treffen.
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Stellungnahme: Die Straf3enbahntrasse sei zu laut und werde nicht gebraucht.

Abwéagung: Die geplante Stral3enbahntrasse wird im Bebauungsplan 1-218 lediglich als Hin-
weis dargestellt; sie wird zu gegebener Zeit in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren
untersucht und festgelegt.

Stellungnahme: Die derzeitige Trassenfuhrung Mihlendamm-Gertaudenstral3e zerteile die
Stadt, daher erscheine ein Riickbau winschenswert. Die historische StraRenfiihrung im Be-
reich Petriplatz und Gertraudenbrtcke solle wieder aufgenommen werden.

Abwagung: Die StraRenfuhrung im Bereich der Gertraudenbriicke ist noch nicht abschlie-
Rend geklart und soll durch den Bebauungsplan nicht vorweggenommen werden. Im Bereich
des Petriplatzes ist nur eine Annaherung an die historische StraRenfiihrung méglich, da de-
ren geringe Breite den heutigen verkehrlichen Anforderungen nicht gerecht wiirde.

Stellungnahme: In der Friedrichstadt seien 5,50 m breite Birgersteige tblich. Wie werde das
berucksichtigt?

Abwéagung: Es gibt keinen Grund, die Gehwegbreiten in der Friedrichstadt als Maf3stab fir
den historisch und nach seiner heutigen Struktur sich anders entwickelten Bereich des ehe-
maligen Alt-Colln zu nehmen. Die innerhalb der festgesetzten Stra3enverkehrflachen mogli-
chen Gehwegbreiten reichen fir das zu erwartende Verkehrsbedurfnis aus. Im Ubrigen ist
die Einteilung der StraRenverkehrsflachen nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

Sonstige verkehrliche Belange

Stellungnahme: Es wirden 130 Stellplatze wegfallen, ohne dass Ersatz geschaffen werde.
Die Anwohner werden dadurch gezwungen, ihr Auto zu verkaufen oder wegzuziehen. Ein
Nachweis Uber unbedingt erforderliche Besucher- und Kundenparkplatze gebe es nicht. Die
wenigen Offentlichen Parkplatze stehen dafur nicht zur Verfigung, da die Anwohner gezwun-
gen sind dort zu parken. Fahrzeuge wie Notarzt, Taxen, Rettungswagen, Altenpflege, Liefer-
und Paketdienste mussen auf der Stral3e parken. Ebenfalls ungeklart sei, wo die Besucher
des neuen Kirchenbaus ihre Fahrzeuge parken kdnnen.

Abwagung: Bei den angesprochenen Stellplatzen handelte es sich tatsachlich um einen offent-
lichen Parkplatz und nicht um private Stellplatze auf einem Grundstlick. Parksténde stehen in
den o6ffentlichen StraBenraumen des Plangebietes auch nach den durchgefiihrten StraRenum-
bauten weiterhin in begrenztem Umfang zur Verfligung. Es ist nicht Aufgabe der 6ffentlichen
Hand und entspricht auch nicht den verkehrspolitischen Zielen des Senats zur Begrenzung
des Kfz-Verkehrs in der Innenstadt, zusatzliche Stellplatze im 6ffentlichen Raum bereitzustel-
len. Angesichts der Innenstadtlage und der guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln, die sich nach Fertigstellung der U-Bahnlinie 5 noch verbessern wird, und in Abwagung mit
den Planungszielen (Schaffung eines Stadtplatzes mit ,Archdologischem Fenster”, Ermdgli-
chung einer zusatzlichen Bebauung, Wiederherstellung des Stadtzusammenhangs entlang der
GertraudenstralRe) wird — wie in anderen Innenstadtgebieten auch — in Kauf genommen, dass
der moglichen Stellplatznachfrage nicht voll entsprochen werden kann. Eine Stellplatznach-
weispflicht ist mit Ausnahme der Stellplatze fir Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl bei
der Errichtung 6ffentlich zuganglicher Gebaude in der BauOBIn nicht vorgesehen. Der Plan
geht davon aus, dass der Stellplatzbedarf der Neubebauung auf den privaten Grundstticken -
vorrangig in Tiefgaragen - abgedeckt wird.

Stellungnahme: Bei der Umwidmung der StralRe Friedrichsgracht als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” sei zu beriicksichtigen, dass der An-
liegerverkehr fur die Mieter, insbesondere fiir Behinderte, gewéhrleistet sei.
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Abwéagung: Die ErschlieBungsfunktion der Friedrichsgracht fur die anliegende Bebauung soll
bestehen bleiben. Die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich steht dem nicht entgegen.

Grinflachen, Baumerhalt und Baumpflanzungen

Stellungnahme: Es gebe im Wohngebiet keine 6ffentlichen Griinanlagen und Spielplatze, die
Umgebung sei damit unterversorgt. Man kdnne daher in der Abwagung nicht auf Spielplatze
und Grinanlagen von angrenzenden Wohngebieten verweisen, die selbst unterversorgt sei-
en. Wohnungen kdnnten nur dort gebaut werden, wo die Mindestanforderungen an ein
Wohngebiet erfiillt werden.

Abwagung: Offentliche Spielplatze und Grunflachen unmittelbar neben der stark befahrenen
Gertraudenstral3e hatten aufgrund der Verkehrsbelastung nur eine geringe Nutzungsqualitét.
In begrenztem Umfang kann die Naherholungsfunktion jedoch durch die Ausgestaltung des
vor Beginn der Planung ausschlie3lich als Parkplatz genutzten Petriplatzes und der Ufer-
stral3e am Spreekanal als verkehrsberuhigter Bereich bzw. Ful3gangerbereich tbernommen
werden. Mittelfristig ist zudem die Offnung des Staatsratsgartens beabsichtigt. Private Ange-
bote kdnnen im Bereich des weitrdumigen Innenhofs im allgemeinen Wohngebiet und in den
kleineren Wohnhdofen des Mischgebiets eingeordnet werden.

Stellungnahme: Es werden Baumfallungen kritisiert. Insbesondere sei die Wohnbevdlkerung
nicht vorab Uber die Notwendigkeit des Féllens von zwei Baumen informiert worden.

Abwagung: Die Baumfallungen erfolgten nicht auf Grundlage des Bebauungsplans, sondern
um archéologische Grabungen zu ermdglichen. Die Notwendigkeit der Fallung aufgrund be-
eintrachtigter Vitalitat wurde durch ein Baumgutachten bestétigt. Im Rahmen der Umgestal-
tung der o6ffentlichen Stral3enrdume im Plangebiet wurden bisher 55 Stralienbdume neu ge-
pflanzt.

Immissionsschutz

Stellungnahme: Die Festsetzung, dass ein mittlerer Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Gberschritten werden durfe, sei weder aus dem Schallschutzgutachten
noch aus der Begriindung zum B-Plan herzuleiten. Nach der VDI 2719 werde fur den mittle-
ren Innenschallpegel im Ml eine Spanne von 30-35 dB(A) ausgewiesen. Daher werde um
Uberprifung und Klarstellung gebeten. Durch die Festsetzung seien erhebliche Auswirkun-
gen auf die Wirtschaftlichkeit von Neubauprojekten zu erwarten.

Abwagung: Der Wert von 30 dB(A) ergibt sich als Beurteilungspegel fir die Nacht nach der
24. BImSchV fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden (schutzbediirftige
Aufenthaltsraume). Die VDI Richtlinie 2719 sieht fiir allgemeine Wohngebiete einen einzuhal-
tenden Innenraumpegel von 25 — 30 dB(A) vor. Der zu bertcksichtigende Innenraumpegel
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit ergibt sich aus der Rechtsprechung. Das BVerwG hat
unter Bezugnahme auf die Larmwirkungsforschung ausgefihrt, dass fir Wohnbereiche tags
zur Vermeidung von Kommunikationsstorungen der Beurteilungspegel im Innenraum 40
dB(A) nicht tberschreiten sollte und nachts zur Vermeidung von Schlafstérungen 30 dB(A)
(vgl. BVerwG, Beschluss v. 17.05.1995 — 4 NB 30.94). Die Rechtsprechung (vgl. BVerwG,
Urt. V. 21.09.2006 — 4 C 4.05) geht zudem davon aus, dass zur angemessenen Befriedigung
der Wohnbediirfnisse heute grundsatzlich die Moglichkeit des Schlafens bei gekipptem
Fenster gehort sowie es gefestigte Auffassung ist, dass der typische Dammwert eines ge-
kippten Fensters 15 dB(A) betragt (vgl. BVerwG, Urt. V. 16.03.2006 — 4 A 1001.04). Insofern
ist die Festsetzung eines Innenraumpegels von 30 dB(A) zur naheren Bestimmung des
Schallddmmales sachgerecht und verhaltnismaRig. Die Festsetzung einer Spanne wider-
sprache dem Grundsatz der Eindeutigkeit, da nicht erkennbar ware, unter welchen Umstan-
den der untere bzw. obere Spannenwert zur Anwendung kommen soll. In der Begriindung
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wird klargestellt, dass sich die Festsetzung nur auf die Errichtung baulicher Anlagen, d.h. auf
Neuplanungen bezieht, und dass es sich bei dem ,Beurteilungspegel, der (nachts) in den
entsprechenden Raumen nicht tberschritten werden darf‘ um den mittleren Innenschallpegel
im Sinne der VDI-Richtlinie 2719 handelt.

Stellungnahme: Bei Bestandsobjekten, die bereits vollstandig saniert wurden, sind die Im-
missionsschutzfestsetzungen nicht bzw. nur schwer umsetzbar.

Abwéagung: Die Festsetzung bezieht sich nur auf die Errichtung neuer Vorhaben. Der Nach-
weis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Stellungnahme: Durch die Planungen sei eine erhebliche Erhéhung der Larmbelastung ent-
lang der GertraudenstralRe zu erwarten. Durch die Arkaden sei eine Erh6hung des Larms ge-
geben. Diese Erhohung werde nicht abgewogen.

Abwéagung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmgutachten erstellt, die
Ergebnisse sind in die Abwagung eingeflossen. Die Planung wurde daraufhin um Festset-
zungen zum Immissionsschutz erganzt. Durch die Arkadierung erhdht sich die Larm- und
Luftschadstoffbelastung nicht.

Stellungnahme: Sowonhl die Bellftungssituation als auch die Larmsituation waren bei alternati-
ven Planungen besser. Im Interesse der Stadtbelliftung solle auf die Bebauung im MK 3, und
MK 3, verzichtet werden, ebenso auf die hohen raumgreifenden Gebaude des Archéologi-
schen Zentrums.

Abwagung: Im Rahmen der Planaufstellung wurde auch die ,Nullvariante® geprdft, die die zwi-
schen Gertrauden- und Scharrenstral3e gelegenen Parkplatze erhalten und auch die Breite
Straf3e in ihren Dimensionen nicht verandert hatte. Diese Variante ist jedoch insbesondere im
Hinblick auf das Ortsbild schlechter zu bewerten, als die Konzeption des Bebauungsplans, und
bietet unter Umweltgesichtspunkten allenfalls geringe Vorteile aufgrund einer besseren Durch-
lGftungssituation.

Gestaltung

Stellungnahme: Zur Wiederherstellung eines harmonischen Stadtbildes an diesem besonde-
ren historischen Quartier missten die Plattenbauten in der Briiderstral3e, in der Neumanns-
gasse und der Sperlingsgasse abgerissen werden. Vorlage solle die Bebauung vor dem
Krieg sein. Ansonsten werde die Chance vertan, diesen Bereich eine angemessene Aufwer-
tung zukommen zu lassen.

Abwagung: Die Bebauung westlich der Briderstral3e erfillt als Wohnstandort eine wichtige
Funktion im Hinblick auf die Nutzungsmischung in der Innenstadt und wird deshalb im Be-
bauungsplan gesichert. Die Birobebauung 6stlich der Briderstral3e wurde bereits zu grofRen
Teilen abgerissen, weitere Rickbaumaflinahmen sind geplant, kdnnen durch den Plan je-
doch nicht verflgt werden.

Verfahren / Wettbewerb

Stellungnahme: Die Nichtfestsetzung des Bebauungsplanes trotz Beschluss des Abgeordne-
tenhauses sei rechtswidrig.

Abwagung: Nach Beschlussfassung tber den Plan sind neue Gesichtspunkte — hier das Pro-
jekt eines interkulturellen Zentrums auf dem Standort der ehemaligen Petrikirche — aufge-
taucht, die eine Uberpriifung der Planungsziele erforderlich machten. Der Plan wurde des-
halb nicht festgesetzt, sondern es wurde eine Neuaufstellung beschlossen und Verfahrens-
schritte wiederholt. Dies ist rechtlich nicht zu beanstanden. Der (gednderte) Bebauungsplan
wird dem Abgeordnetenhaus erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.
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Vorgebrachte Anregungen und Hinweise, die sich auf Formulierungen der Auslegungsbe-
griindung bezogen; wurden - soweit zutreffend - in der Uberarbeitung der Begriindung be-
rcksichtigt. Stellungnahmen, die nicht den Gegenstand des Bebauungsplans betreffen bzw.
keinerlei Bezug zu den Aufgaben und Regelungsmdglichkeiten der Bebauungsplanung ha-
ben, sind hier nicht wiedergegeben worden.

Im Ergebnis der Prifung und Abwégung der im Rahmen der offentlichen Auslegungen vor-
gebrachten Stellungnahmen wurden nachfolgende Anderungen/Erganzungen vorgenom-
men.

e Anderung der Zweckbestimmung der Flache fiir Gemeinbedarf von ,Hochschule, Biblio-
thek, Museum* in ,Hochschule und Kultur*,

e Préazisierung der Textlichen Festsetzung Nr. 9 zur Uberbaubarkeit der Baugrundstiicke
zur Berlcksichtigung der Freihaltung der in Aussicht genommenen U-Bahntrasse in einer
Tiefe von mehr als 6 m,

e Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 28: Festsetzung einer lichten Durchgangsbreite
von 3,5 m (statt bisher 4,0 m) im Kerngebiet MK3,. Das Kerngebiet MK, und das Sonder-
gebiet bleiben von der Anderung unberiihrt.

e Erganzung einer nachrichtlichen Ubernahme von Bodendenkmalen

e Erganzungen in der Begrindung.

Die Erganzung der nachrichtlichen Ubernahme, und die Prazisierung der textlichen Festset-
zung Nr. 9 sind als redaktionelle Anderung maéglich. Das betrifft auch die Anderung der
Zweckbestimmung der Flache fir Gemeindarf, da die Anregung vom zustéandigen Trager
kam und dem entsprochen wurde. Durch diese Anderungen/Erganzungen sind die Grundzii-
ge der Planung nicht berthrt.

Zur Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 28 wurde eine eingeschréankte erneute Beteili-
gung der von der Anderung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange notwendig.

() Erneute eingeschrankte Behdrdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2, 3 und 4 BauGB

Aufgrund der Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 28 wurde eine eingeschrankte erneu-
te Beteiligung der von der Anderung betroffenen Tréager offentlicher Belange durchgefiihrt.
Mit Schreiben vom 2. Dezember 2015 wurden als Bautrager die Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Umwelt, Abt. V B 4 sowie als Trager der Stral3enbaulast die Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. VII B und das Straf3en- und Grunflachenamt des
Bezirks Mitte zur Abgabe einer Stellungnahme hinsichtlich dieser Anderung aufgefordert. Bis
zum 18. Dezember 2015 gingen 3 Stellungnahmen ein, die wie folgt abgewogen wurden:

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt - V B 4

Stellungnahme: Nach Absprache mit dem Architekten wird mitgeteilt, dass der Kompromiss
mit einer lichten Durchgangsbreite von 3,50 m im Kolonnaden-Bereich bestétigt werden
kann.

Abwagung: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fiur Stadtentwicklung und Umwelt - VII B 14

Stellungnahme: Eine Reduzierung der Durchgangsbreite der Arkade im Kerngebiet MK3.2 ist
aus verkehrlicher Sicht nachteilig, gerade weil durch das geplante Arch&ologische Besucher-
zentrum und das benachbarte geplante Bet- und Lehrhaus eine starke 6ffentliche Nutzung

Marz 2016 156



Bebauungsplan 1-218 ,Petriplatz / Breite Strafe “ Begriindung

der Geb&ude und damit auch entsprechende Ful3gangerstrome zu erwarten sind. Die derzei-
tige Lage des Fahrbahnbordes der Gertraudenstral3e, die sich in einem Abstand von ca. 3,0
m vor der Arkade des Kerngebiets MK3.2 befindet, lasst zwar bei der vorhandenen Quer-
schnittsaufteilung der Stral3e noch eine Nutzung des Gehwegs vor der Arkade zu, dies ist
jedoch mit dem Einbau einer StralRenbahntrasse in der Gertraudenstraf3e nach den derzeiti-
gen Planungen nicht aufrecht zu erhalten. Angesichts der Beschrankungen bei der geplanten
Bebauung, die aus den Funden der archaologischen Grabungen resultieren, und der bereits
weit fortgeschrittenen Planungen fir das Archaologische Zentrum wird der 0.g. geplanten
Anderung des Bebauungsplans 1-218 trotz der damit verbundenen verkehrlichen Einschran-
kung zugestimmt.

Abwéagung: Die Einschrankung des FuRgangerverkehrs wird in Abwagung mit den stadte-
baulichen Zielen fir diesen Bereich hingenommen. Die Einschrankung beschrankt sich zu-
dem lediglich auf einen kurzen Bereich von weniger als 18,0 m. Die Zustimmung zu der An-
derung wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksamt Mitte, StraRen- und Griinflachenamt

Stellungnahme: Aus Sicht des SGA ist ein Verkehrsgutachten als Fachplanung zum Bebau-
ungsplan erforderlich, in dem

- die Verkehrsstarke fur Ful3génger und Radfahrer fir den Prognosezeitraum 2025 abge-
schatzt,

- die Einhaltung der Einsatzgrenzen fir die gemeinsame Fihrung von stralenbegleitendem
FuRganger- und Radverkehr gem. ,Empfehlungen fir die Radverkehrsanlagen” (ERA 2010)
gepruft wird,

- die notwendige Breite eines gemeinsamen Ful3- und Radweges einschl. notwendiger Si-
cherheitsraume ermittelt wird.

Angesichts der eingeschrankten Sichtverhaltnisse in Arkaden, moglicher Konflikte zwischen
Radfahrern und Ful3gangern, insbesondere aus dem Geb&ude heraustretenden Personen,
sollte auf Grundlage einer Vorplanung ein Verkehrssicherheitsaudit fir Ful3ganger und Rad-
fahrer erstellt werden.

Im - mit der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt abgestimmten - bezirklichen
Radverkehrskonzept ist die Gertraudenstral3e als Bestandteil des Nebennetzes SenStadtUm
fur den Radverkehr eingestuft und hat damit eine wichtige Verbindungsfunktionen innerhalb
des Radnetzes.

Angesichts des weiteren Anwachsens des Anteils des Ful3- und Radverkehrs am Gesamt-
verkehrsaufkommen (Ful3verkehrsstrategie und Radverkehrsstrategie des Landes Berlin)
und der zunehmenden stadtebaulichen Dichte ist im Prognosezeitraum 2025 mit einer erheb-
lichen Anzahl von Fuldgéngern und Radfahrern zu rechnen.

Das SGA hatte bereits in seiner Stellungnahme vom 17. Mai 2015 Bedenken zur geplanten
Arkadenbreite erhoben. Mit der weiteren Reduzierung der lichten Breite um 0,5 m wiirde sich
das Konfliktpotenzial weiter erhéhen. Unter Berlicksichtigung des beidseitigen Sicherheits-
raumes von 0,25 m zum Gebaude bzw. Arkadenpfeiler (Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
stralRen) wirde fiir die gemeinsame Geh- und Radwegfiihrung nur noch eine Breite von

3,0 m zur Verfligung stehen. Damit wird der Richtwert fir Geh- und Radwege an Hauptnetz-
straRen gem. AV Geh- und Radwege von 4 bis 5 m erheblich unterschritten.

Weiterhin treffen mehrere Ausschlusskriterien fiir eine gemeinsame Fiihrung von Ful3gan-
ger- und Radverkehr gem. Empfehlungen fir die Radverkehrsanlagen“ (ERA 2010) fiir diese
Vorhaben zu.

Fazit: Der geplanten Anderung des Bebauungsplanentwurfes 1-218 wird seitens des SGA
nicht zugestimmt.
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Abwéagung: Anders als in der Stellungnahme angenommen, betrifft die Einschrankung der
Breite der Arkade ausschlief3lich den Gehweg. Die StralRenraumbreite Iasst die Fuhrung ei-
nes Radwegs in einer Breite von 2,0 m au3erhalb der Arkade zu und dies ist in der StralR3en-
planung auch so vorgesehen. Da sich die Einschrankung fir den FuRgangerverkehr auf ei-
nen nur 17,4 m langen Abschnitt beschrankt und angesichts der Zwangspunkte, die sich aus
den Funden der archaologischen Grabungen ergeben, sowie der bereits weit fortgeschritte-
nen Planungen flr das Archaologische Zentrum wird diese Einschrankung in der Abwagung
mit den Belangen des Ful3géngerverkehrs hingenommen.

Stellungnahme: Dem SGA wurde bisher nicht mitgeteilt, wie seine Stellungnahmen vom 1.
Oktober 2014 und 15. Juli 2015 abgewogen wurden.

Abwéagung: Das Abwagungsergebnis wird entsprechend der gesetzlichen Vorschriften mitge-
teilt.

Die eingeschrankte erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat zu keiner Ande-
rung der Planung gefiihrt. Die Begrindung wurde erganzt.

Alle vorgebrachten Stellungnahmen — sowohl die 6ffentlichen, wie auch die privaten — sind
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
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VI. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Gesetz Uber die Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S.578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005
(GVBI. S.692)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme , Hauptstadt Berlin —
Parlaments- und Regierungsviertel* vom 17. Juni 1993 (GVBI. S. 268), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 22. Juni 1999 (GVBI. S. 346)

Aufgestellt:
Berlin, den 21.12.2015

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il — Stadtebau und Projekte

Kuhne

Abteilungsleiter
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Abklrzungen

Abs. Absatz

Abschn. Abschnitt

Abt. Abteilung

AGBauGB Ausfihrungsgesetz zum Baugesetzbuch
BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
BauOBIn Bauordnung fir Berlin

BEP Bereichsentwicklungsplanung
BezVG Bezirksverwaltungsgesetz
BGBI. Bundesgesetzblatt

22. BImSchVv 22. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

dB(A) Dezibel (A-Kurve)

DSchGBIn Denkmalschutzgesetz Berlin

FNP Flachennutzungsplan

GF Geschossflache

GFz Geschossflachenzahl

GR Grundflache

GRZ Grundflachenzahl

GVBI. Gesetz- und Verordnungsblatt

Kfz Kraftfahrzeug

LaPro Landschaftsprogramm

Lkw Lastkraftwagen

MI Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
MK Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO
NatSchGBIn Berliner Naturschutzgesetz

OPNV Offentlicher Personennahverkehr
PlanzV Planzeichenverordnung

SO Sondergebiet geman § 11 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Marz 2016 160



-

110

000

Ubersichtskarte

Textliche Festsetzungen
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Tankstellen unzuldssig.

2. Im Kerngebiet und im Mischgebiet sind Spielhallen und Einrichtungen fir die Schaustellung
von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie fir Video- und dhnliche Vorfiihrungen)
unzuldssig.

3. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK; , sind im ersten Vollgeschoss sowie in den
darunter liegenden Geschossen und Ebenen nur Anlagen fir kulturelle Zwecke zuldssig.

4. Das Sondergebiet mit der Zeckbestimmung ,,Religidses Zentrum*® dient der Errichtung eines
Kultur- und Religionshauses. Zuldssig sind:
1. Versammlungsraume

2. der Zweckbestimmung dienende Raume fiir Verwaltung, Schank- und Speisewirtschaften und

technische Einrichtungen.

5. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MKg sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses
Wohnungen allgemein zulassig

6. In den Teilen des Mischgebietes mit der Bezeichnung Ml,, die an die Breite
StraBe angrenzen, sind im ersten Vollgeschoss bis zu einer Tiefe von 10,0 m hinter der
straBenseitigen Baugrenze nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und
Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig. Vergniigungsstatten konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Das gilt
nicht fir die in der textlichen Festsetzung 2 genannten.

7. Im Mischgebiet mit der Bezeichnung M, sind im zweiten Vollgeschoss nur Wohnungen und
Rdume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art austben, zuldssig. Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nur
Wohnungen zuldssig.

8. In Abhéngigkeit von der zwingend oder als Hochstmal festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
gelten fir die Oberkanten baulicher Anlagen, sofern diese nicht in der Planzeichnung
festgesetzt sind, folgende Hochstmale:

Zahl der Vollgeschosse | ! \Y V Vi Vi Vil

Oberkante in m Uber Gehweg 75 110 145 180 215 250 300

Ausnahmsweise konnen im Einzelfall die festgesetzten Oberkanten um bis zu 2,0 m
tberschritten werden, wenn es sich um Dachaufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen,
Aufzugsbetriebsrdume, Gelander oder Abdeckungen von Lichtschdchten handelt und die
jeweilige Flache 10 vom Hundert der zuldssigen Grundflache des obersten Vollgeschosses
nicht tberschreitet.

9. Die Baugebiete sind innerhalb der Baugrenzen in voller Tiefe Gberbaubar. Dies gilt nicht fir die
Einschrdnkung gemaB textlicher Festsetzung Nr. 12.

10. Als zulassige Grundflache wird fiir die Flache fur den Gemeinbedarf und fir die Baugebiete im

Geltungsbereich die im zeichnerischen Teil festgesetzte, durch Baugrenzen und Baulinien
umfasste, tberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

11. Entlang der ScharrenstraBe, der Sperlingsgasse und der Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung darf an die straBenseitigen Baugrenzen bis zur jeweils zuldssigen Hohe der
Oberkante mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin
herangebaut werden.

12. Die Kerngebiete MK, und MKs sind im Bereich der in Aussicht genommenen U-Bahntrasse
unterhalb von 6,0 m unter Gehweg von Bebauung freizuhalten.

13. In den Baugebieten gilt die geschlossene Bauweise gemal § 22 Absatz 3 BauNVO.

14. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Mischgebiet sind Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen gemah § 14 BauNVO unzuldssig.

15. Die Flache mit dem besonderen Nutzungszweck , Archdologische Ausstellung® ist unterhalb
von 36,6 m dber NHN unterbaubar.

16. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen und der Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

17. Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraumen u.d. ein resultierendes bewertetes LuftschallddmmmaB (R'w,res nach DIN
4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

55 dB entlang der AuBenwande zwischen den Punkten D/6-D/7 und D/9-D/10

50 dB entlang der AuBenwande zwischen den Punkten B/4-B/5, C/4-C/5-C/6,
D/1-D/2-D/3-D/4-D/5-D/6, D/7-D/8-D/9 und G/4-G/5

45 dB entlang der AuBenwande zwischen den Punkten A/2-A/3-A/4, B/3-B/4, B/5-B/6,
C/1-C/6, C/3-C/4, D/10-D/12, F/2-F/3-F/4, G/3-G/4, G/5-G/6 und G/7-G/8-G/9

40 dB entlang der AuBenwande zwischen den Punkten A/1-A/2, A/4-A/5, B/1-B/6, B/2-B/3,
C/2-C/3, D/1-D/14, D/12-D/13, E/1-E/2, E/3-E/4, F/1-F/2, F/A-F/5, F/6-F/7, G/6-G/7,
G/1-G/9 und G/2-G/3

aufweisen Es konnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Fir Burordume und vergleichbare Nutzungen gelten an den genannten AuBenwanden jeweils
um 5 dB reduzierte erforderliche LuftschallddmmmalBe.
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18. Zum Schutz vor Larm muss in Gebduden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen

entlang der Breiten Straie, der nordlichen Seite der ScharrenstraB3e, der Friedrichsgracht bis zu
einem Abstand von 70 m von der ScharrenstraBe, der westlichen Seite der Briiderstrae bis zu
einem Abstand von 25 m von der ScharrenstraBie, der ostlichen Seite der Briiderstrale bis zu
einem Abstand von 40 m von der Scharrenstrale sowie der Neumannsgasse bis zu einem
Abstand von 30 m von der Breiten Stralie

mit mindestens einem notwendigen Fenster zu einem Blockinnenbereich hin ausgerichtet sein.
Bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei
schutzbedurftige Aufenthaltsraume diese Bedingung erfillen.

19. Im Mischgebiet Ml, und auf der Teilfldche des Flursticks 461 im Mischgebiet Ml; sind bis

zur Fertigstellung der abschirmenden Randbebauung entlang der Breiten Strafe und der
ScharrenstraBe Wohnungen ohne folgende Vorkehrungen unzuldssig:

Entlang der AuBenwande zwischen den Punkten F8-F9-F11 und F20-F21 mussen die
AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u.4. ein resultierendes
bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w,res der DIN 4109, Ausgabe November 1989) von
mindestens 40 dB aufweisen. Es konnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Entlang der Linie zwischen den Punkten F8-F12 und F23-F24 muss in Gebauden mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen mit mindestens einem Fenster nach Stidwesten
ausgerichtet sein. Bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsraumen miissen mindestens
zwei schutzbedurftige Aufenthaltsrdume diese Bedingung erfiillen.

In schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsbetrieben, die nur tber Fenster an Auenwanden zwischen den Punkten
F8-F9-F12-F13, F14-F15, F10-F16, F17-F19, F20-F23-F24-F25 oder F18-F22 verflgen,
mussen durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder besondere Fensterkonstruktionen
oder durch im Hinblick auf Schallddmmung und Beliiftung gleichwertige bauliche MaBnahmen
an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
mittlerer Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Rdumen
nicht tberschritten wird:

20. Zum Schutz vor Larm missen in schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen und

Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsbetrieben, die nur iiber Fenster an nachfolgend
aufgefiihrten AuBenwanden verfiigen, durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder
besondere Fensterkonstruktionen oder durch im Hinblick auf Schallddmmung und Beliiftung
gleichwertige bauliche Manahmen an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden,
die gewdhrleisten, dass ein mittlerer Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in
den betreffenden Raumen nicht dberschritten wird:

- die zur Breiten Strafe, zur GertraudenstraBe, zum Mihlendamm, zur StraBe ,Petriplatz®, zu
den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich®, zur Spree
oder zur ScharrenstraBe ausgerichteten AuBenwande mit Ausnahme der zur Scharrenstrafie
ausgerichteten AuBenwand des Kerngebiets mit der Bezeichnung MK,

- die zur StraBe ,Friedrichsgracht* ausgerichtete AuBenwand des Kerngebiets,

- die zur StraBe , Friedrichsgracht” ausgerichtete AuBenwand des allgemeinen Wohngebiets bis
zu einem Abstand von 70 m von der Scharrenstrafie,

- die zur Briiderstralie ausgerichtete AuBenwand des allgemeinen Wohngebiets bis zu einem
Abstand von 25 m von der Scharrenstrale,

- die zur BriderstraBe ausgerichtete AuBenwand des Mischgebiets bis zu einem Abstand von
40 m von der Scharrenstrafe,

- die zur Neumannsgasse ausgerichtete AuBenwand des Mischgebiets bis zu einem Abstand
von 30 m von der Breiten Strafe.

Dies gilt auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster, sofern als MaBnahme besondere
Fensterkonstruktionen oder im Hinblick auf Schallddmmung und Beluftung gleichwertige
bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen gewahlt werden.

21. Zum Schutz vor Ldrm sind in den in der Textlichen Festsetzung Nr. 20 genannten

AuBenwinden von Gebduden vor Fenstern von Aufenthaltsrdumen Vorbauten wie Balkone,
Veranden und Wintergarten nur als verglaste Vorbauten zuldssig.

22. Zum Schutz vor Luftschadstoffen sind in den Kerngebieten mit der Bezeichnung MK,, MK; 4,

MK; , und MK, in den baulichen Anlagen im ersten und zweiten Vollgeschoss Fenster der zur
GertraudenstraBe, im Kerngebiet MK, auch der zur Breiten Strafie ausgerichteten
Aufenthaltsrdume und Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten als Festverglasung
auszufthren. Die Beluftung dieser Aufenthaltsrdume ist so anzuordnen, dass sie
fensterunabhangig von den von diesen Strafien abgewandten Seiten oder (iber das

Dach erfolgen kann. Es konnen auch Manahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

23. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL

als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von
Heizol EL sind.

24. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MKg und im Mischgebiet sind die der privaten

Verkehrsflache zugewandten AuBenwandflachen mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen.

25. Im Kerngebiet und im Mischgebiet sind Dachflachen mit einer Fldche von mehr als 100 m?

extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Belichtungsfldchen,
bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspielpldtze und Terrassen. Der Flachenanteil von
technischen Einrichtungen, Belichtungsflachen, bauordnungsrechtlich erforderlichen
Kinderspielplatzen und Terrassen darf in der Summe maximal 50 vom Hundert der jeweiligen
Dachflache betragen. Die Festsetzung gilt nicht fiir Baudenkmale und Gebéude in
Denkmalbereichen.

26. Innerhalb der privaten Verkehrsflache sind mindestens 10 standortgerechte Laubbaume

(2. Ordnung) mindestens der Qualitat 16/18 zu pflanzen.

27. Die Flache H1-H2-H3-H4-H5-H6-H7-H8-H9-G4-H10-H1 ist mit einem Geh- und

Fahrrecht fiir den Trager der StraBenbaulast zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrdger zu belasten.

28. Die Flachen der Arkaden in den Kerngebieten MK; ,, MK, und im Sondergebiet sind mit

Ausnahme der Flache D8-D9-D10-D11-D8 mit einem Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit zu belasten. Dabei ist im Kerngebiet MK, und im Sondergebiet eine geradlinige
lichte Durchgangsbreite von mindestens 4 m, im Kerngebiet MK; , von mindestens 3,5 m

zu gewahrleisten. Die Flache D8-D9-D10-D11-D8 ist mit einem Fahrrecht fiir Radfahrer
zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Die lichte Hohe der Arkaden darf 6,0 m nicht unterschreiten. Die Summe der Grundfléchen von
Stiitzpfeilern und in den Arkadenbereich vortretenden Bauteilen darf hochstens acht vom
Hundert der Flache der Arkade betragen.

29. Die private Verkehrsflache ist in mindestens 5,0 m Breite mit einem durchgehenden Gehrecht

zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Unternehmenstrager zu belasten. Der Teil der privaten Verkehrsflache auf dem Flurstick 465

ist auBerdem mit einem Geh- und Fahrrecht in gleicher Breite zugunsten des Eigentiimers des
Flurstiicks 460, der Teil der privaten Verkehrsflache auf dem Flurstiick 460 mit einem Geh- und
Fahrrecht in gleicher Breite zugunsten des Eigentimers des Flurstiicks 465 zu belasten.

Auf der privaten Verkehrsfldche sind Stellpldtze unzuléssig.

30. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung

bis maximal zur Fensterbriistung des zweiten Vollgeschosses zuldssig. Wechselndes oder
bewegtes Licht fur Werbeanlagen ist unzuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen in den Kerngebieten mit der Bezeichnung MK, und MK entlang der
Gertraudenstrae und der Breiten Strae auch Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des
zweiten Vollgeschosses zugelassen werden; Werbeanlagen auf Dachfldchen sind jedoch
unzuldssig.

Hinweis:

Die DIN 4109 wird bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Ausstellung- und
Informationszentrum Broschtirenstelle und in der Abteilung Geoinformation zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahme:
Ergdnzend zur nachrichtlich ibernommenen zeichnerischen Abgrenzung des Bereichs mit

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt
vom 18.12.2015 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan [-218

fiir das Geldnde zwischen SchloBplatz, Rathausbriicke, Spree, Muhlendammbrticke,
Gertraudenstraie, Spreekanal, Sperlingsgasse, Neumannsgasse und Breite Strafie

sowie fir die Spree zwischen Rathausbriicke und Miihlendammbrucke, die Mihlendammbriicke,

eine Teilflache der Breiten StraBe, die Neumannsgasse und die Sperlingsgasse sowie fir
jeweils einen Abschnitt des Mihlendamms und der Gertraudenstralie

im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflachenzahl B 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) [CWR | Grundflache 2B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) [ WA ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) [ wWB | als HochstmaB 8. I
Dorfgebiet (§ 5 BauNv0) [ ™MD ] als Mindest- und Hochstmali 8. IV
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) M zwingend 3 @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE | Nur Einzelhauser zuldssig
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Gl ] Nur Doppelhduser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig
28. [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig ED,
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNv0) Geschlossene Bauweise g
8. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO) —
Beschrankung der Zahl der 2B. WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO) —_—
Wohnungen (9 Abs.1 Nr6 BauGe) 2 Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Saiz 3 BauNVv0) [
als Hochstmab 2B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB 2B, @ vis € als HochstmaB
Geschossflache Traufhéhe 7B. TH  12.4m ber Gehweg
als HochstmaB 2B. GF 500 m? Firsthéhe 2B. FH  53.5m tber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 2B. GF 400m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124.5m tiber NHN
Baumassenzah! 2B. als Mindest- und HochstmaB ~ zB. OK' 116.0m bis 124.5m tber NHN
Baumasse 8. BM 4000me zwingend 28, (OK) 124.5m toer NHN
Flachen far den Gemeinbedarf | —

28. [JUGENDFREIZEITEINRICHTUNG |  Fl4chen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfléchen 1 StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I & & | Bereich ohne Einfahrt Strabenseitt ooy
28. [ VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
8. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Strabenseitt _ o o e
Private Verkehrsflachen 1
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fur Ablagerungen 28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28 [UMSPANNWERK]  Fldchen fir die Landwirtschaft L]
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flachen fir Wald —]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflachen —
Hochspannungsleitung ..o
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung
Bdumen O] Strduchern (e@e) Bdume ® Strducher o
sonstigen Bepflanzungen o)) sonstigen Bepflanzungen =)
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft CEEIEIET: Abs. 1a BauGB I

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- b X Y 4 Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende B X 4
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung DSOS Arkade NN
freizunaltenden Flachen Hohenlage bei Festsetzungen (in m iber NHN) 1B, ® 354
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. [ HOTEL] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
P, —~ des Bebauungsplanes —
Slfzhtflachen . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Umgrenzung von Flachen fir
belastende Flichen Garagengebude mit
Umgrenzur]vg von Fldchen fir Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse Ga 3 St
Stellplatze Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Garaggn ) mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse [ GGai |
richtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache ]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebieten (Grundwassergewinnung) PAIGWI
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr § 3
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage E
Denkmalschutz unterliegt aueh R J
o StraBenbahn
Bereich mit Bodendenkmalen
Eintragungen als Hinweis
Gebédude Planung HochstraBe SXPIKTK
Stellplatz st ] TiefstraBe B EEY
Garage 28 Gal Briicke X
Tiefgarage 28 L _TGa_| Industriebahn (in Aussicht genommen) o= ———=-
Kinderspielplatz StraBenbahntrasse (geplant) L3

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), die durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509 geédndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 28. Mai 2015

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Abteilung Il

Abteilungsleitung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 15.06.2015 bis einschlieBlich 15.07.2015 6ffentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am erhalten.

Berlin, den

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Abteilung Il

Abteilungsleitung

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Senator

Die Verordnung istam —.............. 20 im Gesetz- und Verordnungsblatt fr Berlin auf S.  verkiindet worden.
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