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Zweites Gesetz zur Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes

A. Problem

Die Anwendungspraxis der letzten Jahre hat gezeigt, dass es in Berlin immer wieder Félle
unverhaltnismafiger und unvertretbarer Wohnverhéaltnisse gibt. Der angespannte
Wohnungsmarkt dirfte die Situation perspektivisch eher verscharfen. Um Wohnraum zu
erhalten, kommt der Wohnungsaufsicht in dieser Situation eine wichtige Rolle zu. Sie stellt
im Rahmen des Wohnungsaufsichtsgesetzes Berlin (WoAufG BIn) sicher, dass
Wohnungsmissstande beseitigt, Wohnungsverhaltnisse verbessert und dass Wohngebaude,
Wohnungen, Wohnraume sowie deren dazugehdrige Nebengebaude und Aul3enanlagen
ordnungsgemalf nutzbar und benutzbar sind.

Nach den Richtlinien der Regierungspolitik 2016—-2021 soll die Wohnungsaufsicht in den
Bezirken gestarkt und im Fall von notwendigen Ersatzvornahmen handlungsfahig gemacht
werden. Mit dem bereits beschlossenen Ersten Gesetz zur Anderung des
Wohnungsaufsichtsgesetzes wurden die Richtlinien der Regierungspolitik insoweit
umgesetzt, als die Rechtsstellung der 6ffentlichen Hand im Fall von Ersatzvornahmen
verbessert wurde, indem die dabei entstehenden Kosten als ¢ffentliche Last qualifiziert
werden.

Um weitere MaBhahmen zur Starkung der bezirklichen Wohnungsaufsicht zu identifizieren,
wurde im Mai 2018 eine Expertise in Auftrag gegeben, in deren Fokus der Umgang mit
sogenannten ,Problemimmobilien stand. Hierbei handelte es sich um Gebaude, in denen oft
zu viele Menschen in prekaren Wohnverhaltnissen auf zu engem Raum oder auch in zum
Wohnen ungeeigneten Raumlichkeiten lebten, z. B. im Keller oder auf Dachbéden. In
anderen Féllen standen Geb&ude oder Gebaudeteile leer und verwahrlosten.

Im Rahmen der Expertise wurde eine rechtliche Begutachtung erarbeitet, die sich in zwei
Teile gliedert:

Zum einen wurden auf der Grundlage einer landesweiten Befragung der
Wohnungsaufsichtsamter in den Berliner Bezirken rechtliche Probleme und Schwierigkeiten
identifiziert und begutachtet, die sich aus der praktischen Bearbeitung von Fallen im Rahmen
des WoAUfG BlIn, insbesondere von Problemimmobilien, ergeben.



Zum anderen wurden weitere Themenkreise vom Auftraggeber benannt und in der
Begutachtung behandelt, die zur Verbesserung des WoAufG Bln seitens der Bezirke
gefordert wurden.

Daraus ergaben sich im Wesentlichen folgende Problemlagen, die mittels dieser Anderung
des Gesetzes beseitigt werden sollen:

Im Bereich der Sachverhaltsermittiung gentigen die in 8 10 normierten Mitwirkungs- und
Duldungspflichten in der Anwendungspraxis oftmals nicht, um die Angelegenheit bis hin zur
Entscheidungsreife abschlie3end zu ermitteln. Besonders bei unklaren
Eigentumsverhaltnissen oder nicht unmittelbar greifbaren Verfligungsberechtigten bestehen
erhebliche Probleme bei der Ermittlung und dem Nachweis wohnungsaufsichtsrechtlicher
Missstande.

Die Anwendung der Anordnungsbefugnisse bereitet insofern Schwierigkeiten, als dass es an
einer hinreichend deutlichen und praxistauglichen Abgrenzung zu den Befugnissen nach
dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz mangelt. Ferner deckt der Katalog der
Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhaltnisse in § 4 Absatz 2 nicht alle nach
heutigem modernem Wohnstandard voraussetzbaren Ausstattungsmerkmale ab.

Im Bereich der Vollstreckung fehlt es an einem gesetzlichen Ausschluss der aufschiebenden
Wirkung von Rechtsbehelfen gegen Anordnungen nach dem WoAufG BIn, um bereits von
Gesetzes wegen friihzeitig die Beseitigung von Méangeln und Missstanden im Wege der
Verwaltungsvollstreckung veranlassen zu kdnnen. Als weiteres Instrument der Vollstreckung
fehlt es zudem an einer Treuhanderregelung nach dem Vorbild des
Zweckentfremdungsrechts, welche besonders in schwerwiegenden Fallen eine Alternative
zur Anordnung der Ersatzvornahme darstellen kann.

SchlieB3lich konnten weitere Problemkreise wie das Fehlen einer europarechtlich gebotenen
Regelung zur Verarbeitung personenbezogener Daten oder eine zu geringe Bemessung der
vorgesehenen Hochst-Geldbule fiir VersttRe gegen das WoAufG identifiziert werden.

B. LOsung

Mit dem Zweiten Gesetz zur Anderung des WoAufG BIn werden die notwendigen Schritte zur
Starkung der Wohnungsaufsicht gegangen. Die skizzierten Problemlagen sollen mittels
dieser Anderung des WoAufG BIn beseitigt werden:

Die in 8 10 normierten Mitwirkungs- und Duldungspflichten werden erheblich ausgeweitet,
etwa durch die Einfihrung einer Pflicht zur Durchfiihrung notwendiger
Sachverhaltsermittlung auf Anordnung der Wohnungsaufsichtsbehérde sowie durch eine
Erweiterung des angesprochenen Adressatenkreises.

Die Bestimmungen des WoAufG BIn erfahren eine notwendige Harmonisierung mit dem
Zweckentfremdungsverbot-Gesetz. Durch eine Verscharfung des Gesetzes flr Zeiten einer
bestehenden Wohnraummangellage soll sichergestellt werden, dass die Versorgung der
Bevolkerung nicht nur mit quantitativ ausreichendem, sondern auch mit qualitativ den
wohnungsaufsichtsrechtlichen Anforderungen geniigendem Wohnraum garantiert wird. Der
Katalog der Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhéltnisse wird ferner erganzt um
das Erfordernis, elektrische Beleuchtung und die zum tblichen hauslichen Bedarf
gehorenden Gerate anschlielen und gleichzeitig betreiben zu kénnen.

Die zeitnahe Durchfiihrung erforderlicher Vollstreckungsmaf3nahmen wird durch den
Ausschluss der aufschiebenden Wirkung von Rechtsbehelfen gegen Anordnungen nach 8 3



Absatz 1, 8 9 Absatz 1 und § 10 Absatz 4 WoAufG BIn von Gesetzes wegen ermdglicht.
Durch die Einflihrung einer Treuhdnderregelung werden die Handlungsmadglichkeiten der
Wohnungsaufsichtsbehorden im Bereich der Verwaltungsvollstreckung zudem erweitert.

SchlieRlich werden verschiedene weitere Anderungen vorgenommen, etwa die Schaffung

einer Norm zur Datenverarbeitung, die deutliche Erhéhung der verhangbaren Hochst-
GeldbuRe sowie die Uberarbeitung der Norm zur Unbewohnbarkeitserklarung.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschéatzung

Die Gesetzesanderung ist erforderlich, um die Wohnungsaufsichtsbehdrden kinftig auch bei
komplexen tatsachlichen oder rechtlichen Wohnverhaltnissen handlungsféahig zu erhalten.

D. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Es sind keine Auswirkungen erkennbar.

E. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Es sind keine unmittelbaren Kostenauswirkungen auf Privathaushalte oder
Wirtschaftsunternehmen erkennbar.

F. Gesamtkosten

Es entstehen Kosten fir die Inanspruchnahme des Treuhanders sowie fur die Verauslagung
der Kosten von Ersatzvornahmen (Senatsentwurf Doppelhaushalt 2020/21: Kapitel 1295,
Titel 54010, Nr. 7; Kapitel 1295, Titel 54012).

Durch die Erhéhung des Maximalrahmens der GeldbuRen kénnen die
Wohnungsaufsichtsamter héhere Geldbul3en verhdngen; die realisierten Einnahmen
kommen den Bezirkshaushalten zugute.

G. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Das Gesetz hat keine Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg.
Im Land Brandenburg gibt es kein gesondertes Wohnungsaufsichtsgesetz.

H. Zustandigkeit

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen.
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Das Abgeordnetenhaus wolle beschliel3en:
Zweites Gesetz zur Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes

vom

) Artikel 1
Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes

Das Wohnungsaufsichtsgesetz in der Fassung vom 3. April 1990 (GVBI. S. 1081), das
zuletzt durch Gesetz vom 20. Marz 2019 (GVBI. S. 237) geandert worden ist, wird wie folgt
geandert:

1. Die Inhaltstibersicht wird wie folgt geandert:
a) Die Angabe zu § 2 wird wie folgt gefasst:
»8 2 Instandhaltungspflicht".
b) Die Angabe zu § 2a wird gestrichen.
C) Die Angabe zu § 3 wird wie folgt gefasst:
»8 3 Anordnung zur Instandsetzung®.
d) Die Angabe zu § 4 wird wie folgt gefasst:
»8 4 Anordnung zur Herstellung der Mindestanforderungen®.
e) Nach der Angabe zu § 9 werden folgende Angaben eingeflgt:
»8 9a Ausschluss der aufschiebenden Wirkung

8 9b Treuhander”.



f) Nach der Angabe zu § 11 wird folgende Angabe eingefiigt:
»8 11a Verarbeitung personenbezogener Daten®.
g) Die Angabe zum Vierten Abschnitt wird wie folgt gefasst:

,Ordnungswidrigkeiten, Schlussvorschriften®.

§ 1 wird wie folgt geéndert:

a) In Absatz 1 werden das Wort ,Wohnungsmif3stdanden* durch das Wort
~Wohnungsmissstanden® und das Wort ,Wohnungsverhaltnissen* durch das
Wort ,Wohnverhéltnissen* ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt geandert:
aa) In Satz 1 wird das Wort ,zulaRRt* durch das Wort ,zulasst" ersetzt.
bb)  Satz 2 wird wie folgt gefasst:

»Sie mussen so benutzt werden, dass Bewohnerinnen und Bewohner
sowie Nachbarinnen und Nachbarn nicht gefahrdet oder unzumutbar
belastigt werden.”

c) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Dieses Gesetz findet keine Anwendung auf Wohnungen und Wohnréaume,
die mit einer Genehmigung nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz vom
29. November 2013 (GVBI. S. 626), das zuletzt durch Gesetz vom 9. April
2018 (GVBI. S. 211) geéndert worden ist, zu anderen als Wohnzwecken
genutzt werden.”

§ 2 wird aufgehoben.

Der bisherige 8§ 2a wird 8§ 2.

§ 2 wird wie folgt geéndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

1!§ 2
Instandhaltungspflicht”.

b) In Satz 2 werden nach dem Wort ,Nutzungsberechtigte” die Worter
»Sowie Bewohnerinnen* eingefligt.

§ 3 wird wie folgt geandert:

a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:
.83
Anordnung zur Instandsetzung”.
b) In Absatz 1 Satz 1 und 2 wird jeweils das Wort ,dal3“ durch das Wort ,dass"”
ersetzt.
C) In Absatz 2 Nummer 2 wird das Wort ,dal3* durch das Wort ,dass” ersetzt.



d)

f)

Absatz 3 wird aufgehoben.
Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 3 und wie folgt gefasst:

»(3) Die Wohnungsaufsichtsbehérde hat in einer Anordnung nach Absatz 1 die
Arbeiten zu bezeichnen und eine Frist fur ihre Nachholung zu bestimmen.*

Die folgenden Absatze 4, 5 und 6 werden angefigt:

»(4) Sollen Arbeiten gemal einer Anordnung nach Absatz 1 auf Kosten des
Verfiigungsberechtigten (Ersatzvornahme) ausgefuhrt werden, kann die
Wohnungsaufsichtsbehérde unter Fristsetzung bestimmen, dass der
Verfligungsberechtigte den vorlaufig zu veranschlagenden Kostenbetrag im
Voraus zu zahlen hat. Werden die Kosten der Ersatzvornahme nicht
fristgerecht gezahlt, so kdnnen sie im Verwaltungszwangsverfahren
beigetrieben werden.

(5) Soweit der Verfugungsberechtigte die Kosten einer Ersatzvornahme von
Anordnungen nach Absatz 1 nicht bis zum Ablauf der zur Erstattung gesetzten
Frist erstattet, hat er den Restbetrag mit fliinf Prozentpunkten Uber dem
jeweiligen Basiszinssatz hach § 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs zu
verzinsen. Die Zinsforderung kann im Verwaltungszwangsverfahren
beigetrieben werden.

(6) Die Kosten einer Ersatzvornahme von Anordnungen nach Absatz 1 ruhen
als offentliche Last auf dem betroffenen Grundstiick, auf dem Erbbaurecht, auf
dem Gebaudeeigentum mit dinglichem Nutzungsrecht oder auf dem
Wohnungs- oder Teileigentum. Die offentliche Last nach Satz 1 istim
Grundbuch zu vermerken.*

8 4 wird wie folgt geéndert:

a)

b)

c)

Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

l1§ 4
Anordnung zur Herstellung der Mindestanforderungen®.

In Absatz 1 wird das Wort ,daR* durch das Wort ,dass" ersetzt.
Absatz 2 wird wie folgt geandert:
aa) Satz 1 wird wie folgt geandert:

aaa) In Nummer 1 wird das Wort ,,Ausguf3” durch das Wort
~LAUSguUSSs” ersetzt.

bbb) Nummer 2 wird wie folgt gefasst:

»2. die Toilette fehlt oder ungentigend ist, insbhesondere der
Toilettenraum auf3erhalb des Hauses liegt, schwer zuganglich
ist oder nicht ausreichend grol3 ist oder nicht elektrisch
beleuchtet werden kann oder mehr als einer Wohnung
zugeordnet ist,”

ccc)  In Nummer 6 wird das Wort ,,oder” durch ein Komma ersetzt.

ddd) In Nummer 7 wird der Punkt am Ende durch das Wort ,oder”
ersetzt.

eee) Folgende Nummer 8 wird angefugt:



d)

e)

»8. die Mdglichkeit, elektrische Beleuchtung oder elektrische
Geréate anzuschliel3en, fehlt oder ungeniigend ist.”

bb) In Satz 2 wird die Angabe ,Abs. 4* durch die Worter ,Absatz 3 bis 6*
ersetzt.

Absatz 3 wird aufgehoben.

Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 3.

8 5 wird wie folgt ge&ndert:

a)

b)

c)

Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Von einer Anordnung nach 8 3 oder § 4 kann fur die Dauer eines Jahres
ab dem Zeitpunkt der Feststellung der vorliegenden Voraussetzungen fur die
Anordnung abgesehen werden, wenn der Verfligungsberechtigte
nachgewiesen hat, dass die Wohnung oder der Wohnraum aufgrund der ihm
erteilten Genehmigung der zustandigen Behotrde anderen als Wohnzwecken
zugefuhrt, insbesondere abgebrochen werden darf.”

Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 eingefligt:

»(2) Von einer Anordnung nach 8 3 oder 8§ 4 ist abzusehen oder eine schon
erlassene Anordnung ist aufzuheben, soweit der Verfiilgungsberechtigte
nachgewiesen hat, dass die Kosten der Mangelbeseitigung auch unter
Ausschdpfen aller Finanzierungsmaoglichkeiten weder durch eigene noch
durch fremde Mittel gedeckt oder die sich daraus ergebenden Kapitalkosten
sowie die zusatzlich entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus Ertragen
des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit aufgebracht werden kénnen. Bei
der Bemessung bleiben die Kosten zur Beseitigung solcher Méangel aul3er
Betracht, die der Verfiigungsberechtigte oder sein Rechtsvorganger aufgrund
eigenen pflichtwidrigen Tuns oder Unterlassens hervorgerufen hat.”

Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3.

§ 6 wird wie folgt geandert:

a)

b)

Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Die Wohnungsaufsichtsbehérde kann Wohnungen und Wohnrdume fur
unbewohnbar erklaren, wenn

1. aufgrund einer nicht unerheblichen Beeintrachtigung des
bestimmungsgemalen Gebrauchs der Wohnungen oder Wohnraume im
Sinne des § 3 gesundheitliche Schaden fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
zu beflrchten sind oder

2. die Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhaltnisse im Sinne des
§ 4 Absatz 2 nicht erfillt sind

und aufgrund von § 5 Absatz 1 oder 2 von einer Anordnung nach § 3 oder § 4
abgesehen worden ist.”

Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Wer fir unbewohnbar erklarte Wohnungen und Wohnraume bewohnt, ist
verpflichtet, diese bis zu einem von der Wohnungsaufsichtsbehorde zu
bestimmenden Zeitpunkt zu rdumen. Die Wohnungsaufsichtsbehérde soll den

7



10.

11.

12.

d)

Nutzungsberechtigten keinen friiheren als den Zeitpunkt bestimmen, in dem
angemessener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfligung
steht, soweit Griinde der Gefahrenabwehr oder des Schutzes der Gesundheit
fur die Bewohnerinnen und Bewohner nicht vorliegen.”

Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Der Verflgungsberechtigte hat auf Verlangen der
Wohnungsaufsichtsbehdrde daflir zu sorgen, dass die Nutzungsberechtigten
anderweitig zu zumutbaren Bedingungen in einer Wohnung untergebracht
werden, soweit der Verflgungsberechtigte dazu in der Lage ist und sofern er
die Unbewohnbarkeit zu vertreten hat. Kommt der Verfigungsberechtigte
diesem Verlangen nicht binnen angemessener Frist nach, kann die
Wohnungsaufsichtsbehdrde dies selbst lbernehmen und dem
Verfigungsberechtigten die Kosten auferlegen, die dadurch entstehen, dass
sie fUr die Nutzungsberechtigten Ersatzwohnraum vermittelt.”

In Absatz 4 werden das Wort ,LaRt* durch das Wort ,Lasst* und das Wort
,dem*“ durch das Wort ,den” ersetzt.

Absatz 5 wird wie folgt gefasst:

»(5) Diese offentlich-rechtliche Pflicht besteht unabhé&ngig davon, ob die
Betroffenen aufgrund ihrer privatrechtlichen Beziehung zum
Verfligungsberechtigten gegen diesen einen Anspruch auf Ersatz der
Umzugskosten haben.”

In § 7 Absatz 3 Satz 1 werden vor dem Wort ,Bewohnern“ die Worter
~Bewohnerinnen und“ eingefiigt.

§ 8 wird wie folgt geandert:

a)

b)

Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Wohnungen oder Wohnraume durfen nur in einer Weise benutzt werden,
die die Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Nachbarinnen und Nachbarn
nicht gefahrdet oder unzumutbar belastigt.”

In § 8 Absatz 2 wird das Wort ,,dal* durch das Wort ,dass" ersetzt, und vor
dem Wort ,Bewohner* werden die Wdrter ,Bewohnerinnen und“ eingeflgt.

§ 9 wird wie folgt geandert:

a)

Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) Der Wortlaut wird Satz 1, das Wort ,,dal’* wird jeweils durch das Wort
.dass" ersetzt, und vor dem Wort ,Bewohner” werden die Worter
.Bewohnerinnen und* eingeflgt.

bb)  Folgender Satz wird angefugt:

,Die Wohnungsaufsichtsbehorde soll die Anordnungen nach Satz 1
treffen, wenn die Versorgung der Bevolkerung mit ausreichendem
Wohnraum zu angemessenen Bedingungen im Sinne von § 1 Absatz 1
des Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes besonders gefahrdet ist.”
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b) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) 8 3 Absatz 3 bis 6 sowie die 88 5 und 8 Absatz 2 und 3 finden
entsprechende Anwendung.”

Nach § 9 werden die folgenden 88 9a und 9b eingefugt:

.3 9a
Ausschluss der aufschiebenden Wirkung

Widerspruch und Anfechtungsklage gegen Anordnungen nach § 3 Absatz 1 und § 9
Absatz 1 haben nach § 80 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 der
Verwaltungsgerichtsordnung keine aufschiebende Wirkung, wenn zum Zeitpunkt der
Anordnung die Versorgung der Bevoélkerung mit ausreichendem Wohnraum zu
angemessenen Bedingungen im Sinne von § 1 Absatz 1 des
Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes besonders gefahrdet ist. Satz 1 gilt auch fur
Untersuchungsanordnungen nach § 10 Absatz 4, wenn untersucht werden soll, ob
eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung des Gebrauchs zu Wohnzwecken nach § 3
oder des bestimmungsgeméafien Gebrauchs von Gebauden oder AuRenanlagen nach
§ 9 gegeben ist.

8 9b
Treuh&nder

(1) Kommt der Verfiigungsberechtigte einer Anordnung nach § 3 Absatz 1, 8 4
Absatz 1 oder § 9 Absatz 1, die mehr als eine Wohnung oder wesentliche Teile eines
Gebaudes betrifft, nicht nach, so kann die Wohnungsaufsichtsbehdrde zur
Instandsetzung oder Herstellung der Mindestanforderungen einen Treuhander
einsetzen, sofern der Verfligungsberechtigte nicht nachweist, dass er selbst innerhalb
der von der Wohnungsaufsichtsbehorde gesetzten Fristen die fur die Instandsetzung
oder die Herstellung der Mindestanforderungen erforderlichen MaRhahmen
eingeleitet oder durchgefuhrt hat.

(2) Mit der Bestellung des Treuhénders ist dem Verfligungsberechtigten der Besitz an
dem Grundstuck entzogen und der Treuhander in den Besitz eingewiesen. Die
Wohnungsaufsichtsbehdrde verschafft dem Treuhdnder den tatsachlichen Besitz.

(3) Der Treuhander hat die Aufgabe, anstelle des Verfiigungsberechtigten die nach
diesem Gesetz ergangenen Anordnungen umzusetzen. Er hat hierzu das Recht und
die Pflicht, das Grundstiick zu verwalten und alle weiteren zur Erfullung seiner
Aufgabe erforderlichen Rechtshandlungen und Rechtsgeschafte mit Wirkung fir und
gegen den Verflgungsberechtigten vorzunehmen und abzuschlieRen. Die
Wohnungsaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass der Treuhander vor Abschluss
bestimmter auf die Umsetzung der ergangenen Anordnungen gerichteter Vertrage
ihre Genehmigung einholt. Der Treuhander ist zu den von der
Wohnungsaufsichtsbehorde zu bestimmenden regelméafRigen Zeitpunkten verpflichtet,
dieser sowie dem Verfugungsberechtigten Rechnung zu legen.
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(4) Der Treuhander hat gegen die Wohnungsaufsichtsbehdrde Anspruch auf
Erstattung der zur Instandsetzung oder Herstellung der Mindestanforderungen
erforderlichen Aufwendungen; die Wohnungsaufsichtsbehorde hat auf Anforderung
des Treuhanders Vorschuss zu leisten. Der Verfigungsberechtigte hat
Aufwendungen, die die Wohnungsaufsichtsbehérde dem Treuhander erstattet oder
verauslagt hat, zu erstatten. Fir den Erstattungsanspruch nach Satz 2 gilt § 3
Absatz 6 entsprechend.

(5) Der Treuhander hat gegen die Wohnungsaufsichtsbehdrde Anspruch auf eine
angemessene Vergitung und auf die Erstattung seiner baren Auslagen. 8§ 16
Absatz 3 Satz 2 und 3 des Verwaltungsverfahrensgesetzes gilt entsprechend.

(6) Soweit der Verfliigungsberechtigte die von der Wohnungsaufsichtsbehdrde nach
Absatz 4 Satz 4 oder Absatz 5 Satz 1 an den Treuh&nder geleisteten Betrage nicht
bis zum Ablauf der zur Erstattung gesetzten Frist erstattet, hat er den Restbetrag mit
funf Prozentpunkten Uiber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 des Burgerlichen
Gesetzbuchs zu verzinsen. Die Zinsforderung kann im Verwaltungszwangsverfahren
beigetrieben werden.

(7) Die Einsetzung des Treuh&nders ist aufzuheben, sobald er seine Aufgabe erfillt
hat oder zur Instandsetzung oder Herstellung der Mindestanforderungen fir die
treuhdnderische Téatigkeit kein Bedirfnis mehr besteht. Fir die treuhdnderische
Tatigkeit besteht insbesondere dann kein Bedurfnis mehr, wenn der
Verfiigungsberechtigte nachweist, dass er die erforderlichen Ma3nahmen selbst
eingeleitet hat und glaubhaft macht, dass diese in angemessener Zeit durchgefiihrt
sein werden. Ist eine erforderliche MaRnahme im Rahmen der Treuhanderschaft
bereits erheblich fortgeschritten, ist die Einsetzung des Treuhéanders erst nach
vollstandiger Durchfiihrung dieser MaRnahme aufzuheben. Im Ubrigen kann die
Wohnungsaufsichtsbehdrde den Treuhédnder, auch wenn die Voraussetzungen des
Satzes 1 nicht vorliegen, jederzeit abberufen.

(8) Als Treuh&nder eingesetzt werden darf nur, wer tber die fiir den betreffenden
Einzelfall erforderliche Eignung verfugt und zuverlassig ist.

(9) Die Befugnis, andere Vollstreckungsmallnahmen nach § 8 Absatz 1 des Gesetzes
Uber das Verfahren der Berliner Verwaltung vom 21. April 2016 (GVBI. S. 218), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVBI. S. 462) geéndert
worden ist, in Verbindung mit dem Verwaltungs-Vollstreckungsgesetz anzuordnen,
bleibt unberihrt.”

§ 10 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:
aa) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,Die Verfligungsberechtigten, Besitzerinnen und Besitzer sowie
Bewohnerinnen und Bewohner von Wohnraum haben zu erméglichen,
dass die Mitarbeitenden der Wohnungsaufsichtsbehérde und die von
ihr Beauftragten zu angemessener Tageszeit, erforderlichenfalls auch
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b)

c)

d)

unverhofft, Grundstlicke, Gebaude, Wohnungen und Wohnraume
betreten kénnen.”

bb) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefigt:

.Die Wohnungsaufsichtsbehdrde kann auch anordnen, dass
Verflgungsberechtigte, Nutzungsberechtigte sowie Bewohnerinnen
und Bewohner zu einer Besichtigung nach Satz 1 zum Zweck der
Erteilung von Auskiinften personlich erscheinen.”

cc) In dem neuen Satz 3 wird das Wort ,Sie" durch die Woérter
.verfugungsberechtigte, Nutzungsberechtigte, Bewohnerinnen und
Bewohner sowie Verwalter” ersetzt, nach dem Wort
+~“Wohnungsaufsichtsbehérde” das Wort ,unentgeltlich* eingeftigt und
der Punkt am Ende durch die Wérter ,und unentgeltlich bereit zu
stellen.” ersetzt.

dd) Folgender Satz wird angefiigt:

.verwalter sollen nur dann herangezogen werden, wenn und soweit
der Sachverhalt dadurch einfacher oder zligiger aufgeklart werden
kann.“

Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Die Besitzerinnen und Besitzer sowie Bewohnerinnen und Bewohner von
Wohnungen oder Wohnraumen sind verpflichtet, nach den 88 3 und 4
angeordnete Mal3nahmen zu dulden und soweit erforderlich, die Wohnungen
oder Wohnraume vortibergehend zu rdumen. Entstehen den Besitzerinnen
und Besitzern sowie Bewohnerinnen und Bewohnern infolge der
voribergehenden Raumung unvermeidbare Kosten fir eine anderweitige
Unterbringung, so hat diese der Verfligungsberechtigte in angemessener
Hohe zu tragen.”

Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Fur die Bestellung eines Vertreters ist § 207 des Baugesetzbuchs
sinngeman anzuwenden.”

Die folgenden Absatze 4 bis 6 werden angefugt:

»(4) Hat die Wohnungsaufsichtsbehérde geeignete Mal3nahmen zur Ermittlung
des Sachverhalts durchgefiihrt und ergibt sich aus diesen Malinahmen der
hinreichende Verdacht, dass eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung des
bestimmungsgemaRen Gebrauchs nach § 3 oder § 9 oder mangelhafte
Wohnverhéltnisse nach § 4 bauseitig begriindet sind, kann die
Wohnungsaufsichtsbehorde anordnen, dass der Verfiigungsberechtigte
weitere notwendige Sachverhaltsaufklarung durchfihrt. Liegen die
Voraussetzungen des 8 9 Absatz 1 Satz 2 vor, soll eine Anordnung nach

Satz 1 ergehen. Die Art und Weise der weiteren Sachverhaltsermittlung wird
durch die Wohnungsaufsichtsbehorde festgelegt.
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15.

16.

17.

(5) Die Kosten der nach Absatz 4 angeordneten MaRhahme tragt der
Verflgungsberechtigte. Bestatigt die Untersuchung den Verdacht nicht und
hat der Verfigungsberechtigte die den Verdacht begriindenden Umstande
nicht zu vertreten, sind dem Verflgungsberechtigten die Kosten zu erstatten.

(6) Die 88 59, 60 und 61 des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Oktober 2006, das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2019 (GVBI. S. 446) geandert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung sind sinngemaf anzuwenden.”

In 8 10a Absatz 1 wird das Wort ,daf3* durch das Wort ,dass" ersetzt.

§ 11 wird wie folgt geéndert:

a)

b)

Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

.Die Wohnungsaufsichtsbehodrde soll, bevor sie eine Anordnung
erlasst, zunachst versuchen, den Verfigungsberechtigten, die
Besitzerin oder den Besitzer oder die Bewohnerin oder den Bewohner
unter Fristsetzung zur freiwilligen Abhilfe zu veranlassen.”

bb) In Satz 2 wird das Wort ,Abschlu3“ durch das Wort ,Abschluss” ersetzt.

cc) In Satz 3 wird das Wort ,MiRstande" durch das Wort ,Missstande*
ersetzt.

Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Absatz 1 findet keine Anwendung, wenn Art und Umfang der Méngel oder
Missstande es erfordern, dass die Wohnungsaufsichtsbehérde unverziiglich
eine Anordnung erlasst oder die Versorgung der Bevolkerung mit
ausreichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen im Sinne von § 1
Absatz 1 des Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes besonders gefahrdet ist.”

Absatz 3 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

.Dies gilt entsprechend fur den Verfligungsberechtigten bei Anordnungen, die
sich an die oder den Nutzungsberechtigten oder an Bewohnerinnen und
Bewohner richten.”

Nach § 11 wird der folgende § 11a eingefiigt:

.8 1la
Verarbeitung personenbezogener Daten

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehorde ist befugt, personenbezogene Daten zu erheben
und zu verarbeiten, soweit dies zur Erfullung der Aufgaben nach diesem Gesetz,
einschlieBlich der Erhebung von Geblhren, erforderlich ist. Dazu gehéren
insbesondere:
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Daten zu Personen:

Familienname, Vorname, derzeitige und friihere Anschriften, Telefonnummer,
Telefaxnummer, E-Mail-Adresse, Geburtsdatum, Familienzugehdérigkeit;

Daten zu Grundstticken, Wohngeb&uden, Wohnungen, Wohnrdumen,
dazugehorigen Nebengebduden und Auf3enanlagen:

Lage des Grundstiicks mit Angabe der Straf3e und Grundstiicksnummer,
Anzahl der Wohnungen, Anzahl der Zimmer, GroRRe (Flache), Anzahl der
Bewohnerinnen und Bewohner, Daten von Grundbuchausziigen, Daten aus
Belegen Uber offene Forderungen der Versorgungsbetriebe fur Strom, Wasser
oder Gas sowie Nachweise Uber erfolgte Zahlungen solcher Forderungen;

Nutzungsnachweise:

Nutzungsart der befangenen Raumlichkeiten, Mietvertrag zu den befangenen
R&aumlichkeiten, Beginn und Dauer des Mietverhéltnisses, Mieththe,
Mietzahlungsbelege, Vertrage zur Verwaltung des Gebéaudes;

Gewerbedaten:

Firmenname, Gesellschafter, Gewerbeart, Nummer des
Handelsregisterauszugs.

Darlber hinaus ist eine Verarbeitung personenbezogener Daten nur mit Einwilligung
der betroffenen Person zulassig.

(2) Die in Absatz 1 genannten Personen sind verpflichtet, der
Wohnungsaufsichtsbehoérde auf Verlangen die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen
und Unterlagen vorzulegen; hierauf sind sie hinzuweisen.

(3) Die Ubermittlung der personenbezogenen Daten an andere Behorden, éffentliche
und private Stellen und Personen ist in Einzelféallen zul&ssig, wenn

1.

5.

dies zur Erfullung der gesetzlichen Aufgaben der Wohnungsaufsichtsbehorde
nach diesem Gesetz erforderlich ist,

Maflnahmen nach diesem Gesetz bezirkslibergreifend sowie mit MaRnahmen
auf Grundlage anderer Gesetze koordiniert durchgefiihrt werden,

dies zur Erflllung der gesetzlichen Aufgaben dieser Behdrden oder Stellen
erforderlich ist,

diese ein rechtliches Interesse an der Kenntnis der Daten glaubhaft machen
und die schutzwirdigen Interessen der betroffenen Person nicht Giberwiegen
oder

die betroffene Person in die Datenilibermittlung eingewilligt hat.

Gesetzliche Ubermittlungsvorschriften bleiben unberiihrt.*
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18.

19.

20.

§ 12 wird wie folgt gefasst:

.812
Andere Rechtsvorschriften

Unberuhrt bleiben andere Rechtsvorschriften, die eine Verbesserung von Wohnungen
und Wohnraumen oder Beseitigung von Mangeln oder Missstanden vorsehen,
insbesondere der Bauordnung fir Berlin in der Fassung vom 29. September 2005
(GVBI. S. 495), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. April 2018 (GVBI.

S. 205) geandert worden ist, und des Allgemeinen Sicherheits- und
Ordnungsgesetzes.”

In der Uberschrift des vierten Abschnitts wird das Wort ,SchluRvorschriften* durch das
Wort ,Schlussvorschriften“ ersetzt.

§ 13 wird wie folgt geéndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,

1.

einer vollziehbaren Anordnung der Wohnungsaufsichtsbehoérde nach
§ 3 Absatz 1, § 4 Absatz 1, § 8 Absatz 3, § 9 Absatz 1 und 2 oder § 10
Absatz 1 und 4 nicht oder nicht fristgemafl nachkommt,

entgegen § 6 Absatz 2 oder § 7 Absatz 3 Wohngebaude, Wohnungen
oder Wohnraum nicht oder nicht fristgemaf3 raumt,

entgegen § 6 Absatz 6 oder § 7 Absatz 1 oder 2 Wohnungen oder
Wohnraume Uberlasst,

entgegen § 6 Absatz 6 Wohnungen oder Wohnraume benutzt,

entgegen 8§ 10 Absatz 2 angeordnete MalRnahmen nicht duldet oder
Wohnungen und Wohnrdume nicht r&umt,

entgegen § 10 Absatz 1 Auskunfte nicht, nicht richtig oder nicht
vollstandig gibt, Unterlagen nicht vorlegt oder nicht personlich
erscheint.”

b) Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500 000 Euro
geahndet werden, sofern der Verstol3 durch den Verfliigungsberechtigten
begangen wurde. Sie kann mit einer Geldbul3e bis zu 50 000 Euro geahndet
werden, sofern der Verstol3 durch eine andere Person begangen wurde.*

c) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»,(3) Das Bezirksamt ist Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Absatz 1
Nummer 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), das zuletzt durch
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Artikel 5 Absatz 15 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 (BGBI. | S. 846) geandert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung.”

21. In 8 14 wird das Wort ,erlaRt* durch das Wort ,erlasst” ersetzt.

22. In § 15 wird die Angabe ,19" durch die Angabe ,28 Absatz 2 ersetzt.

23. In § 16 werden die Worter ,Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung vom
14. Dezember 1970 (BGBI. | S. 1681 / GVBI. 1971 S. 163)" durch die Worter

~Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)" ersetzt.

Artikel 2
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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A. Begrindung
a) Allgemeines (Text)

Die Anwendungspraxis der letzten Jahre hat gezeigt, dass es in Berlin immer wieder Falle
unverhaltnismafiger und unvertretbarer Wohnverhéaltnisse gibt. Der angespannte
Wohnungsmarkt dirfte die Situation perspektivisch eher verscharfen. Um Wohnraum zu
erhalten, kommt der Wohnungsaufsicht in dieser Situation eine wichtige Rolle zu. Sie stellt
im Rahmen des Wohnungsaufsichtsgesetzes Berlin (WoAufG BlIn) sicher, dass
Wohnungsmissstande beseitigt, Wohnungsverhaltnisse verbessert und dass Wohngebaude,
Wohnungen, Wohnraume sowie deren dazugehdrige Nebengebaude und Aul3enanlagen
ordnungsgemal nutzbar und benutzbar sind.

Nach den Richtlinien der Regierungspolitik 2016—2021 soll die Wohnungsaufsicht in den
Bezirken gestarkt und im Fall von notwendigen Ersatzvornahmen handlungsfahig gemacht
werden. Mit dem bereits beschlossenen Ersten Gesetz zur Anderung des
Wohnungsaufsichtsgesetzes wurden die Richtlinien der Regierungspolitik insoweit
umgesetzt, als die Rechtsstellung der 6ffentlichen Hand im Fall von Ersatzvornahmen
verbessert wurde, indem die dabei entstehenden Kosten als 6ffentliche Last qualifiziert
werden.

Um weitere MaRnahmen zur Starkung der bezirklichen Wohnungsaufsicht zu identifizieren,
wurde im Mai 2018 eine Expertise in Auftrag gegeben, in deren Fokus der Umgang mit
sogenannten ,Problemimmobilien“ stand. Hierbei handelte es sich um Gebaude, in denen oft
zu viele Menschen in preké&ren Wohnverhaltnissen auf zu engem Raum oder auch in zum
Wohnen ungeeigneten Raumlichkeiten lebten, z. B. im Keller oder auf Dachbéden. In
anderen Fallen standen Gebaude oder Gebaudeteile leer und verwahrlosten.

Im Rahmen der Expertise wurde eine rechtliche Begutachtung erarbeitet, die sich in zwei
Teile gliedert:

Zum einen wurden auf der Grundlage einer landesweiten Befragung der
Wohnungsaufsichtsamter in den Berliner Bezirken rechtliche Probleme und Schwierigkeiten
identifiziert und begutachtet, die sich aus der praktischen Bearbeitung von Fallen im Rahmen
des WoAuUfG BIn, insbesondere von Problemimmobilien, ergeben.

Zum anderen wurden weitere Themenkreise vom Auftraggeber benannt und in der
Begutachtung behandelt, die zur Verbesserung des WoAufG BlIn seitens der Bezirke
gefordert wurden.

Daraus ergaben sich im Wesentlichen folgende Problemlagen, die mittels dieser Anderung
des Gesetzes beseitigt werden sollen:

Im Bereich der Sachverhaltsermittiung gentigen die in 8 10 normierten Mitwirkungs- und
Duldungspflichten in der Anwendungspraxis oftmals nicht, um die Angelegenheit bis hin zur
Entscheidungsreife abschlie3end zu ermitteln. Besonders bei unklaren
Eigentumsverhaltnissen oder nicht unmittelbar greifbaren Verfligungsberechtigten bestehen
erhebliche Probleme bei der Ermittlung und dem Nachweis wohnungsaufsichtsrechtlicher
Missstande.

Die Anwendung der Anordnungsbefugnisse bereitet insofern Schwierigkeiten, als dass es an
einer hinreichend deutlichen und praxistauglichen Abgrenzung zu den Befugnissen nach
dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz mangelt. Ferner deckt der Katalog der
Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhaltnisse in § 4 Absatz 2 nicht alle nach
heutigem modernem Wohnstandard voraussetzbaren Ausstattungsmerkmale ab.
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Im Bereich der Vollstreckung fehlt es an einem gesetzlichen Ausschluss der aufschiebenden
Wirkung von Rechtsbehelfen gegen Anordnungen nach dem WoAufG BIn, um bereits von
Gesetzes wegen frihzeitig die Beseitigung von Méngeln und Missstdnden im Wege der
Verwaltungsvollstreckung veranlassen zu kdnnen. Als weiteres Instrument der Vollstreckung
fehlt es zudem an einer Treuhanderregelung nach dem Vorbild des
Zweckentfremdungsverbotsrechts, welche besonders in schwerwiegenden Féllen eine
Alternative zur Anordnung der Ersatzvornahme darstellen kann.

Schliel3lich konnten weitere Problemkreise wie das Fehlen einer europarechtlich gebotenen
Regelung zur Verarbeitung personenbezogener Daten oder eine zu geringe Bemessung der
vorgesehenen Hochst-Geldbule fir VersttRe gegen das WoAufG identifiziert werden.

Mit dem Zweiten Gesetz zu Anderung des WoAufG Bln werden die notwendigen Schritte zur
Starkung der Wohnungsaufsicht gegangen. Die skizzierten Problemlagen sollen mittels
dieser Anderung des WoAufG BlIn beseitigt werden:

Die in § 10 normierten Mitwirkungs- und Duldungspflichten werden erheblich ausgeweitet,
etwa durch die Einflhrung einer Pflicht zur Durchfihrung notwendiger
Sachverhaltsermittlung auf Anordnung der Wohnungsaufsichtsbehérde sowie durch eine
Erweiterung des angesprochenen Adressatenkreises.

Die Bestimmungen des WoAuUfG BIn erfahren eine notwendige Harmonisierung mit dem
Zweckentfremdungsverbot-Gesetz. Durch eine Verscharfung des Gesetzes flr Zeiten einer
bestehenden Wohnraummangellage soll sichergestellt werden, dass die Versorgung der
Bevolkerung nicht nur mit quantitativ ausreichendem, sondern auch mit qualitativ den
wohnungsaufsichtsrechtlichen Anforderungen geniigendem Wohnraum garantiert wird. Der
Katalog der Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhéltnisse wird ferner ergéanzt um
das Erfordernis, elektrische Beleuchtung und die zum tblichen hauslichen Bedarf
gehodrenden Gerate anschlielen und gleichzeitig betreiben zu kénnen.

Die zeitnahe Durchfiihrung erforderlicher Vollstreckungsmaflinahmen wird durch den
Ausschluss der aufschiebenden Wirkung von Rechtsbehelfen gegen Anordnungen nach § 3
Absatz 1 und § 9 Absatz 1 WoAufG BIn von Gesetzes wegen ermdglicht. Durch die
Einfuhrung einer Treuhanderregelung werden die Handlungsmaoglichkeiten der
Wohnungsaufsichtsbehtrden im Bereich der Verwaltungsvollstreckung zudem erweitert.
SchlieRlich werden verschiedene weitere Anderungen vorgenommen, etwa die Schaffung
einer Norm zur Datenverarbeitung, die deutliche Erhohung der verhangbaren Hochst-
Geldbul3e sowie die Uberarbeitung der Norm zur Unbewohnbarkeitserklarung.

b) Einzelbegrindung

1. Zu Artikel 1 (Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes)
Artikel 1 enthélt die Anderungen des WoAufG Bin
Zu Nr. 1 (Anderung der Inhaltsiibersicht):

Es handelt sich um die erforderlichen redaktionellen Anderungen der Inhaltstibersicht.

Zu Nr. 2 (Anderung des § 1 des WoAufG BIn):

a) Die Anderung in Absatz 1 dient der Vereinheitlichung des Vokabulars innerhalb des
WOoAUfG BIn, vgl. 8 4 Absatz 1 (,Wohnverhaltnisse").
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b) Die Anderungen in Absatz 2 dienen der Schaffung eines einheitlichen sprachlichen Bildes
durch Anpassung an die neue Rechtschreibung sowie die sprachliche Gleichstellung von
Méannern und Frauen.

c) Die Neufassung von Absatz 3 soll der Klarstellung der Gesetzeslage dienen. Die alte
Fassung von Absatz 3 besagte, dass in Zeiten einer Wohnraummangellage das WoAufG Bin
auch auf leerstehende Wohnungen Anwendung finden sollte, sofern sie zu Wohnzwecken
genehmigt waren und der Leerstand nicht nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz von
einer Genehmigung gedeckt war. Das WoAufG Bln war und ist aber sowohl nach seinem
Wortlaut sowie nach seinem Sinn und Zweck auf Wohnungen und Wohnrdume anwendbar,
unabhangig davon, ob diese leer stehen oder bewohnt sind und unabhangig davon, ob eine
Wohnraummangellage besteht oder nicht. Dies ergibt sich aus den Zielen und
Schutzzwecken des WoAufG BIn, welches auf die bauliche oder technische Substanz der
baulichen Anlagen zu Wohnzwecken ausgerichtet ist. Eine Anwendung des WoAufG Blin
scheidet nur bei genehmigtem Leerstand aus.

Die bisherige Formulierung benannte somit einen Fall zum Anwendungsfall, obwohl dieser
ohnehin vom Wohnungsaufsichtsgesetz erfasst wurde; dies sorgte in der Praxis flr
Unsicherheiten. Mit der neuen Formulierung sollen diese beseitigt werden. Gleichzeitig dient
der Absatz als Hinweis auf das Zweckentfremdungsverbot-Gesetz.

Zu Nr. 3 (Aufhebung des § 2):

Die Vorschrift ist zu streichen. Satz 1, wonach die Wohnungsaufsicht als eine Uibertragene
Vorbehaltsaufgabe von den Bezirksverwaltungen wahrzunehmen war, bezieht sich auf eine
Uberholte Rechtslage.

Die im bisherigen Satz 2 geregelte Zustandigkeit des Bezirksamts ergibt sich schon aus
Nummer 15 Absatz 3 des Zusténdigkeitskatalogs Ordnungsaufgaben (Anlage zu § 4
Absatz 2 Satz 1 des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes — ZustKat Ord).

Zu Nr. 4 und Nr. 5 (8 2 neu)

Infolge der Aufhebung von § 2 kann der bisherige § 2a an dessen Stelle riicken. Die
Anderung ist somit eine Folgednderung und daher redaktioneller Art.

Die Anderung der Uberschrift erfolgt vor dem Hintergrund, die Pflicht der
verfugungsberechtigten Person zur Instandhaltung hervorzuheben. Die Anderung des
Satzes 2 dient der sprachlichen Gleichstellung von Mannern und Frauen.

Zu Nr. 6 (Anderung des § 3)

a) Die Anpassung der Uberschrift erfolgt, um das Augenmerk auf die Eingriffsbefugnis der
Wohnungsaufsichtsbehdrde zu lenken.

b) und c) Die Anderungen in Absatz 1 und 2 Nummer 2 erschopfen sich in Anpassungen an
die neue Rechtschreibung.

d) Absatz 3 ist aufzuheben, da die hier geregelten Falle bereits von § 3 Absatz 2 umfasst
sind.

Nach & 3 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1, 1. Variante kann eine nicht unerhebliche
Beeintrachtigung des bestimmungsgeméaien Gebrauchs der Wohnungen oder der
Wohnraume auch dann vorliegen, wenn die malerméRige Instandsetzung der Rahmen der
AulRenfenster nicht ordnungsgeman ist. Nach der 2. Variante soll gleiches gelten, wenn die
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malermafige Instandsetzung mehr als zehn Jahre zuriickliegt. Die malermaRige
Instandsetzung der Rahmen der AuRenfenster soll dem Schutz des Untergrundes vor
Witterungseinflissen dienen. Dass fehlender ausreichender Schutz vor Witterungseinfliissen
sowie vor Feuchtigkeit den Gebrauch nicht unerheblich beeintrachtigt, regelt bereits § 3
Absatz 2 Nummer 1. Die zusatzliche Regelung dieser Varianten ist daher entbehrlich.

Nach § 3 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 kann eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung des
bestimmungsgemalen Gebrauchs der Wohnungen oder der Wohnraume auch dann
vorliegen, wenn die malermagige Instandsetzung bei Aborten, die von mehreren
Mietparteien benutzt werden miissen, mehr als drei Jahre zuriickliegt. Abgesehen davon,
dass ein Abort- oder Toilettenraum, der von mehr als einer Mietpartei benutzt wird, geman
§ 4 Absatz 2 Nummer 2 letzte Variante ohnehin nicht mehr den Mindestanforderungen an
ertragliche Wohnverhaltnisse entspricht, ist Nummer 2 auch im Hinblick auf § 3 Absatz 2
Nummer 4 entbehrlich. Die malermafige Instandsetzung soll verhindern, dass es aufgrund
von Beschadigungen im Anstrich beispielsweise zu Abblatterungen kommt, die das
Sauberhalten eines Toilettenraums, der von mehreren Mietparteien genutzt werden muss,
erschwert. § 3 Absatz 2 Nummer 4 erfasst bereits die Falle, wonach der Gebrauch zu
Wohnzwecken nicht unerheblich beeintrachtigt ist, wenn Béader, Toiletten und Duschen nicht
ordnungsgemal benutzt und sauber gehalten werden kdénnen.

e) Der bisherige Absatz 4 Satz 1 rickt hierdurch zum Absatz 3 auf.

f) Der neue Absatz 4 weist darauf hin, dass ein Vorschuss fir die voraussichtlichen Kosten
der Ersatzvornahme verlangt werden kann. Die Vorausleistungspflicht ergibt sich aus dem
Zusammenspiel der Vorschriften in 88 10 und 13 Absatz 4 des Verwaltungs-
Vollstreckungsgesetzes im Wege einer lickenfillenden Auslegung, vgl. BVerwG NJW 1976,
1703. Vor dem Hintergrund sogenannter Problemimmobilien, bei denen nicht selten viele
Instandsetzungsarbeiten unterblieben sind, somit die zu erwartenden Kosten der
Ersatzvornahme sehr hoch ausfallen und das Bezirksamt selbst aufgrund der Haushaltslage
unter Umstanden Schwierigkeiten hat, den Betrag bereitzustellen, kann dieser Hinweis einen
wichtigen Beitrag leisten, damit die Ersatzvornahme durchgeftihrt wird bzw. der Pflichtige mit
Blick auf die Kostenfolge sich veranlasst sieht, der Grundverfligung doch Folge zu leisten.

Nach dem neuen Absatz 5 sind die der Wohnungsaufsichtsbehdrde durch den
Verfligungsberechtigten zu erstattenden Kosten der Ersatzvornahme bei Zahlungsverzug
zum Ausgleich der Vorenthaltung des Kapitals zu verzinsen. Der Zinssatz orientiert sich am
Verzugszins des § 288 Absatz 1 Satz 2 BGB.

Der friihere Absatz 4 Satz 2 wird zu Absatz 6 und hinsichtlich der Haftungsobjekte fir die
offentliche Last erweitert. Nach der bisherigen Fassung in Absatz 4 Satz 2 ruhten die Kosten
einer Ersatzvornahme von Anordnungen nach Absatz 1 als offentliche Last lediglich auf dem
betroffenen Grundstlick oder auf dem Erbbaurecht. Das WoAufG Bin stellt fiir seine
Eingriffstatbestande abstrakt auf die Person des Verflgungsberechtigten sowie auf
Wohnungen und Wohnraume ab. Danach kann auch das Wohnungseigentum Gegenstand
einer wohnungsaufsichtsrechtlichen Anordnung sein, ebenso wie das Teileigentum, wenn
darin — ausnahmsweise — eine Wohnnutzung zul&ssig ist. Erfasst wird auch das
Gebaudeeigentum mit dinglichem Nutzungsrecht bei Gebaudeeigentiimern nach Artikel 233
§ 4 EGBGB.

Zu Nr. 7 (Anderung des § 4)

a) Die Anpassung der Uberschrift erfolgt, um das Augenmerk auf die Eingriffsbefugnis der
Wohnungsaufsichtsbehorde zu lenken.

b) Die Anderung erschopft sich in einer Anpassung an die neue Rechtschreibung.
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c) Zu den Anderungen in Absatz 2 Satz 1 ist Folgendes auszufiihren:

Die in Nummer 2 vorgenommenen Anderungen dienen zum einen der Vereinheitlichung der
Sprache innerhalb des Wohnungsaufsichtsgesetzes, da bisher in 8 3 Absatz 2 Nummer 4
von ,Toiletten®, in 8§ 4 Absatz 2 Nummer 2 dagegen von ,Abort* und Abortraum* gesprochen
wird. Zum anderen wird durch Ersetzung des Begriffs ,Mietpartei” klargestellt, dass es fiir die
Beurteilung der Zuordnung eines Toilettenraums nicht auf die Ausgestaltung des
zivilrechtlichen Nutzungsverhaltnisses ankommen kann; maf3geblich ist vielmehr allein die
tatsachliche Zuordnung zu einer Wohnung.

Die Anpassungen in den Nummern 6 und 7 sind redaktioneller Art und der angefiigten
Nummer 8 geschuldet.

Mit dem neuen Tatbestand der Nummer 8 soll dem Umstand Rechnung getragen werden,
dass die grundlegende Versorgung mit elektrischer Energie ein absolutes Grundbedurfnis
darstellt. Die ausreichende Versorgung fehlt oder ist ungentigend, wenn nicht die elektrische
Beleuchtung sowie alle zu einem Mindestwohnstandard gehdérenden Haushaltsgeréte (z. B.
Kihlschrank, Waschmaschine, Herd, Fernseher) zeitgleich betrieben werden kénnen. Dies
kann der Fall sein, weil die elektrischen Leitungen diese Last nicht tragen konnen oder weil
die Anzahl der Steckdosen und die hiermit erreichbare Leistung nicht geniligt, um alle Gerate
zu betreiben.

Die Anpassung in Satz 2 ist hinsichtlich des Verweises auf § 3 Absatz 3 redaktioneller Art.
Durch den Verweis auf § 3 Absatz 4 bis 6 wird die Anwendung der entsprechenden
Regelungen zur Ersatzvornahme auch bei Anordnungen nach § 4 Absatz 1 sichergestellt.

d) und e) Der Absatz 3 wird verschoben in § 5 Absatz 2, sodass der bisherige Absatz 4 zu
Absatz 3 wird.

Zu Nr. 8 (Anderung des § 5)

a) Die Anpassungen erfolgen einerseits, um die Voraussetzungen klarer zu fassen.
Andererseits wird im Hinblick auf die derzeitige Wohnungsmarktsituation auf der
Rechtsfolgenseite mit Ersetzen des ,ist“ durch ein ,kann* der Wohnungsaufsicht ein
Ermessen eingerdumt. Wurde beispielsweise der Abriss beantragt, kann die
Wohnungsaufsicht unter Austibung ihres Ermessens entscheiden, dass die Anordnung doch
umgesetzt werden soll.

b) Der bisher nur fir Anordnungen nach § 4 geltende Ausnahmetatbestand der
Unwirtschaftlichkeit oder wirtschaftlichen Unzumutbarkeit wird in seinem
Anwendungsbereich auf Anordnungen nach 8 3 erweitert und aus § 4 Absatz 3 in den fur
beide Paragrafen geltenden Ausnahmetatbestand des 8§ 5 verschoben. Dabei wird dem
Verfigungsberechtigten die Nachweispflicht fir das Vorliegen der Unwirtschaftlichkeit bzw.
wirtschaftlichen Unzumutbarkeit auferlegt. Durch die Regelung des Satzes 2 wird
sichergestellt, dass der Ausnahmetatbestand Verfligungsberechtigten dann nicht
zugutekommt, wenn die Kosten durch eigene Versdumnisse oder Versaumnisse des
Rechtsvorgéangers verursacht worden sind.

c¢) Die Verschiebung erfolgt aufgrund der Einfigung des neuen Absatzes 2.
Zu Nr. 9 (Anderung des § 6)

a) Der Anwendungsbereich der Unbewohnbarkeitserklarung in Absatz 1 wird konkretisiert
und beschréankt.
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Nach der bisher geltenden Regelung setzte die Unbewohnbarkeitserklarung voraus, dass
Mangel der in 88 3 und 4 bezeichneten Art das Wohnen offensichtlich erheblich

beeintrachtigen und dass die Beseitigung der Mangel nicht angeordnet werden kann. Wann

letzteres der Fall ist, war dem Gesetz nicht zu entnehmen. Mit der Neufassung des

Absatzes 1 soll mit der Untergliederung in Satz 1 Nummer 1 und 2 deutlicher unterschieden

werden, welche Voraussetzungen die Unbewohnbarkeitserklarung im Einzelfall hat.
Im Einzelnen:

Nach Nummer 1 ist erforderlich, dass Mangel in der Instandsetzung vorliegen, aufgrund
derer gesundheitliche Schéaden fir die Bewohnerschaft der betroffenen Wohnungen oder
Wohnrdume zu befiirchten sind oder bereits bestehen. Die bisher vorhandene

Voraussetzung, dass Mangel nach 88 3 oder 4 das Wohnen ,offensichtlich beeintrachtigen®,

wurde in dieser Variante konkretisiert auf Mangel im Sinne des § 3, aufgrund derer
gesundheitliche Schaden fir die Bewohnerinnen und Bewohner zu beflirchten sind.

Darliber hinaus ist erforderlich, dass die Instandsetzung wegen 8§ 5 nicht angeordnet wurde.

Dies bedeutet, dass entweder geman § 5 Absatz 1 aufgrund des Nachweises lber die
Erteilung einer Genehmigung fur eine Zweckentfremdung oder eines Abrisses die
Wohnungsaufsichtsbehdrde von Anordnungen zur Instandsetzung abgesehen oder gemalf
8 5 Absatz 2 die verfiigungsberechtigte Person die wirtschaftliche Unzumutbarkeit
nachgewiesen hat. Die Unbewohnbarkeitserklarung wiirde dann zum Schutz der
Bewohnerschaft erklart werden kénnen.

Nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 ist erforderlich, dass Mindestanforderungen an ertragliches

Wohnen nicht erflllt sind und von einer Anordnung zur Herstellung selbiger aufgrund von §
Absatz 1 oder 2 abgesehen wurde oder abzusehen ist. Auch hier wiirde eine
Unbewohnbarkeitserklarung dann zum Schutz der Bewohnerschaft erklart werden kénnen.
In den Féallen, in denen mangels Sachverhaltsaufklarung noch nicht feststeht, ob die
Voraussetzungen des § 6 Absatz 1 vorliegen, die Bewohnbarkeit gleichwohl derzeit

5

ausgeschlossen ist, kann eine Raumung auf der Grundlage und unter den Voraussetzungen

des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes erfolgen.
b) Absatz 2 wird sprachlich angepasst.

¢) Absatz 3 wird ebenfalls sprachlich angepasst und erganzt durch Satz 2. Mit diesem
werden der verfugungsberechtigten Person die Kosten auferlegt, die dadurch entstehen,
dass sie untétig bleibt und dadurch die Wohnungsaufsicht die Nutzungsberechtigten
anderweitig unterbringen muss. Die Kostentragungspflicht besteht aus Griinden der
VerhaltnismaRigkeit nur, sofern die verfligungsberechtigte Person die Unbewohnbarkeit zu
vertreten hat, also sie durch Tun oder Unterlassen vorséatzlich oder fahrlassig herbeigefiihrt
hat.

d) und e) Die Anderungen erschopfen sich in Anpassungen an die neue Rechtschreibung
sowie zur sprachlichen Gleichbehandlung von Mannern und Frauen.

Zu Nr. 10 und Nr. 11 (Anderung des § 7 Absatz 3 Satz 1 und des § 8)

Es handelt sich um Anpassungen an die neue Rechtschreibung sowie zur sprachlichen
Gleichbehandlung von Mannern und Frauen.

Zu Nr. 12 (Anderung des § 9)

a) Neben sprachlichen Anpassungen in Absatz 1 Satz 1 erhalt Absatz 1 einen Satz 2
angefugt. Danach soll fur die Dauer des Wohnraummangels die Wohnungsaufsicht zum
Einschreiten verpflichtet sein, d. h. es soll grundsatzlich gerade nicht im Ermessen der
Behdrde liegen, ob sie tatig wird.
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b) Die Anderungen in Absatz 3 dienen der Konkretisierung der Verweise sowie im Fall des
8§ 3 Absatz 4 bis 6 der Anwendung der Regelungen zur Ersatzvornahme auch bei
Anordnungen nach § 9 Absatz 1.

Zu Nr. 13 (Einfigung der 88 9a und 9b)
Zu 8 9a:

Der Ausschluss der aufschiebenden Wirkung von Rechtsbehelfen gegen Anordnungen nach
8§ 3 Absatz 1, 8 9 Absatz 1 und § 10 Absatz 4 ist gerechtfertigt, wenn eine
Wohnraummangellage besteht. Ohne den gesetzlichen Ausschluss der aufschiebenden
Wirkung musste die Wohnungsaufsichtsbehérde auch im Einzelfall gemaf § 80 Absatz 2
Satz 1 Nummer 4 VwGO ein Uberwiegendes Offentliches Interesse an der sofortigen
Vollziehung darlegen, das Uber das ohnehin geforderte 6ffentliche Interesse an der
Vollziehung von Gesetzen und Anordnungen hinausgeht. Bei einer bestehenden
Wohnungsnot ist eine solche Darlegung aber regelmafig entbehrlich. Denn fehlt im gréZeren
Malz Wohnraum, ist schnellstmdglich sicherzustellen, dass grundsatzlich geeigneter
Wohnraum wieder bewohnbar gemacht wird, bevor es zu einer Vertiefung der zu
beseitigenden Missstande kommt und Wohnraum trotz bestehender Mangellage dem
Wohnungsmarkt entzogen wird. Ist auch bei einer Wohnungsnot stets ein besonderes
Vollziehungsinteresse darzulegen, drohen vermeidbare Verfahrensfehler, die die
Wiedernutzbarmachung von Wohnraum verzégern und gegebenenfalls erschweren oder
verhindern kénnen.

Der gesetzliche Ausschluss der aufschiebenden Wirkung bei bestehender Wohnungsnot
schliefdt die Einlegung von Rechtsbehelfen zum Schutz vor der einer Vollstreckung nicht aus.
So wird dem widerspruchsfiihrenden bzw. klagenden Adressaten nicht das Recht
genommen, bei der Wohnungsaufsicht oder der Widerspruchsbehdtrde die Aussetzung der
Vollziehung gemal § 80 Absatz 4 VwWGO oder gemal3 8 80 Absatz 5 VwWGO bei dem Gericht
der Hauptsache zu beantragen.

Zu 8 9b:

Durch die Schaffung einer Treuhanderregelung wird den Wohnungsaufsichtsbehdrden die
Maoglichkeit erdffnet, in geeigneten Fallen Anordnungen nach § 3 Absatz 1, § 4 Absatz 1 und
8 9 Absatz 1 anstatt im Wege der Ersatzvornahme durch die Einsetzung eines Treuhanders
zu vollstrecken. Durch die Begrenzung des Anwendungsbereichs in Absatz 1 auf
Anordnungen, die mehr als eine Wohnung oder wesentliche Teile eines Gebaudes betreffen,
soll sichergestellt werden, dass die Einsetzung des Treuhanders als eingriffsintensiveres
Instrument im Verhaltnis zur Ersatzvornahme schwerwiegenderen Fallen vorbehalten bleibt.
Die Umkehr der Beweislast soll praktischen Schwierigkeiten der
Wohnungsaufsichtsbehorden beim Nachweis des Vorliegens der Voraussetzungen fur die
Einsetzung des Treuh&nders vorbeugen.

Mit der Regelung des Absatzes 2 wird sichergestellt, dass der Treuhander seiner Tatigkeit in
tatsachlicher Hinsicht ordnungsgeman nachkommen kann; hierzu ist das Innehalten des
tatsachlichen Besitzes an dem betroffenen Grundstiick durch den Treuhander unabdingbar.
Der Treuh&nder sowie die von ihm beauftragten Personen erhalten mit der Einrfiumung des
Besitzes inshesondere die Befugnis, das betroffene Grundstiick zu betreten.

Absatz 3 enthéalt die grundlegenden Rechte und Pflichten des Treuhanders. Das nach Satz 3
vorgesehene Recht der Wohnungsaufsichtsbehdrde, den Treuhander vor Eingehung
bestimmter auf die Instandsetzung oder Modernisierung gerichteter Vertrage zur Einholung
einer Genehmigung zu verpflichten, stellt sicher, dass die Wohnungsaufsichtsbehdrde auch
nach der Einsetzung des Treuhanders ,Herrin des Verfahrens® bleibt. Dabei kann die
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Wohnungsaufsichtsbehdrde das Genehmigungserfordernis zweckmafigerweise auf Vertrage
mit hohem Auftragsvolumen beschranken. Auf diese Weise kann einerseits der
Verwaltungsaufwand im Bereich kleinerer Auftragserteilungen begrenzt werden; andererseits
kann die Wohnungsaufsichtsbehdrde effektiv ihre Kontrollfunktion wahrnehmen und vor
allem hochpreisige Auftragsangebote auf ihre Erforderlichkeit prifen, bevor eine verbindliche
finanzielle Eintrittspflicht entsteht.

Absatz 4 beinhaltet die Ausgestaltung der gegenseitigen Erstattungsanspriiche hinsichtlich
der zur Instandsetzung oder Modernisierung erforderlichen Aufwendungen im
Dreiecksverhaltnis zwischen Wohnungsaufsichtsbehérde, Treuhander und
Verfligungsberechtigtem. Der Treuh&nder hat nach Satz 1 Halbsatz 1 gegen die
Wohnungsaufsichtsbehorde Anspruch auf Erstattung der erforderlichen Aufwendungen; nach
Halbsatz 2 kann er auch eine Vorschussleistung verlangen. Damit soll sichergestellt werden,
dass die treuhanderische Tatigkeit mit keinem finanziellen Risiko verbunden ist und die
jeweiligen Instandsetzungs- bzw. ModernisierungsmafRnahmen ohne zeitliche Verzégerung
vorangetrieben werden kénnen. Der entsprechende Erstattungsanspruch der
Wohnungsaufsichtsbehdrde nach Satz 2 ist durch den in Satz enthaltenen Verweis auf § 3
Absatz 6 als 6ffentliche Last gesichert. Das finanzielle Ausfallrisiko der Bezirke wird damit
auch bei der Inanspruchnahme eines Treuhanders deutlich gemindert.

Absatz 5 regelt den Anspruch des Treuhanders auf Zahlung einer Vergitung und
Auslagenerstattung direkt gegen die Wohnungsaufsichtsbehérde. Nach Satz 2 in Verbindung
mit § 16 Absatz 3 Satz 2 und 3 Verwaltungsverfahrensgesetz kann die
Wohnungsaufsichtsbehdrde vom Verfligungsberechtigten Erstattung dieser Aufwendungen
im Wege des Leistungsbescheids verlangen.

Absatz 6 enthalt einen Zinsanspruch bei Zahlungsverzug des Verfliigungsberechtigten
entsprechend der Regelung im neuen § 3 Absatz 5.

Absatz 7 enthalt die Regelungen zur Beendigung der treuhénderischen Tatigkeit. Satz 2
stellt dabei enge Voraussetzungen auf, die der Verfligungsberechtigte erfillen muss, um die
Abberufung des Treuhanders schon vor der Umsetzung der ergangenen Anordnungen zu
erreichen. Damit soll verhindert werden, dass Verflgungsberechtigte durch die blofze
Vorgabe, die erforderlichen Instandsetzungs- bzw. Modernisierungsarbeiten selbst zu
veranlassen, die Abberufung des Treuhéanders bewirken kénnen. Der effektiven
Aufgabenwahrnehmung durch den Treuhander dient auch die Regelung des Satzes 3. Die
Regelung des Satzes 4 verdeutlicht, dass die Wohnungsaufsichtsbehorde auch nach
erfolgter Einsetzung eines Treuh&anders Herrin des Verwaltungsverfahrens bleibt und damit
grundsatzlich zu jedem Zeitpunkt in der Auswahl ihrer zum Zweck der Vollstreckung
herangezogenen Personen frei ist. In der Praxis wird eine Abberufung des Treuhanders
ohne Vorliegen der Voraussetzungen des Satzes 1 indes grundsatzlich nur in Betracht
kommen, wenn der Treuh&nder seiner Tatigkeit nicht ordnungsgemaf nachkommt bzw. sich
nachtraglich als ungeeignet zur Durchfihrung der treuhanderischen Tatigkeit herausstellt.

Mit der Regelung in Absatz 8 werden die grundsétzlichen Eigenschaften benannt, die an die
zum Treuhander zu berufende Person zu stellen sind. Der unbestimmte Rechtsbegriff der
»Zuverlassigkeit* kann dabei in Anlehnung an die gewerberechtliche Regelung des § 35
Absatz 1 Satz 1 Gewerbeordnung ausgelegt werden.

Die Regelung des Absatzes 9 ist deklaratorischer Natur. Sie stellt klar, dass die Einsetzung
des Treuhanders als besonderes Instrument der Verwaltungsvollstreckung die Anwendung
der ,reguléaren” Vollstreckungsmafinahmen des Verwaltungs-Vollstreckungsgesetzes nicht
sperrt.
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Zu Nr. 14 (Anderung des § 10)

a) Die Anderungen in Absatz 1 Satz 1 beinhalten zum einen Anpassungen im Sinne eines
einheitlichen sprachlichen Bilds. Zum anderen wird der Kreis der betretungsberechtigten
Personen konkretisiert; neben den Mitarbeitenden der Wohnungsaufsichtsbehdrde steht
auch den von ihr beauftragten Personen, insbesondere Verwaltungshelfern, die aufgrund
ihrer fachlichen Expertise im Rahmen der Sachverhaltsermittlung beigezogen werden, ein
Recht zur Betretung zu.

Die Einfligung des neuen Satzes 2 wird die Handlungsmdéglichkeiten der
Wohnungsaufsichtsbehérden im Bereich der Sachverhaltsermittiung erweitern, da nach § 26
Absatz 2 Satz 3 Verwaltungsverfahrensgesetz ein personliches Erscheinen durch
Rechtsvorschrift besonders vorgesehen sein muss. Die Kann-Formulierung rdumt den
Wohnungsaufsichtsbehdrden eine entsprechende Befugnis ein, stellt die Anwendung im
Ubrigen jedoch in das Ermessen der Wohnungsaufsichtsbehorde, sodass diese von Fall zu
Fall entscheiden kann, ob und wie sie davon Gebrauch macht. Die Anordnung des
personlichen Erscheinens kommt insbesondere fur Fallgestaltungen in Betracht, in denen
eine personliche Anhérung und Auskunftserteilung im Sinne von § 28
Verwaltungsverfahrensgesetz zur Sachverhaltsermittiung und Entscheidungsfindung
beitragen kann.

Die im neuen Satz 3 bisher geregelten Mitwirkungspflichten werden erweitert und erganzt.
Die Erweiterung des pflichtigen Personenkreises um Verwalter soll die Ermittlung des
Sachverhalts férdern und beschleunigen. Dies gilt vor allem dann, wenn ein
Verfligungsberechtigter nicht greifbar ist oder nur unter erheblichem Aufwand zu ermitteln
ware. Ein Verwalter des Verfligungsberechtigten ist eher vor Ort und dann einfacher oder
schneller zu erreichen. Zudem wird die Wohnungsaufsichtsbehdrde in die Lage versetzt, die
Klarung schwieriger Eigentums- und Nutzungsverhéaltnisse schneller vorantreiben zu kénnen.
Die ausdriickliche Regelung der bereits bestehenden Auskunftspflicht als unentgeltliche
Pflicht dient der Rechtsklarheit, da die Norm bisher keine Regelung zur Kostentragung trifft.
Die Schaffung einer Pflicht zur unentgeltlichen Bereitstellung von Unterlagen ergénzt die
bisher geregelte reine Vorlagepflicht.

Satz 4 tragt dem VerhaltnismaRigkeitsprinzip Rechnung.

b) Die Anderungen in Absatz 2 dienen der sprachlichen Gleichstellung von Mannern und
Frauen.

c) Die Anderung des Absatzes 3 ist erforderlich, da das Bundesbaugesetz, auf das die
Vorschrift bisher Bezug nimmt, bereits seit dem 1. Januar 1987 aul3er Kraft getreten ist. Die
Bezugsnhorm des § 149 Bundesbaugesetz wurde mit gleichlautendem Wortlaut zu § 207
Baugesetzbuch in der Neufassung vom 1. Juli 1987. In § 149 Bundesbaugesetz und § 207
Baugesetzbuch 1987 ist das Vormundschaftsgericht als zustandiges Gericht fir die
Bestellung eines Vertreters angefiihrt. Die Vormundschaftsgerichte wurden mit Artikel 14 des
FGG-Reformgesetzes abgeschafft. Seit dem 1. September 2009 ist fir einen volljghrigen
Beteiligten das Betreuungsgericht und flir einen minderjahrigen Beteiligten das
Familiengericht zustandig. Um ein Leerlaufen der bisherigen statischen Verweisung zu
vermeiden, ist die Vorschrift an die geltende Rechtslage anzupassen und eine gleitende
Verweisung einzufiigen.

d) Das Gesetz enthdlt bislang keine Regelung, die es der Wohnungsaufsichtsbehdrde
ermdglicht, gegenuber Verfligungsberechtigten sog. ,Gefahrerforschungseingriffe”
anzuordnen. Wahrend orientierende Untersuchungen gemaf dem Untersuchungsgrundsatz
des § 24 Verwaltungsverfahrensgesetz der Behdrde obliegen, betreffen die dann folgenden
Untersuchungen nach Erhartung eines Anfangsverdachts maf3geblich die Frage, in welchem
Umfang Gefahren bzw. hier wohnungsaufsichtsrechtlich relevante Misssténde vorliegen. Auf
dieser ,zweiten Stufe” ist es der Behérde mdglich, den Betroffenen zur Durchfiihrung von
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ErforschungsmalRnahmen zu verpflichten, da es sich materiell bereits um Maflinhahmen der
Gefahrenabwehr handelt.

Die Schaffung einer entsprechenden Regelung im neuen Absatz 4 ist erforderlich und
sachgerecht, weil die Beeintrachtigungen oder fehlenden Mindestanforderungen aus der
Sphére der Verfugungsberechtigten kommen. Die Wohnungsaufsichtsbehérde wird bei
schwierigen oder langandauernden Sachverhaltsermittiungen entlastet. Misste die
Wohnungsaufsichtsbehorde selbst einen Fachhandwerker oder einen Sachverstéandigen als
Gutachter beauftragen, musste sie ferner in Bezug auf die Kosten in Vorleistung gehen. Mit
der Regelung des Satzes 2 wird in Zeiten einer bestehenden Wohnraummangellage das
Ermessen der Wohnungsaufsichtsbehdrde vorgepragt.

Die neuen Absétze 5 und 6 tragen dem VerhéaltnismaRigkeitsprinzip Rechnung. Die
Regelungen zur Kostenerstattung in Absatz 5 und zum Ersatz eines entstandenen Schadens
in Absatz 6 sind zur Rechtfertigung des Eingriffs in das Eigentumsgrundrecht des
Verfligungsberechtigten erforderlich.

Zu Nr. 15 (Anderung des § 10a Absatz 1)

Die Anderung dient der Anpassung an die neue Rechtschreibung.

Zu Nr. 16 (Anderung des § 11)

a) Die Anderungen in Absatz 1 erschopfen sich in sprachlichen Anpassungen.

b) Die Erweiterung des Absatzes 2 um die Variante der Gefahrdung der
Wohnraumversorgung im Sinne von 8§ 1 Absatz 1 des Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes
dient dem Zweck, die zlgige Durchfiihrung wohnungsaufsichtsrechtlicher Verfahren in Zeiten
einer Wohnraummangellage zu garantieren, um die ausreichende Versorgung mit
mangelfreiem Wohnraum sicherzustellen. Die Durchfuhrung eines Verfahrens nach Absatz
ist in dieser Konstellation nicht geboten.

c) Die Anderungen dienen der sprachlichen Gleichstellung von Mannern und Frauen.

Zu Nr. 17 (Einfigung des § 11a)

In Absatz 1 wird eine Rechtsgrundlage fir die Erhebung und Verarbeitung von Daten im
Bereich der Wohnungsaufsicht geschaffen und so den Anforderungen aus Artikel 6 Absatz 3
Satz 1 der Verordnung (EU) 2016/679 des europaischen Parlaments und des Rates vom
27. April 2016 (Européaische Datenschutzgrundverordnung — EU-DSGVO) Genlge getan.
Soweit die Wohnungsaufsichtsdmter nach § 13 Ordnungswidrigkeiten verfolgen, dient die
Vorschrift au3erdem der Umsetzung von Artikel 8 der Richtlinie (EU) 2016/680 des
europaischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 (RL (EU) 2016/680).

Zweck der Datenverarbeitung ist die ordnungsgemalfie Erfullung der der
Wohnungsaufsichtsbehorde nach diesem Gesetz tbertragenen hoheitlichen Aufgaben,
inklusive der Gebuhrenerhebung. Ziel ist die Sicherstellung der ordnungsgeméafien Nutzung
und Benutzbarkeit von Wohngebauden, Wohnungen und dazugehdrigen Nebengebauden
und Aul3enanlagen, die Beseitigung von Mangeln und Missstanden in diesen Raumlichkeiten
und Anlagen sowie die Verbesserung der Wohnverhéltnisse mit der Zielsetzung,
Wohngebaude, Wohnungen und Wohnraume so zu verbessern, dass sie den
Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhaltnisse gentigen (siehe § 1 Absatz 1 und 2
dieses Gesetzes).
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Im Sinn des Grundsatzes der Datentransparenz wird dabei im zweiten Satz genau
aufgefuihrt, welche Daten verarbeitet werden drfen.

In Nummer 1 erlaubt der Begriff der ,Familienzugehdrigkeit* das Erfassen von
Familienverhaltnissen. Gerade in Fallen der Uberbelegung nach § 9 ist es erforderlich zu
ermitteln, welche Personen sich dauerhaft in den betroffenen Raumlichkeiten aufhalten. Hier
spielen Familienverhaltnisse in vielen Fallen eine grofl3e Rolle.

In Nummer 2 werden Daten erfasst, die indirekt Riickschlisse auf bestimmte Personen,
insbesondere die Verfugungsberechtigten, zulassen. Diese Daten sind fur die Beseitigung
von Wohnungsmissstadnden, Mangeln und Uberbelegung von essentieller Bedeutung.

Nummer 3 betrifft Informationen zur Nutzung der Wohnung. Diese Daten sind erforderlich um
zum Beispiel festzustellen, ob die tatsachliche der genehmigten Nutzung entspricht. Die
Vertrage zur Verwaltung des Gebaudes betreffen zum Beispiel Hausverwaltungen oder
Hausmeister. Diese Daten miissen aufgenommen werden, da Hausverwaltungen,
Hausmeister oder ahnliche Personen im Innenverhaltnis oft MaRnahmen, die nach diesem
Gesetz angeordnet werden, ausfiihren oder beauftragen mussen.

Die in Nummer 4 erfassten Gewerbedaten betreffen in der Regel die Verfligungsberechtigten
oder die Hausverwaltungen.

Die Regelung in Satz 3 bezieht sich auf Daten, die nicht in Satz 1 genannt sind.

Absatz 2 legt die in Zusammenhang mit der Datenerhebung bestehenden Auskunftspflichten
der betroffenen Personen fest.

Mit Inkrafttreten der Datenschutzgrundverordnung ist der Grundsatz der Direkterhebung von
Daten entfallen. Insofern war keine Regelung zur Datenerhebung bei oder von Dritten zu
treffen. Die Wohnungsaufsichtsbehorden erlangen die fur ihre Arbeit erforderlichen Daten
unter anderem von den betroffenen Personen selbst, durch Hinweise Dritter oder aus
offentlichen Registern. Statt einer Regelung zur Herkunft der personenbezogenen Daten ist
der Verantwortliche nach Art. 13 EU-DSGVO verpflichtet, die betroffene Person, ungeachtet
der Herkunft der Daten, lUiber die Datenverarbeitung zu informieren.

Absatz 3 enthalt die Rechtsgrundlage fir die Datentibermittlung an Dritte im Zusammenhang
mit MaRnahmen der Wohnungsaufsichtsbehérden.

In Satz 1 wird klargestellt, dass die Wohnungsaufsichtsbehérden Daten durch Ubermittlung
an Dritte offenlegen durfen. Empfanger dieser Daten kénnen die Bezirksamter anderer
Bezirke und deren Fachamter sowie die fiir das Bauwesen, das Sozialwesen oder fir
Integration zustandigen Senatsverwaltungen genauso sein wie zum Beispiel
Strafverfolgungsbehdérden, Zollbehorden, Jobcenter, Versorgungsbetriebe, Stellen der
Stadtreinigung oder, im Fall von Ersatzvornahmen, die ausfihrenden Betriebe. Die
Offenlegung ist jedoch nur in Einzelfallen zul&ssig, wenn sie nach einer der im Folgenden
aufgefiihrten Fallgruppen erforderlich ist. Eine regelmaRige Ubermittlung von
personenbezogenen Daten durch die Wohnungsaufsichtsbehdrden ist nicht vorgesehen.

Die Fallgruppen des Absatzes 3 Satz 1 umfassen in Nummer 1 die Situation, dass die
Wohnungsaufsichtsbehdrden fur die ordnungsgemale Erflllung ihrer Aufgaben nach diesem
Gesetz die Unterstitzung anderer Stellen bendétigen. Hier kann es zum Beispiel um Amtshilfe
der Polizei bei dem Betreten von Wohnungen gehen, um die Zusammenarbeit mit den
Versorgungsbetrieben zur Sicherstellung oder Wiederherstellung der Daseinsvorsorge mit
Strom oder Wasser oder um die Veranlassung von Millbeseitigung im Rahmen der
Ersatzvornahme.

Die Fallgruppe in Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 erlaubt die Datentubermittlung bei konzertierten
Malnahmen, in denen verschiedene Bezirke, Hauptverwaltungen und andere Stellen
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koordiniert vorgehen mussen. Dies ist insbesondere dann erforderlich, wenn einem
Eigentimer verschiedene Gebaude gehoren, die ggf. in unterschiedlichen Bezirken liegen,
und mehrere dieser Gebaude wohnungsaufsichts-rechtliche Mangel oder Missstande
aufweisen. Ein konzertiertes Vorgehen erhoht die Effektivitat und die Erfolgsaussichten von
Malnahmen gegen diese Verfigungsberechtigten signifikant. Andere koordinierte
MalRnahmen im Sinn dieser Fallgruppe kénnen behdrden- und bezirkstbergreifende
Aktionstage sein, mit denen andere Bundeslander in diesem Bereich des Ordnungsrechts
bereits gute Erfahrungen gemacht haben.

Unter die Fallgruppe des Absatzes 3 Satz 1 Nummer 3 werden Situationen gefasst, in denen
dritte Stellen ihrerseits die bei der Wohnungsaufsichtsbehérde verarbeiteten
personenbezogenen Daten bendtigen, um die ihnen Ubertragenen hoheitlichen Aufgaben zu
erfillen.

Die Datenubermittlung im Sinn der Fallgruppe des Absatzes 3 Satz 1 Nummer 4 dient
ebenfalls dem Informationsinteresse einer dritten Stelle. In dieser Konstellation muss die
dritte Stelle hinreichend konkret ein rechtliches Interesse nachweisen. In diesem Fall obliegt
es der Wohnungsaufsichtsbehdrde zu prifen, ob zuséatzlich die schutzwirdigen Interessen
der oder des Betroffenen hinter dem Auskunftsinteresse der dritten Stelle zuriicktreten.

Schliellich ist eine Datenlbermittiung an die aufgefiihrten dritten Stellen gemaR Absatz 3
Satz 1 Nummer 5 auch dann zuldssig, wenn die oder der Betroffene in die Offenlegung der
Daten einwilligt. Die Einwilligung muss den Anforderungen des Artikels 4 Nummer 11 und
des Artikels 7 der EU-DSGVO entsprechen.

Absatz 3 Satz 2 dient der Klarstellung.

Zu Nr. 18 (Anderung des § 12)

Die Regelung des § 12 wird konkretisiert, indem nunmehr explizit die Berliner Bauordnung
sowie das Allgemeine Sicherheits- und Ordnungsgesetz als Rechtsvorschriften im Sinne der
Norm aufgefuihrt werden. Es handelt sich hierbei um die beiden wesentlichen Gesetze, die
mit den Normen des WoAufG konkurrieren bzw. diese erganzen.

Zu Nr. 19 (Anderung der Uberschrift des vierten Abschnitts)

Es handelt sich wiederum um eine Anpassung an die neue Rechtschreibung.

Zu Nr. 20 (Anderung des § 13)

a) Die Aufnahme des § 8 Absatz 3 anstatt des Absatzes 2 dient der Prazisierung des
Ordnungswidrigkeiten-Tatbestands des § 13 Absatz 1 Nummer 1, da die
Anordnungsbefugnis, an die der Tatbestand ankniipft, im § 8 Absatz 3 geregelt ist. Zudem ist
der Tatbestand um einen Versto3 gegen die neue Anordnungsbefugnis nach § 10 Absatz 4
Zu erganzen.

Die Erweiterung des Ordnungswidrigkeiten-Tatbestands der Nummer 3 auf das Uberlassen
von flir unbewohnbar erklartem Wohnraum entgegen 8§ 6 Absatz 6 ist geboten, um die hier
bisher bestehende Sanktionsliicke zu schliel3en.

Der Ordnungswidrigkeiten-Tatbestand der Nummer 4 deckt kiinftig auch die Konstellation ab,
dass fur unbewohnbar erklarter und bereits gerdumter Wohnraum wieder in Nutzung
genommen wird. Der Tatbestand der Nummer 2 umfasst nur den Zeitraum bis zur Rdumung.
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Der Ordnungswidrigkeiten-Tatbestand der Nummer 6 wird entsprechend der Ausweitung der
Duldungspflichten in § 10 Absatz 1 auf das Ausbleiben des persodnlichen Erscheinens
entgegen einer hierzu ergangenen Anordnung erweitert.

SchlieBlich wird der Absatz hinsichtlich der bisher verwendeten Abkirzungen sprachlich
bereinigt.

b) Die nach § 13 Absatz 2 maximal verhdngbare GeldbuRe wird gemaf Satz 1 fur die Falle,
in denen ein Verstol des Verfugungsberechtigten zu ahnden ist, auf 500.000 Euro erhéht.
Der Handlungsdruck auf unkooperative Verfliigungsberechtigte soll so erhoht werden. Die
Erhdhung des Betrages dient zudem der Harmonisierung mit 8§ 7 Absatz 4 Halbsatz 1
Zweckentfremdungsverbot-Gesetz. Verstt3e anderer Personen sollen kinftig nach Satz 2
mit einer Hochst-GeldbuRRe von 50.000 Euro geahndet werden kénnen.

c) Die bisherige statische Verweisung in § 13 Absatz 3 auf § 36 Absatz 1 Nummer 1 des
Gesetzes liber Ordnungswidrigkeiten wird zu einer dynamischen Verweisung geandert, um
ein Leerlaufen der Vorschrift im Zuge einer etwaigen Anderung des Gesetzes iiber
Ordnungswidrigkeiten zu vermeiden.

Zu Nr. 21 (Anderung des § 14)

Es handelt sich um eine weitere Anpassung an die neue Rechtschreibung.

Zu Nr. 22 (Anderung des § 15)

Der Verweis auf Artikel 19 der Verfassung von Berlin entspricht nicht mehr der geltenden
Rechtslage. Das Grundrecht auf Unverletzlichkeit der Wohnung ist mittlerweile in Artikel 28
Absatz 2 der Verfassung von Berlin statuiert.

Zu Nr. 23 (Anderung des § 16)

Die Vorschrift des § 16 ist an die gednderte Rechtslage anzupassen. Die
Wohnflachenverordnung hat die 88 42 bis 44 der Il. Berechnungsverordnung, die die
Berechnung der Wohnflache regelten, mit Wirkung zum 1. Januar 2004 abgeldst.

2. Zu Artikel 2 (Inkrafttreten)

Artikel 2 regelt das Inkrafttreten der vorgenommenen Anderungen.

C) Umgang mit der Stn. des RdB

Der RdB hat in seiner Sitzung am 21. November 2019 mit Beschluss Nr. R-717/2019 der
Vorlage tiber das Zweite Gesetz zur Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes unter
Bertcksichtigung der nachfolgenden Hinweise zugestimmt. Zu diesen Hinweisen nimmt der
Senat im Einzelnen wie folgt Stellung:

(1) Vorbemerkungen
,im Arbeitskreis Problemimmobilien (bei SenSW) bestand Ubereinstimmung, dass die

wohnungsaufsichtsrechtliche Bearbeitung einer Problemimmobilie sehr arbeitsintensiv ist,
insbesondere, wenn ein Treuhander eingesetzt werden soll. Dies wéare mit der derzeitigen
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Personalausstattung nicht bzw. nicht zeitnah zu bewaéltigen. Daher sind zusatzliche
personelle Ressourcen erforderlich.

Um die neuen Mdéglichkeiten auch rechtssicher nutzen zu kénnen, wéare tberdies eine
Schulung der Mitarbeiter/innen der Wohnungsaufsicht zur Umsetzung sehr zu empfehlen.
Bei rechtlicher Unsicherheit wird ggf. kein Gebrauch von den neuen Mdglichkeiten gemacht.”

Dazu fuhrt der Senat Folgendes aus:

Die Anmerkung, dass die Bearbeitung einer Problemimmobilie sehr arbeitsintensiv ist, ist
zutreffend und beschreibt den bereits bekannten Status quo. Insofern kann zuséatzliches
Personal, je nach Personalausstattung des jeweiligen Wohnungsaufsichtsamts, erforderlich
sein. Die mit diesem Gesetz vorgelegten Anderungen des Wohnungsaufsichtsgesetzes
vereinfachen die Arbeitsablaufe auch bei Problemimmobilien, doch deren Bearbeitung bleibt
aufwandig. Dies hangt allerdings nicht mit dem neuen Instrument des Treuh&nders
zusammen. Sollte der mit dem Einsatz eines Treuhdnders nach 8§ 9b entstehende
zusatzliche Aufwand (Beauftragung, Abrechnung) nicht durch die Erleichterungen bei der
Instandsetzung der Objekte ausgeglichen werden, ist er in dem jeweiligen Einzelfall
moglicherweise nicht das geeignete Vollstreckungsmittel. Das Instrument des Treuh&nders
steht gleichberechtigt neben dem allgemeinen Vollzugsinstrument der Ersatzvornahme. Es
liegt in der Verantwortung der Bezirke zu entscheiden, mit welchen Mitteln ihre Anordnungen
am effektivsten vollzogen werden kdnnen. Insofern ist die Einfihrung der Treuh&nder-
regelung in § 9b eine zusatzliche Handlungsmdglichkeit, deren Einsatz im Auswahlermessen
der Bezirksamter liegt.

Der Vorschlag einer Schulung fir die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Wohnungsaufsicht
wird mit Interesse zur Kenntnis genommen. Er kann aulRerhalb des Gesetzgebungsverfah-
rens insoweit umgesetzt werden, als die Einzelheiten der Treuhéanderregelung im regelméaRig
tagenden Arbeitskreis Problemimmobilien, der im Jahr 2016 von der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen ins Leben gerufen wurde, nédher erértert werden kénnen.

Aus den Vorbemerkungen resultieren somit keine Anderungen des vorgelegten Zweiten
Gesetzes zur Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes.

(2 Hinweis zu § 6 Absatz 3

.ES ist zu priufen, inwieweit bei den Wohnungsbaugesellschaften ein Pool von bezahlbaren
Wohnungen zweckgebunden fiir Mieter/innen bereitgehalten werden kann, deren Wohn-
ungen fir unbewohnbar erklart werden."

Dazu fuhrt der Senat Folgendes aus:

Die Anregung des Rats der Burgermeister einen zweckgebundenen Pool von Wohnungen
bereitzuhalten, wird mit Interesse zur Kenntnis genommen. Dieser Vorschlag kann jedoch
nicht im Rahmen des Gesetzes selbst berlicksichtigt werden, sondern betrafe dessen
praktische Umsetzung.

Aus diesem Hinweis resultiert somit keine Anderung des vorgelegten Zweiten Gesetzes zur
Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes.

3) Hinweis zu den 88 9 Absatz 1 und 9a

»ES ist zu klaren, wer die Festsetzung trifft und bekanntgibt, wann ein ausreichender Wohn-
raum zu angemessenen Bedingungen vorhanden ist.”
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Dazu fuhrt der Senat Folgendes aus:

Das Vorliegen einer Wohnraummangellage, d.h. einer Situation, in der KEIN ausreichender
Wohnraum zu angemessenen Bedingungen vorhanden ist, wird auf Grundlage von § 1
Absatz 2 Zweckentfremdungsverbotsgesetz in Verbindung mit § 1 Absatz 1 Zweckent-
fremdungsverbotsverordnung vom Senat festgestellt und im Gesetzes- und Verordnungsblatt
bekannt gegeben. Ist eine Wohnraummangellage nicht per Verordnung festgestellt, liegt
ausreichender Wohnraum zu angemessenen Bedingungen vor. Diesbeziiglich bedarf es
keiner besonderen Feststellung.

Aus diesem Hinweis resultiert somit keine Anderung des vorgelegten Zweiten Gesetzes zur
Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes.

(4) zum Hinweis zu § 9b

»,Das Instrument durfte sich in der praktischen Umsetzung als auf3erst schwierig erweisen,
daher Anregung der Aufnahme folgender Uberlegungen:

0 Bei Problemimmobilien besteht haufig ein Ansatz aus dem Zweckentfremdungsrecht
und dem Wohnungsaufsichtsgesetz.
0 Daher empfiehlt sich, dass die Stelle einschreitet, in deren Bereich der Schwerpunkt

angesiedelt ist. Im Falle eines Uberwiegend leerstehenden Hauses ware es der Fachbereich
Wohnen. In einem anderen Fall des tberwiegend bewohnten Hauses mit zwei leerstehenden
Wohnungen die Wohnungsaufsicht.

0 Ein Vorschlag wéare daher eine Offnungsklausel, dass ein Treuhandler auch die
anderen Rechtsbereiche "verwalten" darf.
0 Vor dem Hintergrund, dass die Eigentimer*innen von Problemimmobilien oft auch

Grundstucke in anderen Bezirken haben und hier aufwandig mehrere Treuh&andler eingesetzt
werden missten, ware zu Uberlegen, ob nicht eine landeseigene Gesellschaft oder die
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften die Treuhdnderschaft tibernehmen kénnte.
Diese hatten den entsprechenden Bauverstand und kénnten die Wohnungen entsprechend
vermieten.

Abs. 8:
In die AV sind die Kriterien/Voraussetzungen aufzunehmen, welche notwendig sind, um die
erforderliche Eignung als Treuhander nachzuweisen.”

Dazu fihrt der Senat Folgendes aus:

Den Vorschlagen wird nur teilweise gefolgt. Zutreffend ist zwar, dass regelmafig die
Voraussetzungen fur den Einsatz des Treuhanders sowohl nach dem Wohnungsaufsichts-
gesetz als auch nach dem Zweckentfremdungsverbotsgesetz vorliegen werden. Die vorge-
tragene LOsung, die sachnahere Stelle mit der Beauftragung eines Treuhanders zu betrauen,
ist sinnvoll. Eine Offnungsklausel, wonach ein Treuhander auf Grundlage eines der beiden
Gesetze MalRnahmen nach beiden Gesetzen einleiten kann, kann wegen der unterschied-
lichen bezirklichen Zustandigkeit fir das Wohnungsaufsichtsgesetz und das Zweckentfrem-
dungsverbotsgesetz nicht umgesetzt werden. Zielfihrend kdnnte hingegen die Lésung sein,
in einem Stufenverhaltnis dieselbe Person als Treuh&nder zun&chst mit der Mangelbesei-
tigung nach 8§ 9b Wohnungsaufsichtsgesetz und dann mit der Wiedervermietung nach § 4b
Zweckentfremdungsverbotsgesetz zu beauftragen. Hier wirde sich der Einsatz einer landes-
eigenen Wohnungsbaugesellschaft als Treuhander ebenso anbieten wie in der Situation,
dass eine Eigentimerin oder ein Eigentiimer einer Problemimmobilie auch in anderen Bezir-
ken problematische Immobilien besitzen. Der Vorschlag ist gut und bekannt. Die Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen hat bereits zu landeseigenen Wohnungsbau-
gesellschaften Kontakt aufgenommen. Darlber hinaus ist die Einschatzung, Kriterien fur die
Eignung als Treuhander (8 9b Abs. 8) in eine noch zu erstellende Ausfuhrungsvorschrift zum
Wohnungsaufsichtsgesetz aufzunehmen, richtig. Dies kann im Nachgang zum Gesetzge-
bungsverfahren auf praktischer Ebene umgesetzt werden.
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Aus diesem Hinweis resultiert somit keine Anderung des vorgelegten Zweiten Gesetzes zur
Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes.

(5) Hinweis zu 8§ 9b Absatz 7 Satz 2

.Die Regelung, wonach die Einsetzung des Treuh&nders aufzuheben ist, wenn der
Verfligungsberechtigte nachweist, dass er die erforderlichen Malinahmen selbst eingeleitet
hat und glaubhaft macht, dass diese in angemessener Zeit durchgefihrt sein werden und der
Verfigungsberechtigte dennoch seinen Pflichten nicht nachkommt, fiihrt zu der Notwendig-
keit einer erneuten Einsetzung eines Treuhanders. Dadurch wirde es zu erheblichen
Verzogerungen bei der Durchfuhrung des Verwaltungsverfahrens kommen.*

Dazu fihrt der Senat Folgendes aus:

Dass die Abwendungsbefugnis aus § 9b Abs. 7 S. 2 wegen der daraus resultierenden
Notwendigkeit, dann erneut einen Treuhander einsetzen zu missen, falls die Ankiindigungen
eigentiimerseitig nicht in die Tat umgesetzt werden, zu erheblichen Verzégerungen fuhren
kann, ist richtig, aber unumganglich. Da das neue Instrument des Treuhanders tief in das
Grundrecht auf Eigentum aus Art. 14 Grundgesetz eingreift, ist es fir die RechtméaRigkeit,
insbesondere die Verhaltnismafigkeit, einer solchen Regelung zwingend erforderlich, dass
die Eigentimerin oder der Eigentiimer bei eigener Bereitschaft zur Mangelbeseitigung die
Treuhanderschaft beenden kann. Damit dieses Recht nicht missbréauchlich genutzt wird, ist
die Treuhanderschaft, wenn eine Mal3Bhahme des Treuhénders schon weit fortgeschritten ist,
nach 8§ 9b Abs. 7 S. 3 erst dann aufzuheben, wenn diese Malihahme abgeschlossen ist.
Diese Mdoglichkeit sollten die Bezirke streng handhaben.

Aus diesem Hinweis resultiert somit keine Anderung des vorgelegten Zweiten Gesetzes zur
Anderung des Wohnungsaufsichtsgesetzes.
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B. Rechtsgrundlage

Artikel 70 Grundgesetz i. V. m. Artikel 59 Absatz 2 der Verfassung von Berlin

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen
Es sind keine unmittelbaren Kostenauswirkungen auf Privathaushalte oder
Wirtschaftsunternehmen erkennbar.

D. Gesamtkosten

Es entstehen unmittelbar durch das Gesetz keine Kosten.

E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Das Gesetz hat keine Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land
Brandenburg. Im Land Brandenburg gibt es kein gesondertes
Wohnungsaufsichtsgesetz.

F. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Es entstehen Kosten fur die Inanspruchnahme des Treuhanders sowie fur die
Verauslagung der Kosten von Ersatzvornahmen (Senatsentwurf Doppelhaushalt
2020/21: Kapitel 1295, Titel 54010, Nr. 7; Kapitel 1295, Titel 54012).
Durch die Erhéhung des Maximalrahmens der GeldbulRen kénnen die
Wohnungsaufsichtsamter hohere Geldbuf3en verh&ngen; die realisierten Einnahmen
kommen den Bezirkshaushalten zugute.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine

Berlin, den 10. Dezember 2019

Der Senat von Berlin

Michael Miller Katrin Lompscher

Regierender Birgermeister Senatorin fur
Stadtentwicklung und Wohnen
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| Gegenuberstellung der Gesetzestexte

Anlage zur Vorlage
an das Abgeordnetenhaus

Alte Fassung

Neue Fassung

Gesetz zur Beseitigung von
Wohnungsmissstanden in Berlin

vom 3. April 1990 (GVBI. S. 1081), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Mérz 2019 (GVBI. S. 237) geéandert
worden ist

Gesetz zur Beseitigung von
Wohnungsmissstanden in Berlin

vom 3. April 1990 (GVBI. S. 1081),
zuletzt geandert durch [...]

Erster Abschnitt

Erster Abschnitt

Allgemeine Vorschriften

Allgemeine Vorschriften

§1

§1

Wohnungsaufsicht

Wohnungsaufsicht

(1) Im Rahmen dieses Gesetzes ist die
Beseitigung von WohnungsmifR3stdnden, die
Verbesserung von Wohnungsverhaltnissen
und die ordnungsgemaéfe Nutzung und
Benutzbarkeit von Wohngebauden,
Wohnungen und Wohnraumen sowie den
dazugehorigen Nebengeb&auden und
AulRenanlagen sicherzustellen
(Wohnungsaufsicht).

(1) Im Rahmen dieses Gesetzes ist die
Beseitigung von Wohnungsmissstanden, die
Verbesserung von Wohnverhaltnissen und
die ordnungsgemalie Nutzung und
Benutzbarkeit von Wohngebauden,
Wohnungen und Wohnraumen sowie den
dazugehorigen Nebengebauden und
AulRenanlagen sicherzustellen
(Wohnungsaufsicht).

(2) Wohngebaude, Wohnungen, Wohnraume,
dazugehorige Nebengebaude und
AulRenanlagen missen sich in einem Zustand
befinden, der ihren ordnungsgemalfien
Gebrauch zu Wohnzwecken zulafit. Sie
muissen so benutzt werden, dall Bewohner
und Nachbarn nicht gefahrdet oder
unzumutbar belastigt werden.

(2) Wohngebaude, Wohnungen, Wohnradume,
dazugehorige Nebengebaude und
AulRenanlagen missen sich in einem Zustand
befinden, der ihren ordnungsgemalien
Gebrauch zu Wohnzwecken zulasst. Sie
mussen so benutzt werden, dass
Bewohnerinnen und Bewohner sowie
Nachbarinnen und Nachbarn nicht geféahrdet
oder unzumutbar belastigt werden.
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(3) Dieses Gesetz findet auch Anwendung fur
ungenehmigt leer stehende, zu
Wohnzwecken genehmigte Wohnungen.

(3) Dieses Gesetz findet keine Anwendung auf
Wohnungen und Wohnrdume, die mit einer
Genehmigung nach dem
Zweckentfremdungsverbot-Gesetz vom

29. November 2013 (GVBI. S. 626), das
zuletzt durch Gesetz vom 9. April 2018 (GVBI.
S. 211) geandert worden ist, zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden.

82 entfallt
Wohnungsaufsichtsbehdrden entfallt
Die Wohnungsaufsicht wird von den entfallt
Bezirksverwaltungen als tbertragene
Vorbehaltsaufgabe wahrgenommen.
Wohnungsaufsichtsbehdrden sind die

Bezirksamter.

§ 2a §2

Instandhaltung

Instandhaltungspflicht

Zur Erhaltung der Wohngebéaude,
Wohnungen, Wohnraume und ihrer
AulRenanlagen in einem fir den Gebrauch zu
Wohnzwecken geeigneten Zustand ist der
Verfligungsberechtigte verpflichtet.
Nutzungsberechtigte und Bewohner sind
verpflichtet, entsprechende Mal3Bhahmen des
Verfligungsberechtigten zu dulden;
vertragliche Verpflichtungen bleiben
unberdhrt.

Zur Erhaltung der Wohngebéaude,
Wohnungen, Wohnraume und ihrer
AulRenanlagen in einem fir den Gebrauch zu
Wohnzwecken geeigneten Zustand ist der
Verfligungsberechtigte verpflichtet.
Nutzungsberechtigte sowie Bewohnerinnen
und Bewohner sind verpflichtet,
entsprechende MaRnahmen des
Verfigungsberechtigten zu dulden;
vertragliche Verpflichtungen bleiben
unberdhrt.

Zweiter Abschnitt

Zweiter Abschnitt

Wohnungsaufsichtliche
Anforderungen

Wohnungsaufsichtliche Anforderungen
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§3

§3

Instandsetzung

Anordnung zur Instandsetzung

(1) Sind an Wohnungen oder Wohnraumen
Arbeiten unterblieben oder unzureichend
ausgefuhrt worden, die zur Erhaltung oder
Wiederherstellung des fur den Gebrauch zu
Wohnzwecken geeigneten Zustands
notwendig gewesen waren, so soll die
Wohnungsaufsichtsbehdrde anordnen, dal
der Verfluigungsberechtigte diese Arbeiten
nachholt. Die Anordnung setzt voraus, daf}
der Gebrauch zu Wohnzwecken nicht
unerheblich beeintrachtigt ist.

(1) Sind an Wohnungen oder Wohnraumen
Arbeiten unterblieben oder unzureichend
ausgefuhrt worden, die zur Erhaltung oder
Wiederherstellung des fur den Gebrauch zu
Wohnzwecken geeigneten Zustands
notwendig gewesen waren, so soll die
Wohnungsaufsichtsbehdrde anordnen, dass
der Verfligungsberechtigte diese Arbeiten
nachholt. Die Anordnung setzt voraus, dass
der Gebrauch zu Wohnzwecken nicht
unerheblich beeintrachtigt ist.

(2) Der Gebrauch ist insbesondere dann nicht
unerheblich beeintrachtigt, wenn

1. Wande, Decken, FuRboden, Fenster oder
Tlren keinen ausreichenden Schutz gegen
Witterungseinflisse sowie gegen Larm,
Warmeverluste und Feuchtigkeit bieten,

2. die Wande und Decken nicht ordentlich
verputzt oder verkleidet, tapeziert oder
gestrichen sind, es sei denn, daf3 die
besondere Art der Ausfihrung der Wéande
und Decken dies eribrigt,

3. die Feuerstatten und Heizungen sowie ihre
Verbindung mit den Schornsteinen sich nicht
ordnungsgemal benutzen lassen oder diese
ersatzlos entfernt worden sind,

4. sonstige Einrichtungen, wie
Wasserzapfstellen, Ausglsse, Toiletten,
Bader und Duschen nicht ordnungsgemar
benutzt und saubergehalten werden kénnen
und nicht ausreichend gegen pflanzliche oder
tierische Schadlinge geschutzt sind.

(2) Der Gebrauch ist insbesondere dann nicht
unerheblich beeintrachtigt, wenn

1. Wande, Decken, FuRbtden, Fenster oder
Turen keinen ausreichenden Schutz gegen
Witterungseinflisse sowie gegen Larm,
Warmeverluste und Feuchtigkeit bieten,

2. die Wande und Decken nicht ordentlich
verputzt oder verkleidet, tapeziert oder
gestrichen sind, es sei denn, dass die
besondere Art der Ausfihrung der Wénde und
Decken dies eribrigt,

3. die Feuerstatten und Heizungen sowie ihre
Verbindung mit den Schornsteinen sich nicht
ordnungsgeman benutzen lassen oder diese
ersatzlos entfernt worden sind,

4. sonstige Einrichtungen, wie
Wasserzapfstellen, Ausgusse, Toiletten,
Bader und Duschen nicht ordnungsgemar
benutzt und saubergehalten werden kénnen
und nicht ausreichend gegen pflanzliche oder
tierische Schédlinge geschitzt sind.
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(3) Eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung
des bestimmungsgemafen Gebrauchs der
Wohnungen oder der Wohnraume kann auch
dann vorliegen, wenn die malerméRige
Instandsetzung

1. der Rahmen der AufRenfenster nicht
ordnungsgeman ist oder mehr als 10 Jahre
zuriickliegt oder

2. bei Aborten, die von mehreren
Mietparteien benutzt werden missen, mehr
als drei Jahre zurlickliegt.

Dies gilt nur, soweit sich eine malerméafige
Instandsetzung nicht durch die besondere Art
des gewahlten Materials erdbrigt.

Entfallt

(4) Die Wohnungsaufsichtsbehérde hat in
einer Anordnung nach Absatz 1 die Arbeiten
zu bezeichnen und eine Frist fir ihre
Nachholung zu bestimmen. Die Kosten einer
Ersatzvornahme von Anordnungen nach
Absatz 1 ruhen als 6ffentliche Last auf dem
betroffenen Grundstiick oder auf dem
Erbbaurecht. Die 6ffentliche Last nach Satz 2
ist im jeweiligen Grundbuch zu vermerken.

(3) Die Wohnungsaufsichtsbehérde hat in
einer Anordnung nach Absatz 1 die Arbeiten
zu bezeichnen und eine Frist fur ihre
Nachholung zu bestimmen.

(4) Sollen Arbeiten geman einer Anordnung
nach Absatz 1 auf Kosten des
Verfugungsberechtigten (Ersatzvornahme)
ausgefuhrt werden, kann die
Wohnungsaufsichtsbehdrde unter
Fristsetzung bestimmen, dass der
Verfugungsberechtigte den vorlaufig zu
veranschlagenden Kostenbetrag im Voraus zu
zahlen hat. Werden die Kosten der
Ersatzvornahme nicht fristgerecht gezahlt, so
kénnen sie im Verwaltungszwangsverfahren
beigetrieben werden.
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(5) Soweit der Verfigungsberechtigte die
Kosten einer Ersatzvornahme von
Anordnungen nach Absatz 1 nicht bis zum
Ablauf der zur Erstattung gesetzten Frist
erstattet, hat er den Restbetrag mit flnf
Prozentpunkten Gber dem jeweiligen
Basiszinssatz nach 8§ 247 des Burgerlichen
Gesetzbuchs zu verzinsen. Die Zinsforderung
kann im Verwaltungszwangsverfahren
beigetrieben werden.

(6) Die Kosten einer Ersatzvornahme von
Anordnungen nach Absatz 1 ruhen als
oOffentliche Last auf dem betroffenen
Grundsttick, auf dem Erbbaurecht, auf dem
Gebaudeeigentum mit dinglichem
Nutzungsrecht oder auf dem Wohnungs- oder
Teileigentum. Die 6ffentliche Last nach Satz 1
ist im Grundbuch zu vermerken.

§4

§4

Beseitigung mangelhafter
Wohnverhéltnisse

Anordnung zur Herstellung der
Mindestanforderungen

(1) Entspricht die bauliche Beschaffenheit
von Wohnungen oder Wohnraumen nicht den
Mindestanforderungen an ertragliche
Wohnverhaltnisse, so kann die
Wohnungsaufsichtsbehorde anordnen, dass
der Verfligungsberechtigte die Mangel
beseitigt.

(1) Entspricht die bauliche Beschaffenheit von
Wohnungen oder Wohnraumen nicht den
Mindestanforderungen an ertragliche
Wohnverhaltnisse, so kann die
Wohnungsaufsichtsbehdrde anordnen, dass
der Verfligungsberechtigte die Mangel
beseitigt.
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(2) Diesen Mindestanforderungen ist nicht
genugt, wenn

1. innerhalb der Wohnung die Koch- und
Heizungsmaglichkeit sowie
Wasserversorgung und Ausqul3 fehlen oder
ungenigend sind,

2. der Abort fehlt oder ungeniigend ist,
insbesondere der Abortraum aul3erhalb des
Hauses liegt, schwer zuganglich ist oder nicht
ausreichend grol3 ist oder nicht elektrisch
beleuchtet werden kann oder von mehr als
einer Mietpartei benutzt wird,

3. ein ausreichender Warmeschutz oder ein
ausreichender Schallschutz fehlen,

4. Aufenthaltsrdume eine lichte Hohe von
weniger als 2 m haben,

5. nicht wenigstens ein Aufenthaltsraum der
Wohnung eine Grundflache von mindestens
9 gm hat,

6. FuRboden, Decken oder Wande dauernd
durchfeuchtet sind oder

7. ausreichende Tageslicht- und Luftzufuhr
nicht gewabhrleistet sind.

§ 3 Abs. 4 findet entsprechende Anwendung.

(2) Diesen Mindestanforderungen ist nicht
genugt, wenn

1. innerhalb der Wohnung die Koch- und
Heizungsmaglichkeit sowie
Wasserversorgung und Ausguss fehlen oder
ungenigend sind,

2. die Toilette fehlt oder ungeniigend ist,
insbesondere der Toilettenraum auf3erhalb
des Hauses liegt, schwer zugéanglich ist oder
nicht ausreichend grof3 ist oder nicht elektrisch
beleuchtet werden kann oder mehr als einer
Wohnung zugeordnet ist,

3. ein ausreichender Warmeschutz oder ein
ausreichender Schallschutz fehlen,

4. Aufenthaltsrdume eine lichte Hohe von
weniger als 2 m haben,

5. nicht wenigstens ein Aufenthaltsraum der
Wohnung eine Grundflache von mindestens
9 gm hat,

6. FuRboden, Decken oder Wande dauernd
durchfeuchtet sind,

7. ausreichende Tageslicht- und Luftzufuhr
nicht gewabhrleistet sind oder

8. die Mdglichkeit, elektrische Beleuchtung
oder elektrische Gerate anzuschlief3en, fehlt
oder ungenigend ist.

8§ 3 Absatz 3 bis 6 findet entsprechende
Anwendung.
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(3) Von einer Anordnung nach Absatz 1 ist
abzusehen, oder eine schon erlassene
Anordnung ist aufzuheben, soweit der
Verfugungsberechtigte die Kosten der
Méangelbeseitigung auch unter Ausschépfen
aller Finanzierungsmoéglichkeiten weder
durch eigene noch durch fremde Mittel
decken oder die sich daraus ergebenden
Kapitalkosten sowie die zusatzlich
entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht
aus Ertrdgen des Gebaudes oder der
Wirtschaftseinheit aufbringen kann.

entfallt

(4) Erfallt ein Mangel nach Absatz 1 und 2
zugleich die Voraussetzungen fir
Anordnungen nach § 3, so ist nur § 3
anzuwenden.

(3) Erfullt ein Mangel nach Absatz 1 und 2
zugleich die Voraussetzungen fir
Anordnungen nach 8§ 3, so ist nur § 3
anzuwenden.

§5

§5

Ausnahmen von 88 3 und 4

Ausnahmen von 88 3 und 4

(1) Von Anordnungen nach den 88 3 und 4 ist
fur die Dauer eines Jahres abzusehen, wenn
der Verfiigungsberechtigte nachgewiesen
hat, dass die Wohnungen oder die
Wohnrdume aufgrund der ihm erteilten
Genehmigung der zusténdigen Behdrde
anderen als Wohnzwecken zugeflihrt,
insbesondere abgebrochen werden diirfen.

(1) Von einer Anordnung nach 8 3 oder § 4
kann fur die Dauer eines Jahres ab dem
Zeitpunkt der Feststellung der vorliegenden
Voraussetzungen fur die Anordnung
abgesehen werden, wenn der
Verfugungsberechtigte nachgewiesen hat,
dass die Wohnung oder der Wohnraum
aufgrund der ihm erteilten Genehmigung der
zustandigen Behoérde anderen als
Wohnzwecken zugefihrt, insbesondere
abgebrochen werden darf.
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(2) Von einer Anordnung nach 8 3 oder § 4 ist
abzusehen oder eine schon erlassene
Anordnung ist aufzuheben, soweit der
Verfagungsberechtigte nachgewiesen hat,
dass die Kosten der Mangelbeseitigung auch
unter Ausschopfen aller
Finanzierungsmaoglichkeiten weder durch
eigene noch durch fremde Mittel gedeckt oder
die sich daraus ergebenden Kapitalkosten
sowie die zusatzlich entstehenden
Bewirtschaftungskosten nicht aus Ertréagen
des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit
aufgebracht werden kénnen. Bei der
Bemessung bleiben die Kosten zur
Beseitigung solcher Mangel aul3er Betracht,
die der Verfigungsberechtigte oder sein
Rechtsvorganger aufgrund eigenen
pflichtwidrigen Tuns oder Unterlassens
hervorgerufen hat.

(2) Das Recht, MaBnahmen zur Abwehr einer
Gefahr fur die offentliche Sicherheit oder
Ordnung oder zum Schutz der Gesundheit
anzuordnen, bleibt unberthrt.

(3) Das Recht, MaRnahmen zur Abwehr einer
Gefahr fur die offentliche Sicherheit oder
Ordnung oder zum Schutz der Gesundheit
anzuordnen, bleibt unberihrt.

§6

§6

Unbewohnbarkeitserklarung

Unbewohnbarkeitserklarung

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehérde kann
Wohnungen und Wohnrdume fir
unbewohnbar erklaren, wenn Mangel der in
88 3 und 4 bezeichneten Art das Wohnen
offensichtlich erheblich beeintrdchtigen. Die
Unbewohnbarkeitserklarung darf nur erlassen

werden, wenn die Beseitigung der Mangel
nicht angeordnet werden kann.

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehérde kann
Wohnungen und Wohnraume flr
unbewohnbar erklaren, wenn

1. aufgrund einer nicht unerheblichen
Beeintrachtigung des bestimmungsgemaéaien
Gebrauchs der Wohnungen oder Wohnraume
im Sinne des § 3 gesundheitliche Schaden flr
die Bewohnerinnen und Bewohner zu
beflurchten sind oder

2. die Mindestanforderungen an ertragliche
Wohnverhaltnisse im Sinne des 8 4 Absatz 2
nicht erfullt sind

und aufgrund von 8§ 5 Absatz 1 oder 2 von
einer Anordnung nach 8§ 3 oder § 4
abgesehen worden ist.
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(2) Die Bewohner sind verpflichtet, die fur
unbewohnbar erklarten Wohnungen und
Wohnrdume bis zu einem von der
Wohnungsaufsichtsbehdrde zu
bestimmenden Zeitpunkt zu rAumen. Die
Wohnungsaufsichtsbehdrde soll dem
Nutzungsberechtigten keinen friitheren als
den Zeitpunkt bestimmen, in dem
angemessener Ersatzwohnraum zu
zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung
steht, soweit Griinde der Gefahrenabwehr
oder des Schutzes der Gesundheit fir die
Bewohner und Benutzer nicht vorliegen.

(2) Wer fur unbewohnbar erklarte Wohnungen
und Wohnraume bewohnt, ist verpflichtet,
diese bis zu einem von der
Wohnungsaufsichtsbehdrde zu bestimmenden
Zeitpunkt zu raumen. Die
Wohnungsaufsichtsbehdrde soll den
Nutzungsberechtigten keinen friheren als den
Zeitpunkt bestimmen, in dem angemessener
Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen
zur Verfigung steht, soweit Griinde der
Gefahrenabwehr oder des Schutzes der
Gesundheit fur die Bewohnerinnen und
Bewohner nicht vorliegen.

(3) Der Verfugungsberechtigte hat auf
Verlangen der Wohnungsaufsichtsbehérde
dafiir zu sorgen, daR3 der
Nutzungsberechtigte anderweitiqg zu
zumutbaren Bedingungen in einer Wohnung

untergebracht wird, soweit der
Verfigungsberechtigte dazu in der Lage ist.

(3) Der Verfugungsberechtigte hat auf
Verlangen der Wohnungsaufsichtsbehorde
dafur zu sorgen, dass die
Nutzungsberechtigten anderweitig zu
zumutbaren Bedingungen in einer Wohnung
untergebracht werden, soweit der
Verfugungsberechtigte dazu in der Lage ist
und sofern er die Unbewohnbarkeit zu
vertreten hat. Kommt der
Verflgungsberechtigte diesem Verlangen
nicht binnen angemessener Frist nach, kann
die Wohnungsaufsichtsbehorde dies selbst
Ubernehmen und dem
Verfigungsberechtigten die Kosten
auferlegen, die dadurch entstehen, dass sie
fur die Nutzungsberechtigten Ersatzwohnraum
vermittelt.

(4) LaBt ein Verfugungsberechtigter
Wohnungen oder Teile davon nach den
Vorschriften dieses Gesetzes unbewohnbar
werden, so hat er dem Betroffenen im Falle
des Absatzes 2 die Umzugskosten zu
erstatten.

(4) Lasst ein Verfugungsberechtigter
Wohnungen oder Teile davon nach den
Vorschriften dieses Gesetzes unbewohnbar
werden, so hat er den Betroffenen im Falle
des Absatzes 2 die Umzugskosten zu
erstatten.

(5) Diese offentlich-rechtliche Pflicht besteht
unabhangig davon, ob der Betroffene
aufgrund seiner privatrechtlichen Beziehung
zum Verfluigungsberechtigten gegen diesen
einen Anspruch auf Ersatz der
Umzugskosten hat.

(5) Diese offentlich-rechtliche Pflicht besteht
unabhangig davon, ob die Betroffenen
aufgrund ihrer privatrechtlichen Beziehung
zum Verfligungsberechtigten gegen diesen
einen Anspruch auf Ersatz der Umzugskosten
haben.
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(6) Die fur unbewohnbar erklarten
Wohngebaude, Wohnungen und Wohnraume
durfen nicht mehr fir Wohnzwecke oder ohne
Genehmigung fiur andere Nutzungszwecke
Uberlassen oder in Benutzung genommen
werden.

unverandert

§7

§7

Belegung

Belegung

(1) Wohnungen dirfen nur Gberlassen oder
benutzt werden, wenn fir jede Person eine
Wohnflache von mindestens 9 gm, fur jedes
Kind bis zu sechs Jahren eine Wohnflache
von mindestens 6 gm vorhanden ist.

unverandert

(2) Einzelne Wohnrdume durfen nur
Uberlassen oder benutzt werden, wenn fir
jede Person eine Wohnflache von
mindestens 6 gm, fir jedes Kind bis zu sechs
Jahren eine Wohnflache von mindestens

4 gm vorhanden ist und Nebenrdume zur
Mitbenutzung zur Verfigung stehen. Stehen
Nebenrdume nicht oder offensichtlich nicht
ausreichend zur Verfigung, gilt Absatz 1
entsprechend.

unverandert

(3) Die zustandige Behorde kann von dem
Verfligungsberechtigten oder den Bewohnern
die R&umung Uberbelegter Wohnungen oder
Wohnraume verlangen. Dabei sollen der
Zeitpunkt des Einzuges sowie die
besonderen personlichen und familiaren
Verhaltnisse bertcksichtigt werden.
Wohnungen oder Wohnraume sind im Sinne
des Satzes 1 uberbelegt, wenn ihre
Wohnflache die im Zeitpunkt des
Raumungsverlangens nach den Abséatzen 1
oder 2 geltenden Malf3e nicht erreicht.

(3) Die zustandige Behorde kann von dem
Verfligungsberechtigten oder den
Bewohnerinnen und Bewohnern die R&umung
Uberbelegter Wohnungen oder Wohnréaume
verlangen. Dabei sollen der Zeitpunkt des
Einzuges sowie die besonderen personlichen
und familidren Verhaltnisse bericksichtigt
werden. Wohnungen oder Wohnraume sind
im Sinne des Satzes 1 Uberbelegt, wenn ihre
Wohnflache die im Zeitpunkt des
Raumungsverlangens nach den Absatzen 1
oder 2 geltenden Malf3e nicht erreicht.
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§8

§8

Benutzung

Benutzung

(1) Wohnungen oder Wohnraume dirfen nur
in einer Weise benutzt werden, die die
Bewohner und die Nachbarn nicht gefahrdet
oder unzumutbar belastigt.

(1) Wohnungen oder Wohnraume durfen nur
in einer Weise benutzt werden, die die
Bewohnerinnen und Bewohner sowie die
Nachbarinnen und Nachbarn nicht gefahrdet
oder unzumutbar belastigt.

(2) In Wohnungen oder Wohnraumen duirfen
Tiere nur von solcher Art und nur in solcher
Zahl gehalten werden, dal} die Erhaltung der
Wohnungen oder Wohnraume des Gebaudes
in einem ordnungsgemafen Zustand nicht
erschwert wird und die Bewohner des
Gebaudes nicht gefahrdet oder belastigt
werden.

(2) In Wohnungen oder Wohnraumen durfen
Tiere nur von solcher Art und nur in solcher
Zahl gehalten werden, dass die Erhaltung der
Wohnungen oder Wohnraume des Gebaudes
in einem ordnungsgemafen Zustand nicht
erschwert wird und die Bewohnerinnen und
Bewohner des Gebaudes nicht gefahrdet oder
belastigt werden.

(3) Die Wohnungsaufsichtsbehérde kann die
Anordnungen treffen, die zur Herstellung
eines den Abséatzen 1 oder 2 entsprechenden
Zustandes erforderlich sind.

unverandert

§9

§9

Gebaude und AuRenanlagen

Gebaude und AuRenanlagen

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehotrde kann die
erforderlichen Anordnungen treffen, damit
Gebaude mit Wohnungen oder Wohnraumen,
zugehdrige Nebengeb&ude und
AulRenanlagen so instandgesetzt, verbessert
oder benutzt werden, dald die Bewohner nicht
gefahrdet oder unzumutbar beléstigt werden
oder dal der bestimmungsgemafRe Gebrauch
von Gebauden oder AulRenanlagen nicht
erheblich beeintrachtigt wird.

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehotrde kann die
erforderlichen Anordnungen treffen, damit
Gebaude mit Wohnungen oder Wohnraumen,
zugehdrige Nebengeb&ude und
AulRenanlagen so instandgesetzt, verbessert
oder benutzt werden, dass die Bewohnerinnen
und Bewohner nicht gefahrdet oder
unzumutbar belastigt werden oder dass der
bestimmungsgemale Gebrauch von
Gebauden oder AulRenanlagen nicht erheblich
beeintrachtigt wird. Die
Wohnungsaufsichtsbehérde soll die
Anordnungen nach Satz 1 treffen, wenn die
Versorgung der Bevolkerung mit
ausreichendem Wohnraum zu angemessenen
Bedingungen im Sinne von 8 1 Absatz 1 des
Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes
besonders gefahrdet ist.
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(2) Eine erhebliche Beeintrachtigung des
bestimmungsgemaRen Gebrauchs kann auch
vorliegen, wenn

1. die Hausflure oder Treppenraume nicht
ordnungsgemal verputzt oder gestrichen
sind oder die letzte malermaRige
Instandsetzung mehr als 15 Jahre
zurlckliegt, es sei denn, die besondere Art
des Materials erlbrigt eine malerméRige
Instandsetzung,

2. die zu einem Grundsttick gehérenden
Vorgarten, Lichthofe, Lichtschachte,
Treppenrdume, Bdden und sonstigen Raume
unzumutbar verschmutzt sind,

3. die Hauseingangstur nicht abschlieRbar ist,

4. die zu den Mietkellern fihrenden
Kellervorraume oder Kellergange nicht
elektrisch beleuchtet werden kénnen,

5. Treppen, Aufziige und allgemein
zugéangliche Raume einschlieRlich ihrer
Beleuchtungsanlagen sich nicht
ordnungsgeman benutzen lassen,

6. Dacher keinen ausreichenden Schutz
gegen Witterungseinfliisse, Warmeverluste
und Feuchtigkeit bieten.

unverandert

(3) Die Vorschriften der 88 3 bis 6, 8 Abs. 2
und 3 sowie der 88 10 und 11 finden
sinngemafl Anwendung.

(3) 8 3 Absatz 3 bis 6 sowie die 88 5 und 8
Absatz 2 und 3 finden entsprechende
Anwendung.
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8 9a

Ausschluss der aufschiebenden Wirkung

Widerspruch und Anfechtungsklage gegen
Anordnungen nach § 3 Absatz 1 und § 9
Absatz 1 haben nach § 80 Absatz 2 Satz 1
Nummer 3 der Verwaltungsgerichtsordnung
keine aufschiebende Wirkung, wenn zum
Zeitpunkt der Anordnung die Versorgung der
Bevolkerung mit ausreichendem Wohnraum
Zu angemessenen Bedingungen im Sinne von
8 1 Absatz 1 des Zweckentfremdungsverbot-
Gesetzes besonders gefahrdet ist. Satz 1 gilt
auch fur Untersuchungsanordnungen nach

8 10 Absatz 4, wenn untersucht werden soll,
ob eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung
des Gebrauchs zu Wohnzwecken nach § 3
oder des bestimmungsgemé&Ren Gebrauchs
von Gebauden oder AuRenanlagen nach § 9
gegeben ist.

§ 9b

Treuhander

(1) Kommt der Verfuigungsberechtigte einer
Anordnung nach 8§ 3 Absatz 1, § 4 Absatz 1
oder § 9 Absatz 1, die mehr als eine Wohnung
oder wesentliche Teile eines Gebaudes
betrifft, nicht nach, so kann die
Wohnungsaufsichtsbehdrde zur
Instandsetzung oder Herstellung der
Mindestanforderungen einen Treuhander
einsetzen, sofern der Verfigungsberechtigte
nicht nachweist, dass er selbst innerhalb der
von der Wohnungsaufsichtsbehdrde gesetzten
Fristen die fur die Instandsetzung oder die
Herstellung der Mindestanforderungen
erforderlichen MalRBhahmen eingeleitet oder
durchgefihrt hat.

(2) Mit der Bestellung des Treuhanders ist
dem Verflgungsberechtigten der Besitz an
dem Grundsttick entzogen und der
Treuhander in den Besitz eingewiesen. Die
Wohnungsaufsichtsbehdrde verschafft dem
Treuhander den tatséchlichen Besitz.
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(3) Der Treuhander hat die Aufgabe, anstelle
des Verfligungsberechtigten die nach diesem
Gesetz ergangenen Anordnungen
umzusetzen. Er hat hierzu das Recht und die
Pflicht, das Grundstuick zu verwalten und alle
weiteren zur Erfullung seiner Aufgabe
erforderlichen Rechtshandlungen und
Rechtsgeschafte mit Wirkung fir und gegen
den Verfugungsberechtigten vorzunehmen
und abzuschlie3en. Die
Wohnungsaufsichtsbehdrde kann verlangen,
dass der Treuhander vor Abschluss
bestimmter auf die Umsetzung der
ergangenen Anordnungen gerichteter
Vertrage ihre Genehmigung einholt. Der
Treuhéander ist zu den von der
Wohnungsaufsichtsbehdrde zu bestimmenden
regelmafigen Zeitpunkten verpflichtet, dieser
sowie dem Verfugungsberechtigten Rechnung
Zu legen.

(4) Der Treuhander hat gegen die
Wohnungsaufsichtsbehorde Anspruch auf
Erstattung der zur Instandsetzung oder
Herstellung der Mindestanforderungen
erforderlichen Aufwendungen; die
Wohnungsaufsichtsbehdrde hat auf
Anforderung des Treuhanders Vorschuss zu
leisten. Der Verfugungsberechtigte hat
Aufwendungen, die die
Wohnungsaufsichtsbehorde dem Treuh&nder
erstattet oder verauslagt hat, zu erstatten. Fr
den Erstattungsanspruch nach Satz 2 gilt § 3
Absatz 6 entsprechend.

(5) Der Treuhander hat gegen die
Wohnungsaufsichtsbehdrde Anspruch auf
eine angemessene Vergutung und auf die
Erstattung seiner baren Auslagen. § 16
Absatz 3 Satz 2 und 3 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes gilt
entsprechend.
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(6) Soweit der Verfligungsberechtigte die von
der Wohnungsaufsichtsbehdrde nach

Absatz 4 Satz 4 oder Absatz 5 Satz 1 an den
Treuhander geleisteten Betrage nicht bis zum
Ablauf der zur Erstattung gesetzten Frist
erstattet, hat er den Restbetrag mit funf
Prozentpunkten tber dem jeweiligen
Basiszinssatz nach 8§ 247 des Burgerlichen
Gesetzbuchs zu verzinsen. Die Zinsforderung
kann im Verwaltungszwangsverfahren
beigetrieben werden.

(7) Die Einsetzung des Treuh&nders ist
aufzuheben, sobald er seine Aufgabe erflillt
hat oder zur Instandsetzung oder Herstellung
der Mindestanforderungen fur die
treuhanderische Téatigkeit kein Bedtrfnis mehr
besteht. FUr die treuhanderische Tatigkeit
besteht insbesondere dann kein Bedurfnis
mehr, wenn der Verfigungsberechtigte
nachweist, dass er die erforderlichen
Malnahmen selbst eingeleitet hat und
glaubhaft macht, dass diese in angemessener
Zeit durchgefiihrt sein werden. Ist eine
erforderliche Mal3hahme im Rahmen der
Treuhanderschaft bereits erheblich
fortgeschritten, ist die Einsetzung des
Treuhanders erst nach vollstandiger
Durchfiihrung dieser MalRnahme aufzuheben.
Im Ubrigen kann die
Wohnungsaufsichtsbehorde den Treuhénder,
auch wenn die Voraussetzungen des Satzes 1
nicht vorliegen, jederzeit abberufen.

(8) Als Treuhander eingesetzt werden darf
nur, wer Uber die fir den betreffenden
Einzelfall erforderliche Eignung verfligt und
zuverlassig ist.
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(9) Die Befugnis, andere
Vollstreckungsmafinahmen nach § 8 Absatz 1
des Gesetzes Uber das Verfahren der Berliner
Verwaltung vom 21. April 2016 (GVBI. S. 218),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVBI. S. 462) geandert worden
ist, in Verbindung mit dem Verwaltungs-
Vollstreckungsgesetz anzuordnen, bleibt
unberthrt.

Dritter Abschnitt

Dritter Abschnitt

Verfahren

Verfahren

§10

§10

Mitwirkungs- und Duldungspflicht

Mitwirkungs- und Duldungspflicht

(1) Die Verfugungsberechtigten, Besitzer und

Bewohner von Wohnraum haben zu
ermdglichen, dal’ die Beauftragten der
Wohnungsaufsichtsbehdrde zu
angemessener Tageszeit, erforderlichenfalls
auch unverhofft, Grundstiicke, Gebdude,
Wohnungen und Wohnrdume betreten
kénnen. Sie haben der
Wohnungsaufsichtsbehotrde die zum Vollzug
dieses Gesetzes erforderlichen Auskinfte zu
geben und die hierfiir erforderlichen
Unterlagen vorzulegen.

(1) Die Verfigungsberechtigten, Besitzerinnen
und Besitzer sowie Bewohnerinnen und
Bewohner von Wohnraum haben zu
ermoglichen, dass die Mitarbeitenden der
Wohnungsaufsichtsbehdrde und die von ihr
Beauftragten zu angemessener Tageszeit,
erforderlichenfalls auch unverhofft,
Grundstticke, Gebaude, Wohnungen und
Wohnrdume betreten konnen. Die
Wohnungsaufsichtsbehérde kann auch
anordnen, dass Verfligungsberechtigte,
Nutzungsberechtigte sowie Bewohnerinnen
und Bewohner zu einer Besichtigung nach
Satz 1 zum Zweck der Erteilung von
Auskunften personlich erscheinen.
Verflgungsberechtigte, Nutzungsberechtigte,
Bewohnerinnen und Bewohner sowie
Verwalter haben der
Wohnungsaufsichtsbehdrde unentgeltlich die
zum Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen
Auskiinfte zu geben und die hierfur
erforderlichen Unterlagen vorzulegen und
unentgeltlich bereit zu stellen. Verwalter sollen
nur dann herangezogen werden, wenn und
soweit der Sachverhalt dadurch einfacher
oder zigiger aufgeklart werden kann.
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(2) Die Besitzer und Bewohner von
Wohnungen oder Wohnrdumen sind
verpflichtet, nach den 88 3 und 4
angeordnete MaRnahmen zu dulden und
soweit erforderlich, die Wohnungen oder
Wohnrdume vortbergehend zu rdumen.
Entstehen den Besitzern und Bewohnern
infolge der voribergehenden Radumung
unvermeidbare Kosten fir eine anderweitige
Unterbringung, so hat diese der
Verfligungsberechtigte in angemessener
Hohe zu tragen.

(2) Die Besitzerinnen und Besitzer sowie
Bewohnerinnen und Bewohner von
Wohnungen oder Wohnraumen sind
verpflichtet, nach den 88 3 und 4 angeordnete
Malnahmen zu dulden und soweit
erforderlich, die Wohnungen oder Wohnraume
vorlibergehend zu rdumen. Entstehen den
Besitzerinnen und Besitzern sowie
Bewohnerinnen und Bewohnern infolge der
voribergehenden Raumung unvermeidbare
Kosten fur eine anderweitige Unterbringung,
so hat diese der Verfiigungsberechtigte in
angemessener Hohe zu tragen.

(3) Eur die Bestellung eines Vertreters findet
§ 149 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni

1960 (BGBI. | S. 341/GVBI. S. 667), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBI. I S. 873/GVBI. S. 1052), sinngemafd
Anwendung.

(3) Fur die Bestellung eines Vertreters ist
8 207 des Baugesetzbuchs sinngemalf
anzuwenden.

(4) Hat die Wohnungsaufsichtsbehérde
geeignete MalRnahmen zur Ermittlung des
Sachverhalts durchgefiihrt und ergibt sich aus
diesen Maflinahmen der hinreichende
Verdacht, dass eine nicht unerhebliche
Beeintrachtigung des bestimmungsgemalien
Gebrauchs nach § 3 oder § 9 oder
mangelhafte Wohnverhéltnisse nach § 4
bauseitig begrundet sind, kann die
Wohnungsaufsichtsbehorde anordnen, dass
der Verfugungsberechtigte weitere
notwendige Sachverhaltsaufklarung
durchfuhrt. Liegen die Voraussetzungen des
§ 9 Absatz 1 Satz 2 vor, soll eine Anordnung
nach Satz 1 ergehen. Die Art und Weise der
weiteren Sachverhaltsermittlung wird durch
die Wohnungsaufsichtsbehorde festgelegt.

(5) Die Kosten der nach Absatz 4
angeordneten Mal3nahme tragt der
Verfugungsberechtigte. Bestatigt die
Untersuchung den Verdacht nicht und hat der
Verfugungsberechtigte die den Verdacht
begriindenden Umstande nicht zu vertreten,
sind dem Verflgungsberechtigten die Kosten
Zu erstatten.
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(6) Die 88 59, 60 und 61 des Allgemeinen
Sicherheits- und Ordnungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom

11. Oktober 2006, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 3. Juli 2019 (GVBI. S. 446)
geandert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung sind sinngemal’ anzuwenden.

§ 10a

§ 10a

RegelmaRige Uberwachung

RegelmaRige Uberwachung

(1) Um sicherzustellen, daR die
Anforderungen dieses Gesetzes erfillt
werden, kann die Wohnungsaufsichtsbehérde
bei Gebauden mit Mietwohnungen
regelmafig wiederkehrende Nachprifungen
durchfuhren oder durch Sachverstandige und
sachverstandige Personen durchfihren
lassen.

(1) Um sicherzustellen, dass die
Anforderungen dieses Gesetzes erfillt
werden, kann die Wohnungsaufsichtsbehérde
bei Gebauden mit Mietwohnungen regelméaRig
wiederkehrende Nachprifungen durchfuhren
oder durch Sachverstandige und
sachverstandige Personen durchfihren
lassen.

(2) Die fur das Wohnungsaufsichtswesen
zustandige Senatsverwaltung wird
ermé&chtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften Gber Art, Haufigkeit und Umfang
der Nachprifungen sowie Uber die Auswabhl
und Eignung der Sachverstandigen und
sachverstandigen Organisationen zu
erlassen.

unverandert

§11

§11

Beratung, freiwillige Abhilfe und
Informationsrecht

Beratung, freiwillige Abhilfe und
Informationsrecht

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehérde soll,
bevor sie eine Anordnung erlait, zunachst
versuchen, den Verfigungsberechtigten, den
Besitzer oder den Bewohner unter
Fristsetzung zur freiwilligen Abhilfe zu
veranlassen. Sie soll auf den Abschlul? eines
offentlich-rechtlichen Vertrages mit einer
Unterwerfung unter die sofortige
Vollstreckung hinwirken. Im Vertrag sind die
Mangel oder Mi3stande, die zu ihrer Abhilfe
erforderlichen MalZnahmen und die Fristen
aufzufuhren.

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehérde soll, bevor
sie eine Anordnung erlasst, zunéchst
versuchen, den Verfligungsberechtigten, die
Besitzerin oder den Besitzer oder die
Bewohnerin oder den Bewohner unter
Fristsetzung zur freiwilligen Abhilfe zu
veranlassen. Sie soll auf den Abschluss eines
offentlich-rechtlichen Vertrages mit einer
Unterwerfung unter die sofortige Vollstreckung
hinwirken. Im Vertrag sind die Mangel oder
Missstande, die zu ihrer Abhilfe erforderlichen
MalRnahmen und die Fristen aufzufihren.
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(2) Absatz 1 findet keine Anwendung, wenn
Art und Umfang der Mangel oder Mi3stande

erfordern, da3 die
Wohnungsaufsichtsbehdrde sofort eine
Anordnung erlafit.

(2) Absatz 1 findet keine Anwendung, wenn
Art und Umfang der Mangel oder Missstande
es erfordern, dass die
Wohnungsaufsichtsbehdrde unverziglich eine
Anordnung erlasst oder die Versorgung der
Bevolkerung mit ausreichendem Wohnraum
Zu angemessenen Bedingungen im Sinne von
8 1 Absatz 1 des Zweckentfremdungsverbot-
Gesetzes besonders gefahrdet ist.

(3) Die Nutzungsberechtigten sollen auf
Antrag Uber die angeordnete
Mangelbeseitigung informiert werden. Dies
gilt entsprechend fir den
Verfligungsberechtigten bei Anordnungen,
die sich an den Nutzungsberechtigten oder
an Bewohner richten.

(3) Die Nutzungsberechtigten sollen auf
Antrag Uber die angeordnete
Méangelbeseitigung informiert werden. Dies gilt
entsprechend flr den Verfligungsberechtigten
bei Anordnungen, die sich an die oder den
Nutzungsberechtigten oder an Bewohnerinnen
und Bewohner richten.
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8§ 1la

Verarbeitung personenbezogener Daten

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehérde ist befugt,
personenbezogene Daten zu erheben und zu
verarbeiten, soweit dies zur Erflullung der
Aufgaben nach diesem Gesetz, einschlie3lich
der Erhebung von Gebuhren, erforderlich ist.
Dazu gehdren insbesondere:

1. Daten zu Personen:

Familienname, Vorname, derzeitige und
frihere Anschriften, Telefonnummer,
Telefaxnummer, E-Mail-Adresse,
Geburtsdatum, Familienzugehdorigkeit;

2. Daten zu Grundstiicken, Wohngebauden,
Wohnungen, Wohnrdumen, dazugehdrigen
Nebengebauden und Auf3enanlagen:

Lage des Grundstiicks mit Angabe der Stral3e
und Grundsticksnummer, Anzahl der
Wohnungen, Anzahl der Zimmer, Grof3e
(Flache), Anzahl der Bewohnerinnen und
Bewohner, Daten von Grundbuchausziigen,
Daten aus Belegen Uber offene Forderungen
der Versorgungsbetriebe fir Strom, Wasser
oder Gas sowie Nachweise uber erfolgte
Zahlungen solcher Forderungen;

3. Nutzungsnhachweise:

Nutzungsart der befangenen Raumlichkeiten,
Mietvertrag zu den befangenen
Réaumlichkeiten, Beginn und Dauer des
Mietverhaltnisses, Miethohe,
Mietzahlungsbelege, Vertrage zur Verwaltung
des Gebaudes;

4. Gewerbedaten:

Firmenname, Gesellschafter, Gewerbeart,
Nummer des Handelsregisterauszugs.

Darlber hinaus ist eine Verarbeitung
personenbezogener Daten nur mit
Einwilligung der betroffenen Person zulassig.
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(2) Die in Absatz 1 genannten Personen sind
verpflichtet, der Wohnungsaufsichtsbehorde
auf Verlangen die erforderlichen Ausktinfte zu
erteilen und Unterlagen vorzulegen; hierauf
sind sie hinzuweisen.

(3) Die Ubermittlung der personenbezogenen
Daten an andere Behorden, offentliche und
private Stellen und Personen ist in Einzelfallen
zulassig, wenn

1. dies zur Erfillung der gesetzlichen
Aufgaben der Wohnungsaufsichtsbehérde
nach diesem Gesetz erforderlich ist,

2. MalRBnahmen nach diesem Gesetz
bezirksubergreifend sowie mit Malinahmen
auf Grundlage anderer Gesetze koordiniert
durchgefuhrt werden,

3. dies zur Erfullung der gesetzlichen
Aufgaben dieser Behorden oder Stellen
erforderlich ist,

4. diese ein rechtliches Interesse an der
Kenntnis der Daten glaubhaft machen und die
schutzwirdigen Interessen der betroffenen
Person nicht Gberwiegen oder

5. die betroffene Person in die
Datenuibermittlung eingewilligt hat.

Gesetzliche Ubermittlungsvorschriften bleiben
unberdhrt.

§12

§12

Andere Rechtsvorschriften

Andere Rechtsvorschriften

Unberihrt bleiben andere Rechtsvorschriften,

die eine Verbesserung von Wohnrédumen
oder Beseitigung von Mangeln oder
Mi3stédnden vorsehen, insbesondere des
Bauordnungsrechts, des sonstigen
Ordnungsrechts und des Polizeirechts.

Unberihrt bleiben andere Rechtsvorschriften,
die eine Verbesserung von Wohnungen und
Wohnraumen oder Beseitigung von Mangeln
oder Missstanden vorsehen, insbesondere der
Bauordnung fur Berlin in der Fassung vom

29. September 2005 (GVBI. S. 495), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

9. April 2018 (GVBI. S. 205) ge&ndert worden
ist und des Allgemeinen Sicherheits- und
Ordnungsgesetzes.
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Vierter Abschnitt

Vierter Abschnitt

Ordnungswidrigkeiten,
SchlufRvorschriften

Ordnungswidrigkeiten,
Schlussvorschriften

§13

§13

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig

1. einer vollziehbaren Anordnung der
Wohnungsaufsichtsbehdrde nach 8 3 Abs. 1,

84 Abs. 1, 88 Abs. 2, § 9 Abs. 1 und 2 oder
8 10 Abs. 1 nicht oder nicht fristgeman
nachkommt

2. entgegen 8 6 Abs. 2 oder 7 Abs. 3
Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnraum

nicht oder nicht fristgeméafn rdumt,

3. entgegen 8 7 Abs. 1 oder 2 Wohnungen
oder Wohnrdume Uberlaft,

4. entgegen § 6 Abs. 2 Wohnungen oder
Wohnrdume benutzt,

5. entgegen § 10 Abs. 2 angeordnete
MafRnahmen nicht duldet oder Wohnungen
und Wohnrdume nicht rdumt,

6. entgegen 8 10 Abs. 1 Auskiinfte nicht gibt
oder Unterlagen nicht vorlegt.

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig

1. einer vollziehbaren Anordnung der
Wohnungsaufsichtsbehérde nach § 3

Absatz 1, § 4 Absatz 1, § 8 Absatz 3, § 9
Absatz 1 und 2 oder § 10 Absatz 1 und 4 nicht
oder nicht fristgemald nachkommt,

2. entgegen 8 6 Absatz 2 oder § 7 Absatz 3
Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnraum
nicht oder nicht fristgemar raumt,

3. entgegen § 6 Absatz 6 oder 8§ 7 Absatz 1
oder 2 Wohnungen oder Wohnraume
Uberlasst,

4. entgegen 8 6 Absatz 6 Wohnungen oder
Wohnraume benutzt,

5. entgegen § 10 Absatz 2 angeordnete
Maflinahmen nicht duldet oder Wohnungen
und Wohnraume nicht raumt,

6. entgegen 8§ 10 Absatz 1 Auskuinfte nicht,
nicht richtig oder nicht vollstandig gibt,
Unterlagen nicht vorlegt oder nicht personlich
erscheint.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbulRRe bis zu 25000 Euro geahndet
werden.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 500 000 Euro geahndet
werden, sofern der Verstol? durch den
Verflgungsberechtigten begangen wurde. Sie
kann mit einer Geldbul3e bis zu 50 000 Euro
geahndet werden, sofern der Verstol3 durch
eine andere Person begangen wurde.
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(3) Verwaltungsbehodrde im Sinne des § 36
Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber
Ordnungswidrigkeiten ist das Bezirksamt.

(3) Das Bezirksamt ist Verwaltungsbehoérde im
Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer 1 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten in der
Fassung der Bekanntmachung vom

19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), das zuletzt
durch Artikel 5 Absatz 15 des Gesetzes vom
21. Juni 2019 (BGBI. | S. 846) geandert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung.

§14

§14

Verwaltungsvorschriften

Verwaltungsvorschriften

Die fur das Bau- und Wohnungswesen
zustandige Senatsverwaltung erlal3t die zur
Ausfuhrung dieses Gesetzes erforderlichen
Verwaltungsvorschriften.

Die fur das Bau- und Wohnungswesen
zustandige Senatsverwaltung erlasst die zur
Ausfuhrung dieses Gesetzes erforderlichen
Verwaltungsvorschriften.

§15

§15

Einschréankung eines Grundrechts

Einschréankung eines Grundrechts

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des
Grundgesetzes, Artikel 19 der Verfassung
von Berlin) eingeschrankt.

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des
Grundgesetzes, Artikel 28 Absatz 2 der
Verfassung von Berlin) eingeschrankt.

§16

§16

Berechnung der Wohnflache

Berechnung der Wohnflache

Die Wohnflache ist nach der Zweiten
Berechnungsverordnung in der Fassung vom
14. Dezember 1970 (BGBI. | S. 1681 / GVBI.
1971 S. 163) in der jeweils geltenden
Fassung zu berechnen.

Die Wohnflache ist nach der
Wohnflachenverordnung vom 25. November
2003 (BGBI. I S. 2346) in der jeweils
geltenden Fassung zu berechnen.

§17

§17

Aufhebung bestehender Vorschriften

Aufhebung bestehender Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt
das Wohnungsgesetz vom 28. Marz 1918
(GVBI. Sb. 1 238-1) aul3er Kraft.

unverandert

§18

§18

Inkrafttreten

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. April 1973 in Kraft.
)

unverandert
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")

Diese Bestimmung betrifft das Inkrafttreten
des Wohnungsaufsichtsgesetzes in der
ursprunglichen Fassung vom 6. Méarz 1973
(GVBI. S. 474).

Wortlaut der zitierten Rechtsvorschriften

Verordnung (EU) 2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
27. April 2016 zum Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung
personenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung der
Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung)

Artikel 4
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieser Verordnung bezeichnet der Ausdruck:

1.

.personenbezogene Daten* alle Informationen, die sich auf eine identifizierte oder
identifizierbare natirliche Person (im Folgenden ,betroffene Person®) beziehen; als
identifizierbar wird eine natirliche Person angesehen, die direkt oder indirekt,
insbesondere mittels Zuordnung zu einer Kennung wie einem Namen, zu einer
Kennnummer, zu Standortdaten, zu einer Online-Kennung oder zu einem oder mehreren
besonderen Merkmalen, die Ausdruck der physischen, physiologischen, genetischen,
psychischen, wirtschaftlichen, kulturellen oder sozialen Identitat dieser natirlichen
Person sind, identifiziert werden kann;

Lverarbeitung“ jeden mit oder ohne Hilfe automatisierter Verfahren ausgefiihrten
Vorgang oder jede solche Vorgangsreihe im Zusammenhang mit personenbezogenen
Daten wie das Erheben, das Erfassen, die Organisation, das Ordnen, die Speicherung,
die Anpassung oder Veranderung, das Auslesen, das Abfragen, die Verwendung, die
Offenlegung durch Ubermittlung, Verbreitung oder eine andere Form der Bereitstellung,
den Abgleich oder die Verkniipfung, die Einschrénkung, das Loschen oder die
Vernichtung;

~Einschrankung der Verarbeitung“ die Markierung gespeicherter personenbezogener
Daten mit dem Ziel, ihre kiinftige Verarbeitung einzuschranken;

LProfiling" jede Art der automatisierten Verarbeitung personenbezogener Daten, die
darin besteht, dass diese personenbezogenen Daten verwendet werden, um bestimmte
personliche Aspekte, die sich auf eine natirliche Person beziehen, zu bewerten,
insbesondere um Aspekte beziglich Arbeitsleistung, wirtschaftliche Lage, Gesundheit,
personliche Vorlieben, Interessen, Zuverlassigkeit, Verhalten, Aufenthaltsort oder
Ortswechsel dieser natirlichen Person zu analysieren oder vorherzusagen;

~Pseudonymisierung” die Verarbeitung personenbezogener Daten in einer Weise, dass
die personenbezogenen Daten ohne Hinzuziehung zusatzlicher Informationen nicht
mehr einer spezifischen betroffenen Person zugeordnet werden kénnen, sofern diese
zusatzlichen Informationen gesondert aufbewahrt werden und technischen und
organisatorischen MaBhahmen unterliegen, die gewdahrleisten, dass die

56




10.

11.

12.

13.

14.

personenbezogenen Daten nicht einer identifizierten oder identifizierbaren natirlichen
Person zugewiesen werden;

.Dateisystem” jede strukturierte Sammlung personenbezogener Daten, die hach
bestimmten Kriterien zuganglich sind, unabhangig davon, ob diese Sammlung zentral,
dezentral oder nach funktionalen oder geografischen Gesichtspunkten geordnet gefihrt
wird;

Lverantwortlicher" die natirliche oder juristische Person, Behérde, Einrichtung oder
andere Stelle, die allein oder gemeinsam mit anderen Uber die Zwecke und Mittel der
Verarbeitung von personenbezogenen Daten entscheidet; sind die Zwecke und Mittel
dieser Verarbeitung durch das Unionsrecht oder das Recht der Mitgliedstaaten
vorgegeben, so kann der Verantwortliche beziehungsweise kénnen die bestimmten
Kriterien seiner Benennung nach dem Unionsrecht oder dem Recht der Mitgliedstaaten
vorgesehen werden;

LJAuftragsverarbeiter” eine nattirliche oder juristische Person, Behorde, Einrichtung oder
andere Stelle, die personenbezogene Daten im Auftrag des Verantwortlichen
verarbeitet;

~-Empfanger” eine naturliche oder juristische Person, Behdrde, Einrichtung oder andere
Stelle, der personenbezogene Daten offengelegt werden, unabhéngig davon, ob es sich
bei ihr um einen Dritten handelt oder nicht. Behérden, die im Rahmen eines bestimmten
Untersuchungsauftrags nach dem Unionsrecht oder dem Recht der Mitgliedstaaten
mdoglicherweise personenbezogene Daten erhalten, gelten jedoch nicht als Empfanger;
die Verarbeitung dieser Daten durch die genannten Behdrden erfolgt im Einklang mit
den geltenden Datenschutzvorschriften gemaR den Zwecken der Verarbeitung;

L,Dritter eine naturliche oder juristische Person, Behdrde, Einrichtung oder andere Stelle,
aul3er der betroffenen Person, dem Verantwortlichen, dem Auftragsverarbeiter und den
Personen, die unter der unmittelbaren Verantwortung des Verantwortlichen oder des
Auftragsverarbeiters befugt sind, die personenbezogenen Daten zu verarbeiten;

~Einwilligung” der betroffenen Person jede freiwillig fur den bestimmten Fall, in
informierter Weise und unmissverstandlich abgegebene Willensbekundung in Form einer
Erklarung oder einer sonstigen eindeutigen bestatigenden Handlung, mit der die
betroffene Person zu verstehen gibt, dass sie mit der Verarbeitung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten einverstanden ist;

.verletzung des Schutzes personenbezogener Daten® eine Verletzung der Sicherheit,
die, ob unbeabsichtigt oder unrechtmafig, zur Vernichtung, zum Verlust, zur
Veranderung, oder zur unbefugten Offenlegung von beziehungsweise zum unbefugten
Zugang zu personenbezogenen Daten fuhrt, die Gbermittelt, gespeichert oder auf
sonstige Weise verarbeitet wurden;

».genetische Daten“ personenbezogene Daten zu den ererbten oder erworbenen
genetischen Eigenschaften einer nattrlichen Person, die eindeutige Informationen tber
die Physiologie oder die Gesundheit dieser nattrlichen Person liefern und insbesondere
aus der Analyse einer biologischen Probe der betreffenden natirlichen Person
gewonnen wurden;

.pbiometrische Daten® mit speziellen technischen Verfahren gewonnene
personenbezogene Daten zu den physischen, physiologischen oder verhaltenstypischen
Merkmalen einer natirlichen Person, die die eindeutige Identifizierung dieser nattrlichen
Person ermoglichen oder bestatigen, wie Gesichtsbilder oder daktyloskopische Daten;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

.Gesundheitsdaten” personenbezogene Daten, die sich auf die korperliche oder geistige
Gesundheit einer nattrlichen Person, einschliel3lich der Erbringung von
Gesundheitsdienstleistungen, beziehen und aus denen Informationen tber deren
Gesundheitszustand hervorgehen;

~Hauptniederlassung*

a) im Falle eines Verantwortlichen mit Niederlassungen in mehr als einem
Mitgliedstaat den Ort seiner Hauptverwaltung in der Union, es sei denn, die
Entscheidungen hinsichtlich der Zwecke und Mittel der Verarbeitung
personenbezogener Daten werden in einer anderen Niederlassung des
Verantwortlichen in der Union getroffen und diese Niederlassung ist befugt, diese
Entscheidungen umsetzen zu lassen; in diesem Fall gilt die Niederlassung, die
derartige Entscheidungen trifft, als Hauptniederlassung;

b) im Falle eines Auftragsverarbeiters mit Niederlassungen in mehr als einem
Mitgliedstaat den Ort seiner Hauptverwaltung in der Union oder, sofern der
Auftragsverarbeiter keine Hauptverwaltung in der Union hat, die Niederlassung des
Auftragsverarbeiters in der Union, in der die Verarbeitungstatigkeiten im Rahmen
der Tatigkeiten einer Niederlassung eines Auftragsverarbeiters hauptsachlich
stattfinden, soweit der Auftragsverarbeiter spezifischen Pflichten aus dieser
Verordnung unterliegt;

Lvertreter® eine in der Union niedergelassene natirliche oder juristische Person, die von
dem Verantwortlichen oder Auftragsverarbeiter schriftlich gemaf3 Artikel 27 bestellt
wurde und den Verantwortlichen oder Auftragsverarbeiter in Bezug auf die ihnen jeweils
nach dieser Verordnung obliegenden Pflichten vertritt;

.unternehmen*® eine natirliche und juristische Person, die eine wirtschaftliche Tatigkeit
austbt, unabhangig von ihrer Rechtsform, einschlie3lich Personengesellschaften oder
Vereinigungen, die regelmafiig einer wirtschaftlichen Tatigkeit nachgehen;

L.unternehmensgruppe” eine Gruppe, die aus einem herrschenden Unternehmen und
den von diesem abhéngigen Unternehmen besteht;

Lverbindliche interne Datenschutzvorschriften* MaRnahmen zum Schutz
personenbezogener Daten, zu deren Einhaltung sich ein im Hoheitsgebiet eines
Mitgliedstaats niedergelassener Verantwortlicher oder Auftragsverarbeiter verpflichtet im
Hinblick auf Datentbermittiungen oder eine Kategorie von Dateniibermittlungen
personenbezogener Daten an einen Verantwortlichen oder Auftragsverarbeiter
derselben Unternehmensgruppe oder derselben Gruppe von Unternehmen, die eine
gemeinsame Wirtschaftstétigkeit ausiiben, in einem oder mehreren Drittlandern;

LAufsichtsbehorde” eine von einem Mitgliedstaat geman Artikel 51 eingerichtete
unabhangige staatliche Stelle;

.betroffene Aufsichtsbehodrde” eine Aufsichtsbehérde, die von der Verarbeitung
personenbezogener Daten betroffen ist, weil

a) der Verantwortliche oder der Auftragsverarbeiter im Hoheitsgebiet des
Mitgliedstaats dieser Aufsichtsbehdrde niedergelassen ist,

b) diese Verarbeitung erhebliche Auswirkungen auf betroffene Personen mit Wohnsitz
im Mitgliedstaat dieser Aufsichtsbehoérde hat oder haben kann oder
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23.

24,

25.

26.

c) eine Beschwerde bei dieser Aufsichtsbehérde eingereicht wurde;
~grenziberschreitende Verarbeitung“ entweder

a) eine Verarbeitung personenbezogener Daten, die im Rahmen der Tatigkeiten von
Niederlassungen eines Verantwortlichen oder eines Auftragsverarbeiters in der
Union in mehr als einem Mitgliedstaat erfolgt, wenn der Verantwortliche oder
Auftragsverarbeiter in mehr als einem Mitgliedstaat niedergelassen ist, oder

b) eine Verarbeitung personenbezogener Daten, die im Rahmen der Tatigkeiten einer
einzelnen Niederlassung eines Verantwortlichen oder eines Auftragsverarbeiters in
der Union erfolgt, die jedoch erhebliche Auswirkungen auf betroffene Personen in
mehr als einem Mitgliedstaat hat oder haben kann;

»-mafdgeblicher und begriindeter Einspruch” einen Einspruch gegen einen
Beschlussentwurf im Hinblick darauf, ob ein Verstol3 gegen diese Verordnung vorliegt
oder ob beabsichtigte MalRnhahmen gegen den Verantwortlichen oder den
Auftragsverarbeiter im Einklang mit dieser Verordnung steht, wobei aus diesem
Einspruch die Tragweite der Risiken klar hervorgeht, die von dem Beschlussentwurf in
Bezug auf die Grundrechte und Grundfreiheiten der betroffenen Personen und
gegebenenfalls den freien Verkehr personenbezogener Daten in der Union ausgehen;

,Dienst der Informationsgesellschaft* eine Dienstleistung im Sinne des Artikels 1
Nummer 1 Buchstabe b der Richtlinie (EU) 2015/1535 des Europaischen Parlaments
und des Rates (19);

sinternationale Organisation“ eine volkerrechtliche Organisation und ihre
nachgeordneten Stellen oder jede sonstige Einrichtung, die durch eine zwischen zwei
oder mehr Landern geschlossene Ubereinkunft oder auf der Grundlage einer solchen
Ubereinkunft geschaffen wurde.

Artikel 6
RechtmaRigkeit der Verarbeitung

(1) Die Verarbeitung ist nur rechtmaRig, wenn mindestens eine der nachstehenden
Bedingungen erflllt ist:

a)

b)

f)

Die betroffene Person hat ihre Einwilligung zu der Verarbeitung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten flr einen oder mehrere bestimmte Zwecke gegeben;

die Verarbeitung ist fur die Erflllung eines Vertrags, dessen Vertragspartei die
betroffene Person ist, oder zur Durchfuhrung vorvertraglicher Ma3nahmen erforderlich,
die auf Anfrage der betroffenen Person erfolgen;

die Verarbeitung ist zur Erfillung einer rechtlichen Verpflichtung erforderlich, der der
Verantwortliche unterliegt;

die Verarbeitung ist erforderlich, um lebenswichtige Interessen der betroffenen Person
oder einer anderen nattrlichen Person zu schitzen;

die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt oder in Ausiibung 6ffentlicher Gewalt erfolgt, die dem
Verantwortlichen Gbertragen wurde;

die Verarbeitung ist zur Wahrung der berechtigten Interessen des Verantwortlichen
oder eines Dritten erforderlich, sofern nicht die Interessen oder Grundrechte und
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Grundfreiheiten der betroffenen Person, die den Schutz personenbezogener Daten
erfordern, Uberwiegen, insbesondere dann, wenn es sich bei der betroffenen Person
um ein Kind handelt.

Unterabsatz 1 Buchstabe f gilt nicht fir die von Behdérden in Erfiillung ihrer Aufgaben
vorgenommene Verarbeitung.

(2) Die Mitgliedstaaten konnen spezifischere Bestimmungen zur Anpassung der
Anwendung der Vorschriften dieser Verordnung in Bezug auf die Verarbeitung zur Erfullung
von Absatz 1 Buchstaben c und e beibehalten oder einfiihren, indem sie spezifische
Anforderungen fur die Verarbeitung sowie sonstige Mal3nahmen préziser bestimmen, um
eine rechtmafig und nach Treu und Glauben erfolgende Verarbeitung zu gewahrleisten,
einschlieB3lich fur andere besondere Verarbeitungssituationen gemaf Kapitel IX.

(3) Die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitungen gemaf Absatz 1 Buchstaben ¢ und e wird
festgelegt durch

a) Unionsrecht oder
b) das Recht der Mitgliedstaaten, dem der Verantwortliche unterliegt.

Der Zweck der Verarbeitung muss in dieser Rechtsgrundlage festgelegt oder hinsichtlich
der Verarbeitung gemaf Absatz 1 Buchstabe e fir die Erfillung einer Aufgabe erforderlich
sein, die im offentlichen Interesse liegt oder in Austibung 6ffentlicher Gewalt erfolgt, die
dem Verantwortlichen tbertragen wurde. Diese Rechtsgrundlage kann spezifische
Bestimmungen zur Anpassung der Anwendung der Vorschriften dieser Verordnung
enthalten, unter anderem Bestimmungen darlber, welche allgemeinen Bedingungen fir die
Regelung der Rechtmafigkeit der Verarbeitung durch den Verantwortlichen gelten, welche
Arten von Daten verarbeitet werden, welche Personen betroffen sind, an welche
Einrichtungen und fiir welche Zwecke die personenbezogenen Daten offengelegt werden
darfen, welcher Zweckbindung sie unterliegen, wie lange sie gespeichert werden dirfen
und welche Verarbeitungsvorgange und -verfahren angewandt werden dirfen,
einschlieBlich MalRnahmen zur Gewabhrleistung einer rechtmaRig und nach Treu und
Glauben erfolgenden Verarbeitung, wie solche fir sonstige besondere
Verarbeitungssituationen gemalf Kapitel IX. Das Unionsrecht oder das Recht der
Mitgliedstaaten mussen ein im &ffentlichen Interesse liegendes Ziel verfolgen und in einem
angemessenen Verhaltnis zu dem verfolgten legitimen Zweck stehen.

(4) Beruht die Verarbeitung zu einem anderen Zweck als zu demjenigen, zu dem die
personenbezogenen Daten erhoben wurden, nicht auf der Einwilligung der betroffenen
Person oder auf einer Rechtsvorschrift der Union oder der Mitgliedstaaten, die in einer
demokratischen Gesellschaft eine notwendige und verhaltnisméanige Ma3nahme zum
Schutz der in Artikel 23 Absatz 1 genannten Ziele darstellt, so berlicksichtigt der
Verantwortliche — um festzustellen, ob die Verarbeitung zu einem anderen Zweck mit
demjenigen, zu dem die personenbezogenen Daten urspriinglich erhoben wurden,
vereinbar ist — unter anderem

a) jede Verbindung zwischen den Zwecken, fir die die personenbezogenen Daten
erhoben wurden, und den Zwecken der beabsichtigten Weiterverarbeitung,

b) den Zusammenhang, in dem die personenbezogenen Daten erhoben wurden,
insbesondere hinsichtlich des Verhéaltnisses zwischen den betroffenen Personen und
dem Verantwortlichen,

c) die Art der personenbezogenen Daten, insbesondere ob besondere Kategorien
personenbezogener Daten gemaf Artikel 9 verarbeitet werden oder ob
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personenbezogene Daten Uber strafrechtliche Verurteilungen und Straftaten gemar
Artikel 10 verarbeitet werden,

d) die moglichen Folgen der beabsichtigten Weiterverarbeitung fiir die betroffenen
Personen,

e) das Vorhandensein geeigneter Garantien, wozu Verschlisselung oder
Pseudonymisierung gehéren kann.

Artikel 7
Bedingungen fir die Einwilligung

(1) Beruht die Verarbeitung auf einer Einwilligung, muss der Verantwortliche nachweisen
kénnen, dass die betroffene Person in die Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten
eingewilligt hat.

(2) Erfolgt die Einwilligung der betroffenen Person durch eine schriftliche Erklarung, die noch
andere Sachverhalte betrifft, so muss das Ersuchen um Einwilligung in verstéandlicher und
leicht zuganglicher Form in einer klaren und einfachen Sprache so erfolgen, dass es von den
anderen Sachverhalten klar zu unterscheiden ist. Teile der Erklarung sind dann nicht
verbindlich, wenn sie einen Verstol3 gegen diese Verordnung darstellen.

(3) Die betroffene Person hat das Recht, ihre Einwilligung jederzeit zu widerrufen. Durch den
Widerruf der Einwilligung wird die Rechtmé&Rigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum
Widerruf erfolgten Verarbeitung nicht berthrt. Die betroffene Person wird vor Abgabe der
Einwilligung hiervon in Kenntnis gesetzt. Der Widerruf der Einwilligung muss so einfach wie
die Erteilung der Einwilligung sein.

(4) Bei der Beurteilung, ob die Einwilligung freiwillig erteilt wurde, muss dem Umstand in
groltmoglichem Umfang Rechnung getragen werden, ob unter anderem die Erflillung eines
Vertrags, einschlie3lich der Erbringung einer Dienstleistung, von der Einwilligung zu einer
Verarbeitung von personenbezogenen Daten abhangig ist, die fur die Erflllung des Vertrags
nicht erforderlich sind.

Artikel 13

Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen
Person

(1) Werden personenbezogene Daten bei der betroffenen Person erhoben, so teilt der
Verantwortliche der betroffenen Person zum Zeitpunkt der Erhebung dieser Daten
Folgendes mit:

a) den Namen und die Kontaktdaten des Verantwortlichen sowie gegebenenfalls seines
Vertreters;

b) gegebenenfalls die Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten;

c) die Zwecke, fur die die personenbezogenen Daten verarbeitet werden sollen, sowie die
Rechtsgrundlage fir die Verarbeitung;

d) wenn die Verarbeitung auf Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe f beruht, die berechtigten
Interessen, die von dem Verantwortlichen oder einem Dritten verfolgt werden;

e) gegebenenfalls die Empfanger oder Kategorien von Empféangern der
personenbezogenen Daten und
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f) gegebenenfalls die Absicht des Verantwortlichen, die personenbezogenen Daten an ein
Drittland oder eine internationale Organisation zu Ubermitteln, sowie das
Vorhandensein oder das Fehlen eines Angemessenheitsbeschlusses der Kommission
oder im Falle von Ubermittlungen gemaf Artikel 46 oder Artikel 47 oder Artikel 49
Absatz 1 Unterabsatz 2 einen Verweis auf die geeigneten oder angemessenen
Garantien und die Mdglichkeit, wie eine Kopie von ihnen zu erhalten ist, oder wo sie
verfugbar sind.

(2) Zusétzlich zu den Informationen gemaf3 Absatz 1 stellt der Verantwortliche der
betroffenen Person zum Zeitpunkt der Erhebung dieser Daten folgende weitere
Informationen zur Verfligung, die notwendig sind, um eine faire und transparente
Verarbeitung zu gewahrleisten:

a) die Dauer, fur die die personenbezogenen Daten gespeichert werden oder, falls dies
nicht moglich ist, die Kriterien fir die Festlegung dieser Dauer;

b) das Bestehen eines Rechts auf Auskunft seitens des Verantwortlichen tber die
betreffenden personenbezogenen Daten sowie auf Berichtigung oder Loschung oder
auf Einschrankung der Verarbeitung oder eines Widerspruchsrechts gegen die
Verarbeitung sowie des Rechts auf Datenibertragbarkeit;

c) wenn die Verarbeitung auf Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe a oder Artikel 9 Absatz 2
Buchstabe a beruht, das Bestehen eines Rechts, die Einwilligung jederzeit zu
widerrufen, ohne dass die RechtméaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum
Widerruf erfolgten Verarbeitung berihrt wird;

d) das Bestehen eines Beschwerderechts bei einer Aufsichtsbehérde;

e) ob die Bereitstellung der personenbezogenen Daten gesetzlich oder vertraglich
vorgeschrieben oder fiir einen Vertragsabschluss erforderlich ist, ob die betroffene
Person verpflichtet ist, die personenbezogenen Daten bereitzustellen, und welche
mogliche Folgen die Nichtbereitstellung hatte und

f)  das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschliefZlich Profiling
gemaln Artikel 22 Absétze 1 und 4 und — zumindest in diesen Fallen —
aussagekraftige Informationen tber die involvierte Logik sowie die Tragweite und die
angestrebten Auswirkungen einer derartigen Verarbeitung fur die betroffene Person.

(3) Beabsichtigt der Verantwortliche, die personenbezogenen Daten fir einen anderen
Zweck weiterzuverarbeiten als den, fir den die personenbezogenen Daten erhoben
wurden, so stellt er der betroffenen Person vor dieser Weiterverarbeitung Informationen
Uber diesen anderen Zweck und alle anderen maRRgeblichen Informationen gemal Absatz 2
zur Verfigung.

(4) Die Absatze 1, 2 und 3 finden keine Anwendung, wenn und soweit die betroffene
Person bereits Uber die Informationen verflgt.
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Richtlinie (EU) 2016/680 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. April
2016 zum Schutz nattrlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener
Daten durch die zustandigen Behdrden zum Zwecke der Verhltung, Ermittlung,

Aufdeckung oder Verfolgung von Straftaten oder der Strafvollstreckung sowie zum

freien Datenverkehr und zur Aufhebung des Rahmenbeschlusses 2008/977/J1 des
Rates

Artikel 8
RechtmaRigkeit der Verarbeitung

(1) Die Mitgliedstaaten sehen vor, dass die Verarbeitung nur dann rechtmafig ist, wenn und
soweit diese Verarbeitung fur die Erflllung einer Aufgabe erforderlich ist, die von der
zustandigen Behoérde zu den in Artikel 1 Absatz 1 genannten Zwecken wahrgenommenen
wird, und auf Grundlage des Unionsrechts oder des Rechts der Mitgliedstaaten erfolgt.

(2) Im Recht der Mitgliedstaaten, das die Verarbeitung innerhalb des Anwendungsbereichs
dieser Richtlinie regelt, werden zumindest die Ziele der Verarbeitung, die
personenbezogenen Daten, die verarbeitet werden sollen, und die Zwecke der Verarbeitung
angegeben.

Grundgesetz fir die Bundesrepublik Deutschland
in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 100-1, verdéffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2017 (BGBI. | S. 2347)
geandert worden ist

Artikel 70

(1) Die Lander haben das Recht der Gesetzgebung, soweit dieses Grundgesetz nicht dem
Bunde Gesetzgebungsbefugnisse verleiht.

(2) Die Abgrenzung der Zustandigkeit zwischen Bund und Landern bemif3t sich nach den
Vorschriften dieses Grundgesetzes Uber die ausschlieliche und die konkurrierende
Gesetzgebung.

Burgerliches Gesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42, 2909; 2003 |
S. 738), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31. Januar 2019 (BGBI. | S. 54)
geédndert worden ist

8 247
Basiszinssatz

(1) Der Basiszinssatz betréagt 3,62 Prozent. Er verandert sich zum 1. Januar und 1. Juli eines
jeden Jahres um die Prozentpunkte, um welche die BezugsgroR3e seit der letzten
Veranderung des Basiszinssatzes gestiegen oder gefallen ist. Bezugsgrof3e ist der Zinssatz
fur die jingste Hauptrefinanzierungsoperation der Europaischen Zentralbank vor dem ersten
Kalendertag des betreffenden Halbjahrs.

(2) Die Deutsche Bundesbank gibt den geltenden Basiszinssatz unverziglich nach den in
Absatz 1 Satz 2 genannten Zeitpunkten im Bundesanzeiger bekannt.
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§ 288
Verzugszinsen und sonstiger Verzugsschaden

(1) Eine Geldschuld ist wahrend des Verzugs zu verzinsen. Der Verzugszinssatz betragt fur
das Jahr funf Prozentpunkte Uber dem Basiszinssatz.

(2) Bei Rechtsgeschaften, an denen ein Verbraucher nicht beteiligt ist, betragt der Zinssatz
fur Entgeltforderungen neun Prozentpunkte Gber dem Basiszinssatz.

(3) Der Glaubiger kann aus einem anderen Rechtsgrund hdéhere Zinsen verlangen.
(4) Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen.

(5) Der Glaubiger einer Entgeltforderung hat bei Verzug des Schuldners, wenn dieser kein
Verbraucher ist, aul3erdem einen Anspruch auf Zahlung einer Pauschale in Héhe von

40 Euro. Dies gilt auch, wenn es sich bei der Entgeltforderung um eine Abschlagszahlung
oder sonstige Ratenzahlung handelt. Die Pauschale nach Satz 1 ist auf einen geschuldeten
Schadensersatz anzurechnen, soweit der Schaden in Kosten der Rechtsverfolgung
begriindet ist.

(6) Eine im Voraus getroffene Vereinbarung, die den Anspruch des Glaubigers einer
Entgeltforderung auf Verzugszinsen ausschlief3t, ist unwirksam. Gleiches gilt fur eine
Vereinbarung, die diesen Anspruch beschrankt oder den Anspruch des Glaubigers einer
Entgeltforderung auf die Pauschale nach Absatz 5 oder auf Ersatz des Schadens, der in
Kosten der Rechtsverfolgung begriindet ist, ausschliel3t oder beschrankt, wenn sie im
Hinblick auf die Belange des Glaubigers grob unbillig ist. Eine Vereinbarung tber den
Ausschluss der Pauschale nach Absatz 5 oder des Ersatzes des Schadens, der in Kosten
der Rechtsverfolgung begriindet ist, ist im Zweifel als grob unbillig anzusehen. Die Satze 1
bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn sich der Anspruch gegen einen Verbraucher richtet.

Verwaltungsgerichtsordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686), die zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. Juli 2018 (BGBI. | S. 1151) geéndert worden ist

§ 80

(1) Widerspruch und Anfechtungsklage haben aufschiebende Wirkung. Das gilt auch bei
rechtsgestaltenden und feststellenden Verwaltungsakten sowie bei Verwaltungsakten mit
Doppelwirkung (8 80a).

(2) Die aufschiebende Wirkung entfallt nur

1. bei der Anforderung von o6ffentlichen Abgaben und Kosten,
2. bei unaufschiebbaren Anordnungen und Mafinahmen von Polizeivollzugsbeamten,
3. in anderen durch Bundesgesetz oder fur Landesrecht durch Landesgesetz

vorgeschriebenen Fallen, insbesondere fur Widerspriche und Klagen Dritter gegen
Verwaltungsakte, die Investitionen oder die Schaffung von Arbeitsplatzen betreffen,

4. in den Fallen, in denen die sofortige Vollziehung im oOffentlichen Interesse oder im

Uberwiegenden Interesse eines Beteiligten von der Behoérde, die den Verwaltungsakt
erlassen oder Uber den Widerspruch zu entscheiden hat, besonders angeordnet wird.
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Die Lander kénnen auch bestimmen, dall Rechtsbehelfe keine aufschiebende Wirkung
haben, soweit sie sich gegen MaRnahmen richten, die in der Verwaltungsvollstreckung durch
die Lander nach Bundesrecht getroffen werden.

(3) In den Fallen des Absatzes 2 Nr. 4 ist das besondere Interesse an der sofortigen
Vollziehung des Verwaltungsakts schriftlich zu begriinden. Einer besonderen Begriindung
bedarf es nicht, wenn die Behdrde bei Gefahr im Verzug, insbesondere bei drohenden
Nachteilen fur Leben, Gesundheit oder Eigentum vorsorglich eine als solche bezeichnete
Notstandsmafl3nahme im 6ffentlichen Interesse trifft.

(4) Die Behorde, die den Verwaltungsakt erlassen oder tiber den Widerspruch zu
entscheiden hat, kann in den Fallen des Absatzes 2 die Vollziehung aussetzen, soweit nicht
bundesgesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Bei der Anforderung von offentlichen Abgaben
und Kosten kann sie die Vollziehung auch gegen Sicherheit aussetzen. Die Aussetzung soll
bei 6ffentlichen Abgaben und Kosten erfolgen, wenn ernstliche Zweifel an der
Rechtmafigkeit des angegriffenen Verwaltungsakts bestehen oder wenn die Vollziehung fir
den Abgaben- oder Kostenpflichtigen eine unbillige, nicht durch Uberwiegende 6ffentliche
Interessen gebotene Harte zur Folge hatte.

(5) Auf Antrag kann das Gericht der Hauptsache die aufschiebende Wirkung in den Fallen
des Absatzes 2 Nr. 1 bis 3 ganz oder teilweise anordnen, im Falle des Absatzes 2 Nr. 4 ganz
oder teilweise wiederherstellen. Der Antrag ist schon vor Erhebung der Anfechtungsklage
zulassig. Ist der Verwaltungsakt im Zeitpunkt der Entscheidung schon vollzogen, so kann
das Gericht die Aufhebung der Vollziehung anordnen. Die Wiederherstellung der
aufschiebenden Wirkung kann von der Leistung einer Sicherheit oder von anderen Auflagen
abhangig gemacht werden. Sie kann auch befristet werden.

(6) In den Fallen des Absatzes 2 Nr. 1 ist der Antrag nach Absatz 5 nur zuléssig, wenn die
Behorde einen Antrag auf Aussetzung der Vollziehung ganz oder zum Teil abgelehnt hat.
Das gilt nicht, wenn

1. die Behdrde Uber den Antrag ohne Mitteilung eines zureichenden Grundes in
angemessener Frist sachlich nicht entschieden hat oder

2. eine Vollstreckung droht.
(7) Das Gericht der Hauptsache kann Beschlusse uber Antrage nach Absatz 5 jederzeit
andern oder aufheben. Jeder Beteiligte kann die Anderung oder Aufhebung wegen
veranderter oder im urspriinglichen Verfahren ohne Verschulden nicht geltend gemachter
Umstande beantragen.
(8) In dringenden Fallen kann der Vorsitzende entscheiden.
Verwaltungsverfahrensgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), das zuletzt

durch Artikel 7 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2639) geandert worden ist

§16
Bestellung eines Vertreters von Amts wegen

(1) Ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das Betreuungsgericht, fir einen minderjahrigen
Beteiligten das Familiengericht auf Ersuchen der Behdrde einen geeigneten Vertreter zu
bestellen

1. fur einen Beteiligten, dessen Person unbekannt ist;
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2. fur einen abwesenden Beteiligten, dessen Aufenthalt unbekannt ist oder der an der
Besorgung seiner Angelegenheiten verhindert ist;

3. fur einen Beteiligten ohne Aufenthalt im Inland, wenn er der Aufforderung der
Behdrde, einen Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihm gesetzten Frist nicht
nachgekommen ist;

4. fur einen Beteiligten, der infolge einer psychischen Krankheit oder korperlichen,
geistigen oder seelischen Behinderung nicht in der Lage ist, in dem
Verwaltungsverfahren selbst tatig zu werden;

5. bei herrenlosen Sachen, auf die sich das Verfahren bezieht, zur Wahrung der sich in
Bezug auf die Sache ergebenden Rechte und Pflichten.

(2) Fur die Bestellung des Vertreters ist in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 4 das Gericht
zusténdig, in dessen Bezirk der Beteiligte seinen gewdhnlichen Aufenthalt hat; im Ubrigen ist
das Gericht zustandig, in dessen Bezirk die ersuchende Behérde ihren Sitz hat.

(3) Der Vertreter hat gegen den Rechtstrager der Behdrde, die um seine Bestellung ersucht
hat, Anspruch auf eine angemessene Vergutung und auf die Erstattung seiner baren
Auslagen. Die Behorde kann von dem Vertretenen Ersatz ihrer Aufwendungen verlangen.
Sie bestimmt die Vergitung und stellt die Auslagen und Aufwendungen fest.

(4) Im Ubrigen gelten fiir die Bestellung und fiir das Amt des Vertreters in den Fallen des
Absatzes 1 Nr. 4 die Vorschriften tUber die Betreuung, in den tbrigen Féllen die Vorschriften
Uber die Pflegschaft entsprechend.

§24
Untersuchungsgrundsatz

(1) Die Behorde ermittelt den Sachverhalt von Amts wegen. Sie bestimmt Art und Umfang
der Ermittlungen; an das Vorbringen und an die Beweisantrage der Beteiligten ist sie nicht
gebunden. Setzt die Behdrde automatische Einrichtungen zum Erlass von Verwaltungsakten
ein, muss sie fur den Einzelfall bedeutsame tatsachliche Angaben des Beteiligten
bertcksichtigen, die im automatischen Verfahren nicht ermittelt wirden.

(2) Die Behorde hat alle fur den Einzelfall bedeutsamen, auch die fur die Beteiligten
glunstigen Umstande zu berlcksichtigen.

(3) Die Behorde darf die Entgegennahme von Erklarungen oder Antragen, die in ihren
Zustandigkeitsbereich fallen, nicht deshalb verweigern, weil sie die Erklarung oder den
Antrag in der Sache fUr unzuldssig oder unbegriindet halt.

§ 26
Beweismittel

(1) Die Behorde bedient sich der Beweismittel, die sie nach pflichtgemé&alRem Ermessen zur
Ermittlung des Sachverhalts fur erforderlich halt. Sie kann insbesondere

1. Auskiinfte jeder Art einholen,

2. Beteiligte anhoren, Zeugen und Sachverstandige vernehmen oder die schriftliche
oder elektronische Auf3erung von Beteiligten, Sachverstédndigen und Zeugen
einholen,

3. Urkunden und Akten beiziehen,
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4, den Augenschein einnehmen.

(2) Die Beteiligten sollen bei der Ermittlung des Sachverhalts mitwirken. Sie sollen
insbesondere ihnen bekannte Tatsachen und Beweismittel angeben. Eine weitergehende
Pflicht, bei der Ermittlung des Sachverhalts mitzuwirken, insbesondere eine Pflicht zum
personlichen Erscheinen oder zur Aussage, besteht nur, soweit sie durch Rechtsvorschrift
besonders vorgesehen ist.

(3) Fur Zeugen und Sachverstandige besteht eine Pflicht zur Aussage oder zur Erstattung
von Gutachten, wenn sie durch Rechtsvorschrift vorgesehen ist. Falls die Behdrde Zeugen
und Sachverstandige herangezogen hat, erhalten sie auf Antrag in entsprechender
Anwendung des Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetzes eine Entschadigung oder
Vergutung.

Verwaltungs-Vollstreckungsgesetz
in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 201-4, veréffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2094)
geéndert worden ist

8§10
Ersatzvornahme

Wird die Verpflichtung, eine Handlung vorzunehmen, deren Vornahme durch einen anderen
moglich ist (vertretbare Handlung), nicht erfillt, so kann die Vollzugsbehdrde einen anderen
mit der Vornahme der Handlung auf Kosten des Pflichtigen beauftragen.
§13
Androhung der Zwangsmittel

(1) Die Zwangsmittel missen, wenn sie nicht sofort angewendet werden kénnen (8 6 Abs. 2),
schriftlich angedroht werden. Hierbei ist fir die Erfiillung der Verpflichtung eine Frist zu
bestimmen, innerhalb der der Vollzug dem Pflichtigen billigerweise zugemutet werden kann.

(2) Die Androhung kann mit dem Verwaltungsakt verbunden werden, durch den die
Handlung, Duldung oder Unterlassung aufgegeben wird. Sie soll mit ihm verbunden werden,
wenn der sofortige Vollzug angeordnet oder den Rechtsmitteln keine aufschiebende Wirkung
beigelegt ist.

(3) Die Androhung muf3 sich auf ein bestimmtes Zwangsmittel beziehen. Unzul&ssig ist die
gleichzeitige Androhung mehrerer Zwangsmittel und die Androhung, mit der sich die
Vollzugsbehotrde die Wahl zwischen mehreren Zwangsmitteln vorbehalt.

(4) Soll die Handlung auf Kosten des Pflichtigen (Ersatzvornahme) ausgefuihrt werden, so ist
in der Androhung der Kostenbetrag vorlaufig zu veranschlagen. Das Recht auf
Nachforderung bleibt unberthrt, wenn die Ersatzvornahme einen héheren Kostenaufwand
verursacht.

(5) Der Betrag des Zwangsgeldes ist in bestimmter H6he anzudrohen.

(6) Die Zwangsmittel kénnen auch neben einer Strafe oder Geldbuf3e angedroht und so oft
wiederholt und hierbei jeweils erhéht oder gewechselt werden, bis die Verpflichtung erfillt ist.
Eine neue Androhung ist erst dann zulassig, wenn das zunachst angedrohte Zwangsmittel
erfolglos ist.

(7) Die Androhung ist zuzustellen. Dies gilt auch dann, wenn sie mit dem zugrunde liegenden
Verwaltungsakt verbunden ist und fur ihn keine Zustellung vorgeschrieben ist.
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Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

§ 207
Von Amts wegen bestellter Vertreter

Ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das Betreuungsgericht, flr einen minderjahrigen
Beteiligten das Familiengericht auf Ersuchen der zustéandigen Behdrde einen rechts- und
sachkundigen Vertreter zu bestellen

1. fur einen Beteiligten, dessen Person unbekannt, oder fur eine Person, deren
Beteiligung ungewiss ist,

2. fur einen abwesenden Beteiligten, dessen Aufenthalt unbekannt oder dessen
Aufenthalt zwar bekannt, der aber an der Besorgung seiner
Vermogensangelegenheiten verhindert ist,

3. fur einen Beteiligten, dessen Aufenthalt sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs
dieses Gesetzbuchs befindet, wenn er der Aufforderung der zustandigen Behorde,

einen Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihm gesetzten Frist nicht nachgekommen

Ist,

4, fur Gesamthandseigentiimer oder Eigentiimer nach Bruchteilen sowie fiir mehrere

Inhaber eines sonstigen Rechts an einem Grundstiick oder an einem das Grundsttick

belastenden Recht, wenn sie der Aufforderung der zustandigen Behodrden, einen
gemeinsamen Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihnen gesetzten Fristen nicht
nachgekommen sind,

5. bei herrenlosen Grundstiicken zur Wahrung der aus dem Eigentum sich ergebenden

Rechte und Pflichten.

Fur die Bestellung und fiir das Amt des Vertreters gelten die Vorschriften des Blirgerlichen
Gesetzbuchs fiur die Pflegschaft entsprechend.

Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2571) geandert worden
ist

§ 36
Sachliche Zustéandigkeit der Verwaltungsbehdrde

(1) Sachlich zustandig ist

1. die Verwaltungsbehdrde, die durch Gesetz bestimmt wird,
2. mangels einer solchen Bestimmung
a) die fachlich zustandige oberste Landesbehdérde oder
b) das fachlich zustandige Bundesministerium, soweit das Gesetz von

Bundesbehodrden ausgefihrt wird.
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(2) Die Landesregierung kann die Zustandigkeit nach Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe a durch
Rechtsverordnung auf eine andere Behdrde oder sonstige Stelle Ubertragen. Die
Landesregierung kann die Ermachtigung auf die oberste Landesbehorde Ubertragen.

(3) Das nach Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe b zustandige Bundesministerium kann seine
Zustandigkeit durch Rechtsverordnung, die nicht der Zustimmung des Bundesrates bedarf,
auf eine andere Behérde oder sonstige Stelle tibertragen.

Einfihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuche
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2494; 1997 |
S. 1061), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (BGBI. |
S. 2648) geandert worden ist

Artikel 233
Drittes Buch. Sachenrecht
84
Sondervorschriften fur dingliche Nutzungsrechte und Gebaudeeigentum

(1) Fur das Gebaudeeigentum nach 8§ 288 Abs. 4 oder § 292 Abs. 3 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik gelten von dem Wirksamwerden des Beitritts an die
sich auf Grundstlicke beziehenden Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs mit
Ausnahme der 88 927 und 928 entsprechend. Vor der Anlegung eines
Gebaudegrundbuchblatts ist das dem Gebaudeeigentum zugrundeliegende Nutzungsrecht
von Amts wegen im Grundbuch des belasteten Grundstlicks einzutragen. Der Erwerb eines
selbstandigen Gebaudeeigentums oder eines dinglichen Rechts am Gebaude der in Satz 1
genannten Art aufgrund der Vorschriften Giber den 6ffentlichen Glauben des Grundbuchs ist
nur moglich, wenn auch das zugrundeliegende Nutzungsrecht bei dem belasteten
Grundstiick eingetragen ist.

(2) Ein Nutzungsrecht nach den 88 287 bis 294 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen
Demokratischen Republik, das nicht im Grundbuch des belasteten Grundstiicks eingetragen
ist, wird durch die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs tber den &éffentlichen Glauben
des Grundbuchs nicht beeintrachtigt, wenn ein aufgrund des Nutzungsrechts zulassiges
Eigenheim oder sonstiges Geb&ude in dem fur den offentlichen Glauben mafigebenden
Zeitpunkt ganz oder teilweise errichtet ist und der dem Erwerb zugrundeliegende
Eintragungsantrag vor dem 1. Januar 2001 gestellt worden ist. Der Erwerber des Eigentums
oder eines sonstigen Rechts an dem belasteten Grundsttick kann in diesem Fall die
Aufhebung oder Anderung des Nutzungsrechts gegen Ausgleich der dem
Nutzungsberechtigten dadurch entstehenden Vermdgensnachteile verlangen, wenn das
Nutzungsrecht fur ihn mit Nachteilen verbunden ist, welche erheblich gréRer sind als der
dem Nutzungsberechtigten durch die Aufhebung oder Anderung seines Rechts entstehende
Schaden; dies gilt nicht, wenn er beim Erwerb des Eigentums oder sonstigen Rechts in dem
fur den offentlichen Glauben des Grundbuchs maf3geblichen Zeitpunkt das Vorhandensein
des Nutzungsrechts kannte.

(3) Der Untergang des Gebaudes a3t den Bestand des Nutzungsrechts unberthrt. Aufgrund
des Nutzungsrechts kann ein neues Gebaude errichtet werden; Belastungen des
Gebaudeeigentums setzen sich an dem Nutzungsrecht und dem neu errichteten Gebaude
fort. Ist ein Nutzungsrecht nur auf die Gebaudegrundflache verliehen worden, so umfalit das
Nutzungsrecht auch die Nutzung des Grundstlcks in dem fiir Gebaude der errichteten Art
zweckentsprechenden ortstiblichen Umfang, bei Eigenheimen nicht mehr als eine Flache
von 500 gm. Auf Antrag ist das Grundbuch entsprechend zu berichtigen. Absatz 2 gilt
entsprechend.
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(4) Besteht am Gebaude selbstandiges Eigentum nach § 288 Abs. 4 und § 292 Abs. 3 des
Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen Republik, so bleibt bei bis zum Ablauf des
31. Dezember 2000 angeordneten Zwangsversteigerungen ein nach jenem Recht
begriindetes Nutzungsrecht am Grundstiick bei dessen Versteigerung auch dann bestehen,
wenn es bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht berlcksichtigt ist.

(5) War der Nutzer beim Erwerb des Nutzungsrechts unredlich im Sinne des 8§ 4 des
Vermoégensgesetzes, kann der Grundstiickseigentiimer die Aufhebung des Nutzungsrechts
durch gerichtliche Entscheidung verlangen. Der Anspruch nach Satz 1 ist ausgeschlossen,
wenn er nicht bis zum 31. Dezember 2000 rechtshangig geworden ist. Ein Klageantrag auf
Aufhebung ist unzuldssig, wenn der Grundstiickseigentimer zu einem Antrag auf Aufhebung
des Nutzungsrechts durch Bescheid des Amtes zur Regelung offener Vermodgensfragen
berechtigt oder berechtigt gewesen ist. Mit der Aufhebung des Nutzungsrechts erlischt das
Eigentum am Gebaude nach § 288 Abs. 4 und § 292 Abs. 3 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik. Das Gebaude wird Bestandteil des Grundstiicks. Der
Nutzer kann fir Gebaude, Anlagen und Anpflanzungen, mit denen er das Grundstiick
ausgestattet hat, Ersatz verlangen, soweit der Wert des Grundstiicks hierdurch noch zu dem
Zeitpunkt der Aufhebung des Nutzungsrechts erhéht ist. Grundpfandrechte an einem
aufgrund des Nutzungsrechts errichteten Geb&ude setzen sich am Wertersatzanspruch des
Nutzers gegen den Grundstiickseigentimer fort. § 16 Abs. 3 Satz 5 des Vermogensgesetzes
ist entsprechend anzuwenden.

(6) Auf die Aufhebung eines Nutzungsrechts nach § 287 oder § 291 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik finden die 88 875 und 876 des Birgerlichen
Gesetzbuchs Anwendung. Ist das Nutzungsrecht nicht im Grundbuch eingetragen, so reicht
die notariell beurkundete Erklarung des Berechtigten, dal’ er das Recht aufgebe, aus, wenn
die Erklarung bei dem Grundbuchamt eingereicht wird. Mit der Aufhebung des
Nutzungsrechts erlischt das Geb&udeeigentum nach § 288 Abs. 4 oder § 292 Abs. 3 des
Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen Republik; das Gebaude wird Bestandteil
des Grundstiicks.

(7) Die Absatze 1 bis 5 gelten entsprechend, soweit aufgrund anderer Rechtsvorschriften
Gebaudeeigentum, fur das ein Gebaudegrundbuchblatt anzulegen ist, in Verbindung mit
einem Nutzungsrecht an dem betroffenen Grundstiick besteht.

Gewerbeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Februar 1999 (BGBI. | S. 202), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2666) geandert worden ist

§35
Gewerbeuntersagung wegen Unzuverlassigkeit

(1) Die Ausubung eines Gewerbes ist von der zustéandigen Behdrde ganz oder teilweise zu
untersagen, wenn Tatsachen vorliegen, welche die Unzuverlassigkeit des
Gewerbetreibenden oder einer mit der Leitung des Gewerbebetriebes beauftragten Person in
bezug auf dieses Gewerbe dartun, sofern die Untersagung zum Schutze der Allgemeinheit
oder der im Betrieb Beschéftigten erforderlich ist. Die Untersagung kann auch auf die
Tatigkeit als Vertretungsberechtigter eines Gewerbetreibenden oder als mit der Leitung eines
Gewerbebetriebes beauftragte Person sowie auf einzelne andere oder auf alle Gewerbe
erstreckt werden, soweit die festgestellten Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dal® der
Gewerbetreibende auch fur diese Téatigkeiten oder Gewerbe unzuverlassig ist. Das
Untersagungsverfahren kann fortgesetzt werden, auch wenn der Betrieb des Gewerbes
wahrend des Verfahrens aufgegeben wird.
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(2) Dem Gewerbetreibenden kann auf seinen Antrag von der zustandigen Behdrde gestattet
werden, den Gewerbebetrieb durch einen Stellvertreter (§ 45) fortzuflihren, der die Gewahr
fur eine ordnungsgemale Fihrung des Gewerbebetriebes bietet.

(3) Will die Verwaltungsbehdrde in dem Untersagungsverfahren einen Sachverhalt
bertcksichtigen, der Gegenstand der Urteilsfindung in einem Strafverfahren gegen einen
Gewerbetreibenden gewesen ist, so kann sie zu dessen Nachteil von dem Inhalt des Urteils
insoweit nicht abweichen, als es sich bezieht auf

1. die Feststellung des Sachverhalts,
2. die Beurteilung der Schuldfrage oder
3. die Beurteilung der Frage, ob er bei weiterer Austibung des Gewerbes erhebliche

rechtswidrige Taten im Sinne des § 70 des Strafgesetzbuches begehen wird und ob
zur Abwehr dieser Gefahren die Untersagung des Gewerbes angebracht ist.

Absatz 1 Satz 2 bleibt unberthrt. Die Entscheidung tber ein vorlaufiges Berufsverbot

(8 132a der Strafprozefl3ordnung), der Strafbefehl und die gerichtliche Entscheidung, durch
welche die Erdffnung des Hauptverfahrens abgelehnt wird, stehen einem Urteil gleich; dies
gilt auch fur Buf3geldentscheidungen, soweit sie sich auf die Feststellung des Sachverhalts
und die Beurteilung der Schuldfrage beziehen.

(3a) (weggefallen)

(4) Vor der Untersagung sollen, soweit besondere staatliche Aufsichtsbehdrden bestehen,
die Aufsichtsbehorden, ferner die zustandige Industrie- und Handelskammer oder
Handwerkskammer und, soweit es sich um eine Genossenschaft handelt, auch der
Prufungsverband gehdrt werden, dem die Genossenschaft angehort. Ihnen sind die gegen
den Gewerbetreibenden erhobenen Vorwirfe mitzuteilen und die zur Abgabe der
Stellungnahme erforderlichen Unterlagen zu Ubersenden. Die Anhérung der vorgenannten
Stellen kann unterbleiben, wenn Gefahr im Verzuge ist; in diesem Falle sind diese Stellen zu
unterrichten.

(5) (weggefallen)

(6) Dem Gewerbetreibenden ist von der zustandigen Behorde auf Grund eines an die
Behdrde zu richtenden schriftlichen oder elektronischen Antrages die personliche Ausiibung
des Gewerbes wieder zu gestatten, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, daf3 eine
Unzuverlassigkeit im Sinne des Absatzes 1 nicht mehr vorliegt. Vor Ablauf eines Jahres nach
Durchfiihrung der Untersagungsverfugung kann die Wiederaufnahme nur gestattet werden,
wenn hierflr besondere Grinde vorliegen.

(7) Zustandig ist die Behdrde, in deren Bezirk der Gewerbetreibende eine gewerbliche
Niederlassung unterhdlt oder in den Féllen des Absatzes 2 oder 6 unterhalten will. Bei
Fehlen einer gewerblichen Niederlassung sind die Behérden zustandig, in deren Bezirk das
Gewerbe ausgetbt wird oder ausgelibt werden soll. Fur die Vollstreckung der
Gewerbeuntersagung sind auch die Behorden zustandig, in deren Bezirk das Gewerbe
ausgedtibt wird oder ausgelibt werden soll.

(7a) Die Untersagung kann auch gegen Vertretungsberechtigte oder mit der Leitung des
Gewerbebetriebes beauftragte Personen ausgesprochen werden. Das
Untersagungsverfahren gegen diese Personen kann unabhéngig von dem Verlauf des
Untersagungsverfahrens gegen den Gewerbetreibenden fortgesetzt werden. Die Absatze 1
und 3 bis 7 sind entsprechend anzuwenden.
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(8) Soweit fur einzelne Gewerbe besondere Untersagungs- oder
BetriebsschlieBungsvorschriften bestehen, die auf die Unzuverlassigkeit des
Gewerbetreibenden abstellen, oder eine fir das Gewerbe erteilte Zulassung wegen
Unzuverlassigkeit des Gewerbetreibenden zuriickgenommen oder widerrufen werden kann,
sind die Absatze 1 bis 7a nicht anzuwenden. Dies gilt nicht fir Vorschriften, die
Gewerbeuntersagungen oder BetriebsschlieRungen durch strafgerichtliches Urteil vorsehen.

(9) Die Absatze 1 bis 8 sind auf Genossenschaften entsprechend anzuwenden, auch wenn
sich ihr Geschéaftsbetrieb auf den Kreis der Mitglieder beschrankt; sie finden ferner
Anwendung auf den Handel mit Arzneimitteln, mit Losen von Lotterien und Ausspielungen
sowie mit Bezugs- und Anteilscheinen auf solche Lose und auf den Betrieb von
Wettannahmestellen aller Art.

Gesetz zur Reform des Verfahrens in Familiensachen und in den Angelegenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit (FGG-Reformgesetz)
vom 17. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2586), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
30. Juli 2009 (BGBI. | S. 2449) geandert worden ist

) Artikel 14
Anderung des Baugesetzbuchs

In § 207 Satz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) geéandert worden ist, wird das Wort
Lvormundschaftsgericht" durch die Worter ,Betreuungsgericht, flr einen minderjahrigen
Beteiligten das Familiengericht” ersetzt.

Verfassung von Berlin
in der Fassung vom 23. November 1995 (GVBI. S. 779), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 114) geandert worden ist.

Artikel 19
(1) Niemand darf im Rahmen der geltenden Gesetze an der Wahrnehmung
staatsbirgerlicher Rechte oder 6ffentlicher Ehrendmter gehindert werden, insbesondere

nicht durch sein Arbeitsverhéaltnis.

(2) Der Zugang zu allen &ffentlichen Amtern steht jedem ohne Unterschied der Herkunft,
des Geschlechts, der Partei und des religiosen Bekenntnisses offen, wenn er die nétige
Eignung besitzt.

Artikel 28
(1) Jeder Mensch hat das Recht auf angemessenen Wohnraum. Das Land fordert die
Schaffung und Erhaltung von angemessenem Wohnraum, insbesondere fiir Menschen mit
geringem Einkommen, sowie die Bildung von Wohnungseigentum.
(2) Der Wohnraum ist unverletzlich. Eine Durchsuchung darf nur auf richterliche Anordnung
erfolgen oder bei Verfolgung auf frischer Tat durch die Polizei, deren Mal3nahmen jedoch
binnen 48 Stunden der richterlichen Genehmigung bedurfen.

Artikel 59

(1) Die fur alle verbindlichen Gebote und Verbote missen auf Gesetz beruhen.
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(2) Gesetzesvorlagen kénnen aus der Mitte des Abgeordnetenhauses, durch den Senat
oder im Wege des Volksbegehrens eingebracht werden.

Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
(Zweckentfremdungsverbot-Gesetz)
vom 29. November 2013 (GVBI. S. 626), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
9. April 2018 (GVBI. S. 211) geéndert worden ist

§1
Anwendungsbereich

(1) Soweit die Versorgung der Bevolkerung mit ausreichendem Wohnraum zu
angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist, darf Wohnraum im Land Berlin oder
in einzelnen Bezirken nur mit Genehmigung des zustandigen Bezirksamts zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden.

(2) Der Senat wird ermdachtigt, durch Rechtsverordnung festzustellen, ob im Land Berlin
oder in einzelnen Bezirken die Voraussetzungen fir ein Zweckentfremdungsverbot
vorliegen. Der Senat wird ferner erméchtigt, durch Rechtsverordnung néhere
Bestimmungen zu treffen tber:

1. die Wohnflache, die Umwandlung von Wohnraum in Nebenraume, die
Zusammenlegung von Wohnraum, die Umwidmung von Wohnraum und die
Uberwiegende Wohnnutzung,

2. das Genehmigungsverfahren von zweckfremder Wohnraumnutzung, insbesondere
Uber Ersatzgenehmigungen, Negativatteste und Uber Nebenbestimmungen, sowie
Uber Ausnahmen vom Genehmigungserfordernis und Erleichterungen im
Genehmigungsverfahren, sofern 6ffentliche Interessen im Sinne des 8 3 Absatz 2
vorliegen und diese besonders schwerwiegend sind,

3. Ausgleichszahlungen, deren Hohe, Berechnung, Zahlungsmodalitaten und
Verwendung,
4, die Beseitigung von zweckfremder, ungenehmigter Wohnraumnutzung und das

Anordnungsverfahren, auch im Wege des Verwaltungszwangs,

5. das Verfahren zur Registrierung von Ferienwohnungen oder
Fremdenbeherbergungen und Zuteilung von Registriernummern nach § 5 Absatz 6
Satz 3,

6. die Angabe einer Registriernummer beim Anbieten und Bewerben von

Ferienwohnungen und Fremdenbeherbergungen nach § 5 Absatz 6 Satz 3,

7. die Anforderungen an die Beschaffenheit und Bedingungen des angemessenen
Ersatzwohnraums gemaf § 3 Absatz 1 Satz 2 und 3.

(3) Wohnraum im Sinne dieses Gesetzes sind alle Raumlichkeiten, die zur dauernden
Wohnnutzung tatséchlich und rechtlich geeignet sind. Hiervon ausgenommen sind
Raumlichkeiten, die zu anderen Zwecken errichtet worden sind und zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Verordnung nach Absatz 2 auch entsprechend genutzt werden.

8§87
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer



1. ohne die erforderliche Genehmigung Wohnraum gemal § 2 Absatz 1
zweckentfremdet,

2. entgegen 8 3 Absatz 1 einer mit einer Genehmigung verbundenen Auflage nicht, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig nachkommt,

3. einer vollziehbaren Anordnung der zustandigen Behérde nach 8 4 Absatz 1 Satz 1, 3
und 4 sowie 8§ 4 Absatz 2 Satz 1 nicht oder nicht fristgem&aR nachkommt,

4. entgegen 8 5 Absatz 2 Satz 3 Auskiinfte nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig
erteilt, oder Unterlagen nicht oder nicht vollstandig vorlegt,

5. entgegen 8§ 5 Absatz 6 Satz 2 die zur Registrierung erforderliche Anzeige unterlasst,
entgegen 8 2 Absatz 3 Satz 1 erforderliche Unterlagen nicht vorlegt oder entgegen 8§ 2
Absatz 3 Satz 2 eine Erklarung nicht oder nicht richtig abgibt,

6. entgegen § 5 Absatz 6 Satz 3 die Registriernummer nicht oder falsch angibt.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer ohne die erforderliche Genehmigung erhalten zu haben,
eine zweckfremde Verwendung von Wohnraum gemalf § 2 Absatz 1 anbietet.

(3) Diensteanbieter im Sinne des Telemediengesetzes haben auf Verlangen der zustandigen
Behdrde Angebote und Werbung, die nach Absatz 2 ordnungswidrig sind, von den von ihnen
betriebenen Internetseiten unverziglich zu entfernen. Ein Verstol3 gegen Satz 1 stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar.

(4) Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nummer 1 bis 4 kbnnen mit einer Geldbul3e bis zu
500 000 Euro geahndet werden; Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nummer 5 und 6 und
Absatz 3 Satz 2 kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 250 000 Euro geahndet werden.

Gesetz Uber das Verfahren der Berliner Verwaltung
vom 21. April 2016 (GVBI. S. 218), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVBI. S. 462) geéndert worden ist

§8
Vollstreckung

(1) Fur das Vollstreckungsverfahren der Behorden Berlins gilt das Verwaltungs-
Vollstreckungsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 201-4,
veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

25. November 2014 (BGBI. | S. 1770) geédndert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung. § 11 Absatz 3 des Verwaltungs-Vollstreckungsgesetzes gilt mit der MalRgabe,
dass die Hohe des Zwangsgeldes hochstens 50 000 Euro betragt. 8 7 des Verwaltungs-
Vollstreckungsgesetzes gilt mit der MalRgabe, dass fur MaRnahmen im StralRenverkehr
auch der Polizeiprasident in Berlin, die Bezirksamter von Berlin und die Berliner
Verkehrsbetriebe (BVG) Vollzugsbehérden sind. § 19 Absatz 1 des Verwaltungs-
Vollstreckungsgesetzes gilt mit der MaRgabe, dass fur Amtshandlungen im
Zusammenhang mit Vollstreckungsmaflinahmen nach § 10 des Verwaltungs-
Vollstreckungsgesetzes zur Deckung des Verwaltungsaufwands Gebihren nach den
Vorschriften des Gesetzes Uber Gebihren und Beitrage vom 22. Mai 1957 (GVBI. S. 516),
das zuletzt durch Artikel IV des Gesetzes vom 18. November 2009 (GVBI. S. 674) geéandert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung erhoben werden.

(2) Landesunmittelbare Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts, die den
Vollstreckungsbehdrden des Landes Berlin im Sinne von 8§ 4 Buchstabe b des Verwaltungs-
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Vollstreckungsgesetzes Vollstreckungsanordnungen tbermitteln, sind verpflichtet, fir jede
Ubermittelte Vollstreckungsanordnung einen Pauschalbetrag fur den nicht durch
vereinnahmte Gebuhren und Auslagen gedeckten Verwaltungsaufwand
(Vollstreckungspauschale) zu zahlen. Die Vollstreckungspauschale wird fiir ab dem

1. Januar 2016 Ubermittelte Vollstreckungsanordnungen erhoben.

(3) Die Vollstreckungspauschale bemisst sich nach dem um den Gesamtbetrag der im
Berechnungszeitraum aufgrund von Vollstreckungsanordnungen vereinnahmten Gebihren
und Auslagen geminderten Verwaltungsaufwand, der den Vollstreckungsbehérden fir die
Vollstreckung der Vollstreckungsanordnungen der juristischen Personen nach Absatz 2
entsteht, geteilt durch die Anzahl aller in diesem Zeitraum von diesen Anordnungsbehérden
Ubermittelten Vollstreckungsanordnungen.

(4) Die fur Finanzen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, im Einvernehmen mit
den fur Rundfunkangelegenheiten, fir Wirtschaft sowie fiir Hochschulen zustandigen
Senatsverwaltungen durch Rechtsverordnung die H6he der Vollstreckungspauschale zu
bestimmen sowie den Berechnungszeitraum, die Entstehung und die Félligkeit der
Vollstreckungspauschale, den Abrechnungszeitraum, das Abrechnungsverfahren und die
abrechnende Stelle zu regeln.

(5) Die Hohe der Vollstreckungspauschale ist durch die fur Finanzen zustandige
Senatsverwaltung nach Mal3gabe des Absatzes 3 alle drei Jahre zu Gberprifen. Sie ist
durch Rechtsverordnung nach Absatz 4 anzupassen, wenn die nach MaRRgabe des
Absatzes 3 berechnete Vollstreckungspauschale mehr als 20 Prozent von der
Vollstreckungspauschale in der geltenden Fassung abweicht.

(6) Die juristischen Personen nach Absatz 2 sind nicht berechtigt, die
Vollstreckungsschuldnerin oder den Vollstreckungsschuldner mit der
Vollstreckungspauschale zu belasten.

(7) Die Vollstreckungspauschale nach Absatz 2 ist auch im Falle der Vollstreckungshilfe auf
Ersuchen einer Vollstreckungsbehoérde des Bundes oder anderer Bundeslander von diesen
zu erheben, sofern die ersuchende Behorde nicht ihrerseits auf die Erhebung von Kosten
fur uneinbringliche Gebuhren und Auslagen sowie fur den entstehenden, durch Kosten der
Vollstreckung nicht gedeckten Verwaltungsaufwand verzichtet.

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz
in der Fassung vom 11. Oktober 2006, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
16. Méarz 2018 (GVBI. S. 186) gedndert worden ist

§2
Sachliche Zustandigkeit der Ordnungsbehdrden

(1) Fur die Gefahrenabwehr sind die Ordnungsbehérden zustandig (Ordnungsaufgaben).
(2) Ordnungsbehérden sind die Senatsverwaltungen und die Bezirksamter.

(3) Nachgeordnete Ordnungsbehérden sind die Sonderbehérden der Hauptverwaltung, die
fur Ordnungsaufgaben zusténdig sind.

(4) Die Zustandigkeit der Ordnungsbehdrden wird im Einzelnen durch die Anlage zu diesem
Gesetz (Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben) bestimmt. Im Vorgriff auf eine
Kataloganderung kann der Senat durch Rechtsverordnung einzelne der Hauptverwaltung
vorbehaltene Ordnungsaufgaben den Bezirken zuweisen.
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(5) Bei Gefahr im Verzug kann die zustandige Senatsverwaltung die Befugnisse einer
nachgeordneten Ordnungsbehérde wahrnehmen.

(6) Der Senat kann durch Rechtsverordnung bestimmen, dass die den bezirklichen
Ordnungsbehorden durch dieses Gesetz und andere Gesetze zugewiesenen Aufgaben und
Befugnisse fir die Dienstkrafte im AuRendienst einheitlich geregelt und beschrankt werden.
Durch die Rechtsverordnung kénnen unterschiedliche Regelungen fur Dienstkréfte im
Parkraumiberwachungsdienst, fur Dienstkrafte im Rahmen des
Verkehrsiiberwachungsdienstes und fir Dienstkrafte im Rahmen des allgemeinen
Ordnungsdienstes getroffen werden. Durch die Rechtsverordnung ist ferner die Ausristung
der Dienstkréfte entsprechend den ihnen zugewiesenen Aufgaben und Befugnissen
einheitlich zu regeln. In der Rechtsverordnung ist der Gebrauch bestimmter
Ausriistungsgegenstande fur Notwehr und Nothilfe auf Grund des 8§ 32 des
Strafgesetzbuches und des § 227 des Blirgerlichen Gesetzbuches fiir die Dienstkrafte im
Rahmen des Verkehrsiiberwachungsdienstes sowie die Dienstkrafte im Rahmen des
allgemeinen Ordnungsdienstes der bezirklichen Ordnungsédmter zu begrenzen.

§ 59
Zum Schadensausgleich verpflichtende Tatbestande

(1) Erleidet jemand
1. infolge einer rechtmafigen Inanspruchnahme nach § 16,

2. als unbeteiligter Dritter durch eine rechtméafige MaRnahme der Ordnungsbehdrde
oder der Polizei,

3. bei der Erfillung einer ihm nach 8§ 323c des Strafgesetzbuches obliegenden
Verpflichtung zur Hilfeleistung

einen Schaden, ist ihm ein angemessener Ausgleich zu gewahren.

(2) Das Gleiche gilt, wenn jemand durch eine rechtswidrige Manahme einen Schaden
erleidet.

(3) Der Ausgleich ist auch Personen zu gewahren, die mit Zustimmung der
Ordnungsbehdérden oder der Polizei bei der Wahrnehmung von Aufgaben dieser Behdrden
freiwillig mitgewirkt oder Sachen zur Verfiigung gestellt und dadurch einen Schaden erlitten
haben.

(4) Weitergehende Ersatzanspriiche, insbesondere aus Amtspflichtverletzung, bleiben
unberihrt.

§ 60
Inhalt, Art und Umfang des Schadensausgleichs

(1) Der Ausgleich nach § 59 wird grundsatzlich nur fir Vermdgensschaden gewahrt. FUr
entgangenen Gewinn, der Gber den Ausfall des gewohnlichen Verdienstes oder
Nutzungsentgeltes hinausgeht, und fiir Nachteile, die nicht in unmittelbarem
Zusammenhang mit der MaBhahme der Ordnungsbehdrde oder der Polizei stehen, ist ein
Ausgleich zu gewéahren, wenn und soweit dies zur Abwendung unbilliger Harten geboten
erscheint.

(2) Bei einer Verletzung des Kdrpers oder der Gesundheit oder bei einer
Freiheitsentziehung ist auch der Schaden, der nicht Vermdgensschaden ist, angemessen
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auszugleichen; dieser Anspruch ist nicht Gbertragbar und nicht vererblich, es sei denn, dass
er rechtshéngig geworden oder durch Vertrag anerkannt worden ist.

(3) Der Ausgleich wird in Geld gewahrt. Hat die zum Ausgleich verpflichtende Mal3nahme
die Aufhebung oder Minderung der Erwerbsfahigkeit oder eine Vermehrung der
Bedirfnisse oder den Verlust oder die Beeintrachtigung eines Rechts auf Unterhalt zur
Folge, so ist der Ausgleich durch Entrichtung einer Rente zu gewahren. 8 760 des
Birgerlichen Gesetzbuches ist anzuwenden. Statt der Rente kann eine Abfindung in Kapital
verlangt werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Der Anspruch wird nicht dadurch
ausgeschlossen, dass ein anderer dem Geschadigten Unterhalt zu gewadhren hat.

(4) Stehen dem Geschadigten Anspriche gegen Dritte zu, so ist, soweit diese Anspriiche
nach Inhalt und Umfang dem Ausgleichsanspruch entsprechen, der Ausgleich nur gegen
Abtretung dieser Anspriiche zu gewahren.

(5) Bei der Bemessung des Ausgleichs sind alle Umstande zu berticksichtigen,
insbesondere Art und Vorhersehbarkeit des Schadens und ob der Geschadigte oder sein
Vermoégen durch die MalRhahme der Ordnungsbehdrde oder der Polizei geschiitzt worden
ist. Haben Umstande, die der Geschadigte zu vertreten hat, auf die Entstehung oder
Ausweitung des Schadens eingewirkt, so hangt die Verpflichtung zum Ausgleich sowie der
Umfang des Ausgleichs insbesondere davon ab, inwieweit der Schaden vorwiegend von
dem Geschadigten oder durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei verursacht worden ist.

§ 61
Anspriche mittelbar Geschéadigter

(1) Im Falle der Tétung sind im Rahmen des § 60 Abs. 5 die Kosten der Bestattung
demjenigen auszugleichen, dem die Verpflichtung obliegt, diese Kosten zu tragen.

(2) Stand der Getotete zur Zeit der Verletzung zu einem Dritten in einem Verhaltnis, auf
Grund dessen er diesem gegenuber kraft Gesetzes unterhaltspflichtig war oder
unterhaltspflichtig werden konnte, und ist dem Dritten infolge der Tétung das Recht auf
Unterhalt entzogen, so kann der Dritte im Rahmen des § 60 Abs. 5 insoweit einen
angemessenen Ausgleich verlangen, als der Getotete wahrend der mutmallichen Dauer
seines Lebens zur Gewadhrung des Unterhalts verpflichtet gewesen wére. § 60 Abs. 3
Satz 3 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. Der Ausgleich kann auch dann verlangt
werden, wenn der Dritte zur Zeit der Verletzung gezeugt, aber noch nicht geboren.

Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksamter gehdren auf dem Gebiet des Bau- und
Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die Feuersicherheitsaufsicht, soweit nicht die fur Bau- und
Wohnungswesen zustandige Senatsverwaltung (Nummer 1 Absatz 1) oder die fir
Umweltschutz zustéandige Senatsverwaltung (Nummer 10 Absatz 10) zustandig ist,
einschliel3lich

a) der Bauaufsicht hinsichtlich der Wasserversorgung und Entwéasserung von
Grundstulicken,
b) der Bauaufsicht bei elektrischen und Aufzugsanlagen,
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C) der Ordnungsaufgaben fur nicht genehmigungsbedurftige Feuerungsanlagen im
Sinne der 88 22 ff. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, sofern sie nicht Teile
von Uberwachungsbedurftigen Anlagen im Sinne des § 2 Nummer 30 des
Produktsicherheitsgesetzes sind,

d) der Brandsicherheitsschau und der Betriebsiberwachung,

e) der Genehmigung von ortsfesten Behéltern fur brennbare oder sonstige schéadliche
Flissigkeiten, soweit nicht das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg (Nummer 30 Absatz 2) zustandig ist,

f) der Schutzmafihahmen bei Ausfiihrung der nach der Bauordnung
genehmigungspflichtigen Bauten in bautechnischer Hinsicht,

9) des Schutzes gegen Verunstaltung,

h) der Ordnungsaufgaben nach dem Schornsteinfeger-Handwerksgesetz,
insbesondere der Aufsicht Uber die fir einen Bezirk bestellte Schornsteinfegerin
oder den fiir einen Bezirk bestellten Schornsteinfeger einschlielich des Erlasses
der Widerspruchsbescheide beziglich der Feuerstattenbescheide,

i) der Zulassung von Ausnahmen von Bauverboten nach dem Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm,

)] der Ordnungsaufgaben auf Grund des Energieeinsparungsgesetzes sowie der
hierzu erlassenen Rechtsverordnungen, soweit nicht Rechtsvorschriften eine andere
Zustandigkeit begriinden,

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz,

)] der Ordnungsaufgaben auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
sowie der hierzu erlassenen Rechtsverordnungen;

(2) die Ordnungsaufgaben nach dem Berliner Stral3engesetz, soweit keine Zustandigkeit
der Hauptverwaltung besteht;

(3) die Wohnungsaufsicht einschliel3lich der Aufsicht Giber Gemeinschaftsunterkiinfte, die
Arbeitgeberinnen und Arbeitgeber den bei ihnen beschéftigten Arbeithehmerinnen und
Arbeitnehmern selbst oder auf Grund eines Rechtsverhéltnisses mit Dritten durch diese
zum Gebrauch Uberlassen;

(4) die Ordnungsaufgaben nach dem Gesetz Uber das Vermessungswesen in Berlin, soweit
keine Zustandigkeit der Hauptverwaltung besteht, und der Verordnung tber die
Grundstiucksnummerierung;

(5) die Verwaltung und Unterhaltung 6ffentlicher Schutzbauten;
(6) die Ordnungsaufgaben nach dem Wohnungsbindungsgesetz, dem
Wohnraumforderungsgesetz sowie dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz, soweit nicht

die fir das Bau- und Wohnungswesen zustandige Senatsverwaltung (Nummer 1 Absatz 3
und 4) zustandig ist.
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