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Der Senat von Berlin
-StadtWohn Il B 21 -
Tel.:90139 4872

An das Abgeordnetenhaus von Berlin
uber
Senatskanzlei — G Sen —

Vorblatt

Vorlage — zur Beschlussfassung

uber

den Entwurf des Bebauungsplans 12-50ba ,UTR Campus-West" fir eine stidwestliche Teilflache
des Flughafens Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal“, einschlieR3lich der westlichen Terminalgebaude (A,
B, D und E) und ihrer angrenzenden Flachen sowie einer nérdlichen Teilflache der Zufahrt zum
Flughafen, im Bezirk Reinickendorf, Ortsteil Tegel

A. Problem

Der Flughafen Berlin-Tegel (im Folgenden TXL genannt) galt rechtlich Uber Jahrzehnte als
planfestgestellt, da er auf der Basis des Ubergeleiteten allierten Rechts ausgebaut wurde.
Mit dem Entwidmungsbescheid der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 02.
Februar 2006 ist die Planfeststellung fir den Flughafen TXL aufgehoben worden. Der
Entwidmungsbescheid wird sechs Monate nach der Inbetriebnahme der neuen, sidlichen
Start- und Landebahn des Flughafens Berlin Brandenburg BER wirksam. Die neue Start-
und Landebahn wurde am 04.11.2020 in Betrieb genommen.

Das Gesamtareal des Flughafens TXL wird damit von der Fachplanung freigestellt und der
Planungshoheit des Landes Berlin unterstellt. Mit der Einstellung des Flughafenbetriebes
haben annahernd alle Anlagen des Flughafens ihre Funktion verloren. Das gesamte Areal
bedarf daher einer grundlegenden Umstrukturierung bzw. Neuausrichtung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba umfasst eine Teilfliche des
Flughafenareals TXL, einschlie3lich der westlichen Terminalgebaude (A, B, D und E) und
ihrer angrenzenden Flachen sowie einer nordlichen Teilflache der Zufahrt zum Flughafen.
Damit tberplant der Bebauungsplan 12-50ba den zentralen Kernbereich des Flughafens
mit seinem charakteristischen Geb&udebestand.



Die vorgesehene, Uberwiegend gewerbliche Nachnutzung mit ihrer speziellen Ausrichtung
auf Technologie und Forschung sowie die Sicherung weiterer Qualitditsmerkmale kann auf
der Basis des § 35 BauGB weder ermdglicht noch gesteuert werden. Auch die notwendige,
grundlegende Neuorganisation des ErschlieBungssystems ist auf dieser Rechtsgrundlage
nicht zu bewaltigen. Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist
daher die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes gemaf? 8 30 Abs. 1 BauGB
erforderlich. Die Voraussetzungen des 8 1 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans liegen vor.

LOsung

Der Senat hat in seinem Beschluss vom 06. Juli 2010 im Einvernehmen mit dem Rat der
Burgermeister festgestellt, dass das Gebiet des Flughafens Tegel von auRergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung ist.

Der Aufstellungsbeschluss fur den rahmensetzenden Bebauungsplan 12-50, der eine
deutlich groRRere Flache als der Bebauungsplan 12-50ba umfasste, wurde am 08.12.2011
gefasst. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans 12-50ba ist nach Teilung
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50 und danach, nach erneuter Teilung,
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50b hervorgegangen.

Das Ziel des Bebauungsplans 12-50ba ist die Steuerung der grundlegenden
Umstrukturierung fur den Bereich des Terminalgebaudes des ehemaligen Flughafens TXL
und seines unmittelbaren rdumlichen Umfeldes. Auf der Basis des im April 2013 vom Senat
beschlossenen Masterplans Berlin TXL sollen im zentralen Teil des Bebauungsplans
sowie in dem sogenannten Andockbereich Sonderbauflachen Technologie und Forschung
entwickelt werden. Im Mittelpunkt steht dabei die Nachnutzung des Terminalareals, wo mit
der Zulassigkeit von forschungs- und technologieorientierten Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben eine Anschubwirkung fir die Ansiedlung der gewlnschten
Spitzentechnologien erzielt werden soll. Der angestrebte Campuscharakter soll
insbesondere durch die Ansiedlung von Hochschuleinrichtungen erreicht werden.

Die Neuentwicklung des Forschungs- und Technologieparks erfolgt zunéachst aus dem
Bestand heraus. Hierfur soll nach Ubergabe des Flughafenareals ein Teil der vorhandenen
Terminal- und Flughafengebdude fir erste Zwischen- und Endnutzungen um- und
ausgebaut werden. Das sichtbarste Signal dazu ist der geplante Umbau des
Terminalhauptgebédudes A/A2 fir die Beuth Hochschule (ab dem 01.10.2021 Berliner
Hochschule fiir Technik). Nach der Ubergabe des ehemaligen Flughafengelandes an die
Grundstuckseigentimer wird als erstes Umbauprojekt mit dem Terminal A/A2 fir die
Beuth-Hochschule begonnen. Geplanter Beginn fir die Sanierung A/A2 sowie des
Terminalgebaudes B ist das Jahr 2023. Die Sanierung von Terminal D erfolgt ab ca. 2025.

Der Bebauungsplan 12-50ba setzt mit der westlichen Trapezstral3e eine Teilflache der im
Masterplan Berlin TXL skizzierten HaupterschlieBung fest. Darliber hinaus werden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, die zum einen der inneren
ErschlielBung der Baufelder dienen und zum anderen aber auch der Durchquerung fir den
FuR- und Fahrradverkehr vorbehalten sind. Die Malnahmen zur Herstellung der
technischen Infrastruktur und zum StraBenbau sind baulich weitestgehend
aneinandergekoppelt. Der Neubau der Sidzufahrt und der westlichen Trapezstralie
ermdglicht eine neue Erschlieung der Bestandsgebdude (Terminals, BFG-Gebaude,



Heizwerk, Hangar etc.) sowie der zukinftigen Baufelder zwischen den
Bestandsgebauden.

Die offentlichen Griunflachen werden sukzessive, jeweils parallel zu den
ErschlieBungsmalRnahmen, hergestellt. Sie tragen in jeder Realisierungsphase der UTR
malfdgeblich zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat bei. Die zentralen Freianlagen im
Campusbereich bestehen aus den Teilgebieten Campusplatz Nord und Loop-Park mit der
Regenwasserbehandlungsanlage Ost.

Weitere zentrale Ziele sind die Sicherung der wenigen, aber doch vorhandenen
landschaftsraumlichen Qualitaten und von Griunverbindungen. Des Weiteren werden
durch den Bebauungsplan 0kologische Standards festgelegt, zum Beispiel fur
Begriinungsmafinahmen und Baumpflanzungen sowie Regelungen zu Befestigungen und
zur Versickerung.

Festlegungen zur Ausgestaltung des 6ffentlichen Raumes und der Strallenraume sowie
zu Gebaudehohen und Gebaudestellungen sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Qualifizierungsverfahrens in die Planungen eingeflossen.

Mobility Hubs sind intermodale Umsteigeorte und sorgen fiir die rdumliche Verknipfung
verschiedener Mobilitdtsangebote und Dienstleistungen wie insbesondere Bikesharing,
Carsharing, OPNV, Ladeinfrastruktur und Paketdienste an einem urbanen Knotenpunkt.
Die Mobility Hubs sind in verschiedenen Grof3en und mit unterschiedlichem
Ausstattungsgrad geplant.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sind
10 schriftiche Stellungnahmen eingegangen. Darlber hinaus konnten sich die
Biurgerinnen und Birger wahrend der Offentlichen Auslegung im Rahmen einer
Informationsveranstaltung in der Humboldt-Bibliothek Tegel am 14. November 2018 tber
die Planungen informieren und dazu &uRern. Dieser Verfahrensschritt hatte auller
redaktionellen Korrekturen keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs zur Folge.

Alternative / Rechtsfolgenabschatzung

Keine

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Aus der Planung selbst resultieren keine finanziellen Auswirkungen auf Privathaushalte
bzw. Wirtschaftsunternehmen. Die kiinftige Umsetzung von Bauvorhaben auf den
privaten Grundstiicksflachen der UTR hat entsprechende Investitions- und Baukosten zur
Folge.

Gesamtkosten

Der Kosten- und Finanzierungsplan fur die Nachnutzung des Flughafenareals Tegel
einschlieBlich der Tragergesellschaftsfinanzierung wurde vom Senat von Berlin
beschlossen und ist im Haushalt verankert bzw. wird in den folgenden Jahren in den
Haushalt eingebracht. Dieser enthalt die zum Abriss und zur Errichtung der erforderlichen
Anlagen bendtigten Haushaltsmittel.



Fur die Beuth Hochschule, Umbau der Flughafengebaude A und A2 fir den Campus TXL,
ist in der Investitionsplanung im Kapitel 1250, MG 03, Titel 70702 Vorsorge getroffen. Die
Ubergeordneten MaRhahmen am Terminal A / A2 sind bei Kapitel 1220, Titel 89365
veranschlagt.

Verbindliche Aussagen zu den Gesamtkosten des Projektes kénnen erst nach dem
Vorliegen geprifter Bauplanungsunterlagen gemacht werden.

Das bisher genutzte Leistungsvolumen zur OPNV-Anbindung des ehemaligen Flughafens
Tegel wird zur auszuweitenden Busverbindung zum Flughafen BER verlagert. Die
kunftigen OPNV-Angebote zur ErschlieRung des Plangebietes stellen zusatzlich Angebote
dar und sind vom Land Berlin bei der BVG zu bestellen und zu finanzieren.
Neben den Haushaltsmitteln sind weitere Finanzierungen u. a. Uber GRW-Fdrderung
angedacht und notwendig. Zum jetzigen Zeitpunkt ist weder die Finanzierungsart noch die
Hohe der bendtigten Mittel vollstandig absehbar.

FlachenméaRige Auswirkungen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 22,6 ha

Auswirkungen auf die Umwelt

Die vorgesehenen Planungen fihren im Ergebnis insgesamt zu einer
Biotopwertsteigerung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba. Fir die
Abiotik ergibt sich gegenlUber der Bestandssituation eine Wertsteigerung um 1.184
Wertpunkte. Die Biotik erhalt infolge der Planung eine Wertsteigerung um 166 Punkte. Fir
das Schutzgut Landschaftsbild erzeugt die Planung ein Wertpunkteplus von 560 Punkten.

Daruiber hinaus sind MaRnahmen vorgesehen, die in der Eingriffsbewertung nach Berliner
Verfahren positiv bzw. eingriffsmindernd und kompensierend bewertet werden. Der
Bebauungsplan 12-50ba ist Teil der Eingriffsbewaltigung fir den Gesamtstandort Berlin
TXL. Die zuséatzliche Steigerung des Flachenwertes kann deshalb auf die anderen
Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafenareals Tegel angerechnet werden.

Durch die Planung werden nach 8 30 BNatSchG geschiitzte Biotope zerstort. Fiur die
Durchfiihrung der Planung ist daher ein Antrag auf Ausnahme zu stellen. Die zerstorten
Biotope kdénnen durch eine Entwicklung von Trockenrasen im unmittelbar angrenzenden,
nodrdlichen Landschaftsraum kompensiert werden. Im Sinne des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind keine Verbotstatbestande zu erwarten. Sonstige
Schutzgebiete bzw. Schutzbelange werden ebenfalls nicht beriihrt.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Keine

Zusténdigkeit

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen



Der Senat von Berlin
- StadtWohn Il B 21 -
Tel.:90139 4872

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin
uber
Senatskanzlei — G Sen —

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

uber den Entwurf des Bebauungsplans des Bebauungsplans 12-50ba ,UTR Campus-West*
fur eine soudwestliche Teilflache des Flughafens Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal,
einschlief3lich der westlichen Terminalgebaude (A, B, D und E) und ihrer angrenzenden
Flachen sowie einer nordlichen Teilflache der Zufahrt zum Flughafen, im Bezirk
Reinickendorf, Ortsteil Tegel

Das Abgeordnetenhaus wolle beschliel3en:
Das Abgeordnetenhaus stimmt dem vom Senat am 8. Juni 21 beschlossenen

Entwurf des Bebauungsplans 12-50ba ,UTR Campus-West" zu.

A. Begriindung

Siehe Anlage



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6.
Dezember 2017 (GVBI.S.664)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)"

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Aus der Planung selbst resultieren keine finanziellen Auswirkungen auf Privathaushalte
bzw. Wirtschaftsunternehmen. Die kinftige Umsetzung von Bauvorhaben auf den
privaten Grundstiicksflachen der UTR hat entsprechende Investitions- und Baukosten
zur Folge.

Gesamtkosten

Der Kosten- und Finanzierungsplan fir die Nachnutzung des Flughafenareals Tegel
einschlieBlich der Tragergesellschaftsfinanzierung wurde vom Senat von Berlin
beschlossen und ist im Haushalt verankert bzw. wird in den folgenden Jahren in den
Haushalt eingebracht. Dieser enthélt die zum Abriss und zur Errichtung der
erforderlichen

Anlagen bendtigten Haushaltsmittel.

Fur die Beuth Hochschule, Umbau der Flughafengebaude A und A2 fir den Campus
TXL, ist in der Investitionsplanung im Kapitel 1250, MG 03, Titel 70702 Vorsorge
getroffen. Die Uibergeordneten MaRnahmen am Terminal A / A2 sind bei Kapitel 1220,
Titel 89365 veranschlagt.

Verbindliche Aussagen zu den Gesamtkosten des Projektes kdnnen erst nach dem
Vorliegen geprifter Bauplanungsunterlagen gemacht werden.

Das bisher genutzte Leistungsvolumen zur OPNV-Anbindung des Flughafens Tegel
wird zur auszuweitenden Busverbindung zum Flughafen BER verlagert. Die kiinftigen
OPNV-Angebote zur ErschlieRung des Plangebietes stellen zuséatzlich Angebote dar
und sind vom Land Berlin bei der BVG zu bestellen und zu finanzieren.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Lander Berlin und Brandenburg

Keine

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben



Eine Kosten- und Finanzierungsiubersicht mit Stand vom November 2020
bertcksichtigt alle aktuell bekannten Ausgaben zur Entwicklung und Umsetzung der
Nachnutzung des Flughafenareals Tegel. Nach derzeitigem Stand der Planung sind in
diesem Projekt fiir die Entwicklung und Erschlie3ung bis zum Jahr 2042 Ausgaben von
ca. 1.820 Mio. Euro angesetzt. Die Ausgaben sind in sieben Kostenkategorien
gegliedert: Schumacher Quartier (SQ, 171 Mio. Euro), Urban Tech Republic (UTR, 511
Mio. Euro), Liegenschaften, Infrastruktur und Digitalisierung (LID, 623 Mio. Euro),
ubergreifende Kosten (371 Mio. Euro), der Landschaftspark (27 Mio. Euro) der
Landschaftsraum (16 Mio. Euro) sowie TXL Nord (101 Mio. Euro).

Die jahrlichen investiven und konsumtiven Haushaltsmittel fur die Entwicklung und
Nachnutzung des Flughafens Tegel sind im Einzelplan 12, Kapitel 1220 Titel 54047
und 89365 etatisiert.

Die Refinanzierung der in der Kosten- und Finanzierungsibersicht erfassten Ausgaben
setzt sich aus unterschiedlichen Quellen zusammen. Neben Landesmitteln (1.209 Mio.
€) sollen im wesentlichem Umfang GRW-Fdrdermittel (323 Mio. €) eingesetzt werden.
Die Erbbauzinseinnahmen der Grundstiicke, die Vermietung der Bestandsgebaude
sowie sonstige Einnahmen (257 Mio. €) tragen — neben der langfristigen Einnahme von
Steuern durch die Ansiedlung von Unternehmen und die Schaffung von Arbeitsplatzen
(2.013

Mio. €) — zur Refinanzierung des Projektes bei. Zusatzlich sind Mittel aus dem
~Sondervermdgen Infrastruktur der Wachsenden Stadt” (SIWA) in H6he von 25 Mio. €
in Kapitel 9810 Titel 83050 DK 53 eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine

FlachenméRige Auswirkungen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 22,6 ha.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die vorgesehenen Planungen filhren im Ergebnis insgesamt zu einer
Biotopwertsteigerung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba. Fir die
Abiotik ergibt sich gegentber der Bestandssituation eine Wertsteigerung um 1.184
Wertpunkte. Die Biotik erhélt infolge der Planung eine Wertsteigerung um 166 Punkte.
Fur das Schutzgut Landschaftsbild erzeugt die Planung ein Wertpunkteplus von 560
Punkten. Darlber hinaus sind Malinahmen vorgesehen, die in der Eingriffsbewertung
nach Berliner Verfahren positiv bzw. eingriffsmindernd und kompensierend bewertet
werden. Der Bebauungsplan 12-50ba ist Teil der Eingriffsbewaltigung fur den
Gesamtstandort Berlin TXL. Die zusatzliche Steigerung des Flachenwertes kann
deshalb auf die anderen Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafenareals Tegel
angerechnet werden. Durch die Planung werden nach 8§ 30 BNatSchG geschutzte
Biotope zerstort. Fir die Durchflihrung der Planung ist daher ein Antrag auf Ausnahme
zu stellen. Die zerstdrten Biotope kénnen durch eine Entwicklung von trockenrasen im
unmittelbar angrenzenden, ndrdlichen Landschaftsraum kompensiert werden. Im
Sinne des besonderen Artenschutzes nach 8 44 BNatSchG sind keine
Verbotstatbestande zu erwarten. Sonstige Schutzgebiete bzw. Schutzbelange werden
ebenfalls nicht bertnhrt.



Berlin, den 8. Juni 21

Der Senat von Berlin

Michael Muller Sebastian Scheel

Regierender Blrgermeister Senator fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

I Begrindung zum Bebauungsplanentwurf 12-50ba ,UTR Campus-West* gemaf
§ 9 Abs. 8 BauGB

Il Abzeichnung des Bebauungsplanentwurfs 12-50ba ,UTR Campus-West"
(DIN A 3-Verkleinerung)



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen

Referat Il B
BEGRUNDUNG
zum

Bebauungsplan 12-50ba ,UTR Campus West”

geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

fir eine sdwestliche Teilflache des Flughafens Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal®, einschlieBlich
der westlichen Terminalgebaude (A, B, D und E) und ihrer angrenzenden Flachen sowie ei-
ner nordlichen Teilflache der Zufahrt zum Flughafen

im Bezirk Reinickendorf, Ortsteil Tegel

Stand: 31. Mai 2021
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| Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Mit dem Beschluss vom 28. Mai 1996 (sogenannter Konsensbeschluss) hatten die Gesell-
schafter der Berliner Flughafengesellschaft (BFG), die Bundesrepublik Deutschland und die
Lander Berlin und Brandenburg, den Ausbau des Flughafens Schénefeld zum Single-Airport
— also Berlins dann einzigem Flughafen — vereinbart. Zwingend verknUpft mit dieser Verein-
barung war die SchlieBung der Flughafen Berlin-Tempelhof und Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal*.
Der Flughafen Tempelhof wurde bereits Ende Oktober 2008 geschlossen. Der Flugbetrieb in
Berlin-Tegel wurde am 08.11.2020 eingestellt, nachdem der neue Flughafen Berlin Branden-
burg BER in Schénefeld am 31.10.2020 erdffnet worden ist.

Der Flughafen Berlin-Tegel (im Folgenden TXL genannt) galt rechtlich als planfestgestellt, da
er auf Basis des Ubergeleiteten alliierten Rechts ausgebaut wurde. Mit dem Entwidmungsbe-
scheid der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung vom 2. Februar 2006 ist die Planfeststel-
lung fur den Flughafen TXL aufgehoben worden. Der bestandskraftige Entwidmungsbescheid
wird sechs Monate nach der Inbetriebnahme der neuen, siidlichen Start- und Landebahn des
Flughafens Berlin Brandenburg BER wirksam. Die neue, stdliche Start- und Landebahn wur-
de am 04.11.2020 in Betrieb genommen.

Mit dem Erléschen der Betriebserlaubnis am 05.05.2021 wurde das Gesamtareal des Flugha-
fens TXL von der Fachplanung freigestellt und der Planungshoheit des Landes Berlin unter-
stellt. Die Flachenkulisse geman § 9 (1) AGBauGB betragt insgesamt 533 ha. Mit der Einstel-
lung des Flughafenbetriebs in Tegel haben annahernd alle Anlagen des Flughafens ihre
Funktion verloren. Das gesamte Areal bedarf daher einer grundlegenden Umstrukturierung
bzw. Neuausrichtung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba umfasst eine Teilflache des Flughafen-
areals Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal®, einschlieBlich der westlichen Terminalgeb&aude (A, B, D
und E) und ihrer angrenzenden Flachen sowie einer nérdlichen Teilflache der Zufahrt zum
Flughafen. Damit Uberplant der Bebauungsplan 12-50ba den zentralen Kernbereich des
Flughafens mit seinem charakteristischen Gebaudebestand.

Seit mehreren Jahren setzt sich das Land Berlin mit der Nachnutzung des Areals auseinan-
der. Im Rahmen von zwei Werkstattverfahren unter der Federfihrung der Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung wurden verschiedene Ideen zur zuklnftigen Nutzung des Flughafenge-
landes entwickelt. Sie miindeten schlieBlich in einem Konzept mit dem Titel ,Forschungs- und
Industriepark Zukunftstechnologie“, das auch Grundlage der Anderung des Flachennut-
zungsplanes vom 30.09.2011 wurde. Die Ergebnisse eines weiteren Werkstattverfahrens
mundeten in der Erstellung des Masterplans Berlin TXL — Nachnutzung des Flughafens
Tegel.

Die vorgesehene, Gberwiegend gewerbliche Nachnutzung mit ihrer speziellen Ausrichtung auf
Technologie und Forschung sowie die Sicherung weiterer Qualitdtsmerkmale kann auf der
Basis des § 35 BauGB weder ermdglicht noch gesteuert werden. Auch die grundlegende
Neuorganisation des ErschlieBungssystems ist auf dieser Rechtsgrundlage nicht zu bewalti-
gen. Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist daher die Aufstel-
lung eines qualifizierten Bebauungsplanes geman § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Die Voraussetzungen des § 1 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplans liegen
VvOor.
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.2 Beschreibung des Plangebietes
1.2.1 Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

An dieser Stelle erfolgt die Beschreibung der stadtrdumlichen Einordnung und Entwicklung
des Flughafenareals TXL insgesamt. Der Bebauungsplan 12-50ba umfasst eine Teilflache
des Flughafenareals, die hinsichtlich ihrer Einordnung und Entwicklung nicht allein fir sich
betrachtet werden kann.

Das Flughafenareal befindet sich im Nordwesten Berlins unweit des Tegeler Sees und acht
Kilometer nordwestlich des Stadtzentrums von Berlin im Ortsteil Tegel des Bezirks Reini-
ckendorf.

Der Flughafen mit seinen Funktionsgebauden befindet sich am Ubergang zwischen den In-
nen- und AuBenbereichen der Stadt. Im Osten befinden sich die bebauten Bereiche des Kurt-
Schumacher-Platzes und die Stadtquartiere von Reinickendorf und Wedding sowie die Cité
Guynemer norddstlich und die Cité Pasteur sidéstlich des Flugfeldes. Der Norden und Wes-
ten wird dagegen gepréagt durch das Waldareal der Jungfernheide (Forst) mit dem Flughafen-
see, das sich bis an den Tegeler See erstreckt. Im Slden bildet der Berlin-Spandauer Schiff-
fahrtskanal eine raumliche Barriere in Richtung Charlottenburg und angrenzend befindet sich
der Volkspark Jungfernheide.

Das Flughafengelande war urspriinglich ein Teil der Jungfernheide und diente den preuBi-
schen Kénigen als Jagdgebiet. Die militérische Nutzung begann mit der Abholzung von Teil-
flachen des Waldes fir einen SchieBplatz im Jahre 1828. Als ein auf verschiedene Art und
Weise gepragter Militarstandort zog sich diese Nutzung mit einer Unterbrechung bis in die
60er Jahre des 20. Jahrhunderts fort, als der alliierte Flughafen fir den zivilen Luftverkehr
gedffnet wurde und der zivile Luftverkehr an diesem Standort begann. Die Tradition des
Standortes als Flughafen geht bis auf den Anfang des 20. Jahrhunderts zuriick, als dort das
1. PreuBische Luftschiffer-Bataillon mit verschiedenen Luftschiff-Konstruktionen experimen-
tierte und 1906 eine erste Luftschiffhalle errichtet wurde.

Nach Ende des Ersten Weltkrieges war dem Deutschen Reich aufgrund der Bestimmungen
des Versailler Vertrages ein Wiederaufbau von Luftstreitkraften verboten. Die Entwicklung
von Luftschiffen in Tegel wurde eingestellt und die Luftschiffhalle abgerissen.

Im Zweiten Weltkrieg ist das Gelande als Truppenubungsplatz von Flak-Regimentern der
Luftwaffe genutzt worden. Nach Ende des Krieges war das Gelande von Bombenkratern
Ubersat und die Gebaude waren weitgehend zerstort. Die Idee der damaligen Bezirksverwal-
tung, Teile des Gelandes flr eine zivile Nachnutzung bereitzustellen, um durch eine Kleingar-
ten-Wohnsiedlung zur Linderung der Wohnungsnot beizutragen, wurde verworfen.

Infolge der 1945 erfolgten Aufteilung Berlins in vier Besatzungssektoren ist das Flughafenge-
lande dem franzdsischen Militar unterstellt worden. Noch im gleichen Jahr zogen die franz6-
sischen Truppen in Reinickendorf und Wedding ein und nutzten das Quartier Napoleon (vor-
mals Hermann-Gdéring-Kaserne) als Hauptquartier.

Der eigentliche Flughafenbetrieb wurde 1948 — im Zusammenhang mit der Berliner Luftbra-
cke — aufgenommen, nachdem in nur 92 Tagen die Errichtung eines neuen Flugplatzes ge-
lungen war. Dieser verfugte Uber die damals langste Start- und Landebahn Europas. Die
notwendigen Geb&ude wurden lediglich als Provisorien errichtet.

Der zivile Flugverkehr begann in Tegel Nord im Januar 1960 durch den ersten regelméaBigen
Linienflug. Wenige Jahre spater wechselten alle Charterfluggesellschaften aufgrund steigen-
der Passagierzahlen vom Flughafen Tempelhof an den neuen Standort Tegel. Ein terminal-
ahnliches Gebaude befand sich zu diesem Zeitpunkt bereits nérdlich der Start- und Lande-
bahn. Der Flughafen blieb jedoch weiterhin auch militéarischer Stitzpunkt der franzdsischen
Luftwaffe, die ihn weitgehend fir den zivilen Flugverkehr zur Verfligung stellte.
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Die Planung fir den Ausbau von Tegel Std geht bis auf die Ausschreibung des Wettbewer-
bes im Jahre 1965 zurlck, da der zivile Flughafen vom militdrischen Teil getrennt werden
sollte. Wettbewerbsgewinner war das Hamburger Architekturbiro von Gerkan, Marg und
Partner (im Folgenden gmp genannt; Entwurfsverfasser: Meinhard von Gerkan und Volkwin
Marg mit Klaus Nickels), das mit einem kompakten Ensemble aus Gebauden und Erschlie-
Bungssystemen Uberzeugte, das insbesondere kurze Wege fur die Fluggaste ermdglichte.
Der Gebaudekomplex wurde von 1969 bis 1976 errichtet. Am 23. Oktober 1974 wurde Tegel
Sid eingeweiht. Die Konzeption dieses Gebaudes war fir 5,6 Mio. Fluggaste pro Jahr ausge-
legt. Die Plane des Blros gmp sahen neben dem errichteten Terminalgebaude ein weiteres
gespiegeltes und somit ebenfalls sechseckiges Gebaude 6stlich des Bestehenden vor. Eine
vollstandige Umsetzung dieser Plane erfolgte jedoch nie. Seit Mitte der 1970er Jahre entwi-
ckelte sich der Flughafen Tegel zum wichtigsten Passagierflughafen Berlins.

1988 erfolgte die Benennung des Flughafens nach dem Luftfahrtpionier Otto Lilienthal. Im
Oktober 1990 endete die Kontrolle der franzdsischen Alliierten Uber den Flugbetrieb in Tegel.

Durch die Wiedervereinigung Deutschlands anderte sich auch fur die Flughafen in der Region
Berlin-Brandenburg die Situation. Aufgrund steigender Fluggastzahlen und die dadurch in
Zukunft nicht mehr ausreichenden Kapazitdten im Jahr 1996 wurde der Beschluss gefasst,
die drei bisherigen Flughafen Schénefeld, Tempelhof und Tegel durch einen GroBflughafen
zu ersetzen. Das sogenannte ,Single-Airport-Konzept® ist auch als raumordnerisches Ziel im
Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) verankert. Der Flughafen
Berlin Brandenburg BER ist mittlerweile in Betrieb.

1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba ist nach Teilung aus dem Geltungsbe-
reich 12-50 und danach nach erneuter Teilung aus dem Bebauungsplan 12-50b hervorge-
gangen. Er umfasst nunmehr eine annahernd 22,6 ha grof3e Teilflache des Flughafens Berlin-
Tegel im Bereich des Terminals (vgl. Abb. 1.1) und wird im Norden durch die Rollbahn (Taxi-
way) nérdlich des Terminals A begrenzt. Den sudlichen Abschluss bildet ein Teil der im Su-
den das Terminal D und das Parkhaus umfahrenden Rollbahn, die dort auch einen Abschnitt
der Zufahrt / Vorfahrt zum Terminalgebaude A/B Uberbrickt. Wahrend die westliche Gel-
tungsbereichsgrenze geradlinig zwischen nérdlicher und stidlicher Rollbahn in einem Abstand
vom den Terminalgebauden A und D sowie dem sidlich gelegenen Parkhaus verlauft und
somit einen direkten Bezug zum Gebaudebestand aufweist, ist die Ostliche Geltungsbe-
reichsgrenze durch Vorspriinge und Winkel gekennzeichnet, die sich nicht aus der Topogra-
phie und dem Gebaudebestand ableiten lassen. Hintergrund der vorgenommenen Teilung
des Bebauungsplans 12-50b war es, die prioritar zu entwickelnden Flachen in einem ersten
Schritt weiter zu fihren und fir den ersten Bauabschnitt die ErschlieBung zu sichern. Der Zu-
schnitt orientierte sich an den ErschlieBungserfordernissen der Nutzungen des Bebauungs-
plans 12-50ba.

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba befinden sich zum weit
Uberwiegenden Teil im Eigentum des Landes Berlin (Teilflache des Flurstlicks 312). Auf die-
sen Flachen besitzt die Berliner Flughafen-Gesellschaft mbH (BFG), eine Tochtergesellschaft
der Flughafen Berlin-Brandenburg GmbH (FBB), deren Gesellschafter wiederum der Bund
und die Lander Berlin und Brandenburg sind, ein Erbbaurecht. Nur der 6stliche Teilbereich ist
im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA).

1.2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Bestand und Nutzungen in der naheren Umgebung
Die Umgebung des Geltungsbereiches ist durch sehr unterschiedliche Nutzungen gepréagt.
Dabei sind groBraumig betrachtet grundsétzlich die Naturrdume im Norden und Nordwesten
von den Siedlungsstrukturen im Nordosten, Osten und Siden einschlieBlich der baulichen
Anlagen des Flughafens Tegel Nord zu unterscheiden.
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Weiteres Umfeld

Im Westen und Nordwesten des Flughafengeléandes schlie3t der Wald der Jungfernheide an,
der an den Tegeler See grenzt. Im Osten des Waldgebietes Jungfernheide — direkt nérdlich
an das Flughafenareal angrenzend — befindet sich der Flughafensee. Es handelt sich dabei
um einen kinstlichen See, der durch Kiesabbau im letzten Jahrhundert entstanden ist. Der
See dient der Erholungsnutzung (Badestellen), als Auffanggewasser fir Niederschlag aus
den umliegenden Baugebieten und auch der Entwésserung von StraBen des Bezirks Reini-
ckendorf. Teile des Sees und seine direkte Umgebung sind als Vogelschutzreservat ge-
schutzt.

Nordlich der baulichen Anlagen des Flughafenareals Tegel Nord (Regierungsflughafen) be-
findet sich zwischen Flughafensee und Cité Guynemer das Verwaltungsgebaude der Bun-
desnetzagentur auf einem nicht 6ffentlich zuganglichen Gelande. Die Cité Guynemer ist eine
Wohnsiedlung und bautypologisch sowohl durch Einzel- und Doppelhduser als auch durch
Geschossbauten gepragt.

Weiter dstlich sdumen die StraBenverkehrsflachen des Abzweiges Wedding der A 111 das
Flughafengelédnde, an die sich starker baulich verdichtete Bereiche des Bezirkes Reinicken-
dorf anschlieBen.

Im Sldosten grenzt die sogenannte Cité Pasteur an das Flughafengelande an. Diese ist in
den 1950er Jahren durch die franzdsischen Alliierten im damaligen franzdsischen Sektor als
aufgelockerte Wohnsiedlung errichtet worden. In den dreigeschossigen Zeilenbauten, die et-
wa zur Halfte modernisiert sind, befinden sich etwa 300 Bestandswohnungen.
GegenUlberliegend erstreckt sich die Julius-Leber-Kaserne. Auf dem Kasernengelande sind
verschiedene Einheiten der Bundeswehr stationiert.

Sudlich an die Flachen der Julius-Leber-Kaserne schlieBt die Cité Joffre an. Sie liegt eben-
falls gegenlber der Cité Pasteur. Pragend fir die Siedlung sind dreigeschossige Wohnge-
baude. Ferner folgt im weiteren stdlichen Anschluss an die Cité Joffre das in dichten Baum-
bestand eingebettete Festplatzgeldnde, das in Teilen als provisorischer Parkplatz flr den
Flughafen TXL diente.

Die Flachen stidwestlich des Flughafengeldndes werden insbesondere durch Kleingéarten ge-
nutzt.

Sudlich davon befindet sich der Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal. Ein rund 150 m breiter
Streifen nérdlich des Kanals und sldlich der Kleingartenflachen ist in den 1930er Jahren als
Wohnsiedlung fir Siemensbeschéftigte errichtet worden (Bestandteil der Siemenssiedlung).
Die Wohngeb&ude werden weiterhin als solche genutzt.

Der auBere westliche Bereich des Flughafenareals, grenzt an eine RaumschieBanlage des
Bundesministeriums der Verteidigung.

Néheres Umfeld

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches schliet das groBe Flugfeld des TXL an. In die-
sem Bereich befinden sich die Start- und Landebahnen sowie die auf sie zufiihrenden Roll-
bahnen (Taxiways). Die Flache hat sich auBerhalb der betonierten Bahnen aufgrund der viele
Jahrzehnte anhaltenden Flughafennutzung zu einer offenen Graslandschaft entwickelt.

Ostlich des Geltungsbereichs innerhalb der als Trapez angelegten Rolloahnen befinden sich
das Terminal C sowie groBflachige Parkplatze und ein breiter Grinstreifen mit dichtem
Baumbestand. Sudlich schlieBt der Zugangsbereich zum Flughafengeldnde an. Eine Beson-
derheit stellt dabei die als Brlckenkonstruktion ausgebildete Rollbahn dar, durch die die
Hauptzufahrt zu den Terminals und Parkplatzen quasi in Tunnellage gefuhrt wird. Unmittelbar
westlich des Geltungsbereichs befinden sich Vorfeldflachen und weitere Funktionsgebaude
des ehemaligen Flughafens in lockerer Reihung wie Hangars, Frachtgebaude, Feuerwehr,
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Energiezentrale und anderes mehr. Die Architektursprache einiger dieser in Teilen von gmp
geplanten Gebaude geht deutlich Gber die Gestaltung bloBer Zweckbauten hinaus.

Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Terminal C

Teminaha /’Terminal B

Terminal E

Terminal D

Abb. I.1: Terminal-Bestand mit Abgrenzung des Bebauungsplans 12-50ba

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba wird gepragt durch
das zentral im Geltungsbereich gelegene Ensemble des Flughafenterminals bestehend aus
dem sechseckigen Hauptterminalgebaude mit 14 Fluggastbricken (Terminal A) sowie Haupt-
halle mit sechsstdckigem Zentralgebdude (Terminal B) und dem Terminal E im westlichen
Erdgeschossbereich mit einer Frontlange von insgesamt 620 m, einem Erweiterungsgebaude
(Terminal D), dem 74 m hohen Tower sowie den inneren ErschlieBungsanlagen mit offenen
Parkdecks, Parkhausern und dem Mietwagencenter. Des Weiteren befinden sich innerhalb
des Geltungsbereiches zwei ErschlieBungsstraBen in der Form von Schleifen, davon eine als
HochstraBe (Loop) ausgebildet, jeweils sldlich des Hauptterminals A/B.

Ein Teil des Ubergangsbauwerkes zum Terminal C, welches 2006 in Betrieb genommen wur-
de und sich nicht an der sechseckigen von gmp vorgegebenen Grundstruktur orientiert, be-
findet sich ebenfalls im Geltungsbereich.

Das Flughafengeldnde innerhalb des Geltungsbereichs ist zum GroBteil durch Gebaude,
Rollbahnen, Vorfeldflachen, ErschlieBungsstraBen, Parkplatze und Taxihaltestellen etc. ver-
siegelt.

.2.4 Geltendes Planungsrecht

Nach dem Sechsten Uberleitungsgesetz zur Uberleitung von Bundesrecht nach Berlin (West)
vom 25. September 1990 galt der Flughafen Berlin-Tegel nach Ubergabe durch die Alliierten
als genehmigt und im Plan rechtskraftig festgestellt.

Im Februar 2006 wurde die Planfeststellung des zivilen Verkehrsflughafens Berlin-Tegel auf-
gehoben. Der Bescheid ist, sechs Monate nach der Inbetriebnahme der Stidbahn des Flugha-
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fens Berlin-Brandenburg BER am 04.11.2020, am 05.05.2021 rechtskraftig geworden. Das
hat zur Folge, dass eine Nutzung fir den Luftverkehr kiinftig nicht mehr moglich ist.

Fir die Bereiche des Flughafenterminals existieren keine verbindlichen Bauleitplane. Demzu-
folge ist dieser Teil des Flughafengelandes unbeplant.

Eine Beurteilung des unbeplanten Bereichs erfolgt nach § 35 BauGB, da die Bebauung durch
groBere Freiflachen von den umliegenden Siedlungsbereichen isoliert ist. Trotz der baulichen
Strukturen ist auch dieser Bereich des Flughafengelandes — wie auch der weit Uberwiegende
sonstige Flughafenbereich — planungsrechtlich als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beur-
teilen. Der zentrale Terminalbereich (mit angrenzenden Hangars, Logistik- und sonstigen
Funktionsgebauden) ist durch gréBere Grin- und Freiflachen von den im Zusammenhang
bebauten Stadtteilen isoliert. Auch die baulichen Anlagen des zentralen Terminalbereichs ha-
ben nicht das Gewicht und teils auch nicht die Qualitat, einen eigenen Ortsteil im Sinne von §
34 Abs. 1 BauGB zu bilden. Sie sind demzufolge als Siedlungs- bzw. Bebauungssplitter im
AuBenbereich nach § 35 BauGB zu betrachten.

1.2.5 VerkehrserschlieBung

Das Flughafengelande wurde - bis zur Einstellung des Flugbetriebes - fir den &6ffentlichen
Verkehr ausschlieBlich aus stdlicher Richtung durch die Flughafenzufahrt erschlossen. Sie
befindet sich in Teilen bereits im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Die tagliche Verkehrs-
starke (DTVw) dieser Zufahrt betrug im Jahr 2014 42.840 Kfz /24 h. Die StraBe mindet in
den Saatwinkler Damm und im weiteren Verlauf — Uber die Anschlussstelle ,Flughafen Tegel*
— in die Autobahn A 111. Die Autobahntrasse verlauft in nérdlicher Richtung im Osten am
Flughafengebiet vorbei und wird mittels eines Tunnels unterhalb der Start- und Landebahnen
des Flughafens hindurch gefihrt. Der Tunnel verlauft unterhalb des éstlichen Flughafenbe-
reichs und beginnt im Stden in etwa auf Héhe der Cité Pasteur und endet im Norden unge-
fahr auf Héhe der Cité Guynemer.

Das Gesamtgelande ist demzufolge an das 6rtliche als auch das Uberértliche Verkehrsnetz in
Richtung Innenstadt sehr gut angebunden. Beispielsweise sind der Berliner Hauptbahnhof mit
dem PKW in 15 Minuten und der Flughafen Berlin Brandenburg BER in 40 Minuten zu errei-
chen.

Neben dieser externen ErschlieBung ist dieser Bereich durch groBflachige ErschlieBungsan-
lagen gepréagt. Diese sind private StraBenverkehrsflachen, allerdings ist die Nutzung durch
den offentlichen Verkehr zugelassen. Die Anlagen lassen sich in einen nérdlichen und stdli-
chen Teil unterscheiden.

Der sldliche Teilbereich beginnt nérdlich der General-Ganeval-Briicke und bildet die ,Ein-
gangssituation® zum Flughafenareal. Diese Situation wird zum einem durch eine Unterflih-
rung der ZufahrtsstraBe unterhalb der orthogonal verlaufenden Rollbahn (Taxiway) und zum
anderen durch zwei gro3zlgige Zu- und Abfahrten erreicht. Uber diese Zu- und Abfahrten
werden weitere Gebaude und Grundsticke im stdlichen Bereich erschlossen, insbesondere
das 6stlich gelegene Hotel ,Mercure” sowie verschiedene Funktionsgebaude des ehemaligen
Flughafens.

Der nérdliche Teil dient der ErschlieBung der Terminalgebaude. Dieser beginnt nérdlich der
Rollbahnunterfihrung. Die ErschlieBung erfolgt in Form von zwei Schleifen, wovon eine als
HochstraBe (Loop) ausgebildet ist. Von der auf Bodenniveau verlaufenden Schleife sind die
Parkdecks innerhalb des Hauptterminals A und B sowie alle weiteren Parkplatze und Park-
decks zu erreichen. Auch die ErschlieBungsstraBe innerhalb des sechseckigen Terminalge-
baudes A ist direkt an diese Schleife angebunden.

Eine direkte Anbindung des Plangebiets durch den schienengebundenen Personennahver-
kehr (SPNV) ist hingegen nicht gegeben. Der néachstgelegene U-Bahnhof ist ,Kurt-
Schumacher-Platz* (ca. 1,5 km Luftlinie) . Die Station wird durch die éstlich des Plangebiets
verlaufende Linie U6 genutzt. Darlber hinaus verkehrt in stdlicher Richtung die U-Bahnlinie
U7, deren Bahnhoéfe ,Jakob-Kaiser-Platz” in rund 2,2 km Entfernung (Luftlinie) und ,Siemens-
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damm®in rund 2,1 km Entfernung (Luftlinie) liegen. Der nachstgelegene S-Bahnhof ist ,Jung-
fernheide® (Ringbahn) in etwa 3,0 km Entfernung (Luftlinie).

Bis zur Einstellung des Flugbetriebes erfolgte eine ErschlieBung des Planbereiches durch
den straBengebundenen OPNV, welche am Terminalbereich verkehrten. Die vier Buslinien
TXL, X9, 109 und 128 verkehrten im Sieben- bzw. Zehn-Minuten-Takt. Dadurch war sowohl
eine Anbindung an die westliche und &stliche Berliner Innenstadt (Zoologischer Garten und
Alexanderplatz) als auch an die S- und U-Bahnhdfe (u.a. die bereits genannten sowie Osloer
StraBBe) gegeben. . Mit der Einstellung des Flugbetriebes wurde die ErschlieBung durch den
Busverkehr weitgehend eingestellt. Im Rahmen der geplanten Nachnutzung des Gebietes
wird auch eine Neukonzipierung des OPNV-Angebotes zur Gewéhrleistung einer bedarfsge-
rechten ErschlieBung des Gebietes erfolgen. Es ist ein stufenweiser Ausbau des OPNV-
Angebotes vorgesehen, abhangig vom tatsachlichen baulichen Fortschritt und der nachfrage-
seitigen Entwicklung.

Sidlich des Flughafengelandes besteht mit dem Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal (Bun-
deswasserstralBe), der die Spree im Osten mit der Havel im Westen verbindet, eine unmittel-
bare Anbindung an das BundeswasserstraBennetz. Der Kanal ist fir Schiffe mit bis zu 1.500 t
Tonnage und 85 m Lange ausgebaut.

Entlang des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals flihrt auf der Nordseite der Radweg Berlin-
Kopenhagen.

1.2.6 Technische Infrastruktur

Das Areal des Flughafens-Tegel verfligt Uber eine eigene Energiezentrale. Sie liegt im Gel-
tungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans 12-50c und wird GOber zwei 10-kV-
Kabelverbindungen aus einem 110/10-kV-Umspannwerk versorgt. Bei einem Ausfall der
Stromversorgung kdnnten zwei Notstromaggregate auf dem Flughafenareal die Versorgung
fur die Gebaude des ehemaligen Flughafens flr eine begrenzte Zeit Gbernehmen.

Darlber hinaus besteht ein Infrastrukturkanal innerhalb des Geltungsbereiches. Der Infra-
strukturkanal bindelt die bestehenden Leitungen wie Strom, Abwasser und Trinkwasser und
nimmt derzeit entsprechende ErschlieBungsfunktionen wahr. Dieser Kanal wird bei der Pla-
nung und Ausfihrung der technischen Infrastruktur berlicksichtigt.

Mit der Erarbeitung eines Infrastrukturmasterplans wird ein Konzept flr die zukinftige techni-
sche ErschlieBung des gesamten Flughafenbereichs erstellt. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist eine MedienerschlieBung der Baufelder Gber die zukinftigen 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen angedacht. Dartiber hinaus wird ein Léschwasserkonzept fir die ge-
samte Flache zur Nachnutzung des Flughafens TXL in Abstimmung mit der Berliner Feuer-
wehr erarbeitet.
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Abb. 1.2: Infrastrukturkanal Nord
1.2.7 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt hat 2013 ein externes Gutachten zur Geschichte und Denkmalwr-
digkeit des Flughafens in Auftrag gegeben. Nach Auswertung der gewonnenen Erkenntnisse
und des Gutachtens hat das Landesdenkmalamt fir den Flughafen Tegel eine Denkmalei-
genschaft festgestellt, die insbesondere den Kernbereich mit den Terminals A und B betrifft.
Die mit der Nachnutzungsplanung befassten Abteilungen der ehemaligen Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung und Umwelt (SenStadtUm) sowie die politische Leitung wurden Uber
dieses Prlfergebnis informiert. An den weiteren Verfahren zu den Bauleit- und Umnutzungs-
planungen fur das Flughafenareal Tegel wurde das Landesdenkmalamt beteiligt.

Am 01.04.2019 hat das Landesdenkmalamt Berlin erklart, dass der Flughafen Tegel in die
Denkmalliste eingetragen wurde. Geschutzt sind die beiden Bereiche Tegel Sud ,Otto Lilient-
hal“ und Tegel Nord ,Franzésisch-amerikanischer Militarflughafen®. Der Flughafen ist denk-
malwertaus verkehrs-, architektur- und sozialgeschichtlichen Grinden.

Das Flughafenareal Tegel ist fir die Stadt Berlin von besonderer Bedeutung. Das soll sich
auch angemessen in der Nachnutzung und deren Planung widerspiegeln. Die Uberlegungen,
das Flughafengeléande als Wissenschafts- und Innovationsstandort zu entwickeln, erfolgen im
Offentlichen Interesse des Landes Berlin unter Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Belan-
ge, sodass von einer Genehmigungslage der MaBnahmen geméan § 11 Abs. 1 Satz 3 Denk-




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

malschutzgesetz Berlin ausgegangen werden kann. Bereits in den Jahren 2013/14 wurde im
Auftrag der Tegel Projekt GmbH unter enger Einbindung des Landesdenkmalamts ein Ge-
baudepflegeplan flir die Bestandsgebaude erarbeitet, mit dem Ziel, bei erforderlichen Um-
baumaBnahmen die Charakteristik insbesondere der Terminals A und B zu wahren.

Abb. 1.3: Auszug aus der Denkmalkarte Berlin mit Abgrenzung des Bebauungsplans 12-50ba (blau)
In der ndheren Umgebung des Flughafens befinden sich keine Denkmaler.
1.2.8 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist fast vegetationslos. Vereinzelt finden sich Baumgruppen im Parkplatzbe-
reich innerhalb des Zufahrtsbereichs (Loop) und am stddstlichen Rand des Plangebiets. In
der nordwestlichen Spitze des Plangebiets befindet sich zwischen den Rollbahnen Ruderal-
vegetation.

Aussagen zur Vegetation und Fauna einschlieBlich zu allen geschitzten Biotopen sind im
Umweltbericht (vgl. Kap. 11.3.2) zu finden und werden an dieser Stelle nicht weiter dargelegt.

1.3 Planerische Ausgangssituation
1.3.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba liegt im Transformationsraum ,Berlin TXL
— The Urban Tech Republic“. Fir das Planareal der Urban Tech Republic mit ihren neun Teil-
bebauungspléanen ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raum-
ordnungsgesetz insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. S. 629), § 19 Absatz 11 des Landesentwicklungsprogram-
mes von 2003 (LEPro 2003) sowie der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. far Berlin 2019, Nr. 16).
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Gemal dem Grundsatz aus § 1 Abs. 1—4 LEPro und dem Ziel 3.4 des LEP HR soll Berlin in
seiner Bedeutung als Metropole und als Wirtschafts- und Wissenschaftszentrum sowohl auf
nationaler als auch auf internationaler Ebene gestarkt werden. Dabei wird insbesondere auf
den Einfluss der Stadt auf die gesamte Hauptstadtregion sowie auf die wirtschaftliche Bedeu-
tung abgezielt. Dartber hinaus formuliert § 2 Abs. 1 LEPro, dass im Hinblick auf die wirt-
schaftliche Entwicklung der Gesamtregion sich die Wachstumschancen insbesondere in Ber-
lin befanden. So sollen sich kiinftig verstarkt die Zentralen internationaler Unternehmen und
innovative Industriebetriebe in der Stadt ansiedeln sowie Berlin als Wirtschafts- und Wissen-
schaftszentrum etablieren.

Der Grundsatz G 2.2 des LEP HR gibt vor, dass die Entwicklung von gewerblichen Baufla-
chen unter Berlcksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs-
und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion mdglich ist. Gewerbliche Baufla-
chen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten
Standorten entwickelt werden.

Fdr die Nachnutzung von militarischen und zivilen Konversionsflachen wird im G 5.10 des
LEP HR gefordert, dass diese im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsge-
bieten bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden sollen.

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoBes klimawirksamer Treibhausgase sollen
nach dem Grundsatz G 8.1 des LEP HR eine energiesparende, die Verkehrsbelastung ver-
ringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
angestrebt werden. Der Grundsatz gibt auBerdem vor, dass eine raumliche Vorsorge flr eine
klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen wer-
den soll.

Der LEP HR legt weiter fest, dass bei Planungen und MaBnahmen die zu erwartenden Klima-
veranderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden sol-
len. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den
Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstédten,
durch MaBnahmen zu Wasserrtickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden (G 8.3).

Das Plangebiet 12-50ba liegt nach den zeichnerischen Festlegungen des LEP HR (Festle-
gungskarte) im Gestaltungsraum Siedlung, in dem die Entwicklung von Siedlungsflachen auf
der Ebene der Landesplanung grundsétzlich ermdglicht wird und die Kommunen groBBe Spiel-
raume zur Binnendifferenzierung haben. Die Freiflachen des Flughafenareals sind nicht Be-
standteil des in Festlegungskarte 1 festgelegten Freiraumverbundes.

Geman Ziel 7.3 ,Singlestandort BER“ im LEP HR sind Linienflugverkehr und Pauschalreise-
verkehr mit Flugzeugen in Berlin und Brandenburg (nach der Inbetriebnahme der Kapazitats-
erweiterung am Standort Schénefeld) nur noch auf dem Verkehrsflughafen Berlin-
Brandenburg (BER) zulassig. Dies entspricht auch dem Landesentwicklungsplan Flughafen-
standortentwicklung (LEP FS), der bestimmt, dass zur Deckung des nationalen und internati-
onalen Luftverkehrsbedarfes der Lander Berlin und Brandenburg der Flughafen Schénefeld
zu erweitern ist. Im LEP FS ist ebenfalls festgelegt, dass mit Inbetriebnahme der Kapazitats-
erweiterung am Standort Schénefeld der Flughafen Berlin-Tegel zu schlieBen und seine Fla-
che einer anderen Nutzung zuzuflihren ist. Auch das in § 19 Absatz 11 Satz 2 LEPro 2003
statuierte Gebot zur Konzentration des nationalen und internationalen Luftverkehrsanschlus-
ses fur Berlin und Brandenburg ,mdglichst auf einen Flughafen* wird beachtet.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt geandert am 15. September 2020 (ABI. S. 5060), trifft flr
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den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba und die unmittelbar angrenzende Umge-
bung folgende Aussagen:

Die gesamte Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Sonderbauflache mit
gewerblichem Charakter mit der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunfts-
technologie” dargestellt. Diese Sonderbauflache soll vorrangig der Ansiedlung gewerblich-
industrieller Unternehmen in zukunftsorientierten Schllisselbranchen dienen.

Als Verlangerung der U-Bahnlinie 7 ist eine U-Bahntrasse dargestellt, deren Endbahnhof im
Terminalgebaude des ehemaligen Flughafens liegt.

Das gesamte Flughafenareal ist — aufgrund der bisherigen Nutzung — als Flache mit schad-
stoffbelasteten Béden dargestellt.

Die nordéstlich und 6éstlich des Geltungsbereichs befindlichen Flachen sowie die Flachen im
Siden und Westen sind wie die Flachen im Geltungsbereich als Sonderbauflache mit ge-
werblichem Charakter mit der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunfts-
technologie” dargestellt. Nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 12-50ba
erstreckt sich eine Sonderbauflache, die zusatzlich zu dem gewerblichen Charakter und der
Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie® einen hohen Griin-
anteil aufweisen soll. Hierdurch soll ein adaquater Ubergang zur offenen Landschaft sicher-
gestellt werden.

1.3.3 Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S. 742) qilt in Verbindung mit den
planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung Berlin vom 21. November 1958.

Der sudliche Teil des Flughafens, der durch den Bebauungsplan 12-50ba Uberplant wird, ist
als Nichtbaugebiet dargestellt (Bestandteil der Jungfernheide).

Die Ausweisung als ,Nichtbaugebiet* gilt nicht als Ubergeleitete Bebauungsplanfestsetzung
im Sinne von § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG, 1960).

1.3.4 Landschaftsprogramm (LaPro)

Eine ausflihrliche Darstellung der Inhalte und Berlicksichtigung des Landschaftsprogramms
im Verfahren erfolgt im Umweltbericht (vgl. Kap. 11.2.9).

1.3.5 Stadtentwicklungsplanungen

Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr - StEP MoVe

Der Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe) wurde am 2. Marz
2021 vom Berliner Senat beschlossen, um die Ziele der Mobilitdtswende durch eine langfris-
tige, strategische und integrierte Planung zu erreichen. Schon bei den friiheren Stadtentwick-
lungsplanen Verkehr war es eine zentrale MaBBgabe, den Trend zu mehr Kfz-Verkehr zu
bremsen. Busse, Bahnen, Fahrrader und auch der Verkehr zu Fuf3 sollten Berlin starker pra-
gen und so lebenswerter machen. Der StEP MoVe umfasst thematische oder raumliche Stra-
tegien und MaBnahmen. Die Konkretisierung erfolgt Uber verschiedene Programme und fo-
kussierte Strategien wie z. B. Nahverkehrsplan, Radverkehrsplan, FuBverkehrsplan oder In-
tegriertes Wirtschaftsverkehrskonzept.

Die im vormaligen StEP Verkehr enthaltenen Karten zum Ubergeordneten StraBennetz von
Berlin fir den Bestand werden in regelmaBigen Abstadnden unabhangig und losgelést vom
Beschluss des StEP MoVe aktualisiert. Auf der Internetseite der zustédndigen Senatsverwal-
tung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz — Abteilung IV (Verkehr) werden die Karten bereit-
gestellten.
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Ubergeordnetes StraBennetz, Bestand 2017

Die ZufahrtsstraBe zum Flughafenareal stellt eine Ubergeordnete StraBenverbindung (Stufe
[l) dar. Der sudlich des Plangebiets befindliche Saatwinkler Damm wird — ebenso wie der
Kurt-Schumacher-Damm ab H6he des zentralen Festplatzes bis zum Kurt-Schumacher-Platz
im Osten — der gleichen Kategorie zugeordnet. Dartber hinaus ist die 6stlich verlaufende
Bundesautobahn A 111, die ebenfalls zum Ubergeordneten StraBennetz von Berlin zahlt, der
Stufe | zugeordnet.

Radverkehrsnetz (nur Hauptroutennetz), Bestand und Planung

Sudlich an das Flughafengelande angrenzend, verlauft der Radfernweg Berlin-Kopenhagen.
Die ZufahrtsstraBe zum Flughafenareal sowie der Kurt-Schumacher-Damm sind als Haupt-
netzstraBen eingestuft.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine weiteren Aussagen getroffen.

Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 - StEP Zentren 2030

Der am 12. Marz 2019 vom Berliner Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Zentren
2030 (StEP Zentren 2030) benennt neben vorrangigen stadtentwicklungsplanerischen Zielen
(z. B. Erhaltung und Starkung der stadtischen Zentren) auch Ubergeordnete Steuerungs-
grundsétze, die sowohl auf der Ebene der Gesamtstadt als auch auf der Ebene der einzelnen
Bezirke gelten.

Das Plangebiet ist weder als stadtisches Zentrum noch als Fachmarktagglomeration ausge-
wiesen. Die Méglichkeiten zur Einzelhandelsentwicklung sind daher stark eingeschrankt.

Die nachstgelegenen Zentren sind das rund 2,4 km entfernt gelegene Stadtteilzentrum ,Kurt-
Schumacher-Platz“ im Osten sowie das rd. 2,0 km entfernte Ortsteilzentrum ,Siemensstadt®
im Stdwesten. In rd. 2,9 km Entfernung in sidwestliche Richtung liegt zudem die Fachmarkt-
agglomerationen ,PaulsternstraBe”.

Stadtentwicklungsplan Klima - StEP Klima

Der Senat von Berlin hat am 31. Mai 2011 den ,Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima)®
beschlossen. Der StEP Klima KONKRET aus dem Jahr 2016 erganzt und vertieft den StEP
Klima.

Bioklima

Das Plangebiet z&hlt nicht zu den Bereichen, die heute oder kiinftig von Warmebelastung —
sowohl tagstber als auch nachts — betroffen sind. Konkrete MaBnahmen werden hinsichtlich
des Bioklimas nicht formuliert.

Grun- und Freifldchen
Den Flachen im Geltungsbereich kommt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades keine Be-
deutung zu.

Gewdsserqualitat und Starkregen

Im Plangebiet ist eine Trennkanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanalisation) vorhan-
den. Hierbei handelt es sich um Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad. Der Anteil der
Flache, die zwar versiegelt, jedoch unbebaut ist, liegt in diesem Bereich bei 40 bis 50 %.

Fir den Geltungsbereich wird ein Handlungsraum mit Blick auf das Trennsystem benannt.
Darlber hinaus soll die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung ausgeweitet werden.

GreenTech Standort TXL

Der klimavertragliche Umbau des ehemaligen Flughafengeldndes Tegel wird als eines von
insgesamt zwolf Aktionsplanprojekten vorgestellt. Skizziert wird dabei ein Projekt in Form ei-
nes neuen, eng mit der Landschaft verzahnten Typus von Industriepark fir griine Zukunfts-
technologien. Als Leitthemen werden Energieeffizienz, Umweltschutz und Mobilitat benannt.
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Im Ergebnis wird die dauerhafte Sicherung eines fir die Stadt wichtigen Kaltluftentstehungs-
gebietes formuliert. Dartber hinaus kann der Landschaftsraum weiterhin seine Funktionen fir
Okologie, Erholung und Wasserhaushalt erfillen.

Die Planungen zur Nachnutzung des Flughafens Tegel entsprechen den Rahmensetzungen
des Stadtentwicklungsplans Klima.

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 — StEP Wohnen 2030

Der Senat von Berlin hat am 20. August 2019 den ,Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen
2030“ beschlossen. 194.000 neue Wohnungen werden bis 2030 bendétigt, mindestens die
Halfte davon als gemeinwohlorientierter Wohnraum fur breite Bevdlkerungsschichten.

Der StEP Wohnen 2030 stellt die prioritidren Schwerpunkte des Wohnungsneubaus und der
quartiersbezogenen Bestandsentwicklung dar. Zur Schaffung neuen Wohnraums entstehen
14 neue Stadtquartiere. Sie bilden die erste Kategorie der raumlichen Schwerpunkte und um-
fassen rund 20% des gesamten Neubaupotenzials. Sie liegen weitestgehend im Bereich der
vier Entwicklungsraume Innere Stadt, Nordosten, Westen und Sidosten.

Das Schumacher Quartier im éstlichen Teil des Flughafens Tegel im Bezirk Reinickendorf ist
eines der 14 neuen Stadtquartiere.

Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 — StEP Wirtschaft 2030

Der Senat von Berlin hat am 30. April 2019 den ,Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030
(StEP Wirtschaft 2030)“ beschlossen. Das Leitbild Wirtschaft 2030 stellt die raumbezogenen
Ziele dar. Die gewerbliche Baukulisse soll in ihrer Gesamtheit aktiver als bisher gesichert und
entwickelt werden.

In dem StEP Wirtschaft 2030 sind rdumliche Schwerpunkte der gewerblichen Bauflachen er-
fasst. Der Aktivierung des Flughafens Tegel wird neben drei weiteren Standorten in Berlin ei-
ne gesamtstadtische Bedeutung zugeordnet. Die Planung wird als Forschungs- und Indust-
riepark flr urbane Technologien, ein neues Wohnquartier und groBe Griinflache beschreiben.
Das StEP Wirtschaft 2030 stellt die Flache des Flughafens Tegel als Potenzialfliche auf
Grundlage der im FNP dargestellien Bauflachenreserve dar. Die Flache des Flughafens
Tegel wird als langfristig aktivierbar eingestuft, da derzeit keine Baureife besteht. Die Flachen
bedlrfen einer Aktivierung durch die Schaffung von Planungsrecht und durch Erschlie-
BungsmaBnahmen. Die UTR ist auf bestimmte Zielgruppen orientiert und deckt damit nicht
das gesamte Spektrum der gewerblichen Bauflachennachfrage ab. In der Betrachtung der
Veranderung der Flachenpotenziale zwischen 2009 und 2017/18 tragt die Flache des Flugha-
fens Tegel zugleich auch Erhéhung des Grinflachenanteils im FNP aufgrund von Flachenan-
passungen bei.

Die Flache des Flughafens ist im Konzeptplan ,Planungsziele gesondert gekennzeichnet, da
hier in Teilen auch eine industrielle Nutzung zu sichern ist. Nutzungskonflikte mit schutzbe-
darftigen Nutzungen sollen durch rdumliche Trennung vermieden werden.

Raumliches Leitbild

Der Plan Raumliches Leitbild stellt das Flughafengelande als ,Entwicklungsbereich fir ,Zu-
kunftsorte® zur Vernetzung von Wissenschaft und Wirtschaft dar. Entsprechend der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan ist die Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen
dargestellt. Die Flache ist als eine von vier Flachen flr die Entwicklung von Standorten mit
gréBeren, aktivierbaren Flachenpotenzialen gekennzeichnet

Konzeptplan Planungsziele
Das Flughafengelande ist als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter und als Standort
zur Aktivierung mit gesamtstéadtischer Bedeutung dargestellt.
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Konzeptplan Handlungsansatze
Das Gebiet ist langfristig aktivierbares Flachenpotenzial mit einer Flache von mehr als 3 ha
dargestellt.

Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprégten Bereich (EpB) — Gebietskulisse
Das Gebiet ist als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter dargestellt.

Wissenschaftsstandorte
Die Flache des Flughafengeléndes ist als besonderer Standort ,Zukunftsort” dargestellt.

Arbeitskarte Gewerbliche Bauflachen und Wohnbaufldchenpotenziale
Das Gebiet ist als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter dargestellt.

1.3.6 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen

Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023

Der am 26. Februar 2019 vom Berliner Senat beschlossene Nahverkehrsplan fiir 2019-2023
setzt die Standards und Vorgaben fiir Umfang und Qualitat der OPNV-Leistungen fest und
bildet damit die Grundlage fur die OPNV-Angebotsplanung. Dartber hinaus enthalt der NVP
Zielvorgaben, Priifauftrage und konkrete MaBnahmenvorschldge zur Férderung des OPNV in
Berlin.

Fir das Entwicklungsband West (Wasserstadt — Gartenfeld — Siemensstadt — UTR) wird auf-
grund der zukinftig nicht mehr ausreichenden bestehenden Angebote des Busverkehrs ein
weitreichender Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs vor allem auf der Schiene erforderlich (z. B.
Wiederaufbau der Siemensbahn und neue StraBenbahnverbindungen). AbschlieBende Ent-
scheidungen zu konkreten Taktfolgen und Linienfihrungen sind bislang noch nicht erfolgt.
Die Verbindungsstrecke zwischen UTR und Gartenfeld ist perspektivisch ebenfalls fir die
Nutzung m Linienbetrieb vorgesehen, insbesondere zur Verbindung zwischen den beiden
groBen Wohnstandorten und dem Innovationscampus einerseits und der UTR andererseits.
Bei Realisierung der ersten StraBenbahnstrecken in Spandau als temporéares Inselnetz ist
zundchst kein fahrplanméaBiges Angebot vorgesehen, die Strecke dient dann voribergehend
nur als Zufahrt zum neben dem UTR-Gelande vorgesehenen StraBenbahnbetriebshof. Eine
konkrete Angebotskonzeption ist hierflr noch nicht planerisch hinterlegt, ein entsprechender
Leistungs- und Fahrzeugaufwuchs ist jedoch optional berlicksichtigt.

Bis die schienenseitige ErschlieBung gewdhrleistet werden kann, ist im Vorlaufbetrieb ein an-
gemessenes und leistungsfahiges Busangebot flir das Entwicklungsband West erforderlich.

Stadtentwicklungskonzept 2030

Der Senat von Berlin hat am 11. November 2014 das neue Stadtentwicklungskonzept 2030
(StEK 2030) beschlossen.

Das Stadtentwicklungskonzept stellt Strategien fir die zukinftige Entwicklung von Berlin auf.
Die Umsetzung der sogenannten BerlinStrategie soll zum einen unter gesamtstadtisch-
fachpolitischem Fokus und zum anderen anhand konkreter rdumlicher Schwerpunkte (Trans-
formationsraume) erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba liegt im Transformationsraum ,Berlin TXL
— The Urban Tech Republic (UTR)“. Ziel ist hierbei die Nachnutzung des Flughafengebaudes
und -gelandes zur Entwicklung eines Innovationsortes flr urbane Technologien (international
kompetitiver Standort, Standort der Beuth Hochschule fir Technik Berlin). Als kurzfristige
Planungs- und Umsetzungsschritte sind die Fortschreibungen der laufenden Bebauungsplan-
verfahren zur Umsetzung des Masterplans (siehe unten) genannt sowie die Planung und der
Wettbewerb zum Umbau des Terminals fir die Beuth Hochschule fir Technik Berlin. Die De-
finition und Umsetzung der InfrastrukturmaBnahmen sowie die Anpassung des Planwerks
Westraum (siehe unten) sind als mittelfristige Umsetzungsschritte (bis 2030) aufgeflhrt.
Durch sein groBes Flachenpotential, die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zu groBen
Unternehmen mit urbanen Technologien und relevanten Wissenschaftsstandorten soll der
Standort einen wichtigen Beitrag zur gesamtstadtischen Entwicklung und Ansiedlung von
Wissenschafts- und Hochschuleinrichtungen leisten. Damit soll auch die Ausbildung von
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Fachkraften gestarkt werden. Des Weiteren soll durch die Errichtung von Experimentierfel-
dern fir neue Mobilitdtskonzepte und die Férderung von Kooperationen zwischen Wirtschaft,
Wissenschaft, Politik und Verwaltung sowie partizipative Planungsverfahren und Angebote fir
die Offentlichkeit ein groBer gesamtstadtischer Beitrag zur Entstehung einer hochwertigen
Bildungslandschaft geleistet werden. Der Standort bietet aber auch Potenzial fir die Entwick-
lung von Erholungsraumen, temporaren Griinflachen und fir erneuerbare Energien in Berlin
sowie Innovationsunternehmen aus den Branchen Energie und Mobilitat, zur Férderung des
Images der klimagerechten Stadt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba entsprechen damit den Zielen und Strate-
gien des Stadtentwicklungskonzeptes 2030.

Planwerk Westraum

Das Planwerk Westraum ist auf dem Stand von 2004, berticksichtigt nicht die aktuellen raum-
lichen Veranderungen und die Wachstumsdynamik Berlins und wird deshalb Uberarbeitet.
Seine Leitlinien und Entwicklungsziele sind daher durch die aktuelleren Zielsetzungen des
Masterplans von 2013 weiterentwickelt und angepasst worden.

Masterplan

Der Masterplan Berlin TXL zur Nachnutzung des Flughafens Tegel ist am 30. April 2013 vom
Senat beschlossen worden. Der Masterplan definiert seine Ziele im Rahmen eines Grund-
konzepts mit Hauptaussagen und verschiedene sektoralen Teilplanen wie Verkehrskonzept,
Freiraumkonzept, stédtebaulicher Entwicklungsrahmen und Teilraumprofilen. Der Bebau-
ungsplan 12-50ba nimmt die Ziele und Grundsatze des Masterplans auf.

Zusatzlich legt der Masterplan die Prioritaten fir die zeitliche Entwicklung der einzelnen Teil-
bereiche fest. Zentrale Aussagen sind die angestrebte Einbindung in den gesamtstatischen
Kontext, die VerknUpfung mit und der Erhalt des griinen Umfelds, die Erkennbarkeit der we-
sentlichen Elemente des Flughafens und die Ausbildung unterschiedlicher TeilrAume. Strate-
gisch soll eine Entwicklung von innen nach auB3en stattfinden, ausgehend vom Terminal A.
Entsprechend ist der Geltungsbereich in der Phasierung in der héchsten Prioritat angesiedelt
(1. Bauabschnitt).
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Abb. 1.4: Masterplan Berlin TXL (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt) mit Abgrenzung des Bebauungsplans
12-50ba (rot)

Grundkonzept und Hauptaussagen

Fiar den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba sieht der Masterplan im Wesentli-
chen Sonderbauflache Technologie und Forschung im Siden und westlich des Terminal A
Sonderbauflache Technologie und Forschung (Andockzone Solitére) vor. Das Terminalge-
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baude A ist mit dem Symbol Hochschulnutzung versehen. Gegenliber dem Herzstiick des
Forschungs- und Industrieparks (Terminale A, B, Tower und Zufahrtsbereich mit Loop) wer-
den Bereiche besonderer gestalterischer Bedeutung und gebietspragende Adressen als An-
forderungen formuliert. Optional enthalt der Plan eine Flache fir ein Regenrickhaltebecken
inmitten der heutigen Parkplatzflache innerhalb der Hochstral3e.

Verkehrskonzept

Die HaupterschlieBung des Forschungs- und Industriestandortes TXL soll von Stden tber
den Saatwinkler Damm und von Osten Uber den Kurt-Schumacher-Damm erfolgen. Die im
Strukturkonzept 2010 als Chiffre entwickelte und im April 2013 beschlossenen Masterplan
Ubernommene Hauptfigur des StraBennetzes besteht aus einem Trapez mit einer Ost-West-
Verbindung als zentrales ErschlieBungselement. Diese Anordnung ist aus der trapezférmigen
Grundform der Vorfeldflachen und Taxiways der Flughafennutzung abgeleitet. Fir die innere
ErschlieBung wird das Trapez aus HaupterschlieBungsstraBen durch ErschlieBungsstraBen
erganzt.

Der gesamte Standort TXL soll iiber Busse an den OPNV angeschlossen werden. Es wird
auBerdem die Freihaltung einer Trasse flr ein innovatives Verkehrsmittel vorgesehen. Inner-
halb des Geltungsbereichs sind entlang der westlichen HaupterschlieBungsstraBe die Tras-
sen fUr das innovative Verkehrsmittel sowie eine Bushaltestelle dargestellt.

Das Verkehrskonzept sieht ebenfalls eine Anbindung an das Ubergeordnete Radwegenetz
vor. Im Plangebiet verlauft Gber die westliche HaupterschlieBungsstraBe eine Radwegever-
bindung in Nord-Sid-Richtung.

Freiraumkonzept

Die Vernetzung der Bauquartiere mit der Landschaft gilt als Leitgedanke der Gesamtentwick-
lung. Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Leitgedanke durch die Darstellung von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einem hohen Griinanteil und einer Begru-
nung des StraBenraums verfolgt, als Bestandteil des Ubergeordneten Grinraums der UTR.
Die Griun- und Verkehrsflachen erstrecken sich entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs und sind wesentlicher Bestandteil des Gesamtkonzepts, weil diese einen Grof3teil der
Grinflachen im Kernbereich des Entwicklungsstandortes ausmachen.

Stadtebaulicher Entwicklungsrahmen

Im stadtebaulichen Entwicklungsrahmen werden raumbildende Kanten, Baufeldgrenzen und
Bauhdhen fir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung definiert. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden drei Baufelder dargestellt. Im Nordwesten und Stdwesten wird jeweils
ein Baufeld ohne Bestand dargestellt. Fir beide Baufelder ist entlang der Grenzen eine Bau-
héhe von 12-23 m und im Inneren der Baufelder eine Bauhdhe von maximal 23 m vorgese-
hen. Im nérdlichen Baufeld soll die nérdliche Baufeldgrenze zurlickgesetzt werden. Fir das
stdliche Baufeld ist eine raumbildende Kante an der suddstlichen Spitze vorgesehen. Im
zentralen Baufeld werden das Terminal B und der Flugsteigring als Bestand dargestellt. In-
nerhalb der Flache des Flugsteigrings und auf der Flache vor dem Terminal B ist eine Bau-
héhe bis maximal 15 m (dies entspricht einer zulassigen OK von 49,5 m Gber NHN) vorgese-
hen. Am Standort des Flughafentowers ist eine Bauhdhe bis 47 m dargestellt (dies entspricht
einer zulassigen OK von 83,0 m Uber NHN).

Teilraumprofile
In diesem Plan firmiert der Geltungsbereich als ,Campus* fiir forschungsgepragte Sondernut-
zungen (Hochschule/ Wissenschaft / Forschung / Technologie).

Kleingartenentwicklungsplan

Ziel des Kleingartenentwicklungsplans (Senatsbeschluss vom 25. August 2020) ist die dauer-
hafte Sicherung dieser besonderen Form von Stadtgriin im Stadtgebiet. Die stdlich des Flug-
hafengebietes angrenzenden Kleingéarten sind dauerhaft gesicherte Dauerkleingartenanlagen
und als Griunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 12-50ba befinden sich keine
Dauerkleingarten.
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1.3.7 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen

Spielhallenentwicklungskonzept

Der Bezirk Reinickendorf hat ein gesamtbezirkliches Steuerungskonzept fir die Ansiedlung
von Spielhallen aufgestellt. Es entfaltet als stadtebauliches Entwicklungskonzept zwar keine
unmittelbare Rechtswirkung, ist jedoch u. a. Grundlage fir die Erarbeitung, Anderung und Ab-
leitung von Festsetzungsinhalten fir Bebauungsplane. Das Konzept stellt im Ergebnis Eig-
nungsflachen fir die Ansiedlung von Spielhallen innerhalb des Bezirkes Reinickendorf dar
und schlieBt damit im Gegenzug alle anderen Flachen von derartigen Nutzungen aus. Eig-
nungsflachen befinden sich deutlich auBerhalb des Geltungsbereiches, u. a. im Bereich des
Kurt-Schumacher-Platzes. Im Umkehrschluss ist das Plangebiet fir die Ansiedlung von
Spielhallen nicht geeignet.

1.3.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

Es erfolgt eine kurze Zusammenfassung der festgesetzten und im Verfahren befindlichen Be-
bauungsplane. Aufgefihrt werden alle angrenzenden Bebauungsplane sowie aller weiteren
Bebauungspléane fir den Bereich des Flughafen Tegels.

Bebauungsplan 12-50a

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50a grenzt westlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird auf den westlichen Flachen des Flughafengelan-
des voraussichtlich Gewerbegebiete sowie ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr / BFRA® und Verkehrsflachen ausweisen.

Bebauungsplan 12-50bb
Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50bb grenzt éstlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird auf den &stlichen Flachen des Flughafengelandes
voraussichtlich Kerngebiets- und Gewerbeflachen sowie Verkehrsflachen und o&ffentliche
Grinflachen ausweisen.

Bebauungsplan 12-50c

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50c grenzt sidlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird die derzeitige HaupterschlieBung des Flughafens
aufheben und die betroffenen Flachen als Gewerbegebiet und 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache festsetzen.

Bebauungsplan 12-50d

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50d grenzt 6stlich an den
Bebauungsplan 12-50bb. Der Bebauungsplan wird die derzeitigen Flachen des Terminal C
und die angrenzenden Flugfeldflichen voraussichtlich als Gewerbegebiet und 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festsetzen.

Bebauungsplan 12-50e

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50e grenzt 6stlich an den
Bebauungsplan 12-50d. Der Bebauungsplan wird eine 6stliche Rollbahnflache des Flugha-
fens voraussichtlich als Verkehrsflache festsetzen. Diese Verkehrsflache soll als Teil der
HaupterschlieBung fur die gesamte Flughafenflache dienen (in Aussicht genommene 0stliche
TrapezstralBe).

Bebauungsplan 12-50fa

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50fa grenzt 6stlich an den
Bebauungsplan 12-50e und stdlich an den Bebauungsplan 12-50g. Der Bebauungsplan wird
die derzeitige Cité Pasteur sowie die umgrenzenden Flachen inklusive der derzeit fir PKW-
Stellplatze genutzten Flache voraussichtlich als Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet
und o&ffentliche StraBenverkehrsflache festsetzen.
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Bebauungsplan 12-50fb

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50fb grenzt éstlich an die
Bebauungsplane 12-50c und 12-50e sowie sldlich an den Bebauungsplan 12-50fa. Der Be-
bauungsplan wird die derzeitigen Flachen eines Hotelstandortes mit Waldflachen voraussicht-
lich als Gewerbegebiet und &ffentliche StraBenverkehrsflache festsetzen.

Bebauungsplan 12-50g

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50g grenzt nérdlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird die stdliche Rollbahn (Taxiway) des Flughafens
voraussichtlich als Verkehrsflache festsetzen. Diese Verkehrsflache soll als Teil der Haupter-
schlieBung fir die gesamte Flughafenflache dienen (in Aussicht genommene Ost-West-
StraBe).

Bebauungsplan 12-51

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-51 liegt jenseits der in Aus-
sicht genommenen Ost-West-StraBe unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs. Der Bebau-
ungsplan wird die Flachen zwischen nérdlicher Start- und Landebahn sowie der sudlichen
Rollbahn (Taxiway) des Flughafens voraussichtlich als Gewerbe- und Industriegebiete sowie
als sonstige Sondergebiete festsetzen. Zur Entwicklung von drei Griinfugen, die die Bauge-
biete unterbrechen, ist die Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen vorgesehen.

Bebauungsplan 12-61

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-61 liegt nérdlich des Gel-
tungsbereichs. Der Bebauungsplan wird die Flachen nérdlich und westlich der Landebahnen
voraussichtlich als 6ffentliche Grinflache festsetzen.

Bebauungsplan 12-62

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-62 liegt dstlich des Bebau-
ungsplans 12-61. Der Bebauungsplan wird die Flachen éstlich des Bundesautobahntunnels
voraussichtlich als Wohngebiet, éffentliche Grinflache und &ffentliche StraBenverkehrsflache
festsetzen. Der Bebauungsplan 12-62 ist in einzelne Teil-Bebauungs-plane untergliedert (sie-
he Abb. 1.5).
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Abb. 1.5: Ubersicht Bebauungspliane (Tegel Projekt)
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1.3.9 Planfeststellungen

Mit dem Entwidmungsbescheid der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 2. Februar
2006 wurde die Planfeststellung fur den Flughafen TXL aufgehoben. Der Entwidmungsbe-
scheid ist, sechs Monate nach der Inbetriebnahme der Stidbahn des neuen Flughafens Berlin
Brandenburg BER am 04.11.2020, in Kraft getreten. Mit dem Erléschen der Betriebserlaubnis
am 05.05.2021 wurde das Gesamtareal von der Fachplanung freigestellt und der Planungs-
hoheit des Landes Berlin unterstellt. Es werden daher keine planfestgestellten Flachen Gber-
plant.

1.3.10 Wasserschutzzone

Westlich des Plangebietes des 12-50ba befindet sich in mehr als einem Kilometer Entfernung
die Schutzzone Il B der Wasserschutzgebietsverordnung Tegel.

Ein wasserrechtliche Bewilligungsverfahren fir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wurde am
15.05.1996 - mit Anderung am 21.06.2010 und letzter Ergdnzung am 25.02.2012 - eingeleitet
und am 13.01.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Férdermen-
gen in Tegel. Aus diesen Férdermengen kénnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes
resultieren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erfor-
derlich. Sofern dem Antrag stattgegeben wird, werden fiir das Schutzgebiet vermutlich neue
Grenzen festgelegt, die eine Ausweitung der Schutzzone zur Folge haben kénnten.

1.3.11 Dienstbarkeiten

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 12-50a sind keine Dienstbarkeiten
vorhanden. Bei der Teilung des Betriebsgrundstiicks und der Verpachtung von Grundsti-
cken, unter denen der bestehende Infrastruktursammelkanal liegt, werden die entsprechen-
den Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager zu sichern sein.

1.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Seit dem Jahr 2000 setzt sich das Land Berlin, insbesondere vertreten durch die seinerzeitige
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, aktiv mit der zuklnftigen Entwicklung
des Flughafenareals auseinander. Im Planwerk Westraum wurden vier Jahre spéter erste
stadtebauliche Ideen entwickelt. Als Ergebnis entstand der Vorschlag zur kleinteiligen urba-
nen Mischnutzung, die an die 6stlich und sidlich angrenzenden Siedlungsstrukturen an-
schlieBt. Es folgte eine vertiefende Auseinandersetzung mit der Zukunft des Flughafengelan-
des in Form verschiedener Bestandserhebungen, Analysen und Fachgutachten.

Im Oktober 2008 fand die erste Standortkonferenz unter dem Titel ,Zukunftsraum TXL" statt,
auf der Uber die Ergebnisse der Grundlagenermittlung informiert wurde. Dariiber hinaus kris-
tallisierten sich Themen heraus, die einer vertiefenden Auseinandersetzung bedurften. In
Folge dessen begann 2009 ein erstes ergebnisoffenes Werkstattverfahren (Werkstatt Tegel
), in dem sich interdisziplinar arbeitende Planungsteams jeweils einem von insgesamt sechs
Themen zuwandten. Zu diesen Themen gehorten u. a. ,gewerblich-industrielle Ansiedlung®,
~Landschaftsentwicklung“ sowie die Uberprifung der Ideen des Planwerks Westraums. Im
Rahmen der zweiten Standortkonferenz ,Werkstatt TXL*“ wurden der Offentlichkeit die Ideen
der einzelnen Planungsteams vorgestellt.

Dieses erste Werkstattverfahren hat verschiedene Ergebnisse hervorgebracht: Aufbauend
auf den Analysen wurde empfohlen, Flachen mit international herausragender ,Adresse” fur
moderne, wissensbasiert arbeitende Unternehmen zu schaffen. Darlber hinaus ist die Ver-
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bindung mit dem Natur- und Landschaftsraum als auBerst winschenswert herausgearbeitet
worden.

Auf der dritten Standortkonferenz ,Konzepte TXL* wurde die Idee ,Forschungs- und Indust-
riepark Zukunftstechnologie im Landschaftraum Jungfernheide® in Form eines detaillierten
Strukturplans zur Diskussion gestellt. Die Entwicklungsidee ,Forschungs- und Industriepark
Zukunftstechnologie* wurde 2010 erneut mit Hilfe eines zweiten Werkstattprozesses (Werk-
statt Tegel Il) durch die gleichen sechs Planungsteams konkretisiert. Die Ergebnisse dieses
Prozesses wurden im Juni 2010 im Rahmen der vierten Standortkonferenz ,Forschungs- und
Industriepark TXL* vorgestellt und mindeten in einem sogenannten Strukturkonzept vom De-
zember 2010 sowie in neun Entwicklungsleitsatzen.

Parallel zu diesen informellen Planungsiberlegungen begannen 2010 die formellen Beteili-
gungsschritte zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschafts-
programms. Auf der finften Standortkonferenz ,Arbeitsbericht TXL® wurden im Januar 2011
sowohl der bis dahin erreichte Planungsstand als auch die zweite Phase der Offentlichkeits-
beteiligung zum FNP- und LaPro-Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Am 9. Juni 2011 hat das Berliner Abgeordnetenhaus die Anderung des Flachennutzungs-
plans sowie des Landschaftsprogramms einschlieBlich Artenschutzprogramm flr die Nach-
nutzung des Flughafens Tegel beschlossen.

Aufbauend auf die Anderung des Flachennutzungsplans und dem dritten Werkstattverfahren
wurde im Méarz 2013 der Masterplan ,Berlin TXL - Nachnutzung des Flughafens Tegel“ vor-
gestellt und beschlossen. Er stellt einen wichtigen Zwischenschritt des Planungs- und Profilie-
rungsverfahrens fir die Nachnutzung des Flughafens Tegel dar, welches das Ergebnis des
Entwicklungsprozesses, der Planungswerkstatten und des intensiv geflhrten Planungsdia-
logs ist. Dieser definiert Flachenkulissen, stadtebauliche Grundregeln fir Baufelder, Freifla-
chen und Landschaftsrdume sowie fur Art und Mal3 der Nutzung und deren ErschlieBung fur
den gesamten Bereich des Flughafengeléndes (vgl. Kap. 1.3.6).

Die Aussagen des Masterplans Berlin TXL dienten als Grundlage fiir die weitere stadtebauli-
che Qualifizierung. Der 2013 durchgeflihrte Wettbewerb zur stéddtebaulichen Vorqualifizierung
des Flughafenareals flihrte hierbei zu einer Prazisierung des Entwicklungsrahmens des Flug-
hafens. Mit der daraus entwickelten stadtebaulichen Qualifizierung wurden punktuelle Anpas-
sungen bezlglich der raumbildenden Kanten, Baufeldgrenzen, Bauhéhen und der Art der
Nutzung vorgenommen. Weitergehend wurden die Aussagen zum MafR3 der baulichen Nut-
zungen durch eine GRZ und GFZ konkretisiert. Hinsichtlich des Verkehrskonzeptes wurden
die Verlaufe einzelner ErschlieBungsstraBen verandert, an dem Gesamtkonzept aber festge-
halten. Das Freiraumkonzept wurde durch die Darstellung von schutzwirdigen Badumen kon-
kretisiert und der Verlauf des zentralen Griinzuges wurde geringfligig verandert.

Zusatzlich wurde im Jahr 2015 ein landschaftsplanerischer Wettbewerb fir die Ausgestaltung
der offentlichen Grunflachen auf dem Flughafengelande durchgefuhrt. Dieser fihrte zu Kon-
kretisierungen einzelner Teilflachen im Umfeld des zentralen Terminalgeb&dudes, insbesonde-
re zum Standort und zur Form der Freiversuchsanlagen sowie der Ausgestaltung des Cam-
pusplatzes und der 6ffentlichen Grinflache.
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| Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a BauGB
.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

In der Begriindung zum Bebauungsplan 12-50ba ,UTR Campus West“ werden der Planungs-
gegenstand im Kapitel | und die Planungsinhalte im Kapitel Ill ausfihrlich beschrieben. Die
wesentlichen Planinhalte und Planziele werden daher an dieser Stelle nur kurz skizziert.

Die Urban Tech Republic (UTR) soll ein Wissenschafts- und Produktionsstandort fir urbane
Technologien werden. In drei eigenstéandige Bereiche mit jeweils eigenen Identitaten und
Charakteristiken gegliedert, dient sie dazu, den breit gefacherten Anspriichen an einen le-
bendigen Zukunftsstandort gerecht zu werden. Dazu zdhlen insbesondere der Campus im
Zentrum sowie das Gewerbeband und die Industriezone im Norden. Die Bereiche weisen un-
terschiedliche Typologien und Dichten auf und bilden die Basis fiir die stadtebauliche Grund-
struktur des Areals (siehe ,Berlin TXL — Stadtebauliche Vorqualifizierung®, reicher haase
associierte GmbH 20141).

Den landschaftsplanerischen Rahmen fir die Nachnutzung des Flughafens bildet der Mas-
terplan, der auf einer integrierten Stédtebau- und Landschaftsplanung basiert. Die Vernet-
zung der zu entwickelnden Bauquartiere mit der Landschaft ist ein zentraler Leitgedanke der
Gesamtentwicklung. So wird die Naturlandschaft der Tegeler Stadtheide als pragender
Standortfaktor flr die Durchgrinung und Freiraumqualifizierung herausgestellt. Auch inner-
halb des Forschungs- und Industrieparks besteht ein hoher Anspruch an die Gestaltung der
offentlichen und privaten Freirdume. So sollen ausgedehnte Griinachsen den Standort durch-
ziehen und zu einer Gliederung der Raume sowie einer Vernetzung der Bauquartiere und der
Landschaft beitragen (Tegel Projekt 2013). Eine o&ffentliche Parkanlage mit Wasserflache
dient sowohl der Erholung als auch der Filterung sowie Verdunstung und Versickerung von
anfallenden Niederschlagen.

Im Planungsgebiet soll durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ein zentraler Teil des

ehemaligen Flughafengelandes Uberplant und zu einem hochwertigen Forschungs- und

Hochschulstandort entwickelt werden. Dies soll Uber die Ausweisung folgender Teilbereiche

erfolgen:

- Sonstiges Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung®,

- Sonstiges Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,,Hochschule®,

- Sonstiges Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung®,

- Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3,

- Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Campusplatz“ und ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich® (mit 40 % Grinanteil),

- Offentliche Parkanlage (Loop-Park) innerhalb der Stidzufahrt (Loop),

- Private Freilandversuchsflache,

- StraBenverkehrsflachen: Westliche TrapezstraBBe, TowerstraBe und Terminalstral3e.

Die planungsrechtliche Situation wirde nach der wirksam gewordenen Aufhebung der Plan-
feststellung nur in sehr eingeschréanktem Umfang eine bauliche Nachnutzung und Entwick-
lung des Flughafengelandes erlauben. Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als
AuBenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Plangebiets kann nur im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldénen angemessen
gesteuert werden.

' Die Bezeichnung bezieht sich auf die Quelle der Aussage, die Kapitel 11.9.1 zu entnehmen ist.
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1.2 Planrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

11.2.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Berliner Naturschutzgesetz
(NatSchGBIn)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 VO des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz —
NatSchGBIn) vom 29. Mai 2013 (GVBI. S. 140), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 25.09.2019 (GVBI. S. 612) geandert worden ist.

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Land-
schaft zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, sodass die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft, d. h. Veranderungen der Gestaltung oder Nutzungen von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden und zu mini-
mieren bzw. — soweit dies nicht mdglich ist — auszugleichen (§§ 13 bis 15 BNatSchG, § 16
NatSchG Bin).

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und die sich ggf. daraus ergeben-
den Eingriffe werden im Umweltbericht dargestellt. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
ist die Beachtung artenschutzrechtlicher Handlungsverbote geman §§ 44 ff. erforderlich, da
besonders geschitzte Arten sowie europarechtlich geschiitzte Vogelarten innerhalb des Gel-
tungsbereichs vorkommen. Weiterhin sind die Regelungen des § 28 NatSchG BIn — ge-
schitzte Biotope — zu befolgen.

1.2.2 Baugesetzbuch (BauBG)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist.

Nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berucksichti-
gen. § 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden fordern, z. B. durch Wiedernutzbarmachung
von aus der Nutzung gefallenen Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie die
Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3. In § 2a des BauGB wird be-
stimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan neben den Zielen, Zwecken und we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans auch die aufgrund einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Das Planverfahren wurde vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017) férm-
lich eingeleitet. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden, so dass nach §
245¢ Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin geltenden Vor-
schriften des BauGB anzuwenden sind.
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1.2.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505)

- Berliner Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BIn BodSchG) vom
24. Juni 2004 (GVBI.S.250), das zuletzt durch das Erste Gesetz zur Anderung des Berliner
Bodenschutzgesetzes vom 5.September 2019 (GVBI.S.554) geédndert worden ist

Zweck des BBodSchG und der BBodSchV ist es, den Boden in der Leistungsfahigkeit seiner
natirlichen Funktionen und Nutzungen aller Art zu sichern oder wiederherzustellen. Unter
Beachtung der bestehenden und kiinftigen Anforderungen an die Nutzung des Bodens sind
Gefahren fir den Boden und vom Boden ausgehende Gefahren fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit abzuwehren. Weiterhin sollen vorsorgebezogene Anforderungen einen dauer-
haften Schutz der Funktionen des Bodens gewahrleisten. Das BBodSchG fordert — wie auch
das BauGB — den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

AuBerdem liegt fur Berlin ein Merkblatt zur Berlcksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes vor, in dem Vorgaben zur Berlicksichtigung des Bodenschutzes in Umweltbe-
richten gemacht werden.

1.2.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Landesimmissionsschutzge-
setz Berlin (LImSchGBIn) sowie die zugehoérigen Verordnungen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezem-
ber 2020 (BGBI. | S. 2873)

- Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LImSchGBIn) vom 5. Dezember 2005, zuletzt ge-
andert durch Art. | Erstes AndG vom 3. Februar 2010 (GVBI. S. 38).

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zuletzt gedndert durch Art. 1
der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334).

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503).

- DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau.

- NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen — 39. BImSchV)
vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert durch Artikel 112 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

- Luftreinhalte- und Aktionsplan Berlin, 2. Fortschreibung vom Juli 2019.

Larmaktionsplan 2019-2023 fir Berlin vom 23. Juni 2020.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umweltauswirkungen zu
schiitzen. Dartber hinaus soll schadlichen Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden und ein
Schutz gegeniiber den mdglichen Auswirkungen von genehmigungsbedurftigen und nicht ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen und in gewissem Umfang auch gegentber den Ver-
kehrsemissionen erreicht werden. Als schadliche Umweltauswirkungen gelten erhebliche
Nachteile oder Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und vergleichbare Einwirkungen.

GemaB § 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche soweit wie mdglich vermieden
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werden. Somit missen die entstehenden Emissionen (Larm, Licht, Luftschadstoffe) innerhalb
des Bebauungsplangebietes so gestaltet werden, dass im umliegenden Einwirkbereich keine
unzulassig hohen Immissionen auftreten werden. Rechtliche Grundlage bildet generell das
BImSchG mit seinen Verordnungen. Im Zusammenhang mit Schallimmissionen sind zudem
die in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&rm) und in der DIN 18005
enthaltenen schalltechnischen Immissionsricht- und Orientierungswerte, im Zusammenhang
mit Luftschadstoffimmissionen die in der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA
Luft) enthaltenen Beurteilungswerte zu bericksichtigen. Hinsichtlich der LuftgUte ist die 39.
BImSchV (vormals 22. BImSchV) von Bedeutung, die Immissionsgrenzwerte flr die Belas-
tung mit Stickstoffdioxid (NO2) und anderen Luftschadstoffen sowie fir Feinstaub (PMio und
PM.s) enthélt, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nicht tGberschritten wer-
den durfen.

Orientierungswerte bzw. Grenzwerte einer zumutbaren Belastung des Menschen durch Ver-
kehrslarm sind in der DIN 18005 und in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
beschrieben. Bei der Festsetzung von Baugebieten in Bebauungsplanen sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 anzuwenden. Kénnen diese Werte bei einer bereits gegebenen
Vorbelastung nicht eingehalten werden, muss die Planung zumindest sicherstellen, dass kei-
ne stadtebaulichen Missstande auftreten.

Der Berliner Senat hat im Juni 2013 auf Grundlage der 22. BImSchV (mittlerweile geltend 39.
BImSchV) den Luftreinhalte- und Aktionsplan beschlossen, in dem es vor allem um die Re-
duktion von Feinstaub und Stickstoffdioxid geht. Er enthalt zusatzliche MaBnahmen, um die
Luftqualitat weiter zu verbessern und den Zeitraum und das Ausmaf der Uberschreitung der
Grenzwerte so weit wie moglich zu reduzieren. Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
wurde im Juli 2019 vom Berliner Senat beschlossen und zielt insbesondere auf die Senkung
von verkehrsbedingten Schadstoffbelastungen auf gesamtstadtischer und lokaler Ebene. Da-
for sind u. a. MaBnahmen wie die Férderung von Elektrofahrzeugen sowie die Ausweitung
von Tempo 30-Zonen vorgesehen.

1.2.5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWG)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408)

- Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25.September 2019 (GVBI.S.612)

- Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Tegel (Was-
serschutzgebietsverordnung Tegel) vom 31. August 1995, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 2. November 1994 (GVBI. S. 440)

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 des WHG bestimmt, dass das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und
Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fir die eine behdrdliche Erlaubnis erforderlich
ist (§ 8 WHG in Verbindung mit den Bestimmungen des Berliner Wassergesetzes).

Da im Plangebiet keine Oberflachengewéasser vorhanden sind, sind die Vorschriften zu Ober-
flachengewassern far die vorliegende Planung nicht direkt von Bedeutung.

Im Westen auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich die Zone Il B
des Wasserschutzgebiets Tegel. Die Wasserschutzgebietsverordnung Tegel legt die Grenzen
des Schutzgebiets fest und beinhaltet die Schutzbestimmungen der einzelnen Zonen sowie
Vorschriften zu Duldungspflichten und Genehmigungs- bzw. Befreiungsvorgangen.

Ein wasserrechtliches Bewilligungsverfahren fur die Férderung und Anreicherung von
Grundwasser zum Zwecke der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Was-
serwerkes Tegel sowie flr die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wur-
de am 15.05.1996 mit Anderung am 21.06.2010 und letzte Erganzung am 25.02.2012 einge-
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leitet und am 13.01.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Foér-
dermengen in Tegel. Aus diesen Férdermengen kdnnen Anpassungen des Wasserschutzge-
bietes resultieren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete
erforderlich. Sofern dem Antrag stattgegeben wird, kénnten fir das Schutzgebiet neue Gren-
zen festgelegt werden, die vermutlich eine Ausweitung zur Folge hatten (vgl. Kap. 1.3.10).

11.2.6 Denkmalschutz

- Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG Bin)
vom 6. Mai 1995 (GVBI. S. 274), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes
vom12.0Oktober 2020 (GVBI.S.807) geandert worden ist.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in die stadtebauliche Ent-
wicklung einzubeziehen, Denkmale sind nach MaBgabe des Gesetzes zu schitzen. Die Be-
zeichnung umfasst Baudenkmale, Denkmalbereiche, Gartendenkmale sowie Bodendenkma-
le. Die unmitteloare Umgebung eines Denkmals, soweit sie fir dessen Erscheinungsbild von
pragender Bedeutung ist, darf nach § 10 des Gesetzes, u.a. durch Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen nicht so verandert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild
des Denkmals wesentlich beeintrachtigt werden.

Das Gesetz macht dartiber hinaus u. a. Vorgaben zur Genehmigungspflicht bestimmter Maf3-
nahmen sowie zu Auskunfts- und Duldungspflichten und zum Verhalten im Falle der Entde-
ckung eines Bodendenkmals im Rahmen von Bautatigkeiten.

1.2.7 Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

- Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung — Baum-
SchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 8.Mai 2019 (GVBI.S.272) geéndert worden ist

Wegen der Bedeutung von Baumen fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes bestimmt die Baumschutzverordnung, dass die gemaB § 2 BaumSchVO ge-
schitzten Baume erhalten und gepflegt werden miissen. Sie dirfen nicht ohne Genehmigung
beseitigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. Gemai § 3 Abs. 3 BaumSchVO
ist bei der Planung und Durchfihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabentrager
sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen der geschiitzten Baume unterbleiben.

GeschUtzt sind zunachst alle Laubbdume, Waldkiefern sowie die Obstbaumarten Walnuss
und Turkischer Baumhasel mit einem Stammumfang ab 80 cm gemessen in einer Héhe von
1,30 m Uber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz unter dieser H6he, ist der Stammumfang
unmittelbar unter dem Kronenansatz maBgebend. Mehrstdmmige Baume sind geschitzt,
wenn mindestens einer der Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

1.2.8 Flachennutzungsplan

Im Kapitel 1.3.2 der Begriindung ist die ausflihrliche Beschreibung der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba und dessen Umge-
bung zu finden. Zusammengefasst lasst sich festhalten, dass der GroBteil des Bebauungs-
plangebiets als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter und der Zweckbestimmung
,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie® dargestellt wird.

In der direkten Umgebung sind neben kleineren Waldflachen auch Sonderbauflachen mit ho-
hem Grinanteil und der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechno-
logie” sowie weitere Sonderbauflachen mit gewerblichem Charakter und der Zweckbestim-
mung ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie“ dargestellt.




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

1.2.9 Landschaftsprogramm Berlin

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm vom 29. Juli 1994 (ABI. 1994
S. 2331, zuletzt geadndert am 8. Juni 2016 ABI. Nr. 24 S. 1314) stellt die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden MaBnahmen zu
den Bereichen Naturhaushalt, Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie
Erholung und Freiraumnutzung fir Berlin dar.

Der Programmplan Naturhaushalt und Umweltschutz des Landschaftsprogramms weist
den zentralen Terminalbereich als ,Siedlungsgebiet mit dem Schwerpunkt Anpassung an den
Klimawandel“ aus. Fir die Umsetzung werden folgende MaBnahmen genannt:

- Erhéhung naturhaushaltswirksamer Flachen durch Dach- und Fassadenbegrinung,

- Férderung emissionsarmer Heizsysteme,

- Dezentrale Regenwasserversickerung,

- Berlcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,

- Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,

- Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliftung,

- Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freiflachen,

- Vernetzung klimawirksamer Strukturen und

- Erhéhung der Rickstrahlung (Albedo).

Der Bebauungsplan 12-50ba greift die im Landschaftsprogramm Berlin genannten Entwick-
lungsziele und MaBnahmen auf und konkretisiert sie fir den Geltungsbereich. Um die Ziele
des Landschaftsprogramms hinsichtlich des Naturhaushalts und Umweltschutzes zu errei-
chen, werden folgende MafBBnahmen getroffen:

- In den versiegelten Bereichen werden naturhaushaltswirksame Flachen durch extensive
Dachbegriinung geschaffen (vgl. textliche Festsetzung 6.1).

- Im Geltungsbereich wird eine 6ffentliche Parkanlage geschaffen. Diese Freiflache mit vege-
tativen Strukturen und einer offenen Wasserflache férdert den Naturhaushalt und wirkt positiv
auf das lokale Klima.

- Durch eine ausreichende Dimensionierung und Freihaltung der Parkanlagen, auch von dich-
ten Baumbestanden, wird die Kalt- und Frischluftversorgung des Geltungsbereichs und der
Umgebung gesichert.

- Mit dem Ziel der Umsetzung einer flachenschonenden Bauweise werden bereits versiegelte
Flachen in die Planung einbezogen; eine zusatzliche Flacheneinsparung erfolgt durch Weiter-
und Wiedernutzung bestehender und daran angrenzender Infrastruktur. Insgesamt flhrt die
Planung zu einer Verringerung der Gesamtversiegelung (vgl. Kap. 11.6.3).

- Es werden MaBnahmen zur dezentralen Versickerung des Regenwassers umgesetzt. Die
dezentrale Regenbewirtschaftung dient dem Rlckhalt des Wassers in der Landschaft. Durch
Versickerung bleibt das Niederschlagswasser dem natirlichen Wasserkreislauf erhalten (Be-
grinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (vgl. textliche Festsetzung 6.5),
Teilversiegelung der Wege im GE 1 (vgl. textliche Festsetzung 6.4)).

- Die Dachbegriinung férdert die Evapotranspiration des anfallenden Regenwassers und so
den Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufs (vgl. textliche Festsetzung 6.1).

- Zur Erhdhung des Grinanteils im Geltungsbereich und zur Aufwertung des Gebiets werden
die Gewerbegebiete und StraBenverkehrsflachen durch Baumpflanzungen gegliedert und die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung begrint (vgl. textliche Festsetzung 6.2, 6.3,
6.5 und Pflanzliste).

- Die Verwendung emissionsarmer Brennstoffe wird in der Planung berlcksichtigt (vgl. text-_
liche Festsetzung 5.1).

Der Programmplan Biotop- und Artenschutz des Landschaftsprogramms weist das

Plangebiet hinsichtlich seines Raumtyps dem stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnut-

zungen zu. Als MaBnahmen und Ziele werden vorgegeben:

- Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepragten Landschaftsele-
menten in Grinanlagen, Kleingarten und Industriegebieten,
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- Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna und Kompensation von Nut-
zungsintensivierungen (z. B. Dach- und Wandbegrinung),

- Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen,

- Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung &rtlicher Biotopverbindungen bei Siedlungser-
weiterungen und Nachverdichtungen.

Der Bebauungsplan 12-50ba greift die im Landschaftsprogramm Berlin genannten Entwick-
lungsziele und MaBnahmen auf und konkretisiert sie fir den Geltungsbereich. Um die Ziele
des Landschaftsprogramms hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes zu erreichen, werden
folgende MaBBnahmen getroffen:

- Durch die Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage mit Wasserflaiche und die Anlage von
biodiversen Grindachern wird natdrlicher Lebensraum geschaffen bzw. erhalten. Die gestal-
terische Anlage der Parkanlage sowie die Gestaltung des Griindachs mit unterschiedlich ho-
hen und dichten Vegetationsstrukturen erhéht dartber hinaus die Strukturvielfalt und damit
das Habitatangebot fir Flora und Fauna (vgl. u.a. textliche Festsetzung 6.1).

Auch der Programmplan Landschaftsbild kartiert das Plangebiet als stadtischen Uber-

gangsbereich mit Mischnutzungen, der Gestalttyp entspricht Heide und Magerrasen. Der

MaBnahmenbedarf ist gerichtet auf:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Land-
schafts- und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,

- Berlcksichtigung ortstypischer Gestaltungselemente und gesonderter Siedlungs- und
Freiraumzusammenhénge,

- Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen und Leitbaumarten,

- Entwicklung des Grlnanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen (Dach- und
Wandbegriinung, Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen),

- Beseitigung der Landschaftsbeeintrachtigungen und

- Erhalt und Entwicklung préagender Landschaftselemente.

- AuBerdem ist der gesamte Bereich des Flughafenareals Tegel als Infrastrukturflache mit
pragendem Vegetationsbestand gekennzeichnet, der zu erhalten und zu entwickeln ist.

Vereinzelt ergeben sich vom Standort aus Blickbeziehungen bis zur Innenstadt (Fernsehturm)
sowie zum Flughafensee und Borsigturm, so zum Beispiel von der Besucherterrasse des
Terminals A aus. Diese Blickachsen sind als Charakteristikum des Standortes im gesamt-
stadtischen Kontext in der Gestaltung zu bertcksichtigen (LAPRO 2016).

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung des Landschaftsprogramms ordnet
das Plangebiet der Kategorie ,sonstige Flache auBerhalb von Wohnquartieren* zu. Als Ent-
wicklungsziele und MaBnahmen werden vorgegeben:

- ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotentialen,

- Entwicklung von Konzepten fir die Erholungsnutzung,

- Entwicklung und Qualifizierung kleiner, quartiersbezogener Griin- und Freiflachen,

- Entwicklung von Wegeverbindungen,

- Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung sowie

- Dach- und Fassadenbegriinung an 6ffentlichen Geb&auden

- Baumpflanzungen auf geeigneten Flachen.

AuBerdem kennzeichnet der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung des Land-
schaftsprogramms Teile des Plangebietes als Flachen zur Neuanlage und Verbesserung ei-
nes Grinzuges unter Einbeziehung von Parkanlagen, Kleingarten und Friedhéfen bzw. Min-
derung der Barrierewirkung von StraBBen und Bahnflachen.

Der Bebauungsplan 12-50ba greift die im Landschaftsprogramm Berlin genannten Entwick-
lungsziele und MaBnahmen auf und konkretisiert sie fir den Geltungsbereich. Um die Ziele
des Landschaftsprogrammes hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie der Erholung und Frei-
raumnutzung zu erreichen, werden folgende MaBnahmen getroffen:




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

- Die charakteristischen Stadtbildbereiche werden erhalten, indem bauliche Strukturen wie die
Hauptterminals A und B sowie die Stidzufahrt in die Planung der UTR einbezogen werden.

- Im Bereich der o6ffentlichen Parkanlage ist eine gestalterische Aufwertung durch Bepflan-
zungen und Sichtbeziehungen zu erwarten. Weiterhin wird mit der 6ffentlichen Parkanlage
eine Freiflache geschaffen, die der Erholungsnutzung dient.

- Die vorgesehene Anlage von Grindachern erhéht den Grlnanteil in den Gewerbegebieten
und den Sonstigen Sondergebieten. Die Pflanzungen entlang der StraBenverkehrsflachen
und in den Gewerbegebieten gliedern den Raum und sorgen so fir eine optische Aufwertung.
Das Baumkonzept und die Bepflanzung férdern eine qualitatsvolle Gestaltung des geplanten
offentlichen Raumes sowie der privaten Baufelder (vgl. u.a. textliche Festsetzungen 6.1, 6.2,
6.3,).

Seit dem Jahr 2004 erganzt die Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption (GAK) das La-
Pro Berlin. Ziel ist es, AusgleichsmalBnahmen dorthin zu steuern, wo hinsichtlich der Férde-
rung von Natur und Landschaft der gréBte Bedarf besteht. Der vorliegende Geltungsbereich
befindet sich zum Teil im Bereich des geplanten auBBeren Parkrings.

Demzufolge umfasst die GAK folgende Ziele:

- neue Grinanlagen im inneren und auBeren Parkring erganzen,

- bestehende Griinanlagen entwickeln und qualifizieren,

- Ziele der biologischen Vielfalt bei der Festlegung von MaBnahmen umsetzen,
- Aufenthaltsqualitat verbessern,

- vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten fir alle Altersgruppen schaffen.

Dartber hinaus sieht die GAK auf dem Flughafengeldnde Ausgleichspotential in Form von
Eignungsflachen fir den Biotopverbund sowie zur Férderung des Biotop- und Artenschutzes
vor. Auf den frei zuganglichen Flachen liegt der Schwerpunkt auf der Erholungsvorsorge und
der Verbesserung der Versorgung mit &ffentlichen Grinflachen. Nérdlich und westlich an-
grenzend beschreibt die GAK im Forst Jungfernheide einen Ausgleichssuchraum mit dem
Schwerpunkt ,Naherholungsgebiete®.

1.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Far die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wird der Zeitpunkt
nach SchlieBung des Flughafen Tegels und Inbetriebnahme des BER angenommen. Dies ist
u. a. darin begriindet, dass die Auswirkungen der SchlieBung des Tempelhofer und Tegeler
Flughafens bereits in dem Planfeststellungsverfahren des BER berlcksichtigt sind und somit
nicht nochmal angerechnet werden kénnen.

Die nachfolgend beschriebenen Schutzgiter folgen der Vorgabe aus dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG § 2).

11.3.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist Teil der Flughafenflache und unterlag — bis zur Einstellung des Flugbetrie-
bes — einer hohen Larmbelastung. Das Gebiet hat aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit der
Grin- und Freiflachen zurzeit noch keine Relevanz fur die Erholungsnutzung.

(a) Larm

Aktuell finden keine sensiblen Nutzungen wie Wohnen und Erholung innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes statt. Zurzeit wird das Untersuchungsgebiet in erster Linie aufgrund ver-
kehrsbezogener Larmbelastungen durch die angrenzenden Verkehrswege mit ihren hohen
Verkehrsmengen, belastet. Dariliber hinaus wurde das Untersuchungsgebiet durch die
Larmemissionen der Starts und Landungen von Flugzeugen und auch durch den begleiten-
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den Flughafenbetrieb Uber mehrere Jahrzehnte erheblich belastet. Durch die Einstellung des
Flugverkehrs am 08.11.2020 sind diese Belastungen entfallen.

Zur Betrachtung und Bewertung wird in diesem Umweltbericht der Zustand direkt nach der
SchlieBung des Flughafens angenommen und damit der Fluglarm nicht einbezogen. Dies ist
u. a. darin begriindet, dass die Auswirkungen der SchlieBung (vor allem Fluglarm) des Tem-
pelhofer und Tegeler Flughafens bereits in dem Planfeststellungsverfahren des BER berlck-
sichtigt sind und somit nicht nochmal angerechnet werden kdnnen.

Zur Beurteilung der Schallemissionen wurden die Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel als For-
schungs- und Industriepark Zukunftstechnologie TXL- Bebauungsplanverfahren 12-50a bis
12-50g und 12-51* (2014) und die ,Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleit-
planung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel — Gerduschkontingentierung fur die Bebau-
ungsplane 12-50a, 12-50ba, 12-50bb und 12-50c* (2015) von ALB erstellt. In diesen Untersu-
chungen wurden die Schallimmissionen durch Verkehrs- und Gewerbeldarm im Planungsraum
betrachtet. Hierbei wurden Werte zu den Schallemissionen bezlglich des StraBenverkehrs,
des Schienenverkehrs und des Gewerbelarms fur unterschiedliche Szenarien berechnet. Fir
den Ist-Zustand wurden in dem Gutachten von ALB (2014) straBengebundene Schallemissi-
onen, die aus dem Flughafenbetrieb resultieren, bertcksichtigt, nicht jedoch der Flugverkehr
selbst. Es erfolgte keine Untersuchung des Zustands direkt nach der SchlieBung, die im Um-
weltbericht zu Grunde gelegt wird. Dem Gutachten sind folgende Aussagen zu entnehmen:

StraBen- und Schienenverkehr

Grundlage fir die im Gutachten erfolgte Verkehrslarmuntersuchung ist die StraBenverkehrs-
zahlung Berlin (SVZ 2009). Es wurden Berechnungen zur Verkehrslarmbelastung durch
StraBen- und Schienenverkehr im Istzustand, das hei3t mit flughafeninduziertem StraBenver-
kehr, durchgefiihrt. Laut Gutachten war das zuletzt aktuelle Verkehrsaufkommen im Umfeld
des Flughafens Tegel erheblich héher als in der Verkehrsmengenkarte 2009 mit 43.500 Kfz /
Tag ausgewiesen, da das Passagieraufkommen seit der abgesagten Eréffnung des Flugha-
fens Berlin Brandenburg BER im Jahr 2012 erheblich zugenommen hatte.

Geman der Konzeptkarte ,Verkehrsmengen® (Umweltatlas Berlin, Konzeptkarte 07.01, 2014)
betragt das Verkehrsaufkommen der Sidzufahrt 42.840 Kfz / Tag. Das starke Verkehrsauf-
kommen verursacht im Slidwesten des Geltungsbereichs Schallimmissionen von tags 55 - 70
dB(A) und nachts kleinflachiger 55 — 65 dB(A). Der Verkehrslarm nimmt im Geltungsbereich
Richtung Nordwesten ab und betragt in den an das Flugfeld angrenzenden Bereichen tags
> 45 dB(A) und nachts > 40 dB(A). In Bereichen mit straBennaher Wohnbebauung am Kurt-
Schumacher-Damm sind sehr hohe Beurteilungspegel des Verkehrslarms von tags > 70
dB(A) und nachts > 60 dB(A) zu verzeichnen. Diese Bereiche liegen jedoch auBerhalb des
Bebauungsplan 12-50ba (vgl. Abb. Il.1 und 11.2). Ursachlich dafiir sind die stark befahrene
Autobahn A 111 und der Kurt-Schumacher-Damm im Suden und Sidwesten. Die Schienen
der U-Bahnlinie 6 befinden sich in zu groBer Entfernung und beeinflussen den Geltungsbe-
reich nicht.
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Istzustand Tag
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Abb. Il.1: Schallimmissionsplan Tag in 4 m Hohe liber Grund fiir den Gesamtverkehrsldarm (StraBen- und Schienenver-
kehr) (ALB 2014)
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Abb. I1.2: Schallimmissionsplan Nacht in 4 m Hohe Uber Grund fiir den Gesamtverkehrsldarm (StraBen- und Schienen-
verkehr) (ALB 2014)

Gewerbe

Die Gerauschvorbelastung durch vorhandene Gewerbe- und Industriegebiete im Untersu-
chungsraum wurde auf der Grundlage pauschaler Ansatze rechnerisch abgeschétzt. Folgen-
de Industrie- und Gewerbegebiete wurden dabei beriicksichtigt:

Gewerbegebiet Saatwinkler Damm

Gewerbegebiet ,Sternstra3en-Siedlung”

Bau- und Heimwerker-Markt am Kurt-Schumacher-Damm

Industrie- und Gewerbegebiet Gartenfeld

Im Vergleich zu dem Uber lange Zeit existierenden Flugbetrieb und stra3engebundenen Ver-
kehr spielen die L&rmemissionen durch vorhandenes Gewerbe fir den Ist-Zustand nur eine
untergeordnete Rolle.
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(b) Luftschadstoffe

Die im Abschnitt Ldrm (StraBen- und Schienenverkehr) dargestellten hohen Verkehrsauf-
kommen im Untersuchungsgebiet bewirken zum Teil hohe Immissionen von Luftschadstoffen.
Zur Betrachtung der umweltrelevanten Wirkungen durch Luftschadstoffe wird auf die Daten
des Umweltatlasses zurickgegriffen.

Am Saatwinkler Damm ist die Luftbelastung mit PMio und NO2 durch Kfz-Verkehr abschnitts-
weise als gering bzw. maBig einzustufen. Nach der Karte 03.11.2, ,Luftreinhalteplan 2011-
2017: Szenarios PM10 Kfz-Verkehr 2015 (UMWELTATLAS, Ausgabe 2015) ergeben sich fol-
gende prognostizierte Jahresmittel fir 2015 fir das Gebiet nach Aufgabe des Flugbetriebs:

Tab. Il.1: Prognostizierte Jahresmittel 2015 PM, und NO, (Umweltatlas 2015)

Luftschadstoffe 2015

PMjo im stadtischen Hintergrund 23,4 bis 24,6 pg/ms3
NO: im stadtischen Hintergrund 15,3 bis 18,1 pg/m3
PM;io am Saatwinkler Damm 23 bis 25 pg/m?
NO. am Saatwinkler Damm 14 bis 22 pg/m?

Ginge man zukulnftig ausschlieBlich von der FlughafenschlieBung unabhangig von anderwei-
tigen Gebietsentwicklungen aus, kénnten demnach im Plangebiet voraussichtlich entspre-
chende Grenzwerte eingehalten werden, da bei Feinstaub und NO; in der Regel erst bei ei-
nem Jahresmittel Gber 28 ug/m? das Risiko einer Uberschreitung des Kurzzeitwertes (mehr
als 35 Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 50 pug/m3) besteht.

(c) Erholung und Freiraumnutzung

Aufgrund der Umzaunung und Nutzung als Flughafen ist das Plangebiet hinsichtlich der Nah-
erholung derzeit nicht nutzbar. Vielmehr liegt das Flughafengelande selbst als trennendes
Element zwischen den Erholungsraumen Forst Jungfernheide und Volkspark Jungfernheide
jenseits des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals (BSK). Weitere Trennelemente in Richtung
Osten und Stdosten z. B. zum Volkspark Rehberge sind die Trasse der Autobahn A 111 und
des Kurt-Schumacher-Damms sowie die ausgedehnten Flachen der Julius-Leber-Kaserne.

Die an das Flughafengelande angrenzenden Gebiete sind an das Uberértliche Radwegenetz
angebunden, wobei die Wege sowohl entlang von StraBen als auch durch Walder und Park-
anlagen fuhren. Der Forst Jungfernheide nérdlich des Plangebietes besitzt im Zusammen-
hang mit dem Regionalpark Kramer Forst auf Brandenburger Landesgebiet eine Ubergeord-
nete, regionale Bedeutung fur die Erholung.

11.3.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

(a) Pflanzen

Biotoptypen

Die Biotoptypen des Flughafengeldandes wurden im Jahr 2009 und zwischen November 2012
und Juli 2013 erfasst und im Gutachten ,Flughafen Tegel Bebauungsplane 12-50 und 12-51,
Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen Gesamtbericht* bzw. ,Flughafen Tegel und
Flughafensee in Berlin, zusammenfassende Bewertung und naturschutzfachliche Planung®
bewertet. Aufgrund der Sicherheitsbestimmungen konnten die Flachen des Bebauungsplanes
und ihre angrenzenden Bereiche ausschlieB3lich vor Beginn des Flugbetriebes, d. h. von Son-
nenaufgang 4:00 bis ca. 5:45 Uhr frih (im Juni 2013) kartiert werden. Es wurden vorherr-
schende Pflanzenarten bestimmt und das Gebiet entsprechend seiner naturraumlichen Aus-
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stattung den jeweiligen Biotoptypen der Biotoptypenliste Berlin (Késtler et al. 2005) zugeord-
net.

Die Ergebnisse der Erhebungen von 2009 und 2013 wurden bei einer erneuten Kartierung
der Biotope im Jahr 2017 stichprobenartig Gberprift und bestatigt.

Die Pflege durch Mahd ist seitdem gleichgeblieben. Es ist daher davon auszugehen, dass
sich die Biotope Uber die normalen jahrlichen Schwankungen hinaus nicht wesentlich veran-
dert haben.

Die Flache des Geltungsbereichs des B-Plans 12-50ba ist zu 90% versiegelt, wertvollere Be-
reiche sind nur sehr kleinflachig vorhanden. Eine Aktualisierung der Kartierung ist daher nicht
erforderlich.

Die folgende Tabelle fasst die bereits kartierten Biotoptypen in Gbergeordneten Gruppen zu-
sammen und flhrt die Einzelcodierungen der erfassten Typen auf. Die nach § 30 BNatSchG
i. V. m. § 28 NatSchG BIn geschitzten Biotope sind mit einem §-Zeichen gekennzeichnet.

Tab. 11.2: Ubersicht der Biotoptypen im Bebauungsplangebiet (O+P 2014)

Gruppe der Biotoptypen Biotoptypencode
Anthropogene Rohbodenstandorte und Ru-

03190
deralfluren
rugerale Wiesen, typische, artenreiche Aus- 051131, 051132
pragung

Trocken- und Magerrasen 0512110 (§), 0512121 (§)

Zier-/Parkrasen 05161, 05162

0714261, 0715222, 0715212, 0715312,

Baumreihen, Baumgruppen 0715322

Anpflanzung von Bodendeckern (<1m Hoéhe),
Strauchpflanzungen (>1m Ho6he), Hochbeete
und Pflanzcontainer

10271, 102722, 102712, 102771

Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienst-

leistungsflachen (in Betrieb) 12310

StraBen mit Asphalt- oder Betondecken

12612

Versiegelte/teilversiegelte Parkplatze

12642, 12643

Versiegelte/teilversiegelte Wege

12653, 12654

Verkehrsflachen 12672
Sonstige versiegelte Flachen 12750
Fassadenbegrinung 12920

Zwar sind die Flachen auf weiten Teilen des

Plangebiets als Folge der vorangegangenen

langjahrigen Flughafennutzung anthropogen Uberprégt, jedoch haben sich im betrachteten
Bebauungsplan 12-50ba kleinteilige, wertvolle Bereiche im Nordwesten und Slden entwi-
ckelt. Die folgende Abbildung zeigt die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung (O+P 2014):
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Abb. 11.3: Biotoptypen im Bereich des Bebauungsplans 12-50ba (O+P 2014)

Die Bestandssituation auf dem Flughafengelande im Bereich des Bebauungsplans 12-50ba
ist gekennzeichnet durch versiegelte Areale und sehr wenige Offenlandbiotope. Hierbei han-
delt es sich zum einen um ruderale Wiesen und zum anderen um nach § 30 BNatSchG
i. V. m. § 28 NatSchG BlIn geschutzte Biotope wie silbergrasreiche Pionierfluren (0512110 §)
und Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen (0512121 §). Die Flachen der gesetzlich ge-
schitzten Biotope im nordwestlichen sowie sidwestlichen Randbereich des Plangebiets um-
fassen zusammen etwa 1,08 ha.

Flora

Die Flora des Flughafengelandes wurde im Jahr 2009 und zwischen November 2012 und Juli
2013 erfasst und im Gutachten ,Flughafen Tegel Bebauungspléane 12-50 und 12-51, Erfas-
sung von Flora, Fauna und Biotoptypen Gesamtbericht® (O+P 2014) bzw. ,Flughafen Tegel
und Flughafensee in Berlin, Zusammenfassende Bewertung und naturschutzfachliche Pla-
nung“ (O+P 2009) bewertet.

Die Ergebnisse der Erhebungen von 2009 und 2013 wurden bei einer erneuten Kartierung
der Biotope im  Jahr 2017  stichprobenartig Uberprift  und bestatigt.
Die Pflege durch Mahd ist seitdem gleichgeblieben. Es ist daher davon auszugehen, dass
sich die Biotope sowie die Flora Uber die normalen jahrlichen Schwankungen hinaus nicht
wesentlich verandert haben.

Zudem liegt der B-Plan 12-50ba weitgehend auf bereits versiegelten Flachen, wertvollere Be-
reiche sind nur sehr kleinflachig vorhanden. Eine Aktualisierung der Kartierung ist daher nicht
erforderlich.

Bei den Erfassungen wurden auch die Arten des Florenschutzkonzeptes, des Biotopverbun-
des sowie die Arten der Roten Liste Berlins und die nach Bundesartenschutzverordnung ge-
schitzten Arten vermerkt. In der nachfolgenden Tabelle sind die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 12-50ba festgestellten Arten aufgefiihrt.




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Tab. 11.3: Vorkommen besonderer Pflanzenarten im Geltungsbereich ((")+P 2014)

RL | RL RL .
Arthame BE | BBG | BRD Nachweise (N) 12-50ba
Dianthus deltoides .
(Heide-Nelke) § \" 3 1 N (im Nordwesten)
Helichrysum arenarium 3 3 N (im Nordwesten und im
(Sand-Strohblume) § Saden)
Naras stricta 3| v 2 N (im Nordwesten)
(Borstgras)
Scleranthus perennis ,
(Ausdauernder Knauel) 3 1N (im Nordwesten)
Scleranthus polycarpos ,
(Triften-Knéuel) 2 D 1 N (im Nordwesten)

Zuordnung zu FFH-LRT, BE — Rote Liste Berlin, BBG — Rote Liste Brandenburg, BRD — Rote Liste Deutschland

Flr das Bebauungsplangebiet liegt eine flachendeckende Verortung samtlicher Baume vor.
Diese beinhaltet jedoch keine vollstandigen Angaben zur konkreten Baumart (heimisch oder
nichteinheimisch) sowie zum Stammumfang einzelner B&ume. Es ist bekannt, dass innerhalb
des Geltungsbereichs Baume sind, die unter die Berliner Baumschutzverordnung fallen.

(b) Tiere

Im Jahr 2009 wurden auf den Flachen des Flughafens Tegel faunistische Untersuchungen
sowie ergadnzende Kartierungen im Frihjahr / Sommer 2013 durchgefiihrt. Die Ergebnisse
sind den Gutachten ,Flughafen Tegel — Bebauungspléane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flo-
ra, Fauna und Biotoptypen* (O+P 2014) sowie ,Flughafen Tegel und Flughafensee in Berlin,
Zusammenfassende Bewertung und naturschutzfachliche Planung“ (O+P 2009) zu entneh-
men. Die nachfolgende Ubersicht stellt die erfassten Artengruppen und den Kartierzeitraum
dar.

Tab. 11.4: Ubersicht der Kartierarbeiten

Artengruppe Kartierzeitraum
Végel 2009 und 2013
Flederm&use 2013

Amphibien 2009 und 2013
Reptilien 2009 und 2013
Heuschrecken und Grillen | 2009 und 2013
Libellen 2009
Bienen/Wespen 2009

Laufkéfer / Spinnen 2009

Tag- und Nachtfalter 2009

Aufgrund des Flugbetriebes erfolgten die Kartierungen ausschlieBlich in der Zeit von 4:30 Uhr
bis ca. 10:00 Uhr. Zentrale Bereiche konnten nur in den frihen Morgenstunden (bis 5:45 Uhr)
vor Beginn des Flugbetriebes begangen werden.
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Der Geltungsbereich ist gréBtenteils versiegelt. Diesen Bereichen kommt keine oder nur eine
sehr geringe Bedeutung als Lebensraum fur die Tierwelt zu. Die vorhandenen Vegetations-
flachen sind sehr klein und bieten keine guten Vorrausetzungen flr ein gréBeres Artenspekt-
rum. Insgesamt weist das Gebiet nur eine geringe Bedeutung fir relevante Tierarten auf (vgl.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, gruppe F 2016, aktualisiert 2021).

Die Pflege der vorhandenen Biotope ist seit der letzten Kartierung gleichgeblieben. Es ist da-
her davon auszugehen, dass sich die Biotopstrukturen und entsprechend die daran gebun-
dene Fauna Uber die normalen jahrlichen Schwankungen hinaus nicht wesentlich veréndert
haben.

Zudem liegt der B-Plan 12-50ba weitgehend auf bereits versiegelten Flachen, wertvollere Be-
reiche sind, wie im vorherigen Abschnitt beschrieben, nur sehr kleinflachig vorhanden. Eine
Aktualisierung der Kartierungen ist daher nicht erforderlich.

Avifauna

Im Jahr 2009 erfolgten acht Kartierungen zwischen dem 13. Mai und 16. Juli und 2013 neun
Kartierungen im Zeitraum vom 11. April bis 12. Juli. Neben der zeitlichen Einschrankung zur
Begehung des zentralen Bereichs des Untersuchungsgebietes konnte der sidliche Bereich
mit den Gebauden, Stellflachen und Gates der Flugzeuge wegen der hohen Sicherheitsan-
forderungen und dem damit verbundenen Personalbedarf nur dreimal kartiert werden. Zudem
erfolgte keine ausschlieBliche Betrachtung des Geltungsbereiches. Da der betrachtete Plan-
bereich stark anthropogen Uberpragt ist, kénnen Arten ausgeschlossen werden, die auf um-
fangreiche Geholzbestande, Wiesen und ahnliche Strukturen angewiesen sind. Erwartungs-
gemanR wurden im unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba sowie im
Umfeld nur sehr wenige Arten und dabei Gberwiegend typische Siedlungsfolger bzw. Ubiquis-
ten festgestellt, die Nischen bzw. Offnungen an Gebauden und technischen Strukturen zur
Nestanlage nutzen und hinsichtlich sonstiger Lebensraumstrukturen unspezifische Anspriiche
haben. Innerhalb des Geltungsbereichs konnten umfangreiche Vorkommen von Haussperlin-
gen (Passer domesticus) festgestellt werden, die sowohl das Terminalgebaude A als auch die
baulichen Strukturen der Stdzufahrt (Loop) als Nistplatz nutzten. Darlber hinaus ist die Ko-
lonie der Saatkrahe (Corvus frugilegus) unmittelbar &stlich des Geltungsbereichs in den
Baumbesténden der Parkplatzflaiche erwdhnenswert. Eine Nutzung des Geltungsbereichs
durch die Saatkréhen findet jedoch aufgrund der geringen Lebensraumeignung allenfalls spo-
radisch bei der Nahrungssuche statt. Es ist sehr wahrscheinlich, dass der Geltungsbereich
zukunftig als Flugkorridor zu den Nahrungsflachen im Norden dient (GRUPPE F 2014). Die im
Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten unterliegen den Regelungen des besonderen
Artenschutzes gemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Wahrscheinlichkeit des Eintretens eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch Umsetzung der Planung wird im Kapitel 11.6.2 erlau-
tert. Weiterhin wird dort auf potentiell geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
zum Schutz der Avifauna und der Verhinderung eines Verbotstatbestandes eingegangen.

Fledermause

Zur Erfassung der vorkommenden Arten wurden Begehungen des Untersuchungsgebietes
abends und nachts durchgefihrt und zur Feststellung der Fledermausquartiere Ruferfassun-
gen der jagenden Tiere und Sichtbeobachtungen auf der gesamten Flache vorgenommen. Es
konnten drei Fledermausarten auf den Flughafenflaichen und den angrenzende Flachen
nachgewiesen werden. Laut Gutachten befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 12-50ba keine Fledermausquartiere. Es wurden auch keine Hinweise auf Fledermause
gefunden. Bei den meisten Abfertigungsgebauden, Hangars und Hallen handelt sich um Be-
ton- und Stahlkonstruktionen, die glatte Wande besitzen oder hermetisch verschlossen sind.
An den bereits erwdhnten Gebauden mit Nistplatzen von Haussperlingen (ganzjahrig ge-
schitzt) waren Fledermausquartiere denkbar, es konnte aber kein Nachweis fir diese er-
bracht werden. Im Ergebnis der Kartierungen lasst sich insgesamt feststellen, dass der Gel-
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tungsbereich des Bebauungsplanes als Jagdrevier nicht von Bedeutung fir die auf dem Ge-
lande des Flughafens Tegel nachgewiesenen Fledermausarten ist.

Sollten im Zuge bauvorbereitender Untersuchungen dennoch Fledermausquartiere erfasst
werden, kann bei fachgerechter Umsetzung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag emp-
fohlenen MaBnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung der Fledermduse und damit ein Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vermieden werden
(vgl. dazu Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, gruppe F 2016, aktualisiert 2021).

Amphibien

Im Jahr 2013 erfolgten neun Kartierungen im Zeitraum vom 11. April bis 12. Juli. Wahrend al-
ler Begehungen wurde das Gewasser im Bereich der ehemaligen Mackeritzwiesen nach Am-
phibien sowie spater nach Laich bzw. Larven abgesucht. Zudem wurden Wechselbeziehun-
gen zwischen dem Flughafensee und dem Rollfeld betrachtet. Um vermutete Wechselbezie-
hungen zwischen dem Flughafensee und den westlich angrenzenden Kleingewassern und
dem nérdlichen Flughafenbereich, wie der Nutzung des Flughafengelandes als Uberwinte-
rungsgebiet, z. B. der Knoblauchkréte, zu Gberprifen, wurde entlang des Flughafenzaunes
ein 200 m langer Amphibienschutzzaun (Folienzaun) errichtet. Wahrend des gesamten, 43
Tage umfassenden Fangzeitraumes wurden jedoch nur vier Amphibien gefangen: 2 Teich-
molche (Triturus vulgaris) und 2 Teichfrésche (Pelophylax esculentus). Aufgrund dieser ge-
ringen Zahl kann auf eine eher geringe Amphibienaktivitédt im Bereich der Flughafenflachen
geschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba befindet sich zudem in etwa 1.000 m
Entfernung vom nérdlichen Rand des Flughafens bzw. vom Flughafensee. Der sudliche Zaun
des Flughafens ist fir bodengebundene Organismen undurchlassig. Auf der gesamten Lange
sind hier Betonplatten in den Boden gelassen, auf die der Sichtschutzzaun aufgesetzt ist.
Wanderungen bzw. Wechselbeziehungen zu den sldlichen Bereichen, wie z. B. Amphibien-
vorkommen in méglicherweise vorhandenen Gartenteichen, sind hier nicht méglich. Aufgrund
dieser eingeschrankten Wanderungsmdglichkeiten ist ein Vorkommen von Amphibien im Un-
tersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Zudem halt die Auspragung der Flachen (vollversiegelte
Verkehrsflachen sowie mit niedriger Vegetation bestandene kleine Flachen) keine attraktiven
Lebensbedingungen fir Amphibien bereit.

Reptilien (Zauneidechsen)

Gemal den o.g. Gutachten wurden Kartierungen bisher nur im Randbereich des Flughafens
und nicht auf den Flachen des Bebauungsplanes 12-50ba durchgefuhrt. Der Geltungsbereich
stellt insgesamt keinen vollwertigen Lebensraum flir Zauneidechsen dar. Er befindet sich in
einem Abstand von ca. 1.000 Metern zum bekannten Vorkommen im Norden des Flughafens
und besitzt aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades keine Potenziale fir die Besiedelung
durch Zauneidechsen. Diese Einschatzung wurden von Herrn Otte (Stiftung Naturschutz) im
Januar 2021 bei einer Potentialeinschatzung flir die Zauneidechse erneut bestatigt.

Heuschrecken und Grillen

GemaB dem Gutachten aus dem Jahr 2009 wurden 17 Arten im Bereich der Flughafenfla-
chen nachgewiesen. Im Jahr 2013 erfolgten Kartierungen nur im Randbereich des Flugha-
fens und nicht auf den Flachen des Untersuchungsgebietes. Die Flachen innerhalb des Plan-
gebiets werden aufgrund des hohen Versiegelungsgrads als wenig wertvolle Habitatflachen
fur die Artengruppe eingestuft. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass keine wert-
vollen Arten der Heuschrecken und Grillen im B-Plan-Gebiet vorkommen.
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Libellen

Als Fluginsekten sind Libellen mobil und kénnen sich (bei GroBlibellen) durchaus 10 bis
20 km (manchmal auch wesentlich mehr) vom Schlupfgewasser entfernen. Dies zeigt sowohl
die mdgliche Vernetzung mit Gewéassern (Havel mit Seen, Tegeler FlieB, Kuhlake) aus der
Umgebung als auch die Nutzungsmaéglichkeiten anderer Jagdgebiete. Das Flughafengelande
selbst einschlieBlich des Geltungsbereichs stellt keinen Lebensraum dar und wird allenfalls
Uberflogen.

Stechimmen

GemafB dem Gutachten erfolgten im Jahr 2009 acht Begehungen von Mai bis September.
Nach dem Gutachten sind Bestandserhebungen von Bienen und Wespen mit langeren Auf-
enthalten auf den Bearbeitungsflachen verbunden. Auf den flr Stechimmen geeigneten Teil-
bereichen war dies aufgrund von notwendigen Terminabsprachen und aus Flugsicherheits-
griinden nicht méglich. Geman der Ergebnisse im Gutachten befinden sich jedoch innerhalb
des Plangebiets keine wertvollen Flachen fir Stechimmen. Es kann daher davon ausgegan-
gen werden, dass keine wertvollen Arten der Stechimmen im B-Plan-Gebiet vorkommen.

Laufkafer und Spinnen

Geman dem Gutachten erfolgten die Erfassungen im Jahr 2009 von Mai bis September durch
Handfange und Bodenfallen. Insgesamt wurden im Flughafengebiet 14 Bodenfallen aufge-
stellt. Keine dieser Bodenfallen befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-
50ba. Eine flachendeckende Kartierung der beiden Tiergruppen flr das Plangebiet war laut
dem Gutachten bislang aufgrund der teilweise eingeschrankten Begehbarkeit des Areals
nicht méglich. Die direkt im Umfeld untersuchten Flachen und vergleichbare Areale, wie das
ehemalige Flugfeld Johannisthal, lassen jedoch in gewissem MaBe Ruickschlisse auf die
Wertigkeit des Plangebiets fur Spinnen und Laufkafer zu. Grundsétzlich ist festzustellen, dass
die versiegelten Bereiche keine Bedeutung als Lebensraum haben, wahrend die Offenland-
bereiche grundsatzlich als Lebensraum in Frage kommen. Da der betrachtete Bebauungs-
plan eine hohe Versiegelung aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass es dort keine
bedeutenden Laufkafer- und Spinnenvorkommen gibt.

Tag- und Nachtfalter

GemaB dem Gutachten erfolgten im Jahr 2009 acht Begehungen von April bis September.
Aufgrund des lange Zeit fortdauernden Flughafenbetriebs war eine vollstdndige Untersu-
chung der Flachen auf Artvorkommen nur duBerst eingeschrankt méglich. Laut Gutachten
wird innerhalb des Geltungsbereichs jedoch kein Vorkommen wertvoller Habitate fir Schmet-
terlingsarten angenommen. Jedoch kénnen unversiegelte Offenflachen des Untersuchungs-
gebietes, ausgehend von den Ergebnissen fir vergleichbare Flachen, trotz der derzeit be-
reichsweise durch mehrmalige bis hdufige Mahd und Bodenverdichtung vorliegenden Beein-
trachtigung als Flachen mit Entwicklungspotenzial zu bedeutenden Schmetterlingsbiotopen
bewertet werden. Insgesamt ist der Geltungsbereich jedoch flr diese Artengruppe nur von
untergeordneter Bedeutung. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass keine wertvol-
len Arten der Stechimmen im B-Plan-Gebiet vorkommen.

(c) Biologische Vielfalt
Der Geltungsbereich bietet Tier- und Pflanzenarten keinen besonderen Lebensraum, sodass

die Bedeutung fur die biologische Vielfalt, gerade im Vergleich mit den Freiflachen des Flug-
hafengeléndes, als Kern- und Refugialflache des Biotopverbundes von Berlin, gering ist.
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(d) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebiets oder im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht. Noérdlich des Plangebiets, an das Flughafenareal angrenzend, befinden
sich die Landschaftsschutzgebiete Jungfernheide und Flughafensee. Fir letzteres wurde vom
NABU gegenuber der Obersten Naturschutzbehérde die Ausweisung als Naturschutzgebiet
angeregt. Das Landschaftsprogramm stellt nérdlich an das Plangebiet angrenzend das Pla-
nungsziel Landschaftsschutz- bzw. Naturschutzgebiet dar.

1.3.3 Schutzgut Flache

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB verlangt eine mdglichst weitgehende Be-
ricksichtigung der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und der Umweltschutzziele der Bun-
desregierung, die einer Reduzierung des Flachenverbrauchs insbesondere fir Siedlung und
Verkehr einen hohen Stellenwert beimessen.

Ein groBer Teil der Flache des Bebauungsplangebietes (90 %) ist aufgrund der langjahrigen
Flughafennutzung durch Gebaude und Rollbahnen versiegelt. Im nordwestlichen und stdli-
chen Bereich des Untersuchungsgebietes liegen kleinrdumig unversiegelte, vegetationsbe-
standene Bereiche vor (vgl. Abb. 11.4). Insgesamt sind 20,4 ha der Flache versiegelt und 2,2
ha unversiegelt.

Abb. 11.4: Luftbild des Geltungsbereiches zur Darstellung der Versiegelung im Ist-Zustand
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1.3.4 Schutzgut Boden
(a) Boden

GemaB Bodenliibersichtskarte (BUK200) Berlin liegt das Flughafenareal Tegel innerhalb des
Berlin-Warschauer-Urstromtals. Die Bodenzusammensetzung innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist Gberwiegend von vergleyten Regosolen und Kolluvisolen Gber Gley-Braunerden aus
verkipptem Sand Uber Niederungssand bestimmt. Daneben gibt es eine geringe Verbreitung
von Lockersyroseme und Pararendzinen aus Bauschutt fihrenden verkipptem Sand Uber tie-
fem Niederungssand oder Flusssand und vergleyte Braunerde-Hortisole, Gley-Braunerden
und vergleyte Braunerden aus Decksand Uber Niederungssand.

In der Karte 01.13 ,Planungshinweise zum Bodenschutz“ des Umweltatlasses (Ausgabe
2015) wird das Plangebiet als ,Unerheblichkeitsbereich* eingestuft (vgl. Abb. 11.5). Fir diese
Flachen missen die allgemeinen Belange des Bodenschutzes berlicksichtigt werden, ohne
besondere Anforderungen.

Abb. 11.5: Braun dargestellte Bereiche als Tabu / Unzulassigkeitsbereiche und in wei Unerheblichkeitsbereiche (Karte
+Planungshinweise zum Bodenschutz* 01.13, UMWELTATLAS 2015)

Der GroBteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist versiegelt oder teilversiegelt. In
den versiegelten Bereichen kénnen die Bdden ihre 6kologische Funktion (Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Lebensraum, Ertrags- und Archivfunktion) nicht mehr oder nur noch
sehr eingeschrankt erflllen.

In den unversiegelten Bereichen ist hinsichtlich der Pufferfunktion des Bodens davon auszu-
gehen, dass die aus Aufschittungen bestehenden Bdden gréBtenteils nur eine geringe Puf-
ferfunktion gegenliber Schadstoffeintragen erfiillen kdnnen. Das ebenfalls durch die Bodenar-
ten bedingte geringe Rickhaltevermégen fir Wasser flhrt gleichzeitig zu sehr guten Bedin-
gungen fur die Grundwasserneubildung, aber auch zu schnellen Eintrdgen von Schadstoffen
in das Grundwasser.
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(b) Bodenbelastungen

Zur Einschatzung der Bodenbelastungen wurde das Gutachten ,Bewertung der Altlastensitu-
ation auf dem Areal des Flughafens Tegel“ (CDM 2013) erstellt. Die Bodenbelastungen wur-
den hier auf Basis von historischen Erkundungen bewertet. Im Gutachten zur Bewertung der
Altlastensituation auf dem Areal des Flughafens Tegel wurden flr das Untersuchungsgebiet
folgende Altlastverdachtsflachen (ALVF) und Flachen mit schadlichen Bodenverunreinigun-
gen festgestellt:

- Bodenbelastungskataster-Nummer (BBK-Nr.) 94: Gesamtgelande Flughafen Berlin-Tegel,

Flache mit schadlichen Bodenverunreinigungen
- BBK-Nr. 17372 SchieBplatz, Altlastverdachtsflache

Die Empfehlungen des CDM-Gutachtens wurden im Auftrag der Tegel Projekt GmbH Uberar-
beitet und durch eine aktuelle Altlastenuntersuchungskonzeption (GuD 2019), in der der Um-
fang und das Programm zu Altlastenuntersuchungen auf dem gesamten Flughafengelédnde
mit den mafBgeblichen Umweltbehdrden final im Februar 2019 abgestimmt worden ist, er-
setzt. Geplant sind neben den groBflachigen orientierenden Untersuchungen auch detaillierte
Untersuchungen der Geféhrdungslagen auf den diesen Bebauungsplan betreffenden Altlas-
tenverdachtsflachen sowie eine Aktualisierung der Beurteilung bekannter Schadensfélle. Bei
einer Feststellung von Schadstoffquellen sind zunachst Detailuntersuchungen und Geféhr-
dungsabschatzungen und ggf. entsprechende Sicherungs- / Sanierungskonzepte zu erarbei-
ten. Die weitere Klarung der Wirkungspfade und der erforderlichen Sicherungs- und Sanie-
rungsmaBnahmen wird somit nach Aufgabe des Flugbetriebs erfolgen. Durch die Umnut-
zungsplanungen wird die Méglichkeit eréffnet, sich mit der bislang nicht zugénglichen Altlas-
tenmaterie zu befassen und den Schutz des Grundwassers zu beférdern. Mit Aufgabe des
Flugbetriebs wird auBerdem ein wichtiger Faktor fir den potenziellen Eintrag von Schadstof-
fen wegfallen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die aktuell geplanten Nutzun-
gen nach diesem Bebauungsplan mdéglich sind.

BBK-Nr. 94 Gesamtgeldnde Flughafen Berlin-Tegel, Fldche mit schadlichen Bodenverunrei-
nigungen

Fir das Gesamtgelande des Flughafens Tegel ist bekannt, dass zur Herstellung des Niveaus
der heutigen Flachen umfangreiche Auffillungen, im Bereich der Start- und Landebahnen im
wesentlichen Trimmerschutt und in den Restbereichen heterogenes Aufflllungsmaterial
(Bauschutt und vermutlich diverse Abfallstoffe), durch Vergrabungen und Verschiebungen
hergestellt wurden. Im Rahmen von Kampfmittelsondierungen wurden begleitend dazu grof3-
flachig Auffillungsbereiche ausgewiesen, deren Méachtigkeit 2 m bis 4 m unter Geldndeober-
kante (GOK) umfasst (vgl. Bewertung Altlastensituation Bebauungsplanung Nachnutzung
Flughafen Berlin-Tegel, CDM 2013). Die Machtigkeit der Aufflllungsbereiche nimmt auf dem
Flughafengeléande von Osten nach Westen ab.

Um mogliche Frachten von Schadstoffen im Boden zu quantifizieren, wurde auf Basis der
Kenntnis Gber die Aufflillungen auf dem Gesamtareal des Flughafengelandes eine Sicker-
wasserprognose erstellt. Die Untersuchungen ergaben keine Uberschreitungen der gesetzli-
chen Grenzwerte. Im Rahmen einer Vorsorgebetrachtung wird jedoch durch die Gutachter
vorgeschlagen, fur alle unbefestigten Flachen im Bestand, die auch zukunftig nicht versiegelt
oder anderweitig umgestaltet werden, eine Untersuchung fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch durchzufiihren. Hierbei sollen in Abhangigkeit von der FlachengréBe 2 bis 20 Sondie-
rungen durchgefihrt werden. Die Proben werden auf die Parameter PAK, Schwermetalle und
Sulfat untersucht. Zudem werden eine Sickerwasserprognose und ein Untersuchungsbericht
mit Bewertung und Gefahrdungsabschéatzung erstellt.
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BBK-Nr. 17372 SchieBplatz, Altlastverdachtsflache (ALVF)

Der ehemalige SchieBplatz im Siiden des heutigen Flughafengelandes besitzt eine Flache
von ca. 32 ha. Die Anlage war durch eine Vielzahl von SchieBbahnen mit Wallstrukturen und
zugehdrigen Gebauden gekennzeichnet. Die nordwestliche Begrenzung war eine hohe Mau-
er. Mit der BaumaBnahme des Flughafens in Tegel-Sid wurde der SchieBplatz Ende der
1960er Jahre im Rahmen der Baufeldfreimachung zuriickgebaut.

Ca. 50 % des Plangebietes befinden sich innerhalb dieser ALVF. Da der Uberwiegende Teil
der in SchieBanlagen verwendeten Munition in abgepackter Form vorlag, sind Handhabungs-
verluste oder Emissionen wahrscheinlich sehr gering. Andere Stoffe, wie Fette, Ole, L&-
sungsmittel, Farben usw., haben mit hoher Wahrscheinlichkeit ebenfalls eine geringe men-
genmaBige Bedeutung. Grundsatzlich ist jedoch darauf zu verweisen, dass sich infolge von
Explosionen, Branden, Sprengungen und Vergrabungen véllig abweichende Relationen er-
geben kdénnen. Hieraus resultiert auch das wesentliche Umweltgefahrdungspotential, welches
sich in spateren Vergrabungen und Verschiebungen auBert.

GemaB dem Gutachten ,Historische Erkundung fir die Erstellung eines Altlastenkatasters
Flughafen Berlin-Tegel* (CDM 2008) wurde der Boden groB3flachig bis ca. 1 m unter Gelan-
deoberkante ausgehoben und abtransportiert. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass trotz der Baufeldfreimachung noch Vergrabungen und Verschiebungen im Untergrund
verblieben sind.

Die Verdachtsflache soll nach SchlieBung des Flughafens mit Sondierungen bis unter den
Grundwasseranschnitt untersucht werden. Die Beprobung erfolgt tiefenorientiert und es werden
entsprechende Mischproben gebildet. Die Auffiillung soll auf die Parameter nach LAGA (Boden
bzw. Bauschutt) untersucht werden. Bei Auffélligkeiten sind Einzelproben zu entnehmen und
der obere Bereich des gewachsenen Bodens ist ebenfalls auf die auffalligen Parameter zu un-
tersuchen. Die Aufflllung sowie die oberste Schicht des gewachsenen Bodens sollten auf
sprengstofftypische Verbindungen (STV) untersucht werden.

Um zu prifen, ob vorhandene Beton- und Asphaltversiegelungen sowie Auffillungsmateria-
lien wiederverwertet werden kénnen, wurde im Frihjahr 2015 eine Untersuchung der Flachen
der UTR durchgefiihrt und in dem Bericht ,BERLIN TXL, THE URBAN TECH REPUBLIC; Zu-
sammenfassung der Beprobungsergebnisse der punktuellen orientierenden Untersuchung
der Vorfeldflachen (im Norden des Geltungsbereichs) auf dem Flughafen Berlin TXL" be-
schrieben (Déring 2015). Durch die orientierende Beprobung mittels Entnahme von Bohrker-
nen und Bodenproben, werden laut Gutachten grundlegende Kenntnisse Uber den chemi-
schen und physikalischen Zustand der genannten Materialien gegeben.

Im Rahmen der punktuellen, orientierenden Untersuchungen am Bestandsbeton, Bestands-
asphalt und Bdden auf dem Flughafenareal Tegel wurden keine gefahrlichen Abfélle ermittelt.
Ebenso wurde kein Abfall Z2 gemaB Einstufung LAGA Bauschutt festgestellt. Dies bedeutet,
dass im abfallrechtlichen Sinn alle Materialien wiederverwendet werden kénnen.

Durch die Bodenuntersuchungen wurden keine Bauschuttauffillungen unter den versiegelten
Flachen ermittelt sondern Uberwiegend Fein- und Mittelsande. Bis auf zwei von zwélf Proben
waren die Bodenproben unbelastet und konnten als Z0 geman der Einstufung LAGA Boden
zugeordnet werden. Dies betrifft auch den Boden im Bereich der Brickenrampe. Die belaste-
ten Bodenproben weisen einen erhdhten Kohlenwasserstoffindex und einen erhdhten pH-
und Sulfat-Wert auf. Die Ursachen hierfir kénnten in umliegenden Verunreinigungen liegen.

Bei vier von neun Betonproben wurde ein Zuordnungswert von Z1.2 ermittelt. Die verursa-
chenden Parameter sind der Phenolindex im Eluat sowie bei einer Probe Blei im Feststoff.
Bei einer Probe wurde der Zuordnungswert Z0 erreicht. Weiterhin wurden fir fast alle Proben
der Betonbohrkerne erhéhte Werte zur elekirischen Leitfahigkeit und zu den pH-Werten
nachgewiesen.
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Die durchgeflihrten punktuellen Beprobungen haben nur einen orientierenden Charakter und
geben keine Aussagen zu den Belastungen der Gesamtflachen. Sie erfiillen nicht die Anfor-
derungen von Untersuchungen im Rahmen von Entsorgung und Materialbewertungen. Im
Falle des Ausbaus sind zur Deklaration zusatzliche Untersuchungen notwendig. Ob der Wie-
derverwendung der Materialien etwas entgegensteht, entscheidet grundsatzlich die zustandi-
ge Abfall- oder Bodenschutzbehérde. Die bautechnische Wiederverwendung des Betons und
des Asphaltes als Zuschlagstoff fir Recycling-Beton und Recycling-Asphalt ist gesondert und
in Abhangigkeit der geplanten Rezepturen zu untersuchen und zu bewerten.

Kampfmittel

Die Flughafenflachen innerhalb des Geltungsbereichs wurden im Zeitraum von 1969 bis 1981
dem damaligen Stand der Technik gemaR bis in eine Tiefe von 1 m von 269 t Kampfmitteln
beraumt. Nach spateren Kampfmittelfunden auf berdumten Flachen des Flughafens wurde im
Jahr 2004 ein Gutachten beauftragt, in dessen Folge weitere KampfmittelrAumungsmaBnah-
men bis hinunter auf den gewachsenen Boden durchgefihrt wurden.

Auf einer Ubersichtskarte zum Stand der Kampfmittelberdumung aus dem Jahr 2017 ist der
aktuelle Stand der berdumten Flachen zu erkennen. Die im Geltungsbereich durchgefihrten
KampfmittelrAummaBnahmen aus den Jahren 1969 bis 1981 sind nach heutigen Erkenntnis-
sen nicht ausreichend und auBerdem unzureichend dokumentiert, so dass Teile dieser Fla-
che in der Ubersichtskarte nicht als ,nach dem Stand der Technik“ berdumt ausgewiesen
sind.

Wegen der Fundsituation aus den verschiedenen KampfmittelrdummaBnahmen seit 2005 ist
belegt, dass im Bereich des Flughafens eine erhebliche Kampfmittelbelastung besteht. Daher
wurden von der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz fir die Nachnut-
zungsplanung Tegel Bescheide erlassen, in denen das Untersuchungsgebiet als kampfmit-
telbelastet einstuft wird. Grundlage hierfur ist das Urteil vom Bundesverwaltungsgericht vom
31.05.2012 (Az. 3 A 1/11).

Somit ist der Flughafen Tegel gemaB BFR KMR insgesamt als kampfmittelbelastete Flache
(KMBF) und nicht als kampfmittelverdachtige Flache (KMVF) einzustufen.

1.3.5 Schutzgut Wasser
(a) Grundwasser und Niederschlag

Der mittlere Jahresniederschlag im Geltungsbereich des Bebauungsplans lag im Zeitraum
von 1961-1990 zwischen 555 bis 560 mm/a (UMWELTATLAS, Karte ,Langjahrige Jahresnie-
derschlagsverteilung“ 04.08, 1998, Stand 2014). Diese Werte liegen unter dem Berliner
Durchschnitt, der im gleichen Zeitraum 580 mm/a betrug.

Die Grundwasserneubildungsrate (UMWELTATLAS, Konzeptkarte ,Grundwasserneubildung
2017* Karte 02.17,Ausgabe 2019) des Raums liegt im Berliner Vergleich unterhalb des
Durchschnitts. Auf der Bebauungsplanflache liegt gréBtenteils eine Grundwasserneubildungs-
rate (im langjéhrigen Mittelwert) zwischen 0-100 mm/a vor. Die niedrigen Werte sind mit der
Versiegelung und der Ableitung von Niederschlagen in Regenwasserkanalen begrindet. So
werden die Niederschlagsabflisse von den Dachflachen der Terminals A und B, des sidli-
chen Vorfeldes und der Stellflachen Uber Regenwasserkanéle gesammelt und einem Regen-
becken (2.400 m3) zugeleitet (WATERPN 2011). Der Parkhausflache innerhalb des Loops wird
eine Grundwasserneubildungsrate von >400 mm/a zugeordnet.

Die aktuellste Erhebung des UMWELTATLAS BERLIN weist fur die versiegelten Flachen im
Plangebiet mit Werten von Gber 400 mm/a einen hohen Gesamtabfluss von Niederschlagen
aus (UMWELTATLAS, Konzeptkarte ,Gesamtabfluss aus Niederschlagen 2017 02.13, Ausgabe
2019). Auf den weniger versiegelten Flughafenflachen (6stlich an den Loop-Park angrenzen-
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des Gebiet) betragt der Gesamtabfluss 350-400 mm/a, die unversiegelten Teilflachen weisen
Werte von 50-100 mm/a auf.

Die nicht Uber die Kanalisation abgeleiteten Niederschlage versickern auf den Freiflachen
bzw. verdunsten. Die Verdunstungsrate variiert je nach Flachenbeschaffenheit. Auf den ver-
siegelten Flachen liegt sie zwischen100-150 mm/a, eine kleine Offenlandflache im Norden
weist Raten von >400 mm/a auf, die im Osten an den Loop-Park angrenzende weniger stark
versiegelte Flache weist Werte von200-250 mm/a auf (UMWELTATLAS, Konzeptkarte ,Ver-
dunstung aus Niederschlagen 2017 02.13, Ausgabe 2019).

Zudem weist das Gebiet laut UMWELTATLAS (Karte ,Art der Kanalisation 2017“ 02.09, Ausga-
be 2018) eine Schmutzwasserkanalisation und Regenwasserkanalisation auf. Die Regen-
wasserkanalisation leitet direkt in den BSK.

Der Grundwasserflurabstand liegt innerhalb des Plangebiets Uberwiegend bei 3—7 m, punktu-
ell an einigen Stellen jedoch auch unter 3 m (vgl. Abb. 11.6). Die Pufferfahigkeit des Bodens
gegenilber eindringenden Schadstoffen ist ebenfalls gréBtenteils gering, was angesichts der
zu erwartenden und nachgewiesenen bzw. mdglichen Bodenbelastungen kritisch einge-
schatzt werden muss (vgl. Kap. 11.3.4).
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Abb. 11.6: Grundwasserflurabstand [m] im Plangebiet (Karte ,Flurabstand des Grundwassers” 02.07, UMWELTATLAS 2010)
(b) Grundwasserbelastungen

Durch die Aufschuttungen und die flachendeckend altlastenverdachtige Beschaffenheit des
Oberbodens innerhalb des Plangebiets ist grundsatzlich von einem erhdhten Risiko von
Schadstoffeintragen ins Grundwasser auszugehen. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers ist laut Umweltatlas aufgrund der groB3flachigen Versiegelungen innerhalb des
Geltungsbereichs zwar gering, auf den unversiegelten Flachen jedoch hoch. Dies ist beson-
ders angesichts der Belastung durch Bauschutt und andere Altlasten, die eine potentielle Ge-
fahr fir das Grundwasser darstellen, bedeutsam.

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens ,Bewertung Altlastensituation Bebauungsplanung
Nachnutzung Flughafen Berlin-Tegel“ (CDM 2013) wurden ebenfalls Aussagen zum Schutz-
gut Grundwasser getroffen. Fiir das Gesamtgeléande Flughafen Berlin-Tegel liegen demnach
im Untersuchungszeitraum 1990 bis 2005 umfangreiche Untersuchungsberichte fir das
Grundwasser vor. Ein wesentlicher Faktor hinsichtlich der Belastung des Grundwassers ist
die jahrzehntelange Verwendung von technischem Harnstoff (Kohlensaurediamid / Urea) als
Flachenenteisungsmittel. Im Hinblick auf diese Problematik wurde im Jahr 1995 ein Grund-
wassermonitoring begonnen. Hierbei wurden erhéhte Konzentrationen der Stickstoffparame-
ter (Ammonium, Nitrat und Nitrit) sowie Uberschreitungen der Geringflgigkeitsschwellenwerte
der Berliner Liste 2005 der Parameter polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
und der Einzelparameter Naphthalin und Arsen festgestellt. Fir Sulfat wurde festgestellt,
dass sich alle Messwerte unterhalb des Geringfligigkeitsschwellenwertes befinden.




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Trotz der relativ hohen Belastungen des Grundwassers kann fir das Gesamtgelande zu-
sammenfassend festgestellt werden, dass eine weitergehende Gefédhrdung fir die im
Abstrom des Grundwassers vorhandene sensible Nutzung durch das Wasserwerk Tegel zu
keinem Zeitpunkt bestand. Im Zusammenhang mit der SchlieBung des Flughafens und der
geplanten Bebauung / Nachnutzung wird eine Erweiterung des Monitorings um weitere
Messstellen und Parameter durch die Bodengutachter empfohlen.

Uber diese, das gesamte Flughafenareal betreffenden Gefahrdungsabschatzungen hinaus
wird speziell die Belastung der ALVF SchieBplatz (BBK-Nr. 17372) als umweltrelevant fur das
Schutzgut Grundwasser eingeschéatzt. Art und GréBe der Einlagerungen auf diesen Flachen
sind oft unbekannt. Potenziell kbnnen giftige, wassergefahrdende Stoffe Uber den Sickerwas-
serpfad in das Grundwasser gelangen. Insbesondere bei versiegelten Flachen, die im Rah-
men der spateren Bebauung entsiegelt werden, besteht die Gefahr, dass die wassergefahr-
denden Stoffe dann mit dem Sickerwasserpfad erstmals ins Grundwasser gelangen. Es wird
durch die Gutachter empfohlen, das Thema Vergrabungen / Verschiebungen und Auffullun-
gen in Bezug auf das Gesamtgelédnde Flughafen Berlin-Tegel zu betrachten. Die relevanten
Parameter (PAK, Schwermetalle, Sulfat) sind im Grundwassermonitoring fir das Gesamtge-
lande zu bericksichtigen.

Im Auftrag der Tegel Projekt wurde ein Untersuchungskonzept fiir die Altlastenverdachtsfla-
chen sowie das Grundwasser erarbeitet (GuD 2019). Fir ein umfassendes Grundwassermo-
nitoring ist die Errichtung von 16 neuen Grundwassermessstellen im Bereich des gesamten
Flughafengeléandes geplant. Die bereits vorhandenen Messstellen bleiben erhalten. Im Gel-
tungsbereich des B-Plans 12-50ba sind keine neuen Grundwassermessstellen vorgesehen.
(c) Wasserver- und -entsorgung

Im Plangebiet werden geman des UMWELTATLAS, Konzeptkarte 02.09 ,Entsorgung von Re-
gen- und Abwasser“ (Ausgabe 2012), die Abwasser in eine Trennkanalisation (Schmutzwas-
serkanalisation und Regenwasserkanalisation) geleitet.

(d) Oberfldchenwasser

Das Plangebiet selbst weist keine Oberflachengewasser auf. Die nachstgelegenen Gewasser
sind der Flughafensee, welcher sich etwa 1.000 m nérdlich des Plangebietes befindet und der
sudlich verlaufende Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal in etwa 250 m Entfernung.

1.3.6 Schutzgut Klima

Zur Bewertung der klimadkologischen Auswirkungen der geplanten Umgestaltung des Flug-
hafenareals wurde eine modellgestitzte Klimaanalyse durchgefiihrt und im Gutachten ,Fach-
beitrag Stadtklima fir Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafens Tegel“ (GEO-NET
2014) dargestellt. Da sich an der baulichen Situation des Gebietes bis heute nichts veréndert
hat, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Kaltluftvolumenstrome ebenso nicht
verandert haben und die Aussagen des Gutachtens bis heute aktuell sind. Im Klimagutachten
wurden die Parameter bodennahe Lufttemperatur, Kaltluftstrémungsfeld, Kaltluftvolumen-
strom und bioklimatische Situation betrachtet und jeweils ein Vergleich der Ist-Situation mit
einer vom stadtebaulichen Entwicklungsrahmen zum Masterplan TXL (SENSTADTUM 2013)
abgeleiteten Planungssituation angestellt. Dabei wurde eine realistische stadtebauliche Situa-
tion zugrunde gelegt.

Im Folgenden ist die Beschreibung der anzusetzenden Bestandssituation fur die vier Parame-
ter aufgeflhrt.
Bodennahe Lufttemperatur

Die bodennahe Lufttemperatur (Temperatur in 2 m Uber Grund wéhrend einer austauschar-
men Sommernacht, Inversionswetterlage) variiert innerhalb des Geltungsbereiches je nach
Art der Bodenoberflache und somit der Abstrahlungseigenschaften. Auf ca. 95 % der Flache
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dominieren Temperaturen von 18—19 °C, hier ist die Temperatur im Vergleich zu den umge-
benden Flachen am hdchsten. Etwas geringere Temperaturen von 16—17 °C herrschen auf
den vegetationsbestandenen Inseln im Norden und Siiden des Bebauungsplans. Die Vertei-
lung der bodennahen Lufttemperatur ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

— - — ; Temperatur [°Cl

P cebaude
: I:I Baufelder

Abb. 11.7: Verteilung der bodennahen Lufttemperatur im Ist-Zustand (GEO-NET 2014)

Kaltluftstrémungsfeld

Aufgrund der relativen nachtlichen Temperaturunterschiede, die sich zwischen Siedlungs-
rdumen und vegetationsgepragten Freiflachen bzw. dem Umland einstellen, entstehen hori-
zontale Luftdruckunterschiede, die wiederum Ausloser flr lokale thermische Windstrémungen
sind. Fir die Auspragung dieser Strémungen ist es wichtig, dass die Luft Uber eine gewisse
Strecke beschleunigt werden kann und nicht durch vorhandene Hindernisse wie Baume und
Bauten abgebremst wird. Die groBen Freiflachen des Flughafenareals sind als kaltluftproduk-
tiv einzustufen, da diese besonders stark auskuhlen kdnnen. Mit einsetzender Kaltluftproduk-
tion Uber den Grinflachen geht die Entstehung von Kaltluftstrdomungen einher. Zu Beginn der
Nacht ist die Kaltluftschicht noch von geringer Machtigkeit (wenige Meter) und nimmt in der
zweiten Nachthélfte stetig zu. Innerhalb des Geltungsbereichs entstehen durch diese Prozes-
se Strdomungsgeschwindigkeiten von bis zu 1 Meter pro Sekunde, tberwiegend jedoch Werte
zwischen 0,3 bis 0,5 Meter pro Sekunde.

Kaltluftvolumenstrom

Unter dem Begriff Kaltluftvolumenstrom versteht man, vereinfacht ausgedrickt, das Produkt
aus der FlieBgeschwindigkeit der Kaltluft, ihrer vertikalen Ausdehnung (Schichthdéhe) und der
horizontalen Ausdehnung des durchflossenen Querschnitts (Durchflussbreite). Er beschreibt
somit diejenige Menge an Kaltluft in der Einheit m3, die in jeder Sekunde durch den Quer-
schnitt beispielsweise einer Griinfuge oder einer StraBe flieBt. Der Volumenstrom ist damit
ein Maf3 flr den Zustrom von Kaltluft und bestimmt somit neben der Strémungsgeschwindig-
keit, die GréBenordnung des Durchliftungspotenzials. Verglichen mit den umgebenden Be-
reichen treten Uber dem Flughafengeldande analog zur Strdmungsgeschwindigkeit die hdchs-
ten Werte auf. Der Kaltluftvolumenstrom wird hier als sehr hoch bewertet, der Volumenstrom
nimmt in der Nahe der Gebaude dann ab. Dies wird im Folgenden durch einen Auszug aus
dem Gutachten ,Fachbeitrag Stadtklima fir Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flugha-
fens Tegel (GEO-NET 2014)“ verdeutlicht.
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Abb. 11.8: Kaltluftvolumenstrom im Ist-Zustand (GEO-NET 2014)

Bioklimatische Situation

Fir die Bewertung der bioklimatischen Situation spielen alle Klimaparameter, die den War-
mehaushalt des Menschen direkt beeinflussen eine Rolle: Lufttemperatur, Luftfeuchte, Wind-
geschwindigkeit und thermophysiologisch wirksame Strahlung. Diese meteorologischen Pa-
rameter variieren innerhalb stadtischer Strukturen in Abhangigkeit von den stadtspezifischen
Faktoren (z. B. Bebauungshoéhe, Versiegelung, Durchgriinungsgrad) und der Charakterisie-
rung der Wettersituation (z. B. Wind, Luftmasseneigenschaften). Die bioklimatische Belastung
wurde in der zweiten Nachthalfte zum Zeitpunkt 4 Uhr (bei Inversionsarmen Wetterlagen) be-
urteilt. Bei der Berechnung sind die groBraumigen Bedingungen im Stadtgebiet Berlin einge-
flossen. Bezlglich der bioklimatischen Situation im Plangebiet sind aufgrund der starken
nachtlichen Abkihlung und des intensiven Luftaustausches sehr giinstige Bedingungen nur
im nordwestlichen Randbereich vorzufinden. Mit zunehmender Versiegelung und Bebauung
werden die Werte weniger gunstig. Die Flache innerhalb des Terminals ist als ungunstig an-
zusprechen (vgl. Abb. 11.9).

Bioklimatische Situation wéhrend einer
austauscharmen Strahlungswetterlage
_(Grundlage: nachtlicher PMV-Wert)
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Ungdnstig

Baufelder

Abb. 11.9: Bioklimatische Situation im Ist-Zustand (GEO-NET 2014)
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1.3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich der bestehenden Flughafennutzungen ist von groBen versie-
gelten Flachen (Vorfeld, Verkehrsflachen), den zum Flughafen gehérenden Geb&uden (Ter-
minals, Hangars etc.) und den dazugehérigen technischen Einrichtungen sowie in nicht uner-
heblichem MaBe auch durch die Flugzeuge auf dem Gelande gepragt. Die meisten Gebaude
im Plangebiet wurden nach 1970 gebaut, wobei das sechsstéckige und sechseckige Zentral-
gebaude mit dazugehdrigen Gebaudeteilen aufgrund der speziellen Formgebung besonders
auffallt. Es handelt sich um eine pragende Adresse Berlins, deren besonderer Charakter Uber
die Jahre zu einem Markenzeichen der Stadt geworden ist. Die landschaftsbildrelevante Wir-
kung des Plangebietes ist in Zusammenhang mit den angrenzenden Freiflachen zu sehen.
Die gesamte Freiflache war derzeit aufgrund der Flughafennutzung nicht 6ffentlich zugang-
lich. Das Flughafenareal mit seinen Geb&uden besitzt insgesamt vor allem in visueller Hin-
sicht einen deutlich raumpragenden Charakter.

1.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind unter anderem Denkmale und vom Menschen gestaltete Landschaftsteile,
die von pradgendem Wert sind. In einem durch das Landesdenkmalamt beauftragten Gutach-
ten wurde fir den Flughafen Tegel eine Denkmaleigenschaft festgestellt (vgl. Kap. 1.2.7).
Speziell die im Geltungsbereich liegenden Terminals A und B, der Tower und die Stdzufahrt
(Loop) begriinden den unverwechselbaren, raumgebenden und bestandspragenden Charak-
ter des Flughafens Tegel. Seit dem Frihjahr 2019 stehen der Flughafen Tegel und alle damit
verbundenen vom Architekturbiro gmp entworfenen Gebaude, unter Denkmalschutz. Ge-
schitzt sind die beiden Bereiche Tegel Sud ,Otto Lilienthal® und Tegel Nord ,Franzésisch-
amerikanischer Militarflughafen®. Der Flughafen ist denkmalwert aus verkehrs-, architektur-
und sozialgeschichtlichen Grinden (vgl. Kap. 1.2.7).

Sachgdter sind im Rahmen der Betrachtung als Schutzgut im Allgemeinen Giter von materi-
eller Bedeutung fir die Gesellschaft, Gruppen oder auch Einzelpersonen. Es ist fir den Flug-
hafenbereich bekannt, dass unterirdische Leitungen und Verbindungsgange im Plangebiet
vorliegen. Neben sonstigen Leitungen wurde zur Versorgung der Terminals und Betriebsge-
b&ude im Bereich der Flughafenflachen im Plangebiet ein begehbarer Infrastrukturkanal er-
richtet (vgl. Abb. 11.10). Der Infrastrukturkanal ist auch in der Planunterlage des Bebauungs-
plans enthalten.
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Abb. 11.10: Verlauf des Infrastrukturkanals innerhalb des Bebauungsplans 12-50ba
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1.3.9 Wirkungsgefilige zwischen diesen Schutzgitern

Die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzglter stehen z. T. untereinander
im Wirkungsgeflge. Sofern Wirkungsgeflige bestehen, wurden diese bereits in der Bewer-
tung der einzelnen Schutzglter beschrieben.

1.4 Wirkraumanalyse

Die bauliche und vegetationsstrukturelle Situation im Untersuchungsgebiet hat zusatzliche
Auswirkungen auf den umgebenden Wirkraum. So bilden die groBen Offenlandflachen im
Norden des Flughafens ein Kaltluftentstehungsgebiet mit herausragender Bedeutung fir den
Nordwestraum Berlins. Die betrachtlichen Baukérper im Geltungsbereich besitzen teilweise
eine mindernde Wirkung der Kaltluftstrémungen fir die stdlich angrenzenden Gebiete. Auch
fir die Biotopverbund- und Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna ist die gréBte zusam-
menh&ngende Offenlandflache Berlins von hoher Bedeutung. Aufgrund der hohen Versiege-
lungsraten im Bebauungsplangebiet liegen nur wenige Trittsteinbiotope vor. Die Flacheninan-
spruchnahme der Geb&ude und Verkehrsflachen des Flughafens in Verbindung mit der feh-
lenden Zugéanglichkeit fur die Offentlichkeit schafft nicht nur fir Flora und Fauna, sondern
auch for den Menschen, eine hohe Barrierewirkung. Die Erreichbarkeit von angrenzenden
Grin- und Freiflachen, wie dem Forst Jungfernheide oder dem Flughafensee, ist dadurch
ebenso eingeschrankt wie die Mdglichkeit ein fuBgéanger- und radfahrerfreundliches Netz der
kurzen Wege zu etablieren.

1.5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Durch die Einstellung des Flughafenbetriebs ergibt sich eine deutliche Verringerung der ver-
kehrsbedingten Larm- und Luftschadstoffbelastung. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung
bliebe das Plangebiet schwach bis gar nicht genutzt und es entstiinden zu vernachlassigende
Larm- und Luftschadstoffbelastungen. Die Naturhaushaltsfunktionen auf den bestehenden
Freiflachen wirden erhalten bleiben. Nach Einstellung der Flughafennutzung lage die ehema-
lige Flughafenflache bei Nicht-Durchfihrung der Planung brach und ware der natlrlichen
Sukzession Uberlassen. Hier wirde sich nach einigen Jahren eine Verschiebung des Arten-
spektrums und eine Veranderung der Biotopausstattung ergeben. So wirden die Trockenra-
sen und ruderalen Wiesen ohne Pflege verbuschen und ihre derzeitigen Biotopqualitaten ver-
lieren.

Zur Betrachtung der umweltrelevanten Wirkungen durch Luftschadstoffe kann auf die Daten
des Umweltatlasses zuriickgegriffen werden. Am Saatwinkler Damm ist die Luftbelastung mit
PMio und NO: durch Kfz-Verkehr abschnittsweise als gering bzw. maBig einzustufen. Nach
der Karte 03.11.2, ,Verkehrsbedingte Luftbelastung im StraBenraum 2020 und 2025“ (Uwm-
WELTATLAS, Ausgabe 2018) ergeben sich folgende prognostizierte Jahresmittel fur 2025 far
das Gebiet nach Aufgabe des Flugbetriebs:
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Tab. II.5: Prognostizierte Jahresmittel fiir 2025 PM;, und NO, (UMWELTATLAS 2018)

Luftschadstoffe 2025
PMio am Kurt-Schumacher-Damm 18,78 bis 20,42 pg/ms
NO:2 am Kurt-Schumacher-Damm 13,15 bis 15,6 pg/m?

PM;i, am Saatwinker Damm und Zufahrts-

stra3e zum Flughafen 17,98 bis 19,85 pg/me

NO. am Saatwinkler Damm und Zufahrts-

stra3e zum Flughafen 11,7 bis 15,34 ug/m?

Ginge man zuklnftig ausschlieBlich von der FlughafenschlieBung unabhangig von anderwei-
tigen Gebietsentwicklungen aus, kénnten demnach im Plangebiet voraussichtlich entspre-
chende Grenzwerte eingehalten werden, da bei Feinstaub und NO; in der Regel erst ab ei-
nem Jahresmittel (ber 28 ug/m® das Risiko einer Uberschreitung des Kurzzeitwertes (mehr
als 35 Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 50 pg/ms3) besteht. Sowohl hinsichtlich
der Hintergrundbelastung als auch der Belastung am Saatwinkler Damm ist das Gebiet nicht
als kritisch einzuschéatzen, solange keine gréBeren zuséatzlichen Schadstoffquellen oder 6rtli-
che Verhinderungen der Ausbreitung von Luftschadstoffen entstiinden. Die Planung sollte im
Rahmen der Entwicklung des Gebietes darauf achten, dass durch zusétzliche Emittenten
oder straBenschluchtartigen Bebauungen keine Grenzwertliberschreitungen auftreten.

1.6 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die folgenden Ausflhrungen beziehen sich auf die durch die Festsetzung des Bebauungs-
planes ermdglichten langfristigen und dauerhaften Nutzungen. Diese Nutzungen werden im
weiteren Planungsverlauf konkretisiert. Eventuelle Zwischennutzungen werden hier nicht be-
ricksichtigt.

11.6.1 Schutzgut Mensch
(a) Larm

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen.
Bei der stadtebaulichen Planung gibt die DIN 18005 Hinweise zur Schallausbreitung sowie zu
grundsatzlich méglichen MaBnahmen zur Minderung der Schallimmissionen. Es gelten fol-
gende Orientierungswerte:
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Tab. 11.6: Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebiet Orientierungswerte (tags) | Orientierungswerte (nachts)
Reine Wohngebiete (WR),

Wochenendhausgebiete, 50 dB 40 dB bzw. 35 dB
Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete
(WA), Kleinsiedlungsgebie-
te (WS) und Campingplatz-
gebiete

55 dB 45 dB bzw. 40 dB

Friedhofe, Kleingartenanla-
gen und Parkanlagen 55 dB 55 dB
tags und nachts

Besondere Wohngebiete

(WB) 60 dB 45 dB bzw. 40 dB
Dorfgebiete (MD) und

Mischgebiete (MI) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB
Kerngebiete (MK) und Ge- 65 dB 55 oB baw. 50 dB

werbegebiete (GE)

Sonstige Sondergebiete
(SO), soweit sie schutzbe-
darftig sind

je nach Nutzungsart

tags 45 dB bis 65 dB 35 dB bis 65 dB

abhéangig von einer evtl. Gliederung nach § 1 Abs. 4 u. 9
BauNVO

Industriegebiete (Gl)

Die Schutzbedurftigkeit der Sondergebiete ist bedingt durch die geplante Hochschulnutzung
(Hochschule im SO2 und Technologie und Forschung im SO1 und SO83).

Das Plangebiet war wahrend der Flughafennutzung als stark larmbelastet einzustufen. Die
Aufgabe der Flughafennutzung fihrt demnach zu einer deutlichen Verbesserung der Larmsi-
tuation. Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Nutzung wird je nach Typus wiederum
verschiedene Larmauswirkungen haben, welche je nach Art und Umfang der méglichen Nut-
zungen stark variieren kdnnen.

StraBen- und Schienenverkehr

Im Jahr 2013 wurde das ,Berlin TXL - The Urban Tech Republic Verkehrskonzept TXL" er-
stellt. Diesem Verkehrskonzept folgend, ist davon auszugehen, dass mit der SchlieBung des
Flughafens nahezu der gesamte Bestandsverkehr, d. h. das Aufkommen, das Uber die Zu-
fahrt Flughafen Tegel in das StraBennetz eingeflossen ist (ca. 39.500 Kfz / 24 h), entfallt.
Entsprechend wurde fir die geplanten Nutzungen eine neue Verkehrsprognose erstellt. Bei
dieser ist die Art der erwarteten Nutzungen bzw. die prognostizierte Wahl der Verkehrsmittel
der zukinftigen Nutzer berlicksichtigt worden. Studierende und Angestellte sind die zukdinfti-
gen Hauptnutzergruppen des geplanten Technologie-, Forschungs-, Gewerbe- und Industrie-
parks. Erfahrungsgemaf nutzen diese Personengruppen verstarkt den OPNV und sind auf-
geschlossen gegeniber innovativen Verkehrskonzepten. Somit ist durch die geplanten Ver-
kehrskonzepte (Anschluss an das OPNV-Netz mit vergleichbaren Verbindungszeiten zum
Stadtzentrum wie derzeit, Ausbau des Radwegesystems etc.) ein relativ geringes Vorkom-
men an motorisiertem Individualverkehr zu prognostizieren und damit eine Reduzierung der
Belastung durch Larm und Luftschadstoffe zu erwarten. Der zentrale Bereich des Bebau-
ungsplans soll zudem zuknftig vor allem Radfahrern und FuBgangern vorbehalten sein.
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Durch die Realisierung des Masterplans Berlin TXL ist eine Abnahme der Gesamtverkehrsbe-
lastung im Vergleich zu der ehemaligen Situation mit Flughafennutzung zu erwarten. Die Pla-
nung wird verglichen mit dem Nullfall (d. h. der Prognose fir das Jahr 2025, nach SchlieBung
des Flughafens jedoch ohne Umsetzung der Planung) auf der A 111 sidlich der Anschluss-
stelle ,Saatwinkler Damm* jedoch zu einer zuséatzlichen Kfz-Belastung pro Tag von 13.600
fihren. Die hdchste Verkehrsbelastung des Streckennetzes im Planungsgebiet tritt an der
General-Ganeval-Bricke (Flughafenbriicke) im Zuge der sidlichen Zufahrt mit rund
15.600 Kfz / Tag auf. Die Verkehrsmenge des HauptstraBentrapezes liegt zwischen 1.300
und 5.000 Kfz / Tag, wahrend die héchste Belastung im ErschlieBungsstraBennetz bei rund
2.100 Kfz / Tag liegt und auf vielen Abschnitten 250 Kfz / Tag nicht Gberschreitet. Der gesam-
te Planungsraum ist nicht von Durchgangsverkehren betroffen, da sich hier keine attraktive
Ausweichstrecke fir Uberdrtliche Verkehrsbeziehungen anbietet.

Wie in den Abbildungen der schalltechnischen Untersuchung dargestellt (vgl. Abb. 11.11 und
[1.12), wird die Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planfall im Geltungsbereich zwischen
50 und 65 dB(A) am Tage und 45 und 60 dB(A) bei Nacht liegen. Innerhalb des Plangebietes
nimmt die Larmbelastung von Stidosten nach Nordwesten ab. Die hdchsten Larmbelastungen
resultieren jedoch nicht aus den geplanten ErschlieBungsstraBen im Untersuchungsgebiet,
sondern aus der Verkehrsbelastung auf der Autobahn A 111 und dem Saatwinkler Damm.
Flr die schutzbedurftigen Bereiche SO 1 (Technologie und Forschung), SO 2 (Hochschule)
sowie SO 3 (Technologie und Forschung) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
gehalten.
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Abb. II.12: Larmkarte fiir den Prognoseplanfall bei Nacht (ALB 2014)




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Da der Fluglarm in der Planung entféllt, ist sowohl im Untersuchungsgebiet selbst, als auch in
den Siedlungsgebieten im Umfeld des Plangebietes, von einer erheblichen Verbesserung der
Larmimmissionssituation auszugehen. Unabhangig davon wird auch die Gesamtbelastung
durch Verkehrslarm in dem betrachteten Bereich des Flughafengeldndes durch die Schlie-
Bung des Flughafens deutlich zurtickgehen (ALB 2014).

Nach § 41 Abs. 1 BImSchG sind beim Bau von 6éffentlichen StraBen schadliche Umweltein-
wirkungen durch Verkehrsgerdusche zu vermeiden. Im gesamten Gebiet ist mit einem fur In-
dustrie- und Forschungsstandorte entsprechenden tageszeitlich schwankenden Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Im Plangebiet sind im Randbereich 6ffentliche StraBen geplant. Deren
Verkehrsstéarken werden jedoch relativ gering sein und einen groBen Abstand zu vorhande-
nen schutzbedurftigen Nutzungen einhalten (ALB 2014). Fir diese planungsrechtlich ermdg-
lichten StraBenneubauten sind daher keine schalltechnischen Untersuchungen geman 16.
BImSchV erforderlich. Der Kernbereich ist fir Radfahrer und FuBBgénger vorgesehen bzw.
verkehrsberuhigter Bereich.

Im Zuge der Planung kommt es nicht zu einer Larmbelastung des Untersuchungsgebietes
durch schienengebundenen Verkehr.

Gewerbe

Um in der UTR gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erzielen, wird die Methode der
Gerauschkontingentierung gemafn der DIN 45691 angewendet. Das Grundprinzip der Ge-
rauschkontingentierung ist die Aufteilung der Gesamt-Immissionswerte (Immissionsrichtwerte
(IRW) der TA Larm bzw. schalltechnische Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zu DIN
18005-1 an mafBgeblichen Immissionsorten auf alle Gewerbe oder Industrieflachen, nach ei-
ner standardisierten Rechenmethode unter Berlcksichtigung einer eventuell vorhandenen
Vorbelastung durch Gewerbeldarm aus vorhandenen Gewerbenutzungen (ALB 2014).
Dadurch wird eine Festsetzung zur H6he der durch diese Baugebiete in die Nachbarschaft
abgestrahlten Gerausche getroffen. Das Verfahren der Larmkontingentierung dient indirekt
zur einheitlichen Aufteilung der an einem Immissionsort zulassigen Gerauschimmissionen fur
die Industrie--, Gewerbe- und Sondergebiete. Die Summe aller Immissionsanteile inklusive
einer ggf. vorhandenen Vorbelastung darf den geltenden Immissionsrichtwert gemans TA
Larm nicht Uberschreiten.

Im Forschungs- und Industriepark TXL sollen in insgesamt sechs Bebauungsplangebieten
(12-50a, 12-50ba, 12-50c, 12-50d, 12-50fa, 12-50fb, 12-51) jeweils mehrere Gewerbe-, In-
dustrie- und Sondergebiete ausgewiesen werden, fir die Gerduschkontingente festgesetzt
werden mussen. Grundlage dafir ist die eingangs beschriebene Gerduschkontingentierung
geman DIN 45691. Die Festsetzungen von Gerduschkontingenten und Zusatzkontingenten
kénnen sich formal nur auf die Bauflachen innerhalb des jeweiligen Plangeltungsbereichs er-
strecken. Eine Bezugnahme innerhalb eines Bebauungsplanes auf benachbarte Plangebiete
ist nicht méglich. Das heif3t, dass fur jedes Bebauungsplangebiet auch die Richtungssektoren
und deren Bezugspunkte fir die Definition der Zusatzkontingente separat festgesetzt werden
mussen. Bebauungsplangrenzen Uberschreitende Festsetzungen sind nicht méglich.Dennoch
wird durch das Verfahren der Kontingentierung der Gesamtzusammenhang abgebildet. Damit
wird sichergestellt, dass bei vollstandiger Auslastung der zulassigen "Gerauscherzeugungs-
rechte" im gesamten Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den mafgeblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehalten werden.

Es wurden Berechnungen zur Gewerbelarmbelastung mit einer Einschatzung der Vorbelas-
tung durch Gewerbelarm (Ist-Zustand) und der geplanten Gewerbe-, Industrie- und Sonder-
gebiete des Forschungs- und Industrieparks fur zwei Varianten beziglich der planungsrecht-
lichen Einstufung der Cité Pasteur (Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet) durchgefihrt.
Gemal der Schalltechnischen Untersuchung von 2016 (ALB) ergeben sich fir das Untersu-
chungsgebiet Larmemissionskontingente (Lex) zwischen 57 und 62 dB(A) tags bzw. 43 und
44 dB(A) bzw. 50 dB im GE 1 nachts (vgl. Tab. 11.7).
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Far die Planteile innerhalb des Richtungssektoren A, C und D erhdhen sich die Lex durch die
Zusatzkontingente in der Nacht. Die Zusatzkontingente der Richtungssektoren A und C erhé-
hen sich um 6 dB in der Nacht, im Richtungssektor D erhéhen sich die Lexk um 2 dB in der
Nacht.

Die Schutzbedurftigkeit der geplanten Hochschulnutzung in den Sondergebieten ist beachtet.
Aus diesem Grund wurden die rechnerisch maximal mdglichen Lex am Tag und die rich-
tungsabhangigen Zusatzkontingente (Lex zus) Tag nicht voll ausgeschépft bzw. vergeben.
Die flr die Sondergebiete , Technologie und Forschung® (SO 1 und SO 3) sowie ,Hochschule®
(SO 2) ermittelten Gerauschkontingente stellen fir die vorgesehenen Nutzungen keine Ein-
schrankungen dar. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist auBerdem durch eine Ge-
rauschimmissionsprognose nachzuweisen, dass der zulassige Beurteilungspegel eingehalten
wird.

Tab. I1.7: Ergebnisse der Gerduschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12 fiir das Untersuchungsgebiet (ALB 2016)

Emissionskontingente Tag und Nacht in dB(A)
Flache Lex, Tag Lek, Nacht
Sondergebiet SO 1 58 43
Sondergebiet SO 2 57 43
Sondergebiet SO 3 58 43
Gewerbegebiet GE 1 62 50
Gewerbegebiet GE 2 60 44
Gewerbegebiet GE 3 58 43

Das Schutzbediirfnis vor Larm besteht auch fir die festgesetzte 6ffentliche Grinflache, die
aufgrund ihrer GréBe und Ausstattung eine gute Aufenthaltsqualitat und entsprechende Erho-
lungsfunktion haben wird. Nach dem ,Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bau-
leitplanung 2017 ist das Schutzziel fir diese Flache auf einen Beurteilungspegel von 60
dB(A) (tags) abzustellen.

GemanR der schalltechnischen Untersuchung wird dieser Schwellenwert fiir die gesamte
Grinflache eingehalten.

(b) Luftschadstoffe

Die Schadstoffbelastung aus dem straBengebundenen Verkehr ist im Untersuchungsgebiet
und der direkten Umgebung infolge der Planung geringer als aktuell einzuschatzen (H + L
2011). Damit ist fir das Untersuchungsgebiet im Planfall eine niedrigere Luftschadstoffoelas-
tung mit PMo und NO: zu erwarten, die keine Uberschreitung der Grenzwerte geman 39.
BImSchV erwarten lasst.

(c) Erholung und Freiraumnutzung

Die besondere Lage des Gebiets im Ubergangsbereich zwischen Stadtraum und landschaft-
lich gepréagtem Raum stellt eine der Qualitdten des zukilnftigen Wissenschafts- und For-
schungsstandorts dar. Die vielfaltigen Erholungsmdéglichkeiten im direkten Umfeld des Stand-
orts (Flughafensee, Tegeler See, Spandauer Forst, umliegende Waldflachen, LSG Jungfern-
heide etc.) bilden ein Alleinstellungsmerkmal, welches interessant fir unterschiedliche Nutzer
des Bildungs- und Forschungs-, aber auch des gewerblichen und industriellen Sektors sein
kann. Die vorhandenen Erholungspotentiale im Nahbereich werden sich zu einem wesentli-
chen Qualitédts- und Alleinstellungsmerkmal fir die Ansiedlung forschungsorientierter Zu-
kunftstechnologien entwickeln.
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Mit der Aufgabe der Flughafennutzung und der Etablierung einer attraktiven Nutzungsmi-
schung einschlieBlich der Schaffung von Grin- und Freiflachen werden die vorhandenen
Aufenthaltsqualitdten und die Erholungsfunktion des bislang nicht 6ffentlich zugénglichen
Flughafengebietes in erheblichem MaBe gestarkt und ganzlich neue Qualitadten und Aufent-
haltsbereiche geschaffen.

Trotz der Uberwiegenden Festsetzung von Gewerbe- und Sondergebieten wird der Planungs-
raum durch die Grinvernetzung und einen ortspragenden Gestaltcharakter im Hinblick auf
die Erholung nutzbar. So soll eine 6ffentliche Parkanlage im Bereich der Stidzufahrt entste-
hen. Die 6ffentliche Parkanlage stellt zusammen mit den starker begriinten StraBenverkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Grinanteil von
40 %) eine wichtige Verbindung zu dem nérdlich an das Industriegebiet angrenzenden offe-
nen Landschaftsraum dar und gliedert den Geltungsbereich.

Im Norden des Bebauungsplans, an die Ost-West-StralBe grenzend wird die private Freiland-
versuchsflache durch die Beuth Hochschule als Frei- und Versuchsflache genutzt.Die Erho-
lungs- und Freiraumnutzung ist in diesem Bereich von untergeordneter Bedeutung.
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Abb. I1.13: Offentliche Freirdume im Umfeld des Terminals A mit roter Umrandung des Plangebiets (LOIDL 2017)

Das Bebauungsplangebiet war Gegenstand eines Wettbewerbs fir die Gestaltung des 6ffent-
lichen Raumes fur den Campus der UTR, dem Industrie- und Forschungspark fiir urbane
Technologien auf dem Gelénde des ehemaligen Flughafens Tegel. Die Erholungsnutzung in
den zu entwickelnden Grin- und Freirdumen wurde durch einen Wettbewerb definiert. Der
Sieger-Entwurf des Ateliers LOIDL sieht klare gestalterische Identitaten fur die Teilrdume des
Campusquartiers vor: Campusplatz, Loop-Park und Grinztge (vgl. Abb. 11.13). Hiermit wird
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eine qualitatsvolle Gestaltung der Grin- und Freirdume sichergestellt. Im Bestand vorliegen-
de Baukdrper und Flachen sollen durch die Planung in die neue Nutzung integriert werden,
wodurch sichergestellt ist, dass die Geschichte der ehemaligen Flugnutzung erlebbar bleibt.

Die geplante Durchwegung des Gesamtgebietes wird flrr eine gute Vernetzung mit den um-
gebenden Flachen und der verschiedenen Nutzungen untereinander sorgen. Die Aufent-
haltsqualitat im Kern des Gebiets wird nicht durch Verkehrslarm der am Rand verlaufenden
StraBen oder Industrie- und Gewerbelarm beeintrachtigt werden.

Das LAPRO BERLIN (2016) flhrt das Untersuchungsgebiet als sonstige bebaute Flache mit ei-
ner Nutzungsénderung geman Flachennutzungsplan. Die Entwicklungsziele und MaBnahmen
werden durch die Planung umgesetzt. Darunter fallen neben der ErschlieBung von Freifla-
chen und Erholungspotenzialen auch die geplanten Baumpflanzungen und Dachbegrinun-
gen.

11.6.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

(a) Pflanzen

Biotope

Bei der Umsetzung der Bauleitplanung werden bislang unversiegelte FIachen neu versiegelt
und versiegelte Flachen entsiegelt. Zu einer Zunahme der Versiegelung kommt es in den
Gewebegebieten 1 und 3. Gemaf der vorgesehenen GRZ von 1,0 kann die maximal mdgli-
che Gesamtversiegelung von 100 % auf der Flache ausgeschdpft werden. Auf der neu ent-
stehenden o6ffentlichen Parkanlage und den Verkehrsflachen der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich“ mit einem Grlnanteil von mindestens 40 % werden wiederum FIa-
chen entsiegelt und begriint, sodass hier eine Zunahme von Freiflachen zu verzeichnen ist.

Auf der zuklnftigen privaten Freilandversuchsflache der Beuth Hochschule ist ein urbanes
Experimentierfeld vorgesehen. Da sich die Bepflanzung je nach Forschungsziel immer wieder
andern kann, wird hier von keiner Relevanz fir die biologische Vielfalt ausgegangen und ein
Biotopwert von 0 angenommen.

Durch die Griinfestsetzungen des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich gestaltet und
strukturiert und ein Mindestanteil neuer Begriinung im Plangebiet vorgeschrieben. Auf diese
Weise werden auch Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Die textlichen Festset-
zungen umfassen die extensive Begrinung von Dachflachen (TF 6.1), die Pflanzung und den
Erhalt von Baumen (TF 6.2, 6.3) und Bepflanzungen im &ffentlichen Raum (TF 6.5).

Im Bereich der GE 1 und GE 3 ist mit dem vollstandigen Verlust der geschitzten Biotope im
Gesamtumfang von 1,08 ha — Silbergrasreiche Pionierfluren (3.485 m2) und Grasnelken-
Rauhblattschwingel-Rasen (7.296 m?) — zu rechnen. Fir die Inanspruchnahme geschutzter
Biotope ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei Nachweis geeigneter Kompen-
sationsmaBnahmen im Umfang der zu erwartenden Verluste erteilt werden kann. Eine ent-
sprechende Kompensation ist im Zusammenhang mit der Gesamtkonzeption zur Nachnut-
zung des Flughafens Tegel im Bereich der Teilflachen mit Aufwertungspotential im zukinfti-
gen Landschaftsraum (Bebauungsplan 12-61) vorgesehen.

Flora

Die im Plangebiet nachgewiesenen wertvollen Pflanzenarten sind in Kapitel 11.3.2 aufgefihrt.
Sie kommen in den vom Vorhaben betroffenen wertvollen Biotoptypen vor, dementsprechend
ist im ungtinstigsten Fall zu erwarten, dass sie nicht erhalten werden kénnen (gruppe F 2016,
aktualisiert 2021). Der Verlust wertvoller Pflanzenarten wird im Zuge der Biotopkompensation
berlcksichtigt und in diesem Zusammenhang im zukinftigen Landschaftsraum ausgeglichen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs wird es auf Grund der Planungen zu Fallungen von nach
BaumSchVO zu kompensierenden Baumen kommen. Insgesamt sind 15 Baume betroffen.
Zur Kompensation des Verlustes missen insgesamt 16 standortgerechte, vorrangig gebiets-
typische (§ 6 Abs. 5 BaumSchVO) Ersatzbdume gepflanzt werden. Diese Vorgabe der
BaumSchVO steht im Widerspruch zur beigefligten Pflanzliste, die ausnahmslos nichteinhei-
mische Baumarten zur Verwendung im Plangebiet vorsieht. Eine Abstimmung der zu pflan-
zenden Ersatzbdume mit der Unteren Naturschutzbehérde ist daher erfolgt. Die Ersatzpflan-
zungen sind grundsatzlich auf dem Grundstlck des Verpflichteten vorzunehmen, d. h. in den
Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 bzw. auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung Verkehrsberuhigter Bereich 4 und 5. Soweit dies standortbedingt nicht méglich ist, hat
der Verpflichtete anteilig eine Ausgleichsabgabe fir die betroffenen Bestandsbdume zu zah-
len (§ 6 Abs. 6 BaumSchVO). Fir die Beschattung von Stellplatzen ist aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit und der stadtklimatischen Funktion darauf zu achten, méglichst ausschlieB3-
lich hochstdmmige und groBkronige Baumarten zu verwenden.

Da zwischen dem Kartierzeitraum und dem Baubeginn weitere Baume unter die Berliner
BaumSchVO fallen kénnen, ist eine erneute Untersuchung zu einer spateren Planungsphase
notwendig.

(b) Tiere

Die Einschatzung des Lebensraumpotentials sowie die durchgefihrten Untersuchungen
ergaben, dass der Geltungsbereich Uberwiegend nur sehr geringe Habitateignungen far Tiere
aufweist (gruppe F 2016, aktualisiert 2021). Aus Veranderungen der Bestandsstrukturen bzw.
den Vegetationsverlusten kénnen sich gleichfalls Lebensraumverluste fir die daran ange-
passten Arten bzw. die Tierarten(gruppen) ergeben, die die entsprechenden Strukturen als
(Teil-) Lebensraum nutzen (gruppe F 2016, aktualisiert 2021). Nachfolgend wird das Konflikt-
potential bezogen auf die jeweiligen Artengruppen sowie die vorgesehenen Lésungsansatze
beschrieben.

Avifauna

Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend nur von wenigen Nahrungsgéasten und Durchzlg-
lern genutzt. Angesichts der fir Végel eher unglnstigen Gebietsauspragung ist bei Umset-
zung des Bebauungsplans nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Vogelarten durch
Lebensraumverluste zu rechnen. Niststatten, die Gber mehrere Jahre genutzt werden und
daher ganzjahrig geschuitzt sind, wurden fir den Geltungsbereich im Rahmen der faunisti-
schen Untersuchungen festgestellt. Die Niststatten des vorkommenden Haussperlings befin-
den sich an den Gebauden und unterliegen dem ganzjahrigen Schutz. Durch die Beachtung
bauzeitlicher Beschréankungen auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit bzw. die Vegetations-
periode kénnen erhebliche Beeintrachtigungen sowohl von Gebaudebritern als auch még-
licherweise die Vegetationsflachen des Geltungsbereichs nutzender Frei- und Bodenbriter
vermieden werden. Im Falle geplanter baulicher Verédnderungen ist im Rahmen der Geneh-
migungsplanung bzw. einer dkologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Individu-
en, Brutstatten oder darin befindliche Gelege von Nischenbritern (im vorliegenden Fall be-
kanntes Vorkommen des Haussperlings) zu Schaden kommen. Bei unvermeidbarem dauer-
haftem Verlust von Nistmdglichkeiten und mangelnder Eignung der kiinftigen Gebaude fir ei-
ne Brutnutzung durch Haussperlinge sind nach Abschluss der Bauarbeiten Nisthilfen im Um-
fang des Verlusts vorzusehen. Die Bestimmung der zeitlichen Abfolge sowie nahere Festle-
gungen bezogen auf die bauliche Umsetzung erfolgen nach Konkretisierung der vorgesehe-
nen Gebaude im Rahmen der Genehmigungsplanung in Abstimmung mit der Fachbehdrde.

Bei fachgerechter Umsetzung der empfohlenen MaBnahmen kann eine erhebliche Beein-
trachtigung der Avifauna und damit ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vermieden werden.
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(c) Biologische Vielfalt

Die Flachen des Plangebiets sind Gberwiegend versiegelt und hinsichtlich ihrer Wertigkeit fiir
die biologische Vielfalt Berlins als eher untergeordnet einzustufen. Die Nutzungsanderung
durch die Planung kann kleinrdumig Veranderungen in der Artenzusammensetzung mit sich
bringen, insgesamt wird die zuklnftige biologische Vielfalt weitestgehend mit der gegenwarti-
gen vergleichbar sein. Durch die Versiegelung von Béden und Uberbauung von Lebensrau-
men gehen 6kologische Funktionen verloren. Die in dem Gebiet vorgesehene Entsiegelung
hingegen schafft neue Lebensrdume. Dies kann kleinrdumig zu einer héheren Strukturvielfalt
und damit einer lokalen Erhéhung der biologischen Vielfalt fihren. Insgesamt ist angesichts
der eher geringen naturschutzfachlichen Bedeutung des Geltungsbereichs bei Umsetzung
der Bebauungsplanung nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt
zu rechnen.

Zur weiteren Aufwertung des Gebiets kann zudem die urbane Vielfalt von Tier- und Pflanzen-
arten durch Integration von Naturelementen in die Gestaltungskonzeption geférdert werden.
Private Freiflachen oder Firmengelande kénnen durch Dach- und Fassadenbegriinung bzw.
eine naturnahe Bepflanzung und Gestaltung geeigneter AuBenflachen eine Aufwertung erfah-
ren.

Den Entwicklungszielen des BERLINER LAPRO aus dem Programmplan Biotop- und Arten-
schutz wird die Planung in weiten Teilen gerecht. So trégt die Anlage von Dachbegriinungen
und einer strukturreichen Parkanlage im Bereich der Sidzufahrt dazu bei, zusétzliche Le-
bensrdume flr Flora und Fauna zu schaffen. Auch wird die Entwicklung gebietstypischer
Baumbesténde durch die Berlcksichtigung von StraBenbdumen in der Planung gefdrdert.
Nicht bericksichtigt wird der Erhalt wertvoller Biotope, da wertvolle Trockenrasen im nord-
westlichen Plangebiet verloren gehen, die jedoch im Landschaftsraum ausgeglichen werden.

1.6.3 Schutzgut Flache

Die Bebauungsplanung hat fir die UTR zum Ziel, Umweltressourcen sparsam und effizient zu
nutzen. Die Nutzung des Untersuchungsgebietes als Forschungs- und Technologiestandort
ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung bereits vorgegeben. Hier ist das Gebiet als Son-
derbauflache mit gewerblichem Charakter (,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnolo-
gie") ausgewiesen. Im Zuge der Planung wird der Anteil versiegelter Flachen im Geltungsbe-
reich von derzeit 20,4 ha auf 18,8 ha sinken. Durch die Anlage von Griinflachen steigt der An-
teil unversiegelter Flachen auf insgesamt 3,8 ha an. In dieser Kalkulation sind die Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® mit einem Grlinanteil von
mindestens 40 % mitberechnet.

Die in den Gebieten GE 1 und GE 3 sowie SO 1 und SO 3 geplanten Griinflachen auf 50 %
der Dachflachen sind in der 0. g. Summe der unversiegelten Flachen nicht enthalten. Sie be-
laufen sich auf insgesamt 3 ha.

Die geplante Entwicklung der UTR folgt damit einer flachenschonenden Bauweise und zielt
darauf ab, bereits versiegelte Flachen in die Nachnutzung einzubeziehen, um dadurch die
Neuversiegelung auf ein Mindestmal3 zu reduzieren. Zusatzliche Flacheneinsparungen erge-
ben sich in der vorliegenden Planung daraus, dass die im Untersuchungsgebiet bestehende
und daran angrenzende Infrastruktur weiter- oder wiedergenutzt werden kann. Die bauliche
Dichte (GRZ) und Gebaudehdhen (GFZ) ermdglichen darlber hinaus eine flichenschonende
Bauweise.
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1.6.4 Schutzgut Boden
(a) Boden

Die Bdden des Plangebiets sind stark anthropogen beeinflusst und damit als nicht sehr wert-
voll anzusehen (Unerheblichkeitsbereiche) (vgl. Abb. I1.5).

Derzeit ergibt sich der Versiegelungsanteil der Bestandsflachen durch die Rollbahnen, Ge-
b&ude, Vorfeldflachen, ErschlieBungsstraBen, Parkplatzflachen und Taxiways. Im Plangebiet
befinden sich demnach nur noch wenige Bereiche im unversiegelten Zustand. In den wenigen
unversiegelten Bereichen verliert der Boden seine Funktionen als Lebensraum fir Bodenle-
bewesen, Vegetationsstandort, Wasserspeicher und Schadstoffspeicher bzw. -filter durch die
Versiegelung infolge der Gewerbegebiete GE 1 und GE 3. Die Ver- bzw. Entsiegelung der
potenziell belasteten Flughafenflachen ist vor dem Hintergrund der méglichen Schadstofffrei-
setzung in Boden und Grundwasser zu sehen und wird im folgenden Kapitel naher erlautert.

(b) Bodenbelastungen

Die nachgewiesene Belastung der Flughafenflachen mit Altlasten ist bei der Planung zu be-
ricksichtigen (vgl. Kap. 11.3.4 (b)). Dazu sind vor der Entwicklung der Flachen im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplans weitere flachenhafte Untersuchungen und ggf. Sanie-
rungsmaBnahmen erforderlich und entsprechend auf den nachfolgenden Planungs- und Ge-
nehmigungsebenen und -verfahren festzusetzen und durchzufiihren. Die aktuell durchgeflhr-
ten Untersuchungsprogramme zu den vorliegenden Altlasten (GuD 2019) ersetzen die im
Gutachten von CDM (2013) formulierten MaBnahmen (vgl. Kap. 11.3.4 (b)).

Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Flughafen ist eine abschlieBende Aufklarung des Alt-
lastenverdachts erst mit der SchlieBung des Flughafens am 08.11.2020 mdéglich geworden.
Erste orientierende Untersuchungen lassen erwarten, dass aufgrund von Altlasten einer
Nachnutzung des Flughafengeldndes nichts entgegensteht. Es ist beabsichtigt, nach der
SchlieBung des Flughafens Tegel erforderliche Untersuchungen fir die Schutzgiter Boden
und Grundwasser durchzuflihren. Dazu wird der bisher festgelegte Untersuchungsrahmen
nochmals fachgutachterlich bewertet bzw. detailliert und mit der zustédndigen Fachbehoérde
abgestimmt. Bei einer Feststellung von Schadstoffquellen sind entsprechende Sicherungs- /
Sanierungskonzepte zu erarbeiten.

Im Rahmen der punktuellen orientierenden Untersuchungen im Bereich von Bestandsbeton,
Bestandsasphalt und Bdéden auf dem Flughafenareal Berlin TXL wurden keine gefahrlichen
Abfélle ermittelt. Ebenso wurde kein Abfall Z2 gemal Einstufung LAGA Bauschutt festge-
stellt. Dies bedeutet, dass im abfallrechtlichen Sinn alle Materialien wiederverwendet werden
kénnen.

Die durchgeflihrten punktuellen Beprobungen geben keine Aussagen zu den Belastungen der
Gesamtflachen und erfullen nicht die Anforderungen von Untersuchungen im Rahmen von
Entsorgung und Materialbewertungen. Dementsprechend lassen die vorliegenden Ergebnisse
keine Aussage Uber Belastungen und abfallrechtliche Zuordnungen des Bodens insgesamt
zu. Uber eine mdgliche Wiederverwendung des Materials kann erst bei umfassender Bepro-
bung eine abschatzende Aussage getroffen werden. Ob der Wiederverwendung der Materia-
lien etwas entgegensteht, entscheidet grundsétzlich die zustandige Abfall- oder Boden-
schutzbehérde. Die bautechnische Wiederverwendung des Betons und des Asphaltes als
Zuschlagstoff flr Recycling-Beton und Recycling-Asphalt ist gesondert und in Abhangigkeit
der geplanten Rezepturen zu untersuchen und zu bewerten.

Des Weiteren muss im Hinblick auf die eventuelle Wiederverwendung beachtet werden, dass
sich die Trinkwasserschutzzone des Wasserschutzgebiets des Wasserwerks Tegel in der
Umgebung und in einem Verfahren zur Erweiterung befindet. Nach der TR Boden und Bau-
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schutt gelten unterschiedliche Verbote zu Verbauung und Anwendung, je nach Zone des
Wasserschutzgebiets und Zuordnungsklasse der Materialien.

Vor der Durchfihrung von Rickbauarbeiten oder bodeneingreifenden MaBnahmen ist die zu-
stéandige Ordnungsbehdérde zwingend einzubeziehen.

1.6.5 Schutzgut Wasser
(a) Grundwasser und Niederschlag

Die Ver- und Entsiegelung von Fléachen hat unmittelbare Auswirkungen auf den Gesamtab-
fluss von Niederschlagen und auf die Einspeisungsrate in das Grundwasser. Versiegelte Bo-
den verlieren ihre wasserspeichernde Funktion und entsiegelte B6den nehmen diese Funkii-
on im besten Fall wieder auf. Bei der Entsiegelung nimmt der Gesamtabfluss an Niederschla-
gen ab. Gleichzeitig steigt die Grundwasserneubildungsrate auf der Flache. Diese Verénde-
rungen massen in der Planung bericksichtigt werden. In allen Baugebieten ist im Rahmen
des Mdglichen die Vollversiegelung nur auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken
und fur alle nicht befahrenen Wege ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau anzustreben.

Far die Errichtung von mehr als einem Tiefgeschoss ist zudem von einer Bauausfiihrung in
»1rogbauweise“ (Baugrube mit einer Dichtheit von mindestens 1,5 I/s x 1.000 m? der benetz-
ten Wand- und Sohlflache) auszugehen, um die Auswirkungen der Grundwasserférderung
auf die Umgebung, die Gebaude und Anlagen Dritter/Anderer sowie die Schutzglter zu mi-
nimieren.

Infolge des teilweise niedrigen Grundwasserflurabstands im Plangebiet kann die Errichtung
unterirdischer baulicher Anlagen, wie etwa fir Tiefgaragen, grundsatzlich Auswirkungen auf
den Grundwasserleiter haben (vgl. Kap. 11.3.5 (b)).

(b) Grundwasserbelastungen

Im vorliegenden Fall ist, wie bereits beim Schutzgut Boden erwéhnt, vor allem die Altlastensi-
tuation zu bericksichtigen; bei Bodenarbeiten muss sichergestellt sein, dass keine Schad-
stofffreisetzung ins Grundwasser ausgelést werden kann. Ggf. sind auch bezogen auf
Grundwasserbelastungen weitergehende Bodenuntersuchungen bzw. gezielte, lokale
Grundwasserbeprobungen erforderlich, bevor einzelne Baugenehmigungen erteilt werden
kénnen.

(c) Wasserver- und -entsorgung

Das Entwasserungskonzept der UTR sieht fur anfallendes Niederschlagswasser eine natur-
nahe Niederschlagswasserbehandlung in der ,Loop-Park“ genannten &ffentlichen Parkanlage
vor (vgl. Abb. I1.14). In dieser sollen anfallende Niederschlage zuerst gereinigt und anschlie-
Bend versickert werden. Auch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba anfal-
lenden Niederschldge sollen vollstédndig in der Niederschlagswasserbehandlungsanlage im
Loop-Park gereinigt und versickert werden. Zusatzlich verringern die im Geltungsbereich ge-
planten Grindacher die Menge des zu reinigenden Niederschlagswassers, indem sie dieses
zuriickhalten und Gber Evapotranspiration abgeben.
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O Naturnahe Niederschlags-
wasserbehandlung / Versickerung
(fiir EG TXL-Ost)

© Niederschlagswasserbehandlung

mit Retentionshodenfilter
(fiir EG TXL-West)

A/ Versickerung in Griinzonen

#Einleitung in Vorfluter
(fiir EG TXL-Ost)

#Einleitung in Vorfluter
(flir EG TXL-West)

Abb. 1.14: Regenwasserkonzept der UTR (TP 2015)

Die Versickerungsanlagen und die Niederschlagswasserbehandlungsanlage sollen auch
Starkregenereignisse aufnehmen kdnnen, um so den Abfluss und die Gewasserbelastung im
Gebiet zu reduzieren. Da eine Versickerung von Niederschlagswasser nur Uber unbelasteten
Bbéden mdéglich ist, sind entsprechende Untersuchungen und gegebenenfalls Sanierungen
durchzufiihren und mit der zustandigen Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Aufgrund der vorgesehenen vollstandigen Versickerung des im Plangebiet 12-50ba anfallen-
den Niederschlagswassers ist im Zuge der Planung von einer deutlichen Abnahme der Ge-
wasserbelastung durch diffuse Stoffeintrage, z. B. infolge von Nahrstoffen, auszugehen. Auf
allen nicht versiegelten Flachen, inklusive der Verkehrsflachen der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich® 3 und 5 mit dem festgesetzten erhéhten Grinanteil, findet eine voll-
standige Vor-Ort-Versickerung statt. Die sonstigen Flachen sind an das Regenentwasse-
rungsnetz angeschlossen. Eine Versickerung kann in Teilen noch in Baumscheiben oder den
Grinflachen stattfinden.

In den geplanten 6ffentlichen StraBen ist der Einbau von Schmutzwasserkanédlen vorgese-
hen. Fir die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Bebauungsplangebiet ist der Bau von
Anlagen erforderlich, welche auBerhalb dieses Gebietes liegen. Dabei handelt es sich um
Schmutzwasserkanéle, ein Schmutzwasserpumpwerk und eine Abwasserdruckrohrleitung.
Der Bau und die Inbetriebnahme dieser Anlagen stellen eine Voraussetzung fur die schmutz-
wasserseitige ErschlieBung des Bebauungsplangebietes dar. Der Bedarf fir die Herstellung
von Schmutzwasserkanélen in den Flachen mit besonderer Zweckbestimmung ist im Rah-
men der weiteren Planungsschritte festzulegen.

11.6.6 Schutzgut Klima

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens fiir den Flughafen Tegel wurde im Jahr 2009 ein
Fachbeitrag Stadtklima erstellt, in dem die klimatischen Auswirkungen einer Entwicklung der
Flachen nach Aufgabe der Flughafennutzung untersucht wurden. Hierbei wurden die
Klimaparameter bodennahe Lufttemperatur, Kaltluftstromungsfeld, Kaltluftvolumenstrom und
bioklimatische Situation betrachtet und die Anderung dieser Parameter bei Umsetzung der
Planung prognostiziert. Dieses Gutachten wurde im Jahr 2013/2014 Uberarbeitet (Fachbei-
trag Stadtklima flr Bebauungspléane zur Nachnutzung des Flughafens Tegel, GEO-NET) und
dem aktualisierten Planungsstand angepasst. Die klimatischen Auswirkungen wurden auf
Basis des Masterplans (Stand 01/2013) berechnet. Auch der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wurde berlcksichtigt.

Fir die Untersuchung der zu erwartenden klimatischen Veréanderungen war es erforderlich,
Annahmen Uber mdgliche Gebaudeformen zu treffen. Auf Grundlage der Informationen zur
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baulichen Dichte innerhalb der Baufelder wurde ein Planszenario mit hypothetischer Bebau-
ungsstruktur abgeleitet. Die Angaben zur H6he der Gebaude wurde dem stadtebaulichen
Entwicklungsrahmen zum Masterplan Berlin TXL (Stand 01/2013) entnommen.

Im Gutachten wurde fur die SO und GE bereits eine maximale Baudichte von GRZ 1 ange-
nommen. Auch wenn sich die Abgrenzungen der Einzelflachen im aktuellen B-Plan im Ver-
gleich zum Masterplan von 2013 verandert haben, ist das der Berechnung zugrunde gelegte
MaB der baulichen Nutzung noch aktuell. Gleiches gilt fir die angenommenen maximalen
Bauhdhen. Die Aussagen des Gutachtens behalten daher ihre Gultigkeit.

Wenngleich die Lage und Ausformung der zukinftigen Baukdrper und der entsprechenden
Nutzungen noch nicht feststeht und diese ggf. klimatisch von Bedeutung sein kénnen (z. B.
hinsichtlich Kaltluftleitbahnen, Bodenwindfeld, etc.), lassen sich dennoch einige generelle
Aussagen zu den mdglichen klimatischen Veranderungen im Plangebiet treffen. Es ist festzu-
stellen, dass es durch die beabsichtigte bauliche Verdichtung zu Veranderungen der derzeiti-
gen Klimafunktion kommt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima wurden in dem Fachbeitrag anhand der Parame-
ter bodennahe Lufttemperatur, Kaltluftstrémungsfeld, Kaltluftvolumenstrom und bioklimati-
sche Situation bewertet:

Bodennahe Lufttemperatur

Im derzeit noch relativ offenen Bereich des Plangebiets ist ein Anstieg der bodennahen Luft-
temperatur durch die Uberbauung zu erwarten. Bewertungen des derzeitigen Zustandes
ergaben Werte von gréBtenteils 18-19 °C. Nach Realisierung der Planung werden zwischen
den Neubauten Temperaturen von 19-20 °C erreicht werden. Auf den breit angelegten
Durchwegungen kommt es zu keinen Temperaturveranderungen. Eine deutliche AbkUhlung
wird sich innerhalb des Loop-Parks und den &stlich und nérdlich angrenzenden Griinfugen
ergeben (vgl. Abb. I1.15).

Abb. 11.15: Verteilung der bodennahen Lufttemperatur [°C] im Planzustand (GEO-NET 2014)

Kaltluftstromungsfeld

Veranderungen gegenuber dem Istzustand sind vor allem im zentralen Bereich des Flugha-
fenareals zu verzeichnen. Hier stellen die geplanten Baukérper zwar Hindernisse fir den
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Luftaustausch dar, andererseits findet eine intensive Durchliftung der Abstandsflachen und
der groBzlgigen, in Nord-Sid-Ausrichtung verlaufenden Griinfugen statt. Dabei fihrt die Ka-
nalisierung der gebildeten Kaltluft zu Strdomungsgeschwindigkeiten von 0,5 m/s bis 0,8 m/s.
Eine ausreichende Dimensionierung der StraBenrdume und (insbesondere der in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden) Griinfugen ist somit von erheblicher Bedeutung fir den Kaltluftaus-
tausch. Die Grunfugen wurden bei der Modellierung als reine Grinflachen angenommen und
sind nun teilweise als StraBenverkehrsflachen der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich“ mit einem Griinanteil von 40 % festgesetzt.

Kaltluftvolumenstrom

Generell stellen die zusatzlichen Baufelder der weiteren Bebauungsplane Strémungshinder-
nisse dar. Die Berechnungen ergaben jedoch, dass die Abschwéchung des Kaltluftvolumen-
stroms keine weitrdumig signifikante Beeintrachtigung des Luftaustausches und damit der
Ubergeordneten, gesamtstadtisch relevanten Leitbahnfunktion zur Folge hat. Wesentlich hier-
fur ist die Dimensionierung der StraBenrdume und Griinzlge, insbesondere der Griinzlge in
Nord-Sud-Richtung. Die Verminderung des Kaltluftvolumenstroms setzt sich gemai den Be-
rechnungen des Fachbeitrags Stadtklima fir Bebauungspléane zur Nachnutzung des Flugha-
fens Tegel von 2014 noch bis zu 2.000 m weiter fort. Auf H6he der Siedlungsflachen Charlot-
tenburg-Nord, Moabit und Wedding sind die Auswirkungen weitestgehend abgeklungen (vgl.
Abb. 11.16).
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Abb. 11.16: Kaltluftstromungsfeld und Kaltluftleitbahnen im Planzustand (GEO-NET 2014)

Bioklimatische Situation

GemaB den Berechnungen des Fachbeitrags Stadtklima fir Bebauungspléane zur Nachnut-
zung des Flughafens Tegel von 2014 verandert sich durch die geplante Bebauung die biokli-
matische Situation im Plangebiet. Die Bewertung erfolgte tber die Zuteilung der Flachen als
,sehr gunstig*, ,gunstig“, ,weniger gunstig“ und ,ungunstig®.




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Aufgrund der weniger gut durchlifteten Abstandsflachen ist der Flachenanteil mit weniger
glnstigen bzw. unglnstigen Bewertungen im Vergleich zur Bestandssituation hoch (vgl. Abb.
[1.17). Im Bereich der neuen Gebaude nordwestlich und stidlich der Terminals A und B erge-
ben sich ungiinstige bioklimatische Situationen. Lediglich im Norden der Terminals A und B
werden glnstigere bioklimatische Verhaltnisse prognostiziert. Insgesamt ist die bioklimatische
Situation im Plangebiet nach Durchfiihrung der Planung als ,gUnstig” bis ,weniger ginstig“ zu
bewerten.

Zusammenfassend kann zu den klimatischen Auswirkungen festgestellt werden, dass sich
die Bedingungen lokal veréandern und mitunter verschlechtern, da es durch die Neubebauung
zu einer verminderten Durchliftung und einer erhdhten Erwarmung zwischen den Neubauten
kommt. Im Umfeld der UTR kommt es dann allméahlich zu einer Abschwéachung der negativen
Veranderungen, bis sie sich nach ca. 2.000 m ganz auflést.
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Abb. 11.17: Bioklimatische Situation im Planzustand (GEO-NET 2014)

LAPRO BERLIN — Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz

Das LAPRO BERLIN fasst das Untersuchungsgebiet als ,Siedlungsgebiet mit dem Schwer-
punkt Anpassung an den Klimawandel“ zusammen. Die Planung nimmt auf die Entwicklungs-
ziele und MaBnahmen Rucksicht. So erhéhen geplante Dachbegriinungen die naturhaus-
haltswirksamen Flachen und dezentrale Regenwasserbewirtschaftungskonzepte tragen zur
Verbesserung des Stadtklimas bei. Auch die Neuschaffung klimawirksamer Grinflachen wird
durch die Anlage der Grinfugen und des Loop-Parks umgesetzt. Auf die Erhéhung der Rlck-
strahlung (Albedo) durch Bauwerksoberflachen und die Vernetzung klimawirksamer Struktu-
ren geht die Planung bislang nicht ein. Es ist vorgesehen, dass die detaillierte Bauplanung
hierzu Aussagen macht.
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1.6.7 Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans um einen Raum, welcher tber
mehrere Jahrzehnte ausschlieBlich als Betriebsflache des Flughafens genutzt wurde. Mit der
Aufgabe der Flughafennutzung und der Umsetzung der vorliegenden Planung fir einen Teil-
bereich des Flughafengelandes wird der Raum kdinftig in Teilen vollig neu strukturiert und
umgestaltet. Damit veréndert sich das bisherige Stadt- und Landschaftsbild entscheidend.

Durch die zusatzliche Bebauung mit Gebauden und die damit einhergehende Reduzierung
der Offenflachen geht die bisher pragende Wirkung der bemerkenswert weitlaufigen Flugha-
fenflache in diesem Bereich verloren. Die gestalterische Qualitat des Terminals mit seiner
sechseckigen Form und des Flughafenensembles mit seinem charakteristischen Gelande
bleibt erhalten, jedoch wird der besondere Charakter in der Planung nicht mehr von allen Sei-
ten erlebbar sein. Pragende Sichtbeziehungen, werden durch die in der Planung ermdglichte
Zugénglichkeit weiter Teile des Gelandes fir die breite Offentlichkeit kinftig erstmals erleb-
bar. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht die Nachnutzung des Plangebiets als sons-
tiges Sondergebiet und Gewerbegebiet vor, welches von einer Wegeverbindungen und einer
Durchgriinung im &stlichen Randbereich in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung profitieren wird. Die gro3ziigig dimensionierte &ffentliche Parkanlage und durchgriinten
Teilbereiche im Sldosten stellen die visuelle Verbindung zum dahinter liegenden Bebau-
ungsplanbereich 12-51 mit seiner Anbindung zum offenen Landschaftsraum (Bebauungsplan
12-61) dar.

Das Landschaftsbild erhalt durch die stadtebauliche Eingliederung weitlaufiger ehemaliger
Flugverkehrsflachen ins Stadtbild eine héhere Strukturvielfalt. Die im Geltungsbereich geplan-
ten Gewerbe- und Sondergebietsflachen sind Teil eines neu entstehenden Technologie- und
Forschungszentrums, welches eine moderne Arbeits- und Lebenswelt reprasentieren und
somit auch Aufenthaltsqualitdten bieten soll. Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Grinflachen,
StraBenraume und Platzflachen soll dem gerecht werden.

Durch die Planung erhalt das Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaft eine Aufwer-
tung. Durch neu entstehende Strukturen verliert sich der homogene Charakter des Gebiets.
Die vorliegende Bebauungsplanung sieht zum GroBteil nur durch Radfahrer und FuBgéanger
nutzbare Wegeverbindungen und eine Durchgrinung vor, die sich positiv auf die Erlebbarkeit
des Gelandes auswirken wird.

Die Ziele und MaBnahmen des BERLINER LAPRO werden grdBtenteils von der Planung be-
ricksichtigt. Die Planung férdert den Erhalt charakteristischer Stadtbildbereiche, indem bauli-
che Strukturen wie die Hauptterminals A und B sowie die Sudzufahrt in die Planung der UTR
mit einbezogen werden. Auch die Entwicklung ortsbildpragender Grinflachen findet sich in
der Planung wieder. Insgesamt wird der Programmplan Landschaftsbild in allen Entwick-
lungszielen und MaBnahmen bericksichtigt.

1.6.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die besondere gestalterische Qualitét des Kernbereichs mit seiner markanten, sechseckigen
Form und des Flughafenensembles mit seinem charakteristischen Gelénde bleibt in der Pla-
nung der UTR erhalten, der pragende Charakter wird durch die umgebende Bebauung jedoch
vermindert. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Flughafenensemble mit seinem cha-
rakteristischen rdumlichen Umfeld im Zuge der Neubebauung nicht mehr in vollem Umfang
erlebbar sein wird. GemaBR § 11 Abs.1 DSchG Bin bedarf die Planung einer Genehmigung
durch die zustédndige Denkmalbehdrde, sofern sie das Denkmal in seinem Erscheinungsbild
verandert. Diese ist jedoch zu erteilen, wenn Grinde des Denkmalschutzes nicht entgegen-
stehen bzw. ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse die MaBnahme verlangt. Weiterhin ist
das Landesdenkmalamt an der Bauleit- und Umnutzungsplanung des Flughafens beteiligt.
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Bodendenkmale sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba nicht bekannt.
Bei der Gesamtplanung der technischen Infrastruktur wurden die vorhandenen Strukturen
hinsichtlich einer méglichen Weiternutzung geprift. Es wird der Grundsatz verfolgt, an so vie-
len Stellen wie mdglich eine Weiternutzung der bestehenden technischen Infrastruktur zu er-
reichen.

11.6.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter und kumulierende Wirkungen mit ande-
ren Planungen

Schutzgiter nach § 1 Abs. 7a) BauGB

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgttern sind insbesondere infolge von
Neuversiegelungen und Entsiegelungen zu erwarten. Veranderungen und Einwirkungen auf
den Boden durch Uberbauung wirken sich auch auf das Grundwasser aus. Im vorliegenden
Fall ist dies besonders hinsichtlich vorhandener Bodenbelastungen und der méglichen Gefahr
einer Auswaschung ins Grundwasser relevant. Der Verlust an Freiflachen bewirkt eine Beein-
trachtigung der Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna und der biologischen Vielfalt.
Gleichzeitig werden durch vorgesehene Entsiegelungen und Pflanzungen neue Lebensraume
geschaffen. Die stadtebauliche Aufwertung des Gebiets, einschlieBlich der Schaffung &ffentli-
cher Freiflachen, hat ebenfalls positive Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild so-
wie die Funktion des Gebiets fir die Erholung und die Erlebbarkeit der Flachen.

Fur die betrachteten Schutzgiter sind von der Planung keine Anfélligkeiten fir schwere Un-
falle oder Katastrophen hinsichtlich der Schutzglter anzunehmen. Somit sind aus den Wech-
selwirkungen der Schutzguter und Einflussfaktoren keine weiteren Empfehlungen oder MaB-
nahmen abzuleiten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Far das rd. 2,9 km westlich des Geltungsbereiches vorliegende Natura 2000-Gebiet ,Was-
serwerk Tegel” werden hinsichtlich seiner Erhaltungsziele und seines Schutzzwecks voraus-
sichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sein.

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Das geplante Vorhaben lasst keine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen hin-
sichtlich des Menschen und seiner Gesundheit sowie flir die Bevilkerung insgesamt erwar-
ten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Eine erhéhte Gefahrdung der Kultur- und sonstigen Sachguter, durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans 12-50ba, ist weder wahrend der Bauphase noch nach der Umsetzung der
Planung zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach Kap. 1.6
Dieser Punkt ist fir das Vorhaben nicht relevant, da keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt

Dieser Punkt ist fir das Vorhaben nicht relevant, da keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fir
Krisenfélle

Da weder wahrend der Bauphase noch nach der Umsetzung der Planung von erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auszugehen ist, sind an dieser Stelle keine Einzelheiten bezliglich
Bereitschafts- und BekampfungsmaBnahmen fir Krisenfalle zu nennen.
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Kumulierende Wirkungen mit anderen Planungen

Die Planung der Nachnutzung des Flughafens Tegel setzt sich aus den vier Planungsberei-
chen: UTR, Tegel Nord, Schumacher Quartier und Landschaftsraum zusammen. Die Planun-
gen zur Entwicklung der UTR bewirken insgesamt einen erheblichen Eingriff in den Natur-
haushalt. Die groB3flachigen Neuversiegelungen bewirken dabei weitrdumige Lebensraumver-
luste fur Flora und Fauna. Weiterhin sind stadtklimatische Wirkungen im Zuge der Planung zu
erwarten, die eine Reduzierung klimawirksamer Kaltluftleitbahnen und eine Erhéhung boden-
naher Lufttemperaturen aufgrund der Neuversiegelung bzw. Nachverdichtung bewirken. Die
kompakte und vergleichsweise flachenschonende Planung sowie die geplante Entwicklung
des Flughafenareals zur UTR, mittels einer integrierten Stédtebau- und Landschaftsplanung,
fihrt zu einem qualitatsvollen, vielfaltig nutzbaren und identitatsstiftenden Raum von gesamt-
stadtischer Bedeutung. Die Entwicklung des &stlich der UTR gelegenen, innovativen und
nachhaltigen Schumacher Quartiers schafft Wohn- und Lebensraum flr zuklnftige Nutzerin-
nen der UTR sowie eine Anbindung des Industrie- und Forschungsstandortes an die beste-
henden baulichen Strukturen im Bereich des Kurt-Schumacher-Platzes und des Quartiers
~ScharnweberstraBe”. Die weitlaufige Offenlandschaft des Landschaftsraumes schafft Raume
fr Spiel, Sport und Erholung und férdert die urbane biologische Vielfalt. Sie bildet die Ver-
bindung zwischen den umliegenden gro3en Naherholungsgebieten Forst Jungfernheide und
Flughafensee zur UTR und dem Schumacher Quartier.

Die Planung zur UTR folgt den Grundséatzen der Innenentwicklung und zielt darauf ab, vor-
handene Infrastrukturen einer sinnvollen Nachnutzung zuzuflihren. Neben der Inanspruch-
nahme bereits versiegelter Flachen bilden auch die Entsiegelung und die groBflachige Ent-
wicklung von Grindéachern wichtige Planungsgrundsétze. Damit fUhrt die Planung auf dem
Flughafenareal Tegel zu einer vertraglicheren Versiegelungsbilanz als auf unversiegelten
Flachen und folgt dem bundesweit verfolgten ,30-Hektar-Ziel“ zur Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme.

1.7 Umweltmerkmale der (auBerhalb des Plangebietes liegenden) Gebiete, die von
der Planung voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten Berlins am stdlichen Rand des Bezirks Reini-
ckendorf. Es ist zum Grof3teil durch die Flughafennutzung gepragt. In direkter Umgebung be-
findet sich der Erholungsraum Jungfernheide. Aufgrund der geplanten Gewerbebebauung in-
folge der Entwicklung der UTR ist davon auszugehen, dass die klimawirksame Frischluft-
schneise in stidliche Richtung hin unterbrochen wird (vgl. Kap. 11.6.6).

1.8 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
11.8.1 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(a) Rechtsgrundlage

Geman § 18 BNatSchG ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind. Ob ein naturschutzrechtlicher Eingriff vorliegt, muss
nach § 1a BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG beurteilt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geméan § 14 Abs.1 BNatSchG ,Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild einschlieBlich seiner Erholungsfunktion erheb-
lich beeintrachtigen kénnen.“ Ein naturschutzrechtlicher Eingriff liegt vor, wenn Gestalt oder
Nutzung des Grundstiicks verandert werden und daraus eine erhebliche oder nachteilige Be-
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eintrachtigung resultiert. Im Regelfall ist daher bei einer Neuversiegelung von Flachen und
der Beseitigung von Vegetationsbestanden von einem Eingriff auszugehen.

(b) Einschétzung des bestehenden Planungsrechts

Die Flachen des Geltungsbereichs sind gegenwartig nach § 35 BauGB dem sogenannten
AuBenbereich zuzuordnen. Die Grinde dafir sind in Kapitel 1.2.4 ,Geltendes Planungsrecht*
der Begrindung benannt.

11.8.2 Vorgehensweise der Bilanzierung

GemafB dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SENUVK
2020) sind verschiedene Prif- und Arbeitsschritte der Eingriffsregelung zu unterscheiden. Auf
Grundlage einer Bestandserfassung werden die Schutzgiter und dazugehdrige Werttrager
(Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild und Erholung) ge-
trennt bewertet. Hierbei sind auch planungsrelevante Vorbelastungen zu berlcksichtigen. Auf
Grundlage der Bestandserfassung ist der Zustand im Plangebiet vor dem zu erwartenden
Eingriff zu bertcksichtigen und in Wertpunkten zu ermitteln und darzustellen. Darauf aufbau-
end erfolgt eine Konfliktanalyse, die zu erwartende Projektwirkungen und eingriffsrelevante
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes ermittelt und bewertet. Hier
ist zu prifen, ob erwartbare Beeintrachtigungen durch Vorkehrungen vermieden werden kén-
nen. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu bilanzieren und mit Blick auf ihre Erheb-
lichkeit zu bewerten. Darauf aufbauend ist der Nacheingriffszustand in Wertpunkten darzu-
stellen. Im letzten Schritt lasst sich der Kompensationsbedarf aus der Bilanzierung erhebli-
cher Beeintrachtigungen ermitteln. Im Rahmen der MaBnahmenplanung sind anschlieBend
geeignete MaBnahmen zu entwickeln und den einzelnen Schutzgitern zuzuordnen. Die Auf-
wertung der MaBnahmenflachen erfolgt anhand der Bewertung der Werttrager.

1.8.3 Eingriffe
Die Bewertungen fir den Ist-Zustand und den Planfall sowie die sich daraus ergebenden

Wertpunktebilanzen fir die einzelnen Werttrdger werden in der nachfolgenden Tabelle dar-
gestellt.
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Tab. 11.8: Ubersicht iiber die Anderungen der Werttriger fiir das Bebauungsplangebiet 12-50ba (gruppe F 2018, aktuali-
siert 2021)

GEBIET/ WERTTRAGER
BODENFUNKTIONEN Bestand 98
Planung 124
Differenz 25
WASSERHAUSHALT Bestand 211
Planung 634
Differenz 423
GEWASSERBELASTUNG Bestand 177
Planung 1.116
Differenz 939
LUFTAUSTAUSCH Bestand 1.492
Planung 1.021
Differenz -471
STADTKLIMA Bestand 177
Planung 445
Differenz 268
ABIOTIK Bestand 2.155
Planung 3.339
Differenz 1.184
BIOTOPE Bestand 424
Planung 441
Differenz 17
BIOTOPVERBUND Bestand 110
Planung 259
Differenz 149
BIOTIK Bestand 534
Planung 700
Differenz 166
LANDSCHAFTS-/STADTBILD Bestand 755
Planung 952
Differenz 197
GRUNFLACHEN UND FREIRAUM Bestand 0]
Planung 363
Differenz 363
LANDSCHAFTSBILD Bestand 755
Planung 1.315
Differenz 560

Flr den Bebauungsplan 12-50ba ergibt sich in der Summe der Bilanzierung eine Wertsteige-
rung im Vergleich zur Bestandssituation (vgl. gruppe F 2018, aktualisiert im Rahmen der Ge-
samtbilanz 2021). Verbesserungen in der Wertpunktebilanz ergeben sich durch Entsiegelun-
gen und die Anlage von Grinflachen, Dachbegrinungen sowie des fir die UTR geplanten
Regenwasserkonzeptes. Dieses sieht fir die Flachen des Bebauungsplangebietes entweder
eine vollstdndige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Loop-Park bzw. ei-
ne Reinigung mithilfe eines Retentionsbodenfilters und anschlieBende Einleitung der gerei-
nigten Niederschldge im Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal vor. Dies wirkt sich positiv auf
die Werttrager natlrliche Funktionen des Bodens und Archivfunktion fir die Naturgeschichte,
Naturndhe des Wasserhaushalts, Gewasserbelastung durch anthropogen induzierten Ober-
flachenabfluss, stadtklimatische Funktion, Biotoptypen und Biotopverbund aus. Die Qualitaten
des Landschafts- und Stadtbildes sowie die Bedeutung der Grinflachen und des Freiraumes
fir die Erholung werden infolge der angestrebten anspruchsvollen Gestaltung des Freiraums
verbessert. Die geplante Vernetzung und Neuschaffung von Grinzigen fihren zudem zu ei-
ner Verbesserung der Erholungsfunktion des Bebauungsplangebietes.

Negative Wertpunktebilanzen erzeugt die Planung bei dem Werttrager Luftaustausch. Die
geplante Bebauung wirkt als Strémungshindernis negativ auf den Luftaustausch zwischen der
kaltluftproduzierenden Freiflache des Flughafenareals Tegel im Norden und den angrenzen-
den, neu geplanten Baugebieten.
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Im Ergebnis sind bereits vorgesehene MaBnahmen fir Ausgleichserfordernisse, wie Dachbe-
grinungen und Baumpflanzungen beriicksichtigt worden, die eine Anhebung einzelner Wert-
trager (Wasserhaushalt, Stadtklimatische Funktion, Biotope und Biotopverbund) in der Pla-
nung bewirken.

1.8.4 Vermeidung, Verringerung und Ermittlung der Ausgleichserfordernisse

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Schutzgiter werden nachfolgend in Tabellenform in vier Katego-
rien eingeteilt: getroffene bilanzierungswirksame MaBnahmen, empfohlene bilanzierungs-
wirksame MafBnahmen, getroffene nicht bilanzierungswirksame MaBnahmen und empfohlene
nicht bilanzierungswirksame MaBnahmen.
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Tab. 11.9: Darstellung getroffener bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiiter
c 2
<2 o
= 3|8 €58
£| & s 2| 6| 25
2| 5| |58 =8 52
5| 5|28/ 8 E|E £3
S EloLlo3 <3 <a
Begriinung von Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mit einem Anteil von (mindestens)
StraBenverkehrsfla- |40 % zu begrinen. Die Bepflanzungen bzw. Begriinungen sind zu erhalten. x| x I xx!x!x/|x
chen (Textliche
Festsetzung Nr. 6.5)
Naturnahe Nieder- |Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Errichtung eines Retentionsbodenfilters geplant, die den
schlagswasserbe- zuflieBenden Niederschlagsabfluss aus dem Untersuchungsgebiet vorbehandelt und anschlie-
handlung Bend versickert. X | X SRR R
Freihaltung von Kalt- | Die Planung nimmt bereits Ricksicht auf die klimarelevanten Wirkungen der Grinzlge inner-
luftschneisen halb des Plangebiets. Eine ausreichende Dimensionierung und Freihaltung der Griin- und Frei- x 1 x Ix Ix!Ixlx!x
flachen, auch von dichten Baumbestanden, um die Kalt- und Frischluftversorgung des Gel-
tungsbereichs und der Umgebung zu sichern, ist vorgesehen.
Entsiegelung Auf den Flachen des Geltungsbereichs kommt es zu Entsiegelungen im Umfang von ca. x| x I xx!x!x/|x
1,12 ha.
Extensive Dachbe- |In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 sowie den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 darf die
grinung (TF 6.1) Dachneigung nicht mehr als 15° betragen. Die Dachflachen sind mit Trocken- und Magerrasen
sowie einer Wiesen- und Staudenflur im Verhéltnis von 60:40 zu begriinen (Biodiversitatsdach). x | x x| x| x |x
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Der durchwurzelbare Teil
des Dachaufbaus muss mindestens 0,18 m betragen. Die Dachflachen sind mit einem Mindes-
tanteil von 50% zu begrinen.

Seite 75
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1Bnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiiter
c 3
s =
B =] 2| o
S 515 B3
S = 216 35
-~ c Ol =
2128|388 E|E 2%
S| F|clal2 2|8 <6
sgrinung (TF 6.2, |Zur Erhéhung des Grlnanteils im Geltungsbereich sowie zur Aufwertung des Gebiets sieht der
3,6.5,) Bebauungsplan vor, in den Gewerbegebieten 1 und 3 ebenerdige Stellplatze durch Flachen,
die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist hier ein Laubbaum zu pflanzenDie
Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verkehrsflachen
der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind zu mindestens 40 % zu begrinen
und die Pflanzungen zu erhalten.
Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste (siehe beigefligte Liste) zu entnehmen.
Weiterhin sind auf den Verkehrsflachen der westlichen TrapezstraBe drei Baumreihen, beste-| X | X XX | X|X

hend aus insgesamt mindestens 110 Baumen mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, zu
pflanzen und zu erhalten. Davon ist eine Baumreihe von mindestens 20 ahornblattrigen Plata-
nen (Platanus x acerifolia) zu pflanzen.

Auf den Verkehrsflachen der Towerstral3e ist eine Baumreihe, bestehend aus insgesamt min-
destens 15 Baumen mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, zu pflanzen und zu erhalten.
Sofern nicht anders angegeben, sind die Baumarten gemafl der beigefligten Pflanzliste zu
verwenden.
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iBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

:duzierung der
srsiegelung durch
Itzung versicke-
ngsfahiger Materi-
en (TF 6.4)

Zur Bewahrung der Funktionen von Boden und der Zufiihrung von Wasser zum Grundwasser-
korper ist in dem Gewerbegebiet GE 1 die Befestigungen von FuB3- und Radwegen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, wenn Bodenveranderungen oder die geplante Nut-
zung (z. B. erhéhtes Verkehrsaufkommen, relevante Gefahr von Unféllen mit wassergeféhr-
denden Stoffe) dem nicht entgegenstehen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Betonierungen sind unzuldssig. Zur Abkla-
rung moglicher Bodenverunreinigungen sind entsprechende Untersuchungen und ggf. Sanie-
rungen durchzufihren und mit der zustédndigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Der aktuelle Planungsstand gibt noch keine ausreichende Auskunft Gber die Flachengréf3en
der Wege im GE 1, weshalb flir die Bilanzierung der ,worst case®, d. h. keine Wege, ange-
nommen wird.

)chwertige Gestal-
1g des 6ffentlichen
wmes

Die Orientierung an dem Konzept der Tegeler Stadtheide bei der zukiinftigen Gestaltung des
offentlichen Raumes soll die Aufenthaltsqualitat innerhalb der Freiflachen an diesem Ort si-
cherstellen. Gleichzeitig erfullen die Freiflichen auch Lebensraumfunktionen (beispielsweise im
Sinne der Gehdlze) und tragen zu einer anteiligen Versickerung von Niederschlagswasser bei
(Pflanzflachen, mégliche teilversiegelte Bereiche).
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). 11.10: Darstellung empfohlener bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

iBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

eihaltung von
ttluftschneisen

Beriicksichtigung der klimarelevanten Wirkung der Griinziige innerhalb des Plangebiets. Eine
ausreichende Dimensionierung und Freihaltung der Grin- und Freiflachen, auch von dichten
Baumbestéanden, um die Kalt- und Frischluftversorgung des Geltungsbereichs und der Umge-
bung zu sichern.

X
X
X
X
X
X
X

subauten mit Fas-
denbegrinung
sstatten

Durch Integration von Fassadenbegrinung in die Gestaltungskonzeption kann die urbane Viel-
falt von Tier- und Pflanzenarten geférdert und das Landschaftsbild aufgewertet werden. Private
Freiflachen oder Firmengeléande kénnen so eine Aufwertung erfahren.

). I.11: Darstellung getroffener nicht bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

iBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

edrigenergiebau-
lise

Zur Minimierung der weiteren Belastung des Stadtklimas sieht die Planung eine Niedrigener-
giebauweise fir die neu zu errichtenden Geb&ude vor. Der reduzierte Heizbedarf bei dieser
Bauweise wirkt sich indirekt durch die geringere Verwendung von Rohstoffen auch positiv auf
die Lufthygiene aus.

>
>
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iBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Mensch

Tiere / Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Kultur- und
Sachgiiter

srwendung  emis-
nsarmer  Brenn-
>ffe (TF 5.1)

Insbesondere in der Innenstadt sollte einer weiteren Belastung der lufthygienischen Verhéltnis-
se vorgebeugt werden. Aus lufthygienischen und stadtklimatischen Griinden sieht die Planung
fir den Bebauungsplan eine Beschrankung auf Brennstoffe mit niedrigen Emissionswerten vor.

X

X

mafreundliche Inf-
strukturen

Im Rahmen der Realisierung der UTR ist ein Anschluss an das OPNV-Netz mit vergleichbaren
Verbindungszeiten zum Stadtzentrum vorgesehen, sowie ein Ausbau des Radwegesystems
sowie des OPNV, um den motorisierten Individualverkehr mdéglichst gering zu halten.

itwicklung von
ockenrasen (au-
rrhalo des Plan-
bietes)

Der Eingriff in den Bestand der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope im Geltungsbereich
12-50ba fuhrt zu einem vollstandigen Verlust der vorliegenden Trockenrasen. Da sich im Unter-
suchungsgebiet selbst keine Potentialflachen zur Entwicklung von Trockenrasen befinden, sol-
len die Biotope innerhalb des Flughafenareals Tegel im nérdlichen Landschaftsraum ausgegli-
chen werden. Die Bilanzierungswirksamkeit der MaBnahme bezieht sich ausschlieBlich auf den
Landschaftsraum (Bebauungsplan 12-61). Da im Landschaftsraum ein GroBteil der aus der
Planung der Teil-Bebauungsplane resultierenden Kompensationserfordernisse erfolgen soll,
findet die Bearbeitung des Kompensationskonzeptes weiterhin auf der Ebene der Gesamtein-
griffsbewertung und -bilanz statt. Geman dem Gesamtgutachten eignen sich im Landschafts-
raum ca. 35,3 ha der gesamten Flughafenflache fir die Entwicklung von Sandtrockenrasen.
Damit kénnte der Verlust der geschitzten Biotope im Untersuchungsgebiet von 1,08 ha voll-
standig innerhalb des Tegeler Flughafengeldandes kompensiert werden. Nach Abzug der Kom-
pensationsflache fir den Bebauungsplan 12-50ba wirden weiterhin 34,2 ha der gesamten
Flughafenflache als Kompensationsflache fir den Verlust geschitzter Biotope anderer Bebau-
ungsplane zur Verfigung stehen.

Bei einem abgestimmten Beweidungskonzept und / oder entsprechendem extensiven Mahdre-
gime und ggf. in Verbindung mit Ansaaten kdnnen die derzeit nicht geschutzten Flachen des

Seite 79




Yauungsplan 12-50ba

Begriindung

1Bnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiiter
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Landschaftsraumes, unter Voraussetzung einer auch zukuinftig eher extensiven Nutzung dieser
Bereiche, ein Potential zur Umwandlung in Sandtrockenrasen bieten. Die Erstellung eines diffe-
renzierten Pflege- und Entwicklungskonzeptes, das aus einer Kombination der im Folgenden
aufgefihrten MaBnahmenkomplexe bestehen sollte, wird vom Auftraggeber noch beauftragt. Es
sollte Aussagen enthalten zur Férderung der typischen Arten der Sandtrockenrasen und Ein-
dammung ruderaler Arten durch
1. Beweidung,
2. Mahdfrequenz 2 (-3) x pro Jahr auf ausgewahlten Flachen,
3. Einbringung von ausgewahlten und abgestimmten Arten auf festgelegten Teilflachen.
aschrankung von |Um optische Stérungen sowie Lichtimmissionen zu minimieren, sind im Geltungsbereich Wer-
erbeanlagen auf|beanlagen nur an der Statte der Leistung zul&ssig. X | x X
ichern und an
issaden (TF 1.10)
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). 1.12: Darstellung empfohlener nicht bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

1Bnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiiter
c 2
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sekten- und vo-|Ggf. notwendige Beleuchtungseinrichtungen sind aus Artenschutzgriinden auf das unvermeid-
Ivertrégliche Be-|bare Mal3 zu beschranken. Fernwirkungen sind z. B. durch Abblendkonstruktionen oder asym-
ichtungseinrich- | metrische Reflektoren zu vermeiden. Zur AuBenbeleuchtung sind Lampen zu verwenden, deren
1gen Strahlung Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampf-Lampen oder LED- X X
Beleuchtung), um Lockeffekten auf die Fauna (Insekten und Végel) entgegenzuwirken. In der
Machbarkeitsstudie innovative StraBenbeleuchtung Berlin TXL (LICHT KUNST LICHT 2014) wur-
den diese Aspekte bertcksichtigt.
rsorgender Um- | Treibstofflagerungen sowie Lagerungen sonstiger potentiell wassergeféahrdender Stoffe diirfen
ng mit toxischen |nur in verschlieBbaren Behaltern erfolgen. Die Aufstellung soll regensicher und verschlieBbar X | x
- = . . . . . X | X
offen erfolgen. Zur Bekadmpfung eventueller Olunfalle sind ggf. geeignete, das heiBt wasserabwei-
sende (schwimmféhige), Olbindemittel bereitzuhalten.
wstellenmanage- |Grundsétzlich sind die DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und 18915 ‘Bodenarbeiten’ (Bo-
ant zum Schutz denabtrag und -lagerung) zu beachten. Ziel ist es, sicherzustellen, dass die Rekultivierung der
s Bodens und des |bendtigten Flachen nicht durch Bodenverdichtung und Verndssung beeintrachtigt wird. Der Bo-
‘undwassers wah- |den ist z. B. durch Baggermatten und Verzicht auf Befahren zu nasser Béden vor Verdichtun- X % | x

nd bzw. nach der
wphase

gen zu schitzen. Bei etwaigen langeren Zwischenlagerungen von Bodenmaterial sollte diese
durch Zwischenbegrinung vor Erosion geschltzt werden. Baustelleneinrichtungsflachen, Zu-
fahrten und Arbeitsstreifen sind nach Beendigung der BaumaBnahme durch Bodenlockerung
und Wiederauftrag von Oberboden zu rekultivieren.
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iBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

srhinderung von
yden- und Gewas-
rverunreinigungen
i Bauarbeiten

Zum Schutz von Grundwasser und Boden sind einschlagige Vorschriften zum Umgang mit
wassergefédhrdenden Stoffen zu beachten und ggf. versiegelte Maschinenabstell- und Betan-
kungsplatze auszuweisen; ggf. ist die Baustelle zum Schutz vor Schadstoffeintragen in Boden
und Grundwasser abzudichten. Auf regelmaBige Maschinenwartung, Kontrolle der Baumaschi-
nen auf Leckagen und sachgerechten Umgang mit Ol und anderen Betriebs- und Schmierstof-
fen ist zu achten. Kontaminierte Béden sind auszutauschen, Bauabwasser zu reinigen und
sachgerecht abzufthren. Zur Sicherstellung der Einhaltung der fachrechtlichen Vorgaben zur
Vermeidung und Minderung baubegleitender Eingriffe ist eine 6kologische Baubegleitung vor-
zusehen. Die Baustelleneinrichtung ist durch Prasenz vor Ort, ggf. Teilnahme an Baubespre-
chungen und vorausschauende Kontrolle in bodenrelevanten Phasen des Bauvorhabens zu
Uberwachen. Fir die ausfiihrende Firmen sind konkrete Anweisungen zu erarbeiten. Ebenfalls
ist der Ruckbau von versiegelten Flachen, Baueinrichtungsflachen und Baustra3en zu Uberwa-
chen.

nimierung des
ichenverbrauchs

Beschréankung der im Zuge der BaumaBnahme erfolgenden Bodenversiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Maf3. Der Planungsansatz folgt dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB. Fir die Baustellenlogistik sind nach Mdglichkeit
vorhandene, bereits versiegelte Flachen als Wirtschaftswege zu nutzen. Auf die Anlage von
BaustraBBen, Arbeitstreifen etc. sind hierfur moéglichst bereits versiegelte oder geringwertige Fla-
chen vorzusehen.
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Tiere / Pflanzen
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Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

‘undwasserscho-
nde Bauweise

Im Rahmen der Bauarbeiten sind grundwasserschonende Herstellungsweisen der Baugruben
ohne Absenkung des Grundwassers vorzusehen, soweit dies technisch méglich und wirtschaft-
lich zumutbar ist. Hierzu sind Grundwassersperrungen beispielsweise mit Bohrpfahl-, Schlitz-
oder Spundwanden bzw. geeigneten Kombinationen dieser Dichtungsmethoden und hochlie-
genden unverankerten Sohlen durchzufiihren. Ebenso ist die fachgerechte Aufbereitung der an-
fallenden Lenz- und Restwasser sicherzustellen. Wahrend der Bauarbeiten ist insbesondere
auf die dauerhafte Wasserversorgung der zum Erhalt festgesetzten Gehdlze zu achten; ggf.
sind diese in der Zeit der BaumaBnahmen regelméaBig zu wassern, um Beeintrachtigungen vor-
zubeugen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist die konkrete Ausfliihrung der grundwas-
serschonenden Umsetzung der Bauvorhaben darzulegen und ggf. mit der zustandigen Fach-
behdérde abzustimmen. Spezifische Anforderungen bzw. Auflagen sind ggf. der wasserrechtli-
chen Erlaubnis zu entnehmen.

srmeidung von
seintrachtigungen
:sonders ge-
hitzter Arten

rch Bauzeitenre-
lung und 6kologi-
he Baubegleitung

Die Spezialnorm des § 44 Abs. 5 BNatSchG stellt nur unvermeidbare Zugriffe von den Verbo-
ten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG frei. Daher ist sicherzustellen, dass im Fall der Beseitigung
von Baumen oder anderer Vegetation weder Alt- oder Jungvdgel oder Gelege zu Schaden
kommen, noch ein in den betroffenen Vegetationsbestanden ggf. aktuell ablaufendes Aufzucht-
geschehen erheblich gestért wird. Vegetationsbestdnde wie Bdume, Blsche oder Krautfluren
erfillen auch ungeachtet darin angelegter individueller Nester die Funktion einer Fortpflan-
zungsstatte im Sinne des Zugriffsverbots § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, falls noch nicht selbst-
standige Jungvoégel auf diese angewiesen sind. Rodungen, Vegetationsentfernung sowie sons-
tige Beeintrachtigungen (z. B. durch Lagerung von Bodenmaterial) sind gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG auBerhalb der Brutzeit (1.3. bis 30.9.) durchzufthren. Die Vegetationsentfernung ist
nur mechanisch und unter Beriicksichtigung der jeweiligen Vegetationsperiode vorzusehen.
Analog verhalt es sich mit dem Abriss von baulichen Anlagen hinsichtlich des Vorkommens von
Gebaudebritern.
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Um sicherzustellen, dass erhebliche Stérungen der Saatkrahenkolonie éstlich des Geltungsbe-
reichs vermieden werden, sind in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung ein Baustel-
leneinrichtungsplan aufzustellen und entsprechende Hinweise flr die Bauausfihrung zu beach-
ten.

Hoéhlenaufweisende Baume stellen insbesondere fur héhlenbewohnende Végel und Fleder-
mause potenziell fast ganzjahrig nutzbare Lebensstatten dar. Soweit héhlenaufweisende Bau-
me beseitigt werden missen, sind diese Strukturen ungeachtet der Jahreszeit auf eine tatséch-
liche Nutzung hin durch eine nachweislich avifaunistisch und fledermauskundige Person zu
kontrollieren und ggf. anwesende Tiere in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehor-
de in fachkundige Obhut zu verbringen. Vor der Durchfihrung séamtlicher Abrissarbeiten oder
Fassadenverhangungen ist ebenfalls, soweit sich besetzte Brutstatten oder Quartiersplatze von
Fledermdusen nicht von vornherein sicher ausschlieBen lassen, eine aktuelle Kontrolle auf Be-
satz (auBerhalb der Brutzeit nur auf Fledermausquartiere) durchzufiihren. Sollten Fledermause
festgestellt werden, wére auBBerhalb des Zeitraums der Jungtierversorgung in Abstimmung mit
der Fachbehérde eine fachgerechte Umsetzung in geeignete Ersatzquartiere (Kompensations-
verhaltnis 1:2) im rdumlichen Zusammenhang vorzusehen. Fur die Umsetzung von Flederm&u-
sen ware eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Werden zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes Gebaudeumbauten/Berdumungen
auf den Grundstlcksflachen erforderlich, ist zuvor lber einen Fachgutachter sicherzustellen,
dass auf den Grundstiicken (inkl. Gebaude) keine geschuitzten Tiere bzw. deren Lebensstatten
beseitigt werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), ohne die dafiir erforderliche artenschutzrechtliche
Zulassung mit der Beauflagung zur Schaffung von Ersatzlebensstatten eingeholt zu haben
(§ 45 Abs. 7, § 67 Abs. 2 und 3 BNatSchG).
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shutz der Geholze
ihrend der Bau-
ase (Wurzel- und
onenraum)

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Wurzelraum aller zu erhaltenden Gehélze zum Schutz vor
Belastungen von den Baustellenflachen durch einen Bauzaun 0.4. abzugrenzen. Befahrung,
Lagerung oder sonstige Nutzungen dieser Flachen im Rahmen der Bauarbeiten sind nicht ge-
stattet. Die Abgrenzung muss jedoch so gestaltet sein, dass WasserungsmaBnahmen und ggf.
die Entfernung von Staubablagerungen mdglich sind. Zudem sind alle zu erhaltenden Gehdlze
mit einem Stammschutz aus Holz auszustatten, um Verletzungen beispielsweise bei Rangier-
unféllen vorzubeugen. Kénnen Bereiche im Wurzelraum nicht vollstandig von Befahrung aus-
geschlossen werden, ist die Verwendung von Baggermatten o.a. zum Verdichtungsschutz er-
forderlich. In den Baustellenbereich ragende Aste sind bei der Baustellenorganisation zu be-
ricksichtigen bzw. nach Mdglichkeit vorsichtig abgepolstert hochzubinden. Wahrend staubauf-
wirbelnder Bautatigkeiten sind MinimierungsmaBnahmen (Wasserung) zu ergreifen, um die
Gehdlze vor Staubablagerungen zu schitzen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die
Schutzeinrichtungen zu entfernen und die Gehdélze auf Schaden zu untersuchen. Werden im
Zusammenhang mit den Bauarbeiten entstandene Schadigungen festgestellt, sind entspre-
chende PflegemaBnahmen durchzuftihren. Zur Sicherstellung der Vermeidung und Minderung
baubedingter Eingriffe ist eine ékologische Baubegleitung vorzusehen.
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11.8.5 Nicht der Abwagung zugéangliche Sonderbelange
(a) Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss sichergestellt werden, dass die Umsetzung
des Bebauungsplans mdglich ist und artenschutzrechtliche Verbotsvorschriften der Umset-
zung nicht als striktes rechtliches Hindernis im Wege stehen. Es ist zu prifen, ob ein VerstoB3
gegen artenschutzrechtliche Verbote vorliegt. Ist dies der Fall, kann der Bebauungsplan
gleichwohl zuléssig sein, wenn die Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnah-
me oder Befreiung vorliegen.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften bzw. Verbote des § 44 BNatSchG sind zu berlicksich-

tigen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Darlber hinaus sind nach § 44 Abs. 5 BNatSchG Sonderregelungen fir nach § 15 zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, zu beachten: Demnach liegt ein
Versto3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere (und Pflanzen) auch gegen das Verbot des
Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt wer-
den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) und die Heide-Nelke (Dianthus deltoides) sind
nach § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) besonders geschiitzt. Damit fallen
sie unter den besonderen Schutz nach § 7 Abs. 2 Nr. 13c BNatSchG. In Deutschland wird die
Sand-Strohblume auf der Roten Liste als geféhrdet eingestuft, in Berlin wird sie nicht auf der
Roten Liste gefuhrt.

Die Heide-Nelke steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Berlins und gilt als gefahrdet in
Brandenburg. Fir die Sand-Strohblume und die Heide-Nelke als besonders geschitzte Arten
ist dementsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG zu beachten. Dies bedeutet, dass der
Verlust des Standortes und dessen Kompensation in privilegierten Gebieten (hier Bauen im
AuBenbereich nach § 35 BauGB) keiner Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG be-
darf, sofern die 6kologische Funktionsfahigkeit (Lebensraumfunktion) im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird. Die Kompensation fir die Sand-Strohblume und die Heide-
Nelke im Rahmen des § 44 BNatSchG ist innerhalb der Flachen des Flughafenareas (Land-
schaftsraum) im Zusammenhang mit der Befolgung der §§ 14 und 15 bzw. 30 BNatSchG
(Eingriffsregelung bzw. Biotopschutz) vorgesehen. Der rdumliche Zusammenhang wird somit
gewahrt.
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Fir den im Gebiet haufig vorkommenden Haussperling (Passer domesticus) gilt ebenfalls §
44 Abs. 5 BNatSchG, der besagt, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt sein muss. Dazu
gehort ebenfalls das Nahrungshabitat. In zeitlicher Hinsicht sind die Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten ganzjahrig geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt. Der Schutz der Niststatte
endet hingegen bei Arten wie dem Haussperling, die jedes Jahr ein neues Nest bauen, in der
Regel mit der Aufgabe des Nestes. Fir den Haussperling als siedlungsangepasste Art ist an-
zunehmen, dass der Verlust einzelner Nistgelegenheiten keine erheblichen Auswirkungen auf
die Population und das Einzeltier haben wird, da die zuklnftig vorgesehenen Baustrukturen
vergleichbar zur derzeitigen Situation sein werden und auch die sonstigen Habitatausstattun-
gen nach Abschluss der Bauarbeiten in vergleichbarer Weise als Nahrungshabitat genutzt
werden kénnen. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ist vor Umsetzung des Bebau-
ungsplans durch eine avifaunistisch fachkundige Person festzustellen, wie viele Niststatten
verloren gehen. Ferner ist die konkrete Eignung der geplanten Geb&audestrukturen im Rah-
men der Genehmigungsplanung ebenfalls von einer avifaunistisch fachkundigen Person ein-
zuschatzen. Um die Nutzbarkeit der geplanten Gebaude als Niststatten sicherzustellen, sind
bei mangelnder Eignung im Umfang der verloren gehenden Niststatten Nisthilfen an den
neuen Gebauden vorzusehen. Die Bestimmung der zeitlichen Abfolge sowie nahere Festle-
gungen bezogen auf die bauliche Umsetzung erfolgen im Rahmen der Genehmigungspla-
nung in Abstimmung mit der Fachbehérde. Somit wird gewahrleistet, dass die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungshabitate trotz der abrissbedingten Beseitigung von Nist- und
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG gewahrt bleibt. Zum Schutz der Niststatten der Haussperlinge sind Bauzeitbe-
schrankungen im Zeitraum von Februar bis Juli im Umkreis von 200 m einzuhalten.

Die 6stlich des Geltungsbereichs in den Baumbestanden der Parkplatzflache angesiedelte
Saatkrédhenkolonie unterliegt ganzjahrig dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Die
Vermeidung erheblicher Stérungen der Saatkréahenkolonie ist bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplans unbedingt zu gewahrleisten. Eine Vermeidung baubedingter Stérungen zur Brut-
zeit wird durch Einhaltung der Bauzeitenregelung sichergestellt. Darlber hinaus sind im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung entsprechende Hinweise fir die Bauausfihrung zu
geben und beim Planvollzug zu beachten. Angesichts der derzeit bereits intensiven Nutzung
des Areals und deutlich von anthropogener Stérung (Larm, Luft- und StraBenverkehr etc.)
gepragten Lebensraums der Saatkrahenkolonie kann davon ausgegangen werden, dass sich
erhebliche Stérungen durch diese MaBnahme vermeiden lassen und die Nutzung des Le-
bensraums flir die Saatkrahen weiterhin mdéglich ist.

Bei Befolgung der MaBBnahmen entsprechend der Beschreibung in Kap. 11.7.4 (Bauzeitenre-
gelung, 6kologische Baubegleitung) ist somit auf Ebene der Bebauungsplanung sicherge-
stellt, dass Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG vollstandig vermieden werden.

(b) Verbotstatbestdnde nach § 30 BNatSchG
Ahnliches gilt fiir nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope:

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
in § 30 BNatSchG aufgefiihrten Biotope flhren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
verboten. Dieses Verbot ist der Abwagung nicht zugéanglich und gilt als striktes Recht. Aller-
dings erdffnet § 30 Abs. 3 BNatSchG die Mdglichkeit der Ausnahme. Danach kann von dem
Verbot auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen durch
einen gleichartigen Ausgleich vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Dabei kommen fir
eine Kompensation alle MaBnahmen aus dem Gesamtspekirum des Naturschutzrechtes zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Betracht. Als am
geeignetsten werden MaBBnahmen angesehen, die aus einem landschaftsplanerischen Kon-
zept abgeleitet werden.

Seite 88



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Ein solches Konzept wurde 2013 mit der Entwicklung des Landschaftsraumes, basierend auf
dem Landschaftskonzept der Tegeler Stadtheide, erstellt (SENSTADTUM 2013). Demnach soll
die Offenlandschaft des Flugfeldes in groBen Teilen erhalten, qualifiziert und in den Stadt-
raum integriert werden. Auf Grundlage dieses Konzeptes werden die Ausgleichsbedarfe der
Bauleitplanung fir geschitzte Biotope dem Landschaftsraum zugeordnet. Der fir den Be-
reich des Landschaftraumes aufgestellte Bebauungsplan 12-61 soll Ausgleichsflachen und
-maBnahmen dauerhaft sichern. Landschaftskonzept und Bebauungsplan werden mit einem
Pflege- und Entwicklungsplan untersetzt.

Um den Regelungs- und Genehmigungsaufwand fir Ausnahmegenehmigungen nach § 30
BNatSchG zu begrenzen, den Realisierungsprozess der UTR flexibel zu gestalten und eine
einheitliche Entwicklung der Tegeler Stadtheide zu gewahrleisten, ist die untere Naturschutz-
behdrde des Bezirks Reinickendorf bereit, die notwendige Ausnahmegenehmigung im Rah-
men der Bauleitplanung fir alle zu erwartenden Beeintrachtigungen geschitzter Biotope zeit-
gleich nach § 30 Abs. 4 BNatSchG zu erteilen. Den Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei
der unteren Naturschutzbehérde stellt die fir die Bauleitplanung zustandige Senatsverwal-
tung far Stadtentwicklung und Wohnen. Grundlagen des Antrages sind die vorhandenen Bio-
topkartierungen 2009 (O+P), 2014 (O+P) und 2017 (GRUPPE F) sowie der Landschaftsplane-
rische Fachbeitrag fir die Bauleitplanung Tegel (GRUPPE F 2015) und das Landschaftskon-
zept. Die erforderliche Ausnahmegenehmigung, zusammenfassend flr die betroffenen Be-
bauungsplane, erfolgt im Rahmen der Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan 12-61 und
wird mit der Festsetzung der Bebauungsplane wirksam.

Im Bebauungsplangebiet werden die geschitzten Biotope Silbergrasreiche Pionierfluren und
Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen Uberplant und gehen verloren. Diese sind als Ilckige
Silbergras-Pionierfluren und kleinflachige Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen ausgebildet
und befinden sich in der Dreiecksflache im Norden des Bebauungsplans und im Siden, an
der Grenze zum Bebauungsplan 12-50c. Der Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen kommt
fast ausschlieBlich als verarmte Ausbildung ohne Grasnelken vor. Trockenrasen sind auf-
grund der notwendigen Kombination von nahrstoffarmen Substraten mit Trockenheit im All-
gemeinen nur selten anzutreffen. Dies gilt vor allem in stadtischer Umgebung, wo eine Eutro-
phierung der Bdden haufig schon aus der Luft stattfindet. Bedeutsam sind die Vorkommen
dieser trockenen Biotope also wegen ihres allgemeinen Rlckgangs, insbesondere aber auch
aufgrund der grofBflachigen Ausdehnung, die sie auf der gesamten Flache des Flughafens
Tegel erreichen.

Insgesamt ist innerhalb des Bebauungsplanes 12-50ba eine Biotopflache von ca. 1,08 ha als
geschitzt zu bezeichnen. Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Flachenverteilung
des Bestandes der geschitzten Biotope des Untersuchungsgebietes. Fir die Umsetzung der
Planung ist ein Antrag auf Ausnahme zu stellen und nachzuweisen, dass ein Ausgleich mdg-
lich ist.

Tab. 11.13: Verlustbiotope nach § 30 NatSchGBIn

Biotoptyp (BT-Code) FlachengroBe [m?]
Silbergrasreiche Pionierfluren 0512110 3.485
Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen 0512121 7.297
Gesamt 10.782

Die Umsetzung der Planung wird einen voraussichtlichen Verlust an 1,08 ha geschutzten Bio-
topen im Bebauungsplangebiet 12-50ba verursachen.
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11.8.6

Ersatzpflanzungen gemaB Baumschutzverordnung

Die Uberbauung des Plangebiets wird auch Baumféllungen erfordern. Diese Eingriffe in den
Baumbestand sind nach den Vorschriften der Berliner Baumschutzverordnung auszuglei-

chen.

Die nachfolgende Tabelle bietet eine Ubersicht (iber die betroffenen Baume und ihren Kom-
pensationsbedarf, bewertet und bilanziert nach BaumSchVO.

Tab. 1.14: Kompensationserfordernis bei Verlust der Bestandsbaume aufgrund der Planung nach Berliner Baumschutz-
verordnung im Untersuchungsgebiet (GRUPPE F 2018)

A : Anzahl der _—
Kompensations- Wissenschaftl. Schadstufe Qualitat der Er-
erfordernis pro el %‘:‘:‘:;nds' Name Be- g;i?;?:;‘:,f::,g Bestands- béE::l:; ch | satzbdume nach

Flache standsbaum baum BaumSchVO BaumSchVO

GE 2 Bergahom Acer pseudopia- 79 ¢m 2 1 14-16 cm StU
tanus
GE 3 Spitzahorn Acer platanoides 104 cm 0 1 18-20 cm StU
GE 3 Spitzahorn Acer platanoides 91 cm 0 1 18-20 cm StU
GE 3 Spitzahorn Acer platanoides 116 cm 1 1 16-18 cm StU
Drisiger Ailanthus altissi- .
GE3 Gotterbaum ma 117 cm 1 1 16-18 cm StU
Drisiger Ailanthus altissi-

GE3 Gétterbaum ma 90 cm 2 1 14-16 cm StU
GE 3 Rotbuche Fagus sylvatica 50 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Schwarzkiefer | Pinus nigra 113 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Schwarzkiefer | Pinus nigra 89 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Waldkiefer Pinus sylvestris 120 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Waldkiefer Pinus sylvestris 89 cm 1 1 16-18 cm StU
Verkehrsberuhigter . .
Bereich 4 Spitzahorn Acer platanoides 132 cm 0 2 18-20 cm StU
Verkehrsberuhigter . .
Bereich 4 Spitzahorn Acer platanoides 85 cm 2 1 14-16 cm StU
Verk_ehrsberuhlgter Feldahorn Acer campestre 50 cm 1 1 16-18 cm StU
Bereich 5
Verkehrsberuhigter N
Bereich 5 Stieleiche Quercus robur 65 cm 2 1 14-16 cm StU

Uber die tatsachliche Art und Menge der Ersatzpflanzungen ist zum Zeitpunkt des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu entscheiden. Ausgehend von der Kartierung sind Vermeidung von
Baumfallungen sowie entsprechender Ersatz im konkreten Bauvorhaben zu kléren.

1.8.7

(a) Bebauungsplan 12-50ba

Fazit

Die vorgesehene Planung erzeugt im Ergebnis eine Aufwertung der folgenden Werttrager far
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba:
Natlrliche Funktionen des Bodens und Archivfunktion fir die Naturgeschichte,
Naturnahe des Wasserhaushalts,

Gewasserbelastung durch anthropogen induzierten Oberflachenabfluss,

Stadtklimatische Funktion,

Biotoptypen,

Biotopverbund,

Qualitét des Landschafts- und Stadtbildes,
Bedeutung der Grinflachen und des Freiraumes flr die Erholung.

Der folgende Werttrager erfahrt hingegen eine Minderung in seinem Wert:

Luftaustausch.

Seite 90




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Wertneutral verhalt sich die Planung hinsichtlich des folgenden Werttragers:
¢ National geschutzte Arten.

Es sind MaBnahmen vorgesehen, die in der Eingriffsbewertung nach Berliner Verfahren posi-
tiv bzw. eingriffsmindernd und kompensierend bewertet werden. Diese MaBnahmen werden
als AusgleichsmaBnahmen betrachtet. Die zusétzliche Steigerung des Flachenwertes kann
im Kontext der anderen Bebauungsplane als Aufwertung betrachtet werden. Die verbindlich
umzusetzenden MaBnahmen sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

MaBnahmen zum Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung:
e Dachbegriinung innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 sowie der Sonderge-
biete SO 1 und SO 3,
e 32 Pflanzungen nicht einheimischer Badume in Gewerbe- und Sondergebieten und
e 125 Pflanzungen in den Verkehrsflachen, davon 20 Platanus x acerifolia, Ahornblattri-
gen Platane, als StraBenbaume.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in geschltzte Biotope:
e Entwicklung von mindestens 1,08 ha  Sandtrockenrasen  (Grasnelken-
Rauhblattschwingel-Rasen und silbergrasreiche Pionierflur) durch Beweidung, Anpas-
sung des Mahdregimes und gezielte Einbringung von gebietseigenen (Ziel-) Arten im
nordwestlich liegenden, zukinftigen Landschaftsraum. Erarbeitung eines entspre-
chenden Pflegekonzepts, mit Flachenzuweisung der zu entwickelnden Biotope.

(b) Gesamtgebiet Flughafenareal Tegel

Im Zuge der Planung ergibt sich flir das Gesamtgebiet des Flughafenareals (Bebauungspléane
12-50a-g, 12-51 und 12-61) ein Defizit von rund 30.000 Wertpunkten. Der GroBteil des Defizi-
tes ergibt sich aus den geplanten Neuversiegelungen und den damit verbundenen Biotopver-
lusten sowie durch die, infolge der Bebauung, reduzierten Kaltluftleitbahnen (vgl. Tab. 11.15).
So besitzen die Werttrager Kaltluftleitbahnen und Biotope die héchsten Defizite in der Ge-
samtbilanz. Positive Wertpunktebilanzen ergeben sich vor allem aus der im Planfall gestei-
gerten Erholungsfunktion sowie der reduzierten akustischen Beeintrachtigung.

Die Spalte ,GESAMT* dient nur dem Uberblick iiber die Wertpunktebilanzen, da gemaB des
novellierten Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Stand
02/2020) eine Verrechnung der Schutzgiter Abiotik / Biotik mit dem Landschaftsbild nicht
mehr zuldssig ist.

Im Zuge der Novellierung des Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen ist eine direkte Vergleichbarkeit der neuen Bilanzierung fir den Geltungsbereich 12-
50ba (vgl. Tab. 11.8) mit der Gesamtbilanzierung fir das Flughafenareal Tegel (vgl. Tab. 11.15)
nicht mehr bei allen Werttragern gegeben. Das hangt zum einen damit zusammen, dass im
Schutzgut Landschaftsbild mehrere Werttrager zu einem zusammengefasst wurden und in
der Biotik der Werttrager National geschitzte Arten neu aufgenommen wurde. Zum anderen
hat sich die Bepunktung zum Teil im Zuge einer Neubewertung und der Einflhrung von Zu-
schlagen in der Novellierung geéndert.
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Tab. I1.15: Ubersicht iiber die Anderungen der Werttragerbilanzen fiir die Bebauungsplangebiete 12-50a-g, 12-51 und

12-61 (GRUPPE F 2015)

B-Plan 12-50 a-g B-Plan 12-51 Landschaftsraum | GESAMT
St [BST 3443 2.792 10.436 16.671
PLG 2171 1571 10436 14 178
DIFF 1272 1291 0 2493
RN - | 1503 6.004 16.081 25588
PLG 3273 3.373 16.081 22 727
DIFF -230 263 0 -2 861
GEWASSER- BST 3.481 1.603 9.666 16.750
BELASTUNG PLG 2 082 2023 9 666 13771
DIFF -1.399 -1.580 0 -2.679
GEWASSER- BST 2 0 0 2
STRUKTURGUTE PLG 10 0 0 10
DIFF 8 0 0 8
KALTLUFT- BST 13.047 9 666 21987 44.700
LEITBAHNEN PLG 4514 2484 22 512 29 510
DIFF 8533 -7.182 525 -15.190
5 . .
STADTKLIMA BST 6.790 5504 16.688 29.072
PLG 4167 2.949 17.129 24 245
DIFF -2.623 -2.645 441 -4.827
SETRE BST 9518 9.350 35142 54.019
PLG 4,608 1.881 35142 41631
DIFF 4910 7478 0 -12.388
s BST 4838 5974 15644 26.456
PLG 3 460 3373 15 644 22 486
DIFF -1.360 -2 601 0 -3.970
ERKENNBARKEIT DES | BST 3784 8.013 18.985 30.782
STADTRAUMES PLG 7.200 2,070 18.985 28.264
DIFF 3.475 -5.943 0 -2 518
STRUKTURVIELFALT, |BST 1755 3168 7504 12 517
WERTV. ELEMENTE | PLG 3910 974 7.594 12 478
DIFF 2 155 2194 0 -39
FREIFLACHEN- BT 4 f : 3
VERSORGUNG PLG 1107 926 7.505 9628
DIFF 1.107 926 7,505 0628
ERSCHLIEBUNG / 2 L ! L
VERBINDUNG PLG 1.335 974 7.505 9.904
DIFF 1.335 974 7.595 9.904
VISUELLE UNGE- BST 1.260 4.808 11.391 17 459
STORTHEIT PLG 1.640 1.242 11.391 14273
DIFF 380 3566 0 -3.186
AKUSTISCHE BEEIN- | BST 0 0 0 5
TRACHTIGUNG PLG 0 0 900 900
DIFF i 0 a00 900
GESAMT BST 51421 58 681 163 614 274016
PLG 39.405 23 840 180.670 244.005
DIFF 11.926 35141 17.056 -30.011
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1.9 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Zusammenhang mit der Erdffnung des Flughafens Berlin Brandenburg BER am
31.10.2020 wurde der Flugbetrieb am Flughafen Tegel am 08.11.2020 eingestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teilflachen des gesamtstadtisch bedeut-
samen Flughafenareals Tegel, welcher in das Stadtgeflige eingegliedert und im Rahmen ei-
ner sinnvollen Gesamtkonzeption nachgenutzt werden soll. Der vorliegende Bebauungsplan
bildet somit einen Ausschnitt der Gesamtplanung fur die Nachnutzung des Flughafensareals
und angrenzender Flachen (vgl. Kap. 1.3.8).Im Vorfeld wurden auch unterschiedliche Varian-
ten zur Nachnutzung des Flughafens Tegel diskutiert.

Im Rahmen der Konzeptfindung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel wurde von der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwicklung ein kooperatives und ergebnisoffenes Verfahren zur
Ideenfindung initiiert. Parallel zu regelmaBig stattgefundenen Standortkonferenzen fanden
zwei Werkstattverfahren statt, in denen von Teams aus verschiedenen Disziplinen sechs Zu-
kunftsszenarien mit verschiedenen Schwerpunktsetzungen fir die Flughafenflachen entwi-
ckelt wurden (vgl. SenStadt 2011).

Schwerpunkte waren die Entwicklung
eines gemischten Nutzungskonzepts mit kleinteiligen Mischgebieten und Gewerbege-
bieten, aber auch Bezligen zur Landschaft,
eines internationalen Zentrums flr innovative Umwelttechnologien mit Modellquartieren
einer ,Energie-Plus-Stadt®,
von Kkurzfristigen Zwischennutzungen einschlieBlich Windenergie, Messe- und Freizeit-
maoglichkeiten sowie langfristigen Gewerbe- und Industrienutzungen ,
eines Konzepts zur nachhaltigen Natur- und Landschaftsentwicklung und Verknipfung
mit vorhandenen Grin- und Stadtrdumen und
eines Standorts flr internationale GroBevents wie Messen, Ausstellungen und Sportver-
anstaltungen.

Auf der Basis alternativer Entwicklungsszenarien wurde unter Zugrundelegung der Bestands-
situation hinsichtlich des Nachnutzungspotentials vorhandener Geb&ude, geschitzter Bioto-
pe, artenschutzrechtlich bedeutsamer Bereiche, Wassergewinnungsgebiete sowie klimati-
scher Faktoren ein Gesamtkonzept erarbeitet. Dieses Gesamtkonzept bildete die Grundlage
fir die Flachennutzungsplananderung. Im Ergebnis eines umfanglichen Diskussions- und
Abwagungsprozesses wurde das vorliegende Konzept mehrheitlich als die zeitlich flexibelste,
stadtebaulich tragfahigste und wirtschaftlich sinnvollste Lésung angesehen. Auch aus Sicht
der Umweltbelange wird die vorliegende Planung, unter der Planungspramisse der Entwick-
lung eines Industrie- und Forschungsstandortes, als die eindeutige Vorzugsvariante bewertet.
Auf eine weitere Prifung und Diskussion von Alternativen wird auf Grund der vorangegange-
nen umfangreichen Betrachtungen deshalb verzichtet.

.10 Zusatzliche Angaben

1.10.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan 12-50ba umfasst folgende Bearbeitungsstufen:
Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
Auswertung vorliegender Fachgutachten zum Plangebiet,

Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation, insbesondere des di-
gitalen Umweltatlasses Berlin,
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Auswertung der Bestandsaufnahme der Flachennutzung und der Biotope entsprechend
der Beschreibung der Biotoptypen Berlins sowie der faunistischen Gutachten und Be-
wertung der Bestandssituation,

Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation und der durch den
Bebauungsplan erméglichten Eingriffe,

Entwicklung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erhebli-
cher negativer Umweltauswirkungen,

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung,

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

Folgende Fachgutachten und Grundlagendaten fanden mit ihren planungsrelevanten Aussa-
gen Eingang in den Umweltbericht:

Verkehr:
D&S (Drees & Sommer) + ARGUS Stadt und Verkehr (2013): Integriertes Verkehrskon-
zept TXL (beauftragt durch Tegel Projekt GmbH).

Larm:
- SenStadt (Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin) (2009): Verkehrslenkung
(VLB) - StraBenverkehrszéhlung Berlin SVZ 2009: Verkehrsstarkenkarten DT Vwerkiag iN
Kfz/1000 und in Lkw/1000.

Akustik-Labor Berlin GbR (2014): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel als Forschungs-
und Industriepark Zukunftstechnologie TXL — Bebauungsplanverfahren 12-50a bis 12-
50g und 12-51. Auftraggeber: Land Berlin vertreten durch Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung, Abteilung Il — Stadtebau und Projekte Referat Il B.

Akustik-Labor Berlin GbR (2015): Nachnutzung des Flughafens Tegel Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung Neufassung der Gerauschkontingentie-
rung, Ergebnisse (Préasentation). Auftraggeber: Land Berlin vertreten durch Senatsver-
waltung far Stadtentwicklung, Abteilung Il — Stadtebau und Projekte Referat Il B.
Akustik-Labor Berlin GbR (2016): Gerauschkontingentierung fir den Bebauungsplan 12-
50ba — Ergédnzung zum Bericht TXL 15.148.01 P vom 25.09.2015 (Bericht). Auftragge-
ber: Land Berlin vertreten durch Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Abteilung IV D TXL 2— Stabsstelle Projektsteuerung Tegel.

Klima:
- GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2014: Flughafen Tegel - Fachbeitrag Stadtklima fir
Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafens Tegel, in Zusammenarbeit mit Prof.
Dr. G. Gross, Anerkannt beratender Meteorologe (DMG). 02/2014. Auftraggeber: Land
Berlin vertreten durch Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Abteilung Il — Stadtebau
und Projekte Referat Il B.

Wassermanagement:

- WaterPN (WaterPN Berlin-Brandenburg) (2011): Nachnutzung Flughafen Berlin Tegel
Nachhaltiges Wassermanagement, Machbarkeitsstudie. Auftraggeber: TSB Innovation-
sagentur Berlin GmbH.

TP (Tegel Projekt GmbH) (2016): TXL — The Urban Tech Republic. Generelle Planung
Regenwasser. Endprasentation 26.08.2015.

Boden/Altlasten:
CDM Smith Consult GmbH (2008): Historische Erkundung flr die Erstellung eines Alt-
lastenkatasters. Auftraggeber: Berliner Flughafen — FBB Flughafen Berlin-Brandenburg
GmbH.
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CDM Smith Consult GmbH (2013): Bewertung Altlastensituation Bebauungsplanung
Nachnutzung Flughafen Berlin-Tegel Zuarbeit zum Umweltbericht. Auftraggeber: Land
Berlin vertreten durch die Tegel Projekt GmbH.

Ingenieurbiro Déring GmbH (2018): Handlungsleitfaden bzgl. Kampfmittel fir die Pro-
jektgebiete UTR, SQ sowie Landschaftsraum und -park auf dem Gelande Flughafen
Tegel Berlin. Auftraggeber: Tegel Projekt GmbH.

Ingenieurbiro Déring GmbH (2015): Tegel TXL, Zusammenfassung der Beprobungser-
gebnisse der orientierenden Untersuchung der Vorfeldflachen auf dem Flughafen Berlin
TXL. Auftraggeber: Tegel Projekt GmbH.

Kampfmittelrdumung Flughafen Tegel. Stand: KampfmittelrAumung (2016)

GuD (2019): Untersuchungskonzept Nachnutzung Flughafen Tegel in Berlin — Reini-
ckendorf (Altlastenkonzeption). Auftraggeber: Tegel Projekt GmbH.

Flora / Fauna / Biotope: )

- Biotopkartierung: Rohner, M.-S., Peschel, T., Markstein, R., (2014) in Okologie und Pla-
nung: Flughafen Tegel Bebauungspldne 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna
und Biotoptypen, Gesamtbericht (01/2014) Auftraggeber: Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung, Abteilung Stadtebau und Projekte.

Avifauna, Reptilien, Amphibien: Scharon, J. in Okologie und Planung (2014): Flughafen
Tegel Bebauungsplane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen,
Materialband Fauna 01/2014. Auftraggeber: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Ab-
teilung Stédtebau und Projekte. )

Heuschrecken und Grillen: Kappauf, T. in Okologie und Planung (2014): Flughafen
Tegel Bebauungspléane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen,
Materialband Fauna 01/2014. Auftraggeber: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Ab-
teilung Stadtebau und Projekte.

Stechimmen: Saure, C. in Okologie und Planung (2009): Flughafen Tegel und Flugha-
fensee in Berlin, Band Il (Materialband). 11/2009. Auftraggeber: Landesbeauftragter fir
Naturschutz und Landschaftspflege Berlin.

Schmetterlinge: Moeck, M. in Okologie und Planung (2009): Flughafen Tegel und Flug-
hafensee in Berlin, Band Il (Materialband). 11/2009. Auftraggeber: Landesbeauftragter
fir Naturschutz und Landschaftspflege Berlin.

Libellen: Dérfler, S. in Okologie und Planung (2009): Flughafen Tegel und Flughafensee
in Berlin, Band Il (Materialband). 11/2009. Auftraggeber: Landesbeauftragter fur Natur-
schutz und Landschaftspflege Berlin. )

Laufkafer und Spinnen: Kielhorn, K.-H. in Okologie und Planung (2009): Flughafen
Tegel und Flughafensee in Berlin, Band Il (Materialband). Stand November 2009. Auf-
traggeber: Landesbeauftragter flr Naturschutz und Landschaftspflege Berlin.
Fledermause: Dr. Salinger, S. in Okologie und Planung (2014): Flughafen Tegel Bebau-
ungsplane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen, Materialband
Fauna 01/2014. Auftraggeber: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Abteilung Stad-
tebau und Projekte.

Saatkrdhen: gruppe F (2014): Fachgutachten zur Beurteilung der Betroffenheit der
Saatkrahenkolonie am Flughafen Tegel durch die geplanten stadtebaulichen Entwick-
lungen. Auftraggeber: Land Berlin, vertreten durch Senatsverwaltung fur Stadtentwick-
lung, Abteilung Il — Stadtebau und Projekte, Referat Il B.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: gruppe F (2016, aktualisiert 2021): Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 12-50ba. Auftraggeber: Senatsverwaltung
far Stadtentwicklung IV D TXL.

Rote Liste der GefaBpflanzen Berlins: Prasse et al. (2001): Liste der wildwachsenden
GefaBpflanzen des Landes Berlin mit Roter Liste. Auftraggeber: Land Berlin, vertreten
durch Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung.

LaPro Berlin (2016): Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm. Auf-
traggeber: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt.
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Landschaft:
SenStadt (2011): Zukunftsraum Flughafen Tegel. Der Werkstattprozess. 05/2011.
SenStadtUm (2013): Masterplan Berlin TXL — Nachnutzung des Flughafens Tegel. An-
lage zur Senatsvorlage - Dokumentation der Werkstattergebnisse inkl. Fachbeitrage
Tegel Projekt GmbH (TP) (2013): Stadtebauliche Vorqualifizierung — Auslobung.
rha (reicher haase associierte GmbH) (2014): Stadtebauliche Vorqualifizierung.
LOIDL (2017): Prasentation Vorplanung - 6ffentliche Freirdaume Umfeld Terminal A (vom
16.01.2017).

Lichtplanung:
Licht Kunst Licht AG (2014): Machbarkeitsstudie innovative StraBenbeleuchtung Berlin
TXL.

Elngrlffsbllan2|erung
gruppe F (2015): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Nachnutzung des Flughafens
Tegel — Eingriffsbilanzierung zur Bauleitplanung; Auswirkungen auf geschitzte Biotope
und besonders geschitzte Arten. Bebauungspléne 12-50a-g und 12-51. Auftraggeber:
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, IV D TXL.
SenUVK (Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz) (2020): Berliner Leit-
faden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen. Auftraggeber: Senatsverwaltung
far Umwelt, Verkehr und Klimaschutz. Online im Internet:
http://www.berlin.de/senuvk/umwelt/landschaftsplanung/bbe/index.shtml
gruppe F (2018): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Nachnutzung des Flughafens
Tegel — Eingriffsbilanzierung zur Bauleitplanung; Auswirkungen auf geschutzte Biotope.
Bebauungsplan 12-50ba. Auftraggeber: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung IV D
TXL.
gruppe F (Stand Januar 2021). Bericht zur Gesamtbilanz — Nachnutzung des Flugha-
fens Berlin Tegel. Auftraggeber: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen |
F TXL.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht. Die zugrundegelegten
technischen Verfahren, Untersuchungsmethoden und -parameter sind in den jeweiligen
Fachgutachten erlautert.

1.10.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Ziel des gesetzlich vorgeschriebenen Monitorings ist es, die Prognose des Umweltberichts
einer Kontrolle zu unterziehen. Die Uberwachung der Umsetzung aller umweltrelevanten
Festsetzungen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswir-
kungen (vgl. Kap. 11.7.4) erfolgt im Zuge der Baugenehmigungsverfahren von Seiten der auf-
sichtfuhrenden Behorde. Festlegungen, die nicht auf Ebene der Bauleitplanung getroffen
werden kdnnen, jedoch fur die Vermeidung negativer Umweltauswirkungen und die beschrie-
benen Vorkehrungen unerlésslich sind, werden im Rahmen behdérdlicher Auflagen und Bau-
genehmigungen definiert und durch die Vertragspartner umgesetzt bzw. kontrolliert.

Um die beschriebenen méglichen Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase von Beginn an
zu verhindern bzw. zu minimieren und den Schutz von Baumen, Boden und Wasser durch
Beachtung der in Kap. I.7.4 beschriebenen MaBnahmen / Empfehlungen zu gewahrleisten,
ist eine 6kologische Baubegleitung notwendig. Vor Beginn der Bauarbeiten sollten bei einem
Vororttermin die nétigen MaBnahmen festgelegt und die verantwortlichen Ausfiihrenden in-
struiert werden. Wahrend der Bauphase sind die getroffenen SchutzmaBnahmen auf ihre
Wirksamkeit zu Uberprufen und ggf. zu verbessern.

Folgende MaBnahmen tragen zur Vermeidung und Minimierung bzw. Uberwachung erhebili-
cher Umweltauswirkungen bei, die ihm Rahmen der Baudurchfihrung auftreten kénnen:
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Sensible Baustellenfihrung: Einhaltung eines Baustelleneinrichtungsplans zur Minimie-
rung von Larm-, Luftschadstoff- und Staubbelastungen

Grundwasserschonende Bauweise

Prifen der Qualitat des Grundwassers vor Einleitung in die Oberflachengewéasser
Verhinderung von Boden- und Gewasserverunreinigungen wahrend der Bauphase
Kontrolle der Gehdlze vor Fallung auf Héhlen, Spalten und Ritzen hinsichtlich der Nut-
zung durch Flederméause

Durchfuihrung von Féllungsarbeiten ausschlieBlich im Zeitraum von Oktober bis Februar
Sorgsame, fachgerechte Auswahl von Bodenlagerflachen und Zufahrtswegen auf der
Baustelle unter Ausschluss der Wurzelbereiche zu erhaltender Gehdlze
Beriicksichtigung und ggf. Schutz der Denkmalelemente sowie der sonstigen historisch
bedeutsamen Elemente im Rahmen der Bauarbeiten

.11 Zusammenfassung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba soll der im vorliegenden Verfahren
Uberplante Teil des Flughafengelandes zu einem hochwertigen Forschungs- und Hochschul-
standort entwickelt werden. Die Festsetzung von Neupflanzungen im Gebiet und Dachbegru-
nungen tragen zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Werttrdger Naturndhe des
Wasserhaushalts, Stadtklimatische Funktion, Biotoptypen und den Biotopverbund bei. Die
Reinigung und Versickerung von Niederschlagen im Loop-Park verbessert die Gewéasserbe-
lastung durch anthropogen induzierten Oberflachenabfluss im Plangebiet. Die Neuanlage von
Grinflachen und Entsiegelungen férdern zudem den Werttrdger Natlrliche Funktionen des
Bodens und Archivfunktion fir die Naturgeschichte. DarUber hinaus erfolgt eine Aufwertung
des Areals hinsichtlich der Qualitat des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der Bedeutung
der Grunflachen und des Freiraumes fur die Erholung. Dem steht eine negative Auswirkung
der Planung auf die Kaltluftleitbahnen und damit den Werttrager Luftaustausch entgegen.

Die vorgesehene Planung erzeugt im Ergebnis insgesamt eine Wertsteigerung fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba. Fir die Abiotik ergibt sich gegenltber der Be-
standssituation eine Wertsteigerung um 1.184 Wertpunkte. Die Biotik erhalt infolge der Pla-
nung eine Wertsteigerung um 166 Punkte. Fir das Schutzgut Landschaftsbild erzeugt die
Planung ein Wertpunkteplus von 560 Punkten.

Darliber hinaus sind MaBnahmen vorgesehen, die in der Eingriffsbewertung nach Berliner
Verfahren positiv bzw. eingriffsmindernd und kompensierend bewertet werden. Diese MaB-
nahmen werden als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen betrachtet. Die zusétzliche Steige-
rung des Flachenwertes kann deshalb auf die anderen Bebauungsplane zur Nachnutzung
des Flughafenareals Tegel angerechnet werden.

Durch die Planung werden nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope zerstért. Flr die Durch-
fihrung der Planung ist daher ein Antrag auf Ausnahme zu stellen. Die zerstérten Biotope
kénnen durch eine Entwicklung von Trockenrasen im unmittelbar angrenzenden, nérdlichen
Landschaftsraum kompensiert werden. Im Sinne des besonderen Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG sind keine Verbotstatbestande zu erwarten. Sonstige Schutzgebiete bzw. -
belange werden ebenfalls nicht berthrt. Im vorliegenden Fall ist vor allem die Altlastensituati-
on im Geltungsbereich zu berlcksichtigen. Bei Bodenarbeiten muss sichergestellt sein, dass
keine Schadstofffreisetzung ins Grundwasser ausgeldst werden kann. Ggf. sind auch, bezo-
gen auf Grundwasserbelastungen, weitergehende Bodenuntersuchungen bzw. gezielte, loka-
le Grundwasserbeprobungen erforderlich, bevor einzelne Baugenehmigungen erteilt werden
kénnen.
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]| Planinhalt und Abwagung
lll.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Die Eréffnung des Flughafens Berlin-Brandenburg BER wird eine Verlagerung flughafenorien-
tierter Gewerbenutzungen aus dem Berliner Nordwest-Raum in das Umfeld des neuen Flug-
hafens in Schénefeld zur Folge haben. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass auch
Unternehmen, die eine Neuansiedlung in Erwagung ziehen, vielfach die Nahe zum neuen
Flughafen suchen werden. Zusammen mit dem Wissenschafts- und Gewerbestandort Ad-
lershof wird es somit zu einer starken gewerblichen und wirtschaftlichen Akzentuierung des
Berliner Stidostens kommen. Zur Vermeidung eines strukturellen Ungleichgewichtes der Ber-
liner Stadtrdume und zur Erhaltung der Balance der wirtschaftlichen Entwicklung im Gesamt-
raum wird daher ein wirtschaftlicher Impuls im Nordwestraum fur erforderlich angesehen. Die
Nachnutzung des Flughafens Tegel bietet hierzu auf Grund seiner spezifischen Standortfak-
toren sehr gute Voraussetzungen. Zudem stellt die Nachnutzung des Geléndes als MaBnah-
me der Innenentwicklung einen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung und zum schonen-
den Umgang mit den naturrdumlichen Ressourcen im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB dar.

Mit der FNP-Anderung vom 30.09.2011 ist das &ffentliche Interesse an einer gewerblichen
Nachnutzung des Flughafengeldandes und die planerische Intention des Landes Berlins im
Sinne einer Grundsatzentscheidung bereits dokumentiert worden.

Das Ziel des Bebauungsplanverfahrens 12-50ba ist die Steuerung dieses grundlegenden
Strukturwandels fir den Bereich des Terminalgebdudes des Flughafens Otto-Lilienthal und
seines unmittelbaren Umfelds. Auf der Basis des im April 2013 vom Senat beschlossenen
Masterplans Berlin TXL sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Sonderbauflachen
Technologie und Forschung im Kern und in den sogenannten Andockflachen entwickelt wer-
den.

Im Zentrum steht dabei die Nachnutzung des Terminalareals (Terminal A, B, D, E einschlief3-
lich deren Vorfeldflachen), die als Sondergebiete , Technologie und Forschung® und ,Hoch-
schule” sowie Gewerbegebiete mit der allgemeinen Zul&ssigkeit von forschungs- und techno-
logieorientierten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben die Anschubwirkung fiir die Ansied-
lung der gewlinschten Spitzentechnologien geben soll. Der angestrebte Campuscharakter
kommt insbesondere darin zum Ausdruck, dass hier die Ansiedlung von Hochschuleinrich-
tungen im Bereich des Terminals A ermdglicht wird. Dieser Campuscharakter ist wesentliches
Unterscheidungsmerkmal der Sondergebiete zu den Gewerbegebieten, die die Sondergebie-
te flankieren.

Fir den Forschungs-, Technologie- und Gewerbestandort wird die Ausbildung eines raumlich
konzentrierten Netzwerkes (Cluster) von Produzenten, Zulieferern, Forschungseinrichtungen,
Dienstleistern und Handwerkern angestrebt, die Uber gemeinsame Austauschbeziehungen
Standortvorteile und Synergieeffekte erzielen sollen. Inhaltlich ist eine Profilierung im Bereich
der Stadttechnologien (Urbane Technologien) vorgenommen worden. Hierbei soll den zu-
nehmenden Anforderungen der Stédte insbesondere in den Bereichen Mobilitat, Ver- und
Entsorgung und Energie durch die Entwicklung neuer Konzepte und Produkte entsprochen
werden.

Gleichzeitig soll versucht werden, an diesem Standort modellhaft den Einsatz zukunftswei-
sender Stadttechnologien zu praktizieren und damit auf die 6ékologischen Herausforderungen
wie Klimaschutz, Niedrigenergie etc. zu reagieren.

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen orientiert sich an den bestehenden Gebauden
und dem stadtebaulichen Entwicklungsrahmen des Masterplans Berlin TXL sowie der darauf
basierenden stadtebaulichen Qualifizierung das Planungsbilro reicher haase associierte
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GmbH (rha). Gleiches gilt fir die Festsetzung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen. Fir
den weit Uberwiegenden Teil der Bauflachen wird angestrebt, die Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in Bezug auf das Maf der Nutzung nicht zu Uberschreiten bzw.
es zu unterschreiten.

Der Bebauungsplan 12-50ba setzt mit der westlichen TrapezstraBe eine Teilflache der im
Masterplan skizzierten HaupterschlieBung fest. Diese ist jedoch ohne die Ost-West-StraBBe im
Norden und die stdliche TrapezstraBe alleine fur sich nicht funktionsfahig, da sie nicht an das
vorhandene &ffentliche StraBennetz anschlie3t. Von daher ist entweder der Bebauungsplan
12-50c, mit Anbindung an den Saatwinkler Damm, oder der Bebauungsplan 12-50g, Anbin-
dung an den Kurt-Schumacher-Damm, zeitgleich oder zeitlich vor dem Bebauungsplan
12-50ba festzusetzen, um eine planungsrechtliche Sicherstellung der ErschlieBung der Bau-
gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba zu erhalten.

Dartber hinaus setzt der Bebauungsplan Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
fest, die zum einen der inneren ErschlieBung der Baufelder dienen zum Teil aber auch nur
der Durchwegung fir den FuB3- und Radverkehr vorbehalten sind.

Weitere zentrale Ziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung der wenigen vorhandenen
naturraumlichen Qualitdten im Geltungsbereich und von Grinverbindungen. Des Weiteren
werden durch den Bebauungsplan dkologische Standards festgelegt, etwa in Bezug auf Be-
griinungsmaBnahmen und Regelungen fur Befestigungen und Versickerung, um qualitatsvol-
le und ansprechende Freiflachenqualitaten zu ermdéglichen.

Die im Zuge eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Qualifizierungsverfahrens er-
folgten Aussagen zur Ausgestaltung des 6ffentlichen Raumes und der StraBenrdume sowie
zu Gebaudehdhen und -stellungen sind in die Planungen eingeflossen.

lll.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) stellt die gesamte Flache des Geltungsbereichs
als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter mit der Zweckbestimmung ,Forschungs-
und Industriepark Zukunftstechnologie® dar. Die Darstellungen umfassen die Flughafenvorfel-
der mit den vorhandenen Geb&uden. Diese Sonderbauflache soll vorrangig der Ansiedlung
gewerblich-industrieller Unternehmen in zukunftsorientierten Schllisselbranchen dienen.

Die geplanten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Technologie und Forschung® und
die geplanten Gewerbegebiete mit der allgemeinen Zulassigkeit von forschungs- und techno-
logieorientierten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sind aus der Sonderbauflache mit
gewerblichem Charakter und der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zu-
kunftstechnologie” entwickelbar. Auch das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Hochschule“ kann aus der Darstellung des FNP entwickelt werden.

.3 Begriindung der Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die flr einen qualifi-
zierten Bebauungsplan erforderlich sind.

11.3.1 Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan 12-50ba steht im Zentrum der Gesamtentwicklung der Nachnutzung des

Flughafens TXL Otto-Lilienthal. Als neuer Wachstumskern soll ein international einmaliger,
stadtischer Ort fUr Innovationen geschaffen werden, von dem aus eine Initialwirkung fir die
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Gesamtentwicklung des Flughafenareals ausgehen soll. Durch die Ansiedlung der gewlinsch-
ten Nutzungen in Kombination mit der Nachnutzung der vorhandenen Flughafengebaude,
insbesondere dem markanten Gebaude des Terminal A, soll ein Alleinstellungsmerkmal jen-
seits herkémmlicher Gewerbeentwicklung geschaffen werden. Diese Zielvorstellung hat sich
auch im Masterplan vom April 2013 niedergeschlagen, nach dem im Bereich der zentralen
Terminalgebaude und auf angrenzenden Flachen Sonderbaufldchen mit Technologie- und
Forschungsnutzungen sowie einer Hochschulnutzung angesiedelt werden sollen. Planungs-
rechtlich setzt der Bebauungsplan 12-50ba diese Intention durch Festsetzung von Sonderge-
bieten gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Technologie und Forschung“ und
,Hochschule* fest. Umgrenzt werden diese Sondergebiete von Gewerbegebieten mit der all-
gemeinen Zulassigkeit von forschungs- und technologieorientierten Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben. Die Entwicklung dieses Gesamtbereichs hat hdchste Prioritat. Anders aber
als noch im Masterplan angedacht, wird es auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plan 12-50ba keine weiteren Sondergebiete mit einer vergleichbaren Zweckbestimmung fir
die Nachnutzung des Flughafens geben. Auch darin spiegelt sich die Exklusivitat des Plan-
gebiets wieder.

Mit der Festsetzung von Sonder- und Gewerbegebieten sollen diese gewlinschten Nutzungen
gezielt in den inneren Kern der GesamtmaBnahme gelenkt werden. Die Ansiedlung von
Hochschuleinrichtungen der Beuth Hochschule (Beuth Hochschule fir Technik Berlin) spielt
dabei eine wichtige Rolle. Insbesondere das Terminal A (Sondergebiet SO 2) soll bei Erhalt
der Gebaudesubstanz fir die Hochschule genutzt werden. Innerhalb des Gewerbegebietes
GE 3 ist zunachst auch ein Erhalt der vorhandenen Geb&aude sowie des Parkdecks vorgese-
hen, welche durch weitere Neubauten erganzt werden kénnen. Die derzeit noch unbebauten
Flachen des Gewerbegebietes GE 1 und der Sondergebiete SO 1 und SO 3 sollen als soge-
nannte Andockzonen durch Neubauten flr Forschungseinrichtungen und Institute gepragt
sein. Durch die unmittelbare Nahe zur geplanten Hochschule sollen Synergieeffekte herge-
stellt werden.

Sonstige Gewerbenutzungen sind innerhalb des Bebauungsplans nur ausnahmsweise zulés-
sig. Auf anderen Flachen innerhalb des Flughafenareals besteht daftir hinreichend Raum.

Die Sonder- und Gewerbegebiete erstrecken sich Uber die Terminalgebaude, Parkh&user und
Vorfeldflachen westlich und nordwestlich der zentralen ErschlieBungsanlage mit der Hoch-
straBBe (Loop) bis hin zur stdlichen Rollbahn (Taxiway). Die HochstraBe (Loop) wird als Teil
des Gewerbegebietes GE 2 festgesetzt. Da sie ausschlieBlich der privaten ErschlieBung des
Baufeldes dient, wird von einer Ausweisung als Verkehrsflache abgesehen.

Die GréBen der Sondergebiete von etwa 8,3 ha und der Gewerbegebiete von etwa 4,5 ha
lassen es im Rahmen der MaBvorgaben der baulichen Nutzung zu, weitere Gebaude auB3er-
halb des Gebaudebestands in den Sonder- und Gewerbegebieten zu errichten.

l.3.1.1 Sonstige Sondergebiete

Allgemein zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)]

Auf dem Flughafenareal Tegel soll zukinftig unter der Dachmarke ,Berlin TXL, The Urban
Tech Republic* ein Technologie- und Forschungsstandort von gesamtstadtischer Bedeutung
entwickelt werden, der neben der Unterbringung von Teilen der Beuth Hochschule im Termi-
nalgebaude A ebenfalls in den anderen Sondergebieten ausreichend Raum in vorhandenen
Gebauden oder durch Neubau fir die Ansiedlung von Forschungseinrichtungen sowie wis-
senschaftsaffiner Industrie und entsprechendem Gewerbe bietet. Die Beuth Hochschule soll
dabei eine Initialziindung auslésen und Synergieeffekte zwischen Wissenschaft und Wirt-
schaft herbeifiihren. Diese werden durch die Einrichtung eines integrativen Hochschulmodells
am Standort TXL mit Konzentration auf das Kompetenzcluster ,Urbane Technologien” stark
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beférdert. Das Land Berlin hat mit der Teilauslagerung der Humboldt-Universitat im Rahmen
der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin Johannisthal / Adlershof* bereits sehr positive Erfahrun-
gen mit der initialen Ansiedlung einer universitaren Nutzung fir die Entwicklung eines weitldu-
figen Standorts gemacht.

Die vorhandenen Gebaude in dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule -, insbesondere die
Terminalgebaude sowie bisher nicht bebaute Flachen wie z. B. Teile der Vorfeldflachen sol-
len fur die Ansiedlung von Forschungs-, Labor- und Hochschuleinrichtungen sowie for-
schungsorientierte Gewerbebetriebe umgenutzt und damit identitatsstiftend fir die Gesamt-
entwicklung der Nachnutzung des Flughafenareals entwickelt werden. Die Sondergebiete SO
1 und SO 3 (- Technologie und Forschung -) dienen gemaf der textlichen Festsetzung Nr.
1.1 vorwiegend der Forschung und der Entwicklung neuer Technologien mit der allgemeinen
Zulassigkeit von Forschungs-, Labor- und Hochschuleinrichtungen sowie forschungsorientier-
ten Gewerbebetrieben. Innovative kommerzielle Forschungs- und Laboreinrichtungen sowie
forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe kénnen hier ebenso untergebracht werden, wie
universitare Einrichtungen einschlieBlich ihres jeweiligen Lehrbetriebes. Entscheidend ist die
Schwerpunktsetzung auf einen Ort geistiger Produktivitat und Innovation, der in der potentiel-
len Zusammenarbeit von Forschung und Lehre an der Hochschule, dem Wissen von interna-
tional agierenden Unternehmen und der Initiative von Firmengrindern entstehen und damit
Synergieeffekte bewirken, die die Besonderheit des Sondergebietsareals ausmachen.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden zunédchst durch die Academy for Architectural
Culture (AAC) mdogliche Nachnutzungsszenarien fur das Terminalgebdude A untersucht.
Hierbei wurde festgestellt, dass eine Hochschulnutzung machbar ist und funktional sinnvoll
umgesetzt werden kann. Die besondere Hochschuleignung des Standorts TXL wurde im
Rahmen der Erstellung des Bedarfsprogramms durch die seinerzeitige Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, Abteilung V, bestéatigt. Am 17.03.2015 beschloss der Senat
von Berlin auf dieser Grundlage, das markante Terminal A als Ausgangspunkt und Kern der
Entwicklung der ,Urban Tech Republic* mit seinen angrenzenden Bestandsgebduden — u. a.
den Terminals B und D — fir forschungs- und technologieaffine Nutzungen aus- und umzu-
bauen.

Geplant ist, diejenigen Studieninhalte an den Standort Tegel zu verlegen, die geeignet sind,
Synergien mit den dort anzusiedelnden Unternehmen und externen Forschungseinrichtungen
zu generieren. Dies sind die Studiengange Architektur, Green Building Design, Landschafts-
architektur, Gartenbauliche Phytotechnologie, Landschaftsbau und Grinflachenmanagement,
Urbanes Pflanzen- und Freiraummanagement, Mechatronik, Elektronische Energiesysteme,
Erneuerbare Energien, Gebaude-und Energietechnik, Gebaudetechnik und Energiemanage-
ment und Facility Management sowie das Grinderzentrum. Durch das in Tegel vorhandene
Flachenpotential bieten sich einzigartige Mdglichkeiten fir die Ansiedlung von wissenschafts-
affiner Wirtschaft und Forschung und damit von Synergieeffekten, die sich am Standort Lu-
xemburger StraBe nicht darstellen lieBen. Dies trifft insbesondere fir das hier vorhandene
und fir das Cluster ,Urban Technologies” in besonderem MafBe benétigte Potential an Ver-
suchs- und Labor-Freiflachen zu, das im beengten innerstadtischen Kontext am Campus Lu-
xemburger StraB3e nicht vorgehalten werden kann.

Gleichzeitig bietet der Standort Tegel der Beuth Hochschule nicht nur ein geeignetes Fla-
chenpotential im Innen- und AuBenbereich, sondern auch Kooperationsméglichkeiten mit an-
deren zukinftig dort angesiedelten Hochschulen und Forschungsinstitutionen, Spin-Offs so-
wie Entwicklungsmadglichkeiten fur forschungsaffine Wirtschaftsunternehmen. Der Hochschu-
le kommt somit die Rolle eines Impuls-Gebers und eines nachhaltigen Nukleus als Ankernut-
zer fur die zukunftige Entwicklung des Wissenschaftsstandortes ,Berlin TXL" zu.

Es ist vorgesehen, die Hochschule in dem Terminal A unterzubringen. In der direkten Umge-
bung innerhalb des Sondergebietes SO 2, im Bereich der Fluggastbriicken aber auch im in-
neren Bereich des Terminals, sind Flachen fur Experimente und Teststrecken, beispielsweise
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far erneuerbare Energien, E-Mobility und urbane Pflanzenforschung, vorgesehen. Somit ste-
hen der Hochschule von den Laborflachen unmittelbar zugangliche, als Versuchsflachen die-
nende AuBBenbereiche in der erforderlichen unterschiedlichen Qualitat sowohl innerhalb des
sechseckigen Gebauderings wie auch auBerhalb davon zur Verflgung. Zugleich férdert diese
besondere Gesamtsituation die erwliinschte Campus-Atmosphare.

Das Terminal A soll aufgrund der oben genannten Grinde ausschlieBlich fir Hochschulein-
richtungen genutzt werden (textliche Festsetzung Nr. 1.3). Der Hochschulnutzung zugehé-
rige Einrichtungen wie z. B. ein Betriebskindergarten oder ein Gewéachshaus im Innenring
werden hierdurch zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVOQO]

Der oben skizzierte Synergieeffekt ist eng verknlpft mit dem Campusgedanken als Ort der
formellen und informellen Begegnung. Hierzu bedarf es einer Ergédnzung im Zulassigkeitska-
talog Uber die Forschungs-, Labor- und Hochschuleinrichtungen hinaus (textliche Festset-
zung Nr. 1.2). Es soll ein Quartier entstehen, das durch die Ansiedlung zusatzlicher Nutzun-
gen sowohl die Attraktivitat der Sondergebiete selbst erhdht als auch das Prinzip der kurzen
Wege im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung beférdert. Von daher ist die Durchmi-
schung der Forschungs-, Technologie- und Hochschuleinrichtungen stadtebaulich zwingend
erwinscht, auch wenn sich der Plangeber mit dem Ausnahmetatbestand ein planungsrechtli-
ches Regulativ vorbehalt. Zur Belebung der Sondergebiete sollen insbesondere Gewerbebe-
triebe aller Art beitragen. Die Ausnahmeregelung ermdglicht es der bezirklichen Baugeneh-
migungsbehdrde von der Ausnahme Gebrauch zu machen oder sie nicht anzuwenden, wenn
das konkrete Baugesuch dem Sondergebietscharakter nicht entspricht. Der Gesamtcharakter
der Sondergebiete ist zu wahren. In den Terminalgeb&uden sind heute eine Vielzahl von Ein-
zelhandelseinrichtungen und gastronomischen Betrieben untergebracht. Es ist klar, dass die-
ses Angebot mit der Aufgabe des Flughafenbetriebes verschwinden wird. Es besteht jedoch
auch in Zukunft eventuell die Méglichkeit, einige vorhandene Ladenlokale wieder zu nutzen.

Gerade weil es sich um einen isolierten Standort handelt, kann z. B. auch die Errichtung ei-
nes Hotels sinnvoll sein, in dem Nutzer oder Besucher der Einrichtungen der Sondergebiete
in raumlicher Nahe Gbernachten kénnen.

Da es zudem gerade fir die Startphase wichtig sein kann, Nutzungen zu etablieren, auch
wenn sie in ihrer inhaltlichen Ausrichtung nicht dem engeren Zweck der Sondergebiete ge-
man der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 entsprechen, sind auch sonstige Geschéfts-, Biiro-
und Verwaltungsgebaude im Ausnahmefall zulassig. Sie stehen der angestrebten Funktion
der Sondergebiete nicht entgegen, wenn sie nur partiell entstehen. Dies bedeutet, dass es
sich bei solchen Blro- und Verwaltungsgebauden oder einer anteiligen Gebaudenutzung nur
um untergeordnete Einheiten handeln darf, die keinen pragenden Einfluss auf den gesamten
Campus haben.

Die Zweckbestimmung der Sondergebiete muss gewahrt bleiben und im Rahmen der Zulas-
sungspraxis durch den Bezirk kontrolliert werden.

SchlieBlich sollen auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmswei-
se zulassig sein.

Emissionskontingente
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVQO]

Uber den gesamten Bereich des Flughafens Tegel wurde fiir die neun Teilbebauungsplane
12-51 und 12-50a bis 12-50g eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (vgl. Kap.
[1.3.6 und 11.4.6).
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Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 wird das zuldssige Emissionskontingent flr die sons-
tigen Sondergebiete festgesetzt. Diese Gerdauschkontingentierung begrenzt die durch ein ein-
zelnes Vorhaben verursachten zulassigen Gerduschimmissionen strenger als die TA Larm.
Dies stellt ein Verfahren dar, mit dem alle in den Industrie-, Gewerbe- und Sondergebieten
sich ansiedelnden Betriebe hinsichtlich der Schallschutzauflagen einheitlich beurteilt und
gleichzeitig auch die Schutzbedirftigkeit der umgebenden Bestandsnutzungen berlcksichtigt
werden.

Darlber hinaus werden durch die textliche Festsetzung Nr. 1.4 Zusatzkontingente festge-
setzt. Diese geben entsprechend der DIN 45691 an, dass bezogen auf maBgebliche Immissi-
onsorte innerhalb dieser Richtungssektoren um den entsprechenden Wert Lek s hdhere Ge-
rauschkontingente zuléssig sind.

Die festgesetzten Gerduschkontingente orientieren sich insbesondere an dem Schutzan-
spruch der geplanten Hochschulnutzung.

Entsprechend der Empfehlung in der DIN 45691 soll eine ,Relevanzgrenze“ von 15 dB(A) als
Ausnahmeregelung zur Gerauschkontingentierung festgesetzt werden.

Fir alle Richtungssektoren sind tags und fir den Richtungssektoren B (Cité Pasteur) sind
auch nachts keine Zusatzkontingente mdglich.

Die Abwagung und Begrindung zum Thema L&rm erfolgt im Kapitel 111.3.5.1 Immissions-
schutz.

l.3.1.2 Gewerbegebiete

Allgemein zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVQ]

Durch den Bebauungsplan 12-50ba werden dariiber hinaus fir die Gewerbegebiete Rege-
lungen getroffen, die den Standort qualifizieren bzw. im Sinne eines Alleinstellungsmerkmals
profilieren. Der allgemeine Charakter eines Gewerbegebietes, das der vorwiegenden Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen soll, bleibt allerdings
erhalten.

Der wirtschaftliche Belang der Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen ist unter den sich
verandernden Wirtschaftsbedingungen nicht mehr allein durch die Bereitstellung von Gewer-
beflachen sicherzustellen. Vielmehr bedarf es im Rahmen des bestehenden Standortwettbe-
werbs der planerischen Festsetzung von Gewerbegebieten, die in einer bestimmten, auf Lan-
desebene nur begrenzt vorhandenen Standorteigenschaft begriindet sind. Die besondere
Standorteigenschaft ist an dieser Stelle die Nachbarschaft der Beuth Hochschule, die im
Terminalgebdude A (Sondergebiet SO 2) angesiedelt werden soll. Die Gewerbegebiete im
Bebauungsplan 12-50ba und die tbrigen Bebauungspléane zur Nachnutzung des Flughafen-
areals Tegel sollen daher fir Betriebe freigehalten werden, die in enger Kooperation zu den
Einrichtungen in den Sondergebieten stehen und entsprechende Ressourcen und Kapazita-
ten nutzen oder vervollstandigen kénnen. Die Spezifizierung der Gewerbenutzungen soll
auch Planungssicherheit fir die sich ansiedelnden Firmen bieten und das Stérpotenzial un-
tereinander gering halten. Bei einer Ansiedlung ausschlieBlich anderer gewerblicher Betriebe
besteht die Gefahr, dass sich das Gebiet letztlich zu einem beliebigen Gewerbegebiet entwi-
ckelt und damit aus Sicht forschungs- und technologieorientierter Betriebe als Standort unat-
traktiv wird.
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Fir die Umsetzung des angestrebten forschungs- und technologieorientierten Gewerbe- und
Dienstleistungsstandorts werden 6ffentliche Investitionen in einem erheblichen Umfang geté-
tigt. Zu nennen sind hier insbesondere der Umbau des Terminals A fir Zwecke der Hoch-
schulnutzung sowie die Ausbildung eines stadtebaulich attraktiven Umfelds durch die Herstel-
lung gestalterisch anspruchsvoller 6ffentlicher Verkehrs- und Freiflachen. Auch vor diesem
Hintergrund muss vermieden werden, dass sich Nutzungen ansiedeln, die in einem Gewer-
begebiet zwar zuldssig waren, jedoch hinsichtlich ihrer Charakteristik und Eigenschaften nicht
in das angestrebte Profil des Gebiets passen. Beispiele hierfur waren groB3flachige Lager-
oder Logistikbetriebe, GroBhandelsbetriebe oder &hnliche Nutzungen. Fir diese Nutzungen
stehen ausreichende Flachenpotentiale an anderen Orten im Stadtgebiet zur Verfigung. Vor
allem bendtigen solche Betriebe weder die Nahe einer Hochschule noch ein mit hohen 6ffent-
lichen Investitionen geschaffenes stadtebauliches Umfeld. Vielmehr waren entsprechende
Ansiedlungen geeignet, das hier bestehende stadtebauliche Ziel nachhaltig zu untergraben,
da forschungs- und technologieorientierte Unternehmen in der Regel die Néhe zu For-
schungseinrichtungen und anderen technologieorientierten Betrieben suchen, nicht jedoch
die Nachbarschaft konventioneller gewerblicher Nutzungen.

Der § 1 Abs. 4 BauNVO ermdglicht es, ein Gewerbegebiet nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen BedUrfnissen und Eigenschaften zu gliedern. Der Zulassigkeitskatalog
des § 8 BauNVO wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1.5 deutlich auf bestimmte Arten
von Betrieben eingeschrankt. Es sind als Gewerbebetriebe nur technologie- und forschungs-
orientierte Gewerbebetriebe und in Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden nur techno-
logie- und forschungsorientierte Dienstleistungsunternehmen allgemein zulédssig. Da dennoch
ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen zulassig sind, wird die Zweckbestimmung eines Ge-
werbegebiets dessen ungeachtet gewahrt. Die ausgeschlossenen Nutzungen mussen je-
doch, um die Voraussetzungen gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO zu erflllen, in einem anderen
Gewerbegebiet zulassig sein. Diese kénnen im gleichen Geltungsbereich oder auch Bezirk
liegen. In diesem Fall weist der Bezirk Reinickendorf mehrere, auch gréBere Gewerbege-
bietsflachen unter anderem an der Holzhauser StraBe durch festgesetzte Bebauungsplane
aus. Zusammen mit dem vorliegenden Bebauungsplan fligen sie sich in einen Gesamtzu-
sammenhang ein. Die Profilierung einzelner Gewerbegebiete kann hier einen wichtigen Bei-
trag zum Erfolg des Standortes leisten und sichern.
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Abb. lll.1: Vorhandene und geplante Gewerbe- und Industriestandorte (BA REINICKENDORF)

Gleichzeitig wird dadurch auch den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen, da
aufeinander bezogene und kooperierende Nutzungen am selben Standort zu einer verkehrs-
mindernden Siedlungsentwicklung beitragen. Die ,Stadt der kurzen Wege® ist als ein Pla-
nungsgrundsatz mit hoher Prioritéat fir die Zukunft anzusehen.

Als in Kooperation mit den geplanten wissenschaftlichen Einrichtungen stehende Nutzungsar-
ten sind speziell Gewerbebetriebe und Dienstleistungsunternehmen zu werten, die technolo-
gie- und forschungsorientiert sind. Unter dem Begriff ,technologieorientiert” fallen Unterneh-
men, deren Produkte und Dienstleistungen auf neuen technologischen ldeen oder neuen
Forschungsergebnisse basieren. Die ,forschungsorientierten® Unternehmen dagegen liefern
die wissenschaftlichen Erkenntnisse und Verfahren im Forschungsbereich, welche als Grund-
lage far die technologieorientierten Betriebe dienen kénnen.

Fir Betriebe des produzierenden Gewerbes bedeutet dies einen Ansiedlungsschwerpunkt im
F+E-Bereich (Forschung und Entwicklung), d. h. in der Entwicklung und Herstellung neuer
Produkte und Produktionslinien, sowie in der Schulung entsprechender Forschungs- und An-
wendungstechnologien. Zulassigkeitsvoraussetzung ist nicht, dass ein Unternehmen aus-
schlieBlich in den Bereichen Forschung und Technologie tatig ist. Vertriebsbereiche sollen
nur in Verbindung mit den entwicklungs- und forschungsorientierten Betriebsbereichen allge-
mein genehmigungsfahig sein.

Als Kriterien fur den ,Tatigkeitsschwerpunkt® kénnen beispielsweise der prozentuale Anteil
der Beschéftigten oder der prozentuale Anteil des Umsatzes herangezogen werden, die das
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betreffende Unternehmen in diesem Bereich erzielt. Die Definition einer starren GréBenord-
nung ist nicht moglich, weil sich diese je nach Branche und Charakteristik des Betriebs unter-
schiedlich darstellen kann. Die Beurteilung, ob ein Betrieb forschungs- und technologieorien-
tiert ist, kann abschlieBend nur auf der nachfolgenden Ebene des Genehmigungsverfahrens
erfolgen.

Unter die zuldssigen Dienstleistungsunternehmen fallen insbesondere Ingenieurgesellschaf-
ten, Labortatigkeiten, mess- und priftechnische Anbieter, Softwarehduser, Beratungsfirmen
mit speziellem Profil und andere Betriebsarten mit eindeutiger Technologie- und Forschungs-
orientierung. All diese Nutzungen fallen auch unter die Positivliste (vgl. Kap. VIII Anlagen /
Anhang 8 Positivliste zu Teil Il A Ziffer 2.1.1 des gemeinsamen Koordinierungsrahmens) fur
geférderte MaBnahmen gemaf der Richtlinien der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur® (GRW).

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVOQO]

Gewerbebetriebe aller Art, die nicht unter die oben beschriebenen allgemein zuldssigen Ge-
werbebetriebe fallen, und 6ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude sollen in den Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassig sein (textliche Festset-
zung Nr. 1.6). Der Ausnahmevorbehalt dient der Sicherung der speziellen, oben beschriebe-
nen Standorteigenschaften.

Um der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes gerecht zu werden, bleiben die sonst in
Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Nutzungen (mit Ausnahme selbststédndiger Lager-
hauser und Lagerplatze, Speditionsbetriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke und
Bordellen) im Einzelfall weiterhin zuléssig, solange sie nicht zu dem oben beschriebenen be-
sonderen gewerblichen Profil in Widerspruch stehen. Insbesondere Betriebe mit umfangrei-
chem Anlieferverkehr (z. B. die unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Einzelhandelsbe-
triebe) oder anderen erschitterungsintensiven Nutzungen kénnen zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung angrenzender Nutzungen wie etwa Laborbetrieben flhren.

Mit der Gewahrung der Ausnahmen wird auch ermdglicht, dass bereits ansassige Gewerbe-
nutzungen nicht nur in ihrem Bestand geschutzt sind, sondern sich weiter entwickeln kénnen.

Die Entscheidung Uber die Gewéahrung einer Ausnahme liegt im Ermessen der Baugenehmi-
gungsbehdrde, so dass durch die Aufnahme eines Ausnahmevorbehalts die letztendliche
planerische Entscheidung auf der Ebene der Bauleitplanung offen bleibt. Der Baugenehmi-
gungsbehdrde ist es unter Berlicksichtigung der Abwagung des Bebauungsplanes und der
hier formulierten Zielstellungen im Einzelfall vorbehalten, eine Ausnahme zu gewahren, so-
lange das Regel-Ausnahme-Verhéltnis gesichert ist. Bei der Gewéahrung einer Ausnahme
wird die flachenmaBige GréBe des Vorhabens von Bedeutung sein, d. h. je flachenintensiver
die ausnahmsweise zulassige Nutzung ist, desto starker wiirde die Standorteigenschaft des
speziellen Gewerbegebietes eingeschréankt. Folglich sollen sonstige Gewerbebetriebe aller
Art mit gréBeren Produktionsanlagen und mit gegebenenfalls entsprechenden Vertriebsberei-
chen auch nicht im Ausnahmefall zugelassen werden. Des Weiteren sollen bei der Betrach-
tung der Zulassigkeit die Férderbedingungen fir GRW-Mittel herangezogen werden. Die Po-
sitivliste des Koordinierungsrahmens ist der Begriindung als Anlage beigefligt. Ziel ist, dass
mehr als 75 % der Flache an Unternehmen vermietet werden, die sich der Positivliste des
Koordinierungsrahmens zuordnen lassen. Die restlichen 25 % dirfen nicht an Unternehmen
vermietet werden, die aus Branchen stammen, die auf der sogenannten ,Negativliste* des
Koordinierungsrahmens zu finden sind (vgl. Kap. VIII Anlagen).

Neben diesen Nutzungen, die als ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden sollen, bleiben
die Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), mit Ausnahme
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von einzelnen Unterarten der Vergnigungsstéatten (siehe folgendes Kapitel ,unzulassige Nut-
zungen®), Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit sind Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie An-
lagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aber auch Vergnigungs-
statten gemaB dem nachfolgend beschriebenen Ausschluss einzelner Unterarten ebenso
ausnahmsweise zuldssig. Unabhangig davon ist eine sorgfaltige Priufung des Einzelfalls er-
forderlich, da einerseits auch im Gewerbegebiet nachgewiesen werden muss, dass ungesun-
de Wohnverhéltnisse nicht entstehen und andererseits die Ansiedlung einer Wohnnutzung
nicht dazu fuhren darf, dass Betriebe im Umfeld darauf Ricksicht nehmen missen. Selbst
wenn die Voraussetzung der Betriebsbezogenheit gegeben ist, besteht daher kein Rechtsan-
spruch auf die Erteilung einer Baugenehmigung.

Unzuldssige Nutzungen

Um den spezifischen Charakter der Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 12-50ba sicher zu stellen, sollen durch die textlichen Festsetzung Nr. 1.7 und 1.8 be-
stimmte Nutzungen ausgeschlossen werden.

Die Nutzungsausschllisse beziehen sich auf selbststandige Lagerhauser und Lagerplatze,
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke die in Gewerbegebieten allgemein zulassig
waren sowie Bordelle und bordelldhnliche Betriebe, aber auch Spielhallen, Wettbiros und die
Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- und &hnliche Vorfih-
rungen).

[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein hochwertiger Gewerbestandort entwickelt
werden. Eigenstandige Lagerhduser und Lagerplatze sowie Speditionsbetriebe wirden auf-
grund ihrer Bauweise, ihrer GroBflachigkeit und gleichzeitiger Profillosigkeit dieser Zielset-
zung widersprechen. Sie stellen ebenso fiir forschungs- und technologieorientierte Betriebe
keine angemessene Nachbarschaft dar und waren im Gegenteil geeignet, die Qualitat des Ge-
biets als Standort fir solche Betriebe zu beeintrachtigen. Auch diese Nutzungen kénnen zu
Immissionsbelastungen durch gebietsfremden Schwerlastverkehr fiihren. lhre Zulé&ssigkeit wird
daher ausgeschlossen, um den besonderen Charakter dieses Gebietes nicht negativ zu be-
einflussen. Lagerhduser und Lagerplatze fir betriebseigene Zwecke der zuklnftigen Gewer-
bebetriebe bleiben hiervon unberihrt.

Anlagen far sportliche Zwecke wirden sich aufgrund ihrer GroBflachigkeit nicht in das geplante
Gebiet einfigen. Des Weiteren stehen sowohl im Landschaftsraum als auch norddstlich an-
grenzend an das Areal des Flughafens Sportflachen zur Verfligung. Den im Plangebiet arbei-
tenden und studierenden Menschen stehen damit ausreichend Sportflachen zur Verfugung.
Sportliche Betatigungsfelder fir die geplante Hochschulnutzung sind innerhalb des Sonderge-
bietes zuléssig.

Tankstellen verfigen unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen Uber ein Erscheinungsbild,
das von groBflachigen Werbeeinrichtungen (Preistafeln) und zahlreichen Nebenanlagen
(WaschstraBBe, Verkaufsflachen) gepragt ist. Sie fligen sich ebenfalls nicht in die angestrebte
stadtebauliche Struktur und in das gestalterische Profil des Gebiets ein. Tankstellen sollen aus-
nahmsweise in dem Bebauungsplan zulassig sein, wo sich derzeit die Flughafentankstelle be-
findet sowie im geplanten Industriegebiet.

Fir Bordelle und bordelldhnliche Betriebe, die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe aller
Art eingestuft werden, stellt das Plangebiet ebenfalls keinen angemessenen Standort dar.
Diese sind vielmehr geeignet, durch ihre Zielgruppe und ihren potenziellen Nutzerkreis das
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Gebiet in seiner Gesamtqualitat zu beeintrachtigen und entsprechen damit nicht dem ange-
strebten Charakter des Plangebiets. Auch diese mit den Zielen der UTR nicht zu vereinba-
renden Nutzungen werden auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind auch an vielen anderen Standorten im Stadtgebiet zu-
lassig.

[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVOQO]

Vergnugungsstatten sind in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssig. Die Ansiedlung
unter anderem von Clubs und Versammlungsstatten soll die in den Sondergebieten geplante
Hochschul- und Forschungsnutzung erganzen und einen belebten Raum schaffen. Des Wei-
teren kbnnen Vergnigungsstéatten als ,Pioniernutzungen® das Profil der zukiinftigen UTR mit
pragen und zu einem attraktiven Umfeld und Erscheinungsbild beitragen. Spielhallen, Wett-
buros und die Schaustellung von Personen, welche auch unter die Vergnigungsstatten fal-
len, werden dagegen ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 1.8). Der Ausschluss ent-
spricht dem Ziel der Errichtung eines Gewerbegebietes mit einer besonderen Pragung. Mit der
Konzentration der Nutzungen auf forschungsorientierte Gewerbebetriebe und der Ansiedlung
einer Hochschule soll in der Urban Tech Republic eine spezielle Nutzungsstruktur erreicht wer-
den mit unterschiedlichsten Vernetzungen. Die ausgeschlossenen Nutzungen fligen sich dabei
nicht in das 6konomische Profil des Gebietes ein und kénnen dariber hinaus wie auch die Bor-
delle durch ihren Nutzerkreis die Gesamtqualitat des Gebietes negativ beeinflussen. Des Wei-
teren ist der Standort Tegel auch keine Potentialflache fir Vergnigungsstatten entsprechend
des vom Bezirk Reinickendorf erstellten Spielhallenentwicklungskonzepts (vgl. Kap. 1.3.7).

Mit dem Ausschluss der oben genannten Nutzungen wird auch der Férderfahigkeit der an-
grenzenden StraBenverkehrsflachen aus Mitteln der Bund-Lander-Gemeinschaftsaufgabe
"Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ (GRW) Rechnung getragen.

Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt gewahrt. Auch bei Ausschluss der oben
hauptsachlich genannten Nutzungen sind die Gewerbegebiete durch gewerbliche Betriebe
gepragt, insbesondere da sich der Ausschluss, mit Ausnahme von eigenstandigen Lagerhau-
ser und -statten, nur auf Nutzungen bezieht, die ein Gewerbegebiet nicht in ihrer Gesamtheit
pragen. Dies betrifft insbesondere Anlagen fir sportliche Zwecke und Tankstellen.

l.3.1.3 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

GroBere Einzelhandelsbetriebe wie Discountmarkte, die unter die Gewerbebetriebe aller Art
gem. § 8 Abs. 2 BauNVO fallen, kénnen mit umfangreichem Anlieferverkehr zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen (z. B. Laborbetrieben) fuhren.

Daher wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1.9 die Errichtung von Einzelhandelsbetrie-
ben weiter eingeschrankt. Das Flughafengelande ist im StEP Zentren 2030 weder als stadti-
sches Zentrum noch als Fachmarktagglomeration ausgewiesen. Auch im Rahmen der Nach-
nutzung ist keine entsprechende Entwicklung vorgesehen. Vielmehr stiinde eine vermehrte
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen, auch wenn sie unterhalb der GroBflachigkeit
(i. d. R. ab 800 m? Verkaufsflache) bleiben, den stadtebaulichen Zielen fir das Gebiet entge-
gen. Einzelhandelsbetriebe passen nicht in das angestrebte Nutzungsprofil eines forschungs-
und technologieorientierten Gewerbegebiets. Sie sind nicht auf die Nahe von Hochschul- o-
der Forschungseinrichtungen angewiesen, die mithilfe erheblicher 6ffentlicher Investitionen
neu angesiedelt werden (z. B. Beuth Hochschule im Terminal A). Sie passen auch nicht in die
angestrebten stadtebaulichen Profile (vielfach Flachbauten mit groBen umgebenden Stell-
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platzflachen). SchlieBlich wirken sie durch das mit ihnen verbundene Verkehrsaufkommen
potenziell stérend.

Nach den Vorgaben des StEP Zentren sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vantem Kernsortiment zulassig, wenn sie fir die wohnort- und arbeitsnahe Grundversorgung
erforderlich sind und wenn keine negativen Auswirkungen auf bestehende oder zu entwi-
ckelnde Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Zudem sind Verkaufsstatten gewerblicher
Betriebe moglich, wenn sie dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmaBig deutlich unterge-
ordnet sind und nur dort hergestellte bzw. verarbeitete Produkte verkaufen (sogenannter ,An-
nex-Handel®).

Der Bebauungsplan 12-50ba setzt daher fest, dass Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbe-
gebieten nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn sie der Versorgung der im Gebiet arbeiten-
den Menschen dienen. Im Rahmen der Entwicklung des Gewerbe- und Technologiestandorts
ist mittel- bis langfristig mit einer erheblichen Anzahl dort beschéftigter Menschen zu rechnen.
Daher ist es angemessen und sinnvoll, fir diesen Personenkreis Versorgungseinrichtungen
innerhalb des Gebiets zu ermdglichen, um kurzfristig bestehende Bedarfe decken zu kénnen,
ohne dafir das Gebiet verlassen zu missen. Der Begriff ,der Versorgung des Gebietes die-
nenden” bezieht sich hierbei jedoch nicht nur auf das Plangebiet des Bebauungsplans 12-
50ba sondern umfasst das gesamte Projektgebiet TXL — Urban Tech Republic. Zwar handelt
es sich nicht um eine wohnortnahe Versorgung, weil es im Plangebiet und dessen Umfeld
keine Wohnungen gibt bzw. geben wird. Der Belang der wohnortnahen Versorgung lasst sich
jedoch auf die dort Beschéftigen sinngemaf Ubertragen.

Des Weiteren gelten fur untergeordnete und im funktionalen Bezug zum gewerblichen Haupt-
nutzer stehende Betriebe die gleichen Ausnahmen, wenn die Einzelhandelsbetriebe flachen-
manBig und auch funktional einen untergeordneten Bestandteil der Hauptnutzungen darstel-
len. Hierbei ist es nicht erheblich, ob der Einzelhandelsbetreiber gleichzeitig Betreiber der
Hauptnutzung ist. Auch unterschiedliche Betreiber sind zuléssig, wenn der funktionale Bezug
gegeben ist und der Einzelhandelsbetrieb sich in seiner GréBe der Hauptnutzung unterord-
net. Hierdurch soll Produktions-, Verarbeitungs- und Reparaturbetrieben die Mdglichkeit ein-
geraumt werden, ihre Produkte vor Ort zu verauBern.

I.3.1.4 Zulassigkeit von Werbeanlagen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 AGBauGB]

Geman der textlichen Festsetzung Nr. 1.10 sind innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans 12-50ba Werbeanlagen grundsatzlich nur an der Statte der Leistung zulassig.
Damit ist Fremdwerbung ausgeschlossen und kann nicht als eigenstandige Gewerbenutzung
betrieben werden. Der zukinftige Wirtschafts- und Forschungsstandort soll in seinem Cha-
rakter als Ansiedlungsschwerpunkt fir den gewlnschten Nutzungsmix nicht durch Fremd-
werbung gestért und abgewertet werden. Vielmehr sollen die am Standort befindlichen Fir-
men und Unternehmen in ihrer Wahrnehmung von auBBen gestarkt und unterstitzt werden.

111.3.2 MaB der baulichen Nutzung

l.3.2.1 Grundflache bzw. Grundflachenzahl

Die Festsetzungen der Grundflachen leiten sich aus dem Bestand ab. Um den Charakter des
Plangebietes als ehemaliger Flughafen zu erhalten, soll ein GroBteil des Bestandsbetons mit

seinen markanten Markierungen erhalten bleiben.

[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO]
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In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 3 sowie den Gewerbegebieten GE 1 und GE
3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des § 17
Abs. 1 BauNVO von 0,8 Uberschritten. Stadtebaulicher Hintergrund der Festsetzung ist die
bereits vorhandene Vollversiegelung der Sondergebiete SO 1 und SO 3 - Technologie und
Forschung - und die groBflachige Versiegelung des Gewerbegebiets 3 sowie der Erhalt der
flughafenpragenden Wirkung des Bestandsbetons. EntsiegelungsmaBnamen - hier die Ent-
fernung von Vorfeldbereichen - sind aufgrund der Machtigkeit sehr aufwandig und wirden
das Erscheinungsbild des Standortes nachhaltig beeinflussen. Auch kdnnten potentielle Star-
tup-Firmen bei einer Verpflichtung zur Entsiegelung abgehalten werden, sich in den Sonder-
gebieten niederzulassen. Lediglich das Gewerbegebiet GE 1 ist heute noch weitgehend un-
versiegelt. Um die stadtebauliche Form des Masterplans umzusetzen, wird auch hier eine
Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

Fir die Bestandsgebaude (Terminal A und B) setzt der Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
SO 2 - Hochschule - und das Gewerbegebiet GE 2 die Uberbaubare Grundstiicksflache mit-
tels einer erweiterten Baukérperausweisung mit Baugrenzen fest. Die durch Baugrenzen um-
schlossene Flache ist zugleich die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 1 bzw. 2
BauNVO (textliche Festsetzung Nr. 2.1).

Rechnerisch ergeben sich folgende relativen Nutzungsmafe:
SO 2 - Hochschule -: GRZ 0,78
GE 2: GRZ 0,97 ohne Loop und GRZ 0,62 inklusive Loop

1.3.2.2 Geschossflache bzw. Geschossflachenzahl
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO]

Das MafR3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch eine differenzierte Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 3,0, 2,4 bzw. 1,2 in den Gewerbe- und Sondergebieten. Die
entsprechende Obergrenze der BauNVO (2,4) wird ausschlieBlich im Baufeld des Gewerbe-
gebiets GE 1 Uberschritten. Das niedrige NutzungsmaB im Sondergebiet SO 2 mit einer GFZ
von 1,2 ist dem vorhandenen und zu erhaltenen Geb&udebestand des Terminal A geschul-
det. In dieses pragende Flughafengebaude mit seiner charakteristischen Architektur und den
14 Flughafenbriicken soll nicht durch Nachverdichtung der Gebaudevolumina eingegriffen
werden.

l1.3.2.3 Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVQO]

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba zur Grundflachenzahl von 1,0 fir die Son-
dergebiete SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - und alle Gewerbegebiete sowie
zur Geschossflachenzahl von 3,0 fir das Gewerbegebiet GE 1 Uberschreiten die nach § 17
Abs. 1 BauNVO vorgesehenen Obergrenzen. Diese wurden fir Gewerbegebiete und sonstige
Sondergebiete mit 0,8 (GRZ) und 2,4 (GFZ) festgelegt.

Die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO kénnen gemai § 17 Abs. 2 BauNVO aus stad-
tebaulichen Griinden Gberschritten werden, wenn
die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaBBnahmen aus-
geglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Far die festgesetzte Uberschreitungsmdglichkeit der nach BauNVO geltenden Obergrenzen
zur Grund- und Geschossflachenzahl werden die folgenden Griinde und Festsetzungen so-
wie ausgleichende Umstande und MaBBnahmen angefihrt:
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Stédtebauliche Grinde

Durch die Nachnutzung dieser ehemals als Flughafen genutzten Flache wird die Entwicklung

einer zentralen stadtischen Lage geférdert, eine verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur ge-

starkt und der AuBenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben werden damit Ziele einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der

Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes verfolgt. Die Umsetzung einer nachhaltigen stad-

tebaulichen Entwicklung in zentraler Lage ist nur durch eine entsprechende Nutzungsintensi-

tat zu erreichen. Folgende Grinde liegen hierfir vor:

- Es handelt sich bei den Baugebieten, mit Ausnahme der Gewerbegebiete GE 1 und GE
3, um Flachen, welche schon Uberwiegend versiegelt sind. Die Nutzungsmale entspre-
chen damit den vorhandenen Gegebenheiten. Um eine gleichmaBige Entwicklung auf
allen Baufeldern zu erreichen ist auch fir das Gewerbegebiet GE 1 eine GRZ von 1,0
vorgesehen.

Die vorgesehene Oberkante des Gewerbegebietes GE 1 orientiert sich an der umlie-
genden geplanten Bebauung des Sondergebietes SO 1 - Technologie und Forschung -
und fgt sich in deren Eigenart ein. Um dieses Einfligen in die nahere Umgebung zu er-
reichen, ist die Uberschreitung der nach BauNVO héchstzulassigen GFZ von 2,4 unab-
dingbar, weil diese lediglich eine geringgeschossige Bebauung zulassen wirde bei ver-
tretbaren baulichen Tiefen. Insbesondere die Ausweisung von Gewerbe- und Sonder-
gebieten mit den entsprechenden Nutzungszwecken erfordert ein héheres MaB an Ge-
staltungsspielraumen. Des Weiteren ist aufgrund der besonderen Lage und des Zu-
schnitts der Baufelder ein Uberschreiten des zulassigen NutzungsmaBes erforderlich,
denn nur durch festgelegten Baulinien in Verbindung mit den Baugrenzen kdnnen die
stadtebaulich festgelegten Baufluchten und Geometrien entstehen und die StraBenréu-
me entsprechend der stadtebaulichen Qualifizierung gefasst werden..

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fihren in Verbindung mit der Bebauung und
den Nutzungen in der ndheren Umgebung zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung. Das Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba ist die planungs-
rechtliche Sicherung von Gewerbe- und Sondergebieten mit einer in Nord-Sid-Richtung
verlaufenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit einem hohen Griinanteil,
deren Ubergeordnete Bedeutung und Verbindungsfunktion bereits im Flachennutzungs-
plan dargestellt ist und vom Bebauungsplan 12-50ba umgesetzt wird. Auf Grund der
sich darstellenden Bestandssituation und der stadtischen Planwerke sind die H6hen-
entwicklung der baulichen Anlage und die Ausnutzung der Grundsticke im Plangebiet
vorgepragt. Eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung kann deshalb nur durch eine
entsprechende bauliche Dichte erreicht werden.

Ausgleichende Umstande und MaBnahmen

- Uber die festzusetzenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einem
hohen Griinanteil hinaus stellen der Landschaftsraum und die Jungfernheide Grinfla-
chenangebote im n&heren Umfeld dar. Diese in geringer Entfernung zum Plangebiet
entfernt liegenden Flachen gewahrleisten eine gute Versorgung mit Grinflachen.
Durch die zentrale Lage und die gute Anbindung des Plangebietes kénnen die vorhan-
denen Ressourcen, insbesondere der Verkehrsinfrastruktur und der vorhandenen Ver-
siegelung, effizienter genutzt und der weitere AuBenbereich geschont werden. Das
Plangebiet war, bis zu der Einstellung des Flugbetriebs, mit mehreren Buslinien an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden. Entsprechend der strukturellen Nach-
nutzung des Gebiets wird es eine Neuentwicklung des OPNV-Angebotes zur Gewahr-
leistung einer bedarfsgerechten ErschlieBung des Gebietes geben. Hierbei ist eine stu-
fenweise Entwicklung des OPNV-Angebotes geplant, abhangig vom tatsachlichen bauli-
chen Fortschritt und der nachfrageseitigen Entwicklung. Die beabsichtigten Linienflh-
rungen des OPNV werden hinsichtlich der Aussagen zur Dimensionierung der Verkehrs-
infrastruktur im Bebauungsplan berlicksichtigt. Fiir den OPNV wird hierbei abschnitts-
weise eine eigene OPNV-Trasse vorgesehen. Die OPNV-Anbindung des Entwicklungs-
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gebietes ist zunachst Uber Buslinien vorgesehen. Perspektivisch kénnen jedoch auch
andere, z. B. schienengebundene Verkehrsmittel zum Einsatz kommen, wie im Nahver-
kehrsplan des Landes Berlin beschrieben (vgl. Kap. 1.3.6). Die OPNV-Trasse soll zuerst
durch den OPNV, also auch schon durch Busse, genutzt werden, steht aber auch fir ein
zukunftiges, innovatives schienengebundenes Verkehrsmittel zur Verfigung.

Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse

- Ausreichende Belichtungs-, BelUftungs- und Besonnungsverhéltnisse erzielt der Bebau-
ungsplan durch Einhaltung der gemafi Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen.
Die Ausweisung von Baufeldern ermdglicht hierdurch eine freie Anordnung der zukUnfti-
gen Baukorper. Eine Unterschreitung von Abstandsflachen wird mit Ausnahme der Zu-
lassigkeit einer Fluggastbriicke durch den Bebauungsplan nicht ausgeldst. Anhaltspunk-
te flr stadtebauliche Missstande im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba
sind, auch unter gesundheitlichen Aspekten, nicht vorhanden.
Es sind keine negativen Auswirkungen beziglich der Nutzungsmischung im Plangebiet
und in der ndheren Umgebung zu beflirchten. Textlich wird der Ausschluss von Tank-
stellen und Lagerstatten festgesetzt. Die unzuldssigen Nutzungen wuirden erheblich Kfz-
Verkehr und Larm verursachen und waren nicht konform mit dem angestrebten Entwick-
lungsziel fir das Plangebiet. Bezliglich der Nutzungsmischung bestehen deshalb keine
Anhaltspunkte flr negative Auswirkungen der Planung.
Angrenzend sind emittierende Betriebe geplant. Um negative Auswirkungen fir das
Plangebiet auszuschlieBen, werden fir alle Bebauungsplane 12-50a bis 12-50f und 12-
51 Larmkontingente festgesetzt. Diese berlcksichtigen die geplante Hochschulnutzung.
Die Herstellung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Griinan-
teil und die 6ffentlichen Grinflachen werden sich positiv auf gesunde Arbeitsverhaltnis-
se auswirken.

Vermeldunq nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Flr das Plangebiet wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der die Vorgaben des § 17 Abs.
1 BauNVO mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von 1,0 fir Gewerbegebiete und
sonstige Sondergebiete Uberschreitet. Eine fir die Lage und Nutzung angemessene
Baudichte wird durch die festgesetzten Geb&udeoberkanten erreicht, die sich in die Ho-
henentwicklung der vorhandenen Bebauung einfigen. Die Geschossflachenzahl liegt fir
das Gewerbegebiet GE 1 Uber den Vorgaben des § 17 Abs. 1 BauNVO. Ziel des Vorha-
bens ist es, unter anderem an die Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB an-
zuknipfen. In diesem Sinne sollen eine Nachverdichtung und ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden erfolgen. Mit der Festsetzung der hohen Dichtewerte soll dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wer-
den. Auch um eine weitere Zersiedlung und Inanspruchnahme von unerschlossenen
und nicht versiegelten Flachen zu vermeiden, soll dieser fast vollstandig versiegelte Be-
reich einer baulichen Nachnutzung zugefuhrt werden. Die Bundesregierung hat in ihrer
Nachhaltigkeitsstrategie als Ziel formuliert, dass die Inanspruchnahme von Flachen in
der Bundesrepublik Deutschland bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro Tag begrenzt werden
soll. Der Bebauungsplan 12-50ba unterstiitzt mit seiner Entwicklungsstrategie dieses
Ziel.

Des Weiteren sind in dem Gewerbegebiet GE 1 die Befestigungen von FuB- und Rad-
wegen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (textliche Festsetzung
Nr. 6.6).

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 missen die Dachflachen der Sondergebie-
te SO 1 - Technologie und Forschung - und SO 2 - Hochschule - und den Gewerbege-
bieten GE 1 und GE 3 eine Neigung von bis zu 15 Grad aufweisen und es missen 50
vom Hundert der Dachflachen begriint werden. Durch die vorgeschriebene Begrenzung
der Dachneigung kann der groBte Teil der Dachflachen begrint werden. Dachbegru-
nungen wirken sich durch Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Staubbindung generell po-
sitiv auf das Mikroklima aus, sodass von einer Verbesserung des Mikroklimas durch die
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Vorgaben des Bebauungsplanes im Vergleich zum Bestand, der fast eine vollstdndige
Versiegelung der Flachen aufweist, ausgegangen werden kann.
Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatze sind diese durch Baumpflanzungen zu glie-
dern (textliche Festsetzung Nr. 6.2). Zusammen mit den Baumpflanzungen geman
textlicher Festsetzung Nr. 6.3 wirken sich diese Pflanzungen genauso wie die begrin-
ten Dachflachen positiv auf das Mikroklima aus.
Die offentliche Parkanlage und die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit
einem hohen Griinanteil erdffnen der Bevdlkerung eine vom Kfz-Verkehr unbeeintrach-
tigte Verbindung durch das Plangebiet durch eine hochwertig gestaltete Freiflache mit
Aufenthaltsqualitat in einem Bereich, der fiir die Offentlichkeit bislang unzugénglich war.
Es wird hierdurch erstmalig eine Durchquerung des Flughafengelandes ermdéglicht. Da-
mit wird auch die Ubergeordnete Darstellung des Griinzuges im Flachennutzungsplan
planungsrechtlich umgesetzt.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des im Flachennutzungsplan Berlin darge-
stellten Vorranggebietes fur Luftreinhaltung. Trotzdem soll zur Begrenzung von Luftver-
unreinigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nur die Verwendung
von Erdgas oder Heiz6l EL als Brennstoff zulassig sein. Die Verwendung anderer
Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des einge-
setzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind (textliche Fest-
setzung Nr. 5.1). Mit der Festsetzung wird auch ein mdglichst geringer Einsatz von
Primarenergie unterstltzt und damit negative Auswirkungen auf die Umwelt und schad-
liche Auswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes minimiert. Damit
wird auch den Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen und die Aspekte der
Nachhaltigkeit werden berlcksichtigt.

Durch die genannten MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

werden die Umweltbelange so weit wie mdglich optimiert.

Zusammenfassung

Die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten GRZ- und GFZ-Obergrenzen er-
fullt alle in § 17 Abs. 3 BauNVO verankerten Tatbestande und ist aus den genannten stadte-
baulichen Griinden erforderlich.

l.3.2.4 Gebaudeh6hen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO]

Die Steuerung der stédtebaulichen Gestalt der Plangebiete in Bezug auf die Hohenentwick-
lung kann hinreichend durch eine Festsetzung von Gebaudeoberkanten (OK) tber NHN er-
folgen. Eine Festsetzung von Vollgeschossen ist angesichts der vorhandenen speziellen
Baustruktur und der zuklnftigen besonderen Nutzungsanforderungen mit besonderen Raum-
héhen nicht zielfihrend.

Das Gelande ist relativ eben und liegt zwischen 33,7 m und 34,7 m Gber NHN.

Die zur Festsetzung vorgesehenen Gebaudehdhen setzen die Vorgaben des Masterplans
und seiner Weiterentwicklung im stadtebaulichen Entwicklungsrahmen planungsrechtlich um.
Diese orientieren sich an den markanten Punkten der bestehenden Bebauung auf dem Flug-
hafengelédnde. Als Orientierungspunkte dienen dabei der Tower mit einer Hohe von 47 m, das
Terminal A mit 15 m, sonstige Technikgebdude mit 23 m und das Terminal B mit 35 m, je-
weils Uber Gelandeoberkante. Die Festsetzungen der H6hen orientieren sich an einer Gelan-
dehéhe von 34,5 m Gber NHN.

Die bestehenden Terminalgebaude A (Sondergebiet SO 2 - Hochschule -) und B (Gewerbe-
gebiet GE 2) sowie der Tower sollen in ihrer H6he planungsrechtlich gesichert werden. Die
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zulassigen Oberkanten werden dementsprechend fiir den Tower mit 83,0 m Uber NHN und
fir das Terminal B mit 71,0 m Uber NHN (fir diese beiden Bereiche wurde ein geringer zu-
satzlicher Héhenpuffer von 1,5 m fir spatere Ausbauten vorgesehen) sowie fir den Termi-
nalbereich A mit 49,5 m tUber NHN, 52,5 m tber NHN fir die Treppenhduser und 54,5 m tber
NHN fir den Gebaudeanbau A2 festgesetzt.

Im Ubrigen wird in den Sonder- und Gewerbegebieten eine Regelhéhe von maximal 57,5 m
Uber NHN festgesetzt. Zusatzlich erfolgt die Festsetzung einer Mindesthéhe von 45,0 m Gber
NHN in einer Tiefe von 15 m fiir die Raumkanten zum Landschaftsraum im Sondergebiet SO
1 - Technologie und Forschung - und Gewerbegebiet GE 1 und zu gegenlber liegenden ge-
werblichen Gebieten im Gewerbegebiet GE 1 und GE 3 sowie im Sondergebiet SO 1 und SO
3 - Technologie und Forschung -. Mit der Festlegung einer Mindesthéhe und der Beschran-
kung auf eine maximale Hbéhe soll ein stadtebauliches Gegengewicht zu dem bestehenden
Terminalgebaude in seiner Gesamtheit geschaffen werden, ohne dass dessen gebietspra-
gende Identifikationsfunktion Uberformt wird. Gleichzeitig sollen durch die maximale Héhen-
begrenzung eine homogene Hdhenentwicklung gewahrleistet sowie Gestaltungsspielraum
entsprechend den jeweiligen Nutzungsanforderungen belassen werden.

1.3.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen und Baulinien
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)]

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da sie dem Charakter eines Gewerbegebietes und ei-
nes Sondergebietes widersprechen wiirde.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Regel durch Baugrenzen bestimmt.
Baugrenzen dienen zudem der Differenzierung der unterschiedlichen Héhenfestsetzungen.
Die Terminals A und B und der Tower werden in ihrer heutigen Dimensionierung festgesetzt.
Dartber hinaus besteht das stadtebauliche Ziel, an nach auBen hin wirksamen Bereichen wie
der straBenseitigen Bebauung an wichtigen Achsen, diese zu betonen und den 6ffentlichen
Raum zu fassen. Dies gilt fir die Kanten zur westlichen TrapezstraBe und zur Ost-West-
StraBBe. Der Bebauungsplan setzt hier Baulinien fest.

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich an den Vorgaben des
Masterplans, welcher in einem mehrstufigen Verfahren erarbeitet wurde.

Mit der erweiterten Baukdrperfestsetzung der Terminals A und B wird dem Denkmalschutz
der beiden Gebaude Rechnung getragen. Mit der Festlegung der Baugrenzen auf die AuBBen-
kanten der bestehenden Geb&ude, ober- und unterirdisch, soll der Bestand gesichert werden.
Ausnahmen bilden zum einen die geman textlicher Festsetzung Nr. 3.4 zulassigen Flucht-
treppen und die Errichtung bzw. Nutzung einer Fahrgastbriicke. Zum anderen wird eine Fla-
che am westlichen Ubergang zwischen den beiden Terminalteilen in den Umgriff einbezogen.
Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Treppenanlage vorgesehen.

Fur das Gewerbegebiet GE 3 ist entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze eine nicht Uber-
baubare Grundstlcksflache festgesetzt. Die Baugrenze entspricht hierbei dem derzeitigen
Bestandshauptkérper. An diesem Baukdrper bestehen derzeit jedoch noch Uberstehende An-
bauten die mit der Festsetzung auch weiterhin innerhalb des Baugebietes liegen werden. Zu-
kunftig soll dieser Streifen auBerhalb der Baugrenze fir AuBenanlagen und Bewegungsfla-
chen zur Verfigung stehen.
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l1.3.3.1 Zusitzliche Uberbauung oberhalb von 4,5 m iiber Gehweg
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

Optional ermdglicht der Bebauungsplan eine bauliche Verbindung in Form eines maximal 5,0
m breiten Verbindungsbauwerkes zwischen dem Gewerbegebiet GE 3 und dem Sonderge-
biet SO 3 - Technologie und Forschung - oberhalb einer Héhe von 4,5 m ausgehend von der
Oberkante der darunter liegenden Verkehrsflache, um eine Durchfahrung fur die Feuerwehr
zu gewahrleisten. Diese Uberschreitung der Baugrenzen regelt die textliche Festsetzung
Nr. 3.1 in Verbindung mit der Nebenzeichnung 3.

Des Weiteren ermdglicht der Bebauungsplan bis zu zwei Verbindungsbauwerke zwischen
den Sondergebieten SO 1 - Technologie und Forschung - und SO 2 - Hochschule - (textliche
Festsetzung Nr. 3.2 in Verbindung mit der Nebenzeichnung 1) oberhalb einer Héhe von 4,5
m ausgehend von der Oberkante der darunter liegenden Verkehrsflache, um eine Durchfah-
rung far die Feuerwehr zu gewahrleisten. Mit der Zuléssigkeit soll dem stadtebaulichen Ziel
der sogenannten Andockzone Rechnung getragen werden. Die zulédssige Breite der Verbin-
dungsbauwerke orientiert sich an den derzeit bestehenden Fahrgastbricken und ermdglicht
eine direkte Verbindung der geplanten Hochschule mit angrenzenden Forschungseinrichtun-
gen.

1.3.3.2 Ausnhahmsweise zulassige Dachaufbauten
[Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 6 BauNVO]

In dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule - und den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sollen
einzelne Dachaufbauten fir technische oder forschungsorientierte Einrichtungen ausnahms-
weise zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 3.3). Die zulassige Flache fir Aufbau-
ten ist auf 10 % von der zuldssigen Grundflache beschrankt. Diese Beschrénkung ist erfor-
derlich, um auch fir die Zukunft u.a. die Terrassenflachen auf der Terminalflache A und das
Gesamtbild auch der unter Denkmalschutz stehenden Gebaude zu sichern und sie nicht zur
ausschlieBBlichen Nutzung fur technische Einrichtungen vorzuhalten. Die Aufbauten muissen
dabei von der Baugrenze zuricktreten und zwar hinter einem Neigungswinkel von max.
60 Grad hinter die straBenseitige Baugrenze, d. h. wenn sie straBenseitig eine vom Schnitt-
punkt der festgesetzten Obergrenze mit der duBeren Gebdudekante im 60°-Winkel ausge-
hende Linie nicht Uberschreiten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die Dachaufbauten
das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen. Hierfir sind die Aufbauten fir
technische Einrichtungen zuséatzlich einzuhausen. Die Einhausung bleibt aber auf die techni-
schen Aufbauten beschrankt, um Einrichtungen fir die Forschung in ihrer Nutzung nicht ein-
zuschranken. Technische Dachaufbauten inklusive Einhausung dirfen dabei die festgesetzte
Hobhe der Oberkanten um bis zu 3,0 m Uberschreiten. Forschungsorientierte Dachaufbauten
darfen die Oberkanten um bis zu 5,0 m tberschreiten. Um forschungsorientierte Dachaufbau-
ten wie z.B. Windrader und Windquirls effizient zu nutzen und zu erproben, ist fir diese Anla-
gen eine gréBere Uberschreitung gegendber den technischen Aufbauten notwendig.

Die Dachaufbauten sollen den Baukdrper nicht pragen, sondern sich unterordnen. Die aus-
nahmsweise Zuléssigkeit der einzelnen Dachaufbauten bezieht sich deshalb auf den Standort
der jeweiligen Aufbauten auf den Baukérper bezogen. Die Anlagen sind so anzuordnen, dass
sie aus dem offentlichen Raum mdglichst nicht wahrnehmbar und in ihrer visuellen Wirkung
nicht stérend sind. Die Abstands- und Hé6henbegrenzung dient in Verbindung mit der an ein-
zelne Dachaufbauten geknlUpften Ausnahmeregelung dazu, dass der Baukdrper durch Dach-
aufbauten keine zusatzliche durchgehende Oberkante erhélt und damit die sich aus der Um-
gebung abgeleitete und festgesetzte Gebaudehdhe nicht Uberschreitet. Da die Dachflachen
auch in Zukunft z.B. als Terrasse ausgebildet werden sollen, sind die technischen Einrichtun-
gen einzuhausen, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erzielen.
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Dachaufbauten fir technische Einrichtungen kénnen z. B. Aufkantungen fir die Dachbegri-
nung, Gelander fir Terrassen, Fahrstuhliberfahrten oder Liftungsanlagen sein. Als for-
schungsorientierte Einrichtungen sind unter anderem Solaranlagen, Windrader, Windquirls
oder Messinstrumente anzusehen, die fir die Forschung der zukinftigen Hochschule erfor-
derlich sind.

1.3.3.3 Zulassigkeit von Fluchttreppen und einer Fahrgastbriicke
[Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVOQO]

In dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule - kann ein Vortreten von Freitreppen vor die Bau-
grenze zugelassen werden. Aufgrund der Umnutzung des Terminalgebdudes sind zusatzliche
Rettungswege an dem Bestandsgeb&ude erforderlich. Die Baukorperfestsetzung ermdglicht
jedoch keinen Anbau an den Bestand. Die Zulassigkeit zur Errichtung von Freitreppen an die
Hille des Terminalgebaudes wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.4 ermdglicht. Die
Uberschreitung wird auf 15 m beschrankt. Hierdurch wird eine Nutzung der Kdpfe der beste-
henden Fahrgastbriicken ermdglicht sowie ein Anbau von Freitreppen als Fluchtwege. Zu-
satzlich soll der Erhalt und die Nutzung einer Fahrgastbriicke ermdéglicht werden. Dies soll
auch vor dem Hintergrund der ehemaligen Nutzung als Flughafen erlebbar machen. Die
Festsetzung einer Lange von 28 m entspricht dabei der derzeitigen Lange einer Fahrgastbri-
cke.

11.3.4 Weitere Arten der Nutzung
1.3.4.1 Verkehrsflachen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Das Plangebiet ist Uber den Kurt-Schumacher-Damm und die ehemalige Flughafenzufahrt mit
dem offentlichen StraBennetz verbunden. Die Sondergebiete SO 2 — Hochschule — sowie die
Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 sind damit gegenwartig insbesondere Uber die HochstralBBe
(dem Loop) fur den oéffentlichen Verkehr erschlossen. Dies gilt jedoch nicht fir die sonstigen
Sondergebiete SO 1 und SO 3 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung“ so-
wie fir das Gewerbegebiet GE 1. Der Bebauungsplan andert jedoch gegenlber dem heuti-
gen Bestand das ErschlieBungssystem. Es erfolgt eine vollstdndige Neuordnung der Er-
schlieBBung.

Das HaupterschlieBungssystem der UTR besteht aus der geplanten Ost-West-StraBe mit An-
schluss an den Kurt-Schumacher-Damm und der TrapezstraBe mit Anschluss an den Saat-
winkler Damm und die Autobahn A 111. Der Bebauungsplan 12-50¢g schafft Planungsrecht far
die Ost-West-StraBBe. Der Bebauungsplan 12-50c¢ tut das gleiche fir die stdliche Zufahrt und
den erweiterten Kreuzungsbereich der Trapezstral3en.
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Abb. 111.2: ErschlieBungsstruktur (stddtebauliche Qualifizierung)

Die HaupterschlieBung Uber die stdliche TrapezstraB3e erfolgt also auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans 12-50ba. Die westliche TrapezstraBBe als Teil der Haupter-
schlieBung sowie die zukinftig nur noch als ebenerdige Stichstrae im Bereich des Loop be-
findliche StraBenverkehrsflache als NebenerschlieBung gehen von dieser StraBe ab bzw.
sind an diese angebunden. Die volle planungsrechtliche ErschlieBungsfunktion des Plange-
bietes ist daher erst gegeben, wenn entweder der Bebauungsplan 12-50c oder der Bebau-
ungsplan 12-509g festgesetzt ist.

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zum einen die westliche TrapezstraBe als Teil der Haupterschlie-
Bung fest, zum anderen die fir die innere ErschlieBung nétigen StraBenverkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Der Bebauungsplan setzt den westlichen Teilabschnitt des Trapezes als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache fest. Das weitere ErschlieBungssystem des Plangebietes orientiert sich zum
einen an der bestehenden ErschlieBungsstraBe, welche vom Siiden Uber eine groBe Schleife
das Hauptterminal anbindet. Da die ErschlieBung jedoch nur noch ebenerdig erfolgen soll,
wird die bestehende HochstraBe nicht planungsrechtlich gesichert. Die ErschlieBung soll von
Slden kommend entlang der Terminalgebdude D und E gefihrt werden und nimmt in etwa
den derzeitigen Ausbauzustand auf. Die StraBe endet im Ubergangsbereich zum Terminal B
in einem Wendekreis mit einer Breite von 30,1 m. Die Breite der StraBe selbst liegt zwischen
9,5 und 14,9 m. Dieser Zufahrtsbereich wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzt.

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende StraBenbreite fir die westliche TrapezstraBe
sieht je Fahrtrichtung Gehwege, einen Griinstreifen mit Langsparken, Radverkehrsstreifen
und zwei Fahrbahnen vor. Dartiber hinaus soll die StraBenverkehrsflache eine Freihaltetrasse
fir den OPNV beinhalten. Die Trasse soll sofort durch Busse genutzt werden, steht aber auch
flr ein zukinftiges, schienengebundenes Transportsystem, z. B. StraBenbahnen, zur Verfu-
gung. Die Breite der Trasse beinhaltet eine beidseitige Begrinung und die Ausbildung von
Haltestellen.
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Nordostlich des Terminalgebaudes A wird zusétzlich die TowerstralBe als Nebenerschlie-
BungsstraBe festgesetzt. Diese dient der ErschlieBung der dstlich angrenzenden Baufelder
innerhalb des Bebauungsplans 12-50bb und gewahrleistet die Anbindung des Campusplat-
zes nach Norden und Osten. Die Breite der Verkehrsflache entspricht der verkehrlichen Vor-
planung mit Gehwegen, einem Grunstreifen mit La&ngsparken, Radwegen und zwei Fahrstrei-
fen.

Die HochstraBe (Loop) wird nicht als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Der Loop dient aus-
schlieBlich als Vorfahrtsflache flr die Terminalgebaude A und B. Der gesamte Zufahrtsbe-
reich des Loops und der Loop als solches werden als Teil des Gewerbegebietes GE 2 fest-
gesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Flache 6stlich des Terminalgebdudes A und nérdlich des Towers wird als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Campusplatz” festgesetzt. Diese Flache, am zukinf-
tigen Haupteingang zur Hochschule, soll als reprasentativer Platz mit hoher Aufenthaltsquali-
tat ausgebildet werden. Der Platz soll Raum bieten fur Aufenthalt, Erholung, Kunst, Kultur und
Sport sowie das Arbeiten im Freien ermdglichen. Des Weiteren laufen auf dem Platz die
Ubergeordneten Griinachsen aus den unterschiedlichen Richtungen zusammen, die das ge-
samte Quartier mit der Landschaft und dem umgebenden Stadtraum vernetzen. Zusammen
mit einer OPNV-Haltestelle und einem Mobility Hub (mit verkehrlichen Funktionen, wie z. B.
Umstieg vom OPNV zu Leihrad oder Carsharing, und weiteren Austausch- und Service-
Funktionen, wie z. B. Infoterminal, WC, Paketstation, Re-Use-Regale) soll der Campusplatz
der zentrale Anlaufpunkt im Gesamtgebiet werden. Es ist auch erforderlich, Uber diesen Platz
die Anlieferung fur die zuklnftige Hochschule zu fuhren. Durch die bestehende Bebauung
verlauft eine unterirdische Anlieferungszone in der Fuge zwischen den Terminals A und B,
die weiterhin genutzt werden soll. Innerhalb der Anlieferzone bestehen keine Wendemdglich-
keiten, was eine Durchfahrung von Norden nach Siden tber den Campusplatz erforderlich
macht.

Zusatzlich werden die nicht zur HaupterschlieBung benétigten Flachen um das Terminal A
und am 6stlichen Rand des Plangebietes als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Diese dienen zum einen den zuklnftigen Studie-
renden und der arbeitenden Bevélkerung zur Durchwegung des Gebietes zu FuB3 und mit
dem Fahrrad. Bei der Ausgestaltung der Flachen soll auf eine hohe Aufenthaltsqualitat ge-
achtet werden. Sie sollen darUber hinaus aber auch erforderliche Querverbindungen inner-
halb des gesamten Planungsraumes herstellen und sind fir die Anlieferung einzelner Berei-
che der Hochschule und der angrenzenden Baufelder notwendig. Zusétzlich sind diese auch
als Rettungsweg und zur Bewirtschaftung der geplanten Experimentierfelder ohne Bodenan-
schluss auf den an das Terminalgebdude A direkt angrenzenden Vorfeldflachen innerhalb
des Sondergebietes SO 2 erforderlich.

Die Verkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich 1) zwischen dem Gewerbegebiet GE 1 und
dem Sondergebiet SO 1 - Technologie und Forschung - sowie westlich der Tower StraBe
dient zusatzlich der OPNV-Verbindung, um eine Verbindung zwischen der westlichen Tra-
pezstraBe und der nérdlich gelegenen Ost-West-StraBe zu ermdglichen. Der spitze Winkel
am Knotenpunkt der TrapezstraBe mit der Ost-West-StraBe verhindert, dass gréBere Busse
und auch eine StraBenbahn Uber diesen Knotenpunkt gefihrt werden kénnen. Der OPNV soll
deshalb auf einer Trasse zwischen dem Gewerbegebiet GE 1 und dem Sondergebiet SO 1 -
Technologie und Forschung - hindurchgeflihrt werden. Zusatzlich dient die Verbindung der
fuBlaufigen- und Fahrradverbindung sowie der ErschlieBung der angrenzenden Baufelder.
Auf der Flache westlich der TowerstraBe ist zukilnftig die Errichtung eines OPNV-
Haltepunktes vorgesehen.

Seite 118



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Die StraBenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich 3“
und ,Verkehrsberuhigter Bereich 5 sind Teil der Griinziige und der geplanten Grinverbin-
dung in Nord-Sld-Richtung Uber das Plangebiet hinaus. Da die Hauptnutzung jedoch bei der
verkehrlichen Durchwegung liegt, wird auf eine Ausweisung als 6ffentliche Grunflache ver-
zichtet. Die Ausgestaltung der Flachen ist durch einen landschafts- und freiraumplanerischen
Wettbewerb festgelegt worden. Um einen gewissen Griinanteil zu sichern, wird mit der textli-
chen Festsetzung Nr. 6.5 ein Mindestanteil von 40 % zu begriinender Flachen festgesetzt.
Die Flachen stehen darlber hinaus auch den durch die BaumaBnahmen ausgelésten Aus-
gleichsmaBnahmen (vgl. Kap. 111.3.6.8) zur Verfligung.

.3.4.2 Einteilung der Verkehrsflachen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die textliche Festsetzung Nr. 4.1 stellt klar, dass der Bebauungsplan durch den Bezug zur
Planunterlage keine Einteilung der Verkehrsflache vornimmt. Dies gilt fir alle Verkehrsflachen
innerhalb des Geltungsbereichs, hierzu gehéren die StraBenverkehrsflachen sowie die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Bei der Ausgestaltung der Verkehrsflachen sind
jedoch die gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 6.4 erforderlichen Baumpflanzungen in der
Tower- und der westlichen Trapezstral3e sowie der gemaf textlicher Festsetzung Nr. 6.7 er-
forderliche Grinanteil in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberu-
higter Bereich 3“ und ,Verkehrsberuhigter Bereich 5“ zu beriicksichtigen.

11.3.4.3 Verkehr allgemein

Offentlicher Personennahverkehr )

Es ist eine Anpassung des bestehenden Busnetzes erforderlich. Als OPNV-System sind zu-
nachst (E-)Busse und langfristig innovative Nahverkehrssysteme vorgesehen. Fr letzteres
erfolgt eine entsprechende Trassenvorhaltung in der Westlichen TrapezstraBe. Eine weitere
Trassenvorhalten erfolgt westlich der TowerstraBe. Die Trassen sind so ausgelegt, dass sie
auch durch ein schienengebundenes Verkehrsmittel (StraBenbahn) genutzt werden kdnnten.

Abb. 111.3: OPNV-ErschlieBung mit vorgesehenen Haltepunkten (stédtebauliche Qualifizierung)
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Radverkehr

Der ErschlieBung des Plangebietes durch den Fahrradverkehr wird ein hoher Stellenwert bei-
gemessen. Die HaupterschlieBungsstraBe wird daher mit Radverkehrsanlagen ausgestattet.
Geplant sind darlber hinaus ein Schnellradweg von Stiden zum Campusplatz und eine Fahr-
radverbindung zwischen den beiden Hochschulstandorten der Beuth Hochschule. Die weitere
ErschlieBung des neuen Quartiers soll von Siidosten Uber den dort geplanten Griinzug und
Uber den Kurt-Schumacher-Damm sowie die im Rahmen des Bebauungsplans 12-50g fest-
zusetzende Ost-West-StraBBe erfolgen.

1.3.5 Immissionsschutz / Klimaschutz

1.3.5.1 Immissionsschutz

Zur Einhaltung der Immissionsschutzwerte an schutzbedrftigen Nutzungen wurden fir den
gesamten Bereich des Flughafenareals Tegel (alle Teilbebauungspléne) schalltechnische Un-

tersuchungen durchgefihrt (vgl. Kap. I1.3.1 und 11.6.1).

Hierbei wurden zum einen der zukiinftige Verkehrslarm sowie der durch das Vorhaben aus-
geldste Gewerbelarm untersucht.

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Durch die erstmalige Ausweisung der StraBen als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen ist pla-
nungsrechtlich von einem Neubau auszugehen. Das Gutachten untersuchte daher mdégliche
Anspriche auf Larmschutz geman 16. BImSchV. Die éffentlichen StraBen zur inneren Er-
schlieBung der Gewerbegebiete und des Sondergebietes weisen jedoch relativ geringe Ver-
kehrsstarken auf und halten Abstand zu vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen. Auswir-
kungen auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen bestehen nicht. Eine weitergehende
schalltechnische Untersuchung gemaf 16. BImSchV ist daher nicht erforderlich. Auch daraus
abgeleitete Larmschutzbauwerke fir in der Umgebung gelegene Wohngebiete sind entspre-
chend der schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Verkehrslarm in allgemeinen Wohngebieten nachts von 45 dB(A) und tags 60
db (A) werden nicht Gberschritten.

Jedoch werden die Immissionsrichtwerte der TA L&rm in den angrenzenden Wohngebieten
bei einer vollstdndigen Ausnutzung der geplanten gewerblichen Nutzung im Plangebiet Uber-
schritten. Es sind daher entsprechende MaBnahmen zu treffen.

§ 50 BImSchG (,Trennungsgrundsatz")

Beziglich der Belange des Immissionsschutzes wird zuerst der Umgang mit dem sogenann-
ten ,Trennungsgrundsatz® geprift: Der Trennungsgrundsatz verlangt, dass Flachen (z. B.
Baugebiete) so einander zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen - insbe-
sondere auf Wohngebiete - so weit wie mdglich vermieden werden. ldealtypischer Weise
wirde man entlang einer Stérungsquelle (z. B. entlang einer larmbelasteten StraBe) Indust-
rie- oder Gewerbegebiete ansiedeln. An diese wirde sich gemischte Nutzungen (z. B. Misch-
gebiete, Kerngebiete) anschlieBen. Erst dann sollten Wohngebiete folgen. Durch diese Abfol-
ge von Baugebieten wirde eine weitestgehend stérungsfreie Nachbarschaft zwischen den
einzelnen Gebieten erreicht.

Relativiert wird der Trennungsgrundsatz u. a. durch das Gebot des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden und dem stadtebaulichen und stadtsoziologischen Ziel der raumlichen N&-
he und Einheit von Wohnen, Arbeit und Freizeit. Hiernach kann es sinnvoll sein, dass auf die
0. g. Abfolge von Baugebieten verzichtet wird. Insbesondere in Stadten ist es aufgrund der
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begrenzten Flachenverfigbarkeit kaum maéglich, die idealtypische Abfolge von Baugebieten
einzuhalten. AuBerdem wirde die Einhaltung einer solchen Abfolge von Baugebieten dazu
fihren, dass das Wohnen entlang vielbefahrener StraBen nicht méglich wére.

Mit der Realisierung von gewerblichen Nutzungen in Gewerbe- und Sondergebieten und der
Nachnutzung des Terminals A als Hochschule kommt es zu einem Aufeinandertreffen von
schutzbedirftigen Nutzungen (Hochschule) und emittierenden Betrieben. Fir die Hochschul-
nutzung kénnen die Grenzwerte eines Mischgebietes flr tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
herangezogen werden. Dem Trennungsgrundsatz wird jedoch insofern gefolgt, dass in der
Gliederung gemischte Nutzungen (Hochschulnutzung) und Gewerbegebiete wie oben be-
schrieben aneinander grenzen. Weitergehende Abstandsflachen zwischen den unterschiedli-
chen Nutzungen entsprechen nicht dem stédtebaulichen Ziel eines urbanen Quartiers sowie
des Masterplans und werden daher nicht weiter verfolgt.

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung einer o6ffentlichen Griinflache sowie von StraBenver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grlnanteil. Diese grenzen sowie an
die geplanten Gewerbegebieten und die Hochschulnutzung. Auch fir die 6ffentliche Granfla-
che gilt, dass der Schwellenwert von 60 dB(A) tags nicht Uberschritten werden darf, um der
Erholungsfunktion der Griinflachen gerecht zu werden.

In Anbetracht der Entwicklungspotentiale des Flughafenareals Tegel zu einem Technologie-
und Forschungspark wird der Festsetzung von Gewerbe- und Sondergebieten der Vorzug
gegenUlber einer weniger emittierenden Nutzung eingerdumt. Das Larmgutachten hat dartber
hinaus ergeben, dass die schalltechnischen Konflikte I6sbar sind und gesunde Wohnverhalt-
nisse sowie gute Bedingungen fir die Studierenden gewahrleist