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An das
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tber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt
Vorlage - zur Beschlussfassung -

liber Sechstes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin

A. Problem

Der Bedarf an mehr Wohnraum, die weitere Forderung der Barrierefreiheit, der
nachhaltige Umgang mit Baustoffen, aber auch der Klimaschutz sind ein Teil der
Herausforderungen, denen sich die Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) stellen muss. Die
BauO Bln ist zur Forderung dieser Ziele zu dndern.

Das Bauordnungsrecht soll seinen Teil zur Verbesserung des Stadtklimas und zum
Erreichen der Berliner Klimaschutzziele beitragen. Die Anderungen der BauO Bln
berlicksichtigen dies u.a. durch Anforderungen an die Dachbegriinung.

Mit den Anderungen zur Barrierefreiheit (u.a. Verwaltungs- und Gerichtsgebdude sowie
Biirogebdude mit Aufzugspflicht miissen barrierefrei sein; ab 2025 miissen drei Viertel der
Wohnungen barrierefrei erreichbar sein) wird ein weiteres Ziel der Koalitionsvereinbarung
2023 umgesetzt, den Bau von barrierefreien Wohnungen weiterhin voranzubringen.

Die Anderungen zu den bauaufsichtlichen Verfahren fithren zu mehr Rechtssicherheit,
weiterer Vereinfachung und zur Beschleunigung der Verfahren.



Mit der Aufnahme der Typengenehmigung in die BauO Bln wird zusdtzlich ein Instrument
geschaffen, um das serienmaflige Bauen, insbesondere den Wohnungsbau, zu erleichtern
und zu beschleunigen.

Es erfolgt eine weitere Anpassung an die Musterbauordnung (MBO).

Dariiber hinaus beriicksichtigen die Anderungen sowohl die Erfahrungen der letzten Jahre
auf dem Gebiet des Bauordnungsrechts, als auch die Rechtsentwicklung.

B. Losung
Anderung der Bauordnung fiir Berlin.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschdatzung

Es gibt keine Alternative.

D. Auswirkungen auf den Klimaschutz [und die Umwelt]

Die Anderungen der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) wirken sich positiv auf das Klima
aus.

Durch die Forderung, dass zukiinftig Ddcher bis zu 10 Grad Neigung zu begriinen sind,
kommt es voraussichtlich zu einer Zunahme des Stadtgriins, die zu erheblichen
Auswirkungen auf den Klimaschutz fiihren.

E. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Keine Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter, da das Anderungsgesetz
keinerlei Regelungen mit einer geschlechtsbedingt unterschiedlichen Vorgehensweise,
Akzeptanz oder entsprechendem Verstdndnis enthdlt. Es liegt daher keine
Gleichstellungsrelevanz vor.

F. Auswirkungen auf das elektronische Verwaltungshandeln
Keine
G. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.

Die Forderung der Dachbegriinung bei Ddchern bis 10 Grad Neigung in § 8 Absatz 1
BauO Bln fiihrt zu einer Erhéhung der Baukosten.



Die Regelung in § 39 Absatz 4 BauO Bln fiihrt dazu, dass bei einer Aufstockung von bis zu
zwei Geschossen anstatt wie bisher bei einem Geschoss, kein Aufzug hergestellt werden
muss. Dies fiihrt zu einer Senkung der Baukosten.

Die Verpflichtung zum Einbau von barrierefreien Kundentoiletten nach § 43 Absatz 2
BauO Bln erhoht die Kosten fiir Wirtschaftsunternehmen.

Die Verpflichtung zum nachtrdglichen Einbau von Kaltwasserzdhlern nach § 43 Absatz 3
BauO Bln belastet zundchst die Vermieter, welche aber die Kosten auf die Mieter
umlegen kénnen, was dann zu einer Belastung fiir die Privathaushalte fiihrt.

Durch die Herstellung von insgesamt mehr barrierefrei erreichbaren Wohnungen nach §
50 Absatz 1 BauO Bln, werden die Wirtschaftsunternehmen bei den Kosten fiir die
Herstellung von Wohnraum stdrker belastet. Dies kann sich zukiinftig auch auf
Privathaushalte durch etwaige héhere Mietpreise bei Neuvermietungen auswirken.

Die Forderung nach § 50 Absatz 2 BauO Bln, dass Biirogebdude mit erforderlichen
Aufziigen barrierefrei sein miissen, belastet Wirtschaftsunternehmen.

Die Aufnahme der Typengenehmigung in § 72a BauO Bln fiihrt durch die Méglichkeit des

serienmdfligen Bauens und der Vereinfachung bei der Planung zu einer Kostenersparnis
fir Wirtschaftsunternehmen.

H. Gesamtkosten

Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.
Auswirkungen auf die Baupreise sind bei einer Gesamtbetrachtung der Anderungen
jedoch nicht auszuschlief3en. Die Gesamtkosten sind nicht quantifizierbar.

l. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Es bestehen keine Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg.

J. Flachenmaflige Auswirkungen

Keine

K. Zustdndigkeit
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Der Senat von Berlin
- Stadt VI BA 102 -
Tel.: 90139-4353

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

tber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

liber Sechstes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin..........cveveeeceeeenennnn.
Das Abgeordnetenhaus wolle beschlieflen:
Sechstes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin
Vom

Artikel 1
Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Die Bauordnung fiir Berlin vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), die zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBL. S. 807) geandert worden ist, wird
wie folgt gedndert:

1. Die Inhaltstibersicht wird wie folgt gedndert:

a) Die Angabe zu § 8 wird wie folgt gefasst:

»8 8 Nicht iberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Dachbegriinung,
Kinderspielplatze®



b) Die Angabe zu § 51 wird wie folgt gefasst:

»8 51 Sonderbauten und Garagen®

c) Nach der Angabe zu § 63a wird die Angabe zu § 63b gestrichen.

d) Nach der Angabe zu § 65 werden die folgenden Angaben eingefiigt:

»,8 6ba Voraussetzung fiir die Eintragung in die Liste nach § 65 Absatz 2
Nummer 2

§ 66b Eintragungsverfahren fiir Antragstellerinnen und Antragsteller nach § 65a
Absatz 3

§ 65c  Ausgleichsmaf3nahmen

§ 656d Vorlibergehende und gelegentliche Dienstleistungserbringung von

bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen und Ingenieuren, Anzeigeverfahren®
e) Nach der Angabe zu § 72 wird die folgende Angabe eingefiigt:

»8 72a Typengenehmigung®

f) Nach der Angabe zu § 89 wird die folgende Angabe angefiigt:

»Anlage (zu § 65 Absatz 3 Nummer 3 und § 65a Absatz 1 Nummer 1)“

2.1n § 1 Absatz 2 Nummer 3 werden nach dem Wort ,,dienen“ das Komma und die
Worter ,,einschliefllich ihrer Masten, Unterstiitzungen sowie ihrer unterirdischen Anlagen
und Einrichtungen® gestrichen.

3. § 2 wird wie folgt gedndert:



a) In Absatz 4 Nummer 3 werden die Wérter ,,Wohngebdude und Garagen® durch die
Worter ,Wohngebdude, Garagen sowie Rdume und Gebdude fiir Abstellplatze fiir
Fahrrader” ersetzt.

b) In Absatz 7 wird Satz 4 aufgehoben.

c) In Absatz 9 werden nach dem Wort ,Hilfe“ das Wort ,,auffindbar” und ein Komma
eingefligt.

4. § 3 wird wie folgt gefasst:

»83
Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern, in ihrer Nutzung zu dndern,
instand zu halten und zu beseitigen, dass

1. die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und
die natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefdhrdet,

2. die natiirlichen Ressourcen nachhaltig genutzt und der Schutz von Natur und
Landschaft angemessen beriicksichtigt,

3. umweltvertragliche Rohstoffe und Sekunddrstoffe verwendet und
4. die Belange der Baukultur beriicksichtigt

werden, sie die allgemeinen Anforderungen ihrem Zweck entsprechend dauerhaft
erfiillen und die Nutzbarkeit fiir alle Menschen gewdhrleistet ist; dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke gemdf3 Anhang | der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 9. Mérz 2011 zur
Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten
und zur Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABL. L 88 vom
4.4.2011,S.5, L 103 vom 12.4.2013, S. 10, L 92 vom 8.4.2015, S. 118) in der
jeweils geltenden Fassung zu beachten. Bei der Planung, Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sind deren Lebenszyklusphasen zu beriicksichtigen und es ist
darauf zu achten, dass bei einer Beseitigung der baulichen Anlage oder ihrer Teile
die anfallenden Baustoffe und Teile des Bauwerks moglichst wiederverwendet
oder recycelt werden kdnnen.”



5. § 6 Absatz 8 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) Nummer 3 wird wie folgt gefasst:

»3.  Wdrmepumpen einschliefllich ihrer Fundamente und Einhausungen mit einer

Hohe bis zu 2 Meter und einer Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von 3 Meter,”

b) Folgende Nummer 4 wird angefiigt:

W Stlitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und
Industriegebieten, auf3erhalb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 Meter.”

6. In § 7 Satz 2 werden nach dem Wort ,,genehmigt” die Worter ,,oder genehmigungsfrei
gestellt eingefiigt.

7. & 8 wird wie folgt gedndert:

a) In der Uberschrift werden nach dem Wort ,Grundstiicke* ein Komma und das Wort
,Dachbegriinung” eingefiigt.

b) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen; Anforderungen aus Biotopfldchenfaktor-
Landschaftspldnen haben Vorrang. Ddcher mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad,
deren Dachfldche insgesamt gréf3er als 100 Quadratmeter ist, sind zu begriinen,
es sei denn der Verwendung der Dachfldche steht das Erfordernis einer anderen
Verwendung entgegen. Die Satze 1 und 2 finden keine Anwendung, soweit
Bebauungspldne oder andere Rechtsverordnungen abweichende Regelungen
enthalten.”



8. In § 12 Absatz 2 werden nach den Wértern ,,mehrere bauliche Anlagen” die Wérter
»auf verschiedenen Grundstiicken® eingefiigt.

9. § 26 Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind andere Bauteile, die feuerbestandig
oder hochfeuerhemmend sein miissen, aus brennbaren Baustoffen zuldssig, sofern
sie den Technischen Baubestimmungen nach § 86a entsprechen. Satz 1 gilt nicht
fir Wande nach § 30 Absatz 3 Satz 1 und Wande nach § 35 Absatz 4 Satz 1

Nummer 1.

10. Dem § 28 Absatz 5 wird folgender Satz angefiigt:
»~Abweichend von Absatz 3 sind hinterliiftete Auflenwandbekleidungen, die den
Technischen Baubestimmungen nach § 86a entsprechen, mit Ausnahme der
Ddmmstoffe, aus normalentflammbaren Baustoffen zuldssig.”

11. § 32 Absatz 5 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

»Von Brandwdnden und von Wanden, die anstelle von Brandwdnden zuldssig sind,
missen folgende Abstdnde eingehalten werden:

1. ohne Abstand

a) Dachfléchenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, wenn diese Wande mindestens 0,30 Meter iiber die Bedachung
gefiihrt sind,

b) Solaranlagen, Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren
Baustoffen, wenn sie durch diese Wande gegen Brandiibertragung geschiitzt sind.

2. mindestens 0,50 Meter

Solaranlagen, die mit maximal 0,30 Meter Hohe {iber der Dachhaut installiert oder
im Dach integriert sind, wenn sie nicht unter Nummer 1 Buchstabe b fallen.

3. mindestens 1,25 Meter



a) Dachfléchenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, die nicht unter Nummer 1 Buchstabe a fallen,

b) Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten, wenn sie nicht unter
Nummer 1 Buchstabe b fallen,

c) Solaranlagen, die nicht unter Nummer 1 Buchstabe b und Nummer 2
fallen.”
12. § 39 Absatz 4 wird wie folgt gedndert:
a) In Satz 1 wird der Punkt am Ende durch ein Semikolon und die Wérter ,,dies gilt nicht
beim nachtrdglichen Ausbau des obersten Geschosses oder bei der Aufstockung um bis
zu zwei Geschosse.” ersetzt.
b) Satz 3 wird aufgehoben.
c) In dem neuen Satz 5 werden die Wérter ,,Satze 1, 4 und 5% durch die Worter ,Satze 1
1. Halbsatz, 3 und 4“ ersetzt.
13. § 43 wird wie folgt gedndert:
a) In Absatz 2 wird nach dem Wort ,,einen“ das Wort ,,barrierefreien eingefiigt.
b) Absatz 3 Satz 2 wird durch die folgenden Sétze ersetzt:
»,Bestehende Wohnungen sind bis zum 31. Dezember 2030 mit eigenen

Kaltwasserzdhlern auszustatten. Dies gilt nicht, wenn die Anforderung nach Satz 2
nur mit einem unverhdltnismaf3ig hohen Mehraufwand erfillt werden kann.

14. § 49 Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

»oie miissen von offentlichen Straflen und dem barrierefreien Hauptzugang der
baulichen Anlage aus auf kurzem Weg zu erreichen sein.”

15. § 50 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:



aa) In Satz 3 Nummer 2 werden die Worter ,,Breite der Wohnungstiir durch die Worter
»,Durchgangsbreite von Eingangstiiren von Wohnungen“ ersetzt.

bb) Satz 4 und Satz 5 werden durch die folgenden Satze ersetzt:

»In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen und mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1
erforderlichen Aufziigen muss die Halfte der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein.
Wird ab dem 1. Januar 2025 ein Bauvorhaben gemdf3 § 62 angezeigt oder ein
bauaufsichtliches Verfahren gemaf3 § 63 oder § 64 beantragt, miissen zusdtzlich
insgesamt drei Viertel der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein. Die Satze 1 bis
3 gelten nicht, wenn durch nachtrdglichen Ausbau des Dachgeschosses, durch
Aufstockung um bis zu zwei Geschosse oder durch Teilung von Wohnungen
zusdtzliche Wohnungen entstehen.”

b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 2 Nummer 1 wird das Wort ,,Bildungswesen“ durch die Wérter ,,Bildungs-
und Erziehungswesens” ersetzt.

bb) Nach Satz 2 werden die folgenden Satze eingefiigt:

,Verwaltungs- und Gerichtsgebdude miissen barrierefrei sein. Offentlich und nicht
offentlich zugdngliche Blirogebdude mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen
Aufziigen missen barrierefrei sein.”

c) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 eingefiigt:
»(4) Fir bauliche Anlagen, die iiberwiegend von Menschen mit Behinderungen
oder aufgrund von Alter oder Krankheit beeintrdchtigten Menschen genutzt werden
oder ihrer Betreuung dienen, gelten Absatz 2 Satz 5 und Absatz 3 Satz 9
entsprechend, soweit nicht in anderen Vorschriften Regelungen zur Barrierefreiheit
getroffen werden.”

d) Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5.

e) Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 6 und die Wérter ,,Absdtzen 1 bis 4“ werden durch

die Woérter ,,Absdtzen 1 bis 5“ ersetzt.

16. § 51 wird wie folgt gedndert:

10



a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

»8 91
Sonderbauten und Garagen®.

b) In Satz 1 werden nach dem Wort ,,Sonderbauten die Wérter ,,und Garagen
eingefiigt.

17.In § 59 Absatz 1 werden nach dem Wort ,,Baugenehmigung® das Komma und die
Worter ,,die Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum bedarf der Genehmigung“
gestrichen.

18. § 61 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) In Nummer 1 Buchstabe b werden die Warter ,,3 m je Wand“ durch die Angabe ,,3
Meter” und die Angabe ,,30 m?“ durch die Angabe ,,50 Quadratmeter” ersetzt.

bb) In Nummer 3 Buchstabe a werden nach dem Wort ,,AuBenwandflachen® das
Komma und die Worter ,,ausgenommen bei Hochhdusern“ gestrichen.

cc) Nummer 5 Buchstabe a wird wie folgt gefasst:

,»a) unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b Antennen einschlieBlich der Masten mit
einer Hohe bis zu 15 Meter auf Gebduden gemessen ab dem Schnittpunkt der
Anlage mit der Dachhaut, im Auf3enbereich freistehend mit einer Hohe bis zu 20
Meter und Parabolantennen mit einem Durchmesser bis zu 1,20 Meter und
zugehdriger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10
Kubikmeter sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage
errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der &uf3eren
Gestalt der Anlage,”.

dd) In Nummer 14 Buchstabe b wird die Angabe ,,30 m2“ durch die Angabe
, 100 Quadratmeter” ersetzt.

ee) In Nummer 15 Buchstabe a werden nach dem Wort ,, Tankstellen“ die Wérter ,,sowie

Ladestationen fiir Elektromobilitdt und die damit verbundene Anderung der Nutzung“
eingefligt.
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b) Absatz 3 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 Nummer 2 werden nach dem Wort ,,Gebduden die Wérter ,,ohne
Wohnraum“ eingefiigt.

bb) Satz 3 wird wie folgt gefasst:

»,Mit der beabsichtigten Anzeige der Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum ist
die Genehmigung nach dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz vom 29.
November 2013 (GVBL. 2013, S. 626) in der jeweils geltenden Fassung
vorzulegen; die Bauaufsichtsbehorde hat die beabsichtigte Beseitigung der fiir das
Verbot der Zweckentfremdung zustdndigen Stelle unverziiglich mitzuteilen.”

19. § 62 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 2 werden die Worter ,fiir die Schaffung von Ersatzwohnraum und*
gestrichen.

b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Nummer 1 wird in Buchstabe b das Komma durch das Wort ,,oder” ersetzt und
der folgende Buchstabe c angefiigt:

,C) die Anderung und Nutzungsénderung von Dachgeschossen zu
Wohnzwecken einschliefllich der Errichtung von Dachgauben im

Anwendungsbereich des § 34 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs zum
Gegenstand hat,”

bb) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:

»Werden im Laufe eines anhdngigen Baugenehmigungsverfahrens die
Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe a erfiillt oder lagen diese
Voraussetzungen bereits bei Antragsstellung vor, so gilt der Bauantrag als
Einreichung der Bauunterlagen nach Absatz 3 Satz 1, wenn nicht die

Bauaufsichtsbehérde das Baugenehmigungsverfahren fortsetzt; die Bauherrin oder
der Bauherr ist hierliber zu unterrichten.”

c) Absatz 3 Satz 4 wird wie folgt gefasst:
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,Das Recht zur Ausfiihrung des Bauvorhabens entsprechend den

eingereichten Unterlagen erlischt, wenn nach Vorliegen der Voraussetzungen nach
den Sdtzen 2 und 3

1. nicht innerhalb von zwei Jahren mit dessen Ausfiihrung begonnen wurde oder

2. das Bauvorhaben nach sechs Jahren nicht fertig gestellt worden ist.”

d) In Absatz 4 wird in Satz 1 und Satz 3 jeweils die Angabe ,,Absatz 2 Nr. 3“ durch die
Woérter ,,Absatz 2 Satz 1 Nummer 3“ ersetzt.

e) Nach Absatz 4 wird folgender Absatz 5 eingefiigt:
»(5) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens die Nichtigkeit des
Bebauungsplans festgestellt, so bedarf das Bauvorhaben auch keiner
Baugenehmigung. Seine Beseitigung darf wegen eines Verstof3es gegen
bauplanungsrechtliche Vorschriften, der auf der Nichtigkeit des
Bebauungsplans beruht, nicht verlangt werden, es sei denn, dass eine
Beeintrdchtigung von Rechten Dritter dies erfordert.”

f) Der bisherige Absatz 5 wird zu Absatz 6 und Satz 2 wird wie folgt gefasst:
»,8 68 Absatz 2 Satz 1, § 72 Absatz 1, 2 Nummer 2 und Absatz 3 sowie § 73
Absatz 1 Satz 3 und Absatz 2 Satz 3 sind entsprechend anzuwenden.”

20. § 63 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 3 wird das Wort ,sowie” durch einen Punkt ersetzt.

b) Nummer 4 wird aufgehoben.

21. § 63 b wird aufgehoben.

22. § 64 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 3 werden das Komma nach den Wértern ,,ersetzt wird“ und das Wort
»sowie“ durch einen Punkt ersetzt.

b) Nummer 4 wird aufgehoben.
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23. § 65 wird wie folgt gefasst:

»8 65
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebduden
missen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser erstellt sein, die oder

der bauvorlageberechtigt ist. Dies gilt nicht fiir

1. Bauvorlagen, die iiblicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung als
nach Absatz 2 verfasst werden, und

2. geringfligige oder technisch einfache Bauvorhaben.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. die Berufsbezeichnung ,, Architektin oder ,,Architekt* fiihren darf,
2. in die von der Baukammer Berlin gefiihrte Liste der Bauvorlageberechtigten
eingetragen ist oder, ohne eine solche Listeneintragung, gemaf3 § 65d
bauvorlageberechtigt ist.

(3) Bauvorlageberechtigt sind ferner,
1. Berufsangehdrige, welche iiber die in § 65a genannten inldndischen oder
auswdrtigen Hochschulabschliisse verfligen fiir die in Absatz 1 Satz 2 genannten

Vorhaben und

a) freistehende oder nur einseitig angebaute oder anbaubare Wohngebdude der
Gebdudeklassen 1 bis 3,

b) eingeschossige gewerblich genutzte Gebdude, die keine Sonderbauten sind,
c) land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebdude, die keine Sonderbauten sind,
d) Garagen bis zu 250 Quadratmeter Nutzflache,

2. Berufsangehorige, welche die Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin oder

»Innenarchitekt” flihren diirfen, fir die mit der Berufsaufgabe der
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Innenarchitektinnen und Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen von
Gebduden,

3. Berufsangehdrige, welche einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss
eines Studiums der Fachrichtung Bauingenieurwesen gemdaf3 den in der Anlage
geregelten Leitlinien oder der Fachrichtung Architektur nachweisen kénnen,
danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von
Gebduden praktisch tatig gewesen und Bedienstete einer juristischen Person des
offentlichen Rechts sind, fiir die dienstliche Tatigkeit sowie

4. staatlich gepriifte Technikerinnen oder Techniker der Fachrichtung Bautechnik
mit Schwerpunkt Hochbau, Handwerksmeisterinnen oder Handwerksmeister des
Maurer- und Beton- oder Zimmererfachs und Staatsangehdrige eines anderen
Mitgliedstaates der Europdischen Union oder eines nach dem Recht der
Europdischen Gemeinschaft gleichgestellten Staates, wenn sie in einem dieser
Staaten eine vergleichbare Berechtigung besitzen und dafiir vergleichbare
Anforderungen erfiillen mussten wie die in dieser Nummer genannten anderen
Personen, fiir

a) Gebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen und insgesamt nicht mehr als 250
Quadratmeter Brutto-Grundflache,

b) eingeschossige gewerbliche Gebd&ude bis zu 250 Quadratmeter Brutto-
Grundflache und bis zu 5 Meter Wandh&he, gemessen von der

Geldndeoberfldche bis zur Schnittlinie zwischen Dachhaut und Auf3enwand,

c) Garagen bis zu 250 Quadratmeter Nutzfléche.

(4) Die Bauvorlageberechtigten nach Absatz 3 Nummer 1 sind in ein von der Baukammer

Berlin zu fiihrendes Verzeichnis einzutragen. Der Eintragung bedarf es nicht, wenn die

Eintragung in einem anderen Land bereits erfolgt ist.”

24. Nach § 65 werden die folgenden §§ 65a bis 65d eingetfiigt:

»8 65a
Voraussetzung fiir die Eintragung in die Liste nach § 65 Absatz 2 Nummer 2

(1) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Baukammer
Berlin einzutragen, wer

15



1. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Bauingenieurwesen gemdf3 den in der Anlage geregelten Leitlinien
an einer deutschen Hochschule nachweist und

2. danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von
Gebduden praktisch tatig gewesen ist.

(2) Auf Antrag ist in die Liste der Bauvorlageberechtigten einzutragen, wer iiber
einen auswdrtigen Hochschulabschluss verfiigt, der den in Absatz 1 Nummer 1
genannten Anforderungen gleichwertig ist, und die Anforderung des Absatzes 1
Nummer 2 erfiillt.

(3) Eine Antragstellerin oder ein Antragsteller wird in die Liste nach Absatz 1 auch
eingetragen, wenn

1. sie oder er in Bezug auf die Studienanforderungen einen Ausbildungsnachweis
nach Artikel 11 der Richtlinie 2005/36/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 7. September 2005 iiber die Anerkennung von Berufsqualifikationen
(ABI. L 255 vom 30.9.2005, S. 22, L 271 vom 16.10.2007, S. 18, L 93 vom
4.4.2008, S. 28, L 33 vom 3.2.2009, S. 49) in der jeweils geltenden Fassung
besitzt, soweit diese in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem
diesem durch Abkommen gleichgestellten Staat erforderlich sind, um in dessen
Hoheitsgebiet die Erlaubnis zur Aufnahme und Ausiibung dieses Berufes zu
erhalten,

2. der Ausbildungsnachweis den Anforderungen nach Artikel 13 Absatz 2 Satz 2
der Richtlinie 2005/36/EG geniigt und

3. die berufspraktische Tatigkeit mit den Anforderungen nach § 65a Absatz 1
Nummer 2 vergleichbar ist.

Satz 1 gilt auch fiir eine Antragstellerin oder einen Antragsteller, die oder der
nachweist, dass sie oder er

1. diesen Beruf ein Jahr lang vollzeitbeschaftigt oder wahrend einer
entsprechenden Gesamtdauer in Teilzeit wahrend der vorhergehenden zehn Jahre
in Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder einem gleichgestellten Staat
ausgeiibt hat, sofern der Beruf im Niederlassungsmitgliedstaat nicht reglementiert
ist,

16



2. im Besitz eines Befdhigungs- oder Ausbildungsnachweises ist, der den
Anforderungen nach Artikel 13 Absatz 2 Satz 2 der Richtlinie 2005/36/EG
genligt und

3. keine wesentlichen Unterschiede gemdf3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bestehen.

(4) Einer Eintragung nach Absatz 1 oder Absatz 2 bedarf es nicht, wenn die
Antragstellerin oder der Antragsteller aufgrund einer Regelung eines anderen
Landes bauvorlageberechtigt ist. Bisherige rechtmdflige Eintragungen in die Liste
der Bauvorlageberechtigten bleiben unberiihrt.

(5) § 17 des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes Berlin vom 7. Februar 2014
(GVBL. S. 39), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Mai 2021 (GVBL. S.
503) gedndert worden ist, findet entsprechend Anwendung.

§ 65b
Eintfragungsverfahren fiir Antragstellerinnen und Antragsteller nach § 65a Absatz 3

(1) Fir die Form des Antrags auf Eintragung, die einzureichenden Unterlagen
sowie das diesbeziigliche Verfahren gelten die §§ 12 und 13 des
Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes Berlin.

(2) Antragstellerinnen oder Antragsteller haben Unterlagen nach Artikel 50

Absatz 1 der Richtlinie 2005/36/EG in Verbindung mit deren Anhang VII

Nummer 1 Buchstabe a und b Satz 1 sowie auf Anforderung nach Anhang VI
Nummer 1 Buchstabe b Satz 2 dieser Richtlinie vorzulegen. Gibt die
Antragstellerin oder der Antragsteller an, hierzu nicht in der Lage zu sein, wendet
sich die Baukammer Berlin zur Beschaffung der erforderlichen Unterlagen an die
Kontaktstelle, die zustdndige Behorde oder eine Ausbildungsstelle. Bei
Ausbildungsnachweisen gemdf3 Artikel 50 Absatz 3 der Richtlinie 2005/36/EG
kann die Baukammer Berlin bei berechtigten Zweifeln von der zustdndigen Stelle
des Ausstellungsstaates die Uberpriifung der Kriterien gemaB Artikel 50

Absatz 3 Buchstabe a bis ¢ der Richtlinie 2005/36/EG verlangen. War die
Antragstellerin oder der Antragsteller bereits in einem anderen

Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem gleichgestellten Staat tatig,
kann die Baukammer Berlin im Fall berechtigter Zweifel von der im

Herkunftsstaat zustédndigen Behorde eine Bestdtigung der Tatsache verlangen,
dass die Ausiibung dieses Berufes durch die Antragstellerin oder den Antragsteller
nicht aufgrund schwerwiegenden standeswidrigen Verhaltens oder einer
Verurteilung wegen strafbarer Handlungen untersagt worden ist. Im Ubrigen finden
die Vorschriften des Artikels 50 Absatz 1 der Richtlinie 2005/36/EG in Verbindung
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mit deren Anhang VIl Nummer 1 Buchstabe d, e, f und g Anwendung. Die auf
Verlangen iibermittelten Unterlagen und Bescheinigungen diirfen bei ihrer Vorlage
nicht dlter als drei Monate sein. Der Informationsaustausch erfolgt iber das
Binnenmarkt-Informationssystem (IMl).

(3) Uber die Eintragung in die Liste nach § 65a Absatz 1 ist eine
Bescheinigung auszustellen. Die Liste enthdlt folgende Angaben:

1. Zeitpunkt der Eintragung,

2. Familienname, Geburtsname und Vornamen,
3. Geburtsdatum, Geburtsort und Geschlecht,
4. akademische Grade und Titel,

5. ladungsfahige Adresse.

Die Liste enthdlt dariiber hinaus Angaben iiber die Staatsangehérigkeit der
Antragstellerin oder des Antragstellers und den Staat, in dem die
Berufsqualifikation erworben wurde. Wesentliche Anderungen gegeniiber der nach
Satz 2 bescheinigten Situation hat die Antragstellerin oder der Antragsteller der
Baukammer Berlin unverziiglich mitzuteilen. Die fiir die Léschung aus Listen der
Baukammer Berlin geltenden Regelungen gelten auch fiir diese Liste.

(4) Kann eine Eintragung in die Liste nicht erfolgen, weil die Antragstellerin oder
der Antragsteller die Voraussetzungen des § 65a Absatz 3 nicht erfiillt, ist dies
durch Bescheid im Sinne von § 10 Berufsqualifikationsfeststellungsgesetz Berlin
festzustellen.

8§ 65c
Ausgleichsmafinahmen

(1) Antragstellerinnen oder Antragsteller, die nicht in die Liste nach § 65a Absatz 2
eingetragen werden kénnen, weil sie aufgrund von wesentlichen Unterschieden
nicht liber eine gleichwertige Berufsqualifikation verfligen und die liber einen
Ausbildungsnachweis verfiigen, der dem Berufsqualifikationsniveau nach Artikel 11
Buchstaben b, ¢, d oder e der Richtlinie 2005/36/EG entspricht, kénnen einen
hochstens dreijahrigen Anpassungslehrgang absolvieren oder eine
Eignungspriifung ablegen. Beantragt eine Inhaberin oder ein Inhaber einer
Berufsqualifikation gemaf3 Artikel 11 Buchstabe a der Richtlinie 2005/36/EG die
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Anerkennung ihrer oder seiner Berufsqualifikationen und ist die erforderliche
Berufsqualifikation unter Artikel 11 Buchstabe d der Richtlinie 2005/36/EG
eingestuft, so kann die Baukammer Berlin sowohl einen Anpassungslehrgang als
auch eine Eignungspriifung vorschreiben.

(2) Die Einzelheiten zur Durchfiihrung von Ausgleichsmaf3inahmen werden durch
Satzung der Baukammer Berlin festgelegt. Die Satzung bedarf der Genehmigung
der fiir die Baukammer Berlin zustdndigen Rechtsaufsichtsbehérde.

(3) Die Baukammer Berlin kann mit anderen zustandigen Stellen innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland landesiibergreifende Vereinbarungen zur
Durchfiihrung von Ausgleichsmaf3inahmen schlief3en. Die Vereinbarung bedarf der
Genehmigung der fiir das Bauberufsrecht zustdndigen Senatsverwaltung im
Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung.

§ 65d
Voriibergehende und gelegentliche Dienstleistungserbringung von
bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen und Ingenieuren, Anzeigeverfahren

(1) Eine Dienstleisterin oder ein Dienstleister ist zur voriibergehenden und
gelegentlichen Erstellung von Bauvorlagen berechtigt. Sie oder er ist in ein
entsprechendes Verzeichnis bei der Baukammer Berlin einzutragen. Der
Eintragung bedarf es nicht, wenn die Dienstleisterin oder der Dienstleister in ein
entsprechendes Verzeichnis eines anderen Landes eingetragen ist.

(2) Eine Dienstleisterin oder ein Dienstleister nach Absatz 1 hat das erstmalige
Erbringen von Dienstleistungen zuvor der Baukammer Berlin in Textform
anzuzeigen. Einer Anzeige nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn die Dienstleisterin
oder der Dienstleister bereits aufgrund einer Regelung eines anderen Landes zur
Dienstleistungserbringung berechtigt ist. Zusammen mit der Anzeige sind folgende
Unterlagen vorzulegen:

1. ein Identitdtsnachweis,

2. eine Bescheinigung, dass sie oder er in einem Mitgliedstaat der Europdischen
Union oder einem diesem durch Abkommen gleichgestellten Staat rechtmaflig zur
Ausiibung der betreffenden Tatigkeit niedergelassen ist und ihr oder ihm die
Ausiibung dieser Tatigkeit zum Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung nicht,

auch nicht voriibergehend, untersagt ist,

3. ein Berufsqualifikationsnachweis,
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4, indenin § 65a Absatz 3 Satz 2 genannten Fdllen ein Nachweis in beliebiger
Form dariiber, dass die Dienstleisterin oder der Dienstleister die betreffende
Tatigkeit mindestens ein Jahr wdhrend der vorhergehenden zehn Jahre ausgeiibt
hat, sofern der Beruf im Niederlassungsmitgliedstaat nicht reglementiert ist,

5. ein Nachweis liber den Versicherungsschutz.

Die §§ 12 und 13 des Berufsqualifizierungsfeststellungsgesetzes Berlin
gelten entsprechend.

(3) Die Anzeige nach Absatz 2 berechtigt die Dienstleisterin oder den Dienstleister
zur Erstellung von Bauvorlagen. Der Baukammer Berlin steht es frei, die Unterlagen
nach Absatz 2 Satz 3 nachzupriifen. Die Erstellung von Bauvorlagen ist der
Dienstleisterin oder dem Dienstleister zu untersagen, wenn die Dienstleisterin oder
der Dienstleister nicht zur Auslibung desselben Berufs rechtmdflig in einem
Mitgliedstaat niedergelassen ist, ihr oder ihm die Ausilibung dieser Tatigkeit nach
der Anzeige untersagt wird oder sie oder er die Voraussetzungen des § 65a
Absatz 3 Satz 2 nicht erfiillt. In diesem Fall ist der Dienstleisterin oder dem
Dienstleister die Moglichkeit einzurdumen, fehlende Kenntnisse, Fdhigkeiten und
Kompetenzen durch einen Anpassungslehrgang zu erwerben oder durch eine
Eignungspriifung nachzuweisen. Ist die Dienstleisterin oder der Dienstleister zur
Ausiibung desselben Berufs rechtmaflig in einem Mitgliedstaat niedergelassen
oder erfiillt sie oder er die Voraussetzungen des § 65a Absatz 3 Satz 2, so darf ihr
oder ihm die Erstellung von Bauvorlagen nicht aufgrund ihrer oder seiner
Berufsqualifikation beschrankt werden. Fiir die Bestimmung desselben Berufs im
Sinne dieses Absatzes gilt das gestufte System des § 65.

(4) Das Recht zur Fiihrung der Berufsbezeichnung des Niederlassungsstaats nach
Artikel 7 Absatz 3 der Richtlinie 2005/36/EG bleibt unberiihrt. Die
Berufsbezeichnung ist dann so zu fiihren, dass keine Verwechslung mit einer
inldndischen Berufsbezeichnung moglich ist.

(5) Auswartige bauvorlageberechtigte Ingenieurinnen oder Ingenieure

haben die Berufspflichten zu beachten. Sie sind hierfiir wie Mitglieder der
Baukammer Berlin zu behandeln. Die Baukammer Berlin stellt (iber die Eintragung
in das Verzeichnis nach Absatz 1 Satz 1 eine auf fiinf Jahre befristete
Bescheinigung aus, die auf Antrag verldngert werden kann.

(6) § 17 des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes Berlin findet
entsprechend Anwendung.”
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25. In § 67 Absatz 2 Satz 3 wird die Angabe ,,§§ 68 bis 73“ durch die Worter ,,§8 68, 69
Absatz 1 bis 3, 70 bis 73 ersetzt.
26. § 69 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 3 Satz 2 werden die Worter ,Absatz 2 Satz 3“ durch die Worter ,,Absatz 2
Satz 4“ ersetzt.

b) In Absatz 4 Satz 2 2. Halbsatz werden die Wérter ,,Absatz 2 Satz 4“ durch die Worter
,Absatz 2 Satz 6“ ersetzt.
27.8 70 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 3 Satz 3 wird wie folgt gefasst:
»oatz 2 gilt nicht,
1. wenn die fiir die Stadtplanung zustdndige Stelle zu dem Ergebnis kommt, dass
dem Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem

Bebauungsplan Rechnung getragen ist, oder

2. bei der Anderung von Vorhaben nach Satz 2 Nummer 3 die Zahl der
gleichzeitig anwesenden Personen sich nicht erhoht.”

b) In Absatz 5 Satz 4 wird die Angabe ,,Satz 2“ durch die Angabe ,,Satz 3“ ersetzt.

28. Dem § 71 Absatz 3 wird folgender Satz angetfiigt:

»Nachtrdge zur Baugenehmigung sind nach den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zu beurteilen, die zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung
galten; die nach der Erteilung der Baugenehmigung geltenden
bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind jedoch anzuwenden, soweit diese fiir die
Bauherrin oder den Bauherrn glinstiger sind.“

29. Dem § 72 wird folgender Absatz 4 angefiigt:
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»(4) Nicht verfahrensfreie Vorhaben, deren Baubeginn zuldssig ist, kdnnen nach
den zu diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften ausgefiihrt werden, solange die
Geltungsdauer eines Bescheides oder das Recht zur Ausfiihrung eines
Bauvorhabens dem nicht entgegensteht. Der Zeitpunkt nach Satz 1 ist unabhdngig
von den Voraussetzungen des Absatzes 2.“

30. Nach § 72 wird folgender § 72a eingefiigt:

,872a
Typengenehmigung

(1) Fir bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen
errichtet werden sollen, wird auf Antrag durch die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung eine Typengenehmigung erteilt, wenn die baulichen Anlagen
oder Teile von baulichen Anlagen den Anforderungen nach diesem Gesetz oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften entsprechen. Eine
Typengenehmigung kann auch fiir bauliche Anlagen erteilt werden, die in
unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System und aus
bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der
Typengenehmigung ist die zuldssige Verdnderbarkeit festzulegen. Fiir Fliegende
Bauten wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung gilt fiinf Jahre. Die Frist kann auf Antrag jeweils bis zu
finf Jahren verlangert werden; § 73 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Berlin,

soweit die nach Absatz 1 zustdndige Behorde die Anwendbarkeit bestdtigt hat. Die

Bestatigung kann mit Auflagen und Nebenbestimmungen versehen werden.

(4) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, ein

bauaufsichtliches Verfahren durchzufiihren. Die in der Typengenehmigung

entschiedenen Fragen sind von der Bauaufsichtsbehorde nicht mehr zu priifen.”
31. § 73 wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz angefiigt:

»Die Einlegung eines Rechtsbehelfs durch einen Dritten hemmt den Lauf der
Fristen bis zur Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung.”
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b) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:
,Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 gilt nicht, wenn die Besonderheit des
Bauvorhabens eine ldngere Frist fiir die Fertigstellung erfordert; dies hat die

Bauherrin oder der Bauherr bei Einreichung des Bauantrags durch Vorlage eines
Bauablaufplans oder anderer geeigneter Unterlagen darzustellen.”

32.In § 77 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Buchstabe b wird das Wort ,,nicht“ gestrichen.

33. § 85 Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 6 werden die Wérter ,,§ 53 Absatz 1 Satz 1, 2, 4 bis 7“ durch die Worter
»8 B3 Absatz 1 Satz 1 bis 3, 5 bis 7 ersetzt.

b) In Nummer 7 werden nach den Wértern ,,benutzt oder” die Wérter ,,ohne die
erforderliche Genehmigung (§ 63b) oder” gestrichen.

c¢) In Nummer 8 werden nach den Wértern ,,§ 61 Absatz 3 Satz 6“ die Warter ,,und des
§ 63b Satz 3“ gestrichen.

34. Dem § 89 werden die folgenden Absdtze 7 und 8 angefiigt:

»(7) Die in der Anlage bestimmten Ausbildungsanforderungen finden keine

Anwendung auf Personen, die am [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel

2 dieses Gesetzes] ihr Studium bereits begonnen haben. Fiir diese Personen
gelten die Ausbildungsanforderungen des § 65 in der bis zum [einsetzen: Datum
des Inkrafttretens nach Artikel 2 dieses Gesetzes] geltenden Fassung.

(8) Die vor dem Inkrafttreten einer Anderung dieses Gesetzes eingeleiteten

Verfahren sind nach den bis zum Inkrafttreten geltenden Vorschriften fortzufiihren;

die nach dem Inkrafttreten einer Anderung dieses Gesetzes geltenden Vorschriften

sind insgesamt mit Ausnahme des Fiinften Teils jedoch anzuwenden, soweit diese
fir die Bauherrin oder den Bauherrn glinstiger sind.“

35. Nach § 89 wird folgende Anlage angefiigt:
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»Anlage
(zu § 65 Absatz 3 Nummer 3 und § 65a Absatz 1 Nummer 1)

Leitlinien zu Ausbildungsinhalten

Allgemeines:

Die theoretischen und praktischen Inhalte des Studiums miissen auf die
umfassenden Berufsaufgaben sowie auf die beruflichen Fdhigkeiten und
Tatigkeiten von Bauingenieurinnen oder Bauingenieuren ausgerichtet sein. Die

Tatigkeit von Bauingenieurinnen oder Bauingenieuren umfasst im Wesentlichen die

Planung, den Entwurf, die Konstruktion, die Ausfiihrung, die Instandhaltung, den
Betrieb und den Riickbau von Gebduden und baulichen Anlagen jeder Art,
insbesondere in den Bereichen des Hoch-, Verkehrs-, Tief und Wasserbaus.

Inhaltliche Anforderungen an das Studium des Bauingenieurwesens:

Im Rahmen eines hauptsdchlich auf das Bauingenieurwesen ausgerichteten
Studiengangs mit der Bezeichnung ,,Bauingenieurwesen® oder entsprechenden
Studiengdangen von mit mindestens drei Studienjahren (entspricht 180 ECTS-
Leistungspunkten) miissen mindestens 135 ECTS-Punkte in Studienféchern
erworben werden, die dem Bauwesen zugeordnet werden kdnnen.

Hierzu gehdren:

1. Studienfdacher, die ein fundiertes Grundlagenwissen im thematisch-
naturwissenschaftlichen Bereich vermitteln: insbesondere Hohere Mathematik,

technische Mechanik, Bauphysik, Bauchemie, und Baustoffkunde und Technisches

Darstellen,

2. Studienfdcher, die allgemeine fachspezifische Grundlagen des
Bauingenieurwesens vermitteln: insbesondere Baukonstruktion /
Objektplanung Gebdude, Tragwerkslehreplanung, Bauinformatik/
Geoinformatik, Digitales Bauen, numerische Modellierung, Geotechnik,
Bodenmechanik und Geodadsie,

3. Studienfdcher, die spezifische Kenntnisse des konstruktiven Ingenieurbaus
vermitteln: insbesondere Baustatik, Massivbau (Beton-, Stahlbeton- und
Mauerwerksbau), Stahl- und Metallbau, Holzbau, Verbundbau, Glasbau und
Kunststoffe, Briickenbau,

4. Studienfdcher, die vertiefte Kenntnisse in bauingenieurspezifischen
Spezialbereichen vermitteln: insbesondere Wasserwirtschaft, Wasserbau,
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Siedlungswasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Altlasten, Verkehrsplanung,
offentliche Verkehrssysteme und Verkehrswege (Straf3e, Schiene) Straenwesen,

5. Studienfdcher, die vertiefte Kenntnisse des Baumanagements vermitteln:
insbesondere Bauprojektmanagement, Bauprozessmanagement und
Baubetriebswirtschaft, Bauplanungsmanagement,

6. Studieninhalte, die weitere allgemeine Grundlagen vermitteln:
insbesondere Baurecht, Planungsrecht, Ordnungsrecht, Zivilrecht (Vertrage,
Haftung), Bauen im Bestand, Okologie, Fremdsprachen (Fachwortschatz) und
technische Gebdudeausriistung.

Der Anteil der Studienfé&cher in den Nummern 1 bis 4 muss dabei mindestens 110

ECTS-Punkte betragen.”
Artikel 2
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
Berlin in Kraft.
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A. Begriindung

a) Allgemeines

Der Bedarf an mehr Wohnraum, die weitere Férderung der Barrierefreiheit, der
nachhaltige Umgang mit Baustoffen, aber auch der Klimaschutz sind ein Teil der
Herausforderungen, denen sich die Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) stellen muss. Die
BauO Bln ist zur Forderung dieser Ziele zu dndern.

Das Bauordnungsrecht soll seinen Teil zur Verbesserung des Stadtklimas und zum
Erreichen der Berliner Klimaschutzziele beitragen. Die Anderungen der BauO Bln
berlicksichtigen dies u.a. durch Anforderungen an die Dachbegriinung.

Mit den Anderungen zur Barrierefreiheit (u.a. Verwaltungs- und Gerichtsgebdude sowie
Birogebdude mit Aufzugspflicht miissen barrierefrei sein; ab 2025 miissen zusdatzlich
insgesamt drei Viertel der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein) wird ein weiteres Ziel
des Regierungsprogramms umgesetzt, den Bau von barrierefreien Wohnungen weiterhin

voranzubringen und im Hinblick auf die Barrierefreiheit seinen bundesweiten Spitzenplatz
beizubehalten.

Die Anderungen zu den bauaufsichtlichen Verfahren fithren zu mehr Rechtssicherheit,
weiterer Vereinfachung und zur Beschleunigung der Verfahren.

Mit der Aufnahme der Typengenehmigung in die BauO BlIn wird zusdtzlich ein Instrument
geschaffen, um das serienmdaflige Bauen, insbesondere den Wohnungsbau, zu erleichtern
und zu beschleunigen.

Es erfolgt eine weitere Anpassung an die Musterbauordnung (MBO).

Dariiber hinaus beriicksichtigen die Anderungen sowohl die Erfahrungen der letzten Jahre
auf dem Gebiet des Bauordnungsrechts, als auch die Rechtsentwicklung.

b) Einzelbegriindung

In Artikel 1 sind die Anderungen der Bauordnung fiir Berlin enthalten.

Zu Nr. 1 (Inhaltsiibersicht):

Die Inhaltsiibersicht wird entsprechend der Anderungen im Gesetzestext angepasst.

Zu Nr. 2 (§ 1 Anwendungsbereich):

26



Die Regelung in Absatz 2 Nummer 3, dass die Bauordnung bei Leitungen einschliefllich
ihrer Masten, Unterstiitzungen sowie ihrer unterirdischen Anlagen und Einrichtungen gilt,
steht im Widerspruch zu den Regelungen der Verfahrensfreiheit derartiger Anlagen und ist
deshalb zu streichen. Aus diesem Grund hat bereits Nordrhein-Westfalen eine
gleichlautende Regelung aus seiner Bauordnung gestrichen. Auch § 1 Absatz 2

Nummer 3 der Musterbauordnung (MBO) enthdlt eine solche Regelung nicht.

Zu Nr. 3 (§ 2 Begriffe):

a)

Wenn Wohngebdude und Garagen mit mehr als 1600 Quadratmeter Grundfldche keine
Sonderbauten sind, ist es angebracht, auch Rdume und Gebdude fiir Abstellplatze fir
Fahrrader nicht als Sonderbauten zu behandeln. Absatz 4 Nummer 3 wird dahingehend
erganzt.

b)

Die Definition der Nutzfladche einer Garage in Absatz 7 Satz 4 wird gestrichen. Sie wird
bereits in § 1 Absatz 7 Muster-Garagenverordnung (MGarVO) konkretisiert, die als
Anlage A 2. 2. 2. 1 zur Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB Bln)
als technische Baubestimmung eingefiihrt ist.

Nach Teil A 2.1.17 der VV TB Bln werden an bauliche Anlagen, die als Garage genutzt
werden, besondere Anforderungen gestellt. Dabei ist die unter lfd. Nr. A 2.2.2.1 VV TB Bln
genannte technische Regel zu beachten. Zur Vermeidung einer Doppelregelung entfallt
die Definition in der BauO Bln.

c)

Die Definition von ,Barrierefreiheit in Absatz 9 wird durch das Wort ,,auffindbar” erganzt.
Bereits das Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen
(Behindertengleichstellungsgesetz - BGG) und das Gesetz liber die Gleichberechtigung
von Menschen mit und ohne Behinderung (Landesgleichberechtigungsgesetz - LGBG)
haben ihre Definitionen von ,,Barrierefreiheit entsprechend ergdnzt. Bauliche Anlagen
missen gerade auch fiir Menschen mit sensorischen Behinderungen grundsdtzlich ohne
fremde Hilfe auffindbar sein

Zu Nr. 4 (§ 3 Allgemeine Anforderungen):

Satz 1 Nummer 1 bis 3 wird der besseren Lesbarkeit halber neu strukturiert und in
Nummer 2 die angemessene Beriicksichtigung des Schutzes von Natur und Landschaft
eingefligt.

Mit der Nummer 4 wird die Beriicksichtigung der Belange der Baukultur in einem ersten
Schritt als allgemeine Anforderung in die BauO Bln aufgenommen. Als Programmsatz und
Bekenntnis ist die Regelung, wie sie auch in der Bayerischen Bauordnung verankert ist, fiir
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sich noch nicht vollziehbar. An die Programmatik kniipfen zundchst keine unmittelbaren
Rechtsfolgen an. Sie kann aber Grundlage fiir weitere Konkretisierungen sein mit dem
Ziel, dass stadtbildprdgende Vorhaben sich durch gute architektonische Qualitat
auszeichnen missen. Es gilt der Grundsatz, dass je grof3er die Stadtbildprdgung eines
Vorhabens ist, desto wichtiger ist, dass es sich durch gute Proportionalitdt und Materialitat
im stddtebaulichen Kontext auszeichnet und rechtfertigt.

Satz 2 neu entspricht im Wesentlichen dem alten Satz 3. Bereits mit dem alten Satz 3
bestand die allgemeine Forderung, dass bei der Beseitigung der baulichen Anlage die
anfallenden Baustoffe und Teile des Bauwerks méglichst wiederverwendet oder recycelt
werden kénnen.

Uber diese Regelung hinausgehend enthdlt Satz 2 nunmehr die allgemeine Forderung,
dass der Bauherr bereits bei der Planung, Errichtung und Anderung baulicher Anlagen die
Lebenszyklusphasen des Gebdudes und der verwendeten Baustoffe beriicksichtigen soll.
Eine konkrete Anforderung ergibt sich daraus nicht.

Zu Nr. 5 (§ 6 Abstandsfldchen, Abstéande):

a) und b)

Mit der neuen Nummer 3 in § 6 Absatz 8 sollen Warmepumpen abstandsflachenrechtlich
privilegiert werden. Diese Anlagen zur Heizung von Gebduden und anderen
Einrichtungen sind bereits heute ein wichtiger Baustein der Energiewende, dessen
Bedeutung in Zukunft noch weiter zunehmen wird. Durch die Festlegung einer maximalen
Hohe von bis zu zwei Meter und einer maximalen Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze
sollen grofie Anlagen von der Privilegierung ausgeschlossen werden. Durch die Regelung
einer Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von drei Meter kann die Regelung
grundsdtzlich auch mehrere nebeneinanderstehende Warmepumpen erfassen, die
zusammen die maximale Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze einhalten. Trotz der
abstandsfldchenrechtlichen Privilegierung von Warmepumpen, wird die Zuldssigkeit
dieser Anlagen aber auch weiterhin im Einzelfall nach den Anforderungen des
Bauplanungsrechts und das Immissionsschutzrecht zu beurteilen sein.

Als Folge verschiebt sich der Text der bisherigen Nummer 3 in die neue Nummer 4.

Zu Nr. 6 (§ 7 Teilung von Grundstiicken):

Bei der Anderung in Satz 2 mit der Aufnahme der Genehmigungsfreistellung handelt es
sich um das Schlief3en einer Regelungsliicke, da Satz 2 auch fiir solche Grundstiicke
gelten soll, deren Bebauung genehmigungsfrei gestellt ist.
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Zu Nr. 7 (8 8 Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Dachbegriinung,
Kinderspielpldtze):

a) und b)

Die Uberschrift wird aufgrund der Aufnahme der Dachbegriinung in § 8 ergéinzt.

Absatz 1 Satz 1 erster Halbsatz entspricht dem bisherigen § 8 Absatz 1. Dieser stellt
weiterhin die grundsdtzliche Forderung auf, dass die nicht mit Gebduden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten Fladchen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen
sind. Auch hier gilt weiterhin die Einschrdnkung, dass die Forderungen dann zu erfiillen
sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Mit dem neuen Absatz 1 Satz 1 zweiter Halbsatz wird eine Regelung aufgenommen, die
den Vorrang von Anforderungen aus Biotopfldchenfaktor-/BFF-Landschaftsplénen
gegeniiber den allgemeinen Regelungen des Satzes 1 erster Halbsatz vorsieht.

Das Landschaftsschutzprogramm Berlin formuliert fiir die Bereiche des Naturhaushaltes,
des Biotop- und Artenschutzes, des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung
grundsatzliche Ziele und Maf3inahmen fiir eine qualitdtsvolle Stadtentwicklung. In der
Innenstadt ist eine besondere Form der Sicherung von “griinen Qualitdten” mit der
Anwendung des Biotopflachenfaktors moglich. Er kann in Berlin in einem Landschaftsplan
als Rechtsverordnung festgelegt werden.

Ahnlich den bauleitplanerischen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, wie der
Grundflache (GR) oder der Grundfléchenzahl (GRZ), die die Flache bzw. den Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf, bestimmen, benennt
der Biotopflachenfaktor den Fladchenanteil eines Grundstiicks, der als Pflanzenstandort
dient bzw. sonstige Funktionen fiir den Naturhaushalt Gibernimmt.

Mit Absatz 1 Satz 2 wird eine grundsdtzliche Verpflichtung zur Dachbegriinung bei bis zu
10 Grad geneigten Ddchern eingefiihrt.

Flachddcher, deren Dachfldche insgesamt nicht grofler als 100 Quadratmeter ist, werden
von der Begriinungspflicht ausgenommen. Insbesondere bei kleinen Vorddchern,
Gartenschuppen, Uberdachung von Fahrradabstellplatzen, Carports oder Gartenlauben
wdre die Forderung einer Begriinung aufgrund der damit erforderlichen kostenintensiven
Konstruktion unverhdltnismaflig.

Die Form der Dachbegriinung, ob Extensiv-, einfach Intensiv- oder Intensivbegriinung,
wird nicht vorgeschrieben.

Bei einer Extensivbegriinung handelt es sich um eine Dachbegriinung mit einer

Substratmdchtigkeit bis zu 15 cm. Als Bepflanzung dienen u.a. Grdaser, Moose und
verschiedene Sedumarten. Die Bepflanzung erhdlt und entwickelt sich weitgehend selbst,
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eine zusdtzliche Bewdsserung ist nicht erforderlich. Sie ist daher mit geringem Aufwand
herstellbar und zu unterhalten.

Bei einer einfachen Intensivbegriinung, die eine Substratmdchtigkeit von durchschnittlich
15 - 50 cm aufweist, erfolgen Begriinungen mit Krdutern, Stauden, Grasern und kleineren
Geholzen. Diese Pflanzen miissen nur bei Bedarf zusatzlich bewdssert werden. Sie ist eine
kostensparende und pflegeleichtere Sonderform gegeniiber der intensiven
Dachbegriinung.

Bei der intensiven Dachbegriinung, die eine Substratmdchtigkeit von durchschnittlich iiber
50 cm aufweist, erfolgt eine Begriinung mit mittelhohen bis hohen Stauden und Gehélzen.
Eine Wasserversorgung ist hier erforderlich. Ddcher mit einer intensiven Dachbegriinung
werden hdufig mit Terrassenfléchen, Sitz- und Gehbereichen kombiniert.

Die Ddacher sind aber nur in dem Umfang zu begriinen, soweit dem nicht eine andere
Verwendung der Dachfldchen entgegensteht. Andere Verwendungen der Dachflachen
sind z.B. technische Einrichtungen, Oberlichter oder andere Dachaufbauten. Auch
mogliche Anforderungen aus dem Solargesetz stellen eine erforderliche Verwendung dar.
Flachen oder bauliche Anlagen, die aufgrund anderer Vorschriften angelegt werden
missen, unterfallen dem Anwendungsbereich der Begriinungspflicht der Dacher nur
insoweit, wie ihre Funktion dies zuldsst.

Absatz 1 Satz 3 entspricht dem bisherigen Satz 2 und bestimmt den Vorrang des
Bauplanungsrechts.

Zu Nr. 8 (§ 12 Standsicherheit):

Mit der Anderung wird klargestellt, dass die &ffentlich-rechtliche Sicherung (dass die
gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der baulichen Anlagen bestehen
bleiben) fiir die Standsicherheit nur dann erforderlich ist, wenn gemeinsamer Bauteile fiir
mehrere bauliche Anlagen auf verschiedenen Grundstiicken verwendet werden.

Zu Nr. 9 (§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen)

§ 26 Absatz 3 wurde an die Regelung des § 26 Absatz 2 Satz 4 und 5 Musterbauordnung
(MBO) wortgleich angepasst. Der neue Satz 1 nimmt die bautechnischen
»Holzbauregelungen® in Bezug, nach denen abweichend von feuerbestdndigen Bauteilen
- deren tragende Teile nach Absatz 2 Satz 3 Nummer 1 aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen miissen und daher grundsdtzlich nicht aus Holz sein kénnen - auch Bauteile aus
brennbaren Baustoffen zuldssig sind, sofern sie den einschldgigen technischen
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Baubestimmungen entsprechen. Neben den bereits existierenden Regeln fiir die statische
Bemessung von Holzbauteilen regelt die als Technische Baubestimmung eingefiihrte
Muster-Holzbaurichtlinie feuerwiderstandsfahige Holzbauteile in den Gebdudeklassen 4
und 5 und die Planung von Standardgebduden in Holzbauweise.

Die Neuregelung des § 26 Absatz 3 ist notwendig, da die bauordnungsrechtliche
Definition des Begriffs ,,feuerbesténdig” auf den Holzbau nicht uneingeschrankt
anwendbar ist. Eine Anderung dieser seit Jahrzehnten etablierten, musterkonformen
Definition ist jedoch nicht zielfiihrend. Stattdessen wird iiber die Inbezugnahme der
Muster-Holzbaurichtlinie klargestellt, dass Bauteile aus brennbaren Baustoffen eben nicht
feuerbestdandig sind, aber unter den genannten Voraussetzungen an Stelle
feuerbestandiger Bauteile verwendet werden kénnen. Die Muster-Holzbaurichtlinie als
technische Baubestimmung wird derzeit dem Stand der wissenschaftlichen Erkenntnisse
entsprechend fortgeschrieben und u.a. kiinftig auch die Holztafelbauweise in Gebduden
der Gebdudeklasse 5 beschreiben.

Der neue klarstellende Satz 2 nimmt Brandwdnde und Wande notwendiger
Treppenrdume, sofern sie die Bauart von Brandwénden haben miissen (in Gebduden der
Gebdudeklasse 5), von dieser Regelung aus. Brandwénde und Wande in der Bauart von
Brandwdnden haben immer den Zweck, auch ohne Eingreifen der Feuerwehr als Barriere
gegen die Brandausbreitung zu dienen. Sie miissen daher zusdtzlich zu der erforderlichen
Feuerwiderstandsfdhigkeit auch aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Die Regelung
ist nur klarstellend, weil die bisherigen Baustoffanforderungen an Brandwdnde und
Wande notwendiger Treppenrdume, ohnehin vorgeben, dass sie aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen miissen.

Zu Nr. 10 (§ 28 AuBenwdnde):

Es handelt sich hier um die MBO-treue Ubernahme der Erleichterungen fiir den Holzbau.
Unter bestimmten Randbedingungen sind in den Gebdudeklassen (GK) 4 und 5 kiinftig
Oberflachen von Aufienwdnden aus normalentflammbaren Baustoffen zuldssig.
Ausgenommen sind in der GK 4 und 5 jedoch Ddmmstoffe in hinterliifteten
Auf3enwandbekleidungen, die weiterhin aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
missen, weil im Liftungsspalt eine Kaminwirkung entsteht, die das Brandverhalten
schwerentflammbarer Baustoffe in Richtung normalentflammbarer Baustoffe negativ
beeinflusst. Ob und unter welchen Randbedingungen brennbare Baustoffe kiinftig in
solchen Auflenwandkonstruktionen moglich sind, wird noch erforscht. Positive
Forschungsergebnisse miissen abgewartet werden, um weitere brandschutztechnische
Erleichterungen zu erméglichen, von denen auch 6kologische Dammstoffe partizipieren
kénnen. In den GK 1 bis 3 sind weiterhin normalentflammbare Dadmmstoffe zuldssig.

Zu Nr. 11 (§ 32 Décher):
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Die Umstrukturierung des Absatzes 5 Satz 2 erfolgt mit dem Ziel, fiir Solaranlagen
(Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) einen geringeren Abstand zu Brandwénden
vorzuschreiben, wenn dies aus Brandschutzgriinden gerechtfertigt werden kann. Dazu
wird die Aufzdhlung neu strukturiert und die Reihenfolge gedndert. Fiir
Dachfléchenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen sowie fiir Dachgauben und
dhnliche Dachaufbauten bleiben die Anforderungen unverdndert. Fiir Solaranlagen
werden partiell geringere Abstdnde zugelassen als bisher.

Die Anforderung in Satz 2 dient der ausreichend langen Verhinderung der
Brandweiterleitung auf ein anderes Gebdude in Fdllen, in denen Solaranlagen in Brand
geraten. Satz 2 sieht deshalb Abstdnde von Solaranlagen zu Brandwdnden und Wanden
anstelle von Brandwdnden vor.

Nach Nummer 1 missen Solaranlagen keinen Abstand einhalten, wenn sie durch diese
Wadnde gegen Brandiibertragung geschiitzt sind. Werden beispielsweise bei Gebduden
der Gebdudeklasse 4 und 5 Brandwdnde 0,30 Meter iber Dach gefiihrt, sind
Solaranlagen gegen Brandiibertragung geschiitzt, wenn sie die Brandwdnde nicht
iiberragen, sie also héchstens 0,30 Meter liber der Bedachung installiert sind.

Werden Brandwdnde bzw. Wande anstelle von Brandwdnden dagegen nur unter die
Dachhaut gefiihrt oder in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 Meter
auskragenden feuerbestdndigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen abgeschlossen,
werden Abstdnde fiir Solaranlagen erforderlich. Dies gilt auch fiir dachintegrierte
Solaranlagen. Die Abstdnde sind zwischen den Auf3enseiten von Solaranlagen und
Brandwdnden zu messen.

Unter den Voraussetzungen von Nummer 2 genligt fiir Solaranlagen ein Abstand von 0,50
Meter, weil von ihnen eine geringere Brandweiterleitungsgefahr als von hoher
aufgestdnderten Solaranlagen ausgeht, da ein Uberlaufen einer nicht iiber Dach
gefiihrten Brandwand seitens der Feuerwehren kontrolliert bzw. verhindert werden kann.
Auf einen Mindestabstand von 0,50 Meter zu einer Brandwand kann in diesen Fallen nicht
verzichtet werden. Der Feuerwehr muss es ermdglicht werden, ein Dach fiir wirksame
Léscharbeiten zu 6ffnen. Die Einsatzpraxis zeigt, dass im Brandfall zwingend der obere
Abschluss der Brandwand kontrolliert werden muss um einer Ausbreitung von Feuer liber
die Brandwand hinweg vorzubeugen. Dies sollte weiterhin ohne Demontage der PV-
Elemente moglich sein, da hier nur geschulte Fachkrafte eingesetzt werden kénnen, liber
die die Feuerwehr nicht verfiigt.

Nach Nummer 3 missen hoher als 0,30 Meter liber der Dachhaut aufgestdnderte
Solaranlagen einen Abstand von 1,25 Meter einhalten. Bei solchen Photovoltaikanlagen
ist die Gefahr der Brandweiterleitung mit anderen Dachaufbauten aus brennbaren
Baustoffen vergleichbar.
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Zu Nr. 12 (§ 39 Aufziige):

a)

Absatz 4 Satz 1 Halbsatz 2 erleichtert wie auch bisher schon Satz 3 das Bauen im
Bestand und dient der Kosteneinsparung.

Weitergehend als bisher nach Satz 3 kénnen Dachausbauten und Aufstockungen
bestehender Gebdude nunmehr bis zu zwei Geschossen realisiert werden, ohne dass dies
eine Verpflichtung nach sich zieht, eine Aufzugsanlage zu errichten. Da die allgemeine
Verpflichtung zur Herstellung von Aufziigen erst ab mehr als vier oberirdischen
Geschossen greift, wird in vielen Fallen eine dreigeschossige Aufstockung bereits die
Hochhausgrenze von 22 Meter erreichen, die eigene Aufzugspflichten (Feuerwehraufzug)
nach sich zieht. Die Regelung wird voraussichtlich wortgleich in die Musterbauordnung
ibernommen.

b)
Der bisherige Satz 3 wird aufgehoben. Der Inhalt ist in Satz 1 enthalten.

c)

Bei der Anpassung der Verweise handelt es sich um eine Folgednderung zu b) und c).

Zu Nr. 13 (§ 43 Sanitdre Anlagen, Wasserzdhler):

a)

In Absatz 2 Satz 1 wird zur Klarstellung das Wort ,,barrierefrei eingefiigt.

Die Notwendigkeit eines barrierefreien Toilettenraumes erschlief3t sich bisher nur iiber die
Kenntnis des § 50 Absatz 3 Satz 9 (Barrierefreies Bauen) und nicht aus § 43 Absatz 2
selbst. Die Ergdnzung schafft mehr Klarheit und sorgt dafiir, dass die spezifischen
Anforderungen der Kunden mit Behinderung mehr Berlicksichtigung finden.

b)

Absatz 3 Satz 2 enthdlt bisher eine Ausnahme von der Verpflichtung zum Einbau von
Kaltwasserzdhlern bei einer Nutzungsdnderung, wenn der Einbau nur mit
unverhdltnismdfligem Mehraufwand realisiert werden kann. Diese Ausnahme wird
gestrichen, da zukiinftig auch bei bestehenden Gebduden die Verpflichtung zum Einbau
von Kaltwasserzdhlern besteht und die Anforderung auch bei Nutzungsdnderungen
uneingeschrdnkt gelten muss.

Nach Absatz 3 Satz 2 ist der Einbau von Kaltwasserzdhlern auch im Bestand erforderlich,

um den bewussten Umgang mit Trinkwasser zu férdern, aber auch um den Verbrauch in
jeder Wohnung erfassen zu kénnen. Die gleichanteilige Umlage der Kosten fiir Wasser auf
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alle Mieter fiihrt oftmals zu Streit, was durch eine individuelle Erfassung / Abrechnung
mittels eines eigenen Kaltwasserzdhlers verhindert wird.

Die lange Ubergangsfrist bis zum 31. Dezember 2030 beriicksichtigt den fiir den Einbau
erforderlichen erheblichen baulichen Aufwand bei der hohen Anzahl von bestehenden
Gebduden.

Der neue Absatz 3 Satz 3 sieht eine Ausnahme von der Bestandsnachriistung vor, wenn
sie nur einem unverhdltnismdflig hohen Mehraufwand erfiillt werden kann.

Zu Nr. 14 (8§ 49 Stellplatze, Abstellplatze fiir Fahrréader):

Die Regelung bestimmt, dass die Stellplatze von o&ffentlichen Straflen und dem
barrierefreien Hauptzugang auf kurzem Weg zu erreichen sein miissen. Schon bei dem
Entwurf ist auf die Verortung der Stellplatze zu achten. Menschen, die auf diese
Stellplatze angewiesen sind, ist es aufgrund von Mobilitdtseinschrdnkungen meist auch
nicht mdglich, weite Wege zuriickzulegen.

Zu Nr. 15 (§ 50 Barrierefreies Bauen):

a)

aa)

Mit der Anderung in Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 erfolgt eine Klarstellung, dass es auf die
lichte Durchgangsbreite der Eingangstiiren von Wohnungen ankommt und nicht auf die
lichte Breite der Wohnungstiir.

bb) und cc)

Absatz 1 Satz 4 wurde wegen der abgelaufenen Fristen neu gefasst.

Vorgeschrieben ist, dass - soweit eine Aufzugspflicht nach § 39 Absatz 4 besteht - die
Halfte der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein muss.

Nach Absatz 1 Satz 5 miissen bei Wohnungsbauvorhaben, die ab 1. Januar 2025 bei der
Bauaufsichtsbehdrde angezeigt oder beantragt werden (Eingangsstempel Bauaufsicht),
zusdtzlich zu den zur Hdlfte barrierefrei nutzbaren Wohnungen nach Satz 4 insgesamt drei
Viertel der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein.

Die Unberiihrtheitsklausel des bisherigen Satzes 5 kann mangels Regelungsinhalts
entfallen; sie warf unnotig Fragen auf.

Absatz 1 Satz 6 erleichtert das Bauen im Bestand und macht
Abweichungsentscheidungen entbehrlich, denn kiinftig diirfen Gebdude um bis zu zwei
Geschosse aufgestockt werden, ohne dass ein Aufzug errichtet werden muss. Gerade in
Hinblick auf Nachverdichtungspotenziale, die durch den Ausbau von Dachrdumen und
die Aufstockung von Gebduden erschlossen werden, sollen Ermessensentscheidungen der
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Bauaufsichtsbehoérden dariiber, ob die nachtrédglichen Mafinahmen die Anforderungen
der Satze 1 und 2 erfiillen miissen, entfallen. Die Begrenzung der Aufstockung auf bis zu
zwei Geschosse erfolgt vor dem Hintergrund, dass in der Regel dariiber hinaus die
Hochhausgrenze erreicht ist, die fiir sich eine Aufzugspflicht begriindet und daraus
folgend Mafinahmen der Barrierefreiheit verhdltnismaflig werden [Gsst.

b)

aa)

In Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 werden Einrichtungen des Erziehungswesens aufgenommen.
Damit wird klargestellt, dass auch Tageseinrichtungen fiir Kinder in den dem allgemeinen
Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein miissen. Die Benutzung
der Tageseinrichtungen fiir Kinder mit Behinderung wird damit ermdglicht.

bb)

Bei dem Neubau von Verwaltungs- und Gerichtsgebduden sollen diese nach Absatz 2
Satz 3 nicht nur in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein missen, sondern umfassend.

Zur Forderung und Unterstlitzung der Beschaftigung von Menschen mit Behinderung
sollen die in Absatz 2 Satz 4 genannten Biirogebdude umfassend barrierefrei sein.

Bei offentlich und nicht offentlich zugdnglichen Biirogebduden, die sowieso der
Aufzugspflicht nach § 39 Absatz 4 Satz 1 unterliegen, ist es vertretbar zu verlangen, dass
sie umfassend barrierefrei sein miissen, denn der grofite Kostenfaktor ist dabei
erfahrungsgemaf der Aufzug.

Offentlich zugdngliche Biirogebdude nach Absatz Satz 2 Nummer 4, die nicht der
Aufzugspflicht nach § 39 Absatz 4 Nummer 1 unterliegen, miissen weiterhin nur in den
dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.

c)

Nach Absatz 4 sollen die Anforderungen des Absatzes 2 Satz 5 (barrierefreie
zweckentsprechende Nutzung in erforderlichem Umfang) und Absatz 3 Satz 9
(barrierefreie Toilettenraume in der erforderlichen Anzahl) auch fiir solche baulichen
Anlagen gelten, die weder eindeutig 6ffentlich zugdnglichen baulichen Anlagen noch
dem Wohnen zuzuordnen sind.

Zu den baulichen Anlagen, die iiberwiegend von Menschen mit Behinderungen genutzt
werden, gehoren z.B. Behindertenwerk- und -ausbildungsstdtten.

Zu den baulichen Anlagen fiir Menschen, die aufgrund von Alter beeintrdchtigt sind,
gehoren z.B. Tages- und Begegnungsstatten sowie Wohnanlagen des sog. Betreuten
Wohnens bzw. Service-Wohnens oder sog. Seniorenwohnanlagen, sofern diese nicht im
Einzelfall als Pflegeeinrichtungen dem Anwendungsbereich der Wohnteilhabe-
Bauverordnung (WTG-BauV) unterfallen.
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Bauliche Anlagen fiir Menschen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderungen, die dem
Anwendungsbereich der Wohnteilhabe-Bauverordnung (WTG-BauV) unterfallen, werden
von dem Geltungsbereich dieser Vorschrift nicht erfasst.

d)unde)
Es handelt sich um Folgednderungen aufgrund der Neunummerierung der Absdtze.

Zu Nr. 16 (§ 51 Sonderbauten und Garagen):

Zukiinftig sollen Garagen im Hinblick auf die Gewdhrung von Erleichterungen oder wegen
besonderer Anforderungen wie Sonderbauten behandelt werden, ohne dass sie selbst
Sonderbaueigenschaft erhalten, denn der Sonderbaubegriff hat verfahrenssteuernde
Wirkung. Die VVTB Bln konkretisiert mit der MGarVO, wie Garagen zu bauen sind.

Die bauaufsichtlichen Verfahren fiir Garagen werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Zu Nr. 17 (§ 59 Grundsatz)

Hierbei handelt es sich um eine Folgednderung aufgrund der Streichung des § 63b.
Deshalb wird aus dem Grundsatz das Erfordernis einer Genehmigung fiir die Beseitigung
von Wohnraum gestrichen.

Zu Nr. 18 (§ 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen):

a)

aa)

aaa)

Mit der Streichung der Worter ,,je Wand“ in Absatz 1 Nummer 1b erfolgt eine Anpassung
an § 6 Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 und an die MBO.

Bereits mit dem dritten Anderungsgesetz zur BauO Bln wurde ,je Wand“ in § 6 Absatz 8
Satz 1 Nummer 1 gestrichen, damit fiir die Abstandsfldchen bei der Bemessung der
mittleren Wandhdhe nur die zum Nachbargrundstiick orientierte Wand heranzuziehen ist.
In § 61 wurde dies damals nicht angepasst.

bbb)

Mit der Erhohung des Schwellenwertes der Brutto-Grundfldche von 30 auf 50
Quadratmeter in Absatz 1 Nummer 1b soll u.a. der Fahrradverkehr durch
Verfahrensfreiheit fiir iiberdachte Abstellpldtze fiir Fahrrader gefordert werden.

bb)

Mit der Anderung in Absatz 1 Nummer 3 a werden die Errichtung, Anderung und
Instandhaltung von Solaranlagen an bzw. auf Gebduden verfahrensfrei. Mit der Anderung
wird dem Senatsbeschluss Nr. S-1352/2023 vom 18.04.2023 entsprochen, nach dem
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»S0laranlagen zu Gunsten von u.a. Mieterstromprojekten auf Hochhdusern unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Anforderungen insbesondere an den Brandschutz und
die Standsicherheit verfahrensfrei gestellt werden® sollen. Die nach § 86a Absatz 1
eingeflihrten Technischen Baubestimmungen sind zu beachten. Evil. Nachweispflichten
nach § 16a Absatz 2 und § 17 Absatz 1 (Anwendbarkeits- bzw.
Verwendbarkeitsnachweise) bleiben unberiihrt. Bei der Installation von Solaranlagen
muss zudem die damit verbundene bauliche Anderung betrachtet werden.

cc)

Die Erhéhung der Verfahrensfreiheits-Schwellenwerte der Antennen einschliefllich der
Masten von 10 auf 15 Meter ab Dach sowie von 15 auf 20 Meter im Auflenbereich nach
Absatz 1 Nummer 5a ist ein Beitrag zur Unterstiitzung der Mobilfunk/
Digitalisierungsoffensive. Die neue Regelung entspricht der bereits im Land Brandenburg
geltenden Regelung.

Die gegeniiber der MBO erhohten Schwellenwerte sind sinnvoll, denn
immissionsschutzrechtliche vertikale Sicherheitsabstdnde lassen sonst die
bauordnungsrechtliche Verfahrensfreiheit ins Leere laufen, weil es unterhalb dieser
Schwellenwerte keine Anwendungsfdlle gibt.

dd)

Die Anderung in Absatz 1 Nummer 14b bezweckt die Férderung des Radverkehrs durch
Verfahrensfreiheit fiir nicht iberdachte Abstellpldtze fiir Fahrrader mit einer Fldche bis zu
100 Quadratmeter (anstatt bisher 30 Quadratmeter).

ee)

Die Anderung in Absatz 1 Nummer 15a bezweckt die Férderung der Elektromobilitat
durch Verfahrensfreiheit von Ladestationen und die damit verbundene Anderung der
Nutzung.

Die Anderung dient der Klarstellung. Bereits bisher konnten Ladestationen fiir
Elektromobilitat als unbedeutende Anlagen nach Absatz 1 Nummer 15d verfahrensfrei
errichtet oder gedndert werden. Dariiber hinaus soll auch eine mit der Errichtung der
Ladestation gegebenenfalls verbundene Nutzungsdnderung - Hinzutreten einer
gewerblichen Nutzung - verfahrensfrei moglich sein.

b)

aa und bb)

Die Anderungen in Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 und Satz 3 dienen als Kompensation der
Streichung des § 63b = Genehmigungsverfahren fiir die Beseitigung von Gebduden mit
Wohnraum.

Damit auch zukiinftig die fiir die Zweckentfremdung zustdndige Stelle rechtzeitig Kenntnis
von der beabsichtigten Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum erhdlt, wird gegeniiber
dem bisherigen § 63b eine einfachere und unbiirokratischere Mitteilungspflicht der
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Bauaufsichtsbehorde eingefiihrt. Dies fiihrt zu einer erheblichen Verfahrensvereinfachung
und Verfahrensbeschleunigung. Durch die Verpflichtung, mit der Anzeige auch die
Genehmigung nach Zweckentfremdungsrecht vorzulegen, werden die Bauherrin oder der
Bauherr explizit auf diese Verpflichtung aufmerksam gemacht und wird das Verfahren
vereinfacht.

Zukiinftig muss der Bauaufsichtsbehérde immer die beabsichtigte Beseitigung von
Gebduden mit Wohnraum angezeigt werden. Aus diesem Grund ist nach Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 nur die beabsichtigte Beseitigung von Gebduden ohne Wohnraum der
Gebdudeklasse 1 und 2 verfahrensfrei. Die beabsichtigte Beseitigung von Gebduden mit
Wohnraum ist nach Absatz 3 Satz 2 mindestens einen Monat vorher der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen

Mit den Anderungen in Absatz 3 Satz 3 muss zukiinftig bei der Anzeige der beabsichtigten
Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum die Genehmigung nach dem
Zweckentfremdungsverbot-Gesetz vorgelegt werden und es wird eine Mitteilungspflicht
der Bauaufsichtsbehérde an die fiir das Verbot der Zweckentfremdung zustandigen
Stellen eingefiihrt. Wird der Bauaufsichtsbehdrde die beabsichtigte Beseitigung von
Wohnraum angezeigt, hat sie dies unverziiglich der fiir das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum zustdndigen Stelle mitzuteilen.

Zu Nr. 19 (§ 62 Genehmigungsfreistellung):

a)

Bei der Anderung in Absatz 1 Satz 2 handelt es sich um eine Folgednderung aufgrund der
Streichung des § 63 b. Die Herausnahme der Schaffung von Ersatzwohnraum aus der
Genehmigungsfreistellung ist durch die Streichung des § 63b, welcher in § 63b Satz 2
eine Baugenehmigung fiir das Gebdude mit Ersatzwohnraum forderte, nicht mehr
erforderlich.

b)

aa)

Eine weitere Bestimmung zur Erleichterung und Férderung des Wohnungsbaus bezieht
sich auf den Dachausbau. Eine Anderung und Nutzungsénderung von Dachgeschossen zu
Wohnzwecken einschliefllich der Errichtung von Dachgauben sind nach Absatz 2 Nummer
1 Buchstabe ¢ im Anwendungsbereich des § 34 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) grundsatzlich genehmigungsfrei gestellt.

Nach der Einfiigungsregel gemaf3 § 34 Absatz 1 BauGB gibt die vorhandene Bebauung
einen bestimmten Rahmen vor, an dem sich das geplante Vorhaben messen muss. Die
Trauf- und Firsthéhen vorhandener Ddacher bilden einen Teil dieses Rahmens -
unabhdngig davon, ob diese Ddcher ausgebaut sind. Demzufolge steht in der Regel der
Ausbau von Dédchern - ohne wesentliche Anderung der Gebdudekubatur -mit den

38



Anforderungen des § 34 Absatz 1 BauGB im Einklang (vgl. Urteil des BVerwG vom
23.03.1994 - 4 C 18/92, NVwZ 1994, 1006).

Unbeschadet dessen entbindet die Genehmigungsfreistellung die am Bau Beteiligten
nicht von der Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

Im Problem- oder Zweifelstall kann innerhalb der nach § 62 Absatz 3 Satz 2 BauO Bln
vorgegebenen Frist von einem Monat (bzw. zwei Monaten bei Verlangerung) die
Bauaufsichtsbehorde erklaren, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll. Au3ierdem kann sie eine vorldufige Untersagung nach § 15
Absatz 1 Satz 2 BauGB aussprechen, wenn zu befiirchten ist, dass die Durchfiihrung der
Planung durch das Vorhaben unméglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wiirde.

Etwaige Genehmigungserfordernisse nach Sanierungsrecht, Entwicklungsrecht,
Erhaltungsrecht, Denkmalrecht etc. bleiben unberiihrt.

Auch Dachausbauten sind nur dann genehmigungsfrei gestellt, wenn

- die Erschliefung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist und

- die Bauaufsichtsbehérde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 erklart,
dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, oder eine
vorldufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs ausspricht.

bb)

Der neue Absatz 2 Satz 2 ist eine Reaktion auf die Rechtsprechung des OVG Berlin-
Brandenburg, Beschluss vom 19. August 2021 - 2 S 7/21 -, wonach u.a. eine
Genehmigungsfreistellung nur dann zuldssig ist, wenn die erforderlichen Befreiungen und
Ausnahmen nach § 31 des Baugesetzbuchs (BauGB) erteilt worden sind. Sind diese
Voraussetzungen nicht gegeben, so sei ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
durchzufiihren.

In der Folge lauft dies aber indirekt auf ein Wahlrecht der Bauherrin oder des Bauherrn
hinaus. Solange sie oder er die Bescheide nicht beantragt und diese nicht erteilt werden,
ist eine Baugenehmigung erforderlich und damit ein vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren nach § 63 durchzufiihren.

Ein Wahlrecht der Bauherrin oder des Bauherrn zwischen der Genehmigungsfreistellung
und dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 war jedoch nicht gewollt.
Zweck der Genehmigungsfreistellung ist die Vereinfachung und Beschleunigung von
Vertahren. Unter den in § 62 geforderten Voraussetzungen kann die Bauherrin oder der
Bauherr schneller mit dem Bauen beginnen. Besteht die Moglichkeit, dass das
Bauvorhaben in der Genehmigungsfreistellung umgesetzt werden kann, wenn sie die
erforderlichen Befreiungen nach § 31 BauGB beantragen, dann soll dieser Weg auch
beschritten werden.

Ist dies nicht der Fall, bewirkt der neue Satz 2, dass dann, wenn im Laufe eines
anhdngigen Baugenehmigungsverfahrens die Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 1
Buchstabe a erfiillt werden, oder diese Voraussetzungen bereits bei Antragsstellung
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vorliegen, der Bauantrag als Einreichung der erforderlichen Bauunterlagen in der
Genehmigungsfreistellung nach § 62 Absatz 3 Satz 1 gilt.

Die Bauaufsichtsbehérde kann das Baugenehmigungsverfahren aber fortsetzten oder
durchfiihren, wenn sie dies fiir erforderlich halt. Sie hat die Bauherrin oder den Bauherrn
hieriiber zu unterrichten.

c)

Mit der Anderung in Absatz 3 Satz &4 werden der Genehmigungsfreistellung unterfallende
Bauvorhaben insoweit den genehmigungsbediirftigen gleichgestellt, als entsprechend

§ 73 Absatz 1 das Recht zur Bauausfiihrung erlischt, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren
nach dem mdoglichen Baubeginn der Bau begonnen oder das Bauvorhaben nach sechs
Jahren nicht fertig gestellt worden ist.

Aus der Wendung “Das Recht zur Ausflihrung ... erlischt ... ergibt sich auch, dass keine
fiktive Genehmigung erteilt wird. War das angezeigte Bauvorhaben materiell unzuldssig,
hat nie ein Recht zur Ausfiihrung des Bauvorhabens bestanden, das erléschen kdnnte.

d)
Bei den Anderungen in Absatz 4 Satz 1 und Satz 3 handelt es sich jeweils um
Folgednderungen aufgrund der Aufnahme der Satze 2 und 3 in Absatz 2.

e)

Die bisherige Regelung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens enthdlt keine Aussage
dazu, welche Folgen die nachtrdgliche Nichtigkeit des zugrunde gelegten
Bebauungsplans auf die Rechtmafligkeit des Vorhabens hat. Um zugunsten der
Bauherrschaft mehr Rechtssicherheit zu schaffen, wird im neuen Absatz 5 in zweierlei
Hinsicht Vertrauensschutz geschaffen. Der Wegfall der Voraussetzungen fiir die
Genehmigungsfreistellung flihrt nicht dazu, dass nunmehr ein Baugenehmigungsverfahren
durchzufiihren ist. Auf3erdem sind die behdrdlichen Eingriffsbefugnisse auf den Fall
beschrdnkt, dass Rechte Dritter so beeintrachtigt werden, dass die Beseitigung
erforderlich ist.

f)

Der bisherige Absatz 5 wird zu Absatz 6 und in Satz 2 werden die Verweise auf die
entsprechenden Anderungen der BauO Bln angepasst.

Der Verweis auf § 73 Absatz 1 Satz 3 bewirkt, dass durch entsprechende Anwendung bei
Einlegung eines Rechtsbehelfs durch einen Dritten der Lauf der Fristen ebenfalls gehemmt
ist.

Der Verweis auf § 73 Absatz 2 Satz 3 bewirkt, dass die Frist von sechs Jahren fiir die
Fertigstellung ebenfalls fiir die Genehmigungsfreistellung nicht gilt, wenn die
Besonderheit des Bauvorhabens eine ldngere Frist fiir die Fertigstellung erfordert.
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Zu Nr. 20 (§ 63 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren):

aund b)

Bei der Aufhebung der Priifpflicht bzgl. der Einhaltung der Vorschriften iber das Verbot
der Zweckentfremdung von Wohnraum in Satz 1 Nummer 4 handelt es sich um eine
Folgednderung aufgrund der Streichung des § 63b. Dies Aufthebung fiihrt zu einer
erheblichen Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung.

Zu Nr. 21 (§ 63b Genehmigungsverfahren fiir die Beseitigung von Geb&duden mit
Wohnraum):

Mit der Aufhebung des § 63b wird eine Doppelregelung gestrichen, da es bereits nach
dem Zweckentfremdungsverbot-Gesetz - ZwVbG (§ 1 Absatz 1; § 3 ZwVbG) ein
Genehmigungsverfahren fiir die Zweckentfremdung von Wohnraum gibt. Die Bauherrin
oder der Bauherr missen bisher fiir eine Beseitigung von Wohnraum zwei
Genehmigungen beantragen und bezahlen, eine nach § 63b und eine nach dem ZwVbG.
Dadurch wird das gesamte Verfahren auch unnétig in die Ldnge gezogen. Die Streichung
fihrt zu einer erheblichen Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung.
Bauherrinnen und Bauherren, aber auch die Bezirke haben sich in der Vergangenheit
mehrfach fiir die Streichung des § 63b ausgesprochen.

Der Grund fiir die Einfiihrung des § 63 b im April 2018 war, dass die Sorge bestand, die
fir die Zweckentfremdung zustdndige Stelle wurde vorab keine Kenntnis dariiber
bekommen, dass Wohnraum beim Abriss von Gebduden beseitigt wird. Das zusdtzlich
geschaffene Genehmigungsverfahren nach § 63b hat sich aber als unnétig und hinderlich
erwiesen.

Damit aber auch zukiinftig die fiir die Zweckentfremdung zustdndige Stelle rechtzeitig vor
der Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum Kenntnis erhdlt, wird in § 61 Absatz 3
einfacher und unbirokratischer eine Mitteilungspflicht der Bauaufsichtsbehdrde und die
Vorlage der Genehmigung nach Zweckentfremdungsrecht eingefiihrt.

Zu Nr. 22 (§ 64 Baugenehmigungsverfahren):

aundb)

Bei der Aufhebung der Priifpflicht zur Einhaltung der Vorschriften iber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum in Satz 1 Nummer 4 handelt es sich um eine
Folgednderung aufgrund der Streichung des § 63b. Die Authebung fiihrt zu einer
erheblichen Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung.

Zu Nr. 23 und Nr. 24 (§ 65 bis 65d Bauvorlageberechtigung):
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Aufgrund eines von der Europdischen Kommission gegen Deutschland eingeleiteten
Vertragsverletzungsverfahrens (VVV 2018/2291 - Bauvorlageberechtigung) wegen
unzureichender Richtlinienumsetzung der Richtlinie EG 2005/36
(Berufsanerkennungsrichtlinie) haben die Europdische Kommission (KOM) und
Deutschland gemeinsam einen Kompromiss zur Beilegung des
Vertragsverletzungsverfahrens hinsichtlich der Bauvorlageberechtigung der Ingenieure
ausgehandelt. Dieser Kompromiss fiihrt zu Anderungen in der Musterbauordnung in den
8§ 65 ff. Diese Anderungen sind nun zwingend ins Landesrecht als Mindeststandard
umzusetzen, um die Beendigung des Vertragsverletzungsverfahrens sicherzustellen. Zum
Zwecke der Angleichung an die Regelungen der Musterbauordnung zur
Bauvorlageberechtigung werden daher in der Bauordnung fiir Berlin der § 65 neu gefasst
und die §§ 65a bis 65d eingefiigt.

Zu § 65:
Absatz 1 bleibt unverdndert.

In Absatz 2 werden nur noch die Personen erfasst, die unbeschrankt
bauvorlageberechtigt sind. Aufgefiihrt sind jetzt auch die schon bisher ohne
Listeneintragung Bauvorlageberechtigten nach § 65d.

Absatz 2 und Absatz 3 bilden insoweit ein Stufenverhdltnis.

In Absatz 3 werden all jene Personen erfasst, die entweder personlich und sachlich oder
nur personlich oder sachlich eingeschrankt bauvorlageberechtigt sind.

Nach der neuen Nummer 1 sind Berufsangehérige, welche iiber die in § 65a genannten
inldndischen oder auswdartigen Hochschulabschliisse verfligen, fiir die in Absatz 1 Satz 2
genannten Vorhaben sowie die in Buchstabe a) bis d) genannten Gebaude
bauvorlageberechtigt.

Der Bezug zu Absatz 1 Satz 2 dient lediglich der Klarstellung, da bei formaler
Betrachtung fiir derartige Bauvorhaben keine Bauvorlageberechtigung erforderlich ist.
Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass insbesondere auswdartige
Hochschulabsolventen aus EU-Mitgliedstaaten, die iiber einen Hochschulabschluss nach
§ 65a verfiigen, dariiber informiert werden, dass die eingeschrdnkte
Bauvorlageberechtigung auch die Berechtigung zur Erstellung von Bauvorlagen fiir
Bauvorhaben nach Absatz 1 Satz 2 erfasst.

Des Weiteren wird fiir die eingeschrdnkte Bauvorlageberechtigung nach Nummer 1 keine
zweijdhrige praktische Berufserfahrung auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von
Gebduden gefordert. Im Gegenzug wird jedoch die Bauvorlageberechtigung auf die in
Buchstabe a) bis d) benannten Gebaude beschrank.

Der in der Musterbauordnung enthaltene Katalog von Vorhaben der Buchstaben a bis ¢
wird erweitert um den Buchstuben d, welcher Vorhaben mit Garagen bis zu 250
Quadratmeter Nutzflache beinhaltet. Diese Vorhaben waren bereits bisher in der
Bauordnung fiir Berlin Bestandteil der sogenannten kleinen Bauvorlageberechtigung in
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§ 65 Absatz 7. Durch die Erweiterung werden die in § 65 Absatz 3 Nummer 1 genannten
Berufsangehdrigen mit Hochschulabschluss nicht schlechter gestellt als die in § 65
Absatz 3 Nummer 4 genannten Technikerinnen und Techniker und Handwerksmeisterinnen
und Handwerksmeister.

Die bestehenden eingeschrdnkten Bauvorlageberechtigungen der Innenarchitekten und
Berufsangehorigen im Bereich des 6ffentlichen Rechts werden aus systematischen
Griinden kiinftig in Absatz 3 als Nummer 2 und 3 verortet.

Die bisherige sogenannte kleine Bauvorlagenberechtigung aus § 65 Absatz 7 der
geltenden Bauordnung fiir Berlin wird als Nummer 4 (ibernommen, soweit sie staatlich
gepriifte Technikerinnen und Techniker der Fachrichtung Bautechnik mit Schwerpunkt
Hochbau und die Handwerksmeisterinnen und Handwerksmeister des Maurer- und Beton-
oder Zimmererfachs betrifft sowie die Staatsangehdrigen eines anderen Mitgliedstaates
der Europdischen Union oder eines nach dem Recht der Europdischen Gemeinschaft
gleichgestellten Staates unter den Voraussetzungen, dass diese in einem dieser Staaten
eine vergleichbare Berechtigung besitzen und dafiir vergleichbare Anforderungen
erfiillen mussten.

Im Ergebnis ergibt sich daraus folgendes dreistufiges System der
Bauvorlageberechtigung:

1. keine Bauvorlageberechtigung erforderlich, § 65 Absatz 1 Satz 2
2. unbeschrdnkte Bauvorlageberechtigung, § 65 Absatz 2

3. eingeschrdnkte Bauvorlageberechtigung, § 65 Absatz 3.

Nach Absatz 4 werden Personen, die nach § 65 Absatz 3 Nummer 1 beschrdnkt
bauvorlageberechtigt sind, kiinftig in ein von der Baukammer Berlin zu fiihrendes
Verzeichnis eingetragen.

Zu den §§ 65a bis 65d allgemein:

Die nachfolgenden §§ 65a bis 65d werden entsprechend des mit der Europdischen
Kommission erzielten Kompromisses neu eingefligt und strukturieren die
Bauvorlageberechtigung systematisch neu. An verschiedenen Stellen wird auf einzelne
anzuwendende Regelungen des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes Berlin
verwiesen, das entsprechende Anwendung findet.

Zu § 65a:
In Absatz 1 werden allgemein die Voraussetzungen fiir eine Eintragung in die Liste der
Bauvorlageberechtigten bei der Baukammer Berlin geregelt. Nach Nummer 1 ist neben
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dem bisher geforderten berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Bauingenieurwesen an einer deutschen Hochschule ergdnzend
hinzugekommen, dass der Studiengang den in der Anlage geregelten Leitlinien
entsprechen muss. Des Weiteren wird an der Anforderung der mindestens zweijdhrigen
Berufserfahrung auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von Gebduden nach Nummer 2
weiter festgehalten.

Nach Absatz 2 sind Personen, die iiber einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss
aus einem Mitgliedstaat der Europdischen Union verfiigen, in die Liste der
Bauvorlageberechtigten einzutragen, wenn der auswdrtige Hochschulabschluss beziiglich
der Anforderung aus Absatz 1 Nummer 1 gleichwertig ist und die Anforderung an eine
zweijdhrige Berufserfahrung erfiillt ist. Das weitere Festhalten an der Anforderung
hinsichtlich der Berufserfahrung bei Personen aus Mitgliedstaaten der Europdischen Union
mit auswdrtigen Hochschulabschlissen ist ausdriicklicher Bestandteil des mit der
Europdischen Kommission ausgehandelten Kompromisses.

Es war Hauptkritikpunkt der Europdischen Kommission, dass die zweijdhrige
Berufserfahrung auch von Ingenieuren gefordert wird, die in ihrem Land die volle
Bauvorlageberechtigung auch ohne Berufserfahrung haben. Es kann nach Artikel 13
Absatz 2 der Richtlinie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) eigentlich nur eine
einjahrige Tatigkeit und das auch nur in den Grenzen des Artikel 13 Absatz 2 letzter Satz
dieser Richtlinie gefordert werden.

Die abschlieflende Entscheidung liber die Gleichwertigkeit auswartiger
Hochschulabschliisse nach Absatz 2 ist von der Baukammer Berlin zu treffen, soweit diese
nicht der automatischen Anerkennung unterliegen. Die Bewertung der Gleichwertigkeit
der Studieninhalte auswdartiger Hochschulabschliisse mit den nationalen Anforderungen
werden in der Regel von einer zentralen Stelle durchgefiihrt, ndmlich der Zentralstelle fiir
auslandisches Bildungswesen (ZAP). Die Baukammer Berlin wird sich fiir die Bewertung
der Gleichwertigkeit der Studieninhalte an die zustdndige zentrale Stelle wenden und
eine Stellungnahme im jeweiligen Einzelfall abfordern, um damit die Grundlage fiir eine
konkrete Entscheidung zu erhalten.

Der Absatz 3 stellt eine der zentralen Neuerungen im Bereich der
Bauvorlageberechtigung dar. Strukturell werden in Satz 1 und Satz 2 jeweils kumulative
Voraussetzungen fiir die Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten bestimmt, die
neben Absatz 1 und 2 gelten.

Nach Satz 1 wird in Nummer 1 zundchst bestimmt, dass in Bezug auf die
Studienanforderungen nach Absatz 1 Nummer 1 ein Ausbildungsnachweis nach Artikel 11
der Richtlinie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) erforderlich ist, soweit dieser in
einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem diesem durch Abkommen
gleichgestellten Staat erforderlich ist, um in dessen Hoheitsgebiet die Erlaubnis zur
Aufnahme und Ausiibung dieses Berufes zu erhalten (reglementierter Beruf in einem
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Mitgliedstaat der Europdischen Union). Aufgrund des verwendeten Begriffs
Ausbildungsnachweis und der Bezugnahme auf Artikel 11 der Richtlinie 2005/36/EG
(Berufsanerkennungsrichtlinie) kommen auch Ausbildungsberufe in Betracht, wenn diese
nach dem Recht des jeweiligen Mitgliedstaates fiir die unbeschrénkte Befdhigung zur
Erstellung von Bauvorlagen geniigen. Durch den nach Artikel 11 der Richtlinie
2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) weit gefassten Anwendungsbereich beziiglich
der Ausbildungsnachweise genligen beispielsweise auch regelmaflig Diplome.

Welche Berufsausbildungen in Bezug auf die geforderten Studienanforderungen als
»gleichwertig” anerkannt werden miissen, sind ebenfalls im konkreten Einzelfall durch die
Baukammer Berlin zu entscheiden.

In Satz 1 Nummer 2 wird durch die Bezugnahme auf Artikel 13 Absatz 2 Satz 2 der
Richtlinie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) festgelegt, welche konkreten
Anforderungen die Ausbildungsnachweise erfiillen missen.

Der Satz 1 Nummer 3 verlangt als letzte Voraussetzung eine berufspraktische Tatigkeit
von mindestens zwei Jahren, die mit den Anforderungen des Absatz 1 Nummer 2
vergleichbar ist. Die Feststellung der Vergleichbarkeit der auswartigen berufspraktischen
Tatigkeit ist ein Teil der Kompromisslosung und obliegt ebenfalls der Baukammer Berlin.

In Satz 2 werden die nach Satz 1 zu erfiillenden Anforderungen fiir den Fall modifiziert,
dass nach dem Recht eines Mitgliedstaates der Europdischen Union keine
berufsreglementierenden Regelungen fiir die Bauvorlageberechtigung existieren.

Nach Satz 2 Nummer 1 ist dann lediglich die Berufsausiibung von einem Jahr in Vollzeit
oder im Falle der Teilzeit von insgesamt einem Jahr Gesamtdauer nachzuweisen.

Nach Satz 2 Nummer 2 muss ebenfalls der Befdhigungs- oder Ausbildungsnachweis den
Anforderungen des Artikel 13 Absatz 2 Satz 2 der Richtlinie 2005/36/EG
(Berufsanerkennungsrichtlinie) entsprechen und nach Satz 2 Nummer 3 diirfen keine
wesentlichen Unterschiede in Bezug auf die geforderte Studienanforderung nach Absatz
1 Satz 1 Nummer 1 bestehen. Die Feststellung der Gleichwertigkeit hinsichtlich der
Anforderungen gemaf3 Satz 2 obliegt entsprechend der Ausfiihrungen zu Satz 1 der
Baukammer Berlin, gegebenenfalls unter Beteiligung der zustdndigen Stelle.

Nach Absatz 4 entfdllt das Erfordernis der Eintragung in die Liste, wenn die
Antragstellerin oder der Antragsteller aufgrund einer Regelung eines anderen Landes
bauvorlageberechtigt ist. Diese Regelung bringt das Prinzip der gegenseitigen
Anerkennung bei bereits erfolgter Listeneintragungen zum Ausdruck und liegt im Interesse
aller Beteiligten hinsichtlich des Biirokratieabbaus.

Nach Absatz 5 wird iiber den Verweis auf § 17 Berufsqualifikationsfeststellungsgesetz
Berlin klargestellt, dass liber die Verfahren zur Feststellung der Gleichwertigkeit eine
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Landesstatistik gefiihrt wird. Auskunftspflichtig sind die fiir das Verfahren zur Feststellung
der Gleichwertigkeit zustdndigen Stellen, vorliegend die Baukammer Berlin.

Zu § 65b:

Der Absatz 1 bestimmt fiir die Form des Antrags auf Eintragung in die Liste der
Bauvorlageberechtigten fiir Antragstellende aus anderen Mitgliedstaaten der
Europdischen Union nach § 65a Absatz 3 die einzureichenden Unterlagen sowie das
diesbeziigliche Verfahren, dass die §§ 12 und 13 des
Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes Berlin Anwendung finden. Die Unterlagen sind
bei der Baukammer Berlin einzureichen, die fiir die Durchfiihrung des
Eintragungsverfahrens zustdndig ist.

Durch den Absatz 2 wird Artikel 50 (Unterlagen und Formalitdten) der Richtlinie
2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) umgesetzt, der insoweit Absatz 1 ergénzt.
Im Wesentlichen wird in Absatz 2 geregelt, dass Antragstellerinnen und Antragsteller
Unterlagen nach Artikel 50 Absatz 1 der Richtlinie 2005/36/EG
(Berufsanerkennungsrichtlinie) in Verbindung mit deren Anhang VIl Nummer 1 Buchstabe
a und b Satz 1 sowie auf Anforderung nach Anhang VIl Nummer 1 Buchstabe b Satz 2
dieser Richtlinie vorzulegen haben. Sollten sie hierzu nicht in der Lage sein, wendet sich
die Baukammer Berlin zur Beschaffung der erforderlichen Unterlagen an die
Kontaktstelle, die zustdndige Behorde oder eine Ausbildungsstelle des
Herkunftsmitgliedstaates.

Des Weiteren kann bei Ausbildungsnachweisen gemaf3 Artikel 50 Absatz 3 der Richtlinie
2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) die Baukammer Berlin bei berechtigten
Zweifeln von der zustdndigen Stelle des Ausstellungsstaates die Uberpriifung der Kriterien
gemdaf Artikel 50 Absatz 3 Buchstabe a bis ¢ der Richtlinie 2005/36/EG
(Berufsanerkennungsrichtlinie) verlangen.

Die auf Verlangen iibermittelten Unterlagen und Bescheinigungen diirfen bei ihrer
Vorlage nicht dlter als drei Monate sein. Der Informationsaustausch erfolgt liber das
Binnenmarkt-Informationssystem (IMl).

In Absatz 3 wird die Verpflichtung zur Ausstellung einer Bescheinigung liber die
Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten geregelt. Des Weiteren enthalt Absatz
3 konkrete Vorgaben hinsichtlich der Mindestangaben, die die Liste der
Bauvorlageberechtigten aufweisen muss. Wesentliche Anderungen dieser Angaben sind
der Baukammer Berlin unverziiglich mitzuteilen. Die fiir die Loschung aus Listen der
Baukammer Berlin geltenden Regelungen des Berliner Architekten- und
Baukammergesetz gelten auch fiir diese Liste.

Absatz 4 bestimmt, dass soweit eine Eintragung in die Liste nach § 65 Absatz 2 Nummer
2 wegen fehlender Gleichwertigkeit der Ausbildungsnachweise nicht erfolgen kann, dies
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nach § 10 Berufsqualifikationsfeststellungsgesetz Berlin zu bescheiden ist. In dem
Bescheid wird des Weiteren festgestellt, durch welche konkreten Ausgleichsmaf3nahmen
nach § 65c die wesentlichen Unterschiede gegeniiber der erforderlichen landesrechtlich
geregelten Berufsqualifikation ausgeglichen werden kénnen.

Zu § 65c:

In Absatz 1 wird geregelt, wie zu verfahren ist, wenn eine Person aufgrund von
wesentlichen Unterschieden nicht iiber eine gleichwertige Berufsqualifikation und iiber
einen Ausbildungsnachweis verfiigt, der dem Berufsqualifikationsniveau nach Artikel 11
Buchstaben b, ¢, d oder e der Richtlinie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie)
entspricht. Die jeweilige Person kann in einem solchen Fall einen hochstens dreijdhrigen
Anpassungslehrgang absolvieren oder eine Eignungspriifung ablegen. Falls ein Inhaber
einer Berufsqualifikation gemaB Artikel 11 Buchstabe a der Richtlinie 2005/36/EG
(Berufsanerkennungsrichtlinie) die Anerkennung seiner Berufsqualifikationen beantragt,
kann die Baukammer Berlin im jeweiligen Einzelfall einen Anpassungslehrgang und eine
Eignungspriifung vorschreiben, weil die nationale Berufsqualifikation unter Artikel 11
Buchstabe d der Richtlinie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) eingestuft ist. Mit
Absatz 1 wird Artikel 14 der Richtlinie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie)
umgesetzt.

Absatz 2 enthdlt eine Ermdchtigung zugunsten der Baukammer Berlin, die weitere
Konkretisierung der Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen durch Satzung festzulegen.
Seit dem 21.02.2023 liegt den Ldndern eine weitere mit Griinden versehene
Stellungnahme der Europdischen Kommission zum Vertragsverletzungsverfahren
2021/2212 (Falschumsetzung RL 2018/958/EU - VerhaltnismaBigkeitspriifung vor Erlass
neuer Berufsreglementierungen) vor. Nach Auffassung der Europdischen Kommission ist
fir alle Bestimmungen, die von den Kammern erlassen werden und den Zugang zu
Berufen oder die Ausiibung von Berufen reglementieren, die Zustimmung durch die
Aufsichtsbehorde erforderlich.

Daher wird angeordnet, dass die Satzung der Genehmigung der fiir die Baukammer
Berlin zustdndigen Rechtsaufsichtsbehdrde bedarf.

Aufgrund von Absatz 3 ist die Baukammer Berlin berechtigt, ldnderiibergreifende
Vereinbarungen zur Durchfiihrung von Ausgleichmaf3nahmen durchzufiihren. Diese
Vereinbarungen stehen unter dem Genehmigungsvorbehalt der fiir das Bauberufsrecht
zustandigen Senatsverwaltung im Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung. Im Ubrigen wird durch die Regelung die grundsdtzliche Méglichkeit
geschaffen, landeriibergreifend fiir eine effiziente und einheitliche Regelung zur
Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen sorgen zu kénnen.
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Zu § 65d:

Nach Absatz 1 werden auswdrtige Bauvorlageberechtigte, die ihren Geschdftssitz in
einem Mitgliedstaat der Europdischen Union haben und nur voriibergehend und
gelegentlich im Land Berlin tatig werden, von der Baukammer Berlin in ein zu fiihrendes
Verzeichnis eingetragen, damit die Berufspflichten kontrollierbar sind.

Infolge der Rechtslage nach der EU RL 2005/36/EG und der Historie der
Kompromissverhandlungen enthdlt § 65d Absatz 1 eine Formulierung, aus welcher klarer
als bei der Formulierung in der Musterbauordnung hervorgeht, dass es sich nicht um eine
konstitutive Eintfragung handelt.

Nach Absatz 2 haben auswdartige bauvorlageberechtigte Dienstleisterin, die nur
voriibergehend und gelegentlich im Land Berlin tatig werden wollen, dies der Baukammer
Berlin vor dem erstmaligen Tatigwerden anzuzeigen. Soweit die Dienstleisterin bereits
aufgrund einer Regelung eines anderen Landes zur Dienstleistungserbringung bzw.
Erstellung von Bauvorlagen berechtigt sind, ist eine erneute Anzeige bei der Baukammer
Berlin entbehrlich. Diese Regelung entspricht dem System der gegenseitigen
Anerkennung der Lander untereinander. Des Weiteren wird in Satz 3 konkret geregelt,
welche Unterlagen mit der Anzeige vorzulegen sind. Die Vorschriften der §§ 12 und 13
Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes Berlin gelten entsprechend.

In Absatz 3 wird einleitend klargestellt, dass nach erfolgter Anzeige Dienstleisterin
grundsatzlich zur Erstellung von Bauvorlagen berechtigt sind. Der Baukammer Berlin wird
jedoch im Weiteren ein Priifvorbehalt eingerdumt, d. h. ihr steht es frei, die mit der
Anzeige vorgelegten Unterlagen zu liberpriifen. Die Baukammer Berlin hat der
Dienstleisterin oder dem Dienstleister die Erstellung von Bauvorlagen zu untersagen,
wenn sie oder er nicht zur Ausiibung desselben Berufs rechtmdflig in einem Mitgliedstaat
niedergelassen ist, ihr oder ihm die Ausiibung dieser Tatigkeit nach der Anzeige untersagt
wird oder sie oder er die Voraussetzungen des § 65a Absatz 3 Satz 2 nicht erfiillt. In
einem solchen Fall hat die Baukammer Berlin der Dienstleisterin oder dem Dienstleister
anzubieten, fehlende Kenntnisse, Fdhigkeiten und Kompetenzen durch einen
Anpassungslehrgang oder eine Eignungspriifung auszugleichen (Artikel 7 Absatz 4 der
Richtlinie 2005/36/EG).

Sind die Dienstleistenden in einem Mitgliedstaat rechtm@flig niedergelassen oder erfiillen
die Voraussetzungen nach § 65a Absatz 3 Satz 2, darf die Erstellung von Bauvorlagen
nicht beschrankt werden. Aufgrund dieser Regelung wird im Rahmen des mit der
Europdischen Kommission ausgehandelten Kompromisses auf die Umsetzung von Artikel
4 f (partieller Zugang) der Richtlinie 2005/36/EG verzichtet. Fiir die Bestimmung
desselben Berufs im Sinne dieses Absatzes wird auf das gestufte System des § 65
verwiesen.
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In Absatz 4 wird die Berechtigung zur Fiihrung von Berufsbezeichnungen nach dem Recht
des Niederlassungsstaates geregelt. Die Fiihrung dieser Berufsbezeichnung bleibt in
vollem Umfang bestehen. Es ist jedoch darauf zu achten, dass eine Verwechslung mit
einer inldndischen Berufsbezeichnung ausgeschlossen ist.

In Absatz 5 wird bestimmt, dass auswdrtige Dienstleistende zur Beachtung der
Berufspflichten verpflichtet sind. Sie sind diesbeziiglich wie Mitglieder der Baukammer
Berlin zu behandeln. Die Baukammer Berlin stellt liber die Eintragung in das Verzeichnis
eine auf fiinf Jahre befristete Bescheinigung aus, die auf Antrag verlangert werden kann.
Durch die Eintragung in das Verzeichnis darf das Erbringen der Dienstleistung nicht
verzogert, erschwert oder verteuert werden. Diese Regelung entspricht insoweit Artikel 6a
der Richtlinie 2005/36/EG.

Die Regelung in Absatz 6 entspricht § 65a Absatz 5. Insoweit wird auf die dortigen
Ausfiihrungen verwiesen.

Zu Nr. 25 (§ 67 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen):

Durch die Anderung in Satz 3 wird der Verweis konkretisiert. In der Praxis kam man
teilweise zu der Auslegung, dass aufgrund der bisherigen Verweisung in § 67 Absatz 2
Satz 3 der gesamte § 69 insgesamt einbezogen sei und damit die Fiktionsregel in § 69
Absatz 4 Satz 3 auch fiir Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen gelte. Diese gilt
aber nur fiir das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren. Um kiinftig eine unzutreffende
Anwendung zu vermeiden, ist der Verweis konkretisiert.

Zu Nr. 26 (§ 69 Behandlung des Bauantrags):

a) und b)

Es handelt sich in Absatz 3 Satz 2 und in Absatz 4 Satz 2 2. Hauptsatz jeweils um eine
redaktionelle Anderung, da die bisherigen Verweise falsch waren.

Zu Nr. 27 (§ 70 Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit):

a)

Nach Absatz 3 Satz 3 Nummer 2 ist die Offentlichkeitsbeteiligung bei der Genehmigung
von Schutzobjekten entbehrlich, wenn sich bei einer Anderung von Schutzobjekten die
Zahl der gefahrdeten Nutzer nicht erhoht.

Bei der Anderung von den in Satz 2 Nummer 3 genannten Sonderbauten kann eine
Offentlichkeitsbeteiligung damit entfallen, wenn sich die Zahl der gleichzeitig
anwesenden Personen nicht erhéht. Damit soll insbesondere bei Sanierungsmaf3inahmen
oder technischen Optimierungen von Anlagen, bei denen sich die Frage einer
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Standortdnderung regelmdflig nicht stellt und das Gefdhrdungspotential eher ab- als
zunimmt, unnotiger Aufwand vermieden werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung vor der Genehmigung von Schutzobjekten soll die nach
dem Ubereinkommen von Aarhus erforderliche effektive Beteiligung der Offentlichkeit an
der Entscheidungsfindung gewdhrleisten. Die Offentlichkeit soll u. a. Meinungen und
Bedenken duf3ern kdnnen, die fiir die Entscheidung méglicherweise von Belang sind. Die
Seveso-llI-Richtlinie verlangt aber nicht, dass die Offentlichkeit mehrfach beteiligt wird.

b)
Es handelt sich in Absatz 5 Satz 4 um eine redaktionelle Anderung, da der bisherige
Verweis falsch war.

Zu Nr. 28 (§ 71 Baugenehmigung):

Bei Nachtrdgen zur Baugenehmigung handelt es sich um kleinere Anderungen eines
bereits genehmigten, aber noch nicht oder nicht vollstandig ausgefiihrten Bauvorhabens,
die das Gesamtvorhaben in seinen Grundziigen nur unwesentlich beriihren. Daher ist es
gerechtfertigt, diese nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu beurteilen, die zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung galten. Fiir die Bauherrin oder den Bauherrn
wird aber eine Glinstigkeitsregelung aufgenommen, dass nach seiner Wahl die nach der
Erteilung der Baugenehmigung geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften
angewendet werden koénnen.

Zu Nr. 29 (§ 72 Baubeginn):

Mit dem neuen Absatz 4 wird eine Vertrauensschutzregelung aufgenommen, die
erforderlich ist, um die fehlende Legalisierungswirkung durch eine Baugenehmigung und
bei der Genehmigungsfreistellung zu ersetzen.

Die formelle Legalisierungswirkung der Baugenehmigung - und damit die verbindliche
Feststellung der Vereinbarkeit mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften - erstreckt sich
nur soweit, wie die entsprechenden Vorschriften auch Teil des jeweiligen
Priifungsprogramms im Genehmigungsverfahren sind. An diesem Grundsatz dndert auch
die Regelung liber die Geltungsdauer der Baugenehmigung nichts, da sie nicht den
Inhalt, sondern die zeitliche Verbindlichkeit der Baugenehmigung regelt. Bauherrinnen
oder Bauherren sind in der Folge gezwungen, im Rahmen der Bauausfiihrung gedndertes
Recht insoweit zu beriicksichtigen, als dies nicht durch die Feststellungswirkung einer
Baugenehmigung umfasst ist.

Die Genehmigungsfreistellung nach § 62 vermittelt keine formelle Legalisierungswirkung
und demnach auch keinen Bestandsschutz. Die Genehmigungsfreistellung enthdlt nicht
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die Feststellung, dass das Bauvorhaben den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht.
Die Rechtswirkung der Genehmigungsfreistellung erschopft sich allein darin, dass mit
Ricksicht auf § 62 Absatz 3 mit dem Bauvorhaben begonnen werden darf. Da in der
Genehmigungsfreistellung keinerlei Priifung der materiell-rechtlichen Zuldssigkeit erfolgt,
tragen die Bauherrin und der Bauherr die alleinige Verantwortung fiir die Einhaltung aller
Anforderungen. Allerdings wdre es auch hier nicht sachgerecht, die Bauherrschaft dem
Risiko auszusetzen, dass sich zwischen mdglichem Baubeginn und Fertigstellung
Anforderungen des Bauplanungs- und/oder Bauordnungsrechts édndern. Durch die
Genehmigungsfreistellung soll lediglich auf eine praventive Priifung des materiellen
Rechts verzichtet werden, im Ubrigen aber keine Besser- oder Schlechterstellung von
Bauherrinnen und Bauherrn gegeniiber dem Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Zu Nr. 30 (§ 72a Typengenehmigung):
Die Typengenehmigung wird in die Bauordnung fiir Berlin aufgenommen.

Nach Absatz 1 Satz 1 kann fiir bauliche Anlagen, die mehrfach an verschiedenen Stellen
errichtet werden sollen, auf Antrag eine Typengenehmigung durch die fiir das Bauwesen
zustdndige Senatsverwaltung erteilt werden.

Die Typengenehmigung bestdtigt, dass die genehmigte bauliche Anlage den
bauaufsichtlichen Anforderungen entspricht. Dies gilt aber nur, soweit es sich nicht um
Anforderungen handelt, die einen Bezug zum jeweiligen Standort haben. Das betrifft
neben den bauplanungs- und umweltrechtlichen Anforderungen, die ohnehin nicht
Prifungsgegenstand sind, grundstiicksbezogene bauaufsichtliche Anforderungen wie die
Erreichbarkeit des Grundstiicks, eventuelle Gestaltungsanforderungen, die Einsatz- und
Rettungsmoglichkeiten der Feuerwehr, das Erfordernis der Herstellung von Brandwdnden
und andere Anforderungen des Brandschutzes. Zu priifen sind dagegen wegen der
Einheit von Bauwerk und Nutzung nutzungsbezogene Anforderungen.

Nach Absatz 1 Satz 2 kann eine Typengenehmigung auch fiir unterschiedliche
Ausfiihrungen der baulichen Anlage erteilt werden. Méglich sind z.B. verschiedene
Grundrissvarianten, Dach- und Fassadengestaltungen.

Nach Absatz 1 Satz 3 wird fiir Fliegende Bauten eine Typengenehmigung nicht erteilt, da
fiir diese § 76 ein eigenes (standortloses) Zulassungsverfahren vorsieht.

Absatz 2 regelt die Geltungsdauer der Typengenehmigung. Aufgrund des mit der
Typengenehmigung auch fiir den Hersteller verbundenen Aufwands gilt die
Typengenehmigung langer als die Baugenehmigung. Dadurch hat der Hersteller die
Maoglichkeit, eine gréf3ere Zahl von Bauvorhaben zu errichten, was auch einen Beitrag zur
Baukostensenkung darstellen kann.

Absatz 3 regelt die Ubertragbarkeit der Typengenehmigungen anderer Lénder. Die
Typengenehmigungen anderer Lander gelten dann auch im Land Berlin, soweit die fiir
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das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung die Anwendbarkeit bestatigt hat. Die
Bestatigung kann zusatzlich mit Auflagen und Nebenbestimmungen versehen werden. Die
von der MBO abweichende Regelung in Absatz 3 entspricht der bereits im Land
Brandenburg geltenden Regelung des § 72a Absatz 3 Satz 3 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO). Dies ist somit ein weiterer Schritt zur Rechtsangleichung mit
Brandenburg.

Nach Absatz 4 Satz 1 entbindet die Typengenehmigung nicht von der Durchfiihrung des
fir die jeweilige bauliche Anlage nach den §§ 62 bis 64 vorgesehenen bauaufsichtlichen
Verfahrens. Das ist erforderlich, da die Typengenehmigung nur einen Teil der in einem
Genehmigungsverfahren zu priifenden Anforderungen abdecken kann.

Nach Absatz 4 Satz 2 muss die Bauaufsichtsbehérde die in der Typengenehmigung
entschiedenen Fragen nicht mehr priifen. Da nicht ausgeschlossen ist, dass aufgrund
besonderer ortlicher Verhdltnisse die Typengenehmigung nicht umgesetzt werden kann
oder darf, ist der Bauaufsichtsbehorde eine eigene Priifung nicht untersagt. In der Regel
werden aber von der Typengenehmigung abweichende Entscheidungen nicht in Betracht
kommen.

Zu Nr. 31 (§ 73 Geltungsdauer der Baugenehmigung):

a)

Nach Absatz 1 Satz 3 neu hemmt die Einlegung eines Rechtsbehelfs den Lauf der Fristen
bis zur Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung. Nach § 212a BauGB haben Widerspruch
und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung eines
Vorhabens zwar keine aufschiebende Wirkung. Allerdings baut eine Bauherrin oder ein
Bauherr im Fall eines Drittwiderspruchs auf eigenes Risiko und muss davon ausgehen,
dass im Fall eines erfolgreichen Drittwiderspruchs ein Riickbau angeordnet wird. Wartet
der Bauherr wegen dieses Risikos die Bestandkraft der Genehmigung ab, kénnte der Fall
eintreten, dass die Geltungsdauer mit Bestandskraft der Entscheidung scheinbar bereits
abgelaufen ist. Die Rechtsprechung ist uneinheitlich, so dass ein Drittwiderspruch zur
Hemmung des Fristlaufs fiihren kann, was eine Klarstellung unbedingt erforderlich macht.

b)

Im Einzelfall bendtigen Bauvorhaben aufgrund ihrer Gréf3e oder Komplexitdt einen
ldngeren Realisierungszeitraum bis zur Fertigstellung. So konnen zum Beispiel Umbauten
im laufenden Betrieb dazu fiihren, dass sich die Bauzeit erheblich hinzieht.

Wenn bereits bei Einreichung des Bauantrags feststeht, dass die Frist nach Absatz 1 Satz
1 Nummer 2 nicht eingehalten werden kann, soll diese Frist im Einzelfall auch nicht gelten.
Um jedoch eine Umgehung dieser Frist zu verhindern, hat die Bauherrin oder der Bauherr
bereits bei Einreichung des Bauantrags durch Vorlage eines Bauablaufplans oder
anderer geeigneter Unterlagen nachvollziehbar darzustellen, warum das Bauvorhaben
die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 nicht einhalten kann.
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Zu Nr. 32 (§ 77 Bauaufsichtliche Zustimmung):
Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung, denn es wurde die ,,doppelte
Verneinung® iibersehen.

Zu Nr. 33 (§ 85 Ordnungswidrigkeiten):

a)

Mit der Aufnahme des Verweises in § 85 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 auf § 53 Absatz 1
Satz 3, stellt auch fiir die Bauherrin oder den Bauherrn, wie bereits fiir die Unternehmerin
oder den Unternehmer, das nicht Bereithalten der erforderlichen Nachweise und
Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten eine
Ordnungswidrigkeit dar.

Der Verweis auf § 53 Absatz 1 Satz 4 musste gestrichen werden, denn ein Verstof3 gegen
die dort geregelte Pflicht, die Leistungserkldrung bereitzuhalten, ist bereits in § 8
Bauproduktengesetz (BauPG) als Ordnungswidrigkeit enthalten.

b undc)

Bei den Streichungen in § 85 Absatz 1 Satz 1 Nummer 7 und Nummer 8 handelt es sich
um eine redaktionelle Anpassung aufgrund der Authebung des § 63b
(Genehmigungsverfahren fiir die Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum).

Zu Nr. 34 (§ 89 Abwicklung eingeleiteter Verfahren, Ubergangsvorschriften)

Die Ubergangsregelung in Absatz 7 neu bestimmt, dass die in der Anlage bestimmten
Ausbildungsanforderungen nicht fiir diejenigen Personen gelten, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes ihr Studium bereits begonnen haben. Klarstellend wird
benannt, dass fiir diese dann noch die vorherigen Regelungen des § 65 a.F. gelten.

Absatz 8 neu behandelt die Aufnahme einer allgemein giiltigen Ubergangsregelung, die
auch fiir zukiinftige Anderungen der BauO Bln gilt.

Der Vorteil dieser Regelung ist, dass nicht mehr wie bisher fiir jede Anderung des
Gesetzes eine eigene Ubergangsregelung geschaffen werden muss.

Zu Nr. 35 (Anlage zu § 65 Absatz 3 Nummer 3 und § 65a Absatz 1 Nummer 1)

Die Anlage benennt zu § 65 Absatz 3 Nummer 3 und § 65a Absatz 1 Nummer 1 die
Leitlinien zu Ausbildungsinhalten in den Bereichen ,, Allgemeines” und , Inhaltliche
Anforderungen an das Studium des Bauingenieurwesens*”.
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Artikel 2 regelt das Inkrafttreten.

B. Beteiligung des RdB:

Der Rat der Biirgermeister ist durch eine Vorlage zur Kenntnisnahme zu unterrichten.
Der vorliegende Entwurf weicht nicht wesentlich von den beiden Entwiirfen zum 6.
Anderungsgesetz BauO Bln aus den Jahren 2021 und 2022 ab. Beide Entwiirfe wurden
dem Rat der Biirgermeister jeweils zur Stellungnahme vorgelegt. Die Stellungnahmen
wurden bereits entsprechend bewertet und gewiirdigt.

C. Rechtsgrundlage
Artikel 59 Absatz 2 der Verfassung von Berlin

D. Gesamtkosten

Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.
Auswirkungen auf die Baupreise sind bei einer Gesamtbetrachtung der Anderungen
jedoch nicht auszuschliefen. Die Gesamtkosten sind nicht quantifizierbar.

E. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter:

Keine Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter, da das Anderungsgesetz
keinerlei Regelungen mit einer geschlechtsbedingt unterschiedlichen Vorgehensweise,
Akzeptanz oder entsprechendem Verstdndnis enthdlt. Es liegt daher keine
Gleichstellungsrelevanz vor.

F. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen
Durch die Anderungen der Bauordnung werden die Privathaushalte und
Wirtschaftsunternehmen hinsichtlich der Kosten sowohl belastet als auch entlastet.

Die Forderung der Dachbegriinung bei Déchern bis 10 Grad Neigung in § 8 Absatz 1

BauO Bln fiihrt zu einer Erhhung der Baukosten.

Die Regelung in § 39 Absatz 4 BauO Bln fiihrt dazu, dass bei einer Aufstockung von bis zu
zwei Geschossen statt wie bisher ein Geschoss, kein Aufzug hergestellt werden muss. Dies
fihrt zu einer Senkung der Baukosten.
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Die Verpflichtung zum nachtréglichen Einbau von Kaltwasserzdhlern nach § 43 Absatz 3
BauO Bln belastet zundchst die Vermieter, welche aber die Kosten auf die Mieter
umlegen konnen, was dann zu einer Belastung fiir die Privathaushalte fiihrt.

Durch die Herstellung von insgesamt mehr barrierefrei erreichbaren Wohnungen nach §
50 Absatz 1 BauO Bln, werden die Wirtschaftsunternehmen bei den Kosten fiir die
Herstellung von Wohnraum stdrker belastet. Dies kann sich zukiinftig auch auf
Privathaushalte durch etwaige héhere Mietpreise bei Neuvermietungen auswirken.

Die Forderung nach § 50 Absatz 2 BauO Bln, dass Biirogebdude mit erforderlichen
Aufziigen barrierefrei sein miissen, belastet Wirtschaftsunternehmen.

Die Aufnahme der Typengenehmigung in § 72a BauO Bln fiihrt durch die Méglichkeit des

serienmdfligen Bauens und der Vereinfachung bei der Planung zu einer Kostenersparnis
fir Wirtschaftsunternehmen.

G. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg
Es bestehen keine Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg.

H. Auswirkungen auf den Klimaschutz [und die Umwelt]:

Die Anderungen der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) wirken sich positiv auf das Klima
aus. Durch die Forderung, dass zukiinftig Dacher bis zu 10 Grad Neigung zu begriinen
sind, kommt es voraussichtlich zu einer Zunahme des Stadtgriins, die zu erheblichen
Auswirkungen auf den Klimaschutz fiihren.

l. Auswirkungen auf das elektronische Verwaltungshandeln:
Keine

J. Flachenmaflige Auswirkungen
Keine

K. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Anderungen wirken sich nicht wesentlich auf die Einnahmen aus und sind nicht
quantifizierbar.
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Die mit den Anderungen verbundenen hdheren baulichen Anforderungen kénnen sowohl
bei den im Eigentum des Landes Berlin stehenden Gebduden, als auch fiir den Neubau
zu nicht quantifizierbaren Mehrausgaben fiihren.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Fiir die Erteilung einer Typengenehmigung und die Bestdtigung von
Typengenehmigungen anderer Lander nach § 72a BauO BlIn kann Mehraufwand bei der
fir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung entstehen.

Berlin, den 26. September 2023

Der Senat von Berlin

Kai Wegner Christian Gaebler
Regierender Biirgermeister Senator fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Gegeniiberstellung der Gesetzestexte

Anlage zur Vorlage

an das Abgeordnetenhaus

BauO Bln aktuell

BauO Bln Entwurf

Bauordnung fiir Berlin

Bauordnung fiir Berlin

Vom 29. September 2005

Vom 29. September 2005

zuletzt gedndert durch Artikel 23 des
Gesetzes zur Anpassung
datenschutzrechtlicher Bestimmungen in
Berliner Gesetzen an die Verordnung (EU)
2016/679 (Berliner Datenschutz-
Anpassungsgesetz EU - BlnDSAnpG-EU)
vom 12. Oktober 2020 (GVBL. S. 807)

zuletzt gedndert durch das Sechste Gesetz

zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Entwurf

Inhaltsiibersicht

Inhaltsiibersicht

§ 8 Nicht Giberbaute Flachen der bebauten

Grundstiicke, Kinderspielpldtze

8 8 Nicht iiberbaute Flachen der bebauten
Grundstiicke, Dachbegriinung,

Kinderspielpldtze

8§ 51 Sonderbauten

§ 51 Sonderbauten und Garagen

§ 63b Genehmigungsverfahren fiir die

Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum

§ 65a Voraussetzung fiir die Eintragung in
die Liste nach § 65 Absatz 2 Nummer 2
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§ 65b Eintragungsverfahren fiir
Antragstellerinnen und
Antragstellerantragstellernach § 65a
Absatz 3

§ 65c Ausgleichsmaf3inahmen

§ 65d Voriibergehende und gelegentliche
Dienstleistungserbringung von
bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen

und Ingenieuren, Anzeigeverfahren

§ 72a Typengenehmigung

Anlage (zu § 65 Absatz 3 Nummer 3 und
§ 65a Absatz 1 Nummer 1)

Erster Teil

Erster Teil

Allgemeine Vorschriften

Allgemeine Vorschriften

§1

§1

Anwendungsbereich

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen
und Bauprodukte. Es gilt auch fiir
Grundstiicke sowie fiir sonstige Anlagen
und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz
oder in Vorschriften auf Grund dieses

Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(1) Dieses Gesetz gilt fir bauliche Anlagen
und Bauprodukte. Es gilt auch fiir
Grundstiicke sowie fiir sonstige Anlagen
und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz
oder in Vorschriften auf Grund dieses

Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fir

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fir
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1. ...

1.

3. Leitungen, die der 6ffentlichen
Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitdt,
Warme, der offentlichen
Abwasserentsorgung oder der
Telekommunikation dienen, einschlieflich

ihrer Masten, Unterstiitzungen sowie ihrer

unterirdischen Anlagen und Einrichtungen,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen
Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat,
Wadrme, der offentlichen
Abwasserentsorgung oder der

Telekommunikation dienen,

§2 §2
Begriffe Begriffe
(1)reeenes (1)ereeenes
(4)  Sonderbauten sind Anlagen und (4)  Sonderbauten sind Anlagen und

Rdume besonderer Art oder Nutzung, die
einen der nachfolgenden Tatbestdnde

erfillen:

Rdume besonderer Art oder Nutzung, die
einen der nachfolgenden Tatbestdnde

erfillen:

3. Gebdude mit mehr als 1 600 m? Brutto-
Grundflache des Geschosses mit der
grofdten Ausdehnung, ausgenommen

Wohngebdude und Garagen,

3. Gebdude mit mehr als 1 600 m?
Brutto-Grundfldche des Geschosses mit
der grofiten Ausdehnung, ausgenommen
Wohngebdude, Garagen sowie Rdume
und Gebdude fiir Abstellpldtze fiir

Fahrrader,
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(7) *Stellplatze sind Flachen, die dem
Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb
der offentlichen Verkehrsflachen dienen.
2Garagen sind Gebdude oder
Gebdudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. 3Ausstellungs-, Verkaufs-,
Werk- und LagerrGgume fiir Kraftfahrzeuge
sind keine Stellpldtze oder Garagen. “Die

Nutzfldche einer Garage ist die Summe

aller miteinander verbundenen Fldchen der

Garagenstellpldtze und der

Verkehrsflachen.

(7) *Stellplatze sind Flachen, die dem
Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb
der offentlichen Verkehrsflachen dienen.
2Garagen sind Gebdude oder
Gebdudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. 3Ausstellungs-, Verkaufs-,
Werk- und Lagerrgume fiir Kraftfahrzeuge

sind keine Stellpldtze oder Garagen.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen,
soweit sie flir Menschen mit Behinderung in
der allgemein iiblichen Weise, ohne
besondere Erschwernis und grundsdtzlich
ohne fremde Hilfe zugdnglich und nutzbar

sind.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen,
soweit sie flir Menschen mit Behinderung in
der allgemein iiblichen Weise, ohne
besondere Erschwernis und grundsdtzlich
ohne fremde Hilfe auffindbar, zugdnglich

und nutzbar sind.

8§83

§3

Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforderungen

1Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten,

zu dndern und instand zu halten, dass die
otftentliche Sicherheit und Ordnung,

insbesondere Leben, Gesundheit und die

natirlichen Lebensgrundlagen, nicht

gefahrdet werden, die natiirlichen

Ressourcen nachhaltig genutzt werden,

*Anlagen sind so anzuordnen, zu
errichten, zu dndern, in ihrer Nutzung zu
dndern, instand zu halten und zu

beseitigen, dass

1. die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben, Gesundheit und die
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umwelivertragliche Rohstoffe und

Sekundarstoffe verwendet werden, und sie

die allgemeinen Anforderungen ihrem

Zweck entsprechend dauerhaft erfiillen

natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht
gefdhrdet,

und die Nutzbarkeit fiir alle Menschen

gewdhrleistet ist: dabei sind die

Grundanforderungen an Bauwerke gemaf3
Anhang | der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zu beachten.

°Dies qilt auch fiir die Beseitiqung von

Anlagen und bei der Anderung ihrer

Nutzung.

2. die natiirlichen Ressourcen nachhaltig
genutzt und der Schutz von Natur und
Landschaft angemessen beriicksichtigt,

3. umweltvertrdgliche Rohstoffe und
Sekunddrstoffe verwendet und

4, die Belange der Baukultur
beriicksichtigt

werden, sie die allgemeinen
Anforderungen ihrem Zweck
entsprechend dauerhaft erfiillen und die
Nutzbarkeit fiir alle Menschen
gewdhrleistet ist; dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke
gemdfB Anhang | der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zu beachten.

3\Verwendete Baustoffe und Teile des

Bauwerks miissen weitestmoglich nach

dem Abbruch wiederverwendet oder

recycelt werden kdnnen.

2Bei der Planung, Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sind deren
Lebenszyklusphasen zu beriicksichtigen
und es ist darauf zu achten, dass bei einer
Beseitigung der baulichen Anlage oder
ihrer Teile die anfallenden Baustoffe und
Teile des Bauwerks moglichst
wiederverwendet oder recycelt werden

kénnen.

§6

§6

Abstandsfldchen, Abstdnde

Abstandsfldchen, Abstdnde
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(8) tIn den Abstandsflachen eines
Gebdudes sowie ohne eigene
Abstandsfldchen sind, auch wenn sie nicht
an die Grundstiicksgrenze oder an das

Gebdude angebaut werden, zuldssig

(8) *In den Abstandsflachen eines
Gebdudes sowie ohne eigene
Abstandsfldchen sind, auch wenn sie nicht
an die Grundstiicksgrenze oder an das

Gebdude angebaut werden, zuldssig

1. ..

1...

3. Warmepumpen einschliefllich ihrer
Fundamente und Einhausungen mit einer
Hohe bis zu 2 Meter und einer
Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von
3 Meter,

3. Stitzmauern und geschlossene
Einfriedungen in Gewerbe- und
Industriegebieten, auf3erhalb dieser

Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m,

4, Stiitzmauern und geschlossene
Einfriedungen in Gewerbe- und
Industriegebieten, auflerhalb dieser

Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 Meter.

§7

§7

Teilung von Grundstiicken

Teilung von Grundstiicken

Durch die Teilung eines Grundstiicks, das
bebaut ist oder aufgrund einer
Baugenehmigung oder einer
Genehmigungsfreistellung nach § 62
bebaut werden darf, diirfen keine

Verhdltnisse geschaffen werden, die den

Durch die Teilung eines Grundstiicks, das
bebaut ist oder aufgrund einer
Baugenehmigung oder einer
Genehmigungsfreistellung nach § 62
bebaut werden darf, diirfen keine

Verhdltnisse geschaffen werden, die den
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Vorschriften dieses Gesetzes oder

aufgrund dieses Gesetzes widersprechen.

Vorschriften dieses Gesetzes oder

aufgrund dieses Gesetzes widersprechen.

2 Entspricht die Teilung eines Grundstiicks,

das bebaut oder dessen Bebauung

genehmigt ist, nicht den Anforderungen des

Satzes 1 oder des § 19 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs, so darf eine die Teilung
vorbereitende Liegenschaftsvermessung
nur vorgenommen werden, wenn die
erforderliche Abweichung nach § 67
zugelassen oder die erforderliche

Befreiung erteilt ist.

2 Entspricht die Teilung eines Grundstiicks,
das bebaut oder dessen Bebauung
genehmigt oder genehmigungsfrei gestellt
ist, nicht den Anforderungen des Satzes 1
oder des § 19 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs, so darf eine die Teilung
vorbereitende Liegenschaftsvermessung
nur vorgenommen werden, wenn die
erforderliche Abweichung nach § 67
zugelassen oder die erforderliche

Befreiung erteilt ist.

§8

§8

Nicht iiberbaute Fldchen der bebauten

Grundstiicke, Kinderspielpldtze

Nicht iiberbaute Fldchen der bebauten
Grundstiicke, Dachbegriinung,

Kinderspielpldatze

(1) ‘Die nicht mit Geb&uden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen
iberbauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke sind

(1) ‘Die nicht mit Geb&uden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen
iberbauten Fldchen der bebauten

Grundstlicke sind

1. wasseraufnahmetdhig zu belassen

oder herzustellen und

1. wasseraufnahmetdhig zu belassen

oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
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soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der

Flachen entgegenstehen.

soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen; Anforderungen
aus Biotopfldchenfaktor-

Landschaftspldnen haben Vorrang.

2Ddcher mit einer Dachneigung bis zu 10
Grad, deren Dachfldche insgesamt grofier
als 100 Quadratmeterist, sind zu
begriinen, aufler der Verwendung der
Dachfldache steht das Erfordernis einer

anderen Verwendung entgegen.

2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit
Bebauungspldne oder andere
Rechtsverordnungen abweichende

Regelungen enthalten.

3Die Sdtze 1 und 2 finden keine
Anwendung, soweit Bebauungspldne oder
andere Rechtsverordnungen abweichende

Regelungen enthalten.

Zweiter Abschnitt

Zweiter Abschnitt

Allgemeine Anforderungen an die

Allgemeine Anforderungen an die

Bauausfiihrung Bauausfiihrung
§12 §12
Standsicherheit Standsicherheit
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(2) Die Verwendung gemeinsamer
Bauteile fiir mehrere bauliche Anlagen ist
zuldssig, wenn offentlich-rechtlich
gesichert ist, dass die gemeinsamen
Bauteile bei der Beseitigung einer der
baulichen Anlagen bestehen bleiben

kdnnen.

(2) Die Verwendung gemeinsamer
Bauteile fiir mehrere bauliche Anlagen auf
verschiedenen Grundstiicken ist zuldssig,
wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass
die gemeinsamen Bauteile bei der
Beseitigung einer der baulichen Anlagen

bestehen bleiben kdnnen.

§26

§26

Allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und

Bauteilen

Allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und

Bauteilen

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind

tragende oder aussteifende sowie

raumabschlief3ende Bauteile, die

hochfeuerhemmend oder feuerbestdndig

sein missen, in Holzbauweise zuldssiqg,

wenn die erforderliche

Feuerwiderstandsfdhigkeit gewdhrleistet

wird.

(3) *Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind
andere Bauteile, die feuerbestdndig oder
hochfeuerhemmend sein miissen, aus
brennbaren Baustoffen zuldssig, sofern
sie den Technischen Baubestimmungen

nach § 86a entsprechen.

2Satz 1 gilt nicht fiir Wande nach § 30
Absatz 3 Satz 1 und Wénde nach § 35
Absatz 4 Satz 1 Nummer 1.

§28

§28

Auflenwdnde

Auflenwdnde
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(3)*Oberflachen von AuBenwanden sowie
AuBBenwandbekleidungen miissen
einschliefllich der Ddmmstoffe und
Unterkonstruktionen schwerentflammbar
sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind
zuldssig, wenn die Anforderungen nach
Absatz 1 erfiillt sind. ?Balkonbekleidungen,
die liber die erforderliche
Umwehrungshéhe hinaus hoch gefiihrt
werden, und mehr als zwei Geschosse
iberbriickende Solaranlagen an
Aufenwdnden miissen schwerentflammbar
sein. *Baustoffe, die schwerentflammbar
sein missen, in Bauteilen nach Satz 1
Halbsatz 1 und Satz 2 diirfen nicht

brennend abfallen oder abtropfen.

(3)'Oberflachen von Au3enwanden sowie
AuBBenwandbekleidungen miissen
einschliefllich der Ddmmstoffe und
Unterkonstruktionen schwerentflammbar
sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind
zuldssig, wenn die Anforderungen nach
Absatz 1 erfiillt sind. Balkonbekleidungen,
die liber die erforderliche
Umwehrungshéhe hinaus hoch gefiihrt
werden, und mehr als zwei Geschosse
iberbriickende Solaranlagen an
Auf3enwdnden missen schwerentflammbar
sein. *Baustoffe, die schwerentflammbar
sein missen, in Bauteilen nach Satz 1
Halbsatz 1 und Satz 2 diirfen nicht

brennend abfallen oder abtropfen.

(4)....

(4)....

(5) Die Absatze 2 und 3 und Absatz 4 Satz
1 gelten nicht fiir Gebdude der
Gebdudeklassen 1 bis 3; Absatz 4 Satz 2
gilt nicht fiir Gebaude der Gebdudeklassen
1und?2.

(5) *Die Absatze 2 und 3 und Absatz 4 Satz
1 gelten nicht fiir Gebdude der
Gebdudeklassen 1 bis 3; Absatz 4 Satz 2
gilt nicht fiir Gebaude der Gebdudeklassen
1und?2.

2Abweichend von Absatz 3 sind
hinterliiftete Auflenwandbekleidungen,
die den Technischen Baubestimmungen
nach § 86a entsprechen, mit Ausnahme
der Dadmmstoffe, aus
normalentflammbaren Baustoffen

zuldssig.
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§32

§32

Ddcher

Ddcher

(2)....

(2)....

(5) *Dachiiberstande, Dachgesimse und
Dachaufbauten, lichtdurchlassige
Bedachungen, Dachflachenfenster,
Lichtkuppeln und Oberlichte und
Solaranlagen sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebdudeteile und Nachbargrundstiicke

ibertragen werden kann.

(5) *Dachiiberstande, Dachgesimse und
Dachaufbauten, lichtdurchldssige
Bedachungen, Dachfldchenfenster,
Lichtkuppeln und Oberlichte und
Solaranlagen sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebdudeteile und Nachbargrundstiicke

iibertragen werden kann.

2Von Brandwdnden und von Wanden, die
anstelle von Brandwdnden zuldssig sind,

mussen

2Von Brandwdnden und von Wanden, die
anstelle von Brandwdnden zuldssig sind,
miissen folgende Abstédnde eingehalten

werden:

1. ohne Abstand

a) Dachflachenfenster, Oberlichte,
Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, wenn diese Wénde
mindestens 0,30 Meter iiber die

Bedachung gefiihrt sind,

b) Solaranlagen, Dachgauben und
dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren
Baustoffen, wenn sie durch diese Wdnde

gegen Brandiibertragung geschiitzt sind.

2. mindestens 0,50 Meter
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Solaranlagen, die mit maximal 0,30

Meter Hohe iiber der Dachhaut installiert

oder im Dach integriert sind, wenn sie

nicht unter Nummer 1 Buchstabe b fallen.

mindestens 1,25 m entfernt sein

3. mindestens 1,25 Meter

1. Dachfldchenfenster, Oberlichte,
Lichtkuppeln und Offnungen in der

Bedachung, wenn diese Wdnde nicht

mindestens 0,30 m liber die Bedachung

gefiihrt sind,

a) Dachflachenfenster, Oberlichte,
Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, die nicht unter Nummer 1

Buchstabe a fallen,

2. Solaranlagen, Dachgauben und

dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren

Baustoffen, wenn sie nicht durch diese

Wdnde gegen Brandiibertragung

geschiitzt sind.

b) Dachgauben und dhnliche
Dachaufbauten, wenn sie nicht unter

Nummer 1 Buchstabe b fallen,

c) Solaranlagen, die nicht unter
Nummer 1 Buchstabe b und Nummer 2

fallen.

Sechster Abschnitt

Sechster Abschnitt

Technische Gebdu