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An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt
Vorlage - zur Beschlussfassung -

iber ein Gesetz fiir einfaches Bauen (GEB)

A. Problem
Berlin sieht sich weiterhin mit den Herausforderungen eines starken Zuzugs von Menschen

konfrontiert. Nach Prognosen des Stadtentwicklungsplans Wohnen werden bis zum Jahr 2040
rund 222.000 neue Wohnungen bendtigt, um Bevélkerungswachstum und bestehende Defizite
auszugleichen. Unter Beriicksichtigung zusdtzlicher Reservefldchen erhoht sich der Bedarf auf bis
zu etwa 270.000 Wohnungen. Der Neubau wird damit zu einer der zentralen Stellschrauben, um
den angespannten Wohnungsmarkt langfristig zu stabilisieren und bezahlbares Wohnen in Berlin
zu sichern. Ziel des Senats ist es weiterhin, bis zu 20.000 neue Wohnungen pro Jahr zu errichten,
davon 5.000 Sozialwohnungen.

Der Wohnungsmarkt in Berlin steht dabei vor grof3en strukturellen Herausforderungen,
insbesondere im Bereich des Neubaus. Die Nachfrage nach Wohnraum {ibersteigt seit Jahren das
Angebot, wahrend steigende Bau- und Finanzierungskosten, hohe energetische Anforderungen,
Fachkraftemangel sowie komplexe Planungs- und Genehmigungsverfahren die Realisierung neuer
Projekte erschweren.

Um den Wohnungsneubau zu férdern und voranzutreiben, hat der Senat bereits verschiedene
wohnungspolitische Mafinahmen getroffen. Neben der Ausweitung der
Wohnungsneubauférderung ist hier vor allem das Ende 2024 in Kraft getretene Schneller-Bauen-
Gesetz zu nennen, mit dem Planungs-, Genehmigungs- und Bauprozesse beschleunigt wurden.
Insbesondere zur Absenkung der hohen Baukosten bedarf es aber weiterer Mafinahmen, um die
gesetzlichen und untergesetzlichen Rahmenbedingungen fiir das Bauen in Berlin zu verbessern.



B. Losung
Mit dem Gesetz fiir einfaches Bauen sollen die Bauordnung fiir Berlin, das Gesetz zur Ausfiihrung

des Baugesetzbuchs, das Berliner Denkmalschutzgesetz und das Landesorganisationsgesetz
gedndert werden. Ziel des vorgelegten Gesetzesentwurfs ist es, durch Absenkung rechtlicher
Anforderungen, Vereinfachungen und die Beschleunigung von Verfahren die Baukosten in Berlin
zu senken und Rahmenbedingungen fiir einfaches Bauen zu schaffen. Dies geschieht u.a. durch
Einfiihrung einer optionalen Schlusspunkitheorie im Baugenehmigungsverfahren, Erleichterungen
fir Umbauten und Umnutzungen, die Harmonisierung gesetzlicher Regelungen mit der
Musterbauordnung und die Schaffung einer Rechtsgrundlage zur Definition genehmigungsfreier
Mafinahmen im Denkmalschutz. Insbesondere der Bau bezahlbarer Wohnungen soll damit
erleichtert werden.

Um eine gréf3tmogliche Kostensenkung zu erreichen, sollen die gesetzlichen Mafinahmen durch
ein untergesetzliches Maf3nahmenpaket komplementiert werden. Im Fokus stehen dabei
Arbeitsauftrage fiir den Senat, mit denen weitere Gesetzesdnderungen auf Bundes- und
Landesebene vorbereitet und unterstiitzende Aktivitaten, wie z.B. die Erstellung von Leitfdden,
digitalen Tools und Quickchecks, ergriffen werden. Zusatzlich sollen mit der Durchfiihrung von
Modellvorhaben und der Entwicklung neuer Standards besonders effiziente bauliche, technische
und prozessbezogene Ansdtze zur Kostenreduzierung aufgezeigt und in der Praxis verankert
werden, um durch gute Beispiele ein Umdenken bzw. einen Paradigmenwechsel bei Bauherren,
Planern und Bauwirtschaft zu erreichen. Ziel ist es, das untergesetzliche Maf3nahmenpaket mit der
geplanten 2. Senatsvorlage am 12. Mai 2026 zu beschlief3en und schon parallel zum
Gesetzgebungsverfahren mit dessen Umsetzung zu beginnen.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschdtzung

Rechtliche Alternativen mit gleicher oder besserer Wirkung sind nicht ersichtlich.

D. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Keine Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter, da das Anderungsgesetz keinerlei
Regelungen mit einer geschlechtsbedingt unterschiedlichen Vorgehensweise, Akzeptanz oder
entsprechendem Verstdndnis enthdlt. Es liegt daher keine Gleichstellungsrelevanz vor.

E. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen
Artikel 1 (Anderung der Bauordnung fiir Berlin):

Durch die mit den Anderungen verbundenen Erleichterungen, wie z.B. der Aufnahme einer
Regelung zur Abweichung von der Dachbegriinungspflicht in § 8 BauO Bln, der Streichung der
Forderung der Nachriistverpflichtung von Kaltwasserzdhlern im Bestand in § 43 BauO Bln, der
Streichung der Verpflichtung zur Schaffung eines Abstellraums fiir jede Wohnung in § 48 BauO Bln
und den Verfahrenserleichterungen entstehen fiir Wirtschaftsunternehmen und Privathaushalte
Kostenersparnisse, da Bauen giinstiger wird. Diese sind nicht quantifizierbar.

Artikel 2 (Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin):
Durch die mdgliche Einfiihrung genehmigungsfreier Mafinahmen entfallt das Erfordernis, fiir die
betroffenen MafBnahmen Antragsunterlagen zu erstellen. Daraus kénnen fiir



Wirtschaftsunternehmen und Privathaushalte Kostenersparnisse entstehen. Diese sind nicht
quantifizierbar.

Artikel 3, 4 und 5 (Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs, des
Landesorganisationsgesetzes und weitere Anderung der Bauordnung fiir Berlin):
Es sind keine Auswirkungen auf Privathaushalte und Wirtschaftsunternehmen zu erwarten.

F. Gesamtkosten

Keine.

G. Fldchenmd&Bige Auswirkungen

Keine.

H. Auswirkungen auf die Umwelt und den Klimaschutz

Das Gesetz selber legt nicht die Grundlage fiir eine erweiterte Bautdatigkeit, sondern vorwiegend
fir eine Vereinfachung und Beschleunigung von baulichen Vorhaben. Die Vereinfachungen und
Verfahrensbeschleunigungen, die im Rahmen dieses Gesetzes erwirkt werden sollen, haben
voraussichtlich keine negativen oder positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz, die
iberschldagig in zusatzlichen oder eingesparten CO2*-Emissionen in Tonnen quantifiziert werden
kdnnten (*CO2-Aquivalente). Grundsatzlich kénnen sich der Umbau und die Sanierung von
Gebduden aufgrund erhéhter Energiestandards oder der Verwendung nachhaltiger Baustoffe
positiv auf den Klimaschutz auswirken. Gleichzeitig kann der Neubau mit nachhaltigen Baustoffen
einen Beitrag zur Senkung von Treibhausgasemissionen leisten.

Mégliche, wenn auch sehr geringfiigige Auswirkungen auf die Umwelt durch die geplanten
Ausnahmeregelungen bei der Griindachpflicht und den Entfall der Nachristpflicht von
Kaltwasserzahlern sind nicht quantifizierbar.

l. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg
Keine.

J. Auswirkung auf das elektronische Verwaltungshandeln

Keine.

K. Zustdndigkeit
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen




Der Senat von Berlin
Stadt SenlS Bau
Tel.: 90173-4851

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

iiber das Gesetz fiir einfaches Bauen (GEB)
Das Abgeordnetenhaus wolle beschlief3en:
Gesetz fiir einfaches Bauen (GEB)
Vom...

Das Abgeordnetenhaus hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Die Bauordnung fiir Berlin vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), die zuletzt durch Gesetz vom
21. Januar 2026 (GVBL. S. 22) gedndert worden ist, wird wie folgt geandert:

1.  Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
a) Die Angabe zu § 42 wird wie folgt gefasst:

»8 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung und
Energiebereitstellung”

b)  Die Angabe zu § 76 wird wie folgt gefasst:

»8 76 Fliegende Bauten“



2.

§ 1 Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

In Nummer 7 wird der Punkt am Ende durch ein Komma ersetzt.
Folgende Nummer 8 wird angefiigt:

,»8. Windenergieanlagen und Teile von Windenergieanlagen, fiir die die
Konformit&t mit den Anforderungen der Richtlinie 2006/42/EG des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 17. Mai 2006 iiber Maschinen
und zur Anderung der Richtlinie 95/16/EG (ABL. L 157 vom 9.6.2006, S. 24, L
76 vom 16.3.2007, S. 35), die zuletzt durch die Verordnung (EU) Nr.
1243/2019 vom 20. Juni 2019 (ABL. L 198 vom 25.7.2019, S. 241) gedndert
worden ist, durch eine Konformitdtsbescheinigung und ein CE-Zeichen
nachgewiesen ist.”

Folgender Satz wird angefiigt:

»Abweichend von Satz 1 Nummer 8 sind auf die dort genannten
Windenergieanlagen die §§ 6, 57 bis 64, 67 bis 75,77, 79, 84 und 86
entsprechend anzuwenden.”

§ 2 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 4 Nummer 2 werden nach der Angabe ,,30 m,“ die Wérter
»ausgenommen Anlagen, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie (EU)
2018/2001 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember
2018 zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen (ABL. L
328 vom 21.12.2018, S. 82) fallen,” eingefiigt.

Folgender Absatz 13 wird angefiigt:

»(13) Grundstiick ist das Grundstiick im Sinne des biirgerlichen Rechts. Mehrere
aneinandergrenzende Grundstiicke gelten als ein Grundstiick, wenn durch
Baulast gesichert ist, dass alle baulichen Anlagen auf den Grundstiicken das
offentliche Baurecht so einhalten, als waren die Grundstiicke ein Grundstiick.
Baugrundstiick ist das Grundstiick nach Satz 1 oder Satz 2 in Abgrenzung zum
Nachbargrundstiick.”

In § 3 Satz 1 werden die Wérter ,,Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 9. Mdrz 2011 zur Festlegung

harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten und zur
Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4.4.2011, S. 5, L
103 vom 12.4.2013, S. 10, L 92 vom 8.4.2015, S. 118)“ durch die Wérter ,,Anhang |
der Verordnung (EU) 2024/3110 des Europdischen Parlaments und des Rates vom



27. November 2024 zur Festlegung harmonisierter Vorschriften fiir die Vermarktung
von Bauprodukten und zur Aufhebung der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 (ABL. L,
2024/3110 vom 18. Dezember 2024)“ ersetzt.

5. 8§ 4 Absatz 2 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

»oatz 1 gilt nicht bei bestehenden Gebduden fiir eine Aulenwand- und
Dachddmmung, die liber die Bauteilanforderungen des
Gebdudeenergiegesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)
gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, fiir bestehende
Gebdude nicht hinausgeht.”

6. § 6 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 1 wird nach Satz 2 folgender Satz eingefiigt:

»oatz 2 gilt nicht fiir Antennen im Auf3enbereich einschliefllich der Masten mit
einer maximalen Breite des Mastes von 1,50 Meter und einer Gesamthdhe von
nicht mehr als 50 Meter gegeniiber anderen Grundstiicken im Auf3enbereich.”

Absatz 6 wird wie folgt gedndert:

aa) Nach Nummer 2 wird folgende Nummer 3 eingefiigt:

»3. Kletterhilfen und Vegetationstrdager fiir die Fassadenbegriinung,”
bb) Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 4.

Absatz 7 wird wie folgt gefasst:

»(7) Bei der Bemessung der Abstandsfléchen bleiben MaBnahmen zum Zwecke
der Energieeinsparung an bestehenden Gebd&uden sowie Maf3nahmen zur
Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere Solaranlagen, Warmepumpen
und Windrdder, wenn deren Abstandsfldchen innerhalb der Abstandsfldchen
des Gebdudes liegen, aufler Betracht, unabhdngig davon, ob diese den
Anforderungen der Absdtze 2 bis 6 entsprechen.”

Absatz 8 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Nummer 2 wird wie folgt gefasst:



f)

"2. gebdudeunabhdngige Solaranlagen und Warmepumpen einschliefllich ihrer
Fundamente und Einhausungen mit einer Héhe bis zu 3 Meter und einer
Gesamtlange je Grundstlicksgrenze von 9 Meter,”

bb) Nummer 3 wird aufgehoben.
cc) Die bisherige Nummer 4 wird Nummer 3 und wie folgt gefasst:

»3. Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und
Industriegebieten, au3erhalb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 Meter
und bei Anlagen der kritischen Infrastrukturen mit einer Hohe bis zu 2,60 Meter
zuziiglich Ubersteigschutz.

In Absatz 10 wird das Wort ,,kdnnen” durch das Wort ,,sind“ und die Wérter
»zugelassen werden” durch das Wort ,,zuldssig” ersetzt.

In Absatz 11 Satz 1 wird das Wort ,kann“ durch das Wort ,,soll“ ersetzt.

§ 8 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 1 wird nach Satz 2 folgender Satz eingefiigt:

»Die Anforderung nach Satz 2 gilt nicht, wenn diese bei

1. zeitlich begrenzt errichteten baulichen Anlagen oder
2. bei bestehenden Gebduden aus baulichen Griinden
zu einem unverhdltnismdafligen Mehraufwand fiihren.“

Folgender Absatz 4 wird angefiigt:

»(4) Wenn bei einem rechtmaBig bestehenden Gebdude

1. das Dachgeschoss nachtrdglich ausgebaut wird,

2. eine Aufstockung um bis zu zwei Geschosse erfolgt,

3. eine Anderung der Nutzung zu Wohnzwecken erfolgt oder

4, zusatzliche Wohnungen durch Teilung von Wohnungen entstehen

und die Bauherrin oder der Bauherr den Kinderspielplatz nicht oder nur unter
sehr grofien Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick herstellen kann, so gelten
die Anforderungen des Absatzes 2 nicht.”



8.

10.

11.

§ 10 wird wie folgt gedndert:
a)  Absatz 2 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 4 wird wie folgt gefasst:

»Werbeanlagen an Baugeriisten sind nur zuldssig, wenn eine Staubschutzplane
zur Durchfithrung von Baumaf3nahmen erforderlich ist und ihre Gestaltung keine
iber die Staubschutzplane hinausgehende Verdunklung der AufenthaltsrGume
von Wohnungen mit Ausnahme der Kiichen bewirkt.“

bb) Die folgenden Satze werden angefiigt:

»An derselben baulichen Anlage diirfen sie innerhalb von zwei Jahren nur fir
die Dauer von langstens sechs Monaten genutzt werden, wobei werbefreie
Zeiten durch die Bauherrin oder den Bauherrn anzuzeigen sind. Die Sdtze 4
und 5 gelten nicht fiir Werbeanlagen nach § 61 Absatz 1 Nummer 12
Buchstabe a und b.“

b) In Absatz 5 werden die Wérter ,,Abséatze 1, 2 und 4“ durch die Wérter ,,Abséatze
1 bis 3“ ersetzt.

Dem § 11 Absatz 1 wird folgender Satz angefiigt:

,Fir Anlagen auf Baustellen, die nur zum kurzzeitigen Aufenthalt bestimmt sind, sowie
fir Baustelleneinrichtungen finden die §§ 27 bis 48 keine Anwendung.”

§ 28 Absatz 2 Satz 2 wird wie folgt gedndert:
a) In Nummer 2 wird das Wort ,,und” durch ein Komma ersetzt.
b) In Nummer 3 wird der Punkt am Ende durch das Wort ,,und“ ersetzt.
c)  Folgende Nummer 4 wird angefiigt:
»4. Kleinteile, die nicht zur Brandausbreitung beitragen.”
§ 32 Absatz 5 wird wie folgt gedndert:
a)  Nummer 2 wird wie folgt gefasst:

"2. mindestens 0,50 Meter



12.

13.

14.

15.

Solaranlagen, die nicht unter Nummer 1 Buchstabe b fallen.”
b) In Nummer 3 Buchstabe b wird das Komma am Ende durch einen Punkt ersetzt.
c) Nummer 3 Buchstabe ¢ wird aufgehoben.
§ 33 Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

a) Es werden die Worter ,,mit mindestens einem Aufenthaltsraum® gestrichen und
nach dem Wort ,,Geschoss” werden die Wérter ,,mit AufenthaltsrGumen®
eingefligt.

b)  Folgender Satz wird angefiigt:
»Ein zweiter Rettungswegq ist flir eingeschossige, zu ebener Erde liegende
Nutzungseinheiten mit bis zu 400 Quadratmeter Brutto-Grundfldche nicht
erforderlich, wenn im Brandfall die Rettung liber einen direkten Ausgang ins
Freie moglich ist.”

§ 38 Absatz 5 Satz 2 wird aufgehoben.

§ 42 wird wie folgt gedndert:

a)  Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

8 42
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung und
Energiebereitstellung”

b)  Dem Absatz 3 wird folgender Satz angefiigt:
»Die Sdtze 1 bis 3 gelten nicht fiir Feuerungsanlagen, die nach dem Stand der
Technik ohne eine Einrichtung zur Ableitung der Abgase betrieben werden

kénnen.“

c) In Absatz 5 werden das Wort ,,und” durch ein Komma ersetzt und nach dem
Wort ,Verdichtern“ die Wérter ,,und Anlagen zur Erzeugung oder Bereitstellung
von Wasserstoff“ eingefiigt.

§ 43 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 werden nach dem Wort ,,barrierefreien” die Wérter ,,und
unabhdngig von einer geschlechtlichen Zugehdorigkeit nutzbaren” eingefiigt.



16.

17.

b)

In Absatz 3 werden die Sdtze 2 und 3 aufgehoben.

§ 47 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 1 Satz 2 wird die Angabe ,,2,30 m“ durch die Angabe ,,2,20 m“ und
das Wort ,,Netto-Grundfldche” durch das Wort ,Netto-Raumflache” ersetzt.

Dem Absatz 1 wird folgender Satz angefiigt:

»Die Sdtze 1 und 2 gelten nicht fiir Aufenthaltsrdume in Wohngebduden der
Gebdudeklassen 1 und 2.4

In Absatz 2 Satz 2 wird jeweils das Wort ,,Netto-Grundflache® durch das Wort
»,Netto-Raumflache” ersetzt.

§ 48 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»In Wohngebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 sind von den &ffentlichen
Verkehrsflachen und von barrierefreien Wohnungen nach § 50 Absatz 1 aus
barrierefreie Abstellrdume fiir Rollstiihle, Rollatoren und Kinderwagen sowie
Abstellrdume fiir Fahrréder in ausreichender Gréf3e herzustellen.”

In Absatz 2 Satz 2 wird die Angabe ,,Nummer 1“ durch die Angabe ,,Satz 1“
ersetzt.

Die Absdtze 5 bis 7 werden wie folgt gefasst:

»(5) Wird in oder auf rechtmafig bestehenden Gebduden durch
1. Umnutzung von Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen,

2. Dachgeschossausbau oder

3. erstmalige Aufstockung

Wohnraum geschaffen, so sind auf bestehende Gebdude und Bauteile die
Anforderungen an den Warme-, Schall- und Erschiitterungsschutz gemaf3 § 15
und die Anforderungen an den Brandschutz gemaf3 §8§ 27 bis 32, 34 und 35
Absatz 1 und 4 bis 8 sowie § 36 nicht einzuhalten. Abweichend von Saiz 1
missen bei einem Dachgeschossausbau oder einer Aufstockung Tliren vom
bestehenden notwendigen Treppenraum zum Kellergeschoss mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlief3end sein und der bestehende

10



notwendige Treppenraum nach § 35 Absatz 8 entraucht werden kdnnen.
Absatz 3 und § 81 Absatz 2 bleiben unberiihrt.

(6) Bei einem Dachgeschossausbau oder einer Aufstockung gemaf3 Absatz 5
Satz 1 Nummer 2 und 3 um maximal ein Geschoss geniigt es, wenn die
bestehende oder neue Decke liber dem obersten Bestandsgeschoss sowie alle
weiteren neuen tragenden, aussteifenden, raumabschlieflenden Bauteile
mindestens die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfdhigkeit der
Gebdudeklasse 3 erfiillen. Die neuen notwendigen Treppen und Wdnde
notwendiger Treppenrdume gemdf3 §§ 34 und 35 Absatz 4 sowie Brandwdnde
gemdf3 § 30 von Gebduden, die nach einem Dachgeschossausbau oder einer
Aufstockung in die Gebdudeklasse 5 fallen oder in dieser Gebdudeklasse
verbleiben, miissen die Anforderungen der Gebdudeklasse 4 erfiillen. § 6 findet
fir den Dachgeschossausbau und fiir die Aufstockung gemaf3 Satz 1 keine
Anwendung.

(7) Bei einer Aufstockung um maximal zwei Geschosse gemaf3 Absatz 5 Satz 1
Nummer 3 miissen die bestehenden oder neuen Decken liber dem obersten
Bestandsgeschoss sowie alle weiteren neuen tragenden, aussteifenden,
raumabschliefBenden Bauteile mindestens die Anforderungen der jeweils
niedrigeren Gebdudeklasse, in die das Gebdude nach einer Aufstockung fallt,
erflillen. Zusdatzlich missen

1. die tragenden, aussteifenden und raumabschlie3enden Wande und
Stiitzen des bestehenden Gebdudes aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. die Wohnungseingangstiiren der neu geschaffenen Wohnungen mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlief3end sein, wenn im notwendigen
Treppenraum die notwendige Treppe oder Wand- und Deckenbekleidungen
aus brennbaren Baustoffen bestehen oder die iibrigen Tiiren des notwendigen
Treppenraums nicht mindestens den Anforderungen nach § 35 Absatz 6
entsprechen,

3. notwendige Treppenrdume iiber eine trockene Steigleitung verfiigen, sofern
das Treppenauge eine lichte Breite von 0,15 Meter unterschreitet,

4, neue tragende, aussteifende und raumabschlief3ende Bauteile aus
brennbaren Baustoffen den Anforderungen nach § 26 Absatz 2 Satz 2 Nr. 3
entsprechen.”

18. § 49 Absatz 3 Satz 3 wird aufgehoben.
19. § 50 wird wie folgt gedndert:

a)  Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

11



20.

21.

22.

aa) In Satz 1 wird das Wort ,,nutzbar” gestrichen.

bb) In Satz 2 wird das Wort ,,barrierefrei“ durch ,,barrierefreie® ersetzt und das
Wort ,,nutzbare® gestrichen.

cc) In Satz 3 wird das Wort ,,nutzbar” gestrichen.
dd) Die Satze 4 und 5 werden wie folgt gefasst:

»In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen und mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1
erforderlichen Aufziigen muss die Hdlfte der Wohnungen barrierefrei sein; wird
ab dem 1. Januar 2025 ein Bauvorhaben gemdf3 § 62 angezeigt oder ein
bauaufsichtliches Verfahren gemaf3 § 63 oder § 64 beantragt, miissen
zusdtzlich insgesamt drei Viertel der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein.
Bei Bauvorhaben mit mehr als 100 Wohnungen muss eine der barrierefreien
Wohnungen je 100 Wohnungen rollstuhlgerecht errichtet werden.*

Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:

»Bei der Herstellung von ToilettenrGumen miissen diese in der erforderlichen
Anzahl barrierefrei sein; sie sind zu kennzeichnen.”

Absatz 3 wird aufgehoben.

Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 3 und die Wérter ,,Absatz 3 Satz 9“ werden
durch die Angabe ,,Satz 6“ ersetzt.

Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 4.

Der bisherige Absatz 6 wird Absatz 5 und die Woérter ,,Absdtzen 1 bis 5
werden durch die Wérter ,,Absdtzen 1 bis 4“ ersetzt.

In § 51 Satz 4 wird die Angabe ,,§ 50 Absatz 6“ durch die Angabe ,,§ 50 Absatz 5
ersetzt.

§ 60 Satz 4 wird wie folgt gefasst:

»Wenn zur Beurteilung einer Anlage nach Satz 1 durch die Bauaufsichtsbehérde eine
Behorde oder sonstige Stelle zu beteiligen ist, gilt § 69 Absatz 2 Satz 4 bis 6
entsprechend.”

§ 61 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 1 wird wie folgt gedndert:
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aa) Nummer 3 wird wie folgt gedndert:

aaa) In Buchstabe ¢ wird das Semikolon am Ende durch ein Komma
ersetzt.

bbb) Die folgenden Buchstaben d und e werden angefiigt:

»d) Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff, sofern der darin erzeugte
Wasserstoff dem Eigenverbrauch in den baulichen Anlagen dient,
fir die sie errichtet werden,

e) Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff sowie die
zugehorigen Gasspeicher, bei denen die Prozessschritte
Erzeugung und Nutzung in einem werksmaflig hergestellten Gerat
kombiniert sind und die Speichermenge 20 Kilogramm nicht
liberschreitet;“

bb) Nummer 5 wird wie folgt gedndert:

aaa) In Buchstabe a wird nach der Angabe ,,15 Meter” ein Komma
eingefiigt und das Komma am Ende durch die Wérter ,,;bei Masten
mit mehr als 10 Meter Hohe muss vor Baubeginn die Standsicherheit
der Mafinahme durch einen qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne
des § 66 Absatz 2 beurteilt und im erforderlichen Umfang
nachgewiesen werden,” ersetzt.

bbb) In Buchstabe e wird das Semikolon am Ende durch ein Komma
ersetzt.

ccc) Folgender Buchstabe f wird angefiigt:

»f) ortsveranderliche Antennenanlagen, die fiir ldngstens 24 Monate
aufgestellt werden; bei Masten mit mehr als 10 Metern Hohe muss
vor Baubeginn die Standsicherheit der Maf3snahme durch einen
qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Absatz 2
beurteilt und im erforderlichen Umfang nachgewiesen werden;*

cc) In Nummer 15 Buchstabe a werden nach dem Wort ,, Elektromobilitét” die
Worter ,,einschliefllich technischer Nebenanlagen” eingefiigt.

Dem Absatz 5 werden folgende Sdtze angefiigt:

»Bauvorhaben sind nur solange verfahrensfrei, wie sie nicht Teil eines
insgesamt genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens oder eines insgesamt
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23.

24.

freigestellten Bauvorhabens sind. Im Falle genehmigter Vorhaben kénnen ab
Zuldssigkeit des Baubeginns verfahrensfreie Vorhaben nach Absatz 1 ohne
Nachtrag bis zur Fertigstellung durchgefiihrt werden; sémtliche Anderungen
sind vor Aufnahme der Nutzung in angepassten Bauvorlagen darzustellen. Fiir
genehmigungsfreigestellte Vorhaben gilt Satz 4 entsprechend.”

§ 62 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 1 Satz 1 wie folgt gefasst:
»Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2

1. die Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung baulicher Anlagen, die
keine Sonderbauten sind und

2. die Modernisierung und der Ersatz von Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbarer Energie (Repowering).”

In Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe a werden die Wérter ,,Befreiungen und
Ausnahmen nach § 31 des Baugesetzbuchs” durch die Wérter ,,Befreiungen,
Ausnahmen und Abweichungen nach dem Baugesetzbuch® ersetzt.

Absatz 6 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»Ist eine Priifung der Standsicherheit oder des Brandschutzes nach § 66
vorgeschrieben, sind diese zu priifen.”

bb) In Satz 2 wird nach den Wértern ,,§ 68 Absatz 2 Satz 1,“ die Angabe ,,§ 69
Absatz 5,“ eingefiigt.

§ 63 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Der Wortlaut wird Absatz 1.

Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,»Ist eine Priifung der Standsicherheit oder des Brandschutzes nach § 66
vorgeschrieben, wird im Baugenehmigungsverfahren die Priifung entsprechend
erweitert.”

Folgender Absatz 2 wird angefiigt:
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25.

26.

27.

28.

29.

»(2) Bei Anlagen, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie (EU) 2018/2001
fallen, ist iber den Bauantrag innerhalb eines Jahres nach Vollstdndigkeit der
Antragsunterlagen zu entscheiden; die Bauaufsichtsbehérde kann diese Frist
gegeniiber dem Antragsteller aus wichtigem Grund um bis zu einem Jahr
verldngern. Der Antrag gilt als genehmigt, wenn tiber ihn nicht innerhalb der
nach Satz 1 maf3geblichen Frist entschieden worden ist.”

§ 63a Satz 2 wie folgt gefasst:

»Ist eine Priifung der Standsicherheit nach § 66 vorgeschrieben, wird im
Baugenehmigungsverfahren die Priifung entsprechend erweitert.”

§ 64 Satz 2 wie folgt gefasst:

,Ist eine Priifung der Standsicherheit oder des Brandschutzes nach § 66
vorgeschrieben, wird im Baugenehmigungsverfahren die Priifung entsprechend
erweitert.”

§ 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 wird wie folgt gedndert:
aa) In Buchstabe ¢ wird das Semikolon am Ende durch ein Komma ersetzt.
bb) Folgender Buchstabe d wird angefiigt:

»d) Fundamenten fiir Windenergieanlagen mit einer Héhe von mehr als 10
Metern, deren weitere Bestandteile dem Anwendungsbereich der
Richtlinie 2006/42/EG unterliegen;”

In § 67 Absatz 2 Satz 1 werden die Worter ,,Ausnahmen und Befreiungen nach § 31
des Baugesetzbuchs, von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 des Baugesetzbuchs,” durch
die Worter ,,Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen nach dem Baugesetzbuch,“
ersetzt,

§ 69 wird wie folgt gedndert:
a)  Absatz 2 wird wie folgt geéndert:
aa) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

,»Die fiir die Beurteilung des Planungsrechts zustdndige Stelle priift nach
Eingang des Stellungnahmeersuchens innerhalb von zwei Wochen, ob die
Zustimmung der Gemeinde nach § 36a des Baugesetzbuchs erforderlich
ist und teilt dies unverziiglich der Bauaufsichtsbehérde mit, die
unverziiglich die nach § 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
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Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578),
das zuletzt durch Gesetz vom [einsetzen: Ausfertigungsdatum und
Fundstelle dieses Gesetzes] geandert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung, zustdndige Stelle um die Zustimmung ersucht.”

bb) Der neue Satz 5 wird wie folgt gefasst:

»Ist der Bauantrag unvollstdndig oder weist er sonstige Mdngel auf, fordert die
beteiligte Behdrde oder sonstige Stelle die Bauherrin oder den Bauherrn zur
Behebung der genau bezeichneten Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist
auf.”

cc) Der neue Satz 6 wird wie folgt gefasst:

»AuBert sich die Behdrde oder Stelle nicht binnen eines Monats nach Eingang
der vollstdndigen Unterlagen, gelten das Einvernehmen nach Satz 1 Nummer 1
als hergestellt und die zustimmende Stellungnahme nach Satz 1 Nummer 2 als
abgegeben.”

Absatz 2a wird wie folgt gefasst:

»(2a) Entscheidet die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung liber den
Antrag, sind im Falle negativer Stellungnahmen der Bezirksverwaltungen die
fachlich betroffenen Senatsverwaltungen unverziiglich durch die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung zu beteiligen. Die Fristen des Absatz 2
gelten entsprechend. Innerhalb eines weiteren Monats iibermittelt die beteiligte
Senatsverwaltung ihre abschlief3ende Stellungnahme der fiir das Bauwesen
zustdndigen Senatsverwaltung. Zwei Monate nach Eingang der vollstdndigen
Unterlagen gelten das Einvernehmen nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 als erteilt
und die zustimmende Stellungnahme nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 als
abgegeben. Absatz 2 Satz 7 und Satz 8 gelten entsprechend.”

In Absatz 3 Satz 2 werden die Wérter ,,Absatz 2 Satz 5“ durch die Woérter
,Absatz 2 Satz 6 ersetzt.

Folgender Absatz 5 wird angefiigt:

»(5) Betrifft das Vorhaben eine Anlage, die in den Anwendungsbereich der
Richtlinie (EU) 2018/2001 fallt, gilt erganzend Folgendes:

1. Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn werden das bauaufsichtliche
Verfahren sowie alle sonstigen Zulassungsverfahren, die fiir die Durchfiihrung
des Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht erforderlich sind, iiber eine
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30.

31.

32.

33.

34.

einheitliche Stelle im Sinne des § 71a des Verwaltungsverfahrensgesetzes
abgewickelt.

2. Die einheitliche Stelle stellt ein Verfahrenshandbuch fiir Bauherrinnen und
Bauherren bereit und macht diese Informationen auch im Internet zugdnglich.
Dabei geht sie gesondert auch auf kleinere Vorhaben und Vorhaben zur
Eigenversorgung mit Elektrizitat ein. In den im Internet veréffentlichten
Informationen weist die einheitliche Stelle auch darauf hin, fiir welche Vorhaben
sie zustdndig ist und welche weiteren einheitlichen Stellen im Land Berlin fiir
Vorhaben nach Satz 1 zustdndig sind.

3. Nach Eingang der vollstandigen Unterlagen erstellt die
Bauaufsichtsbehorde einen Zeitplan fiir das weitere Verfahren und teilt diesen
Zeitplan in den Fdllen der Nummer 1 der einheitlichen Stelle, andernfalls dem
Antragsteller mit. Einheitliche Stelle im Sinne des Satzes 1 ist die
Bauaufsichtsbehorde.”

in § 70 Absatz 1 Satz 2 werden die Worter ,,zwei Monaten® durch die Wérter ,,einem
Monat” ersetzt.

Dem § 71 Absatz 1 wird folgender Satz angefiigt:

»Ab dem 1. Januar 2027 kann die Priifung auf Antrag der Bauherrin oder des
Bauherrn auf das Entgegenstehen sonstiger offentlich-rechtlicher Vorschriften
einschliefllich des Erfordernisses weiterer 6ffentlich-rechtlicher Erlaubnisse fiir das
Vorhaben erstreckt werden; § 69 Absatz 4 Satz 3 findet keine Anwendung.”

§ 72 Absatz 4 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Der Zeitpunkt nach Satz 1 ist unabhdngig von der Vorlage der Baubeginnanzeige
nach Absatz 2 Nummer 3.“

§ 75 Absatz 1 Satz 4 wird wie folgt gefasst:

,,8 b8 Absatz 2, §§ 65 bis 65d, § 68, § 69 Absatz 1 bis 3 und 5, § 70 und § 73 Absatz
2 Satz 2 gelten entsprechend.”

§ 76 wird wie folgt gedndert:
a)  Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

»876
Fliegende Bauten”
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Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch
genommen werden, einer Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fir

1. erdgeschossige Zelte mit einer Grundflache bis zu 75 Quadratmeter,

2. erdgeschossige Verkaufs- und Schaugeschdafte mit einer Hohe bis zu 5 Meter
und einer Grundfldche bis zu 75 Quadratmeter,

3. umwebhrte Tribiinen und Podien ohne Uberdachung mit einer Grundfléche bis
zu 75 Quadratmeter und einer Héhe der betretbaren Flachen bis zu 1 Meter,

4, Bithnen einschliefllich Uberdachungen und sonstigen Aufbauten mit einer
Hohe bis zu 5 Meter, einer Grundfléche bis zu 100 Quadratmeter und einer
FuBBbodenhdhe bis zu 1,50 Meter,

5. Kinderfahrgeschdafte mit einer Hohe bis zu 5 Meter und einer Geschwindigkeit
von hdchstens 1 Meter/Sekunde,

6. aufblasbare Spielgerdte mit einer Hohe des betretbaren Bereichs von bis zu
5 Metern oder mit iiberdachten Bereichen, bei denen die Entfernung zum
Ausgang nicht mehr als 3 Meter, sofern ein Absinken der Uberdachung
konstruktiv verhindert wird, nicht mehr als 10 Meter, betragt,

7. andere Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 Meter, die nicht dazu
bestimmt sind, von Besuchern betreten zu werden.”

In Absatz 5 Satz 1 wird das Wort ,,Bauaufsichtsbehdrde® durch die Wérter
»Zuletzt zustdndigen Behérde unverziiglich” ersetzt.

Absatz 6 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 einer Ausfiihrungsgenehmigung
bediirfen, diirfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch
genommen werden, wenn ihre Aufstellung der Bauaufsichtsbehorde des
Aufstellungsortes rechtzeitig unter Vorlage des Priifbuches oder unter
Angabe der wesentlichen Daten des Fliegenden Baus, insbesondere
Angaben zu der Art des Fliegenden Baus, der Grundfldche sowie der Hohe
(GroBenabmessungen), der Geltungsdauer der Ausfiihrungsgenehmigung
und den Nebenbestimmungen, der geplanten Betriebszeit und dem
Betreiber, angezeigt ist.”
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35.

36.

bb) Satz 4 wird aufgehoben.

Dem § 77 Absatz 1 wird folgender Satz angefiigt:

,»Ist bei Vorhaben, die nicht nach § 61 verfahrensfrei sind, die Zustimmung nach Satz

2 entbehrlich oder entfdllt sie nach Satz 3, hat die Bauherrin oder der Bauherr den
Ausflihrungsbeginn mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehérde im Bezirk
mitzuteilen und die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung iiber das
Vorhaben und den Baubeginn zu informieren.”

§ 86 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 1 Nummer 2 wird nach dem Wort ,,Wdrmerzeugung“ das Komma und
das Wort ,,Brennstoffversorgung“ durch die Wérter ,,und Energiebereitstellung”
ersefzt.

In Absatz 2 Satz 3 Nummer 1 werden nach dem Wort
»Brandschutzdienststellen” die Worter ,,der Berliner Feuerwehr eingefiigt.

Absatz 5 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden die Wérter ,,§ 34 des Produktsicherheitsgesetzes vom 8.
November 2011 (BGBL. | S. 2178, 2179; 2012 | S. 131), das durch Artikel 435
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBL. | S. 1474) gedndert worden ist*
durch die Wérter ,,§ 31 des Gesetzes liber liberwachungsbediirftige Anlagen
vom 27. Juli 2021 (BGBL. | S. 3146) ersetzt.

bb) In Satz 3 werden die Worter ,,und dass § 35 Absatz 2 des
Produktsicherheitsgesetzes“ durch die Worter ,,sowie dass § 27 Absatz 5 des
Gesetzes iiber Uberwachungsbediirftige Anlagen® ersetzt.
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Artikel 2
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin
Das Denkmalschutzgesetz Berlin vom 24. April 1995 (GVBL. S. 274), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 11. Dezember 2024 (GVBL. S. 614) gedndert worden ist, wird wie folgt
gedndert:

1.  §7 Absatz 5 wird wie folgt gefasst:

»(5) Das Nédhere regelt die Geschaftsordnung des Landesdenkmalrates, die von dem
fir Denkmalschutz zustdndigen Mitglied des Senats erlassen wird.“

2. Nach § 11a wird folgender § 11b eingefiigt:

»811b
Genehmigungsfreistellung
Die fiir Denkmalschutz zustdndige Senatsverwaltung wird ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung zu regeln, welche fiir den Denkmalwert unerhebliche Maf3inahmen
abweichend von § 11 Absatz 1 und 2 genehmigungsfrei sind.“

Artikel 3
Anderungen des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
Dem § 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBI. S.
285) gedndert worden ist, wird folgender Satz angefiigt:

,Im Ubrigen entscheidet das zustdndige Mitglied des Bezirksamts iiber die Zustimmung, soweit
sich nicht das Bezirksamt die Erledigung dieses Geschdfts gemaf3 § 38 Absatz 2 Satz 2 des
Bezirksverwaltungsgesetzes in der Fassung vom 10. November 2011, das zuletzt durch Artikel 3
Nummer 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBL. S. 285) gedndert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung, vorbehdlt.”

Artikel 4
Anderung des Landesorganisationsgesetzes

§ 5 Absatz 7 des Landesorganisationsgesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBI. S. 270) wird wie folgt
gefasst:

»(7) Schriftliche Stellungnahmen sind regelmdaig innerhalb eines Monats nach Eingang eines mit
den erforderlichen Unterlagen versehenen Ersuchens abzugeben. Die beteiligte Behdrde priift
unverziiglich nach Eingang eines Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der {ibersandten
Unterlagen und wirkt erforderlichenfalls auf deren Ergdnzung hin; die in Satz 1 genannte Frist
beginnt in diesem Fall mit der Ergénzung der Unterlagen. Der Senat kann abweichende
verbindliche Fristenregelungen zur Abgabe von Stellungnahmen durch Gemeinsame
Verwaltungsvorschriften bestimmen.”
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Artikel 5
Weitere Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Die Bauordnung fiir Berlin, die zuletzt durch Artikel 1 dieses Gesetztes gedndert worden ist, wird
wie folgt gedndert:

1.  §1 Absatz 2 Nummer 8 wird wie folgt gefasst:

8. Windenergieanlagen und Teile von Windenergieanlagen, fiir die die Konformitat
mit den Anforderungen der Verordnung (EU) 2023/1230 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2023 liber Maschinen und zur Aufhebung der
Richtlinie 2006/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates und der
Richtlinie 73/361/EWG des Rates (Abl. L 165 vom 29.6.2023, S. 1 durch eine EU-
Konformitatserkldrung und ein CE-Zeichen nachgewiesen ist.”

2. In § 66 Absatz 3 Satz 1 Buchstabe d wird die Angabe ,,Richtlinie 2006/42/EG* durch
die Angabe ,,Verordnung (EU) 2023/1230“ ersetzt.

Artikel 6
Inkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich des Absatzes 2 am Tag nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

(2) Artikel 5 tritt am 20. Januar 2027 in Kraft.

21



Begriindung

a) Allgemeines

Mit dem Gesetz fiir einfaches Bauen (GEB) sollen die Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln),
das Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG Bln) und das Landesorganisationsgesetz (LOG
BE) gedndert werden. Ziel des vorgelegten Gesetzesentwurfs ist es, Rahmenbedingungen
fur einfaches und kostengiinstiges Bauen in Berlin zu schaffen und insbesondere den Bau
bezahlbarer Wohnungen zu férdern.

Mit der Anderung der Bauordnung fiir Berlin (Artikel 1) sollen gesetzliche Anforderungen
an die Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung baulicher Anlagen reduziert, die
Regelungen insgesamt vereinfacht und das Baugenehmigungsverfahren weiter
beschleunigt werden, um Baukosten zu senken und Vorhabentragende und Verwaltung zu
entlasten.

Die weiteren Anderungen der Bauordnung fiir Berlin durch Artikel 5, die nach Artikel 6 des
GEB erst am 20. Januar 2027 in Kraft treten, sind redaktioneller Art. Sie reagieren auf die
bevorstehende Ablésung einer Richtlinie des Europdischen Parlaments durch eine EU-
Verordnung und nehmen entsprechende Verweise in die Bauordnung auf.

Im Denkmalschutzgesetz Berlin soll die Ermdchtigung zum Erlass einer Rechtsverordnung
fiir einen Katalog genehmigungsfreier Maf3nahmen, die einer blof3en Anzeigepflicht
unterliegen, die Anzahl an profanen Genehmigungsverfahren reduzieren,
Vorhabentragende und Verwaltungen entlasten sowie Rechtssicherheit schaffen (Artikel 2).

Mit der Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in Artikel
3 soll klargestellt werden, dass die nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche
Zustimmung der Gemeinde (vgl. z.B. § 36a BauGB) vom zusténdigen Bezirksstadtrat
erteilt wird, soweit nicht das Bezirksamt als Kollegialorgan sich diese Zustdndigkeit nach
dem Bezirksverwaltungsgesetz vorbehalten hat.

Mit der Anderung des Landesorganisationsgesetzes (LOG BE) in Artikel 4 wird zur
Beschleunigung von Verfahrensabldufen die Monatsfrist fiir behdrdeniibergreifende
Stellungnahmen wieder eingefiihrt.

b) Einzelbegriindung

Zu Artikel 1 (Anderung der Bauordnung fiir Berlin)

Zu Nummer 1 (Anderung der Inhaltsiibersicht)

Zu den Buchstaben aund b

Es handelt sich jeweils um eine redaktionelle Anpassung aufgrund der Anderung der
Uberschrift.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 1 BauO Bln)
Zu den Buchstaben a bis ¢
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Windenergieanlagen kénnen zumindest teilweise dem Anwendungsbereich der Richtlinie
2006/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 17. Mai 2006 iiber
Maschinen und zur Anderung der Richtlinie 95/16/EG (Maschinenrichtlinie - MLR) bzw.
deren nationaler Umsetzung durch die Neunte Verordnung zur Durchfiihrung des
Produktsicherheitsgesetzes (Maschinenverordnung - 9. ProdSV) unterliegen. Soweit dies
der Fall ist, kdnnen Anforderungen des Bauordnungs- oder sonstigen &ffentlichen Rechts
unzul@ssig sein.

Hinweis: Die Richtlinie 2006/42/EG wird mit Wirkung vom 20. Januar 2027 durch die
Verordnung (EU) 2023/1230 ersetzt und selbst aufgehoben (Artikel 51 Absatz 2 der
Verordnung in der berichtigten konsolidierten Fassung).

Da die Errichtung von Windenergieanlagen nur insoweit einem nationalen
Genehmigungsverfahren nicht unterworfen werden darf, als es um die Vorabpriifung von
Aspekten geht, die Gegenstand der CE Kennzeichnung und der Konformitatserkldrung
einschliefllich Spezifikationen geht, sind Genehmigungsverfahren zuldssig, die sich auf
nicht von der Maschinenrichtlinie - oder -verordnung abgedeckte Risiken beziehen, also
insbesondere solche, die naturschutzrechtliche und planungsrechtliche Aspekte erfassen.
Damit kann im Verfahren nach § 64 zumindest das Bauplanungsrecht und das sog.
aufgedrdngte Recht gepriift werden, die regelméfig keine Anderung der nach der
Maschinenrichtlinie oder -verordnung in Verkehr gebrachten Teile verlangen. Aus dem
Bauordnungsrecht kann z. B. die Einhaltung der Abstandsfldchen oder die Erreichbarkeit
durch die Feuerwehr gepriift werden.

Da der Nachweis liber die Erfiillung der grundlegenden Sicherheits- und
Gesundheitsschutzanforderungen einer Maschine bereits iber die Konformitatsvermutung
von Konformitatserklarung und CE-Kennzeichnung nach Artikel 7 Absatz 1 der
Maschinenrichtlinie gefiihrt ist, ist ohne weitere Priifung davon auszugehen, dass die
Anforderungen der Maschinenrichtlinie - einschliefllich der Standsicherheit - erfiillt sind.
Ein zusatzlicher bautechnischer oder bauproduktrechtlicher Nachweis kann nicht verlangt
werden, soweit Konformitatserklérung und CE-Kennzeichnung reichen.

Fragen der Standsicherheit und der Verwendung von Bauprodukten kénnen fiir die Teile
der Anlage tiberpriift werden, die nicht nach der Maschinenrichtlinie in Verkehr gebracht
wurden. Dazu gehdrt insbesondere auch die Priifung, ob die nach Bauordnungsrecht zu
behandelnden Teile die vom Hersteller des Maschinenteils in der Konformitatserkldrung zu
benennenden Spezifikationen fiir die tragende Konstruktion erfiillen.

Hinsichtlich des Inverkehrbringens und der daraus abgeleiteten Zustdndigkeiten sind
daher folgende Kombinationen denkbar:

Nach Zustandigkeit Bauaufsichtlich
Maschinenricht | der zu behandeln
linie in Verkehr | Marktaufsicht
gebracht fiir die

Maschinenricht

linie
Gondel Gondel Fundament und

Turm

Gondel und Gondel und Fundament
Turm Turm
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Gondel, Turm Gondel, Turm A
und Fundament | und Fundament

Im bauaufsichtlichen Verfahren kdnnen keine Anforderungen gestellt werden, die eine
Anderung der nach der Maschinenrichtlinie in Verkehr gebrachten Teile erfordern wiirden.
So kdnnte z. B. nicht verlangt werden, dass eine Windenergieanlage mit Einrichtungen zur
selbstdndigen Loschung von Branden ausgestattet werden muss.

Zuldssig waren dagegen Anforderungen, die Auswirkungen auf die Auswahl méglicher
Windenergieanlagen haben. So ist die Forderung denkbar, dass einer Ausbreitung eines
Brandes auf Flachen auflerhalb der Anlage vorgebeugt werden muss. Wie der Hersteller
das sicherstellt, ist ihm {iberlassen (bzw. dem Bauherrn bei der Auswahl des Anlagentyps
oder ggf. erganzender Maf3nahmen).

Durch Satz 1 Nummer 8 werden Windenergieanlagen aus dem Anwendungsbereich der
Bauordnung ausgenommen, soweit sie dem Anwendungsbereich der Maschinenrichtlinie
unterliegen. Damit kommt es fiir die Anwendbarkeit der Bauordnung darauf an, welche
Teile der Gesamtanlage - bestehend aus Gondel, Turm und Fundament - nach der
Maschinenrichtlinie in Verkehr gebracht werden (siehe vorstehende Tabelle).

Unterfallen Windenergieanlagen der Ausschlussregelung, kénnen gleichwohl Regelungen
der Bauordnung fiir anwendbar erklart werden, die nicht im Widerspruch zur Behandlung
nach der Maschinenrichtlinie stehen.

Das Abstandflachenrecht wird fiir anwendbar erklart, da von Windenergieanlagen
Auswirklungen wie von Gebduden ausgehen konnen und dies nicht davon abhdngig ist,
auf welcher Grundlage die Anlage in den Verkehr gebracht wird. Die Regelung ist
zul@ssig, da nach Artikel 15 der Maschinenrichtlinie den Mitgliedstaaten freigestellt ist,
Installation und Verwendung in Ubereinstimmung mit den einschlégigen Bestimmungen
des EU-Rechts zu regeln, vorausgesetzt, diese Regelungen fiihren nicht dazu, dass der
freie Verkehr von Maschinen, die die Bestimmungen der Maschinenrichtlinie erfillen,
behindert wird. § 139 des Leitfadens , fiir die Anwendung der Maschinenrichtlinie
2006/42/EG* der Europdischen Kommission nennt als Beispiel Vorschriften liber die
»Installation von Maschinen in bestimmten Gebieten, beispielsweise Installation von
Krdnen in Stadtgebieten oder Installation von Windkraftanlagen in landlichen Gebieten®.
Daher sind auch bauplanungsrechtliche Regelungen zu Standorten fiir
Windenergieanlagen zuldssig und kénnen in einem Genehmigungsverfahren gepriift
werden.

Da Genehmigungsverfahren angeordnet werden kénnen, werden die Vorschriften fiir
entsprechend anwendbar erkldrt, die zur Uberpriifung von nicht durch die
Maschinenrichtlinie abgedeckten oder gesperrten Anforderungen erforderlich sind. Dazu
gehdrt auch § 2 Absatz 4, aus dem sich ergibt, ob es sich bei der Windenergieanlage um
einen Sonderbau handelt, fiir den das reguldre Baugenehmigungsverfahren Anwendung
findet.
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Zu Nummer 3 (Anderung des § 2 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Durch die Ergdnzung in § 2 Absatz 4 Nummer 2 werden Anlagen, im Sinne der Richtlinie
(EU) 2018/2001, die auf Grund ihrer Hohe von mehr als 30 Metern andernfalls unter den
Sonderbautatbestand fallen wiirden, aus der Sonderbaudefinition herausgenommen. Das
betrifft vorrangig Windenergieanlagen mit einer Héhe von mehr als 30 Metern. Damit wird
ohne ausdriickliche Aufnahme eines Sonderbaus in den § 63 Absatz 2 neu die bestehende
rechtssystematische Struktur gewahrt und gleichzeitig die Durchfiihrung des vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren fiir diese Windenergieanlagen ermdglicht.

Zu Buchstabe b

Die Regelung besagt, dass ein Grundstiick im Sinne der Bauordnung dem
Grundstiicksbegriff im Sinne des Grundbuchrechts entspricht, also eine laufende Nummer
im Bestandsverzeichnis ein Grundstiick darstellt. Alle an ein Grundstiick ankniipfenden
Anforderungen stellen also auf das Buchgrundstiick ab. Da die Bauordnung auf3erdem die
Begriffe ,,Baugrundstiick”, z. B. in § 8, und ,,Nachbargrundstiick”, z. B. in § 12, verwendet
und dies in der Praxis hdufig zu Unsicherheiten fiihrt, reduziert Satz 3 deren Bedeutung auf
die Verortung des weiterhin maf3geblichen Buchgrundstiicks.

Auf3erdem wird in Satz 2 eine Definition fiir die Vereinigungsbaulast aufgenommen, die
klarstellt, dass ein Grundstiick auch aus mehreren aneinandergrenzenden Grundstiicken
bestehen kann, wenn durch Baulast gesichert ist, dass alle baulichen Anlagen auf den
Grundstiicken das offentliche Recht so einhalten, als wdren die Grundstiicke ein
Grundstiick. Dass die Grundstiicke aneinandergrenzen miissen, soll ,,Inseln® mit nicht zur
Vereinigung gehérenden Grundstiicken ausschliefien. Es ist also moglich, Grundstiicke zu
vereinigen, die z. B. hintereinander gereiht sind, ohne dass sdmtliche Grundstiicke ihre
Grenze unmittelbar miteinander teilen.

Als Maf3nahme fiir einfaches Bauen soll die Vereinigungsbaulast nun insbesondere in
Fallen einer hohen Anzahl von erforderlichen Einzelbaulasten eine Vereinfachung und
Beschleunigung bewirken.

Grundsatzlich ist die Vereinigungsbaulast ein Mittel der Wahl und steht als Alternative zu
weiterhin mdglichen Einzelbaulasten zur Verfligung.

Die Vereinigungsbaulast wird nicht auf bestimmte Fallkonstellationen beschrdnkt. Ihr
Anwendungsbereich und die mit ihr einhergehenden Gestaltungsméglichkeiten sind
entsprechend weit gefasst, ebenso aber auch die Verpflichtungen, die
Grundstiickseigentiimer gegenseitig mit der Vereinigungsbaulast eingehen sowie deren
Auswirkungen. So entfallt der Nachbarschutz auf den ,,vereinigten” Grundstiicken, die
»inneren” Grenzen der Buchgrundstiicke werden bauordnungsrechtlich grundsatzlich als
nicht existent angesehen und eine zukiinftige Bebaubarkeit des eigenen Grundstiicks
moglicherweise erheblich eingeschrdnkt.

Mit der Entscheidung des Bauherrn und eventuell weiterer Grundstiickseigentiimer fiir die
Vereinigungsbaulast wird eine besondere Aufklarung in Bezug auf die rechtlichen
Konsequenzen und insbesondere ein Hinweis auf méglicherweise begleitend erforderliche
privatrechtliche Regelungen (insbesondere, welche Baumaf3nahmen auf den vereinigten
Grundstiicken erlaubt sein sollen,) notwendig. Da die Vereinigungsbaulast ihre praktische
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Bedeutung nicht im Einfamilienhaussegment, sondern bei grof3eren, komplizierten
Vorhaben haben kann und sollte, ist jedoch auch damit zu rechnen, dass es sich
grundsdtzlich um Bauherren mit professionellen Bauerfahrungen handelt.

Die Vereinigungsbaulast l&sst auch eine Einzelbaulast zur Nutzungsmaf3beschrdnkung
entbehrlich werden. Der planungs- und damit bundesrechtliche Grundstiicksbegriff wird
dadurch nicht landesrechtlich definiert. Durch die Vereinigungsbaulast kdnnen lediglich
wie auch bei einer Einzelbaulast zur Nutzungsmaf3beschrédnkung tatsdchliche Umstdnde
geschaffen werden, die eine Befreiung nach § 31 BauGB ermdglichen kénnen.

Die Vereinigungsbaulast kann vorhabenbezogen - allerdings nicht auf einzelne bauliche
Anlagen beschrénkt (OVG Liineburg, Beschluss vom 4. Marz 2015 - 1 LA 177/14 - juris,
Rn. 8) - oder auch als Vorratsbaulast ausgestaltet werden. Wesentlich ist dabei, dass sie
mindestens einen erkennbaren Bezug zu einem absehbaren Vorhaben hat. Die
baurechtliche Relevanz muss fortbestehen, nur ein langfristiges Vorratsinteresse reicht
hingegen nicht aus (OVG Liineburg, Urteil vom 16. Januar 2012 - 1 LB 219/09 -, BeckRS
2012, 46210).

In der Praxis ist die Vereinigungsbaulast fiir jedes Grundstiick, also wechselseitig,
einzutragen. Daraus entsteht zumindest eine Pflicht, Umstdnde zu dulden, die die
Rechtmdafigkeit baulicher Anlagen auf einem anderen Teilgrundstiick gewdhrleisten.

Zu Nummer 4 (Anderung des § 3 BauO Bln)
Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung, da die Verordnung (EU) 2024/3110 die
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 abldst.

Zu Nummer 5 (Anderung des § 4 BauO Bln)

Es handelt sich um eine redaktionelle Anpassung, da das Geb&udeenergiegesetz (GEG)
die Energieeinsparverordnung (EnEV), das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG) abgelést hat.

Zu Nummer 6 (Anderung des § 6 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Von Antennen einschlieflich ihrer Masten gehen regelmdafig allenfalls geringe
gebdudegleiche Wirkungen aus. Sie sind darliber hinaus im Aufienbereich privilegiert
nach § 35 Absatz 1 Nummer 4 BauGB mit der Folge, dass von ihnen ausgehende
Wirkungen grundsdtzlich hinzunehmen sind. Die Gesamthohe von 50 Metern wurde
gewdhlt, da ab dieser Héhe regelmdflig breitere Masten erforderlich werden und héufig
eine grof3ere Zahl von Antennen angebracht wird, die die Breite der Anlage vergrofern.
Sind im Einzelfall nicht hinnehmbare Beeintrdchtigungen der Umgebung zu erwarten,
reicht das bauplanungsrechtliche Riicksichtnahmegebot als Korrektiv.

Zu Buchstabe b

Zu den Doppelbuchstaben aa) und bb)

Die Vegetation selbst ist, unabhdngig davon, ob sie vor oder am Gebdude besteht, nicht
abstandsfldchenrelevant. Die Kletterhilfen (fiir Kletter- und Schlingpflanzen sowie
Spreizklimmer) sollen genau wie die Vegetationstrager fiir wandgebundene Systeme zur
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Fassadenbegriinung keine eigenen Abstandsfldchen ausldsen. In der Regel diirften sie
ohnehin hinter den Gebdudeabstandsflachen zuriickbleiben. Im Falle fiktiver
AuBenwdnde, wenn also die Vegetationstrager (in Form von ,,Regal- oder
Blumenkastensystemen®, bepflanzter Module oder Geotextilien) als bis zum Dach
reichende Auflenwand gelten, wiirden sie die Abstandsfldchen des Gebdudes nicht in
Gdnze wahren, was allerdings keine gréf3eren Einschrdnkungen bei Belichtung, Beliiftung
oder im Hinblick auf den Sozialabstand zur Folge hatte. Deshalb erscheint eine
entsprechende Privilegierung als Beitrag zum 6kologischen Bauen zweckmafig.

Zu Buchstabe c

Nicht nur Solaranlagen, sondern auch andere Maf3nahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energien wie Windrdder sollen bei der Bemessung der Abstandsfldchen nicht nur an
bestehenden Gebduden, sondern auch bei Neubauten, auf3er Betracht bleiben. Diese
Privilegierung beschrdnkt sich auf Anlagen, die selbst keine zusdtzlichen Abstandsfldchen
auslésen. Die MaBnahmen zum Zwecke der Energieeinsparung (Warmedémmung) sind
weiterhin nur im Falle einer Nachriistung privilegiert, nicht im Fall eines Neubaus.

Zur Férderung von Maf3nahmen zum Zwecke der Energieeinsparung wird die bisherige
Nummer 1 gestrichen.

Die bisherige Nummer 2 wird gestrichen, da diese lberflissig ist. Sie diente dem Schutz
des Bauherrn, damit nicht unabsichtlich ein Brandwanderfordernis entsteht. Die Regelung
ist im Interesse der Riickfiihrung auf das Wesentliche entbehrlich. Es besteht kein
Regelungsbedarf, weil sich die Brandschutzanforderungen aus §8§ 30 und 32 ergeben.

Zu Buchstabe d

Zu den Doppelbuchstaben aa) und bb)

Warmepumpen werden hinsichtlich der Privilegierung beziiglich der Abstandsfldchen den
Garagen, Gebduden ohne AufenthaltsrGume und Feuerstétten sowie Solaranlagen
gleichgestellt und diirfen die gleichen Maf3e in Anspruch nehmen. Denn im Hinblick auf
die Abstandsfldchen und ihre Schutzziele spielt es keine Rolle, ob eine Garage, ein
Gewdchshaus oder eine Warmepumpe errichtet wird. Bereits jetzt ist ein angebauter
Technikraum mit Warmepumpe und Liiftungsgerat als Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume
und Feuerstdtten entsprechend privilegiert, vgl. Bay VGH, B. v. 26.11.2028 - 9 CS
18.2638 - Beck-online, Rn 15. In der Gesamtschau gilt nach wie vor, dass die auf diese
Weise privilegierten Anlagen die Ldnge von insgesamt 15 Meter auf einem Grundstiick
nicht iiberschreiten diirfen. Hierdurch wird die Gesamtzahl der privilegierten Vorhaben
eingeschrdnkt, etwa auf eine Garage von 9 Meter Ldnge und eine Warmepumpe von 6
Meter Ldnge.

Zu dem Doppelbuchstaben cc)

Der erforderliche Sicherheitsstandard fiir Anlagen der kritischen Infrastruktur (KRITIS) sieht
zum Schutz vor Sabotage und unbefugtem Zutritt Zaunhohen von mehr als 2 Meter
zuziiglich Ubersteigschutz (z. B. NATO-Draht) vor. Aus diesem Grund werden diese
notwendigen Mafinahmen abstandsfldchenrechtlich bis zu 2,60 Meter zuziiglich
Ubersteigschutz privilegiert, auch um langwierige Befreiungsverfahren zu vermeiden.
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Zu Buchstabe e

Absatz 10 wird in einen Zuldssigkeitstatbestand (wie in Brandenburg) fiir die nachtragliche
Errichtung von Aufziigen, Treppen und Treppenrdumen unter bestimmten Voraussetzungen
umformuliert. Dies erspart formelle Abweichungen und stellt somit eine Vereinfachung und
Verfahrensbeschleunigung dar.

Zu Buchstabe f

Mit der Anderung von ,kann“ in ,,soll“ erfolgt eine Angleichung der Ermessensausiibung
an § 67 Absatz 1 Satz 1.

§ 67 Absatz 1 Satz 1 wurde bereits mit dem 6. Anderungsgesetz BauO Bln dahingehend
gedndert.

Zu Nummer 7 (Anderung des § 8 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

§ 8 Absatz 1 Satz 2 regelt die Pflicht zur Dachbegriinung unter den dort genannten
Randbedingungen. Diese Pflicht dient nicht der bauordnungsrechtlichen Gefahrenabwehr
und kann in bestimmten Fdllen zu einem unverhdltnismaflig hohen Aufwand fiihren. Daher
wird mit Satz 3 eine Abweichungsregelung im Falle eines unverhdltnismé&fligen
Mehraufwands insbesondere fiir tempordre Bauten oder fiir ggf. aus statischen Griinden
erforderliche Nachristpflichten im Bestand aufgenommen. Die Regelung nach Absatz 1
Satz 2, wonach u.a. die Verwendung der Dachfldchen fiir Solaranlagen Vorrang haben,
wird durch diese Ausnahmeregelung nicht eingeschrdnkt.

Zu Buchstabe b

Die Regelung in Absatz 4 dient der Erleichterung der Schaffung von Wohnraum beim
Bauen im Bestand und der Férderung von kostengiinstigen Bauen. Kann die Bauherrin
oder der Bauherr bei den unter den Nummern 1 bis 4 genannten Vorhaben den
Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr grof3en Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick
herstellen, so gelten die Anforderungen des § 8 Absatz 2 nicht, so dass kein
Kinderspielplatz anzulegen ist. Da es in diesem Fall keine Verpflichtung zum Anlegen
eines Kinderspielplatzes gibt, entfdllt auch die Verpflichtung zur Ablése der
Herstellungspflicht fiir Kinderspielpldtze nach Absatz 3.

Zu Nummer 8 (Anderung des § 10 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Zu den Doppelbuchstaben aa und bb

Da von Werbung an Baugeriisten eine erhebliche Bel&stigung fiir die Bewohner des
Gebdudes ausgehen und Baugeriiste in der Vergangenheit hdufig missbrduchlich eigens
zum Zwecke der Werbung aufgestellt wurden, wird diese zukiinftig weiter eingeschrdnkt.
So diirfen Werbeanlagen an Baugeriisten an derselben baulichen Anlage nur noch
innerhalb von zwei Jahren fiir sechs Monate genutzt werden.

Der Zeitraum von sechs Monaten beginnt mit der Anbringung der ersten Werbeanlage.
Werbefreie Zeiten sind seitens des Antragstellers schriftlich gegeniiber der
genehmigenden Behorde anzuzeigen. Erfolgt eine solche Anzeige zu der Unterbrechung
nicht, geht dies zu Lasten des Antragsstellers. In diesem Fall wird von einem
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durchgehenden Werbezeitraum ausgegangen. Wiederholte Geriistwerbung an derselben
baulichen Anlage ist erst wieder nach zwei Jahren nach Ende eines vorausgegangen
Werbezeitraums moglich.

Werbeanlagen an Baugeriisten sind an Wohngebduden nur unter der Voraussetzung
zul@ssig, dass eine Verdunklung von AufenthaltsrGumen, ausgenommen Kiichen, die iiber
die durch die Verwendung einer fiir die Ausfiilhrung der Bauarbeiten erforderlichen
Staubschutzplane iiblicherweise entstehenden Beeintrdchtigungen hinausgehen,
ausgeschlossen ist. Dies ist insbesondere der Fall, wenn eine uniibliche intransparente
Plane verwendet wird.

Zu Buchstabe b

Dem Verweis auf Absatz 4 liegt ein Redaktionsversehen zugrunde. Richtigerweise gilt der
Verweis auf Absatz 3.

Nachdem § 10 Absatz 3 BauO Bln 2005 ersatzlos gestrichen wurde, sind die fritheren
Absatz 4 bis 7 zu Absatz 3 bis 6 geworden. Eine Anpassung von Absatz 5 (vormals
Absatz 6) war noch nicht erfolgt. Diese Rechtslage findet sich so auch in der
Musterbauordnung und in anderen Bundesldndern wieder.

Zu Nummer 9 (Anderung des § 11 BauO Bln)

Wiederaufnahme einer bis 2005 geltenden Regelung. Die 2005 ibernommene Regelung
der Musterbauordnung umfasst nicht die Anlagen auf Baustellen, bei denen die
Anwendung der §§ 27 bis 48 auch ausgenommen werden sollen. Anlagen auf Baustellen,
die nur zum kurzzeitigen Aufenthalt bestimmt sind, sind z.B. Baubuden.

Zu Nummer 10 (Anderung des § 28 BauO Bln)

Zu den Buchstaben a bis ¢

§ 28 Absatz 2 Satz 2 wird um Nummer & ergénzt. Dadurch diirfen auch Kleinteile, wie z. B.
Diibel, Verbindungsmittel, lokal begrenzte Abdichtungen, kleinformatige Trennlagen zur
thermischen Entkopplung von Wandhaltern fiir Au3enwandbekleidungen etc., die nicht zur
Brandausbreitung beitragen, abweichend von der Vorschrift des Satzes 1, aus brennbaren
Baustoffen bestehen. Der Begriff Kleinteile soll in der Musterverwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungenndher bestimmt werden.

Zu Nummer 11 (Anderung des § 32 BauO Bln)

Im Absatz 5 werden die bestehenden Regelungen fiir Abstdnde von Solar- bzw. von PV-
Anlagen erleichtert. Abstdnde insbesondere von PV-Anlagen zu Brandwdnden sind
grundsdatzlich erforderlich, da solche Anlagen aus verschiedenen Griinden
bekanntermaflen Brandrisiken bergen. Mit der vorliegenden Anderung werden notwendige
Abstdnde von Solaranlagen zu Brandwdnden und Wanden anstelle von Brandwdnden, die
nicht nach Nummer 1 Buchstabe b durch diese Wande gegen Brandiibertragung
geschiitzt sind und daher nicht ohne Abstand ausgefiihrt werden kénnen, unabhdéngig von
der Hohe der Solaranlagen auf den einen einheitlichen Mindestabstand von 50 cm
reduziert. Dazu werden in Nummer 2 die Konkretisierungen zur Art der Einbauweise und
die Hohenangabe gestrichen. Die Abstandsregel von 125 cm fiir Solaranlagen in
Nummer 3 Buchstabe c entfdllt vollsténdig. Auf den Mindestabstand von 50 cm zur
Brandwand wird nach wie vor nicht verzichtet, damit der Feuerwehr die Offnung des
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Daches fiir wirksame Léscharbeiten und die Kontrolle des Brandgeschehens zur
Verhinderung einer Brandausbreitung liber die nachbarschiitzende Brandwand hinweg
weiterhin ermoglicht wird.

Zu Nummer 12 (Anderung des § 33 BauO Bln)

Zu Buchstaben a

Absatz 1 Satz 1 wird dahingehend umformuliert, dass nur in Geschossen mit
Aufenthaltsrdumen zwei voneinander unabhdngige Rettungswege vorgeschrieben werden.
So miissen z.B. Technikgeschosse nur einen Rettungsweg haben.

Zu Buchstabe b

Abweichend von Satz 1 trifft Satz 2 neu die Festlegung, dass fiir eingeschossige, zu
ebener Erde liegende Nutzungseinheiten ein baulicher Rettungsweg genliigt. Die
Voraussetzungen hierfiir beschreibt Halbsatz 2, Teil 1: Im Brandfall muss die Rettung
grundsdtzlich tiber einen direkten Ausgang ins Freie moglich sein. Die Regelung beseitigt
grundsdatzlich einen inhaltlichen Widerspruch, denn gem. Satz 1 diirfen in Obergeschossen
beide Rettungswege iiber denselben notwendigen (Stich-) Flur gefiihrt werden, der auch
nur eine Fluchtrichtung erlaubt. Die Regelung erspart Abweichungsentscheidungen.

Die Beschrdnkung der Erleichterung auf eine Brutto-Grundfldche der Nutzungseinheit auf
400 m? soll gewdhrleisten, dass zu grofle Nutzungseinheiten entstehen, die eine Rettung
der Nutzer im Brandfall Giber nur einen Ausgang erheblich erschweren. Gleichwohl werden
mit der maximal mdglichen Brutto-Grundfldche von 400 m? die adressierten
Anwendungsfdlle, z.B. erdgeschossiger Einzelhandel, grundsétzlich abgedeckt.

Zu Nummer 13 (Anderung des § 38 BauO Bln)

Mit der Streichung des Satz 2 wird ein Konflikt zwischen der BauO Bln und den iiber die
Technischen Baubestimmungen (DIN 18065) hinausgehenden Forderungen zum
Verhindern des Ubersteigens von Umwehrungen und Briistungen durch Kleinkinder und der
Barrierefreiheit beigelegt. Die bislang bestehende Anforderung zum Verhindern des
Uberkletterns von Briistungen durch Kleinkinder (Hshe von min. 70 cm) stand im
Widerspruch zu den Anforderungen der Barrierefreiheit, nach denen Briistungen in
barrierefreien und rollstuhlgerechten Wohnungen eine Durchsicht auch aus sitzender
Position ermdglichen miissen, also Briistungshohen kleiner als 70 cm vorweisen miissen.
Mit der Anderung wird auch eine Anpassung an die Musterbauordnung vorgenommen.

Zu Nummer 14 (Anderung des § 42 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Mit dem Begriff "Energiebereitstellung" wird liber die Erzeugung von Warme hinaus auch
die Gewinnung von Brennstoffen wie Wasserstoff sowie die generelle Versorgung mit und
Lagerung von Brennstoffen erfasst.

Zu Buchstabe b

Gas-Absorptions-Warmepumpen zeichnen sich dadurch aus, dass es sich um
gasbetriebene Warmepumpen ohne (elektrische) Verdichtung handelt, bei denen das
Abgas derart verdiinnt wird, dass die Warmepumpen hinsichtlich des Umfangs der
Beldstigungen vergleichbar mit Elektrowdrmepumpen sind. Abgasanlagen sind daher
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entbehrlich. Eine dem neuen Satz 4 vergleichbare Freistellung enthdlt § 1 Absatz 2
Nummer 1 der 1. BImSchV.

Zu Buchstabe c

Die bestehenden Anforderungen werden auf Anlagen zur Erzeugung und Bereitstellung
von Wasserstoff ausgeweitet. Die Anforderungen nach Absatz 1 bis 3 gelten nicht
ausschliefllich fiir das Aufstellen der Anlagen. Auch die Anlagen selbst miissen
betriebssicher und brandsicher sein. Dabei ist unbeachtlich, ob diese Anlagen der
Beheizung von RGumen oder der Warmwasserversorgung dienen und somit in den
Anwendungsbereich der Feuerungsverordnung fallen.

Der bisherige Begriff der Verbrennungsgase wird auf Prozessgase erweitert um bspw.
auch die in Reformern anfallenden Gase zu erfassen.

Zu Nummer 15 (Anderung des § 43 BauO Bln)
Zu Buchstabe a
Es wird die Verpflichtung zur Schaffung einer gendergerechten Toilette aufgenommen.

Zu Buchstabe b

Durch die Streichung der Satze 2 und 3 werden Kaltwasserzdhler nur noch bei Neubauten
gefordert. Der unverhdltnismdflig hohe Mehraufwand fiir die Inanspruchnahme der
gesetzlichen Ausnahme ist aufgrund der fehlenden konkretisierten Zielstellung der
Nachriistpflicht im Bestand (Beeinflussung des Nutzerverhaltens beim
Trinkwasserverbrauch, Senkung von Betriebskosten, 0.4.) und fehlender technischer bzw.
wirtschaftlicher Bewertungs- bzw. Bemessungskriterien kaum zu beurteilen.

Die Nachristpflicht im Bestand ist daher kaum ordnungsrechtlich durchsetzbar und ohne
erheblichen biirokratischen und personellen Aufwand nicht kontrollierbar.

Zu Nummer 16 (Anderung des § 47 BauO Bln)
Zu Buchstabe a
Die Raumhodhe im Dachraum wird an die Musterbauordnung angepasst.

Zu Buchstabe b

Bei Wohngebduden der Gebdudeklasse 1 und 2 handelt es sich vornehmlich um Ein- bis
Zweifamilienhduser, wo eine Vorgabe der Aufenthaltsraumhdhe nicht erforderlich ist. Dies
regelt der Markt.

Zu Buchstabe c
Der Begriff der Netto-Grundfldche wird entsprechend der Neufassung der DIN 277
1:2016 01 in Netto-Raumfldche umbenannt.

Zu Nummer 17 (Anderung des § 48 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Die Barrierefreiheit ist bereits in § 2 Absatz 9 definiert, sodass ,,erreichbar und nutzbare®
als Doppelung entbehrlich ist.
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Dariiber hinaus erfolgt eine Klarstellung, dass die barrierefreie Erreichbarkeit der
Abstellrdume nicht fiir Fahrrdader gilt, sondern nur fiir Rollstiihle usw. In der Praxis wurde
die Regelung zum Teil so ausgelegt, dass die barrierefreie Erreichbarkeit auch fiir
Fahrrader gilt, mit der Folge, dass z. B. in einem Fall ein (iberdimensionierter Aufzug
eingebaut werden miisste, was die Baukosten sehr erhéhen wiirde. Selbstverstdndlich
kénnen die Fahrrader auch weiterhin in dem barrierefrei erreichbaren Abstellraum
untergebracht werden, ein gesonderter Raum ist nicht erforderlich.

Zu Buchstabe b
Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung aufgrund der Anderung in Satz 1.

Zu Buchstabe c

Insgesamt wurden die bereits bestehenden Vereinfachungen bei Umnutzung,
Dachgeschossausbau und Aufstockung zur Schaffung von Wohnraum des § 48 Absatz 5
bis 7 zum besseren Verstdndnis neu strukturiert und um weitergehende Erleichterungen fiir
den Bestand und fiir die neuhinzukommenden Bau- und Gebdudeteile erweitert.

Absatz 5 Satz 1 fasst die Erleichterungen von Anforderungen an bestehende Gebdude-
und Bauteile an die numerisch aufgefiihrten Arten der Anderungen im Bestand zusammen.
Die Absdtze 6 und 7 regeln nur noch die Anforderungen an neu hinzukommende Bauteile
bzw. an die direkt konstruktiv beriihrten (Decke iiber dem obersten Bestandsgeschoss)
Bauteile. Dabei regelt Absatz 6 den Dachgeschossausbau und die eingeschossige
Aufstockung, Absatz 7 die zweigeschossige Aufstockung. Die Erleichterungen fiir die
Aufstockung diirfen nur erstmalig angewendet und nicht wiederholt werden. Mit dieser
Klarstellung soll vermieden werden, dass insbesondere die Anforderungen an die
zweigeschossige Aufstockung nicht umgangen werden.

Zu den bisherigen Vereinfachungen wird in Absatz 5 Satz 1 der Brandschutz weitergehend
erleichtert, u.a. fiir notwendige Treppen, notwendige Treppenrdume sowie notwendige
Flure. Dariiber hinaus werden die Erleichterungen an bestehende Gebdude- und Bauteile
um den Wd&rme-, Schall- und Erschiitterungsschutz erweitert.

Satz 2 enthdlt Voraussetzungen, unter denen die Erleichterungen in Anspruch genommen
werden kénnen: der bestehende Treppenraum (Rettungsweg) muss zum Keller
brandschutztechnisch abgegrenzt werden und entraucht werden kénnen.

Der Verweis in Satz 3 auf § 81 Absatz 2 und neu - der Vollstandigkeit halber - Abs. 3
BauO Bln stellt klar, dass im Ubrigen die Bestandsschutzregelungen des § 81 BauO Bln
gelten. Das betrifft auch die Einschrdnkung der Erleichterungen in Bezug auf die nach §
33 BauO Bln grundsdtzlich notwendigen Rettungswege.

Absatz 6 definiert gegeniiber der bisherigen Regelung bei Dachgeschof3ausbau und
eingeschossiger Dachaufstockung noch einmal wesentliche brandschutztechnische
Erleichterungen von Anforderungen an die neuen Bau- und Gebdudeteile bzw. an die
Decke zwischen dem bestehenden und neuen Geschoss. Im Satz 1 wird bis zur
Hochhausgrenze nur noch die Anforderung der Gebdudeklasse (GK) 3, (feuerhemmend, F
30, 30 Minuten) an die Feuerwiderstandsdauer von tragenden, aussteifenden und
raumabschlieflenden Bauteilen gestellt (,,Privilegierung des obersten Geschosses®).
Ausnahme bilden die Treppenrdume und Brandwdnde (Rettungsweg und Wénde an
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angrenzende Gebdude) bei DachgeschoBausbau und die eingeschossige
Dachaufstockung, die in der Gebdudeklasse 5 liegen: Diese miissen die Anforderung der
nachstniedrigen Gebdudeklasse, GK 4, (hochfeuerhemmend, F 60, 60 Minuten) einhalten
werden (Satz 2).

In Satz 3 wird die erstmalige Aufstockung um ein Geschoss und der Dachgeschossausbau
abstandsfldchenrechtlich privilegiert. Die damit ggf. einhergehende erhdhte
Beeintrachtigung von Nachbarn wird im Interesse der Erleichterung des Schaffens von
Wohnraum hingenommen. Somit wird der Beschluss der 147. Bauministerkonferenz vom
20./21. November 2025 zur Anderung der Musterbauordnung iibernommen.

Absatz 7 regelt nun eindeutig die zweigeschossige Aufstockung. Satz 1 definiert die
brandschutztechnischen Erleichterungen von Anforderungen an die neuen Bau- und
Gebdudeteile bzw. an die Decke zwischen dem bestehenden und neuen Geschoss - zur
besseren Lesbarkeit - durch Verweis auf die jeweils ndchstniedrige Gebdudeklasse. Satz
2 enthdlt die Voraussetzungen, unter denen die Erleichterungen in Anspruch genommen
werden konnen. Die besonderen Voraussetzungen werden dem Umstand gerecht, dass
die ohnehin gegeniiber der eingeschossigen Aufstockung brandschutztechnisch kritischere
zweigeschossige Aufstockung im Falle der Holzbauweise (tragende, aussteifende oder
raumabschlieBende Bauteile) des Bestandsgebdudes und/ oder der Aufstockung noch
einmal verschdrfte Herausforderungen, insbesondere in Bezug auf wirksame
Léscharbeiten, darstellt.

Zu Nummer 18 (Anderung des § 49 BauO Bln)

Satz 3, der Bezug auf die Hohe/Herleitung des Ablésebetrags nimmt, wird aufgehoben.
Die Erklarung, wie die Ablosebetrdge zustande kommen, wird in die

Verordnung liber die Hohe der Ablésebetrdge fiir Fahrradabstellméglichkeiten
aufgenommen, die aufgrund des § 49 Absatz 3 Satz 2 erlassen wurde.

Zu Nummer 19 (Anderung des § 50 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Zu Doppelbuchstaben aa und bb

Die Barrierefreiheit ist schon in § 2 Absatz 9 definiert und schlief3t die Nutzbarkeit ein.
Insofern muss die Nutzbarkeit hier nicht aufgefiihrt werden. Es handelt sich insofern nicht
um eine inhaltliche Anderung, der Gesetzestext wird zur einheitlichen Lesbarkeit lediglich
angepasst.

Doppelbuchstabe cc

Hierbei handelt es sich lediglich um eine redaktionelle Anderung und Klarstellung. Der
bisherige 1. Halbsatz von Satz 5 wird ohne inhaltliche Anderung an den Satz 4
angehangen. Damit wird klargestellt, dass die barrierefrei erreichbaren Wohnungen nur
unter den Voraussetzungen von Satz 4 errichtet werden miissen, also bei Gebduden mit
mehr als zwei Wohnungen und mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen Aufziigen.

Doppelbuchstabe dd

Satz 5 regelt nun allein die Errichtung von rollstuhlgerechten Wohnungen, die den
erhdhten Anforderungen der DIN 18040-2 entsprechen (R-Wohnungen).
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Da im Land Berlin nur eine geringe Anzahl von Gebduden mit mehr als 100
Wohneinheiten errichtet werden, wurde der bislang geltende gebdudebezogene
Schwellenwert zur Auslésung der Verpflichtung zur Errichtung von R-Wohnungen in der
Praxis nur selten erreicht. Durch die nun in Satz 5 vorgesehene Anderung wird dieser
Umstand aufgegriffen. Kiinftig kniipft die Verpflichtung nicht mehr an das einzelne
Gebdude, sondern an das gesamte Vorhaben an. Da ein Vorhaben mehrere Gebdude
umfassen kann, ermdglicht die neue Regelung eine flexible Zuordnung der
herzustellenden R-Wohnungen innerhalb des Vorhabens.

Zu Buchstabe b
Satz 6 entspricht dem bisherigen Absatz 3 Satz 9.

Zu Buchstabe c

Absatz 3 wird aufgehoben. Die Satze 1 bis 8 werden ersatzlos gestrichen. Die
Regelungen sollten nicht zusdtzlich in der BauO aufgefiihrt werden, da alle dort
genannten Anforderungen bereits in den Technischen Baubestimmungen (DIN 18040-1)
wiederzufinden und dort abschlief3end beschrieben sind. In Anbetracht etwaiger
Anderungen der DIN 18040 im Zuge ihrer derzeitigen Aktualisierung sind Erleichterungen
geplant, die aufgrund der Normenhierarchie mit dem jetzigen Text des § 50 Absatz 3 nicht
vereinbar sind und deshalb nicht ohne Gesetzesdnderung der BauO Bln umgesetzt
werden kénnen. Konkret betrifft dies bspw. die Rampen, die bei einer Breite von mehr als
1,50 Meter in Zukunft eine Strecke von 10 Metern statt 6 Metern ohne Zwischenpodest
iberwinden diirfen.

Satz 9 findet sich in Absatz 2 Satz 6 wieder.

Satz 10 wird aufgrund von Doppelung von § 39 Absatz 4 Satz 5 gestrichen.

Zu Buchstabe d
Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung aufgrund der Verlagerung von Absatz 3
Satz 9 nach Absatz 2 Satz 6.

Zu Buchstabe e

Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung aufgrund der Aufhebung von Absatz 3.
Durch das Verschieben der Pflicht zu Herstellung von barrierefreien ToilettenrGumen von §
50 Abs. 3 Satz 9 BauO Bln a.F. in § 50 Absatz 2 Satz 6 BauO Bln-Entwurf umfasst Absatz
4 nun auch eindeutig die grundsdatzliche Nachriistpflicht von barrierefreien Toiletten bei
Nutzungsdnderungen. Diese bisher nur untergesetzlich geregelte Pflicht wurde hiermit auf
Gesetzesebene gehoben.

Zu Buchstabe f
Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung aufgrund der Aufhebung von Absatz 3.

Zu Nummer 20 (Anderung des § 51 BauO Bln)

Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung aufgrund der Neunummerierung der
Absdtze in § 50.
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Zu Nummer 21 (Anderung des § 60 BauO Bln)
Es handelt sich um eine Anpassung und redaktionelle Anderung aufgrund der Anderungen
in § 69 Absatz 2.

Zu Nummer 22 (Anderung des § 61 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Zu Doppelbuchstabe aa

Zu den Dreifachbuchstaben aaa und bbb

Mit Buchstabe d sollen von der Genehmigungspflicht freigestellt werden die
Wasserstofferzeugung in Fdllen, in denen der erzeugte Wasserstoff in den versorgten
Gebduden genutzt wird. Nicht freigestellt werden soll die Wasserstoffproduktion zum
Zwecke des Verkaufs oder der stofflichen Verwendung. Von der Freistellung umfasst sind
dabei auch Anlagen der Quartiersversorgung.

Ergdnzend zu der ausschlief3lichen Freistellung von Anlagen zur Wasserstofferzeugung
nach Buchstabe d - also der Elektrolyseure - werden zur Nutzung des Wasserstoffs
Brennstoffzellen und Wasserstoffspeicher bendtigt. Brennstoffzellen sind bereits nach
Nummer. 2 als Teil der technischen Gebdudeausriistung, und Speicher nach Nummer 6
bis zu 6 m® verfahrensfrei.

Nach Buchstabe e sollen integrierte Wasserstoffanlagen (bspw.: Solar-Wasserstoff-
Systeme oder Brennstoffzellenheizgerdte mit Reformer) einschlief3lich ihrer Speicher von
der Genehmigungspflicht freigestellt werden. Die zuldssige Speichermenge ist dabei auf
einen haushaltsiiblichen Maf3stab begrenzt.

Zu Doppelbuchstabe bb

Zu Dreifachbuchstabe aaa

Da bei einer Masthéhe von mehr als 10 Metern Standsicherheitsprobleme denkbar sind,
soll vor Baubeginn vom Bauherrn ein qualifizierter Tragwerksplaner im Sinne des § 66
Absatz 2 eingeschaltet werden. Die Beurteilung der Standsicherheit und ein
gegebenenfalls erforderlicher rechnerischer Nachweis erfolgen nur gegeniiber dem
Bauherrn. Eine Beteiligung der Bauaufsichtsbehérde ist nicht erforderlich.

Es handelt sich zwar um keine Vereinfachung, die Regelung ist aber erforderlich, da die
erweiterte Verfahrensfreiheit fiir Masten in der Vergangenheit im Hinblick auf die
Standsicherheit zu Schwierigkeiten gefiihrt hat, die unter anderem auch stdrkeren Winden
aufgrund des Klimawandels zuzuschreiben sind.

Zu den Dreifachbuchstaben bbb und ccc

Ortsverdnderliche Antennenanlagen, die fiir ldngstens 24 Monate aufgestellt werden,
werden neu aufgenommen. Dadurch soll der aus verschiedenen Griinden wichtige
Mobilfunkausbau erleichtert werden. Die verfahrensfrei mégliche Aufstelldauer von 24
Monaten ist ausreichend, um entweder einen Standort fiir eine dauerhaft zu errichtende
Anlage zu finden oder eine Baugenehmigung fiir eine l&dngere Aufstellzeit zu erhalten. Da
bei einer Masthéhe von mehr als 10 Metern Standsicherheitsprobleme denkbar sind, soll
vor Baubeginn vom Bauherrn ein qualifizierter Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Absatz
2 eingeschaltet werden. Die Beurteilung der Standsicherheit und ein gegebenenfalls
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erforderlicher rechnerischer Nachweis erfolgen nur gegeniiber dem Bauherrn. Eine
Beteiligung der Bauaufsichtsbehorde ist nicht erforderlich.

Zu Doppelbuchstabe cc
Es handelt sich lediglich um eine Klarstellung, dass zu der verfahrensfreien Ladestationen
fir Elektromobilitat auch deren technische Nebenanlagen gehoren.

Zu Buchstabe b

Mit Satz 3 wird eine klarstellende Regelung aufgenommen, da es hierzu oftmals
Nachfragen gab, die jeweils der Klarstellung bedurften.

Die Regelung in Satz 4 fiihrt zu einem teilweisen Entfall von Nachtrdgen wdhrend der
Bauausfiihrung. Was nach der Fertigstellung verfahrensfrei durchgefiihrt werden kdnnte,
soll auch nach dem zuldssigen Baubeginn bis zur Fertigstellung verfahrensfrei sein. In
diesem Fall muss allerdings vor der anzeigepflichtigen Nutzungsaufnahme in einer
Uberarbeitung der betreffenden Bauvorlagen jede Anderung dargestellt werden.

Nach Satz 5 gilt die Regelung fiir genehmigungsfreigestellte Vorhaben entsprechend, da
es im Falle der Genehmigungsfreistellung keine Nachtrdge gibt. In der Praxis wurden hier
immer neue Antrdge vorgelegt. Dies entfdllt durch die neue Regelung und vereinfacht
somit das Bauen.

Zu Nummer 23 (Anderung des § 62 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Die Regelung in Buchstabe b dient der Umsetzung der Erneuerbare-Energien-Richtlinie,
wonach Kraftwerkserneuerungen bestehender Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien durch ein vereinfachtes, ziigiges Verfahren erleichtert werden soll. Durch die
Anderung wird die Genehmigungsfreistellung auch fiir das Repowering von Anlagen
ermoglicht, die Sonderbauten sind, soweit die sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2
erfiillt sind.

Zu Buchstabe b

Die Genehmigungsfreistellung stellt eine Art Anzeigeverfahren fiir Vorhaben dar, die keine
Sonderbauten sind und die im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans
liegen.

Durch die Ergdnzung wird sichergestellt, dass auch bei Nutzung des sog. Bau-Turbos
keine Baugenehmigung erforderlich ist, allerdings unter der Voraussetzung, dass die
erforderlichen Bescheide erteilt worden sind. Bei deren Beantragung wird die ggf.
erforderliche Zustimmung eingeholt, sodass das Verfahren beschleunigt wird.

Die Regelungen des § 246e BauGB ist zeitlich befristet und die Zustimmung der
Gemeinde kann im Rahmen dieser Bau-Turbo-Regelung nur bis zum 31.12.2030 erteilt
werden.

Zu Buchstabe c

Zu Doppelbuchstabe aa

In der Vergangenbheit ist der bisherige Satz ,,§ 66 bleibt unberiihrt.“ hdufig nicht
verstanden worden. Teilweise wurde er so interpretiert, dass § 66 nicht zu beachten sei,
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obwohl das Gegenteil der Fall ist. Deshalb wird der Regelungszweck deutlicher
beschrieben und ausdriicklich geregelt. Da in der Genehmigungsfreistellung das
Bauvorhaben nur anzuzeigen ist und keine Priifung erfolgt, wird auf die Priifung der
Standsicherheit oder des Brandschutzes nach § 66 ausdriicklich hingewiesen. Dies
unterscheidet sich von den Baugenehmigungsverfahren nach §§ 63 bis 64, wo sie zu einer
Erweiterung des Priifprogramms fiihren.

Zu Doppelbuchstabe bb

Die Anderung mit dem Verweis auf § 69 Absatz 5 dient der Umsetzung der Erneuerbare-
Energien-Richtlinie, wonach eine Anlaufstelle zu bilden ist, die auf Wunsch des Bauherrn
wdhrend des gesamten Verwaltungsverfahrens hinsichtlich aller erforderlicher
Genehmigungen berdt und unterstiitzt.

Bei der Genehmigungsfreistellung handelt es sich im Wortsinn zwar nicht um eine
Genehmigung. Bei sachgerechter Auslegung der Richtlinie (EU) 2018/2001 diirften aber
alle Verwaltungsverfahren gemeint sein, die durchzufiihren sind, um eine Anlage errichten
und betreiben zu diirfen. Durch den ergdnzenden Verweis auf § 69 Absatz 5 werden die
fur Genehmigungsverfahren geltenden Regelungen zur einheitlichen Stelle fir die
Genehmigungsfreistellung fiir entsprechend anwendbar erklart.

Zu Nummer 24 (Anderung des § 63 BauO Bln)

Zu Buchstabenaund b

In der Vergangenbheit ist der bisherige Satz ,,§ 66 bleibt unberiihrt.“ hdufig nicht
verstanden worden. Teilweise wurde er so interpretiert, dass § 66 nicht zu beachten sei,
obwohl das Gegenteil der Fall ist. Deshalb wird der Regelungszweck deutlicher
beschrieben und die Erweiterung des Priifprogramms nicht nur durch den Verweis,
sondern ausdriicklich geregelt.

Zu Buchstabe ¢

Absatz 2 dient der Umsetzung der Erneuerbare-Energien-Richtlinie, wonach das
Genehmigungsverfahren fiir die dort genannten Windenergieanlagen nicht ldnger als ein
Jahr dauern darf. Nur in besonderen Fdllen ist eine Verldngerung auf zwei Jahre moglich.
Die Folge einer Fristiiberschreitung wird in der Richtlinie (EU) 2018/2001 nicht geregelt.
Eine in diesem Fall eintretende Genehmigungsfiktion entspricht der Konzeption des § 42a
(Landes-)VwVIG.

Zu Nummer 25 (Anderung des § 63a BauO Bln)

Wie bei § 63 Absatz 1 Satz 2 wird der Regelungszweck deutlicher beschrieben und die
Erweiterung des Priifprogramms nicht nur durch den Verweis, sondern ausdriicklich
geregelt. Er wird aber nur auf die Standsicherheit bezogen, da der Brandschutznachweis
bei Werbeanlagen nicht erforderlich und nach § 4 BauVorlV auch nicht der
Bauaufsichtsbehorde vorzulegen ist.

Zu Nummer 26 (Anderung des § 64 BauO Bln)

In der Vergangenbheit ist der bisherige Satz ,,§ 66 bleibt unberiihrt.“ hdufig nicht
verstanden worden. Teilweise wurde er so interpretiert, dass § 66 nicht zu beachten sei,
obwohl das Gegenteil der Fall ist. Deshalb wird der Regelungszweck deutlicher
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beschrieben und die Erweiterung des Priifprogramms nicht nur durch den Verweis,
sondern ausdriicklich geregelt.

Zu Nummer 27 (Anderung des § 66 BauO Bln)

Zu den Doppelbuchstaben aa und bb

Der Nachweis iiber die Erfiillung der grundlegenden Sicherheits- und
Gesundheitsschutzanforderungen einer Maschine ist bereits liber die
Konformitatsvermutung von Konformitatserklarung und CE-Kennzeichnung nach Artikel 7
Absatz 1 der Richtlinie 2006/42/EG gefiihrt. Die Mitgliedstaaten haben - ohne weitere
Priifung - davon auszugehen, dass die Anforderungen der Richtlinie - einschlief3lich der
Standsicherheit - erfiillt sind. Es darf daher kein zusatzlicher Nachweis verlangt werden,
soweit Konformitatserklarung und CE-Kennzeichnung reichen.

Soweit Windenergieanlagen nach der Richtlinie 2006/42/EG in Verkehr gebracht werden,
kann kein Standsicherheitsnachweis verlangt werden. Die Fundamente sind jedoch
regelmdfig nicht Bestandteil der ,,Maschine Windenergieanlage“ und unterliegen daher
dem bauaufsichtlichen Regelwerk. Da die Fundamente und die Verbindung der
Windenergieanlagen mit den Fundamenten fiir die Standsicherheit der Gesamtanlage
wesentlich sind, kann eine Uberpriifung der Standsicherheit erforderlich sein. Die Hohe
von 10 Metern als Untergrenze der Priifpflicht wird gewahlt, da diese Hohe bei Anlagen,
die nicht nach der Maschinenrichtlinie in Verkehr gebracht werden, nach Satz 1 Nummer 2
Buchstabe c fiir die Priifpflicht maf3geblich ware.

Werden Gondel, Turm und Fundament insgesamt nach der Maschinenrichtlinie in Verkehr
gebracht, kann insgesamt kein Standsicherheitsnachweis verlangt werden.

Soweit der Turm nicht Bestandteil der Maschine ist, richtet sich die Priifpflicht fir Turm und
Fundament nach Satz 1 Nummer 2 Buchstabe c.

Zu Nummer 28 (Anderung des § 67 BauO Bln)

Die Regelung stellt sicher, dass auch fiir die neuen planungsrechtlichen Erleichterungen
durch den sog. Bau-Turbo Antrdge zu stellen sind. Diese veranlassen die
Bauaufsichtsbehdrden die zustdndigen Stellen um Zustimmung nach § 36a BauGB zu
ersuchen.

Zu Nummer 29 (Anderung des § 69 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Zu Doppelbuchstabe aa

Um moglichst friih die Zustimmungsfrist der Gemeinde nach § 36a BauGB beginnen zu
lassen, soll die Bauaufsichtsbehérde nach Vollsténdigkeit des Bauantrags mit Hilfe des
Stadtplanungsamts priifen, ob entsprechende Antrdge auf Erteilung von Abweichungen
oder Befreiungen im Sinne der §8§ 31, 34 Absatz 3b und/oder § 246e BauGB gestellt
worden sind oder noch zu stellen sind und ob in der Folge die Zustimmung der Gemeinde
erforderlich ist (Bau-Turbo). Das Stadtplanungsamt hat also ab Eingang des
Stellungnahmeersuchens zum einen innerhalb von zwei Wochen das
Zustimmungserfordernis und parallel hierzu die Vollstandigkeit des Bauantrags zu priifen.
Hierdurch wird sichergestellt, dass nicht erst am Ende der Vollstandigkeitspriifung durch
die fir die Beurteilung des Bauplanungsrechts zustdndigen Stelle festgestellt wird, dass
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der Antrag unvollstdndig ist und schlimmstenfalls erst am Ende einer planungsrechtlichen
Priifung die Zustimmung eingeholt wird.

Soll die Zustimmung i. S. d. § 36a BauGB unter bestimmten Bedingungen erteilt werden
(bspw. eine bestimmte Quote férderfahigen Wohnraums, Barrierefreiheit etc.), so sind
diese Vereinbarungen in einem stddtebaulichen Vertrag (sog. Baudispensvertrag)
niederzuschreiben. Ist absehbar, dass ein solcher Vertrag nicht binnen der
Zustimmungsfrist (drei Monate) abgeschlossen werden kann, wird empfohlen, dass der
Bauherr bzw. die Bauherrin eine entsprechende Selbstverpflichtung zum Abschluss eines
Vertrages mit den vereinbarten Inhalten vor Baubeginn abgibt. Das bedeutet, dass die
Baugenehmigung unter einer entsprechenden aufschiebenden Bedingung erteilt werden
kann.

Zu Doppelbuchstabe bb

Die Anderung in Satz 5 dient der Vereinfachung. Sie benennt klar, wer die Bauherrin oder
den Bauherrn unverziiglich zur Behebung der genau bezeichneten Mdngel auffordert. Das
Wort ,,erhebliche® wird gestrichen, da jeder Mangel, der sich auf die Priifung auswirkt,
behoben werden soll.

Zu Doppelbuchstabe cc
Die Anderung in Satz 6 ist redaktioneller Art und dient dem besseren Versténdnis.

Zu Buchstabe b

Zu den Doppelbuchstaben aa und bb

Das bisherige Verfahren ist zu umsténdlich und fiihrt in der Praxis zu Problemen,
insbesondere in Bezug auf den Austausch von Unterlagen. Durch das
Stellungnahmeersuchen an die zustdndige Senatsverwaltung, die die Bezirke aufgrund
deren Ortsndhe und Sachkunde einbindet entstehen zeitliche Verzégerungen. Die
Regelung wird dahingehend abgedndert, dass wieder die Bezirke zu beteiligen sind. Nur
im Falle negativer Stellungnahmen der Bezirksverwaltungen sind die fachlich betroffenen
Senatsverwaltungen unverziiglich durch die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung zu beteiligen, welche eine abschlieflende Stellungnahme tbermitteln.

Zu Doppelbuchstabe cc
Bei der Anderung in Satz 5 handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung.

Zu Buchstabe c
Bei der Anderung in Satz 2 handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung.

Zu Buchstabe d

Die Regelung setzt die Erneuerbare-Energien-Richtlinie um.

Nummer 1 erméglicht die Verfahrensabwicklung liber eine einheitliche Stelle nach § 1
Absatz 1 VwVIG Blni. V. m. §§ 71a bis 71e VwVIG. Die Inanspruchnahme der
einheitlichen Stelle durch den Bauherrn ist freiwillig.

Die einheitliche Stelle hat - abgesehen von den im jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahren
geregelten Zustandigkeiten - keine materiellen Befugnisse, sondern allein
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verfahrensbezogene Aufgaben. Eine Entscheidungs- oder Verfahrenskonzentration findet
nicht statt.

Nummer 2 setzt Artikel 16 Absatz 3 der o. g. Richtlinie zum Verfahrenshandbuch und zu
online zur Verfligung zu stellenden Informationen um.

Nummer 3 verpflichtet die Genehmigungsbehdrde nach Eingang der vollstdndigen
Antragsunterlagen einen Zeitplan fiir das weitere Verfahren aufzustellen und mitzuteilen.
Damit wird die in der o. g. Richtlinie enthaltene Vorgabe zur Aufstellung vorhersehbarer
Zeitpldne umgesetzt. Die Regelung dient auch der Verfahrenstransparenz im Sinne von
Artikel 16 Absatz 2 Satz 1 der Richtlinie. Einheitliche Stelle ist nach Satz 2 die
Bauaufsichtsbehorde.

Zu Nummer 30 (Anderung des § 70 BauO Bln)

Zur Verfahrensbeschleunigung wird in Satz 2 die Frist zur Beteiligung der Nachbarn von
zwei auf einen Monat verkiirzt. Damit erfolgt u.a. eine Anpassung an die
Musterbauordnung, als auch an die Bauordnung des Landes Brandenburg, die ebenfalls
eine einmonatige Frist haben.

Zu Nummer 31 (Anderung des § 71 BauO Bln)

Mit Satz 4 wird der Bauherrin und dem Bauherrn die Mdglichkeit gegeben, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nicht nur eine eingeschrdnkte Priifung durchfiihren zu lassen,
sondern - im Sinne der Schlusspunkttheorie - das gesamte Recht zur Priifung zu stellen,
sodass die Baugenehmigung den Schlusspunkt der Priifung darstellt und damit vor dem
Baubeginn keine weiteren Kontrollen und Bescheide erforderlich werden. Dies wiirde eine
repressive Tdatigkeit ersparen.

Die Zustdndigkeiten beziiglich der fachrechtlichen Priifungen, ob weitere
Genehmigungen, Befreiungen, Ausnahmen bzw. Zulassungen- und
Erlaubnisentscheidungen erforderlich sind, bleiben unberiihrt.

Es gelten die Bestimmungen des jeweiligen Fachrechts auch im Hinblick auf die
Verfahrensdurchfiihrung. Anderungen der tatséchlichen Verhdltnisse oder neue
Erkenntnisse nach Erteilung der Baugenehmigung, die zu einer neuen fachrechtlichen
Bewertung fiihren, kénnen zur Folge haben, dass die Baugenehmigung widerrufen oder
zurlickgenommen wird.

Um den Bezirken Gelegenheit zu geben, sich auf die nun im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fristgebundenen Stellungnahmen einzurichten, ist eine
Ubergangsfrist bis zum 1. Januar 2027 vorgesehen.

§ 69 Absatz 4 Satz 3 findet bei Antrdgen des Bauherrn, das gesamte Recht zur Priifung zu
stellen, keine Anwendung. Damit werden die fiir das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren in § 69 Absatz 4 BauO Bln geregelten Fristen von einem
Monat fiir die Genehmigungsfiktion bei einer vollstdndigen Priifung ausgenommen, da sie
in diesem Fall unverhdltnismdaflig sind. Es ist auch nicht auszuschlief3en, dass damit
rechtswidrige Zustdnde eintreten, da zum Zeitpunkt der Genehmigungsfiktion andere
Erlaubnisse noch nicht vorliegen. Die Genehmigungsfiktion des § 69 Absatz 4 Satz 3
BauO Bln wurde mit der Bauordnung 2005 eingefiihrt, wo der Priifumfang des
vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens sehr eingeschrankt war, da er sich
hauptsdchlich auf die bauplanungsrechtliche Ubereinstimmung bezog. Soll nun das
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gesamte Recht auf Antrag des Bauherrn gepriift werden, sind diese Fristen zu kurz,
weshalb der § 69 Absatz 4 Satz 3 ausgenommen wird.

Zu Nummer 32 (Anderung des § 72 BauO Bln)

Mit der Konkretisierung in Satz 2 wird klargestellt, dass dasjenige Recht fiir die
Bauausfiihrung maf3geblich ist, dass zum Zeitpunkt des zuldssigen Baubeginns im Sinne
von Absatz 2 Nummer 1 und 2 gilt. Die Vorlage einer Baubeginnanzeige nach Absatz 2
Nummer 3 ist nicht von Bedeutung.

Zu Nummer 33 (Anderung des § 75 BauO Bln)

Die Verweise in Satz 4 werden erweitert. Es fehlte bisher der Verweis auf die
Bauvorlageberechtigung der §§ 65 bis 65d beim Vorbescheid. Dieser wurde nur
angenommen und war nicht explizit gesetzlich geregelt.

Die Nachbar- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 70 muss auch im
Vorbescheidsverfahren durchgefiihrt werden, da eine Bindungswirkung besteht.

Zu Nummer 34 (Anderung des § 76 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Die gekiirzte Uberschrift ist praziser, weil § 76 nicht nur das Genehmigungsverfahren fiir
Fliegende Bauten regelt, sondern auch die Gebrauchsabnahme am jeweiligen Aufstellort
und die Legaldefinition Fliegender Bauten umfasst.

Zu Buchstabe b

In Absatz 2 Satz 2 werden die Verfahrensfreistellungen neu strukturiert und ergdnzt. Die
neue Struktur vereinfacht den Vollzug, weil die Zuordnung eindeutiger ausgestaltet ist.
Ziel der Regelung ist es, bestimmte Fliegende Bauten von der Genehmigungspflicht
freizustellen, bei denen Gefahren auf Grund ihrer Hohenentwicklung, ihrer Grundflache
und der Bewegungsabldufe erfahrungsgemdf3 gering sind. Die Anforderung des
Bauordnungsrechtes an bauliche Anlagen - z. B. an die Standsicherheit - reichen, um
Gefdhrdungen durch verfahrensfreigestellte Fliegende Bauten zu vermeiden.

Zu Buchstabe c

In Absatz 5 Satz 1 der bisherigen Fassung wird eine Korrektur erforderlich, weil sie nicht in
allen Féllen sachgerecht ist. Im Fall einer bereits einmal erfolgten Ubertragung einer
Ausfiihrungsgenehmigung ist es nicht sinnvoll, die Anzeige weiterer Verdnderungen an die
Behdrde zu richten, die die Ausfiihrungsgenehmigung (urspriinglich) erteilt hat. Die
Inhaberin oder der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung muss die Anzeigen an die fiir sie
oder ihn zusténdige Behdrde richten, die die Ausfiihrungsgenehmigung zuletzt iibertragen
bekommen hat und das Behérdenexemplar fiihrt. Da viele Lander von § 76 Absatz 4
Gebrauch gemacht haben und die Genehmigungszustdndigkeit zentralisiert wurde,
kénnen Bauaufsichtsbehérden, die friiher Ausfiihrungsgenehmigungen erteilt haben, heute
keine Genehmigungszustdndigkeit mehr haben.

Zu Buchstabe d
Zu Doppelbuchstabe aa
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Absatz 6 Satz 1 bis Satz 3 verfolgt konsequent das Ziel, dass im Zuge der Aufstellung
genehmigungspflichtiger Fliegender Bauten das Priifbuch bei der 6rtlich zustdndigen
Bauaufsichtsbehorde vorgelegt werden muss und die Bauaufsichtsbehorde dies auch
bestatigt. Die Eintragung des Verzichtes auf die Gebrauchsabnahme wird in Hessen
bereits seit Juli 2018 gefordert und |6st keine eigenstdndigen Gebliihren aus.

In Satz 1 wird der Verweis auf Satz 1 des Absatzes 2 zur Klarstellung gestrichen. Welche
Fliegenden Bauten einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen ergibt sich insgesamt aus
Absatz 2.

Zu Doppelbuchstabe bb
Absatz 6 wird durch die Streichung von Satz 4 der alten Fassung gestrafft. Fiir den
bisherigen Satz 4 sind keine Anwendungsfdlle bekannt geworden.

Zu Nummer 35 (Anderung des § 77 BauO Bln)

Der besondere Fall der Verfahrensfreiheit nach § 77 Absatz 1 Satz 2 und 3 umfasst
Vorhaben, die die Grenzen der Verfahrensfreiheit nach § 61 BauO Bln iberschreiten und
soll lediglich das Vier-Augen-Prinzip entfallen lassen, weil eine besonders qualifizierte
Baudienststelle die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauliberwachung ibernimmt. Sie kann
aber groflere Vorhaben betreffen, u. a. zur Priifung des Bestandsschutzes oder weil
Brandsicherheitsschauen durchzufiihren sind. Es ist daher wichtig zu wissen, dass ein neues
Vorhaben geplant ist und wer die Bauherrin oder der Bauherr und damit Ansprechpartner
ist. Dariiber hinaus ist die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung zu informieren,
um Kenntnis von dem Bauvorhaben zu bekommen.

Zu Nummer 36 (Anderung des § 86 BauO Bln)

Zu Buchstabe a

Zur Klarstellung iiber die moglichen Regelungsinhalte der Feuerungsverordnung wird die
Ermdchtigungsgrundlage auf die in § 42 (neu) genannten Anlagen ausgeweitet.

Zu Buchstabe b

Es handelt sich lediglich um eine Konkretisierung der Brandschutzdienststelle. Damit
erfolgt auch eine Harmonisierung der Begrifflichkeit mit § 16 Absatz 2 Verordnung iiber
Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen, wonach das Ergebnis der Beteiligung der
zustdndigen Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr vorzulegen ist.

Zu Buchstabe ¢

Zu den Doppelbuchstaben aa und bb

Die Regelungen zu iiberwachungsbediirftigen Anlagen finden sich nun im Gesetz iiber
iiberwachungsbediirftige Anlagen (UAnlG) und nicht mehr im Produkisicherheitsgesetz
(ProdSG). Deshalb wurden die Paragrafen angepasst.

Zu Artikel 2 (Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin)
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Zu Nummer 1 (Anderung des § 7 DSchG Bln)

Mit der Anderung ist nicht mehr der Senat mit dem Erlass von Anderungen der
Geschdftsordnung des Landesdenkmalrats zu befassen. Der Landesdenkmalrat ist ein das
flir Denkmalschutz zustdndige Senatsmitglied beratendes Gremium. Insofern ist es
konsequent, wenn auch das Senatsmitglied zum Erlass der Geschdaftsordnung des
Landesdenkmalrats ermdchtigt wird.

Zu Nummer 1 (Einfiigung des § 11b DSchG Bin)

Mit der Verordnungsermdchtigung wird die Moglichkeit geschaffen, Mafinahmen, die fiir
den Denkmalwert unerheblich sind, abstrakt-generell als genehmigungsfrei zu bestimmen.
Das dient der Verwaltungsvereinfachung, der Entlastung von Eigentiimerinnen und
Eigentiimern sowie der Denkmalschutzbehdrden und schafft Rechtsklarheit. Die
Einordnung als unerheblich setzt voraus, dass die Maf3nahme den Denkmalwert weder
beeintrdchtigt noch gefdhrdet. Die Entscheidung liber den konkreten Katalog der
genehmigungsfreien Mafinahmen sowie die Einfiihrung eines bloflen Anzeigeverfahrens
erfolgt im Rahmen der Rechtsverordnung unter Beteiligung der Denkmalfachbehdrde.

Zu Artikel 3 (Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs)

Der dem § 1 AGBauGB angefiigte Satz 4 stellt klar, dass die nach BauGB erforderliche
Zustimmung der Gemeinde (vgl. z.B. § 36a BauGB) vom zustdndigen Bezirksstadtrat
erteilt wird, soweit nicht das Bezirksamt als Kollegialorgan sich diese Zustdndigkeit
vorbehalten hat. Die Regelung entspricht den bereits geltenden Bestimmungen des § 38
Absatz 2 BezVG und schafft lediglich Klarheit iber dessen Geltung.

Zu Artikel 4 (ﬂnderung des Landesorganisationsgesetzes)

Die Regelung dient der Beschleunigung von Beteiligungen innerhalb der Verwaltung des
Landes Berlin und entspricht der bis zum 31.12.2025 geltenden Regelung des § 4 Absatz
4 Satz 4 und 5 des Allgemeinen Zustandigkeitsgesetzes. Nach dem neuen Satz 1 sind
schriftliche Stellungnahmen regelmdflig innerhalb eines Monats abzugeben. Das Wort
»~regelmaBig” bringt zum Ausdruck, dass die Besonderheiten eines Einzelfalls oder
spezialgesetzliche Vorgaben auch abweichende Stellungnahmefristen bedingen kdnnen.
Zuldssig ist nach den Worten ,,innerhalb eines Monats® auch die Setzung kiirzerer Fristen
im Einzelfall. Die Frist beginnt mit Eingang eines mit den erforderlichen Unterlagen
versehenen Stellungnahmeersuchens. Vollstdndig sind die Unterlagen, wenn sie die
beteiligte Behdrde in die Lage versetzen, die erbetene Stellungnahme abzugeben.

Nach dem neuen Satz 2 priift die beteiligte Behdrde unverziiglich nach Eingang eines

Stellungnahmeersuchens die Vollstdndigkeit der ibersandten Unterlagen und wirkt
erforderlichenfalls auf deren Ergdnzung hin. Die Erg&nzung muss nicht zwingend durch die
federfiihrende Behérde erfolgen. Vielmehr ist nach § 1 Absatz 1 des Gesetzes iiber das
Verfahren der Berliner Verwaltung i.V.m. § 10 Satz 2 VwV{G einfach, zweckmdfig und
ziigig auf die Ergdnzung der Unterlagen hinzuwirken. Dies kann unter Umstdnden auch
durch die selbstdndige
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Einholung erforderlicher Informationen erfolgen. Der abschlief3ende Halbsatz stellt klar,
dass die Stellungnahmefrist von einem Monat erst ab Vervollstdndigung der Unterlagen
beginnt.

Satz 3 gibt dem Senat die Mdoglichkeit, von den Satzen 1 und 2 abweichende
Fristenregelungen zur Abgabe von Stellungnahmen verbindlich durch Gemeinsame
Verwaltungsvorschriften zu regeln. Dies kommt insbesondere dort in Betracht, wo die
Eigenarten bestimmter Aufgaben regelmdflig ldngere oder kiirzere Fristen erfordern.

Zu Artikel 5 (Weitere Anderungen der Bauordnung fiir Berlin)

Zu Nummer 1lund?2 (Anderungen der §§ 1 und 66 BauO Bln)

Mit dem GEB wird mit Artikel 1 die Bauordnung fiir Berlin dahingehend gedndert, dass mit
§ 1 Absatz 2 Nummer 8 und § 66 Absatz 3 Satz 1 Buchstabe b Regelungen aufgenommen
werden, die fiir Windenergieanlagen und Teile von Windenergieanlagen auf die Richtlinie
2006/42/EG des Europdischen Parlaments verweisen. Mit Wirkung vom 20. Januar 2027
wird jedoch die Richtlinie 2006/42/EG durch die Verordnung (EU) 2023/1230 ersetzt und
selbst aufgehoben (Art. 51 Absatz 2 und Artikel 54 der VERORDNUNG (EU) 2023/1230
DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 14. Juni 2023 in der
berichtigten konsolidierten Fassung). Aus diesem Grund wird bereits mit dem GEB in
Artikel 3 die zukiinftige Anderung der Bauordnung aufgenommen, welche nach Artikel 5
des GEB am 20. Januar 2027 in Kraft tritt.

Zu Artikel 6 (Inkrafttreten)

Absatz 1 bestimmt das Inkrafttreten des Gesetzes am Tag nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin. Abweichend hiervon fritt Artikel 5 erst am 20.
Januar 2027 in Kraft, weil erst ab diesem Datum die Richtlinie 2006/42/EG durch die
Verordnung (EU) 2023/1230 ersetzt und selbst aufgehoben wird.
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c) Beteiligungen

1. Informelle Beteiligung der Wohnungsbauakteure

Zwischen August und dem Oktober 2026 bekamen mehrere Stellen in der
Senatsverwaltung, landeseigene Wohnungsunternehmen sowie ausgewdhlte Verbdnde
und Kammern die Moglichkeit, ihre Expertise im Rahmen einer breit angelegten
Ideenabfrage einzubringen. Von den fast 300 Vorschldgen zur Vereinfachung,
Beschleunigung und Kostensenkung im Bau wurden im Anschluss ausgewdhlte Ideen
weiterentwickelt und priorisiert und in konkrete gesetzliche und untergesetzliche
Mafinahmen Uberfiihrt. Die Endbearbeitung der gesetzlichen Vorschlage erfolgte im
Dezember und Januar 2026 und miindete in einen Referentenentwurf. Begleitet wurde der
Prozess durch weitere Expertengesprdche, u.a. auch mit den Bundesldndern Hamburg und
Bremen, die mit dem sogenannten ,,Hamburg-Standard” und dem ,,Bremer Weg“ jeweils
eigene Ansdtze zur Kostenreduzierung verfolgen.

2. Friihzeitige Beteiligung der Bezirke

Gemdf3 § 25 Abs. 1 Satz 3 LOG BE wurde der Referentenentwurf zum GEB am 29. Januar
2026 den zustdndigen Bezirksstadtratinnen und Bezirksstadtraten iibermittelt. Dariiber
hinaus wurde das Vorhaben am 5. Marz 2026 im Rahmen der Bezirksstadtratesitzung
besprochen.

3. Anhorung beteiligter Fachkreise und Verbdnde

Gemdaf3 § 39 GGO Il bekamen zwischen dem 30. Januar und dem 13. Februar 2026 im
Rahmen einer schriftlichen Anhérung zu dem Referentenentwurf zum Gesetz fiir einfaches
Bauen 38 Fachkreise und Verbdnde die Gelegenheit Stellung zu nehmen. Insgesamt
haben 21 Fachkreise und Verbdnde hiervon Gebrauch gemacht und eine Stellungnahme
ibermittelt, 19 davon fristgerecht.

Zusammenfassung der artikelbezogenen Ergebnisse:

Artikel 1 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:

Die Anderungen zur BauO Bln werden von den Verbdnden weitestgehend positiv
aufgenommen. Erleichterungen bei den Abstandsfléchen fiir Maf3nahmen zur Nutzung
erneuerbarer Energien in § 6 BauO Bln und die Kostenersparnisse durch Streichung der
Verpflichtung zur Schaffung eines Abstellraums fiir jede Wohnung in § 48 Absatz 2 BauO
Bln werden begriifit. Die weitergehenden Erleichterungen fiir den Bestand und fiir die neu
hinzukommenden Bau- und Gebdudeteile in § 48 Absatz 5 bis 8 werden grundsdtzlich
positiv gesehen, wobei auch hier Klarstellungen erwiinscht sind.

Die Schaffung von mehr rollstuhlgerechten Wohnungen in § 50 BauO Bln durch
Ankniipfung des Schwellenwertes von 100 Wohnungen nicht mehr an das einzelne
Gebdude, sondern an das gesamte Vorhaben wird ebenfalls sehr positiv gesehen, wobei
hier der Wunsch geduflert wird, noch mehr rollstuhlgerechte Wohnungen zu fordern.
Beschleunigungseffekte durch die Umsetzung des Bau-Turbos und die Verkiirzung der
Priiffristen in § 69 BauO Bln werden begriif}t, wobei sich der Beschleunigungseffekt erst in
der Umsetzung zeigen muss. Es wurden zusdatzliche Klarstellungen bei der Behandlung des
Bauantrags in § 69 BauO Bln und bei der Baugenehmigung in § 71 BauO Bln gewiinscht,
die aufgenommen wurden. Kritisch gesehen wurde die Reduzierung der Raumhéhe in § 47
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BauO Bln und die Streichung der Forderung der Nachristverpflichtung von
Kaltwasserzdhlern im Bestand in § 43 BauO Bln, wobei hier von Teilen der Verbdnde die
Vereinfachung und Kostenersparnis auch begriilt wird. Zusdtzliche Anderungswiinsche zur
BauO Bln liber das Gesetz fiir einfaches Bauen hinaus wurden nicht in den Entwurf
iibernommen, kénnen aber in die Diskussion einer spateren Anderung mit einflieBen.

Artikel 2 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:

Die Anderungen des Denkmalschutzgesetzes Berlin werden von den Verbdnden
iiberwiegend positiv eingeschatzt. Insbesondere die Ermdchtigung zum Erlass einer
Rechtsverordnung mit genehmigungsfreigestellten Maf3nahmen wird als Beitrag zum
Biirokratieabbau und zur Beschleunigung von Mafinahmen im Bestand erachtet.

Artikel 3- Anderung des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs:

Der Artikel 3 wurde als Reaktion auf bestehende Unsicherheiten in den Bezirken erst im
Anschluss an die Anhorung der Fachkreise und Verbdnde ergdnzt und konnte daher durch
diese nicht kommentiert werden.

Artikel 4 - Anderung des Landesorganisationsgesetzes:
Der Artikel 4 wurde erst im Anschluss an die Anhérung der Fachkreise und Verbdnde
ergdnzt und konnte daher durch diese nicht kommentiert werden.

Artikel 5- Weitere Anderungen der Bauordnung fiir Berlin:
Der Artikel 5 wurde erst im Anschluss an die Anhérung der Fachkreise und Verbdnde
ergdnzt und konnte daher durch diese nicht kommentiert werden.

4, Rat der Biirgermeister

Der Entwurf iber ein Gesetz fiir einfaches Bauen wurde im Anschluss an den ersten
Senatsdurchgang dem Rat der Biirgermeister unterbreitet. Nach Erérterung im
Fachausschuss flir Stadtentwicklung und Wohnen hat sich der Rat der Biirgermeister mit
Beschluss-Nr. R-949/2026 in seiner Sitzung am 30. April 2026 mit der Vorlage
einverstanden erkldrt. Dies schlief3t ausdriicklich auch den nachtraglich eingegangenen
Vorschlag zur Anderung des § 59 Absatz 4 BauO Bln mit ein, wonach vorsorglich auch in
der Bauordnung festgelegt wird, dass Verwaltungsakte in einem Vorverfahren
(Widerspruchsverfahren) nachgepriift werden.

Im Ergebnis intensiver Abstimmungsgesprdche mit den Bezirken wurden dariiber hinaus
weitere Anderungen in den Gesetzesentwurf aufgenommen. Dies betrifft u.a. eine
Regelung in § 6 Absatz 6 BauO BlIn, wonach Kletterhilfen und Vegetationstréager fiir die
Fassadenbegriinung bei der Bemessung der Abstandsfldchen aufler Betracht bleiben. Des
Weiteren wird § 71 Absatz 1 Satz 4 BauO Bln dahingehend ergdnzt, dass eine
Genehmigungsfiktion nach § 69 Absatz 4 BauO Bln keine Anwendung findet. Hier wird
den Bedenken Rechnung getragen, dass die Genehmigungsfiktion nach § 69 Absatz 4
BauO Bln im Vereinfachten Baugenehmigungsverfahren zu zeitlichen Problemen und
moglicherweise zu rechtswidrigen Zusténden fiihren kénnte, wenn nach § 71 Absatzl
Satz4 BauO Bln die Priifung auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn auf das
Entgegenstehen sonstiger offentlich-rechtlicher Vorschriften einschliefilich des
Erfordernisses weiterer 6ffentlich-rechtlicher Erlaubnisse fiir das Vorhaben erstreckt wird.
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B. Rechtsgrundlage
Artikel 59 Absatz 2 der Verfassung von Berlin

C. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Keine Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter, da das Anderungsgesetz keinerlei
Regelungen mit einer geschlechtsbedingt unterschiedlichen Vorgehensweise, Akzeptanz oder
entsprechendem Verstdndnis enthdlt. Es liegt daher keine Gleichstellungsrelevanz vor.

D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Artikel 1 (Anderung der Bauordnung):
Auf die Verwaltung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die mit den Anderungen verbundenen Erleichterungen, wie z.B. der Aufnahme einer
Regelung zur Abweichung von der Dachbegriinungspflicht in § 8 BauO Bln, der Streichung der
Forderung der Nachriistverpflichtung von Kaltwasserzdhlern im Bestand in § 43 BauO Bln, der
Streichung der Verpflichtung zur Schaffung eines Abstellraums fiir jede Wohnung in § 48 BauO Bln
und den Verfahrenserleichterungen entstehen fiir Wirtschaftsunternehmen und Privathaushalte
Kostenersparnisse, da Bauen giinstiger wird. Diese sind nicht quantifizierbar.

Artikel 2 (Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin):
Auf die Verwaltung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die mégliche Einfiihrung genehmigungsfreier Maf3inahmen entfdllt das Erfordernis, fiir die
betroffenen Maf3nahmen Antragsunterlagen zu erstellen. Daraus kénnen fiir
Wirtschaftsunternehmen und Privathaushalte Kostenersparnisse entstehen. Diese sind nicht
quantifizierbar.

Artikel 3, 4 und 5 (Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs, Anderung des
Landesorganisationsgesetzes und weitere Anderung der Bauordnung fiir Berlin):

Es sind keine Auswirkungen auf Privathaushalte, Wirtschaftsunternehmen und Verwaltung zu
erwarten.

E. Gesamtkosten

Keine.

F. FlachenmdBlige Auswirkungen

Keine.

G. Auswirkungen auf die Umwelt und den Klimaschutz

Das Gesetz selber legt nicht die Grundlage fiir eine erweiterte Bautatigkeit, sondern vorwiegend
fir eine Vereinfachung und Beschleunigung von baulichen Vorhaben. Die Vereinfachungen und
Verfahrensbeschleunigungen, die im Rahmen dieses Gesetzes erwirkt werden sollen, haben
voraussichtlich keine negativen oder positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz, die
iberschldgig in zusatzlichen oder eingesparten CO2*-Emissionen in Tonnen quantifiziert werden
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kdnnten (*CO2-Aquivalente). Grundsatzlich kénnen sich der Umbau und die Sanierung von
Gebduden aufgrund erhohter Energiestandards oder der Verwendung nachhaltiger Baustoffe
positiv auf den Klimaschutz auswirken. Gleichzeitig kann der Neubau mit nachhaltigen Baustoffen
einen Beitrag zur Senkung von Treibhausgasemissionen leisten.

Mégliche, wenn auch sehr geringfiigige Auswirkungen auf die Umwelt durch die geplanten
Ausnahmeregelungen bei der Griindachpflicht und den Entfall der Nachriistpflicht von
Kaltwasserzahlern sind nicht quantifizierbar.

H. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg
Keine.

l. Auswirkungen auf das elektronische Verwaltungshandeln
Keine.

J. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Die Aufgaben und Maf3nahmen zur Umsetzung des Gesetzes fiir einfaches Bauen sind
grundsdtzlich im Rahmen der vorhandenen Haushaltsansatze bzw. Stellenpléne der betroffenen
Verwaltungen zu finanzieren. Verdnderten oder neuen Aufgaben stehen auch wegfallende
Aufgaben gegeniiber, sodass insgesamt nicht von einem Mehrbedarf auszugehen ist. Soweit die
Umsetzung des Gesetzes eine Umschichtung von Ressourcen zwischen Senats- und
Bezirksverwaltungen erforderlich macht, bleibt dies den jeweiligen Haushaltsverhandlungen
vorbehalten.

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Artikel 1-5:

Die Anderungen wirken sich nicht wesentlich auf die Einnahmen und Ausgaben aus bzw.
sind solche Auswirkungen nicht quantifizierbar.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Artikel 1-5:
Keine.

Berlin, den 12.05.2026

Der Senat von Berlin

Biirgermeister Senator fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Anlage zur Vorlage

an das Abgeordnetenhaus

Gegeniiberstellung der Gesetzestexte

Geltende Fassung Kiinftige Fassung

Artikel 1
Anderung des der Bauordnung fiir Berlin

Bauordnung fiir Berlin Bauordnung fiir Berlin
Inhaltsverzeichnis Inhaltsverzeichnis
§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur § 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur
Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung Wdrmeerzeugung und Energiebereitstellung
§ 76 Genehmigung FliegendesBauten § 76 Fliegende Bauten
§1 §1

Anwendungsbereich Anwendungsbereich
() Dieses Gesetz gilt nicht fiir (2) !Dieses Gesetz gilt nicht fiir
7. Regale und Regalanlagen in Gebduden, 7. Regale und Regalanlagen in Gebduden, die
die nicht Teil der Gebd&udekonstruktion sind nicht Teil der Gebdudekonstruktion sind oder keine
oder keine ErschliefBungsfunktion haben. ErschlieBungsfunktion haben,

8. Windenergieanlagen und Teile von
Windenergieanlagen, fiir die die Konformit&t mit
den Anforderungen der Richtlinie 2006/42/EG des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 17.
Mai 2006 iiber Maschinen und zur Anderung der
Richtlinie 95/16/EG, (ABbl. L 157 vom 9.6.2006, S.
24,L76 vom 16.3.2007, S. 35), die zuletzt geéindert
durch die Verordnung (EU) Nr. 1243/2019 vom
20.06 Juni .2019, (ABL L 198 vom 25.7.2019, S.
241) gedndert worden ist, berichtigt durch ABL. L
076, S. 35 - Maschinenrichtlinie durch eine
Konformitdtsbescheinigung und ein CE-Zeichen
nachgewiesen ist.
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§2
Begriffe

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Réume
besonderer Art oder Nutzung, die einen der

nachfolgenden Tatbestdnde erfiillen:

2. bauliche Anlagen mit einer Hhe von mehr als
30m,

§3
Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern, in ihrer Nutzung zu dndern, instand zu

halten und zu beseitigen, dass

1. die &ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben, Gesundheit und die

natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefdhrdet,

2. die natiirlichen Ressourcen nachhaltig genutzt
und der Schutz von Natur und Landschaft

angemessen beriicksichtigt,

3. umweltvertrdgliche Rohstoffe und Sekunddrstoffe
verwendet und

2Abweichend von Satz 1 Nummer 8 sind auf die
dort genannten Windenergieanlagen die §§ 6, 57
bis 64, 67 bis 75,77,79, 84 und 86 entsprechend
anzuwenden.

§2
Begriffe

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Rédume
besonderer Art oder Nutzung, die einen der

nachfolgenden Tatbestdnde erfiillen:

2. bauliche Anlagen mit einer Hhe von mehr als
30 m, ausgenommen Anlagen die in den
Anwendungsbereich der Richtlinie (EU) 2018/2001
des Europdischen Parlaments und des Rates vom
11. Dezember 2018 zur Férderung der Nutzung
von Energie aus erneuerbaren Quellen (ABL. L 328
vom 21.12.2018, S. 82) fallen,

(13) *Grundstiick ist das Grundstiick im Sinne des
biirgerlichen Rechts. 2Mehrere
aneinandergrenzende Grundstiicke gelten als ein
Grundstiick, wenn durch Baulast gesichert ist, dass
alle baulichen Anlagen auf den Grundstiicken das
offentliche Baurecht so einhalten, als waren die
Grundstiicke ein Grundstiick. 3Baugrundstiick ist
das Grundstiick nach Satz 1 oder Satz 2 in
Abgrenzung zum Nachbargrundstiick.

§3
Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
dndern, in ihrer Nutzung zu dndern, instand zu

halten und zu beseitigen, dass

1. die &ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben, Gesundheit und die

natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefdhrdet,

2. die natiirlichen Ressourcen nachhaltig genutzt
und der Schutz von Natur und Landschaft

angemessen beriicksichtigt,

3. umweltvertrdgliche Rohstoffe und Sekunddrstoffe
verwendet und
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4. die Belange der Baukultur beriicksichtigt

werden, sie die allgemeinen Anforderungen ihrem
Zweck entsprechend dauerhaft erfiillen und die
Nutzbarkeit fir alle Menschen gewdhrleistet ist;

dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke

8:4.2015,5.-118) in der jeweils geltenden Fassung

zu beachten. Bei der Planung, Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sind deren
Lebenszyklusphasen zu beriicksichtigen und es ist
darauf zu achten, dass bei einer Beseitigung der
baulichen Anlage oder ihrer Teile die anfallenden
Baustoffe und Teile des Bauwerks méglichst

wiederverwendet oder recycelt werden kdnnen.

84

Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden

(1)..

(2) *Ein Gebdude auf mehreren Grundstiicken ist
nur zuld@ssig, wenn o&ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass dadurch keine Verhdltnisse eintreten kénnen,
die Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund
dieses Gesetzes widersprechen. 2Satz 1 gilt nicht
bei bestehenden Gebd&uden fiir eine Au3enwand-
und Dachddmmung, die liber die
Bauteilanforderungen der

1789} gedndert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung, fiir bestehende Gebdude nicht
hinausgeht. 3Satz 2 gilt entsprechend fiir die mit der
Warmeddmmung zusammenhdngenden

notwendigen Anderungen von Bauteilen.

4. die Belange der Baukultur beriicksichtigt

werden, sie die allgemeinen Anforderungen ihrem
Zweck entsprechend dauerhaft erfiillen und die
Nutzbarkeit fiir alle Menschen gewdbhrleistet ist;
dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke
gemdf Anhang | der Verordnung (EU) 2024/3110
des Europdischen Parlaments und des Rates vom
27. November 2024 zur Festlegung harmonisierter
Vorschriften fiir die Vermarktung von
Bauprodukten und zur Aufhebung der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 (ABL. L, 2024/3110 vom 18.
Dezember 2024) in der jeweils geltenden Fassung
zu beachten. Bei der Planung, Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sind deren
Lebenszyklusphasen zu beriicksichtigen und es ist
darauf zu achten, dass bei einer Beseitigung der
baulichen Anlage oder ihrer Teile die anfallenden
Baustoffe und Teile des Bauwerks maglichst

wiederverwendet oder recycelt werden kénnen.

§4
Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden

(2)..

(2) *Ein Gebdude auf mehreren Grundstiicken ist
nur zuld@ssig, wenn o&ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass dadurch keine Verhdltnisse eintreten kénnen,
die Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund
dieses Gesetzes widersprechen. ?Satz 1 gilt nicht
bei bestehenden Gebduden fiir eine Au3enwand-
und Dachdédmmung, die liber die
Bauteilanforderungen des
Gebdudeenergiegesetzes vom 8. August 2020
(BGBL. 1S.1728), Artikel 3 des Gesetzes vom 9.
Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung, fiir
bestehende Gebdude nicht hinausgeht. 3Satz 2 gilt
entsprechend fiir die mit der Warmeddmmung
zusammenhdngenden notwendigen Anderungen

von Bauteilen.
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§6
Abstandsfléchen, Absténde

(1) Wor den Au3enwdnden und Ddchern von
Gebduden sind Abstandsfldchen von oberirdischen
Gebduden freizuhalten. ?Satz 1 gilt entsprechend
fur andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebduden ausgehen, gegeniiber Gebduden und
Grundstiicksgrenzen. Eine Abstandsflache ist nicht
erforderlich vor Au3enwdnden die an
Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze

gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

(6)

bleiben aufler Betracht

Bei der Bemessung der Abstandsfléchen

1. vor die Auf3lenwand vortretende Bauteile wie

Gesimse und Dachiiberstdnde,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite

der jeweiligen AuBBenwand in Anspruch nehmen und

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Aufenwand

vortreten und

c) mindestens 2 Meter von der gegeniiberliegenden

Nachbargrenze entfernt bleiben,

3. bei Gebduden an der Grundstiicksgrenze die
Seitenwdnde von Vorbauten und Dachaufbauten,
auch wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden.

8§86
Abstandsfldchen, Abstdnde

(2) Vor den AuBBenwénden und Ddchern von
Gebduden sind Abstandsflachen von oberirdischen
Gebduden freizuhalten. ?Satz 1 gilt entsprechend
fir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebduden ausgehen, gegeniiber Gebduden und
Grundstiicksgrenzen. 3Satz 2 gilt nicht fiir Antennen
im Auflenbereich einschlie3lich der Masten mit
einer maximalen Breite des Mastes von 1,50 Meter
und einer Gesamthéhe von nicht mehr als 50 Meter
gegeniiber anderen Grundstiicken im

Auf3enbereich.

“Eine Abstandsfléche ist nicht erforderlich vor
Au3enwdnden die an Grundstiicksgrenzen errichtet
werden, wenn nach planungsrechtlichen
Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss
oder gebaut werden darf.

(6)

bleiben auf3er Betracht

Bei der Bemessung der Abstandsfléchen

1. vor die Auf3enwand vortretende Bauteile wie

Gesimse und Dachiiberstdnde,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite

der jeweiligen AufBenwand in Anspruch nehmen und

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Auflenwand

vortreten und

c) mindestens 2 Meter von der gegeniiberliegenden

Nachbargrenze entfernt bleiben,

3. Kletterhilfen und Vegetationstrdger fiir die
Fassadenbegriinung,

4, bei Gebduden an der Grundstiicksgrenze die

Seitenwdnde von Vorbauten und Dachaufbauten,
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(7) Bei der Bemessung der Abstandsfléchen
bleiben Maf3inahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und-Selaranlagen an
bestehenden Geb&duden unabhdngig davon, ob
diese den Anforderungen der Absdtze 2 bis 6

entsprechen, auf3er Betracht,wenn-sie

(8) *In den Abstandsflachen eines Gebdudes sowie
ohne eigene Abstandsfléchen sind, auch wenn sie
nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das

Gebdude angebaut werden, zuldssig

1. Garagen und Gebd&ude ohne Aufenthaltsrdume
und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhohe bis
zu 3 m und einer Gebdudeldnge einschliefllich
Dachiiberstand je Grundstiicksgrenze von 9 m; die
Dachneigung darf 45 Grad nicht tiberschreiten,

2. gebdudeunabhdngige Solaranlagen mit einer
Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlédnge je

Grundstiicksgrenze von 9 m,

3-Meter;

4 Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in
Gewerbe- und Industriegebieten, auBerhalb dieser
Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 Meter.

%Die Lange der die Abstandsflachentiefe
gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht

einhaltenden Bebauung nach den Nummern 1 und

auch wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden.

(7) Bei der Bemessung der Abstandsflédchen
bleiben Maf3inahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung an bestehenden Gebduden
sowie Maflnahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energien, insbesondere Solaranlagen,
Wadarmepumpen und Windrdder, wenn deren
Abstandsfléchen innerhalb der Abstandsfléchen
des Gebdudes liegen, aufler Betracht, unabhéngig
davon, ob diese den Anforderungen der Absdtze 2
bis 6 entsprechen.

(8) *In den Abstandsfldchen eines Gebdudes sowie
ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie
nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das

Gebdude angebaut werden, zuldssig

1. Garagen und Gebd&ude ohne Aufenthaltsrgume
und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhohe bis
zu 3 m und einer Gebdudeldnge einschliefllich
Dachiiberstand je Grundstiicksgrenze von 9 m; die
Dachneigung darf 45 Grad nicht liberschreiten,

2. gebdudeunabhdngige Solaranlagen und
Warmepumpen einschlie3lich ihrer Fundamente
und Einhausungen mit einer Hohe bis zu 3 Meter
und einer Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von
9 Meter,

3. Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in
Gewerbe- und Industriegebieten, auBerhalb dieser
Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 Meter und bei
Anlagen der kritischen Infrastrukturen mit einer
Hohe bis zu 2,60 Meter zuziiglich Ubersteigschutz.

53



2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht
iberschreiten.

(10)  An bestehenden Gebduden kérren-bei der
nachtréglichen Errichtung vor die Au3enwand
vortretender Aufziige, Treppen und Treppenrdume
geringere Tiefen von Abstandsfldchen zugelassen
werden, wenn wesentliche Beeintrdchtigungen
angrenzender oder gegeniiberliegender Rdume
nicht zu befiirchten sind und zu Nachbargrenzen ein

Abstand von mindestens 3 Meter eingehalten wird.

(11) *Eine Abweichung von den Abstandsfléchen
und Abstdnden kenn nach § 67 zugelassen werden,
wenn deren Schutzziele gewahrt bleiben. ?Eine

atypische Grundstiickssituation ist nicht erforderlich

§8
Nicht iiberbaute Fldchen der bebauten
Grundstiicke, Dachbegriinung, Kinderspielpldtze

(1) *Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen iiberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder

herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuldssigen Verwendung der Fldchen
entgegenstehen; Anforderungen aus
Biotopfléchenfaktor-Landschaftspldnen haben

Vorrang.

2Ddcher mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad,
deren Dachfldche insgesamt gréf3er als 100
Quadratmeter ist, sind zu begriinen, es sei denn der
Verwendung der Dachflache steht das Erfordernis

einer anderen zuldssigen Verwendung entgegen.

2Die Lange der die Abstandsflachentiefe
gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht
einhaltenden Bebauung nach den Nummern 1 und
2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht
iberschreiten.

(10)  An bestehenden Gebd&uden sind bei der
nachtraglichen Errichtung vor die Au3enwand
vortretender Aufziige, Treppen und Treppenrdume
geringere Tiefen von Abstandsfldchen zuldssig,
wenn wesentliche Beeintrdchtigungen
angrenzender oder gegeniiberliegender Rdume
nicht zu befiirchten sind und zu Nachbargrenzen ein

Abstand von mindestens 3 Meter eingehalten wird.

(11) *Eine Abweichung von den Abstandsfléchen
und Abstdnden soll nach § 67 zugelassen werden,
wenn deren Schutzziele gewahrt bleiben. Eine

atypische Grundstiickssituation ist nicht erforderlich

8§88
Nicht iiberbaute Fldchen der bebauten

Grundstiicke, Dachbegriinung, Kinderspielplatze

(1) *Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen iiberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefdhig zu belassen oder
herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuldssigen Verwendung der Fldchen
entgegenstehen; Anforderungen aus
Biotopfldchenfaktor-Landschaftspldnen haben

Vorrang.

2Décher mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad,
deren Dachfldche insgesamt gréf3er als 100
Quadratmeter ist, sind zu begriinen, es sei denn der
Verwendung der Dachfléche steht das Erfordernis

einer anderen zuldssigen Verwendung entgegen.

3Die Anforderung nach Satz 2 gilt nicht, wenn diese
bei
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3Die Satze 1 und 2 finden keine Anwendung, soweit
Bebauungspldne oder andere Rechtsverordnungen
abweichende Regelungen enthalten.

(2) *Bei der Errichtung von Gebd&uden mit mehr als
sechs Wohnungen ist ein Spielplatz fiir Kinder
anzulegen und instand zu halten (notwendiger
Kinderspielplatz); Abweichungen kénnen
zugelassen werden, wenn nach der
Zweckbestimmung des Gebdudes mit der
Anwesenheit von Kindern nicht zu rechnen ist. 2Der
Spielplatz muss auf dem Baugrundstiick liegen; er
kann auch auf einem unmittelbar angrenzenden
Grundstiick gestattet werden, wenn seine
Benutzung zugunsten des Baugrundstiicks
dffentlich-rechtlich gesichert ist. 3Spielplatze sind
zweckentsprechend und so anzulegen und instand
zu halten, dass fiir die Kinder Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. “Je
Wohnung sollen mindestens 4 m* nutzbare
Spielflédche vorhanden sein; der Spielplatz muss
jedoch mindestens 50 m? grof3 und mindestens fiir
Spiele von Kleinkindern geeignet sein. °Bei
Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der
Spielplatz auch fiir Spiele dlterer Kinder geeignet
sein. ®Bei bestehenden Gebduden nach Satz 1 soll
die Herstellung oder Erweiterung und die
Instandhaltung von Kinderspielpl&tzen verlangt
werden, wenn nicht im Einzelfall schwerwiegende
Belange der Eigentiimerin oder des Eigentiimers
entgegenstehen.

(3) *Kann die Bauherrin oder der Bauherr den
Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr grofien
Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick herstellen,
so kann die Bauaufsichtsbehérde durch &ffentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Bauherrin oder dem
Bauherrn vereinbaren, dass die Bauherrin oder der
Bauherr ihre oder seine Verpflichtung nach

Absatz 2 durch Zahlung eines Geldbetrags an das

1. zeitlich begrenzt errichteten baulichen Anlagen
oder

2. bei bestehenden Gebduden aus baulichen
Griinden

zu einem unverhdltnismdfBigen Mehraufwand
fiihren.

“Die Satze 1 und 2 finden keine Anwendung, soweit
Bebauungspldne oder andere Rechtsverordnungen

abweichende Regelungen enthalten.

(2) *Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als
sechs Wohnungen ist ein Spielplatz fiir Kinder
anzulegen und instand zu halten (notwendiger
Kinderspielplatz); Abweichungen kénnen
zugelassen werden, wenn nach der
Zweckbestimmung des Gebdudes mit der
Anwesenheit von Kindern nicht zu rechnen ist. °Der
Spielplatz muss auf dem Baugrundstiick liegen; er
kann auch auf einem unmittelbar angrenzenden
Grundstiick gestattet werden, wenn seine
Benutzung zugunsten des Baugrundstiicks
dffentlich-rechtlich gesichert ist. 3Spielplatze sind
zweckentsprechend und so anzulegen und instand
zu halten, dass fiir die Kinder Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. “Je
Wohnung sollen mindestens 4 m? nutzbare
Spielflédche vorhanden sein; der Spielplatz muss
jedoch mindestens 50 m? grof3 und mindestens fiir
Spiele von Kleinkindern geeignet sein. ®Bei
Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der
Spielplatz auch fiir Spiele dlterer Kinder geeignet
sein. ®Bei bestehenden Gebduden nach Satz 1 soll
die Herstellung oder Erweiterung und die
Instandhaltung von Kinderspielpldtzen verlangt
werden, wenn nicht im Einzelfall schwerwiegende
Belange der Eigentiimerin oder des Eigentimers

entgegenstehen.

(3) *Kann die Bauherrin oder der Bauherr den
Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr grof3en
Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick herstellen,
so kann die Bauaufsichtsbehérde durch &ffentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Bauherrin oder dem
Bauherrn vereinbaren, dass die Bauherrin oder der
Bauherr ihre oder seine Verpflichtung nach

Absatz 2 durch Zahlung eines Geldbetrags an das
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Land Berlin erfiillt. 2Der Geldbetrag soll den
durchschnitilichen Herstellungs- und
Instandhaltungskosten eines Kinderspielplatzes
einschliefilich der Kosten des Grunderwerbs
entsprechen. 3Der Geldbetrag ist ausschlieBlich fiir
die Herstellung, Erweiterung oder Instandhaltung
eines der Allgemeinheit zugdnglichen
Kinderspielplatzes in der Ndhe des Baugrundstiicks
zu verwenden.

§10

Anlagen der AuBBenwerbung, Warenautomaten

(1) ..

(2) *Fiir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind,
gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen
gestellten Anforderungen. ?Werbeanlagen, die
keine baulichen Anlagen sind, diirfen weder
bauliche Anlagen noch das Straf3en-, Orts- oder
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gefdhrden. Die
stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.
48 .. iefon fiir W .. i

o D M I i
gilt-nicht fiir Werbeanlagen nach § 61 Absatz 1
Nummer 12 Buchstabe a und b.

Land Berlin erfiillt. 2Der Geldbetrag soll den
durchschnittlichen Herstellungs- und
Instandhaltungskosten eines Kinderspielplatzes
einschliefilich der Kosten des Grunderwerbs
entsprechen. 3Der Geldbetrag ist ausschlieBlich fir
die Herstellung, Erweiterung oder Instandhaltung
eines der Allgemeinheit zugdnglichen
Kinderspielplatzes in der Ndhe des Baugrundstiicks
zu verwenden.

(4) Wenn bei einem rechtmdflig bestehenden
Gebdude

1. das Dachgeschoss nachtrdglich ausgebaut

wird,

2. eine Aufstockung um bis zu zwei Geschosse
erfolgt,

3. eine Anderung der Nutzung zu Wohnzwecken
erfolgt oder

4, zusdtzliche Wohnungen durch Teilung von
Wohnungen entstehen

und die Bauherrin oder der Bauherr den
Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr grofien
Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick herstellen
kann, so gelten die Anforderungen des Absatzes 2
nicht.

§10

Anlagen der AuB3enwerbung, Warenautomaten

(1) ..

(2) *Fiir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind,
gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen
gestellten Anforderungen. ?Werbeanlagen, die
keine baulichen Anlagen sind, diirfen weder
bauliche Anlagen noch das Straflen-, Orts- oder
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. 3Die
stérende Hdufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

“Werbeanlagen an Baugeriisten sind nur zuldssig,
wenn eine Staubschutzplane zur Durchfiihrung von
Baumaf3inahmen erforderlich ist und ihre
Gestaltung keine iiber die Staubschutzplane
hinausgehende Verdunklung der AufenthaltsrGume
von Wohnungen mit Ausnahme der Kiichen bewirkt.
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(5) Die Absdtze 4,2und-4 gelten fiir
Warenautomaten entsprechend.

2) ..

§11

Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass
bauliche Anlagen ordnungsgemaf errichtet,
gedndert oder beseitigt werden kénnen und
Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht
entstehen.

§28

AuBenwdande

() INichttragende AuBenwénde und
nichttragende Teile tragender Aufenwdnde miissen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind
aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als

raumabschlieflende Bauteile feuerhemmend sind.
2Satz 1 gilt nicht fir
1. Tiiren und Fenster
2. Fugendichtungen

3. brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren

geschlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktion.

5An derselben baulichen Anlage diirfen sie
innerhalb von zwei Jahren nur fiir die Dauer von
ldngstens sechs Monaten genutzt werden, wobei
werbefreie Zeiten durch die Bauherrin oder den
Bauherrn anzuzeigen sind.’Die Sétze 4 und 5
gelten nicht fir Werbeanlagen nach § 61 Absatz 1
Nummer 12 Buchstabe a und b.

(5) Die Absdtze 1 bis 3 gelten fiir Warenautomaten

entsprechend.
2) ...
8§11
Baustelle
(1) 1Baustellen sind so einzurichten, dass

bauliche Anlagen ordnungsgemdf errichtet,
gedndert oder beseitigt werden kdnnen und
Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht

entstehen.

2Fiir Anlagen auf Baustellen, die nur zum
kurzzeitigen Aufenthalt bestimmt sind, sowie fiir
Baustelleneinrichtungen finden die §§ 27 bis 48
keine Anwendung.

§ 28

AuBenwdande

(2) INichttragende AuBBenwdnde und
nichttragende Teile tragender Auflenwdnde miissen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind
aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als

raumabschlie3ende Bauteile feuerhemmend sind.
2Satz 1 gilt nicht fir

1. Tiren und Fenster

2. Fugendichtungen,

3. brennbare Dédmmstoffe in nichtbrennbaren

geschlossenen Profilen der Au3lenwandkonstruktion
und
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§32

Ddacher
(1)...

(5) Dachiibersténde, Dachgesimse und
Dachaufbauten, lichtdurchldssige Bedachungen,
Dachfléchenfenster, Lichtkuppeln und Oberlichte
und Solaranlagen sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebdudeteile und Nachbargrundstiicke libertragen
werden kann. Von Brandwdnden und von Wdnden,
die anstelle von Brandwdnden zuldssig sind,

missen folgende Abstdnde eingehalten werden:
1. ohne Abstand

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln
und Offnungen in der Bedachung, wenn diese
Wande mindestens 0,30 Meter iiber die Bedachung
gefiihrt sind,

b) Solaranlagen, Dachgauben und dhnliche
Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn
sie durch diese Wande gegen Brandiibertragung

geschiitzt sind.
2. mindestens 0,50 Meter

Solaranlagen, die mit-meximal0;30-MeterHohe
.. D . I e D
ntegriertsind,-wenn-sie nicht unter Nummer 1
Buchstabe b fallen.

3. mindestens 1,25 Meter
a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln
und Offnungen in der Bedachung, die nicht unter

Nummer 1 Buchstabe a fallen,

b) Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten, wenn

sie nicht unter Nummer 1 Buchstabe b fallen,

4, Kleinteile, die nicht zur Brandausbreitung
beitragen.

§32

Déacher
(1)...

(5) Dachiibersténde, Dachgesimse und
Dachaufbauten, lichtdurchldssige Bedachungen,
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln und Oberlichte
und Solaranlagen sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebdudeteile und Nachbargrundstiicke Uibertragen
werden kann. Von Brandwdnden und von Wanden,
die anstelle von Brandwdnden zuldssig sind,
missen folgende Abstdnde eingehalten werden:

1. ohne Abstand

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln
und Offnungen in der Bedachung, wenn diese
Wande mindestens 0,30 Meter iiber die Bedachung
gefiihrt sind,

b) Solaranlagen, Dachgauben und dhnliche
Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn
sie durch diese Wande gegen Brandiibertragung

geschiitzt sind.
2. mindestens 0,50 Meter

Solaranlagen, die nicht unter Nummer 1 Buchstabe
b fallen.

3. mindestens 1,25 Meter
a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln
und Offnungen in der Bedachung, die nicht unter

Nummer 1 Buchstabe a fallen,

b) Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten, wenn

sie nicht unter Nummer 1 Buchstabe b fallen,
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§33

Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fiir Nutzungseinheiten mit-mindestens
einem-Aufenthalisraum wie Wohnungen, Praxen,
selbststdndige Betriebsstdtten miissen in jedem
Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhdngige Rettungswege ins Freie vorhanden
sein; beide Rettungswege diirfen jedoch innerhalb

des Geschosses iiber denselben notwendigen Flur

fihren.
§38
Umwehrungen
(5) !In, an und auf Gebd&uden diirfen

Offnungen in Geldndern, Briistungen und anderen
Umwehrungen mindestens in einer Richtung nicht
breiter als 0,12 m sein. *Sie-sind-so-quszubilden;
dass-das-Uberklettern-erschwert-wird—Ein
waagerechter Zwischenraum zwischen Umwehrung
und der zu sichernden Flache darf nicht gréfier als
0,04 m sein.

§ 42

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur

Warmeerzeugung, Brennstotversorgung

(3) 'Abgase von Feuerstétten sind durch
Abgasleitungen, Schornsteine und
Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so abzufiihren,
dass keine Gefahren oder unzumutbaren

Beldstigungen entstehen. 2Abgasanlagen sind in

§ 33

Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fiir Nutzungseinheiten, wie Wohnungen,
Praxen, selbststdndige Betriebsstatten miissen in
jedem Geschoss mit AufenthaltsrGumen
mindestens zwei voneinander unabhdngige
Rettungswege ins Freie vorhanden sein; beide
Rettungswege diirfen jedoch innerhalb des
Geschosses liber denselben notwendigen Flur

fihren.

2Ein zweiter Rettungsweg ist fiir eingeschossige, zu
ebener Erde liegende Nutzungseinheiten mit nicht
mehr als 400 Quadratmeter Brutto-Grundfléche
nicht erforderlich, wenn im Brandfall die Rettung
iiber einen direkten Ausgang ins Freie moéglich ist.

§38

Umwehrungen

(5) !In, an und auf Gebduden diirfen
Offnungen in Geldéndern, Briistungen und anderen
Umwehrungen mindestens in einer Richtung nicht
breiter als 0,12 m sein. 2Ein waagerechter
Zwischenraum zwischen Umwehrung und der zu
sichernden Fldache darf nicht gréfier als 0,04 m

sein.

§ 42

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur
Warmeerzeugung und Energiebereitstellung

(3) *Abgase von Feuerstatten sind durch
Abgasleitungen, Schornsteine und
Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so abzufiihren,
dass keine Gefahren oder unzumutbaren

Beldstigungen entstehen. 2Abgasanlagen sind in
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solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die
Feuerstatten des Gebdudes ordnungsgemaf3
angeschlossen werden kénnen. 3Sie miissen leicht
gereinigt werden konnen.

(5)

Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,

Fir die Aufstellung von ortsfesten

Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die
Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die
Absdtze 1 bis 3 entsprechend.

§ 43

Sanitdre Anlagen, Wasserzéhler

(1) Fensterlose B&der und Toiletten sind nur
zuldssig, wenn eine wirksame Liftung gewdhrleistet
ist.

(2) Verkaufsstétten mit einer Verkaufsfldche

von mehr als 400 Quadratmeter miissen einen
barrierefreien Toilettenraum fiir die Kundschaft

haben.

(3)

Kaltwasserzdhler haben.

1Jede Wohnung muss einen eigenen

8§47

AufenthaltsrGume

(1) *Aufenthaltsrdume miissen eine lichte
Raumhdhe von mindestens 2,40 m haben.
2AufenthaltsrGume im Dachraum miissen eine lichte

Raumhdhe von mindestens 2,30-m liber mindestens

solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die
Feuerstatten des Gebdudes ordnungsgemdf3
angeschlossen werden kénnen. 3Sie miissen leicht
gereinigt werden kdnnen. “Die Sdtze 1 bis 3 gelten
nicht fiir Feuerungsanlagen, die nach dem Stand
der Technik ohne eine Einrichtung zur Ableitung
der Abgase betrieben werden kénnen.

(5) Fiir die Aufstellung von ortsfesten
Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen, Verdichtern und Anlagen zur
Erzeugung oder Bereitstellung von Wasserstoff
sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten
die Absatze 1 bis 3 entsprechend.

§ 43

Sanitdre Anlagen, Wasserzdhler

(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur
zuldssig, wenn eine wirksame Liftung gewdhrleistet
ist.

(2) Verkaufsstdtten mit einer Verkaufsflache

von mehr als 400 Quadratmeter miissen einen
barrierefreien und unabhdngig von einer
geschlechtlichen Zugehérigkeit nutzbaren
Toilettenraum fiir die Kundschaft haben.

(3) Jede Wohnung muss einen eigenen
Kaltwasserzdhler haben.

§ 47

Aufenthaltsraume

(1) *Aufenthaltsrdume miissen eine lichte
Raumhohe von mindestens 2,40 m haben.
2Aufenthaltsrdume im Dachraum miissen eine lichte
Raumhohe von mindestens 2,20 m iiber mindestens
der Halfte ihrer Netto-Raumfldche haben;
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der Halfte ihrer Netto-Grundfléche haben;
Raumteile mit einer lichten Raumhdhe bis zu
1,50 m bleiben auf3er Betracht.

(2) 'Aufenthaltsrdume miissen ausreichend
beliftet und mit Tageslicht belichtet werden
kdnnen. 2Sie miissen Fenster mit einem Rohbaumaf3
der Fensteréffnungen von mindestens einem Achtel
der Neto-Grundiléche des Raumes einschliefllich
der Nette-Grundiléehe-verglaster Vorbauten und

Loggien haben.

3)...
§ 48
Wohnungen
(2) In Wohngebduden der Gebdudeklassen 3
bis 5 sind

1. von den o6ffentlichen Verkehrsflachen und von
barrierefreien Wohnungen nach § 50 Absatz 1 aus
barrierefrei-erreichbareund-nuizbare Abstellrdume
fur Rollstiihle, Rollatoren, Kinderwagen und
Fahrrader in ausreichender Gréf3e wad

> fiie N . . 3
Abstellraum

herzustellen:

2Abstellrdume nach Nummer2 diirfen auch
auBBerhalb des Gebdudes in zumutbarer Entfernung
auf dem Baugrundstiick hergestellt werden.

Raumteile mit einer lichten Raumh&he bis zu

1,50 m bleiben auB3er Betracht. 3Die Satze 1 und 2
gelten nicht fiir AufenthaltsrGume in
Wohngebd&uden der Gebdudeklassen 1 und 2.

(2)

beliiftet und mit Tageslicht belichtet werden

1AufenthaltsrGume miissen ausreichend

kdnnen. 2Sie missen Fenster mit einem Rohbaumaf
der Fensteroffnungen von mindestens einem Achtel
der Netto-Raumfldche des Raumes einschliefllich
der Netto-Raumfldche verglaster Vorbauten und
Loggien haben.

@3) ...

§ 48

Wohnungen

(2) !In Wohngebduden der Gebdudeklassen 3
bis 5 sind

von den o&ffentlichen Verkehrsflachen und von
barrierefreien Wohnungen nach § 50 Absatz 1 aus
barrierefreie Abstellrdume fiir Rollstiihle, Rollatoren
und Kinderwagen sowie Abstellrdume fiir
Fahrrader in ausreichender Gréf3e herzustellen.

2Abstellrdume nach Satz 1 diirfen auch auf3erhalb
des Gebdudes in zumutbarer Entfernung auf dem
Baugrundstiick hergestellt werden.

3) ..
(5) *Wird in oder auf rechtméaflig bestehenden
Gebduden durch

1. Umnutzung von Nutzungseinheiten mit
AufenthaltsrGumen,

2. Dachgeschossausbau oder
3. erstmalige Aufstockung

Wohnraum geschaffen, so sind auf bestehende
Gebdude und Bauteile die Anforderungen an den
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Wadrme-, Schall- und Erschiitterungsschutz gemaf3
§ 15 und die Anforderungen an den Brandschutz
gemaf §§ 27 bis 32, 34, 35 Absatz 1 und 4 bis 8
sowie § 36 nicht einzuhalten.

2Abweichend von Satz 1 miissen bei einem
Dachgeschossausbau oder einer Aufstockung
Tiiren vom bestehenden notwendigen
Treppenraum zum Kellergeschoss mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlie3end
sein und der bestehende notwendige Treppenraum
nach § 35 Absatz 8 entraucht werden kénnen.

3 Absatz 3 und § 81 Absatz 2 bleiben unberiihrt.

(6) *Bei einem Dachgeschossausbau oder einer
Aufstockung gemdf3 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2
und 3 um maximal ein Geschoss geniigt es, wenn
die bestehende oder neue Decke iiber dem
obersten Bestandsgeschoss sowie alle weiteren
neuen tragenden, aussteifenden,
raumabschlieflenden Bauteile mindestens die
Anforderungen an die Feuerwiderstandsféhigkeit
der Gebdaudeklasse 3 erfiillen. 2Die neuen
notwendigen Treppen und Wdnde notwendiger
Treppenrdume gemdf3 §§ 34 und 35 Absatz 4
sowie Brandwdnde gemdf3 § 30 von Gebduden,
die nach einem Dachgeschossausbau oder einer
Aufstockung in die Gebdudeklasse 5 fallen oder in
dieser Gebdudeklasse verbleiben, miissen die
Anforderungen der Gebdudeklasse 4 erfiillen. 3§ 6
findet fiir den Dachgeschossausbau und fiir die
Aufstockung gemdf Satz 1 keine Anwendung.
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(7) * Bei einer Aufstockung um maximal zwei
Geschosse gemdf3 Absatz 5 Satz 1 Nummer 3
miissen die bestehenden oder neuen Decken iiber
dem obersten Bestandsgeschoss sowie alle
weiteren neuen tragenden, aussteifenden,
raumabschlie3enden Bauteile mindestens die
Anforderungen der jeweils niedrigeren
Gebdudeklasse, in die das Gebdude nach einer
Aufstockung fdllt, erfiillen. 2Zusétzlich miissen

1. die tragenden, aussteifenden und
raumabschlieflenden Wénde und Stiitzen des
bestehenden Gebdudes aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

2. die Wohnungseingangstiiren der neu
geschaffenen Wohnungen mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlie3end
sein, wenn im notwendigen Treppenraum die
notwendige Treppe oder Wand- und
Deckenbekleidungen aus brennbaren Baustoffen
bestehen oder die iibrigen Tiiren des notwendigen
Treppenraums nicht mindestens den
Anforderungen nach § 35 Absatz 6 entsprechen,

3. notwendige Treppenrdumen iiber eine trockene
Steigleitung verfiigen, sofern das Treppenauge
eine lichte Breite von 0,15 Meter unterschreitet,

4, neue tragende, aussteifende und
raumabschlieflende Bauteile aus brennbaren
Baustoffen den Anforderungen nach § 26 Absatz 2
Satz 2 Nummer 3 entsprechen.
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Stellplatze, Abstellplatze fir Fahrrader

(1)...

(2) 'Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die
Fahrradverkehr erwarten lassen, sind Abstellplatze
fur Fahrrader in ausreichender Anzahl und Gréfle
herzustellen. 2Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.
3Die Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf den davor gelegenen &ffentlichen Flachen
zu schaffen.

(3) ‘Die Herstellung der Abstellpldtze fiir Fahrrader
nach Absatz 2 darf auch durch Zahlung eines
Ablosebetrages vor Baubeginn erfiillt werden. ?Die
fir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung
erl@sst durch Rechtsverordnung Vorschriften iber
die Héhe der Ablésebetrage. *Die-Ablésebetrége

irfen-90.P "~

I Beriicksichii

licer G ieksfli e en.

“Die Abldsebetrdge sind ausschlieBlich fiir den Bau
von Fahrradabstellplétzen im Bereich von
offentlichen Verkehrsflédchen oder anderen
geeigneten Grundstlicksflédchen zu verwenden.

§50

Barrierefreies Bauen

(1) YIn Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen miissen die Wohnungen eines
Geschosses barrierefrei autzbarund iiber den
iblichen Hauptzugang barrierefrei erreichbar sein.
2Diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei
autzbare Wohnungen in mehreren Geschossen
erfiillt werden. 3Eine Wohnung ist barrierefrei

nutzbar, wenn insbesondere

1. die Wohnung stufen- und schwellenlos erreichbar
ist,

2. die lichte Durchgangsbreite von Eingangstiiren
von Wohnungen mindestens 0,90 Meter, die der
tibrigen Tiiren in der Wohnung mindestens 0,80
Meter betragen,

§ 49

Stellplatze, Abstellplatze fir Fahrréader

(1)...

(2) 'Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die
Fahrradverkehr erwarten lassen, sind Abstellpldtze
fir Fahrrader in ausreichender Anzahl und Gréfle
herzustellen. 2Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.
3Die Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf den davor gelegenen 6ffentlichen Flachen
zu schaffen.

(3) 'Die Herstellung der Abstellpldtze fiir Fahrrdder
nach Absatz 2 darf auch durch Zahlung eines
Ablésebetrages vor Baubeginn erfiillt werden. ?Die
fir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung
erl@sst durch Rechtsverordnung Vorschriften iber
die Hohe der Abldsebetrage. 3Die Ablésebetrage
sind ausschliefllich fiir den Bau von
Fahrradabstellplatzen im Bereich von 6ffentlichen
Verkehrsflachen oder anderen geeigneten
Grundstiicksflédchen zu verwenden.

§ 50

Barrierefreies Bauen

(1) !In Gebauden mit mehr als zwei
Wohnungen miissen die Wohnungen eines
Geschosses barrierefrei und iiber den iblichen
Hauptzugang barrierefrei erreichbar sein. ?Diese
Verpflichtung kann auch durch barrierefreie
Wohnungen in mehreren Geschossen erfiillt werden.

SEine Wohnung ist barrierefrei, wenn insbesondere

1. die Wohnung stufen- und schwellenlos erreichbar
ist,

2. die lichte Durchgangsbreite von Eingangstiiren
von Wohnungen mindestens 0,90 Meter, die der
ibrigen Tiiren in der Wohnung mindestens 0,80
Meter betragen,
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3. die Bewegungsflachen in Wohn- und
Schlafrdumen sowie Kiichen und B&dern
mindestens 1,20 Meter x 1,20 Meter betragen und

4. mindestens ein Bad einen bodengleichen
Duschplatz hat.

“In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen und
mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen
Aufzligen muss die Hdélfte der Wohnungen

barrierefrei putzbar sein.

muss-i-Gebduden-mit mehr als 100 Wohnungen
eine der barrierefrei nutzbaren Wohnungen je 100
Wohnungen rollstuhlgerecht errichtet-werden.

®Die Satze 1 bis 3 gelten nicht, wenn durch
nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses, durch
Aufstockung um bis zu zwei Geschosse oder durch
Teilung von Wohnungen zusdtzliche Wohnungen
entstehen.

(2) 'Bauliche Anlagen, die &ffentlich
zugdnglich sind, miissen in den dem allgemeinen
Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein. ?Dies gilt insbesondere fiir

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungs- und
Erziehungswesens,

2. Sport- und Freizeitstatten,

3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

4, Biirogebdude,

5. Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstdtten,
6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

3Verwaltungs- und Gerichtsgebdude miissen
barrierefrei sein.

3. die Bewegungsfldchen in Wohn- und
Schlafrdumen sowie Kiichen und Badern
mindestens 1,20 Meter x 1,20 Meter betragen und

4. mindestens ein Bad einen bodengleichen
Duschplatz hat.

“In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen und
mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen
Aufziigen muss die Halfte der Wohnungen
barrierefrei sein; wird ab dem 1. Januar 2025 ein
Bauvorhaben gemdfi § 62 angezeigt oder ein
bauaufsichtliches Verfahren gemdf3 § 63 oder § 64
beantragt, miissen zusatzlich insgesamt drei Viertel
der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein.

5 Bei Bauvorhaben mit mehr als 100 Wohnungen
muss eine der barrierefreien Wohnungen je 100
Wohnungen rollstuhlgerecht errichtet werden.

®Die Satze 1 bis 3 gelten nicht, wenn durch
nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses, durch
Aufstockung um bis zu zwei Geschosse oder durch
Teilung von Wohnungen zusdtzliche Wohnungen
entstehen.

(2) *Bauliche Anlagen, die &ffentlich
zugdnglich sind, miissen in den dem allgemeinen
Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein. 2Dies gilt insbesondere fiir

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungs- und
Erziehungswesens,

2. Sport- und Freizeitstatten,

3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

4, Birogebdude,

5. Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstdtten,
6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

3Verwaltungs- und Gerichtsgebdude miissen
barrierefrei sein.

65



“Offentlich und nicht 6ffentlich zugangliche
Birogebdude mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1
erforderlichen Aufziigen miissen barrierefrei sein.

SFiir die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Rdume und Anlagen geniigt es, wenn sie
in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

)

Menschen mit Behinderungen oder aufgrund von

Fiir bauliche Anlagen, die liberwiegend von

Alter oder Krankheit beeintrachtigten Menschen
genutzt werden oder ihrer Betreuung dienen, gelten
Absatz 2 Satz 5 und Absetz3-Setz 9 entsprechend,
soweit nicht in anderen Vorschriften Regelungen zur
Barrierefreiheit getroffen werden.

{5}

Anlagen nach Absatz 2 in ihrer Nutzung gedndert

Sollen rechtmdflig bestehende bauliche

werden, gelten die in Absatz 2 genannten
Anforderungen entsprechend.

(e} Von den Absétzen 1 bis 5 diirfen
Abweichungen gemaf3 § 67 Absatz 1 nur
zugelassen werden, soweit die Anforderungen

“Offentlich und nicht dffentlich zugdngliche
Birogebdude mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1
erforderlichen Aufziigen missen barrierefrei sein.

SFiir die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Rdume und Anlagen genliigt es, wenn sie
in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

Bei der Herstellung von Toilettenréumen miissen
diese in der erforderlichen Anzahl barrierefrei
sein; sie sind zu kennzeichnen.

3)

Menschen mit Behinderungen oder aufgrund von

Fir bauliche Anlagen, die iberwiegend von

Alter oder Krankheit beeintrdchtigten Menschen
genutzt werden oder ihrer Betreuung dienen, gelten
Absatz 2 Satz 5 und Satz 6 entsprechend, soweit
nicht in anderen Vorschriften Regelungen zur
Barrierefreiheit getroffen werden.

(4)

Anlagen nach Absatz 2 in ihrer Nutzung gedndert

Sollen rechtmdfBig bestehende bauliche

werden, gelten die in Absatz 2 genannten
Anforderungen entsprechend.

(5) Von den Absétzen 1 bis 4 diirfen
Abweichungen gemdaf3 § 67 Absatz 1 nur
zugelassen werden, soweit die Anforderungen
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1. wegen schwieriger Geldndeverhdltnisse,

2. wegen des Einbaus eines sonst nicht
erforderlichen Aufzugs oder

3. wegen unglinstiger vorhandener Bebauung

nur mit einem unverhdltnismé&fBigen Mehraufwand
erfillt werden kénnen.

§51

Sonderbauten und Garagen

“Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 diirfen nur
unter den Voraussetzungen des § 50 Absatz6
gestattet werden.

§ 60

Vorrang anderer Gestattungsverfahren

%Die Zulassung, Genehmigung oder Erlaubnis im
Sinne von Satz 1 ist im Einvernehmen mit der
Bauaufsichtsbehdrde zu erteilen. 3Das
Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn es nicht
einen Monat nach Eingang der vollstandigen
Unterlagen verweigert wird. “Wenn zur Beurteilung
einer Anlage nach Satz 1 durch die
Bauaufsichtsbehorde eine Behdrde oder sonstige
Stelle zu beteiligen ist, verléngertsich-die-Fristum

entsprechend.

8§61

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind
1...

3. folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien:

1. wegen schwieriger Geldndeverhdltnisse,

2. wegen des Einbaus eines sonst nicht
erforderlichen Aufzugs oder

3. wegen unglinstiger vorhandener Bebauung

nur mit einem unverhdéltnism&Bigen Mehraufwand
erfillt werden kdnnen.

§51

Sonderbauten und Garagen

“Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 diirfen nur
unter den Voraussetzungen des § 50 Absatz 5
gestattet werden.

§ 60

Vorrang anderer Gestattungsverfahren

2Die Zulassung, Genehmigung oder Erlaubnis im
Sinne von Satz 1 ist im Einvernehmen mit der
Bauaufsichtsbehdrde zu erteilen. *Das
Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn es nicht
einen Monat nach Eingang der vollstandigen
Unterlagen verweigert wird. “Wenn zur Beurteilung
einer Anlage nach Satz 1 durch die
Bauaufsichtsbehorde eine Behdrde oder sonstige
Stelle zu beteiligen ist, gilt § 69 Absatz 2 Satz 4 bis
6 entsprechend.

8§61

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind
1...

3. folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien:
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a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und
AuBenwandfldchen, sowie die damit verbundene
Anderung der Nutzung oder der GuBeren Gestalt
des Gebdudes,

b) gebdudeunabhdngige Solaranlagen mit einer
Héhe bis zu 3 m und einer Gesamtldnge bis zu 9 m,

c) Windenergieanlagen bis zu 10 Meter Hohe
gemessen von der Geldndeoberfldche bis zum
hochsten Punkt der vom Rotor bestrichenen Flache
und einem Rotordurchmesser bis zu drei Metern
aufer in reinen Wohngebieten;

4., ...

5. folgende Masten, Antennen und Ghnliche
Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b
Antennen einschliefllich der Masten mit einer Hohe
bis zu 15 Meter auf Gebduden gemessen ab dem
Schnittpunkt der Anlage mit der Dachhaut, im
Auf3enbereich freistehend mit einer Héhe bis zu 20
Meter und Parabolantennen mit einem
Durchmesser bis zu 1,20 Meter und zugeh&riger
Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 10 Kubikmeter sowie, soweit sie in, auf oder
an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der duf3eren Gestalt der Anlage,

b) Masten und Unterstiitzungen fiir
Fernsprechleitungen, fiir Leitungen zur Versorgung
mit Elektrizitat, fir Seilbahnen und fiir Leitungen
sonstiger Verkehrsmittel, fiir Sirenen und fiir Fahnen,

c) Masten, die aus Griinden des Brauchtums
errichtet werden,

a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und
AuBBenwandfldchen, sowie die damit verbundene
Anderung der Nutzung oder der GuBeren Gestalt
des Gebdudes,

b) gebdudeunabhdngige Solaranlagen mit einer
Héhe bis zu 3 m und einer Gesamtldnge bis zu 9 m,

c) Windenergieanlagen bis zu 10 Meter Héhe
gemessen von der Geldndeoberfldche bis zum
hochsten Punkt der vom Rotor bestrichenen Flache
und einem Rotordurchmesser bis zu drei Metern
aufler in reinen Wohngebieten,

d) Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff,
sofern der darin erzeugte Wasserstoff dem
Eigenverbrauch in den baulichen Anlagen dient,
fiir die sie errichtet werden,

e) Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von
Wasserstoff sowie die zugehérigen Gasspeicher,
bei denen die Prozessschritte Erzeugung und
Nutzung in einem werksmdfig hergestellten Gerét
kombiniert sind und die Speichermenge 20
Kilogramm nicht iiberschreitet;

4. ...

5. folgende Masten, Antennen und &Ghnliche
Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b
Antennen einschlieflich der Masten mit einer Hohe
bis zu 15 Meter auf Gebduden gemessen ab dem
Schnittpunkt der Anlage mit der Dachhaut, im
Auf3enbereich freistehend mit einer Héhe bis zu 20
Meter und Parabolantennen mit einem
Durchmesser bis zu 1,20 Meter und zugehdriger
Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 10 Kubikmeter sowie, soweit sie in, auf oder
an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der Guf3eren Gestalt der Anlage; bei
Masten mit mehr als 10 Meter H6he muss vor
Baubeginn die Standsicherheit der Mafinahme
durch einen qualifizierten Tragwerksplaner im
Sinne des § 66 Absatz 2 beurteilt und im
erforderlichen Umfang nachgewiesen werden,

b) Masten und Unterstiitzungen fiir
Fernsprechleitungen, fiir Leitungen zur Versorgung
mit Elektrizitat, fiir Seilbahnen und fiir Leitungen
sonstiger Verkehrsmittel, fiir Sirenen und fiir Fahnen,

c) Masten, die aus Griinden des Brauchtums
errichtet werden,
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d) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung,

e) Flutlichtmasten mit einer Héhe bis zu 10 m;

6. ...
15. folgende sonstige Anlagen:

a) Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter
Tankstellen, sowie Ladestationen fiir
Elektromobilitat und die damit verbundene
Anderung der Nutzung,

(2)...

(5) Verfahrensfreie Bauvorhaben und die
Beseitigung von Anlagen miissen den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen. 2Die
Bauaufsichtsbehorde kann jederzeit
bauaufsichtliche Mafinahmen ergreifen.

8§62

Genehmigungsfreistellung

(1) IKeiner Genehmigung bedarf unter den
Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung,
Anderung und Nutzungsdnderung baulicher
Anlagen, die keine Sonderbauten sind.

2Satz 1 gilt nicht fiir Werbeanlagen.

d) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung,
e) Flutlichtmasten mit einer Héhe bis zu 10 m,

f) ortsverdnderliche Antennenanlagen, die
fiir langstens 24 Monate aufgestellt werden; bei
Masten mit mehr als 10 Meter Hohe muss vor
Baubeginn die Standsicherheit der Maflnahme
durch einen qualifizierten Tragwerksplaner im
Sinne des § 66 Absatz 2 beurteilt und im
erforderlichen Umfang nachgewiesen werden;

6. ...
15. folgende sonstige Anlagen:

a) Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter
Tankstellen, sowie Ladestationen fiir
Elektromobilitat einschlieflich technischer
Nebenanlagen und die damit verbundene
Anderung der Nutzung,

(2)...

(5) Werfahrensfreie Bauvorhaben und die
Beseitigung von Anlagen miissen den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen. 2Die
Bauaufsichtsbehdrde kann jederzeit
bauaufsichtliche Maflnahmen ergreifen.
3Bauvorhaben sind nur solange verfahrensfrei, wie
sie nicht Teil eines insgesamt
genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens oder
eines insgesamt freigestellten Bauvorhabens sind.

“Im Falle genehmigter Vorhaben kénnen ab
Zuldssigkeit des Baubeginns verfahrensfreie
Vorhaben nach Absatz 1 ohne Nachtrag bis zur
Fertigstellung durchgefiihrt werden; samtliche
Anderungen sind vor Aufnahme der Nutzung in
angepassten Bauvorlagen darzustellen. SFiir
genehmigungsfreigestellte Vorhaben gilt Satz 4
entsprechend.

8§62

Genehmigungsfreistellung

(2) Keiner Genehmigung bedarf unter den
Voraussetzungen des Absatzes 2

1. die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung
baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind
und

69



3Satz 1 gilt nicht fiir die Errichtung, Anderung oder
Nutzungs@nderung

1. eines oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch
dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer
Grof3e von insgesamt mehr als 2500 Quadratmeter
Brutto-Grundfldche geschaffen werden, und

2. baulicher Anlagen, die &ffentlich zugdnglich sind,
wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung durch
mehr als 50 zusatzliche Besucher ermoglicht wird,

die innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im
Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBL. | S. 2771) gedndert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung liegen; ist der
angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist
mafgeblich, ob sich das Vorhaben innerhalb des
Achtungsabstands des Betriebsbereichs befindet.

(2) *Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben
genehmigungsfrei gestellt, wenn

1.es

a) im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs
liegt und den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht widerspricht oder die erforderlichen
Befreiungen wad-Ausnahmen aach-§ 31 des

Baugesetzbuchs erteilt worden sind oder

b) in einem planungsrechtlichen Bescheid

gemdfl § 75 Absatz 2 abschlieflend als insgesamt
planungsrechtlich zuldssig festgestellt worden ist
oder

c) die Anderung und Nutzungsénderung von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschlief3lich
der Errichtung von Dachgauben im

2. die Modernisierung und der Ersatz von Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
(Repowering).

2Satz 1 gilt nicht fiir Werbeanlagen.

3Satz 1 gilt nicht fiir die Errichtung, Anderung oder
Nutzungs@nderung

1. eines oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch
dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer
Grof3e von insgesamt mehr als 2500 Quadratmeter
Brutto-Grundfldche geschaffen werden, und

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugdnglich sind,
wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung durch
mehr als 50 zusdtzliche Besucher ermoglicht wird,

die innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im
Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBL. |1 S. 2771) gedndert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung liegen; ist der
angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist
maf3geblich, ob sich das Vorhaben innerhalb des
Achtungsabstands des Betriebsbereichs befindet.

(2) *Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben
genehmigungsfrei gestellt, wenn

1.es

a) im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs
liegt und den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht widerspricht oder die erforderlichen
Befreiungen, Ausnahmen und Abweichungen nach
dem Baugesetzbuchs erteilt worden sind oder

b) in einem planungsrechtlichen Bescheid

gemdf § 75 Absatz 2 abschlief3end als insgesamt
planungsrechtlich zuldssig festgestellt worden ist
oder

c) die Anderung und Nutzungsénderung von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschliefllich
der Errichtung von Dachgauben im
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Anwendungsbereich des § 34 Absatz 1 Satz 1 des
Baugesetzbuchs zum Gegenstand hat,

2. die ErschliefBung im Sinne des Baugesetzbuchs
gesichert ist und

3. die Bauaufsichtsbehérde nicht innerhalb der Frist
nach Absatz 3 Satz 2 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
soll, oder eine vorldufige Untersagung nach § 15
Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs ausspricht.

2Werden im Laufe eines anhdngigen
Baugenehmigungsverfahrens die Voraussetzungen
des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe a erfiillt oder
lagen diese Voraussetzungen bereits bei
Antragsstellung vor, so gilt der Bauantrag als
Einreichung der Bauunterlagen nach Absatz 3

Satz 1, wenn nicht die Bauaufsichtsbehdrde das
Baugenehmigungsverfahren fortsetzt; die Bauherrin
oder der Bauherr ist hieriiber zu unterrichten.

2§ 68 Absatz 2 Satz 1, § 72 Absatz 1, 2 Nummer 2
und Absatz 3 sowie § 73 Absatz 1 Satz 3 und
Absatz 2 Satz 3 sind entsprechend anzuwenden

§ 63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
tAuf3er bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Saiz 2,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen der
88 4 bis 6, 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 und §
45,

4, die Sicherheit des offentlichen Verkehrs sowie

Anwendungsbereich des § 34 Absatz 1 Satz 1 des
Baugesetzbuchs zum Gegenstand hat,

2. die Erschlief3ung im Sinne des Baugesetzbuchs
gesichert ist und

3. die Bauaufsichtsbehérde nicht innerhalb der Frist
nach Absatz 3 Satz 2 erkldrt, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
soll, oder eine vorldufige Untersagung nach § 15
Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs ausspricht.

2Werden im Laufe eines anhdngigen
Baugenehmigungsverfahrens die Voraussetzungen
des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe a erfiillt oder
lagen diese Voraussetzungen bereits bei
Antragsstellung vor, so gilt der Bauantrag als
Einreichung der Bauunterlagen nach Absatz 3

Satz 1, wenn nicht die Bauaufsichtsbehérde das
Baugenehmigungsverfahren fortsetzt; die Bauherrin
oder der Bauherr ist hieriiber zu unterrichten.

(3) ...

(6) YIst eine Priifung der Standsicherheit oder
des Brandschutzes nach § 66 vorgeschrieben, sind
diese zu priifen.

28 68 Absatz 2 Satz 1, § 69 Absatz 5, § 72 Absatz
1, 2 Nummer 2 und Absatz 3 sowie § 73 Absatz 1
Satz 3 und Absatz 2 Satz 3 sind entsprechend
anzuwenden

§ 63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
(1) *Auf3er bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen der
88 4 bis 6, 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 und §
45,

4, die Sicherheit des offentlichen Verkehrs sowie
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5. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfdllt oder ersetzt wird.

5 66 blei ey

§ 63a

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren fiir
Werbeanlagen

1Bei Werbeanlagen, die nicht gemdf3 § 61 Absatz 1
Nummer 12 verfahrensfrei sind, werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Regelungen in
Gestaltungsverordnungen,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen
gemdf3 den §§ 6, 9 Absatz 1 und 2, §§ 10 und 16
Absatz 2 sowie beantragte Abweichungen im Sinne
des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2 und

4, die Einhaltung anderer &ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

25 66 blei beriihet.

5. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfdllt oder ersetzt wird.

?Ist eine Priifung der Standsicherheit oder des
Brandschutzes nach § 66 vorgeschrieben, wird im
Baugenehmigungsverfahren die Priifung
entsprechend erweitert.

(2) *Bei Anlagen, die in den Anwendungsbereich
der Richtlinie (EU) 2018/2001 fallen, ist iiber den
Bauantrag innerhalb eines Jahres nach
Vollstdndigkeit der Antragsunterlagen zu
entscheiden; die Bauaufsichtsbehdrde kann diese
Frist gegeniiber dem Antragsteller aus wichtigem
Grund um bis zu einem Jahr verlangern. 2Der
Antrag gilt als genehmigt, wenn iiber ihn nicht
innerhalb der nach Satz 1 maf3geblichen Frist
entschieden worden ist.

§ 63a

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren fiir
Werbeanlagen

1Bei Werbeanlagen, die nicht gemdf3 § 61 Absatz 1
Nummer 12 verfahrensfrei sind, werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Regelungen in
Gestaltungsverordnungen,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen
gemdf3 den §§ 6, 9 Absatz 1 und 2, §§ 10 und 16
Absatz 2 sowie beantragte Abweichungen im Sinne
des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2 und

4, die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfdllt oder ersetzt wird.

?Ist eine Priifung der Standsicherheit nach § 66
vorgeschrieben, wird im
Baugenehmigungsverfahren die Priifung
entsprechend erweitert.
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8§ 64

Baugenehmigungsverfahren
1Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes,

3. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfdllt oder ersetzt wird.

25 66 blei beriihet.

§ 66
Bautechnische Nachweise
(1) ...
(3)

bauaufsichtlich gepriift sein

Der Standsicherheitsnachweis muss

1. bei Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5,
oder

2. wenn dies nach Maf3gabe eines in der
Rechtsverordnung nach § 86 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
b) Behdltern, Briicken, Stiitzmauern, Tribiinen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude
sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m;

8§ 64

Baugenehmigungsverfahren
1Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes,

3. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung
eine Entscheidung nach anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entfdllt oder ersetzt wird.

?|st eine Priifung der Standsicherheit oder des
Brandschutzes nach § 66 vorgeschrieben, wird im
Baugenehmigungsverfahren die Priifung
entsprechend erweitert.

§ 66
Bautechnische Nachweise
(1) ...
(3)

bauaufsichtlich gepriift sein

1Der Standsicherheitsnachweis muss

1. bei Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5,
oder

2. wenn dies nach Maf3gabe eines in der
Rechtsverordnung nach § 86 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebdauden der Gebdaudeklassen 1 bis 3,
b) Behdltern, Briicken, Stiitzmauern, Tribiinen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude
sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m,

d) Fundamenten fiir Windenergieanlagen mit
einer Hhe von mehr als 10 Meter, deren weitere
Bestandteile dem Anwendungsbereich der
Richtlinie 2006/42/EG unterliegen;
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das gilt nicht fir Wohngebdude der
Gebdudeklassen 1 und 2.

°Der Brandschutznachweis muss bauaufsichtlich
gepriift sein bei

1. Sonderbauten,
2. Mittel- und Grof3garagen,

3. Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5

() ..

§ 67

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) *Die Bauaufsichtsbehérde soll Abweichungen
von Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund
dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen,
wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der
offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen
Belange mit den offentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des § 3 Satz 1,
vereinbar sind. 2Dies gilt insbesondere fiir

1. Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender
Gebdude dienen,

2. Vorhaben zur Energieeinsparung und Nutzung
erneuerbarer Energien oder

3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und
Wohnformen.

3§ 86a Absatz 1 Satz 4 bleibt unberiihrt. “Der
Zulassung einer Abweichung bedarf es nicht, wenn
bautechnische Nachweise bauaufsichtlich gepriift
werden, es sei denn, 6ffentlich-rechtlich geschiitzte
nachbarliche Belange werden beriihrt.

(2) *Die Zulassung von Abweichungen nach

Absatz 1, von Ausnahmen wrd-Befreiungen nach

§ 34 des Baugesetzbuchs,von-Ausnchmen-nach
§14-Abs2 des-Baugesetzbuchs, von
Abweichungen, die eine Ermessensentscheidung
nach der Baunutzungsverordnung verlangen, sowie

das gilt nicht fir Wohngebdude der
Gebdudeklassen 1 und 2.

2Der Brandschutznachweis muss bauaufsichilich
gepriift sein bei

1. Sonderbauten,
2. Mittel- und Grof3garagen,

3. Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5

(4) ..

§ 67

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) *Die Bauaufsichtsbehdrde soll Abweichungen
von Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund
dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen,
wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der
offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen
Belange mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des § 3 Satz 1,
vereinbar sind. 2Dies gilt insbesondere fiir

1. Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender
Gebdude dienen,

2. Vorhaben zur Energieeinsparung und Nutzung
erneuerbarer Energien oder

3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und
Wohnformen.

3§ 86a Absatz 1 Satz 4 bleibt unberiihrt. “Der
Zulassung einer Abweichung bedarf es nicht, wenn
bautechnische Nachweise bauaufsichtlich gepriift
werden, es sei denn, 6ffentlich-rechtlich geschiitzte
nachbarliche Belange werden beriihrt.

(2) 'Die Zulassung von Abweichungen nach

Absatz 1, von Ausnahmen, Befreiungen und
Abweichungen nach dem Baugesetzbuch, von
Abweichungen, die eine Ermessensentscheidung
nach der Baunutzungsverordnung verlangen, sowie
von Ausnahmen nach anderen Rechtsverordnungen
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von Ausnahmen nach anderen Rechtsverordnungen
ist gesondert zu beantragen; der Antrag ist zu
begriinden. 2Fiir Anlagen, die keiner Genehmigung
bediirfen, sowie fiir Abweichungen von Vorschriften,
die im Genehmigungsverfahren nicht gepriift
werden, gilt Satz 1 entsprechend. 3Es gelten

die §§ 68, 69 Absatz 1 bis

3, 70 bis 73 entsprechend. § 212a Absatz 1 des
Baugesetzbuchs findet Anwendung.

(3) ...

§ 69

Behandlung des Bauantrags

(1) ...

(2) YIst der Bauantrag vollsténdig, holt die
Bauaufsichtsbehorde unverziiglich die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Stellen ein,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fiir die
Entscheidung iiber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfdhigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustdndigen
Stelle.

ist gesondert zu beantragen; der Antrag ist zu
begriinden. 2Fiir Anlagen, die keiner Genehmigung
bediirfen, sowie fiir Abweichungen von Vorschriften,
die im Genehmigungsverfahren nicht gepriift
werden, gilt Satz 1 entsprechend. 3Es gelten

die §§ 68, 69 Absatz 1 bis

3, 70 bis 73 entsprechend. § 212a Absatz 1 des
Baugesetzbuchs findet Anwendung.

(3) ...

8§ 69

Behandlung des Bauantrags

(1) ...

(2) YIst der Bauantrag vollsténdig, holt die
Bauaufsichtsbehérde unverziiglich die
Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen
Stellen ein,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fiir die
Entscheidung iiber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustdndigen
Stelle.

2Die fiir die Beurteilung des Planungsrechts
zustdndige Stelle priift nach Eingang des
Stellungnahmersuchens innerhalb von zwei
Wochen, ob die Zustimmung der Gemeinde nach §
36a des Baugesetzbuchs erforderlich ist und teilt
dies unverziiglich der Bauaufsichtsbehérde mit,
die unverziiglich die nach § 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt
durch Gesetz vom [einsetzen: Ausfertigungsdatum
und Fundstelle dieses Gesetzes] geéindert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung, zusténdige
Stelle um die Zustimmung ersucht.
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2Die Beteiligung oder Anhérung entfdllt, wenn die
jeweilige Behorde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. 3Die
beteiligte Behdrde oder sonstige Stelle priift
innerhalb von vier Wochen nach Eingang des
Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der
Unterlagen. “Ist der Bauantrag unvollsténdig oder
weist er sonstige erhebliche Mdngel auf, fordert sie
die Bauherrin oder den Bauherrn unverziiglich zur
Behebung der genau bezeichneten Mangel
innerhalb einer angemessenen Frist auf. °Einen
Meneat-nach Eingang der vollstdndigen Unterlagen
gelten das Einvernehmen nach Satz 1 Nummer 1
als erteilt und die zustimmende Stellungnahme
nach Satz 1 Nummer 2 als abgegeben. ¢Durch
Rechtsvorschrift vorgeschriebene ldngere
Zustimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben
unberiihrt. “Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Stellungnahmefrist um einen Monat verléngern,
insbesondere wenn weitere Stellen zu beteiligen
sind. 8Die Frist verlangert sich um einen Monat,
wenn die oberste Denkmalschutzbehérde die
Entscheidung zu treffen hat. *Will die
Bauaufsichtsbehorde von der Stellungnahme der
zustdndigen Denkmalbehdrde abweichen,
entscheidet gemdf3 § 12 Absatz 3 Satz 3 des
Denkmalschutzgesetzes Berlin die oberste
Denkmalschutzbehérde innerhalb einer Frist von
einem Monat abschlieflend iiber den Vorgang.

(2a) *Entscheidet die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung iiber den Antrag, sind anstelle

der-Bezirksverwaliungen-diefachlich-betrotfenen

Stellungnahme: SInnerhalb vor-einem-weiteren
Menat-iibermittelt die beteiligte Senatsverwaltung
ihre abschliefende Stellungnahme der fiir das
Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung. ¢Zwei

3Die Beteiligung oder Anhérung entfallt, wenn die
jeweilige Behdrde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. “Die
beteiligte Behérde oder sonstige Stelle priift
innerhalb von vier Wochen nach Eingang des
Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der
Unterlagen. Slst der Bauantrag unvollstandig oder
weist er sonstige Mdngel auf, fordert die beteiligte
Behorde oder sonstige Stelle die Bauherrin oder
den Bauherrn unverziiglich zur Behebung der
genau bezeichneten Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist auf. ¢ AuBert sich die Behérde
oder Stelle nicht binnen eines Monats nach
Eingang der vollstdndigen Unterlagen, gelten das
Einvernehmen nach Satz 1 Nummer 1 als
hergestellt und die zustimmende Stellungnahme
nach Satz 1 Nummer 2 als abgegeben. Durch
Rechtsvorschrift vorgeschriebene lédngere
Zustimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben
unberiihrt. 8Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Stellungnahmefrist um einen Monat verléngern,
insbesondere wenn weitere Stellen zu beteiligen
sind. °Die Frist verldngert sich um einen Monat,
wenn die oberste Denkmalschutzbehdrde die
Entscheidung zu treffen hat. °Will die
Bauaufsichtsbehdrde von der Stellungnahme der
zustdndigen Denkmalbehdérde abweichen,
entscheidet gemdf3 § 12 Absatz 3 Satz 3 des
Denkmalschutzgesetzes Berlin die oberste
Denkmalschutzbehoérde innerhalb einer Frist von
einem Monat abschlief3end iiber den Vorgang.

(2a) *Entscheidet die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung iiber den Antrag, sind im Falle
negativer Stellungnahmen der
Bezirksverwaltungen die fachlich betroffenen
Senatsverwaltungen unverziiglich durch die fiir
das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung zu
beteiligen. 2Die Fristen des Absatz 2 gelten
entsprechend. 3Innerhalb eines weiteren Monats
ibermittelt die beteiligte Senatsverwaltung ihre
abschliefende Stellungnahme der fiir das
Bauwesen zusténdigen Senatsverwaltung. “Zwei
Monate nach Eingang der vollstdndigen Unterlagen
gelten das Einvernehmen nach Absatz 2 Satz 1
Nummer 1 als erteilt und die zustimmende
Stellungnahme nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 als
abgegeben. SAbsatz 2 Satz 7 und Satz 8 gelten
entsprechend.
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Monate nach Eingang der vollstédndigen Unterlagen
gelten das Einvernehmen nach Absatz 2 Satz 1
Nummer 1 als erteilt und die zustimmende
Stellungnahme nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 als
abgegeben. “Absatz 2 Setz6 und SetzZgelten
entsprechend.

(3) ‘Die Bauaufsichtsbehérde entscheidet iiber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
%Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Setz5
abgelaufen ist.

(4) ...

§70

Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit

(3) 'Die Bauaufsichtsbehdrde entscheidet iiber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
2Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 6
abgelaufen ist.

(4) ...

(5) *Betrifft das Vorhaben eine Anlage, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinie (EU) 2018/2001
fallt, gilt ergénzend Folgendes:

1. Auf Antrag der Bauherrin oder des
Bauherrn werden das bauaufsichtliche Verfahren
sowie alle sonstigen Zulassungsverfahren, die fiir
die Durchfiihrung des Vorhabens nach Bundes-
oder Landesrecht erforderlich sind, iiber eine
einheitliche Stelle im Sinne des § 71a des
Verwaltungsverfahrensgesetzesabgewickelt.

2. Die einheitliche Stelle stellt ein
Verfahrenshandbuch fiir Bauherrinnen und
Bauherren bereit und macht diese Informationen
auch im Internet zugdnglich. Dabei geht sie
gesondert auch auf kleinere Vorhaben und
Vorhaben zur Eigenversorgung mit Elektrizitét ein.
In den im Internet verdffentlichten Informationen
weist die einheitliche Stelle auch darauf hin, fiir
welche Vorhaben sie zustdndig ist und welche
weiteren einheitlichen Stellen im Land Berlin fiir
Vorhaben nach Satz 1 zustdndig sind.

3. Nach Eingang der vollsténdigen
Unterlagen erstellt die Bauaufsichtsbehdrde einen
Zeitplan fiir das weitere Verfahren und teilt diesen
Zeitplan in den Fdllen der Nummer 1 der
einheitlichen Stelle, andernfalls dem Antragsteller
mit.

2Einheitliche Stelle im Sinne des Satzes 1 ist die
Bauaufsichtsbehorde.

§70

Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit
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(1) *Die Bauaufsichtsbehérde soll die Eigentiimer
benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) vor
Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist,
dass 6ffentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange beriihrt werden. 2Einwendungen sind
innerhalb von zwei-Menaten nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde
vorzubringen. 3Die benachrichtigten Nachbarn
werden mit allen Einwendungen ausgeschlossen,
die im Rahmen der Beteiligung nicht fristgemaf3
geltend gemacht worden sind; auf diese
Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung

hinzuweisen.
2)...
§71
Baugenehmigung
(1) 1Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn

dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu
priifen sind. ?Die durch eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ermittelten,
beschriebenen und bewerteten
Umweltauswirkungen sind nach Maf3gabe der
hierfiir geltenden Vorschriften zu beriicksichtigen.
3Die Bauaufsichtsbehérde darf den Bauantrag
ablehnen, wenn das Bauvorhaben gegen sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften verstof3t,

§72

Baubeginn

(1) *Die Bauaufsichtsbehérde soll die Eigentiimer
benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) vor
Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist,
dass &ffentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange beriihrt werden. 2Einwendungen sind
innerhalb von einem Monat nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde
vorzubringen. *Die benachrichtigten Nachbarn
werden mit allen Einwendungen ausgeschlossen,
die im Rahmen der Beteiligung nicht fristgemaf3
geltend gemacht worden sind; auf diese
Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung

hinzuweisen.
(2)...
§71
Baugenehmigung
(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn

dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu
priifen sind. ?Die durch eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ermittelten,
beschriebenen und bewerteten
Umweltauswirkungen sind nach Maf3gabe der
hierfir geltenden Vorschriften zu beriicksichtigen.
3Die Bauaufsichtsbehérde darf den Bauantrag
ablehnen, wenn das Bauvorhaben gegen sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften verstof3t.

“Ab dem 1. Januar 2027 kann die Priifung auf
Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn auf das
Entgegenstehen sonstiger 6ffentlich-rechtlicher
Vorschriften einschlief3lich des Erfordernisses
weiterer 6ffentlich-rechtlicher Erlaubnisse fiir das
Vorhaben erstreckt werden; § 69 Absatz 4 Satz 3
findet keine Anwendung.

§72

Baubeginn
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(2) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung
des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen
werden, wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem
Bauherrn zugegangen ist oder die Frist nach § 69
Absatz 4 Satz 3 Halbsatz 1 abgelaufen ist sowie

2. die bautechnischen Nachweise und das Ergebnis
der Priifung nach § 66 Absatz 3 und

3. die Baubeginnanzeige

der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.

(3) ...

(4) *Nicht verfahrensfreie Vorhaben, deren
Baubeginn zuldssig ist, kdnnen nach den zu diesem
Zeitpunkt geltenden Vorschriften ausgefiihrt
werden, solange die Geltungsdauer eines
Bescheides oder das Recht zur Ausfiihrung eines
Bauvorhabens dem nicht entgegensteht. ?Der
Zeitpunkt nach Satz 1 ist unabhdngig von den

Veoraussetzungen-des Absatzes2:

8§75

Vorbescheid, planungsrechtlicher Bescheid

(1) UIst die Erteilung einer Baugenehmigung
vorgeschrieben, ist vor Einreichung des Bauantrags
auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn zu
einzelnen in der Baugenehmigung zu
entscheidenden Fragen des Bauvorhabens ein
Vorbescheid zu erteilen. ?Der Vorbescheid gilt zwei
Jahre. 3Die Frist kann auf Antrag zweimal jeweils bis
zu einem Jahr verldngert werden. “§ 58 Absatz 2,
8§ 68, 69 Absatz 1 bis 3 und § 73 Absatz 2 Satz 2
gelten entsprechend.

(2)...
§76
Genehmigung Fliegender Bauten
(1) ...
(2) 'Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie

erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen

(2) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung
des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen
werden, wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem
Bauherrn zugegangen ist oder die Frist nach § 69
Absatz 4 Satz 3 Halbsatz 1 abgelaufen ist sowie

2. die bautechnischen Nachweise und das Ergebnis
der Priifung nach § 66 Absatz 3 und

3. die Baubeginnanzeige

der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.

(3) ...

(4) *Nicht verfahrensfreie Vorhaben, deren
Baubeginn zuldssig ist, kdnnen nach den zu diesem
Zeitpunkt geltenden Vorschriften ausgefiihrt
werden, solange die Geltungsdauer eines
Bescheides oder das Recht zur Ausfiihrung eines
Bauvorhabens dem nicht entgegensteht. ?Der
Zeitpunkt nach Satz 1 ist unabhéngig von der
Vorlage der Baubeginnanzeige nach Absatz 2
Nummer 3.

8§75

Vorbescheid, planungsrechtlicher Bescheid

(1) YIst die Erteilung einer Baugenehmigung
vorgeschrieben, ist vor Einreichung des Bauantrags
auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn zu
einzelnen in der Baugenehmigung zu
entscheidenden Fragen des Bauvorhabens ein
Vorbescheid zu erteilen. ?Der Vorbescheid gilt zwei
Jahre. 3Die Frist kann auf Antrag zweimal jeweils bis
zu einem Jahr verlangert werden. “§ 58 Absatz 2,
§8 65 bis 65d, § 68, § 69 Absatz 1 bis 3und 5, §
70 und § 73 Absatz 2 Satz 2 gelten entsprechend.

(2)...

§76
Fliegende Bauten
(1) ...
(2)

erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen

IFliegende Bauten bediirfen, bevor sie
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werden, einer Ausfiihrungsgenehmigung. 2Dies gilt
nicht fir

i 10 Meter. et
3) ...
(5) !Die Inhaberin oder der Inhaber der

Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres
oder seines Wohnsitzes oder ihrer oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung
eines Fliegenden Baus an Dritte der
Baueuisichisbehérde anzuzeigen, die die
Ausflihrungsgenehmigung erteilt hat. 2Die Behdrde
hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen
und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der
Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr
zustdndigen Behérde mitzuteilen

(6) 'Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Setz
4 einer Ausflihrungsgenehmigung bediirfen, diirfen
unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch
genommen werden, wenn ihre Aufstellung der
Bauaufsichtsbehérde des Aufstellungsortes unter
Vorlage des Priifbuches angezeigt ist. 2Die

werden, einer Ausfiihrungsgenehmigung. ?Dies gilt
nicht fir

1. erdgeschossige Zelte mit einer
Grundflache bis zu 75 Quadratmeter,

2. erdgeschossige Verkaufs- und
Schaugeschdfte mit einer Hohe bis zu 5 Meter und
einer Grundfldache bis zu 75 Quadratmeter,

3. umwehrte Tribiinen und Podien ohne
Uberdachung mit einer Grundfléche bis zu 75
Quadratmeter und einer Héhe der betretbaren
Flachen bis zu 1 Meter,

4, Biihnen einschliellich Uberdachungen
und sonstigen Aufbauten mit einer Héhe bis zu 5
Meter, einer Grundfldche bis zu 100 Quadratmeter
und einer FuBbodenhdhe bis zu 1,50 Meter,

5. Kinderfahrgeschdfte mit einer Hohe bis zu
5 Meter und einer Geschwindigkeit von héchstens
1 Meter/Sekunde,

6. aufblasbare Spielgerdte mit einer Héhe
des betretbaren Bereichs von bis zu 5 Meter oder
mit iiberdachten Bereichen, bei denen die
Entfernung zum Ausgang nicht mehr als 3 Meter,
sofern ein Absinken der Uberdachung konstruktiv
verhindert wird, nicht mehr als 10 Meter, betrdgt,

7. andere Fliegende Bauten mit einer H6he
bis zu 5 Meter, die nicht dazu bestimmt sind, von
Besuchern betreten zu werden.

(3)..
(5)

Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres

1Die Inhaberin oder der Inhaber der

oder seines Wohnsitzes oder ihrer oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung
eines Fliegenden Baus an Dritte der zuletzt
zustdndigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen, die
die Ausfiihrungsgenehmigung erteilt hat. 2Die
Behdrde hat die Anderungen in das Priifbuch
einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein
Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der
nunmehr zustdndigen Behdrde mitzuteilen

(6)

Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen, diirfen

IFliegende Bauten, die nach Absatz 2 einer

unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch
genommen werden, wenn ihre Aufstellung der
Bauaufsichtsbehdrde des Aufstellungsortes
rechtzeitig unter Vorlage des Priifbuches oder
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Bauaufsichtsbehérde kann die Inbetriebnahme
dieser Fliegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abhdngig machen. 3Das
Ergebnis der Abnahme ist in das Priifbuch
einzutragen. “l-der-Austithrungsgenchmigungkann
: lich sind. ine Gold i Si
§3 Satz dai o

8§77

Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) INicht verfahrensfreie Bauvorhaben
bediirfen keiner Genehmigung,
Genehmigungsfreistellung und Bauiiberwachung,

wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die
Bauiiberwachung einer innerhalb einer Behorde fiir
die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Bauaufgaben zustdndigen Stelle des Bundes oder
eines Landes (Baudienststelle) iibertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer oder
einem Bediensteten mit der Befdhigung zum
héheren bautechnischen Verwaltungsdienst und mit
sonstigen geeigneten Fachkréften ausreichend
besetzt ist.

%Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der
Zustimmung der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung, aufler bei

1. der Beseitigung baulicher Anlagen und

2. Baumaf3nahmen in oder an bestehenden
Gebduden, die

a) nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder
b) zu einer verfahrensfreien Nutzungsdnderung
fuhren.

3Die Zustimmung der fiir das Bauwesen
zustdndigen Senatsverwaltung entfdllt, wenn

unter Angabe der wesentlichen Daten des
Fliegenden Baus, insbesondere Angaben zu der
Art des Fliegenden Baus, der Grundfldche sowie
der Héhe (Grof3enabmessungen), der
Geltungsdauer der Ausfiihrungsgenehmigung und
den Nebenbestimmungen, der geplanten
Betriebszeit und dem Betreiber, angezeigt ist. 2Die
Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme
dieser Fliegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abhdngig machen. *Das
Ergebnis der Abnahme ist in das Priifbuch
einzutragen.

8§77

Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) INicht verfahrensfreie Bauvorhaben
bediirfen keiner Genehmigung,
Genehmigungsfreistellung und Bauiiberwachung,

wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die
Bauiliberwachung einer innerhalb einer Behérde fiir
die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Bauaufgaben zustdndigen Stelle des Bundes oder
eines Landes (Baudienststelle) iibertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer oder
einem Bediensteten mit der Befdhigung zum
héheren bautechnischen Verwaltungsdienst und mit
sonstigen geeigneten Fachkraften ausreichend
besetzt ist.

2Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der
Zustimmung der flir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung, aufler bei

1. der Beseitigung baulicher Anlagen und

2. BaumafBnahmen in oder an bestehenden
Gebduden, die

a) nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder
b) zu einer verfahrensfreien Nutzungsdnderung
fihren.

3Die Zustimmung der fiir das Bauwesen
zustdndigen Senatsverwaltung entfdllt, wenn
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1. keine Nachbarn in ihren &ffentlich-rechtlich
geschiitzten Belangen von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sind oder

2. die Nachbarn, deren &ffentlich-rechtlich
geschiitzte Belange von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sein kdnnen,
dem Vorhaben zustimmen.

“Satz 3 gilt nicht fir bauliche Anlagen, fiir die nach
§ 70 Absatz 3 eine Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufiihren ist.

§86

Rechtsvorschriften und Verwaltungsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in 88§ 3 Satz 1, 16a
Absatz 1 und 16b Absatz 1 bezeichneten
Anforderungen wird die fiir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iiber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner
Anforderungen der §8§ 4 bis 48,

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen, sonstige
Anlagen zur W&rmeerzeugung,

Brennstotiversorgung;

3. ..

(2) 'Die fir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung wird ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iiber

2

1. keine Nachbarn in ihren &ffentlich-rechtlich
geschiitzten Belangen von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sind oder

2. die Nachbarn, deren 6ffentlich-rechtlich
geschiitzte Belange von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen berihrt sein kdnnen,
dem Vorhaben zustimmen.

“Satz 3 gilt nicht fir bauliche Anlagen, fiir die nach
§ 70 Absatz 3 eine Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufihren ist.

SIst bei Vorhaben, die nicht nach § 61
verfahrensfrei sind, die Zustimmung nach Satz 2
entbehrlich oder entfdllt sie nach Satz 3, hat die
Bauherrin oder der Bauherr den
Ausfithrungsbeginn mindestens eine Woche vorher
der Bauaufsichtsbehdrde im Bezirk mitzuteilen und
die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung iiber das Vorhaben und den
Baubeginn zu informieren.

2) ..

§ 86

Rechtsvorschriften und Verwaltungsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in 88§ 3 Satz 1, 16a
Absatz 1 und 16b Absatz 1 bezeichneten
Anforderungen wird die fiir das Bauwesen
zustdndige Senatsverwaltung ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iiber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner
Anforderungen der §§ 4 bis 48,

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen, sonstige
Anlagen zur W&armeerzeugung und
Energiebereitstellung,

3.

(2) 'Die fiir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung wird ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iiber

2
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3Die fiir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung kann durch Rechtsverordnung
ferner

1. den Leiterinnen oder den Leitern und den
stellvertretenden Leiterinnen oder den
stellvertretenden Leitern von Priifdmtern sowie den
Leiterinnen oder den Leitern und den
stellvertretenden Leiterinnen oder den
stellvertretenden Leitern von
Brandschutzdienststellen die Stellung einer oder
eines Priifsachverstdndigen nach Satz 1 Nummer 2

zuweisen,
2. ..
(5) Die fiir das Bauwesen zustdndige

Senatsverwaltung wird ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die
Anforderungen der auf Grund des ;§34-des
Artikel 435 derVerordnungvom-31L-August 2015
(BGBI IS 1474} geéndertwordendist, in der jeweils
geltenden Fassung und des § 49 Abs. 4 des
Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen
gelten, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren
Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmerinnen
oder Arbeitnehmer beschaftigt werden. 2Sie kann
auch die Verfahrensvorschriften dieser
Verordnungen fiir anwendbar erkléren oder selbst
das Verfahren bestimmen sowie Zustdndigkeiten
und Gebiihren regeln. *Dabei kann sie auch
vorschreiben, dass danach zu erteilende
Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die
Zustimmung nach § 77 einschliefllich der
zugehdrigen Abweichungen einschlief3en und-dass
5§35 Absatz 2 des Produkisicherheiisgesetzes

insoweit Anwendung findet.

3Die fiir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung kann durch Rechtsverordnung
ferner

1. den Leiterinnen oder den Leitern und den
stellvertretenden Leiterinnen oder den
stellvertretenden Leitern von Priifémtern sowie den
Leiterinnen oder den Leitern und den
stellvertretenden Leiterinnen oder den
stellvertretenden Leitern von
Brandschutzdienststellen der Berliner Feuerwehr
die Stellung einer oder eines Priifsachverstdndigen
nach Satz 1 Nummer 2 zuweisen,

2. ...

(5) Die fiir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung wird ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die
Anforderungen der aufgrund des § 31 des Gesetzes
liber liberwachungsbediirftige Anlagen vom 27.
Juli 2021 (BGBL. 1 S. 3146), in der jeweils geltenden
Fassung und des § 49 Abs. 4 des
Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen
gelten, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren
Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer
beschaftigt werden. Sie kann auch die
Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fiir
anwendbar erkldren oder selbst das Verfahren
bestimmen sowie Zustdndigkeiten und Gebiihren
regeln. ®Dabei kann sie auch vorschreiben, dass
danach zu erteilende Erlaubnisse die
Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 77
einschliefilich der zugehérigen Abweichungen
einschliefen sowie dass § 27 Absatz 5 des
Gesetzes iiber Uberwachungsbediirftige Anlagen
insoweit Anwendung findet.

Artikel 2
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Denkmalschutzgesetz Berlin

Denkmalschutzgesetz Berlin
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§7
Landesdenkmalrat

(5) Das Néahere regelt die Geschéftsordnung des
Landesdenkmalrates, die vem Seneat-erlassen wird.

87
Landesdenkmalrat

(5) Das Néhere regelt die Geschéftsordnung des
Landesdenkmalrates, die von dem fiir den
Denkmalschutz zustdndigen Mitglied des Senats
erlassen wird.

§11b

Genehmigungsfreistellung

Die fiir den Denkmalschutz zustdndige
Senatsverwaltung wird ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung zu regeln, welche fiir den
Denkmalwert unerhebliche Mafinahmen
abweichend von § 11 Absatz 1 und 2
genehmigungsfrei sind.
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Artikel 3
Anderungen des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs

§1
Wahrnehmung von Aufgaben der Gemeinde

! Angelegenheiten, fiir die nach dem
Baugesetzbuch die Gemeinde zustdndig ist,
werden von den Bezirken wahrgenommen, soweit
nichts anderes bestimmt ist. 2lm Geltungsbereich
von festgesetzten oder im Verfahren befindlichen
Bebauungspldnen nach

a)
den 88 8 und 9 sowie

b)

§ 7, bei denen die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung das Verfahren an sich gezogen
hat,

ist fir das Einvernehmen und die Zustimmung der
Gemeinde nach dem Baugesetzbuch diese
Senatsverwaltung zustdndig. *Soweit die oberste
Bauaufsicht im bauaufsichtlichen
Zulassungsverfahren oder im
Widerspruchsverfahren zust@ndig ist, tritt bei einer
notwendigen Zustimmung der Gemeinde das
zustdndige Mitglied des Senats an die Stelle des
Bezirks.

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

§1
Wahrnehmung von Aufgaben der Gemeinde

! Angelegenheiten, fiir die nach dem
Baugesetzbuch die Gemeinde zustdndig ist,
werden von den Bezirken wahrgenommen, soweit
nichts anderes bestimmt ist. 2lm Geltungsbereich
von festgesetzten oder im Verfahren befindlichen
Bebauungspldnen nach

a)
den 88 8 und 9 sowie

b)

§ 7, bei denen die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung das Verfahren an sich gezogen
hat,

ist fir das Einvernehmen und die Zustimmung der
Gemeinde nach dem Baugesetzbuch diese
Senatsverwaltung zustdndig. *Soweit die oberste
Bauaufsicht im bauaufsichtlichen
Zulassungsverfahren oder im
Widerspruchsverfahren zustdndig ist, tritt bei einer
notwendigen Zustimmung der Gemeinde das
zustdndige Mitglied des Senats an die Stelle des
Bezirks. “ Im Ubrigen entscheidet das zusténdige
Mitglied des Bezirksamts iiber die Zustimmung,
soweit sich nicht das Bezirksamt die Erledigung
dieses Geschdfts gemdf3 § 38 Absatz 2 Satz 2 des
Bezirksverwaltungsgesetzes in der Fassung vom
10. November 2011, das zuletzt durch Artikel 3
Nummer 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBL.
S. 285) gedndert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung, vorbehalt.
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Artikel 4
Anderung des Landesorganisationsgesetzes

Landesorganisationsgesetz

85

Grundlagen der Zusammenarbeit und
Federfiihrung

(7) ZurEdrderung-derVerahrensbeschleunigung
) s 5 i

v ” . .

Fristenregelungzur-Abgabevon-Stellungnahmen.

Landesorganisationsgesetz

85

Grundlagen der Zusammenarbeit und
Federfiihrung

(7) *Schriftliche Stellungnahmen sind regelmdéfig
innerhalb eines Monats nach Eingang eines mit den
erforderlichen Unterlagen versehenen Ersuchens
abzugeben. 2Die beteiligte Behérde priift
unverziiglich nach Eingang eines
Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der
iibersandten Unterlagen und wirkt
erforderlichenfalls auf deren Ergénzung hin; die in
Satz 1 genannte Frist beginnt in diesem Fall mit der
Erganzung der Unterlagen. 3Der Senat kann
abweichende verbindliche Fristenregelungen zur
Abgabe von Stellungnahmen durch Gemeinsame
Verwaltungsvorschriften bestimmen.

Artikel 5
Weitere Anderung der Bauordnung fiir Berlin

(2)

8.

Bauordnung fiir Berlin

§1
Anwendungsbereich

1Dieses Gesetz gilt nicht fiir

Windenergieanlagen  und  Teile  von
Windenergieanlagen, fiir die die Konformitat

mit den Anforderungen der Richtlinie

2006/42/EC E D

Bauordnung fiir Berlin

§1
Anwendungsbereich

(2)

1Dieses Gesetz gilt nicht fir

8. Windenergieanlagen und Teile von
Windenergieanlagen, fiir die die Konformitat mit den
Anforderungen der

Verordnung (EU) 2023/1230 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2023 iiber
Maschinen und zur Aufhebung der Richtlinie
2006/42/EG des Europdischen Parlaments und
des Rates und der Richtlinie 73/361/EWG des
Rates vom 14. Juni 2023, Abl. L 165 S. 1 (EU-
durch EU-

Maschinenverordnung) eine
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durch-eineKontormitéisbescheinigung und ein

CE-Zeichen nachgewiesen ist.

§ 66

Bautechnische Nachweise
(1) ...
(3)

1Der

bauaufsichtlich gepriift sein

Standsicherheitsnachweis muss

1. bei Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5,
oder

nach Maflgabe eines in der
naoch § 86 Absatz 3
geregelten Kriterienkatalogs erforderlich ist,
bei

2. wenn dies

Rechtsverordnung

a) Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
b) Behaltern, Briicken, Stiitzmauern, Tribiinen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebd&ude
sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m,

d) Fundamenten fiir Windenergieanlagen mit
einer Hohe von mehr als 10 Meter, deren weitere
Bestandteile dem Anwendungsbereich der

Richtlinie 2006/42/EG unterliegen;

Konformitdtserklarung und ein  CE-Zeichen

nachgewiesen ist.

§ 66

Bautechnische Nachweise
(1)..
3)

Der Standsicherheitsnachweis

bauaufsichtlich gepriift sein

muss

1. bei Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5,

oder
2. wenn dies nach Mafigabe eines in der
Rechtsverordnung nach § 86 Absatz 3

geregelten Kriterienkatalogs erforderlich ist,
bei
a) Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

b) Behdltern, Briicken, Stiitzmauern, Tribiinen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude

sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m,

d) Fundamenten fir Windenergieanlagen mit
einer Hohe von mehr als 10 Meter, deren weitere
Bestandteile dem Anwendungsbereich der
Verordnung (EU) 2023/1230 unterliegen;
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[l Wortlaut der zitierten Rechtisvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

§14
Verdnderungssperre

(1) Ist ein Beschluss iiber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die Gemeinde zur Sicherung
der Planung fiir den kiinftigen Planbereich eine Verdnderungssperre mit dem Inhalt beschlief3en, dass
1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden diirfen;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verédnderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen,
deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden dirfen.

(2) Wenn tiberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verénderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung iiber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Maf3igabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit
deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttireten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiilhrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der
Verdnderungssperre nicht berihrt.

(4) Soweit fir Vorhaben im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im stddtebaulichen
Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz 1 besteht, sind die Vorschriften iiber die
Verdnderungssperre nicht anzuwenden.

§31
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem
Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlief3lich der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, des
Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen fiir
soziale Zwecke und des Bedarfs an einem ziigigen Ausbau der erneuerbaren Energien, die
Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stddtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hdarte fiihren
wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist.
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(3) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fdllen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. Die Befreiung nach
Satz 1 ist mit offentlichen Belangen insbesondere dann nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer
iberschldgigen Priifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen hat.

§34
Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art
und MafB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschliefBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a
erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig wdre; auf die nach der
Verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 und 3 Satz
1 iiber die Befreiung entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 diirfen keine schédlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der néheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im
Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:

a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung eines zuldssigerweise
errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zul@ssigerweise errichteter Geb&ude, wenn
hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird,
oder

c) der Nutzungsdnderung einer zulGssigerweise errichteten baulichen Anlage zu
Wohnzwecken, einschlielich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

2. staddtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der
Bevodlkerung beeintrdchtigen oder schddliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen. In den Fdllen des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b
und c kann dariiber hinaus vom Erfordernis des Einfligens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1 in mehreren
vergleichbaren Fdllen abgewichen werden, wenn die librigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und
die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist.
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(3b) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Féllen vom
Erfordernis des Einfligens in die ndhere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung
eines Wohngebdudes dient und auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den o&ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung
1. die Grenzen flr im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Auflenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn
die Flachen im Flachennutzungsplan als Baufldche dargestellt sind,

3. einzelne Auf3enbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
geprdgt sind.

Die Satzungen kdnnen miteinander verbunden werden.
(5) Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 ist, dass
1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz 1
und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden. § 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf
die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind ergédnzend § 1a Absatz 2 und 3 und § 9 Absatz 1a
entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nummer 1
beizufiigen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die Vorschriften iiber die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2
entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3
entsprechend anzuwenden

§35
Bauen im Auf3enbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschliefBung gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsfléche einnimmt,
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2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Wéarme
und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4, wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung
auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im Auflenbereich
ausgefiihrt werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfdllt
und die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorpriifung oder
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fiir die Annahme eines engen Zusammenhangs
diejenigen Tierhaltungsanlagen zu beriicksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder
Baugeldnde liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden
sind,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie nach Maf3lgabe des § 249 oder der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der geothermischen Energie oder der Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebs nach Nummer 1 oder 2 oder
eines Betriebs nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an
das offentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:
a) das Vorhaben steht in einem réumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,
b) die Biomasse stammt iiberwiegend aus dem Betrieb oder iiberwiegend aus diesem und
aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung
betreibt,
c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und
d) die Kapazitdt einer Anlage zur Erzeugung von Biogas iiberschreitet nicht 2,3 Millionen
Normkubikmeter Biogas pro Jahr, die Feuerungswérmeleistung anderer Anlagen
iberschreitet nicht 2,0 Megawatt,
7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
Entsorgung radioaktiver Abfélle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung
von Kernbrennstoffen zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitét,

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient

a) in, an und auf Dach- und Au3enwandfléchen von zulassigerweise genutzten Gebduden,
wenn die Anlage dem Gebdude baulich untergeordnet ist, oder

b) auf einer Fléche langs von
aa) Autobahnen oder
bb) Schienenwegen des iibergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des

Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen
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und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom dufieren
Rand der Fahrbahn,

9. der Nutzung solarer Strahlungsenergie durch besondere Solaranlagen im Sinne des § 48 Absatz
1 Satz 1 Nummer 5 Buchstabe a, b oder ¢ des Erneuerbare-Energien-Gesetzes dient, unter
folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem r&umlich-funktionalen Zusammenhang mit einem Betrieb
nach Nummer 1 oder 2,

b) die Grundfléche der besonderen Solaranlage iiberschreitet nicht 25 000 Quadratmeter
und

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben,

10. der untertdgigen Speicherung von Warme dient und das Vorhaben in einem ré&umlich-
funktionalen Zusammenhang mit Warmequellen und Warmesenken steht,

11. der Speicherung von elekirischer Energie in einer Batteriespeicheranlage dient und das
Vorhaben in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit einer vorhandenen Anlage zur
Nutzung erneuerbarer Energien steht oder

12. der Speicherung von elektrischer Energie in einer nicht unter Nummer 11 fallenden
Batteriespeicheranlage dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einer Entfernung von héchstens 200 Metern zu der
Grundstiicksgrenze einer Umspannanlage von Hochstspannung zu Hochspannung oder
von Hochspannung zu Mittelspannung oder zu der Grundstiicksgrenze eines in Betrieb

befindlichen oder aufgegebenen Kraftwerks mit einer Nennleistung ab 50 Megawatt und

b) die Batteriespeicheranlage verfiigt iiber eine Nennleistung von mindestens 4 Megawatt
und

c) die von allen nach dieser Nummer zugelassenen Batteriespeicheranlagen einschlief3lich
der zugehdrigen Nebenanlagen und Freifldchen insgesamt in Anspruch genommene
Gesamtflache in derselben Gemeinde iiberschreitet nicht 0,5 Prozent der

Gemeindefldche und betrdgt héchstens 50 000 Quadratmeter.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrdchtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Eine Beeintréchtigung 6ffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben
1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-,
Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,
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4. unwirtschaftliche Aufwendungen fiir Straf3en oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir Anlagen der
Versorgung oder Entsorgung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben
erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natlrliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert
beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintréchtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz gefdhrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten ldsst oder
8. die Funktionsfdhigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stért.

Raumbedeutsame Vorhaben diirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; 6ffentliche Belange
stehen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung
dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen worden sind. Offentliche Belange stehen einem
Vorhaben nach Absatz 1 Nummer 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierflir durch
Darstellungen im Fldchennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle
erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Fldchennutzungsplans oder eines Landschaftsplans
widersprechen, die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintrdchtigen oder die Entstehung, Verfestigung
oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertréglich

im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebdudes, das unter den Voraussetzungen des
Absatzes 1 Nummer 1 errichtet wurde, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckméBigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,
b) die GuBere Gestalt des Gebdudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht l@nger als sieben Jahre zuriick,

d) das Gebdude ist vor mehr als sieben Jahren zul&ssigerweise errichtet worden,

e) das Gebd&ude steht im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1
Nummer 1 zuldssigen Wohnungen hdchstens fiinf Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung iibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die
aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der

Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an gleicher Stelle unter folgenden
Voraussetzungen:
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a) das vorhandene Gebdude ist zuléssigerweise errichtet worden,
b) das vorhandene Gebdude weist Missstéinde oder Mdngel auf,

c) das vorhandene Gebd&ude wurde oder wird seit léngerer Zeit vom Eigentiimer selbst
genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebdude fiir den
Eigenbedarf des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der
Eigentiimer das vorhandene Gebdude im Wege der Erbfolge von einem Voreigentiimer
erworben, der es seit ldngerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebdude fiir den Eigenbedarf des
Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse
oder andere auf3ergewdhnliche Ereignisse zerstérten, gleichartigen Gebdudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsdnderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft
pragenden Gebduden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmdfligen
Verwendung der Gebdude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebdudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Gebdude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhdltnis zum vorhandenen Gebdude und unter Beriicksichtigung
der Wohnbediirfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass
das Gebdude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die
Erweiterung im Verhdltnis zum vorhandenen Gebdude und Betrieb angemessen ist.

In begriindeten Einzelfdllen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fiir die Neuerrichtung eines Gebd&udes
im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das
urspriingliche Gebdude vom dufleren Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft
erhaltenswert ist, keine stérkere Belastung des Auf3enbereichs zu erwarten ist als in Féllen des Satzes 1 und
die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt
entsprechend. In den Fdllen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind geringfligige
Erweiterungen des neuen Gebdudes gegeniilber dem beseitigten oder zerstérten Gebdude sowie
geringfligige Abweichungen vom bisherigen Standort des Gebd&udes zuldssig.

(5) Die nach den Absdatzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer flédchensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} begrenzenden und den Auflenbereich schonenden Weise
auszuflihren. Fiir Vorhaben nach Absatz 1 Nummer 2 bis 6, 8 Buchstabe b und Nummer 9 bis 12 ist als
weitere Zuldssigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklérung abzugeben, das Vorhaben nach
dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen; bei
einer nach Absatz 1 Nummer 2 bis 6, 8 Buchstabe b und Nummer 9 bis 12 zuldssigen Nutzungsdnderung
ist die Riickbauverpflichtung zu iibernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nummer 1 oder Absatz 2 zul&ssigen
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Nutzungsd@nderung entfdllt sie. Die Baugenehmigungsbehdrde soll durch nach Landesrecht vorgesehene
Baulast oder in anderer Weise die Einhaltung der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 Buchstabe g sicherstellen. Im Ubrigen soll sie in den Féllen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen,
dass die bauliche oder sonstige Anlage nach Durchfiihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art
genutzt wird.

(6) Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuBBenbereich, die nicht iiberwiegend landwirtschaftlich
geprdgt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung
bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die
Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen. In der Satzung kénnen ndhere Bestimmungen liber die Zul&ssigkeit getroffen werden. Voraussetzung
fur die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §
13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. § 10 Absatz 3 ist entsprechend
anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unberiihrt.

§ 36a
Zustimmung der Gemeinde

(1) Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der Gemeinde zuldssig, auch
wenn die Gemeinde selbst die zustdndige Bauaufsichtsbehérde ist. Die Gemeinde erteilt die Zustimmung,
wenn das Vorhaben mit ihren Vorstellungen von der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar
ist. Sie kann ihre Zustimmung unter der Bedingung erteilen, dass der Vorhabentrdger sich verpflichtet,
bestimmte stddtebauliche Anforderungen einzuhalten. Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn
sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdérde verweigert wird; §
36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die Zustimmung
Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist geben, héchstens jedoch
innerhalb eines Monats. In diesem Fall verldngert sich die nach Absatz 1 Satz 4 anzuwendende
Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde iiber die Zustimmung kann nurim Rahmen des Rechtsbehelfsverfahrens
gegen die Zulassungsentscheidung iiberpriift werden.
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§ 246e
Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

(1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn
die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und
einem der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebdude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuldssigerweise errichteter Gebdude, wenn
hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsénderung zuldssigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken,
einschlieBllich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

Hat eine Abweichung fiir Vorhaben im AufBenbereich oder eine Abweichung von Bebauungspldnen nach
iberschldagiger Priifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische
Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46 des Gesetzes liber die Umweltvertrédglichkeitspriifung durchzufiihren.
Bei Vorhaben nach den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung bleibt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls unberihrt.

(2) Fiir die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a entsprechend.
(3) Im AuBlenbereich sind die Absdtze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im r&umlichen
Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. § 18
Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.
(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung,
sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch

gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kdnnen in entsprechender Anwendung der Absdtze 1 bis
4 auch zugelassen werden:

1. den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und soziale
Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.

Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln)
vom 29. September 2005, zuletzt gecindert durch Gesetz vom 21. Januar 2026 (GVBI S.22)

§2
Begriffe

(1) Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2.
Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine
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Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden
ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt ist, iberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschiittungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellpldtze und Ausstellungsplatze,

3. Sport- und Spielflachen,

4, Campingplatze, Wochenendpldtze und Zeltplatze,

5. Freizeit- und Vergniigungsparks,

6. Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, und Abstellplatze fiir Fahrrader

7. Gerliste,

8. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustdnden.

(2) Gebdaude sind selbstdndig benutzbare, liberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten
werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebdude werden in folgende Gebdudeklassen eingeteilt:
1. Gebdudeklasse 1:

a) freistehende Gebd&ude mit einer Hhe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundfléche und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebdude.
2. Gebdudeklasse 2:

Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m? Brutto-Grundfléche,

3. Gebdudeklasse 3:
sonstige Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m,
4, Gebdudeklasse 4:

Gebdude mit einer Héhe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400
m? Brutto-Grundfléche,

5. Gebdudeklasse 5:

sonstige Gebdude einschlie3lich unterirdischer Gebdude.
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Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Maf3 der FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses, in dem
ein Aufenthaltsraum maoglich ist, iber der Geldndeoberfldche im Mittel. Die Brutto-Grundflache umfasst die
gesamte Fldche der Nutzungseinheit einschlief3lich der Umfassungswdnde; bei der Berechnung der Brutto-
Grundflache nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen aufBer Betracht. Wird ein Nebengebd&ude an
Gebdude der Gebdudeklasse 1 angebaut, verdndert sich die Gebdudeklasse nicht, wenn das
Nebengebdude nach § 61 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a oder b verfahrensfrei ist.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden
Tatbestdnde erfiillen:

1. Hochhduser (Gebaude mit einer Héhe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),

2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m,

3. Gebdude mit mehr als 1 600 m?® Brutto-Grundfléche des Geschosses mit der gréfiten
Ausdehnung, ausgenommen Wohngebdude, Garagen sowie Rdume und Gebdude fir

Abstellpl&tze fiir Fahrrader,

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsrdume und Ladenstraf3en eine Brutto-Grundfléche von insgesamt
mehr als 800 m? haben,

5. Gebdude mit RGumen, die einer Biiro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine Brutto-
Grundfléche von mehr als 400 m? haben,

6. Gebdude mit Rdumen, die einzeln fiir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt sind,
7. Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsrdumen, die insgesamt mehr als 200 Besucherinnen und Besucher
fassen, wenn diese Versammlungsrdume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenfldchen sowie Freisportanlagen jeweils mit Tribiinen, die keine
Fliegenden Bauten sind und insgesamt mehr als 2000 Besucherinnen und Besucher fassen,

8. Schank- und Speisegaststdtten mit mehr als 40 Gastplatzen in Gebduden oder mehr als 12000
Gastpldtzen im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten und Spielhallen sowie
Wettbiiros mit jeweils mehr als 150 Quadratmeter Brutto-Grundfléche,
9. Gebdude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, wenn die
Nutzungseinheiten

a) einzeln fiir mehr als acht Personen, oder

b) fiir Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind, oder

c) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fiir insgesamt mehr als 16 Personen
bestimmt sind,

10. Krankenhduser,
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11. Wohnheime,

12. Tageseinrichtungen fiir Kinder, Menschen mit Behinderung und alte Menschen, sonstige
Einrichtungen zur Unterbringung von Personen, ausgenommen Tageseinrichtungen einschlief3lich
Tagespflege fiir nicht mehr als zehn Kinder,

13. Schulen, Hochschulen und Ghnliche Einrichtungen,

14, Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den Mafiregelvollzug,

15. Camping- und Wochenendpldatze,

16. Freizeit- und Vergniigungsparks,

17. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen,

18. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthdhe von mehr als 7,50 m,

19. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang mit oder Lagerung von Stoffen mit Explosions-
oder erhdhter Brandgefahr verbunden ist,

20. Anlagen und R&ume, die in den Nummern 1 bis 19 nicht aufgefiihrt und deren Art oder Nutzung
mit vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsrdume sind Rédume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m iiber
die Geldndeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse.

(7) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBlerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebdude oder Gebdudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fiir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebduden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu bestimmt
sind, durch Verbrennung Wérme zu erzeugen.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, wenn sie fiir Menschen mit Behinderung in der allgemein iblichen
Weise ohne besondere Erschwernisse und grundsdtzlich ohne fremde Hilfe auffindbar, zugdnglich und
nutzbar sind.

(10) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen sowie Bausdtze gemdaf3 Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 9. Mérz 2011 zur
Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten und zur Aufthebung
der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABL. L 88 vom 4.4.2011, S. 5) die hergestellt werden, um
dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden,
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2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen sowie Bausétzen gemdf Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr.305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach § 3 Satz 1
auswirken kann.

(11) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

(12) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Oberkante im Mittel mehr als 1,40 m {ber die
Geldndeoberflache hinausragt und die iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber den Auflenwdnden zuriickgesetztes oberstes Geschoss

(Staffelgeschoss) und Geschosse im Dachraum sind nur dann Vollgeschosse, wenn sie die lichte Hohe
gemdf Satz 1 iiber mindestens zwei Drittel der Grundfldche des darunter liegenden Geschosses haben.

§39
Aufziige

(1) Aufziige im Innern von Gebduden miissen eigene Fahrschéchte haben, um eine Brandausbreitung in
andere Geschosse ausreichend lange zu verhindern. In einem Fahrschacht diirfen bis zu drei Aufziige
liegen. Aufziige ohne eigene Fahrschdchte sind zuldssig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhdusern,

2. innerhalb von RGdumen, die Geschosse liberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen diirfen,

4. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2;
sie miissen sicher umkleidet sein.
(2) Die Fahrschachtwdnde miissen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestdndig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebduden der Gebdudeklasse 3 feuerhemmend
sein; Fahrschachtwdnde aus brennbaren Baustoffen miissen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere Offnungen in
Fahrschachtwénden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfdhigkeit sind so herzustellen, dass die
Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrdchtigt werden.
(3) Fahrschdchte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt
von mindestens 2,5 Prozent der Fahrschachtgrundfléche, mindestens jedoch 0,10 m? haben. Diese Offnung
darf einen Abschluss haben, der im Brandfall selbsttatig 6ffnet und von mindestens einer geeigneten Stelle

aus bedient werden kann. Die Lage der Rauchaustrittséffnungen muss so gewdhlt werden, dass der
Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintréchtigt wird.
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(4) Gebdude mit mehr als vier oberirdischen Geschossen miissen Aufziige in ausreichender Zahl haben;
dies gilt nicht beim nachtrédglichen Ausbau des obersten Geschosses oder bei der Aufstockung um bis zu
zwei Geschosse. Auf die Zahl der Geschosse wird das oberste Geschoss nur angerechnet, wenn es
AufenthaltsrGume enthdlt oder in ihm Aufenthaltsrdume mdoglich sind. Von den Aufziigen nach Satz 1 muss
mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und
Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von der &ffentlichen Verkehrsflache aus und
von allen Geschossen mit Aufenthaltsrdumen stufenlos erreichbar sein. Soweit Obergeschosse von
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzern stufenlos zu erreichen sein miissen, gelten die Satze 1 1. Halbsatz,
3 und 4 auch fiir Gebdude mit weniger als fiinf oberirdischen Geschossen.

(5) Fahrkarbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m
x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 m haben; Tiiren miissen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In einem Aufzug fiir Rollstiihle und Krankentragen darf
der fiir Rollstiihle nicht erforderliche Teil der Fahrkorbgrundflache durch eine verschlie3bare Tiir abgesperrt
werden. Vor den Aufziigen muss eine ausreichende Bewegungsfldche vorhanden sein.

§66
Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und Erschiitterungsschutz
ist nach ndherer MaBBgabe der Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3 nachzuweisen (bautechnische
Nachweise); dies gilt nicht fiir verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlief3lich der Beseitigung von Anlagen,
soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Absatz 3 anderes bestimmt
ist. Die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 2 Nummer 1 und 2 sowie Absatz 3 Nummer 3 schlief3t
die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes
bestimmt ist. Fiir die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3 Nummer 1 gilt die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fiir die dort in den Buchstaben a bis d genannten Vorhaben.
Fir die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3 Nummer 4 gilt die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise nur fiir die dort in den Buchstaben a bis ¢ genannten Vorhaben.

(2) Bei

1. Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind,
muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person mit einem berufsqualifizierenden Hochschulabschluss
eines Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des Bauingenieurwesens mit einer mindestens
dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer von der Baukammer Berlin
zu fiihrenden Liste eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander gelten auch im Land Berlin. Auch bei
anderen Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis von einer Tragwerksplanerin oder einem
Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt werden.
(3) Der Standsicherheitsnachweis muss bauaufsichtlich gepriift sein

1. bei Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5,

2. wenn dies nach Mafigabe eines in der Rechtsverordnung nach § 86 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
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b) Behdltern, Briicken, Stiitzmauern, Tribiinen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind, mit einer Hohe von mehr als 10
Metern;

das gilt nicht fiir Wohngebdude der Gebdudeklassen 1 und 2. Der Brandschutznachweis muss
bauaufsichtlich gepriift sein bei

1. Sonderbauten,
2. Mittel- und Grof3garagen,
3. Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5.

(4) Aufler in den Féllen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht gepriift; § 67 bleibt
unberiihrt. Einer bauaufsichtlichen Priifung bedarf es ferner nicht, soweit fiir das Bauvorhaben
Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Priifamt fir Standsicherheit allgemein gepriift sind
(Typenpriifung); Typenpriifungen anderer Lénder gelten auch im Land Berlin.

§ 67
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde soll Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wiirdigung der o6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Satz 1, vereinbar sind. Dies gilt
insbesondere fiir

1. Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender Gebdude dienen,
2. Vorhaben zur Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien oder
3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und Wohnformen.

§ 86a Absatz 1 Satz 4 bleibt unberiihrt. Der Zulassung einer Abweichung bedarf es nicht, wenn
bautechnische Nachweise bauaufsichtlich gepriift werden, es sei denn, &ffentlich-rechtlich geschiitzte
nachbarliche Belange werden beriihrt.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 des
Baugesetzbuchs, von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, von Abweichungen, die eine
Ermessensentscheidung nach der Baunutzungsverordnung verlangen, sowie von Ausnahmen nach anderen
Rechtsverordnungen ist gesondert zu beantragen; der Antrag ist zu begriinden. Fiir Anlagen, die keiner
Genehmigung bediirfen, sowie fiir Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht
gepriift werden, gilt Satz 1 entsprechend. Es gelten die §§ 68, 69 Absatz 1 bis 3, 70 bis 73 entsprechend.
§ 212a Absatz 1 des Baugesetzbuchs findet Anwendung.

(3) Ist eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung unter Bedingungen, befristet oder unter dem Vorbehalt
des Widerrufs zugelassen worden, so ist die Genehmigung entsprechend einzuschrénken.
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Verordnung iiber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen
(Bauvorlagenverordnung - BauVorlV)

vom 19. Juni 2025 (GVBL. S. 334)

§4

Werbeanlagen
(1) Der Bauaufsichtsbehorde sind fiir Werbeanlagen vorzulegen:
1. ein Auszug aus der Flurkarte mit Einzeichnung des Standortes,
2. eine Zeichnung gemdf3 Absatz 2 und eine Beschreibung gemd&f3 Absatz 3 oder eine andere
geeignete Darstellung der Werbeanlage, wie ein farbiges Lichtbild oder eine farbige
Lichtbildmontage,
3. der Nachweis der Standsicherheit gemdf3 § 10, soweit er bauaufsichilich gepriift wird,
andernfalls die Erklérung der Tragwerksplanerin oder des Tragwerksplaners nach Maf3gabe des
Kriterienkataloges der Anlage 2 zu dieser Verordnung.
(2) Die Zeichnung oder eine andere geeignete Darstellung muss die Darstellung der Werbeanlage und ihre
Mafle, auch bezogen auf den Standort und auf Anlagen, an denen die Werbeanlage angebracht oder in
deren Ndhe sie aufgestellt werden soll, sowie Angaben lber die Farbgestaltung enthalten.
(3) Die Art und die Beschaffenheit der Werbeanlage sind zu beschreiben sowie, soweit erforderlich, die
Abstdnde zu &ffentlichen Verkehrsflachen anzugeben.
§16

Zeitpunkt der Vorlage von Bauvorlagen, Berichten und Erkldrungen

(1) In den Baugenehmigungsverfahren nach den §§ 63, 63a und 64 der Bauordnung fiir Berlin muss vor
Erteilung der Baugenehmigung

1. der Standsicherheitsnachweis,
2. das Ergebnis der Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 1 der Bauordnung fiir Berlin oder, falls dies
nach Maf3gabe des Kriterienkataloges der Anlage 2 zu dieser Verordnung nicht erforderlich ist, die
Erklarung der qualifizierten Tragwerksplanerin oder des qualifizierten Tragwerksplaners
bei der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen. Liegen die Bauvorlagen, Berichte und Erkldrungen nach Satz 1
nicht vor, wird die Baugenehmigung unter der aufschiebenden Bedingung erteilt, dass mit der

Bauausfithrung erst nach deren Vorliegen bei der Bauaufsichtsbehérde begonnen werden darf.

(2) In den Baugenehmigungsverfahren nach den §§ 63 und 64 der Bauordnung fiir Berlin muss vor Erteilung
der Baugenehmigung

1. der Brandschutznachweis
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2. das Ergebnis der Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 2 der Bauordnung fiir Berlin einschlief3lich
des Ergebnisses der Beteiligung der zustdndigen Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr
gemdB § 19 Absatz 2 der Bautechnischen Priifungsverordnung

bei der Bauaufsichtsbehérde vorliegen. Ist die Priifung des Brandschutznachweises nicht abgeschlossen,
kann im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 der Bauordnung fiir Berlin die
Baugenehmigung unter der aufschiebenden Bedingung erteilt werden, dass mit der Bauausfiihrung erst
begonnen werden darf, wenn die Bauvorlagen, Berichte und Erkldrungen nach Satz 1 der
Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

(3) Im Falle der Genehmigungsfreistellung nach § 62 der Bauordnung fiir Berlin muss vor Ausfiihrung des
Vorhabens von Baubeginn an
1. der Standsicherheits- und Brandschutznachweis,

2. das Ergebnis der Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 1 der Bauordnung fiir Berlin oder, falls dies
nach Maf3gabe des Kriterienkataloges der Anlage 2 zu dieser Verordnung nicht erforderlich ist, die
Erklarung der qualifizierten Tragwerksplanerin oder des qualifizierten Tragwerksplaners,

3. das Ergebnis der Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 2 der Bauordnung fiir Berlin einschliefllich
des Ergebnisses der Beteiligung der zustdndigen Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr
gemdf § 19 Absatz 2 der Bautechnischen Priifungsverordnung

bei der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen.

(4) Zwei Wochen vor der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung geméaf3 § 83 Absatz 2 der Bauordnung fiir
Berlin ist der Bauaufsichtsbehdrde eine Erklarung der Priifingenieurin oder des Priifingenieurs liber die
Erledigung der Priif- und Uberwachungsaufgaben gemdfl §13 oder §19 der Bautechnischen
Priifungsverordnung vorzulegen.

(5) Fiir die anzeigepflichtige Beseitigung von Gebd&uden nach § 61 Absatz 3 Satz 2 der Bauordnung fiir
Berlin muss die Beurteilung der Standsicherheit fiir die angrenzenden Gebdude nach § 61 Absatz 3 Satz 4
der Bauordnung fiir Berlin durch die qualifizierte Tragwerksplanerin oder den qualifizierten Tragwerksplaner
im Sinne des § 66 Absatz 2 der Bauordnung fiir Berlin mindestens eine Woche vor Ausfiihrung der
Beseitigung bei der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

§1

Zweck des Gesetzes
(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Wild- und Nutztiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphdre, das Klima sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu

schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

(2) Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch
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- der integrierten Vermeidung und Verminderung schddlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes
Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

- dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Beldstigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. April 1995 (GVBL. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 11. Dezember 2024 (GVBL. S. 614)

§11
Genehmigungspflichtige Maf3nahmen

(1) Ein Denkmal darf nur mit Genehmigung der zustdndigen Denkmalbehérde
1. in seinem Erscheinungsbild verdndert,
2. ganz oder teilweise beseitigt,
3. von seinem Standort oder Aufbewahrungsort entfernt oder
4

instand gesetzt und wiederhergestellt werden.

Dies gilt auch fiir das Zubehér und die Ausstattung eines Denkmals. Die Genehmigung nach Satz 1 ist zu
erteilen, wenn Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen oder ein lberwiegendes offentliches
Interesse die Mafinahme verlangt. Bei der Entscheidung sind insbesondere auch der Grundsatz der
Sparsamkeit 6ffentlicher Haushalte, die Versorgung breiter Schichten der Bevolkerung mit preiswertem
Wohnraum, die energetische Sanierung, der Einsatz erneuerbarer Energien, die Barrierefreiheit sowie die
soziale Infrastruktur angemessen zu beriicksichtigen. Eine vollstdndige oder teilweise Versagung der
Genehmigung ist gemaf3 § 39 des Verwaltungsverfahrensgesetzes zu begriinden.

(2) Einer Genehmigung bedarf ferner die Verdnderung der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals, wenn
diese sich auf den Zustand oder das Erscheinungsbild des Denkmals auswirkt. Die Genehmigung ist zu
erteilen, wenn die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals durch die Mafinahme nicht wesentlich
beeintrdchtigt werden. Verfahrensfiihrende untere Denkmalschutzbehérde ist die Behérde, in deren Bezirk
die Maf3nahme durchgefiihrt wird. Eine vollstdndige oder teilweise Versagung der Genehmigung ist gemaf3
§ 39 des Verwaltungsverfahrensgesetzes zu begriinden.

(3) Bei Werbeanlagen sind entgegenstehende Griinde des Denkmalschutzes gem&f Absatz 1 Satz 3 oder
eine wesentliche Beeintrdchtigung gemaf3 Absatz 2 Satz 2 nicht anzunehmen, wenn sie fiir héchstens sechs
Monate angebracht werden und der Werbeinhalt vorrangig im &ffentlichen Interesse liegende Ziele verfolgt.

(4) Die Genehmigung kann unter Bedingungen und Auflagen sowie unter dem Vorbehalt des Widerrufs oder
befristet erteilt werden. Gebietet es die besondere Eigenart eines Denkmals, kann die Genehmigung auch
mit der Bedingung verbunden werden, dass bestimmte Arbeiten nur durch Fachleute oder unter der Leitung
von Sachverstdndigen ausgefiihrt werden, die die zustdndige Denkmalbehérde bestimmt.

(5) Alle Veranderungen und Maf3nahmen an Denkmalen sind zu dokumentieren. Die Dokumentationspflicht
obliegt dem Eigentiimer, dem sonstigen Nutzungsberechtigten oder dem Veranlasser nach zumutbarer
Maf3gabe der zustdndigen Denkmalbehdrde.
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(6) Die Denkmalbehdrden beriicksichtigen bei ihren Entscheidungen die Belange von Menschen mit
Behinderungen.

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)

in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
10. Juli 2025 (GVBL. S. 285) gedndert worden ist

§1

Wahrnehmung von Aufgaben der Gemeinde

Angelegenheiten, fiir die nach dem Baugesetzbuch die Gemeinde zustdndig ist, werden von den Bezirken
wahrgenommen, soweit nichts anderes bestimmt ist. Im Geltungsbereich von festgesetzten oder im
Verfahren befindlichen Bebauungspldnen nach

a) den §§ 8 und 9 sowie
b) § 7, bei denen die fiir das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung das Verfahren an sich gezogen hat,

ist flir das Einvernehmen und die Zustimmung der Gemeinde nach dem Baugesetzbuch diese
Senatsverwaltung zustdndig. Soweit die oberste Bauaufsicht im bauaufsichtlichen Zulassungsverfahren
oder im Widerspruchsverfahren zustdndig ist, tritt bei einer notwendigen Zustimmung der Gemeinde das
zustdndige Mitglied des Senats an die Stelle des Bezirks.

RICHTLINIE 2006/42/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 17. Mai 2006 iiber Maschinen und zur Anderung der Richtlinie 95/16/EG (Neufassung)

Artikel 7
Konformitdtsvermutung und harmonisierte Normen

(1) Die Mitgliedstaaten betrachten eine Maschine, die mit der CE-Kennzeichnung versehen ist und der die
EG-Konformitatserkldrung mit den in Anhang Il Teil 1 Abschnitt A aufgefiihrten Angaben beigefiigt ist, als
den Bestimmungen dieser Richtlinie entsprechend.

(2) Ist eine Maschine nach einer harmonisierten Norm hergestellt worden, deren Fundstellen im Amtsblatt
der Europdischen Union verdffentlicht worden sind, so wird davon ausgegangen, dass sie den von dieser
harmonisierten Norm erfassten grundlegenden Sicherheits- und Gesundheitsschutzanforderungen
entspricht.

(3) Die Kommission verdffentlicht die Fundstellen der harmonisierten Normen im Amtsblatt der
Europdischen Union.

(4) Die Mitgliedstaaten treffen geeignete Maf3nahmen, um den Sozialpartnern auf nationaler Ebene eine
Einflussnahme auf die Erarbeitung und Weiterverfolgung harmonisierter Normen zu erméglichen.
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Artikel 15
Installation und Verwendung der Maschinen

Diese Richtlinie beriihrt nicht das Recht der Mitgliedstaaten, im Einklang mit dem Gemeinschaftsrecht
Anforderungen festzulegen, die sie zum Schutz von Personen, insbesondere von Arbeitnehmern, bei der
Verwendung der Maschinen fiir notwendig erachten, sofern dies keine Verdnderungen dieser Maschinen
gegeniiber den Bestimmungen dieser Richtlinie zur Folge hat

RICHTLINIE (EU) 2018/2001 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES

vom 11. Dezember 2018
zur Férderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen
(Neufassung)

Artikel 16
Organisation und Dauer des Verfahrens zur Genehmigungserteilung

(1) Die Mitgliedstaaten errichten oder benennen eine oder mehrere Anlaufstellen. Diese Anlaufstellen
leisten auf Ersuchen des Antragstellers wdhrend des gesamten Verwaltungsverfahrens im Hinblick auf die
Beantragung und die Erteilung der Genehmigung Beratung und Unterstiitzung. Von einem Antragsteller
darf, wahrend des gesamten Verfahrens, nicht verlangt werden, sich an mehr als eine Anlaufstelle zu
wenden. Das Verfahren zur Genehmigungserteilung erstreckt sich auf die einschldgigen
Verwaltungsgenehmigungen fiir den Bau, das Repowering und den Betrieb von Anlagen zur Produktion
von Energie aus erneuerbaren Quellen, sowie die fiir deren Netzzugang erforderlichen Vermdgenswerte.
Das Verfahren zur Genehmigungserteilung umfasst alle Verfahren von der Bestdtigung des Eingangs des
Antrags bis zur Ubermittlung des Ergebnisses des Verfahrens geméf3 Absatz 2.

(2) Die Anlaufstelle fiihrt den Antragsteller in transparenter Weise durch das Verwaltungsverfahren zur
Genehmigungsbeantragung, bis die zustdndigen Behérden am Ende des Verfahrens eine oder mehrere
Entscheidungen treffen, stellt ihm alle erforderlichen Informationen zur Verfliigung und bezieht
gegebenenfalls andere Verwaltungsbehdrden ein. Antragstellern ist es gestattet, die einschldgigen
Unterlagen auch in digitaler Form einzureichen.

(3) Die Anlaufstelle stellt ein Verfahrenshandbuch fiir Projekttrager im Bereich der Produktion
erneuerbarer Energie bereit und stellt diese Informationen auch online zur Verfligung, wobei sie gesondert
auch auf kleinere Projekte und Projekte von Eigenversorgern im Bereich erneuerbare Elektrizitat eingeht.
In den online verdffentlichten Informationen wird der Antragsteller auf die fiir seinen Antrag zustdndige
Anlaufstelle hingewiesen. Existieren in einem Mitgliedstaat mehrere Anlaufstellen, wird der Antragsteller in
den online veréffentlichten Informationen auf die fiir seinen Antrag zusténdige Anlaufstelle hingewiesen.

(4) Das Verfahren zur Genehmigungserteilung gemaB Absatz 1 dauert, unbeschadet des Absatzes 7, bei
den fiir Kraftwerke geltenden Verfahren, einschliefilich der einschlégigen Verfahren aller zustandigen
Behorden, nicht ldnger als zwei Jahre. Der Zeitraum von zwei Jahren kann jedoch in durch
auflergewdhnliche Umstdnde hinreichend begriindeten Fdllen um bis zu einem Jahr verldngert werden.

(5) Bei Anlagen mit einer Stromerzeugungskapazitét unter 150 kW darf das Verfahren zur
Genehmigungserteilung, unbeschadet des Absatzes 7, nicht ldnger als ein Jahr dauern. In durch
auflergewdhnliche Umstdnde hinreichend begriindeten Féllen kann dieser Zeitraum um bis zu einem Jahr
verlangert werden.
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Die Mitgliedstaaten stellen sicher, dass Antragsteller bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Verfahren
zur Genehmigungserteilung und der Ausstellung von Genehmigungen fiir den Bau und den Betrieb von
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie leichten Zugang zu einfachen Streitbeilegungsverfahren,
und gegebenenfalls auch zu alternativen Streitbeilegungsverfahren, haben.

(6) Die Mitgliedstaaten erleichtern das Repowering bestehender Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energie, indem sie fiir ein vereinfachtes, ziigiges Verfahren zur Genehmigungserteilung sorgen. Dieses
Verfahren dauert nicht langer als ein Jahr.

In durch auf3ergewdhnliche Umstdnde hinreichend begriindenden Fdllen, beispielsweise aus
ibergeordneten Sicherheitsgriinden bei wesentlichen Auswirkungen eines Repowering-Projekts auf das
Netz oder die urspriingliche Kapazitat, Gré3e oder Leistung der Anlage, kann diese Frist um bis zu einem
Jahr verlangert werden.

(7) Die in diesem Artikel festgelegten Fristen lassen Verpflichtungen nach dem geltenden Umweltrecht
der Union, gerichtliche Berufungsverfahren, Rechtsbehelfe und andere Gerichtsverfahren sowie
alternative Streitbeilegungsverfahren, nichtgerichtliche Berufungsverfahren und Rechtsbehelfe unberiihrt
und kénnen sich um die Dauer dieser Verfahren verldngern.

(8) Die Mitgliedstaaten kénnen sich in Bezug auf den Netzzugang von Repowering-Projekten fiir die
Einfiihrung eines Verfahrens der einfachen Mitteilung gemdf3 Artikel 17 Absatz 1 entscheiden. Wenn
Mitgliedstaaten dies tun, ist das Repowering im Anschluss an eine Mitteilung an die zustdndige Behérde
zuzulassen, sofern keine erheblichen negativen Skologischen oder sozialen Auswirkungen zu erwarten
sind. Die zustdndige Behdrde entscheidet innerhalb von sechs Monaten nach Eingang der Mitteilung, ob
diese ausreichend ist.

Gelangt die zustdndige Behorde zu dem Schluss, dass die Mitteilung ausreichend ist, erteilt sie die
Genehmigung automatisch. Entscheidet die zustdndige Behorde, dass die Mitteilung nicht ausreichend ist,
muss erneut eine Genehmigung beantragt werden und es gelten die in Absatz 6 genannten Fristen.

Gesetz iiber iiberwachungsbediirftige Anlagen (UAnlG)
vom 27. Juli 2021 (BGBL. | S. 3146)

§27
Befugnisse gegeniiber den Betreibern iiberwachungsbediirftiger Anlagen

(1) Die zustandige Behérde kann vom Betreiber die fiir die Aufsicht erforderlichen Auskiinfte und die
Uberlassung von entsprechenden Unterlagen verlangen sowie die dazu erforderlichen Anordnungen treffen.
Der Betreiber oder die verantwortliche Person des Betreibers kann die Auskunft auf solche Fragen oder die
Vorlage derjenigen Unterlagen verweigern, deren Beantwortung oder Vorlage sie selbst oder einen der in
§ 383 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der Zivilprozessordnung bezeichneten Angehérigen der Gefahr der
Verfolgung wegen einer Straftat oder Ordnungswidrigkeit aussetzen wiirde. Der Betreiber oder die
verantwortliche Person des Betreibers ist tiber ihr Recht zur Auskunftsverweigerung zu belehren.

(2) Die zustandige Behérde kann iiberwachungsbediirftige Anlagen zu den Betriebs- und Geschdaftszeiten
besichtigen und kontrollieren sowie Einsicht in die geschaftlichen Unterlagen des Betreibers nehmen, soweit
dies zur Erflillung ihrer Aufsichtsaufgaben erforderlich ist. AuBerdem ist sie berechtigt zu untersuchen, auf
welche Ursachen ein Unfall oder ein Schadensfall zuriickzufiihren ist. Sie kann vom Betreiber die Begleitung
durch ihn oder durch eine von ihm beauftragten Person und die Unterstiitzung bei der Erfiillung ihrer
Aufgaben verlangen sowie die dazu erforderlichen Anordnungen treffen.
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(3) MaBBnahmen nach den Absétzen 1 und 2 darf die zusténdige Behdrde auf3erhalb der in Absatz 2 Satz 1
genannten Zeiten ohne Einverstdndnis des Betreibers nur zur Verhiitung dringender Gefahren fiir die
offentliche Sicherheit oder Ordnung ergreifen.

(4) Der Betreiber hat die MafBnahmen nach Absatz 2 Satz 1 oder 2, jeweils auch in Verbindung mit Absatz
3, zu dulden. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung gemaf3 Artikel 13 des Grundgesetzes wird
insoweit eingeschrankt.

(5) Die zusténdige Behdrde kann bei iiberwachungsbediirftigen Anlagen im Einzelfall Folgendes anordnen:

1. die erforderlichen Maf3nahmen zur Erfiillung der Pflichten nach diesem Gesetz oder nach einer
auf Grund des § 31 erlassenen Rechtsverordnung,

2. die erforderlichen Maf3nahmen zur Abwendung von Gefahren fiir Beschaftigte oder andere
Personen,

3. die Untersagung des Betriebs, bis den Anordnungen nach den Nummern 1 und 2 Folge geleistet
wurde; dies gilt auch, wenn Anordnungen nach anderen Vorschriften getroffen werden, die die
Sicherheit einer liberwachungsbediirftigen Anlage betreffen,

4, die Stilllegung oder Beseitigung einer iberwachungsbediirftigen Anlage, wenn die Anlage ohne
die auf Grund einer nach § 31 erlassenen Rechtsverordnung erforderliche Erlaubnis oder ohne eine
nach § 7 Absatz 1 erforderliche Priifung errichtet, betrieben oder gedndert wird,

5. die auBlerordentliche Priifung einer lberwachungsbediirftigen Anlage, wenn hierfiir ein
besonderer Anlass vorliegt.

(6) Die zustandige Behdrde kann im Einzelfall eine iiberwachungsbediirftige Anlage stilllegen, wenn der
Betreiber der Anlage nicht in einem angemessenen Zeitraum ermittelt werden kann

§31
Verordnungsermdchtigungen

Das Bundesministerium fir Arbeit und Soziales wird ermdchtigt, im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und dem Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
nukleare Sicherheit durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates vorzuschreiben, welche
Maf3nahmen zur Erfiillung der Anforderungen nach diesem Gesetz zu treffen sind. Durch eine solche
Rechtsverordnung kann insbesondere Folgendes bestimmt werden:
1. der Katalog iiberwachungsbediirftiger Anlagen,
2. die Anforderungen, die an die Errichtung, die Anderung und den Betrieb
iberwachungsbedirftiger Anlagen im Hinblick auf die Sicherheit und den Gesundheitsschutz
Beschaftigter und anderer Personen zu stellen sind,

3. die Umstdnde, unter denen iiberwachungsbediirftige Anlagen

a) angezeigt werden miissen oder
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b) einer Erlaubnis bediirfen und die Umsténde, unter denen eine solche Erlaubnis
erlischt,

4. Art, Umfang und Fristen von Priifungen iberwachungsbediirftiger Anlagen gemaf3 § 7 Absatz 1,

5. Informationen, die an liberwachungsbediirftigen Anlagen an geeigneter Stelle vorhanden
sein missen,

6. die Bildung eines Ausschusses, dem die Aufgaben libertragen werden,

a) das Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales zu Fragen der Errichtung und des
Betriebes liberwachungsbediirftiger Anlagen zu beraten,

b) dem Stand der Technik entsprechende Regeln und sonstige gesicherte
wissenschaftliche Erkenntnisse zum sicheren Betrieb liberwachungsbediirftiger Anlagen zu
ermitteln sowie

c) Regeln zu ermitteln, wie die Anforderungen, die in diesem Gesetz sowie in
Rechtsverordnung nach Satz 1 gestellt werden, erfiillt werden kénnen;

das Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales kann die Regeln und Erkenntnisse nach
Prifung amtlich bekannt machen,

7. besondere Anforderungen, die eine zugelassene Uberwachungsstelle iiber die in den §§ 15 bis
17 und § 20 genannten Anforderungen fiir die Erteilung einer Zulassung hinaus erfiillen muss,

8. Priifungen, die auch von anderen Priifern als denen der zugelassenen Uberwachungsstellen
durchgefiihrt werden diirfen, und die Anforderungen, die diese Priifer erfiillen missen.

VERORDNUNG (EU) 2023/1230 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES

vom 14, Juni 2023 (Konsolidierte Fassung)
tiber Maschinen und zur Aufhebung der Richtlinie 2006/42/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates und der Richtilinie 73/361/EWG des Rates

Artikel 51
Aufgehobene Rechtsvorschriften

(1) Die Richtlinie 73/361/EWG wird aufgehoben.
Bezugnahmen auf die aufgehobene Richilinie 73/361/EWG gelten als Bezugnahmen auf die vorliegende
Verordnung.

(2) Die Richtlinie 2006/42/EG wird mit Wirkung vom » C1 20. Januar 2027 <« aufgehoben.
Bezugnahmen auf die aufgehobene Richilinie 2006/42/EG gelten als Bezugnahmen auf die vorliegende
Verordnung und sind nach Maf3gabe der Entsprechungstabelle in Anhang Xl zu lesen.

Artikel 54
Inkrafttreten und Anwendung

Diese Verordnung tritt am zwanzigsten Tag nach ihrer Veréffentlichung im Amfisblatt der Europdischen Union
in Kraft.
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Sie gilt ab dem 20. Januar 2027.

Die folgenden Artikel gelten jedoch ab folgenden Zeitpunkten:

Artikel 26 bis 42 ab dem 20. Januar 2024;

Artikel 50 Absatz 1 ab dem 20. Oktober 2026;

Artikel 6 Absatz 7, Artikel 48 und Artikel 52 ab dem 19. Juli 2023 ;

Artikel 6 Absdtze 2 bis 6, 8 und 11 sowie Artikel 47 und Artikel 53 Absatz 3 ab dem 20. Juli 2024.

a
b
c
d

= — = =

Diese Verordnung ist in allen ihren Teilen verbindlich und gilt unmittelbar in jedem Mitgliedstaat.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBL. | S. 686), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. Médrz 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 84) gedindert worden ist

§68
(1) Vor Erhebung der Anfechtungsklage sind RechtmdaBigkeit und ZweckméBigkeit des Verwaltungsakts in
einem Vorverfahren nachzupriifen. Einer solchen Nachpriifung bedarf es nicht, wenn ein Gesetz dies
bestimmt oder wenn 1. 2. der Verwaltungsakt von einer obersten Bundesbehdrde oder von einer obersten
Landesbehorde erlassen worden ist, aufler wenn ein Gesetz die Nachpriifung vorschreibt, oder der
Abhilfebescheid oder der Widerspruchsbescheid erstmalig eine Beschwer enthdlt.

(2) Fiir die Verpflichtungsklage gilt Absatz 1 entsprechend, wenn der Antrag auf Vornahme des
Verwaltungsakts abgelehnt worden ist.

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwV{G)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBL. | S. 102), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 236)

§ 42a
Genehmigungsfiktion

(1) Eine beantragte Genehmigung gilt nach Ablauf einer fiir die Entscheidung festgelegten Frist als erteilt
(Genehmigungsfiktion), wenn dies durch Rechtsvorschrift angeordnet und der Antrag hinreichend bestimmt
ist. Die Vorschriften liber die Bestandskraft von Verwaltungsakten und iiber das Rechtsbehelfsverfahren
gelten entsprechend.

(2) Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 betrdgt drei Monate, soweit durch Rechtsvorschrift nichts Abweichendes
bestimmt ist. Die Frist beginnt mit Eingang der vollstdndigen Unterlagen. Sie kann einmal angemessen
verldngert werden, wenn dies wegen der Schwierigkeit der Angelegenheit gerechtfertigt ist. Die
Fristverldngerung ist zu begriinden und rechtzeitig mitzuteilen.

(3) Auf Verlangen ist demjenigen, dem der Verwaltungsakt nach § 41 Abs. 1 hétte bekannt gegeben werden
missen, der Eintritt der Genehmigungsfiktion schriftlich zu bescheinigen.

111



§71a
Anwendbarkeit

(1) Ist durch Rechtsvorschrift angeordnet, dass ein Verwaltungsverfahren iiber eine einheitliche Stelle
abgewickelt werden kann, so gelten die Vorschriften dieses Abschnitts und, soweit sich aus ihnen nichts
Abweichendes ergibt, die librigen Vorschriften dieses Gesetzes.

(2) Der zustandigen Behérde obliegen die Pflichten aus § 71b Abs. 3, 4 und 6, § 71c Abs. 2 und § 71e auch
dann, wenn sich der Antragsteller oder Anzeigepflichtige unmittelbar an die zustdndige Behorde wendet.

§71b
Verfahren

(1) Die einheitliche Stelle nimmt Anzeigen, Antréige, Willenserkldrungen und Unterlagen entgegen und leitet
sie unverziiglich an die zustandigen Behdrden weiter.

(2) Anzeigen, Antrdge, Willenserkldrungen und Unterlagen gelten am dritten Tag nach Eingang bei der
einheitlichen Stelle als bei der zustdndigen Behorde eingegangen. Fristen werden mit Eingang bei der
einheitlichen Stelle gewahrt.

(3) Soll durch die Anzeige, den Antrag oder die Abgabe einer Willenserklérung eine Frist in Lauf gesetzt
werden, innerhalb deren die zustdndige Behérde tatig werden muss, stellt die zustdndige Behdrde eine
Empfangsbestatigung aus. In der Empfangsbestatigung ist das Datum des Eingangs bei der einheitlichen
Stelle mitzuteilen und auf die Frist, die Voraussetzungen fiir den Beginn des Fristlaufs und auf eine an den
Fristablauf gekniipfte Rechtsfolge sowie auf die verfiigbaren Rechtsbehelfe hinzuweisen.

(4) Ist die Anzeige oder der Antrag unvollsténdig, teilt die zustdndige Behdrde unverziiglich mit, welche
Unterlagen nachzureichen sind. Die Mitteilung enthdlt den Hinweis, dass der Lauf der Frist nach Absatz 3
erst mit Eingang der vollstdndigen Unterlagen beginnt. Das Datum des Eingangs der nachgereichten
Unterlagen bei der einheitlichen Stelle ist mitzuteilen.

(5) Soweit die einheitliche Stelle zur Verfahrensabwicklung in Anspruch genommen wird, sollen Mitteilungen
der zustdndigen Behorde an den Antragsteller oder Anzeigepflichtigen iiber sie weitergegeben werden.
Verwaltungsakte werden auf Verlangen desjenigen, an den sich der Verwaltungsakt richtet, von der
zustdndigen Behdrde unmittelbar bekannt gegeben.

(6) Ein schriftlicher Verwaltungsakt, der durch die Post in das Ausland libermittelt wird, gilt einen Monat nach
Aufgabe zur Post als bekannt gegeben. § 41 Abs. 2 Satz 3 gilt entsprechend. Von dem Antragsteller oder
Anzeigepflichtigen kann nicht nach § 15 verlangt werden, einen Empfangsbevollmdéchtigten zu bestellen.

§71c
Informationspflichten

(1) Die einheitliche Stelle erteilt auf Anfrage unverziiglich Auskunft iiber die maf3geblichen Vorschriften, die
zustdndigen Behodrden, den Zugang zu den &ffentlichen Registern und Datenbanken, die zustehenden
Verfahrensrechte und die Einrichtungen, die den Antragsteller oder Anzeigepflichtigen bei der Aufnahme
oder Ausiibung seiner Tatigkeit unterstiitzen. Sie teilt unverziiglich mit, wenn eine Anfrage zu unbestimmt ist.
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(2) Die zusténdigen Behérden erteilen auf Anfrage unverziiglich Auskunft iiber die maf3geblichen
Vorschriften und deren gewdhnliche Auslegung. Nach § 25 erforderliche Anregungen und Auskiinfte werden
unverziiglich gegeben.

§71d
Gegenseitige Unterstiitzung

Die einheitliche Stelle und die zustdndigen Behdrden wirken gemeinsam auf eine ordnungsgemdfle und
ziigige Verfahrensabwicklung hin; alle einheitlichen Stellen und zustdndigen Behorden sind hierbei zu
unterstiitzen. Die zustdndigen Behdrden stellen der einheitlichen Stelle insbesondere die erforderlichen
Informationen zum Verfahrensstand zur Verfligung.

§71e
Elektronisches Verfahren

Das Verfahren nach diesem Abschnitt wird auf Verlangen in elektronischer Form abgewickelt. § 3a Abs. 2
Satz 2 und 3 und Abs. 3 bleibt unberiihrt.
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[l Die von den Beteiligten jeweils erstellten Zusammenfassungen der wesentlichen Ansichten

nach § 4 Absatz 2 Satz 4 des Lobbyregistergesetzes

1. Architektenkammer Berlin

»8 4 Abs. 2 - Bebauung / Energiebezug:

Der konkrefe Verweis auf das Gebdudeenergiegesetz (GEG) wird als nicht zielfiihrend bewerfet,
da kurzfristige Anderungen zu erwarten sind. Fine allgemeine Bezugnahme auf bundesrechtliche
Regelungen zur Energieeffizienz wird empfohlen.

§ 6 - Abstandsfldchen / bauliche Anlagen:

Abs. 1 Nr. 1 (0,30 m-Begrenzung):

Die Streichung wird als sachgerecht bewerfet, da bestehende Unklarheiten beseitigt und
Solaranlagen erleichfert werden.

Abs. 1 (Aufzéhlung Bauteile):

Ergénzung um Rampen wird angeregft.

Abs. 11 Satz 1-2 (Soll-Regelung Abweichungen):

Die Umsftellung auf eine Soll-Vorschriff wird ausdriicklich begrif3t.

Nicht iberbaute Fléchen- Satz 2

Die Regelungen zu nicht iberbauten Grundstiicksfldchen, Begrinung und Dachbegriinung
werden im Grundsatz begrif3t. Der Wortlaut wird als zu unbestimmt bewerfet; eine Konkrefisierung
zur Reduzierung von Versiegelung wird empfohlen. Die Vorrangstellung von Biotopfléchentaktor-
Vorgaben sollfe klarer gefasst werden.

Abs. 3 Satz 1 Nr. 1-2 (Ausnahmen Begriinungspflicht):

Die Begriffe ,bauliche Griinde" und ,zeitlich begrenzte bauliche Anlagen"” werden als nicht
hinreichend prdzisierf bewertel. Eine Konkretisierung im Sinne des Bestandserhalfs wird angeregt.
Statt der Formulierung ,gilt nicht" wird eine Ermessensregelung (,,kann abgesehen werden")
vorgeschlagen. Die Regelung wird im Hinblick auf die Erleichterung von Umbaumaf3nahmen
grundsdizlich begrif3t.

Abs. 4 Satz 1 (Bebauungspldne / Abweichungen):

Die Férderung von Dachbegrinungen wird ausdriicklich begriif3t. Abs. 3 Satz 2 sollte gestrichen
oder auf zwingend statische bzw. nutzungsbedingte Griinde beschrénkt werden, da andernfalls
ein unndtiges Schlupfloch entstehe.

§ 10 Abs. 2 - AuBBenwerbung

Sarz 4:

Die Ausnahme fiir Kiichen wird kritisch bewerfet und sollte gestrichen werden.

Satz 4 (ergcinzend Beleuchtung): Beleuchfungen von Werbeanlagen sollten zur Vermeidung von
Lichtverschmufzung sowie zum Schufz von Nachbarn, Vogelwelf und Biodiversitéf unzuldssig sein.

§ 28 - Reffungswege
Anderung wird begrif3t.

§ 42 Abs. 3 Salz 4 - Feuerungsanlagen
Satz 4 wird als entbehrlich bewerfet, da die Sdtze 1-3 bereits die Abgasfihrung regeln.

§ 43 Abs. 2-3 - Kaltwasserzdéhler

114



Die Streichung der Nachrisfoflicht wird bedauert. Dies wird als falsches Signal im Sinne des
Ressourcenschutzes bewerfet. Ergdnzung der Zielstellung sowie stérkere Kontrolle wird angeregt.

§ 47 Abs. 1 Satz 3 - Aufenthaltsrdume

Die Ausnahme fir Gebdudeklassen 1 und 2 wird kritisch bewerfef. Es wird befirchfel, dass
Mindestanforderungen an Raumhéhen ausgehebelt werden.

Die Regelung wird abgelehnf.

§ 48 - Wohnungen / Abstellrdume / Umbau

Abs. 1 (Abstellréume):

Verpflichtung zu getfrennfen Absfellréumen wird im Sinne der Suffizienz kritisch bewerfel, da sie
das Bauen insbesondere beim Umbau unndtig verkompliziert.

Abs. 5 (Umbau / Aufstockung):

Erleichferungen werden begril3t. Weitergehende Vereinfachungen nach Vorbild anderer
Landesbauordnungen (z. B. Niedersachsen) werden angeregt.

& 50 Abs. 5 - Barrierefreies Bauen

Die Ausweitung der Verpflichtung auf das gesamte Bauvorhaben wird positiv bewerfef.
Abs. 3 (Entfall detaillierter Vorgaben):

Entfall wird begriif3t, da die Regelungen durch DIN-Normen abgedeckt seien.

§ 63a Abs. 1 - Werbeanlagen
Einbeziehung in das vereinfachte Verfahren wird kritisch bewerfef, da keine wesenfliche
Infrastruktur befroffen ist.

§ 69 Abs. 2-4 / Abs. 2a

Einfiihrung einer Frist fiir planungsrechiliche Prifung wird grundsditzlich begriif3t.

Klarstellung erforderlich, dass es sich um eine zusdfzliche Frist handelt und BauGB-Anwendbarkeit
unabhdngig von Vollstdndigkeit zu priifen ist.

Abs. 2 Satz 4 (Fristen Denkmalschutz vs. andere Stellen): wird abgelehnt. Unterschiedliche Fristen
werden als nichf sachgerecht bewerfel: eine Vereinheitlichung wird angeregt.

Abs. Za: Fristenregelungen gelfen enfsprechend.

§/70Abs. 1 Salz 2
Die Frist von einem Monat fir Nachbareinwendungen wird als angemessen bewerfef.
Vereinheitlichung mit § 69 wird befiirwortet.

§ /7 Abs. 1
Fehlende Anpassungen zur Férderung von Umbauten gegeniiber Abriss werden als bedauerlich
bewerfef.

§11b - Denkmalschutz

Regelung wird kritisch bewerfel, da sie das konzeptionelle Vorgehen beeinflusst. Starre
Listenregelungen fiir ,,unerhebliche Mainahmen* werden als problematisch bewertet. Gefahr der
Einschrdnkung von Entwurfsspielrdumen wird gesehen. Festlegung genehmigungsfreier
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Maf3nahmen sollte fachlich erfolgen und im Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde. Flexible
und l6sungsorientierfe Handhabung wird empfohlen.”

2. Bauindustrieverband Ost e.V.

»Der Bauindustrieverband Ost begriif3t das Vorhaben der Senatsverwalfung fir
Stadfentwicklung, Bauen und Wohnen, Teile der Bauordnung Berlins im Geselz fir einfaches
Bauen zu novellieren. In Form der Synopse hat der Bauindustrieverband Osf zu folgenden

Paragrafen Stellung genommen:
$6: Abstandsfldchen, Abstdnde
8§28 AuBenwdinde

§33 Erster und zweiter Reffungsweg

§48 Wohnungen

6§50 Barrierefreies Bauen

§62 Genehmigungsfreistellung

§67 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

$§69 Behandlung des Bauantrags

Der Bauindustrieverband Ost weist darauf hin, dass im weiteren Verlauf des parlamenfarischen
Verfahrens ausreichend Gelegenheit besteht, die Gesetzesnovelle weiterzuentwickeln und

praxistauglich zu schdrfen. Verband regt weiterhin an, die Punkfe im Rahmen der weiteren

Beratungen zu bericksichtigen, um die Berliner Bauordnung insgesamt effizienter und
wirfschaftsfreundlicher fiir mehr und kostengiinstigeren Wohnungsbau auszugestalten.“

3. Baukammer Berlin
,Diverse 88:

Anpassungen an Europarecht sind nachvollziehbar.

Klarstellungen werden begriifit.

Vereinfachungen im materiellen Recht fiir Energieerzeugungsanlagen werden begriif3t
Verkiirzungen von Verfahrensfristen werden begriif3t

§ 2 Abs. 13:
Die Einfiihrung der Vereinigungsbaulast wird ausdriicklich begriif3t. Sie erspart diverse

Einzelbaulasten und wirkt entbirokratisierend.

8§ 6:

Abstandsfldchenrechtliche Erleichterungen fiir Windenergieanlagen und Antennenmasten
sollten an den Regelungsentwurf zur Brandenburgischen Bauordnung (ist im
Gesetzgebungsverfahren) angepasst werden.

Windenergieanlagen und aufgesténderte Solaranlagen sollten auch bei neuen Vorhaben
abstandsfldchenrechtlich unbeachtlich gemacht werden, wie es der Gesetzesentwurf auch bei
diesen Anlagen im Gebdudebestand vorsieht. Anderenfalls wiirden diese Anlagen nach
Errichtung des Gebdudes in einem zweiten Schritt an oder auf dem dann bestehenden
Gebdude errichtet werden.
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8§ 48 Abs. 5 bis 8:

Die brandschutztechnischen Regelungen fiir die Schaffung von Wohnraum durch
Nutzungsdnderung, Dachraum-Ausbau und Aufstockung sind sehr schwer verstdndlich. Die mit
dem GEB beabsichtigten Konkretisierungen des mit dem Schneller-Bauen-Gesetz eingefiihrten
Regelungen liegen im Anforderungsniveau zu hoch. Die Baukammer hat hier praxisgerechte
Lésungsvorschlage unterbreitet.

8§71 Abs.1 Satz 4:

Eine umfangliche Priifung des Bauantrages auf Wunsch der Bauherrschaft (Einfiihrung der
Konzentrationswirkung des Baugenehmigungsverfahrens auf Antrag) wird von der Baukammer
kritisch gesehen. Die Abschaffung der umfdnglichen, 6ffentlich-rechtlichen Priifung des
Bauantrages im Jahr 2006 geschah in Hinblick darauf, dass der Staat aus Personalgriinden
bestimmte Serviceleistungen nicht mehr anbieten wollte. Sollte das heute wieder anders gesehen
werden, miissen entsprechende Personalkapazitdten geschaffen werden, was dem aktuellen
Entbirokratisierungstrend widerspricht. Umfangreichere Priifprogramme in kiirzerer
Genehmigungszeit sind aus Sicht der Bauherrschaft wiinschenswert, sind aber aus Sicht der
Baukammer unrealistisch. Weitere ErlGuterungen sind der Stellungnahme der Baukammer zum
GEB zu entnehmen.

Nach Auffassung der Baukammer sollten folgende Sachverhalte in das GEB zusdtzlich
aufgenommen werden:

In einfachen Fdllen sollte die Wiederverwendung von Bauprodukten ohne
Verwendbarkeitsnachweis erméglicht werden. Dies konnte in § 17 Abs. 2 durch eine neue Nr. 3
geregelt werden:

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fiir ein Bauprodukt,

3. dessen Wiederverwendung auf Grund der fiir das Bauen zusténdigen Senatsverwaltung
verdffentlichten Kriterien ungefdhrlich ist,

Nach In-Kraft-Treten des Bauturbos, der planungsrechtliche Befreiungsentscheidungen erleichtert
und brandschutztechnischen Erleichterungen fiir Aufstockungen von Gebd&uden fehlt es an
abstandsfldchenrechtlichen Erleichterungen fiir Aufstockungen. Die Lésung bietet die
Musterbauordnung (MBO) an: Auf der 147. Bauministerkonferenz am 20./21. November 2025 in
Wiirzburg wurde unter anderem beschlossen (vgl. TOP 10 Anlage 1; § 51a Abs.1 Nr. 2a MBO),
dass fiir Wohngebdude mit AufenthaltsrGumen, die erstmals um ein Geschoss aufgestockt werden,
§ 6 fiir die Aufstockung keine Anwendung findet.“

4. Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz

»Wahrung der Beteiligungsrechte/-pflichten/-zustdndigkeiten
Einhaltung GG, BNatSchG, NatSchGBIn

Finanz- und Personalmangel

Auswirkungen EE-Anlagen

Gesunde Arbeits- und Lebensverhdlfnisse

Denkmalschufz
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(s. Ausarbeitung)”

5. Berliner Mieterverein

»Das Gesefz enthdlt gute und sinnvolle Neuregelungen. Krifisch sind einzelne Regeln zu
Absftellrdumen sowie zu Plakaten an Geristen; auch die Verkiirzung der Einwendungsfrist auf
einen Monat wird kritisch gesehen.”

6. Bund Deutscher Architektinnen und Architekten BDA Landesverband Berlin e.V.

»Grundsdizlich wird das Gesetzesvorhaben begrif3t, unsere Anmerkungen zu einzelnen Punkfen

haben wir mit der Architektenkammer Berlin abgestimmtf, darunter hier auszugsweise genannt:

Teilweise sind Formulierungen nicht prézise genug bzw. lassen zu viel Inferpretationsspielraum,
bspw. bei §8.

Die geplanten Erleichterungen u.a. fir Retfungswege (§33) und vor allem fir Umbauten (§48)
werden als sinnvoll befiirworfet. Allerdings kénnfe Berlin bei Umbauten dem Beispiel der
Niedersdchsischen Bauordnung folgend u.E. noch weitergehen: Gemdi3 § 85a dort gelfen fiir neue
Bauteile (z. B. bei Aufstockungen) die gleichen Anforderungen wie fiir bestehende Bauteile, sofern
die Schutzziele der Generalklausel eingehalten, die vorhandenen Baufteile die zusétzlichen Lastfen
aufnehmen kénnen und der Brandschutz gewdhrleistet ist. Eine vergleichbare Regelung in Berlin
wiirde die Unferscheidung zwischen Gebdudeklassen 4 und 5 iberflissig machen und das
Verfahren vereinfachen.

$69 Baurecht

Die Finfiihrung einer Fristregelung fiir die fir die Beurfeilung des Planungsrechfs zustdndige Stelle
wird grundsdizlich begrif3f, da die Genehmigungsverfahren und planungsersefzenden
Regelungen des Bundesgesefzgebers in einem Verfahren zusammengefasst wurden. In der
Begriindung sollte jedoch klarer hervorgehoben werden, dass es sich um eine zusdfzliche bzw.
neue Frist handelf und dass unabhdngig von der Vollsténdigkeit der Unterlagen gepriiff werden
muss, ob die Neuregelungen des BauGB Anwendung finden.

Satz 4 wird abgelehnt: Die unterschiedliche Festlegung der Priifungsfristen - vier Wochen fiir die
Denkmalbehdrde, zwei Wochen fiir sonstige Stellen - erscheint willkiirlich und ist insbesondere im
Hinblick auf andere Sffentliche Belange wie Naturschutz, Klimaresilienz und die zunehmende
Fléchenkonkurrenz in Berlin nicht nachvollziehbar. Bereifs im Zuge der Kommentierung zum
»Schneller-Bauen-Gesetz“ wurde dlie vierwdchige Frist fir die Denkmalpflege kritisch bewerfet. “

7. Bund der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure e.V.

»Das Ziel, den Neubau in Berlin - insbesondere des Wohnungsneubaus - in Berlin zu vereinfachen
und zu beschleunigen wird ausdriicklich begrif3t.

Der BDVI als Inferessenvertretung der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure im Land Berlin
konzentfriert sich in seiner Stellungnahme auf die Aspekte, die uns betreffen und zu denen wir mit
unserer taglichen Arbeitf und Erfahrung einen Beifrag leisten kénnen. Dies betrifff insbesondere die
Aspekte

- & 2 Einfihrung der Vereinigungsbaulast

- § 6 Abstandsfldchenrecht

118



- § 47 Aufenthaltsrdume

Vereinigungsbaulast

Die Einfihrung der Vereinigungsbaulast wird ausdriicklich unterstiitzt, da wir hier eine erhebliche
Verfahrensvereinfachung und -beschleunigung sehen.

Gleichwohl empfehlen wir dringend dlie zeifnahe Anpassung der AV Baulast, um die Handhabung
und dlie formalen Anforderungen zu regeln. Mit Blick auf eine spdfere Durchsefzbarkeit erscheint
es uns - auch nach Meinungsaustausch hierzu mit den Bauaufsichfsdmtern der Bezirke - sinnvoll,
die baurechtlichen Aspekte die jeweils mit einer Vereinigungsbaulast geregelf werden sollen, zu
dokumentieren. Dies sollfe in einem Lageplan mit Darstellung der baurechtlich relevanten
Aspekte erfolgen. Damit kann dann z.B. bei einer spdteren Nachverdichtung, Umnufzung efc. die
Zuldssigkeit eines Vorhabens und die Folgen fiir die anderen vorhandene baulichen Anlagen oder
auch bei Wegftfall von einzelnen Tatbestdnden, die der Vereinigungsbaulast zugrunde lagen,
besser und rechissicherer beurteilt werden.

Des Weiteren sollte gepriift und untergesetzlich geklért werden, dass mit der Vereinigungsbaulast
auch das Planungsrecht auf das vereinigte Grundstiick befrachtef wird.

Abstandsfldchenrecht

Die vorgeschlagen Anderungen sind nachvollziehbar und werden unterstiitzt. Mit Blick auf die
Anforderungen zur Energieeinsparung und der Nutzung von erneuerbaren Energien sollte jedoch
§ 6 Abs. 7 auch auf Neubauten erweiterf werden. Gerade in innerstddtischen Bereichen sehen wir
bei Neubauten weiferhin Probleme bei den Abstandsfléchen von (aufgestinderten) Solaranlagen.

Aufenthaltsrdume

Die Reduzierung der Mindestraumhéhe im Dachraum und auch der Wegfall fir Mindesfraumhéhe
in Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 ist grundsdizlich nachvollziehbar. Allerdings
sehen wir hier erhebliche Auswirkungen im Bereich des Planungsrechfs, die ungekldrt erscheinen.
Eine Aufzéhlung einzelner Auswirkungen wurde in der Stellungnahme aufgefiihrt. “

8. BFW Landesverband Berlin/Brandenburg e.V.

~Sehr geehrte Damen und Herren,

der BFW Landesverband Berlin/Brandenburg e. V. vertritt die Interessen der mittelsténdischen
privaten Immobilienwirfschaft in der Hauptstadfregion, insbesondere von Baufrdgern und
Projektentwicklern, die einen wesentlichen Beifrag zur Schaffung dringend bendtigten Wohnraums
in Berlin leisten.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligungsmdéglichkeif im Rahmen der Verbdndeanhérung und
begriiffen ausdriicklich die Zielrichfung des Referentenentwurfs fir ein Geseiz fiir einfaches Bauen
(GEB), Verfahren zu beschleunigen und Baukosfen zu senken, um so, insbesondere vor dem
Hintergrund in den lefzten Jahren stark verénderter, schwierigerer Rahmenbedingungen, wieder
mehr und zugleich bezahlbareren Wohnraum in Berlin realisieren zu kénnen.

Der Entwurf enthdlf eine ganze Reihe praxisnaher Klarstellungen und Vereinfachungen - efwa bei

Abstandsfldichen, Retfungswegen und AbstellrGumen sowie fiir Bestandsaktivierung/Umnufzung,
Dachausbau und Aufstockung. Die entsprechenden Anderungen bewirken
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Planungserleichterungen und ermdéglichen insbesondere flexiblere/effizientere
Nutzung/Beplanung der zur Verfiigung stehenden Fldchen. Das spart am Ende Baukosten und
kann damit auch zu einer Senkung von Neubaumieten fihren.

Positiv sind ebenfalls die zahlreichen Klarstellungen und Straffungen von
Befeiligungserfordernissen und Fristen innerhalb des Bauantragsverfahrens. Durch die
Anderungen werden nach dem Schneller-Bauen-Gesetz konsequent weitere
Beschleunigungspofenziale gehoben.

MaBgeblich fir den Erfolg des Gesefzes wird sein, dass die neuen Regelungen und die
Erleichferungen in der Praxis angewandf werden und damit auch spiirbar bei den Bauherrinnen
und Bauherren ankommen. Die ersten Riickmeldungen unserer Mitgliedsunternehmen zur
Umsefzung des Schneller-Bauen-Geselzes in der Verwalfungspraxis haben gezeigf, dass die
Neuerungen nach wie vor sehr unterschiedlich in den Berliner Bezirken inferprefiert und
gehandhabt werden. Aus unserer Sicht ist deswegen zwingend erforderlich, die Ubersetzung des
Gesetzes in die Verwaltungspraxis mit Handreichungen/LeitfGden/Entscheidungshilfen eng zu
begleiten und eine berlinweit einheitliche Auslegung und Anwendung zu garantieren. Neue
Regelungen dliirfen nicht zu Verwaltungsunsicherheit und damit zu erneuten, endlosen
Gutachtenschleifen fihren.

Positiv ist auch, dass die Nutzung des Bauturbos im bauordnungsrechflichen Verfahren verankert
und damit grundsdtzlich gestérkt wird. Wir plédieren dafiir, diesen zeiflich befristeten Turbo zur
Linderung des Wohnraummangels in Berlin infensiv zu nufzen und den Impuls dieses Instruments
nicht durch zu hohe Anforderungen/Wunschvorstellung und iberbordende Quoten/Auflagen
verpuffen zu lassen.

Weiterhin fordern wir, den Prozess "Einfach Bauen Berlin" nichf mit “nur" diesem Gesefz zur
Anderung der Berliner Bauordnung abzuschlieBen. Hamburg und Schleswig-Holstein haben
beeindruckend gezeigt, an welchen konkrefen, Stellschrauben zur Absenkung unndtig hoher
Baustandards geschraubt werden kann, um Baukosfen messbar zu senken. Auch die Haupfstadt
braucht einen "Berlin-Standard’, der sowohl der Verwalfung als auch den planenden und
bauenden Unternehmen die konkreten Stellschrauben aufzeigt und ein Abweichen vom
Goldstandard rechtssicher erméglicht.

Der Prozess ,,Einfach Bauen Berlin® muss - wie schon das Schneller-Bauen-Gesetz - durch ein
passgenaues untergesefzliches Ma3nahmenpaket flankiert werden, damit die mit dem GEB
erdffneten Erleichferungen fatsdchlich in der Verwalfungspraxis ankommen und berlinweit
einheitlich angewandt werden. Teil dieses Maf3nahmenpakets muss zum einen die Schaffung der
erforderlichen Personalstellen in den Bauaufsichfen und befteiligten Fachverwalfungen sein. Zum
anderen bedarf es - wie oben erwdhnt - verbindlicher
Handreichungen/Leitfdden/Entscheidungshilfen sowie einer zentral verfiigbaren Entscheidungs-
und Auslegungsdatenbank, um Nachforderungsschleifen und unterschiedliche
Bezirksauslegungen zu vermeiden. Flankierend sollfe ein EEB-Musterhaus als konkret umsetzbare
Referenz (,, Berlin-Standard”) entwickelt und verdffentlicht werden, das Planenden und
Bauherrinnen/Bauherren eine belastbare Orientierung bietet. Ergénzend regen wir die Einrichtung
eines zenfralen, berlinweifen fechnischen Kompetenzzenfrums an, das die Bezirke bei komplexen
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gebdudetechnischen Fragestellungen enfscheidungsreif unterstiitzt und dadurch
Wiederholungspriifungen und Einzelgutachfen reduziert. In das Mafinahmenpaket gehdrt zudem
eine Evaluation des GEB mit klaren Kennzahlen (Verfahrensdauern, Nachforderungsquoften,
Genehmigungszahlen, Kostenindikatoren), um zeitnah zu iiberpriifen, ob die gewiinschten Effekfe
- Beschleunigung und Baukostensenkung - fafscéichlich eingefreten sind und wo nachzusteuern ist.

Bei Fragen und fiir weitere Gesprdche stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griif3en

Susanne Klabe
BFW Landesverband Berlin/Brandenburg”

9. Biindnis junger Genossenschaften

»Unsere z.Zt. ca. 40 Mitgliedsgenossenschaffen fragen zur nachhaltigen, durchmischten und
solidarischen Stadfentwicklung bei. Sie suchen in unferschiedlich strukturierfen Berliner
Quartieren, z.T. auch in Brandenburg, Bestandsimmobilien und Baugrundstiicke zu erwerben, um
sie vorrangig fiir die Wohnnutzung der eigenen Mifglieder, z.T. aber auch fiir tempordres Wohnen
(wie etwa studentisches Wohnen, betreutes Jugendwohnen u.d.) sowie zunehmend auch zur
Erweiterung ortlicher sozialer Infrastrukfurangebote und zur Umstrukturierung ehemaliger
Gewerbeareale zu nutzen. Gemeinsame Charakteristika unserer Mitgliedsgenossenschaffen sind
die Dauerbewirfschaffung der erworbenen Immobilien sowie deren genossenschaffliche
Selbstverwaltung. Dies macht viele Mifglieder auf der einen Seite als Partner fir eine stabile
Quartiersentwicklung interessant. Auf der anderen Seite begrenzt es ihre finanziellen
Handlungsspielrdume, da sie weder mit Immobilien handeln noch eine Maximierung von
Nutzungsentgelten ansfreben.

Vor diesem Hintergrund liegen die gréf3ten Herausforderungen fir unsere Mifglieder bei Fragen
der stédtebaulichen Planung und der Finanzierung von Grunderwerb, Neubau undy/oder
Modernisierung, Instandsefzung und ggf. Umnutzung von Bestandsgebduden. Unsere Mitglieder
bringen vielfdlfige eigene Erfahrungen bei der Abstimmung ihrer Projekfe in der Nachbarschaft
sowie mit den fir Planung, Genehmigung usw. zustdndigen Bezirks- und Landesbehérden ein.
Unsere Stellungnahme begrenzen wir auf die Punkfe des Gesefzentwurfs, die einen unmittelbaren
Bezug zur leichteren Handhabung und Beschleunigung von Baugenehmigungsverfahren erkennen
lassen. Diese unterstiifzen wir durchgdngig. Wir sind aber auch der Auffassung, dass der
vorgelegte Entwurf sich an einigen Stellen noch eftwas ambitioniertere Ziele sefzen kénnfe, ohne
dass dies die Qualitét des Bauens beeinfrdchtigen wiirde. Einzelheiten entnehmen Sie bitte
unserer beigefiigten Stellungnahme.

10. Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR)
»Stellungnahme des BBR zur Ergdnzung des § 77 BauO Bin:

Das BBR kann den Anderungen aus den nachstehenden Griinden und Fragestellungen nicht
zustimmen und schldgt hierzu weitere Abstimmungen vor.
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Die Anderung fiihrt bei den Bauvorhaben des BBR nicht zu einer Vereinfachung, ist nicht

verhdlinisméfig in Bezug auf die beabsichtigte Zielstellung und hinsichtlich erforderlicher

Sicherheitsanforderungen diverser Nufzer nichf umsetzbar:

Der Gesetzestext ist unbestimmt formuliert. Uber welche Bauvorhaben des Bundes sollen die
Oberste Bauaufsicht / Bauaufsichten der Bezirke informiert werden und zu welchem Zweck?
Die neue Regelung erfasst auch kleinste BaumafB3nahmen, ist nicht auf relevante Vorhaben
begrenzt und fihrt zu einem unverhdélinismdBigen, birokratischen Mehraufwand im BBR.

Als Begriindung werden die Priifung des Besfandsschutzes und Brandsicherheifsschauen
aufgefiihrt. Was ist damit gemeint? Fiir Durchfihrung von Brandsicherheifsschauen sind nach §
5 der BetrVO die Bauaufsichten der Bezirke verantwortlich. Nicht jedes Bauvorhaben oder
Gebdude des Bundes enthdlf Nufzungen, fiir die Brandsicherheifsschauen vorgeschrieben sind.
Das BBR ist der Auffassung, hier eine angemessenere Regelung zu finden.

Die Befeiligung zusdtzlicher Stellen erzeugt hohen Aufwand bei geringem Nufzen. Durch die
neue Regelung sollen die Oberste Bauaufsicht / Bauaufsichten der Bezirke iber den
Ausfiihrungsbeginn der Baumafinahme mit Beifiigung von Bauvorlagen informiert und
Brandsicherheitsschauen insbesondere bei Versammlungssftdtten, Wohn-heimen und
Krankenhdusern durchgefiihrf werden.

Bei wesentlichen Baumainahmen, insbesondere Neubauten, wird SenStadf - konkret die
beiden fiir das Planungsrecht zusténdigen Referate | C und Il A - im Rahmen der
planungsrechflichen Abstimmung befeiligt. Diese binden dann die Stadfplanungsédmfter der
Bezirke mit ein. Uber diesen Weg kénnte somit behérdenintern die Oberste Bauaufsicht /
Bauaufsichten der Bezirke lber anstehende Baumalinahmen des Bundes in-formiert werden.
Fiir das BBR enfstiinde kein weiterer Arbeifsaufwand und das Ziel der neuen gesetzlichen
Regelung - Information der Bauaufsichfen - wdre auch auf diese Weise erreicht. Das BBR sieht
hier die alleinige Zusténdigkeit bei der zustdndigen Senatsverwalfung fir die interne
Weiterleifung an die Bezirke.

Wegen fehlender digitaler Verfahren und Verfahrensabldufe entsteht zusétzlich unkoordinierter
E-Mail- und Postversand.

Aus Sicht des BBR ist besonders die Neuregelung im Hinblick auf sicherheitssensible
Bauvorhaben des Bundes problematisch, fir die besondere Bestimmungen nach § 77 Abs. 4
BauO Bin mit eingeschrénkter Informationspflicht gelfen (u.a. Anlagen der Landesverteidigung,
zu dienstlichen Zwecken der Bundespolizei, zum zivilen Bevélkerungsschufz). Planungs- und
Ausfiihrungsunterlagen unterliegen hier hdufig einer Sicherheitseinstu- fung (z. B. VS-NfD), bei
der der Grundsatz ,,Kenntnis nur, wenn nétig” zwingend einzuhalfen ist. Eine Weitergabe von
Unterlagen an mehrere Stellen ist damif unvereinbar. Auch Bauvorhaben, die nicht dem § 77
Abs. 4 BauO Bln unferliegen, kénnen einer besonderen Sicherheitseinstufung unterliegen. Die
geplante Neuregelung miisste deshalb zwingend vorab mif den befroffenen Bundesministerien
und Sicherheitsbehdrden abgesfimmf und entsprechende Ausnahmen klar geregelf werden.

Im Ergebnis schldgt das BBR folgende Inhalte fiir weitere Abstimmungen vor:
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- Unfergesetzliche Regelungen mit dem BBR

- Digitales Anzeigeverfahren ohne oder mif reduzierten Unferlagen iiber digitale Schnitffstelle

- Information im Einzelfall an dlie fir das Bauwesen zustindigen Senafsverwalfung bei z.B.
Versammlungsstdtten

Alfernativvorschlag zum Gesefzestext:

Ist die Zustimmung nach Satz 2 entbehrlich oder entfdllt sie nach Satz 3, hat die Bauherrin oder
der Bauherr bei Bauvorhaben iiber 1500 m? Geschossfléche * oder bei Vorhaben die & 5 BetrV/O
unterliegen den Baubeginn mindestens eine Woche vorher der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senaftsverwalfung mitzuteilen und in geeigneter Form lGber das Vorhaben zu informieren.
Bauvorhaben, die dem § 77 Absafz 4 BauO Bin oder einer besonderen Sicherheitseinstufung
unterliegen, sind hiervon ausgenommen.

*Der Schwellenwert von 1500 m? Geschossflciche ist aus dem § 88 Abs. 2 BauO Bin enfnommen.

&

Weitere Themen siehe GEB_Dok OZ, ,,Synopse Bauordnung - Stellungnahme BB.

11. Deutsche Stiftung Denkmalschutz

»Im Zuge der Gesetzesdnderung gibft es einige Erleichferungen, von denen auch Denkmale im
Zuge von Umnutzungen profitieren kénnen. Das betrifft insbesondere die BauOBIin: § 8 (1) Satz 3,
§33 Absatz 1, § 48 Absatz 2, § 69 (2)

Zur Anderung des Denkmalschutzgesetz § 11b DSchG Bin:

Der Definition der "genehmigungsfrei gestellten unerheblichen MaZnahmen" kommt eine hohe
Bedeutung zu. Darin liegf ein Risiko fiir den historischen Baubestand mif seiner spezifischen
Bautechnik und -materialitdt, daher ist die mafigebliche Beteiligung der Denkmalfachbehdrde bei
der Enfscheidung iiber den

konkreten Katalog der genehmigungsfreien Maf3nahmen sowie die Einfihrung eines
Anzeigeverfahrens sehr wichtig.

Diese Prdzisierung ist im Referentenentwurf entfallen. Im Sinne des materialgerechten, zukinftig
schadensfreien und damit kostenbewussten Denkmalerhalfs muss die Befeiligung des
Landesdenkmalamftes Berlin aber im Gegenteil festgeschrieben werden.

Der Landesdenkmalrat soll zukiinftig einer Person zugeordnet werden, wodurch u.U. Konfrolle und
Korrektiv enffallen. “

12. Deutsches Institut fiir Menschenrechte

“Hinweis: Es wird nur zu den aktuell geplanten Anderungen Stellung genommen, nicht zur
Landesbauordnung im Ubrigen. Die geplanten Anderungen des § 50 BauO Bin sollten im Hinblick
auf die Gewdhrleistung gleicher Rechte fiir Menschen mit Behinderungen an zwei Stellen
nachgeschdrft werden, um an den befreffenden Stellen nichf nur die Errichtung baulicher
Anlagen, sondern auch Anderungen oder Nutzungsénderungen einzubeziehen. Zu den Details
wird auf die Langfassung der Stellungnahme verwiesen.”
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13. Handwerkskammer Berlin

»Die Handwerkskammer Berlin begriif3t nachdriicklich die Initiative, ergdnzend zum Schneller-
Bauen-Gesetz vom 05.12.2024, in Kraft gefreten am 22.12.2024, mit dem vorgelegten Entwurf
eines Geseftzes fiir einfaches Bauen (GEB; Stand 26.01.2026) Wohnungsbauprojekte deutlich zu
beschleunigen und die Baukosfen zu reduzieren, indem Verfahren vereinfacht und planungs- bzw.
baurelevante Anforderungen auf ein sinnvolleres Maf3 reduzierf werden.

Vor dem Hintergrund unserer Hinweise dazu im Begleiforozess beschrdnken wir im Weiteren
unsere Stellungnahme auf vorgesehene Neureglungen, die aus Sichtf des Berliner Handwerks
besonders positiv hervorzuheben sind und solche Aspekte, die aus Sicht des Berliner Handwerks
der Korrektur bzw. der Verbesserung bed(irfen.

Inhaltlich bezieht sich der vorgelegte Referentenentwurf dabei speziell auf Anderungen der
Bauordnung fiir Berlin und das Denkmalschutzgesetz Berlin.

Nicht einbezogen sind hingegen Regelungen zum Artenschuiz und zur Digitalisierung, die wir
ergdnzend und im Sinn der Verfahrensbeschleunigung jedoch fiir dringend geboten erachten: In
diesem Zusammenhang halten wir beziiglich des Nafur- und Artenschutzes grundsdizlich statt der
Herstellung des Einvernehmens, Genehmigungen im Benehmen mit den entsprechenden
Behdrden fiir geboten, um die sonst weiterhin langwierigen Genehmigungsverfahren Effizienz
steigernd abzukiirzen.

Nicht zuletzt sollte baldméglichst eine elektronisch gestiitzte medienbruchfreie Digitalisierung von
Anftrags- und Genehmigungsverfahren in den Fokus geriickt werden (s. digitale Bauakte), die
wesenftlich zu Verfahrensbeschleunigungen beifragen kénnen, wobei die besfehenden Prozesse
auf ihre Effizienz hin dberpriiff werden sollfen.

14. Industrie- und Handelskammer Berlin

»Das Gesefz fiir einfaches Bauen (GEB) stellt aus unserer Sicht einen wichtigen Schritt dar, um
Planungs- und Genehmigungsprozesse zu vereinfachen und damit Bauvorhaben insgesamt zu
beschleunigen. Es knijpff an das Schneller Bauen Gesefz an und fihrt dessen Ansafz konsequent
fort. Die vorgesehenen Anderungen sind in ihrer grundsdtzlichen Ausrichtung zu begriiBen und
gehen in die richtige Richtung. Gleichzeifig zeigen unsere Gesprdche mit Mitgliedsunternehmen:
Um den Wohnungsbau tatsdchlich spiirbar zu beschleunigen und kosteneffizienter zu gestalten,
besteht an einigen Stellen noch Nachbesserungsbedart.

=Die IHK Berlin leistet alle hier angegebenen Informationen nach § 5 Lobbyregistergesefz ohne
die Anerkennung einer rechtlichen Verpflichfung. Die IHK vertritt die Auffassung, dass sie in ihrer
Eigenschaft als Korperschaft des Sffentlichen Rechfs, die im offentlichen Auffrag das
Gesamfinteresse der Berliner Wirfschaft entwickelf und wahrnimmf, nicht als Befeiligte im Sinne §
1 Satz 1 Berll G gewerfef werden kann. Die Verdffentlichung dieses Beteiligungsbeitrags erfolgt
bis zu einer abschlieBBenden rechtlichen Kldrung des Sachverhalts auf freiwilliger Basis.

15. Investitionsbank Berlin

»Der Vorstol3 zum Geseftz fiir einfaches Bauen ist aus IBB-Sicht, ein wichfiger Schriff, um dem
angespannten Wohnungsmarkt wirksam zu begegnen. Die Reduzierung von
Ermessensspielrdumen schafff mehr Planungssicherheit fir Bauherren und Investoren und verkdrzt
Genehmigungsprozesse, die nach Aussagen unserer Kund:innen bislang hdufig zu Verzégerungen
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und Mehrkosten gefihrt haben. Gleichzeitig kbnnen durch klarere und einheiflichere Vorgaben die
Baukosten gesenkt werden, da unnétige Auflagen, Mehrfachprifungen und langwierige
Abstimmungen entfallen.

Sinkende Enfstehungskosten sind ein zentraler Hebel, um langfristig auch die Miefpreise zu
stabilisieren oder zu senken. Wenn Bauen wieder kalkulierbarer und wirfschaftlicher wird, steigt
die Bereitschaft, neuen Wohnraum zu schaffen - insbesondere auch im bezahlbaren Segment.
Unserer Ansicht nach, gehen die Vereinfachungen nicht zulasten von grundlegenden Qualitéifs-,
Umwelf- und Sozialstandards, sondern sefzen gezielt dorf an, wo Blirokratie bisher keinen
Mehrwert stiftet.

Insgesamt bietet die Reform die Chance, schneller, giinstiger und verldsslicher zu bauen und
damit einen splirbaren Beifrag zur Entlastung des Berliner Wohnungsmarktes zu leisten.

16. Landesbeirat fir Menschen mit Behinderungen

»Relfungswege miissen zwingend barrierefrei sein, das heif3f insbesondere:

- 90 cm Mindestbreite

- beidseitige Handldufe bei Treppen

- im Erdgeschoss schwellenfreie Ausgénge und in den Obergeschossen schwellenfreie Zugdnge
zu den sicheren Bereiche fiir den Aufenthalt bis zur Fremdretfung

Verkaufsstétten mit einer VerkaufsflGche von mehr als 400 Quadratmeter miissen einen
barrierefreien und unabhdngig von einer geschlechtlichen Zugehdrigkeit barrierefrei nufzbaren,
barrierefrei gekennzeichneten Toilettenraum fir die Kundschaft haben

Die /lhderungen in § 48 Abs 2 sind nicht akzeptabel. Formal ist nach § 2 Abs. 9 ,,barrierefrei” mit
»auffindbar, zugdnglich und nutzbar” definiert. Es besteht dennoch die Gefahr, dass Planenden
dies nicht bewusst ist und die barrierefreie Erreichbarkeif nicht beachtef wird

In § 50 ist es zu begriifien, dass zukiinftig das gesamte Bauvorhaben und nicht mehr wie bisher
Jjedes einzelne Gebdude fiir sich betrachtet wird. Dadurch entstehen mehr RB-Wohnungen,
wenngleich vor dem Hintergrund des hohen Mangels dieser Wohnungen noch immer auf viel zu
geringem Niveau

Der komplette Entfall wohnungszugeordneter Abstellrédume wird abgelehnt. Der Bedarf an
Abstellréumen ist insbesondere, aber nicht nur bei Menschen mit Behinderungen (Hilfsmitfel) nach
wie vor vorhanden. Alfernativ sollfe zum Einsparen eines Kellergeschosses ein angemessen
dimensionierter Abstellraum in der Wohnung geforderf werden. “

»Der ZIA begrif3t das Anliegen des Berliner Senafs, das Bauen zu vereinfachen, Verfahren zu
beschleunigen und Kosten zu senken. Mehrere Anpassungen des Geselzentwurfs sind geeignet, in
der Praxis Hirden abzubauen (u.a. Klarstellungen bei bautechnischen Nachweisen,
Abstandsflcichen-Erleichterungen im Bestand, digitalere Abldufe). Gleichwohl bleiben zentrale
Stellhebel ungenutzt bzw. werden durch neue Defailpflichfen relafiviert. Um das Bauen spiirbar
zu beschleunigen und zu erleichtfern, bedarf es einer konsequenfen Ausrichfung auf Schutzziele
anstelle defaillierfer Einzelforderungen, verbindlich digitalisierfer und parallel gefiihrfer
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Verfahrensabléufe, eines klar  definierten  Fristbeginns — sowie  praxisgerechter —und
investitionssicherer Standards.

17. Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V. (BBU)

»Der BBU Berlin-Brandenburgischer Wohnungsuntfernehmen e.V. begriif3f ausdriicklich das Ziel
des Gesefzentwurfs, Planen und Bauen einfacher, schneller und kostengiinstiger zu machen.
Angesichts der angespannten Wohnungsmdrkte in Berlin und Brandenburg ist eine deutliche
Reduzierung von Baukosten, Planungsrisiken und Verfahrensdauern eine zenfrale Voraussefzung
fiir die Schaffung bezahlbaren Wohnraums sowie fir Investifionen in den Bestand.

Aus BBU-Sicht setzt der Entwurf an vielen richtigen Stellen an. Besonders positiv bewerfet werden
die verfahrensrechtlichen Beschleunigungen (u. a. verkiirzte Behérdenbefteiligungen, friihzeitige
Einbindung der Gemeinde, Fristverkiirzungen, Klarstellungen zum maf3geblichen Recht beim
Baubeginn). Diese MaBnahmen kénnen die Planungs- und Investitionssicherheit erhéhen, sofern
sie in der Praxis konsequent umgeseizt und personell unferlegt werden.

Der BBU unferstiitzt zudem den Ansafz eines einfacheren und bedarfsgerechfen Bauens im Sinne
eines ,,Gebdudelyps E“. Der Verzicht auf nicht zwingend erforderliche Standards bei Konstruktion,
Technik und Ausstatfung kann einen wichfigen Beifrag zur Kostensenkung leisten, ohne dlie
Wohnqualitét wesentlich zu beeinfréichtigen. Voraussefzung ist jedoch Rechissicherheit:
Abweichungen von anerkannten Regeln der Technik diirfen nicht automatisch als Mangel
gewertel werden, sofern das Schutzniveau gewahrt bleibf.

Im Bereich Energie und Klima sind die vorgesehenen Erleichterungen fiir erneuerbare Energien
und energetische Malinahmen im Grundsatz zu begriifien. Vereinfachungen bei Abstandsfldchen,
verfahrensfreie Tatbestdnde fiir EE-Anlagen, Ladeinfrastrukfur und Wasserstofflésungen sowie
Erleichterungen beim Repowering unterstiitzen die Dekarbonisierung des Gebdudebestands. Aus
BBU-Sicht ist wichtig, dass bauordnungsrechtliche Vereinfachungen nicht zu Zielkonflikten mit
Klimaschutzzielen fihren. Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien und klimafreundliche
Wdrmeversorgung midssen weiterhin verldsslich umsetzbar bleiben.

Besonders relevant fiir die Wohnungswirtschaft sind dlie Erleichterungen im Bestand.
Vereinfachungen bei Dachausbau, Aufstockung, Umnutzung und Nachverdichfung sind zentrale
Hebel zur Wohnraumschaffung ohne zusdftzlichen Fléichenverbrauch. Die stérkere Orientierung an
Gefahrenabwehr statt an vollstdndiger Neubaustandard-Anpassung ist sachgerecht.
Entscheidend ist hier eine ermdglichende Vollzugspraxis der Bauaufsichtsbehdrden.

Die Neuregelungen zur Barrierefreiheit werden differenziert bewertet. Die Anknijpfung des
Schwellenwerfs fiir rollstuhlgerechfe Wohnungen an das Gesamtvorhaben erhéht die Flexibilitart
und Wirtschaftlichkeit. Zugleich muss sichergesftellt bleiben, dass eine bedarfsgerechte
Versorgung mit barrierefreien Wohnungen fatséchlich erreichf wird.

Dariiber hinaus fordertf der BBU im weiteren Gesefzgebungsverfahren die Typengenehmigung
ausdriicklich zu verankern bzw. ihre Anwendbarkeit deutlich zu erweitern und zugleich die
Anforderungen an Kinderspielplditze zu flexibilisieren, insbesondere durch eine Anhebung des
Schwellenwerfs. Beide Punkfe sind aus Sicht der Wohnungswirfschaft zenfrale Hebel fiir
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wirtschaftlicheres Bauen: Die Typengenehmigung reduziert Mehrfachprifungen identischer
Lésungen, standardisiert Verfahren und senkt damit Kosfen - insbesondere im seriellen und
modularen Bauen. Eine sachgerechte Anpassung der Spielplatzanforderungen kann in
verdichtefen Lagen fldchen- und kosfensteigernde Effekte begrenzen und so die Wirfschaftlichkeit
von Neubauvorhaben verbessern, ohne die grundsétzliche Versorgung mit Spielangeboten im
Quartier in Frage zu stellen.

Insgesamt sieht der BBU groflen Mehrwert im Gesetzentwurf, befont jedoch, dass
Vereinfachungen nur dann wirksam werden, wenn sie im Vollzug von einer ,,Kulfur des
Ermdglichens” begleitef werden. Unterschiedliche Behdrdenauslegungen, zuséizliche Auflagen im
Einzelfall oder informelle Verschdrfungen kénnten den Entlastungseffekt erheblich mindern.

Aus Sicht des BBU sind daher besonders wichtig:

- rechfssichere und schufzzielorientierfe Abweichungsmdéglichkeiten,

- eine einheitliche Vollzugspraxis,

- digitale und beschleunigte Verfahren,

- sowie eine enge Abstimmung mif energie- und klimapolitischen Vorgaben.

Das GEB kann einen wichtigen Beifrag zur Baukostenreduktion und zur Akfivierung von Neubau-
und Bestandsinvestitionen leisten. Der BBU unferstiifzt das Vorhaben grundsdtzlich und steht fir
die weitere fachliche Begleifung des Gesetzgebungsverfahrens zur Verfiigung. “

18. Vereinigung der Priifingenieure fiir Standsicherheit und Priifingenieure fiir Brandschutz in

Berlin

~Anmerkungen aus Sicht der Priifingenieure fir Brandschutz zu den §28, §48“

19. Vereinigung der Unternehmensverbdnde in Berlin und Brandenburg e.V. (UVB)

» Wir bewerfen positiv, dass die Senatsverwaltung fiir Stadfentwicklung, Bauen und Wohnen beim
Thema Entblirokratisierung weiterhin konkret aktiv ist. Denn mif dem EinfachBauenBerlin bringt die
Verwalfung nach dem Schneller-Bauen-Gesetz eine weitere Entbiirokratisierungsinitiative auf den
Weg. Dieses Bemiihen ist aus wirfschaftlicher Sicht ausdriicklich zu begriil3en.

Die vorgeschlagenen Anderungen insgesamt fiir zielfihrend halten.

Zusdtzlich zu den gemachten Vorschldgen halten wir Beschleunigungsmaf3nahmen im Bereich
Digitalisierung und Artenschutz fiir erforderlich. Gerade durch den Arfenschutz gibt es in der
Praxis oftmals erhebliche Zeitverzug. Ohne eine Konzenfrationswirkung der federfihrenden
Behdrde und eine Genehmigungsfiktion auch fir den Arfenschutz werden Vorhaben weiterhin Zeit

verlieren.

Weiteres Beschleunigungspotenzial sehen wir dariiber hinaus in der weiteren medienbruchfreien
Digitalisierung zwischen den Verwalfungen und zwischen Verwalfungen und Anfragsstellern.”

20. ZIA Zentraler Immobilienausschuss e.V.

»Der ZIA begriif3f das Anliegen des Berliner Senafs, das Bauen zu vereinfachen, Verfahren zu
beschleunigen und Kosfen zu senken. Mehrere Anpassungen des Gesefzentwurfs sind geeignef, in
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der Praxis Hirden abzubauen (u. a. Klarstellungen bei bautechnischen Nachweisen,
Abstandsflcichen-Erleichterungen im Bestand, digitalere Ablciufe). Gleichwohl bleiben zentrale
Stellhebel ungenutzt bzw. werden durch neue Defailpflichfen relafiviert. Um das Bauen splirbar zu
beschleunigen und zu erleichtern, bedarf es einer konsequenten Ausrichfung auf Schufzziele
anstelle detaillierter Einzelforderungen, verbindlich digitalisierter und parallel gefiihrter
Verfahrensabléufe, eines klar definierfen Fristbeginns sowie praxisgerechfer und
investitionssicherer Standards.

1) Barrierefreiheit (§ 50 BauO Bin)

Die vorgesehene Umstellung des Schwellenwerfs fiir rollstuhlgerechfe Wohnungen vom einzelnen
Gebdude auf das gesamfte Vorhaben fiihrt faktisch zu einer Ausweifung der Pflicht, erschwerf
effiziente Grundrisse sowie serielle/modulare LSsungen und erhht die Kosten. Das widerspricht
dem Ziel ,,einfach und kostengiinstig”. Der ZIA schicgt ein Wahlrecht vor: statt 50 % barrierefrei
nutzbarer Wohnungen die Umsefzung nach BBSR-Standards, mit gleichwertiger Zielerreichung
bei héherer Fldchen- und Kosfeneffizienz.

2) Umbauordnung (Bestand/Umnutzung)

Die im Entwurf vorgesehenen Erleichterungen fiir Wohn-Umnutzungen, DG-Ausbau/Aufstockung
sind ein richtiger Ansafz, bleiben aber sekforal. Der ZIA regt analog zur niedersdichsischen
Umbauordnung eine generelle Umbauerleichterung fiir Umbau, Ausbau, Aufstockung und
Nutzungsénderungen im Bestand an: mafigeblich sind Schutzziele, Standsicherheit und
Brandschutz; weitergehende Detailanforderungen fechnischer Regelwerke greifen nicht zwingend.
Dies wiirde Umnufzungen auch aufBerhalb des Wohnens splirbar erleichtern. Umsefzbar als neue
Bestimmung im Bestands-/Wohnungskapitel mit schlankem Anzeige-/Mitteilungsverfahren.

3) Vorbescheid (§ 75 Abs. 1)

Die Ausdehnung um Bauvorlageberechtigung sowie Nachbar-/Offentlichkeitsbeteiligung erhSht
Autwand, Dauer und Kosten und nimmf dem Vorbescheid seine Funkfion als schnelles
Kldrungsinstrument. Befeiligungen sollten anlassbezogen erfolgen (nur bei nachbarrelevanten
Abweichungen/Ausnahmen/Befreiungen).

4) Verfahren/,, einheitliche Stelle” (§ 69 Abs. 5; § 69 Abs. 3)

Das Verfahren dber die ,,einheitliche Stelle” wird nur dann eine Beschleunigungswirkung enffalfen,
wenn die Beteiligung der Fachbehdrden verbindlich parallel erfolgt, der Beginn der Fristen an
eine behdrdliche Bestdtigung der Vollstdndigkeit der Unterlagen gekniipft ist und das Verfahren
digital gesteuert wird. Fehlen diese Mindeststandards, besteht weiterhin das Risiko
aufeinanderfolgender Priifabldufe; die einmonatige Abschlussfrist beginnf dann faktisch erst nach
Eingang sdmftlicher Stellungnahmen. Der ZIA empfiehlf daher eine verbindliche Parallelisierung
als Regelfall, einen rechfssicheren Fristbeginn mit dokumentierten Unterbrechungen sowie digital
gesfeuerte Meilensteinpléne.

5) Konzentrationswirkung (§ 71 Abs. 1 n. S. 4)

Die Méglichkeit, die Priifung auf das gesamte offentliche Recht zu erweitern, ist ein wesenflicher
Hebel fiir echte Schlusspunkte. Der vorgesehene Start erst ab 2029 ist zu spdt; ein friiheres
Options-/Pilotmodell (z. B. fiir standardisierfe Wohnungsbau-/EE-Vorhaben) wird empfohlen.
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6) Geltungsdauer der Baugenehmigung (§ 73)

Zur Planungssicherheit sollfe die Verldngerung der Baubeginnfrist automatisch die
Fertigstellungsfrist in gleichem Umfang verléngern. AulBergewdhnliche Fdélle bleiben iber die
besfehende Ausnahmeregel auffangbar.

7) Abstandsfléchen (§ 6)

Die punktuellen Erleichterungen sind hilfreich, sefzen aber keinen substanziellen Kostenhebel. Fiir
innerstddfische Nachverdichfung und serielles Bauen ist eine pauschale
Abstandsflcichen-Erleichterung (2,50 m) in Blockrand-/Bestandssituationen einschlieflich
Aufstockungen sachgerecht; Schufzziele bleiben gewahrt.

8) Geriistwerbung (§ 10 Abs. 2 S. 4-6)

Die Fiinf-Jahres-Sperrfrist ist unverhdlinismdfiig. Sachgerecht ist: Zuldssigkeif, wenn keine
relevante zusdtzliche Verdunklung entsteht und nur fiir die fatsdchliche Geriiststandzeit (marx.
sechs Monate je zwei Jahre) genutzt wird. So bleiben Finanzierungsbausteine in
Sanierungsphasen méglich, ohne Beldstigungen zuzulassen.

129



