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Punkt 3 der Tagesordnung

Vorlage — zur Beschlussfassung — 0040
Drucksache 19/0153 StadtWohn
Dreizehntes Gesetz zur Anderung des Allgemeinen
Zustindigkeitsgesetzes

Siehe Inhaltsprotokoll.

Vorsitzender Andreas Otto: Wir kommen jetzt zu

Punkt 4 der Tagesordnung

Besprechung gemél § 21 Abs. 3 GO Abghs 0028
Urban Tech Republic & Schumacher-Quartier — wie  StadtWohn
geht’s weiter bei den Zukunftsquartieren?

(auf Antrag der Fraktion der SPD, der Fraktion Biindnis

90/Die Griinen und der Fraktion Die Linke)

Hierzu: Anhorung

Ich begriiBe Frau Sack und Herrn Prof. Roswag-Klinge hier im Saal. Weitere Anzuhdrende
sind zugeschaltet. Das ist einmal Herr Jorg Franzen. Er ist Vorstandsvorsitzender der GESO-
BAU. — Schonen guten Morgen, Herr Franzen! — Dann begriie ich Herrn Daniel Luchter-
handt. — Herzlich willkommen, Herr Luchterhandt! — Und wir haben Herrn Dr. Christian Miil-
ler von der Baukammer. — Schonen guten Morgen, Herr Dr. Miiller! — Ich denke, dass wir erst
einmal die Begriindung machen. Danach beginnen wir mit dem Senat, und dann folgen die
Anzuhdrenden. Das scheint sinnvoll, weil der Senat iiber die Bebauungspldne Grundsétzliches
sagen kann. Dazu gibt es auch eine Présentation. Danach folgen Frau Sack als Geschéftsfiih-
rerin der Tegel Projekt GmbH und Herr Prof. Roswag-Klinge. Dann machen wir mit den Zu-
geschalteten weiter. Falls jemand unser Verfahren hier noch nicht miterlebt hat: Danach ma-
chen wir eine Fragerunde der Abgeordneten. Sie als Anzuhdrende miissten sich die Fragen
merken oder notieren. Es kdnnen sehr viele sein, weswegen ich das Notieren empfehle. Dann
haben wir eine zweite Runde, in der die Anzuhorenden die Fragen beantworten kénnen, und
in aller Regel neigt sich die Veranstaltung mit dieser zweiten Runde dem Ende entgegen. Das
ist der grundsitzliche Ablauf. Wir beginnen mit der Begriindung, und fiir die drei beantragen-
den Fraktionen iibernimmt das die Kollegin Kithnemann-Grunow. — Bitte schon!

Melanie Kiihnemann-Grunow (SPD): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Guten Morgen!
Wir haben uns entschieden, diese Besprechung mit Anhdérung auf die Tagesordnung zu set-
zen, weil nach der SchlieBung des Flughafens Tegel am Kurt-Schumacher-Platz ein komplett
neues Wohnquartier entsteht. Wir sind uns alle einig dariiber, dass Berlin wéchst und drin-
gend bezahlbaren Wohnraum braucht. Mehr als 10 000 Menschen sollen dort in {iber
5 000 Wohnungen ein Zuhause finden. Gleichzeitig geht es aber auch darum, mit der Urban
Tech Republic neue Standards zu kreieren, was digitales Leben, griines Leben, was Partizipa-
tion angeht. Deshalb haben wir uns entschlossen, diesen Punkt auf die Tagesordnung zu set-
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zen. Wir wollen horen, wie der aktuelle Stand ist. — Ich begriile im Namen der Koalition die
Anzuhorenden und freue mich auf die Diskussion.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank fiir die Begriindung! Ich vergall noch festzustel-
len, dass wir ein Wortprotokoll machen, in dem das, was gesagt worden ist, nachgelesen wer-
den kann. Es gibt aber auch einen Stream dieser Veranstaltung, der im Nachhinein auf
YouTube angeschaut werden kann. — Wir legen los mit dem Senat. — Bitte, Herr Senator Gei-
sel!

Senator Andreas Geisel (SenSBW): Herr Vorsitzender! Meine Damen und Herren! Ich be-
danke mich ganz ausdriicklich bei den Mitgliedern des Ausschusses fiir das Interesse an die-
sem Projekt. Es ist eins der groen Zukunftsprojekte Berlins. Es ist die Verbindung von Woh-
nen, Gewerbe und neuen Freirdumen fiir die Stadt im Nordwesten Berlins. Es ist ein Zu-
kunftsprojekt, das man auch im Zusammenhang mit der Insel Gartenfeld und der Siemens-
stadt sehen kann. Insofern ist es vollig richtig, darauf das Augenmerk zu lenken. Heute sind
Frau Mach und Herr Lippmann von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen zugeschaltet, die eine Prasentation vorbereitet haben. Mit dieser wiirden wir Sie ger-
ne auf den Stand der Dinge bringen. — Ich wiirde jetzt Frau Mach bitten, das Wort zu ergrei-
fen.

Katharina Mach (SenSBW) [zugeschaltet]: Vielen Dank! — Sehr geehrter Herr Vorsitzender!
Sehr geehrter Herr Senator! Sehr geehrte Damen und Herren! Ich freue mich, Thnen etwas zur
Entwicklung der Nachnutzungsplanung fiir den Flughafen TXL sagen zu diirfen.

Seit dem 05. Mai 2021 offiziell entidmet

L"-‘T:\\
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Das Geldnde ist seit dem 5. Mai 2021 offiziell kein Flughafen mehr und seit August des letz-
ten Jahres an die Tegel Projekt GmbH und an die Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen iibergeben worden, um die Nachnutzungsplanung voranzutreiben und
vorzubereiten.

- hi -
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Auf dem Gelédnde sind unterschiedliche Nutzungen vorgesehen. Ich will hier nur die wichtigs-
ten Zahlen nennen. An drei verschiedenen Standorten wird es Wohnungsneubau mit insge-
samt bis zu 9 000 Wohnungen geben. Hinzu kommen Gewerbe- und Industriestandorte, die
bis zu 20 000 neue Arbeitsplétze schaffen sollen. Der dritte groe Baustein ist der Erhalt von
Naturschutzflichen im Umfang von ungefahr 245 Hektar.

(RBAN TECH REPUDLIC WEITERS ENTWICKLUNGBRAUME

& Projekttbersicht
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Zur Nutzungsaufteilung: Ganz im Osten soll das Schumacher Quartier mit bis zu
5 000 Wohneinheiten angedockt an den Kurt-Schumacher-Platz entstehen. Das ist eine Art
Stadtreparatur und eine Einbindung in die umgebenden Quartiere. In Lila dargestellt sehen

-hi-
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Sie das grof3e Industrieband, eine Neuversiegelung auf dem Flugfeld, wo Industrie geschaffen
werden sollen. In blau sind gewerbliche Fliachen dargestellt. Orange ist das Herzstiick der
Urban Tech Republic, ndmlich der Campusbereich. Im Terminal A soll die Hochschule fiir
Technik ihren neuen Standort finden. In griin sehen Sie den groBBen Bereich der freigehaltenen
Flachen. Weite Teile des Flugfelds bleiben unbebaut. In der Schnittstelle zwischen der Urban
Tech Republic, rund um die bebaute Fliache des damaligen Flughafens, und dem Schumacher
Quartier entsteht der Landschaftspark als eine neue Erholungsfldche und 6ffentliche Griinan-
lage.

Noch nicht ndher definiert ist der Bereich Tegel-Nord, der im Norden an das Flughafengelédn-
de anschlie3t. Das ist einer der hinteren Bauabschnitte, der zurzeit noch von der Flugbereit-
schaft des Bundes belegt ist und daher noch nicht konkreter in die Planungen einbezogen
wurde.

18 Bebauungsplanverfahren
Aktueller Verfahrensstand

| 12-50e UTR Bstliche TrapezstraBe

| 12-sofa Cité Pasteur

| 12-50fb Stddstliche Teilfliche
12-50g UTR Ost-West StraBe

| 12-62¢ sQ-Bildu
| 262 sa- dnn Qurl r Lpark
12-62. 5Q - Ura

1 7 Friihzeitige
Behﬁrdenhetealﬂgun; Erste Behdrdenbeteiligung Senatsbeschluss Zustimmung Verkiindung
Aufstellungs- = i Abwagung zur Festsetzung Abgeordnetenhaus Re:hlsvernrdnung
Friihzeitige Offentlichkeits- Abwagung
beschluss ke Offentliche Auslegung

BETEILIGUNGSVERFAHREN FESTSETZUNG

Um die Nachnutzungsplanung umzusetzen, wurden insgesamt 18 Bebauungspldne aufgestellt.
Alle Bebauungspldane haben die frithzeitigen Verfahrensschritte durchlaufen. Parallel hat es
Anderungen des Flichennutzungsplans gegeben. Zwei Bebauungspline konnten im letzten
Jahr bereits festgesetzt werden. Das sind die beiden griin dargestellten Punkte. Das betrifft
den westlichen Bereich des Campusgeldndes und die Hangarzone. Das sind im Wesentlichen
die ersten Bauabschnitte der Urban Tech Republic.

Vier weitere Bebauungspline stehen kurz vor der Offenlage. Sie sollen im Juni in die Offen-
lage gehen. Das sind zwei weitere Bebauungsplidne der Urban Tech Republic, die die Er-
schlieBung von Stiden sichern, und die ersten beiden Bebauungspline des Schumacher Quar-
tiers. Das sind der 12-62e, der Schulstandort, und 12-62a, der erste Bauabschnitt fiir das
Wohnen im Siiden des Schumacher Quartiers.
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Es wird noch eine FNP-Anderung fiir den Bebauungsplan 12-62g erforderlich sein. Der um-
fasst die Fldchen des heutigen Sportplatzes am Uranusweg. Der wurde damals zuriickgestellt.
Ab ca. 2024 soll es eine Entscheidung mit dem Bezirk geben, ob dieser hintere Bauabschnitt
des Schumacher Quartiers umgesetzt werden kann oder die Sportflichen erhalten werden sol-
len. Deswegen hat es jetzt noch keine FNP-Anderung gegeben. Ansonsten ist von der Fli-
chennutzungsplanseite her alles im Sinne der Nachnutzungsplanung vorbereitet, sodass die
Bebauungspléne das jetzt nachziehen konnen.

Die Bebauungspline sind entsprechend der Bauabschnitte gestaffelt. Deswegen auch die gro-
e Vielfalt der Bebauungsplédne. Nach den vier, die jetzt in die Offenlage gehen, haben wir ein
Paket von fiinf Bebauungsplinen, die dann die nédchste Tranche bilden und im Wesentlichen
in die detailliertere Bearbeitung gehen. Dann verbleiben weitere sieben, die die hinteren Bau-
abschnitte abbilden. Sie werden dann zeitlich nachgeordnet bearbeitet und rechtskréftig ins
Baurecht gesetzt.

B-Planverfahren 1.Bauabschnitt

samliche Flachen des Landschaftsraumes
dienen als Ausgleichsflichen filr Natur- und (e
Artenschutz. Es gibt keine Reserven mehr!

B-Pliine 50, 1.BA:
12-62a 1.BA Wohnen } Vorbereitung Trigerbeteiligung
12-62e Bildungscampus und Offenlage (Q2/22)

12-62c Neue MeteorstraBe  [m Verfahren

B-Plane UTR, 1.BA:

12-50a Hangarzone & Gewerbeband West Rechtskraftig festgesetzt
B-Plan 12-61 Landschaftspark und Landschaftsraum

Verkiindung im GVBI 12/21
Aufstellungsbeschluss vom 02.03.2016 12-50ba Campus 8 _f
Aktu frihzeitigen Beteiligungen nach §§ 3 + 4 BauGR 12:50c Sdzufahrt Vorbereitung férmliche

Plan: Klung und Sicherung des Landschaftsparks sowie Offentiichkeitsbeteiligung (Q2/22)

Landschaftsraumes (auch fiir AusgleichsmaBnahmen) auf dem Gelinde 12-508 Ost-Wast-StraBe

des Flughafens Tegel 12-51 Industrieband — Vorbereitung férmliche Behdrden- und TOB-Beteiligung
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Hier sind in Farbe die bereits festgesetzten Bebauungspléne dargestellt, die jetzt in die Offen-
lage gehen. Der Landschaftsraum und das Industrieband bilden die dritte Tranche, die dann
fiir die Realisierung ansteht.

Ich will im Folgenden auf die Urban Tech Republic ndher eingehen und Thnen kurz etwas zu

dem Profil und dem Stand der Bauprojekte sagen. Im Anschluss komme ich zum Schumacher
Quartier.

-hi -
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begegnen wir dem Klimawandel

treiben wir die Digitalisierung voran

sieht die Energieversorgung der Zukunft aus
gelingt die Versohnung von Mensch und Natur

VORTEILSUMGEBUNG ‘
URBAN TECH REPUBLIC [ IN DER URBAN TECH REPUBLIC DREHT SICH ALLES

UM DIE GROSSEN ZUKUNFTSFRAGEN:

Gglé:-?gsﬁs- B = Die Urban Tech Republic ist ein kuratierter Innovationspark mit

den Kernbereichen Energie, Mobilitat, Wasser, Recycling,

pe SN 2 Eorfarmpes Cenisy Werkstoffe sowie Informations- und
y Kommunikationstechnologien.

Am Standort siedeln sich Forschungseinrichtungen, Start-Ups

TECHNOLOGIE = sowie kleine und groRe Unternehmen um einen Hochschulcampus
| ZENTRUM ; 7 an.

X
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Die Urban Tech Republic ist ein Gewerbe- und Industriestandorte, dem ein besonderes Profil
unterlegt ist. Hier geht es darum, die Schwerpunkte Wissenschaft, Forschung und Entwick-
lung an einem Standort zusammenzubringen.

Berlin TXL wird der Zukunftsstandort fur
Urbane Technologien in der Hauptstadtregion

ENERGIE

Seite 8 Senatsverwaltung fr Stadtentwicklung und Wohnen — Referat IIB Projektentwicklung Tegel und Tempelhof 25082022

Die Profilbildung ist auf die urbanen Technologien gestiitzt. Sie bilden den Schwerpunkt der
Urban Tech Republic. Diese sechs urbanen Technologien sollen auch die Schwerpunkte der
anzusiedelnden Unternehmen bilden. Es handelt sich um Energie, Mobilitdt, Wasser, Recyc-
ling, Werkstoffe, und IKT.

-hi-
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DAS PRINZIP DER URBAN TECH REPUBLIC: DER DREIKLANG AUS WIRTSCHAFT, WISSENSCHAFT UND FORSCHUNG

In Berlin TXL treffen Start-Ups, Studierende, Investoren, Unternehmen und Wissenschaftler*innen zusammen, um gemeinsam Lésungen fir
die Stadte von morgen zu entwickeln:

+ Die Berliner Hochschule fiir Technik zieht in Terminal A auf dem Campus im Herzen der Urban Tech Republic ein.

+ Im Terminal B entsteht ein Griindungs- und Kongresszentrum mit Offices, Labs, CoWorking Spaces, Showrooms und Konferenzraumen.

+ Der FUTR HUB ist das Kompetenzzentrum fiir urbane Daten, in dem mit Partnern die digitale Infrastruktur fir Berlin TXL entwickelt wird.

* Ein hochinnovatives Low-Exergie-Netz versorgt den Standort mit Warme und Kalte und bildet die Grundlage fiir einen dezentralen
Energie-Marktplatz fiir Nutzer.

* Mit dem FUTR HUT entsteht ein Innovations- und Produktionsstandort fur eine digitalisierte Wertschopfungskette ,Wald zu Stadt”.

Seite 9 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen — Referat 1B Projektentwicklung Tegel und Tempelhof 25.04.2022

In der Urban Tech Republic soll der Dreiklang von Forschung, Wissenschaft und Wirtschaft
umgesetzt werden. Das heilit, es wird nicht nur auf produzierende Gewerbetreibende fokus-
siert, sondern auch auf Forschungs- und Hochschulbetriebe. So ist auch die Ansiedlung der
Hochschule fiir Technik ein groBer, wichtiger Anker fiir die Profilierung der Urban Tech Re-
public.

. r____J
Offentliche Bauvorhaben Urban Tech Republic

— _— -
v
.

Terminal AfA2
Berliner Hochschule
o fiir Technik
Berliner Feuerwehr-
und Rettungsakadi
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Hier sind die vier groBen 6ffentlichen Bauvorhaben im Bereich der Urban Tech Republic her-
vorgehoben. Das ist neben der schon angesprochenen Hochschule fiir Technik auch das

-hi-
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Griindungszentrum Terminal B. Dann haben wir im Hangarbereich den Umbau fiir die Berli-
ner Feuerwehr- und Rettungsakademie und ndrdlich davon einen neuen BVG-Straflenbahn-
betriebshof.

* Der Nukleus der Entwicklung der UTR
* Die Ansiedlung liegt im Plan und der Austausch mit der Hochschule ist gut.

* Die gro3e Chance: Wissenséhaft, Forschung und Industrie
werden von Beginn an zusammengedacht.

Geplante Ubergabe
e an Bedarfstrager/ Nutzer

voraussichtlich Q3/2027

B ——)
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Diese Abbildung zeigt den Umbau des Terminals A fiir die Berliner Hochschule fiir Technik.
Das ist ein Hochbauverfahren, das durch die Abteilung V unseres Hauses fiir die Hochschule
umgesetzt wird. Es kann voraussichtlich im dritten Quartal 2027 an die Hochschule {iberge-
ben werden. Die Planungen laufen derzeit.

Terminal B: UTR-Griindungszentrum
Das Forum fur Urbane Technologien

e
’?‘ﬂ‘.:a-;.;-.“.'r

DAS EHEMALIGE TERMINAL B
WIRD ZUM ORT FUR AUSTAUSCH
UND INNOVATION

Geplante Fertigstellung
voraussichtlich Q4/2028

-y !y
i —_— Y ~ - "
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Das Terminal B soll ein Griindungs- und Innovationszentraum werden. Es wird durch die
Tegel Projekt GmbH realisiert und soll im vierten Quartal 2028 fertig werden. Auch hier sind
die Planungen bereits angeschoben und befinden sich in der Entwurfsphase.

Hangars: Berliner Feuerwehr- und Rettungsakademie

L)

TN A a'm
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So kann es im Hangarbereich fiir die Feuerwehr- und Rettungsakademie aussehen. Auch hier
baut die Abteilung V das Gebdude um. Zurzeit wird das Bedarfsprogramm erstellt. Auch die-
ses Projekt befindet sich bereits in der Bearbeitung.

(KOALITIONSVERTRAG)

OKOLOGISCHES UND

+* SOZIALES MODELL-
. QUARTIER

A L ——

STADTQUARTIER

—_—— e RS

BEWOHNER

. e
WOHNUNGEN
S
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Hier sehen wir sehr schon, wie das Schumacher Quartier an den Kurt-Schumacher-Platz an-
schlieBt und aus der bestehenden Baustruktur entwickelt wird. Es bildet sozusagen das letzte
Tortenstiick um den Kurt-Schumacher-Platz. Das dient im Wesentlichen der Stadtreparatur.
Es handelt sich um 46 Hektaren und ist mit bis zu 5 000 Wohneinheiten eins der groften neu-
en Stadtquartiere.

Die sieben Leitlinien der
Quartiersentwicklung

Urbane
Lebensraume

Vil
Kommunikation,
Partizipation und

Transparenz

tier mit | - = & Stadtgriin und
reundlicher -

DIE CHARTA

Gemeinsame Erklarung fur eine zukunftsweisende

entwicklung
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2019 wurde die Charta fiir das Schumacher Quartier gemeinsam mit dem Bezirk, den Woh-
nungsbauakteuren und den Fachverwaltungen entwickelt. Diese legt die planerischen Leitli-
nien fiir die Quartiersentwicklung fest. Hierin sind auch soziale und 6kologische Schwerpunk-
te definiert.

EEE Ty P

macher Quartier

B EUROPAS GROSSTES
HOLZBAUVIERTEL

’

. 9 . # y
' & ¥ W & ~ ‘ -
A b7 4 . i
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Ein wesentlicher Schwerpunkt ist die Entscheidung, das Quartier in Holzbauweise zu errich-
ten und die Wohnungsbauakteur zur Umsetzung der Holzbauweise zu verpflichten.

Die wichtigsten
Konzeptbausteine

EINE OFFENE S g S
BILDUNGSLANDSCHAFT b =

L,
utofreies Quartier e
> ol s

EIN INNOVATIVES
MOBILITATSKONZEPT
Parkgestaltung mit Heidebe
Ki und Verd

(Ubergang zum Landschaftspark

EINE STARKE
QUARTIERSGEMEINSCHAFT

KLIMAGERECHTE
STADTENTWICKLUNG

[ prinzip schwammstadt @

Die wichtigsten Konzeptbausteine, die den 6kologischen Modellcharakter ausmachen, sind
die Entscheidung und Festlegung, das Quartier autofrei zu entwickeln und den mobilisierten
Individualverkehr an den Quartiersrindern, den HauptverkehrsstraBen abzufangen und nicht
ins Quartier zu leiten, und das Quartier als Schwammstadt zu entwickeln, also das Regenwas-
ser entsprechend des natiirlichen Gebietsabflusses im Quartier zu belassen, dort zu verdunsten
und zu versickern und moglichst fiir die Bewidsserung der 6ffentlichen Griinanlagen aufzube-
reiten. Den Holzbau habe ich schon erwéhnt. Aullerdem wurde darauf geachtet, dass bei der
Gestaltung der sowohl privaten als auch 6ffentlichen Griinanlagen Habitate fiir neue Tierarten
im Sinn eines Animal-Aided-Design-Konzepts geschaffen wurden.

-hi-
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Bezahlbarkeit gesichert

50% 50%

WERDEN VON SIND FUR
STADTISCHEN GEMEINWOHLORIENTIERTE
WOHNUNGSBAU- BAUHERREN VORGESEHEN
GESELLSCHAFTEN B
Ooerer o,
50% GEFORDERT Genossenschaften, Baugruppen und

Sonderformen wie z.B. studentisches oder
betreutes Wohnen

Férderanteile
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Im Schumacher Quartier sind unterschiedliche Eigentumsformen vorgesehen. Ungefdhr die
Hilfte der Baukdrper sollen durch die stddtischen Wohnungsbaugesellschaften umgesetzt
werden. Es wurden drei Wohnungsbaugesellschaften vorausgewihlt. Diese bekommen die
Grundstiicke eingebracht. Und die andere Hélfte der Baukorper und Grundstiicke werden im
Erbbaurecht im Zuge des Konzeptverfahrens an gemeinwohlorientierte Bauherren, also Bau-
genossenschaften und Baugruppen, vergeben.

Die Verpflichtung zur Umsetzung von mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen gel-
ten im Schumacher Quartier entsprechend den Vorgaben des Berliner Modells, also
30 Prozent fiir die gemeinwohlorientierten Bauherren. Die Wohnungsbaugesellschaften sind
auch hier an die Kooperationsvereinbarung gebunden und werden 50 Prozent der Wohnungen
mietpreis- und belegungsgebunden umsetzen.
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Grundstiicksvergabe im Erbbaurecht

DIREKTVERGABEN VERGABEN IN KONZEPTVERFAHREN

‘Wohnungsbaugesellschaften Genossenschaften Baugruppen (Studierendenwohnen, Pflege etc.)

Privatflichen
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Hier sehen Sie noch einmal die Verteilung auf die unterschiedlichen Wohnungsbauakteure
bzw. Grundstiicksarten. Im Sinne der Nachhaltigkeit des Quartiers, ndmlich eine gewisse Sta-
bilitdt durch tiberwiegend kleinteilige Strukturen, ist ein sehr armes Regelwerk entwickelt
worden, das die vielféltige Verteilung der unterschiedlichen Akteure hervorgebracht hat. Das
soll dazu fiihren, dass das Quartier in sich sehr lebendig und individuell wirkt und dennoch
nachhaltig und stabil bleibt.

Bauphasen SQ

HaupterschlieBung

02/2024 - 06/2028
Neue Meteorstrafie

06/2026 - 12/2027
Ruckbau Autobahnzubringer

Erschliefung Private Baufelder

1.8 [ 2025 - 2028 - 2025 - 2030

2.8A° 2028-2031 [ 2028 - 2031

a.ea [ 20312033 [ 2090 - 2009

* abhangig von Grundstiicksverfagbarkeit

Offentliche Griinflichen
1.BA - 2024 - 2027, Quartierspark (1)

2.BA - 2028 - 2031, Quartierspark (2)

3.BA 2027 - 2031, Landschaftspark TXL
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Hier sind die Bauphasen des Schumacher Quartiers zusammengestellt. Dunkelblau sehen Sie
die beiden wesentlichen ersten Bauabschnitte, also den siidlichen Teil mit dem ersten Bauab-
schnitt des Wohnens, und die Schule ist als quadratisches Grundstiick gut erkennbar. Der
zweite Bauabschnitt ist hellblau gekennzeichnet und der dritte rot.
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Der erste Bauabschnitt soll nach der derzeitigen Zeitplanung bis 2030 im Hochbau fertig sein
und der dritte Bauabschnitt bis 2033.

) -
' Bauphasen UTRund SQ

—
‘r '

gty
bR
og

UTR sQ
1.BA 2020 - 2028 2025 - 2028

I 2020201 2028- 2031
B 2050207 | 2030-2033

2036 - 2038
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Hier ein Uberblick iiber die Bauphasen im gesamten Nutzungsgeldnde. Das sieht sehr nach
einem Flickenteppich aus, bedeutet aber auch, dass wir in jedem Bauabschnitt immer alle
Nutzungen anbieten konnen. Es gehen also immer Gewerbegrundstiicke, Industriegrundstiicke
und Wohnbaugrundstiicke auf den Markt. Wir versuchen, sukzessive mit den Bauabschnitten
diese Nutzungsmischung aufrechtzuerhalten und das Gelidnde entsprechend seiner Sinnhaf-
tigkeit zu entwickeln.

-hi-



Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 16 Wortprotokoll StadtWohn 19/6
19. Wahlperiode 25. April 2022

Ich mochte Thr Augenmerk noch auf zwei besondere Herausforderungen lenken.

Flichtlings-
Ankunfts-
zentrum

Insgesamt wurden dem
Landesamt fir
Fliichtlingsangelegenheiten
mehr als 30.000 m?
Bruttogeschossflache in den
Gebéauden sowie liber
100.000 m?* an Frei- und
Verkehrsflachen lbergeben

e =3 T v R pre—
e \ y \ / ) = = il
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Wie Sie wissen, ist das Ankunftszentrum fiir die Fliichtlinge aus der Ukraine in Tegel einge-
richtet worden. Hier sehen Sie in rot die Flichen, die fiir das Ankunftszentrum gebraucht
werden. Das hat natiirlich auch Auswirkungen auf die Nachnutzungsplanung. Die Bauvorbe-
reitungsmafBnahmen fiir den Umbau des Terminals A fiir die Hochschule fiir Technik konnten
jetzt nicht wie geplant durchgefiihrt werden, sondern verzogern sich etwas. Und auch die bau-
lichen VorbereitungsmaBBnahmen, die die Tegel Projekt GmbH fiir die ErschlieBungssiche-
rung in der Stidzufahrt vorgesehen hat, sind davon betroffen.

Schumacher Quartier: Rickbau Autobahnzubringer

S |
=F |

Neu

Riickbau Autobahn-
zubringer

ZUSAMMENFASSUNG
Der Rilckbau des Autobahnzubringers ist entscheidend *  Seit 2021 erstmals direkter Austausch zwischen *  Autobahn GmbH ist auf den Vorschlag
far die Errichtung des Schumacher Quartiers Tegel Projekt und der DEGES der Tegel Projekt eingegangen, dass ein

Fachdialog zur vorliegenden
Mikrosimulation zwischen den beiden
Gutachtern stattfinden soll,

Einschétzung seitens BMVi, dass ein Riickbau des *  Erstes Vorergebnis der Plausibilitatsprifung zur
Autobahnzubringer erst nach der Sanierung A111 Mikrosimulation von der Autobahn GmbH/Deges ist
erfolgen kann am 21.09.2021 bei TP eingegangen
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Voraussetzung fiir das Schumacher Quartier ist, dass der heute noch bestehende Autobahnzu-
bringer, der die A 111 an den Kurt-Schumacher-Damm anbindet, aus dem Bundesautobahn-
recht entlassen wird und wir eine Grundstiicksiibertragung an das Land Berlin erreichen, um
diesen Zubringer zuriickbauen zu konnen. Dann ist das Schumacher Quartier in seiner Grof3e
sinnhaft realisierbar, weil ansonsten kein Anschluss an die bestehenden Quartiere der Reini-
ckendorfer Kieze gegeben ist. Das wird die wesentliche Voraussetzung fiir dieses Jahr sein,
die wir planerisch zu bewiltigen haben. Es sind noch verbindliche Vereinbarungen mit dem
Bund zu treffen, um das umsetzen zu konnen. — Das war der Grobiiberblick iiber die Nach-
nutzungsplanung fiir den Flughafen Tegel. — Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!

Vorsitzender Andreas Otto: Herzlichen Dank auch Ihnen! — Das war erst einmal der Ein-
gangsvortrag. Er war etwas langer als erwartet, aber sehr informativ. Wir machen jetzt weiter
mit Frau Sack von der Tegel Projekt GmbH. — Sie miissen das, was an Aufgaben auf uns zu-
kommt, abarbeiten. — Bitte schon!

Gudrun Sack (Tegel Projekt GmbH): Sehr geehrter Herr Vorsitzender! Sehr geehrter Herr
Senator Geisel! Sehr geehrte Damen und Herren! Vielen Dank fiir die Einladung! Ich stelle
Ihnen vor, was wir in der nichsten Legislaturperiode vorhaben. Ich war das letzte Mal vor
zwei Jahren hier im Ausschuss, damals noch in anderer Funktion. Damals war ich im Vor-
stand der Architektenkammer und zustdndige Expertin fiir nachhaltiges Planen und Bauen.
Ich bin jetzt seit genau einem Jahr als Geschéftsfiihrerin der Tegel Projekt GmbH tdtig. Auch
vor zwei Jahren ging es hier darum, wie ich klimagerecht, kostengiinstig und auch schnell
baue. Es ist seitdem nicht einfacher geworden. Sie wissen, dass wir durch den Ukrainekrieg
im Baubereich noch eins obendrauf bekommen haben. Es ist sehr schwierig, all das, was Sie
jetzt gehort haben, in die Umsetzung zu bringen. Nichtsdestotrotz bin ich sehr froh, dass wir
in den letzten zwolf Monaten in Tegel sehr viel erreicht haben. Ich denke, dass wir in Tegel
auf einem sehr guten Weg sind.

Was haben wir als erstes gemacht? — Sie haben es gehdrt. Am 5. Mai 2021 wurde der Flugha-
fen entwidmet, und seitdem sind wir mit der Kampfmittelberdumung beschéftigt.

1) KAMPFMITTELBERAUMUNG
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Das machen wir mit Hochtouren. Es sind viel mehr Kampfmittel gefunden worden, als man
sich hitte vorstellen konnen, und zwar nicht nur aus dem Ersten und Zweiten Weltkrieg, son-
dern auch aus der Zeit davor. Das Ganze war ein Truppeniibungsplatz, und wir haben bis jetzt
sehr viel Munition gefunden. Wir werden das noch bis Ende 2025 fortsetzen.

KAMPFMITTELBERAUMUNG [

01/21 —12/21

TEGEL PROJEKT &BH

Wir haben mit den Gebieten angefangen, wie Frau Mach gesagt hat, mit den ersten Bauab-
schnitten, mit den Gebieten, die jetzt in den Bau gehen sollen. Da sind die Kampfmittelbe-
rdumungen mehr oder weniger abgeschlossen. Die Rollwegbriicke, die gesprengt werden soll,
haben wir derzeit aufgrund der Gefliichteten zuriickgestellt, aber bis Ende 2025 werden wir
das angehen. Das letzte Gebiet ist siidlich von Tegel-Nord.

=)

2) HOLZBAU IM SCHUMACHER QUARTIER

B

- hi/kr -



Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 19 Wortprotokoll StadtWohn 19/6
19. Wahlperiode 25. April 2022

S Vo e
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Low-Exergie-Netz

Autofreies Quartier

Schwammstadt

Animal-Aided Design

Holzbau

Ich komme selbst aus dem Holzbau, und das ist mein zweites groes Thema. Sie haben es
gehort: Das Schumacher Quartier soll komplett in Holzbauweise errichtet werden, vier- bis
sechsgeschossiger Holzbau. Das ist kein Hexenwerk, das kann man bauen. Das kann man
auch mit der Berliner Bauordnung sehr gut bauen. Das kann man einfach durchbauen.

Es gibt ein paar Hochpunkte. Die sind ein bisschen schwieriger, aber ich bin zuversichtlich,
dass wir auch das hinbekommen.

UMDENKEN

ZUM KLIMANEUTRALEN
BAUEN

ENERGIEEFFIZIENT BAUEN

EINSATZ VON ENDLICHEN ROHSTOFFEN
VERMEIDEN

NACHWACHSENDE ROHSTOFFE
RESSOURCENSCHONENDER VERBRAUCH
GEBAUDE ALS ROHSTOFFLAGER NUTZEN

WIEDERVERWENDUNG VON
BAUSTOFFEN

| TEGEL PROJEKT GVBH
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DAS ZIEL:

Ein ganzes Stadtquartier mit
mehr als 5.000 Wohneinheiten
in Holz!

Doppelter Klimanutzen:

* CO,-Reduktion durch den
Einsatz von Holz und NawaRo

+ Temporare CO,-Speicherung
tber die Lebensdauer der
Gebéaude

| TEGEL PROJEKT GM

Was macht das Holz so klimapositiv? — Weil es eigentlich das einzige Material ist, das nach-
wachsend ist und CO; speichert, und das kann natiirlich so kein anderes Baumaterial.

HUMMELKASERNE, GRAZ || BANYAN WHARF, LONDON
5 Ml Al

Hier sehen Sie Beispiele, wie sechsgeschossige Holzbauten aussehen konnen. Das kennen Sie
sicher.
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LYNARSTRASSE, WEDDING
; : 2,

Hier ist ein Beispiel aus der Lynarstra3e hier in Berlin. Auch in Berlin gibt es mittlerweile
viele Beispiele, wie sechsgeschossiger Holzbau gehen kann.

WERTSCHOPFUNGKETTE

SYSTEM URBANER HOLZ BAU ‘

[Stadtentwicklung Planungsebene]

L [nachhaltiger B-Plan] = [Entwurf] =P» [Wohnenund Betrieb] = [urbane Systeme]

[Stadt]

[vertikale Vernetzung digitaler Technologien]

] [Tafelbau] [Massivholzbau] [Hybridbau] [Expetit

Daten generieren

[digitale Planung] BIM - AR/ VR - LCA

[horizontale Vernetzung der Wertschépfung]

Holzernte Rundholz ) Rohholz 5 Vorfertigung ) Bauausfiihrung Gebdaude
durchfiihren bearbeiten verarbeiten durchfiihren durchfiihren instandhalten
k] [] o [] ® [ ]
[ - - B [ ] a
[Forstunternehmen] [Sagewerk] [Holzverarbeiter] [Vorfertiger] [Gewerke] [Facility Manager]

| TEGEL PROJEKT G5

Was haben wir gemacht? — Mit den Berliner Forsten zusammen haben wir die Wertschop-
fungskette untersucht, wie wir kostengiinstig fiir die Wohnungsbaugesellschaften vor allem
schnell mit Holz bauen konnen.
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Wenn wir in Berlin mit Holz bauen, miissen wir auf die Kiefer setzen. Das ist das Holz aus
der Region Berlin-Brandenburg. Wir werden aus den Berliner Forsten so viele Kiefern raus-
holen konnen, und zwar iiber zehn Jahre, jedes Jahr 25 000 bis 30 000 Festmeter, dass wir das
gesamte Schumacher Quartier und auch die Urban Tech Republic damit bauen konnen. Bitte,
keine Angst haben! Wir werden nicht den ganzen Wald abholzen, sondern wir holen die Kie-
fern raus und werden mit Laubbdumen nachforsten. Das ist wirklich eine Win-Win-Situation.
Der Wald wird resilienter. Sie wissen: Wenn Sie Monokulturen im Wald haben, ist der Wald
anfillig. Die Forsten sind sehr froh, wenn wir ithnen das Holz abnehmen. Wir sollten es nicht
woandershin verschiffen, sondern wir sollten es hier in der Region verwenden. Damit sind wir
unabhéngig vom internationalen Holzmarkt. Ich will Thnen jetzt nicht alle Details auftischen,
aber wir haben iiber Inhouse-Vergaben nachgedacht usw., sodass es wirklich ein kostengiins-
tiges, nachhaltiges Modell werden kann, den Holzbau hier in Berlin umzusetzen.

VORTEILE DES

HOLZBAUS

FUR DIE WOHNUNGSWIRTSCHAFT

+ HOHER VORFERTIGUNGSGRAD

+ ENTGEGENWIRKEN DES
FACHKRAFTEMANGELS

-> AUTOMATISIERTE
FERTIGUNGSANLAGEN

+ KURZE BAUSTELLENZEITEN

| TEGEL PROJEKT GVEH

Was wir noch gemacht haben: Wir haben eine Holzbauinitiative Berlin-Brandenburg gegriin-
det. Wir haben alle Betriebe kartiert, die es im Umkreis von 300 Kilometern gibt, um alle ein-
zubeziehen und den Holzbau hier auf den Weg zu bringen.

Was machen wir derzeit? — Wir haben eine Erkundungsphase fiir alle Firmen gemacht, und
wir schreiben derzeit ein Verfahren aus, wo wir die Firma oder den Firmenverbund suchen,
die sich in Tegel ansiedeln und die dann diese Kette, die ich Thnen eben gezeigt habe, umset-
zen. Dieses Verfahren schreiben wir als Tegel Projekt GmbH selbst aus. Es geht demnéchst
auf den Markt, sodass wir — jetzt komme ich auf die Zeitschiene — hoffen, dass wir 2022 eine
Firma gefunden haben, die die Segmente — im Segmentbau, nicht im Modulbau, also nicht
dreidimensional, sondern zweidimensional fertigen —, diesen Modulbau umsetzen kann.
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VORTEILE DES

HOLZBAUS

FUR DIE WOHNUNGSWIRTSCHAFT

ELEMENTIERUNG TREIBT SERIELLEN
PROZESS VORAN

WENIGER ABFALLE AUF BAUSTELLEN

HOHER VORFERTIGUNGSGRAD
MINIMIERT FEHLERRISIKO UND
BAUSCHADEN

WEITERER VORTEIL:

DIE KIEFER STEHT DIREKT VOR DEN
TOREN BERLINS

| TEGEL PROJEKT G5

2023/2024 gibt es Zeit, diese Fabrik umzusetzen, und wir wollen 2025 mit Punktlandung
an den Start gehen, um 2025 — Sie haben es von Frau Mach gehort, die ersten B-Pléne sind
fertig — an den Start zu gehen, die ersten Spatenstiche zu liefern und in den Bau zu kommen.
Dazu auch die Holzbauinitiative Berlin-Brandenburg, die das noch mal unterstiitzt.

GESUNDER

WOHNRAUM

FUR DIE MIETER

* HOLZ ALS WOHNGESUNDER
BAUSTOFF

- NATURLICHE BAUSTOFFE WIRKEN
SICH POSITIV AUF DEN
MENSCHLICHEN ORGANISMUS AUS

« FEUCHTE UND WARMEREGULIEREND {! ‘
IN INNENRAUMEN

| TEGEL PROJEKT G5

Das dritte Element des Holzbaus ist der Innenraum. Wir miissen alle in den Kopfen ein biss-
chen umdenken, wenn wir {iber Holz sprechen. Es wird auch im Innenraum etwas holzig wer-
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den. Friiher, in den Siebzigerjahren, war es schick, sich Holz an die Wénde zu kleben. Jetzt
bekommen Sie die gleich mitgeliefert.

BESTIMMENDE FAKTOREN Ol || o
DER VORFERTIGUNG T

[Konstruktionsmethoden] --> [Produktportfolio]
[Vorfertigungsgrad] --> [Prozessspektrum]

[Dauer Vorfertigung] --> [Stiickzahlen]

[Fertigungstechnologien] > [Maschi
[Belegungsschema] --> [Flichen-und Personalbedarf]
| TEGEL PROJEKT GVEH | 15

Der Holzbau ist hochdigitalisiert, das wurde heute schon angesprochen. Das kommt dem Ar-
beitsmarkt, dem Fachkréiftemangel, den wir haben, entgegen. Wir sind sehr gliicklich, dass
Holz sehr angesehen ist, und ich bin zuversichtlich, dass wir genug Personal finden.

REGIONALE WIRTSCHAFTSKREISLAUFE

urbaner Holzbau

————————— 1
Produktion | 1
i 1
Produktion der : | Entwicklung |
Wohneinheiten 1 : Angewandte 1
des SQ [ Forschung |
I | Wertschépfungskette |
[ I
|
5 i

————————— -.c—-———————-.
Innovation Holzbauten

Verschiedene
Konstruktions-
prinzipien

[}

1

Innovationen und :
I

[}

-> Modellquartier 1
I

I

1

1

=L

Standards durch
Partnerschaft

-> Entwicklung
Wirtschaftsstandort,

|
|
I
|
|
I
|
Innovationsbedarfe !
|

R e W s o

| TEGEL PROJEKT GM& | .

Hier sehen Sie, wo wir die Holzindustrie ansiedeln wollen: im Industrieband. Dieses Indust-
rieband ist fiir Tegel sehr wichtig, dass wir wirklich Industrie in Tegel ansiedeln. Sie sehen
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die kurzen Wege, und das ist Nachhaltigkeit, wenn wir mit der Kiefer hier auf dem Feld pro-
duzieren und dann direkt riiber ins Quartier gehen.

T N L

N
i,

HERAUSFORDERUNG INDUSTRIEANSIEDLUNG i} &
BEISPIEL: HOLZINDUSTRIE —/\—- T Vi

essssssiil i ik \

.-""_".."““‘../‘\E i/\ \ L /‘\

NG 1.
= 2 i m««:"j .

— -a

Die Ansiedlung von Unternehmen, aktuell beispielsweise aus ,
der Holzindustrie, im Gewerbeband stellt sich als

herausfordernd da. Um die industrielle Entwicklung von TXL l
zu stérken, bedarf es folgender MaBnahmen: FY

3
1.  Forderungsperspektiven verbessern: Erhohung der GRW-
Mittel als wirtschaftlicher Anreiz
&
2. Senkung der Bodenrichtwerte N

3.  Bebauungsplanverfahren fiir den Bereich des
Gewerbebandes beschleunigen

Es gibt noch ein paar Schwierigkeiten, und da bitte ich Sie als Abgeordnete, uns zu unterstiit-
zen, damit wir die Industrie schnell angesiedelt bekommen und die genannten Ketten wirklich
auch hinbekommen.

= LAB FUR INNOVATIVE

= 3 _,.f-—"ﬁ?) - e — :f

+ Der Antrag zur Umnutzung nach der SchlieBung des »  Die Entscheidung zum Erhalt und der Weiternutzung
Impfzentrums im ehemaligen Terminal Cund der Entwurf von Terminal C.2 fiir Betonrecycling wurde getroffen.
fir die 6ffentlichen Bereiche werden 2022 vorgelegt.

Erste MA konnten gewonnen werden.
« Zahlreiche Gesprache mit Interessenten wurden gefiihrt. »  Die Eréffnung erfolgt Ende 2022,

| TEGEL PROJEKT &! 18
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Unser drittes Element, das den Holzbau betrifft, ist das Terminal C. Das wollen wir noch un-
gefdhr sieben Jahre stehen lassen, oder zehn Jahre, abhdngig davon, wie es dann kommt. So
lange kann man heutzutage nicht voraussehen. Hier wollen wir ein Lab fiir die Baustoffe der
Zukunft machen. Wir werden als Tegel Projekt GmbH einen 6ffentlichen Bereich betreiben,
wo wir Fachkrifte schulen, wo wir Seminare machen, wo wir die Offentlichkeit zusammen-
bringen, um zu iiberlegen, wie wir gemeinsam in der Zukunft bauen konnen.

N FUTRHUT

INNOVATING MATERIALS

FUTRHUT

In Tegel ist fast alles unter Denkmalschutz gestellt. Wir werden alles Material vor Ort lassen.
Wir werden den Beton, den wir abbrechen, vor Ort upcyclen. Das sind Orte, wo wir hierzu
experimentieren konnen. Das geht schon Januar 2023 an den Start. In unserem Lab fiir inno-
vative Baumaterialien — wie gesagt, Upcycling, Holzbau, Lehm, alles, was man sich vorstel-
len kann — werden wir forschen, und wir haben auch schon die ersten Mieter. Darauf sind wir
sehr stolz. — Das ist unser FUTR HUT, wie es heif3t.
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FUTRHUT — BEITRAG ZUM B Fir mindestens 40 Prozent aller
Treibhausgasemissionen sind Geb&ude und
E U - GR E E N - D EA L Infrastrukturen verantwortlich.”

B Das neue Européische Bauhaus macht den
European Green Deal anschaulich und
erfahrbar. Etwa als Bauwirtschaft im Einklang
mit der Natur, die auf natlirliche Materialien wie
Holz oder Bambus setzt.*

URSU[:X VON DER LEYEN : o~ . " o 5 o
Wir brauchen ein neues Européisches s Dl ening (eRidien g inehie ]
unser Denken und Handeln. Hauser,

Bauhaus Siedlungen und Stadte arbeiten und
funktionieren kiinftig mit ihnrem ,digitalen
Zwilling."

B Finf Projekte in zwei Jahren: (...) Sie sollen
ein kreatives Experimentallabor und
Andockstelle fiir europaische Industrien sein
und Ausgangspunkt fiir ein europa- und
weltweites Netzwerk, das die wirtschafiliche,
Skologische und soziale Bedeutung iiber das
individuelle Bauhaus hinaus erweitert."

| 20

Mit diesem Projekt haben wir uns zusammen mit Cottbus und Weimar im Verbund fiir das
»Bauhaus der Erde* beworben. Die Entscheidung steht im September an, ob wir ausgewéhlt
werden.

' dlr—— y
3) EINSTIEG IN DIE UMSETZUNG: BAUPHAS

EN UTR & SQ
‘ ‘

UTR sQ
BT 20202028 | 2005. 2028

“20 | 2029 - 2031 2028 - 2031

BN o032-2037 | 20302033

4.BA 2036 - 2038

| TEGEL PROJEKT GE \ [ x

Die ersten B-Pliane, Frau Mach hatte es schon angerissen, sind da. Wir sind besonders stolz:
Es gibt hier eine Zwischennutzung. Uns ist es wichtig, dass wir die Bestandsgebiude zwi-
schennutzen. Da haben wir jetzt im Januar die ersten 500 Arbeitsplidtze angesiedelt. Das ist
alles im Bereich des autonomen Fahrens, und da hat Tegel ein Alleinstellungsmerkmal. Wir
sind noch umschlossen, und man kann sich vorstellen, dass das Geldnde pradestiniert ist, hier
autonomes Fahren auszuprobieren. Wir haben EasyMile, das ist ein franzdsisches Unterneh-
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men, wir haben Vay und noch ein Berliner Unternehmen, die hier das autonome Fahren fiir
Deutschland voranbringen. Ich weil3, es gibt viel Skepsis bei diesem Thema, aber wir miissen
international mithalten. Da sind andere Lander auf anderen Kontinenten sehr viel weiter. Ich
finde es wichtig, dass wir als Maschinenbaunation hier vorankommen. Wir haben aber auch
schon sonst viele innovative kleine Unternehmen, die hier in der Zwischennutzung in den
Bestandsgebduden sind.

| TEGEL PROJEKT S5

AL

1.BA UTR: VORAUSSICHTLICHE
VERMARKTUNGSREIFE UND
BEBAUBARKEIT

Grundstiicke 1.BA UTR

Voraussichtliche Vermarkt-
ungsreife & Bebaubarkeit

Bestandsgebéude

| TEGEL PROJEKT &V&
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Das sind vor allem die Gebiete um die Hochschule fiir Technik, die 2027 fertiggestellt sein
sollen, und der erste Bauabschnitt des Schumacher Quartiers. Das ist die Gegend, wo wir
konkret schon in die Umsetzung und in die Vermietung gehen.

4) GRUNDSTUCKSVERGABE IM ERBBAURECHT

50%

werden von sin_d flir
stadtischen gem em_wohl-
Wohnungsbau- orientierte

Umsetzungen mit 30%
Forderanteil vorgesehen:
Genossenschaften,
Baugruppen und Sonderformen
wie z.B. studentisches oder
betreutes Wohnen

gesellschaften
umgesetzt, davon
50% gefordert

AKTEURS-
VERTEILUNG

TEGEL PROJEKT | 25

Dann komme ich zum vierten Punkt. Das ist die Akteursverteilung. Sie haben es gehort: Die
Halfte ist schon an die Wohnungsbaugesellschaften verteilt, und die andere Hélfte geht an die
Genossen und Baugruppen. Hier haben wir uns mit Staatssekretir Gaebler zusammengetan,
um zu sagen: Im ersten Bauabschnitt muss es wirklich schnell gehen. Hier werden wir alles
tun, um die Verfahren zu beschleunigen, vor allem zu vereinfachen, um schnell an den Start
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gehen zu konnen und so, wie Herr Geisel es gefordert hat, hier auch schnell die ersten Woh-
nungen liefern zu kénnen.

Der erste Bauabschnitt ist noch in drei Unterbauabschnitte geteilt. Wie gesagt, 2025 wollen
wir hier mit dem Bauen beginnen.

VERFAHRENSSCHEMA KONZEPTVERGABE

BEKANNTMACHUNG )
BEWERBUNG B lpe

Teilnahmewettbewerb

BEEES
EBEBERR

ERSTANGEBOT

Verhandlungsphase: Erstangebot
Verhandlungsphase: Endgliltiges Angebot [ PROFUNG |
~ 2.JURYS B
ANHANDGABE 1Bk
Vertragsabschluss tos
| reausierune Y
|TEGEL PROJEKT &2 | 2

Es wird im Konzeptverfahren vergeben, aber, wie gesagt, wir wollen dieses sehr vereinfa-
chen.

Einen kurzen Punkt mochte ich noch nennen: Wir haben eine Matrix entwickelt. Wenn Sie
sich bisherige Vergabeverfahren angeguckt haben, dann ist oft der Holzbau rausgeflogen, weil
Zu teuer.

Be- Gewich- Gewich-
punkt- tungs- tete
Kriterium Unterkriterium Beschreibung Klassifizierung ung faktor Punkte

]
T1: Tragwerk Horizontal: Primér ion des D ab 1. _

Decke Regelgeschoss OG (exkl. [)uumi"ﬂgwerk) / Ausfiihrung Hybrid / Mischkonstruktion 1 7
Meerbch o
T2: Tragwerk Vertikal: Vertikale lastabf de Primél ion in
~ R ?
5 Wiinde bzw. Stiitzen Massiv,- Rahmen- oder Skelettbauweise Hybrid / Mischkonstruktion 1 4
5 He/lm s
= Meewih o
= 3 Primar ion des D: fibes
S | e ieee S SEEes b e Hybrid / Misohkanstruklion 1 2
= .
N e L
£ £
o e o
= s : =
y Vertikale tragende Bauteils ‘ande, Stitzes
52 E T4: Sockelgeschoss i : agende ub:r(Evv: 5 n) Hiybrid / Mischk o 1 2
£ wnan s
E Mineroch o
T 2 i i Vertikale Bauteile (Wnde) d
o TS: ErschlieBungsbautsil u ale teil e. .ﬁ(wi;,zr::_e) or Hybrid / Mischk T 4 1
st s | I -
Mneich o
T6: Treppen und Podeste i i Erschli
il e i Hybrid / Mischkonstruktion 1 1
e s
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Be- Gewich- Gewich-
punkt- tungs- tete
Kriterium | Unterkriterium Beschreibung Klasslhzlerung ung faktor Punkte
c H1: AuBenwand Primar- und Unterkonstruktion der o
o Wandkunstruld.lun (exkl.
= B Hybrid / Mischkonstruktion 1 5
2 — ‘
@ Holz / Lehm 3
5 |
= i o
E iz aseacanbaioiing s Gtinirgmbrs s
T Unterkonstruktion, Lattung) der 2
Al t (ohne Dachbekleidung; Holz / NawaRo 1
c
;g.. A1: AuBere Trennwande Primér- und Unterkonstruktion der _ o
= der Miet- bzw. Wandkonstruktion (exkl. 2
= Wohneinheiten iger Bi i Holz / NawaRo / Lehm 1
[Z]
=
Q A2: Interne Winde der Primér- und Unterkonstruktion der g
o Miet- bzw. Wohneinheiten = Wandkonstruktion (exkl. 2
© iger Bi idung) Holz / NawaRo / Lehm 1
L2
3
2 Ao odenboingabOK  eboigr it Vi e o
Estrich Aufenthaltsraume (ohne Beriicksichtigung der 3
Nassraume, Abstellrdume sowie Kiichen) Holz / NawaRo 1
A4: Fenster Rahmenkonstruktion Fenster — g o
Holzkonstruktion 1
o Kohl . B1: Berech D/ aplichih ey o prosok
g peich Kohl g s e o i y 5 1
5 [kg Cfm2 BGF]
N
c
o Treibh B2: Berechnung GWP Verpflichtung zur proj i
& potenzial [kgCO2s/m2 BGF] Bilanzierung (kein Nachweis Referenzwert) 5 1
c NawaRo Z1: Besonderer sonstiger Freie Bepunkiung (bis maximal 6 Punkte)
° Einsatz nachwachsender Max. 5 1
; Rohstoife (Ddmmung,
5 Ausbau, etc.)
=
~
E' Konzept / Z2: Besonderer sonstiger Freie Bepunkiung (bis maximal 5 Punkte)
g Innovation Beitrag / Innovation im Max. 5 1
N Bereich nachhaltiger
Konstruktion
I L / 80
Mindestanforderung
Im Ergebnis einer Bewertung gemaf ,Bewertungsmatrix Holzbau/ Bkt “ 10
Schumacher Quartier” ist eine Gesamtpunktzahl i. H. v. - “ 10
mindestens 38 Punkten fir das geplante Gebaude zu erzielen.
Gesamtpunkte n
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Ich habe Thnen dargestellt, wie wir versuchen, den Holzbau zu optimieren, und wir haben eine
Matrix entwickelt, dass Projekte in den Vergabeverfahren positiv bepunktet werden, je mehr
Holz sie verwenden, um dem entgegenzuwirken und zu sagen: Holz ist hier gewiinscht, und
zwar maximal viel Holz. Holz heifit vor allem immer im Konstruktiven, also ganz wichtig ist,
dass die Decken und die konstruktiven Wénde aus Holz sind. Das heifit nicht, dass das Haus
von auflen unbedingt wie ein Holzhaus aussehen muss, aber konstruktiv, um 6kologisch zu
sein, muss es aus Holz gebaut werden und daher haben wir diese Matrix entwickelt.
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5) BILDUNGS- PHASE 0 — PARTIZIPATIONSVERFAHREN BILDUNGSCAMPUS

(MAI BIS SEPTEMBER 2020, GRUBER +.POPP ARCHITEKTEN)

CAMPUS \

Zusammenfihrung aller wesentlichen
Akteure von Senats- und Bezirksseite A
(Politik, Birger*innen, Eltern-,
Lehrer*innenvertretung u.a.)

Entwicklung (auBer Kita) durch
HOWOGE, Bedarfstrager: * 2groBe Workshopveranstaltungen
Bezirksamt Reinickendorf Lndit=sustingeticen @
Erstellung Raumprogramm und
Einpassplanung:

+  Offener, vernetzter Campus

Gemeinschaftsbereich als verbindendes

e ca. 35 Hektar Grundstiick Erdgeschoss von Grundschule und 1SS

Naturnahe und kindgerechte Gestaltung
s Grundschule: der AuBenanlagen
4 Zige mit 576 Platzen

Integrierte Sekundarschule:

Sek | 6 Ziige, Sek Il 2 Zige goitsculBis
mit insg. 750 Platzen * Raum- und Funktionsprogramm ist durch den Bezirk bestatigt
T * Aktuell Bedarfsprogrammerstellung durch HOWOGE (bis 09/22)
* Jugendfreizeiteinrichtung e 10/22-09/23 Bieterverfahren
¢ Kita mit 160 Platzen * 07/23 geplante B-Plan-Festsetzung (12-62¢)
e 01/23-04/23 Kampfmittelrdumung

» Turnhallen und Sport-und e 2025-2028 ErschlieBung 1.BA (1262 a & e)

AuBenanlagen e 2025-2030 Bau

TEGEL PROJEKT

Der fiinfte Punkt ist der Bildungscampus. Der liegt die Entwicklung bei der HOWOGE in
enger Abstimmung mit der Tegel Projekt GmbH. Hier wird in diesem Jahr noch das Wettbe-
werbsverfahren losgehen, das die HOWOGE betreut und auch hier ist 2022 Start, denn der
Bildungscampus ist natiirlich fiir den ersten Bauabschnitt zentral wichtig.

6) POTENZIALSTUDIE TXL NORD / URANUSQUARTIER

-~ W L. A A

* Vollstindig im Eigentum der BimA
+ Gegenwartige Nutzung: Bundeswehr-
stiitzpunkt (Flugbereitschaft)

- Auszug nicht vor 2020/ 2030
(Info Bunde: terium fir Verts ng, Stand 2021) Ky 2
2 [ e

+ 65 meist eingeschossige : ¥ o . 7
Bestandsgebdude .
(Hauptbauphase zwischen 1948 — 1965) 7 \ zflachen > | b o a gt

- =W SR
b [
A

+ 29 ha, FNP: Gemischte Bauflache
+ FirFall der Uberbauung der Bundeswehrflache

Sportflichen nahe U-Bahnhof im Bereich TXL Nord 0.9, | ses "oy
ScharnweberstraBe: K =i b=
(sUranusquartier®, optionaler 4. BA SQ) ] "_ :
1) s Ll =
Siiddstlicher Teil (ca. 8 ha) reserviert L] e y® 5
far erforderliche Sportersatzflachen cos s %0 Tl = 4
. oo
.-
o '.'-
o ') L) 2%
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Mein letzter Punkt ist Tegel-Nord. Das ist der dlteste Teil des Flughafens, wurde 2019 in wei-
ten Teilen unter Denkmalschutz gestellt und wird bis 2029 noch militdrisch genutzt, vor allem
von der Bundeswehr als Hubschrauberstart- und -landeplatz.
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DENKMALSCHUTZSTELLUNG SCHRANKT WOHNUNGSBAU-
POTENZIALE ERHEBLICH EIN

Schatzung Wohnungsbaupotenziale:
*+ Ca.17ha vardichtgt bebaubar

» Ca. 200.000 m? BGF:
« Als Mischgebiet: ca. 1.110 WE*
* Als ,reines" Wohnquartier: ca. 2.000 WE*

Aber: Konflikt mit Lirmimmissionen
Industrieband UTR! =

* [Schétzung ohne Bedarlsberﬁ’pkaid\ﬁgung fiir
Wohnfolgeeinrichtungen, Infrastruktur, Griin- und
Kompensationsflachen] ey

» Kernbereich (ca. 12 ha): Eintragungin
* Kein Einvernehmen mit dem Denkmalliste am 29.03.2019:

Landesdenkmalamt iiber Bebauung
des Vorfeldes. Ohne Zustimmung
weitere Reduzierung der
Wohnungsbaupotenziale! + Unterschutzstellung beeinflusst
Wohnungsbaupotenzial erheblich!

13 Einzeldenkmale und 6 ha
versiegeltes Flughafenvorfeld

TEGEL PROJEKT 33

PROJEKTSTAND

« Fléchenverfii rkeit:
Grundsticksaufgabe durch Bundeswehr
vorauss. frihestens 2029/2030

+ Vorzeitiger Ankauf der 6stlichen
Teilflachen in Verhandlung durch SenFin
(Zeitpunkt noch unklar)

Fachthemen zur Klarung u.a.:

+ Auswirkungen der Unterschutzstellung mit
dem LDA

+ Rechtliche und bauliche Sicherung der
auBeren ErschlieBung

* Hoéhe Abbruch-/Enttrimmerungskosten
und Altlastensanierung

+ OPNV-Anbindung

* Sportflachenbedarfsplanung

+ heranrickende Wohnbebauungan | \ \" —
Industrieflichen UTR (Lirmimmissionen) Ve guR | A > | el \/\
Anwohnerbeteili = 4] Industrieban w0 ¥ \/\"—“ .

+ Anwohnerbeteiligung ] . \ i —

L %4 . . : — = bt
-..I-'"H' e | | W ¥ i "
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Hier sehen Sie die rot markierten, unter Denkmalschutz gestellten Gebdude. Da miissen wir
dann gemeinsam noch diskutieren, ob wir jetzt schon mit Tegel-Nord in die Planung gehen
sollen und wie es hier konkret weitergehen kann. — Soweit die aktuellen Daten aus dem
Tegel-Projekt. Damit bin ich am Ende.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank, Frau Sack! Das war hochst informativ, allerdings
auch ein kleines bisschen zu lang. Ich muss jetzt die ndchsten Vortragenden darauf aufmerk-
sam machen, dass ich mit der Zeit ein bisschen knapsen werde. Nichtsdestotrotz machen wir
jetzt erst mal weiter mit Prof. Roswag-Klinge von der TU Berlin. — Bitte schon!
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Dr. Eike Roswag-Klinge (Technische Universitdt Berlin): Sehr geehrter Herr Vorsitzender!
Sehr geehrte Abgeordnete! Herr Senator Geisel! Ich freue mich, aus Sicht der Wissenschaft
unseren Beitrag im Diskurs bringen zu konnen.

DENKMALPFLEGE
LEHMBAU - BERATUNG
ZERTIFIZIERUNG

BAUPHYSIK
| BRANDSCHUTZ
ENERGIEBERATUNG

OBJEKTPLANUNG
TRAGWERK
BAUEN IM BESTAND

FORSCHUNG
ZIRKULARES BAUEN

MATERIALPRUFUNG
GUTACHTEN
MATERIALENTWICKLUNG

Kurz zu meiner Person: Ich habe 20 Jahre lang das Biiro ZRS Architekten Ingenieure mit auf-
gebaut, wo wir zu Naturbaustoffen forschen und auf allen Kontinenten kleine Prototypen bau-
en, heute mit 70 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern am Standort Berlin vorrangig fiir Berlin
arbeiten.

| SELBSTBESTIMMES
LERNEN

INTERNATIONALE
ZUSAMMENARBEIT

CRITICAL MASS

BAMBUS
KREISLAUF- HOLZBAU
WIRTSCHAFT RADMOBILITAT

SELBSTBESTIMM-
TES LERNEN

ERDE
DESIGNBUILD

Seit fiinf Jahren bin ich an die TU Berlin berufen, wo ich das Natural Building Lab autbaue.
Das ist ein Entwurfsfachgebiet im Institut fiir Architektur. Wir sind ein sehr angewandtes
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Fachgebiet. Das heif3it, wir arbeiten, wir nennen das transdisziplinédr, mit Akteuren der Zivil-
gesellschaft, bauen Prototypen und versuchen, den Wandel ganz weit in Sprunginnovationen
in die Gesellschaft zu tragen.

Holzbau
Atlas

Berlin
Brandenburg @

Start Karte Routen Holzbauprojekte Kontext Suche

https://holzbauatlas.berlin

.

Unter anderem haben wir mit der Umweltverwaltung zusammen diesen Holzbauatlas entwi-
ckelt. Wer mal am Wochenende eine kleine Fahrradtour machen will, kann all diese tollen
Berlin-Brandenburger Errungenschaften in diesem Atlas finden.

Aber zum Thema: Das grofle Problem, das grofle Desaster beim Bauen ist das Klima. Herr
Schellnhuber spricht vom Elefanten im Klimaraum. Hier sieht man das in Zahlen:

) ,
55% ABFALLAUF
IERALISCHE RES
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Dieses Bild bietet sich uns allenthalben drauflen in der Stadt. Wir zerstéren bestehende Infra-
strukturen, bestehende tolle Gebdude, machen Miill daraus. 55 Prozent des Abfallaufkom-
mens mit den entsprechend dahinterliegenden Ressourcen entstehen durch das Bauen.
92 Prozent aller entnommenen mineralischen Ressourcen gehen im Wesentlichen in den Be-
ton, also ins Bauen. Die CO»-Emission sind uns bekannt. Das ist der Betrieb, der, glaube ich,
Allgemeingut ist, der auch noch reduziert werden muss, aber das ist das ganz grofe Problem
unserer Zeit, an dem wir massiv arbeiten wollen. Frau Geywitz fordert wie Schellnhuber den
massiven Einstieg in den Holzbau und andere Parameter.

GESELLSCHAFT IM WANDEL
ARCHITEKTUR UND QUARTIERE IN PLANETAREN GRENZEN

GLOBALES FORDERMAXIMUM

7 flim s

I
2006 2156

www.zrs.berlin

Wir sind auf der Suche nach einem planetaren Bauen, das der wachsenden Weltbevolkerung
auf der linken Seite und den schwindenden Ressourcen auf der rechten Seite, hier mal darge-
stellt an dem Peak Oil, also an dem Vorkommen von Ol, in diese Passung reingeht, also etwas
ganz anderes, etwas ganz Neues ist, was der Gesellschaft das Uberleben auf dem Planeten
ermoglicht.
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GESELLSCHAFT IM WANDEL
WAS KANN ARCHITEKTUR ZUM WANDEL BEITRAGEN?

Weniger als 20% der Menschheit komsumieren zur Zeit mehr als 80% der natlrlichen Ressourcen.
Die wohlhabenden Lander mussen ihre technische Grundlage des Wohlstandes entstofflichen
oder ihre Ressourceneffizienz im Durschnitt um mindestens den Faktor 10 erhdhen.

Definition des FAKTORS 10 um Nachhaltgkeit zu erreichen (Schmidt-Bleek, 2003, dt.
Chemiker und Umweltforscher)

Grlne Lgen: Nichts fur die Umwelt, alles flirs Geschaft = wie Politik und Wirtschaft die Welt zugrunde richten -
Friedrich Schmidt Bleek

www.zrs.berlin

Das Umweltbundesamt hat wunderbar CO, als Kennwert identifiziert und den FuBabdruck
des Menschen entwickelt. Das sind aktuell 11 Tonnen. Wir wollen und miissen, wenn wir die
planetaren Grenzen erreichen wollen, auf 1 Tonne herunter, also Faktor zehn runter. Das hat
Schmidt-Bleek schon 2003 auch fiir andere Parameter besprochen. Das ist das Bild, in das fiir
reinmiissen. Wir miissen wirklich massiv reduzieren, um in die Passung zu kommen.

UBA RESCUE STUDIE, RESSOURCENEFFIZIENZ + KLIMANEUTRALITAT
SEKTORENKOPPLUNG BAUEN - FORST- UND LANDWIRTSCHAFT

Den Weg zu einem
treibhausgasneutralen

4 Deutschland ressourcen-
/| schonend gestalten

Ernahrung Freizeit

Energie-  Rohstoff- Industrie-
wende wende wende

Mobilitat Wohnen

Kommunikation

Umwelt
Bundesamt

Das Umweltbundesamt hat weiterhin diese RESCUE-Studie gemacht und hat eine ressour-
ceneffiziente Klimaneutralitit beschrieben. Es sagt: Um die Erreichung der Klimaziele zu
gewihrleisten, diirfen wir nicht nur das CO», nicht nur das Klimagas, anschauen, sondern wir
miissen auch die stofflichen Entnahmen reduzieren. Das ist hier auf dem linken Bild zu sehen.

www.nbl.berlin
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Oben sind die 95 Prozent Klimagas in der Reduktion dargestellt. Unten sagen sie: Wir brau-
chen bis 2050 eine 60-prozentige Reduzierung der stofflichen Entnahmen. — Wir haben fak-
tisch kein Material mehr, das wir dem Boden entnehmen und fiir das Bauen verwenden diir-
fen. Das ist auch sehr gut in dieser Studie dargestellt: Wir brauchen eine Kopplung der Sekto-
ren. Wir brauchen, das hat Frau Sack gerade schon schon dargestellt, wie es in Tegel prakti-
ziert werden soll, eine Kombination der Forst- und Agrarwende mit der Bauwende. Wir miis-
sen die Bauwirtschaft zu einer Kreislaufbauwirtschaft umbauen und andere Ressourcen ver-
wenden.

HERAUSFORDERUNGEN IM BAUSEKTOR
STOFFSTROME VON ALTHOLZ IN DEUTSCHLAND (2015)

Gopom pancas
T —
e

o TS NS GG 2888 et L prod i -n-deutschiand . nbl.berlin

Wir miissen Stoffstrome umlenken. Hier sind es die 10 Millionen Kubikmeter Altholz, die in
Deutschland jedes Jahr anfallen. Ich finde diese Darstellung so bildhaft. Alles, was hier rechts
rausschiebt, geht in die Miillkraftwerke, die sich natiirlich iiber diesen kostenlosen Brennstoff
sehr freuen, aber wir setzen das CO; frei. Wir zerstoren die Ressourcen. Wir miissen diesen
Pfad nach unten umlenken. Ungefdhr 4 Prozent der stofflichen Abfélle an Holz gehen heute in
eine stoffliche Verwertung, sehr minderwertig. Wir miissen diese Stoffstrome umlenken. Wir
miissen neue Wirtschaftsketten denken. Wir miissen die Wertschopfungskette vor allen Din-
gen fir Holz in der Region Berlin-Brandenburg stérken.
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HOLZ ALS RESSOURCE DER BAUWIRTSCHAFT
WERTSCHOPFUNGSKETTE BAUEN MIT HOLZ BERLIN BRANDENBURG 2050

Wind
PV
Geothermie

etc

ERZ,
v\c-,\E EL,Gb

BETRIEB

Schnittholz
aus Laubhdlzern
2 \}qamfss’rb&
&
f

W Flatteiiwerke g
W, Sdgewerke g

700mo0. W

Zimmerer FERTIGES BAUWERK
Bautischlerei
Parkettlegerei
Holzfertigbau

FFIN,
S 0,

Industrieholz Py
A,

nicht
verwertetes
Holz

Holzwerkstoffe
% aus Laubhdlzern

Zellstoff  Papier
Pappe

“oLz1anpE"

2 %
Holzrecycling Rl

Quellen: Holzmarkibericht 2018, e, 2rs.berlin
. Umsatz, Beschattigten: Thilnen Clusterstatistik Forst & Holz 2018 und Thiinen Einschiagsrickrechnung Inlandsverwendung Rohholz in Deutschland 2017

s 756 i Nl berlin

Hier sehen wir das: Wir miissen das Holz nicht mehr verheizen. Das sind aktuell noch
30 Prozent. Wir haben unten die Zellstoffindustrie, die noch 20 Prozent nutzt. Wir miissen das
alles umlenken in dauerhafte CO»-Speicher, also in das Bauen. Berlin-Brandenburg ist eine
ganz ausgezeichnete Region, wo wir diese Faktoren kombinieren kénnen.

Ich will auch sagen, dass Holz nicht die einzige Losung ist. Das ist vielleicht ein bisschen
tiberbewertet. Es ist aber der Einstieg in den groBen Wandel der Bauwirtschaft, und es ist re-
lativ schnell ein Ziel erreichbar.

KLIMANEUTRALE QUARTIERE IN HOLZBAUWEISE
STUDIE: SEMINAR DES NATURAL BUILDING LAB

w_

Gut Buchholz, Berlin

Bremer Punkl

Fliener Hof, Rremen

Schuhmacher Quartior, Berin

Wir haben mal die CO2-Wirkungen von Gebduden auf Quartiere anhand von Quartieren be-
wertet, die sich dem Holzbau verschrieben haben. Das ist hier in der Mitte ein Neubaugebiet
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in Berlin-Pankow, wo wir mit einem privaten Investor Reihenhduser bauen, ein grof3es Stadt-
quartier in Bremen, der Ellener Hof, und das Schumacher Quartier, die wir hier verglichen
haben.

NEUER ELLENER HOF ' *

ELLENER HOF, WOHNEN UND KITA, BREMEN
KLIMAKONZEPT WOHNEN

11 Bodenplatte aud Warmedammung: U-Wert oa. 0165 W/m?2k
12 Brettschiohtholz-Beton-Verbunddeoke (HBV-Decke)
E 13 Auflenwindae, Holzbau hoohdiammend; U-Wart oa. 012- 016 W/ m2k
14 Holz-Fenster, Dreifachverglasung U-Wert ca 086 W/ m2k,
Droh-kipp Fanstor mit aussanliogendom Sonnanschutz
16 Dach, Brettsperrholz hoohgedammt, U-Wert ca. 012 W / m2k
o L. E 18 o g und Warmeschuiz,
o5 Regenwaeerrickhaltung

‘ = i 2. Klimasteuerungpassiv

.. 21 Passive Sonnenenergiegewinnung im Winter
& = i s 22 Kita:AuBenl d Lifftung:  fiir clia Naohauskih-
T 1 23 lung{Sommerlicher Warmeschutz)
Wohnungen : AuBaniuftdurchlass

Klimasteusrung aktiv

| a1
‘ ‘ 32 FuBbodenheizung
— - S SSn SRE 33 Abluftinnenliefender Bader
I 4 34 Zu-und Abluft Vollkiiche Kita
= i \. i I — Warmeriickgewinnung
— :
e e ! Energiequellen
- — — N

42 Nahwirmenatz
43 Kompakt Warmestation (Kita)
44 Wohnungstation

www.zrs.berlin

Die Speerspitze sind solche Gebdude, hybridgenutzte Gebdude. Es handelt sich hier um eine
Kita und ein Wohnhaus in einem Gebédude. Das ist vielleicht bei so einem kleinen Haus noch
ein bisschen kompakt, aber ich denke, die Zukunft liegt in solchen hybridgenutzten Infra-
strukturen. Das ist in Tegel sehr gut angelegt. Wir konnen im Prinzip alles, was nicht erdbe-
rihrend ist — das ist hier die Bodenplatte, die wir in Beton bauen miissen —, heute in einfa-

- hi/kr -



Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 41 Wortprotokoll StadtWohn 19/6
19. Wahlperiode 25. April 2022

chen, sichtbaren, robusten Holzkonstruktionen bauen. Das miissen wir in Zukunft genauso
tatigen.

Hier wird es mit Fiinfgeschossern in der Gebdudeklasse 4 praktisch umgesetzt, aber wir kon-
nen eindeutig dieses Phdnomenen auch iibersetzen auf die Gebédudeklasse 5, also das geht bis
zu sieben Geschossen durchaus in solchen sichtbaren Holzkonstruktionen.

Hier sehen wir den Aufzugs- und Treppenhauskern des Gebaudes, der in Brettsperrholz er-
richtet ist, die Decke in Brettsperrholz, und so muss das Bauen der Zukunft sich entwickeln,
um Gebadude zu CO;-Senken zu machen.
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KLIMANEUTRALE QUARTIERE IN HOLZBAUWEISE
GEBAUDETYPEN SCHUHMACHER QUARTIER, SUDZEILE
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KLIMANEUTRALE QUARTIERE IN HOLZBAUWEISE
GEBAUDETYPEN SCHUHMACHER QUARTIER, SUDZEILE

Fadntiais 3

waabEaies 1

=¥

Schamasher Quartier

Wir haben fiir die GESOBAU als Biiro eine Studie zur Machbarkeit des Holzbaus gemacht.
Da sind die Parameter sehr eng gezogen, die Wirtschaftlichkeit sehr knapp gegriffen. Das
hei3t, wir haben hybride Gebdude analysiert, das Schumacher Quartier.
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KLIMANEUTRALE QUARTIERE IN HOLZBAUWEISE
GEBAUDETYPEN SCHUHMACHER QUARTIER, SUDZEILE

*Bezngen auf den kb Holzantei*
Lnd dessen Demmmng ubrige
2 “Die Bilanzienung erfolgle pro Quadatmeter Wonnfishe und Jahe und beinhatiet i
Phase C3 in dar eine thermische Verwertung einbezogen wind,
Tiehauspatwiial poo Kopf wnd dabe s ‘Truvuapotectiol Labmearykius in kg 007 Ac okl
1307 . o 53 Phrstand 8 Horuertins! 1 Oucegteh crocs P @ Kot rangech Holzbau Aktusller Planung Konventioneller Bau

KLIMANEUTRALE QUARTIERE IN HOLZBAUWEISE
QUARTIERANALYSE

SCHUMACHER QUARTIER

Berlin

VARIANTENVERGLEICH IN HERSTELLUNGSPHASE A1-A3

Treibrauscatenial des Quarters pro Jahr und me

tmnial ces Ouertiers in sbsoluten 1onnen CO? dber den gesamien

PLANSTAND - OKOBILANZ DES GESAMTEN QUARTIERS

Trsibhasoeieniia ves Cuerlisrs pro Kop! und Jahr

niLcs

Wir haben es vom Grunde her in drei Varianten analysiert, die aktuelle Planung, die hypothe-
tische Planung fiir Tegel in dem Fall, eine konventionelle Bauweise damit verglichen: Was
hieBe das, mit Beton, Kalksandstein und vor allen Dingen auch Mineralwolle zu bauen? —,
und dann eine Oko-plus-Variante, wenn wir das als reinen Holzbau realisieren und dann diese
drei Varianten immer pro Gebdude und Quartier hochgerechnet, da dann entsprechende Bi-
lanzierungen vorgenommen bis auf die Quartiersebene und kommen dann in die Auswertung.
Das ist im Prinzip die Essenz meines Vortrags heute.
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GOOD PRACTICE - HOLZBAU
ERGEBNISSE - HOLZBAU

Relhenmittelhaus

1o

Hochhaus Reihenendhaus

sudzeile \ 2 ' G1Wohn- und Geschiftshaus
100 / e

[ 753
Westkopf 10t ___.--=""" TFe--.__100% G5 Studierendenwohnheim

1oon 7 ! Y 00
Bremer Punkt 7o | s G23 Bremer Haus

100 ' 0%
G49 Kita G38 Wohnen und Kita

ZRS Architekten s | +rgnbnisen s dor Chabiarvionung, Siuderandsnatlc 13.12.2021

Wir sehen in diesem Diagramm in dem Sternformat unterschiedlichste Gebdude. Das sind
oben in der Spitze beginnend die zwei Reihenhaustypen des Gutes Buchholz in Pankow,
rechtsherum dreht sich das bis unten zu den G49. Das sind verschiedene Gebaude des Quar-
tiers Ellener Hof in Bremen und links davon drei Typen in Tegel. In Tegel haben wir das
Problem, dass wir durch die intensive Nutzung des Stadtquartiers, durch die Kompaktheit,
oftmals fiir Fahrradstellpldtze und andere Funktionen, die wir im Freiraum nicht unterbringen
konnen, auch Keller bauen miissen. Das treibt den Beton ein wenig in die Hohe, und da wird
die Klimaneutralitit etwas schwieriger erreichbar. Hier ist es, das ist dem Bauen der 6ffentli-
chen Wohnungsbaugesellschaften geschuldet, ein relativ geringer Holzanteil in dieser Studie
und Prognose. Wir sehen aber, dass wir bis zu 75 Prozent Holzanteil, wenn man das Gebdude
als Systemgrenze sieht, also die Bodenplatte und den Keller mitrechnet, erreichen kdnnen.
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Hier dann der entsprechende CO»-Ausstof. Der Stern dreht sich dann natiirlich um. Wir sehen
diesen Ring in der Mitte, in dem ersten Drittel. Das ist quasi die Null. Da wiren wir klima-
neutral, und alles, was nach innen reinrutscht, bildet eine CO2-Senke, und alles, was nach au-
Ben raussteht, sind COz-emittierende Gebdude. Wir sehen, dass Gebdude mit einem ganz ge-
ringen Holzanteil jenseits der 400 Kilogramm pro Quadratmeter und Wohnfldche liegen, und
wenn wir einen sehr hohen Holzanteil haben, kdnnen wir Senken bis zu 200 Kilogramm
schaffen.

Relhenmittelhaus
Hochhaus Reihenendhaus
sidsaila 1 Wohn- und Geschéftshaus
Westkopf 490 G5 Studierendenwohnheim
e | .,
Bremer Punkt i £ G23 Bremer Haus
Treibhauspotentialin kg CO2 Agy. pro n? Wohnfleche }
und Gber 50 Jahre in don Phason A1-A3
G49 Kita G38 Wohnen und Kita
Helzbasanteil in Frozent
ZRS Architekten S | s iz o CREDIAP, SN 13.12.2021

Das ist die knappe Zusammenfassung dieser Gebéudetypen. Wenn wir dann die Oko-plus-
Variante angucken — das ist die gute Nachricht —, dann kdnnen wir alle Gebaude in die Senke
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treiben. Das ist der innere Stern, den wir farbig angelegt haben. Dann rutschen alle Gebdude
in Tegel trotz Keller zumindest in eine positive Klimaneutralitit, und, je groBer der Holzanteil
ist, zu einer echten Senke im COx.

BERLIN TXL - STADTQUARTIER IN PLANETAREN GRENZEN
ZIELE FUR EIN KLIMANEUTRALES HOLZBAUQUARTIER

Berlin seit den Nullerjahren die Hauptstadt des urbanen Holzbaus

Schub flr den Holzbau in den letzten Jahren durch Holzbauoffensive, z.B. im Schul- und Kitabau

*

Einstieg in den Wohnungsbau als notwendiger nachster Schritt

Schumacher Quartier — Leuchtturmprojekt und Innovationstreiber der Bauwende

Holzanteil im Rahmen der Vergaben hoch halten, moglichst gréBer 70%

Reines Holzhochhaus als Leuchtturmprojekt und Beitrag zum internationalen Diskurs

Holzbau-Cluster Berlin Brandenburg aufbauen — Sektorenkopplung Wald & Bauwesen

Regionale Wertschopfungskette Holzbau und Kreislaufbauwirtschaft aufbauen

* Private Investoren zum Holzbau motivieren

wiwwe nbil berlin

Wenn ich das zusammenfasse: Berlin ist durch die Bauten von Kaden und dem Institut fiir
urbanen Holzbau und weiteren Biiros seit den Nullerjahren ein Treiber im urbanen Holzbau.
Hier in Berlin sind die friihen Geschossbauten entstanden. Das Land Berlin hat sich zum
Holzbau bekannt. Die Schulbau- und Kitabauoffensive kennen Sie alle. Das hat einen Riesen-
schub gebracht. Es gibt einen Rieseninvest. Ganz groBBe Holzbauer wandern in die Region
Berlin-Brandenburg, denn sie glauben an diesen Trend. Das Land Brandenburg hat sich auch
dem Holzbau verschrieben. Der nédchste ganz wichtige Schritt, und das soll im Schumacher
Quartier passieren, muss aber breiter in der Stadt passieren, ist der Einstieg in den Woh-
nungsbau in Holzbauweise. Das Schumacher Quartier muss und soll Leuchtturm und Innova-
tionstreiber der Bauwende werden. Wir miissen den Holzanteil signifikant oben halten, sonst
sind diese Gebdude im Jahr 2030 nicht mehr konkurrenzfdhig zu anderen Quartieren, die ge-
rade in Deutschland entstehen. Ich glaube, ein groBes Potenzial liegt im Hochhaus. Wir spre-
chen in Tegel von Hochhédusern bis zur 60-Meter-Grenze. Wenn wir dort eines dieser Hoch-
hduser mal in echter reiner Holzbauweise bauen kdnnten —— Das ist hypothetisch entwickelt,
in Wettbewerben dargestellt, noch nicht gebaut. Da wire sicherlich noch einiges an Innovati-
onen zu titigen. Das wére ein wirklicher Leuchtturm, der weit iiber die Stadt hinaus strahlen
wiirde.

Der Holzbaucluster ist auch ein Senatsthema, und offensichtlich sind da die Kontakte nach
Brandenburg besser geworden. Wir brauchen die Kopplung der Sektoren entlang der gesam-
ten Wertschopfungskette. Wir miissen natiirlich in der Wissenschaft mitarbeiten, um die
Sprunginnovationen im Bauwesen zu stiitzen. Wir miissen die Industrie, die jetzt kommt, {or-
dern und fordern, um den Bauwandel voranzutreiben. Ein ganz wichtiger Schritt ist auch, die
privaten Investoren mitzunehmen und in den Bezirksdmtern immer mal bei den Genehmigun-
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gen zu fragen, was die Gebdude von den Investoren fiir den Klimaschutz leisten. Die CO»-
Bilanz ist heute zumindest als Kennwert gefordert, auch wenn das noch nicht verpreist wird,
dass wir eindeutig die privaten Investoren mitnehmen, um die Wende herbeizufiihren.

ERNST ULRICH
VON WEIZSACKER

ANDERS WIJKMAN

il

~ SIND DRAN

Was wir dndern miissen,
wenn wir bleiben wollen

CLUB OF ROME

11 11

Das ist Ernst Ulrich von Weizsicker, mein Schlussbild: 50 Jahre Club of Rome. — Er miisste
einer der frustrierten Menschen der Welt sein. Er hat diese, finde ich, positive These, dass wir

jetzt in das Zeitalter eintreten, wo wir es tun werden, aber auch tun miissen. — Herzlichen
Dank!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Wir machen gleich weiter mit Herrn Franzen
von der GESOBAU, der das alles umsetzen soll.

Jorg Franzen (GESOBAU; Sprecher der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften) [zuge-
schaltet]: Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Herr Senator! Meine sehr verehrten Damen und
Herren! Danke fiir die Gelegenheit als, soweit ich das liberblicke, einziger Bauherrenvertreter,
der im Kurt-Schumacher-Quartier als GESOBAU knapp 900 Wohnungen realisieren darf,
neben den Kolleginnen und Kollegen von den anderen beiden stiadtischen Wohnungsbauge-
sellschaften DEGEWO und GEWOBAG und den anderen schon genannten vorgesehenen
gemeinwohlorientierten Bauherren, Genossenschaften und Baugruppen.

Ich habe jetzt die blode Aufgabe, Sie ein bisschen auf den Boden der Realitét zu holen, nach-

dem Sie diese ganzen schonen Vorstellungen gesehen haben, die mit Sicherheit richtig sind.
Es ist sicher richtig, so ein neues groles Modellquartier mit einer Strahlkraft in der jetzigen
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Situation mit Energieknappheit, Energiekostensteigerungen, mit Klimanotstédnden zu realisie-
ren. Allerdings, nach jetzigem Stand muss ich Thnen sagen, und der wird jeden Tag dramati-
scher, konnte wirtschaftlich keine einzige Wohnung gebaut werden mit dem, was da geplant
ist, unter den Voraussetzungen, die wir derzeit haben.

Ich sage Thnen das als konkretes Thema fiir die Stidtischen. Sie kennen unsere Mieteinnah-
memoglichkeiten, 50 Prozent gefordert im Neubau. Laut Kooperationsvertrag sind wir im
Moment bei 6,70 Euro fiir die geférderten Wohnungen. Die neue Forderung soll Mitte dieses
Jahres kommen, wie wir von Senator Geisel gehdrt haben, was gut ist. Die wird eine Verbes-
serung bringen, aber auch das wird eine Miete unter 7 Euro beinhalten. Die freifinanzierten
Anteile sind die restlichen 50 Prozent bei uns. Da liegen wir im Moment bei 11 Euro, spre-
chen gerade iiber eine leichte Anpassung nach oben aufgrund massiv steigender Baukosten im
konventionellen Bereich schon vor der Kriegssituation. Durch die Kriegssituation wird das
noch mal deutlich dramatisch verschirft. Wir kriegen gerade keine Angebote mehr von Gene-
ralunternehmern und -iibernehmern, aber auch von Einzelgewerkeanbietern, weil sie Proble-
me haben, ihre Materialien zu kriegen, Lieferschwierigkeiten haben, keine Zusicherungen von
Lieferanten und damit auch nur ganz schwer akzeptable Preise anbieten konnen.

Wir liegen im konventionellen Bau derzeit bei unseren Ausschreibungen bei gro3en Projekten
bei 3 500 Euro pro Quadratmeter, 200er bis 700er Kostengruppen, Tendenz massiv steigend.
Wir bewegen uns bei aktuellen Ausschreibungen auch aufgrund der genannten Themen lang-
sam Richtung 4 000 Euro pro Quadratmeter. Wir haben uns an den groBen Themen versucht,
im Bereich Kurt-Schumacher-Quartier Preisschilder dranzuhidngen, was die Sonderthemen
angeht, die richtig sind vor der Situation 6kologischer Entwicklungen und sonstigen Themen,
bei so einem Modellquartier umzusetzen, was die mehr kosten wiirden als die Zahl, die ich
Ihnen eben fiir normalen, konventionellen Wohnungsbau genannt habe. Das Thema Holzbau,
auch wenn Sie gerade einen etwas anderen Eindruck bekommen haben, wird nicht so schnell
gehen, dass wir mit grolen Holzbauclustern in den nichsten zwei Jahren das vom Preis her
auf einem Niveau von einem konventionellen Bau haben werden, denn so schnell geht es auf
gar keinen Fall, bis es auf dem gleichen Niveau ist.

Das Thema Schwammstadt wird mehr Geld kosten. Das Thema doppelte Erdgeschosszonen,
insbesondere in den Hochhdusern, wo Sie keine vermietbare Fliche vorgesehen haben, was
aber natiirlich im Erstellen Geld kostet, wird teurer werden.

Das Thema Hochhaus ist sowieso teurer als das konventionelle Bauen. Wir bewegen uns da
im Moment nach vorsichtigen Schitzungen vor Kriegssituation bei iiber 900 Euro pro Quad-
ratmeter an Mehrkosten gegeniiber dem konventionellen Bauen.

Wenn Sie das zu dem addieren, was ich eben gesagt habe, sind wir bei 4 500 bis 5 000 Euro
den Quadratmeter, und wenn Sie die Mieteinnahmemdglichkeiten der Stiddtischen dagegen-
setzen, dann konnen Sie sich vorstellen, dass das schwer bezahlbar ist. Wir wollen das so
bauen, genauso wie wahrscheinlich auch die Genossenschaften daran interessiert sind. Die
haben aber auch als gemeinwohlorientierte Player Mieth6hen, die teilweise sogar noch unter
denen der Stidtischen sind. Auch die Baugruppen, die bauen sollen, sind als gemeinwohlori-
entierte Bauherren mit niedrigeren Mietansédtzen als Private unterwegs. Alle diese Gruppen
werden massive Schwierigkeiten haben, vor dem Hintergrund dessen, was ich Thnen genannt
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habe, dort etwas zu realisieren zu konnen, wenn — wir wollen das alle, wir freuen uns auf das
Projekt — das dann nicht anders abgefangen wird mit Forderungen, mit Zuschiissen, mit ir-
gendwelchen Moglichkeiten, dass auch fiir diese gemeinwohlorientierten Player ein solches
Modellvorhaben dann auch in der jetzigen Situation irgendwie wirtschaftlich umsetzbar ist,
weil wir alle auch nur das Geld von Banken bekommen, auch wenn es die IBB ist, mit ent-
sprechenden Wirtschaftlichkeitspfaden, die halbwegs einen Ansatz fiir eine Mindestwirt-
schaftlichkeit zeigen.

Wenn Sie das zu dem addieren, was ich eben gesagt habe, sind wir bei 4 500 bis 5 000 Euro
den Quadratmeter, und wenn Sie die Mieteinnahmemoglichkeiten der Stdadtischen dagegen-
setzen, dann konnen Sie sich vorstellen, dass das schwer bezahlbar ist. Wir wollen das so
bauen, genauso wie wahrscheinlich auch die Genossenschaften daran interessiert sind. Die
haben aber auch als gemeinwohlorientierte Player Miethohen, die teilweise sogar noch unter
denen der Stidtischen sind. Auch die Baugruppen, die bauen sollen, sind als gemeinwohlori-
entierte Bauherren mit niedrigeren Mietansétzen als Private unterwegs. Alle diese Gruppen
werden massive Schwierigkeiten haben, vor dem Hintergrund dessen, was ich Thnen genannt
habe, dort etwas zu realisieren zu konnen, wenn — wir wollen das alle, wir freuen uns auf das
Projekt — das dann nicht anders abgefangen wird mit Forderungen, mit Zuschiissen, mit ir-
gendwelchen Moglichkeiten, dass auch fiir diese gemeinwohlorientierten Player ein solches
Modellvorhaben dann auch in der jetzigen Situation irgendwie wirtschaftlich umsetzbar ist,
weil wir alle auch nur das Geld von Banken bekommen, auch wenn es die IBB ist, mit ent-
sprechenden Wirtschaftlichkeitspfaden, die halbwegs einen Ansatz fiir eine Mindestwirt-
schaftlichkeit zeigen.

Wir wiirden das gerne so umsetzen, es muss aber bezahlbar sein, und da ist unsere Bitte, noch
daran zu arbeiten, damit wir moglichst schnell ins Bauen kommen. Geschwindigkeit ist nim-
lich auch ein riesiger Kostenfaktor neben der Notwendigkeit, moglichst schnell bezahlbaren
Wohnraum in Berlin zu realisieren, der jetzt noch dringender gebraucht wird als vor dem
Krieg. Mit jedem Jahr steigen auch die Baukosten, vor dem Krieg schon um 10 Prozent in den
einzelnen Gewerken, jetzt noch mal mit einem Turbo von 25 bis 30 Prozent nach einer vor-
sichtigen Schiatzung. Aber auch das kann noch keiner abschlieBend sagen. Moglichst schnell
sollte auch die Grundlage einer wirtschaftlichen Umsetzbarkeit geklart werden.

Auch auf die Gefahr hin, mich noch unbeliebter zu machen: Es wire natiirlich eine Mdglich-
keit einer wirtschaftlichen Querfinanzierung, wenn man sagen wiirde, auch bei den Stadti-
schen konnte man sich vorstellen, 20 bis 30 Prozent als Wohnungseigentum zu errichten, die
wir dann zu vertretbaren Preisen an Selbstnutzer auf den Markt bringen, um die anderen Pro-
jekte querzufinanzieren aufgrund der dramatischen Kostensteigerung. Gemischte Quartiere
auch mit einem Wohnungseigentumsanteil — ich glaube, das steht sogar im Koalitionsver-
trag — sind natiirlich auch sozial sehr stabile Quartiere, und gerade bei einem solchen Projekt
wie dem Kurt-Schumacher-Quartier dann wahrscheinlich fiir den Modellcharakter keine
schlechte Alternative. Das vielleicht noch mal als Denkansto3 neben Forderung und Zuschiis-
sen, eine solche Moglichkeit mit ins Kalkiil zu ziehen. — Vielen Dank!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank, Herr Franzen! — Es geht gar nicht darum, ob man

hier beliebt oder unbeliebt ist. Wir horen alle gerne an, und alle haben etwas beizutragen. Der
Naichste ist Herr Luchterhandt. — Bitte schon, Sie haben das Wort!
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Daniel Luchterhandt (Biiro Luchterhand & Partner) [zugeschaltet]: Guten Morgen! Meine
Damen und Herren! Ich danke fiir die Gelegenheit, das Schumacher Quartier auch aus der
asthetischen Perspektive kurz vorstellen zu konnen. Ich werde dazu einige Situation beleuch-
ten und Thnen darlegen, wie das Thema Holz und Nachhaltigkeit in dem Quartier erlebbar
werden wird. Fiir uns als Planer ist es natiirlich eine enorme Herausforderung, wenn zehn
Jahre Prozess vor einem liegen, mit einer Haltung heranzugehen, die auf der einen Seite ein
hohes Maf} an Verlisslichkeit zeitigt und gleichzeitig mit dem Thema Dynamik eines Lern-
zuwachses umgeht. Das haben wir versucht, in den Produkten zu diesem Quartiersbuch, das
wir entwickelt haben, herauszuarbeiten.

Kurzvorstellung

M Quartiersbuch
\Qusschuss Stadtentwicklung
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SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg

Uns ist es wichtig, ein gutes MaB3 zwischen Regelhaftigkeit, Verlédsslichkeit und einer Pro-
zessorientierung, diesen Zugewinn an Lernen herauszuarbeiten. Das haben wir in diesem

Quartiersbuch getan.
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®—————————— Material/Oberflachen

~— Schmuck
Werbeanlagen & Beschilderungen ————@

®——  Objekte/Mobiliar
*— Licht

SchumacherQuartiersbuch = biiro luchterhandt, Hamburg
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Uns ist da zunidchst eine Leitfrage wichtig. Wenn wir auf den Stidtebau gucken, dann sehen
wir, dass der sehr rigide oder sehr streng erst mal organisiert ist. Wir wollen vermeiden, dass
auch im dsthetischen Sinne ein Quartier entsteht, das vielleicht zu gleichformig ist oder was
man schon oft gesehen hat. Das Thema Holzbau spielt eine wesentliche Rolle und kann einen
ganz wesentlichen Beitrag dazu leisten, dass etwas entsteht, was wir in der Republik so noch
nicht gesehen haben.

Ein solides Grundgeriist!
Der Gesamtplan des Schumacher Quartiers, Arbeitsstand August 2020

-
-
N,
-
-y
e

.
A
|

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 4

Wir fragen uns: Was hilt die Gesellschaft zusammen? Was verbindet die kiinftigen Nutzer,
Bewohner in diesem Quartier? — Wir sind der Auffassung, um es mit Christopher Alexander
zu sagen, Menschen brauchen eine identifizierbare rdumliche Einheit, zu der sie gehoren.
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Ein grines Herz!

Das Schumacher Quartier wird griin und
lebendig. Der Freiraum nimmt eine
zentrale Rolle ein - mit dem Quartier-

spark im Herzen des neuen Stadtviertels.

Auch StraBen und Platze sind

Ein solides Grundgerust...

flir ein vielfaltiges Stadtquartier!

Eine gemeinsame Erzahlung!

Dem Schumacher Quartier liegt
ein stabiles stidtebauliches Ge-
riist zugrunde, das unterschiedliche
Stadtrdume herausbildet.

Gleichzeitig sind alle Teilquartiere ganz
klar Teil des Schumacher Quartiers und

B

Die Besonderheiten herausarbeiten!

Es ist das Ziel der Gestaltungsvorgaben,
die unterschiedlichen ,Raumsituationen®
pragnant herauszuarbeiten, So kann
innerhalb des scliden Grundgersts das
Spezifische und Unverwechselbare
entstehen!

»grin-blaue* Aufenthaltsraume.
sind Bausteine einer ,gemeinsamen
Erzahlung” - von nachhaltiger, klimaan-
gepasster Architektur- und Freiraumpla-
nung, in der sich die Bewohner wieder-
finden und auch selbst ,einschreiben*
konnen.

SchumacherQuartiersbuch - biiro luchterhandt, Hamburg 5

Da sagen wir: Der offentliche Raum ist der wesentliche Bezugspunkt. Das griine Herz, das
hier entwickelt worden ist in der stddtebaulichen Anlage, muss der zentrale Anker fiir das
Quartier bleiben, wo auch die Gebdude in besonderer Weise in Erscheinung treten. Wir bilden
nicht einzelne Teilquartiere heraus, rot, gelb, griin, und jedes hat seine eigene Anmutung, man
soll sich sozusagen dem Teilquartier zugehorig fithlen. Nein, wir sagen, wir mochten gerne
eine gemeinsame Erzdhlung flir das ganze Schumacher Quartier herausarbeiten, und man soll
sich innerhalb dieses Ganzen dann auch verewigen konnen. Es geht natiirlich darum, die bau-
lich rdaumlichen, die stddtebaulichen, freiraumplanerischen Besonderheiten herauszuarbeiten,
im oOffentlichen Raum insbesondere, was Freiraum, Plitze und Passagen angeht. Dazu jetzt
einiges in Bezug auf dieses vielfiltige Stadtquartier, das entstehen kann.
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Ein solides Grundgeriist..,

fur ein vielfaltiges Stadtquartier!

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 6

Quartiersibergreifende Prinzipien
eine starke, gemeinsame Erzahlung fir das Quartier sichtbar machen

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg b
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Ein helles und einladendes Quartier!

Grundrauschen - ,Hell-Holz-Griin*!

Ziele

* helle, einladende und freundliche
Atmosphére

¢ Bezug zu den umliegenden Stadtquartieren

* maglichst geringe Aufheizung des Quartiers
(hoher Albedowert der Fassaden)

Vorgaben

Ausflihrung der Fassaden in neutralen, hellen
Oberflachenfarben mit méglichst hohem Albe-
do- bzw. Solar Reflectance Index (SRI)-Wert.

Materialien wie Holz, Metall und Stein werden
méglichst in der Ursprungsfarbe verwendet,

Blinde AuBenwandflachen ab 5 m Lénge oder
mehr als 40 m2 sind flachig und dauerhaft zu
begriinen, mit Photovoltaikpaneelen oder mit
quartiersbezogenem Schmuck (Kunst am Bau)
zu versehen.

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 8

Wir sind der Auffassung und haben das so miteinander herausgearbeitet, mit vielen Akteuren,
dass wir eine gemeinsame Erzahlung haben wollen. Wir sagen, es gibt ein helles einladendes
Quartier. Wir haben das mal als Grundrauschen bezeichnet. Die Anmutung soll grundsétzlich
hell sein, soll Holz und Griin in den Vordergrund bringen. Mit diesem Atmosphérischen, mit
diesem Materialbezogenen, mit den Farben, mit Licht wollen wir hier ganz stark arbeiten iiber
das gesamte Quartier. Der Kurt-Schumacher-Platz fillt so ein bisschen aus der Reihe, auch
weil er zeitlich nachgelagert ist und eine andere Dichte haben wird. Aber das Hellgriin und
Holzfarbige ist uns hier besonders wichtig.

- hi/ur -
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Ein sichtbar nachhaltiges Quartier!

,Profilierungsthemen®, die sich auch an der Fassade zeigen

Ubergeordnete Anforderungen

Nachweis vargegebner Anteile nachwachsender

| \’ Baustoffe in Konstruktion und Fassade.
i

| =4 Dariiber hinausgehende Auseinandersetzung mit
! / CO2-Neutralitat (z. B. konstruktiver Holzbau,

L\ \/ Cradle to cradle, Recycling).
S, —

Festsetzung zur Begriinung der geschlossenen
/ Fassadenflachen im B-Plan.

Quartierstibegreifender hoher Gebaudeenergie-
SONDERBAUST. standard und Photovoltaik auf dem Dach.
[ Bidungscampus
W Mobilty Hubs
PROFILIERUNG
/ Grundrauschen
"

— Griinf,
PV-Fassade

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 9

Wenn wir genauer ins Quartier hineinschauen, dann sehen wir, dass uns die lange Achse um
diesen zentralen Park herum ein besonderes Anliegen ist. Hier soll die Holzsichtigkeit wie ein
Riickgrat fiir alle erlebbar werden. Also die Rénder des Parks und die dahinfiihrenden Wege
in Ost-West-Richtung sind holzsichtig. Alles andere hat Holzbau in der Materialitét, was die
Konstruktion angeht. Auch da ist es moglich, Holz unterzubringen, aber nicht zwingend dort
holzsichtig zu werden.

Wir haben dariiber hinaus das Thema der Photovoltaik, gerade auf der Siidseite. An der Nord-
kante des Parks sollen gleichzeitig noch PV-Elemente in diese Fassade aufgenommen werden.
Wir haben auch in den sogenannten Mobility-Hubs in diese grau unterlegten Feldern noch das
Thema PV. Die energiegewinnende Stadt ist hier das besondere Thema.

An der Siidseite zum Kurt-Schumacher-Damm hin soll das Quartier als Griinfassade sichtbar
werden, als durchlaufendes Prinzip. Wir haben also die duflere Hiille, den Rahmen des Quar-
tiers gerade am Kurt-Schumacher-Damm in griin und im Herzen des Quartiers Holz in der
Sichtbarkeit.

- hi/ur -
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Ein Quartier mit nutzungsflexiblen Erdgeschossen!
Erdgeschoss-Typologien

Flex-Erdgeschoss: Quartiersstandard

Die Mindestgeschosshohe (lichte Hohe) betragt
grundsétzlich mind, 3,0 m.

l—iﬂz Loft-Erdgeschoss: Besondere Flexibilitat in

| besonderen Lagen

'—.IY+— Uberhohtes Erdgeschoss: Die Mindestgeschoss

{ héhe (lichte Hohe) betrégt mindestens 6,15 m.

| 0G Die Realisierung eines Zwischengeschosses auf
T maximal 2/3 der Grundflache ist moglich, wobei
i der Abstand zur Gebaudevorderseite mindestens

L& = 4,5 m betragen muss.

| 5 Jede Nutzungseinheit verfligt Gber einen eige-

I—*—— nen Eingangsbereich zum 6ffentlichen StraBen-

| . raum (bzw. zu Durchgéngen).

g’-“"—'ﬂ-’ Fassadenkonstruktion im EG, die die Umnutz-/
Umbaubarkeitdes EG langfristig sichert.

Loft-Erdgeschoss Flex-Erdgeschoss

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 10

Was bringt die Menschen zusammen? Was macht es {iber die vielen Jahre und Jahrzehnte, die
es dann spéter gelebt werden wird, zu einer stabilen Nachbarschaft, die sich entwickeln kann
im Prozess? Wir wissen, wie schwierig es ist, Erdgeschosszonen gerade am Anfang zu bele-
ben. Wir miissen die Voraussetzungen dafiir schaffen, dass in 10, 20, 30 Jahren dort auch ein
Wandel stattfinden kann. Deshalb gibt es Flex-Erdgeschosszonen und Loft-Erdgeschosse. Es
gibt eine Mindesthohe fiir die Erdgeschosszone mit mindestens drei Metern in der Flex-
Erdgeschosshohe, sodass dort auch andere Nutzungen reingehen konnen. Bei den Loft-
Erdgeschossen an den besonders dffentlichkeitswirksamen Orten haben wir eine Geschossho-
he von 6,15 Metern, sodass man dort ein Zwischengeschoss einschieben konnte, sodass sich
auch gewerbliche und andere nicht publikumsbezogene Nutzungen niederlassen konnen. Das
ist uns besonders wichtig. In manchen Bereichen ist dann Wohnen ausgeschlossen, aber es
muss sich verdndern kdnnen, je nachdem, wie sich die Bedarfe entwickeln. Die baulichen und
konstruktiven Voraussetzungen wollen wir dafiir schaffen.

- hi/ur -
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Ein Quartier einer spannenden Nutzungsmischung!

Verortung

Flex-Erdgeschoss

Ba Auch abseits stark frequentierter Bereiche bzw.
= % Platzsituationen sind éffentlichkeitswirksame

ﬂg Lf"’ @7 Angebote und Nutzungen erwiinscht.

—

Hc‘:\@ f j Loft-Erdgeschoss

le—iL rj[j :7 An b ders dffentlichkeitswirk: Orten ist
D N besonders orentichkerswirksamen urien I1s

o r-_:’ﬂn @ eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Dort sollen

\

sffentlichkeitswirksame gewerbliche Nutzungs-
D Bg S| konzepte wie Gastronomie, Geschéafte, Werk-
r__,,-\ g@ statten, Ateliers, aber auch Biiros mit Offentlich-
ﬂ ‘ @@H)’l keitsbezug, Wohn-Arbeits-Kombinationen und
- gemeinschaftliche Rdume entstehen.
@ B Publikumsbezogene
\ - EG-Nutzung
Priferenz publikumsbe-

zogene EG-Nutzung
B Kinderfagesstatte

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 1

In diesem Plan ist das dargelegt. Die blauen Gebdude bilden im Erdgeschoss diese iiberhohte
Erdgeschosszone ab. Davor befinden sich immer Platzanlagen, sodass dort ein hohes Maf3 an
Offentlichkeit entstehen kann. Auch eine hohe Aullenwirkung, ein enges Verweben von Erd-

geschoss und dem angrenzenden Platz oder dem 6ffentlichen Bereich kann sich dort entfalten
und offentliches Leben unterstiitzen helfen.

- hi/ur -
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Ein Quartier mit vielen verschiedenen Handschriften!

Schmuck und Werbung

SchumacherQuartiersbuch - biro luchterhandt, Hamburg

Eingangsbereiche

In den auBenliegenden Eingangsbereichen (z.B.
Tiir, Laibung, Wand) der Wohngebaude ist ein
identitatsstiftendes Element anzubringen.

Durchgénge

Alle Durchgénge sind (z. B. durch Murals, Begrii-
nung, Nutzungen wie Kletterwénde oder Sitzge-
legenheiten) als attraktive Gemeinschaftsflachen
und zur Steigerung der ldentifikation zu gestalten
und zu beleben.

Kunst am Bau

Eine Auseinandersetzung mit dem Thema identi-
tatsstiftende Gestaltung bzw, Kunst am Bau (z.B.
in Synergie mit den Themen Holzbau, Begriinung
und Animal-Aided Design) ist gewiinscht.

Werbung
Auch Werbung an den Fassaden kann die Erzéh-

lung um Handschriften der EG-Nutzer bereichem.

Je Ladeneinheiten ist eine, in Ecklagen max,
zwei, Werbeanlage(n) bis zu einer GréBe von 2
m?2 zuléssig (Positionierung: Flex-EG oberhalb
von 2,5 m bis zur Briistung des 1. OG; Loft-EG
oberhalb von 2,8 m bis zur Unterkante der massi-
ven Fassade).

Uns ist gleichzeitig wichtig, wenn wir sagen, wir haben dieses Grundrauschen in der Farbig-
keit und Materialitdt, dass wir das nicht alles gleich machen, sondern wir mochten, dass sich
jeder in die Stadt einschreiben kann, dass jeder seine Geschichte erzéhlen kann, in jedem Ge-
biude, und das geschieht dann iiber Kunst am Bau. Das geschieht vielleicht {iber eine interes-
sante Botschaft oder ein Partizipationsprojekt, wo sich kiinftige Bewohnerschaften, Baugrup-
pen zum Beispiel in die Fassade einschreiben. Das muss nichts Grof3es sein, aber auf die Art
und Weise entsteht eine eigene Erzdhlung, die wir jetzt nicht kennen, aber in dem Moment,
wo wir sagen: Bitte, schreibt euch ins Quartier ein, entsteht etwas, was man in 50 Jahren auch
noch als verbindendes, identititsstiftende Element wiederfindet.

- hi/ur -
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Ein ganz besonderes Quartier!

Raumsituationen spezifisch herausarbeiten

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 13

Dann haben wir auf besondere Rdume hingewiesen, Raumsituationen, die wir herausgearbei-
tet haben.

Ein ganz besonderes Quartier!
Raumsituationen spezifisch herausarbeiten

Beispielhafte Skizze zu den Raum-

situationen: ein Baufeld — hier als

Gebaudeblock in der Mitte darge-
stellt — wird von bis zu vier
Raumsituationen gerahmt

SchumacherQuartiersbuch = biiro luchterhandt, Hamburg 14
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Ich will Thnen exemplarisch zwei zeigen: Diese drei Blocke machen ganz formal deutlich,
dass jeder Block zum Beispiel zu allen Seiten unterschiedliche raumliche Anforderungen zu
bewaltigen hat, sodass auf die Art und Weise sehr spezifische Orte entstehen.

Grine Familie

Der Quartierspark ist die gute Stube des
Quartiers. Hier weitet sich der Raum und
zeigt sich mit unterschiedlichen Land-
schaftsbildern offen gegentiber vielfal-
tigen Aktivitaten: Erholung, Sport und
Austausch, Flanieren, Feiem und ge-
meinschaftliches Géartnermn. GroBe, weite
Rasenfldchen charakterisieren den drei-

eckigen Park. Ein Platz markiert in seiner
ebenso stadtischen wie landschaftlichen
// Prégung an der éstlichen Spitze des

Quartiersparks den Ubergang zu den ur-
banen Stadtrdumen. Hier 6ffnet sich nach
Westen hin die Promenade, die entlang
der nordlichen Parkkante verlaufend als
tiberregionaler Fahrradschnellweg den
Kurt-Schumacher-Platz mit dem Land-
schaftsraum im Westen des Quartiers
verbindet,

SchumacherQuartiersbuch « biro luchterhandt, Hamburg 15

Griine Familie /

Am Quartierspark L :\—\\
Holzfassaden / \ /
\ {9

rahmen den Park -

Y \
das Wohnzimmer des \ \ | K
Quartiers. : | /

Vorspriinge ermég-

lichen ein vielseitiges
Raumerlebnis — aufien

wie innen.

Erkennbar unter-
schiedliche Héuser
schaffen Orientierung und

prigen die Rdume.

Schattendécher
spenden an heiBen
Tagen Schatten!

[
Tl

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 16
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Gucken wir uns den Quartierspark an, die Rander, von denen ich eben erzéhlte. Hier entsteht
ein lebendiges Bild. Die Fassaden auf der linken Seite zeigen die Nordkante, die Orientierung
nach Siiden mit den Photovoltaikelementen, die in die holzsichtige Fassade eingelassen sind.
Wir haben auch gesagt, es soll ein lebendiges Bild in den Fassaden entstehen iiber Balkone,
auch mal tiber eine LaubengangerschlieBung, sodass die Fassaden nicht glatt wirken, sondern
auch eine Art von Interaktion stattfindet. Hier Griin, Holzsichtigkeit, ein hohes Maf} an Le-
bendigkeit. Sie sehen auch hier die Erdgeschosszonen, die das Offentliche besonders betonen.

Am Quartierspark

/\y Griine Familie

t-EG, Wohnnutzun-

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 17

Ich springe jetzt hier im Schnitt. Wichtig ist aber auch, dann an diesem Park die Privatheit
dieser Vorzonen, dort wo gewohnt wird, herzustellen.

- hifur -
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Gassen und Passagen

Raumsituationen spezifisch herausarbeiten

il o Im Schumacher Quartier stellen die sym-
metrisch geformten Ensembles besondere
Stadtraume dar, die mit einer maBge-
schneiderten Gestaltung klar herausgear-
beitet werden. Als Eckrisalite ausgebildete
Kopfbauten rahmen den StraBenraum der
Nachbarschaftsgassen schiitzend ein,
/ wodurch der aufgeweitete Raum einen
platzéhnlichen Charakter annimmt, Die
\ Bauten zeichnen diese strenge Form
\ nach: Die Fassaden sind glatt und ganzlich
ohne Auskragungen (Erker/Balkone) oder
Riickspriinge ausgebildet, auch schlieBen
die Geb&ude mit identischer Geschosszahl
mit einer einheitlichen Traufkante ab.

SchumacherQuartiersbuch - birro luchterhandt, Hamburg 18

Gucken wir auf die Gassen, die im siidlichen Bereich vom Kurt-Schumacher-Damm, das sind
diese orange gestrichelten, die eine besondere stddtebauliche Form zeigen.

Starkung der Sym- Gassen und Passagen

etrie durch einheitliche
Traufkante!

| ] N U . i ’ Tordurchgénge als
Indliidueiie Erschl N o Al T P | | Treffpunkte fir die Haus-
ndividuelle Erschlie- » =0 | emeinschaft! b
= Bung der EG-Wohnungen! . ' I 9 |8

Verdunstungs- und
)\ Versickerungsfléchen
haben einen angenehm
kiihlenden Effekt.

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 19
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Gassen und Passagen
symmetrische Nachbarschaftsgassen

! Beruhigte Fassaden stér- - Flex-EG
i ken die Symmetrie des - EG-Einheiten mit individuellen Ein-
- géngen zur StraBe
- gestalterische Differenzierung zwi-
schen Wohnungs- und Hauseingén
gen

FASSADEN

Auskragungen und Riickspriinge nicht
zulassig

architektonische Ausarbeitung der stadte
bauliche angelegten Symmetrie

ige, 6 Meter breile Tor-
> mit Offnungsanteilen

SchumacherQuartiersbuch « biiro luchterhandt, Hamburg 20

Hier haben wir bewusst auf Balkone verzichtet, sondern mit Loggien gearbeitet und gesagt:
Es ist eine so strenge stddtebauliche Form, die muss total klar und ablesbar sein. Wir riicken
dann lieber mit den Loggien rein und akzentuieren die Erdgeschosszonen. Wir haben die grii-
ne Mittelzone im Sinne dieser Schwammstadtidee. Hier sehen Sie auch diese Tordurchgénge,
in denen man seine eigene Handschrift einlassen kann, die dem 6ffentlichen Raum zugeordnet
werden und nicht den privaten und den gemeinschaftlichen Innenh6fen. Ganz bewusst weitet
sich dort der 6ffentliche Raum in Richtung der gemeinschaftlichen Innenhéfe auf, auch um
Schutz zu geben, um bei Wind und Wetter dort miteinander ins Gesprach zu kommen. Dort
sollen sich dann auch die Fahrradabstellplitze und die Zuginge zu den Fahrrad- oder Ge-
meinschaftsriumen befinden, sodass auch hier eine stddtebauliche Klarheit entsteht. Wir ha-
ben versucht, sie zu regeln und fiir diese verschiedenen Raume herauszuarbeiten.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Last but not least, Herr Dr. Miiller! — Bitte
schon, Sie haben das Wort!

Dr. Christian Miiller (Baukammer Berlin) [zugeschaltet]: Mein Name ist Christian Miiller.
Ich bin Bauingenieur, Tragwerksplaner und im Vorstand der Baukammer und seit vier Jahren
begeisterter Anhénger von der Forderung des Holzbaus in Berlin und deshalb auch in allen
Diskussionen immer wieder gerne dabei und beteiligt. Ich mochte kurz unsere Erfahrungen
der letzten Jahre zusammenfassen, die wir bei der Beobachtung und Entwicklung dieses
Quartiers gemacht haben. Zum Holzbau ist eigentlich alles gesagt. Es wichst in Berlin und
Brandenburg genug Holz nach, wesentlich mehr als wir verbrauchen konnen. Von daher
brauchen wir uns da gar keine Sorgen machen. Trotzdem ist die Entwicklung dramatisch und
macht uns groe Sorgen, weil nur ein wirtschaftliches Projekt zum Schluss ein erfolgreiches
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Projekt ist. Deshalb halten wir es fiir zwingend notwendig, an verschiedenen Stellschrauben
ernsthaft zu drehen. Wir haben Entwicklungen in der Schallschutznorm, die den erhdhten
Schallschutz sehr kostenintensiv im Holzbau machen. Da wiirden wir im Grunde genommen
allen Wohnungsbaugesellschaften usw. empfehlen, auf den erhéhten Schallschutz des Woh-
nungsbaus an dieser Stelle zu verzichten, weil er den Holzbau extrem teuer macht.

Die Kleinteiligkeit der Gebdude fiihrt dazu, dass wir kleinteilige Vergaben bekommen, an
denen wir dann die kleineren Holzbauunternehmen in der Region beteiligen konnen und nicht
nur zwei grole, von denen wir die Angebote bekommen, die die Vorfertigung beherrschen.
Auch da halten wir zwingend Kleinteiligkeit fiir notwendig, um giinstige Preise liberhaupt zu
bekommen.

Zum Schluss steht und fallt alles natiirlich letztendlich mit den Grundstiickskosten, also der
Erbpacht, die darunterliegt. Fiir die 6ffentlichen Wohnungsbaugesellschaften oder fiir die Ge-
nossenschaften ist zwingend entscheidend, ob etwas in Holzbau in dieser Art und Weise und
auch zum preisgiinstigen Wohnen zum Schluss fiihrt.

Urbane Mischung ist eigentlich keine neue Erfindung. Die griinderzeitlichen Quartiere haben
alles vorgemacht: kleinteilige Grundstiicke, 20 Meter Stralenbreite, einzelne Einginge, indi-
vidualisierte Nutzung zwischen Gewerbe und Wohnen usw. Wir brauchen es eigentlich nur
nachbauen. Wir miissen es nicht neu erfinden. Wenn ich den Entwurf bisher sehe, habe ich
natiirlich Sorge, dass die Gebdudeblocke der Wohnungsbaugesellschaften zu grof3 sind und
letzten Endes nur als Fassadenoptik nachher eingeteilt werden in einzelne individualisierte
Gebaudeteile, die aber zum Schluss keine richtige Urbanitit liefern. Uns ist wichtig, dass es
eine Nutzungsmischung gibt in diesem Quartier zwischen privaten Eigentiimern, Genossen-
schaften usw., die zum Schluss Stadt flexibel macht.

Zu den Freifldchen habe ich eine Veranstaltung gehort vor anderthalb Jahren zum Thema
Schwammstadt. Ich verstehe alles, was dahinter steht. Die Gestaltung der groflen Pldtze halte
ich fiir schwierig als Versickerungsfldchen. Ich kenne keinen Platz, der keine intensive Nut-
zung hat und als Versickerungsfldche gut funktioniert. Von daher wiirde ich das liberdenken.
Die neuen Wohngebdude haben alle auf den Déchern Benetzungsfldachen, 5 bis 10 Zentimeter
Wasserspeicher. Es ist vollig harmlos, das Ganze mit den Griinddchern zu kompensieren. Ich
meine, dass der 6ffentlichen Raum intensiv nutzbar sein muss. Es gibt genug Plétze in dieser
Stadt, die eine urbane Qualitdt haben, aber sie haben keine Retentionsflaichen bzw. keine Ver-
sickerungsflachen. Das ist, glaube ich, eine Sackgasse, die da gerade beschritten wird.

Insgesamt ist das Schumacher Quartier leider viel zu klein. Angesichts der Grofle des gesam-
ten Tegelprojekts hitte es doppelt so groB3 sein konnen. Die Abwanderung nach Berlin-
Brandenburg hat einen 6kologischen FuBBabdruck, der ist so katastrophal, dass wir im Grunde
genommen hier einen grofen Fehler machen, so klein zu denken. Diese Griinflichen, die als
Griinflachen in den B-Pldnen festgeschrieben sind, hétten eigentlich noch weiter bebaut wer-
den miissen. Damit hdtten wir einen viel besseren COz-Fullabdruck erreichen kdnnen. Die
doppelte GroBe ist fiir die Zukunft zwingend notwendig, aber es ist wahrscheinlich jetzt fast
zu spit, das an dieser Stelle zu diskutieren.
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Herr Senator! Sehr geehrte Abgeordnete! Ich habe versucht, mich kurzufassen und einen klei-
nen kritischen Blick von aullen auf das Projekt zu werfen. Insgesamt finde ich es eine tolle
Sache, aber es braucht noch viele gute Ideen und nicht nur die Durchsetzung von maximalen
Einzelinteressen, die so ein Projekt auch kaputtmachen konnen, also nicht maximaler Schall-
schutz, maximale Versickerung, sondern einfach zu gucken, wie die Alten das gemacht ha-
ben, einen guten Kompromiss zwischen allen Ideen, die ein Stadtviertel lebenswert machen.
Es ist eigentlich alles gesagt, deshalb komme ich jetzt zum Ende. — Herzlichen Dank!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank, Herr Dr. Miiller, fiir IThre Ausfiihrungen! — Damit
sind wir mit der ersten Runde durch. Ich gucke mal auf die Uhr. Wir machen jetzt die Liif-
tungspause.

[Liftungspause von 10.50 bis 11.07 Uhr]

Wir fangen wieder an, und machen mit der Fragerunde weiter. Die Damen und Herren Abge-
ordneten stellen Fragen, und ich bitte wirklich, sich auf Fragen zu konzentrieren, nicht lange
Statements abzugeben. Es beginnt Herr Forster.

Stefan Forster (FDP): Vielen Dank, Herr Vorsitzender! — Vielen Dank an die Anzuh6renden,
die alle aus ihrer jeweiligen Perspektive doch interessante Aspekte beizusteuern hatten. Ich
denke, das war ein ganz runder Gesamtiiberblick. — Ich will die Fragen mal in der Reihenfol-
ge der Anzuhdrenden stellen, und wer sie vom Senat im Zweifelsfall beantworten mdge, muss
entschieden werden, aber Frau Mach ist in der Leitung. Die wird das sicherlich mitnehmen
und im Zweifelsfall auch darauf antworten konnen.

Sie hatten auf die Planung der einzelnen Projektabschnitte verwiesen, wo unter anderem der
BVG-Stralenbahnbetriebshof Erwdhnung gefunden hat. Ich will den Senat fragen: Die Idee,
die Straenbahn ins alte West-Berlin zu bringen, ist nicht neu, aber wir wissen eigentlich,
dass die Planungen in diesem ndrdlichen Gebilde von Berlin zwischen Reinickendorf und
Spandau noch nicht sehr weit vorangeschritten sind. Ist es wirklich realistisch, jetzt dort den
Bau des Straflenbahnbetriebshofs anzudenken, der viel Geld kostet, wo nicht mal absehbar ist,
dass iiberhaupt eine Stralenbahn dorthin fahren wird? In Spandau-Gartenfeld steht auch die
Frage an, ob dort iiberhaupt eine Stralenbahn gebaut wird. Kann man das schon mit vorse-
hen?

Sie hatten auf das Terminal A verwiesen. Das ist die Umnutzung fiir die ehemalige Beuth-
Hochschule, jetzt BHT. Da hatten Sie die Fertigstellung im dritten Quartal 2027 genannt.
Gleichzeitig wissen wir mit Blick auf den Haushalt, dass die Gelder, die fiir den Umbau be-
reitzustellen sind, moglicherweise nicht ausreichen, weil die Baukosten davonlaufen. Jeden-
falls sagt die Wissenschaftssenatorin Gote, die Gelder, die fiir die BHT notwendig seien, seien
noch nicht alle abgesichert. Kénnen Sie sagen, inwieweit diese Planungen, die Sie mit Fertig-
stellung fiir die BHT, Terminal A, drittes Quartal 2027 angegeben haben, tiberhaupt ausfinan-
ziert sind? Das ist bei einem Zeithorizont von nur noch fiinf Jahren wichtig.

Dann haben wir das Thema, das auch in den letzten Wochen durch die Medien lief und was
alle Innenpolitiker brennend beschiftigt, die Feuerwehr- und Rettungsakademie. Da gab es
den Streit, 2025 oder 2027. Herr Staatssekretdr Gaebler hat gesagt, realistisch sei, dass man
bei dem entsprechenden Vorlauf erst 2027 beginnen konne. Die Innenverwaltung hat dann
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darauf beharrt, dass 2025 schon mit der Rettungsakademie begonnen werden sollte. Da gab es
verschiedene Darstellungen in der Presse. Vielleicht kdnnen Sie senatsseitig klarstellen, wie
da der aktuelle Stand ist. Senator Geisel ist als ehemaliger Innensenator sicherlich auch mit
den Planungen vertraut, die fiir die Akademie vorgesehen waren.

Zum Thema Schumacher Quartier und zur Unterbringung von genossenschaftlichem Woh-
nen: Frau Mach, da sind Sie noch relativ vage geblieben. Gibt es denn bei diesen iiber 80
klassischen Genossenschaften, die keine Baugruppen sind, die dort bauen wollen, sondern
diese klassischen Berliner Genossenschaften, die Bestandsgenossenschaften, schon ernsthafte
Interessenten, die die Grundstiicke nutzen wollen? Wir hatten immer das Problem, dass uns
die Genossenschaften sagten, sie wollen ungern Erbbaupachtvertrige machen und schon gar
nicht fiir 60 Jahre, sondern sie wollen entweder Grundstiicke erwerben oder wenigstens
99 Jahre Erbbaupacht machen. Das war die Diskussion in der letzten Wahlperiode, warum wir
beim Thema genossenschaftliches Bauen nicht so gut vorankamen.

Dann hatten Sie schlieSlich noch das Thema Fliichtlingsankunftszentrum und Verzdgerungen
bei der Bebauung dieser Flache erwihnt. Wie lange rechnen Sie denn damit, dass diese Flache
blockiert ist? So, wie ich es verstanden habe, ist dieses Ankunftszentrum aus der Not heraus
geboren, dass sehr schnell Leute registriert und weiterverteilt werden mussten, und ich habe
es nicht so verstanden, dass in Tegel die ndchsten zehn Jahre ein Ankunftszentrum bestehen
soll. Insofern mag das eine Sache sein, die uns sicherlich einige Monate blockiert, aber es
wire gut, die Frage, welche Verzogerungen Sie auf dieser Flache ausmachen, noch zu beant-
worten.

Frau Sack, Sie hatten auf das grole Thema Kampfmittelberdumung hingewiesen. Sind das
Kosten, die am Ende der Bund erstattet? Kampfmittelberdumung ist ein Thema, das den Bund
angeht, was die Lander kommissarisch wahrnehmen. Sind das Kosten, die Sie wiederbekom-
men? Wir wissen alle: Munitionsbergung ist sehr teuer. Man braucht Fachfirmen, Spezialis-
ten. Es gibt nicht viele davon. Das sind erhebliche Kosten, die dort entstehen. Kann das die
Tegel Projekt GmbH aus dem eigenen Haushalt stemmen, oder kriegen Sie das erstattet? Wie
ist da der Stand?

Dann hatten Sie das Thema Holzbau angesprochen. Vier bis sechs Geschosse seien in der
Regel kein Problem. Wovon ist abhéngig, ob es vier oder sechs Geschosse sind, weil wir ge-
rade in Berlin bei neuen Wohnquartieren eher in die Hohe gehen wollen? Das Pladoyer unse-
res Ausschussvorsitzenden, dass man in die Hohe bauen soll, gerade beim Wohnungsneubau,
will ich gern aufgreifen. Wenn sechs Geschosse moglich sind, nehmen wir die eigentlich lie-
ber als vier, weil wir begrenzt Fldchen haben. Deswegen die Frage und das Pladoyer, warum
man nicht insgesamt dort wenigstens sechsgeschossig bauen kann, damit sich der Neubau
lohnt.

Habe ich Sie richtig verstanden, Frau Sack, dass Sie die Kiefern, die Sie im Umfeld roden, um
Mischwald anzulegen, selbst vor Ort flir den Holzbau verwenden kdnnen? Das wire wirklich
ein Musterprojekt, das man bewerben sollte.

Sie hatten auch darauf hingewiesen, dass Sie dort ein Cluster fiir Holzbau etablieren wollen.

Gibt es mit den verschiedenen Verbanden, Hauptverband der Holzindustrie und andere, einen
regen Austausch? Es wire sinnvoll, wenn die Verbdnde sich dort engagieren, vielleicht thren
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Sitz dort nehmen oder die Verbdnde der Holzindustrie moglicherweise dort angesiedelt wer-
den konnten.

Sie haben auch das Thema Holzausbau im Inneren angesprochen. Wir wissen alle, dass es
sehr schon aussieht, wenn man holzverkleidete Innenrdume hat, die aber irgendwann pflegein-
tensiv sind. Es muss nachgestrichen werden. Sie miissen bearbeitet werden. Haben Sie da
entsprechende Erfahrungen? Es ist spdter aufwendiger fiir die Eigentiimer, das zu gestalten,
als wenn man einfach nur mit der Malerrolle an den Wénden entlangmalern muss.

Das Thema autonomes Fahren ist angesprochen worden. Das sehe ich gar nicht als Problem.
Es gibt bei der Technischen Universitit schon Modellversuche rund um die Siegessdule. Das
ist sicherlich ein Thema, das auch in Berlin an Drive gewinnen wird. Die Charité macht das
schon mit einem autonom fahrenden Bus auf ihrem Gelénde. Ich glaube, das ist eine sinnvolle
Sache. Vielleicht konnen Sie noch etwas sagen, inwieweit es realistisch ist, das bei der Fertig-
stellung des Wohnungsbaus fiir das Quartier und fiir die ErschlieBung einzusetzen.

Herr Roswag-Klinge, Sie hatten mehrere Male den Begriff ,,Wende* verwendet. Sie wollten
eine Forstwende, Agrarwende und eine Bauwende initialisieren. Der Kollege Otto hat mal
darauf hingewiesen: Bei einer Wende fahrt man nach 180 Grad wieder in die Richtung zu-
rlick, aus der man kommt. Ich weil3 gar nicht, ob das der Inhalt ist, den Sie erzeugen wollten.
Eine Agrarwende wird in Berlin schwer umzusetzen sein, weil wir in Berlin kaum Agrarstruk-
turen haben. Wir sind nur fiir Berlin zustdndig. In Niedersachsen mag das anders sein. Forst-
wende: Soweit ich weil, sind die Berliner Forsten schon recht engagiert dabei, die Monokul-
tur Kiefernwald in Richtung Mischwald umzubauen. Da passiert auch etwas. Die Bauwende,
das wiére meine Frage an Sie, hat auch etwas mit Produkten zu tun, mit Zertifizierungen. Viel-
leicht konnen Sie noch Hinweise geben, was Sie meinen. Wenn Sie die entsprechenden Bau-
materialien verdndern wollen. Das hat zumindest deutsche oder europidische Auswirkungen
auf die Zertifizierung und auf Produkte, die dann an den Markt kommen miissen.

Herrn Franzen, der etwas traurig dariiber war, dass er uns Wasser in den Wein gieBen musste,
will ich sagen, dass es notwendig ist, dass er als Geschiftsfithrer einer anerkannten Woh-
nungsgesellschaft darauf hinweisen muss, dass die Bau- und Fertigstellungspreise davonga-
loppieren, und dass wir unter Umstédnden die Wunschmieten gar nicht mehr erzielen kénnen.
Ich will ihn vor diesem Hintergrund bitten auszufiihren, wie sich die Baukosten — Sie haben
die 10 Prozent Steigerung gerade erwidhnt —, die im Augenblick da sind, zusammensetzen.
Sind das in erster Linie knappe Produkte, die wir iiberteuert ankaufen miissen? Sind das
Handwerksleistungen, die iiberteuert angeboten werden, weil die Kapazitit nicht da ist und
Abwehrangebote gemacht werden? Was ist der Grund fiir diese Kostensteigerungen von
10 Prozent, die wir im Augenblick jéhrlich wahrnehmen? Woraus setzen die sich zusammen?

Dann habe ich noch an Herrn Franzen die Frage: Gerade wenn zum Beispiel das Baumaterial
Holz im Augenblick mit erheblichen Kostensteigerungen verbunden ist, weil man es teuer
einkaufen muss: Was sind denn aus Ihrer Sicht, aus Sicht einer stddtischen Wohnungsgesell-
schaft, die Baumaterialien der Zukunft? Soll man dann wieder, wie es frither die Oma ge-
macht hat, mit Lehm bauen, oder soll man andere traditionelle Rohstoffe nehmen, die auch
sehr 0kologisch und sinnvoll sind. Im Sommer es ist schon kiihl, im Winter ist es im
Lehmhiuschen warm. Was wiren Thre Vorschldge, wie man das bewerten kann und wie man
da vorangeht?
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An Herrn Luchterhandt hitte ich die Frage — er hat das sehr umfangreich dargestellt —, ob er
daraus konkrete Forderungen ableitet. Vielleicht habe ich es nicht gehort, was seine Forde-
rungen sind, bei dem, was er gesagt hat.

Herr Dr. Miiller hatte auf die Fragen der kleinteiligen Vergabe verwiesen, gerade beim Thema
Holzbau. Nur sind wir beim Thema kleinteilige Vergabe mindestens durch den Flughafen
BER etwas gebrandmarkt, weil wir wissen: Wenn man 120 Gewerke beauftragt, die alle ne-
beneinander arbeiten, schiebt jeder die Schuld auf den anderen. Dann gehen drei Firmen plei-
te. Dann kann die vierte nicht weiterarbeiten. Wie kann man sicherstellen, wenn man diese
kleinteilige Vergabe beim Holzbau haben will, dass man ziigig zu einem verniinftigen Projek-
tabschluss kommt? Ich denke, gerade bei diesem gro3en Bauvorhaben kann man ohne Gene-
raliibernehmermodelle vermutlich auf lange Sicht nicht erfolgreich sein.

Letzte Frage an Herrn Dr. Miiller: Sie hatten, gerade weil die Baukammer immer gesetzliche
Anpassungsvorschldge macht, erwihnt, dass sich einige Dinge bei den Rahmenbedingungen
andern miissten. Was wéren lhre Forderungen oder Thre Vorschldge, wo noch gesetzliche An-
passungen erforderlich sind, gegebenenfalls auch auf Bundes- oder auf Landesebene? Das
konnten Sie vielleicht noch einmal sortieren. — Vielen Dank!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank, Herr Forster! — Frau Billig, bitte schon!

Daniela Billig (GRUNE): Danke, Herr Vorsitzender! — Ich schlieBe mich auf jeden Fall den
Fragen meines Vorredners an, weil ich das auch alles wissen will, insbesondere interessieren
mich die Mehrkosten, dass uns die mal aufgeschliisselt werden.

Habe ich es richtig verstanden, dass Photovoltaik auch in der Fassade vorkommen soll, oder
war das ein Missverstindnis? Bekommen wir vielleicht im Umkehrschluss dafiir begriinte
Dicher, was in der Kombination manchmal nicht ganz einfach zu bewerkstelligen ist.

Sie haben an diversen Stellen das Quartiersbuch erwédhnt. Gerade was die 6ffentlichen Rau-
me, sowohl die Griinrdume als auch die Infrastruktur in den Erdgeschosszonen angeht, steht
da eine ganze Menge drin. Es gibt aber auch ein kleines Kapitel zu Animal-Aided Design. Ich
finde es ganz positiv, dass das dort berticksichtigt worden ist und umgesetzt werden soll. Viel-
leicht kdnnten Sie noch ein bisschen konkreter darauf eingehen, wie das umgesetzt wird und
was gemacht werden soll.

Insgesamt finde ich sehr positiv, dass wir hier in Berlin endlich ein Modellprojekt Holzbau
haben und zeigen kdnnen, was wieder erreichen kdnnen. Frau Sack hat darauf hingewiesen,
dass wir regionale Holzer benutzen. Sind im Zweifelsfall bei allen Mehrkosten, die aufkom-
men, dadurch, dass wir diese Holzer benutzen, die Mehrkosten unter Umstidnden nicht sogar
geringer, als wenn wir weiter mit Beton oder mit Holz aus weiter entfernten Léndern bauen
wiirden? — Das sind die Dinge, die mir durch den Kopf gegangen sind, zusitzlich zu dem, was
der Herr Forster schon genannt hatte.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank! — Als Néchster ist Herr Schwarze dran, ebenfalls
Biindnis 90/Die Griinen. — Bitte schon!
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Julian Schwarze (GRUNE): Vielen Dank! — Dann kniipfe ich mal an dem Punkt an, der
schon zweimal angesprochen worden ist, beziiglich Herrn Franzen, der GESOBAU und den
Mehrkosten. Sie hatten ausgefiihrt, was das konventionelle Bauen im Vergleich zu diesen
Planungen in Holz, die vorgestellt wurden, mehr oder weniger kosten wiirde. Mich wiirde
interessieren, ob bekannt oder untersucht worden ist, was die Klimafolgekosten wéren, wenn
wir hier einfach konventionell, wie Sie sagten, bauen wiirden, was an Kosten entsteht, wenn
klassisch an so ein Projekt herangegangen werden wiirde?

An den Senat habe ich in diesem Zusammenhang die Frage, wie das Land bzw. der Senat
vorhat, mit dieser Kostenfrage umzugehen. Wie wird die Aussage bewertet, dass mehr Forde-
rung bendtigt wird? Ich gehe dennoch davon aus, dass es gesetzt ist, dass in dem Quartier am
Holzbau festgehalten wird.

Dann habe ich noch eine Frage an Frau Sack, die die Prisentation am Anfang gehalten hat,
bzw. die Verwaltung: Es ging bei beiden Préisentationen um die Bauabschnitte und die Auftei-
lungen der Bauherrinnen und Bauherren. Hier habe ich nur eine Verstdndnisnachfrage mei-
nerseits, ob ich es richtig verstanden habe: In den Bauabschnitten selbst, mit den jetzt begon-
nen wird, wird an dieser Aufstellung, wie wir sie gesehen haben, festgehalten, also landeseig-
ne und gemeinwohlorientierte und nicht nur landeseigene. Habe ich es richtig verstanden,
dass das so vorgesehen ist, dass es dabei bleibt? Das nur noch mal als Nachfrage. — Vielen
Dank!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke schon! — Der Néchste ist Herr Stettner fiir die CDU-
Fraktion. — Sie haben das Wort.

Dirk Stettner (CDU): Vielen Dank! — Ich mdchte mich kurzhalten, denn das ist ein Thema,
tiber das man eigentlich im Rahmen einer Klausurtagung reden konnte, bei der Vielzahl der
Themen, die wir hier gehdrt haben. Ich unterscheide das mal in Urban Tech Republic und in
das Schumacher Quartier, generell ein innovatives, fiir uns absolut begriilenswertes Modell,
das hier dargestellt worden ist.

Ich habe zunédchst einige Fragen an den Senat und dann an die Anzuhdrenden. Denn Senat
betreffen drei Themen. Zum Thema Verkehrsanbindung lese ich hier: Trasse fiir innovative
Verkehrsmittel. — Mich interessiert, was fiir den Senat das innovative Verkehrsmittel ist. Ich
sehe den Fahrradweg und den S-Bahnhof. Sind das die Anbindungen, oder wie ist die OPNV-
Anbindung geplant?

Zweites Thema: In der Présentation stand, dass die Denkmalschutzeinordnung weiteren
Wohnbaupotenzialen entgegenstiinde. Das habe ich zumindest irgendwo gesehen. Ist das so,
und wie sind die gegenldufigen Interessen? Gibt es Mdglichkeiten, dort zu dndern, oder habe
ich das falsch verstanden?

Insgesamt fehlt mir bei diesem innovativen Projekt Schumacher Quartier das Preisschild,
denn wenn das Land Berlin dort bezahlbare Mieten ansetzen modchte, und wir kennen die
Preise fiir die Erstellung pro Quadratmeter — die sind gerade von Jorg Franzen noch mal ge-
nannt worden; 4 000 Euro, sagen die Genossenschaften, brauchen wir schon jetzt —, dann re-
den wir schnell iiber eine Fordersumme im Milliardenbereich, die notwendig ist, um dort auf
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unter 7 Euro zu kommen. Was ist das Preisschild, das wir im Landeshaushalt dafiir zu veror-
ten haben, und wo ist das genau verortet?

Dann eine Frage an Frau Sack und Herrn Prof. Roswag-Klinge, was den Holzbau angeht: Ha-
be ich es richtig verstanden, dass die Fabrik auch im Gewerbebereich angesiedelt sein soll
und dann die modulare zweidimensionale Produktion fiir den Bau auf dem Gelidnde selbst
erfiillen soll? Bleibt die dann dort? Soll das fiir weitere Modellvorhaben in Berlin auch funk-
tionieren? Habe ich es richtig verstanden, dass das so gedacht ist?

Dann haben wir in der Prisentation von Herrn Prof. Roswag-Klinge ziemlich durchgehend
einen Holzanteil von Laubbdumen drin. Sie sprechen von den Berliner Forsten, wo wir grof3-
tenteils Nadelholzer haben. Ist das ein Problem, oder ist das schlichtweg von mir nicht genau
verstanden worden? Womit ist die Wiederaufforstung geplant, nachdem die Holzer aus den
Berliner Forsten entnommen worden sind? Geht man dann in Richtung Mischwald, oder geht
man Richtung Nadelhdlzer?

Meine letzte Frage bezieht sich auf das, was Herr Dr. Miiller gesagt hat: Versickerungsflachen
an groflen Pldtzen und die Nutzungsmischung. Herr Forster hat es schon angesprochen. Meine
Bitte: Konnen Sie noch etwas genauer erldutern, was Thre konkreten Vorschlige und Wiin-
sche sind, dann das konnte ich dem nicht entnehmen? — Danke schon!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke schon! — Als Nachster ist Herr Laatsch fiir die AfD-
Fraktion dran. — Sie haben das Wort.

Harald Laatsch (AfD): Danke, Herr Vorsitzender! — Ich habe die Frage: Wie viel Holzbau
ist moglich, bis der Bestand an Holz in Brandenburg, also in unserer ndheren Umgebung —
nur das ist sinnvoll —, dadurch Schaden nimmt? Ich habe mal im RBB einen Bericht gesehen,
wo eine Frau Blumrdder, Biologin, sagte, eine Entnahme aus dem Wald wiére eigentlich nicht
mehr moglich, weil der Wald selbst zu kimpfen hat.

Wie ist die zu erwartende Kostensteigerung in der Zukunft bei Holz? Denn die Nachfrage an
Holz ist nicht nur bei uns hier in Berlin oder in Deutschland groer geworden, sondern welt-
weit steigt die Nachfrage und damit die Preise, und es nimmt das Angebot ab. Wie werden die
Folgekosten bei so einem Holzbaukdrper sein? Wie muss der gepflegt werden? Welche Aus-
diinstungen sind von diesem Baukorper fiir die Bewohnern zu erwarten?

Werden wir realen Holzbau sehen? Wir haben uns als Ausschuss in der letzten Legislaturpe-
riode in Barcelona den Holzbau angeguckt, der ein Betonskelett mit einem Betonerdgeschoss
war, mit Betonzwischendecken und im Prinzip nur eine Ausfachung aus Holz darstellte. Wird
das hier dhnlich sein, oder werden wir auch eine Statik aus Holz erleben, auch bei solchen
Héusern, von denen hier die Rede war mit 60 Metern Hohe? Wie geht das mit der Statik bei
dem hier vorhandenen Holz? Fichte, Tanne und Kiefer sind hier vor Ort verfligbar. Ist eine
solche Statik fiir ein 60 Meter hohes Haus mit diesem Holz mdoglich, oder wird das mit
Schichthdlzern gemacht?

Dann ist die Frage, wer dort eigentlich einzieht. Wird hier endlich wieder fiir Berliner gebaut

— die Frage geht natiirlich zuerst an den Senat —, oder wird weiterhin nur fiir Zuwanderer ge-
baut, die Sie mit Nachdruck weiterhin fordern wollen. Herr Geisel hat in der Vergangenheit
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gegen den Bundesinnenminister geklagt, um weiter Zuwanderung in dieser Stadt fordern zu
konnen, obwohl wir nicht ausreichend Wohnraum haben. Wird hier dafiir gesorgt, dass end-
lich Berliner mit Mietwohnraum versorgt werden, oder werden wieder Menschen aus aller
Welt an den Berlinern vorbei in die Wohnungen geschleust?

Herr Franzen sprach es schon an, Miet-/Eigentumsverhiltnis: Wie sieht das aus? Werden dort
Eigentumswohnungen gebaut, und in welcher Grofenordnung wird der Berliner Senat dafiir
sorgen, wenn er hier sehr viel Geld in die Hand nimmt, um im Schumacher Quartier zu bauen,
dass auch Menschen gemédf unserer Berliner Verfassung nach Artikel 28 die Moglichkeit fin-
den, Wohneigentum zu bilden?

Dann ist natiirlich das Problem des Erbbaurechts gerade bei der Eigentumsbildung schwierig,
weil dann die Finanzierung schwierig wird. Heif3t das, es wird nur Erbbaurechtsgrundstiicke
geben oder in solchen Fillen, wenn es liberhaupt Eigentumswohnungen geben wird, auch
Kaufgrundstiicke?

Wir haben gehort, Baukosten 3 500 Euro bis akut 4 900 Euro. Eine Frage an Herrn Franzen:
Beziehen sich diese Baukosten auf den reinen Bau, oder ist der Grund dort eingerechnet? So-
fern es sich um Erbbaurecht handelt, ist er natiirlich nicht drin, aber es kann sein, dass hier
teilweise Grundstiicke eingerechnet wurden, die zum Kauf stehen. Das ist uns hier noch nicht
so bekannt.

Solarenergie iliber Fassaden zu gewinnen, ist ein interessantes Thema. In welchen GroBenord-
nungen wird das passieren? Welchen Prozentsatz der Fassaden, insbesondere in West- und
Stidausrichtung, wird man mit Solarzellen versehen? Soll auch Solarthermie eingesetzt wer-
den, also Warmwassererzeugung, nicht nur Photovoltaik, Stromerzeugung? — Das ist eine
Frage an den Herrn Prof. Roswag-Klinge.

Dann war die Rede davon, dass die Innenhdfe zum 6ffentlichen Raum werden sollen, wenn
ich das richtig verstanden habe. Wenn ich das noch mal erldutert bekommen konnte. Féllt
dann die Privatheit komplett weg? Heif3t das, man kann seine Kinder nicht in den geschiitzten
Innenhof zum Spielen schicken, weil der fiir jedermann zugénglich und von den Kindern je-
derzeit verlassen werden kann? Das hitte ich gern noch gewusst. — Danke!

Vorsitzender Andreas Otto: Danke!— Als Nachster ist Herr Schenker fiir die Linksfaktion
dran. — Bitte schon!

Niklas Schenker (LINKE): Vielen Dank! — Es wurden schon eine ganze Menge Aspekte an-
gesprochen, aber ich mdchte trotzdem noch mal ein paar stark machen und fangen damit an,
was Herr Laatsch gerade gesagt hat. Wir konnen uns als Linke, das kann ich ganz deutlich
machen, auf keinen Fall vorstellen, dass ein landeseigenes Wohnungsunternehmen auf einmal
anfangen soll, Eigentumswohnungen zu bauen. Das ist natiirlich aus unserer Sicht Quatsch.

In dem Zusammenhang wiirde mich von Herrn Franzen interessieren zu héren, um welche

Hausnummer es da geht. Sie hatten selbst angesprochen, dass man iiber eine andere Forde-
rung oder auch iiber Zuschiisse nachdenken konnte. Gerade das wére wirklich wichtig.
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Es gab immer wieder Diskussionen iliber Holzbauweise und dariiber, dass es am Anfang erst
mal ein bisschen teurer ist, und wenn aber die Landeseigenen mehr Holzbauprojekte an den
Start kriegen, dass man dann dariiber die Baukosten perspektivisch senken kann. Dieser As-
pekt wiirde mich interessieren. Vor allem habe ich die Frage — vielleicht kann dazu jemand
anderes noch etwas sagen —, ob beziffert werden kann, wie viel wir eigentlich sparen, wenn
wir tatsdchlich das Holz aus den Berliner Forsten gewinnen und es nicht am Weltmarkt ein-
kaufen.

Zur strukturellen Frage: Inwiefern hat die Holzbauhiitte, die dort bauen soll, Ausstrahlungs-
kraft fiir andere Projekt in Berlin? Inwiefern entsteht damit so etwas wie eine dauerhafte Insti-
tution, die auch andere Projekte realisieren kann, moglicherweise nicht nur fiir andere landes-
eigene Wohnungsunternehmen, sondern auch fiir andere gemeinwohlorientierte Bauherren?
Wir haben heute auch ganz eindriicklich gehort, dass das Bauen mit Holz auf jeden Fall gera-
de auch in Berlin Zukunft hat. Deswegen noch mal an Herrn Roswag-Klinge in dem Zusam-
menhang die Frage, was so eine Holzbauhiitte eigentlich leisten konnte oder leisten sollte und
was man von einem solchen Projekt fiir andere Projekte in Berlin lernen kann.

Ich habe noch ein paar Fragen zu diesem Griindungszentrum fiir Gewerbe. Wie genau konnen
wir uns das vorstellen? Welche Mieterinnen und Mieter kommen da zu welchen Konditionen
rein? Ist das schon irgendwie klar? Was passiert auf den anderen restlichen Gewerbefldchen?
Wir haben in Berlin nicht nur ein Problem mit steigenden Mieten fiir Wohnungen, sondern
gerade auch fiir Gewerbeflidchen. Gibt es da die Moglichkeit, zu sagen, diejenigen Gewerbe-
mieterinnen und Gewerbemieter auszuwihlen, die es in Berlin, gerade auch aus dem produ-
zierenden Gewerbe, sehr schwer haben, woanders Orte zu finden? Bekommen die dann auf
landeseigenen Grundstiicken entsprechend Flichen, oder nach welchen anderen Kriterien
werden Flichen zur Verfligung gestellt?

Vorsitzender Andreas Otto: Danke schon! — Als Néchste auf der Liste steht Frau Dr. Kahle-
feld fir Bundnis 90/Die Grinen. — Bitte schon!

Dr. Susanna Kahlefeld (GRUNE): Vielen Dank! — Ich mdchte nach einem Aspekt fragen.
Wir haben uns in der Koalition darauf stéindig, dass in allen neugebauten Quartieren — das war
auch schon in der letzten Legislatur Konsens — auch Rédume fiir Vereine und gemeinniitzige
Nutzungen vorgesehen sein miissen, also eine soziale Infrastruktur. Dazu gehoren auch Riu-
me, die von verschiedenen religidsen Gruppen genutzt werden konnen, denn da, wo viele
Menschen leben, gibt es immer auch welche, die gemeinsam Réume fiir ihre Gottesdienste
oder ihre Treffen nutzen wollen. Wir haben jetzt gesehen, wie wichtig das ist, wenn Gefliich-
tete kommen. Die finden oft dort zuerst einen Anlaufpunkt. Meine Frage ganz allgemein nach
der sozialen Infrastruktur: Wie ist das beriicksichtigt und im Besonderen auch hinsichtlich
von Ridumen, die gemeinsam durch religiése Gruppierungen genutzt werden kénnen?

Vorsitzender Andreas Otto: Das war kurz. — Die Redeliste ist erschopft. Dann stelle ich als
Abgeordneter noch einige Fragen, und dann machen wir die Antwortrunde.

Andreas Otto (GRUNE): Eine Frage ist an den Senat: Wie beriihrt das unsere Zusammenar-
beit mit Brandenburg, wenn wir da Industrie fiir den Holzbau entwickeln und auch Branden-
burger Holz verwenden wollen? Konnen Sie noch mal sagen, wie weit da die Vorgespréche
sind?
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Zum Zweiten wiirde ich vom Senat gerne wissen, aber vielleicht kann auch Herr Dr. Miiller,
noch mal ergénzen: Sie haben dieses Thema Schallschutz angerissen. Wir haben immer das
Thema Baukosten. Wird da zu viel gemacht? Herr Franzen hat vorgerechnet, wie er da kalku-
lieren wiirde. Was konnten wir denn tun, gerade beim Thema Schallschutz? Wenn man da
weniger macht: Diirfen wir das? Kénnen wir das? Wie viel sparen wir dadurch? Welche ande-
ren Themen, Herr Dr. Miiller, wenn Sie da noch Vorschldge haben, fallen Ihnen denn ein? Sie
haben ein Statikbiiro, wie ich weil}. Ist unsere Statik auch iibertrieben? Was kann man da zum
Beispiel einsparen? Was konnen wir da als Berlin, das ist auch das Thema dieser Holzbau-
rahmenrichtlinie, besser machen, um kosteneffizienter zu sein?

Das beriihrt natiirlich auch die Bauordnung. Herr Prof. Roswag-Klinge hat gesagt, er wiirde
aus Holz ein Hochhaus bauen wollen. Geht das schon? Was miissen wir an der Bauordnung
anders machen? Ich weil} nicht, wer sich schon mal das Holzhochhaus in Norwegen ange-
guckt hat. Da sehen Sie nur Holz oberhalb des 1. OG. Geht so etwas in Berlin? Konnen wir so
etwas hier machen? Falls nein, was miissten wir da an einschldgigen Vorschriften verdndern?

Herr Prof. Roswag-Klinge, Sie haben iiber Klimaneutralitit gesprochen. Haben wir da ein
einheitliches MaB3? Konnen Sie das vielleicht noch mal sagen? Reden wir da alle von demsel-
ben Begriff, wenn wir uns damit beschéftigen?

Eine letzte Frage richtet sich an Herrn Franzen von der GESOBAU. Sie haben die ganzen
Schwierigkeiten benannt. Haben Sie denn irgendein Modellprojekt? Das Schumacher Quartier
ist ein ganz groBes Modellprojekt, aber wenn ich die GESOBAU wire, wiirde ich schon mal
ein kleines GESOBAU-Modellprojekt vorschalten, um diese Holzbaugeschichte auszuprobie-
ren, um mit dem Senat eine Forderung zu verhandeln, um diese Mischung der Eigentumsfor-
men, die Sie hier angesprochen haben, auszuprobieren. Sind Sie da schon praktisch unter-
wegs, oder eher noch in Vorbereitung fiir das Schumacher Quartier und ein bisschen abwar-
tend? — Das waren jetzt meine Fragen.

Vorsitzender Andreas Otto: Ich schlage vor, wir machen die Reihe riickwirts und wiirden
mit Herrn Dr. Miiller beginnen. — Bitte schon!

Dr. Christian Miiller (Baukammer Berlin) [zugeschaltet]: Zum Verstdndnis: In den letzten
Jahrzehnten haben die Baustoffindustrien und die ganzen am Bau Beteiligten die Normung so
stark verdndert, dass eigentlich immer zum Schluss ein bisschen mehr Material eingesetzt
werden musste. Der Brandschutz, die Betonbedeckung von Bewehrungseisen, risseverteilende
Bewehrungen in Tiefgaragenkonstruktionen usw. Wir bauen heute ungefahr mit dem doppel-
ten Materialeinsatz der Fiinfziger- und Sechzigerjahre. Die Stahlbetondecken sind in der Re-
gel 20 bis 25 Zentimeter stark. Jetzt kommt in diesen hochgetriebenen Schallschutzanforde-
rungen des Wohnungsbau der Holzbau rein und soll im Grunde genommen genau dasselbe
liefern, aber zum minimalen Mietpreis. Da kommen die Wohnungsbaugesellschaften natiir-
lich total an ihre Grenzen und sagen: Das passt alles hinten und vorne nicht zusammen. —
Deshalb muss man ganz klar sagen: Wenn wir minimale Mietpreise aufrufen wollen, dann
miissen wir nicht den maximalen Schallschutz liefern, sondern nur den Mindestschallschutz.
Bei den Schallschutzanforderungen, so muss man sich das vorstellen, werden alle Nachweise
so gefiihrt, dass eine kleine Sicherheit, ein kleines Delta da drauf ist, dass, wenn man nach-
misst, der Schallschutz eingehalten ist. Wenn man den dann noch auf hoheren Schallschutz
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erhoht, dann hat man noch ein groBeres Delta und hohere Materialausgaben und Kostenauf-
wand. Das muss man im Grunde priifen und fiir die Wohnungsbaugesellschaften einheitlich
regeln.

Wenn drei Wohnungsbaugesellschaften 20 Architekten beauftragen, um in einem Viertel
Holzbau zu machen, haben wir ungefiahr 20 verschiedene Detaillosungen fiir den Wandauf-
bau, fiir die Deckenaufbauten und die Fertigung. Ja, das kann man machen, das ist das freie
Spiel der Krifte, aber so geht nicht kostengiinstiges Bauen. In der Griinderzeit war fast jedes
Haus mit Holzbalkendecken, Abstand 90 Zentimeter und Mauerwerkswéinden auflen. Da weil}
jeder im Grunde genommen vorher, wie so ein Haus gebaut ist. Den Holzbau kann man so
kompliziert machen, dass er so teuer wird, oder die drei Wohnungsbaugesellschaften verstin-
digen sich auf ein System, was sie in ithren Wohnungsbauten machen. Das muss aber dann
vorher festgelegt werden, bevor der Entwurf fiir diese Hauser feststeht, sonst funktioniert das
alles nicht. Man kann ganz viel Effizienz reinbringen.

Dann ist die Frage: Wie bekommt man einen giinstigen Preis am Markt? Wenn man riesige
Pakete macht, bekommt man nur eine Firma wie Kaufmann oder Ahnliche, die zum Schluss
diese Menge liefern kann, und alle kleinen Berliner Holzbauunternehmen sagen: Das ist mir
viel zu kompliziert, groBe Holzbalkendecken, massive Decken in Osterreich vorzukaufen oder
woanders vorzufertigen, vorzufinanzieren. In dieser Grofenordnung ist das fiir uns viel zu
riskant. — Das heifit, man muss ein Konsortium in dieser Bauhiitte bekommen, in dem regio-
nale Holzbauunternehmen vertreten sind und sich in kleinteiligen Bauten usw. auch wieder-
finden und das zum Schluss eine Effizienz bringt, die die Kosten senkt. Ich bin gerne bereit,
mit Frau Sack zusammen auch noch mal dariiber im kleinen Kreis zu diskutieren, wie man so
eine Bauhiitte aufziehen muss, dass es nicht ein Monopol wird, sondern eine Beteiligung der
gesamten Wohnungswirtschaft im Holzbau, die aber auch zu einem giinstigen Preis fiihrt und
nicht zu einem Monopol an dieser Stelle.

Zur Statik: 60 Meter-Héuser sind iiberall schon gebaut worden. Das ist alles machbar. Das ist
nicht preiswert. Das wird kein billiger Wohnungsbau. Das ist aber alles machbar und schon
realisiert. Wir machen da also kein Hexenwerk.

Zu den Baukosten: 3 000 bis 5 000 Euro erscheint mir sehr viel. Ob der Grundstiicksanteil da
mit drin ist, kann ich nicht sagen. Diese Preise wiirde ich gerne genauer schriftlich zugesandt
bekommen am Ende unserer Veranstaltung, denn die erscheinen mir doch sehr hochgegriffen
im Verhiéltnis zu unseren anderen Projekten, die wir fiir Vonovia, Deutsche Wohnen oder
andere realisieren. Da sind wir giinstiger. Das kann man aber im kleinen Kreis kldren. — Ich
hoffe, ich habe alle Fragen beantwortet.

Vorsitzender Andreas Otto: Ja, das sieht erst mal ganz gut aus. — Herzlichen Dank, Herr
Dr. Miiller! — Weiter geht es mit Herrn Luchterhandt.

Daniel Luchterhandt (Biiro Luchterhandt & Partner) [zugeschaltet]: Ich kann es kurz ma-
chen. Zunéchst zu den Innenhdfen: Das ist ein Missverstidndnis. Die Innenhofe sind nicht dem
offentlichen Raum zugeordnet. Sie sind nicht gemeinschaftlich, sondern privat, aber die
Durchginge sollen eher dem offentlichen Raum zugeordnet sein, damit man wettergeschiitzt

ist oder schattige Plitze im 6ffentlichen Raum vorfindet. Das ist das, was ich eben gesagt ha-
be.
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Zur Frage nach konkreten Forderungen und konkreten Anforderungen: Dazu gab es einige
spezifische Nachfragen. Die Photovoltaik in der Fassade ist zum Beispiel eine solche Anfor-
derung in den Bereichen, in denen ich das gezeigt habe. Das steht nicht im Konflikt zu Griin
auf dem Dach. Das muss man an der Stelle auch sagen. Das war ein Hinweis, der gegeben
worden war. Die Begriinung der Décher, auch aus Griinden der Retention und verschiedenen
Erwigungen, ist ein wichtiges Thema. Frau Mach kann vielleicht noch mal etwas sagen, wie
das im B-Plan dann auch prozentual gesichert ist. Es wird ein sehr hoher Anteil sein miissen.
Die Photovoltaik-Anlagen sind nach meiner Kenntnis jedenfalls wesentlich auf die Stromer-
zeugung ausgerichtet. Solarthermie ist nicht vorgesehen, weil es eine andere Form der Wiér-
meversorgung fiir das Quartier geben wird und es deshalb nicht erforderlich ist.

Zum Animal-Aided Design kann ich sagen: Es gibt dann, wenn alle Anforderungen konkret
gefasst fiir jedes Grundstiick auf der Basis dessen, was wir hier im Groflen und Ganzen im
prinzipiellen Rahmen formuliert haben, dann auch heruntergebrochen und auch quantifiziert
sind, zum Beispiel auch Animal-Aided Design. Es gibt Aussagen fiir die Anzahl der Nistkas-
ten fiir Haussperlinge und Mauersegler. Auch die Art und Weise, welche Technik damit ver-
bunden ist und ob das an Randgeriisten angebracht werden soll, ob das als ein Baustein wie
zum Beispiel fiir die Flederméuse erfolgen soll oder die Brutkésten fiir Turmfalken, ist dann
genauer spezifiziert und architektonisch freiraumplanerisch nachher in das bauliche Konzept
zu integrieren. Dazu gibt es quantitative Vorgaben. Das betrifft dann zum Beispiel auch PV-
Anlagen fiir einzelne Bauten in der Quantifizierung.

Vorsitzender Andreas Otto: Herzlichen Dank! — Das fuhrt uns weiter zu Herrn Franzen.

Jorg Franzen (GESOBAU; Sprecher der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften) [zuge-
schaltet]: Vielen Dank! — Ich fange mit dem Thema der genannten Baukosten an. Vielleicht
zuerst zu dem, was Herr Miiller gerade gesagt hat, dass er fiir andere gerade giinstiger Projek-
te realisiert. Die von mir genannten Kosten waren bezogen auf die derzeitigen Ausschrei-
bungsergebnisse, die wir bekommen und die Tendenz, die gerade auf dem Markt passiert. Im
Moment bauen wir auch noch fiir Projekte, die beendet werden, die vor zwei Jahren oder ei-
nem Jahr ausgeschrieben worden sind, auch giinstiger. Ich muss aber darauf hinweisen, was
wir in Tegel oder beim Kurt-Schumacher-Quartier in der Zukunft fiir Preise zu erwarten ha-
ben, denn wir werden nicht in diesem Jahr bauen, wie wir alle wissen, sondern da miissen wir
nach vorne gucken. Ich glaube aber, wir brauchen uns, da wir den Benchmark auch immer
machen, auch vor den privaten Kollegen als Stidtische nicht zu verstecken. Wir sind mit un-
seren Projekten extrem optimal aufgestellt, was das Thema Bauen und Planen angeht.

Herr Forster, die 10 Prozent waren bezogen auf eine durchschnittliche Baukostensteigerung
iber alle Gewerke in den letzten Jahren pro Jahr. Wir hatten aber zum Beispiel vom vierten
Quartal 2020 bis zum vierten Quartal 2021 laut statistischen Landesdmtern Berlin-Branden-
burg eine Baukostensteigerungen von 14 Prozent und sind jetzt gerade deutlich tiber dem, was
das Marktgeschehen aufgrund der Materiallieferprobleme angeht. Die globalen Handelsketten
sind bei Corona schon ziemlich eingebrochen und jetzt durch den Krieg noch mal sehr zu-
sammengebrochen. Ein Bauunternehmer hat es in der letzten Biindnissitzung im Roten Rat-
haus so formuliert, dass er sich wundert, dass anscheinend alle Baumaterialien irgendetwas
mit Russland oder der Ukraine zu tun haben, weil jeder Lieferant gerade sagt, dass er es nicht
liefern kann oder dass eine Preiserhdhung damit verbunden ist. Das ldsst sich aber derzeit
nicht dndern, und man muss abwarten, wie es weitergeht.
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Was das Personalthema und die Personalkosten auf den Baustellen angeht, merken wir zum
Gliick noch nicht ganz im gro3en Rahmen, aber auf einzelnen Baustellen, das uns ganze
Truppen von ukrainischen Bauhandwerkern weggebrochen sind, weil sie sich in ihre Heimat
verabschiedet haben, um da leider in diesem Krieg mitzuwirken und hier in Berlin nicht mehr
auf den Baustellen zur Verfligung stehen. Wie gesagt, das hat noch nicht zum Zusammen-
bruch unserer Neubauprojektfortgdnge gefiihrt, aber wir merken schon die Auswirkungen. Es
hat vielféltige Aspekte.

Ein anderes Thema habe ich eben gar nicht so konkret angerissen, ndmlich die Zinssituation
auf dem Finanzierungsmarkt, gerade im freifinanzierten Bereich. Auch wir als Kommunale,
aber auch die anderen gemeinwohlorientierten Bauherren werden sich auf dem Finanzmarkt
Gelder zum Neubau im Kurt-Schumacher-Quartier holen miissen. Wir haben gerade eine
deutlich steigende Tendenz, was die Zinsen angeht. Wenn das noch dazukommt zu den Bau-
kostenthemen, dann wird es noch deutlich dramatischer, was die wirtschaftliche Umsetzbar-
keit angeht.

Herr Laatsch, die von mir perspektivisch genannten 3 500 bis 4 000 Euro pro Quadratmeter
beziehen sich auf die Kostengruppen 200 bis 700 nach HOAI, das heif}t, inklusive Planungs-
leistungen, aber ohne Grundstiick, da wir als Kommunale das Grundstiick in der Regel einge-
bracht bekommen. Deswegen rechnen wir bei unseren Baukostenvergleichen, das machen
aber auch viele andere so, die Vergleichskosten ohne Grundstiick. Die genannten Kosten kann
man entsprechend so einordnen.

Herr Forster fragte nach den Baumaterialien der Zukunft: Ich glaube, das hingt unter anderem
auch davon ab, was in der Zukunft verfligbar sein wird. Aus den eben schon genannten Griin-
den muss man abwarten. Wir als Kommunale versuchen gerade einiges und testen einiges
auch aus. Sie haben vielleicht gelesen, dass die Kollegen von der Stadt und Land, auch in Ab-
stimmung mit den anderen, Lehm und Holz und sonstige Materialien gerade in einem Mo-
dellprojekt parallel austesten.

Wir als GESOBAU — das war eine andere Frage — haben natiirlich auch schon in der Vergan-
genheit mit Holz gebaut, in Holzhybridbauweise, und, was die wirtschaftlichen Faktoren an-
geht, keine guten Erfahrungen gemacht, aber es ist auch schon einige Zeit her. Wir suchen uns
gerade den néchsten Pilot, um das noch mal auf aktuellem Stand zu verproben, aber natiirlich
dann mit der Perspektive, im Schumacher Quartier das dann weiterzumachen.

Frau Billig, die von mir genannten Mehrkosten im Vergleich Holz/konventionell bezogen sich
nicht nur auf Holz. Das ist nur ein Anteil aus diesem Gesamtpaket. Ich hatte mehrere grofe
beispielhafte Kostenfaktoren genannt wie Schwammstadt, Holz, doppelte Erdgeschosszonen
und sonstige Themen, die beim Kurt-Schumacher-Quartier im Vergleich zu konventionellen,
normalen Neubauprojekten kostensteigernd sind. Rein Holz habe ich jetzt nicht in meinen
Unterlagen als Ermittlung liegen, sondern wir haben alles mit einem Einzelpreisschild fiir uns
erst mal nach einer Schitzung versehen. Wir kommen aktuell auf {iber 900 Euro pro Quad-
ratmeter beim Projekt Kurt-Schumacher-Quartier im Vergleich zu einem konventionellen
grofleren normalen Neubauprojekt der Kommunalen.
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Herr Schwarz hatte gefragt, ob wir die Folgekosten fiir konventionelles Bauen im Vergleich
zu den Ansédtzen des Kurt-Schumacher-Quartiers untersucht haben. — Nein, haben wir nicht.
Jetzt miissen wir erst mal die Investitionsentscheidung treffen und haben deswegen erst mal
den Aufwand betrieben, alles in die Investition im Vergleich einzubeziehen und zu rechnen.
Natiirlich gibt es in der Regel, vor dem Hintergrund der Klimagesetzgebung, CO2-Bepreisung
etc., Vorteile, was die Folgekosten angeht. Das ist aber auch aufgrund der, wie Sie wissen,
sich gerade dndernden Gesetzeslage auf Bundesebene oder gerade aktuell gednderten Geset-
zeslage sehr schwierig, konkret und real zu bepreisen. Deswegen haben wir das jetzt in der
aktuellen Situation noch nicht gemacht.

Herr Laatsch hatte noch gefragt, welche Auswirkungen Holzbau auf die Bewohner hat, wie
viel Holzanteil gebaut werden soll. — Das wird sich weiter ergeben, wie viel Holz es sein wird
in den weiteren Planungen und Realisierbarkeiten. Ich denke, das wird der Senat beantworten.
Was die Auswirkungen des Holzes auf die Bewohner angeht, haben wir in unseren bisherigen
wenigen Projekten auf jeden Fall keine schlechten Erfahrungen gemacht, dass da irgendwel-
che negativen von Thnen angedeuteten Auswirkungen entstehen konnten.

Herr Schenker, Ihre Aussage wundert mich, dass die Landeswohnungsunternehmen grund-
sdtzlich tiberhaupt keine Wohnungseigentumsanteile bauen sollten, da es im Koalitionsvertrag
zumindest angedeutet ist. Ich habe jetzt mal die Diskussion dariiber begonnen, dass man da-
mit wirtschaftlich auch etwas abfedern konnte, aber es ist auf jeden Fall kein fixer, schon de-
finierter Prozess, sondern das war nur ein Diskussionsbeitrag.

Was und wie viel mehr Forderung oder Zuschussbedarf wir haben, ergibt sich aus dem, was
dann, wenn gebaut wird, an tatsdchlichen Mehrkosten, insbesondere im Vergleich zu dem
Konventionellen, entstehen werden. Das heil3t, dieses dariiber Hinausgehende zum konventi-
onellen Bauen — das durch die normale Forderung, durch unsere regelméfBige Gesprache mit
dem Land Berlin abgedeckt ist —, miisste dann natiirlich mehr geférdert werden, weil unsere
Mieten relativ gleich bleiben werden. Das ldsst sich aber erst beantworten, wenn wir wissen,
wie der Stand ist, wenn es denn wirklich zum Bauen kommt.

Sie sprachen den Skaleneffekt an, wenn man das ganze Quartier mit Holz baut. — Da hatte ich
eben schon versucht anzudeuten, dass es natiirlich nicht so schnell gehen wird, eine sogenann-
te Holzbauhiitte, oder wie man es dann nennt, aufzubauen, um dann wirklich auch Kostenef-
fekte daraus fiir die Bauherren zu generieren. Was ich aber sagen kann, ist, dass natiirlich die-
se Bauhiitte, oder wie man sie immer nennt, dann nicht durch die drei Stadtischen aufgebaut
wird, sondern nach dem bisherigen Verstandnis und den Aussagen wahrscheinlich iiber das
Tegel Projekt GmbH oder das Land Berlin, um dann das Ganze fiir andere Bauherren nutzen
zu konnen. Aus unserer Sicht ist im Moment, egal, wo das Holz herkommt, aufgrund der
Richtlinien, die Herr Miiller auch angedeutet hat, die man erfiillen muss, wenn mit Holz ge-
baut wird, kein positiver Kosteneffekt damit verbunden. Nach derzeitigem Stand, wo das
Holz herkommt, ist es hochstens so, dass eine weitere Kostenerh6hung abgefedert wird, wenn
es aus Brandenburg kommt, als wenn es woanders herkommt.

Die Frage von Herrn Otto habe ich schon beantwortet, dass wir natiirlich stindig als Stadti-

sche mit verschiedenen Modellen versuchen, bei Neubauprojekten, sowohl was die wirt-
schaftlichen als auch die dkologischen Themen angeht, zu experimentieren und Erfahrungen
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zu sammeln, die wir dann auch bei solchen groBen Projekten wie beim Kurt-Schumacher-
Quartier einsetzen konnen. — Danke!

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank, Herr Franzen! — Weiter geht es mit Herrn
Prof. Roswag-Klinge.

Dr. Eike Roswag-Klinge (Technische Universitdt Berlin): Vielen Dank fiir die sehr wesentli-
chen Fragen! — Ich fange beim Wald an. Da ging es los mit der Agrarwende, Waldwende,
Waldumbau. Ganz klar ist, wir bauen mit Nadelholz in Deutschland. Das wird auch die
néachsten 30 Jahre noch so sein, weil wir die Nadelholzer aus dem Wald herausbekommen
missen, und ab dem Zeitpunkt wird das Laubholz stirker in den Vordergrund dringen. Das
Bauen mit Holz ist immer mit dem Waldumbau verbunden. Wir brauchen neue Waldstruktu-
ren. Das Land Berlin geht da auch mit voran. Wir miissen diese groen Speicher an Holz, die
jetzt noch aufwachsen iiber die nichsten Jahrzehnte, im Bauen verwenden. Das wir Holz ent-
nehmen, fordert auch diese UBA-Rescue-Studie: Wir entnehmen die Baume, die quasi kurz
vor dem Absterben sind und dann im Wald verfaulen und CO; freisetzen wiirden. Die ent-
nehmen wir, bauen Sie in die Héuser ein, speichern damit das CO> und setzen es nicht frei.
Das ist das einfache Denkmodell dahinter. Das wird nicht in allen Waldfldchen passieren. Wir
werden auch Urwilder aufbauen. Wir werden aber auch Moore aufstauen in der ganzen
Transformation. Es gibt aber geniigend Holz, um mit allen Transformationsprozessen verbun-
den Stidte in Holz zu bauen. Grundsétzlich werden wir wahrscheinlich auch ein bisschen we-
niger bauen, wenn wir in die Zukunft schauen, denn wir haben kein Bevolkerungszuwachs,
und wir haben natiirlich Druck auf Ballungsrdume. Aber in der Summe wird sich wahrschein-
lich im nédchsten Jahrzehnt auch das ein bisschen egalisieren. Das ist aber ein ganz anderer
Pfad. Ja, wir bauen mit Nadelh6lzern und in der Zukunft, wo ich dann schon in Rente bin,
dann auch stirker mit Laubholz und in Anpassung mit den Wildern. Die UBA-Studie sagt,
das Bauen mit Holz schiitzt quasi den Waldumbau.

Dann ist natiirlich klar, wir wollen keinen globalen Holzmarkt. Der Transport ist ein ganz
grofles Problem, der nicht verpreist ist. Die ganzen Schweréltanker, die um die Welt cruisen,
sind total unterverpreist. Die Folgewirkungen von Transport sind nicht eingedacht. Das heifit,
wir miissen massiv darauf achten, dass wir kurze Kreisldufe schaffen, und das ist gerade mit
so einer Region wie Berlin-Brandenburg, wo wir das Holz vor der Tiir haben —— Die Berliner
Forsten sind ja nicht der Grunewald, sondern liegen auch in den Flichen von Brandenburg.
Von daher miissen wir immer in dieser Region denken. Dieser Radius von 200 Kilometern
um eine Stadt als Region fiir Ressourcenfragen ist genau der FuBabdruck. Wir miissen viel
starker mit Brandenburg interagieren und diese Stoffstrome lokal stirken. Es gibt grof3e Her-
steller, wie Binderholz und andere, die schon am Markt sind. Es kommen gerade ganz viele
grofle Produzenten in den Raum. Wir werden einen ganz groflen Shift in die Region schaffen,
wenn wir den Holzbau weiter fordern. Das ist ganz klar.

Herr Otto fragte nach der Bauordnung. Wir diskutieren gerade eine neue Bauordnung fiir Ber-
lin. Die wird die neue Musterholzbaurichtlinie oder die aktuelle Musterholzbaurichtlinie ein-
fiihren, die fiir starke Vereinfachungen sorgt. Leider ist da, um das in die Masse zu bringen,
sehr viel Bekleidung von Holzbauten vorgesehen. Wenn man die einfachen Standards anwen-
det, ohne Brandschutznachweise, dann wird man sehr viel Gips verbauen in den Hiusern.
Was wir aber nachgewiesen haben in Bremen und auch in Projekten in Berlin: Wir haben ein
grofBes Fabrikgebdude mit sichtbaren Holzkonstruktionen in der Gebdudeklasse 5 gebaut. Das
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ist durchaus mdglich. Wenn wir gute Brandschutzgutachten entwickeln, konnen wir dieses
robuste vereinfachte Bauen mit sichtbaren Holzkonstruktionen realisieren. Diese teuren
Brandschutzbekleidungen sind neben dem Brandschutz der zweite Preistreiber. Wenn wir die
rauskriegen, wenn wir sichtbare Holzdecken machen, nicht mehr abhdngen miissen, dann
werden die Preise auch giinstiger. Da miissen wir vielleicht auch vom Land Berlin die nichste
Reformstufe der Musterholzbaurichtlinie mitanstofen, um das aktuelle Wissen, das schon aus
der Forschung da ist, dann auch in die néchste Generation der Verordnung einzubringen. Wir
konnen das aber mit Brandschutzgutachten auch realisieren. Vielleicht macht man einen Dis-
kurs, der gerade im Schumacher Quartier bestens untergebracht ist: Wie kriegen wir ein ein-
faches robustes Holzbauen mit Brandschutzgutachtern und auch Schallschutzexperten etc.
hin? Ich glaube, da hat man ein Riesenpotenzial an Kosteneinsparungen.

Der Begriff der Klimaneutralitét ist immer an den Betrieb gebunden und ganz viel mit Mobili-
tdt, mit unseren eigenen Olheizungen verbunden. Wenn wir heute die heutigen Energiestan-
dards im Neubau bauen, ist aber die Hélfte der COz-Aufwendungen fiir die Errichtung des
Gebdudes. Also wenn man das Gebédude im gro3en Lebenszyklus von 50 Jahren betrachtet, ist
nur noch die Hélfte der Betrieb, und die andere Hilfte ist die Errichtung der Gebaude. Das
heiB3t, da muss der Fokus liegen. Das verpreist aber auch gerade Landverbrauch und solche
Fragestellungen noch gar nicht, also der Betrachtungshorizont ist eigentlich noch zu klein.
Wir miissen den 0kologischen FuBabdruck unseres Betons und unserer Baustoffe, die wir
verwenden, auf alle Fille mitbetrachten, wenn wir tiber Klimaneutralitit sprechen, und miis-
sen das klar definieren.

Vielleicht kurz zu den Kosten: Der Bodenpreis und die Spekulation sind diskutiert worden.
Darauf haben wir wenig Einfluss. Die aktuellen Mehrkosten im Holzbau liegen bei um die
10 Prozent, wenn man mit Holz baut. Was ist das, wenn man mit Holz baut? — Wenn wir so
radikal, wie wir das propagieren, Treppenhauskerne in Holz baut, wird man wahrscheinlich
eher bei 12 bis 15 Prozent Mehrkosten aktuell liegen.

Herr Schwarze fragte nach den Klimafolgekosten. Zement und Stahlindustrie sind bislang
vom CO;-Handel, Zertifikatehandel ausgeschlossen, weil man es diesem Sektor nicht zutraut,
dass er das leisten kann, oder weil das Bauen zu teuer wird. Das heifit, wir subventionieren
aktuell die falschen Baustoffe, und die nachwachsenden Rohstoffe miissen diese ganzen Ab-
gaben mitbezahlen. Das heif3t, wir unterstiitzen auf Bundesebene gerade die falschen Stoffe.
Der CO»-Preis wird kommen. Wenn er auf dieses Mal} von ca. 200 Euro pro Tonne geht, dann
wir das im einstelligen Bereich, aber sicherlich 3 Prozent, 4 Prozent Kostenanpassung brin-
gen. Wenn der Zementpreis hochgeht, wenn der Holzpreis runtergeht, mag es vielleicht auch
iber 5 Prozent sein. Wenn wir anfangen, das zu verpreisen, ndhern wir uns sehr schnell einer
Kostenpari an.

Wir berticksichtigen noch nicht, wenn man das mit dem Energiesektor vergleicht: Im Ener-
giesektor haben wir sehr lange fiir erneuerbare Energien gearbeitet. Heute wissen wir, dass
zum aktuellen Zeitpunkt die griinen Energien schon giinstiger sind als die konventionellen
Energien. Derselbe Prozess spielt sich gerade im Bausektor ab. Das konventionelle Bauen
wird das teure Bauen sein. Die Leute, die gerade auf die Materialfragen nicht reagieren, wer-
den zum Beispiel im Sinne der Taxonomie der EU, wo diese Sachen mit verpreist werden, in
Zukunft eher Schrottimmobilien haben, wenn sie Mineralwolle und Styropor verbauen.
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Das heilit, man verschiebt diese Kosten in die Zukunft. Man baut jetzt billig und hat in Zu-
kunft ein sehr teures Gebdaude. Wenn wir mit Holz bauen, haben wir Materialspeicher. Wir
konnen diese Holzressourcen, wenn wir kreislaufgerecht bauen, langfristig nutzen. Der
Mehrwert dieser materiellen Ressource ist nicht verpreist. Wir konnten auch da fiir die Zu-
kunft mit anderen Bewertungsmodellen der Immobilien, und das wird hoffentlich durch die
Taxonomie getrieben werden, dazu kommen, dass das konventionelle Bauen sich noch mal
verteuert.

Das robuste Bauen hatte ich angesprochen, den Brandschutz, weniger Gipsbekleidung und
den Schallschutz runterzunehmen auf den Standardschallschutz. Es wire vielleicht gut, wenn
man das den 6ffentlichen Wohnungsbaugesellschaften mal standardisiert genehmigt, weil wir
da immer stark diskutieren. Wir bauen jetzt mit der Stadt und Land ein Holz-Lehm-Haus als
Pionierhaus, ein Pilot Nachhaltigkeit, wo wir genau dieses robuste Bauen ausprobieren wol-
len, und da ist gerade diese Diskussion iiber den Schallschutz eine fast nicht zu 16sende Fra-
gestellung. Das miisste mal zentraler besprochen werden.

Die Schwammstadt ist die Stadt der Zukunft. Das kann man jetzt in Tegel wegsparen. Dann
wird man es in zehn Jahren nachholen, und es wird teurer sein. Ich glaube, man muss diese
Innovationen jetzt dort machen, realisieren, die Erfahrungen sammeln und dann auf die Ge-
samtstadt iibertragen. Das sind die nédchsten wichtigen Schritte, die ich vor meinen Augen
sehe. Deswegen ist Tegel als Innovationstreiber ein ganz wichtiges stidtebauliches Projekt,
das die Gesamtstadt beeinflussen wird und was Strahlung weit tiber Berlin hinaus haben wird,
wenn es so umgesetzt wird, wie wir es gerade denken. — Ich glaube, ich habe alles beantwor-
tet. — Danke!

Vorsitzender Andreas Otto: Herzlichen Dank! — Und wir sind bei Frau Sack angekommen.
— Sie haben das Wort.

Gudrun Sack (Tegel Projekt GmbH): Ich ergénze es kurz. Erst mal habe ich das zusammen-
gefasst, was nicht den Holzbau betrifft. Das ist einmal die Kampfmittelberdumung. Ja, die
kann die Tegel Projekt GmbH derzeit finanzieren.

Dann wurde die Frage gestellt, warum viergeschossig und nicht iiberall sechsgeschossig. So
ist der Entwurf aus dem Wettbewerb hervorgegangen. So ist es derzeit vorgesehen. Wir sind
schon beim Maximum des Moglichen. Die Freiflachen sind schon die Ausgleichsflachen. Die
B-Pline fiir den ersten Bauabschnitt liegen fest. Da wollen und kdnnen wir nichts mehr @n-
dern. Tegel ist aber so aufgesetzt, dass wir in den zweiten und dritten Bauabschnitten nachjus-
tieren konnen. Wenn der Senat jetzt beschlieBt, dass wir in Zukunft dichter und noch mal an-
ders bauen koénnen, dann lassen Sie uns bitte erst ab dem zweiten Abschnitt dariiber diskutie-
ren, denn wir wollen jetzt ganz schnell ins Machen kommen.

Zu den Baugenossenschaften: Wir haben uns zwolf Monate wirklich sehr um die alten Bau-
genossenschaften bemiiht, und wir sind zuversichtlich, dass wir sowohl die jungen als auch
die alten Baugenossenschaften mit an Bord haben, vor allem im ersten Bauabschnitt.

Zum Erbbaurecht: Nein, das Erbbaurecht ist in Tegel gesetzt. Da ist nichts anderes mdglich.

Wir haben das heute noch nicht so erwidhnt. Ein LowEx-Netz. Das basiert darauf, dass es ein
zusammenhdngendes Stiick Flughafen bleibt. Wenn Sie Parallelprojekte, zum Beispiel in
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Miinchen, angucken, Prinz Eugen Park, dann sehen Sie, was fiir eine Qualitdt Sie beim Erb-
baurecht haben, denn dadurch haben Sie als Stadt eine Handhabe auf das, was am Flughafen
passiert. Bitte lassen Sie uns nicht das Erbbaurecht angreifen. Das ist jetzt librigens fiir die
Baugenossenschaften auf 99 Jahre hochgesetzt worden. Wir kommen den Baugenossen in
vielen Punkten entgegen, auch bei der Zeit des Erbbaurechts, aber das Erbbaurecht ist hier
gesetzt.

Die soziale Infrastruktur wurde angesprochen. Sie haben es gehort: In den Erdgeschosszonen
ist das eine oder andere mdglich. Es waren schon einige, auch kirchliche Gemeinden, bei mir
und haben gesagt: Wir miissen hier nachjustieren. — Das werden wir tun, die soziale Infra-
struktur noch mal neu zu denken. Kommen Sie bitte gern auf mich zu, wenn Sie Ideen haben!
Ich bin da sehr offen, aber bitte auch hier wieder: Lassen Sie uns unbedingt im ersten Bauab-
schnitt zu Potte kommen, und dann lassen Sie uns nachjustieren, was wir noch an sozialer
Infrastruktur machen kénnen. — Ich glaube, das waren die Fragen, die nicht den Holzbau ge-
troffen haben.

Der Holzbau, das tut mir leid, ist sehr komplex, das hier zu erkldren. Ich versuche es aber
noch mal ganz kurz. Wir geben uns vor allem fiir die Wohnungsbaugesellschaften so viel
Miihe. Ja, wir werden in Segmenten bauen. Wir werden einen Katalog anfertigen mit Seg-
menten, die beigestellt werden. Dadurch versuchen wir zu optimieren, so kostengiinstig wie
irgend moglich zu werden. Wir haben ein kleines Team bei uns, das sich nur mit Holzbau
beschéftigt. — Herr Miiller, gern konnen wir noch mal personlich diskutieren, aber das ist
schon alles mitgedacht, dass wir hier mit Katalogen arbeiten, die schon in die Planungen ein-
bezogen werden, um den Holzbau so giinstig wie moglich zu machen. Nein, es macht jetzt
keinen Sinn, kleine Projekte vorzuprobieren, denn wir setzen hier ganz anderer Ketten auf.
Wir wollen das ganz anders aufsetzen, und nur dadurch wird der urbane Holzbau wirklich
kostengiinstig mdglich. Da konnen wir andere Wege gehen. Deswegen macht es im Vergleich
keinen Sinn, ein kleines Hauschen zu bauen.

Nein, wir wollen keine Monopole aufstellen. Was wir hier aufsetzen, soll natiirlich breit mog-
lich sein, den Holzbau voranzubringen. Im Radius von 300 Kilometern bis 500 Kilometern
beziehen wir die Firmen ein. Die Baugenossen sind sowieso frei in der Vergabe. Aber wir
wollen ein Holzbaucluster Berlin-Brandenburg aufsetzen und alle Player einbeziehen. Herr
Roswag-Klinge hat es gesagt, wenn wir iiber Nachhaltigkeit sprechen: Es ist nicht Holz, das
nachhaltig ist. Das ist Unsinn. Wenn wir das Holz aus Sibirien, Kanada oder sonst irgendwo
herholen, dann ist das Holz begrenzt nachhaltig. Nachhaltig wird es nur durch die kurzen We-
ge und durch diese Prozesse, die wir hier versuchen, klug aufzustellen. Ich bin fiir alle Dinge,
die die Sache noch besser machen, dankbar. Kommen Sie auf mich zu! Wir kénnen noch bes-
ser werden. Ich denke, wir sind schon sehr gut unterwegs, aber wir werden auch gern noch
besser. Kommen Sie auf mich zu! Wir wollen hier wirklich etwas Kluges an den Start brin-
gen, was den Holzbau betrifft. — Ich hoffe, ich habe damit alle Themen zum Holzbau abge-
deckt und bin am Ende.

Vorsitzender Andreas Otto: Vielen Dank, Frau Sack! — Dann sind wir — last, but not least —
beim Senat. — Herr Senator Geisel!

Senator Andreas Geisel (SenSBW): Gerne! — Herr Forster! Vielen Dank fiir die Frage nach
der Feuerwehr- und Rettungsakademie, weil mir das die Gelegenheit bietet, etwas richtigzu-
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stellen. Das waren der ersten Lesung des Haushalts im Hauptausschuss. Zu dem Zeitpunkt
war der eigentliche Vorhabentrager, ndmlich die Innenverwaltung, nicht mehr anwesend, und
dann ist trotzdem die Frage gestellt worden. Wir waren in der Situation, diese Frage aus unse-
rer Perspektive beantworten zu miissen, ohne dass der Vorhabentrager noch dabei war. Des-
halb haben wir uns im Hauptausschuss darauf verstindigt, dass wir zur zweiten Lesung des
Haushalts im Hauptausschuss einen schriftlichen Bericht geben, weil wir genau diesen Kon-
flikt mit der Innenverwaltung nicht wollen.

Vom Grundansatz her: Dass die Feuerwehr- und Rettungsakademie in Tegel gebaut werden
muss, ist, glaube ich, unstrittig, weil der bisherige Standort technisch verschlissen ist, keine
Frage. Wir stehen vor einer finanziellen Herausforderung, dass sich auf der einen Seite die
Kosten fiir die kooperative Leitstelle von Polizei und Feuerwehr enorm erhéhen und die Feu-
erwehr- und Rettungsakademie einen stolzen dreistelligen Millionenbetrag kosten wird. Wenn
die Innenverwaltung — und die AuBerungen der Innenverwaltung verstehe ich so — das Geld
sicherstellt, um mit einem Baubeginn 2025 weiter arbeiten zu konnen, dass wir es ab 2025
dort vollziehen kdnnen, werden wir das tun. Trotzdem muss vor dem Hintergrund des Lan-
deshaushaltes und der zur Verfiigung stehenden Mittel und der Kostenerhohungen der vielen
groBBen Projekte, die wir haben, noch mal betrachtet werden, ob das so sein soll. Nichts ande-
res haben wir in der ersten Lesung im Hauptausschuss gesagt. Die Innenverwaltung setzt die
Priorititen, und wir setzen das um. Gar kein Zweifel und auch kein Konflikt.

Zu der Frage der Kostenentwicklung beim Bauen insgesamt befinden wir uns gerade in einer
recht volatilen Situation. Hétten wir jetzt Mérz 2022, hitte ich gesagt: Wir kdnnen noch vieles
verkraften. Ich habe bei der Novelle der Bauordnung, die wir im Senat beschlossen haben,
gesagt, dass wir selbstverstindlich iiber Fassadenbegriinung, Dachbegriindung und &hnliche
Kostenfaktoren, die dort eine Rolle spielen, reden miissen, weil wir innovativ bauen und die
Frage des Klimawandels bewéltigen miissen. Im Laufe des Aprils hat durch den Ukrainekrieg
die Kostenfrage eine eminent groflere Bedeutung gewonnen, so will ich das mal formulieren,
weil schon allein die Transportkosten enorm durch die Decke gehen. Sie miissen sich nur mal
die Energiekosten, die Benzinkosten und die Erddlpreise anschauen. Das hat Auswirkungen
auf jeden Lebensbereich, nicht nur auf das Bauen. Energiepreise, Heizkosten, Lebensmittel —
schauen Sie sich an, was das im Moment fiir eine Preisentwicklung durchmacht. Aber eben
auch fiir das Bauen hat es eine enorme Bedeutung. Die Frage ist, wie sich das in den néchsten
Monaten und Jahren weiter gestaltet. Davon wird viel abhdngen. Vor 14 Tagen hat die deut-
sche Bauwirtschaft, praktisch sdmtliche Bau- und Wohnungsverbiande der deutschen Bau-
und Wohnungswirtschaft, in einer Presseerkldrung ihre Voraussagen verdffentlicht, und die
sahen nicht gut aus, was die Kostenentwicklung und Moglichkeiten des Bauens in der Zu-
kunft tiberhaupt betrifft, wenn sich diese Preisentwicklung so fortsetzt. Ob sich das tatsichlich
verstetigt, kann gegenwirtig niemand von uns sagen, aber besorgniserregend ist es in jedem
Falle. Deshalb gilt dieses Wort des Kanzlers von der Zeitenwende, und die Frage, wie wir auf
die zukiinftige Energieversorgung und Preisentwicklung reagieren, treibt uns alle enorm um,
weil es drauf im Moment noch keine nachhaltigen Antworten gibt.

Faktoren, die in jedem Fall eine Rolle spielen werden, sind — erstens — der Einsatz landesei-
gener Grundstiicke. Der Einsatz landeseigener Grundstiicke, ich sehe hier Tegel, gibt uns die
Moglichkeit, zumindest auf die Entwicklung der Grundstiickspreise selbst Einfluss zu neh-
men. Der zweite Faktor, der eine Rolle spielen wird, ist: Je schneller wir ins Bauen kommen,
umso geringer werden die Kosten sein. Jedes Jahr Verzogerung kostet mehr Geld. Das muss
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jedem klar sein. Jedes Jahr Verzogerung kostet mehr Geld. Deswegen reden wir im Biindnis
fiir Wohnungsneubau und bezahlbare Mieten auch dariiber, dass wir Genehmigungs- und Pla-
nungsverfahren beschleunigen miissen. Wenn wir auf der einen Seite von der Bauwirtschaft,
von der Wohnungswirtschaft erwarten, dass sie die Mietpreise dimpfen, dass Berlin bezahl-
bar bleibt, wird auch Berlin etwas leisten miissen. Womit konnen wir etwas leisten? — Mit
Grundstiicken und mit beschleunigten Genehmigungsverfahren. Jedes Jahr Verzogerung kos-
tet Geld. Das werden zum Schluss die Mieterinnen und Mieter finanzieren miissen.

Der dritte Punkt, der eine Rolle spielt: Forderung. Die Diskussion zum KfW-55-Programm,
das Anfang des Jahres, Mitte Januar, eingestellt worden ist und jetzt zum Teil wieder neu auf-
gelegt worden ist, wenige Tage durchgehalten hat — nicht KfW 55, sondern das neue Pro-
gramm des Bundes hat wenige Tage durchgehalten — und dann wegen Uberzeichnung sofort
wieder eingestellt wurde —— Wenn wir glauben, dass wir Wohnungsbau nur noch foérdern
konnen, um innovative Entwicklungen zu befordern, irren wir uns. Na klar hat das alte KfW-
55-Programm keine Innovationen mehr hervorgebracht. Die Kritik an dem alten Programm
war richtig. Wenn der Bund Wohnungsbau fordert, muss das innovative Element enthalten
sein. Das war bei KfW 55 nicht mehr dabei. Aber wer sich die Preisentwicklung anschaut,
muss ich dariiber im Klaren sein, dass es auch um Subventionierung gehen muss. Wenn wir
tiberhaupt bei dieser Entwicklung, auch bei unseren Anforderungen an das Bauen, noch tiber
Bezahlbarkeit reden wollen, dann geht es nicht, nur Innovationen zu foérdern. Da wird sich
auch die Frage stellen, wie wir es fiir die Mieterinnen und Mieter bezahlbar halten. Das ist
eine bundesweite Diskussion. In der Koalitionsvereinbarung stehen 400 000 bezahlbare Woh-
nungen pro Jahr. Wie soll das gehen, wenn wir vor dem Hintergrund dieser Preisentwicklung
nicht dariiber nachdenken, dass wir genauso bezahlbares Wohnen fordern? Forderung ist auch
eine Anforderung an das Land. Im Haushaltsentwurf 2022/23 haben wir fiir die Wohnungs-
bauforderung, fiir das neue Wohnungsbauférderprogramm, 740 Millionen Euro pro Jahr ver-
anschlagt. Das ist deutlich mehr, als es im vergangenen Jahr der Fall war, aber die Frage war
nicht, dass wir im vergangenen Jahr, im vorvergangenen Jahr und im Jahr davor zu wenig
Geld gehabt hétten, um Wohnungen zu férdern, sondern das Geld ist schlicht nicht abgerufen
worden, weil unser Forderprogramm nicht attraktiv war. Das ist auch wieder die Anforderung
an uns, dass wir ein attraktives Forderprogramm aufstellen miissen, was wir natiirlich auf der
anderen Seite iiber unseren Landeshaushalt ausfinanzieren miissen.

Was weitere Elemente sind, hat Herr Franzen hier schon angesprochen, zum Beispiel die Ei-
gentumsfrage. Es ist im Koalitionsvertrag festgehalten, dass wir auch iiber Eigentumswoh-
nungen reden miissen, nicht als Kernelement des kommunalen Bauens, gar keine Frage, aber
wenn wir von groflen Bauprojekten erwarten, dass wir in grof3en Teilen trotz dieser Preisent-
wicklung bezahlbare Mieten darstellen, werden wir an irgendeiner anderen Stelle Ausgleich
schaffen miissen. Wenn wir das i{iber den Landeshaushalt nicht mehr leisten konnen, stellt
sich die Frage, ob man das iiber Eigentumswohnungen leisten kann — in geringerem Umfang,
nicht als Kernaufgabe der Kommunalen. Genau das ist die Uberlegung, die im Koalitionsver-
trag formuliert ist.

Ubrigens, eine andere Frage ist: Warum miissen an den Steigerungen auf dem Grundstiicks-
markt und an den Mietsteigerungen immer nur die Vermieter und die Grundstiickseigentiimer
partizipieren? Warum haben in den letzten Jahrzehnten ausschlieBlich die Grundstiickseigen-
tiimer und die Vermieter am Wohnen verdient? Warum haben wir es nicht geschafft, Miete-
rinnen und Mieter an dieser Entwicklung partizipieren zu lassen? Warum haben wir es nicht
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geschafft, Mieterinnen und Mieter Vorsorge fiir ihre Alter treffen zu lassen? Warum haben
wir das nicht geschafft? Wenn wir ein Programm auflegen konnen, fiir Mieterinnen und Mie-
ter moglichst risikolos Altersversorge zu schaffen, wire das auch eine Finanzierungsmoglich-
keit, was unseren kommunalen Wohnungsbaugesellschaften, die Mdglichkeit bietet, jetzt
mehr Geld einzusetzen und auf der anderen Seite fiir Mieterinnen und Alterssicherung bringt
und man es endlich mal schafft, dass Normalverdiener an der Preisentwicklung in Berlin auch
partizipieren konnen, dass nicht nur die Reichen an den Grundstiickspreisentwicklungen ver-
dienen, sondern dass die ganz normalen Berlinerinnen und Berliner ebenfalls eine Partizipati-
onsmdglichkeiten haben. Das sind Mdglichkeiten, tiber die wir nachdenken miissen, wenn es
um die Frage der Finanzierbarkeit der Wohnungsbauvorhaben geht, die wir hier planen.

Dann ist die Frage nach dem Denkmalschutz in Tegel gestellt worden. Das ist im Wesentli-
chen eher ein Konflikt der Technischen Hochschule Berlin, der ehemaligen Beuth-
Hochschule, mit dem ehemaligen Flughafengebédude von Tegel. Da hat Frau Sack, was den
ersten Bauabschnitt betrifft, das Richtige gesagt. Den fassen wir jetzt nicht mehr an. Da
kommt es darauf an, dass wir jetzt oder zeitnah ins Bauen kommen und Wohnungen realisie-
ren. Den zweiten Bauabschnitt sehe ich vom Denkmalschutz nicht bedroht. Ehrlich gesagt,
werfen wir auch noch einen Blick auf TXL-Nord, den Standort des jetzigen Regierungsflug-
hafens, und fragen uns, was darin gegebenenfalls noch an Wohnungsbaupotenzialen steckt,
die wir dort rausholen konnen. Aber ein Konflikt mit dem Denkmalschutz sehe ich an dieser
Stelle im Zusammenhang mit Wohnen nicht.

Zum Holzbau ist schon eine ganze Menge gesagt worden. Da hatte Andreas Otto noch die
Frage gestellt, ob das die Zusammenarbeit mit Brandenburg beeinflusst, oder ob wir dort in
Kooperation arbeiten. — Nein, eigentlich nicht. Wir reden mit Brandenburg natiirlich dariiber,
weil wir einen gemeinsamen, ganz eng verflochtenen Wohnungsmarkt haben, aber das Holz,
auf das wir jetzt im Zusammenhang mit Tegel zugreifen, von Flachen der Berliner Forsten
stammt. Die Berliner Forsten verfiigen {iber grole Grundstiicke in Brandenburg, und insofern
handelt es sich um Holz, auf das wir direkten Zugriff haben. Insofern arbeiten wir dort in Ab-
stimmung mit Brandenburg. Die Brandenburger wissen Bescheid. Wenn wir Holzbau entwi-
ckeln, dann ist es sicherlich sinnvoll, das fiir die ganze Region und in Abstimmung mit Bran-
denburg zu tun, aber einen unmittelbaren Einfluss auf die Entwicklung in Tegel hat das nicht.

Vorsitzender Andreas Otto: Herzlichen Dank, Herr Senator! — Damit sind wir am Ende un-
serer Anhorung angekommen. Es war sehr spannend, wie ich fand. Ich vermute, es ging Thnen
dhnlich. Ich bedanke mich ausdriicklich im Namen des Ausschusses bei allen, die wir anhoren
durften. Herr Stettner hat so nett gesagt, man miisse eigentlich eine Klausurtagung machen.
Dann wiirde man sicherlich Aspekte noch viel tiefgehender beleuchten konnen. Das haben
wir als Ausschuss bisher nicht vor, aber das ist vielleicht eine Idee. Herzlichen Dank Thnen!
Wir haben sehr viel gelernt.

Punkt 5 der Tagesordnung

Verschiedenes

Siehe Beschlussprotokoll.
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