Der Senat von Berlin
- Stadt 1 B 12 -
Tel.: 9025-1349

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt

Vorlage - zur Beschlussfassung -

tber Anderungen des Berliner Flachennutzungsplans (FNP Berlin)

A. Problem

Aus der Veranderung ortlicher Rahmenbedingungen sowie der Weiterentwicklung von teil-
raumlichen Planungszielen und Verschiebung von gesamtstadtischen Nutzungsvorstellungen ergibt
sich die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan zu andern.

Indem der FNP standig auf diese Veranderungen eingeht, erflllt er seine stadtentwicklungspoliti-
sche Funktion als eine wesentliche Grundlage fir die Steuerung einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung.

B. Lésung
Anderungen des Flachennutzungsplans.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschatzung

Keine.

Der Flachennutzungsplan entwickelt als vorbereitender Bauleitplan gegentiber Behérden und
Tragern offentlicher Belange unmittelbare Bindungswirkung. Die rechtsverbindliche Wirkung
gegenuber Dritten wird durch die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden verbindlichen
Bauleitplane (Bebauungsplane) erfolgen.

D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und / oder Wirtschaftsunternehmen:

Keine.

E. Gesamtkosten

Keine.



F. FlachenmaRige Auswirkungen

Entsprechend Inhalt der Vorlage.

G. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde die umwelt- und ressourcenscho-
nende Zuordnung von Nutzungen vorgenommen.

H. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Keine.

Im Rahmen der Beteiligung der Planungstrager sind die einzelnen FNP-Anderungen mit den
Nachbargemeinden, -amtern, -kreisen und -regionen sowie dartber hinaus im Rahmen der
Mitwirkung der Berliner Bezirke und Hauptverwaltungen mit der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung abgestimmt worden. Die regionalplanerische Unterrichtung gemaf Artikel 11 Abs. 4 des
Landesplanungsvertrages ist erfolgt.

|. Zustandigkeit

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung fir die Aufstellung der Anderungsentwiirfe und die
Bekanntmachung der Zustimmung des Abgeordnetenhauses (gem. § 11 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 2 Abs. 1 AGBauGB).

Der Senat von Berlin fiir den Beschluss (iber die FNP-Anderungen (gem. § 11 Abs. 1 in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 2 AGBauGB).

Das Abgeordnetenhaus von Berlin fiir die Zustimmung zu den FNP-Anderungen in der vom Senat
beschlossenen Fassung (gem. § 11 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 3 AGBauGB).



Der Senat von Berlin
- StadtI B 12 -
Fernruf: 9025-1349

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -
uber Anderungen des Berliner Flachennutzungsplans (FNP Berlin)

Das Abgeordnetenhaus wolle beschliel3en:

Das Abgeordnetenhaus stimmt den vom Senat am 22. 02. 2005 mit Senats-
beschluss Nr. 2405/05 beschlossenen Anderungen des Berliner Flachennutzungs-
plans zu.

Anlage: 9 Anderungsbléatter einschlieRlich Legendenblatt

Sachsendamm / Priesterweg (Tempelhof-Schéneberg)
Diplomatenviertel West (Mitte)

Am Spreebord (Charlottenburg-Wilmersdorf)

Am Blankenburger Pflasterweg (Pankow)
Schichauweg (Tempelhof-Schéneberg)
Segelfliegerdamm / Agastralle (Treptow-Kopenick)
Genossenschaftsstralie (Treptow-Kdpenick)
Grinauer Stralde / Teltowkanal (Treptow-Kdpenick)
Sudlich Charlottenstralle (Treptow-Képenick)

CoNoOOrwWN =

Il. Das Abgeordnetenhaus stimmt den ,Stellungnahmen zu den nicht berlcksichtigten
Anregungen® zu, die jeweils Bestandteil der Anlagen 1 bis 9 sind.



A. Begrundunag:

1. Flachennutzungsplan-Anderungen

Der FNP bildet als integrales gesamtstadtisches Planungsinstrument Berlins eine
wesentliche Grundlage fur Nutzungsentscheidungen und Investitionssteuerung. Auf
der Ebene des FNP erfolgt die Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Nutzungs-
anspruche an den gesamten Stadtraum uber 6rtliche Interessen hinaus. Der FNP
schafft damit die raumlichen Voraussetzungen flr eine langfristige Daseinsvorsorge
der Stadt unabhangig von sich kurzfristig verandernden konjunkturellen Schwankun-
gen.

Aus weiterentwickelten teilrdumlichen Planungszielen und veranderten Rahmenbe-
dingungen resultiert die Notwendigkeit zu Anderungen des FNP in Teilbereichen. Nur
indem der FNP standig fortgeschrieben wird, kann er seine stadtentwicklungspoliti-
sche Funktion wahrnehmen und aktuell gehalten werden. In anderen gesamt-
stadtisch bedeutsamen Planungen wie z.B. den Stadtentwicklungsplanen und den
Planwerken entwickelte Zielvorstellungen werden mit teilrdumlichen Planungszielen
verknlpft, im Beteiligungs-Verfahren zur Diskussion gestellt und so als gesamtstadti-
sche Zielaussagen der parlamentarischen Abwagung unterzogen.

Die Planungsziele der einzelnen Anderungen des FNP (Einzelbegriindung) sind den
Plandarstellungen und den Erlauterungen der Anderungsblatter zu entnehmen
ebenso wie die Beteiligungsschritte der Planungstrager sowie der Blrgerinnen und
Birger der einzelnen Anderungen.

Bestandteil aller beigefiigten Anlagen (Anderungsblatter) sind auch die Stellung-
nahmen zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen,
die nicht berucksichtigt werden konnten (Stellungnahmeblatter).

Die Anderungen des FNP werden mit der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amts-
blatt nach der Zustimmung des Abgeordnetenhauses wirksam. Die Burgerinnen und
Burger, die sich an der 6ffentlichen Auslegung beteiligt haben, erhalten eine Mittei-
lung Uber das Ergebnis der Prifung ihrer Anregungen.

B. Rechtsgrundlagen:

Fir die hier zu beschlieRenden Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin finden
die mit dem Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (EAG
Bau) am 20.Juli 2004 in Kraft getretenen Anderungen des BauGB keine Anwendung,
da sie gem. §233 Abs. 1 BauGB nach vor in Kraft treten des EAG Bau bestehendem
Recht abgeschlossen werden.

Fir die Zustimmung des Abgeordnetenhauses:
§ 246 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), § 11 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Artikel 1l des Gesetzes vom 18. Dezember
2004 (GVBI. S. 524).



Fir den Inhalt der Anderungen des Flachennutzungsplans:
§§ 1, 1a und 5 des Baugesetzbuchs (BauGB).
Fir das Verfahren zur Aufstellung der Anderungen des Flachennutzungsplans und die
Neubekanntmachung:
§§ 1 bis 6 des Baugesetzbuchs (BauGB); § 11 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 des Ge-
setzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB).

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und / oder Wirtschaftsunternehmen:

Keine.

Der Flachennutzungsplan entwickelt als vorbereitender Bauleitplan gegentber Behor-
den und Tragern offentlicher Belange unmittelbare Bindungswirkung. Die rechtsver-
bindliche Wirkung gegenuber Dritten wird durch die aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden verbindlichen Bauleitplane (Bebauungsplane) erfolgen.

D. Gesamtkosten

Keine.

Der Flachennutzungsplan entwickelt als vorbereitender Bauleitplan gegentber Behor-
den und Tragern offentlicher Belange unmittelbare Bindungswirkung. Die rechtsver-
bindliche Wirkung gegenuber Dritten wird durch die aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden verbindlichen Bauleitplane (Bebauungsplane) erfolgen.

E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg:

Keine.

Im Rahmen der Beteiligung der Planungstréager sind die einzelnen FNP-Anderungen mit
den Nachbargemeinden, -amtern, -kreisen und -regionen sowie daruber hinaus im
Rahmen der Mitwirkung der Berliner Bezirke und Hauptverwaltungen mit der Gemein-
samen Landesplanungsabteilung abgestimmt worden. Die regionalplanerische Unter-
richtung gemal Artikel 11 Abs. 4 des Landesplanungsvertrages ist erfolgt.

F. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: Keine.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

G. FlachenméaRige Auswirkungen

Entsprechend Inhalt der Vorlage.



H. Auswirkungen auf die Umwelt:

Entsprechend Inhalt der Vorlage.

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan keine unmittelbaren recht-
lichen Auswirkungen gegenuber Dritten. Im Rahmen der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung wurde die umwelt- und ressourcenschonende Zuordnung von Nutzungen
vorgenommen.

Die Prufung der Erforderlichkeit von MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft ist bei den Einzelanderungen entsprechend den generalisierten Dar-
stellungen des FNP erfolgt, wobei keine Veranderungen der im Erlauterungsbericht
benannten und im FNP als Freiflache dargestellten Kulisse fur AusgleichsmaRnahmen
erforderlich wurden. Auf den nachfolgenden Planungsebenen ist die Eingriffstiefe
konkret zu bewerten und im Rahmen der Abwagung Uber Vermeidung und Ausgleich
abschlieRend zu entscheiden. Ausgleichsmallnahmen die nicht am Ort des Eingriffs
umgesetzt werden kénnen, sind vorrangig unter Berticksichtigung der im Erlauterungs-
bericht benannten Raume fur Ersatzmalinahmen bzw. auf den prioritaren Flachen der
Ausgleichskonzeption des Landschaftsprogramms zu realisieren.

Berlin, den 22. 02. 2005

Der Senat von Berlin

Wowereit Junge—-Reyer

Regierender Blrgermeister Senatorin flr Stadtentwicklung



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - |

Anlage 1 11
3w Abghy . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Sachsendamm / Priesterweg
(Tempelhof-Schéneberg)

Lfd. Nr. 02/04

Standardanderung/Parallelverfahren*

Einleitungsbeschluss. . ................... 15.03.04
Fruhzeitige Blrgerbeteiligung. . .. ... . 10.05. - 18.06.04
Beteiligung Planungstrager. . . ....... 10.05. - 18.06.04
Offentliche Auslegung. . . ........... 15.11. - 17.12.04
SEMAEESENVES « o o v oo noootoroooooaono 22.02.05

Zustimmung Abgeordnetenhaus. . ... ........ ...

Bekanntmachung im Amtsblatt. . . .................

Lage Teilbereich Topographische Karte  1:50.000

FNP Berlin (stand oktober 2004y 1:50.00

Aufgrund der integrierten Lage im Einzugsbereich
des geplanten Fernbahnhofs Papestraf3e soll im
Bereich der ehem. Radrennbahn eine kernge-
bietstypische zentrenvertragliche Handelsnutzung
ermdoglicht werden. Dementsprechend wird hier
gemischte Bauflache M1 statt Gemeinbedarfs-
flache dargestellt. Im B-Planverfahren sind geeig-
nete Festsetzungen fiir ein Mébelhaus zu treffen
und die Beeintrachtigung stadtischer Zentren ist
zu Uberprufen. Die direkt angrenzende, bisher als
gemischte Bauflache M2 dargestellte Teilflache,
wird aus darstellungssystematischen Griinden in
die gemischte Bauflache M1 einbezogen und die
bisher vorgesehene "Deckelung” der BAB zuriick-
genommen.

In diesem Zusammenhang wurde die M1
Konzentration am Sudkreuz insgesamt tberpriift.
Die kerngebietstypischen Nutzungen werden auf-
grund der aktuellen Entwicklung Gberwiegend an
den Haltepunkten des OPNV konzentriert und in
den von diesen Kernen abgewandten Bereichen
wird mehr gewerbliche Bauflache dargestellt.
Weitere Gebiete fur grof3flachigen Einzelhandel
sind nur insoweit entwickelbar, wie stadtische
Zentren nicht beeintrachtigt werden:

Im Bereich an der Wannseebahn wird auf Teil-
flachen entsprechend der tatsachlichen Nutzung
gewerbliche Bauflache statt M1 dargestellt. Das
Gelande um den ehem. Gasometer an der
Torgauer StraBe wird zu M2. An der Naumann-
stralRe wird die gemischte Bauflache M2 auf einen
straRenbegleitenden Streifen konzentriert. An der
General-Papestrafle verbleibt nur noch die sudli-
che Flache im M1, die nordliche wird als M2 dar-
gestellt und die Flache an der Reichartstraf3e wird
zu gewerblicher Bauflache.

* Die Anderung (§ 2 Abs. 4 BauGB) erfolgt gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit dem
B-Plan 7-16.

Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplans in die Planzeichnung tlbernommen.

SenStadt I B 1
Tel.: 9025 - 1380




Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
Sachsendamm / Priesterweg
(Tempelhof-Schéneberg)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 02/04 - Seite 1
: Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Ergebris |\ cht bericksichtit
51°¢
g |2 |55(8,|2s|5e
8le (2 [85|S8|=<2 |82
Reduzierung der gemischten Bauflache M2 im Bereich Naumannstral’e (15116- X X | X
2)
Ablehnung der gewerblichen Bauflache fir den 12-Apostel Friedhof (15132-8) X
Keine Ricknahme der Deckelung der BAB 0stl. des Vorarlberger Damms X X
(15132-9)
Bauliche und Grundstlcksinteressen abstimmen (15115-1) X X
Klarung der Zentrenvertraglichkeit des Moébelhauses (15137-3) X
Verbindliche Zeitplanung fiir die Bereitstellung von Sportersatzflachen (14093-1) X X
"Gemeinbedarf Sport" und Erhalt der Radrennbahn statt gemischte Bauflache X X
M1 (15301-1)
Ablehnung der gemischten Bauflache M1 fur die eh. Radrennbahn (15305-1) X X

Begriindung / weitere Hinweise:

Im Bereich der ehem. Radrennbahn soll aufgrund der integrierten Lage im Einzugsbereich des geplanten
Fernbahnhofs Papestralle eine kerngebietstypische, zentrenvertragliche Handelsnutzung (Mdbelhaus)
ermdglicht und in Verbindung mit dem parallel durchzufiihrenden B-Planverfahren hieraus entstehende
Beeintrachtigungen benachbarter stadtischer Zentren Gberprift werden. Dies ist erfolgt und entsprechend
wird die H6he der zentrenrelevanten Randsortimente begrenzt werden.

Anstelle von Gemeinbedarfsflache Sport wird deshalb gemischte Bauflache M1 dargestellt.

Die ehem. Radrennbahn ist gesperrt und wurde aufgelassen; eine Reaktivierung kommt nicht in Betracht. Ein
Ausgleich fiir in Anspruch genommene Sportflachen soll auf dem Griinflachengelande siidl. der BAB
geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang wurde die M1 Konzentration am Sudkreuz insgesamt Gberprift und im Ergebnis
zu Gunsten stark bestandsorientierter Darstellungen deutlich zuriickgenommen. Durch die Ricknahme und
die Konzentration an den Haltestellen des OPNV soll die Ansiedlung weiterer groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe an planerisch unerwiinschter Stelle entgegen gewirkt werden.




Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
Sachsendamm / Priesterweg
(Tempelhof-Schéneberg)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 02/04 - Seite 2
; Griinde, soweit
; Ergebnis ’

Anregungen (mit Nummer) 9 nicht beriicksichtigt
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Diesem Ziel entsprechend wird auch in Teilbereichen an der Wannseebahn nunmehr bestandsorientiert
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Flachennutzungsplan-Anderung fiir den Bereich zwischen Sachsendamm, Wannseebahn und BAB-Kreuz-
Schoneberg (Werdauer Weg) wurde durch Beschluss der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung abgeteilt
und das Verfahren eingestellt, so dass die urspriingliche Darstellung als Grinflache (Friedhof) und gemischte
Bauflache M1 hier nicht mehr in Frage gestellt ist.

Im Bereich des ehem. Gasometers soll eine Umnutzung als Veranstaltungshalle erfolgen. Um auch hier der
Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen entgegenwirken zu kénnen, erfolgt eine Darstellung
als gemischte Bauflache M2.

An der Naumannstralle soll die gewerbliche Nutzung gestarkt werden, weshalb die Darstellung gemischte
Bauflache M2 auf einen stralRenbegleitenden Streifen konzentriert wird. Die differenzierte
Nutzungsabgrenzung und damit auch die Abstimmung baulicher Nutzungsinteressen fir einzelne
Grundstiicke ist Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung.



o Berlin

Anlage 2

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - |
g g gur Abghy . - Vorlage Nr.:
Teilbereich Vereinfachte Anderung § 13 BauGB
Einleitungsbeschluss. . ................... 08.12.03
Di plomate nviertel West Beteiligung Planungstrager . ... ...... 10.05.- 18.06.04
(M |tte) Offentliche Auslegung. . ............. 10.05.- 18.06.04
Senatsbeschluss .. ...................... 22.02.05

Bekanntmachung im Amtsblatt. . . .................

Lfd. Nr. 09/03

L1

Lage Teilbereich Topographische Karte  1:50.000 FNP Berlin (stand okiober 2004) 1:50.000

Fir die Flache westlich des Diplomaten-
viertels haben sich die Planungsziele ge-
andert, da aufgrund der starken Durch-
grinung des Diplomatenviertels und des
nahen Tiergartens auf eine weitere Park-
anlage in diesem Bereich verzichtet wer-
den kann.

Zur Starkung der Funktion Berlins als
Bundeshauptstadt und zur Ergédnzung
des Angebots an hochwertigen
Wohnungen in dieser stadt- und land-
schaftsraumlich hervorragenden Lage
sollen die planerischen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Botschaften und
Stadtvillen vorbereitet werden.

Die Ubergeordnete Grinverbindung zwi-
schen Tiergarten und Landwehrkanal
wird beibehalten, ihr Verlauf wird in den
nachfolgenden Planungsebenen konkre-
tisiert.

- Die Sonderbauflache - Hauptstadtnut-
zungen - und die gemischte Bauflache
M1 werden nach Westen erweitert.

Die Erhaltung vorhandener Baum- und
Buschgruppen bei der Bebauung und
Erschlieung des Gelandes wird in den
nachfolgenden Planungsebenen gere-
gelt.

- Die Darstellung Grunflache - Parkanla-
ge wird auf einen Nord-Sid-Griinzug in
symbolischer Breite reduziert.

FNP-Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt) 1:25.000 Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen- SenStadt1B 3
nutzungsplans in die Planzeichnung ibernommen. Tel.: 9025 - 1324




Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
Diplomatenviertel West
(Mitte)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 09/03 - Seite 1
. ; Griinde, soweit
Anregungen (mit Nummer) Ergebnis nicht beriicksichtigt
h= jo)
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Die Flache ist als Ausgleichsflache zur Begriinung festgesetzt (13148-8) X X | X
Ablehnung der Anderung insgesamt (13132-6) X| X | X

Begriindung / weitere Hinweise:

Fir die Flache westlich des Diplomatenviertels haben sich die Planungsziele gedndert. Ziel der Planung ist
jetzt die Starkung der Funktion Berlins als Bundeshauptstadt durch die Erweiterung des Diplomatenviertels
durch Botschaftsstandorte an der Tiergartenstrafle und die Ergadnzung des Angebots an hochwertigen
Wohnungen in dieser stadt- und landschaftsraumlich hervorragenden Lage im Umfeld der Botschaften. Vor
dem Hintergrund aktueller Interessenbekundungen fir diese Nutzungen wird auf Grund der starken
Durchgriinung des Diplomatenviertels und der unmittelbaren Nahe des Tiergartens auf die bisher
vorgesehene Erstellung einer Parkanlage an diesem Standort verzichtet.

Die ubergeordnete Grinverbindung zwischen Tiergarten und Landwehrkanal wird als Grundzug der
Flachennutzungsplanung beibehalten, die aufgelockerte Bebauung mit Stadtvillen erhalt weitestgehend die
bestehende funktionsfahige dkologische Griinverbindung mit Wirkung fur den Biotop- und Artenschutz und
die Klimaschneise zum Kaltluftaustausch zum Stadtgebiet, Verlauf und Ausgestaltung werden in den
nachfolgenden Planungsebenen konkretisiert.

Entsprechend diesen Planungszielen werden die Sonderbauflache — Hauptstadtnutzungen - und die
gemischte Bauflache M1 nach Westen erweitert. Die Darstellung Griinflache — Parkanlage wird auf einen
Nord-Sid-Grinzug in symbolischer Breite reduziert.

Der festgesetzte Bebauungsplan 11-171 weist die von der FNP-Anderung betroffene Flache in seinem
Geltungsbereich als Griinflache — Offentliche Parkanlage aus. Die Flache ist auRerdem Gegenstand einer
Ersatzmalinahme zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft auf der Grundlage eines
Planfeststellungsbeschlusses. Das BA-Mitte hat zur Sicherung der neuen Planungsziele den B-Plan 1-20 zur
Ausweisung von bebaubaren Flachen (Sonderflache Hauptstadtfunktionen, Gemischte Bauflache M1)
eingeleitet.

Der B-Plan, dessen geplante Festsetzungen aus den Darstellungen dieses Anderungsverfahrens entwickelt
sind, kann erst festgesetzt werden, wenn ein Anderungsverfahren zum Planfeststellungsbeschluss
abgeschlossen ist.




Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - |

i Berlin
Anlage 3

guwr Abghy . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Am Spreebord
(Charlottenburg-Wilmersdorf)

Lfd. Nr. 04/02

Standardanderung/Parallelverfahren®

Einleitungsbeschluss. . ................... 11.09.02
Friihzeitige Burgerbeteiligung. . . . . ... 03.02. - 07.03.03
Beteiligung Planungstrager. . .. ...... 03.02. - 07.03.03
Offentliche Auslegung. . .. .......... 10.05. - 18.06.04
Senatsbeschluss . ....................... 22.02.05

Zustimmung Abgeordnetenhaus. ... ................

Bekanntmachung im Amtsblatt . .. .................

Lage Teilbereich Topographische Karte ~ 1:50.000

it
. - I"I." - S
LS

A

FNP Berlin (stand oktober 2004y 1:50.000

FNP-Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt) 1:25.000

Das Betriebssystem des Kraftwer-
kes Charlottenburg wurde von der
Kohleverwendung auf andere
Energietrager umgestellt. Die
dadurch freigewordenen Flachen
sollen zukiinftig eine stéadtebaulich
héherwertigere Nutzung aufneh-
men.

Aufgrund der innerstadtischen
Lagegunst und zur Sicherung der
vorhandenen Gebaudesubstanz ist
eine Nutzungsmischung von Ge-
werbe, Biro/Dienstleistungen,
Freizeit, Kultur und Wohnen zu
entwickeln.

Anstatt Ver- und Entsorgungs-
flache mit gewerblichen Charakter
wird dementsprechend gemischte
Bauflache M2 dargestellt.

* Die Anderung (8§ 2 Abs. 4 BauGB) erfolgt
gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren mit dem Bebauungsplan 4 - 9.

Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplans in die Planzeichnung tlbernommen.

SenStadt | B 3
Tel.: 9025 - 1324




Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
Am Spreebord
(Charlottenburg-Wilmersdorf)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 04/02 - Seite 1
. ; Griinde, soweit
Anregungen (mit Nummer) Ergebnis nicht beriicksichtigt
h= jo)
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Grunflache statt gemischte Bauflache M2 (13132-8) X X | X
Berlcksichtigung des Wohngebietes bei der ErschlieBung (13114-7) X X

Begriindung / weitere Hinweise:

Das Betriebssystem des Kraftwerkes Charlottenburg wurde von der Kohleverwendung auf andere
Energietrager umgestellt. Die dadurch freigewordenen Flachen sollen zukulnftig eine stadtebaulich
héherwertigere Nutzung aufnehmen. Aufgrund der innerstadtischen Lagegunst und zur Sicherung der
vorhandenen Gebaudesubstanz ist eine Nutzungsmischung von Gewerbe, Blro/Dienstleistungen, Freizeit,
Kultur und Wohnen zu entwickeln. Nur so ist eine stadtwirtschaftlich vertretbare Neuordnung maoglich. Nicht
zuletzt deshalb hat dieses Planungsziel Vorrang vor einer Darstellung als Grinflache.

Anstatt Ver- und Entsorgungsflache mit gewerblichem Charakter wird dementsprechend gemischte Bauflache
M2 dargestellt.

Eine attraktiv gestaltete offentliche Grinflache am Spreeufer wird die vorhandene Griinvernetzung und das
Angebot an Griin- und Erholungsflachen im Bezirk ergénzen. Die Sicherung der Griinflache und die
Erstellung eines gebietsvertraglichen Verkehrskonzeptes erfolgt in der nachfolgenden Planungsebene.
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i Berlin
Anlage 4

guwr Abghy . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Lfd. Nr. 01/04

Am Blankenburger Pflasterweg

(Pankow)

Standardanderung/Parallelverfahren*

Einleitungsbeschluss. . ................... 15.03.04
Fruhzeitige Blrgerbeteiligung. . .. ... . 10.05. - 18.06.04
Beteiligung Planungstrager. . . ....... 10.05. - 18.06.04
Offentliche Auslegung. . . ........... 15.11. - 17.12.04
SEMAEESENVES « o o v oo noootoroooooaono 22.02.05

Zustimmung Abgeordnetenhaus. . ... ........ ...

Bekanntmachung im Amtsblatt. . . .................

FNP-Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt)

Anlass fiir die Anderung des FNP ist die
Einordnung eines Golfplatzes in die stra-
tegische Bauflachenreserve im Berliner
Nordosten. Dazu wird sidlich des Bahn-
auBBenrings die Darstellung Wohnbau-
flache W2 und W3, gemischte Bauflache
M2 und Gemeinbedarfsflache mit hohem
Grunanteil in Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil mit der Zweckbe-
stimmung Golfplatz geéndert.

Nordlich des Bahnaul3enrings erfolgt
eine Dichtereduzierung der Bauflachen-
reserve durch Umwandlung der Wohn-
bauflache W2 und der gemischten
Bauflache mit Einzelhandelskonzen-
tration in Wohnbauflache W4 bzw. W4
mit landschaftlicher Pragung.

Auf Grund der Verringerung baulicher
Dichten und dem Verzicht auf das
geplante Stadtteilzentrum im Anderungs-
bereich entféllt die Darstellung der
U-Bahn-Planung nordlich des Abzweigs
Darf3er Strale.

Mit Entfall des Stadtteilzentrums (Symbol
Einzelhandelskonzentration) wird der
raumliche Bezug des Ziels der
Raumordnung Z 1.1 Stadtische Zentren
(Textliche Darstellung Nr. 1 des FNP)
geandert.

* Die Anderung (8 2 Abs. 4 BauGB)
erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem vorhaben-
bezogenen B-Plan 3-7 VE.

1:50.000

Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplans in die Planzeichnung tlbernommen.

SenStadt | B 2
Tel.: 9025 - 1350
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Teilbereich

Am Blankenburger Pflasterweg
(Pankow)

Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen

zu Ifd. Nr. 01/04 - Seite 1

Grinde, soweit

Begriindung / weitere Hinweise:

Anregungen (mit Nummer) Ergebnis nicht beriicksichtigt
51°¢
2| |2.|8 [ |22
s |s |E3ls |~ |&<
2|2 | 25|50 28|28
8le (2 [85|S8|=<2 |82
Verschiebung des S-Bahnhofs an die Schnittstelle mit der B 2 (15134-2) X X
keine Unterbrechung des Grinraums (15134-3) X | X
Sicherung offentlicher Durchwegung (15134-4) X X
Ablehnung des U-Bahnabzweigs nach Neu-Hohenschénhausen nebst U- X X
Bahnbetriebswerkstatt (15134-5)
Ablehnung des Lagesymbols "gedeckter Sport" an der Ribnitzer / DarRer Stralle X
(15134-6)
Grun statt Sonderbauflache mit hohem Grinanteil (15132-13) X| X
Abgrenzung der Golfplatzflache tUberprifen (15132-14) X | X
keine LarmschutzmalRnahmen durch die DB AG geplant (15100-5) X X
Lage des geplanten S-Bahnhofs andern (15109-1) X X
Ablehnung der Ortsumfahrung Malchow (15302-1) X X

Anlass fir die Anderung des FNP ist die Einordnung eines Golfplatzes in die strategische Bauflachenreserve

im Berliner Nordosten auf einer landeseigenen Flache..

Far das Vorhaben liegen ausgearbeitete Planungen eines Investors vor, mit dem der Bezirk Pankow bereits
einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen hat. Da die Errichtung des fiir Berlin bedeutestenden und mit
ca. 55 ha groRten Golfplatzes ein Planerfordernis auslést, ist vom Bezirk im Parallverfahren zur Anderung
des FNP der vorhabenbezogene Bebauungsplan 3-7VE aufgestellt worden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans und die Golfplatzdarstellung im FNP-Anderungsverfahren sind inhaltlich aufeinander

abgestimmt.
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Teilbereich
Am Blankenburger Pflasterweg
(Pankow)

Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 01/04 - Seite 2

; Griinde, soweit
; Ergebnis ’

Anregungen (mit Nummer) 9 nicht beriicksichtigt
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Im Rahmen der Anderung des FNP wird siidlich des BahnauRenrings die bisherige Darstellung
Wohnbauflache W2 und W3, gemischte Bauflache M2 und Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil in
Sonderbauflache mit hohem Griinanteil mit der Zweckbestimmung Golfplatz gedndert.

Im Zusammenhang mit der Nutzung von Bauflachenreserven zugunsten eines Golfplatzes werden weitere
Anpassungen im Umfeld vorgenommen. So erfolgt nérdlich des BahnauRenrings eine Dichtereduzierung der
Bauflachenreserve durch Umwandlung der Wohnbauflache W2 und der gemischten Bauflache mit
Einzelhandelskonzentration in Wohnbauflache W4 bzw. W4 mit landschaftlicher Pragung. Als Folge dieser
Dichtereduzierung wird auf das geplante Stadtteilzentrum im Anderungsbereich ebenso verzichtet wie auf die
Darstellung der U-Bahn-Planung noérdlich des Abzweigs DarfRer Stralle. Die FNP-Darstellungen werden damit
in diesem Bereich den gednderten Rahmenbedingungen angepasst.

In einigen Stellungnahmen wurde angeregt, den Golfplatz ganz bzw. teilweise als Griinflache anstelle
Sonderbauflache mit hohem Grinanteil darzustellen. Um die herausgehobene Bedeutung des Standortes fur
die Sportstadt Berlin gem. Entwicklungsrichtline FNP Nr. 6.1 zu akzentuieren, wird dem nicht gefolgt. Geman
Entwicklungsrichtlinie FNP Nr. 9 ist mit der gewahlten Darstellung zudem ein Grinflachenanteil von
mindestens 60% verbunden, der auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 3-7VE bei weitem
Uberschritten wird, sodass eine weitergehende Bebauung nicht eintreten kann. Der genannte Bebauungsplan
verdeutlicht auch, dass unangemessene Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz, die Erholung und die
Grinvernetzung nicht zu beflrchten sind.

Weitere Einwéande bezogen sich ausschlieRlich auf Punkte, die nicht Teil der FNP-Anderung sind
(Verschiebung des S-Bahnhofs, Riicknahme der U-Bahntrasse nach Neu-Hohenschénhausenn nebst
Lagesymbol Betriebswerkstatt, Wegfall eines Lagesymbols ,gedeckter Sport®, Aufgabe der Ortsumfahrung
Malchow) oder auf den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind (Sicherung der Durchwegung
des Golfplatzes, LarmschutzmafRnahmen entlang der Bahntrassen).



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - |

i Berlin
Anlage 5

zuwr Abghs . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Schichauweg
(Tempelhof-Schéneberg)

Lfd. Nr. 02/03

Standardanderung § 2 Abs. 4 BauGB
Einleitungsbeschluss. . ................... 28.01.03
Friihzeitige Burgerbeteiligung. . . . .. 15.09.03 - 22.10.03
Beteiligung Planungstrager. . . . .. .. 15.09.03 - 22.10.03
Offentliche Auslegung (ermeut). . . . . . . 15.11. - 17.12.04
Senatsbeschluss . ....................... 22.02.05

Zustimmung Abgeordnetenhaus. ... ................

Bekanntmachung im Amtsblatt . .. .................

Topographische Karte

1:50.000

FNP Berlin (stand oktober 2004y 1:50.000

N BN g

{| 5!

lili

Auf Grund der geringen verkehrlichen
Bedeutung einer neuen Stral3enver-
bindung zur B 101 in Brandenburg soll
der Schichauweg nicht mehr an die
neue B 101 angeschlossen werden.

Dementsprechend wird dieses Teil-
stuck nicht mehr als Gibergeordnete
HauptverkehrsstraRe dargestellt.
Damit wird auch der raumliche Bezug
des Ziels der Raumordnung Z 1.2
(Textliche Darstellung Nr. 1 des FNP)
geandert.

Der Standort des Klarwerkes
Marienfelde ist mit dem Ausbau des
Klarwerkes in Wal3mannsdorf aufge-
geben und rickgebaut worden. Die
weiteren Planungen der Wasserbe-
triebe konnten nicht realisiert werden
und der im Verfahren befindliche
B-Plan XIl1-292 ist eingestellt worden.

Deshalb wird fur diese Flache Grun-
flache mit dem Symbol Feld, Flur,
Wiese als sudliche Weiterfuhrung des
Freizeitparkes dargestellt, ebenso wie
die Landwirtschaftsflache am stidwest-
lichen Rand des Freizeitparkes.

Das Lagesymbol des Pumpwerks wird
an den Schichauweg verschoben.

FNP-Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt)

1:25.000

Erlauterungen

nutzungsplans in die Planzeichnung tlbernommen.

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-

SenStadt I B 1
Tel.: 9025 - 1380
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Teilbereich
Schichauweg
(Tempelhof-Schéneberg)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 02/03 - Seite 1
; Griinde, soweit
; Ergebnis ’

Anregungen (mit Nummer) 9 nicht beriicksichtigt
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1. Offentliche Auslegung (Anregungen, soweit nicht auch in der 2. Offentlichen Auslegung vorgebracht)
Hinweis auf Anderung der Raumordnungsziele erforderlich (13116-2) X

Ablehnung der Aufgabe Hauptverkehrsstrae und Beibehaltung der Darstellung X X
im FNP  (13130-1)

Einbeziehung Flache ehem. Klarwerk : statt gewerblicher Bauflache nun X
Grunflache mit Symbol Abwasser (13135-2)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wahrend der offentlichen Auslegung vom 10.05.04 - 18.06.04
hat zu einer Erweiterung der Anderung um die Flache des ehem. Klarwerkes gefiihrt und damit zu einer
erneuten Offentlichen Auslegung, weil die Grundzige der Planung beruhrt sind.

2. Offentliche Auslegung
Beibehaltung der Darstellung des Schichauweges (15107-1) X X

Anpassung der Darstellung Grin fir die eh. Klarwerksflache an neues X | X X
Nutzungskonzept (15113-1)

Landwirtschaftsflache statt Griinflache am Diedersdorfer Weg (15116-1) X | X
Lichtsignalanlage an der Kreuzung Schichauweg/Motzenerstr./Egestdorffstrs. X X
(15300-1)

Beflrwortung einer FNP-Anderung fiir die nérdlich des Freizeitparkes X X

anschlieBenden ungenutzten G-Flachen (15314-4)

Begriindung / weitere Hinweise (1. und 2. Offentliche Auslegung

Der Schichauweg soll in Brandenburg nicht mehr an die neue B 101 angeschlossen werden. Damit entfallt
die verkehrliche Notwendigkeit einer Ubergeordneten Hauptverkehrsstralie.
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Teilbereich
Schichauweg
(Tempelhof-Schéneberg)

Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 02/03 - Seite 2

; Griinde, soweit
; Ergebnis ’

Anregungen (mit Nummer) 9 nicht beriicksichtigt
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Eine in Verbindung mit dem STEP-Verkehr durchgefiihrte gutachterliche Untersuchung zur B 101 hat
ergeben, dass eine Entlastung der B 101 durch den Schichauweg von nur geringer Bedeutung ist und
dagegen eher Kapazitdten von anderen Stral3enverbindungen angezogen wirden.

Die Aufgabe der Trassendarstellung entspricht damit auch den Zielaussagen des STEP Verkehr.

Der Klarwerksstandort ist aufgegeben und riickgebaut worden. Dementsprechend wurde auch der B-Plan XIII-
292 eingestellt. Planungsrechtlich handelt es sich nunmehr um einen Aul3enbereich. Die Darstellung als
Grinflache im FNP entspricht dieser planungsrechtlichen Situation. Eine Gewerbeansiedlung wird nicht
weiter verfolgt, eine Wohnnutzung kommt auch nicht in Betracht, um das Entstehen einer Splittersiedlung zu
vermeiden und weil die Griinvernetzung zum Umland hier Vorrang vor einer baulichen Entwicklung hat.

Die Integration der Bezirksgartnerei und die Darstsellung mit dem Lagesymbol "Feld, Flur, Wiese" anstatt
Landwirtschaftsflache erfolgt aus darstellungssystematischen Griinden. Sie kann -soweit erforderlich- auf den
nachfolgenden Planungsebenen entwickelt werden.
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i Berlin
Anlage 6

guwr Abghy . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Segelfliegerdamm / AgastralRe
(Treptow-Kopenick)

Lfd. Nr. 07/03

Standardanderung/Parallelverfahren*

Einleitungsbeschluss. . .. ................. 08.12.03
Fruhzeitige Blrgerbeteiligung. . . . ... . 10.05. - 18.06.04
Beteiligung Planungstrager. ... ...... 10.05. - 18.06.04
Offentliche Auslegung. . . ........... 15.11. - 17.12.04
SEMAEESENVES « o o v oo noootorooooonono 22.02.05

Zustimmung Abgeordnetenhaus. . ... ......... ...

Bekanntmachung im Amtsblatt. .. .................

&:ng &
AN
Griin

FNP-Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt) 1:25.000

Konkretisierte Planungen und veranderte
Vermarktungsbedingungen erfordern die
Umstrukturierung einiger Nutzungen.

Die westlich an den Landschaftspark an-
grenzenden Flachen sind jetzt als Wohn-
bauflachen vorgesehen. Die Wohnbau-
dichte wird reduziert. Es wird Wohnbau-
flache W3 statt gewerblicher Bauflache /
Wohnbauflache W2 dargestellt.

Wegen bestehender gewerblicher
Nutzungen und Larmemissionen im
Bereich der Kdpenicker Stral3e ist jetzt
eine gewerbliche Nutzung Planungsziel.
Gewerbliche Bauflache wird statt
Wohnbauflache W2 und gemischter
Bauflache dargestellt.

Die Griinverbindung wird dem aktuellen
Planungsstand angepasst.

Das Symbol “gedeckte Sportanlage” an
der Otto-Franke-Straf3e entfallt wegen
fehlenden Bedarfs in diesem Bereich.
Ostlich des Segelfliegerdammes wird ein
Symbol ungedeckte Sportanlage einge-
fugt.

* Die Anderung (8§ 2 Abs. 4 BauGB) erfolgt
gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
mit dem B-Plan XV - 53a.

Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplans in die Planzeichnung tlbernommen.

SenStadt I B 1
Tel.: 9025 - 1380
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Begriindung / weitere Hinweise:

Mit der FNP- Anderung wird in Teilbereichen des Entwicklungsgebietes "Wissenschaftsstadt - Johannisthal/
Adlershof" den konkretisierten Planungen und der Umstrukturierung einiger Nutzungen gefolgt.

Die erfolgte Umstrukturierung entspricht der Nachfragesituation und ist Voraussetzung fiir die Vorbereitung
der Entlassung aus dem Entwicklungsrecht .

Den geplanten Nutzungen des Bebauungsplans XV-53 a wurde bereits im Abgeordnetenhaus zugestimmt.
Der Hinweis, dass Flachen des offentlichen Spielplatzes auf geschiitzte Biotopflachen des bereits
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes verschoben wurde, ist nicht richtig. Der 6ffentliche Spielplatz ( B-
Plan XV-53 a) war immer Bestandteil der Parkplanung und liegt nicht im Bereich einer Ausgleichsflache.

Im Bereich der "Westfuge" wird der Sportplatz von Uberdortlicher Bedeutung durch ein Symbol
planungsrechtlich gesichert. Die Sportnutzung steht nicht im Widerspruch zum Landschaftsschutzgebiet. Aus
darstellungssystematischen Griinden wird im Bereich der Westfuge kein Symbol "schadstoffbelastete Boden™
dargestellt. Probleme, die sich aus der Bodenbelastungen bzw. Altlasten ergeben, sind auf der
nachfolgenden Planungsebene zu klaren.

Im Bereich der AgastralRe/ Kopenicker Stralke ist jetzt eine vorrangig an der bestehenden Nutzung orientierte
gewerbliche Bauflache Planungsziel. Die Gibergeordnete Grinverbindung wird zur besseren Strukturierung
und ErschlieBung der zukinftig vorgesehenen Nutzungen zur Bahn verschoben. Damit werden auch die
Voraussetzungen fir eine klarere Gliederung der Nutzungen und der Schaffung marktfahiger
Grundstlickszschnitte in der verbindlichen Bauleitplanung geschaffen. Die Festlegung der konkrete Lage der
Griinverbindung und ggf. einer Durchwegung fiir Radfahrer und FulRganger erfolgt auf den nachfolgenden
Planungsebenen.

Teilbereich
Segelflieger Damm / Agastralle
(Treptow-Kdpenick)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 07/03 - Seite 1
- Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Ergebnis nichrtuger%csk(s)\ilc\;ﬁltigt
51°¢
8le (2 [85|S8|=<2 |82
Grunverbindung im Bereich der ehem. Strallenbahntrasse erhalten (15122-3) X[ X | X
Darstellung des Symbols "schadstoffbelastete Béden" im Bereich des X X
Sportplatzes Segelfliegerdamm (15122-4)
Ablehnung der Anderung bis zum Abschluss der odkologischen Bewertung und X| X X
Planung im Gebiet des B-Planes XV - 53 aund XV -68b (15132-12)
Ablehnung des Griinzugs auf Bahnflachen im Bereich Agastrale (15100-4) X | X X
Keine Bauflachendarstellungen (15307-1) X | X X
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Teilbereich

Segelflieger Damm / Agastralle
(Treptow-Kdpenick)

Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen

zu Ifd. Nr. 07/03 - Seite 2

Anregungen (mit Nummer)

Ergebnis

teilweise bertcksichtigt

bericksichtigt

nicht berucksichtigt

Beurteilung der 6rtlichen
Situation unverandert

Grinde, soweit
nicht bertcksichtigt

Vorrang ubergeordneter

Bedarfsaspekte

Alternativnutzung / -standort

weniger geeignet

nicht darstellungsfahig /
nicht Teil der FNP-Anderung

Hier sind auch die vorhandene Vegetation im Bereich der ehemaligen StralRenbahntrasse zu sichern und die
Méglichkeiten zu einer Durchwegung im Sinne einer erganzenden 6rtlichen Griinverbindung abschliel}end zu

prufen.



Flachennutzungsplan - Anderung

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - |

im Berlin

Anlage 7
3w Abghy . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Genossenschaftsstralle
(Treptow-Kopenick)

Lfd. Nr. 07/01

Standardénderung/Parallelverfahren*

Einleitungsbeschluss. . ................... 08.12.03
Friihzeitige Birgerbeteiligung. . . ... .. 10.05. - 18.06.04
Beteiligung Planungstrager. . ........ 10.05. - 18.06.04
Offentliche Auslegung. .. ........... 15.11.-17.12.04
Senatsbeschluss . ....................... 22.02.05

Zustimmung Abgeordnetenhaus. . ..................

Bekanntmachung im Amtsblatt . . ..................

FNP Berlin (stand oktober 2004y 1:50.000

.,

TTTLLLLLTTIT
.

FNP-Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt)

1:25.000

Nach Aufgabe der Sportnutzung
an diesem Standort soll in Ergan-
zung bestehender Siedlungsberei-
che Flachenvorsorge im Rahmen
der Eigentumsforderung getroffen
werden.

Mit der Darstellung von Wohnbau-
flachen W4 anstatt Griinflache wird
diesem Planungsziel Rechnung
getragen.

Auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen ist, zur Sicherung des
landschaftsraumlichen Charakters,
nur eine durchgriinte geringe bauli-
che Dichte zu entwickeln.

* Die Anderung (82 Abs. 4 BauGB) erfolgt
gem. 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
mit dem B-Plan 9 - 13.

Erlauterungen

nutzungsplans in die Planzeichnung tlbernommen.

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-

SenStadt I B 1
Tel.: 9025 - 1380

chlorfrei gebleicht



Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
GenossenschaftsstralBe
(Treptow-Kdpenick)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 07/01 - Seite 1
: Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Ergebris |\ cht bericksichtit
51°¢
B|s |2 |&5|s8|2¢gee
Ablehnung der Darstellung Wohnbauflache W4 (15132-1) X[ X | X
Aufnahme der ehem. Sportflache in das zukunft. Landschaftsschutzgebiet X X
Kollnische Heide (15132-2)
Wald statt Wohnbauflache W 4 ( Minigolfanlage oder Hundeauslaufplatz) X| X | X
(15310-1)
Integration der ehem. Sportflache in das Naherholungsgebiet Kdlinische Heide X| X | X
(15312-2)

Begriindung / weitere Hinweise:

Anlass fir diese FNP-Anderung war die Aufgabe der Sportnutzung des am Rande des Wohngebiets
Genossenschaftsstralle / Neltestralle gelegenen Sportstandorts. Planungsziel ist die Entwicklung einer
Wohnbauflache zur Férderung der Eigentumsbildung durch Einfamilienhausbau. Damit soll insbesondere der
Abwanderung junger Familien aus dem Bezirk entgegen gewirkt werden. Die Nachfrage junger Familien
speziell aus dem Ortsteil Adlershof nach entsprechenden Grundstlicken in diesem Bereich ist hoch. Eine
malfvolle Arrondierung des gewachsenen, aufgrund seiner Wohnqualitat geschatzten Wohngebiets ist daher
auch unter dem Aspekt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sinnvoll.

Dem Ziel der Wohnbauflachenbereitstellung im Rahmen der Eigentumsbildung wird daher Vorrang gegeniiber
der Forderung nach Erhalt der Freiflache aufgrund seiner naturschutzfachlichen Bedeutung und Nutzung im
Rahmen der Naherholung bzw. Freizeitgestaltung (Minigolf, Hundesport) eingerdumt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das nicht nur die
unmittelbare Nahe zur Kdllnischen Heide angemessen bertcksichtigt, sondern auch alle anderen Belange des
Naturschutzes behutsam mit denen des Wohnungsbaus verknlpft. Durch entsprechende Anordnung der
Bauflachen und eine Minimierung der Versiegelung sollen die Eingriffe in Natur und Landschaft soweit wie
moglich reduziert und notwendige ErsatzmalRnahmen innerhalb der Wohnanlage vorgenommen werden.

Far den erforderlichen funktionalen Ausgleich des betroffenen Biotops ist zu priifen, welche Flachen zur
Verfugung stehen. Das Befreiungserfordernis nach § 62 BNatSchg in Bezug auf artenschutzrechtliche
Aspekte (u.a. Vorkommen der Zauneidechse) ist mit der Obersten Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Teilbereich Standardénderung § 2 Abs. 4 BauGB
Einleitungsbeschluss. . ................... 08.12.03
Grunauer Stral3e / Teltowkanal Frilhzeitige Birgerbeteiligung. . . . . . . . 10.05. - 18.06.04
(TreptOW- KOper"Ck) Beteiligung Planungstrager. . ........ 10.05. - 18.06.04
Offentliche Auslegung. . .. .......... 15.11. - 17.12.04
Senatsbeschluss . ....................... 22.02.05
Zustimmung Abgeordnetenhaus. ... ................
Lfd. Nr. 06/03 Bekanntmachung im Amtsblatt. . ..................
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FNP Berlin (stand oktober 2004y 1:50.000

Die veranderten Rahmenbedingungen
und die Bodensituation (u. a. hohe
Bodenbelastungen) geben der gewerbli-
chen Nutzung Vorrang. Das Planungs-
ziel im Bereich Grlinauer Straf3e ist eine
Nutzungsmischung einschlieBlich was-
serorientierter Freizeitangebote.
Desweiteren soll der Naturraum “Voll-
kropfwiesen” mit diversen Kleingarten-
anlagen als Griinverbindung zur
Kéllinischen Heide gesichert werden.

Nordlich des Teltowkanals wird gewerbli-
che bzw. gemischte Bauflache M2 statt
Wohnbauflache W2 dargestellt. Dement-
sprechend entfallen hier die Symbole
Schule und “gedeckte Sportanlage”,
ebenso das Symbol “gedeckte Sport-
anlage” im Bereich Berlin-Chemie.

Im Bereich des Vollkropfgrabens wird
Griin mit dem Symbol Feld, Flur, Wiese
und gemischte Bauflache statt Wohn-
bauflache W2 dargestellt, sowie Grin
mit dem Symbol Kleingarten an der
Griinauer Straf3e.

Sudlich des Teltowkanals wird entspre-

chend den ortlichen Gegebenheiten die

bisher als Sportflache und z. T. als Wald
dargestellte Flache westlich Elsterweg /

WaldstraRe als Wohnbauflache W4 dar-
gestellt.
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00 Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen- SenStadt1B 1
nutzungsplans in die Planzeichnung (ibernommen. Tel.: 9025 - 1380
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Begriindung / weitere Hinweise:

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen, u.a. wegen hoher Bodenbelastungen, wird von dem
urpringlichen Planungsziel, ein neues Wohngebiet zu entwickeln, abgertckt und der gewerblichen Nutzung
Vorrang gegeben. Planungsziel ist nunmehr der Bestandserhalt und die Entwicklung gewerblicher Nutzungen
sowie eine den Standortbedingungen angepalite Nutzungsmischung im Bereich Griinauer Strale.

Des weiteren soll der Naturraum Vollkropfwiesen durch die Darstellung zusatzlicher Grinflachen gesichert
werden. Die Torflinse sidl. Pestalozzistral’e und Mahlowerstralde liegt innerhalb dieser Grunflachen. Die
geforderte Unterschutzstellung muss in einem gesonderten Verfahren durch die oberste Naturschutzbehérde
erfolgen.

Der Anregung, weitere Grunflachen zu Lasten gewerblicher Bauflachen wegen nicht zu erwartender
Nachfrage auszuweisen, wird nicht gefolgt, da es sowohl bereits ansassige Unternehmen mit
Erweiterungsabsichten als auch interessierte Investoren fir neue Gewerbeansiedlungen gibt. Um diese
Projekte nicht zu gefahrden, besteht die dringende Notwendigkeit, Planungssicherheit zu schaffen.

Die bisher als Sportflache und z.T. als Wald dargestellte Flache westlich Elsterweg / Waldstraf3e wird nicht
als Grin-, sondern als Wohnbauflache W 4 ausgewiesen, da ein Teil der betreffenden Flache bereits bebaut
ist und fur den restlichen Teil eine Bebauung nach § 34 BauGB aufgrund der Umgebungstypik nicht versagt
werden kann. Der Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken ist gegeben, wie vorhandene Antrage belegen,
wahrend die Versorgung mit Sport- oder sonstigen Grinflachen in diesem Bereich ausreichend ist. Zum
Schutz des Waldes bzw. wegen Verkehrssicherungspflichten des Landes sind auf den nachfolgenden
Planungsebenen erforderliche Abstandsflachen zum Wald zu bertcksichtigen.

Auch eventuell erforderliche Larmschutzmaf3nahmen in den angrenzenden Bereichen zur Bahntrasse
mussen auf den nachfolgenden Planungsebenen genauer bestimmt und ggf. festgelegt werden.

Teilbereich
Grunauer StraBe / Teltowkanal
(Treptow-Kdpenick)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 06/03 - Seite 1
- Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Ergebris |\ cht bericksichtit
h= jo)
8 s
212|222 |oxl5d
2|2 |35 |25|8%(28 (38
2|8 |8 38|22 |5s|5R
312 |z |58|88|EE |z
2|5 (2 35|88 |<2|22
Unterschutzstellung der Torflinse sudl. Pestalozzi-/ Mahlower Str. (15132-4) X X
Grunflache statt gewerbliche Bauflache noérdl. Teltowkanal (15132-5) X[ X | X
Grunflache statt Wohnbauflache W4 west. Elsterweg/WaldstralRe (15132-6) X[ X | X
Larmschutz beachten im Bereich der Bahntrasse (15100-3) X X
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Teilbereich Standardénderung § 2 Abs. 4 BauGB
Einleitungsbeschluss. . ................... 08.12.03
SUd“Ch CharlottenstraBe Friihzeitige Birgerbeteiligung. .. ... .. 10.05. - 18.06.04
(TreptOW- KOper"Ck) Beteiligung Planungstrager. . ........ 10.05. - 18.06.04
Offentliche Auslegung. . .. .......... 15.11. - 17.12.04
Senatsbeschluss . ....................... 22.02.05
Zustimmung Abgeordnetenhaus. ... ................
Lfd. Nr. 05/03 Bekanntmachung im Amtsblatt. . ..................

FNP Berlin (stand oktober 2004y 1:50.000

Die gewerbliche Nutzung des sudlich der
Charlottenstral3e gelegenen Gewerbegebietes
(ehem. Funkwerk Kopenick) wird aufgegeben.
Die stadtebauliche Neuordnung des in Wohn-
gebiete eingebetteten und am Wasser liegen-
den Standortes ist jetzt moglich, einschlieRlich
der Schaffung der Zugénglichkeit des
Uferbereiches.

Aus diesem Grund wird gemischte Bauflache
M2 statt gewerbliche Bauflache dargestellt.
Wegen des Nachweises von Bodenbelastun-
gen wird die Flache mit dem entsprechenden
Symbol gekennzeichnet.

Der Gemeinbedarfsstandort Dregerhofstral3e
wird reduziert, da keine Erweiterung mehr
vorgesehen ist. Stattdessen wird Wohnbau-
flache W4 dargestellt.

Das bislang als Teil des Hauptzentrums Bahn-
hofstralBe dargestellte Zentrum Alt-Képenick
wird entsprechend dem Stand des Stadtent-
wicklungsplans Zentren als Ortsteilzentrum
dargestellt. Damit wird auch der raumliche
Bezug des Ziels der Raumordnung Z 1.1
(Textliche Darstellung Nr. 1 des FNP) ge-
andert.

Ein Rathausneubau in der Amtsstraf3e ist nicht
mehr vorgesehen, das Symbol Verwaltung
entfallt.

Wegen Standortaufgabe entféllt das
Postsymbol in der Lindenstral3e.

FNP-Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt) 1:25.000 Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen- SenStadt1B 1
nutzungsplans in die Planzeichnung (ibernommen. Tel.: 9025 - 1380
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Teilbereich
Sudlich Charlottenstralle
(Treptow-Kdpenick)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 05/03 - Seite 1
; Griinde, soweit
Anregungen (mit Nummer) Ergebnis nicht beriicksichtigt
h= jo)
o c
c |- |2 |-5
ko £<l8 |3 ,9§
AR R
2|2 |25l52| 22|58
w2 |3 |S¢|o%|Rol5kL
2la | % A ERI
5le s [23[52|E8|82
2|2 |5 [g2|2e|Bl8R
sz |2 |58[E€S|ec|ex
B|s |2 |&5|s8|2¢gee
Keine Darstellung von gemischter Bauflache M 2 ohne Priifung der vorhandenen X | X
Bodenbelastungen (15132-3)
Larmschutz beachten (15124-6) X X

Begriindung / weitere Hinweise:

Anlass fiir diese FNP-Anderung war die Aufgabe der gewerblichen Nutzung des siidlich der Charlottenstralle
gelegenen Gewerbegebietes. Mit dem Wegfall der gewerblichen Nutzung bietet sich die Chance, den in
Wohngebiete eingebetteten und am Wasser liegenden Standort neu zu ordnen. Die vorgesehene
Mischnutzung entpricht den gesamtstadtischen Bemiihungen um Mobilisierung und Aufwertung von
hochwertigen Wasserlagen und ist daher planerisch geboten.

Aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung sind fir den Standort bereits schadliche Bodenveranderungen
nachgewiesen worden. Dementsprechend wird der Bereich mit dem Symbol fiir schadstoffbelastete Boden
gekennzeichnet Dies schlieft jedoch nicht von vornherein eine Mischnutzung aus. Das tatsachliche Ausmalf}
der vorhandenen Bodenbelastungen und erforderliche SanierungsmalRnahmen missen auf den
nachfolgenden Planungsebenen ermittelt und berlcksichtigt werden.

Ahnliches gilt fiir das Thema Larmschutz. Auch hier ist auf den nachfolgenden Planungsebenen zu priifen, ob
es aufgrund der benachbarten Griinflache mit Sportnutzung zu Immissionskonflikten kommt und ggf. fur
bauliche Schutzmallinahmen zu sorgen ist.
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Abkurzungen fur Hinweise

Bauflachen auf den Anderungsblattern
- E/é/;%f%nﬂgglfﬁ?gf, w1 - Gemischte Bauflache, M1
- Yé?:l?g%u{l%hey w2 - Gemischte Bauflache, M2

Wolhnbauflache, W3 E] Gewerbliche Bauflache
I:l E/\é?:l%ngi%ug%he,wﬂe m— Einzelhandelskonzentration
R
| i Y

Gemeinbedarfsflachen
: D ggmgmgggg:l%ﬂggﬂg ﬁnit hohem Griinanteil GB /
0 Hochschule und Forschung o Kultur

o Schule o Verwaltung

0 Krankenhaus @ Post

o Sport €3 Sicherheit und Ordnung

Ver- und Entsorgungsanlagen

] /(| e T e harakier /
0 /[0 Fhe mihonem crnansell \ vzung /
@ Wasser e Energie
@ Abfall, Abwasser @ Betriebshof (Bahn und Bus)
Verkehr
—®@— Autobahn mit AnschluRstelle - Bahnflache BAB
HBC e Ssrate S YeSy fann Bannhor

e Fembahnhof (ICE/ IC/ IR)

0 Trassenfreihaltung ober-/ unterirdisch

Tunnellage ——— Kleinbahn

Flughafen

Freiflachen, Wasserflachen

I:l Griinflache S Feld, Flur und Wiese
(**  Parkanlage f@! Sport
R R
[\’F: Friedhof 08 + Wassersport
)

Camping

D
»

;é] Kleingarten
- Wald Landwirtschaftsflache
I:l Wasserflache

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt
(Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen)

Landschaftliche Pragun LI FFH- */ Landschaftsschutz-/
Illlllll von Wohnbaufléche?n 9 E%% Naturschutzgebiet
B . . gy .

Vorranggebiet fur ( Wi h

Y omrane galtung E W, g asserschutzgebiet

Fluglarmschutz-/ Planungs- 1~ Weltkulturerbe

zone Siedlungsbeschrankung ‘-:Irfz’f:_x

Schadstoffbelastete

Boden * Flora-Fauna-Habitat einschl. Vogelschutz

chlorfrei gebleicht





