Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen Berlin, den 27. November 2018
-IVA22- Telefon 9(0) 139 - 4763
martina.weeger@sensw.berlin.de

An die

Vorsitzende des Hauptausschusses 1542 B

Uber

den Présidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber
Senatskanzlei - G Sen -

Nachfragen zum
Mietenkonzept fiir den Sozialen Wohnungsbau 2019

Anlagen

73. Sitzung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 10. Dezember 2015
Drucksache Nr. 17/2600 - Auflagen zum Haushalt 2016/2017

40. Sitzung des Hauptausschusses am 21. November 2018
Schreiben SenStadtWohn — [V A 22 — vom 13. November 2018, rote Nr. 1542

Kapitel 1295, Titel 16141 Ertrage aus Wohnungsbauférderdarlehen

Ansatz 2018: 8.625.000,00 €
Ansatz 2019: 4.200.000,00 €
Ist 2017: 9.886.519,66 €
Verflgungsbeschrankungen: 0,00 €
Aktuelles Ist (26.11.2018): 11.378.854,57 €

Kapitel 1295, Titel 18141 Rickflisse von Wohnungsbauférderdarlehen

Ansatz 2018: 195.000.000,00 €
Ansatz 2019: 195.000.000,00 €
Ist 2017: 347.149.330,40 €
Verflgungsbeschrankungen: 0,00 €
Aktuelles Ist (26.11.2018): 153.628.943,72 €

Kapitel 1295, Titel 66106 Schuldendiensthilfe fiir die Eigentumsférderung

Ansatz 2018: 56.000.000,00 €
Ansatz 2019: 55.000.000,00 €
Ist 2017: 63.994.124,52 €
Verfligungsbeschrankungen: 0,00 €
Aktuelles Ist (26.11.2018): 60.920.948,47 €

Kapitel 1295, Titel 68127 Zuschiisse zur Begrenzung der Mieten im sozialen Wohnungsbau

Ansatz 2018: 28.300.000,00 €
Ansatz 2019: 51.900.000,00 €
Ist 2017: 1.655.913,08 €
Verfligungsbeschrankungen: 0,00 €

Aktuelles Ist (26.11.2018): 6.148.625,63 €


berste
Schreibmaschine
1542 B


2.
Der Hauptausschuss hat in seiner 0.g. Sitzung Folgendes beschlossen:

,Die Fraktionen kénnen der Geschéftsstelle des Hauptausschusses bis Freitag, 23.11.2018,
Fragen zum Schreiben 1542 Ubermitteln, die von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
und Wohnen bis zur Sitzung am 05.12.2018 beantwortet werden sollen.

Entsprechend der 0.a. Vereinbarung wurden bisher folgende Fragen von den Fraktionen
eingereicht:

Fraktion Die Linke:

1. Wir bitten um Ubermittlung der Férderbestimmungen (incl. Muster eines Férdervertrages) flr
die IBB-Baudarlehen

2. Wir bitten um Darstellung, ob - und wenn ja, warum - der Férdernehmer in der Ruhephase
(zwischen Ende der aktiven Férderung und Beginn der Rickzahlung der
Aufwendungsdarlehen) die Mieten erhéhen kann. Beruht dies auf dem Vertrag zur
Anschlussfinanzierung?

3. Wir bitten um Ubermittlung der Vertrdge zur Barwertablosung.*

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss nimmt den Bericht zur Kenntnis.

Hierzu wird berichtet:

Zu Frage 1:
In Anlage 1 ist ein Bewilligungsbescheid fur die Férderung geman den

Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1990- (WFB 1990) und den ,, Richtlinien fur den
Einsatz von Baudarlehen im 6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbau“ beigefiigt.
Anlage 1 a) enthalt den Bewilligungsbescheid und Anlage 1 b) die entsprechenden
Forderungsbestimmungen sowie die Richtlinie.

Zu Frage 2:
1. Mietsteigerungen innerhalb der Ruhephase ergeben sich aus den jeweils maBgeblichen

Anschlussférderungsrichtlinien. Demnach ist der Eigentiimer verpflichtet, die Miete nach
Ablauf des Férderungszeitraumes jahrlich um 0,1278 EUR/ m2 W1l. mtl. zu erhéhen (siehe
AnschlussférderungRL 1988, Ziffer 2.5.5.; AnschlussférderungRL 1993; Ziffer 3.1 Abs. 4 (f)
und AnschlussférderungRL 1996, Ziffer 3.1 Abs. 4 (g)). Die Anschlussférderungsrichlinien
sind als Anlage 2 beigefigt.

2. Dain der Ruhephase noch Fremdmittel valutieren und zu bedienen sind, befinden sich diese
Objekte in der wirtschaftlichen Unterdeckung. Jahrliche Mietsteigerungen reduzieren in der
Ruhephase diese Unterdeckung und helfen damit, Insolvenzen mit den Konsequenzen fir
die Ubernommenen Landesbirgschaften und ausgezahlten Aufwendungsdarlehen zu
vermeiden.

Zu Frage 3:
Ein abgeschlossener Vertrag zur ,Ruckzahlung von Aufwendungsdarlehen der

Wohnungsbauprogramme 1972 bis 1978 (AD-Vertrag-Private) ist beispielhaft als Anlage 3
beigeflgt.

In Vertretung

Sebastian Scheel
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
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Vorgriff Wohnungsbau-Programm 1997 -
(6lfenilich geforderter sozialer Wohnungsban)

Grundstiick:
Anfrag - Wirtschaftlichkeitsberechnung  Verpflichtungserklérung
. vom 22.10.1996 27.08.1997 ; vom 14.02.1997

soad 0499
Bewilligungsbescheid

(1) Der Bewilligungsausschuf hat Thnen gemi8 den Wohnungsbaufbrderungsbestimmungen 1850 - WFB
1990 - (s. Fubnote 1) und den "Richtlinien fir den Einsatz von Baudarlehen im &ffentlich gefSrderten
sozialeth Mietwohnungsbau” (s. FuBnote 7) aufgrund der o. a. Erklirungen und der weiteren
Unterlagen eine Aufwendungshilfe aus offentlichen Mitteln im Sinne von § 6 Abs. 1 Zweites..
Wohnungsbaugesetz - II. WoBauG .- (s. Fubnote 2) bis zu.der aus den beiliegenden

" Berechnungsblittern ersichtlichen Hohe bewilligt, und zwar ' '

a} als Aufwendunpsdariehen 78.282,72 DM (Konto-Nr. 556 369K} -
(i.W.: achtundsiebzigtausendzweihundertzweiundachtzig 72/100
Deutsche Mark)
b) als Aufwendungszuschull 2.575.122,00 DM (Konto-Nr, 623 176 K) qls "bﬁe’ i £

(i. W.: zwei Millionen ﬁinﬂwndertsicbenundﬁmﬁigtausendcixﬂmndertzweiundzﬁmmig :
Deutsche Mark)

2 Gleichzeitig bewilligen wir Thnen namens und im Aufirage dés Bawilligﬁngsausschusses pemal den
AufwendungszuschuB-Richtlinien fiir familiengerechte Wohnungen - AZ Fam - (s. Fubnote 3)
Aufwendungszuschiisse fiir familiengerechte Mist- und Genossenschaftswobnungen aus 6ffentlichen

Originatéatei; kbb-bewbelbb-bau due; Stand: 29.11.1696
Palciname: 35636988
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Mitteln im Sinne von § 6 Abs. 1 ¥, WoBauG fiir die Dauer von lingstens 15 Jahren ab mittlerer
Bezugsfertigkeit. Diese Aufwondungszuschiisse sind weder in der Wirtschafilichkeitsberechnung noch
in der mit diesem Bescheid genehmigten Durchschnittsmiete enthalten. Sie miissen bei der Berechnung
fiir die einzelnen betroffenen Mieter beriicksichtigt werden. ‘

Die Hohe der Aufwendungszuschiisse wird bei Bezugsfertigstellung aufgrund einer Auflistung der
betroffenen  Mietverhiltnisse festgelept.  Ein  Verwaltungskostenbeitrag — fiir diese
Anfwendungszuschiisse wird nicht erhoben. _ - '

Bei Erstbezug sind uns die Wohnungen, fiir die nachweislich die Forderungsvoraussetzungen erfitllt
werden, innerhalb von sechs Monaten ab Bezugstermin zu benennen. Nach Ablauf dieser Frist sowie
bei Misterwechsel beginnt die Zahlung ab dem Ersten des Monats, in dem die Uberlassung der
Wohnung an Mieter, die die Forderungsvoraussetzungen erfiillen, angezeigt wird.

Der Anspruch auf Zahiung der bewilligten Aufwendungszuschiisse fir familiengerechte Miet- und
Genossenschaftswohnungen erlischt nach einer Forderungsdauer von jeweils fiinf Jahren, sofern nicht
pachgewiesen wird,  da die Miefer der geforderten  Wohnung(en) - weiterhin  die
Forderungsvoraussetzungen erfiillen. Der Auszug eines Mieters aus einer geforderten Wohnung ist uns

unverziiglich mitzuteilen. -

(’3) Sie sind verpflichtet, zusitzliche Forderungsmittel wihrend der vorgesehenen Fﬁrderungsdauer und -
bei Wahrung der Wirtschafitichkeit und Vermietbarkeit eines Bauvorhabens und Begrenzung des
sffentlichen Aufwandes auf den zwingend erforderlichen Umfang - auch nach deren Ablauf

(AnschiuBforderung) anzunehmen.

Gy Die Aufwendungshilfe und die Auﬁﬂeﬁdungszuschﬁsse werden vom AAnfang des Monats der von ups
bestimmten mittleren Bezugsfertigkeit an fiir die Dauer von lingstens 15 Jahren gewahut,

Die Aufwenduﬁgshilfe verringert sich nach Ablauf von jewsils einem Forderungsjahr, gerechnet von
der mittleren Bezugsfertigkeit an, um 0,25 DM/m? Wohnfldche monatlich, beginnend mit dem-

Aufwendungszuschub.

Aufwendungshilfen und Aufwendungszuschiisse werden in vierteljahrlichen Raten iiberwiesen, und
zwar am 15. Februar, 15. Mai, 15, August und 15. November jeweils fir das laufende
Kalenderviertcljahr, Dies gilt auch fiir dic erste Rate nach Bezugsfertigkeit des Objektes.

(5)  Mit den Bauarbeiten muBte bereits am 31.07.1997 begonnen worden sein. Wir gehen davon aus, daB
mit dem Bau unverziiglich begonnen wird und der Bau ohne Verzogerung und entsprechend den mit
Anerkennungsvermerk versehenen, der Bewilligung zugrunde geleglen Bauzeichnungen und

" Baubeschreibungen durchgefithrt wird, Wollen Sie von den anerkaniten Bauunterlagen abweichen, so
bedarf es hicrzu unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung.

(6). Tir die geforderten 24 Wohnungen mit .1.993,57 m* Wil. wird gemdf § 72 Il WoBauG eine
Durchschnittsmicte von monatlich 8,60 DM/m? Wohnfliche und fir dic iibrigen peforderten 8
Wohnungen mit 615,85 m? Wil. wird ¢ine Durchschnittgmiete von 9,10 DM/m? Wil. mtl. genchmigt.
In der Durchschnittsmiete sind Betrige fiir Betrichskosten nicht enthalten. Dic Betricbskosten im
Sinne des § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung - I BV - (s. Fubnote 4) und das
- Umlageausfallwagnis diirfen gem. §§ 20 bis 25 a der Neubaumistenverordmumg 1970 - NMV 1970 -
(s. FuBnote 5) neben der Einzelmicte umgelegt werden. Sie sind nach Art und Fohe dem Mieter bei
Uberlassung der Wohnung bekanntzugeben. ‘ :

Originalinted: kibb-bewbelbb-bau.dov; Stand: 20.11.1996
Paleinams:556369BB
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Bei einer Erhohung der laufenden Aufwendungen, die bis zur Anerlenuung der SchluBabrechnung,
spitestens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bemngsfertigheit eintritt, bedarf die Erhthung der
Durchschnittsmicte der Genchmigung der Bewilligungsstelle. Ausgenommen sind Micterhohungen, die
aufgrund des planmaligen Abbaus der Aufwendungshilfs erfolgen. Fir dic Ermittiung der
Kostenmiete gelten im iibngen die §§ 8 - 8 b Wohnungsbindungsgesot - WoBindG - (s, Fubnote 6).

In der SchiuRabrechnung ditrfen keine hoheren Grundstiicks- und Baukosten angesetzt werden,

als sie in der Wirtschaftlichkeitsberechnung, die dieser Bewilligung zugrunde liegt, veranschiagt|

warden (Auflage gemif § 51 I1. WoBauG).

Vereinbarungsgem. wurde in der Wirischafilichkeitsberechnung, die dieser Bewilligung zugrunde Hegt,
auf den Ansatz der Abschreibung in Hohe von 15.846,00 DM verzichiet. '

In der Anlage 1 (Zweckbindung der Wohnungen) sind dic Wohnungen bez.eichnet, fisr die dem Land
Berlin, vertreten durch das zustindige Wohnungsamt, das Besetzumgsrecht einzurdumen ist.

Eine Kiirzung der Aufwendungshilfe bleibt bis zur Anerkennung der SchiuBabrechnung vorbehalten.

Ein verstirkter Forderungsabbau gegenitber dem in Nr. 3 genannten Betrag bzw. eine Kiirzung der
Aufwendungshilfe bleibt unter den in Nummer 12 Abs. 2 WFB 1990 genannten Voraussetzungen

vorbehalten, .

Die Bestimmungen der beigefiigten Anlagen 1 und 2 sowie der

Verpflichtungserklarung vom 14.02.1997, '

Vereinbarung zu den baulichen Anforderungen nach den WFB 1990 (s. A),

Vereinbarung zu den besonderen dkologischen Anforderungen nach den WEB 1990 (s. A)),
Vereinbarung zur Aufiragsvergabe von Bauleistungen und Einhaltung der Berliner Lohntarife (s. A.)

gind Bestandteil dicses Bewilligungsbescheides.

Dieser Bescheid wird erst wirksam, sobald uns. die o. g. Vereinbarungen i‘echtsgﬁltig unterzeichnet
vorliegen und uns die ordoungsgeméfle Ausschreibung und Vergabe von Bauleistungen (s. unser

~ Schreiben vom 18.11.1996) nachgewiesen ist.

Soll Mictern die Mitvermictung von Einrichtungsgegenstinden (z.B. Einbaukiichen) angeboten
werden, darf dieses Angebot den Mietemn erst mach AbschluB des Miet-(Vor-)vertrages - fiir die
Wohnung unterbreitet werden. 7

Voraussetzung ist die Genehmigung nach § 9 Abs. 6 Wohnungsbmdungsgesetz (WoBindG), die auf
Antrag erteilt wird. : ’

Die Investitionsbank Berlin kann unter den Voraussetzungen der Nr. 19 WFB 1990 den

Bewilligungsbescheid widerrufen, Zahlungen einstellon und bereits geleistete  Zahlungen
zuriickfordern. .

Die Investitionsbank Berlin ist bei Vorliegen eines Widerrufsgrundes berechtigt, fallige
Forderungsmittel  zuriickzubehalten oder direkt an die das Férderungsobjeki- finanzierenden

Kreditinstitute zu leisten. - .

Dieses Recht steht der Investitionsbank Berlin ebenfalls zu, sofern sich der Férdermittelempfanger

pegeniiber einem das Forderungsobjekt finanzierenden Kreditinstitut mit einer als Eigenleistung zu
erbringenden Kapitaldienstrate im Verzug befindet. ‘ :

Originsldatel kK\bb-tiowhetbb-bau.doe; Stand: 20.1 15896
Dateiname: $563698B )
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Rechitshehelfsbelehrung

Gegen dicsen Bescheid ist die Klage vor dem Verwaltungsgericht zulissig. Sie ist innerhalb eines Monats nach
Bekannigabe dieses Bescheides bei dem Verwaltungsgericht, 10557 Berlin (Tiergarten), KirchstraBe 7,
schrifilich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten einzulegen; der Klageschnift soll ¢ine Abschrift
beigefiigt werden, Die Klage ist gegen das Land Berlin, verireten dirch den Bewilligungsausschuf, dieser
vertroten durch die Investitionsbank Berlin - Anstalt der Landesbank Berlin - Girozentrale -, vertreten durch
den Vorstand der Landesbank Berlin - Girozentrale -, zu richten. Es wird darauf hingewiesen, dal} bei
schriftlicher Klagecinlegung die Klagefiist nur dann gewahrt ist, wenn die Klage innerhalb dieser Frist bei dem
Verwaltungsgericht eingegangen ist. o

Fufinote I): Richtlinien fir den sffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau in Berlin
Wohnungshanforderangsbestinmungen 1990 (WFB 1990}
in der Fassung vom 16.07.1990 (AD!. fur Berlin 1990 S. 1379 ff), gedndert durch Verwaltungsvorschiriften

vom 05.09,1994 (ABY, fiir Berlin 1994 S, 2034 £).

Pufnote2), = Zweites Wohnungsbaugeselz o
- . (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz - II. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.1994

(BGBL L 8. 2137 ).

FuBnote 3): Richtlinien ber die Gewsihrung von Aufwendungszuschissen fitr familiengerechte Miet- und Genossenschafls-
wohuungen im neueren Sozialwohnungsbestand - :
(Aufwendungszuschufl-Richtlinien fiir familiengerechte Wohnungen - AZFam -) in der Fassung vom
17. September 1992 (ABL. fitr Berlin 1992 8. 3302 ff). ‘

Fufinote 4): Verordaung iiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

(Zweite Berechnungsverordpung - 1. BV}
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.1990 (BGBI. I 8. 2178 ft)), zuletzt gedndert durch die Finfie

Verordnung zur Anderung wohnungsrechtlicher Vorschriften _voin 23.07.1996 (BGB1. 11996 8, 1167).

FuBnote 5): Verordnung tiber die Brmittlung der zuléissigen Miete filr preisgebundene Wohnuogen
(Neubaumietenverordnung ] 970 - NMV 1970}
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.1990 (BGBL L 8. 2203 ff)), zuletzt gefindert durch die Vierte
Verordnung zur Anderung wohnungsrechtlicher Vorschriften vom 13.07.1992 (BGBL. 11992 5. 1250 f1).

Fufifiote 6): Gesetz zor Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

(Wolmungsbindungsgesets - WoBindG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.1994 (BGBL. 11994 8. 2166 f£).

Fuﬁnﬁte 7y . Richtlinien fiir den Einsatz von Baudarlehen im offentlich geforderten sozialen Mietwohnungsbau
vom 07.09.1994 (ABL fir Berlin 1994 8. 3106 1.).

Osighnaldalel Kbb-bewbelbb-bou.doc; Sland: 2911199
Dateiname; $56369BR .
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Darlehensangebot

1. Wir erkliren uns bereit, Ihnen die Aufwendungshilfe in dem unter Ziffer 1 a) des
Bewilligungsbescheides beschriebenen Umfange als Darlehen (Aufwendungsdarlehen) gema dem
vorstehenden Bewilligungsbescheid, den Bedingungen der Verpflichtungserklarung und des Thnen noch
zugehenden Schuldurkundenentwurfs sowie den nachstehenden und den auf der Anlage 2 zu diesem
Bescheid genannten Bedingungen zu gowahren.

(1
2

\.

Das Aufwendungsdarlehen ist durch eine Buchgrundschuld dinglich zu sichern,

Das Aufwendungsdarlehen ist nach planméBiger Tilgung der zur Deckung der Gesamtkosten

in Anspruch genommenen Fremdmittel mit hochstens 7 v. H. jahrlich zu verzinsen und mit

mindestens 2 v. H. jahrlich zuziiglich erspartor Zinsen zu tilgen. Von dem fiir die Verzinsung

und Tilgung maBgebenden Zeitpunkt an ist ein lavfender Verwaltungskostenbeitrag von 0,5

Z;l-lﬂ' jahrlich vom jeweiligen Restkapital, mindestens von 20 v.H. des Ursprungskapitals, zu
en. T . - :

Investitionsbank Berlin
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Originaldalei: K\ob-bewbalbb-bau.doc; Stand: 20.11.1986

Dalginame: 55635988




1.

lnvestitionsbank Berlin -
Poststalia

Schuldanerkenntnis
| | 28, Sep. 2008

IO Anlagen

Durch Bewilligungsbescheid 11l G 33 der Investitionsbank Berlin - Anstalt der Landesbank Betlin -
Girozentrale - vom 26.11.1998 in Verbindung mit dem Qehraihan vom 09.12,1998 ist zum Zwecks
der offentlichen Foérderung von Wohnraum auf den in ee..e - - R
44, 46 gelegénen Grundsticken fur die Dauer von hochstens 15 Jahren aus offentlichen Mittein
eine Aufwendungshilfe, und zwar

A ’

a) als Aufwendungsdarlehen DM - 78.282,72 (556 369 K)
b) als Aufwendungszuschuf, DM 2.197.1 10,60 {623 176 K}

bewilligt worden.

Im Volizug ihres vorbezeichneten 'Bewilligungsbescheidés gewihrt die
Investitionsbank Beriin - Anstalt der Landesbank Berlin - Girozentrale -

. im folnenden der Glanbinar penannt -~

ein Darlehen (Aufwendungsdarlehen)voﬁ DM 78.282,72

{in Worten: achtundsiebzigtausendzweihundertzwéiundachtzig 7211 00 2 =amam Deutscher Mark)
aus dffentlichen Miteln zur Deckung jaufender Aufwendungen fur Kapital- und Bewirischaftungs-
kosten, die bei der Verwaitung des gefarderten Wohnraumes entstehen. '

Fiir das vorgenannte Aufwendungsdarlehen - nebst Zinsen und Nebenlelstungen - gbernehmen
die Gesellschafter, Herr Gerhard Helm, Herr Uirich Helm und Herr Hardo Reimani die person-

fiche Schuld und Haftung als Gesamtschuidner.

B

‘Die Leistung des Kapitaldienstes und des laufenden Verwaftungskostehbeitragés beginnt nach

planméBiger Tilgung der zur Decking der Gesamtkosten in Anspruch genommenen Fremdmittel;

_ soweit jedoch fur die planméfige Tilgung vorbezeichneter Fremdmitte! ein Zeitraum von mehr ais

30 Jahren benstigt wird, beginnt die anfangs beschriebene Leistung spatestens nach 30jahriger
Laufzeit dieser Fremdmitlel. Von dem mahgebenden Zeitpunkt an ist das Darlehen mit 7 v.H. jahr-
tich zu verzinsen, ein taufender verwaltungskostenbeilrag von 0,5 v.H. jahrfich vom jeweiligen
Restkapital, mindestens von 20 v.H. des Ursprungskapitals, zu entrichten und das Darfehen mit 2
v.H. jahriich unter Zuwachs der ersparten Zinsen und des erspariten Verwaltungskostenbeitrages
zu titgen. Dem Glzubiger bleibt eine Anhebung des Tilgungssatzes bis auf die Hohe vorbehalten,
die sich aus der Inanspruchnahme der durch die Tilgung der zur Deckung der Gesamtkosten in
Anspruch genommenen Fremdmitte! frei werdenden Betrage ergibt, mindestens aber bis auf dle

-Hohe, die erforderlich ist, um das Darlehen innerhalb eines dreifligjahrigen Zeitraumes nach dem

Beginn des fir das Darlehen zu 1elstenden Kapitaldienstes volisténdig zu tiigen. Wird die Auszab-
jung des Darlehens aus einem vom Schuldner zu vertretenden Umstand vor dem vorgesehenen
Zeitpunkt beendet, so heginnt - vorbehaltlich weitergehender Rechte des Cldubigers - die Leistung
des Kapitaldienstes und die des laufeniden Verwallungskostenbeitrages auf Verlangen des Glaubi-
gers bereits zu diesem Termin. '

Aufwendungshilfedarlehen - Mistwohnungshau - {RL vom 07.09.1994) 4.95

(17




2. Die bis zur villigen Tilgung des Darlehens zu erbringenden - vom Vorbehalt in Satz 1 der Nr. 1 ab-
gesehen - gleichbleibenden jahrlichen Kapitaldienstleistungen und die laufenden Verwaltungsko-
stenbeitréige (Annuitdten) sind in nachtraglichen Halbjahresraten jeweils am 30. Juni fir den Lei-
stungszeitraum vom 01.01. - 30.06. und am 31. Dezember {ir den Lelstungszeitraum vom 01.07, -
31.12. fir den Glaubiger kostenfrei an diesen zu zahlen.

3. Werden fallige Betrdge nicht rechizeitig enfrichtet, so ist der Glaub:ger berechtigt, neben den
Mahnkosten filr jeden angefangenen Monat der S8umnis als Verzugsentschadxgung {pauschaler
Schadensersatz) 1 v.H, des rdckstandlgen Betrages zu ertheben.

c

1. Wenn gegen eire Vereinbarung des dieser Niederschrift als Anlage beigefiigten besondéren
Schriftstiicks "Weitere Darlehensbedingungen® zu Abschnitt |l verstoRlen wird, kann der Glaubiger
- unbeschadet weitergehender Rechte - das Darlehen - auch bereits vor dessen Voliauszahlung
und vor Beginn des Kapitaldienstes nach Abschnitt B Nr. 1 - ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
zur sofortigen Rickzahlung fallig stellen und bzw. oder eine Verzinsung des Darlehens von 8 v.H.
jahriich verlangen, und zwar vom Eintritt des zur Kindigung berechtigenden Umstandes ab,

2, Soweit vom gekiindigten Darlehen erhéhte Zinsen verlangt werden, sind diese und die laufenden
Verwaltungskostenbeitrdge jederzeit fallig und unterliegen, wenn diese vom Glaubiger angefordert
und nicht unverziiglich geleistet werden, der Regelung des Abschnittes B Nr. 3 entsprechend.

]

D

~ Weitere Erkirungen, die vereinbarter Bestandteil des Darfehensverhattnrsaes sind, enthélt das dieser
Niederschrift als Anlage beigefiigte besondere Schriftstiick "Weitere Darlehensbedingungen”. Diese
Dariehensbedingungen sind den Beteiligten zur Kenntnis und Unterzelchnung vorgelegt worden; dlese

haben auf das Votlesen verzichtet. Es ist bekannt, daf die in dem Schnftstuck ‘abgegebenen Erkldrun-

gen als in dieser Niederschrift selbst enthalten gelten.

E

1. Herr Gerhard Helm, Herr Ulrich Helm, Herr Hardo Reimann und Herr Fritz-J{irgen Liicke
- als Geselischafter biirgerlichen Rechis -
- im folgenden der Eigenttimer genannt -

sind eingetragene Eigentlimer der z2U ... - vorviivvvy mmymims oo

im Grundbuch des Amtsgerichts
Bar | ' " jetragenen Grundstiicke.

2. Im vorgenannten Grundbuch ist in Abteilung 1l unter Ifd. Nr. 2 fir die Berliner Volksbank eG eine
brieflose Grundschuld von DM 10.667.300,00 nebst 1 5 v.H. jéhrlichen Zinsen eingetragen,

3. Mit Erklarung vom 07.03. 2000 beglaubigt zur UR.-Nr.: 00/00058 de: *ooeemtin
Berlin - hat die Berliner Volksbank eG mit Wirkung vom 26.09.1999 einen erstrangigen 1ewucuag

42

von DM 5.257.300,00 nebst Zinsen an die Investitionsbank Bérlin ~ Anstalt der tandesbank Berlin - _

Girozenirale - abgetreten. -

. Ein entsprechender Grundschuldteilbetrag solt - nach Eintragung der Abiretung - zur Sicherung
des von der Investitionsbank Berfin gewahrten Aufwendungsdarlehens von DM 78.282,72 dienen.

A [ T T T B e

e b JED] —— e e

LTUNUSENUIA von UM 10.667. 300,00 nebst den vereinbarten Zansen dbernommen sowie die ent-
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sprechende Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvolistreckung in ibr perstnliches Vermdgen
erkl&rt, :

Als weitere Sicherheit fiir das Aufwendungsdarlehen nebst Zinsen und Nebenleistung sollen diese
Erklgrungen gemalt der der Investitionsbank Berlin noch zu erieilenden Teilausfertigung der vor-
genannten Urkunde — beschrinkt auf den Teilbetrag von DM 78.282,72 — dienen.

F

Alie gerichtlichen und aufbergerichitichen Kosten und Geblhren, auch erforderlichenfails fir Ergén-
zungsurkunden und vollstreckbare Ausfertigungen (insbesondere Schatzungs-, Gerichts- und Notari-
atsgebtihren), die wéhrend der Rechtsbeziehungen der Partelen entstehen und mit dem Darlehen oder

der Grundschuld zusammenhangen, tragt der Schuldner.

G

Weitere Darlehensbedingungen

werden wie folgt erklart:

Rechte und Pflichten aus dem Darlehensverirag dirfen auf Dritte nur mit vorheriger schriftlicher’

Zustimmung des Glaubigers bertragen werden. Die Zustimmung darf nur zur Erftilung der
Zweckbestimmung des Darlehens {Deckung laufender Aufwendungen fir den geforderien Wohn-
raum) erteilt werden. -

Dér Glaubiger wird unwiderruflich erméchtigt, jede eingehende Zahlung nach eigenem Ermessen
auf fallige Forderungen zu verrechnen, Wenh eine Zahlung nicht zum Ausgleich sémtlicher falliger
Forderungen des Glaubigers aus diesem oder anderen Schuldverhaltnissen ausreicht, Diese Er-
machtigung erstreckt sich auch auf Kosten und Auslagen, welche dem Gléubiger bel der Durch-
fuhrung von Mafinahmen nach dem nachfolgenden Absatz {1.3) entstehen oder die der Schuldner
aus anderen Rechtsgriinden schuldet oder zu erstaften hat. _

Der Glaubiger wird unwiderruflich erméchtigt, riicksténdige Feuerversicherungsprémien fir den
Schuldner bzw. Eigentlimer zu entrichten und das Pfandobjekt bel Beendigung des Versiche-
rungsvertrages erneut in Deckung zu geben. Eigentlimer und. Schuldner sind verpflichtet, dem
Glaubiger die in diesem Zusammenhang entstehenden Auslagen zu erstatten.

Der Gizubiger wird unwiderruflich erméchtigt, eine Anderung der Falligkeitstermine filr die Annui-

* taten vorzunehmen, wenn es nach seinem billigen Ermessen zum Zwecke sines ordnungsmafi-

10.

gen Geschéftsablaufes notwendig werden sollte, wobel die Zahlungsweise in zwei Halbjahresraten
unberithrt bleipt. : , '
Der Anspruch des Schuldners auf Auszahlung des Darlehens besteht nur so lange fort wie der
Schuldner - bei einer Mehrheit von Schuldnern mindestens einer von ihnen - Eigentlimer des ge-
forderten Wohnraums ist.. .

Der Schuldner ist einverstanden, dal die Leistung der Annuitdten im Wege des Abbuchungsver-
fahrens erfolgt. Die dazu efforderlichen Erklarungen wird er zu gegebener Zeit abgeben, sofern
der Gléubiger dies wilnscht, . : :

Der Schuldner ist nicht berechtigt, das Darlehen vorzeitig zurlickzuzahlen.

Der Schuldner ist nicht berechtigt, mit irgendwelchen Anspriichen aufzurechnen, es sei denn, daR

seine Forderung gegen den Glaubiger von diesem unbestritten oder rechtskraftig festgestelit wor-

den ist. . . _ .
im Falle des Zahlungsverzuges (Abschnitt B Nr. 3 der Niederschrift) und im Falie der Nr. 1 des Ab-
schnittes C der Niederschrift ist der Gléubiger berechtigt, anstelle der jeweiligen pauschalen Ent-

schadigung einen etwaigen hoheren konkreten Schaden geltend zu machen. Dem Schuldner -

bleibt der Nachweis vorbehalten, ein Schaden sei Uberhaupt nicht entstanden oder wesentlich
niedriger als die Pauschale.

Der Schuldner bzw. Eigentimer stimmt hiermit der Auskunfterteilung seitens der Steuer- und son-
stigen Behorden an den Glaubiger Uber Riickstande sofcher offentlicher Lasten zu, die In einer
Zwangsverwaltung oder Zwangsversteigerung des Pfandgrundstiicks mit dem Range vor dem
Recht des Glaubigers zu befriedigen sind. Der Glaubiger ist berechtigt, sich jederzeit den Ein-
heitswert und den Gebiude-Versicherungswert von den zustandigen Steflen mittellen zu lassen.
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Die in Abschnitt C Nrn. 1 - 2 der Niederschrift vereinbarten Rechtsfolgen treten ein, wenn

1.

der Schuldner gegen Bestimmungen verstoit, deren Einhaltung thm als Bauherrn, Darlehens-
empfanger, Eigentiimer oder Vermieter des offentlich geférderten Wohnraums obliegt; insbeson-
dere solche ' ' '

des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (BGBI. 1094 18, 2137)

des Wohnungsbindungsgesetzes (BGBL. 1994 1 5. 2166)

der Zweiten Berechnungsverordnung (BGBL. 19901 8. 2178)

der Neubaumietenverordnung 1970 (GVBI. 1984 S. 703)

der Wohnungsbaufﬁrderungsbestimmungen‘1990 (ABI. S. 1379)

- -in den jeweils geltenden Fassungen -

- sinschlieflich fhrer Anderungen und Erg@nzungen und unabhangig davon, ob die Verwaltungs-

vorschriften als solche auRer Kraft treten -,

der Schuldner gegen die im Bewilligungsbescheid (Darlehensangebot) benannte, von ihm unter-

zeichnete Verpfiichtungserkianing verstol, '

das Aufwendungsdariehen aufgrund unrichtiger Angaben des Bauherrn bzw. Antragstellers oder
unter Ver- schweigen von Tatsachen, die fir die Beurteilung der Férderungswirdigkeit des Bau-
vorhabens oder die Beriicksichtigung des Bauhermn bzw. Schuldners von ‘Bedeutung waren, bewil-

ligt oder ausgezahit worden ist, o

die Bedingungen oder Auflagen des Bewilligungsbescheides oder des Darlehensangehotes nebst

Antagen nicht exfdllt werden oder insbesondere T

a) der Bauherr von Kaufeigenheimen oder Kaufeigentumswohnungen diese nicht geeigneten
Bewerbern (§§ 55, 61 des Zweiten Wohnungshaugesetzes) und nicht aufgrund eines von der
Bewilligungsstelle oder dem Glaubiger gebilligten Veraufterungsvertrages der im § 54 Abs. 1 -
4 a.a.0. bezeichneten Ari und nicht nach den Grundsatzen des § 56 a.a.0. zu den in §§ 54
und 54 a a.a.0. genannten Bedingungen Ubertragt,

b) der Bauherr von Kaufelgenheimen oder Kaufeigentumswohnungen diese unter Einschaltung
eines Maklers versuBert und dabei nicht-die in-den Wohnungsbauftrderungsbestimmungen
dafiir vorgeschriebenen Verpflichtungen erfill,

¢} der Bauherr von Mietwohnungen in Ein- oder 7weifamilienhdusern die sich aus der Auflage
nach § 64 des Zweiten WohnungsbaugesetZes ergebenden Verpflichtungen verletzt, die
Wohnungen nicht auflagegemal vermietet oder nicht flir Wohnzwecke genutzt werden oder
der Verfuigungsberechtigte gegen die in § 25 Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes be-
zeichneten Varschriften verstoft, - S .

Eigenheime, Kaufeigenhelme, Kleinsiediungen, Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswoh-

nungen ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle oder des Glaubigers an Personen verdulert

werden, die nicht zu dem in § 25 des Zweiters Wohnungsbaugesetzes bezeichneten Personenkreis

gehbren, -

Kieinsiediungen zweckentfremdet oder nicht ordnungsgemél bewirtschaftet oder Eigenheime, -

Familienheime oder Elgentumswohnungen dauernd entgegen ihrer Zweckbestimmung genutzt
werden, ] : ' ‘

der Bau mit Verzégerung oder nicht entsprechend den mit Anerkennungsvermerk versehenen, der
Bewiligung zugrunde gelegten Bauzeichnungen und der Baubeschreibung durchgefihrt, zu Ab-
weichungen nicht die vorherige schriftliche Zustimmung des Glaubigers eingehoit, mit dem Bau
nach Erteilung des Bauscheines nicht innerhalb der von dem Glaubiger festgesetzten Frist begon-
nen worden Ist oder der Beginn der Bauarbeiten oder die Schlukabnahme dem Glaubliger nicht
angezeigt worden sind, die gehluRabrechnung nicht spitestens 5 Monate nach der SchluBabnah-
me bereitgestelit und die Fertigstellung der Schiufabrechnung mit der Zusammenstellung der Ge-

" samtbaukosten in der vargeschriebenen Form und Frist dem Glaubiger nicht angezeigt worden ist

und trotz Verlangen des Glaubigers die Vorlage mit allen Unterlagen unterbleibt,

die Bauarbeiten nicht sach- und fachgerecht durchgefiihrt worden sind und nach Durchitihrung des
geforderten Bauvorhabens erwelternde oder zusétzliche Baumafnahmen (am Baukorper und auf
dem Pfandgrundstick) ohne Zustimmung der Bewiiligungsstelie oder des Glaubigers ausgeflhit
oder Kellerraume zu Wohnraumen ausgebaut werden, _ ‘
die Grundschutd oder eine sonstige Sicherheit nicht vereinbarungsgemél&’verschafft worden ist, in-
re Rechtsglltigkeit oder ihr Rang bestritten wird oder sie ihre Rechtswirksamkeit verliert,
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10.

1.

12.

13.

eine Pfandung des Anspruchs auf Auszahlung des Aufwendungsdariehens erwirkt, eine Vorpfan-
dung geman § 845 ZPO angekiindigt oder eine Abtretung des Auszahlungsanspruches ohne vor-
herige schriftliche Zustimmung des Glaubigers mitgeteilt oder die Zwangsverwallung oder
Zwangsversteigerung des pfandgrundsticks angeordnet wird,

der Schuldner den Nachweis der sweckbestimmten Verwendung aller der Finanzierung des Bau-
vorhabens dienenden Mittel nicht erbringt oder ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers Mie-
terdarlehen oder andere Finanzierungsbeitrage abweichend vom genehmigten Finanzierungsplan

fordert oder entgegennimmt, ‘ :
der Schuldner nicht dem Glaubiger auf dessen Verlangen seinen Jahresabschlu® oder jéhriiche

Priffungs- berichte (iber den Jahresabschiul unverziglich einreicht, soweit er nach andsrweitigen

Vorschriften verpflichtet ist, einen Jahresabschiuf zu erstellen bzw. diesen priifen zu lassen,
der Nachweis {iber den Abschiufl eines Feuerversicherungsvertrages fir die Gebaude (gleitende

. Neuwertversicherung) nicht erbracht und eine Gebéudevers‘tcherungsbestétigung nicht vorgelegt

14.

15.

16.

17.

18.

wird oder die Gebdude nicht ausreichend versichert gehalten werden,

die Gebsude nicht sachgemaf unterhalten werden, insbesondere wenn notwendige Instandset-
zungsarbeiten nicht innerhalb einer von dem Glaubiger bestimmten Frist ausgefilhrt werden, ein
Gebiude auch nur teilweise ohne schriftliche Zustimmung des Glaubigers abgebrochen wird oder
bauliche Mafinahmen getroffen werden, durch die Grife ader Zah! der Wohnungen geandert
werden, oder der Nachwels der vorgeschriebenen Belegung der Wohnungen nicht erbracht wird,
die Halbjahresraten wiederholt nicht termingerecht geleistet werden oder eine Halbjahresrate ganz
oder teilweise nicht innerhalb von 2 Monaten nach Falligkeit gezahit wird,

der Schuldner nicht auf Verlangen des Glaubigers die von ihm aus seinem Vermogen geleistete
piinktliche Bezahlung der &ffentlichen Lasten, der Zins- und Tilgungsbelrage der vor- oder gleich-
rangigen Belastungen und der Feuerversicherungsprémie nachweist bzw. ohne Zustimmung des
Glaubigers hieriiber Stundunger, Tigungsaussetzungen oder andere Zahlungsaufschiebungen fr

einen langeren Zeitraum als 1 Jahr vereinbart hat oder wenn er Mieten abtritt oder verpfandet oder -

Rechtshandiungen vornimmt, die den gleichen oder dhnlichen 7wecken zu dienen bestimmt oder
geeignet sind, oder wenn Mieten gepfandet werden oder ohne Zustimmung des Glaubigers Mitei-
genturn oder Wohnungs- bzw. Teileigenfum an dem Prandgrundstiick begrindet wird oder ein
NieRlbrauchrecht oder andere Wohn- bzw. Nutzungsrechte (§ 1093 BGB, § 31 WEG, Altenteil, be-
schrankie perstnliche Dienstbarkeit) an dem Pfandgrundstlck einem Dritten eingerdumt werden,
der Schuldner oder der Eigenttimer dem Glaubiger bzw. den sonst fir die Bearbeitung des Kredit-
antrages sowie fUr die Verwaltung und Belassung des Darlehens zusténdigen Stellen, dem Bun-
desminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stadiebau, dem Bundesrechnungshof und dem
Rechnungshof von Berlin Auskiinfte verwelgert, thnen die Bauabrechnung und Bewirtschaftungs-
unterlagen sowie Blicher, Belege und sonstige Unterlagen nicht zur Einsichtnahme und Priifung
vorlagt oder ihren Beauftragten den Zutritt zu dem Pfandgrundstiick und zu den Gebduden zur
Vornahme einer Besichtigung nicht jederzeit gestattet,

der Eigentiimer, ein persdnlicher Sehuldner oder ein Burge - oder bei mehreren einer von ihnen - -

seine Zahlungen einstellt oder das Insolvenzverfahren eingeleitet oder das Insolvenzverfahren

" ber das Vermdgen eines der Beteiligten erdffnet bzw. mangels Masse abgelehnt wird, wodurch

19.

20.

21,

22.

23,

24.

sich das dingliche Sicherheitstisiko des Glaubigers wesentlich erhoht,

nicht auf Verlangen des Glaubigers oder, sofern der Schuldner bzw. der Eigentlimer seinen

Wohnsitz in das Ausland verlegt, ein Zustellungsbevollmachtigter bestellt wird,

die Erbeigenschaft des Erben oder eines bzw. mehrerer Miterben des Schuldners bzw. Eigentd-

mers in der von dem Glaubiger geforderten Form und Erist nicht nachgewiesen oder die grund-

buchiiche Eintragung des oder der Erben als Eigentiimer nicht unverziiglich auf Verlangen ,c_ies

Glaubigers beantragt wird, g :
der Eigentimer sich ohne vorhetige Zustimmung des Giaubigers zur Verduflerung des Pfand-

grundstiicks oder eines Teiles desselben verpﬂichtet ader das Pfandgrundstiick ganz oder teilwei-

se atfgelassen wird, es sel denn, daB bei einer Teilveraukerung die zustdndige Behdrde die Un-

schadlichkeit der pfandfreien Abschreibung bescheinigt hat,

der Eigentiimer ohne Zustimmung des Glaublgers Baulasten zu Lasten des Pfandgrundstiicks be- -

griindet, o -
Griinde vorlisgen, die zum: widerruf des Bewilligungsbescheides oder des Dariehensangebotes

berechtigen, _ -
der Schuldner es unterfait, dem Glaubiger rechtzeitig den Zeitpunkt mitzuteilen, zu dem die vor-

rangigen Fremdmittel - upd zwar jedes Fremddariehen gesondert - getilgt hzw. zurlickgezahit sind,
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25,

- 2B,

27.

28.

die ausgezahlten Darlehensbetrige ganz oder teilweise nicht bestimmungsgeméf zur Deckung
laufender Aufwendungen fiir das geférderte Bauvorhaben verwendet werden, :
bei einer Personengeselischaft als Figentimer, Schuldner, Mitschuldner, Blirge oder dgl. vor dem

Aus- scheiden oder Neueintritt eines Gesellschafters die Einwlligung des Glaubigers nicht einge-

holt wird; das gleiche gilt fir Geselischaften aller Art beztiglich der Anderung ihrer Rechisstruktur
oder haftungsrechtlich relevanter Giundlagen, .

bei einer Handels- oder sonstigen Gesellschaft als Eigentﬂmér, Schuldner, Mitschuldner, Blirge
oder dgl. bei Anderung von Rechts- und Haftungsverhaltnissen letztere nicht dem Glaubiger durch
Vorlage beglaubigter Ausziige aus dem Handelsregister angezeigt und Ausfertigungen der ent-
sprechenden Vertrage ber derartige Verénderungen {auch in der Geschéafisfihrung) nicht dem
Gliubiger ohne dessen Aufforderung eingereicht werden, _

das Erbbaurecht erlischt - sofern ein Erbbaurecht oder Wohnungserbbaurecht fiir das vom Gliu-
biger gewshrte Darlehen dinglich verpfandet wurde -,

Aus den in Abschnitt 1l aufgefiihrien Griinden kann der Glaubiger sein ‘Darlehensangebot widerru-

fen.
Die Rechte des Gliubigers aus Abschnitt C der Niederschrift und das Recht auf Widerruf des

Darlehensangebotes bestehen bei Fortdauer des ihn berechtigenden Grundes im Falle der Nicht-
auslibung solange, bis er ausdriicklich auf sie varzichtet hat. ) )
Sind mehrere Eigentiimer oder Schuldner vorhanden oder Eigentimer und Schuldner verschiede-

. . '\‘/&_‘.&

ne Personen, gelten die in Abschniit I aufgefiihrtén Griinde auch dann mit allen vertraglichen Fol-

gen, wenn sie in der Person auch nur eines Eigenttimers oder Schuldners vorliegen und nicht nur
zu einer geringfilgigen Beeintrachtigung bzw. Vertragsverletzung fihren.

Iv.

Zahlungen an den Glaubiger erfolgen nicht zur Tilgung der Grundschuld, sondern zur Begleichung
der durch die.Grundschuld gesicherten persénfichen Forderungen des Gléaubigers.

Gesichert werden durch die Grundschuld nebst Zinsen alle bestehenden und kinftigen, auch be-
dingten und befristeten Forderungen des Gléubigers aus diesem Darlehensverhélinis an Haupt-
summe, Zinsen, anderen Nebenleistungen, Entschéadigungen, Kosten und Auslagen.

Der Glaubiger ist nichi verpfiichtet, in einem etwaigen Zwangsversteigerungsverfahren aus der

Grund- schuld einen Betrag geltend zu machen, der liber seinen perstnlichen Anspruch hinaus-
geht. Er ist auch be._rech'tigt, auf den seinen persénlichen Anspruch {ibersteigenden Teil der
Grundschuld zu verzichten. Er wird erméchtigt, jederzeit den Antrag auf Eintragung des Verzichtes
im Grundbuch zu steflen. Er ist nicht verpflichtet, in einem etwaigen Zwangsverstelgerungsverfah-
ren mehr als seine eigenen Zinsen aus der Grundschuld geltend zu machen.

Der Glaubiger ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, Teile des Pfandgrundstiicks sowle Zubehdr
aus der Haftung flr die Grundschuld zu entlassen und Ranganderungen zu bewilligen. Dies soll
auch gelten, wenn der Riickgewéahranspruch an einen Dritten abgetfreten ist oder wird. '
Dem jeweiligen Schuldner bzw. Eigentimer steht, wenn die persénliche Forderung nicht.enistan-
den ist oder erlischt, nur ein Anspruch auf Erteilung einer Laschungsbewilligung zu, den der Glau-

" biger nach einem Eigentumswechsel auch durch Leistung an den Erwerber erfiiflen kann, es sei

denn, daf im Zeitpunkt der Rickgewdhr das Eigenturn an dern Pfandgrundstlick durch Zuschlag
in der Zwangsverstelgerung gewechselt hat. Auf Verlangen des Eigentlimers ist der Glaublger ver-
pflichtet, die Grundschuld bereits tellweise freizugeben, soweit diese zu einem wesentlichen Teil
und nach seinem billigen Ermessen nicht mehr als Sicherungsgegenstand bendtigh wird. Im Falle
der Zwangsversteigerung des Pfandobjektes hat jedoch der Schuldner bis zur Vollauszahlung des

Aufwendungsdarlehens keinen Anspruch auf den die Darlehensvalutierung dbersteigenden -

Grundschuldbetrag. Letzterer steht - ggf. zum Zwecke der Sicherung einer weiteren Forderung des
Objektes ~ dem Gléubiger zu.

" Der jeweilige Eigentimer ist verpflichtet, die Grundschuld ganz oder teilweise unverziiglich nach

Aushéndigung der Loschungsunterlagen l3schen zu lassen. Kommt er dieser Verpfiichtung nicht
nach, so ist der Glaublger auch ohne Nachweis dieser. Nichterfiillung jederzeit und unwiderruflich
bevolimachtigt, die Léschung namens und auf Kosten des Eigentiimers selbst herbeizuflihren. Die
Vollmacht soll durch Tod nicht erléschen.
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V.

1. Der jewellige Eigentiimer bevoliméchtigt unwiderruflich den Glaubiger, die Ldschung der frei ge-
wordenen Grundschuldbetrdge bel den vor- und gleichrangigen Grundschuiden sowle der kilnftig
entstehenden Eigenttimerhypotheken oder Eigentiimergrundschuiden bei den vor- und gleichran-
gigen Hypotheken namens und auf Kosten des Eigentiimers herbeizufilhren und titt den Anspruch
gegen die Hypothekenglaubiger auf Aushéndigung der Urkunden, die zur Loschung erforderlich
sind (§ 1144 BGB), hiermit an den Gléubiger ab. Dies gilt auch fur derartige, bereits auf den Ei-
gentiimer {ibergegangene Rechte entsprechend. Dle Volimacht soll durch Tod nicht ertschen.

2. Soweit dem Grundpfandrecht des Gliubigers jetzt oder klnftig Grundschulden im Range vorgehen
oder gleichstehen, tritt der jeweilige Eigentimer des Pfandgrundstiicks fur die Dauer seines Darle-
hensverhéltniSses mit dem Glaubiger hiermit seine sémtlichen Anspriiche, die thm aus ‘dem Be-
stehen dieser vor- oder gleichrangigen Grundschulden gegentiber deren Grundschuldgldubigern
jetzt oder kilnftig zustehen, an den Glaubiger ab, insbesondere die Anspriiche auf:

a) RiickUbertragung oder Loschung dieser Grundschulden samt Nebenleistungen oder Verzicht
auf diese, und zwar im ganzen oder teilweise, sowie auf Aushéndigung der erforderlichen Urkun-
den nach § 1144 BGB; ' _

b) Herausgabe der Grundschuldbriefe bzw. deren Vorlegung beim Grundbuchamt zwecks Ausfer-
tigung von Teilgrundschuldbriefen; ‘

¢) Abrechnung der Kreditverhaltnisse und Herausgabe der die schuldrechtlichen Forderungen der
Grundschuldgldubiger bersteigenden Eridsbetrége bei Verdulerung oder Zwangsversteigerung
des Pfandgrundstiicks sowie bei Verwertung der Grundschulden durch Verkauf oder Versleige-
rung. -

3. Hat der jeweilige Eigenliimer diese Anspriche bereits anderweit abgstreten, tritt er hiermit seine
Anspriiche auf Riicktibertragung dieser Anspriiche ab. Soweit die anderweitigen Abtretungen auf-

losend bedingt sind, trift er seine ihm in Zukunft wieder zustehenden Anspriche im Sinne der N 2

ab. .

4. Unter der in Nr. 2 genannten Voraussetzung verpflichlen sich der jeweilige Schuidner und der je-
weilige Eigenttiimer dem Glaubiger gegenlber, die schuldrechtiichen Vereinbarungen, zu deren Si-
cherung die vor- oder gleichrangigen Grundschulden dienen, sowie die entsprechenden Zweckbe-
stimmungserkidrungen bzw. Sicherungsabreden nicht ohne Zustimmung des Glaubigers zu an-
dern oder durch neue Vereinbarungen, Erklédrungen bzw. Abreden zu ersetzen. '

5. Soweit in den vorstehenden Nin. dieses Abschniltes Abtretungen durch den jeweiligen Eigenttimer
erklart werden, gelten diese Abtretungserkldrungen nur fur die Zeitraume, der jewelligen Efgentd-
merstellung der Erklérenden. ' ‘

6. Der jeweilige Eigentitmer verpflichtet sich, das Enistehen der in Nr. 2 genannten Rilckgewahran-

- spriiche wie auch einen Glaubigerwechsel bel den zugrundeliegenden Grundpfandrechiten unver-
z(iglich dem Gléubiger mitzuteilen. :

Vi

Die Unwirksamkeit eines Teiles der Niederschrift nebst ihrer Anlage berdhrt die Wirksamkeit der tbri-

gen Teile nicht,
ViL

Der Schuldner und der Eigentlimer bevollmachtigen sich auch fibher den Tod hinats gegenseitig - bei
Personenmehrheiten auch jeweils unterelnander -, in allen Angelegenheiten, die das Darlehen oder die
Grundschuld betreffen, rechtsverbindliche Erkidrungen mit Wirkung fiir alte Schuidner bzw. Eigentil-
mer von dem Gliublger entgegenzunehmen und diesem, dem zusténdigen Vollstreckungsgericht und
dem Grundbuchamt gegeniiber abzugeben. Das gleiche gilt fur die Leistungen und Entgegennahme
von Zahiungen. Dies gilt nicht fiir die Kiindigung des Darlehens; diese mul gegeniber ailen Schuld-
nern erklért werden, ‘ _ ‘
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Fr alle Verpflichfungen aus dem Dar!ehensvertrag ist Leistungsort (Erfililungsort) der Sitz des Glaubi-

gers.
Sowelt kein ausschiieltlicher Gerichtsstand begriindet ist und sich nicht berelts aus dem vereinbarten

Erfillungsort nach § 29 ZPO die Zustandigkeit des allgemeinen Gerichisstandes des Gléubigers er-

gibt, wird zur Verfolgung alier Anspriche aus dem Darlehensvertrag dieser durch den Sitz des Glaubi-

gers bestimmte Gerichtsstand ausdracklich fir digjenigen Falle vereinbart, dad
a} beide Vertragsparteien Kaufleute, die nicht zu den in § 4 HGB bezeichneten Gewerbefreibenden
gehéren, juristische Personen des dffentlichen Rechts oder dffentlich-rechtliche Sondervermd-

gen sind;
~ b) eine der Parteien keinen ailgemeinen Gerichtsstand im Infand hat oder
- ¢) der im Klagewege in Anspruch zu nehmende Schuldner nach Vertragsschiufb seinen Wohnsitz
oder gewshnlichen Aufenthaltsort aus dem Geltungsbereich der ZPO verlegt oder sein Wohnsitz
oder gewdhnlicher Aufenthalt im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist.

................................................................

.......................................

B S
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Richtlinien fiir den dffentlich geférderten
 sozialen Wohnungsbau in Berlin
{Wohnungsbanforderungsbestimmungen 1990
-~ WFB 1990 -)

Vom 16. Juli 1990

BauWohn IV B 13 ‘
Tel.: 8.67- 73 80 oder.8 67 - 1, intern 95 - 73 80
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D. Forderungsverfahren

16 ~ Antragstellung
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28 - Bereilstellungsfrist

28 - SchluBbericht

30 - Gegenstand der Schluﬁabrecllnung
31 - Inhalt der Schlulabrechnung

32 - Auskanfispfiicht

F Sonderbesiimm:nngen fiir Wehneigentum
33 - Férderung
34 ~ Verduflerung

G. 'Schluﬂbes!imrhungén
35 - Bestimxhungen verschiedenen Inhalts -

* 36 - Ubergangsregelung

37 - AuBerkraftireten
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Anlage 1 _

Bauliche Anforderungen an den dffentlich gefdrderten sezialen
Wohnungsbau in Berlin

Anlage 2

Mafistab fiir die Beurteilung der Fachkunde, Leistungsfahigkeit
und Zuverldssigkeit von Bewesrberinnen und Bewerbern um
Auftrige im &ffentlich geftrderten sozialen Wohnungsban in

-Berlin

Anlage 3

Bescheinigung and Ansatz von Grundstiickswerten bei Bauvor-
haben des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaues in
Berlin ’

Anlage 4

Mindestanforderengen an Verisige tiber im dtfentlich geférder-
ten sozialen Wohnungsban in Ber!irg errichtete Kaufeigenheime
und Kaufeigentumswohnungen

Aufgrond des §6 Abs, 2 Buchstabe a und b des Allgemeinen
Zustindigkeitsgeseizes vom- 2. Okiober 1958 (GVBL §. 947%,
zuletzt gedindert dureh Gesetz vom 6. Juli 1989 (GVBL. 8. 1289),
und des § 14 Abs. 2 und 3 des Gesetzes iiber die Wohnungsbau-
Kreditanstalt Berlin in der Fassung vom 22. Januar 1969 (GVBL,
3. 225) werden zur Ausfiihrung des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz - II, WoBauG)

‘in der Fassung vom 11, Juli 1985 (BGBL S, 1284, 1661 / GVBL.

S. 1574, 2012), zuletzt gedndert durch ‘Anike! 6 des Gesetzes
vom 17. Mai 1990 (BGBJ. 1°5. 526 / GVBL. $. 1209), im Einver-
nehmen mit den Senatsverwaltungen fiir Finanzen und fic
Wirtschaft diz folgenden Richtlinien erlassen. Sie sind, soweit
sie Rechie und Pfiichten -der Bauherrinnen und Bauherres .
betreffen, zum Gegenstand der Vereinbarungen fiber die Férde-
rungsmittel zu machen.

A. Grundsitzliches

1 - Gegenstand der Richtlinien

Gegenstand cier Richtlinien ist die Forderung der Neuschaffung
von Wohnraum (§2 [1. WoBauQ3) im &fentlich gefdrderten
sozialen Wohnungsbau (8625 bis 72 1L WoBau().




1380 . . " Amtsblatt fir Beckin ~ 40. Jahrgang ‘WNr. 40 9. Aupust 1990

2 - Ziele der Forderung
1) Im offentlich peférderten sozialen Wohnungsbau fordert
Berlin’ _ ‘

— den Bavw von Mietwohnungen, um das Wohnurigsangebot
fiir die breiten Schichten der Bevélkerung nachhaltip ze
erhdhen nnd dabei insbesondere Wohnraum fir einkom-
mengschwache Wohnungsuchende bersitzusteljen,

~ die Wohneizentumsbildung, um insbesondere Famiiien
den Erwerb von Eigentum in Form. von cigengendtzien
Eigenheimen und Eigentumswohnungen zu ermdglichen,

— dan verstirxten Bau von Genossenschaftswohnungen, um
der Biidung von gemeinschaftlichem Eigentum im Bereich
" des Wohnens neue {mpuise zu geben.

(2) Besondeérs f‘mdemngswurdlg sind Bauvorhaoen die der
qualitativen Welterenthcklung_des Wohnungsbaues und der
Vcrwirklichung sozialer Zielsetzangen dienen, indem sie

~— eire beispielhafte .irchltektomsche Lmd stidtebauliche
Quatitdt aufweisen,

— eing bduilche Integration von Emnchtunﬂen der sozialen
Infrastruktur vorsehen,

— neuen Anfordesungen des Gesundheits-, Umwelt-, Natur
und Landschaftsschutzes geniigen,

— nene Wege der Baukostensenkung aufzeigen und aufgrund
vergleichsweise niedriger Gesamtkosten zu einem geringen
Forderongsmittelaufwand, ferner zu niedrigen Kostenmie-
ten und Belastungen flihren;

— ibrer Konzeption nach neue Wohn- und Eigentumsformen
beinhallen,

— den Wohnbediirfnissen von Frauen Rechnung tragen,

— fur das Wohnen von aiten Menschen nene Vvegc beschrei-
lem,

W{)hngemsmscha&en m't sozjalpadagogischen oder abefa~
peutischen Zielséizongen in Bebauungen integrisren,

1

;

der Seibsthilfe und Mitwirkung der Bewohner in der Pla-
nung, Bevdurchfthrung und Vervgaltung Raum geben,

die. Baudvrchiiihrung mit soziajorientiarica Ausbildungs-
und Beschiflipingsmafnahmen verkniipfen,

— die Wohnramﬁversorgung Behinderter und der rach § 26

Abs. 2 N1, 2 IL. WoBau(G vordringlich unlarzubnngenucn

Bevdlkerungsgruppen verbesseri.

B. Bauliche und batwrganisat{)rische Vorausseizungen
fiir die Férderung

3 - Anforderungen an die Planung der Bauvorkaben

MaBgebend fiir die bauliche Gestaliung und Ausstaitung des zu
férdernden Wohnraumes sind die in Anlage 1 aufgefiilhrien
baulichen Anforderungen an den &ffentlich geforderten sozia-
. len Wchaungsbau in Bertin.

4 - Anforderungen 2n Bawherrinnen und Bausherren,
© Planangs- und Baudurchfithrungsbeteiligte

(1} Dieapder Planung und Durehfilhrung eines Bauvorhabens
beteiligtenn Architektinnen/Architekien und Ingenieurinnen/
Ingenieurs miissen ihre Beyufshaftpflicht in der Regel mit min-
destens (olgenden Deckungssummen versicher! halten:

bei Bau- fir Personen- fir sonstige
kosten schiden *  Schiden
DM DM DM
bis © 500 6Q0.— 500000 — 50 000 —
bis 1500 000,— 1 000 000,— 150 000
dber 1500 000~ 1000 000, 300 000,—

Die im Antrag asuf Forderung eines Bauvorhabéns genannien
Architekiinnens/Architekien haben die Versicherung ithrer Be-
rufshafipflicht dureh eine Bescheinigung des Versicherers nach-
zuweisen und mil dem Anlrag vorzulegen. Flir dep Fall, daB die
Versicherung wihrend der Bauzeit,nicht aufrechlerhalten wirg
oder ein Versicherer den Versicherungsschutz entzieht, ist die
Bavherrin/der Bauherr zu verpflichten, mit Zustimmung der
Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin eine(n) andere(n), gegen
das Haftpflichirisiko versicherte(n) Architekiin/Architekien zu
beauftragen.

(2) Andere als die im Antrag auf Forderung genannten Archi-

tekiinnen/Architekten darf die Bauherrin/der Bauherr gur mit
Zustimmurg der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin beaufira-

een.

(3} Betreuerinnen und Betreuer oder Beaufiragte (Bevollmach-

ligte nach biirgerlichem Recht), die bei der technischen oder’

wirtschaftlichen Vorbereitunp oder Durchfiithrung eines Rau-
vorhabens titig werden, milssen die Erlaubnis nach § 34 ¢ Abs. 1
Nr. 2 Buchstabe b der Gewerbeordaung - GewQ - besitzen und
ibre Tatigkeil unfer Beachtung der Bestimmungen der Makler-
und Bautrdgerverordonung ~ MaBV - in der jeweils gelienden
Fassung avstiben. Der Nachweis (iber die pach § 37 I11. WoBauG
erforderliche Ertaubnis ist bei Stellung des Antrags auf Forde-
rung enes Bauvorhabens zu fiihren. Fiir bisher gemeinniitzige
Wohpungsunternehmen gilt eine Ubergangsregelung bis Ende
1993. Bei Bavherrengemeinschaften, die den Recnisstatus einer
Kapitalanlagegeselischaft (Immobilienfonds) haben, ist §37
IT. WoBauG auf deren Initiatoren anzuwenden.

(4) Die Bauherrin/Der Baukerr hat

-8) die Baulejstungen im Wettbewerb-nach den Bestimmungen
der Verdingungsordnung fir Bauleistungen - VOB - zu
vergebcn

b

o

alie eine Auftragsvergabe belreﬂ‘enden rechisverbindlichen
Ecklirungen nor schriftlich abzugeben und entpeaemu-
nehmen;

2]
p)

blatt fiir Berlin, bai Bauleistungen ven iiber 1 Mio. DM
auch im Bundesausschreibungsblati vorzunehmen;

Niederschriften anzufertigen’
aa) gemiB § 22 Nr. 4 und 5 VOB Teil A (Submissionsproto-
~ kolle},

bb) #iber dle Griinde fir eine Aufhebung dffentlicher oder
beschriankier Ausschreibungen (§26 VOB Teil A),

ccy iiber Vertauf und Ergebnis von Verhandlupgen, deren
Gevenstand die freihdndige Vergabe von Baulclstun-

en oder Lieferungen war;

d

~r

e} Veririge in ihren einzelnen Bestimmungen so abzufassen,
daf sie derh Teil B der VOB nicht widersprechen. Die Hohe
der Sicherheitsleistungen soll fiir die vertragsgemile Aus-
fihrung 5 v. H. der Auftragssumime and filr die Gewibriei-
stung 3 v. H. der Abrechnungssumme nicht iiberschreiten.

- f) bei der nach §2 VOB Teil A erforderlichen Beurleitung der
Fachkunde, Leistungsfihigkeit und Zuverlissigkeil von
Bewerberinnen und Bewerbern den in Anlage 2 festge-
legten Malstab anzulegen, ausgenommen dié sich Bewer-
benden weisen durch eine Bescheinigung der Senatsver-
waltung fiir Bau- und Wohnungswesen nach, daf sie in das
dort gefithrte Unternehmer- und Lieferantenverzeichnis
fiir Bauaufirige e:noelrager sing;

G
—

) eine gebiindeite Bauwesen- und HaftpRichtversicherung zu
den vom Bundesau(sichtsamt fiir das Versicherungswesen
genehinigten Bedingungen abzuschiieben und iiber den
Abschiul} dieser Versicherungen einen Nachweis zu fiihren
oder nachzuweisen, dall das Risiko der Bauhkerrin/des Bau-

die tffentliche Ausschrcibunv von Baulexstungen im Amts-

et
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herrn mindestens bis zur Abnahme des Bauvarnabens
“durch den Abschlufl einer anderen Bauwesenversicherung
fiir die anszufibrenden Bauleisiungen versicher{ Is(;

den Nachweis iiber den Abschiufl einer Brandversicherung
. (gleitende Neuwertversicherung) zu erbringen unc. die
Gebiudeversicherungsbesttipung voszulfegen,

h

fast)

i) das fur jedes. Bauvoerhaben zu [ihrende Baubuch auf Ver-
langen jederzeil vorzulegen, wobei auf maschinell erstell-
ten Baubiichern die Richtigheit der Angaben durch Unter-
schrift der Bauherrin/des Bauherrn zu versichern ist;

einen schrifthichen Baireuungsvertrag nach Vordruck {RNK
Nr, 2733) zu schlieflen und der Wohrungsbau-Kreditanstalt
Berlin einzureichen, sofern siefer sich einer Betreuerin/
cines Betrsusrs, Betréunngsuniernehmens oder einer/
eines Beauftragten bedient;

—

J

K ‘auf begriindeies -Verlangan der Wohnunosbau-i&rednan-
stalt Beriin auf eigene Kosten die plangemife und tech-

nisch einwandfreie Bavdurchfithrung nach den der Bewilli-

- gung der Forderungsmitte! zugrunde liegenden Unterlagen
und die zweckentsprechende Verweodung der Finanzie-
rangsmittel durch das Gutachien eiper/eines vereidigten
Sachverstindigen fiir einzelne oder alle Baulet stungstitel
nachzuwe;sen

D der Wohnungsbau-Kreditanstatt Berlin dep Baubeginn, die
Rolibauabnahme, die Schlufiabnzhme und die Bezugsfer-
ligkeit des Bauvorhabens anzuzeigen;’

L

m) einen SchluBbericht zu fertigen und eine prifungsfihige
SchiuBabrechnung anfzustellen;

n} die S¢hinfBabrechnung und das Baubuch in zeitgemilber
Form vom Tage der Einreichung des Schlufiberichts an bis
zum Ende der Wohnungsbindung aufzubewahien und
diese innerhalb der Aunfbewahrungsfrist der Wohnungsbau-
Kreditansialt Berfin oder der von ihr beauftragten Sielle
sowie dem Buadesrechnunzshof und dem Rechnungshof

von Berlin auf Yerlangen zur Emsxchmahme oder Pritfung

einzureichen.

(5) Zur Priifung der Zuverldssigkeit und Leistungsfihipgkeit von
Bauherrinnen/Bauherren -sowie der Zuverldssigkeit und Eig-
pung der Plarungs- und Baudurchfihrungsbeleiligten kann die
Wohpungsbau-Kreditanstalt Berlin alle notwendig erscheinen-
den Auskiinfie einholen und, soweit erforderlich, Machweise
diber ‘Fachkundeé, Einkommens-, 'Ve;mégcnsvur‘lél‘nisse und
vorthandenes FEigenkapital verlangen, um eine u-nfassende
Kreditwlirdigkeitspritfung vornenmen zu kdnnen.

(6) Baubeweuende, Beauflragle und Bautréger sind zu ver-
pflichten, Bauherrinnen/Bavkerren und Wohneigentumserwer-
berinnen/-erwerber in Vertrigen an herausgehobener Steile auf
die obligatorische Beratung durch die Wohnungsbau-Kreditan-
staft Berlin als Voraussetzung fUr die Forderung eines Bauvor-
habens hinzuweisen. In Baibelrevungsvertrige, Kavfanwart-
schafts- und Kaufvertriige ist die Bestimmung aufzunehmer,
dall die Bauherrinnen/Bauhesren odes Erwerberinnen/Erwer-
ber binner eines Zeitraumes von sechs Wochen nach Ve erlrags-
absehiuB durch einseitige Erkldrung kosten- und entschidi-
- gungslos vom Vertrag zuriickireten kénnen, wenn die Beratung
durch die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin ergibi, daBl eine
Farderung nichl oder nur unter erhbeblichen Risiken 7ir die
Bauberrinnen/Banberren oder Erwerberinnen/Erwerber ge-
wihr{ werden kann. Die Beratung hat in der Form eines persin-
lichen Gesprichs unter Acshiindigung entsprechendsr Modell-
rechnungen zu erfolgen; sie jst durch eine schriftliche Bestati-
gung der Wehnungsbau-Xreditanstgli Berlin nachzuweisen,
Das Riicktrittstach! nach Anlage 4 Buchstabe 1 bleibt unbe-
riihrt.

5 - Anforderungen an die Baudurchfithrung

(1) M den Bauarbeiten dari esst begonnen warden, wenn

a) der Bewilligungsbescheid iiber die Férderungsmittel erieilt
ist oder ein vorzeitiger Baubepinn genehmigt ist,

h) die erforderlichen Ausﬁihrungszeichnﬁngen {Werk- und
Detailplane} und Berechnungen vorliegen und

¢} die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung/Lastenberech-
rung vorgesehenen Finanzierungsmitiel nach ciner von
der Baulerrin/vom Bacherrn ~verantwortlich durchge-
fihrten genaven Kostenermutiiung {Kostenanschiag nach
DIN 276, Teil 3, Abschnitt 3) ausreichend erscheinen.

{2) Mit den Bauarbeiten mufl spitsstens bis zum Ablauf von
& Monater nach Erleilung des Bewilligungsbescheides Gber die

,Forderungsmitte] begonnen und der Bau ohne Verzégerung

und entsprechend den mit Anerkennungsvermerk versehenen,
der Bewilligung zugrunde gelegten Bauzeichnungen und Bao-
beschreibungen durchgefiibrt werden. Will die Bacherrin/der
Bauherr von den anerkannten Bauunterlagen abweichen, so
bedarf es hierzu der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Wohnungsbau-Kreditanstalt Berfin.

(3) Die Titigkeit von Generaliibernehmern in der Vorberei-
tung und Durchﬂj‘lmng von Bauvorhaben ist nicht zuliissig,

{4) Die Bewmlﬂung der Fardsrungsmittel sotl wenn dies im
Inleresse einer einwandfreien Vorbereitung und Durchfiihrung
eines Bauvorhabens angezeigt erscheini, davon abhinmg
gemacht werden, dafl die Banherrin/der Bauherr-die Yoil- oder
Teilbetreunng des Vorhabens einem Betreuungsunternehmen
oder einer Bstreuerin/einem Betreuer {ibertriigt,

{5) Durch die Bearbeitung und Anerkennung der fur die Bewil-

ligung und Avszablung von Férderungsmitteln vorzujegenden
Unterlagen (Massenberechmungen, Kostensnschifige, Rech-

nungen und dergieichen) und durch die brtliche Uberprifung

der Bauarbeiten wird der Bauherrin/dem Bauherrn gegeniiber

keine Verantwortung fiir Angemessenheit der Preise, richtiges

Aufmaf, sach-und fachgerechite Ausfiihrung und dergle:chen '
ibernommen.

C. Finanzierung npd Férderung der Bauverhaben

6 -~ Hohe der Eig‘e:zieisturig

Als arigemessen 1st eine Eigenleistung anzusehen, die bei Miet-
wohnungen mindestens 315v. H., bei Genossenschaftswohnun-
gen, (Kauf-) Eigenkeimen end (Kauf-) Eigenumswohnungen
mindestens 10 v. H. "der Gesamtkosien eines Bauvorhabens
betrigl

1- Wen des Baugrundstiicks
Der Ansatz {iir den Wert des Baugrundstiicks hat auf der

Grundlage der Anlage 3 zu erfolgen.

8§ - Arbeitpeberdarlehen

Fir Betriebs- und Werkswohnungen hat die Inhaberin/der
Inhaber eines Betrizbes Finanziernngsbeitrige in angemesse-
ner Héhe (in der Regel mindestens 25 v. H. der Gesamikosten
eines Bauvorhabens} zur Restiinanzierang zu leisten. Fir diese
Beitrige sind nur solche Zinsbedingungen zuzitllassen, wie sie

~ bei dffentlichen Baudarishen gelten, die in Rahmen der Forde-

fung von Mistwohnungen gewihrl werden. Eine prundbuch-
iiche Sicherung von Arbeitgeberdariehen im Range vor den
Forderungsmitieln ist unzulissig.

9 - Begrenzung der Gesamikosten sowie Aufwendungsverzichtie

;) In dis SchiuBabrechnung dérfen keine héheren Grund-
stlicKs- und Baukoesten eingeseiz: werden, als sie in der Wir-
schaftlichkeitsberechnung, diz der Bewillipung zugrunde lag, '
vesanschiagt worden (Auflage gemEf § 51 I1. WoBauG).




1382

Amtsblatt Tir Berlin - 4. Jahrgang  Nr. 46 9. Augnst 1990

(2) Verzichte auf den Ansatz laufender Anfwendungen sing
. abweichend von § &8 b WoBindG fiir die Daver bis zur plan
mifigen Tilgung der Forderungsmrtle} zu vercinbaren (§2
- WoBindG).

18 - Art der Fremdmitiel '

(1) Als Fremdmittel sind in der Regel unkundbare Filgungs-
darlehen emzusctzen

(2) Bei Dartlehen von Versicherungen darf die Darlehens-
gewidhrung mit dem AbschhiB von Lebensversicherungesn nicht
in der Weise gekoppelt sein, daff das Darlehen filiig wird, wenn
die Versicherungsprimie nicht voll eingeht oder wenn die Ver-

 sicherung gekéndigt oder in eine beitragsfreie umgewande]t
wzrd .

(3) Solien Tﬂgungsdarleben durch eine Grundschuld dmghch
gesichert werden, so ist s;chcrzustallen. daf diese nicht erneut
zur Sicherung einer Forderung verwendetl wird.

11 - Einsatz dex Forderungsmitie) (6fientliche Mittel)

“ (1) Férderungsmittel diitfen nur fGr Bauvorhaben bewilligt
“werden, bei denen die Finanzierung der Gesamtkosten ge-
sichert erscheint. Die Bauherrin/Der Bauherr hat vor Baube-
ginn den Nachweis zu fGhren, daB die im Finanzierungsplan

- aufgefiihrien Fmauz:erungsm:tiel termingerecht zut Verfiigung

stehen.-

(2). Die’ Férderungsmitte] sind als Baudariehen und/oder als
Hilfen zur-Deckung der laufenden Aufwendungen, bei Miet-
und Geno'sscnschaftswohnungcn zu zwei Drittéln als Aufwen-
dungszuschisse und zu einem Drittel als Au{wenaungsaar-
lshen, einzuseizen.

{3) Mit Baudarlehen und/oder Aufwendungshilfen ist der Bau
vor Wohnraum fur Wohinungsuchende zu {ordern, deren Ge-
samteinkommen, dig-jn § 25 in Verbindung mit § 116 Nr. |
i1, WoBauG bestimmte Einkommensgrenze nicht oder nur un-
wesenilich - 3 v. 5. - ibersteigt.

(#) Bei Miet- und Genossenschaftswohnungen sind die Auf-
wendungshilfen vom Anfang des Monats des Bezugs bzw. der
mittleren Bezugsfertigkeit an, “bel (Kauf-) Eigenheimen und
. (Kau(-} Bigentumswohnuogen vom Anfang des Bezugsmonats
an, fiir die Dauer von 15 Jahren, lingstens jedoch bis zur Til-
.'gung der zur Deckung der Gesamtkosten in Ansprich genom-
Aenen ersistelligen Fremdmitiel zu gewihren. Die AnschluB-
Brderung ist Gegenstand gesonderter Richtlinien.

{5} Zum Bau von Wohnheimen kbnnen Fgrderungsmitiel
unter sinngsmifer Anwendung dieser Vorschriften bewilligt
werden.

{6) Erfordert ein Bauvorhaben den AbriB von Woharaum, ist
eine Forderung grunds#tzlich ausgeschlossen. Die Senatsver-
waltung fir Bav- und Wohnungswesen kann eine Ausnahme

von dieser Regelung erteilen, insbesondere wann durch den-

Neubau deutlich mehr Wohnungen und Wohnfiiicke als zuvor

. vorhanden geschaffer werden und damit dem -Fdrderungsziel
der wirksamen Beseitisung von Wohnungsmangel Rechnung
getragen wird.

{7) Fir kinderreiche Familien und Schwerbshinderie mit

 -etinem Grad der Behinderung von 50 v. H. und mehr kann aus-

~  nahmsweise auch der Erwerb vorhandenen Wohnraums gef6r

. dert werden, wenn rdumlich unzureichende Wohnverhiltnisse
gegeben sind. Der Wohnraum mufl gut erhalten und nurzungs-
gerechl, feraer zur Eigennutzung bestimmi sein.

(8) Die Bauherrin/Der Bauherr ven Miet~ und Genossen-
" schaftswohnungen ist zu verpflichten, zusdtzliche Forderungs-
mitiel wihrend der vorgesehenen Férderungsdauer und - bei

Wahrung der Wirtschaftiichkeit und Vermietbarkeit eines Bau-
vorhabens und Begrenzung des 6ffentlichen Aufwandes auf den
zwingend erforderlichen Umfanz - auch- nach deren Ab]au{
(Arschluﬁrorderung) anzupehmen. :

(9) Die Bauherrin/Der Bauvherr ist zu verpflichlen, Forderungs-
mittel nicht ohne Zustimmung der Wohnuagsbau-Kreditanstalt
Berlin vorzeilig zuriickzuzahlen. Fiir den Fall einer einseitigen
vorzejtigen Darlehensriickzahlung ist durch vertragliche Ver-
einbarung (§27 WoBindG) sicherzusielien, dsB dic soziale
Wohnungsbindung bis zum Zeitpunkt der planmaBigen Tilgung
der Darlehen weiter gilt. ’ : -

(10) Die Umwandlung der geférderten Miet- und Genossen-
schaftswohnungen in Eigentumswohnungen darf, solange die
Wohnungen der Wohnungsbindung unterfiegen, nur mit
Genehmigung der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin erfolgen.

(15 Neben der Miete durf‘en Mietkautionen nicht gefordert
werden,’ ‘

(12) Bauberrinnen/Bauherren, die ihren Verpflichtungen aus

-fritheren Bewilligungen von. }'ord‘-mngsmmsln nicht in vollem

Umfang nachgekommen sind; Vorschriften {iber die SchiuBab-
rechnung nicht eingehalten haben oder deren Bauleistung zu
wesentlichen Beanstandungen Anlab gegeben hat, Xénnen von
der Gewiihrung von Forderungsmitieln ausgeschlossen werden.

(13) Die Bauherrin/Der Bauherr von Miet- und Genossen-
schaltswohnungen hat die Wohnungsuchenden spitestens bei
Abschluf} des Mietvertrages schriftlich Gber Héhe und Zeit-
punkt der Mislerhfihungen zu unterrichien, die durch plan-
méfige Kiirzung der Forderungsmittel wihrend der Férde-
rungsdanér einiraten. )

12 - Fordernngshihe

(1) Bei Miet- and Genossenschaftswohnungen ist die Forde-
rung im Einzelfall festzusetzen. Die Hohe der Forderung bei
(Kauf-) Eigenheimen und (Kauf-) Eigentumswelinnngen - ist
Gegenstand gesonderier Richtlinien.

(2} Bis zur Anerkennung der SchluBabrechnurj'g eines Bauvor-

babens ist die Kiirzung der Aufwendungshilfen vorzubehalten.
Eine Kiirzung der Aufwendungshitfes ist ferner fiir den Fall
vorzabehalten, daB sie

a) zur Fortfihrong des Gffentlich gefrderien sozialen Woh-
nungsbaues erforderlich und im Hinblick auf die allge-
meine wirtschaftliche Entwicklung, insbesondere anf die
allgemeine Einkommensentwickiung der breilen Schichten
der Bevilkerung, vertretbar ist;

b} infolge einer aligemeinen Arhebung des Mietenniveaus
oder ans andesen Griinden im Rahmen der Wirtschaftlich-
keit der geférderten Bauvorhaben méglich und allgernein
oder fitr eine Groppe von Fillen angeordnet wird,

(3) sSimtiiche Anderungen der Zins- und Tilgungsleistungen
fir die Finanzierungsmitiei eines Bauvorhabsns sind der Wah-
nungsbau-Kreditanstall. Berlin von der Bauherrin/vom Bau-
herrn unverziiglich mitzuteilen. Verringert sich der fiir Zins-
und Tilgungsleistongen aufzubringende Gesamtbetrag, sind die
vewilligten Aufwendungszuschilsse entsprechend. ze vermin-
dern. Erhéhungen der Zins- und Tilgungsleistungen fiihren zu
einer Anpessung der Forderungsmittel, jedoch nur inneshalb
des'bei Anerkennung der SchluBabrechnung gesstzten Subven-
onsrahmens. Auf '\’erlangan bat die Bauherrin/der Bauherr
finanzielie Anderungen (z. B. Umfinanzierungen oder Kondi-
idonenanpassungen) zu veranlassen, sowsit diese wirtschaftlich
zumutbar sind. Von diesen Anderungen kann abgesehen wer-
den, wenn die Baunerrin/der Bauherr widersprich! und ihr/sein
Interesse das dffentliche Interesse an den Audarungen iiber-
w15°‘§
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13 - Verzinsung und Filgony der Darlehen
() Offcntliche Baudariehen '

2) Die Darlehensnehmerin/Der Darlebensnehmer bat avf das
Baudarlehen eine Jlxhrhcl1 gigichbleivende Leislung zu ent-
richten.

b) Das Baudarlehen ist mit h3chstens 7 v, H. jihrlich zu ver-
zinsen und mit mindestens ¥ v. H. jihrhich zu tilgen. Eine
Anbebung des Zinssatzes {iir das Baudarlehen ist unter den

“-in Nr. 12 Abs. 2 am:ebenen Voraussetzungen vorzubehal-
tem,

,' ¢) Eine Erhhung des Tilgung dazl vor Ablauf der Zeit nicht

e

gefardert werden, die sich {tir die Tiigung der erststelligen -

Finanzierungsmittet ergibl, Danzch ist die Tiigung des
Baudariehens um die Betriige zu erhhen; cim dureh Trl
gung von Vorlasten frei werden.

d) Dic Verzinsung des Bavdarlehens beginnt mit dem
Monatsersien, der auf den Bezug bzw. die von der Woh-
nunesbau-Kredn.msml[ Berlin bestimmte mittlere Bezugs-
Fcrugkﬂi der” Woimungun {olgt. :

€

——

Die Verpﬂrchtum, zur Tilgung des Baudarlehens beginnt
mit demn auf den Bezug bzw. die mitilere Bezugsfertickeit
der Wohnungen folgenden 1. April.oder 1. Oktober. ‘

() Aufwendungsdarlehen

a} Das Aufwvendungsdariehen ist bei Miet- und Genossen-
schafiswohnungen nach Tilgung der zur Deckung der
Gesamtkosten in Ansprach genommenen Erémdmitte} zu
verzinsen und zu tilgen, Wird fir die Tilgung der Fremd-
mitte] ein Zeitraum von mehr als 30 Jahren bendtigl, kann
fiir den Beginn der Verzinsung und Tilgung des Aufwen-
dungsdariehens ein fritherer Zeitpunk! bestimmt werden,

b) Das Aufwendungsdariehen ist mit hdchstens 7 v. H. jihr-
Jich zu verzinsen und mit mindestens 2 v. H. jikriich zu til-
g&I. o g

¢} Zinsen, Tilgung uad Verwallungskosienbeilrag sind unier
‘entsprechender Anwendung von Absatz 1 Buchstabe a S0

zu bemessen, daf das Aufwendungsdarlehen. spitestens

mit Ablaufdﬁ;s 30.-Jahres pach der Tilgung der erstsieltigen
Fmanz;emnosmlti el getilgt 1s1

14 ~ Vemalturzgskostenbsu’rag‘und Bearbeitungsgeblihy

(1) Far Baudarlehen ist ein laufender Verwaltungskosienbei-
trag von 0,5 v. H. jdhrlich vom jeweiligen Restkapital, minde-
stens aber von 20 v. H. des Ursprungskapitals, zu zahlen. Auf
Antrag der Darlehensnehmerin/des Darlehensnehmers ist dez
fzufende Verwallungskosteubeitrag vom  Ursprungskapital,
nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprangskapitals nur pach von
den verbleibenden 50 v. H. zu erheben. Der Antrag mulfi spite-
stens bis zur Bewilligung des Baudarlzhens vorliegen. Ein
Widersuf ist nicht zuldssig. Diz Verpflichtung zur Zahlung des
laufenden Verwaliungskostenbeitrags beginnt mit dem Monats-
ersten, der auf dén Bezug bzw. dic mitilere Bezugsfertipkeli der
Wohnungen folet.

(2) Fiir Baudarlehen ist auferdem eine einmalige Bearbei-
iungsgebithr in ‘Héhe von 1,23 v. H. des bewilligten Darlehens
zv erheben, die bei der Auszahiung der ersten Darlehensrale zu
verrechnen ist.

(3) Tiir die Gewibrung von Aufwendungshilfen bei Miet- und
Genossenschaftswohnungen wird ein einmaliger Verwaltungs-
kosienbeitrag in Hohe 110 DM je m? geférderter Wohnflichs
erhoben.

{4} Fiir Aufwendungsdarichen ist von dem fir die Verzinsung
und Tilgung mafigebenden Zeitpunkt an ein lavfender Yer-
walngskesienbeitrag von 0,5 v E. jihrlich vom jeweiligen
Restkapitai, mindestens aber von 20 v, H. des Ursprungskapi-
tals, zu zahien.

15 - Sicherung der Dariehen

(1} Die Darlehensvertriige {iber Baudarlehen cdér Aufwen-
dungsdarlehen sind zwischen der Wohnuegsbau-Kreditanstali
Berlin als Dariehensgeberin und der Bauberrin/dem Bachesrn
als Darlehensnehmerin/Dariehensnelimer zu schliefen.

(2) Die Darlehen sind durch Eintragung eines Grundpfand-
rechis mit dem von der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin vor-
zuschreibenden Rang zu sichern. Sotange die dingliche Siche-
rung.noch nichl mialich ist, ist ersalzweise eine andere bank-
itbliche Sicherheil zu fordern, Alle iibrigen zur Finanzierung
eines Bauvorhabens eingeselzien Fremdmitiel kénnern den
Darlcher im Rang vorgehen. Bei Grundschulden ist zu ver-
fangen, dal ‘Grundstiickseigentiimerinnen/Grundstiickseigen-
timer simtliche schuldrechtlichen Anspriche gegen die
Grundschuldgiiubiger an dis Wohnungsbau Kreditanstalt Ber-
lin abtreien.

(3) -Die Darlehen sind munds“zhch auf dem:Baugrundstiick
dinglich zu sichern. In Ausnahmefdllen kann die dingliche
Sicherung auf einem andesen der Wohnungsbau- Kreditanstalt
Berlin genehmen Grundsiiick erfaigen. Die Wohnungsbau-Kre-
ditansialt Berlin kann fernér verlangen, daff neben dem Bau-
erundstiick weilere Sicherungen nachpewiesen werden,

D. Firderungsverfahyen

16 - Aﬁ(rags:ellung

(1), Der Antrag auf Bewilligung von Férderungsmitieln fiir ein
Bauvorthaben ist von der Bauherrin/vom Bauliersn oder der
Eigentumserwerberin/dem Elgentumserwerber auf Formblatt
(2fach) bei der Wohnungsbau-Kreditatistait Berhn einzurei-
chen.

(2) Férderungsmittel kémnen nur bewilligt werden, wenn der
Antrag vor Baubeginn, bel Kaufeigenheimen oder Kaufeigen-
tumswohnungen (Vorratsban) spitestens bis zum Ablauf von
drei Monaten nach Abschinf des I\anfwrirages gestelll worden
ist (A.usschluﬁfnsl) : .

17 - Antragsyrufunﬂ

(1} Nach Vorliegen eines Porderunosantrages stelit die Woh-
nungsbau-Kredilanstalt Berlin fest, ob und gegebenenfalls
wann ein Bauverhaben irn Wohnungsbauprogramm beriicksich-
tigt werden kann,

(2) Die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin prift, ob die Vor-
ausselzungen fiur sine Bewilligung von Férderungsmitteln nach
Mafigabe dieser Vorschriften und der {ibrigen anzuwendendén
wohnungsrechtlichen Bestimmungen gegeben sind.

18 - An{rapsenischeidung

(1) Nach Abschiufl der Priifeng des Férderungsantrages durch
die Wohnungsbau-Kreditapstals Berlin entscheidet der Bewilli-
zungsausschufl als Bewilligungsstelte iiber den Anlrag nach
MaBgabe der zur Verfligung stehenden Mittel und im Rahmen
des Wohnungsbauprogrammis.,

{2) DerBewilligungsausschub setzt sich zusammen aus den fir
cas Bau- und Wohrnungswesen, fir.Finanzen und {ir Wirtschaft
zustiindigen Senatsverwallungen sowie der Wohnungsbau-Kre-
ditanstall Berlin, Geschifissielle des Ausschussas ist die Woh-
nungshau-Kreditansialt Berlin.

{3) Der Bewilligungsausschufi gibt sich eine Geschiftsord-
nung. Er kann seine Antragsenischeidungsbefugnis fiir einzelne
Bereiche der Farderunz anf die Wohnungsbau-Kredijtanstali
Berlin iibertragen,

(4) Enischeidungen des Rewilligungsausschusses sind der
Antragstellerin/dem Antragsieller durch die Wohnungsbau-
Kreditanstalt Berlin in einem Bewilligungsbescheid unter
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Beachtung der Formvorschriften des \{erwaltungsyerfah;en&
gesetzes und der hierzu erlassenen Ausfibrungsvorschrifien
bekannizugebern.

{5) Der Bewilligungsbescheid kann Auflagen und Bedingun-
gen enthalten. In denBescheid ist ein Hinwels auf die Regelung
in Nummer 9 Abs, 1 aufzunehmen. Ferner ist die Zahl der Woh-
pupgen, welche nur Angehdrigen eines bestimmten Personen-
kreises iiberiassen werden diirfen, im Bescheid anzugeben.

" 19 - Widermf des Bewilligungsbescheides

-{1) Die Wohnungsbau-Kreditanstait Berlin kann den Bewilli-
gungshescheid widerrufen, Zahlungen einstelien und bereits
geleisiete Zahlungen zuriickfordern, wenn

a) die Antragslellerm/der Anlragstcﬂer ihr unrichiige An-
gaber gemacht oder Tatsachen verschwiegen hat, die fir
dfe - Beurteilung der Rbrdenungswiirdigkeil des Bauvor-
_habens von Bedeufung waren,

b} Tatsachen bekannt werden, aus denen Sich ergibt, dab die
Antrapstejlerin/der Antragsieller nicht mehr leistungs-
fihig, kreditwiirdig oder zur Erfiillung seiner Verpflichiun-
gen in der Lage ist;

¢) der Bau picht innerhalb von sechs Monaten nach Aushin-

dipung des Bewillipungshescheides auf der Baustelle
begongen ist;

d) das Baubuch nicht ordnungsgemif gefihrt oder seine Vor-
lage verwejgerf wird;

e) die Antragstel]erm/der Antragstetier bei der Durchfiihrung |

des Bauvorhabens ohne Zustimmung der Wohnungsbau-
Kreditansall Berlin vou den der Bewilligung zugrunde
gelegten Bauzeichnungen und der entsprechenden Banbe-
schreibung abweichi;

' f) unzui?issige' Fipanzierungsbeitrige erhober werden;

© . p) Auflagen und Badmgungan des Bewﬂhgungsbescheid#s
nicht erfdllt oder emgchalten wcrdcn, .

h) die Zwangsversteigarung oder Zwangsverwaltung fiic ein

+ Grundstiick angeordnet worden isl, das Konkurs- oder das
Vergleichsverfahren beantragt oder die Einleitung des Kon-
kursverfahrens maagels Masse abgelehnt wurde;

i) ein Eigenheim oder eine Eigentumswohming der Vermie-
- tung zugsfithrt, die-Eigennutzung somit anfgegeben und
~von der Eigentiimerin/dem Eigentlimer zwecks Kosten-
deckung der Ubergang von der Vergleichs- zur Kosten-
miete beaniragt wird. -

(2) Wird g'egc‘n Bedingungen und Auflagen des Bewilligungs-
bescheides und die Bestimmungen der Schuldurkunden schuld-
haft verstoBen, kann die Wohnungshau-Kreditanstall Berlin

a) [Ur die Dauver des VerstoBes den Zinssalz fir das Baudarie-
hen und die gezahlien Betrdge des Aufwendungsdarishens
auf § v. H, jahelich erh8hen und die Zinsen zur sofortigen
Zzhiung fillig stellen;

0) das Bauwdariehen, gezahlie Betrige des Aufwendungsdar-
jehens und die hierfir besteliten Grundpfandrechte ohne

Einkaltung einer Kilndigungsfrist zur sofortigen Rickzah-

fung faltig'stellen. De Kiindigung der Dariehen kann auf
die Teilbetrige beschrinkt werden, die wihrend der Dauer
das VerstoBes ausgezahlt worden sind. Die gekiindigten
Darjehensbetrdge sind vom Tage der l-aihg}\est an mit
§v. H jEhrlich zu verzinsen.

(3J- Wird die Bewilligung von Aufwendungszuschiissen widar-
rufen, hat die ZuschuBnehmerin/der Zuschullnehmer die ge-
zahlien Betrige zu erstatten und vom Empfang an mii 3v. H.
iiber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu
verzinsen. '

40, Jahrgang Nr. 40 4. August 1990

E. Auszahlung und Abrechnung der Forderungsmittel
20 - Zustindigkeit

Zustandig fir die Auszahlung und Abrechnung der Forde-
rungsmittet, die Priifung der Auszahlungsantrige, der SchluB-
abrechnung und des SchluBberichts iiber ein Bauvorhabcn 18t
dic Wohnungsbau-Kreditanstalt Beriin.

21 - Auszahlangsvoraussetzungen
4 £

(1) Forderungsmittel diirfen in der Regel erst nach Erfillung
der im Bewilligungsbescheid enthaltenen Auflagen und Bedin-
gungen und, soweit eing grundbuchliche Sicherung gefordert
worden ist, nach rangrichtiger Eintragung ins-Grundbuch auf

“Antrag der Bauherrin/des Bauhermn ausgezahlt wefden.

(2) Die Bauberrin/Der Bauherr ist 2u verpfliciiten,

a) beil der Gewahrung eines Baudariehens die ausgazahltnn
Darlehensbetrige zur Zahlung der bisher von ihm aner-
. kannten Leistungen und Lisferangen zu verwenden;

b) bei der Gewihrung von Aufwendungshilfen die ausgezahl-
ten Betrage fiir die Detkung der lau{cnden Aufwendungen
einzusetzen.

{3) Auszahlungen sind erst nach Vorlizgen fo]gender Umer—
lagen zulissig:

a} Teilbaugenehmigung oder Baugenchmxgung flir mit Bau-
dariehen .geftrderte Bauvorhaben;

b} SchluBabnabmeprotokoll flir  mit Aufwendungshﬂfan

geforderte Bauvorhaben;

c) sine vor Baubeginn abzugebende schriftliche Erklarung der
" Baucherrin/des Bauherrn und der/des fiir die Baudurchfiih-
rung verantwortlichen Architekiin/Architekten, dafl die in
_der Wirtschafilichkeitsberechnung vergesehenen Finanzie-
rungsmittel nach einer von ihpen verantworilich durchge-
fiihrten genauen Kostenermitilung (Kostenanschlag nach
DIN 276 Abs.3.2) ausreichend sind und die Gewdhr fir
einen sofortigen Baubeginn gegeben ist;
d} eine schriftliche Bestitigung der Bauherrin/des Bauberrn,
daB sie/er die Verpflichtung des Treuhinders fiir alle zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens erfordertichen Finanzie-
rungsmitiel anerkennt und iber diese Mittel nur gemein-
sam mit dem Treuhénder verfiigen wird (fzlls die Wob-
‘mungshau-Kreditanstalt Berlin die Einrichlung eines Bau-
sonderkontos nach Nummer 22 Abs. 1 Buchstabe a gefor-
dest hat);

Nachweis ither den Abschluf der Bauwesen- und Haft-
pflichtversicheraneg,

~

€

—

{4) Anuiige aufl Auszahlung von Forderungsmittein sind

a) zweifach anf Verdruck fiir die Auszahlung von Baudar-
lehen oder Teilbetrdgen des Baudarlehens,

b) zweifach formlos fir die Auszahiung von Aufwendungshil-
fern zu stellen.

{(5) Bei Auszahlungsantrigen ist auf Anforderung das Baubuch
vorzulegen,

22 - Auszahlungsbeschrinkungen

(1) Bei der Férderung eines Bauvorhabens mit Baudarlehen
kann die Wohnungsbau-Kreditanstali Berlin die Auszahlung
voh Forderungsmitiein davon abhingig machen, daB

a) Zablung =suf ein Sonderkonto der Darlehensnehmerin/
des Darlehensnehmers bei einem Berliner Bankinstitul
gelsistet wird, iiber das nur unier Mitwirkung eines ihy
gegeniiber verpflichieten Treuhdnders verfiigt werden dast
{Bausonderkonto};
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b) die Derlehensnehmerin/der Darlehensnehmer sich ver-
pflichiet, anch die ibrigen Finanzierungsmirttel iber das i
Buchstabe a genannie Bausonderkonto zu leiten,

¢y dis Darlehensnehmerin/der Darlehensnehmer die Woi-
nungsbav-Kreditanstall Berlin schriftlich beauftvagt, an die
Aussteller ven ihm und dem Treuhinder anerkannter
Rechnungen unmittelbar Zahlungen zu leisten.

(2} Die Auszahlung von Forderungsmitieln kena so lange
zuriickgestelit werden, bis

4) die ordnungsgemifBe Verwendung alier fiir die Basherrin/
* den Bauherrn verfiigharen Betriige aus den im Finaopzie-
" rungsplan aufpefiihtien Miteln, insbesonders der bereits

ausgezahltén Teilbetrige aus dem Baudarlehen, nachge-
wiesen worden. ist;

b

T o

nicint - ordnungsgema%er Baudurchfiithrung zu Beunstan-
-dungen gefiihat haben;

¢) andere sich aus dem Dariencnsvertrag ergebenne Ver-

pilichtungen der Bauherrin/des Bauherm erfullt worden
smd

L Anszahlung von Baudzrlehen

23 ~ Wah! des Auszahiur-nsverfahrens

{1} Die Baunherrin/Der Bauher: kann bei Randarlehen die Ans-

zahlung jo Teilbetrigen eatweder nach Baufortschritt (Num-
mer 25) oder nach Filligkeit der Bauforderungen (Nummer 26)
bcaqtragen. ’

{2} Wird auf. Antrag eine Vorauszahlung nach Nummer 24
gewdhrt, so sind mach Nummer 15 oder 26 zu zahlende Dar-
lehensbetrige zunfchst nur mit dieser \’orausznhlung Zu ver-
rechnen.

24 - \Vmausza‘\lunﬂ

. Auf Baudariehen kana eine Vorauszah]ung von 10 v, H bei
besonderer Art der Bavausfiihrung {Vorfertigung) von 3¢ v, H.
der Darlehenssumme geleiste! werden, wenn eine Bestitigung
des beurkundenden Notars vorliegt, dafll der Eintragungsantrag
sowie simtliche zur rangrichtizen Bintragung erforderiichen
Urkunden bei dem zustindigen Grundbuchamt eingereicht
" worden sind urd der rangrichtigen Eintragung des Grundpfand-
rechts keinerlei Hindernisee entgegenstchen.

25 - Auszahlung néch Boufortschrite, - -

(1) Teilbetsige des Baudarlehens werden entsprechend dem
Baufortschritt ausgezahit, und zwar, gegebenenfalls fiir jedes
Gebiude eipes Bauvorhabens geirennt, nach

— derr Rohbauarbeiten des Kellergeschosses einschlieBiich
der Kellergeschofdecke, bei kellerlosen Gebiuden den
Rohbzuarbeiten des Erdgeschosses einschlieiiich der Erd-
geschoBdecke, bis.zu 30v. H. des Darlebens; .

— Ausfithrung aller Rohbauvarbeiten bis zu 20 v. H, des Dar-
lehens,

— den [nstallationsarbeiten fUr Sirom, Gas, Be- und Entwis-
serung, dem mnenputz ung dem Eir setzen der Fenster bis
zu 20 v. H. des Darlehens;

— Bezugsferiigkeit bis zu 5 v H. des Darlehens;

~ vollstindiger Pertigsieilung der Arbeiten am Baukodrper
und an den AuBeznanlagen, wenn der SchluBbericht einge-
reich? und von der Wohnunbsbau Kreditanstail Berlin
anerkannt worden ist, 5 v, . des Darlehens. Wird ein ane:-
keznungsiEhiger Scb:LSbe'mm nicht innerhalb  von
6 Menater bearbeitet und anerkannt, tst der Restbetrag
unverziglich innerhzald eines Monats auszuzahlen.

" die wesenilichen Miogel beéaiiigt worden sind, die wegen

12) Abweichend von Absaiz } k3nnen bel Ausbau-und Erweile-
rung von Gebduden nach AusfUhrung aller Rohbauarbeiten
50 v. H., nach den Installationsarbeiten fir Strom, Gas, Be- und
}:ntwasse‘qu, dem Innenputz und dem Einsetzen der Fcnsicr
40 v. H. des Darlehens ausgezsblt werden.

(3} Umfafit ein Bauvorhabep mehrerc zur gleichen Wirt-
schafiseinheil gehérende Gebdude, so sind die nach Absatz |
und 2 wuf die einzelner Gebidude entfallenden Darlehens-
anteile nach dem Verhiltnis der Wohn{liche zu srmitteln.

26 - Auszahlung nach Filligheit der Bauforderungen

(1; Das Baudariehen kenn auch in Teilbetripen nach Filligkeit
der sich aus der Baudurchfihrung ergebenden Zahiungsver-

pflichtungen der Bauherrin/des Bauherm. ausgezahlt werden.

(2} Zahlungsverpflichiungen im Sinne des Absarzes ] gind von
der Bauherrin/vom Bauherrn upd voén der Archilektin/vom
Architekien gepritfte und anerkannte Forderungen, die durch
Rechnungen oder Zwischenrechnungen ausgewiesen sind oder
sich aus den vertraglichen Verzinbarungen (2. B. termingemiBe

- Abschiagszahlungén bei Pauschzlauftrigen) ergeben und in der

SchluBabrechnung nachgewiesen werden dbrfen.

(3) Die Fo6he der Teilbatréige ist den Zahlungsverpflichtungen
der Bauherrin/des Bavherrn.entsprechend - in der Regel nach
dem Verhiltnis des Darlehens zu den veranschlagten Baukoslen
- zi ermitieln,

(4) Die einzelnen Darlehensmten sollen mmdestens v H -
des Darlehens erreichen.

(3) Ein Restbetrag von 5 v. H. darf erst ausgezablt werden,
wenn die Séhlubabrechnung fertiggestelll, der SchluBbericht
eingereicht und voo der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
anerkann! worden ist. Nummer 25 Abs. 1 Setz.? des letzten
Spleoelstrlches giit entsprechend.

II.‘Auézahlung von.Aufwendungshilfen
27 - Auszahiungsverfahren

(1) Auszahlungen sind in der Regel erst nach Anerkennung der
SchiuBabrechnung zu leisten, Vor diesem Zeitpunkt kinnesn
~ insbesondere. fir Wohnungen,-die bereits bezogen sind -~
Abschlagzabjungen gewdhri werden, die mit der ersten, nach
Anerkennung dey SchluBabrechnung fZllig werdenden Zzhiung

zu verrechnen sind.

(2) Die in Absatz } genanmen Mittel sind in vierteljihrlichen
Raten auszorzahien. WNach Zaklung der ersisn Rate sind die
weiteren Raten fiir 4as jeweils laufende Kalenderjahr zu den im
Bewiliigungsbescheid genannien Zahlungsterminen zu leisien.

I Sth}uﬁal}_éechnung
28 ~ Bereitsteltungsfrist

Die Bauherrin/der Bauherr hat die SchjuBabrechnung upver-
zitplich spitestens finf Monate nach der Schhufiabnahme des
Eauvorhabens ferligzusiellen. Auf Asirag der Bauherrin/des
HBeauherrn kann diese Frist in begriindeten Ausnahmef@llen ein-
mahg um funf Monate verlZngert, werden. Flir bis zu diesem
Zeitpunkt piciit nachweigbare Xosten sind Riickstellungen zu
bilden,

29 -~ SchiuBhericht

{1) Die Ferigsiellung der SchiuBabrechoung ist von der Bau-
nerrin/vom Bavberrn durch den SchiuBbericht (zweifach anf
Vordruck) anzuzeigen.

{2)" UmfzBt ein Bauvorhaben avch Bauteile, fiir dis keine For-
derungsmittel gewdhrt wurden (z. B. gewerbliche Riurme), mub
der SchluBbericht iiber das Bauvorhaben auch die Gesamt-
kosien dieser nicht seférderten Bautciie ausweisen.




1386

"N 40 9. August 1990

30 - Gegenstand der Schlufiabrechnung

{1) Die Schinfabrechnung ist {fUir das Gebiiude oder fiir dic

. Wirtschaftseinhéii, die der Bewilligung der Foérderungsmittel
zugrunde gelegt worden isl, aifzustellen; sie muli die Gesami-
kosien aller zdr Wrrtschansemhen gehdrenden Gebiude be-
mhnlten :

(2) Lagen der Bewilligung der Forderungsmitte] Teilwirlschafl-
fichkeitsberechnungen zugrunde, so missen die Gesamikosten
in-der SchluBabrechnung so aufgeleili werden, wie sie in den
Teitwirtschafilichkeitsberechnungen zu beriicksichtigen sind.

3

31 - Inhalt der Sch!uﬂabrechnung
{1) Die SchiuBabrechnung muf enthalten

a) eine Zusammenstellung der Gesamtkosten nach dem im’

Vordruck-fiir dén Schiufibericht enthaltenen Muster;
b} die Fatwurfs- und Ausfithrungszeichoungen;

¢} den vor Baubeginn aufgestellten Kosteranschlag nauh-

DIN 276, Teil 3, Abschnitt 3, mit Massenberechnungen und
Leistungsverzeichnissen;

d} die vollstindigen VYerdingungsunterlagen, insbesondere
aa) die Niederschrifien nach §22 Nr. 4 und 5 VOB Teil A
(Suhmlss:onsprotoko!lc) ferner die Niederschriften
fiber die Griinde fir die Aufhebung einer 6ffentlichen
otier baschrinklen Ausschréibung (§ 26 YOB Teil A)
sowie {iber Verlauf und Ergebnis von Verhandiungen,

deren Gegenstand die freibindige Vergabe von Baulei-

stungen und Licferungen war;
bb) die BauverirZge, den Architekienvertrag und alle son-

stigen .eine Auftragsvergabe betreffenden recmsver- .

bindlichen Erklarungen

"e) die Belege iber die Hohe der in der Zusammensiellunﬂ der
Gesamtkoslen berucksmhngteﬂ Kosten (die Belege dber
Kosten von Bauleistungen miissen prifungsfibige Rech-
nungen im Sinoe, des § 14 N, 1 VOB Teil B sein, denen
Massenberechnungen und - sowent erforderlich - Abrech-
ningszeichnungen und andere Beloge beigefiigt sind},

f] die Wohnﬂﬁchehbeééchnuna pach Teil IV der Zweitén
Berechnungsverordnung - 1. BV -;

L)

die Berechnung des umbauilen Raumes nach dem als
Anlage 2 zur Zweiten Berechnungsverordnung - I BV -~
wiedergegebenen Auszug aus dem MNormblatt DIN 277,

4

© h} die Zahlungsbelege.

{2y Diein Absatz T Buchstabe d, e und h genannien Bestand-
teiie der Schlufabrechnung miissen entsprechend der Reihen-
folge ihrer Beriicksichiigung in der Zusammensiellung der
Gesamikosten (davon die Kosten der Gebiude und der AuBen-
anlagen nach Bauieistungsliteln) Ubersichtlich geordnet sein.

{3) Die Gesamikosien sind in der Schlufiabrechpung nach den
Vorschriften der Zweiten Berechnungsvererdnung - 11 BY -
aufzufiihren. .

(4) Lm Zusammenhang mit der Vorbersitung und Durchfiih-
rung sines Bauvorhabeas erhobene Forderungen diirfen in der
SchluBabrechnung nur in der Héhe berficksichtigt werder, in
der siz von der Banherrin/vomn Bauwherm als richtig und als fir
sie/ihn verbindlich anerkanni worden sind.

($) Strittige Forderungen sowie vorgenommene Einbehalte
sind im SchiuBbericht anzugeben.

32 - AuslanfispHicht

Die Bauherrinnen/Bavherren und Eigentumserwerberinnen/
Eigenumserwerber sind zu verpflichten, der Wohnungsbau-
Kreditanstalt Berhin, dem Rechnungshol von Berlin und der
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Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen jederzeil, auch
nach Beendigung der Bauvarbeiten und nach Anerkennung der
SchluBubrechnung, Auskiinfle zu erteilen, die Besichiigung
und Untersuchung des Gruadstiicks durch. Beaufiragle zu
ermoglichen vnd die Einsichl in die Bau-, Abrechnungs- und
Bewirtschaflungéunterlagen zu gewidhren.

F. Sonderbestimmungen fiir Wohneigentum
33 - Forderung

{1} Baudariehen kénnen Bacherrinnen und Bauberren, die
Kaufeigenheime oder Kaufeigentumswohnungen im Vorrats-
bau errichten, mit der Auflage bewillgl werden, dall diese die
Darlehen mit dem Kauf auf nach Nummer 11 Abs. 3 berechtigte

- Erwerberinnen/Erwerber tbeariragen.

(2) Erklirt die Bauberrin/der Bauherr oder die Erwerberin/der
Erwerber von Wohneigentum, dal ihpen gegeniiber den Unfer-
lagen, die der Bewillipung der Forderungsmiticl zugrunde
lagen, keine Baumehrkosten entstanden sind oder dal sie
so]che Mehrkosten mit Eigenmittein ﬁnanzyeren kann aul eine
S“hiuﬁabrechnung verzichiet werden,

{3) Bei Eigentumswohnungen ist von einer Gesamthaft und
von einem Gesamtgrundpfandrecht fir dag Darlehen abzu-
sehen, soweit dies auch bej den im Rang vorgehenden Grund-

“pfandrechien geschieht.

{4) Die Férderung von (Kauf-)Bigenheimen und (Kaul-)-
Eigentumswohnungen ist nur zullssig, wenn diz Belastung, die
sich aus der Eigentumsbildung ergibt, nicht die wutscba&hcnc
Existenzgrundlage der Antragstellerin/des Antragstellers
beeintrichtigt. Die Belastung mull avf Dauer tragbar erschei
nen. Die Belastung der Bauherrin/des Bauherrm oder der
Erwerberin/des Erwetbers von (Kauf-) Eigenheimen und
(Kauf-) Eigentumswohnungen ist in der Regel-als tragbar anzu-

. sehen, wenn dsren Gesamteinkommen nach Abzug der Bela-

stungen aus dem Wohneigenium und ans sonstigen Zahlungs-
verpflichtungen ausreichl, um - gemessen an den Regelsdizen
fur Empfinger von Hilfe zum Lebensugpterhalt in der jewells
giitigen Fassung des Pundessozialhilfegesetzes (BSHG) -

.einen angemessenen Lebensuaterhalt zu gewibrleisten. Dabes

sind die Regelsitze {iir Flaushaltsvorstinde, fiir Alleinsiehende
ond {iir sonstige Haushaltsangehoripe vom Beginn des
19. Lebensjahres an zu verdoppein und die sonstigen Regelsitze
um den halben Betrag zu erhiiben. Die Betrige sind auf volie
Zehnerbelrige auf- oder abzurunden. Bei der Berechnung der
zum Lebensuaterhall verbleibenden Mittel sind alle Ausgaben
fur das Wohneigentum, sonstige Zahlungsverpflichtungen und
die Krankenversicherungsbeitrfge von den Einnahmen, das
sind das MNetroeinkommen aller das Wohneigentum bezichen-
den -Personen (ohne 13. Monatsgehalt), langfristig zu erwar-
tende Leistungen, wie Kindergeld, Wobhnungsbauftrderungs-

- mitte] und Mieteinnahmef: aus siner im Eigenheim gelegenen

zweilen Wohnung, abzuziehen.

(5) Bei (Kauf) Eigenheimen und (Kauf-) Eigentumswohnun-
gen haben Bauherrinnen/Bauvherren bzw, Erwerberinnen/Er-
werber durch eine Bescheinigung des zustindigen Wohntngs-
amles nachzuweisen, daf} sie nach den Vorschrifien des -
11, WoBauG berechtigt sind, den gefdrderten Wohnraum selbst
zu benuizen.

{6) Bauberrinnen/Bauherren von Wohneigentum dirfen ¥or-
derungsmittel nur bewiliigl werden, wann sie vor demn Abschlull
von Verirdgen, die im Zusammenhang mit dem zu fordernden
Bauvorhaben stehen, die Beratung der Wohnungsbau-Kredit-
anstalt Berlin in Anspruch genommen haben und dies in gegig-
neter Form nachweisen.

34 - VeriuBernng

{1) Die Bauherrin/Der Bauherr von Kaufeigentieimen oder
Kaufeigentumswohnungen hat diese ohne Einschaltung einer
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Makierin/eines Maklers zu verioBern, es sei denn, siefer ver-
pilichtet sich dizser/diesem gegeniiber, dje dadurch entsiehen-
den Kosten (Provision) allein zn tragen. Durch eine Verein-

" barupg mit der Baunersin/dem Bauberrn isl ein Rechisanspruch

der Erwerberin/des Erwerbers auf Binbaltung dieser Verpflich.
tung sicherzusiellen.

{2) Zum Schutz der Erwerberinnen/Erwerber von Kaufeigen-
heimen und Kaufeigenrumswohnungen miissen die in An-

lage 4 enthallenen Mindestanforderungen an die Veriufe-.

. rungsvertrige erfiillt sein.

G, Schiufibestimmungen

35 ~ ‘Bestimmungen verschiedenen Inhalts

(1) Antragstellerinnen und Aniragsteller haben keinen An-
spruch auf Ersatz von Kosten, die ihnen durch die Bearbeitung
* der Antriige auf Bewilligung von Férderungsmitteln und durch
die Beschaffung erforderlicher Untertagen entstehen.

(2) Vordrucke, die in diesen Bestimmungen erwiihn! sind und
" fir Vertrige oder Anirige auf Bewillipung und Anszahlung von
Forderungsmitleln sowie fur den SchluBbericht bendtigt wer-
den, sind fiber den Fachhandel, bei Reimer Nachl, Kuhn (RNK)
Berlin und beim Hammonia-Veriag rIamburg zu beziehen,

(3) Uber Ausnahmen von diesen Vorschriften entscheidel die
Senatsverwaltung filr Bau- und Wohnungswesen, bei Ausnah-
men mil bedeutsaman finanziellen  Auswirkungen im Einver-
nehmen mit der Senatsverwaltung fir Finanzen.

36 - Uberganpsregelung

Wird der Antrag aufl Rorderung eines Rauvorhabens vor dem
1. Januar 1991 gestellf und liegen der Wohnungsbau-Kredit.
anstalt Berlin bis zu diesem Datum die Unterlagen vollstindig
und -priiffibig vor, kaun auf Wunsch der Antragstelerin/des
Antragstellers die Bewilligung der Férderungsmitiel auf der

Grundlage der Richtlinien iber. die Forderung des sozialen”

Wohnungsbaues in Berlin vom 28. juh 1977 WEB 1977 - er-
folgen.

37 - AuBerkrafitreten anderer VYorschriften ‘
Mit Inkraftireten dieser Vorschriften treten auBer Kraft:

= -Richtlinien liber die Forderung <des sezialen Wohnungs-
baues in Berlin vom 28 Jull 1977 - WEB 1977 -~ (ABlL
S.1188 ¢ DBL VI §.126), zuletzt gzindert durch Rund-
schreiben vom 10. Dezember 1987 (ABL S. 1694 DBl VI
S, 60) ’

— Richtlinien fiir die Awszahlung und Abrechaung von
offentlichen Mitteln vom 3. August 1977 (ABL S. 1210 /
DBL V1 8. 148), zuletzt gefindert darch Rundschreiben vom
10. Dezember 1987 (ABL S. 1694 / DBIL VI 8. &0)

— Richtlinien fiir die Bearbeitung von Antrigen auf Bewilli-
gung oOffentlicheT Mittel bei gleichzeitiger Inanspruch-
nahme von Zuwendungen Berlins vom 3. August 1977
(ABL S.1209 / DB S. 147), zuletzt geindert durch Rund-
schreiber vom 106, Dezember 1987 (ABL S. 16%4 7 DBL VI
S. 60)

— Richtiinien zur Ausswliung vyon Bescbalmgurgm Giber den

 Grundstitckswert im ZusammenHang mit der Wohnungs-
banforderung und iber den AusschluB der Wohnunos—
bauftrderung bei dberhdhtan Grundstuckskaufmezsen
{Grondstlickswertbescheinigungs-Richtlinien)vom 14, Mirz
1988 (ABL S.490 / DBL VI S. 15).

38 - Inmkraftireten

Diese Verwaltungsvorschrifien treten am 16, Juli 1990 in. Kraft.
Sie treien am 31. Dezember 1999 auBer Krafi.

Anlage 1
(zu Nummer 3}

Bauliche Anforderungen an den &ffentlich
geforderten sozialen Wehnungsban in Berlin

L Planung der Wohngebinde

i,

Die Wonhngebiiude sind hinsjchtiich der Zab) der Wohpun-
gea. ie Treppenaufgang und GeschoB und der Ar ihrer -

- mncren ErschiieBung-so zu planen, daB sie fiberschaubar

und  kommunikationsfreundlich sind. Uniibersichtliche

: Hausemgangsbermche smd zuvermeiden,

Die Lage der Wohnrau*ne muf eine gute Besonoung und
Belsuchtung mit Tageslicht gewihrieisien. Reine Nord-
lagen von. Wohnungen sind nicht zuldssig. Nach Moglich-
keft sind avch die Sanitirriume mit Fenstern auszusiatien.

Wohaungen in Kellergeschossen, £inraumwohauengen und
I-Zimmer-Wohnungen sind nicht forderungsfihig:

Die Wohnungen sind mit Terrassen, Balkonen, Loggien .

oder Wintergirien zu versehen, deren Grundfliche minde-

stens 1,80 X 2,30 m betrdgl. Diese Anlagen sollen eine gute
Basonnung gewghrleisten, bei Wohnungen in' mehrge-
schossigen Geb#uden nichit unmitielbar nebeneinapder
liegen und wmtestvcbanden Schutz vor gegenseitiger
Beeinwdchtigung bieten,

1- und 2-Familienhduser sind zu unterkeltern. Der Keller
soll iiber eine Innenireppe erreichbar sein.

AuBenganghinser sind zu vermeiden,

Wohngebiude mit 5 und mehr Vollgeschossen sind mit
Aufzug auszustatien. Die Haltepunktle des Aufzugss sind
5o anzulegen, daB sie vom Gebiude- bzw. Wohnuugsein-
gang stufentos erreicht werden kdnnen. Die Aufzugskabine
muf eine Mind=2stfliche von 1,10 X 1,40 m und eihe lichie
Kabinen6{fnung von 0,90 m aufweisen; sie ist mit einem
festmontierien Klappsitz und Haltegriffen apszuriisten.

Bei Mehrfamilienhiusern sind nachfolgende. Einrichtug-

gen bzw. Aplagen vorzusehen:
~ leicht und stufenfos erreichbare, ‘ausreichend grofe,
verschlieBbare  Absteliriume Fur Kinderwagen und
Fahrricder, Fiir Wohnungen mit bis zu 2 Zimmern st
eine Abstellfliche fiir mindestens I Fabrrad, fir Woh-
nungen mit 3 und mebr Zimmern die Flishe fiir 2 Fahr-
rdder-vorzusehen, Im Interesse der Diebstahlsicherung
sind die REume mit abschliefbharen Bareichen fiir je
5 Faherider auszustatien;

— aulematische Treppenbeleuchiung, Hausklingel- und
Tirdfineranlage mit belsuchister Kilingeldruckplatte
und Gegensprechanlage;

— Leerrohinelz fir  die Ferpmeideleitungen mit Ab-
zweigungen bis in die Wohnungen;

- verschliebare Unterbringung der elektrischen Ver-
brauchsziihler fiir die Wohnungan .an geeigneter Stelle
im Gebiude;

— Gemeinschafisanienne und/oder Breitbandkabelnerz-
anschiul einschlieBlich der AnschluBpunkte in den
Wohnungen;

— stufenloser Zugang riickwirtiger Freiflichen, insbeson-
dere des Kinderspielplatzes vom Treppenraum aus.

Zum Schutz der Wohnvnrgen gegen Lirm sind die Anforde-
rungen nach Numaner 5 der DIN 4109 zu erflilien, dabei ist
die ausrsichende Beliftung der Aufenthaltsriusns zu
gewithrleisten. MaBrahmen zur Schallabschirmung sowie
schaliabsorbicrende MaBnahmen sind, soweit das Erforder-
nis dies. rechtfertigt, erundstitalich fdrderungsfEhig. Die
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I1.

Beeintrachtiging von Wohnungen an StraBen und sonsti- -

gen Verkshrswegen mit erhohtem Verkehrslarm - insbe-
sondere an Durchgangsstrafen, Autebahnen, Strafienkreu-
zungen mit Lichlsignalanlagen - ist durch enisprechende
Grundrifigestaltung auf eip Mindestmaf zu beschrinken.
Dabej soll keine Wohnung einseitig zum Verkehrstérm hin
orientiert werden.

Plapung der Wohnungen

1~ Wohnliichen

a) Die Wohnfliche von Mictwohoungen soll bei

)

c)

d)

&)

aj

b)

1Y2-Zimmer-Wehnungen 50 m?,
2-Zimmer-Wohnungen . 85 m-i,
3-Zimmer-Wohnungen 80 m?,
4-Zimmer-Wohnungen 90 m?

nicht iiberschreiten. Bei gréfleren Wohnungen darf sich die
Wohnfliche mit jedem weiteren Zimmer um jeweiis 12 m?
erh{hen. . :

Die Wohnungen solien so gestaltet werden, dafi sie sich
wandainder Wohnbedirfnissen anpassen lassen. Zwischen
den Wohnrdumen flexibel stefl- und montierbare Winde
sind fordetungsfihig,

Fir jede Wohnung ist sin Zimmer zur Erfullung allge-
meiner Wohnzwecke vorzusehen, das in einem angemesse-
nen Verhilinis zur GroBe der Wohnung steht und zweck-
mzBig mébliert werden kann. Die Wohnfliche fiir diesen
Raum soll mindestens 18 m? betragen und nur bei Anord-
pung eines separaten Elplatzes oder zugunsten einer Ver-
groBerung der {brigen Zimmer unterschrittén werden. Die

Kiichen milssen eine Wohnfliche von mindestens 8 m? und -

einen Rauminbalt von mindestens 20 m? aufweisen. Innen-
liegende Kochnis¢hen sind nicht zuifssig. Bei Wohnungen
mit nur einem Kinderzimmer darf dessen Fliche 12 m?
nicht unterschreiten. Zimmer mit einer Wohnfliche von

-weniger als 10m?, jedoch mehr als é§ m? sind nur bej

1%2-Zimmer-Wohnungen zulissig. (bertiefe, schiauchar-
tige Zimmer und gefangene Riume sind zu  vermeiden.

Bei (Kauf-) Eigenheimen und {Kauf-) Eigentumswohnun-
gen betrdgt die {Grderungsfdhipe Wohnflichs bis ’
50 m? fiir 1 Person, '

60 m? fiir 2 Personen,

80 m* fur 3 Personen.

Sie kann sich um 10 m? erhihen. -

— fiir jede weitere zum Fam;henhal.shah rechnende Per
501, : !

- bei Nachwsis einer Schwangerschaft ab 4. Manat,

~ Schwerbehinderung eines Familienmitgliedes oder

- sofern Eheleute das 40, Lebensjahr noch nicht vollendet
haben und micht ldnger ais 5 Jahre verheiratet sind.

Bei der Ermitttung der Wohnfliche sind Terrassen, Baj-
kone, Loggien, Dach- und Wintergirten mit der Hilfte

ihrer Grundfléiche, ndchstens jedoch 10 % der Wohnfiiche

der Wohnung anzurechnen.

Die Wohnfliche einer zweiten Wohnung in (Kauf-) Eigen-
heimen darf die forderungsfdhizge Wohnfliche der Haupt-
wohnung nichi iiberschreiten.

2, Aussizttung der Wohrungen

Grondrif uwnd Ausstattung der Wohpungen sollen eine

wirtschaftliche, hygienisch einwandfreie, praktische und
unfalisichere Haushalisfihrung erméglichen.

Zur Ausstattung der Wohnungen gehdren Wohnungsab-
schiuff mit Vorraum in der Wohnung, Kache, Bad und WC,

Sammel- oder Etagenheizung, eiektrische Installationen,
Keller- oder entsprechender Absiellraum auBechalb und
Abstellraurn innerbalb der Wohnung, Ferster tnd Tiiren,
rulbbdden, Decken und Winde in bezugsfertiger Ausfith-
fung,

¢) Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern sollen aufler dem
Bad ein zusitzliches, riumlich geirenntes WG, solche mit 6
und mehr Zimmermn avstelle des zusitziichen WCs ein
Druschbad mit WC und einen Hausarbeitsraum mit einer
Fliche von mindésténs 6 m? erhalten.

d) WohnungsabschluBtiiren miissen den Anforderursgen der
DIN 18 103 in der jewsils gettenden Fassung ensprechen.

e} . Kilchen- und Badfenster sowie mindestens je 1 Fenster in
Wohn- und Schizfriumen sind mit einem Liftungsfiigel
(Kipp- oder Klappfliigel) oder ~ soweil es sich nicht um den
Zweiten Rettungsweg {§ 15 BauQ Bin} handelt -~ einer regu-
tierbaren LOftungsmdglichkeht (Spaltliifiung) zv versehen;
alle beweglichen Fensterclemente, die im Erdgeschof ge-
legen oder sonst ochne Hilfsmittel von auflen erreichbar
sind, miissen mit abschlieBbaren Griffen oder einer sonsti-
gen einbruchhemmenden Verriegelling ausgestatiet sein.,

Fensier und Balkoo- oder Zhnliche Tiren, die im Erd-
geschofi pelegen oder sonst ohne Hilfsmittel vor aufien
erreichbar sind, milssen mit einbruchhemmenden Roll-
oder Fensterliden mit einbruchhemmender Verriegelung
oder Sicherheitsverglasung mit inneoliegandem Sichi-
sehutz avspestattel sejn. - -

f) Die lichle Durchgangshohv bei Tiren. soll 2,10 m nicht
umerscnrelrcn

g) Im Interesse einer méglichen Nutzung der Wohnungen mit

~- Rollstuhl darf - mit Ausnahme des zusidtzlichen, vom Bad
" rdumlich getrennten WCs bei Wohpuagen mit 4 und mehr
Zimmern ~ das lichie OffnungsmaR aller Tiiren 80 cm nicht
untersehreiten. Schwellen sind zu vermeiden, FuBboden-
differenzen auf das notwendige Mindestmali zu beschrin-
ken.

3. Ausslattung von Kiiche, Ead, WC und Hausarbeifsravm

a) Soweit nachfolgend keine weitergehenden Anforderungen
gestelit werden, sind fir Kiiche, Bad, WC und Hausarbeits- ~
raum die DIN 18 022 und DIN 68 501 als P]anunasgrund-
lage anzuwenden.

b) Die Kiiche ist auszustatien it

— Kochherd mit Backofen und mindestens 3 Kochstellen,

— Doppelspiilbecken, ) '

— Einbaumdbel mit einem Schrankraum von mindestens
600 Litern bei LYe-Zimmer-Wohnungen und minde-
stens 1 000 Litern bei Wohnungen mit 2 Zimmern und
mehr; Besen- und Speiseschrank sind auf diesen
Schrankranm nicht, der Schrank uvnler der Spille zu
Hillie anzurechnen; ¥ des vorgeschriebenen Schrank-
raumes mul iber Tischhéhe liegen: die fiir den Kihl-
schrank vorgesehene Stellfliche darf sich nicht neben
dem Kochherd befinden,

— Wrasenrohr oder Ventilzatorenliiftung,

— Arbeitsilichen von mindestens 0,60 m Breiis beider- -
seits dar Splile {Zwischen Hesd und Doppeisplilbecken’
st eine Breite von 0,90 m anzustreben), eine weilere
Arbeitsfiiche von mindestens 1,20m  Breite (bei
1h-Zimmer-Wohnung kane diese Arbeitsfliche durch
die Fidche zwischen Herd usnid Doppelspiile ersetzt wer-
den, wenn diese mindesiens eine Breite van 0,90 m auf-
weist), eine gegebenenfalls bewegliche Arbeitsfliche,
an det im Siizen gearbeilet werden kann. An minde-
stens einer Arbeitsfliche milssen Kiichenmaschinen
angeschraubt werden konnen. Abgeseben von Schutz-
kontakisteckdosen fiir Haushaltsgerdite, fur die eine
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besondere Stelifliche vorzusehen ist, ist je eine Schutz-
kontakisteckdose im Bereich der feststehenden Arbeits-
flichen anzuordnen.

c) Das Bad isi avszustaties mit

— Lisgewanne. Dabei ist das Bad so zu instaliieren, daf
die Liegewanne durch eine Duschwanne (mindesiens
80 > 80 em} ersetzl werden kann. Im Interesse dlterer
oder behinderter Bewohper sollen Boden, Winde und
Installation so beschaffen sein, dall das Duschen ohne
Wanne mbglich ist. )

— Waschbecken mif Kalt- und Warmwasseranschlu3,

- — Handbrause mit verstellbaren Haltern bei der Llege-
und Duschwanne,

- WC. :

Die Sanitirobjekie im Bereich des Bades sollen eine
Anordnupg erhalten, die chne Beéintrichtisung durch die
Tir auf einer Fliche von 1 X 1,40 m die Bewegungsfihig-
keit im Roilstuhl] ermbgiicht.

d

~

e) Flicke nng Ausstattung des Bades sind so anzulegen, daB
es den Erfordernissen der S#uglingspflege gerecht wird.

fy Im Bad, WC, Duschbad oder Hausarbeitsraum sind der
Plaiz und die elektrischen und sanjtiren Installationen fur
eine Haushaltswaschmaschine vorzusehen.

g} Bei vom Bad getrennter Anlage des WC ist dieses mit
einem Wasckbecken mit Kalt- und Warm WaSSETVErsorgung
auszuriisten.

JEEN F_'la‘mung der F,reiﬂﬁchen

1. Ein angemessener Teil des zu bebavenden Grundsriicks st
als Griinfliche anzulegen. Die Gréfe der Griinfliche darf
Y5 der Brutiogeschofifliche eines Bauvorhabens njcht
unterschreilen, Bei besonderen stidiebaulichen Erforder
nissen kénnen Ausgleichsmafinahmen = einschiiefilich
Dach- und Fagsadenbegriinung zugelassen werden.

2. Die Erschliefung des Grundstiicks, die Gebiudezuginge

- und die AuBenanlagen sind stufenlos benutzbar herzustel-
len. Das gilt auch fir den Fall, daB éine gemischie Nutzung
des GebEudes mit Gewerbe vorgeséhen ist.

3. Kraftfahrzeugeinstellplitze und deren Zufabrien sind zur

Gewlihrleistung awvsreichender Grilnflichen f{lichenspar-

sam auszubilden und sg anzujegen, daB Belistigungen
durch Lirm und Abgase vermieden werden. Tiefgaragen
sind nur mit Zustimmung der Senatsverwaltung fiir Bau-
und Wohnungswesen vorzusehen und grundsitzlich mit
Alarm- oder Notrufanlagen auszustatien. Ein direkter

Zugang vom Wohngebdude isi anzustreben. Bei Vorhan- |

densein sines Aufzuges solisn die Garagen vom Aunfzugs-
hallepunkt im Kellergeschofl stufenlos erreichbar sein.

4. Anlage und. Ausstattung von Spielflichen und -piitzen

Grundsitzlich sind simtliche Freiflichen (Hausein-

gangs{lichen, Wirtschafiswege, Griinflichen) auch

Spielfidchen Rir Kinder. BEntsprechende Regelungen

sind in die Mietvertrige und Hausordnungen aufzu-

nshmen. -

b) Die anzulegenden Griinflachen sind so zu gestalten und
zuv bepflanzen, daf sie insbesondere von Kindern auch
zum Spielen genuizt werden kdnnen. Rasenflichen sind
- gegebenenfalls zu wechselnden Zeitrivmen - zum
Spicien und Lagern freizugeben.

Je nach GréBe eines Bauvorhabens sind pestaliete
Spielplitze an einer odes an mehreren Stellen vorzu-
sehen. Die MindestgroBe eines Spielplatzes darf 60 m?
nuizbarzr Spieiflichen nicht uaterschreiten, je Wohn-
einheit mufl diese Fliche mindestens Sm- betragen.
Sicht- und Rufkontakt zu den Wohnungen soll vorhan-
den sein.

—

a

s}
-

d) Hinsichtlich der Standortanforderungen, der Aussiat-
tungskriterien sowie der Unlerhalteng gelten dis
Bestimmungen der Bauordnung fiic Berlin und der dazu
erlassenen Ausfihrungsvorschriften - AV Kinderspiel-
plitze - mil den folgenden Ausnahmen: Bei Bauvor-
haben mit mehr als 50 Wohinungen mul die Ausstat-
tang auch fur Spiele dlterer Kinder geeignet sein, Farner
sind bei Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen iiber
die erfordeslichen 5 m? nulzbarer Spicifiiche je
Wohneinheit hinaus auch Spielflichen fiir jugendiiche
und Erwachsene (Ttschtenmsplatten Ba!lspxc felder,
Bocciabahnen o, 1) zu schaffen.

5. Fir alie Menschen sind Sitzgelegeaheilen mit Rucken
lzhne und Tische vorzusehen

TV, Besondere kologische Anfordenmgen

Bei der Pia'wng der Wohngebiude sind im Sinn° eines res-
sourcenschonrenden und um~ sltvertriglichen Bauens die nach-
folgend genannten Anforderungen zu beriicksichtigen. Die fiir
ein Bauvorhaben vorgesehenen dkologischen  Mafnanhmen
milssen im Rahmen der Gesamtplanung schittssig und in threm -
Zusammenhang untereinander dkologisch sinnvoll und wirk-
sam sein. Bei gréferen Bavvorhaben mit mehr als 10 Wohnein-
heiten ist dies mit der Vorlage eines dkologischen Gesamtyon-
zeptes von der Bauherrin/vom Bauherrn nachzuweisen.

1. Lnergie

Zur Einsparung von Enelgxe und Minimierung der SchadstoiT-
belastung der Umwelt sind die Banvorhaben so zu planen und
auszofiihren, daf auf Dauer ein rnouijrhst seringer Energie-

© bedarf entsteht.

Der spezifische Wirmebedarf nach DIN 4701 soll 50 Wi
YWohnfliche nicht iibserschreiten.

Bei bestehender AnschluBméglichkeii an Ieitungsvebundéne
Heizenergietriger {Fernwirme aus Krafl-Wirme- Koppium
Gas) sind disse einzusstzen.

Bei vorhandener Anschinbmbglichkeit an Gasversergung sind

- Gasherde in Verbindung mif geeigneter Raumliiftung vorzu-

sehen,

Elektrisehe Heizungen und élektrische Geriite zur Warm-
wasserbereitung sind nicht zudissig, .

Es sind Heizungsandagen mit schadstoffmindernder und ener-
giespargnder Heiztechnik (2. B. Geblisebrenner, Abgasriick-
fihrung, Brennwertiechnik, N)edertﬂmperaturhelzung} einzu-
bauen. :

Férderungsfihig sind

— erndhier baulicher Warmeschutz (2. B, gseignete Fenster-
sysieme mit erhOhtem Wirmeschutz und entsprechendsn
Liftungsméglichkeiten, Windfangtiiren, Puffarzonen),

— Wirmemengenzihler zur Messung und Kontrolle des -
Wirmeverbrauches in den Wohnungen,

~ Anlagen zur Nuizung regenarativer Energieguesiien
{Sonnenkoilektoren, PhotovoRaikanizgen, gasheirizbene
Wirmepurmpen, ausgenommen Grundwasssrwinmepum-
per),

— -Wirme- und Siuromsarzaugung durch Blockheizkrafiwarke
unter der Vorauwssstzung beflirwortender putachieslicher
Vorantersuchungen, . )

— provisorische Anlagen fiir den Fali, daf sine AnschluBmog-
lichkeit an das Gasnoelz in absehbarer Zeii cegeben ist

Bei den Mallnzhmen und Anlagen ist der Nachweis fiir die
Energiceinsparung und Schadsioffminimierung sowie fur die
Funkiionstiichtigkeit und wirtschaftliche Vertretbarkeit der
Anlagen - insbesondere des Betriebs ~ von der Bauharrin/vorm
Bauherrn 2u erbringen.
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" Be| Planung und Errichtung der Wohngebaude ist der Scho-
nupg und dem Erhaft des Grundwassers sowie eipem spar-
samen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen. \orzusehen
sind

— ein mbglichst noher Ameil upuversiegeller GrundsmcLs
flicken,

— die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken,

o~ WCs mil reduzierter Wassersplitmenge {maximal & Liter)
und Spillstromunierbrecher/Spartaste,

_— DurchfiuBmenpenbegrenzer {z. B. Lufisprudler) bei Hand-
waschbecken und Waschtischen.
Forderungs(ihig sind

- Anlaszen zur Nutzung des Regenwassers zur Geiinflichen-
waqserung,

- Wohnungskaltwasserzahler

-3, Griin- nnd Freiflachen
Bei der Plenung der AuBenanlagen und dcr Durchfihrung der
BanmaBnahrmen ist die vorhandene Vegetation soweit wie még-
lich zu erhalten.
Firderungsfihig sind

~ Vegetationskonzepte fir Fassaden- und Dachbegriinung,

~ besondere Gkologische Freifldchenkonzepte
und deren Durchfiilrung. -

L

4. Ablall
Fiir die getrennte Sammiung von Hausmiill sind die banlichen

Noraussetzungen in den Kichen, ferner in oen Miillrdumen
oder AuBEnanlaoen £u schaflen.

5. Baustoffe ‘

Bei der Bauausfhhruno sollen MateHalien zur Verwendung
kommen, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung,
Fupktion und Beseitigung eine hohe Gesundbeits- und Urn-
wmnerlraghrhken aufweisen, Dabei stellen die besiehenden
Umweltnormen in def jeweils gitltigen Fassung, insbesondere

die Gefahrstoffverordnung, Mingestanfordemngen. dar. Soweit. . -

vorhanden sollen Produkle mit dem Umwelizeichen (Blauer
Engel} zum Binsatz kogmen.

Nicht verwendet werden diirfen
— asbesthaliige Banstoffe,

— unler Einsatz von Flucrchlorkohlenwasserstoffen (FCKW,
HFCKW, CFC, HFA, FCK) hergestelite Baustoffe, insbe-
sopdere Schaumdimmplatien und Orschivme,

— Bauteile aus Tropenhdlzern, es sei denn, ¢ Jerkunfl der
Hslzer sus geordneter Plantagen- oder Forstwirtschalt wirg
cindeutie nachgewiesen, ’

— folgende Bauteile aus Poiyvinylchlorid (PYC):
~_ab 1. Januar 1992 Zu- vwnd Abwassarle;tungen
— FuBibodenbelige,

— “fapeten und Kleinbaureile im Wohnungsinnenbereich,
— ab ). Januar 1995 Fenster- und Tihrprofie,

— Fenster- und Tirprofile sowie Beschiige aus Aluminivum,

ausgenommen der Einsatz von Aluminizmbaulteiien ist aus

stalischen, konstrukliven oder gestalterischen Grilnden
unahweisbar. '

Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem garingst moglichen
Binsatz unt Gehalt von Formaldehyd hergestellt sind. Die Aus-
gleichskonzentration fir Formaldehyd darf bei Verbundpro-
dukier 0.} ppro, ab 1. Januar 1993 0,05 ppm im Priifravm nicht
Oberschreiten.

Beim vorbsugenden Helzéchutz sind vorrangig atie konstruk-

tiven MaBnahmen auszuschépien. Der Einsatz chemischer M-

tel st auf das potwendige Minimum zu beschrinken und nach

Moglichkeil zu vermeiden. Werden fixierende Holzschutzmit-

tel verwendel, sollen disse arsen- wnd chromirel sein. Wenn
sichergestellt ist, daB das Holz vor Regen und Sprilzwasser

stindig geschiitzt ist, konner Borsalzpriparate eingeseizt wer-

den.

Es sind umweltveririgiiche, lésemitlelarme Oberflichenbe-
handlungs-, Anstrich- und Kiebstoffe sowie Lacke vorzugsweise
mit dem Umweltzeichen fiir ,schadstoffarme Lacke" zu ver-
wenden. ' : '

6. Beratung

Zur fachgerechien Planung und /\usﬁmrur'g der o}\clogtscnen-
baulichen Mafnahmen und zur Ersteinweisung der Nulzer i
den Gebrauch von Anlagen (z. B. mittels Ersiellen ven Nui-
zingsanleitungen) sind Leistungen von diesbeziiglich beraten-
den Sonderfachievten mit folgenden Betrigen fdrderungsfihis:

Bei Bauvorhaben Betrige bis zu

je Wohnung Bauvorhaben
insgesamt
mit 1 Wohnung 1 800 DM
bis 5 Wohnungen 1 000-DM 4500 DM
bis 20 Wohnungen 800 DM 12 000 DM
bis 50 Wohnungen 600 DM 20 000 DM
bis 100 Wohnungen 400 DM 130 000 DM
ab 191 Wohnungen 300 DM 40 000 DM

V. Verschiedenes
1. Wohnraum, der in GrundriBgestaltung und Ausstattung
von den Bestammungan dieser Vorschriftsn abweicht und/
oder der Befriedigung sperieller Wohnbedisfnisse dient
(Wohnungen fiir Wohngemeinschafien, betreutes Einzel-
_ wohnen ete.) ist nur nach vorheriger Zustimmung der
Sena!svcrwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen zu for-
dern.

2. Im Jnteresse einer bedarfsgerechten Entwicklung und
Gestallung des Wohnraumbestandes fir Behinderte ha die
Planung der Sonderwohnformen fir diesen Personenkreis
untet Betellipung und mit dem Einvernehmen der Senals-
verwaliung fir Bau- und Wohnungswesen zo exfolgen.
Soweit srforderlich, wird diese weitere Senalsbehdrden
beteiligen. Planunasgrnndiaoe ist die DIN 18025, Teile ]
und Z. Bei Anordnung einer.oder mehrerer Wohnungen fur
Rollstuhibennizer nach DIN 18 025, Tzil 1 in Obergeschos-
sen mussen dariiber hinaus filr daren Bewohner zur Selbsi-
reftung geeignete bauliche Rettungswege zur Verfugung
stehen.

3. In dje Eniwiirfe sing fiir jeden Wohnungstyp dic Wehn-
fliche der Wohnungen, die Flichenangaben der einzelnen
Riume und die gedachte Moblierung einschiieBlich der
Beheizung einzutragen.

4. Bei Emwud upd Ausfiibrung sing die Normbidtter fite
Wohnungsbau des Deutschen Institutes fur Normung
(DIN) zu beachten.

-
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Anlage 2
(zu Nummer4 Abs. 4 Bdchstabe f

Malistab fiir die Beurteilung
ger Fachkunde, Leistungsfihipkeit und Zuvertissigkeit
von Bewerberinnen nnd Bewerbern
um Auftrige im Gffentlich geforderten
sozialen Wohnungshau in Berlin

Bewerberinnenr und Bewerber um Aufirige im Rahmen des
Sffentlich gefdrderien sezialen Wohnungsbaues erfiillen dis ali-
gemeinen Yoravssetzungen nach §2 VOB Tell A, wenn anf-
grond vergelegter Nachweise festgestelit werden kann, dab

a}.sie eine Bestitigung dber die Anmeldung inres Gewerbes

Fur die suszufiihrenden Arbeiten besitzen,

b} inihrem Betrieb eine f‘ur die auszufithrenden Arbeiten ans-
reichende Fachkunde in der Person der Firmeninhaberin/
des Firmeninhabers oder emer/cmes leitenden Anges{e]}
ten gegeben ist, :

c) sie micht ‘mit Zahhingen gegeniiber dffentlichen Kassen
rickstindig sind, so dafi ZwangsvollstreckungsmaBnahmen
in ibr Vermogen eingeleitet und jm Zeitpunkt der Bewer-
bung um den Aufirag wirksam sind. Demenisprechend
sind Auskiinfte der.folgenden Stellen aufgrund besonderer
Ermichtigungen der Jewerberinnen und Bewerber einzu-
holen:

1. Van den f‘ur die Bewerberinnen und Bewerber zustin-
digen Finanzimtern {Betzie ehsfinanzamt, Finanzamt fur
-Kérperschaften, Finanzamt des Wohnsitzes),

2. von der fiit den Bétrieb der Bewerberinnen und Bewer-

‘ber zustindigen Krankenkssse,

3. von der Berofsgenossenschaft bei der die Bewerberin/
der Bewerber Milglied ist,

4. von dem Bundeszentralregister die Auszilge jeweils fiir
die Inhaberin/den Inhaber bzw. die Geschifisfihrenn/
den Geschiftsfilhrer und von dem Gewerbezentral-
regisier der Auszug fir das Unternehmen.

Bei Weitervergabs von Aufirigen an Nachunternehmen
‘hat die. Auftragnehmerin/der Auftragiehmer von
diesen neben den Unbedenklichkeitsbescheinigungen
~(Absatz¢ Nr.1 bis 3) auch die ~Auszéige aus dem
Bundeszentralregisier und dem Gewerbezentralregisier
zu verlangen und der Auﬂraggeberm/dem Auftraggeber
vorzulegen.

Bei Arbeitsgemeinschaflen gellen die Bvsnmmuneer\
fur jedes Mitglied der Arbeitsgemesinschafi.

Die Voriage der Registerausziige ist nicht erforderlich,
wenn’ das Nachunaternehrmen im Unternehmsr uvod
Lieferantenverzeichnis fiir Banaufirige eingetragen ist.

~d) die Bewerberin/der Bewerber saine gesetzliche sowie die
ihm nach der VOB obliegende Haftpflicht augreichend ver-
sichert hilf. Das kann angenommen werden, wenn dic
Hafipficht unter EinschiuB von Bearbeitungsschiden (in
Abweichung von §4 Abschnitt 1 Nr. 6 Buchstabe b der
Allgemeinen Hafipflichi-Versicherungsbedinzungen) mii
mindesiens folgenden Deckungssummcn versichert gehat-
ten wird:

fur Personenschiden mil 500 000 DM
fiar Sachschiden mit 50000 DM
fiir Bearbeitungsschiden mil 4 000 DM

Auf die Mitversicherung von Bearbéitungsschiden kann die
Bauherrin/der Bauherr im Einzelfall nach vernlnfugem Er-
messen verzichten.

Unabhidngig voo der vorstehend umrissenen Beurteilung der
allgemein vorauszusetzenden Tauglichkeil einer Bewerberin/

eines Bewerbers um Anftrige im Gffentlich gefdrderten sozialen
Wohuoungsbau in Beriin muB --falls erfordertich - auch noch
ihre/seine besondere Eignung fir die Ausfihrung der im Ein-
zelfal] zu vergebenden Leistunpen und Licfeiungen {Referen-
zen) positiv beurteilt werden kdnnen: '

Enthatien die Regisierausziige {Buchstabe ¢ N1 4) Eintragun-
gen wegen illegajer Beschifligung von Arbeitskrifien, hal eine
Auftragserteiiung an die Bewerberin/den Bewerber fUr 2 Jahre,
erechnel vom Tage der Rechtswirksamkeit an, zu unterbleiben.
Beschifiigt eine Bewerberin/ein Bewesoer nach einem Aus-
sohlufl von Bavauftrigen ernsut Arbeilskrifte iljegal, so ist sie/ |
er fiir die Daver von 4 Jahren wegen- Unzuvcrlasmgke:t nicht
mehr zu beauvftragen.

Anjfage 3

(zu Nummer 7)

Rescheinigung und Ansatz von Grundstiickswerlen
bei Bauverhaben des tifentlich gefdrderten
sozialer Wohnungshaues in Berlin

1. Der in der Wirischaftiichkeitsberechnung fitr ein zu {or-
derndes Bauvorhaben angeseizle Wert des-Baugrundstiicks
ist entsprechend den in der Verordnung fiber wohnungs-
wirtschafiliche Berechinungen (Zweite Berechnungsverord-.
nung ~ IL BV) in der Fassung vom 3. April 1584 (BGRIL T -
S.353 / GVBL S. 679), zuletzt gedndert durch die Verord-
nung Zur Anderung energieeinsparrechtlicher Vorschriften
vom 19. Januar 1989 (BGBL. 1 8. 169/ GVBL 5. 309), aufge-
stellten Grundsitzen von def Vermessungsdienststelle des
zustindipen Bezirksamles durck eine Vsrkehrsw:ertbe- )

. scheinigung zu belegen.

2. Der Verkehrswert sofl fir sin baureifes, erschiisfiongsbei-
tragsfreiss sowie normale Boden- und Baugrundverhil-
nisse aufweisendes Grundstiick bescheinigt werden: Dabet
sind die wirtschaftlichen Auswirkungen der mit dem
Grundstiick verbundenen rechtlichen Gegebenheiten-werf-
mifig zu beriicksichligen.

Liegen wertmindernde Umstinde talsdchlicher und/oder
wirtschaftlicher Art wegen fehlender Baureife vor, soist der
Verkehrswert von der Wohnungsbau-Krediansialt Berlin
um die in der Wirtschafilichkeitsberschnung oder Lasten-
berechnung gegebenenfalis eingesetzten Betrige fur
Erschlizfungskesten einschlieBlich der Kosten fir die
Beseitigung von  Bodenverupreinigungen  (Amlage 1,
Abschnitt I Nr. 3 1L BY 7/ DIN 276 Teil 2 Nr. 1.3, 1.4 und 2)
und/oder Kosten fir besondere Baukonstruktonen in-
folge schijechter Baugrundvechdlinisse (DIN276 Teill
" Nr 3.5.1.0, 3.5.1.2, 1.5.1.4 und 3.5.1.5} zu mindern.

Dabej bleiben nach den Gepilogenheiten des Grundstiicks-
marktes Wertminderunzen bis insgesamt 5 v. H. des Ver-
kehrswertes unberiicksichtigt.

Ablésungsbetriige fiir nolwendige Kfz-Stellplatze flihiren
7u keinef besondersn Wertminderung und bisiben daher
unberiicksichiigl,

wr

. Aufl die Vorlage einer Verkehrswertbescheinigung soli ver-
zichtet werdan, wenn

&) das Grundstiick vom Land Berlin an eine Bauberrin/
einen Bauherrn oder- Bautriger zumn Zweck der Be-
bauung oder Maderdisierung verdufert oder im Wege
des Erbbaurechts vergeben wordsn ist;

b) das Grundstiick in einem {Ormlich festgelegten Sanie-
rungspebiet tiegt, Dies gilt nicht fir f8rmlich festgelegte
Sanierungsgebiete pemih § 142 Abs. 4 des Baugeselz-

~buchs {BauGB} (vereinfachte Verfahren),
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¢} auf dem Grundsiiick ein oder mehrere Eigenheime
errichiet werdsn sollen.

Wird der Bodenwert auf die Mindesteigenleistung ange-
rechnet, so ist der Bodenrichtwert fiif den Bereich des
Grundstiicks - erforderlichenfalls unter Berlicksichtigung
der Preisentwicklung bis 2zum Zeitpunkt der Aniragstel-
lung - anzuselzen. Hierzv stelit die Geschiftssiclle des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Berlin der
‘Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin die erforderlichen
" Bodenrichtwertkarten zur Verfugung und informiert in

regelmifigen Abstdnden iiber Veranderungen gegeniiber

den Bodenrichtwerten fiir den Bereich der offenen Bau-
weise,

Als Verkehrswert im Sinne der Nummer 2 sind bel den
Buchstaben '
—~ a) der Kauforeis,

~ b) gemaﬁ §6 Abs. 6 Nr 1 II BV der Kaufpreis,

— ¢} gemil § 6 Abs. 1 IL BY der Kaufpreis, der Entschi-
digungsbetrag oder der Bodenrichiwerl - erforder-
lichenfalls unter Beriicksichtigung der Preisentwick-
lung bis zum Zejtpunkt der Antragstellung -

in die Wirtschaftlichkeitsberechnung oder die Lastenbe-
- reshnung einzusetzen,

4. Die vorstehenden Rege‘lungen sind- anch anzuwenden,
wenn im Zusammenhang mit der Ubernahme von Landes-
biirgschaften . Verkehrswentbescheinigungen auszustellen
sind. :

5. Zur Priifung der Angemessenheit des Kaufpreises ist-den
Unterlagen zum Antrag auf Forderung des Bauvorhabens
neben der Verkehrswertbescheinigung zum Zeiipunkt der
Antragstellung avch eine Verkehrsweribescheinigung fiir
der Zeitpunkt def Kaufveriragsbeurkundung beizufigen,
wenn der Kawlvertrag innerhalb ven §Jahren vor- der

~ Antragsiellung beurkundet worden ist.

6. Uberschreitet der Kaufpreis fir Grundstiicke, aul denen
(Kauf-) Eigenheime oder (Kauf-) Eigentumswohnungen
errichtet werden sollen, den nach den Nurmmern 2 oder 3
ermittellen Wert zum Zestpunkt der Kaufvertragsbeurkun-
dung um mehr als 10 v. H,, ist eine Wohnungsbauférderung
ansgeschlossen.

7. Die vorstehenden Regelungen sind auf Bauvorhaben, bei
denzn Eigentumswehnungen durch Ausbau -von Dach-
geschossen. .oder Aufstockang van Wohngebiuden ent-
siehen, nicht anzuwenden, '

Anlage 4
{zu Nummer 34 Abs. 2)

Mindestanforderungen an Vertrige
iiber im dffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
in Berdin errichteie Kaufeigenheime
und Kaufeigentumswohmungen

Zum Schutz der Kduferinnen und Kiufer von Kaufeigenheimen
und Kaufsigentumswohnungen miissen folgende Mindestan-
forderangen in den Vertrigen erfillt sein:

a) Ist die Bauherrin/der Bauhers beim Verkauf nock nicht als:
Eigentiimerin/Eigentimer im Grundbuch singeturagen, so
mufl sie/er zumindest einen rechisbestindigen Auflas-
sungsanspruch haben, der durch Vormerkung gesichert
und micht durch noch ausstehende Genshmizungen oder
dureh noch nicht vollstindige Zahlungen des Grundstitek-
spreises oder veriragiiche Rilckiritisrechte gefinrder ist. Bei

c

-

) .

d)

e

Kaufvertrigen {iber Eipentumswohnungen mufB die Tei-
lngserkldrung in der Form des §29 der Grundbuchord-
nung abgegeben sein..

Der Kaufpreis darf erst fillig gestellt werden, wenn .

aa) eine Auflassungsvormerkung fir die Kiuferin/den
Kiufer im Grundbuch eingetragen {die Einreichung
des Eintragungsanirages beim Grundbuchami geniigl,
wenn diesem Antrag keine unerledigten Einragunes-
anirige vorgehen, die den Anspruch der K#iuferin/des
Kaufers beeintrdchtigen.) oder der rechtsbestindige
Auflassungsanspruch der Verkiuferin/des Vérkiufers
an die Kduferin/den Kaufer abgetretens und die Voi-
raerkung auf die Kduferin/den Kdufer im Grundbuch
umgeschrieben ist oder

bb) bei Globalbelastungen Zur Sicherung des lastenfreien
Eigentumsiibergangs entweder ein Frejgzabeverspre-
chen des Gléubigers vorliegt, nach dem die Kduferin/
der Kdufer aus dern Globalrecht nicht Giber den Betrag
der noch nicht gezahlten fdlligen Kaufpreisratien hin-
avs in Anspruch genommen wird, oder der Kaufpreis
anf ein Treuhandkonto bezahlt wird. -

Weder die Verkiuferdn/der Verkdufer noch von ihm
Abhiingige diirfen eine Vollmacht zur Léschung der Auf:
Jassungsvormerkung im Grundbuch fiir die Kauferin/den
Kiufer erhajten. Vollmachten zum Rangriickiri{l der Aunf-
lassungsvormerkung miissen suf die Fremdfinanzierungs-
mittet der Kiuferin/des Kiufers begrenzt sein.

Die Filligkeit der einzeinen Kaufpreisraten darf nicht im
groben Mifiverhilinis zum Grundstiickswert und zum Werl
der zum Fiélligksitstag auf das Grundstiick erbrachten Bau-
leistung stehen. ) S
Die Baufortschrittsraten diirfen nicht fzllig gestelll werden,
bevor die Baugenehmigung oder die Teilungsgenshmigung

“"nach §19 BBauG unanfechtbar geworden ist. Bei Eigen-

£)

h

i

K

;

R

—

—

tumswohnungen diirfen diese Raten eist fillig gestellt-wer-
den, wenn die Teilungserklirung dem Grundbuchamt vor-
fiegl. \

Vollmachten, die dis Xiuferin/der Kiufer erteilt, um zur
individuellen Kaufpreisfinanzierung D'ariehensvelnrigc
abzuschliefen und das Kaufobjekt zu belasten, miissen anf
einen Hochstbetrag beschrinkt sein und diirfen nicht Uber
den. Zejtpunkt des Eigentumsibergangs hinaus gelten.

Bereits bestchende Grundstiicksbelastungen sind iin ein- -~
zelnen anzugeben. Das Grundstilck darf nicht- mit Hypo-
theken oder Grundschulden zur Sicherung von Verbind-
lichkeiten der Verkiuferin/des Verkiufers aus Rechtsge-
schéflen, die nicht der unmitlelbaren Finanzierung des
Bauvorhabens dienen, belastet sein oder werden.

Der Kaufverirag darf keinen AusschluB der Haftung fur
Sachmiéngel und fir die Baugrundbeschaffenheit enthal-
ten. Werden Gewidhrleistunesanspriiche, die der Verkiufe-
rin/dem Verkiufer gegen Baubetriebe zustehen, an diz
Kiuferin/den Kéufer abgetreten, so mufl der Kaufverirag
die Verpflichtung der Verkduferin/des Verkiufers enthai-
1en, der Kiuferin/dem Kiufer auf Verlangen eine Liste der -
Baubetriebe und die Gewinrleistungsitisien  schrfilich
bekannizugeben sowie sie bel der Dure bs»t:runo der
Gewdhrleistungsanspriiche ‘chne Berechoung von Kosten
in jeder Weise zu untersifitzen.

Der Baubeginn und der voraussichtliche Ferrigstellungs-
termin sollen im Kaufverirag festgehalisn sein.

Die Verkduflerin/der Yerkiufer hat sich zu verpflichten, nur
normgerechie Baustoffe zu verwenden und dag Bauvor-
bhaben nach den anerkanaier Repeln der Baukunst und
technisch sinwandfrei zu amichien.

Bestandieil des Verireges muft eine PmﬂehEnde Baube-
schreibung sein.
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) Den Erwerbsrinpen und Erwerbern/Bauhernnnen und
Bauherren is( ein Ricktrittsteght vom Kauf-/Werkijele-
rungsverirag fir den Fal} einzuriumen, daf die Forderung
durch die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin nieht gewhrt
wird. Eine Befristung des Riickirittsrechts auf einen Zeit-
raum von mindestens 6 Wochen nach férmlicher Ver-
sagung von Farderungsmitieln ist zuldssig. .

Hat die Bautrdgerin/der Bautrager bzw. die Vﬂrkaufennf
-der Verkiufer des Gebiudes diz Umstinde, dig zur Aus-
{ibung des Riicktritisrecht fiihren, zu vertreten, ist dieses
Riickiriftsrecht kostenlos zu gewahren d.h. es diirfen
keinerlei Reuegelder, Vertragsstrafen u. 4. verlangl werden;
gleiches gilt auch, wenn keine der Vertragsparieiet: dies zu
vertreten hat, Der Bautriger/VeriuBerer hat die Kasten des
Vertrages ‘und seiner Durchfihirung sowie seine eigenen
Verwaltungskosten u. & zu tragen. ’

Zulissig ist. die Vereinbarung ciner Nutzungsenischiidi-
gung, falls dis Erwerbénn/der Erwertber acer die Baw-
heprinf/der Bauherr bereits das Bauvorhabem bezogen
haben. Das gleiche gilt fiir erfordearliche Schénheitsrepara-
turen.

Haben die Erwerbenn/der Brwerber oder die Bauherrin/
dger Bauherr selbst die Umsténde, die zur Ausiibung des
Ritckiritisrecht filhren, zt verireten, indem sie elwa {alsche
Angaben iiber die Héhe ihres Einkommens u. & machen,

- oder aber sich die Einkommens- odest Famitienverhilinisse
.nach Abschiuf des Kauf-/Werklieferungsverirages it
Wirkang auf die Forderungsentscheidung der Wohnungs-
bau-Kreditapstalt Berlin dndern, siehl die Ausgestaltung
des Riickiritisrechis im Belieben der Vertragsparteien aller-
dings im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften.

Wird lediglich das Gebiude bzw. das Gebiude einschlieh-
lich des Kellers, falls dieser zur Leistung des gleichen Ver-
trages gehdrt, ohne sonstige Leistungen, wie zum Bespiel
die Grundstiicksbeschaffung verdufert, hat die Ver-
aufierin/der VerauBerer des Gebiudes also keinen Einflufl
auf das senstige Vertragswerk und wird von dem Récktrifis-
recht aus .Griinden Gebrauch gemachi, die weder die
Erwerberin/der Erwerber noch die VerduBerin/der Ver-
HuBerer des Gebiudes zn vertreten haben, ist die Verein-
barung einer zngemessenen Entschidigung, maximal
5000 DM, zuldssig. '
Ritckirittsreshte, die die Giiltigkeit des Vertrages in das
Belieben sines Ver tragsieiles stellen, ditrfen nicht verein-
bart werden.

m) Die Verkiuferin/Der Verkiiufer muf verpflichief sein, die
Auflassung unverziiglich nach der Zahlung des Kaufpreises
zu erkliren, und zwar zuch dann, wenn im Kaufpreis die
ErschlieBungskosten nicht enthalien sind. In diesem Fall
kann es der Verkduferin/dem Verkiufes liberizscen blei-

ben, die noch zu erwarienden Erschheaungskasteﬁ andey- -

weitig zu sichern.

Die Einbeziehung der ErschlieBungskosizn in den Kauof-
preis darf nicht in der Weise begrenzt sein, dabB nur die
innerhalb eines bestimmien Zeitranmes fillig werdenden
Kasten im Kaufpreis enthalten sein sollen; eine begrenzte
Einbeziehung ist vielmehr qur in der Weu.e zuldssig, dalB
nur die Kosten bestimmter Arien der Erschiiefiung oder die
Gesamierschlieflungskosten nur bis zv einer im Kaufver-
trap anzugebendsn Hohe im Kaufpreis enthalten sein
sollen.

Es ist sicherzusteilen, dall eventuelle ungenaus Erschlie-
fungskestenregelungen nicht zu Lasten der Kduferin/des

" Kiufers gehen.

n) Im Kaufvertrag ist festzulegen, unter welchen Vortausset-
zangen die Ausfithrung von Sonderwiinschzo der Kanf
willigen beriicksichiizgt werden- kann. Uber die Finanzie-

Nr. 40 9. Angust 1990

rung von Senderwiinschen solien Sonderabreden gatroffen
werden. Hierbel sind die Ausfiithrungen unter Buchstabe d
zu beachten.

Die Verkdulerin/Der Verkiiufer mul verpflichtet sein, nach
besten Krifien die Yermessung der Bauparzelle zu beirei-
ben und bei Eigenlumswohnungen [ir eine mdoglichst
. rasche Vorlage der Teilungserkldrung beim Grundbu\.hamt
" zu sorgen.

[+

~

Ricatlinien iiber die Forderung
des Miet- und Genossenschaftswohnungsbaus in Berlm
durch vertragliche Vereinbarung
(RL vereinbarte Firderung)

Vom 16. Tuli-1990

BauWohn IV B 4
Tel.: 8 67 - 48 44 oder 8 67 - 1, intern 95 - 48 44

Auf Grund des § 6 Abs. 2 Buchstabe ¢ AZG und des'§ 14 Abs. 2
ung 3 des Gesetzes {iber dis Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
in der Fassung vom 22. Japuar 1969 (GVBL S, 225) wird zur
Durchfihrung des § 88 d des Zweiten Wohnungsbangesetzes
(Wohnungsbau- und Famifienheimgeselz - I WoBauG) in der
Fassung vom 11 Juli 1985 (BGBL 1 S.1284, 1661/ GVBL
S. 1574, 20i7), zuietzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 17 Mai 1990 (BGBL 1 8. 926/ GVBL §. 1209), im Einver-
nehmen mit der Senatsverwaltung far Finanzen bestimmt:

1~ Ge“enstand der Forderung

(1) Mit diesen Richtlinien wird der Bau fre1ﬁnanz18rter Mlet-
und Genossenschaftswohnungen durch veriragliche Vereinba-
rung (§ 88 d II. WoBauG) gefordert. Anf Antrag des Bauhermn’
werden Aufwendungshilfen bereiigestellt, vm die Wirtschaft-

lichkeit der Bauvorhaben bei vertraglich gebundenen Durch-

.schnittsmieten zu sichern. Die Férdesungshébe wird nach Mak-

gabe vorliegender Antrige wattbewerhsonentmert fesigesetzt.

(2) Aufwendungshilfen werden itn Rahmen der bereitgesteilten
Haushalismittel gewéhrt, Sie sind keine 8ffentlichen Mittel im
Sinne des §& Abs. 1 11 WoBauG. Ein Rechtsanspruch auf die
Gewihrung dieser Mittel bestebt nicht.

2 < Zweckbestimmung der Wohnungen

{1) Die gefdrderten Miet- und Genossenschafiswohnungen
ditrfen in der Regel nur Wohnumgsuchendan zum Gebrauch
{iberlassen werden,

a) dic durch den Bezug der Wohnung eine 6ffentlich gefor-
derte Wohnung frei riachen oder

v} deren Gesamteinkommen die in § 25 in Verbindung mit
§ 116 Nr. 1 II. WoBau( bestimmte Einkommensgrenze wm
nicht mehr als 30 v, H. Gbersieigt.

{2) Die Zweckbestimmung der Wohnungen endel nach Ablauf
von 25 Jahren seit der Bezugsfertigkeil der Wohnungen und
wird durch Eintragung einer beschrinkien persénlichen Dienst-
barkeil zugunsten der Bewiliigungsstelie ap rangbereiler Stelle
gesichert, sofern die Bewilligungsstelle nicht eine andere Rang-
stelle bestimmt.

{3) Der Verfiigungsberechiigle -darf die geférderte Wohnung
aur gegen Aushdndigung einer Bescheinigung des bezicklichen
Wobnungsamtes {iber die Berechtigung nach Absalz 1 einem
Wohnungsuchendzn zum Gebrauch tiberlassen, Die Geltungs-
daner der Bescheinigung betdgt ein Jahr und mufl den Zeil-
punkt der Ubertzssung zinschliefen.
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Seraisverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen
_ Verwaitunosvorschnften ]
zur Anderung der Richtlinien fiir den o[fenﬂlch
geférderten sozialen Wohmmgshau in Berhin
(Wohnungsbauférdernngshestimmungen 14950 .
‘ - WFB 19%0 -)

Vom 13. Daze;nber 199?
-BauWohn IV A 34 ‘
al.: 8 67 -48 37 oder.8 67 - 1, intern 93- 48 37

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe a und b des Ailgemeinen

Zustindigkeiisgesétzes vom 2. Oktober 1938 (GVBL 3. 947),

_zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1989 (GVBL S. 1289},
und des § 10 des Gesetzes iiber die Errchtung der Investitions-

bank Berlin'in der Fassung vom 25. November 1992 (GVBL
5.345) werden zur Ausfilbrung des Zweiten Wobnungsbange-
serzes (Wobnungsbau- und Familienneimgesetz-IL. WoBauG)
in der Fassung vom 14. Angust 1990 (BGBL 1 8. 1730), zuletzt
geindert durch Artikel 9 des Gesetzes voru 27. Juli 1992 (BGRI,

I. 8.1401) im Einvernehmen mit ‘den Senatsverwajtungen fitr.

Finanzen und fur Wirtschaft und Technologic die folgenden
Richtlinien erlassen. Sie sind, soweit sie Rechte und Pflichten
der Banherrinren und Rauberrn betreffen, zum Gegenstand der
Vereinbarungen Uber die Férderungsmiriel zu machen,

1

"Die Richtiinien filr den 8ffentliclr gefdrderien sdzialen Woli-
nunvsbau in Berlin (Wonnungsbauf‘drdemncsbestimmungan.

000 - WFR 1990 ) vom 16. Juli 1990 (AB[ 5. 1379) werden wie
mlot gedndert: S

1. Das Inhalisverzeichnis wird wie folgi erweitert:

Hinter Nummer § - Aroeugeberdarlehen - folgs Num-
mer a- M)etemarlahen -

2. In der Aufziihlung der Rechtsgrundlagen vor Abschoitt A,
_ Grundsitziiches — wird die Zeile 8 hinfer ,J1. WaBauG)®
wie falgr gefalt:

Lin der Fassung vom 4. Avgust 1990 (BGBL T 5. 1730},
zilerzt geindert durch Ardkel 9 des Geserzes vom 27, Juli
1652 (BGBL I_S. 1401)*,

T

Berlin® eingefiigt ,und im Amisblan des Landss Branden-
burg®.

4. Nummer & wird wie folgl gefafit:
.0 ~ Hbhe der Eigenleistung

.
Als angsmessen st éine Eigenleistupng anzusehan, dis bei
Mietwohnungen mindestens 15 v. H. und pei Genossen-
schaftswohnungen mindesiens 10 v. H. der Gesamtkosten

6. Nummer ¥ -

. Wohnungen,

. ig Nummer 4 Abs. 4 Buchstabe ¢ wird hinter ,Amisblan fir

eines Bauvorhabens betrigt. Fiir (Kauf-}Eigenheime und
{Kauf-)Eigentumswohrungen wird die Hihe der angemes-
seaen Eigenleistung in besonderen Richtlinien iber die-
Figentumsférderung fesigejegt.” -

. Nummcx 7- Wen des Baugrundsmcks arhalt folgcnda rasJ

sung:

LDer in der Wuﬁchaﬂlsc}:\kcxtsberecn.nung far el Zu - fbr- _
oemdes Bauvorhaben anznsetzende Wert des Baugrund-
stiicks wird von der Investitionsbank Berlin ermitteit.
Arbcitgcbesda.rjchen - erb#lt {olgenden
Absatz 2: Co

»(2) Bei der NeuschafTung von sonstigen Sozxalwonuun—
gen kbnnen sich interessierte Firmen mit eigenen Finan-
zierungsbeitrigen am Wohzungsbay beteiligen, nmw damit
Belegungsrechie fiir anebsangehonﬂe zu erhalten. Die
Finanzierungsbeiirdge sollen mindestens. 25 'v.H. der
Gesamikosten der belegungsberechtigten Wohnungen aus-
macpen und zu. Zinsbedingrngea umgesetzt werdsn, wis
sie bei 5fentlichen Baudarlehen geiten, die im Rahmen der

. Férderung von MMistwohnungen gewihrt werden, das heidt

sie miissen deutlich unter dein Kapiralmarkizins liegen.
Bewrdgt die Beteiliguug des Arbeitgebers menr als 25 v. Ho;
5o kznn inscfemn eine geringere echte Eigenleistung des
Bauherrn jedoch in keinem Fall unter 10 v. H. zugelassen
werden. Die mit detartigen Arbeitgeberdarlehen mithnan-
zierten Objekte bleiben weiterhbin Offentiich geltrderie -
kénnen aber je'nach Héhs des Finanzierangs-
beitrages aurch den mitfinanzierenden Betrieb fiiy poch
fesizulegende Zeirfume bejegt werden, wenn die sonsti-
gen Wohnberechtigengsvoranssatzungen der Mieter cinge-
halten werden. Die Zahl der derart belegten Wohnungen
sail 50 % der Wohnungen eines Objekies nicht iberschrei-
ten. Auskunfis- und Apiragssielle fir interessierte Firmea
und Banherren ist die Iovestitionsbank Berlin ™

Foigende Nﬁmmer 8 a wird eingefiigt:
.32 - Mieterdarlehen

Fir Mmt und Genosscnscnaﬁswoﬁnung*n die nicht dem
Besérzungsrecht des Lezndes Berlin unterliegen, werden
Mieterdarlehen in Hahe von §000 DM zuzigiich 100
DM/m i Wohnfliche gefordert. Die Mieterdariehen wer-
dea mif 5 v. H. jEhrlich gedigt und mit 3 v, H. jdhriich ver-
zinst. In Einzelfillen k6nnen auch fGr Woanungen mit
Besetzungsreshien des Landes Berlin Mlewrdadencn ver- <.
langl werden, insgesam( jedoch fir hdchstens 50v. H.oder |
Wobnungen sines Qbjektes. Die Anzahl, die Lage und die
Gdie der Misterdariehenswahnungen sowie die Hohe der
fugelassenen Mieterdarlehen werden in einer Anlage zum
Bewn]haangsbcs‘_hend fiber die &ffentlichen Mittel fesige-
iegt. Die Vereinbarungen des Verfigungsberechtigten mit
dem Wohnungsuchenden iiber das Mieterdarichen miissen
in sinem Vertrag m‘-dervelevr werden. Fir den Vertragsab-
schluf ist ein nach ncngung der Rohbauarbeiien llegen-
der Termin zu wihien
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8. In Nummer 16 - Art der rremam:ttel wird Absatz | wie

folgt gefafit: ’
(1) Als Fremdmitie! sind in der Regel unkindbare Tii-

gungsdarlehen einzusetzen, Dabei hat der Bauherr im

Interesse einer Minderung der anfingiichen Kosteamiete -

die, glinstigsten Finanzierungssirukturen zu wihlen. Die
Zinsbindung sollte im jedem Falle 10 Jahre nicht unter

 schreiten und die Auszahlung der.singesetzien Fremdmit-

12.

13.

tel mindestens 90 v, H, besragen.

In Nummer 34 Abs.2 muB es statr die in Anlage 4 ent-

naltensn® heiBen ,die in-Anlage 3 eathalteoen ...

. Anlage 1 Abschnitt I Numimer 3 entfdllt.

.. Inder Anlage 1 Abschnit: { werden die Nummem.6 bis 9 zu

Nummern 5 bis 8.° °

Amage 1 Abschmn I Nummer 7 Satz 1 wird wie folgt
efife:

,,In Wohngebiuden mit weniger als 6 Yollgeschossen wer- .

den Aufziige nicht gefdrdest; dabei soflen Senioremwoh-
aungen nur in Gebivden mit Aufzug, bei Hiusern ohne
Aufzug allenfalls bzs zum L. ObergcschoB vorgesehen wer-
den.® VA - .

Anlage iAbschnut o Nummf-r I Buchstabe a wn-d w;e folgt
gefalt:

" .2) Es werden nur Bauvorhaben gefordert, bel denen pach-

stehende Wonnungsgrofen nicht iberschritten werden.
Bei gréBeren Bauvorhaben im &ffentlich geférderien
Mietwohnungshau sollen auBerdem die angegebvnen
Anteile. eingehalten werden:

Wohnungsgr:c'iﬁe " Wohnfiichen- Anteil v. H.
. grenze in m?

1 Y-Zimmer-Wohnungen 45 . . 10 -

2-Ziramer-Wohnungen - 60 - 25

3-Zimmer-Wohnungen 7 45 .

4-Zimmer-Wohnungen &S 15

5- und mehr

Zimmer-Wohnungen- 5

Bei. groBeren als ¢-Zimmer-Wohnungen darf sich die
Wonnflache mit jedem weiteren Zimmer wm Jeweus
12 m? erhdben.”

. Aniage } Abschnitt Il Nummer 3 Buchstabe a und b warden

wie folgt gefzBit

L4) Soweit nachfolgend keine wextergcnena en Anforderun-
gen gestellt werden, sind fir Kiichs, Bad, WC und

 Hausarbeiisraum die DIN 18 022 und DIN 68 901 ais

) Planungsgrundla_ge anzuwendern,

) Die Kilcheé ist auszustatten mit je einer Schuizkontaki-
steckdose im Bergich der vorgesebenen Arbeitsflichen,
Wrasenrohr oder Vemilatore.nlﬁftung, Spiilbecken und
den erforderlichen Anschhissen fir
— Kochherd mit Backolen und mindestens drai Koch-

stetien
— Kihischrank,

Die Kiiche ist so zu planen, da8 sie eingerichiet werden
kann mit

— einem Schrankraum von mindsastens 600 | bej | Y%-
Zimmer-Wohnungen und. mindestens 1 000 1 bej
Wolnungen mit 2 Zimmern und mehr; der Raum
fur Besen- und Spéiseschrank ist anf d:escn Schrank-
raum nicht, der Raum fiir den Schrank unier der
Spitie zur Halfle anzutechrnen; ein Dritel des vorge-
sehenen Schrankraumes mufl Gber der Tischhbhe
liegen, die fiir den Kiihlschrank vorgesehene Sleli-
fdche darf sich micht neben dem Kochhard ‘befin-
dan;

~ Arbeitsilichen van minciestens 0,60 m Breite beider-
seits dar Splile (zwischen Herd und Doppelspili-
becken ist eine Breite von §,90 m anzustreben) sine
weiters Arbeiisfliche von mindestens 1,20 m Breite
(bei' l 'fi—Zimme'r-Wohnungeq:kann diese Arbeitsflz-
che durch die Fliche zwischen ferd und Doppel-
spile ersetzt werden, wena diese mindestens éine
Breite von 0,90 m aufweist), eine gegebeneniails
bewsgliche Arbeitsiiiche, an der im Sitzen gearbei-
tet werden kann. An mindestens einer Arbeitsfliche

, missen Kiichenmaschinen angeschraubt werden

", kénnen. Die Kiicheneinrichtung wird njcht &ffeat-
lick geffrden. Eine Férderung ist lediglich méglich
bei Kiicben filr Altenwobpuagen und Wohaplitzen
in Altenwohnheimen sowie bel Wohnungen fiir -
Rolistublbenurtzer. :
Der Bauhers kann den Mieter bei e:stma[iger Ver-
mijetung verpflichien, einen Kochherd mit minde-
stens 2 Kochstellen einzuhauen.”

15, Adlage 3 (mu Nummer 7} entfillt.

16. Anlage 4 (zu Nﬁmimer 34 Abs. 2) wird Anlage 3.

II

Disse Veﬂwaitungworschnﬁcn treten mit Warkung vom 1. Mai
1992 in Kreft. Sie treten-am 31 Dezerhver 1999 avBer Kraft.
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Richtlinien fiir den Einsatz

von-Baudarlehen im &éffentlich geforderten
sozialen Mietwohnungsbau-

Vom 7 September 1994

‘ ,,EauWohn IV A 35 A
»Tel.: 867-4525 Qd'er 867-1, intern 95 - 4525

Aufgrund des §6 Abs. 2 Buchstabe a und b des Allgemeinen ‘
* Zustiindigkeitsgesetzes vom 2. Oktober 1958 (GVBI. S.947, "
Artikel I des Gesetzes vom

1020), zuletzt geiindert durch
19. Juli 1994 (GVBL 8. 241), und des Gesetzes iiber die Errich-
tung der Investitionsbank Berlin (IBB) vom 25. November 1992

(GVBL S. 345) wird zur Durchfiihrung der §§ 42, 43 des Zweiten

Wohnungsbaugesetzes (1. WoBauG) in der Fassung vom

14. August 1990 (BGBI I S. 1730), zuletzt gedindert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 6. Juni 1994 (BGBI. I S. 1184), im Ein--
v “ehmen mit den Senatsverwaltungen- fir Finanzen und fiir

«schaft und Technologie bestimmt:

. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage - )
(1) In einem Teilprogramm des Ersten Forderungsweges soll

der Bau von Mietwohnungen mit in der Regel anfiinglich zins- i
losen Baudarlehen und erginzenden Aufwendungshilfen ge- .

fordert werden. Die Baudarlehen werden von der IBB gewihrt,
Berlin ersetzt ganz oder teilweise die Zinsleistung und den Til-

gungzuwachs. Ergiinzend gewihrt Berlin nach MaBgabe dieser -
Richtlinien und der § 44, 44 a der Landeshaushaltsordnung '
vom 5, Oktober 1978 (GVBI. S. 1961), zuletzt gedindert durch ;
Gesetz vom "21. September ‘1990 (GVBL. S.2074); sowie der -

Ausfiihrungsvorschriften zu den §§ 44, 44 a der Landeshaus-

haltsordnung (Rundschreiben SenFin - IIB1-9113/2 - vom -
16, November 1981) Zuwendungen im Sinna_des § 6 Abs. 1

II. WoBauG.
2) Rechtsgrundlage sind die

besteht nicht. Vielmehr entscheidet die Bewilligungsstelle auf-

grund ihres pflichtgemiBen Ermessens im Rahmen der verfig-

baren Haushaltsmittel, " , ;
(" Diese Riehtlinien gelten im Land Berlin "und sind als
he ondere Verwaltungsvorschriften neben den Wohnungsbau-
: erungsbestimmungen 1990 (WFB 1990) in der jeweils giilti-
iy -Fa_ssung anzuwenden, - J Lo

2 - Zuwenﬂungsemp[ﬁl_lger

Bei der Bewilligung der in Nummer 1 genannten Forderungs- -

" mittel sind férderungsfihige Bauvorhaben von privaten Bau-
herren, gemeinniitzigen und frejen Wohnungsuntemehmen

und sonstigen Bauherren in gleicher Weise ohne Bevorzugung .

bestimmter Gruppen von Bauherren zu bqriiqksichltigen.

3 - Art, Umfang und Hihe der Firderung

(1) Baudarlehen kénnen im Regelfall bis zu 85 v. H., bei

Gq}gssenschaften bis zu 90 v. H., -der anerkennungsfihigen
Gesamtkosten gewihrt werden, Bei ausreichenden dinglichen

Sicherheiten kann in begriindeten Ausnahmen eine héhere -
Fremdfmanzierung‘ zugelassen werden. Das Baudarlehen ist _
im Regelfall zuniichst zinslos. Dje Tilgung betrdgt 1,25 v. H. -
jéhrlich. Sie soll nur in begriindeten Ausnahmen unterschrit—,--

ten werden,

(2) Zur Brzielung der geltenden Bewlilligur_lgsmiete werdeﬁ v
erginzend Aufwendungshilfen als offentliche Mittel im Sinne.

des§6 Abs, 1 I1. WoBauG eingesetzt. Die Aufwendungshilfen
werden als Aufwendungsdarlelien in der Regel in Hohe von

3106 'Y Bl Nr 48 / 30, 09. 1994

§§42, 43 IL WoBauG. Ein
- Anspruch des Antragstellers auf Gewihrung der Zuwendung -

S

o ;] e . g : 5 =
- l;natsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen

,.-1',00 DM/m? monatlich und erginzend als Aufwendungszu-
", schiisse fiir die Dauer von lingstens 15 Jahren gewiihrt. Die

Aufwendungshilfen verringern sich fiach Ablauf jedes Férde-
- rungsjahres jeweils um 0,25 DM/m? Wohnfliche monatlich,

. (3) Der Zinssatz der Baudarlehen wird nach Ablauf eines
Jahres nach Auszahlung der letzten Rate der Aufwendungs-

zuschiisse oder Aufwendungsdarlehen jahrlich um den Betrag

~ erhoht, der erhéhte Belastungen um 0,25 DM je Quadratmeter
- geforderter Wohnfliche monatlich ermdglicht, ’

. (4) Die Mbglichkeit eines verstirkten Forderungsabbaues

. Begeniiber den in den Absétzen 2 und 3 genannten Betriigen
. bleibt vorbehalten, wenn dies )

..~ a) im Hinblick auf die allgemeine wirtschaftliche Entwick-
lung, insbesondere auf die allgemeine Einkommensent-
-wicklung der breiten Schichten der Bevélkerung, vertret-
barist = | - ‘

oder *

b) in'Folge einer allgemeinen Anhebung des Mietenniveaus
- oder aus anderen Griinden im Rahmen der Wirtschaftlich-
" keit der Grundstiicke moglich wird

" und allgemein oder fiir eine Gruppe von Fillen durch die fiir

das Bau- und Wohnungswesen und die Finanzen zustindigen
 Senatsverwaltungen -angeordnet wird.

(5) Abweichend von Absatz 1-kénnen Bundesmittel, die zur
. Weitergabe als &ffentliche Baudarlehen bereitgestellt- worden
“sind, als Darlehen zur Deckung der fiir den Bau entstehenden

Gesamtkosten eingesetzt werden. - i

' 4= Sonsligé Zuwendungsbeslimmungen' .

4l (1‘) Auch"thnungen, die durch Aus- und Aufbau von Dach-
* geschossen neu geschaffen werden, kénnen nach diesen Richt-
. linien gefordert werden, . '

" (2) Mieterdarlehen werden in diesem Programm nicht gefor-
dert. Fiir nicht dem Besetzungsrecht des Landes Berlin unter-
_liegende Wohnungen erhoht sich die Bewilligungsmiete um
0,50 DM/m? monatlich,

(3) Fiir die von der IBB bereitgestellien Baudarlehen ist ejn

- -laufender Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 v. H. jdhrlich vom
Jjeweiligen Restkapital, mindestens aber 0,5 v. H. jihrlich von
einem Fiinfiel des Ursprungskapitals zu zahlen. AuBerdem ist
eine einmalige Bearbeitungsgebiihr in Héhe von 3 v. H. des
bewilligten ‘Baudarlehens zu entrichten, die bei Auszahlung
der ersten'Darlehensrate verrechnet wird. Fiir die Gewihrung
der Aufwendun\gshilfen_ werden keine Verwaltungskosten
berechnet. : :

. (4) Der Bauhert hat sich zu verpflichten, die Aufwendungs-
- darlehen nicht vorzeitig freiwil[ig zuriickzuzahlen (Nummer 11

.Abs.9 WFB 1990),

" 5 = Verfahren.
(D Antragstellung und Forderungsverfahren richten sich nach

- Abschnitt D der WFB 1990, Die IBB kann zusitzliche Unter-
- lagen und Nachweise verlangen.

(2) Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der
Zuwendungen sowie fiir den Nachweis und die Priifung der
Verwendung und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung
. des Zuwendungsbescheides und die Rlickforderung der ge-
wiilirten Zuwendungen gelten die Ausfiihrungsvorschriften zu
“den §§ 44, 44 4 der Landeshaushaltsordnung, soweit nicht in
~ diesen Férderungsrichtlinien oder den WFB 1990 in der jeweils
giiltigen Fassung Abweichungen zugelassen sind.

.6 - Inkraftireten

(1) Diese Richtlinien treten mit Wirkung zum 1. April 1994 in
- Kraft. _ . .




e,

- rﬁentlichung

(2) Uber Ausnahmen von diesen Richtlinien entscheidet die

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen, Soweit sie

finanziell bedentsame Auswirkungen haben, kénnen sie nur im
Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen zugelas-
sen werden, Abweichende Regelungen, die den Yerwendungs-
zweck betreffen, kénnen nur im Einvernehmen mit dem Rech--
nungshof von Berlin getroffen werden (§44 Abs. ! Satz 4

‘LHO).

Senatsverwaltung fiir Jugend und Familie - .+

Bekanntmachung aufgrund des Gesetzes {iber
- die Verbreitung jugendgefahrdender Schriften
in der Fassung vom 12. Juli 1985 N
. (BGBI.i S.1502/GVBI. S,1778)

Bek. v. 12, 09, 1994 - JugFam 111 B.321 -- o

Tel.: 26 54 - 25 30 oder 26 54 - 0, intern 976 - 25 30

Folgende Medicn (Schriften, Ton- und Bildtriger, Abbildin.
gen und andere Darstellungen) wurden von der Bundespriif- .

stelle ﬁirjugendgef%ihrdende Schriften gemil dem Gesetz iiber .-}

die Verbreitung jugendgefihrdender Schrifien (GjS) in die

1

Liste der jugendgefihrdenden Schriften a‘ufgcn‘ommen:-{. o

Videofilme

1. Angel of Fury ' R
Highlight/New Vision Vertriebs GmbH, Minchen -
Entscheidung Nr. 4665 (V). vom 21. Juli 1904
{Pr.172/94) o - ,

2. Da Vingi's War — In den Fingen des CIA L
Columbia TriStar Home Video GmbH, Miinchen ™ R
Entscheidung Nr. 4661 (V) vom 20. Juli 1994 R
(Pr. 207/54) . ) A

3. Death Wish V -— The Face of death . o

Highlight/New Vision Vertriebs GmbH, Miinichen

Entscheidung Nr. 4663 (V) vom 20, Juli 1994 .

(Pr. 228/94) : . .

,Gedanken sind frei, Die : e

- Die Auschwitz-Lijge und ihre Folgen —

=

Kritik Folge Nr, 74 W .
Kritik-Verlag, Nordwind Versand und Verlagsbuchhand- -
lung, Kollund /DK . S ’
Entscheidung Nr. 4857 (V) vom 1. Juli 1994 h
(Pr. 155/94) : ) ‘
5. Protect and Kill . T S
Starlight Film Produktions- und Vertriehs GmbH, Bochum
EntscEeidung Nr. 4662 (V) vom 21. Juli1g04 . . ‘
{Pr.170/94) ~ . S
6, Return of the Living Dead 3 R I
Highlight/New Vision Vertriehs GmbH: Miinchen -
Entscheidung Nr. 4688 [V} vom 21 Juli 1994
(Pr. 244/94) ) o

Robocop 2 (amerik,) .
Orion Pictures, Anschrift unhakannt N
Entscheidung Nr.111/94 vom 25. Juli 1994
(Pr. 202}'94] ’ . - U
Der o. a. Videofilm ist im wesentlichen inhaltsgleich mit
-dem bereits indizierten deutschsprachigen Videofilm ~Robo-
. cop 2", der von der Firma RCA/Columbia Pictures Viden,
.Miinchen, ediert und vertriehen wird; indiziert durch Ent-
scheidung Nr. 4154 (V] vom 18, Juni 1991, bekanntgomacht -
.im Bundésanzeiger Nr. 118 vom 29. Juni 1901, . o
8. Robocop 2 (spanisch}) _ o S
Columbia Tristar Home Video & Cis S.RC.,Madrid .-~ .
Entscheidung Nr. 112/84 vom 25, Juli 1894 S g
(Pr. 201/94) . . L .

A L

™~

15,

. TC2000 . o
_HighlightheoVertriebsGmbH,Mﬁnchen oo

. Entscheidurig Nr. 4664 (V) vom 20, Juli 1994

(Pr. 181/94)

'_-C@mputerspiele

10.

CannonFodder .~ S

Computerspiel . : .

Betriebssystem: Commodore Amiga - Lo

- Sensible Software Virgin Interactive Enter-

Hersteller;
. - talnment Ltd,, London/GB
" Vertreiber: _ Rushware GmbH, Kaarst - o

k] 1.

" Betriebssystem: Super Nintendo Entertainment Systems

‘ + Virgin  Interactive Deutschland GmbH,
. Co - Hamburg : .
Enischeidung Nr. 4667 (V) vom 21, Juli 1994

* (Pr. 102/94)

Mortal Kambat .
Videospiel : : -
Vertreiber: Acclaim Entertainment GmbH, Miinchen
Entscheidung Nr.113/94 vom 22, Juli 1994 ) .

© {Pr.493/93)

Das 0. a, Videospiel ist im Wesenllichen‘inhal!sgleich mit
dem bereits indizierten Videospisl ,Mortal Kombat*, das von

" . derFirma Sega Enterprises Ltd., Japan; Anschrift unbekannt,

hergestellt und von der Firma Acclaim Entertainment
GmbH, Minchen, vertrieben wird; indiziert durch Entschei-
dung Nr. 4605 (V) vom 16, Mirz 1994, hekanntgemacht im

- Bundesanzeiger Nr. 63 vom 31, Mirz 1994,

A2,
- Computerspiel:

Mortal Kombat

Betriebssystem: Commodore Amiga " .

AN Hersteller/ Vertreiber: AchaimEntertainmentlnc., USA, An-

schrift unbekannt .
) Virgin Interactiv Entertainment .
T Europe, London/GB C
Entscheidung Nr.114/94 vom 22, Juli1994 .
(Pr. 205/94)

Das o, a. Compﬁ!erspiel ‘ist {m wesent-lichen iﬁﬁa]tsgleich

" mit dem béreits indizierlen Videospiel , Mortal Kombat", das

von der Firma Sega Enterprises Ltd., Japan, Anschrift unbe-
kannt, hergestellt und von der.Firma Acclaim Entertainment

GmbH, Miinchen, vértrieben wird; indiziert durch Entschei-

* dung Nr, 4605 (V) vom 16, Marz 1994, bekanntgemacht im
' Bundesanzeiger Nr, 63 vom 31, Miirz 1994,

Fanzines

13, Anﬁriff_UslarNr}ﬁ
. An

reas Sacher, Uslar . S
‘Entscheidung Nr. 4668 (V) vom 25. Juli 1994
(Pr. 139/94) . . .

14. Schlagstock Nr, 1

Marco Callies, Kisl ) S .
Entscheidung Nr. 4669 (V) vom 25, Juli 1994
(Pr. 140/94) ‘

Schallplatten/Musikkassetion

- Demo Tape -
.. MCder Musikgruppe , Ostfront AVK™

Ostiront AVK B -

s

- 8kinhead-Fanzine »Kampfhund* 1993, Anschrift unbekannt

Entscheidung Nr. 4658 (V) vom 1, Juli 1994

- (Pr.121/94)

16,

. Entscheidung Ny, 4650 (V) vom 1. Juli 1904

gotestnotenvﬁir Deutschiand
C L
Frank Rennicke, Ehningen

r

(Pr.133/94)

ABL'Nr. 48 /30, 00,1994 B 3107
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M2 ‘  Amtsblatt fiir Berlin 39, Jahrgang Nr.52 6, Oktober 1989 .

“Richtlinien fiir den Einsatz von Baudarlghen
im dffentlich geforderten sozialen Mietwohnungsbau
* in den Wohnungsbauprogrammen 1989 und 1990

Yom 20. September 1989

: BauWohn IV B 14 B
Tel.: 867-4844 oder 867 -1, intern 95 - 48 44
Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe a und b AZG und des § 14

Abs. 2 und 3 des Gesetzes iiber die Wohnungsbau-Kreditanstalt
Berlin in der Fassung vom 22. Januar 1969 (GVBI. §. 225) wird

zur Durchfiihrung der §§ 42 und 43 des 11 Wohnungsbaugeset-

zes (11. WoBauG) im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung
fiir Finanzen bestimmt: . .

1 - Programm, Geltungsbereich

In den Wohnungsbauprogrammen 1989 und 1990 sollen im

Rahmen eings Modellversuchs jeweils 750 Mietwohnungen des
Ersten Forderungsweges mit zinslosen Baudarlehen und ergin-

. zenden Aufwendungshilfen geférdert werden. Die Baudarlehen
werden von der WBK Berlin aus Mittein nach § 17 Berlinforde-
rungsgesetz eingesetzt. Berlin erset?t den Schuldendienst
(Zins- und Tilgungsieistungen an die Darlehensgeber). Die
Richtlinien sind als besondere Verwaltungsvorschriften neben
den Wohnungsbaufbrderungsbestimmungen 1977 in der je-
weils giiltigen Fassung anzuwenden.

2 - Antragsberechtipte -

Bei der Bewilligung der in Nummer J genannten Forderungs-
. mittel sind forderungsfihige Bauvorhaben von privaten Bau-
‘herren, Lgemeinniitzigen und freien Wohnungsunternehmen
und sonstigen Bauherren in gleicher Weise ohne Bevorzugung
bestimmter Gruppen von Bauherren zu beriicksichtigen. ’

3 - Fﬁrderuugshﬁhe' '

(1) Baudarlehen kﬁnneﬁ bis zu 85 v. H., bei Genossenschaften

bis zu 90 v. H. der anerkennungsfihigen Gesamtkosten gewihrt
. werden. Das Baudarlehen ist zundchst zinslos. Die Tilgung wird

.in Hohe der sich aus der Wirtschafilichkeitsberechnung erge-
- benden Abschreibung fesigelegt. Bin Tilgungssatz von 125v. H.
~ jahilich wird dabei nicht unterschritten. .

- (2) Zur Erzielung. einer Bewilligungsmiete von 5,50 DM/m?
monatlich. werden erginzend Aufwendungshilfen als 6ffent-
liche Mittel im Sinne des § 6 Abs.1 II. WoBauG eingesetz,

* Die Aufwendungshilfen werden als Aufwendungsdarlehen in

..~ ‘Hohe von 1,00 DM/m? monatlich und ergiinzend als Aufwen-

dungszuschiisse fiir die Dauer von lngstens 15 Jahren géwihrt,
Die Aufwendungshilfen verringern sich nach Ablauf des 2. und,
jedes weiteren Forderungsjahres jeweils um 0,20 DM/m2
Wohnfliche monatlich. .

3 Der Zinssatz der B'aﬁdarlehen wird nach Ablauf eiries Jah-

res nach Auszahlung der letzten Rate der Aufwendungszu-

schiisse oder Aufwendungsdarlehen jihrlich um den Betrag

erhéht, der erhdhte Belastungen um 0,20 DM je Quadratmeter
geforderter Wohpfléche monatlich erméglicht. - :

(4) Die Maglichkeit eines verstirkten Forderungsabbaus ge-

_geniiber den in den Absiitzen 2 und 3 genannien Betrigen
bleibt vorbehalten, wenn dies ]

a) im Hinblick auf die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung,
insbesondere auf die aligemeine Einkommensentwickiung
der breiten Schichten der Bevélkerung, vertretbar ist oder

b) ia Folge einer allgemeinen Anhebung des Mietniveaus oder

aus anderen Grilnden im Rahmen der Wirtschafllichkeit der -

" Grundstiicke mbglich wird
und allgemein oder fiir eine Gruppe von Fillen durch die fiir

das Bau- und Wohnungswesen und die Finanzen zustindigen -

+ Senatsverwaltungen angeordnet wird,

' unberiihrt.

(5) Abweichend von Absatz 1 kénnen Bundesmittel, die zur
Weitergabe als &ffentliche Baudarlehen bereitgestallt worden
sind, als Darlehen zur Deckung der fiir den Bau entstehenden
Gesamtkosten eingesetzt werden.,

4 ~ Verwaltungskosten
Fiir die von der WBK Beriin bereitgestellten Bandariehen ist

-ein laufender Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 v. H. jhrlich

vom jeweiligen Restkapital, mindestens aber von 20 v, H. des
Ursprungskapitals zu zahlen. AuBerdem ist sine einmalige Be-
arbeitungsgebiihr in Hohe von 3 v, H. des bewilligten Baudar-
lehens zu entrichten, die bei Auszahlung der ersten Darlehens-
rate verrechnet wird. Fiir die Gewithrung der Aufwendungshil- -
fen werden keine Verwaltungskosten berechnet.

5 - Auszahlung

Fiir die Auszahlung von Baudarlehen und Aufwendungshilfen
finden die Richtlinien fiir die Auszahlung und Abrechnung von
offentlichen Mitieln - Abrechnungsbestimmunagen 1977 - (ABL.
1977 5. 1210/DBL 1977 I $. 148) in der jeweils giiltigen Fas-

‘'sung Anwendung., Ein vereinfachtes Abrechnungsverfahren

durch Beaufiragung von Generalitbernehmern ist nicht zulis-
sig.

6 - Verpllichtung

Der Bauherr hat sich zu verpflichten, die Aufwendungsdar-
lehen nicht vorzeitig zuriickzuzahien. '

7 ~ DachgeschoBausban 7
Wohnungen, die durch Ausbau vono Dachgeschossen neu ge:.

- schaffen werden, k8nnen pach diesen Richflinien geftrdert

werden.

8- Tukrafttrefen

Die Richtlinien treten am Tage nach der Verdffenttichung im
Amisblatt fiir Berlin in Kraft, . :

-~

Senatsverwaltung filr Gesundheit und Soziales

Allgemeinverfiigung .
ither die Dienstbereitschaft der Apotheken
‘ im Land Berlin

" Bek. v. 15.09. 1989 - GesSoz IV D 11 -
Tel.: 2122-2787 oder 21 22-1, intern 979 -27 87

Aufgrund des,§ 23 Abs. 2 der Apothekenbetriebsordnﬁng vom

- 9. Februar 1987 (BGBL I S. 547/GVBL. 5.936), gedndert durch

Artikel 24 des Geseizes vom 20, Dezember 1988 (BGBL. |
5. 2477/GVBL. 5. 2450), werden dic Apotheken im Lang Berlin

1, an jedem Donnerstag; der kein gesetzlicher Peiertag ist,
-ab 18.30 Uhy, .

2. am ersten Samstag im Monat oder; wenn dieser auf einen
Feiertag fiilit, am zweiten Samstag im Monat sowie an den
vier aufeinanderfolgenden Samstagen vor dem 24. Dezem-

~ ber ab 14 Uhr, :

3. am 31. Dezember, wenn dieser auf einen Werkiag filtt, ab
14 Uhr :

von der Verpflichtung zur Dienstbereitschafi befyeit und ditrfen
geschlossen werden, ' :

Die Regelungen iber die Noldiénstbérleitschaﬁ bleiben hiervon




Amitsblgit (fr Berlin

38, Jahrgang
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Der Senatar fiir Bau- und Wo'hnungswesen

Ricitlinien {iber die Anschiullforderung
von Soziafwohnungen
der Wolinungsbauprogeamme 1972 bis 1976
(AnschlublirderungRL 1988}

Vom 20. Mai 1988

BauWohn IV A 32
Tel.: 867-48 44 oder 867 - |, intern 95 - 48 44

Aufgrund des §6 Abs. 2 Buchstabe a und b AZG und des § 14
Abs, 2 und 3 des Gesetzes iiber die Wohnungsbuu-Kreditanstalt
Berlin wird im Einvernehmen mit dem Senator fiir Finanzen
bestimmt: .

1

11

1.2

L3

Allgemeine Grundsiitze

Die Errichtung von Wohnungen des dilentlich gefbrder-
ten sozialen Wohnungsbaues. ist in Berlin vom Woh-
nungsbauprogramm 1972 an mit degressiven Aulwen-
dungsdarlehen gefirdert worden, Die Mittel wurden fir
einen Zellraum von lingstens 15 Jahren bewilligt, Diese
Forderung kiuft sukzessive aus, Um die bei Auslaufen
der Forderung - trotz schritiweisem Forderungsabbau -
emtretende erhebliche Steigerung der Mietbelastung all-
gemein'tragbar zu halten, tritt neben die Férderung nach
den Richilinien tiber die Gewidhrung von Mietausgleich
{iir Sozialwohnungen in der jeweils gelienden Fassung
eine AnschluBforderung.

Die AnschluBférderung pewihrieistet, dafl die Belastung
der Mieter dauerhaft vertretbar bleibt, verhindert gravie-
rende Auswirkungen auf die Wirlschaftlichkeit von Inve-
stitionen im Gffentlich geférderlen sozialen Wohnungs-
bau und begrenzt den éffentlichen Aufwand auf das
sachlich zwingend erforderliche MaB.

ErfaBit werden Objekte der Wohnungsbauprogramme
1972 bis [976, die nach §5 Abs, 1 des Zweilen Woh-
nungsbaupgesetzes (I1. WobauG) als 6ffentlich geftirdert
gelten und bei denen die Aufwendungsdarlehen voll aus-
gezahlt sind.

Uber die Gewihrung der AnschluBférderung entschei-
det der Bewilligungsausschull (Nummer 58 Abs. 2 Woh-

‘nungshauforderungsbhestimmungen 1977) objektbezogen

und nur auf Anirag des Eigentiimers durch Bewillipungs-
bescheid,

Grundlage der Entscheidung ist eine forlgeschriecbene
Wirtschaftfichkeiis- bzw. Lastenberschnung,

Dem Rigentiimer kimnen degressive Aufwendungszu-
schiisse bis zur Tilgung der in der Wirtschaftlichkeits-
bzw. Lastenberechnung eingeseizien Fremdfinanzie-
rungsmittel ~ lingstens jedoch fiir 15 Jahre - gewihrt
werden. Die Aufwendungszuschiisse werden in viertel-
jihriichen Ralen zum 15. Februar, 15, Mai, 15. August
und 15. November cincs jeden Jahres ausgezahlt. Der
Verwaltungskostenbeitrag betriigt 3 v. H, der vierteljihr-
lichen Raie und wird davon in Abzug gebracht.

Mictwohnungen

Mietobjekte sind vor Gewihrung der Anschiufiférde-
rung von der Wohnungsbau-Kreditanstakt Berlin (WBK)
zu besichtigen, Soweit erhebliche Mingel festgestellt
werden, hat die WBK Berlin auf deren Behebung hin-
zuwirken, ndtigenfalls auch von den Rechten aus der
Schuldurkunde fiir das Aufwendiingsdarlehen Gebrauch

2.2

2.3

24

25

2.5.1

252

. 253

zu machen, Die Anschluliférderung kann unabhingig
von der Miingelbeseitigung gewiihrt werden,

Die singesetzten AufWéndungszuschﬁssc sind keinc
dffentlichen Mittel im Sinne des § 6 Abs. I LI, WoBauG,

BPer zuletzt gewithrie Forderungsbelrag {zuziiglich der
zuletzt gewithrien Aufwendungszuschilsse zur Begren-
zung forderungsbedingter Mietsteigerungen) wird um
0,20 DM/m? monatlich gekiirzt und verringert sich nach
Ablauf jedes weileren Forderungsjahres jeweils um
0,20 DM/m? monatlich. D}e Méglichkeit eines verstiirk-
len Forderungsabbaues bleibt vorbehallen, wenn dies
#) im Hinblick aul die allgemeine wirtschaftliche Ent-
wicklung, insbesondere aul die allgemeine Binkom-
mensentwicklung der breiten Schichten der Beviilke-
rung, vertretbar ist oder
b) infolge ciner allgenmeinen Anhebung des Mietniveaus
oder aus anderen Grinden im Rahmen der Wirt-
schafilichkeit der Grundstiicke moglich wird
und allgemein oder fiir eine Gruppe van Fiillen durch
das {iir dus Bau- und Wohnungiwesen zustiindige Mit--
glied des Senals angeordnetl wird, .

Der Férderungsabbau wird bis 1999 nur insoweit ver-
langt, als eine durchschnitlliche Miethelastung von
4,90 DM/m? monatlich (ohne Belrisbskosten) nicht
iiberschritien wird.

Neben der AnschluBfSrderung werden Aufwendungs-
zuschiisse fiir familiengerechle Wohnungen (AZFam)
nichl gewihrt, .

Der Eigentiimer hat sich bei Annahme der Férderungs-
mittel insbesondere zu verpflichlen,

auf Verlangen der WBK Berlin finapzlechnische Ande-
rungen (z. B. Umfinanzierungen oder Konditionsanpas-
sungen) zu veranlassen, soweil diese wirtschaltlich zu-
mutbar sind. Werden die hierdurch gepebenenfalls ein-
gesparten Kapitalkosten zur verstirkien Fremdmiileitil-
gung verwendet, werden die Aufwendungszuschiisse in
unverinderter Hohe weitergewiihirt; andernfalls werden
die Aufwendungszuschiisse entsprechend gekiirzt, Das
gilt auch [ir MaBnahmen, die auf eine Anregung des
Eigentiimers zurlickgehen und im Einvernehmen mit
der WBK Berlin erfolgen.

Ersetzt der Bigentiimer Fremdmittel durch Eigenmittel,
ist insowell nur noch bis zum vorgesehenen plan-

‘miBigen Auslaufen der Fremdflinanzierungsmitiel der

zulfissige Ansaiz fir die Verzinsung von Efgenkapjm
moglich, +

Von der !manztechnischen Anderung kann abgesehen
werden, wenn der Elgettlimer widerspricht und sein
Interesse das ditentliche Interesse an einem eflizienten
Férderungsmitieleinsalz {iberwiegt;

in Hohe der durch die vollstindige Tilgung s#imtlicher
Fremdmitte] reduzierten Aufwendungen Kosten gegen-
itber den Mietern nicht geltend zu machen; Verzichie bei
der.Verzinsung des Eigenkapitals oder sonstiger Ansiiize
sind nichl zu erbringen. Sind Fremdmitte] durch Eigen-
miltel ersetzt worden, dael in diesemn Umfang nach Been-
digung der urspriinglichen planmifligen Tilgung der
Fremdmittel gegeniliber dent Mielern keine Verzinsung
gellend gemacht werden, Der Zeitpunkt der planmiifdi-
gen Tilgung bestimmit sich nach den Finanzierungs-
kondilionen {lir die zum Zeitpunkt des Ersatzes durch
Bigenmitie! in der Wirtschaftiichkeitsberechnung ein-
geselzten Fremdmitiel,

diese in Hhe des mictpreisrechilich zuldissigen Kapilal-
kostenansatzes fir planmifiig ausgelaulene Fremdmittel .
zur verstiirkten Tilgung der verbleibenden Fremdmittel
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2.9

2.9.1

292
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2,10

einzusetzen, um die Laufzeit der Fremdmittel mit der
Dauer der oiTentlichen Forderung abzostimmen und
gegentibor den Miclern in dieser Hilhe keine Kosien pel-
tend zu machen, Kann imy Binzellll diesér Freimuam
nicht oder aleht vollstilndly 2ur verstivkien Tilgung pe-
nutzt wepdon, slnd die [rdorungsnettel Tn Hithe dor
verblelbenden Irelon Hetelige zu reduslaren;

taeh THgang slbosilicier Fromdiniltol dos Aulwedungs-
durlodhien wun deny Obepsehull, dor sleh aun ders un
dig Plgokapitulversinning kowle tio Bewhitsehaftunp-
honton (wolsst (i MistaustnElwaghts von don Misieat
gelt -~ wbabplich Hnslagon, Yerglilonpen anid Zose -
gon =~ 70 berechnoen i, dey von don Mietern (nisllellich
geltrdert wird) geminderten Micloinmulimen {Verpitich-
luntgsmiete) ergibt, in vollem Umfang nach Mufigabe der
Nummer 2.9 zu bedienen, Zur Ermittlung dieses Uber-
schusses sind hichstens die zublissigen Ansitze nach der
Zweiten Berschnungsverordnung (I BY) oder einer

diese erselzende gesetzlichenh Regelung fiir dic Eigen-.

kapitalverzinsung und die Bewirischaltung des Objekts
- unter Beachtung der Nummer 2.5.2 Satz 2 - von der
héchstens zuliissigen Verpllichtungsmiete in Abzug zu
bringen;

nach Ablauf des Firderungszeitraumes mit Aufwen-
dungszuschiissen die bis dahin verlangle Durchschnitts-
miete je m? monatlich nach Ablauf eines jeden Jahres
um 0,20 DM/m? monatlich zu erhhen (Verplichtungs-
miete). Unler den Vorausselzungen der Nummer 2.3
Satz 2 kann die WBK Berlin dariber hinausgehende
Mieterhdhungen verlangen.

Erhéhungen der Pauschalen fiir Bewirischaflungskosten

210

werden bei Bewilligung der Forderungsmittel durch fol-
gende Erklfrung ersctzt;

Zur Ahwendung ciner maglichen Uberschuldung im
Sinne der handels- und konkurseechtlichen Yorsehrilien
witd gendlid § RE Abx, 3 1L WaBauG verelnbart, Jndf die
WRK Botdin nds Ulitublgorkn mil ilier persndiclien For-
ot Bider tle Fordenaen siler sileran CHluhige
by dor Welse zor(ekivrH, ate sle e aus klinligen Gowhi.
nen oded niw de dle sonatigen Verblndiehkellon dey
Selimldnary fhemtelpandon Vermbgen badlent i wei-
ton binuehd,

2.10.2 Dle dechie nay der/den Crandsehufdten) werden duech

diose Nirklitrung wichl berlibrt,

. 2.10.3 Aul” Antrag dos Eigonlﬁmcr’s' kann die Brkifirung zum

.11

212

nach der IL. BV oder einer diese ersetzende geseizlichen -

Repelung erhfhen entsprechend die hiichstens zulissige
Verpflichtunpgsmiele,

Der Eigenttimer kitnn eine Erhdhung der zulissigen Ver-
pflichtungsmiete verlangen, wenn die faufenden Auf-
wendungen [iir die nach der H. BV oder siner diese ersel-

zende gesetzlichen Regelung zuldssigen Ansitze fiir die ,

Eigenkapitalverzinsung und die Bewirtschaftung des Ob.
jekis nicht gedeckt sind.

Der Bewilligungsbescheid soli insbesondere zu den
Mitieitungspflichien der Eigentiimer bei Minderung der
Durchschnittsmiete, zur zweckentsprechenden Verwen-
dung der Aufwendungszuschiisse, zum Einsichtsrecht
der WBX Berlin in die Forderungsunteriagen und zur
(fbertragung der vereinbarten Bindungen auf den
Rechtsnachfolger bei VerduBerung des Grundstiickes
weitere Verpflichtungen regeln und den Widerruf von
bewilligten Forderungsmitieln bei Leistungsstérungen
vorsehemn, -

Der {Jberschuf nach Nummer 2.5.4 ist nach folgender
Mafgabe zur Bedienung der Aufwendungsdarlehen zu
verwenden;

Der Verwaltungskosienbeitrag der WBK Betlin fiir das
Aufwendungsdarlehen betrigt 0,5 v. H. jihdich vom je-
weiligen Restkapital des Aufwendungsdarlehens, min-
destens aber 0,5 v. H. jéhrlich von 20 v.H. des Ur-
sprungskapitals und ist vorrangig zu zahlen.

Der verbleibende Betrag ist fiir die Tilgung des Aufwen-
dungsdarlehens von bis zu 2. v. H. jihrlich, danach fur
die Verzinsung von bis zu 7. v. H. jihrlich zu verwenden,
Ein eventuell verbleibender Restbetrag wird zur ver-
stirkten Tilgung des Aufwendungsdarlehens herange-
zogen. :

Die bisher abgegebenen ForderungsritcktritiserkBirun-
gen fiir die Aufwendungsdarlehen nach § 88 M. WoBauG

3.3

34

Fordervngsriickteitt auch ausgesprochen werden, wenn
eine derariige Erklirung bisher nicht beansprucht wurde.

Werden die dffentlichen Aufwendungsdarlehen vorzei-
tig zuriickgezahlt, endet von diesem Zeitpunkl an die
Auszahlung der bewilliglen Aulwendungszuschiisse,
Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, bis zum Aus-
laufen der Bigenschaft ,6ffentlich geférdert™ nur die zu-
lissige Verpflichiungsmiete zu fordern,

AuBergew{hnliche Insiandsetzungsmaidnahmen, die nichl
im Rahnien der ordnungsgemien Bewirtschaftung ge-
tragen werden kéhnen und deren Finanzierung aus an-
deren Mitteln fur den Eigentiimer nicht zumuibar ist,
kann die WBK Berlin durch geeignete Finanzierungs-
mafinahmen wie belspielsweise Vorrangeinriumung,
Stundung, Einsatz eigener Mittel und Zustimmung zu
Mietanpassungen unterstiitzen, Erhéhungen der héch-
stens zuliissigen Verpllichiungsmiete bedirfen der Zu-
stimmung des fiir das Bau- und Wohnungswesen zustiin-

- digen Mitglieds des Senats.

* Eigentumsmaflinahmen

Die Aufwendungszuschiisse sind éffentliche Mittel im
Sinne des §6 Abs. | II. WoBauG.

Die Aufwendungszuschiisse werden nur fiir eigenge-
nutztes Wohneigentum und fiir solche Eigentilmer pe-
withrt, deren Wohnrawm aufgrund eines noch valutieren-
den Aufwendungsdarlehens als éffentlich geférdert im
Sinne des Wohnrungshindungsgeselzes gilt. Fiir zweite
Wohnungen in (Kauf-}Eigenheimen und (Triiger-}Klein-
siedlungen kdnnen Forderungsmitle! gewihrt werden,
wenn die Wohnungen hichstens zur Vergleichsmiete
nach §8 Abs. 3 des Wohnungsbindungsgeselzes oder
einer diese ersetzende pesetzlichen Regelung vermietet
sind.

Eine Anschiufiférderung wird Eigentlimern gewihrt, die
durch eine Bescheinigung des bezirklichen Wohnungs-
amies nachweisen, daff das Gesamteinkommen in-
nerhalb der nach §25 in Verbindung mit § 116 Nr. 1
11. WoBauG bestimmmten Einkommensgeenze liegt. Nach
Ablauf des fiinfien und zehnten Jahres der AnschluBfs:-
derung ist dieser Nachweis innerhalb von drei Monaten
erneut zu erbringen. Der Anspruch auf weitere Zahlung
der Aufwendungszuschiisse erlischt, wenn diese Frist
nicht eingehalten wicd und der Eigentiimer dieses zu ver-
freten hat.

Der zutetzt gewilhrte Forderungsbetrag wird um 0,20
BM/m? monatlich gekiirzt und verringert sich nach -Ab-
lauf eines jeden Férderungsjzhres um 0,20 DM/m?
menatlich, Ein verstiirkter Forderungsabbau bleibt unter
den Voraussetzungen der Nummer 2.3 Satz 2 vorbehal-
ten.
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3.5  1n dem MaBe, in dem durch Tilgung von Fremdmittetn
Kupilalkosten entlulien, sind die freiwerdonden Betriige
zur versliirkten Tilgung der verbleibenden Fremdmittel
zu verwenden, Kano im Einzeifull nach Lntscheidung
der WBK Berlin dieser Freitaum nicht vollsténdig zur
verstirkten Tilgung verwendet werden, sind die verblei-

. benden freien Betriige zu einem verstdrkten Férderungs-
abbau zu nutzen. ' Y

3.6  Der Firderungssatz ist im Einzelall so weit zu kilrzen,
duafd die Belastung des Eigentiimers (ohne Delriebs-
kosten) bei Auslaulen des Bewiltigungszeitraumes nichi
niedriger ist als die bei Bewilligung von Mietobjekten im

 Blfentlich gefirderien sozialen Wohnuogsbau malige-
bende Mietobergrenze (§ 72 Abs. 3 1. WoBauG).

Schlubbestimmungen

41 Die Aulwendungszuschiisse werden vom ersten des
Monats der Antragstellung, rihestens nach Auslaulen
des Bewilligungszeitraumes der Aufwendungsdarlehen
gewithrt, Bei Eigentumsmafinahmen werden Aufwen-
dungszuschiisse nur gewihrt, wenn der Antrag auf Ge-
wiihrung der Anschiufifrderung mit den erforderlichen
Nachweisen innerhatb von sechs Monalen nach Aus-
laufen des Bewilligungszeitraumes bei der WBK Berlin
eingegangen ist (AusschluB(tist). Kénnen die erforder-
lichen Voraussetzungen bis zum Ablaul dieser Frist
ohine eigenes Verschulden des Antragstellers nicht nach-
gewiesen werden, kann der Zeilraum zur Beibringung
der erforderlichen Nachweise verliingert werden,

Fiir Mietwohnungen soll der Antrag aul Gewilirung der
Anschlufiférderung vor dem Auslaufen des Bewilli-
gungszeitraumes bei der WBK Berlin gestellt werden.

Der Eigentiimer wird von der WBK Berlin rechizeitig, in

"+ der Regel spilestens sechs Monate vor Auslaufen des
15jihrigen Bewilligungszeitraumes, Uber das weitere
Verfahren unterrichtel.

4,2  Die bei Bewillipung der Bauvorhaben durch Bescheid
iiber die Férderung mit Aufwendungsdarteben verein-
barten Bedingungen, Bestimmungen und Auflagen gel-
ten - soweil sie diesen Richtlinien nicht widersprechen -
bis zum Ablauf der Eigenschall ,&ffentlich gefirdert®
weifer.

43  Uber Ausnahmen von diesen Richtlinien entscheidet das
fiir das Bau- und Wohnungswesen zustindige Mitglied
des Senats; haben sie jedoch finanziell bedeutsime Aus-
wirkungen, so kinnen sie nur im Binvernehmen mit dem
fiir die Finanzen zustiindigen Mllglled des Senais zu-
gelassen werden,

44  Diese Richilinien treten am 1, Juni 1988 in- Krafl. Sie
treten am 31, Dezember 1995 auBer Kraft.

Der Senator fir Gesundheit und Soziales

Richtlinien
iiber die Gewihrung von finanziellen Hilfen
an einkommensschwache auslindische Arbeitnehmer .
bei der Riickkehr in ihr Heimatland
(Riickkehrhilferichilinien)
Vom 23. Miirz 1988

GesSoz AuslB A 1
Tel.: 26 04 - 23 53 oder 2604 - 1, inlern 9 76-23 53

1 -~ Grundsatz

- (1) Auslinder, die sich rechtmiiBig zum Zwecke der unselb-
stindigen Brwerbsidtigkeit im Land Berlin aufhalten (ausiin-

dische Arbeitnehmer), und :hr;:.F‘anulxenangehong,en erhalten
mach Muligabe der mlohfolgend n Bestimmungen zu den
Kosten der Riickkehr in ifr, .{g)matland cinen einmaligen
steverlreien ZuschuB (Ruckkeb e}

(2) Die Riickkehrhilfe ghedcrt’ such in den Zuschufl zu den
Reisekosten (Reisekostenhilfe) und in den Luschuﬂ zu den

Umzugskosten (Umzugskosteohilfe). .

(3} Die Riickkehrhilfe wird im-Rahmen der zur Verfligung
stehenden Haushaltsmiltel gewihrt. Ein Rechisanspruch auf
die ngilligung und Zahlung der Riickkehrhilfe besteht niclil.

2 - Begtlinstigter Persencnkreis : .
Die Riickkehrhilfe wird- auskindischen A;"Q%iinehmem und
ihren Familienangehdrigen gewihry, ~ ,°*

#) die Angehiirige eines Staales sind, mit dem die Bundesrepu-
blik Deutschland eine Vereinbarung {iber die Anwerbung
und Vermittiung oder Beschiiflipung von Arbeitnehmern
abgeschlossen hat une der nicht Mitglied der Buropiiischen
Gemeinschafien ist,

b) die im Zeitpunkt der Antragstellung seit mindesiens einem
Jahr rechtmiBig ihren dauernden Aufenthalt im Land Berlin
haben,

¢) deren durchschnittliches Einkommen der letzien sechs
Monate einen Grundbetrag in Hoéhe des Doppelien des
jeweiligenn Repelsatzés eines Haushaltsvorstandes (nach
Soziathilferecht)

aa) zuzilglich eines Familienzuschlages in Hihe des auf
voHe Deutsche Mark aufgerundeten Betruges von 8¢
vom Hundert des jeweiligen Regelsatzes cines Haus-
halisvorstandes fiir den nicht getrennt isbenden Ehe-
gaiten und jedes weitere Familienmitglied, welches
vom Antragsteller oder seinem picht getrennt lebenden
Ehegatien tiberwiegend unterhalten wird, und

bb) zuziiglich der Kosten der Unterkunfl und Heizung
(nach Sozialhilferecht)

um nicht mehr als 30 vom Hundert fibersteigt.

3 - Bewilligungsveraussetzingen

[Die Riickkehrhilfe wird auf Antrag gewithrt, wenn der Antrag-

steller und sein sich im Gellungsbereich des Auslandergesetzes

dauernd aufhaltender Ehegalte

#) fir sich und die mitreisenden minderjihrigen Familien-
angelbrigen die Erklirungen abgeben, auf Dauer in ihe
Heimailand zuriickzukehren, das Recht aul weiteren Auf
enthall im Geltun'gsbereich des Auslindergesetzes aufpe-
geben zu haben uand keine Zahiungen an Sffentliche Kassen

 zu schulden, und

b) sich verpflichten, die auf Grund dieser Bestimmungen er-
haltenen Leistungen zuriickzuzahlen, wenn sie innerhalb
von 5 Jahren nach der Riickkehr in fhr Heimatlund ihren
dauerriden Aufenthall wieder in den Geltungsbereich des
Auslindergesetzes verlegen, es sei denn, dies geschieht
rechtmilig zum Zwecke der Aus- oder Fortbilduog,

4 - Feststellung des Einkommens

"~ (1) Als Binkommen gelten die Nettoeinkiinfte des Antragstel—

lers sowie seines Ehegatten und seiner minderjihrigen Kinder.

(2) Einkommen im Sinne dieser Richtlinien sind alle laufenden
oder einmaligen Einkiinfte in Geld oder Geldeswert mit Aus-
nahime der Zuwendungen Dritier, denen keine rechtliche Ver-
pilichtung zugrunde liegt.

(3) Zu den nach Absatz 2 zu berficksichligenden Einkiinften
gehdren insbesondere alle ganz oder teilwelse sleuerpfiichii-
gen Binkiinfte sowi¢ Arbeitslosengeld, Arbeitslosenhilfe, Er-
ziehungshilfe, Kindergeld, Krankengeld, Unterhalisgeld nach
dem Arbeitsforderungsgesetz, Wohngeld nach dem Wohngeld-
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Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungswesesn

Richtlinien iiber die AnschluBférderung
von Sozialwohnungen
der Wohnungsbauprogamme 1977 bis 1981
{AnschluBiforderung RL 1993)

Vom 26, Oktober 1993
BauWohn IV A 3
Tel.: 8 67 - 48 44 oder 8 67 - 1, intern 95 - 48 44 ™~

Aufgrond des §6 Abs, 2 Buchstabe a und b AZG uﬁd des § 10

' des Gesetzes iiber die Errichtung der Investitionsbank Bedin

vom 23, November 1992 (GVBI. S. 345) wird im Einvernehmen
mit der-Senatsverwaltung fiir Finanzen- bestimmt:

1 - Zuwendungszweck, Reéh!sgmndlage, Geltangsbereich

(1) Das Land Berlin gewghrt nach MafBigabe dieser Richilinien
und der § 44, 44 a der Landeshaushaltsordnung vom 3, Oktober

1978 (GVBL 5. 1961), zuletzt gedindert durch. Geserz vom 9, Juli

1993 (GVBL S. 319), Zuwendungen zur Bewirtschafiung 6ffent-
lich geftrderter Mietsozialwohnungen und eigengenutzien
Wohneigentums. Die Errichitung von Wohnungen des dffeni-
lich gefrderten sozialen Wohnungsbaus ist in Berlin vom 'Woh-
oungsbauprogramm 1977 an mit degressiven Aufwendungsdar-
lehen und -zuschiissen {Aufwendungshilfen) gefordert worden.
Die Mittel wurden fiir einen Zeitraum von lingstens 15 Jahren
bewillige, Diese Firderung lduft sukzessive ans. Um die bei
Auslaufen der Férderung - trotz schrittweisen Férderungsab-
baus - eintretende erhebliche Steigerung der Mietbelastung
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und bei eigengenutziemn Wohneigentum Steigerung der Bela-
stung durch faufende Aufwendungen allgemein traghar zu hal.
ien, wird eine Anschiuffrderung gewihrt. Die Anschiufforde-
rung pewihrleistet dauerhaft vertretbare Belastungen, verhin-
dert gravierende Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit von
Investitionen im Sffentlich gefdrderten sozialen Wohnungsban
und begrenzt den tffentlichen Aufwand auf das sachuch zwin-
gend erforderliche MaB.

(2) Rechisgrundlage ist § 1 IL. WoBanG. Die eingesetzten Auf-
wendungszuschiisse sind keine dffentlichen Mittel im Sinne des
§6 Abs. 1 II. WoBauG. Ein Anspruch des Antragstellers auf
Gewihrung der Zuwendungen besteht nicht. Vielmehr ent-
scheidet die. Bewiiligungsstelle aufgrund ihres pflichtgemaiBen

Ermessens im Rahmen der verfiigharen Mittel. Bei Miet- vnd -

Genossenschaftswohnungen ergibt sich die Verpflichtung zur
Beantragung und Annahme der AnschiuBfSrderung aus Num-
mer 9 Abs. 2 der Wohnuagsbauftrderungsbestimmuagen 1977,

(3) Diese Richtiinien gelten im Land Barlin und fiir Objekze der
Wohnungsbauprogramime 1977 bis 1981, die nach § 5 Abs. 1
1. WoBauG als 6ffentiich geférdert gelten und bei denen die
Avfwendungshilfen voll ausgezahilt sind.

" 2 - Zuwendungsempfinger

(1) Fiir Mletwohnungen sind Antragsteller forderungsberech-
tigt, wenn sie Eigentiimer des Objekts oder dessen Beaufiragte
sind (Verfiigungsberechtigte).

.. {2} Bei eipengenutztem Wohneigentum sind Antragsteller foe-
derungsberschtipt, deren Gesamieinkomimen die Einkommens-
grenze der §825, 116 Wr. | IL WoBauG um nicht mehr als
50 v. H. {ibersteigt und deren Wohnung aufgrund eines noch
valutierenden Aufwendungsdarlebens als offentlich gefordert
im Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes gilt. Fiir zweite Woh-
nungen in {Kauf-)Eigenheimen und (Triger-)Kleinsiediungen
kénnen Férderzngsmittel gewghrt werden, wenn die Wohnun-
gan hichsiens zur jeweils preisrechilich zuliissigen Miete ver-
mietet sind. -

3 o« Art, Umfang und Hthe der Férderung
3.1 Mietwohnungsban ’

(1) Dem Verfigungsberechtigten kdnnen degressive Aufwen-
dungsznschiisse bis zur Tilgung der in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung eingesetzten Fremdfinanzierungsmittel - Jdngstens
jedoch fiir 15 Jahre ~ gewihrt wérden. Der Verwaltungskosten-
bcmag betrdgt 3 v, H. der vwrtehahrhchen Rate und wzrd davon
in Abzug gebracht.

(2) Die Héhe der Anschluﬁfbrderung berechnet sich wie folgt:
 Der zuletzt gewihrte monatliche Férderungsbetrag (zuziiglich
der zaletzt gewihrien Aunfwendungszuschiisse zur Begrenzung
forderungsbedingter Mietsteigerungen) wird um 0,25 DM/m?/
Monat vermindert und verringeri sich nach Ablaf jedes weite-
ren: Férderungsijanres jewsils um 9,25 DM/m?/Monai. Die Mog-
Lichkeit eines verstirkten Forderungsabbaues bleibt vorbehal-
ten, wenn dies

a) zur Fordfiihrung des 8ffentlich gefdrderten Wobnungsbaus
erfordeslich nnd im Hinblick auf die allgemeine wirtschaft-
liche Entwicklung, insbesondere aul die allgemeine Ein-
kommensentwickiung der breiten Schichten der Bevdlke-
rung, vertretbar jst;

b

—

infolge einer allgemeinen Anhebung des Mistenniveaus
oder auganderen Gritnden im Rahmen der Wirtschaftlichs
keit der geférderten Bauvorhaben moglich und allgemein
oder flir eine Gruppe von Fillen durch die fiir das Ban- und
Wohnungswesen zustindige Senatsverwzltung angeordnet
wird.

(3) Neben der AnschluBfSrdering werden keine A?lfweﬁdungs-
zuschilgse fir familiengerechie Wohmingen (AZFam) gewibrt.

(4) Der Verfiigungsberechtigte hat sich bei Annahme der For-
derungsmittel inshesondere zu verpflichten,

a) die Miete nur unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Regeiungen zu erheben {(Verpflichtungsmiete), .

b) vorgesehene Anderungen der Zins- und Tilgungsleistun-
gen der zur Finanzierung der Gesamtkosten in Anspruch
genommenen Fremdmitte} der Investitionsbank Berlin
unverziiglich miizuteiian. ]

Verringeri sich der fiir Kapitalkosten {Zinsdienst) aufzu-
bringende Gesamthetrag, sind die bewilligten Aufwen-
dungszuschiisse entsprechend zu vermindern, Erhhungen
der Zinsleistungen fithren zv einer Anpassung der Forde-
rungsmittel, jedoch ‘nicht iber den Rahmen der urspring-
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lichen Anschluffdrderungsbewilligung hinaus. Dariiber”

hinausgehende Erhéhungen der jaufenden Aufwendungen
" erhéhen im Rahmen des berechnungsrechtlich Zuldssigen
die Verpflichtungsmiete,

auf Verlangen der Investitionsbank Berlin, zu geeigneten
Zeitpunkten, namentlich bej Ablauf von stbmdungsfn—
sten, finanzrechnische Anderungen (z. B. Umfinanzierun-
gen, auch Umstellung auf das Restkapital oder Konditions-

<)

anpassungen) zu veranlassen, soweil diese wirtschaftlich”

zumuibar sind. Die Investitionshank Berlin ist verpflichtet, -

diese Priifung vorzunehmen. Eine Umstellung auf das
Restkapital ist vorzupehmer, sofern dies eine Verningerang
der Forderungshéhe zur Folge hat, zugleich aber die Wirt-
schaftlichkeit des geforderten Bauvorhabens unter Beriick-
sichtigung moglicher auferpewdihnlicher Instandhaltungs-
erfordernisse nicht gefihrder, Eine Umstellung auf das
Restkapital kann spétestens bis zum Ablauf des 22. Forde
rungsjahres verlangt werden.

Im Falie der Umfinanzierung oder Umstellung auf das
Restkapital verpflichtet sich der Eigentiimer, auf Kapitatko-
stenansitze filr die zo diesem Zeitpunkt planmiBig getile-
ten Betrdge za verzichten. Eine durch die Umstellung auf
das Restkapital, Umfinanzierung bzw. Konditiousanpas-
sing erwirkte Senkung der Kapitalkosten wird zur Kiirzung
der bewilligten Aufwendungszuschiisse genutzt,

Von-der finanztechnischen Anderung kann abgesehen wer-
den, wenn der Eigentiiiner widerspricht und begriindet dar-
legt, daB sein Interesse das offentliche Interesse an einem
effizienten Forderungsmitteleinsaiz tberwiegt, insbeson-
dere die Wirtschaftlichkeit des Objekts erheblich beein-
trdchtigt ist,

in Héhe der durch die vollstaudwe Tilgung sédmtlicher
Fremdmittel reduzierten Kosten Aufwendungen gegen-
iiber den Mietern nicht geltand zu machen; Verzichie bei
der Verzinsung des Eigenkapitals oder sonstiger Anséitze
sind nicht zu erbringen. Sind Fremdmitief durch Bigenmit-
tel ersetzt worden, darf in diesem Umfang nach Beendi-
gung der urspriinglichen Titgung der Fremdmittel gegon-
iber den Mietern keine Verzinsung geltend gemacht wer-
den. DerZeitpunkt der planmiBigen Tilgung bestimmt sich
nach den Finanzierungskonditionen fir die zum Zeitpunki
des Ersarzes durch Eigenmitte] in die Wirtschaftlichkeits-
berechnung eingesetzien Fremdmittel,

nach Titgung sdmtlicher Fremdmittel bzw. - soweit keine
Umstellung auf das Restkapital verlangt worden ist - nach

d)

——

€

spitestens 15 Jahren AnschiuSforderung das Aufwen-

dungsdariehen aus dem UberschuB, der sich aus den um

—_—

die Eigenkapitalverzinsung sowic die Bewmscnaftungsm- :

sten {wobei das Mietausfallwagnis von dem Mietentgelt -
abziiglich Umlagen, Vergiitungen und Zuschligen - zn
berechnen ist, das von den Mietern tatsichlich gefordert
wird) geminderien Misteinnabmen ergibt, in vollem
Umfang nach MaBgabe der Nummer 4 Abs. 1 zu bedienen.
" Eine spitere Bedienung der Aufwendungsdariehen kann in
begriindeten Einzelfillen zugelassen ‘werden. Zur Ermitt-

&
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lung dieses Uberschusses sind hichstens die zulissigen
Ansitze gach der [ Berechnungsverordnung (I1. BV) oder
einer diese ersetzende gesetzliche Regelung fir die Eigen-
kapitalverzinsung und die Bewirtschaftung des Objekies -
unter Beachtung des Absatzes 4 Buchstabe d Satz 2 - von

der zuldssigen Verpflicktungsmiete in Abzug zu bringen.

Deckt die Verpflichtungsmiete nach Auslanf der AnschluB-
firderung nicht mindestens die Bewirtschaftungskosten
und die Elgonkap:talver:?msung, erhiht sie sich enispre-
chend,

f) mach Ablauf des AnschluBfBrderingszeitraumes mit Auf-
wendungseuschiissen die bis dahin verflapgte Durch-
schnittsmiete (Verpflichtungsmiete) je m? monatlich nach
Ablauf eines jeden Jahres um 0,25 DM/m?/Monat zu erhé-
hen. Unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 kann die
Investitionsbank Berlin dariiber hinausgehende Mieterhi-
hungen verlapgen.

{5) Erhthungen der Pauschalen fir Bewirtschaftungskosten
nach der Il BV oder einer diese ersetzende gesetziichen Rege-
lnng berechiigen zur Erhdihung der Verpfiichtungsmiete.

(6) Zulissige Ansiitze im Rahmen der IT. BV oder einer diese
ersetzende gesetzlichen Regelung nach Modernisisrungsmafi-
nahmepn bzw. micht zu vertretenden baufichen Anderingen
{einschhiellich anteiliger Fremdkapitalkosten) berechtigen zur
Erhéhung der zuldssigen Verpflichtungsmiete.

(7) Weitere im Rahmen der 1. BV oder einer diese ersetzende
gesetzlichen Regelung zuidssige Kostenstczgemngen berechti-
gen gieichfalis zur ExhShung der mafgeblichen Verpflichtungs-

‘miete, wenn die Investitionsbank Berlin dem zugesnmmt hat,

(S) Erbbauzinsen sind wihrend der Anschiufférderungsphase
wie Fremdkapitalkosten, wihrend der anschlieBenden Bedie-
nung des Aufwendungsdariehens in nachgewiesener Héhe im
Rahmen der Il BV oder. ciner diese ersetzende gesetzlichen
Regelung wie Eigenkapitalkosten zu behandeln,

3.2 Eigengenutztes Wohnetzentum

(1) Es werden degressive Aufwendungszuschiisse bis zur Til-
gung der in der Lastenberechnung eingesetzien Fremdfinanzie-
rungsmittel - #Engstens jedoch flir 15 Jahre - gewihrt, Der Ver-
waitungskostenbeitrag betriigt 3 v, I, der v1erteljahrhchen Rate
und wird davon in Abzug ge.bracht

(2)-Der  znletzt gewidhrte Férderungsbetrag wird uwm

0,50 DM/m?/Monat. gekilrzt und verringert sich nach Abiauf -

sines jeden Forderungsizhres um 0,25 DM/m?/Monat. Bei
Eigentiimern, deren Gesamieinkommen iber die Einkom-
mensgrenze des § 25 in Verbindung mit § 116 Nr. 1 IL. WoBauG
liegt, verringern sich die Aufwendungszuschiisse nach Ablauf
eines jeden Forderungsjahres um 0,50 DM/m?* Monat. Ein ver-
stérkter Forderungsabbau bleibt unter den Voraussetzungen

der Nummer 3.1 Abs. 2 vorbehalten. Der Eigentitmer hat sich -

bei Annahme. der Férderungsmittel zu vexpflichten, der Investi-
tionshank Berlin simtliche Anderungen der Zins- und Til-
gungskeistungen der zur Finanzierung der Gesamtkosten in An-

- spruch genommenen Fremdmittel unverziiglich mitzuteilan,

{3) In dem MaBe, in dem durch Tilgung von Fremdmitteln

Kapitalkosten entfallen, sind die freiwerdenden Betrige zur ver-

stirkien Tilgung der verbleihenden Fremdmittel zu verwenden.
Kann im Einzelfall dieser Freiraum picht voilstindig zur ver-
stdrkten Tilgung verwende! werden, ist die Investitionsbank
Berlin berechiigt, die Anschiufiférderung entsprechend zu ver-
mindern, -

(4) Der Férderungssatz s im Einzelfall soweit zn kiitzen, dafl

- die Belastung (ohne Betriebskosten) bei Auslaufen des Bewilli-

gungszeitravmes fir Eigentimeér, deren Gesamteinksmmen
innerkalb der Einkommensgrenzen der § 25, 116 Nr. 1 II. Wo-
BanG liegt, nicht niedriger ist, als die maBgsbende Mietober.
grenze im akinellen offentlich geforderien sozialen Wohnungs-

‘mensgrenze um bis zun 50 v. H.

bau (selbst zu tragende Eigenbelastungen). Fiir Eigentiimer,
deren Gesamteinkommen die Binkommensgrenze um bis zn
30 v. H. tiberschreitet, erhthi sich die mabgebende Mietober-
grenze (selbst zu tragende Eigenbelastung) om 1,50 DM/m:/
Monat, fiir Eigentiimer, deren Gesamieinkommen die Finkom-
iiberschreitet, um weitere -
1,50 DM/m*/Monat. .

4 - Sonstige Zuwendungsbestimmungen fiir Mietwohnungen

(1) Der Unerschufl nach Nummer 3.1 Abs. 4 Buchstabe ¢ ist
nach folgender Mafigabe zur Bedienung der Aufwendungsdar-
lehen zu verwenden:

a) Der Verwaltungskostenbeitrag. der Investitionsbank Berlin
fUr das Aufwendungsdatlehen betrdgt 0,5 v. H. jihrlich vom
jeweiligen Restkapital des Aufwendungsdarlehens, minde-
stens aber 0,5.v. H. jihriich von 20 v. I. des Ursprungskapi-
tals und isf vorrangig zu zahlen.

b) Der verbleibende Betrag ist filr die Tilgung des Aufwen-
" dungsdarlehens von bis zu 2 v. H, jihrlick, danach fiir die
VYerzinsung von bis zu 7 v. H. jihrlich zu verwenden.

c} Ein eventuell verbleibender Restbetrag wird zur versidck-
ten Tilgung des Aufwendungsdariehens herangezogen.

(2} Die bisher abgegebenén Fordemngsri.icktdﬁtserkiéirungen
fiir die Aufwendungsdarlehen nach § 88 [f. WoBau(3 werden bei
Bewilligung -der Férderungsmittel durch folgende BErklinmng
erselzt:

a) Zur Abwendung einer mdglichen Ubersehuldung im Sinne
der handels- und konkursrechtlichen Vorschriften wird
gemal § 38 Abs. 3 TT. WoBauG vereinbact, daB die Investiti-
onsbank Berlin als Glinbigerin mit ihrer persénlichen For-
derung hinter die Forderungen aller anderen Glaubiger in
der Weise zuriicktritt, als diese Forderung nur aus kiinfti- .
gen Gewinnen oder aus dem die sonstigen Verbindlichkei- -
ten des Schuldners bersicigenden Vermigen bedlent zu
werden braucht,

b) Die Rechie aus der/den Grundschuld(cu} werden durch
diese Erkldrung nicht beriihrt.

¢) Auf Antrag des Eigentimers kanp die Exklirung zum For-
- derungsrickiritt nach Entscheidung der Investmonsbank
Berlin auch ausgesprochen werden, wenn eine’ derartige
Erkilirung bisher nicht beansprucht wurde und eine Uver-
schuldung wahrscheinlich ist.

(3) Werden die &ffentlichen Aunfwendungsdatiehen vorzeitig
zuriickgezahlt, endet.von diesem Zeitpunkt an die Auszahlung
der bewilligten Aufwendungszuschiisse. Der Verfligungsbe-
rechtigte hat sich zu verpflichten, bis zum Auslaufen der Eigen-
schafi ,offentlich geférdert nur die zulissige Verpﬂlchtungs— .
miete zu fordern.

(4 AuBergewohnIiche Instandsetzungsmaﬁnahmen, die nicht
im Rahmen der ordnungsgemiBen Bewirtschaftung getragen

werden kdnnen und deren Finanzierung aus anderen Mitteln

fiir den Eigentiimer nicht zumutbar ist, kann die Investitions-

bank Berlin durch geeignete Mafinahmen, wie beispielsweise

Vorrangseinrdumung, Stinden, Finsatz eigensr Mittel und
Zustimmung zu Mietanpassungen unterstiitzen. Bei Mietanpas- -
sungeh ist die fiir das Bau- und Wohnungswesen zustindige

Senatsverwaltung zu unterrichten. Die Xitrzung bewilligter

Aufwendungszuschilsse wegen Umistellung auf das Restkapital

kann ganz oder teilweise ausgesetzt oder rilckgiingig gemacht

oder auf die Umstellung auf das Restkapital verzichtet werden,

wenn dieses wegen auBergewdhiilicher InstandsetzungsmaB-

nahmen im Rahmen der Winschaftlichkeit des Objekts erfor-

derlich ist.

(5) Fiir nach § 17 IL. WoBauG gefBrderte Wohnung'en, die auf-
grund von rechiskriftigen Gerichtsurieilen mietrechtlich als

- Altbauwohnungen ‘angesehen werden milssen, oder fiir ver-
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gleichbare Wohnungen, fiir die der Verfilgungsherechtigte im
Hinblick auf die Rechtsprechung die Miete auf Altbaumiete
(jetzi Miete nach dem Gesetz fiber die Regelung der Misthhe -
MHG) umeestellt hat, wird aus Vertranensschutzeriinden eine
Anschiufférderung gewihrt. In diesen Fillen hat sich der Ver-
figungsberechtigte verragiich zu. verpflichten,

a) der Investitionsbank Berlin die MiethShe sowie Mietinde-
rungen mitzuteilen {diz Berechnung der Miste mit geson-
derter Ausweisung der Bettiebskosten ist nachzuweisen),

b

o

alle Maglichkeiten der Mietpreisanhebung bei Anwendung
der allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften (insbeson-
dere Gesetz zur Regelung der Miethshe - MHG -, auch
Gesetz zur dauerhafien sozialen Verbesserung der Woh-
nungssituation im Land Berlin (GVwBIn -) bis zu sinem
Hochstbetrag von 10 v. . iber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete ({2 Abs. } Satz 1 Nr. 2 MHG) auszuschdpfen.
Bei Wiedervermietung soll ein Mietzins in Hohe von
10v. H. iiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete verlangt und
nicht liberschritten werden;

¢} die Wohnungen VOrrangig an Bcrcchtlgte entsprechend den
Belegungsbindungen bei der erstmaligen Bewrlhgung der
offentlichen Mittel zu vergeben.

Die gewihrten Aufwendungszuschiisse werden gekﬂrzt, wenn
die Miete die als Vergleichsmiste heranzuzishende Verpflich-
wngsmiete dbersieigt oder wenn eine Férderung nicht mehr
-erfotderlich ist, Fin'Rechtsanspruch auf Ubertragung der Aus-
zaklungsanspriiche aus der Anschluﬂf‘orderuug im Zuge eines
Elgentumswechsals besieht nicht.

5 « Yerfahren

(1) Uber die Gewshrung der Anschlubfirderung enischeidét

der Bewilligungsausschnf oder in dessen Aunftrag die Investi-
lionsbank Berlin als Geschiftsstelle des Bewillipungsausschus-
ses auf Antrag des Verfligungsberechtigten durch Bewilligungs-
bescheid. Grundlage der Entscheidung ist eine fortgescbrzebene
Wirtschaftlichkeits- oder Lasienberechnung.

(2) Der Bewilligungsbescheid 501l insbasondere zu den Mittei-
“lungspflichten der Verfiigungsberechtigten bei Minderung der
Durchschuittsmiete, zur zweckentsprechenden Verwendung
der Aufwendungszuschusse zum Einsichtrecht der Investiti-
onsbank Berlin.in die Férderungsunterlagen und zur Ubertra-
gung der versinbarign Bindungen auf den Rechisnachfolger bei

_ VeriuBerung des Grundstiicks weitere Verpflichtungen regeln
und-den Widerruf von bewilligten Férderungsmitteln bei Lei-
stungsstérungen vorsehen.

(3) Die Aufwendungszuschiisse werden frithesiens nach Aus-
laufen des FPérderungszeitraumes der . Anfwendungshilfe
gewihit. Fiir Mietwobnungen soll der Antrag auf Gewihrung
der AnschluBférderung von dem Auslaufen des ‘Bewiliigungs-
zeiiraumes bei der Investitionsbank Berlin gestellt werden. Bei
EigentumsmaBndhmen werden Aufwendungszuschiisse nur
gewihrt, wenn der Antrag auf Gewihrung der Anschlufforde-
rung it den erfordertichen Nachweisen innerhalb von 6 Mona-
ten nach Auslaufen des Bewilligungszeitraumes bei der Investi-
tionsbank Berlin eingegangen ist (AusschluBfrist), X&nnen die
erfordetlichen. Yoraussetzungen bis zum Ablauf dieser Frist
ohne eigenes Verschulden des Antragstellers nicht nachgewie-
sen werden, kann der Zeitraum zur Beibringung der erforder-
tichen Nachweise verldngert werden. Der Eigentitmer wird von

der Investitionsbank Berlin rechtzeitig, in der Regel spitestens -

6 Monate vor Auslaufen des 15jihrigen Bewilligungszeitraumes
auf die MJglichkeit der AnschluBfdrderung hingewiesen.

(4) Die bei Bewillipung der Bauvorhaben durch Rescheid iiber
die Farderung mit Aufwendungshilfen vereinbarten Bedingun-
- gen, Bestimmungen und Auflagen gelten - soweit sie diesen
Richtlinien nicht widersprechen - bis zom Ablauf der-Eigen-
schaft offenthch gef"ordert weiter.

(5} Soweii Bewilligungsbescheide mit Wirkung fiir die Vergan-
genheit zurdickgenommen- bzw. widerrufen werden, sind die
gewihrten Zuschiisse zurlickzuzailen; dabel kann eine Verzin-
sung von bis zu 5 v. H, {ber dem jeweiligen Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank verlangt werden, .

{6) Mietobjekie sind vor Gewibhrupg der Anschlﬁﬂf‘drdemng
von der Investitionsbank Berlin zu besichilgen und gegebenen-

_falls zu untersuchen. Den Verfligungsberechtigten werden hier-

fiir grundsétzlich keine Kosien in Rechnung gestellt, sofern
nicit im Einzelal! besondere Untersuchungen durch Drite
notwendig werden. Soweit substanzgefdhrdende Mingel fesige-
stellf werden, hat die Investitionsbank Berlin auf deren Behe-
bung hinzuwirken, nitigenfails aueh von den Rechten aus der
Schuldurkunde fir das Aufwendungsdarlehen Gebrauch zu
machen. Die AnschluBférderung kann uwnabhingig von der
Miangelbeseitipung gewihrt werden.

(7) Bei eigengenutztem Wohneigentum ist nach Ablauf des
5. und 10, Jahres der AnschluBfdrderung der Nachweis iiber die
Einhaltung der Einkommensgtenzen innerhalb von 3 Monaten
erneut zu erbringen, Der Anspruch auf weitere Zahlung der
Aufwendungszuschiisse erlischt, wenn diese Frist nicht einge-

hatten wird und der Verfiigungsberechtigte dies zu vertreten hat

oder die in Nummer 2 genannte Einkommensgrenze iiberschrit-
ten. wird,

(8) Beivon der Investitionsbank Berlin geforderter Umstellung
auf das Restkapital wird rechtzeitig vor Ablauf des AnschiuBlor-

- derungszeitraumes insbesondere unter Beachtung der allgemei-

nen Einkommens- und Mietenemwicklung und der Wirtschafi-
lichkeit der Objekte iiber eine wenere AnschiuBférderung zu
entscheiden sein.

6 - Schiuﬂhest:mmung, Inkrafttreten

(1) Uber Ausnahien von diesen Richtlinien entschexdet ¢ie fiir

das Bau- und Wohnungswesen zustindige Senatsverwaliung;
haben sie jedoch finanzicll bedentsame Auswirkungen, so kén-
nen sie nur im Eipvernehmen mit der fiir die Finanzen zustin-
digen Senatsverwaliung zugelassen werden. ’

(2) Diese Richtlinien treten mit Wirkung vom 1. Juli 1993 in*

Kraft. Sie treten amn 1. Juli- 2000 auBer Xraft,

f
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SenatsveMa!tunQ ftir Bauen, Wohnen und Verkehr

Richtlinien {iber die AnschluBférderung
von Sozialwohnungen
der Wohnungshauprogramme 1982 bis 1986
{(AnschluBférderung RL 1996)

Vom 3, Dezember 1997

BauWohaV IV A 32
Telefon: 99 12 - 75 90 oder 90 - 0, intern 9 12 - 75 90

Aulgrund des § 6 Abs, 2 Buchslabe a und b des Allgemeinen
Zustindigkeitsgesetzes (AZ(F) in der Fassung vom 22. Juli
1996 (GVBI, 8, 302, 472), gelindert durch Artikel IV des Geset-
zes vom 12. November 1997 (GVBI. 8. 596), und des § 10 Abs. 2
des Gesetzes liber die Errichlung der Invesiilionsbank Berlin
vom 25, November 1992 (GVBI. §. 345) wird im Einvernehmen
mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen bestimmt:

1 Zuwendungszweck, Rechisgrundlage, Geltungsbereich

(1) Das Land Berlin gewiihrt nach MafBigabe dieser Richitinien
und des § 44 der Landeshaushaltsordnung in der Fassung vom
20. November 1995 (GVBL. 8. 805, 1996 S, 118), zuletzt gein-
dert durch Gesetz vom 19, Juni 1997 (GVBI. §. 320), Zuwen-
dungen zur Bewirtschaftung 6ffentlich gefdrderter Mietsozial~

wolinungen und eigengenutzien Wohneigentums. Die Brrich-
" tung von Wohnungen des dffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbaues ist in Berlin mit degressiven Aufwendungsdarle-
hen und -zuschiissen {(Aufwendungshilfen) gefordert worden.
Die Mittel wurden fiir einen Zeitraum von lingstens 15 Jahren
bewilligt. Die Farderung liuft sukzessive aus. Um die bei Aus-
laufen der Férderung - trotz schritiweisen Férderungsabbaus -
eintretende erhebliche Steigerung der Mietbelastung und bei
eigengenulztem Wohneigentum Steigerung der Belastung
durch laufende Aunfwendungen allgemein tragbar zu halten,
wird eine AnschluBlSrderung gewihrl. Die Anschluiférderung
gewiihrleistet dauerhaft vertretbare Belastungen, verhindert
gravierende Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit von Inve-
stitionen im &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau und
begrenzt den dffentlichen Aufwand auf das sachlich zwingend
erforderliche Mafl. :

(2) Rechisgrundlage ist § 1 Il. WoBauG. Die eingesetzten Auf-
wendungshilfen sind keine dffentlichen Mittel im Sinne des § 6
Abs. 1 11 WoBauG. Die Aufwendungshilfen werden zu einem
Drittel als Aufwendungsdarlehen und zu zwei Dritieln als Auf-
wendungszuschiisse gewihrt. Bin Anspruch des Antragstellers
auf Gewilhrung der Zuwendungen besteht nicht, Vielmehr ent-
scheidet die Bewilligungsstelle aufgrund ihres pflichtgemiiBen
Ermessens im Rahmen der verfiigbaren Mittel. Bei Miet- und
Genossenschaftswohnungen ergibt sich die Verpflichtung zur
Beantragung und Annahme der Anschlufifdrderung aus Num-
mer 9 Abs, 2 der Wohnungsbaufsrderungsbestimmungen 1977,
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(3) Diese Richtlinien gelten fitr Objekte der Wohnungsbau-
programme 1982 bis 1986, die xach § 5 Abs, 1 I, WoBauG als
Offentlich gefordert gellen und bei denen die Aufwendungshil-
fen voll ausgezahlt sind.

2 Zuwendungsempfiinger

(1) Fiir Mietwohnungen sind Antragsteller férderungsberech-
Ligl, wenn sie Bigentlimer des Objekts oder dessen Beauflragle
sind (Verfligungsberechtigte).

(2) Bei eigengenutztem Wohneigentum, das nach den Richtli-
nien Uber Férderungssitze im 8ffentlich geférderien sozialen
Wohnungsban - Foérderungssiitze 1982 - vom 2. November
1981 (ABl. S.2158/DBL VI §.263), gefindert durch Ver-
waltungsvorschriften vom 13, Juli 1982 (ABI. S.942/DBL VI
8.72), gefordert worden ist, sind AntragsteHer fBrderungsbe-
rechtigt, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze
des § 25 1I. WoBauG um nichi mehr als 50 vom Hundert tiber-
steigt und deren Wohnung aufsrund eines noch valutierenden
Aulwendungsdarlehens als 8ffentlich gefordert im Sinne des
Wohnungsbindungsgesetzes giit. In den in Nummer 3.2 Abs. 5
bezeichneten Hirtefillen kann hiervon abgewichen werden,
Fiir zweite Wohnungen in (Kauf-)Bigenheimen und (Triger-)
Kleinsiedlungen kémen Forderungsmitiel gewihrt werden,
wenn die Wohnungen héichstens jeweils fiir die preisrechtlich
zuliissige Miete vermietet sind.

3 Ari, Unmfang und Hihe der Firderung

3.1 Mietwohnungen

(1) Dem Verfligungsberechtigten kénnen degressive Aulwen-
dungshilfen bis zur Tilgung der in der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung eingesetzten Fremdfinanzierungsmittel - lingstens
jedoch fiie 15 Jahre - gewiihrl werden. Der Verwaltungskosten-
beitrag betriigt 3 vom Hunder! der vierteljihrlichen Rate und
wird davon in Abzug pebracht.

(2) Die Héhe der AnschluBfdrderung berechnet sich wie folgt:
Der zuletzt gewiihrte monatliche Férderungsbstrag (zuziiglich
der zuletzt gewlihrien Aufwendungszuschiisse zur Begrenzing
forderungsbedingter Mieisteigerungen) wird um 4,25 DM/m?
Wohnfliche/Monat vermindert. Hierbei diirfen die Kiirzungen
der Forderungsmittel hinsichtlich der sich zu dissem Zeitpunkt
aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung ergebenden laufenden
Aufwendungen, die die Kosten der dinglichen Sicherung der
sich aus der AnschluBférderung ergebenden Aufwendungsdar-
lehen enthalten, die bisheripe Durchschnittsmiete nieht um
mehr als 0,25 DM/m? Wohnitiche/Moenatl erhhen. Sofern
Jjedoch der sich hieraus ergebende Mietbetrag die Héhe der
wohnlageabhiingigen Bewilligungsmiete des Wohnungsbau-

_ programms 1997 unterschreitet, sind die Férderungsmitiel um

den Diflferenzbetrag zu kilrzen; die Durchschnitismiele erhoht
sich entsprechend. Fiir die nach dem 31, Dezember 1997 ein-
seizende AnschluBiférderung erhdht sich die maBgebliche
Bewilligungsmiete 1997 jeweils uin einen Jahresbetrag in Hohe
von {,25 DM/m? Wohnfldche/Monat. Die Mieterhhung beim
Ubergang auf die Anschlufiférderung ist nur bis zur Hohe von
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1,60 DM/m? Wohnfliche/Monat zuliissig. Nach Ablauf eines
jeden weiteren Forderungsjahres verringert sich der Forde-
rungsbetrag um jeweils 0,25 DM/m? Wohnfliche/Monat, Die
Mbioglichkeit eines verstirkten Foérderungsabbaues bleibt vor-
behalien, wenn dies

a) zur Fortfiihrung des éffentlich geférderten Wohnungsbaus
erforderlich und im Hinblick auf die allgemeine wirtschafi-
liche Entwicklung, insbesondere auf die allgemeine Ein-
kommensentwicklung der breiten Schichten der Bevélke-
rung, vertretbar ist;

infolge einer allgemeinen Anhebung des Mietniveaus oder
aus anderen Griinden it Rahmen der Wirtschaftlichkeit
der geférderten Bauvorhaben méglich und allgemein oder
fiir eine Gruppe von Fiillen durch die fiir das Bau- und
Wohnungswesen zustiindige Senatsverwaltung angeordnet
wird.

(3) Neben der AnschhuBi(érderung werden keine Aufwen-
dungszuschiisse fiir familiengerechte Wohnungen (AZFam)
gewihrt. Entstehen aus dem Wegfall der Aufwendungszu-
schiisse fiir familiengerschte Wohnungen besondere Hirten,
ist die Investitionsbank Berlin berechtigl, fiir diese Wohnun-
gen eine erhéhte AnschluBforderung. fiir einen begrenzten
Zeaitraum zu gewihren.

(4) Der Verfligungsberechtigte hat sich bei Annahme der Fiir-
derungssitze insbesondere zu verpflichten,

a) die Miete unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rege-
lungen zu erheben (Verpflichtungsmiete);

b) vorgesehene Anderungen der Zins- und Tilgungsleistun-
gen der zur Finanzierung der Gesamtkosten in Anspruch
genommenen Fremdmittel der Investitionsbank Berlin
unverziiglich mitzuleilen. Verringert sich der fdr Kapital-
kosten (Zinsdienst) aufzubringende Gesamtbetrag, sind
die bewilligten Aufwendungshilfen entsprechend zu ver-
mindern, Erhohungen der Zinsleistungen flihren zu einer
Anpassung der Férderungsmitiel, jedoch nicht iiber den
Rahmen der urspriinglichen AnschluBférderungsbewilli-
gung hinaus, Dariiber hinausgehende Erhdhungen der
laufenden Aufwendungen erhdben im Rahmen des
berechnungsrechitlich Zufissigen die Verpflichtungsmiste;

b

—

¢
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Zeitpunklen namentlich bei Ablauf von Zinsbindungsfii-
-sten eine Umstellung auf das Restkapital oder weitere
finanztechnische Anderungen (zum Beispiel Umifinanzie-
rengen oder Konditionsanpassungen) zu veranlassen,
soweit diese wirtschafilich zumutbar sind. Die Investi-
tionsbank Berlin ist verpflichtet, diese Pritfung vorzuneh-
men. Eine Umstellung auf das Restkapital ist vorzuneh-
men, soweit dies eine Verringerung der Forderungshhe
zur Folge hat, zugleich aber die Wirlschaftlichkeit des
geférderten Bauvorhabens unter Beriicksichtigung mog-
licher auBergewihnlicher Instandhaltungserfordernisse
nicht gefihrdel. Eine Umstellung auf das Restkapital kann
spilestens bis zum Ablaul des 22. Forderungsjahres ver-
langt werden, Im Falle der Umfinanzierung oder Umstel-
lung auf das Restkapital verpflichtet sich der Eigentiimer,
auf Kapitalkostenansidtze (v die zu diesem Zeitpunkt
planmiflig getilgten Betrige zu verzichien. Vom Figentii-
mer ist {iber diese Betrige eine MisterhhungsausschiuB-
vereinbarung nach § 10 Abs. 4 des Wohnungsbindungsge-
selzes der Investitionsbank Berlin einzureichen. Eine
durch die Umstellung auf das Restkapital, Umfinanzierung
bzw. Konditionsanpassung erwirkte Senkung der Kapital-
kosten wird zur Kiirzung der bewilligten Aufwendungshil-
fen genutzt, Dies gilt auch flir MaBnahmen, die auf eine
Anregung des Eigentiimers zurlickgehen oder zuriickgin-
gen und im Einvernehmen mit der Investitionsbank Berlin
erfolgt sind. :

Von der finanztechnischen Anderung kann abgesehen
werden, wenn der Eigentlimer widerspricht und begriindet

auf Verlangen der Investitionsbank Berlin, zu geeigneien’

darlegt, daB sein Interesse das Sifentliche Interesse an
einem effizienten Forderungsmitieleinsalz fiberwiegt, ins-
besondere die Wirtschaftlichkeit des Objekies erheblich
beeintriichtigt ist;

d) fiir die Umstellung auf das Restkapital sowie fiir die Um-
finanzierung zinsungiinstigere Kreditmittel als die von der
Investitionsbank Berlin angebotenen Mittel nur mit
Zustimroung der Investitionsbank Berlin zu nufzen;

in Héhe der durch die vollstindige Tilgung sdmtlicher
Fremdmittel reduzierten Kosten Aufwendungen gegeun-
iiber den Mietern nicht geltend zu machen; Verzichte bei
der Verzinsung des Eigenkapitals oder sonstiger Ansfitze
sind nicht zu erbringen. Sind Fremdmittel durch Eigen-
mitiel ersetzt worden, darf in diesem Umifang nach Been-
digung der urspriinglichen Tilgung der Fremdmittel
gegenilber den Mietern keine Verzinsung geltend gemacht
werden, Der Zeitpunkt der planmiiBigen Tilgung bestimmt
sich nach den Finanzierungskonditionen fiir die zum Zeit~
punkt des Ersatzes durch Eigenmittel in die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung eingesetzten Fremdmittel;

f) nach Tilgung siimtlicher Fremdmitie! bzw. -~ soweit keine
Umstellung auf das Restkapital verlangt worden ist - nach
spiitestens 15 Jahren AnschluBférderung das Aufwen-
dungsdarlehen der Grund- und Anschiubférderung aus
dem UberschuB, der sich aus den um die Eigenkapitalver-
zinsung sowie die Bewirtschaflungskoslen (wobei das
Mietansfallwagnis von dem Mietentgelt -~ abziiglich Um-
lagen, Verglitungen und Zuschligen ~ zu berechnen ist,
das von den Mietern tatsiichlich gefordert wird) geminder-
ten Miateinnahmen ergibt, in vollem Umfang nach Ma@-
gabe der Nummer4 Abs. 1 zu bedienen., Eine spitere
Bedienung der Aufwendungsdarlehen kann in begriinde-
ten Einzelfiilien zugelassen werden, Zur Ermiitlung dieses
Uberschusses sind hochstens die zukissigen Ansitze nach
der Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV) oder einer
diese ersetzende Regelung fiir die Eigenkapitalverzinsung
und die Bewirtschaftung des Objektes - unter Beachiung

 des Absatzes 4 Buchstabe ¢ Satz 2 - von der zuléissigen
Verpflichtungsmiete in Abzug zu bringen. Decki die Ver-
pflichtungsmiete nach Auslauf der AnschluBfdrderung
nicht mindestens die Bewirlschaftungskosten und die
Eigenkapitalverzinsung, erh8ht sie sich entsprechend,
sofern die sich ergebende Miethelastung tragbar erscheint;

nach Ablauf des Anschlulférderungszeitraumes mit Auf-
wendungshilfen die bis dahin verlangie Verplliichtungs-
miete je Quadratmeter Wohnfliche monatlich nach Ablauf
eines jeden Jahres um 0,25 DM/m? Wohnfliche/Monat zu
erhithen. Unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 kann
die Investitionsbank Berlin daniber hinausgehende Miet-
erhfhungen verlangen.

e
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(5) Brhdhungen der pauschalen Bewirtschaftungskosten nach
der IL BY oder einer diese ersetzende Regelung berechtigen
zur Erhthung der Verpflichtungsmiete.

{6) Zuliissige Ansiitze im Rahmen der H. BV oder einer diese
ersetzende Regelung nach ModernisierungsmaBnahmen bzw.
nicht zu verf{retenden baulichen Anderungen (ginschlieBlich
anteiliger Fremdkapitalkosten) berechiigen zur ErhShung der
zulissigen Verpflichiungsmiete,

(7) Weitere im Rahmen der IT, BV oder einer diese ersetzende
Regelung zulissige Kostensteigerungen berechtigen gleichfalls
zur Erhéhung der malBgeblichen Verpflichtungsmiete, wenn
die Investitionsbank Berlin dem zugestimmt hat.

(8) Erbbauzinsen sind withrend der Anschiufiférderungsphase
wie Fremdkapitalkosten, wiihrend der anschlieBenden Bedie-
nung des Aufwendungsdarlehens in nachgewiesener Hohe im
Rahmen der Il. BV oder einer diese ersetzende Regelung wie
Eigenkapitatkosten zu behandeln.

il
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3.2 FEigengenntztes Wolneigentum .

(1} Es werden degressive Aufwendungszuschiisse bis zur Til-
gung der in der Lastenberechnung eingesetzten Fremdfinan-
zierungsmittel ~ lingstens jedoch fiir 15 Jahre ~ gewiihrt. Der
Verwaltungskostenbeitrag betriigt 3 vom Hundert der viertel-
jihrlichen Rate und wird davon in Abzug gebracht.

(2) Der =zuletzt gewiihrle TFérderungsbetrag wird um
0,50 DM/m? Wohnfliche/Monat gekiirzt und verringert sich
nach Ablauf eines jeden Férderungsjahres um 0,25 DM/m?
Wohnflliche/Monat. Bei Eigentiimern, deren Gesamteinkom-
men die Binkommensgrenze des § 25 I1. WoBauG tiberschreij-
tet, verringern sich die Aufwendungszuschiisse nach Ablauf
eines jeden Férderungsjahres um 0,50 DM/m? Wohnfliche/
Monat. Ein verstirkter Forderungsabbau bleibt unter den Vor-
aussetzungen der Nummer 3.1 Abs. 2 letzter Satz vorbehalten,
Der Figentiimer hat sich bei Annahme der Férderungsmittel
zu verpflichten, der Investitionsbank Berlin similiche Ande-
rungen der Zins- und Tilgungsleistungen der zur Finanzierung
der Gesamtkosten in Anspruch genommenen Fremdmitiel
unverziiglich mitzuteiien,

(3) In dem MaBe, in dem durch Tilgung von Fremdmitteln
Kapitalkosten entfallen, sind die frei werdenden Betriige zur
verstirkten Tilgung der verbleibenden Fremdmiltel zu verwen-
den. Kann im Einzelfall dieser Freiraum nicht vollstindig zur
verstirkten Tilgung verwendet werden, ist die Investitionsbank
Berlin berechtigt, die Anschiuifsrderung entsprechend zu ver-
mindern,

(4) Der Forderungssaiz ist im Einzelfall so weit zu kiirzen, dafil
die Belastung (ohne Betriebskosten) bei Auslaufen des Bewilli-
gungszeitraumes fiir Bigentiimer, deren Gesamteinkommen
innerhalb der Einkommensgrenzen des § 25 II. WoBauG liegt,
nicht niedriger als die nach Nummer 3.1 Abs. 2 Satz 3 mafige-
bende Mietobergrenze fiir gate Wohnlagen ist (selbst zu tra-
gende Eigenbelastungen). Fiir Eigentiimer, deren Gesamtein-
kommen die Binkommensgrenze um bis zu 30 vom Hundert
ilberschreitet, erhtht sich die maligebende Mietobergrenze
(selbst zu tragende Eigenbelastung) um 1,50 DM/m? Wohnfli-
che/Monat, fiir Eigentiimer, deren Gesamteinkommen die
Einkommensgrenze um bis zu 50 vom Hundert (iberschreitet,
um weitere 1,50 DM/m? Wohnfliche/Monat,

(5) In Abweichung von Nummer 2 Abs, 2 kann in besondereu
nachgewiesenen Hirtefiillen eine Anschlufiférderung auch fiir
ein mit nicht 8ffentlichen Milteln geftrdertes Wohneigentum
gewithri werden.

4  Sonstige Zuwemiungsbestimmungen filr Migtwolinungen

(1) Bei der Bewilligung der AnschluBfdrderung ist die Hishe
der Garageneririipe zu berlicksichligen, die bei der Bewilligung
des aktuellen Wohnungsbauprogramms Anwendung findet.

{2) Der Uberschuff nach Nummer 3.1 Abs. 4 Buchstabe f ist
nach folgender MaBgabe zur Bedienung der Aufwendungsdar-
lehen zu verwenden:

a) Der Verwaltungskostenbeitrag der Investitionsbank Berlin
flir das Aufwendungsdarlehen betriigt 0,5 vom Hundert
jénhrlich vom jeweiligen Restkapital des Aufwendungs-
darlehens, mindestens aber 0,5 vom Hundert jéihrlich von
20 vom Hundert des Ursprangskapilals und ist vorrangig
zu zahlen.

b} Der verbleibende Betrag ist fiir die Tilgung des Aufwen-
dungsdarlehens von bis zu 2 vom Hundert jihrlich, danach
fiir die Verzinsung von bis zu 7 vom Hunderl jihrlich zu
verwenden,

¢) Ein eventuell verbleibender Restbetrag wird zur verstirk-
ten Tilgung des Aufwendungsdariehens herangezopgen,

(3) Die bisher abgegebenen Forderungsriicktritlserktirungen
fiir die Aufwendungsdarlehen nach § 88 II. WoBauG werden
bei Bewilligung der Forderungsmittel durch folgende Erkli-
rungen erselzt:
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a) Zur Abwendung einer méglichen Ubersehuldung im
Sinne der handels- und konkursrechtlichen Varschriften
wird gemif § 88 Abs. 3 II. WoBauG vereinbart, daBl die
Investitionsbank Berlin als Gliubigerin mit ihrer perstn-
lichen Forderung hinter die Forderungen aler anderen
Gliubiger in der Weise zurfickiriti, als diese Forderungen
nur aus kiinfligen Gewinnen oder aus dem die sonstigen
Verbindlichkeiten des Schuldners iibersteigenden Vermd--
gen bedient zu werden braucht.

b) Die Rechte aus der/den Grundschuld{en) werden durch
diese Erkliirung nicht beriihrt,

¢) Auf Antrag des Eigentlimers kann die Erklirung zum For-
derungsritcktritt nach BEntscheidung der Investitionsbank
Berlin auch ausgesprochen werden, wenn eine derartige
Erklidrung bisher nichl beansprucht wurde und sine Uber-
schuldung wahrscheinlich ist.

{(4) Werden die &ffentlichen Aufwendungsdarlehen des
Grundfdrderungszeitraumes vorzeitig zuriickgezahlt, endet
grundsiitzlich von diesem Zeitpunkt an die Auszahlung der
bewilliglen Anschlufférderung; Ausnahmen kéinnen im Bin-
zelfall nur mit Zustimmung der fiir das Bau- und Wohnungs-
wesen zustindigen Senatsverwaltung zugelassen werden. Der
Verfiligungsberechtigte hat sich zu verpflichten, bis zum Aus-
faufen der Eigenschaft ,0ffentlich geférdert™ nur die zuldssige
Verpflichiungsmiete zu fordern,

{(5) AuBergewdhnliche Instandsetzungsmafnahmen, die nicht
im Rahmen der ordnungsgemiBen Bewirtschaftung getragen
werden kdnnen und deren Finanzierung aus anderen Mitteln
fiir den Eigentlimer nicht zumutbar ist, kann die Investitions-
bank Berlin durch geeignete MaBnahmen, wie beispielsweise
Vorrangeinriumung, Stundung, Binsatz eigener Mittel und
Zustimmung zu Mietanpassungen, unterstiitzen. Bei Mietan-
bassungen ist die fiir das Bau- und Wohnungswesen zustindige
Senatsverwaltung zu unterrichten, Die Kiirzung bewilligter
Aufwendungshilfen wegen Umstellung auf das Restkapital
kann ganz oder teilweise ausgesetzl oder riickgingig gemachi
oder auf die Umstellung auf das Restkapital verzichtet werden,
wenn dieses wegen auBergewdhnlicher InstandsetzungsmaB-
nahmen im Rahmen der ertschaf‘thchken des Objektes erfor-
derlich ist.

(6) Fiir nach § 17 II. WoBauG gefbrderte Wohnungen, die auf-
grund von rechiskriftipen Gerichtsurteilen mietrechtlich als
Altbauwohnungen angesehen werden miissen, oder fiir ver-
gleichbare Wohnungen, flir die der Verrugungsbereclmgte im
Hinblick auf die Rechtsprechung die Miete auf Alibaumiete
{jetzt Miete nach dem Gesetz {iber die Regelung der Miethéhe
~ MHG) umgestellt hat, wird aus Vertrauensschutzgriinden
eine Anschluffdrderung gewithri. In diesen Fitien hat sich der
Verfligungsberechtigte vertraglich zu verpflichten,

a) der Investitionsbank Berlin die MiethShe sowie Mietinde-
rungen mitzuteilen (die Berechnung der Miete mit geson-
derter Ausweisung der Betriebskosten ist nachzuweisen),

b) alle Méglichkeiten der Mietpreisanhebung bei Anwen-
dung der allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften (insbe-
sondere gesetzliche Regelung der Miethdhe - MHG) bis
zu einem Héchstbetrag von 10 vom Hundert éiber der orts-
iiblichen Vergleichsmiete des Berliner Mietspiegels (§2
Abs. I Satz 1 Nr. 2 MHG) auszuschopfen Bei Wiederver-
mietung soll ein Mietzins in Héhe von 10 vom Hundert
{iber der oristiblichen Vergleichsmiete verlangt und nicht
iiberschritlen werden,

c} die Wohnungen vorrangig an Berechtigte entsprechend
den Belegungsbindungen bei der erstmaligen Bewilligung
der dlfentlichen Miltel zu vergeben.

Die gewﬁhrten Aufwendungshilfen werden gekinzt, wenn
dic Micte die als Vergleichsmiete heranzuziehende Ver-
pflichiungsmiete {ibersteigt oder wenn eine Férderung nicht




mehr erforderlich ist. Bin Rechtsanspruch auf Ubertragung der
Auszahlungsanspriiche aus der Anschiuiférderung im Zuge
eines Eigentiimerwechsels besteht nicht,

5 Verfahren

(1) Uber die Gewiihrung der Anschiufiférderung entscheidst
der Bewilligungsausschufl oder in dessen Auftrag die Investiti-
onsbank Berlin als Geschiiftsstelie des Bewilligungsausschus-
ses aul Antrag des Verliigungsberechtigten durch Bewilli-
gungsbescheid. Grundlage der Entscheidung ist eine fortge-
schriebene Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung,

(2) Der Bewilligungsbescheid soll insbesondere im Hinblick
auf Mitieifungspflichten des Verfiigungsberechtigten bei Min-
derung der Verpflichtungsmiele, zur zweckenisprechenden
Verwendung der Aufwendungshilfen, zum Einsichtsrecht der
Investitionsbank Berlin in die Forderungsunterlagen und zur
Ubertragung der versinbarten Bindungen auf den Rechtsnach-
folger bei Verdulerung des Grundstiicks weitere Verpflichtun-
gen regeln und den Widerruf von bewilligten Forderungsmit-
teln bei Leistungsstérungen vorsehen.

(3) Die Leistungen der Anschlufiférderung werden frilhestens
nach Auslaufen des Grundforderungszeitraumes der Aufwen-
dungshilfe gewihrl. Fiir Mietwohnungen soll der Antrag auf
Gewiihrung der AnschluffSrderung vor dem Auslaufen des
Bewilligungszeitraumes bei der Investitionshank Berlin gestett
- werden. Bei Eigentumsmalinahmen werden Aufwendungszu-
schilsse nur gewiihrt, wenn der Anirag aul Gewihrung der
AnschiuBfsrderung mit den erforderlichen Nachweisen inner-
halb von 6 Monaten nach Auslaufen des Bewilligungszeitrau-
mes bei der Investitionsbank Berlin eingegangen ist (Aus-
schluBfrist). Kdnnen die exforderlichen Voraussetzungen zum
Ablauf dieser Frist ohne eigenes Verschulden des Antragstel-
lers nicht nachgewiesen werden, kann der Zeitraum der Bei-
bringung der erforderlichen Nachweise verldngert werden. Der
Bigeniiimer wird von der Investitionsbank Berlin rechtzeitig, in
der Regel spitesiens 6 Monate vor Auslaufen des 15jihrigen
‘Bewilligungszeitraumes auf die Regelungen der Anschlufifor-
derung hingewiesen.

(4) Die bei Bewilligung der Bauvorhaben durch Bescheid tiber
die Féirderung mit’Aufwendungshilfen vereinbarten Bedingun-
gen, Bestimmungen und Auflagen gelten ~ soweil diese Richt-
linien nicht widersprechen - bis zum Ablauf der Eigenschaft
LHolfentlich geftrdert™ weiter.

(5) Soweit Bewilligungsbescheide mit Witkung {iir die Ver-
gangenheit zurlickgenommen bzw, widerrufen werden, sind
die gew#hrien Férderungsmittel zuriickzuzahlen; dabei kann
eine Verzinsung von bis zu § vom Hundert iiber dem jeweiligen
Diskonisaiz der Deulschen Bundesbank verlangt werden.

(6) Mietobjekte sind vor Gewihrung der Anschluférderung
von der Investitionsbank Berlin zu besichtigen und gegebenen-
falls zu untersuchen. Dem Verfiigungsberechtigten werden
hierfiir grundsiitzlich keine Kosten in Rechnung gestellt, sofern
nicht im Einzelfall besondere Untersuchungen durch Dritte
notwendig werden. Soweit substanzgefithrdende Mingel fest-
gestellt werden, hat die Investitionsbank Berlin auf deren
Rehebung hinzuwirken, nitigenfalls auch von den Rechten aus
der Schuldurkunde fiir das Aufwendungsdarlehen Gebrauch
7z machen, Die AnschluBférderung kann unabhiingig von der
Mingelbeseitigung gewihri werdsn.

(7) Bei eigengenuiziem Wohneigentum ist nach Ablauf des
5.und 10. Jahres der Anschlufiforderung der Nachweis {iber
dia Finhaltung der Einkommensgrenze innerhalb von 3 Mona-
ten erneut zu erbringen. Der Anspruch auf weitere Zahlung der
Aufwendungszuschiisse erlischt, wenn diese Frist nicht einge-
halten wird und der Verfiigungsberechtigte dies zu vertreten
hat oder die in Nummer 2 genannte Einkommensgrenze iiber-
schritten wird.

{(8) Bei von der Investitionsbank Berlin geforderter Umsiel-
lung auf das Reslkapital wird rechizeitig vor Ablauf des
Anschlufiforderungszeitraumes, insbesondere unter Beach-
tung der allgemeinen Einkommen- und Mietenentwickiung
der Wirtschaftlichkeit der Objekte, iiber eine weilere
Anschlufiférderung zu entscheiden sein.

6 Schiufihestimmung, Inkraftireten

{1} Uber Ausnahmen von diesen Richilinien entscheidel die
fiir das Bau- und Wohmungswesen zustindige Senatsverwal-
tung; haben sie jedoch finanziell bedeutsame Auswirkungen,
80 kénnen sie nur ith Binvernehmen mit der fiir die Finanzen
zustindigen Senatsverwallung zugelassen werden.

(2) Diese Richtlinien treten mit Wirkung vom 1. Januar 1997
in Kraft, Sie treten am 31. Dezember 2006 auBer Kraft.

Verwaltungsvorschriften zur Anderung
der Sanierungsbaukosten-Abrechnungsrichtiinien

Vom 29. Tanuar 1998

BauWohnV IV C 55
Telefon: 90 12 - 48 64 oder 90 - 0, intern 9 12 - 48 64

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe b AZG, des § 21 des Geset-
zes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) und des
§ 10 des Gesetzes {iber die Errichtung der Investitionsbank
Berlin vom 25. November 1992 (GVBI. §, 345) wird bestimmt:

L

Satz 2 der Nummer 5 der Richtlinien {iber die Abrechnung
von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen auf
Sanierungsvertragsgrundstiicken  {Sanierungsbaukosten-Ab-
rechnungsrichilinien) vom 1. Oktober 1993 (ABI. S. 3350/
DBIL. V1 8. 131) erhilt folgende Fassung:

,Sie treten mit Ablauf des 31, Dezember 1999 auBer Kraft.”

IL

Diese Verwaltungsvorschrifien treten mit Wirkung vom 1. Ja-
nuar 1998 in Kraft,

Entwidmung des militérischen Flugplatzes
Berlin-Gatow

Bek. v. 18. 02. 1998 - BauWohnV IX B 12 -
Telefon: 2122 - 24 49 oder 21 22 -0, intern 996 16 - 24 49

Das Bundesministerium der Verteidigung hat mit Brlal WV
I 2 - Az 56-50-10/Beslin-Gatow - vom 26. Januar 1998 fiir den
militirischen Flugplatz Berlin-Gatow in Berlin-Spandau auf-
grund des Fortfalls der 6ffentiichen Zweckbestimmung dieses
Platzes - militirischem Flugbetrieb zu dienen ~ den Rechts-
status als militiirischen Flugplatz fiir beendet erklirt.

Die Anlage- und Betriebsrechte sind damit gegenstandslos.

e

ABL Nr. 12/06.03. 1908 ¥ 929
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Erstellungdatum:02/ 2004

Veﬂ:rag Nr.48
© {iber die

Riickzahlung von Aufwendungsdarlehen
der Wohnungsbauprogramme 1972 bis 1976

(AD-Vertrag — Private)

Das L.and Berlin,

vertreten durch die Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung

nachfolgend Berlin genannt -

und

vertreten durch ./.

nachfolgend - die Eigentiimerin genannt-

vereinbaren aufgrund
der §§ 15 und 18 des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmungen von Sozialwohnungen

(Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG), § 30 des Gesetzes Gber die soziale Wohnraumfdrde-
rung (Wohnraumférderungsgesetz - WoFG) in der jeweils geltenden Fassung

Folgendes:
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§1

Verpflichtungen der Eigentlimerin

Die Unterzeichnende \)erpﬂichtet sich zu folgendem Handeln:

(1

(3)

Die Eigentiimerin schlief3t mit der Investitionsbank Berlin {IBB) einen Darlehensande-
rungsvertrag Uber die zur vorzeitigen Rickzahlung vorgesehenen Autwendungsdarle-
hen — AD — Anderungsvertrag - (genaue Bezeichnung der Darlehen in den Anlagen)

ab.
Hierin wird festgelegt, dass die Eigentlimerin einen Betrag in Héhe des jeweils festge-

steliten Férderbarwertes, abzlglich einer Summe in Héhe einer letzten Rate (siehe
Anlagen), sofort bzw. bis zu den in der Anlage genannten Terminen an die IBB zu-

riickzahlt.

Die letzte Rate wird erst am 1. Tag des letzten Monats des geméaf Absatz 2 sich erge-
benden Tilgungszeitraumes fallig.

Die Eigenttimerin verpflichtet sich, diese letzte Rate zum Félligkeitstermin zu entrich-
ten; die vorzeitige Riickzahlung dieser Rate wird - au3er in den Féllen des § 3 Abs. 4 -

hiermit ausgeschlossen.

Die Anlage, in der

1) die genaue Bezeichnung der Aufwendungsdarlehen (AD),
2) die Hohe des Forderbarwertes und das genaue Datum der Rlckzahiung,
3) der hiernach unter Ansatz der maximalen Rickzahlungskonditionen spa-

testens ab dem 31. Férderungsjahr geman Nr.2.9.1 und 2.9.2 der An-
schlussférderungsrichtiinien 1988 (AFO -~ RL 1988) sich ergebende Til-

gungszeitraum,

4) - die Hohe der letzten Rate und der genaue Zeitpunkt der Rlckzahlung die-
ses Betrages,

5) die genaue Aufstellung der betroffenen Grundstlicke mit Anzahl der Woh-
nungen, : _

8) die Hohe der von der IBB berechneten Verpflichtungsmiete zum Zeitpunkt

der Riickzahlung zu 2), sowie eine Aussage zu den weiteren Mietanhebun-
gen im weiteren Bindungsverlauf,

7) die bisher erteilten Forderungsbescheide

aufgefihrt sind, ist Bestandteil dieses Vertrages.

Im Ubrigen gelten die Bedingungen der Férderungsbescheide (siehe Anlagen) sowie
des Darlehensvertrages fort, soweit sie durch diesen Vertrag und den auf dieser
Grundlage zwischen der Eigentlimerin und der IBB zu schlieBenden Darlehenséande-

rungsvertrdgen nicht modifiziert wurden.

ﬂ( '\!’\\—‘
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§2

Freistellung von den Belegungsbindungen

(1) Berlin stellt die Eigentimerin ab dem Zeitpunkt des Zahlungseingangs der Summe in
Hohe des um die letzte Rate geminderten jeweiligen Forderbarwertes (siehe Anlagen )
geman § 30 Abs. 1 WoFG in Verbindung mit § 7 WoBindG fur die Dauer der Eigen-
schaft 6ffentlich geférdert von den Bindungen nach § 4 Abs. 2 bis 4 WoBIindG frei.

(2) Ausgleichszahlungen fur die Freistellung nach § 30 WoFG in Verbindung mit § 7 Wo-
BindG oder nach einer diese Bestimmung ersetzenden Regelung werden nicht gefor-

dert.
§3
Ende der Eigenschaft 6ffentlich gefordert
(1 Das Ende der Eigenschaft éffentlich geférdert flir die Wohnungen der Eigentimerin

(genaue Auflistung der Wohnungen siehe Anlagen ) setzt geman § 15 WoBindG mit
Ablauf des 31.12. des Jahres ein, in dem die Riickzahlung der letzten Rate erfolgt.

(2) Die zusténdige Stelle wird dann nach Vorlage der entsprechenden Bestatigung Uber
die Zahlung der Eigentiimerin den Zeitpunkt schriftlich bestatigen, ab dem die Woh-
nungen nach Absatz 1 nicht mehr als 6ffentlich gefordert gelten (§ 18 WoBindG).

(3) Sollten sich Anderungen der Rechtslage ( z.B. aufgrund gesetzlicher Anderungen oder
rechtskraftiger Urteile) ergeben, die ein friheres Ende der Eigenschaft &ffentlich gefor-
dert ermdglichen, kann die Eigentlimerin diese Anderungen abweichend von diesem
Vertrag im Wege der Optionsaustibung ab dem Zeitpunkt der Ausiibung in Anspruch
nehmen. Die Erklarung ist schriftlich gegentiber dem Land Berlin abzugeben. Fristen
werden dabei von dem in diesem Vertrag vereinbarten Zeitpunkt des Tilgungsbeginnes

an berechnet.

(4) Sollte es zu einer Anderung der Rechtslage kommen, die dazu fihrt, da es sich bei
der barwertigen Riickzahlung um eine vollstédndige vorzeitige Ruckzahlung geman
§16 WoBindG handelt, kann die Eigentimerin abweichend von § 1 Abs. 1 die letzte
Rate in Hohe des Forderbarwertes vorzeitig zuriickzahlen. Von diesem Zeitpunkt an

gilt die gesetzliche Nachwirkungsfrist.

§4
Verbleibende Bindungen

Fiir die Dauer der Restlaufzeit gem. § 3 bleiben die Bestimmungen des WoBindG, der . BY
und NMV bestehen. Die Bestimmungen der AFO — RL 1988 gelten weiter, soweit sie in diesem
Vertrag nicht abweichend geregelt werden. Dies gilt insbesondere fir die Bindung an die Kos-
tenmiste (§ 8 WoBindG), die Bestimmungen des § 23 Abs. 4 II. BY und die Bindung an die bei
Bewilligung der Anschlussfdrderungsmittel vereinbarte ,,Verpflichtungsmiete” (2.5.5. der AFO - -
RL 1988 in der Fassung der Kiirzungsrichtlinien 1994 oder eine diese Regelungen ersetzende
Bestimmung). Die Verpflichtung zur Ubersendung der Freianzeigen (§ 4 Abs. 1 WoBindG) und
der Uberlassungsmitteilungen (§ 4 Abs. 6 WoBindG) bleibt bestehen.
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§5

Weitergewihrung der bewilligten Anschlussforderung

(2) Die Bestimmungen des Bewilligungsbescheides zur Gewéhrung der Anschlussforderung
gelten uneingeschrénkt weiter.

Ein Verzicht auf den Ansatz von Zinsen auf getilgte Darlehen oder Darlehensteile wird nicht
veriangt.

" Die Regelungen der Ziffer 2.5.2 der Anschlussférderungsrichtlinien 1988 kommen inso-
weit nicht zur Anwendung.

(4)

§6

Ausschluss von Regressforderungen

Die Vertragsparteien erkldren, dass Regressforderungen - auch von Dritten - aus den Bestim-
mungen oder Auswirkungen dieses Vertrages nicht herleitoar sind, und entsprechende Schritte
von den Vertragsparteien nicht eingeleitet werden. Diese Erklarung bezieht sich insbesondere
auch auf die in der Anlage enthalienen Hinweise zur Mistentwickiung.

— Y
“‘-,‘—;.
-
O
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§7
Verpflichtung der Eigentiimerin bei VerduBerung, Vereinbarung einer Vertragsstrafe
(1) Die Eigentiimerin verpflichtet sich unwiderruflich, die Verpfiichtungen nach § 1 dieser

Vereinbarung im Falle der VerauBerung des Grundstlicks zum Veriragsgegenstand des
VerauBerungsvertrages zu machen.

(2) Im Falle der VerauBerung einzelner Wohnungen (Wohneigentum geman § 3 WEG) ist
der Erwerber vertraglich zu verpflichten, die nach § 1 dieser Vereinbarung Ubernomme-
nen Verpflichtungen fir den Fall der Verauf3erung den Erwerbern in gleicher Weise mit
der Maf3gabe aufzuerlegen, weitere Erwerber entsprechend vertraglich zu verpflichten.
Fir jeden Fall der Zuwiderhandiung gegen diese Verpflichtungen wird die Eigentimerin
eine Vertragsstrafe in Hohe der Differenz zwischen dem Bar- und dem Nominalwert des

Aufwendungsdariehens zahlen.

§8

VertragsverstoB

(1)  Wird der auf der Grundiage dieses Vertrages zwischen der IBB und der Eigentimerin ge-
schiossene AD - Anderungsvertrag insbesondere wegen Verstden gegen die Mietpreis-
bestimmungen gekindigt, hat Berlin nach erfolgloser schriftlicher Abmahnung das Recht,
der Eigentiimerin die Rechte aus § 2 dieses Vertrages zu entziehen. Der Eigentiimerin
muss Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist eingerdumt

werden.

(2)  VerstoBt die Eigem[}merin gegen die Verpflichtungen aus § 7 (1) hat sie die Differenz
swischen dem Nominalwert fir die in der Antage 1 genannten Aufwendungsdariehen und
dem zurlickgezahiten Barwert als Vertragsstrafe zu zahlen.

Erfillungsort und Gerichtsstand

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

§10

Inkrafttreten

Dieser Vertrag tritt mit der Unterzeichnung in Kraft.

v d

)
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Senatsverwaltung flr

Stadtentwicklung

Wilrttembergische Str. 6

10702 Berlin .
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Anlage zum AD-Vertrag - Private Nr. 48 vom 74 .5 2009

1) zum Aufwendungsdarlehen (AD) Bewilligungsbescheid _vom
Grundférderung

Weitere Bewiiligungsbescheide
Anschlussforderung

Weitere AZ

2} Das AD wurde zur Bewn‘tschaftung von o i Voh
auf dem Grundstlick: Berlin- Yoo o ) . [

gewdhn

3) Das AD wird getilgt bis zum: I 31.07.2023]

4) Die Héhe der letzten Tilgungsrate betragt

und wird am ] 01.07.2023; gezahlt.

5} Der Barweit des AD abziigfich der letzten Tilgungsrate und des zu
verrechnenden Kostenbeitrages von 900,00 € betragt
und wird spétestens am
an die Investitionshank Berlin gezahlt

6) Die Verpflichtungsmiete nach § 4 Abs. 1 dieses Vertrages betragt zum Zeitpunkt der
Riickzahlung des AD zum Barwert EURO/m?2 Wil./mil.

Sie erhoht sich bis zum planmaéBigen Tilgungsende flir das zuriickgezahlte AD um

- jahrlich 0,1278 EURO/m2 Wil./mtl., geman II. BV in Verbindung mit den Anschluss-
férderungsRL 1988 und den Karzungsrichtlinien 1994 oder

- den Betrag gemaB einer die vorgenannten Bestimmungen ersetzenden Regelungen

- auflerdem und ggf. zusatzlich den Betrag mietwirksamer auBerplanmaBiger Kiirzungen
der Forderungsmittel im Sozialwohnungsbestand.

Die Mieterhdhungen erfolgen geméf3 der bei Bewilligung der Anschiussférderung
getroffenen Vereinbarungen und sind durch die berechnungsrechtlich geltende
Kostenmiete begrenzt.

Eine Mieterhdhung infolge des Abbaues der Anschiussférderung ist nicht bzw. nur begrenzt
zulassig, wenn weitere Forderungsmittel im Rahmen der jeweiligen Mietenkonzepte gewahrt

werden.






