BERLIN | 3}

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Der Bezirksburgermeister

Berlin, den  .11.2021

(90297) — 7321
Romanovski.FM@ba-tk.berlin.de
An den 0048
Vorsitzenden des Hauptausschusses

Uber
den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen —

Antrag auf

a) Einwilligung zur Aufhebung der Sperre der nach § 24 Abs.3S.3LHO i.V.m. §
7 Abs. 1 Haushaltsgesetz 2020/2021 qualifiziert gesperrt veranschlagten
Ausgaben und Verpflichtungserméchtigungen sowie Bericht Gber das
Prifergebnis der Bauplanungsunterlagen gem. Nr. Il. A. 17a) und Nr. IL.A. 8 der
Auflagen zum Haushalt 2020/2021 sowie

b) Zustimmung gem. § 24 Abs. 5 S. 2 LHO zur Anderung des Bedarfsprogramms
fur die MallBnahme

c) Zustimmung zum Abschluss eines Vertrages zur Anmietung von Containern
gem. Nr. Il. A. 2 der Auflagen zum Haushalt 2020/2021

Kapitel 3702 Sekundarschulen

Titel 70104 09KO05, Wilhelm-Bdlsche-Schule: Abriss MUR / Container als
Ausweichflache / Errichtung eines Schulergdnzungsbaus; 12587,
AlBmannstral3e 11

Vorgang: 51. Sitzung des Abgeordnetenhauses am 12. Dezember 2019
Drucksache Nr. 18/2400 (I.A. zu 8 7 und IlLA. 8 und 17a sowie Il.A. 2)

Ansatze:

Ansatz 2020 0,00 €
Ansatz 2021 500.000,00 €
Ist 2020

Aktuelles Ist (Stand 25.10.2021) * 391.936,73 €

*) Bauvorbereitungsmittel


berste
Schreibmaschine
0048


Gesamtkosten (geschatzt Bedarfsprogramm vom 28.03.2018

Veranschlagung im Doppelhaushaltsplan 2020/2021): 9.500.000,00 €
Gesamtkosten (gepriftes Bedarfsprogramm vom 02.07.2018): 9.100.000,00 €
Neue Gesamtkosten (geprufte EVU 09.09.2021/BPU vom 25.10.2021): 16.520.000,00 €

8 7 Haushaltsgesetz 2020 / 2021

,(1) Zur Aufhebung der Sperre gemal § 24 Absatz 3 der Landeshaushaltsordnung
bedarf es bei einzeln veranschlagten Baumal3hahmen mit einem Gesamtkostenrahmen
von Uber 1.000.000 Euro zusétzlich zur Einwilligung der Senatsverwaltung fir Finanzen
der Einwilligung des Hauptausschusses des Abgeordnetenhauses, sofern die Prifung
der Unterlagen nach § 24 Abs. 1 der Landeshaushaltsordnung ergibt, dass der Rahmen
der bei Veranschlagung dargelegten Gesamtkosten Uberschritten wird.”

Das Abgeordnetenhaus hat zum Doppelhaushaltsplan 2020/2021 u.a. folgende
Auflagen beschlossen:

Auflage Nr. 2 zum Doppelhaushalt 2020/2021

,Die Anmietung neuer oder zusatzlicher Flachen darf nur ausnahmsweise erfolgen und
bedarf der Zustimmung der Senatsverwaltung fir Finanzen. Neue oder zusatzliche
Flachen dirfen erst nach Zustimmung des Hauptausschusses angemietet, alternativ
finanziert oder gekauft werden, wenn Flachenbilanzen fir die betreffende
Senatsverwaltung bzw. die betreffenden Bezirke vorliegen, die damit verbundenen
Aufgaben Prioritat haben, nachweislich keine Alternative fur den darzustellenden Bedarf
besteht und der Vorschlag die kostenginstigste Losung darstellt. Alle Folgekosten sind
einzubeziehen. Entsprechendes gilt fiir den Tausch von Flachen zwischen
Dienststellen. Die Zustimmung des Hauptausschusses ist nicht erforderlich far
Anmietungsgeschéafte sowohl fur die Senatsverwaltungen als auch fir die Bezirke,
wenn die Nettokaltmiete 7.000 Euro monatlich nicht Gbersteigt und die Grol3e der
anzumietenden Flache 1.000 m2 nicht Gbersteigt.

Sofern Flachen unter 1.000 m2 angemietet werden, ist die Zustimmung des
Hauptausschusses ebenfalls erforderlich, wenn zuvor am selben Standort bereits
Anmietungen unter der GrolRenschwelle erfolgten und durch die nunmehr beabsichtigte
Anmietung die Summe der insgesamt angemieteten Flache grofler als 1.000 m? ist.”

Auflage Nr. 8 zum Doppelhaushalt 2020/2021

,0er Senat wird aufgefordert, die in § 31 LHO und AV § 31 LHO vorgeschriebenen
Angaben zu den Folgekosten von Investitionsmalinahmen — wo immer maoglich auf
Basis einer Lebenszyklusbetrachtung — kinftig in den Erlauterungen zu den einzelnen
Mafl3nahmen im Haushaltsplan abzudrucken. Sollten die Bauplanungsunterlagen (BPU)



und die Folgekostenabschatzung zum Termin der Drucklegung im Ausnahmefall noch
nicht vorliegen, so sind die entsprechenden Angaben dem Hauptausschuss in
geeigneter Form in einer gesonderten Vorlage vorzulegen.®

Auflage Nr. 17a zum Doppelhaushalt 2020/2021

Die Veranschlagung nach § 24 Abs. 3 LHO sind zukiinftig auf einzelne Ausnahmefalle
zu beschranken.

,0er Senat und die Bezirke werden aufgefordert, die Zustimmung des
Hauptausschusses zur Aufhebung der Sperren nach § 24 Abs. 3 LHO mit einem Bericht
Uber das Prufergebnis der BPU zu verbinden. Mit diesem Bericht ist sowohl die
Notwendigkeit der Baumal3nahme zu begrinden als auch der, bei einem Verzicht der
Baumalinahme erwachsende Nachteil darzustellen. Ferner muss der Bericht eine
Darstellung der zu erwartenden Nutzungskosten (Betriebs- und Instandsetzungskosten
geman Vordruck SenStadtWohn 111 1323.H F; wo keine Kostenrichtwerttabellen von
SenStadtWohn vorhanden sind, kbnnen ersatzweise normierte
Richtkostenvergleichswerte verwendet werden) und daraus abgeleitet eine Bestétigung
der Wirtschaftlichkeit der Gesamtmalinahme enthalten. Betragliche Abweichungen sind
synoptisch darzustellen und zu begrinden.*

8 24 Abs. 3 und Abs. 5 LHO

,(3) Ausnahmen von den Absatzen 1 und 2 sind nur zulassig, wenn es im Einzelfall
nicht moglich ist, die Unterlagen rechtzeitig fertigzustellen, und aus einer spateren
Veranschlagung Berlin ein Nachteil erwachsen wirde. Die Notwendigkeit einer
Ausnahme ist in den Erlauterungen zu begriinden. Die Ausgaben und
Verpflichtungserméchtigungen fir Malinahmen, fir welche die Unterlagen noch nicht
vorliegen, sind gesperrt.

(5) Baukosten sind vor Veranschlagung auf den voraussichtlichen
Fertigstellungszeitpunkt jahrlich um die durchschnittlichen statistischen
Baukostensteigerungen der letzten funf Jahre fortzuschreiben. Nach Veranschlagung
vorgenommene Anderungen des Bedarfsprogramms bediirfen der Zustimmung der
Senatsverwaltung fur Finanzen; soweit sie insgesamt mehr als 10 Prozent des
veranschlagten Betrages ausmachen, des Hauptausschusses des
Abgeordnetenhauses.”



Beschlussempfehlung:

Der Hauptausschuss wird gebeten, folgende Beschlisse zu fassen:

1. Der Hauptausschuss stimmt der Freigabe der qualifiziert gesperrt veranschlagten
Ausgaben und Verpflichtungserméachtigungen bei dieser Baumafl3ahme zu und nimmt
den Bericht Uber das Prufergebnis der Bauplanungsunterlagen zur Kenntnis (8§ 24
Absatz 3 Satz 3 LHO, 8§ 7 Absatz 1 HG 2020/2021, Nr. IIl. A. 8 und Nr. 17a) der
Auflagen zum Haushalt 2020/2021).

2. Zusatzlich stimmt er den Bedarfsanderungen zu (8 24 Absatz 5 Satz 2 Halbsatz 2
LHO).

3. Dariiber hinaus stimmt der Hauptausschuss dem Abschluss eines Vertrages zur
Anmietung von Containern als Ausweichflache im Rahmen dieser Baumalinahme zu.

1.0 Vorbemerkungen

Die Mittel fir die Baumalinahme sind nach § 24 Abs. 3 LHO i.V.m. 8§ 7 Abs. 1
Haushaltsgesetz 2020/2021 qualifiziert gesperrt veranschlagt. Die Aufhebung der
Sperre bedarf zusatzlich zur Einwilligung der Senatsverwaltung fir Finanzen der
Einwilligung des Hauptausschusses.

Daruiber hinaus ist dem Hauptausschuss gemafd Nr. 1. A. 17a) der Auflagen zum
Haushalt 2020/2021 zu berichten.

Eine von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen geprufte und
genehmigte EVU vom 09.09.2021 mit Gesamtkosten i.H.v. 16.520.000,00 € liegt vor
(Anlage 1).

Die Prufung der Unterlagen nach § 24 Absatz 1 der LHO hat ergeben, dass der
Rahmen der bei Veranschlagung dargelegten Gesamtkosten tberschritten wird. Die
Gesamtkostenerhohung in Héhe von 7.020.000,00 € (rund 73,9% bzw. mehr als 10 %
der veranschlagten Gesamtkosten) resultiert aus konzeptionellen Bedarfsanderungen
im Sinne des § 24 Absatz 5 Satz 2 LHO, sowie aus einer Baupreisindexsteigerung die
sich aus der Bauzeitverschiebung ergibt und bedarf daher der Zustimmung nach § 24
Absatz 5 Satz 2 LHO des Hauptausschusses.

Die Senatsverwaltung fur Finanzen hat mit Schreiben vom 17.11.2021 den
Bedarfsdnderungen zugestimmt (8§ 24 Absatz 5 Satz 2 Halbsatz 1 LHO).

Die Bedarfsanderungen werden wie folgt begriindet:




2.0 Priifergebnis der BPU und Berichterstattung i.S.d. 8 24 Abs. 5 LHO

2.1 Ausgangslage

Auf Grundlage des Forderungsprogramms des Schul- und Sportamts aus 2016 wurde
fur das Grundstuck in 2017 eine Machbarkeitsstudie erstellt. In deren Rahmen wurden
mehrere Varianten untersucht und mit den zustandigen Amtern abgestimmt, mit dem
Ziel des Erreichens der frihen Kostensicherheit flr die Anmeldung zur gezielten
Investition 2017-2021. Als Ergebnis der Studie wurde die Notwendigkeit der
Erweiterung des Schulstandortes von einer derzeit 3,2-Zugigkeit auf eine 5-Zlgigkeit
der Integrierten Sekundarschule ermittelt.

In der weiteren Vorbereitung wurde ein entsprechendes Bedarfsprogramm aufgestellt
und den zustandigen Senatsstellen in 03/2018 zur Prifung eingereicht. Die Bestéatigung
liegt seit 02.07.2018 vor und schliel3t mit einer gepriften Gesamtsumme von
9.100.000,00 € ab.

Die EVU liegt mit Datum vom 09.09.2021 gepruft vor und schliel3t mit einer
Gesamtsumme von 16.520.000,00 € ab.

2.2 Darstellung der Kostenerhéhungen und Berichterstattung im Sinne von 8 24
Abs.5S. 2 LHO — Konzeptionelle Anderungen gegeniiber der urspriinglichen

Planung

Die Planung und Bauausfuhrung erfolgt nach den einheitlichen ,Standards fur den
Neubau von Schulen® im Rahmen der Berliner Schulbauoffensive (BSO).
Gegeniber den im bestatigten Investitionsprogramm 2020- 2024 ausgewiesenen
geschatzten Gesamtkosten in Héhe von 9.500.000,00 € ergeben sich Mehrkosten in
Hohe von 7.020.000,00 €.



KG geschatzte Kosten gem. Kosten gem. Differenz
Kosten gem. best. | bestatigter VPU EVU bestatigt | HHPL 2020-2021
Bedarfsprogramm I-Plan am 09.09.2021 | zur EVU/BPU in €

Haushaltsplan 2021-2025 vom sowie BPU vom
2020/2021 17.08.2021 25.10.2021in €
veranschlagt

100 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

200 64.920,50 € 3.445.605,33 € | 3.429.000,00 € | +3.364.079,50 €

300 5.220.501,33 € 6.088.240,92 € | 6.058.900,00 € +838.398,67 €

400 1.182.594,35 € 1.764.905,57 € | 1.756.400,00 € +573.805,65 €

500 406.125,00 € 934.604,12 € 930.100,00 € +523.975,00 €

600 299.790,66 € 1.085.129,54 € 1.079.900,00 € +780.109,34 €

700 1.851.068,16 € 2.485.478,21 €| 2.473.500,00 € +622.431,84 €

UV inkl.

Rundung 475.000,00 € 796.036,32 € 792.200,00 € +317.200,00 €

Summe 9.500.000,00 € 16.600.000,00 € | 16.520.000,00 € | +7.020.000,00 €

Die Mehrkosten i.H.v. 7.020.000 € (rd. 73,9 %) resultieren vollstandig aus
Planungsanderungen konzeptioneller Art im Sinne des 8 24 Abs. 5 S. 2 LHO.
Hauptséachliche Griinde fur die vorliegende Planungsanderung und Kostensteigerung

sind:

- Erh6hung der Gesamtnutzflachen und Bruttogrundflache unter Berticksichtigung
der neuen Vorgaben des Musterraum- und Funktionsprogrammes Stand 03/2019
und Abstimmung mit dem Bedarfstrager und der Senatsverwaltung fur Bildung,
Jugend und Familie (SenBildJugFam).

- Qualitative Anpassungen, der im bestatigten Bedarfsprogramm ausgewiesenen
Qualitatsmerkmale resultierend aus dem derzeit giltigen
Musterausstattungsprogramm (MAUS) und den einheitlichen ,Standards fur den
Neubau und Sanierung von Schulen®im Rahmen der Berliner Schulbauoffensive.
Dazu zéhlen das Musterausstattungsprogramm Stand 2019, sowie die
Einhaltung der Vorgaben des Digitalpaktes.

- notwendige Anpassung der Gebaudeform und — gestaltung aufgrund
denkmalschutzrechtlicher Belange

- im Bedarfsprogramm zu gering bertcksichtigte zu gestaltende Schulhofflache

- Berucksichtigung besonderer Baugrundverhaltnisse geman vorliegendem
Baugrundgutachten der Versickerungsflache vom 22.07.2020 fiir den

Ergadnzungsneubau und den Containerstandort

- Baupreissteigerung durch die durchschnittliche Preisindexentwicklung




In Bezug auf die Kostengruppen nach DIN 276 ergeben sich nachfolgend benannte
Mehr-/ Minderkosten:

KG

Beschreibung

Mehr-/
Minderkosten
einzeln in €

Mehr/
Minderkosten
gesamt in €

100

unverandert

0,00 €

0,00 €

200

Mehrkosten:
ContainermalRnahme:

- Im Bedarfsprogramm war die
temporéare Containeranlage auf die
KGR 300 und KGR 400 aufgeteilt.
Gemal Prufergebnis EVU wurde
diese in die KGR 200 verschoben.

- Die Mindestanforderungen an die
Containeranlagen wurden
entsprechend den Vorgaben der
Senatsverwaltung vom 22.01.2020
angepasst. Damit hat sich auch der
Standard der Containeranlagen
gegenuber der urspringlichen

Planung im Bedarfsprogramm erhght.

- aufgrund neuer Erkenntnisse in Bezug

auf die notwendigen neuen
Medienanschliisse und den
Erkenntnissen aus den vorliegenden
standortgenauen
Baugrundverhaltnissen

- aufgrund der Baupreissteigerung
durch die aktuelle Marktlage

+2.950.000,00 €

+50.000,00 €

+216.079,50 €

+ 148.000,00 €

+3.364.079,50 €

300

Mehrkosten:

- wegen Erhdéhung der
Gesamtnutzflachen entsprechend
neuem MRP 2019 und im Vorfeld
abgestimmter Flachenanpassungen
mit dem Bedarfstrager und der

+2.241.798,67€




Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend
und Familie

- aufgrund der Anwendung des
aktuellen
Musterausstattungsprogrammes und
den einheitlichen ,Standards flr
Neubau und Sanierung von Schulen®
im Rahmen der Berliner
Schulbauoffensive

- erforderliche Anpassung aufgrund
denkmalschutzrechtlicher Belange

- aufgrund der Baupreissteigerung
durch die aktuelle Marktlage

Minderkosten:

- gemal Prufergebnis EVU werden die
Kosten fur die Containeranlage in die
KGR 200 verschoben

+ 165.000,00 €

+ 180.000,00 €

+ 316.600,00 €

- 2.065.000,00 €

+ 838.398,67 €

400

Mehrkosten:

- wegen Erhdhung der
Gesamtnutzflachen entsprechend
neuem MRP 2019 und im Vorfeld
abgestimmter Flachenanpassungen
mit dem Bedarfstrager und der
Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend
und Familie

- aufgrund der Anwendung des
aktuellen
Musterausstattungsprogrammes und
den einheitlichen ,Standards fur
Neubau und Sanierung von Schulen®

+ 806.099,62 €

+563.900,38 €




im Rahmen der Berliner
Schulbauoffensive

aufgrund der Baupreissteigerung
durch die aktuelle Marktlage

Minderkosten:

geman Prufergebnis EVU werden die
Kosten fur die Containeranlage in die
KGR 200 verschoben

+ 88.805,65 €

- 885.000,00 €

+ 573.805,65 €

500

Mehrkosten:

Erhohung der erforderlichen
Flachengestaltung zur Abdeckung der
geforderten Schulhoffreiflachen. Im
Bedarfsprogramm wurden nur die
gebaudenahen Freiflachen
bertcksichtigt.

notwendige Anpassungen bzw.
Umplanungen der bestehenden
Entwasserung auf dem Grundstiick
entsprechend der neuen
Geb&audegeometrie und Planungstiefe
der Fachplanungen

aufgrund der Baupreissteigerung
durch die aktuelle Marktlage

+404.567,31 €

+ 83.156,52 €

+36.251,17 €

+ 523.975,00 €

600

Mehrkosten:

Erhéhung der Ausstattungspauschale
pro Schulerplatz von ca. 3.900,00 €/
Schulerplatz. Die Schulerplatze waren
im Bedarfsprogramm zu gering
angesetzt.

Qualitatserhohung gemani dem
aktuellen
Musterausstattungsprogramm und
den einheitlichen ,Standards fur

+ 585.465,34 €

+ 133.789,00 €




Neubau und Sanierung von Schulen®
im Rahmen der Berliner
Schulbauoffensive

aufgrund der Baupreissteigerung
durch die aktuelle Marktlage

+60.855,00 €

+780.109,34 €

700

Mehrkosten:

Der Ansatz fir die KGR 700 wurde
anhand der vorliegenden Vertrage
und Neuberechnung der Honorare flr
Architekten und Ingenieure nach
Kostenprufung EVU korrigiert.
Aufgrund der Baupreissteigerung in
der KGR 300 bis 600 ergeben sich
hierbei ebenfalls Mehrkosten.

+622.431,84 €

+622.431,84 €

UV und
Rundung

Mehrkosten:

aufgrund der Kostensteigerung in der
KGR 200 bis 700 ergeben sich hierbei
ebenfalls Mehrkosten

+317.200,00 €

+ 317.200,00 €

Summe

+7.020.000,00 €

2.3 Notwendigkeit der MalRhahme

Gemal der Analyse zur schulischen Infrastruktur im Bezirk Treptow-Kdpenick der
SenBildJugFam wird langfristig ein Defizit von Sekundarschulplatzen in den Ortsteilen
Friedrichshagen, Rahnsdorf und Képenick festgestellt. Vor diesem Hintergrund wird
seitens SenBildJugFam im Rahmen der Schulnetz- und Schulstandortplanung die
Empfehlung ausgesprochen, die Wilhelm-Bdlsche-Schule bis 2024/25 von 3 auf 5 Ziige

ZU erweitern.

Zur Schaffung der benétigten Kapazitaten soll am bestehenden Schulstandort der
Wilhelm-Bolsche-Schule, in der ABmannstralRe 11, in 12587 Berlin-Friedrichshagen ein
Schulerweiterungsbau realisiert werden.

10




Die Wilhelm-Bélsche-Schule deckt neben der Merian-Schule einen Grol3teil der
Sekundarschulplatze aus den Ortsteilen Friedrichhagen, Rahnsdorf und Képenick ab,
daruber hinaus wird sie aufgrund ihrer Nahe zum Bezirk Marzahn-Hellersdorf auch
uberbezirklich stark nachgefragt.

Auf diese Entwicklung muss entsprechend des Forderungsprogramms des Schultragers
in Form einer Qualifikation des Standortes zu einer 5-zligigen Integrierten
Sekundarschule (ISS) mit entsprechenden Schulergdnzungsbauten reagiert werden. In
der naheren Umgebung gibt es zahlreiche Bildungseinrichtungen, z.B. drei
Grundschulen in der Peter-Hille-Stral3e.

Auf dem Grundstuck befinden sich aktuell das bereits sanierte ehemalige Gymnasium
Friedrichshagen, ein Baudenkmal aus dem Jahre 1904-1905, sowie ein 3-geschossiger
Modularer Unterrichtsbau (MUR).

Der auf dem Schulgeléande vorhandene MUR befindet sich in einem desolaten
Bauzustand und ist schadstoffbelastet. Dies stellt zunehmend auch eine Gefahrdung ftr
die Schulerinnen und Schuler sowie die Belegschaft dar. Der Erweiterungsbau ist
baufachlich sinnvoll, da fur die in den 1990-er Jahren errichteten MUR, welche nur als
zeitlich begrenztes Gebaude errichtet wurden, die Nutzungszeit abgelaufen ist und
demzufolge nicht mehr saniert oder erweitert werden kann. Der MUR wird abgebrochen
und durch den groReren Erganzungsbau ersetzt.

Die Neubaumal3nahme gleicht das bestehende Flachendefizit durch den Nachweis
notwendiger Erganzungsflachen aus. Da durch den notwendigen Abriss der MUR
Flachen entfallen und diese nicht auf dem Schulstandort oder in nahegelegenen
Ausweichstandorten nachgewiesen werden kénnen, ist die Aufstellung einer
temporéaren Ausweichflache in Form einer Containeranlage mit einer Gesamtflache von
1.845,00 gm notwendig. Diese soll gemaf einer durchgefihrten
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nach LHO § 7 angemietet werden. Sie wird auf dem
benachbarten Grundstiick neben der Sporthalle, ABmannstral3e 10 errichtet. Ein
anderer Standort fir die Aufstellung der Ausweichflache ist nicht vorhanden. Die
Baugenehmigung der Containeranlage liegt vor.

2.4 Nachteile bei MaRnhahmenverzicht

Sollte der Erweiterungs-Neubau nicht realisiert werden, ist das sehr erfolgreiche
Konzept der Wilhelm-Bdlsche-Schule als Integrierte Sekundarschule gefahrdet. Die
Qualifizierung des Standortes wird seit Jahren thematisiert. Der Erweiterungsbau ist
baufachlich sinnvoll, da die in den 1990-er Jahren errichteten MUR, welche nur als
zeitlich begrenztes Gebaude errichtet wurden, die Nutzungszeit abgelaufen ist und sich
in einem desolaten Bauzustand befindet. Mit den wegfallenden Kapazitaten durch einen
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Abriss MUR besteht damit fur die Erweiterung zu einer 5-ziigigen ISS entsprechend
aktuellem Musterraumprogramm Stand 2019 ein zusatzlicher Bedarf.

Die Realisierung der geplanten Mal3nahme ist dringend bis spatestens 2025
erforderlich.

2.5 Zu erwartende Nutzungskosten und Wirtschaftlichkeit gemal 8§ 7 LHO
(Auflage Nr. 8 zum Haushalt 2020/2021)

Die Wirtschaftlichkeit der Malinahme ist gegeben und wurde im gesamten
Planungsprozess im Rahmen von Kosten-Nutzen-Untersuchungen dokumentiert.

Die theoretischen Folgekosten der Baumafinahme lassen sich derzeit nicht auf Basis
einer Lebenszyklusbetrachtung darstellen.

Die Darstellung der jahrlich zu erwartenden Nutzungskosten fiir den geplanten
Erweiterungsneubau gemalf Vordruck ABau Il 1323.HF ist als Anlage 2 beigefligt. Eine
Betrachtung der jahrlich zu erwartenden Nutzungskosten fir die geplante temporére
Containeranlage gemafR Vordruck ABau Ill 1323.HF ist als Anlage 3 beigeflugt.

Die zu erwartenden jahrlichen Kosten betragen nach Fertigstellung des
Erweiterungsneubaus:

Betriebskosten rd. 81.731 €
Instandsetzungskosten  rd. 107.213 €
Nutzungskosten 188.944 €

Die zu erwartenden jahrlichen Kosten betragen nach Fertigstellung der temporaren
Containeranlage:

Betriebskosten rd. 33.473 €
Instandsetzungskosten 0€
Nutzungskosten 33.473 €

Fur das Schulgebaude wird gem. Nr. 7.6 Anhang 2 ABau von einer geschatzten
Nutzungsdauer von 50 Jahren ausgegangen.

Die geplante Standzeit der temporaren Containeranlage betragt maximal funf Jahre.

2.6 Darstellung der fiktiven Gesamtkosten gemall 8 24 Abs. 5 LHO zum
voraussichtlichen Zeitpunkt der Fertigstellung

Die Genehmigung der EVU erfolgte am 09.09.2021 mit Gesamtkosten in Hohe von
16.520.000,00 €.

Die bauliche Fertigstellung des Erweiterungsneubaus ist fir Ende 2025 geplant.
Die Endabrechnung soll bis 2026 erfolgen. (Dauer der MalRnahme= 4,25 Jahre).
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Gesamtkosten nach BPU (geprift): 16.520.000,00 €
Baupreissteigerung: 4,25 Jahre x 3,6 % = 15,3 %
15,3 % x 16.520.000,00 € = 2.527.560,00 €

Fiktive Gesamtkosten: 19.047.560,00 €

Die Gesamtkosten fir diese MalRhahme wiirden sich damit fiktiv um rd. 2.527.560,00 €
auf 19.047.560,00 € erhdhen.

2.7 Darstellung der Gesamtfinanzierung der MaRhahme

Die Baumafinahme (einschlief3lich der in diesem Zusammenhang erforderlichen
Anmietung der Container) ist Gegenstand der gezielten Zuweisung fir Investitionen und
im bestatigten Investitionsprogramm des Landes Berlin 2021-2025 vom 17.08.2021 wie
folgt berlcksichtigt (Angaben in T€):

Gesamt- 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 ab 2026
kosten
Investitions-
programm 2021- 16.600 500 4.500 | 4.000 | 6.000 | 1.500 | 100
2025

Die Senatsverwaltung fur Finanzen hat zum Schreiben ihre Mitzeichnung erklart.

Sofern Minder- oder Mehrbedarfe in den Haushaltsjahren 2022 — 2025 im Zuge der
Baudurchfuhrung entstehen, sind diese im Rahmen der Haushaltswirtschaft zu
regulieren. Die Gesamtkosten werden im Rahmen des nachsten Investitionsprogramms
angepasst.

3. Anmietung

3.1 Anmietungskateqgorie, Begriindung des Anmietungsbedarfs und Bedarfsprofil

Wie oben dargestellt, entfallen durch den notwendigen Abriss der MUR Flachen. Diese
kénnen nicht auf dem Schulstandort oder in nahegelegenen Ausweichstandorten
nachgewiesen werden. Daher ist im Rahmen dieser Baumal3nahme die Aufstellung
einer temporéaren Ausweichflache in Form einer Containeranlage notwendig. Diese wird
auf dem benachbarten Grundstiick neben der Sporthalle, ABmannstral3e 10 errichtet.

Die Containeranlage besteht aus 18 Unterrichtsrdumen auf drei Etagen, inklusive

Blrordumen, Hausanschlussrdaumen, WC’s sowie Erschlie3ungsflachen und zwei
Treppenhausern mit einer Gesamtflache von 1.845,00 gm. Die gepruften und
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freigegebenen Kosten der Containeranlage sind in der Kostengruppe 250 erfasst und
betragen fir die Nutzungsdauer von funf Jahren insgesamt 3.157.500,00 € brutto.

3.2 Standortwabhl

Aufgrund der begrenzten Schulhofflache und der notwendigen Gr63e der
Containeranlage ist eine Aufstellung der Container direkt auf dem Schulhof nicht
maoglich. Die Containeranlage wurde auf der Freiflache, westlich der vorhandenen
Turnhalle, ABmannstral3e 10 verortet. Die Entfernung zum Schulgebaude betragt ca.
120 Meter und fuihrt tiber eine Nebenstrale. Die Uberquerung der Nebenstrale erfolgt
ebenfalls im Rahmen des Sportunterrichtes und stellt damit keine zuséatzliche Gefahr fir
die Schuler der Oberstufe dar.

3.3 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Fur die temporéare Containeranlage wurde im Rahmen einer Kosten-Nutzen-
Untersuchung nach 8 7 LHO eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung mit zwei Varianten
durchgeflhrt. Untersucht wurden die Varianten Kauf und Miete der Containeranlage fur
eine Nutzungsdauer von 5 Jahren. Die Kostenermittlung der Containeranlage fir die
AlBmannstral3e erfolgte anhand von Referenzobjekten von bereits fertiggestellten
Containeranlagen im Bezirk. Im Ergebnis dessen ergab die Miete der Containeranlage
die wirtschaftlichste Losung, welche ebenfalls in der Erweiterten Vorplanungsunterlage
geprift und bestatigt wurde.

Anlagen:

1. Deckblatt BPU / Vorblatt EVU

Formblatt Il 1323 HF Betriebs- und Instandsetzungskosten Erweiterungsneubau

3. Formblatt Il 1323 HF Betriebs- und Instandsetzungskosten temporare
Containeranlage

N

Oliver Igel
Bezirksbirgermeister
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133 AF

(Vorblatt zu den Bauplanungsunterlagen)

Bedarfstrager/in Telefon Datum
BA Treptow-Kopenick von Berlin 90297-3293 ‘ 25.10.2021

Schul- und Sportamt, FB Schule

Baudienststelle (wenn baufachlich zustandig) Telefon Datum
BA Treptow-Kdpenick von Berlin 90237-7431 25.10.2021
SE FM, FB Hochbau

BAUPLANUNGSUNTERLAGEN

Bezeichnung des Titels fiir die BaumaRnahme

09K05 Wilhelm-Bolsche-Schule, ABmannstralle 11, 12587 Berlin-Friedrichshagen
Gesamtmallinahme / Erweiterung zur 5-ziigigen integrierten Sekundarschule (1SS)

Kapitel 3702 Titel 70104

Die Gesamtkostén der Baumalinahme betragen nach der Kostenberechnung: 16.520.000,00 €

Die Erweiterten Vorplanungsunterlagen (EVU)
sind durch SenSW mit Schreiben vom 09.09.2021 genehmigt worden.

Bei der Aufstellung der Bauplanungsunterlagen ist von den genehmigten
Erweiterten Vorplanungsunterlagen (EVU)

nicht abgewichen worden [[] aus zwingenden Griinden geringfiigig abgewichen worden.
Die Abweichungen sind in den Bauplanungsunterlagen im Einzelnen
dargelegt und begriindet.

Anlagen  Deckblatt bestatigte EVU

Bezirksamt Trepfow-Kopenick von Ber.
Abt. BOrgerdignste, Personal. Finanzag:
immdbilien yhd Wirtschaft

H—I[m Anlage zum RS SenStadtWohn Z M H /V M Nr.1/2017 Seite 1 von 1
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132 AF

(Vorblatt zu den Erweiterten Vorplanungsunterlagen)

Bedarfstrégerfin ' . "~ Telefon ‘ Datum
BA Treptow-Kopenlck von Berlin 90297-3293 29.08.2021
Schul- und Sportamt, FB Schule
Baudlenststelle (wenn baufachlich zust.éndlg) Telefon : Datum
- BA Treptow-Képenick von Berlin 90297-7353 29.03,2021

SE Facllity-Management, FB HB
ERWEITERTE VORPLANUNGSUNTERLAGEN (EVU)

Bezeichnung des Titels fir die Béumal&nahme

09K05 Wilhelm-Bblsche-Schule, ABmannstrate 11, 12587 Berlin-Friedrichshagen
Gesamtmafnahme / Erwelterung zur 5-ziigigen integrlerten Sekundarschule (1SS)

Kapitel 3702 Titel 70104

Dle Gesamtkosten der Baumaf&nahfne betragen nach der Kostenberechnung: 16.440.000,00 €
nach der Bauelement-Methode
[] gewerkeweise Im Bestand auf der Grundlage ermittelter Mengen
Das Bedarfsprogramm .
istdurch Seiy SW TFraw  Remes mit Schrelben vom O.0% 2048 genehmigt worden.
Bei der Aufstellung der Erwelterten Vorplanungsunterlagen ist - - :

[[] von dem genehmigten Bedarfsprogramm

[C] nicht abgewichen worden aus zwingenden Griinden geringfiigig abgewichen worden.
Die Abwelchungen sind In den Erwelterten Vorplanungsun-
terlagen Im Elnzelnen dargelegt und begriindet.

Anlagen : ' g
ol Bezitksamt Traptow-Kopenich von Ir.itt \
: Abtellung Wetterblldung, Schule, Kullur und Spx
) 17 uh it Schul- und Sportamt
tri Leiter
" il Bdal’f&iragernn Postfach 910240 - 12414 Barlln

Genehmigung
Die Erwelterten Vorplanungsunterlagen werden genehmigt.

Die Gesamtkosten der BaumaRnahme werden festgesetzt auf: M. 520.000 o

Bauprelsindex (Monat/Jahr) IQA . ‘202/{

Mit der Genehmigung Ist kelne Finanzierungszusage verbunden.

Beriin, 0% . O . 202

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
(bzw. zusténdige Priifinstanz) ‘

Im Auftrag /_>

,QLM -
nterschrift

mll'm Anlage zum RS SenStadiWohn Z M H /V M'Nr.1/2017 Selte 1 von 1
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il 1323.H F

(Angaben zu den Betrlebs- und Instandsetzungskosten nach DIN 18960/2008-02)

Gehiri =1 dan Frweiterten

Vorplanungsumerlagen....,. !
LLLEITT] diddddy

Angabén zu den

Betriebs- und Instandsetzungskosten nach DIN 18960/2008-02
Ermittlung der nach Fertigstellung der MaBnahme zu erwartenden J&hrlichen Haushaltsbelastungen (§ 24 Abs. 1 LHO)

BaumaRnahme; !

ABmannstraiie 11

Erwelterung zur 5-ziigigen
integrieren Sekundarschule (ISS)

12587 Berlin-Friedrichshagen

Liegenschaftsbezeichnung:
Flurstlicks- und Elgentumsnachwels Gemarkung

Képenick (0515), Flurstiicke 150 bls 154+156+158

Bezelchnung des Bauwerks/Baukérpers:
Erweiterung zur 5-zligigen Integrierten
Sekundarschule 1SS, BT1-Erwelterungsbau

16,699,51 m’ ]Gradlagezahl: 3.157,00

Fltiche: ) 3.191,61 m BRI;
Wérmelelslung: 0,12 mw Eleklr. Anschlusslelslung: 71,24 xw
1 2 3 4 5 [ 7 8 9
Art der Nutzungskosten NKgrnach | Einhelt | Kosten? | Kosten/Elnhell | Kostantdahr | Antefl | Verbrauch/lahr Verbrauch 2
DIN 18060 (€/m* " a) (In€) (In €/a) {In %) (Elnhell/a) (Einh./m? * a)
Wasser KA m 0,74 3,40 2.300,00 | 291 700,00 0,22
Abwasser 321 m? 0,82 3,74 2,618,00| 3,20 700,00 0,22
Whrme/Fernwiirme/-killte 312-3156 MWh 6,67 82,00 18.056,40 | 22,098 : 220,20 0,07
Strom 316 MWh 5,51 275,00 17.668,00 | 21,48 63,84 0,02
sonst, Ver+ Entsorgung 317-319;320 | f 131003 161 [
Relnlgung und Pllege 330+ 2340 27.148,06 | 33,21
Bedlenung, Inspekllon, Warlung 350 12.000,00 | 14,60 I K
Sleherhells- und Uberwa- 360 Nachrichiliche Angabe der Personal-
chungsdlanste 654,62 | 0,80 kosten (In €) bel Elnsatz von verwal-
lungselgenem Personal;
Betriehskosten (Summe NKgr. 310 bis 360) 81,730,90 | 100
Instandsetzung Baukonstruklion 57.780,31 Nachrichiliche Angebe der Paersonal-
kosten (in €) bel Einsalz von verwal-
Instandsetzung Techn, Anlagen 45.050,74 tungselgenem Personal}
Instandsetzung Auflenanlagen 4.372,02
Instandsetzungskosten (Summe 410 bis 430) 107.212,87
Summae Nutzungskoston 310 bis 360 und 410 bis 430 188.943,77
Aufgestelll Hausverwaltende Dienststelle;
03048 Berlin, 24.03.2021 . E‘sc;:lrk%ﬁmt Treptow-Kapenick von Befrlin
(PLZ) (Datum) A} Blrgerdienste, Persoral Finanzln,
Immaobilien und Wirtschiaft
e Serviceeinheit Facility Managemer|t
5 :Xa\t \a Q 23_0‘;_,},{ Fachbereich Hoohbau
i JDe:lfacléf 102 40 _L:M 14 Berlin|
Unterschrift Aufsteller (z.B. Leller der hausvorwaltendon Dlenststelle/Facillty Management) g&h, rafSedk TT vowe 9.3 14

) Gonaue Bézalnhnung. Ort, Strafe, Hausnummar
4 BezugsgrdRen sind NUF / NRF (DIN 277/2016-01)

i ABau 2013, Stand: November 2017

Sfwwos [~ 01421
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il 1323.H F

(Angaben ZU den Betriebs- und Instandsetzungskosten nach DIN 18960/2008-02)

A V\l(’\ﬁ-{ -5
Gehért 2 den Erweiterton
Vorplanungsunlsrlagen

Angaben zu den

Betriebs- und Instandsetzungskosten nach DIN 18960/2008-02
Ermittlung der nach Fertigstellung der MaRnahme zu erwartenden jahrlichen Haushaltsbelastungen (§ 24 Abs. 1 LHO)

BaumaRnahme: "
09KO05 Wilhelm-Bolsche-Schule

ABmannstralle 11, 12587 Berlin-Friedrichshagen

Liegenschaftshezeichnung:
Flurstiicks -und Eigentumsnachweis Gemarkung

Kdépenick (0515), Flur 461, Flurstiick 344/347

Erweiterung zur 5-z(ligigen 1SS
BT 2 - Temporére Containeranlage

Bezeichnung des Bauwerks/Baukérpers:
BT 2 - Temporare Containeranlage

Fliche; # 1.270,00 m* BRI: 5,732,00 m* | Gradlagszahl:
Warmeleistung: 0,42 Mw Elektr. Anschlussleistung: kw
1 2 3 4 5 ] 7 8 9
Art der Nulzungskosten NKgrnach | Einheit | Kosten? | Kosten/Einheit Kosten/Jahr | Anteil | Verbrauch/Jahr Verbrauch 2
DIN 18960 (€/m? " a) (in€) (in €/a) (n%) |  (Einheitia) (Einh./m? * a)
Wasser 31 m? 1,05 2,00 1.080,00 | 3,23 368,34 0,53
Abasser 821 m! 1,25 2,40 1.296,00 | 3,87 306,95 0,44
Wirme/Fernwirme/-kélte 312-316 Mwh 24,32 270,00 18.703,00 | 55,87 63,20 0,09
Strom 316 MWh 5,40 270,00 4.987,00 | 14,90 14,03 0,02
sonst, Ver-/ Entsorgung 317-319;329 0,00 [ 7 G
Reinigung und Pflege 330 + 340 7.407,00 | 22,13
Bedienung, Inspeklion, Wartung 350 0,00 o
Sicherheils- und Uberwa- 360 Nachnchlllche Angahe der Persunal
chungsdienste 0,00 kosten (in €) bei Einsalz van verwal-
. tungseigenem Personal;
Betriebskosten (Summe NKgr. 310 bis 360) 33.473,00 | 100 |
Instandselzung Baukonstruktion 410 0,00 Nachrichtliche Angabe der Personal-
koslen (in €) bei Einsalz von verwal-
) Instandsetzung Techn, Anlagen 420 0,00 fungseigenem Personal:
Instandselzung AuRenanlagen 430
Instandsetzungskosten (Summe 410 bis 430) 0,00
Summe Nutzungskosten 310 bis 360 und 410 bis 430 33.473,00
Aufgestellt ‘ Hausverwaltende Dienststelle; ¥
(12497 Berin, 29, 03 2021, Juesvel ¥T
am{;:amttﬁ ) ,Xu @penick von Berlin : |
(E rgerd u-ﬂ , Perecinal, Finanzen, A jOOU«auON“:
Ammobilien unc.! W haf
Serviceeinheit Facility Maneagement 0. 0w. 201
f’:c‘hbme‘id' saohibau
sifach 9 2rli
umaﬁcﬂmf Ajul'slsl!er (z%‘.' Leiter der Fausvemaﬁermgn Dienststelle/Facility Management)

' Genaue Bezeichnung, Ort, Strate, Hausnummer
3 Bezugsgréfen sind NUF / NRF (DIN 277/2018-01)

ITJ'I_ ABau 2013, Stand: November 2017
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