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tber

Entwurf des Bebauungsplans 7-82b vom 28. Juli 2021 fiir das Grundstiick Gotzstraf3e 36 im Bezirk
Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Tempelhof

A. Problem

Fiir den Bereich um das Rathaus Tempelhof wurden 2016 bis 2018 vorbereitende Untersuchungen (VU)
nach dem besonderen Stddtebaurecht durchgefiihrt. Im Ergebnis liegt ein integriertes stddtebauliches
Entwicklungskonzept vor. Demnach sollen durch verschiedene, aufeinander aufbauende Standortver-
lagerungen ("Rochade") die &ffentlichen Einrichtungen Schritt fiir Schritt an andere Standorte im Gebiet
verlagert werden. Ziel ist es, den Bereich als zentralen Dienstleistungs-, Kultur- und Verwaltungsstand-
ort fiir Tempelhof (weiter) zu entwickeln. Gleichzeitig wird hierdurch eine gut erschlossene landeseigene
Flache fiir ein neues Wohnquartier an der Gétzstrafle mit etwa 500 Wohnungen gewonnen und damit

ein relevantes Wohnbauflachenpotenzial in zentraler Lage aktiviert.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg hat im Juli 2018 den Bericht der vorbereitenden Untersuchun-
gen und dieses dabei entwickelte Konzept der ,,Neuen Mitte Tempelhof“ als integriertes stddtebauli-
ches Entwicklungskonzept beschlossen. Das Konzept bildete auch die Grundlage fiir die Festlegung
des rd. 62 ha grof3en Stadtumbaugebiets (jetzt ,Nachhaltige Erneuerung®) "Neue Mitte Tempelhof"

durch den Senat von Berlin im November 2018.



Einen ersten Baustein fiir die stddtebauliche Neuordnung und die Schaffung von dringend bendtigtem
gemeinwohlorientiertem Wohnungsneubau bildet die Verlagerung des Polizeistandortes (Abschnitt 44)
vom aktuellen Standort Gétzstrafle 6 auf das landeseigene Grundstiick Gétzstrafle 36. Angesichts des
sanierungsbediirftigen Zustands des Bestandsgebdudes der Polizeidienststelle und des Personalzu-
wachses insbesondere durch die kiinftige Integration von Teilen des Abschnitts 42 in den Abschnitt 44
besteht Handlungsbedarf.

Der Neubau einer Polizeidienststelle auf dem Grundstiick Gotzstrafle 36 ist nach dem geltenden Pla-
nungsrecht nicht moglich. Der Bebauungsplan XI1-209 setzt dort eine Fldche fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" fest. Eine entsprechende Einrichtung ist auf diesem Grundstiick
nicht mehr erforderlich. Kindertagesstatten sollen in engem rédumlichen Zusammenhang mit dem Woh-

nungsneubau realisiert werden.

B. Losung

Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit des Polizeineubaus an der Gotzstrafle 36 ist die Aufstellung des
Bebauungsplans 7-82b. Mit ihm werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau ei-
ner Polizeidienststelle geschaffen. Damit kdnnen im Plangebiet die erforderlichen Flachenbedarfe ei-
nes modernen, den Anforderungen an Flacheneffizienz und Grundrissflexibilitat (im Hinblick auf eine
vorausschauende Fldchenplanung) entsprechenden Dienstgebdudes umgesetzt werden. Mit der Er-
richtung eines kompakten Neubaus wird anstelle des fladchenintensiven Bestandsbaus zudem den ener-
getischen und funktionalen Anforderungen ("kurze Wege") einer Polizeidienststelle sowie der Minimie-
rung des Eingriffs in Natur und Landschaft und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entspro-

chen.

Das rd. 3.800 m? grofie Plangebiet befindet sich siidlich der Gotzstrafe, zwischen der Einmiindung
WerbergstraBe und dem Kreuzungsbereich Gotz-/FelixstraBBe im Ortsteil Tempelhof des Bezirks Tem-
pelhof-Schéneberg. Das landeseigene Grundstiick Goétzstrafle 36 liegt unweit des Tempelhofer
Damms mit dem dort befindlichen Rathaus Tempelhof. Zusammen mit verschiedenen Gemeinbedarfs-
einrichtungen entlang der Goétz- und Felixstraf3e bildet der Bereich rund um das Rathaus Tempelhof
das Stadtteil- und kulturelle Zentrum des Ortsteils. Der Standort Gétzstraf3e 36 ist fiir polizeiliche Be-
lange gut angebunden und fiir die Biirgerinnen und Biirger gut erreichbar.

Festgesetzt werden soll eine Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Polizei", auf der
ein Gebdude mit bis zu fiinf Vollgeschossen errichtet werden kann. Um fiir die Realisierung eine hohe
Flexibilitat zu ermdglichen, erfolgt lediglich eine Festsetzung der Baugrenze entlang der Gotzstrafle.
Die zulassige Gebdudehdhe fiigt sich aufgrund der Orientierung an den Hohen der umliegenden
Wohngebdude in die Umgebung ein. Ergdnzend werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebdudes

und des Grundstiickes getroffen.



Fiir die derzeit im Plangebiet befindliche Kleingartenanlage ,,Germania“ (10 Parzellen) soll im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans auf Grundlage der gesetzlichen Regelungen Ersatz geschaffen
werden. Potenzielle Ersatzfldchen werden im Kleingartenentwicklungsplan 2030 dargestellt und derzeit
durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg gepriift. Bei Kiindigung der Kleingdrten steht den Péch-
terinnen und Pdchtern gemdaf3 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) zudem eine finanzielle Entschadi-

gung zu.

Der Bebauungsplan 7-82b ist der erste Schritt zur Neuordnung des Gebietes am Rathaus Tempelhof.
Um fir die Umsetzung des Neubaus frithzeitig Planungsrecht zu schaffen und damit insgesamt eine
ziigige Gesamtentwicklung zu gewdbhrleisten, wird das Bebauungsplanverfahren fiir diese Teilfldche
eigenstdndig durchgefiihrt. Aufgrund seiner Randlage besteht zwischen dem Grundstiick Gotzstraf3e
36 und den Fldchen fiir den Wohnungsneubau und die Verwaltungseinrichtungen, fiir die der Bebau-
ungsplan 7-82a aufgestellt wird, kein unmittelbarer Zusammenhang.

Die im Geltungsbereich liegenden Teile der Gotzstraf3e werden bestandsorientiert als 6ffentliche Stra-
BBenverkehrsflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt.

C. Alternative/ Rechtsfolgenabschatzung

Alternativen zur vorgesehenen Planung bestehen nicht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden eine Vielzahl anderer Standorte im Gebiet des Po-
lizeiabschnittes 44 gepriift. Hierbei wurden neben landeseigenen auch private Grundstiicke betrachtet.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Grundstiick Gotzstrafle 36 der einzig geeignete Standort ist.

Ein Erhalt und Umbau des Bestandsgebdudes kommt nicht in Betracht. Im Ergebnis entsprechender
Untersuchungen hat sich herausgestellt, dass die Modernisierung und Erweiterung des Bestandsbaus
in der Gotzstrafle 6 insbesondere aufgrund bautechnischer und funktionaler Anforderungen nicht rea-
lisierbar ist und dem erheblichen Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf nur durch einen Neubau
entsprochen werden kann.

Bei einem Verzicht auf den Standort Gétzstrafle 36 kann weder das Gesamtkonzept zur Neuordnung

noch der Wohnungsneubau realisiert werden.

D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Es sind keine Kostenauswirkungen auf Privathaushalte oder Wirtschaftsunternehmen zu erwarten. Bei
Kiindigung der Kleingartenanlage (10 Parzellen) werden die P&chterinnen und Pdachter gemdf Bun-
deskleingartengesetz finanziell fiir den Verlust ihrer Kleingdrten entschddigt.



E. Gesamtkosten

Mit der Verlagerung des Standortes der Polizeidienststelle sind Kosten fiir die Errichtung des Neubaus,
im Zusammenhang mit der BerGumung und Ersatzlandschaffung der Kleingartennutzung sowie fiir den
Abbruch des bestehenden Polizeigebdudes Gotzstraf3e 6 verbunden. Hinzu kommt, dass bei einer vor-
zeitigen Integration von Teilen des Abschnitts 42 in den Abschnitt 44 auf dem bestehenden Grundstiick
Gétzstrafle 6 eine Interimsmafinahme (Baucontainer) fiir die tempordre Unterbringung der zusatzlichen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter erforderlich wird.

Die Gesamtkosten belaufen sich auf rd. 23,9 Mio. Euro.

F. Fldchenmd&Bige Auswirkungen

Das Plangebiet umfasst rd. 3.800 m?. Davon enfféllt mit 3.250 m? der Grof3teil auf die Fléche fiir den
Gemeinbedarf (Polizei). Der Anteil der Verkehrsflachen im Gebiet umfasst - dem derzeitigen Stand

entsprechend - rd. 550 m?.

G. Auswirkungen auf die Umwelt

Natur- und Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. Mit Umsetzung
des Bebauungsplans ist im Bereich der Kleingartenanlage von einem fast vollstdndigen Verlust der
bestehenden Strukturen auszugehen. Im Bebauungsplan werden daher verschiedene Begriinungsmaf3-
nahmen zur Minderung festgesetzt. Im Rahmen des nachgelagerten bauaufsichtlichen Zulassungsver-

fahrens sind zudem die Regelungen der Berliner Baumschutzverordnung zu beriicksichtigen.

Die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten zdhlen nicht zu den wertgebenden Arten. Zudem wur-
den drei Individuen einer Fledermausart (Zwergfledermaus) {iber der Fléche beim Jagen beobachtet.
Eine Nutzung von Bdumen als Quartier wurde nicht nachgewiesen, kann aber auch nicht ausgeschlos-
sen werden. Im Ergebnis ist nicht von einem Verlust dauerhaft genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten besonders geschiitzter Arten auszugehen. Gegebenenfalls im nachgeordneten Zulassungsverfah-
ren erforderliche naturschutzrechtliche Regelungen bleiben hiervon unberiihrt.

Klima

Die klimatischen Auswirkungen der Planung sind angesichts der geringen Grundstiicksgréf3e als eher
geringfligig einzustufen. Zur Verminderung des Verlustes an Griinflache werden Festsetzungen zur
Dach- und Fassadenbegriinung, zur lokalen Niederschlagsversickerung sowie zur Begriinung von Fl&-
chen getroffen. Sowohl die Begriinungsmafinahmen als auch der Umgang mit dem Niederschlagswas-

ser wirken sich klimatisch positiv aus.



Schall

Vom Betrieb des Dienstgebdudes der Polizei gehen keine wesentlichen erhéhten Larmbelastungen aus.
Erhebliche Larmemissionen, die von Stellplatzen fiir Dienstfahrzeuge ausgehen, sind nicht zu erwarten,
da festgesetzt wird, dass die erforderlichen Stellplétze - mit Ausnahme von Stellplatzen fiir schwer
Gehbehinderte und Rollstuhlnutzende - unterirdisch anzuordnen sind. Eine erhebliche Larmbelastung
durch Einsatzfahrzeuge, die mit Einsatz des Signalhorns vom Standort losfahren, ist insbesondere in
den schiitzenswerten Nachtstunden unwahrscheinlich. Im Zusammenhang mit der Nutzung der angren-
zenden Sportanlage sind keine zu bewdltigenden Konflikte zu erwarten.

Weitere (gewerbliche) Larmquellen sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Luftbelastung
Durch den Polizeistandort sind - unter Beriicksichtigung der geringen Vorbelastung und der offenen
Bebauung - weder durch den Betrieb des Gebdudes noch die erhéhte Anzahl an Mitarbeitenden oder

das erhohte Verkehrsautkommen erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitét zu erwarten.

H. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Auswirkungen fiir die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg ergeben sich nicht.

|.  Zustdndigkeit

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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SBW Il W 35
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An das
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tber

Senatskanzlei - G Sen -
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- zur Beschlussfassung -

tiber den Entwurf des Bebauungsplans 7-82b vom 28. Juli 2021 fiir das Grundstiick Gotzstrafie 36 im
Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Tempelhof

Das Abgeordnetenhaus wolle beschlief3en:

Das Abgeordnetenhaus stimmt dem vom Senat am 05.04.2022 beschlossenen
Entwurf des Bebauungsplans zu.

A. Begriindung

Siehe Anlage

B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147) gedndert
worden ist



Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. September 2021 (GVBI.
S. 1119) gedndert worden ist

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Es sind keine Kostenauswirkungen auf Privathaushalte oder Wirtschaftsunternehmen zu erwar-
ten. Bei Kiindigung der Kleingartenanlage (10 Parzellen) werden die P&chterinnen und Pé&chter
gemdf3 Bundeskleingartengesetz finanziell fiir den Verlust ihrer Kleingdrten entschadigt.

Gesamtkosten

Mit der Verlagerung des Polizeineubaus sind Kosten fiir die Errichtung des Neubaus, im Zusam-
menhang mit der Berdumung und Ersatzlandschaffung der Kleingartennutzung sowie fiir den
Abbruch des bestehenden Polizeigebdudes Goétzstrafle 6 verbunden. Hinzu kommt, dass bei
einer vorzeitigen Integration von Teilen des Abschnitts 42 in den Abschnitt 44 auf dem beste-
henden Grundstiick Gotzstraf3e 6 eine Interimsmaf3nahme (Baucontainer) fiir die tempordare
Unterbringung der zusdtzlichen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter erforderlich wird.

Die Gesamtkosten belaufen sich auf rd. 23,9 Mio. Euro.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Ldnder Berlin und Brandenburg

Auswirkungen fiir die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg ergeben sich nicht.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Die erforderlichen Mittel fiir die Berdumung der bestehenden Kleingartenanlage sowie zur Neu-
errichtung der Polizeidienststelle sind in die Investitionsplanung 2021 bis 2025 in Kapitel 1250,
Titel 70512 mit Gesamtkosten in Hohe von 17,6 Mio. € eingestellt. Die erste Rate ist im Jahr
2024 mit 2 Mio. Euro vorgesehen. Die Kosten wurden im Rahmen der Erstellung des Bedarfs-
programms aktualisiert und belaufen sich und belaufen sich nach Abschluss der Priifung nun-
mehr auf 22,0 Mio. Euro.



Die durch die Inanspruchnahme der Kleingartenparzellen anfallenden Entschadigungsansprii-
che in Hdhe von insgesamt bis zu 100.000 Euro (Schatzung auf Basis von Vergleichsprojekten)
werden aus Mitteln des Programms “Nachhaltige Erneuerung"” finanziert. Zusatzlich entstehen
Kosten in Héhe von rd. 70.000 Euro (Schatzung auf Basis der Angaben im Kleingartenentwick-
lungsplan) fiir die Herrichtung neuer Parzellen im Zuge der Ersatzlandbereitstellung, die eben-
falls aus dem Programm Nachhaltige Erneuerung finanziert werden. Hieraus werden auch die
Kosten fiir den Abbruch des Bestandsgebdudes Polizeiabschnitt 44 in Hohe von rund 320.000
Euro getragen. Somit werden insgesamt 490.000 € aus Stddtebaufoérdermitteln, Programm
Nachhaltige Erneuerung (Kapitel 1240, Titel 89373) finanziert.

Hinzu kommt, dass bei einer vorzeitigen Integration von Teilen des Abschnitts 42 in den Ab-
schnitt 44 auf dem bestehenden Grundstiick Gotzstraf3e 6 eine Interimsmaf3nahme (Baucontai-
ner) fiir die tempordre Unterbringung der zusatzlichen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter erfor-
derlich wird. Die Kosten fiir die Interimsmaf3nahme belaufen sich auf rund 1,4 Mio. Euro und
werden von der BIM aus Mitteln des Portfolioprojekts fiir die Direktion 4 finanziert.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Fldchenmdflige Auswirkungen

Das Plangebiet umfasst rd. 3.800 m?. Davon enffdllt mit 3.250 m? der Grof3teil auf die Fléche
fiir den Gemeinbedarf (Polizei). Der Anteil der Verkehrsflachen im Plangebiet umfasst - dem
derzeitigen Stand entsprechend - rd. 550 m?.

Auswirkungen auf die Umwelt

Im beschleunigten Verfahren gemdf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gemdaf3 § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB wurden die Umweltbelange gleichwohl in die Abwégung eingestellt.

Natur- und Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. Mit Um-
setzung des Bebauungsplans ist im Bereich der Kleingartenanlage von einem fast vollstdndigen
Verlust der bestehenden Strukturen auszugehen. Im Bebauungsplan werden daher verschie-
dene Begriinungsmaf3nahmen zur Minderung festgesetzt. Im Rahmen des nachgelagerten bau-
aufsichtlichen Zulassungsverfahrens sind zudem die Regelungen der Berliner Baumschutzver-
ordnung zu beriicksichtigen.



Die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten zdhlen nicht zu den wertgebenden Arten. Zu-
dem wurden drei Individuen einer Fledermausart (Zwergfledermaus) iiber der Flache beim Ja-
gen beobachtet. Eine Nutzung von Bdumen als Quartier wurde nicht nachgewiesen, kann aber
auch nicht ausgeschlossen werden. Im Ergebnis ist nicht von einem Verlust dauerhaft genutzter
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten auszugehen. Gegebenenfalls im
nachgeordneten Zulassungsverfahren erforderliche naturschutzrechtliche Regelungen bleiben
hiervon unbertihrt.

Klima

Die klimatischen Auswirkungen der Planung sind angesichts der geringen Grundstiicksgrofie
als eher geringfiigig einzustufen. Zur Verminderung des Verlustes an Griinfladche werden Fest-
setzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur lokalen Niederschlagsversickerung sowie
zur Begrilinung von Flachen getroffen. Sowohl die Begriinungsmaf3inahmen als auch der Um-
gang mit dem Niederschlagswasser wirken sich klimatisch positiv aus.

Schall

Vom Betrieb des Dienstgebdudes der Polizei gehen keine wesentlichen erhéhten Larmbelas-
tungen aus. Erhebliche Larmemissionen, die von Stellpldtzen fiir Dienstfahrzeuge ausgehen,
sind nicht zu erwarten, da festgesetzt wird, dass die erforderlichen Stellpl&tze - mit Ausnahme
von Stellplatzen fiir schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzende - unterirdisch anzuordnen
sind. Eine erhebliche Larmbelastung durch Einsatzfahrzeuge, die mit Einsatz des Signalhorns
vom Standort losfahren, ist insbesondere in den schiitzenswerten Nachtstunden unwahrschein-
lich. Im Zusammenhang mit der Nutzung der angrenzenden Sportanlage sind keine zu bewdl-
tigenden Konflikte zu erwarten.

Weitere (gewerbliche) Larmquellen sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Luftbelastung

Durch den Polizeistandort sind - unter Beriicksichtigung der geringen Vorbelastung und der
offenen Bebauung - weder durch den Betrieb des Gebdudes noch die erhohte Anzahl an Mit-
arbeitenden oder das erhéhte Verkehrsaufkommen erhebliche Auswirkungen auf die Luftquali-
tat zu erwarten.

Berlin, den 05.04.2022

Der Senat von Berlin

Franziska Giffey Andreas Geisel
Regierende Biirgermeisterin Senator fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 7-82b gemaf3 § 9 Abs. 8 BauGB einschliefilich Anlagen zur Plan-
begriindung
Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs 7-82b
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l. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlequngen

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Fur den Bereich um das Rathaus Tempelhof wurden 2016 bis 2018 vorbereitende Untersuchungen
(VU) nach dem besonderen Stadtebaurecht durchgefiihrt. Im Ergebnis liegt ein integriertes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept vor. In diesem ist vorgesehen, die offentlichen Einrichtungen im
Gebiet neu zu ordnen. Dadurch kann eine Flache fir Wohnungsneubau an der Gotzstralle geschaf-
fen werden.

Ein erster Baustein dieser Neuordnung ist die Verlagerung des Polizeistandortes (Abschnitt 44) vom
Standort Gotzstralie 6 auf das landeseigene Grundstlick Gotzstralle 36. Auf Grundlage des durch
das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin beschlossenen Entwicklungskonzeptes hat der
Senat von Berlin die Festlegung eines Stadtumbaugebietes beschlossen (Neue Mitte Tempelhof).
Die Forderung der Stadtumbaugebiete wird im Land Berlin seit 2020 unter dem Programmnamen
"Nachhaltige Erneuerung" fortgefhrt.

Der Neubau einer Polizeidienststelle auf dem Grundstick Gotzstralle 36 ist nach dem geltenden
Planungsrecht nicht mdglich. Zwar setzt der Bebauungsplan Xl11-209 dort eine Flache fir Gemein-
bedarf fest, allerdings mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte". Zur Schaffung von Planungs-
recht fir die neue Polizeidienststelle ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Es besteht ein Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Die verfahrensrechtlichen Voraussetzungen hierflr liegen vor (siehe
Kap. IV.5).

2. Beschreibung des Plangebietes
21 Stadtraumliche Einbindung

Das rd. 3.800 m? grof3e Plangebiet befindet sich stdlich der Gétzstralle, zwischen der Einmindung
Werbergstralle und dem Kreuzungsbereich Goétz-/Felixstralle im Ortsteil Tempelhof des Bezirks
Tempelhof-Schoneberg.

Das Plangebiet liegt unweit des Tempelhofer Damms mit dem dort befindlichen Rathaus Tempelhof.
Entlang der Goétz- und Felixstrale konzentrieren sich verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen.
Dazu zahlen neben dem Standort des Polizeiabschnitts 44 (Gotzstralle 6), die Bezirkszentralbibli-
othek, das Stadtbad, das Vereinshaus einer Sportanlage, mehrere Kitas, eine Grund- und eine
Oberschule, ein Familienzentrum der Diakonie, eine Seniorenwohnanlage und ein Seniorenwohn-
und Pflegeheim sowie weitere kirchliche Einrichtungen.

Die Bereiche nordlich und 6stlich des Plangebiets sind, mit Ausnahme von einigen Gewerbebauten
(u. a. Lebensmittelmarkt), durch Wohnbebauung gepragt. Die weitestgehend vier- bis finfgeschos-
sigen Wohngebaude der Zwischenkriegs- und der Nachkriegszeit sind Uberwiegend in offener Zei-
lenbebauung in Nord-Sud-Ausrichtung errichtet.

Nordwestlich des Plangebiets, westlich der Werbergstralle, befinden sich zwei viergeschossige
Wohnblécke der Zwanzigerjahre, die jeweils einen Innenhof umschlieen. Die denkmalgeschutzte
Wohnanlage bildet ein stadtebauliches Ensemble mit der benachbarten Schule, zu der auch eine
bauliche Verbindung besteht.



Sudlich des Plangebiets befindet sich ein Sportplatz. Riickwartig der Bebauung entlang des Tem-
pelhofer Damms und der Gotzstralie liegen die Kleingartenanlage "Feldblume" und die 6ffentliche
Grinanlage "Franckepark".

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 3.800 m2. Das Grundstiick
Gotzstralle 36 umfasst das Flurstick 410, Flur 2 der Gemarkung Tempelhof und hat eine Grofe
von rd. 3.250 m?. Weiterhin ist der an das Plangebiet angrenzende Abschnitt der Goétzstralie (Flur-
stiick 977, Flur 2, Gemarkung Tempelhof) bis zur StraRenmitte Teil des Geltungsbereichs.

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- die Gotzstralle im Norden,

- ein sechsgeschossiges Wohngebaude (Felixstral’e 14) mit eingeschossigen Garagenbauten im
Osten,

- den Sportplatz Paul Jestram im Slden,

- das zur Sportanlage gehorige zweigeschossige Vereinsgebaude mit vorgelagerter Stellplatzan-
lage im Westen.

Alle Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum des Landes Berlin.

2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Das Grundstuck Goétzstralde 36 wird momentan als Kleingartenanlage (Kolonie Germania, im fol-
genden KGA Germania genannt) genutzt und besteht aus zehn Parzellen. Das Plangebiet ist durch
eingeschossige Lauben sowie Pflanz- und Baumbestande gepragt.

24 Geltendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet gelten gegenwartig die Festsetzungen des Bebauungsplans Xll1-209, festge-
setzt am 22.5.1978, flr das Baugrundstiick und die Festsetzungen des Bebauungsplans XIlI-9,
festgesetzt am 31.5.1955 fUr die Verkehrsflache der Gotzstralle.

Der Bebauungsplan XIII-209 setzt als Art der baulichen Nutzung eine Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" fest. Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ist
im Bebauungsplan durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,0 festgesetzt. Ferner wird die Uberbaubare Grundstticksflache durch eine Baugrenze
in einem Abstand von 3 m zur StralRenbegrenzungslinie in Verbindung mit einer Bebauungstiefe
von 20,0 m hinter der festgesetzten Baugrenze geregelt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Aus-
nahmemaéglichkeit, unter bestimmten Voraussetzungen eine Uberschreitung der zuléssigen Bebau-
ungstiefe bis zu den rickwartigen Grundstiicksgrenzen zulassen zu kdnnen, ist aufgrund des Urteils
des Oberverwaltungsgerichts Berlin vom 27.11.1987 (Az. 2 B 106.85) nicht mehr anwendbar. Es ist
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Dem Bebauungsplan XIII-209 liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
26.11.1968 zugrunde. Gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO 1968 koénnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 unbeschrankt zugelassen werden. Gleiches
gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Ausnahmen wurden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans XIII-209 nicht zugelassen.



Der zulassige Versiegelungsgrad liegt aufgrund der unbeschrankten Zulassigkeit von Nebenanla-
gen gemall § 23 Abs. 5 BauNVO 1968 theoretisch bei einer GRZ von 1,0. Tatsachlich ist jedoch
aufgrund der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertages-
statte" nicht von einer vollstandigen Versiegelung des Grundstlicks auszugehen, da bei sozialen
Anlagen dieser Art i.d.R. ein Garten mit einer integrierten Aulienspielflache vorhanden ist. Vor dem
Hintergrund der konkret festgesetzten Zweckbestimmung des Grundstlicks ist von einer GRZ von
bis zu 0,6 auszugehen.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets schlief3t sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans XIII-9
an. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-82b liegen lediglich die durch den Bebauungsplan
XIlI-9 festgesetzte Strallenbegrenzungslinie an der nérdlichen Grenze des Grundstlicks Gotz-
strale 36 und Teile der angrenzend festgesetzten Strallenverkehrsflache.

25 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Gotzstralle, die im Norden entlang der Grundsticksgrenze verlauft,
erschlossen. Die Gotzstralde schlie3t weiter westlich an den Tempelhofer Damm (B 96, Ubergeord-
nete StralRenverbindung nach dem Ubergeordneten Stralennetz von Berlin 2017 in Bestand und
Planung) an, uber den im Norden die Autobahn A100 und im Suden die Stadtgrenze erreicht werden
kann. Uber die westlich des Plangebiets befindliche WerbergstralRe sowie iber die die Gotzstrale
Ostlich querende Felixstralle kann im Norden die GermaniastralRe erreicht werden, die eine Verbin-
dung nach Schoéneberg/Neukdlin darstellt und als ortliche StraRenverbindung (Stufe Ill) im Bestand
sowie in der Planung dargestellt ist (s. ibergeordnetes StraRennetz von Berlin®).

Die Gotzstralle weist einen Strallenraum von insgesamt rd. 18 m Breite auf. Die Fahrbahn hat eine
Breite von rd. 9 m. Der ruhende Verkehr ist beidseitig langs am Fahrbahnrand angeordnet. Es ver-
bleibt fur den flieRenden Verkehr eine Fahrbahnbreite von rd. 5 - 5,5 m. Dies ist flir den Begeg-
nungsfall Pkw-Pkw grundsatzlich ausreichend. Der Begegnungsfall Lkw-Pkw ist nur mit deutlich
verringerter Geschwindigkeit moglich. Allerdings wird die Gotzstrale nur selten von Lkws durchfah-
ren. Separat gefihrte Radwege/-streifen sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. In der néheren
Umgebung befinden sich Bushaltestellen und ein U-Bahnhof:

- Bushaltestelle Felixstrae (ca. 230 m; Linien M46 und 246)
- Bushaltestelle U Alt-Tempelhof (ca. 700 m; Linien 140, 184, 246, M46, N6, N84)
- U-Bahnhof Alt-Tempelhof (ca. 700 m; Linie U6).

Darlber hinaus befindet sich in einer Entfernung von ca. einem Kilometer der S-Bahnhof Tempel-
hof, der durch die Ringbahnlinien und die S-Bahnlinien S45 und S46 befahren wird. Hier besteht
eine Umsteigemaoglichkeit von der U-Bahnlinie U6.

2.6 Technische Infrastruktur

Fir das Plangebiet besteht ein Anschluss an die ortlichen Versorgungsleitungen in der angrenzen-
den StraBenverkehrsflache.

' Quelle: https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsplanung/strassen-und-kfz-verkehr/uebergeordnetes-
strassennetz/



In der Gotzstralde befinden sich eine 230V-400V-Niederspannungsleitung sowie ein Hausanschluss
mitsamt zuflihrender Hausanschlusskabel der Stromnetz Berlin GmbH sowie Leitungsanlagen der
Gasag AG.

Weiterhin befinden sich Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe
(BWB) in der Gotzstralie. Die Trinkwasserversorgung und die Entwasserung sind gemaf Aussagen
der BWB gesichert.

2.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen, die in der Denkmalliste des Landes Berlin
enthalten sind. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich die unter Denkmalschutz stehende Ge-
samtanlage "Wohnanlage Werbergstrafle" (Obj.-Dok.-Nr.: 09055128). Dazu gehdren die Gebaude
Germaniastralle 7-9, Werbergstrale 1-9 und Gotzstralle 23/27. An die Wohnanlage direkt westlich
angrenzend befindet sich das Baudenkmal "Luise-Henriette-Schule" (Obj.-Dok-Nr.: 09055096).

2.8 Derzeitiger Umweltzustand

Biotoptypen und Vegetationsstrukturen

Das Plangebiet ist in seinen wesentlichen Teilen als Biotoptyp "alte Kleingarten mit Obstbaumen"
(Biotopcode 101511) einzustufen. Die Kleingartenanlage Germania ist in zehn Parzellen unterglie-
dert. Diese weisen eine Grofle zwischen 160 und 400 m? auf. Auf jeder Parzelle befindet sich eine
Laube. Die Parzellen sind durch Hecken, Zierstraucher, Blumenbeete, Rasenflachen sowie durch
Obst- und GemUseanbauflachen gepragt. Als charakteristisch ist der Obstbaumbestand anzuse-
hen. Durch die Kleingartenanlage fihrt ein befestigter Weg (Biotopcode 12654). Einige Parzellen
weisen in geringem Umfang befestigte Wege auf.

Nach einer Entscheidung des Bundesgerichtshofes (Urteil vom 17.6.2004, Az. Il ZR 281/03) ist in
Konkretisierung von § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) fir eine zeitgemale Be-
wirtschaftung von Kleingarten von einer "Drittel-Regelung" auszugehen, die dem Grunde nach fir
alle Kleingarten gilt, d.h. 1/3 Anbau von Gartenbauerzeugnissen (Obst und Gemise), 1/3 Ziergarten
(Ziergehdlze, Rabatten, Rasen), 1/3 Erholung (Laube, Sitzplatze, Wege). In der KGA Germania wird
die Drittel-Regelung weitgehend eingehalten, teilweise liegt der Anteil der Gartenbauerzeugnisse
etwas darunter, der Anteil der Ziergarten etwas héher.

Im Plangebiet kommen keine natlrlichen oder kinstlichen Gewasser (ausgenommen aufgestellte
Pools) vor. Gesetzlich geschutzte Biotope gemall § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 28 Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG BIn) wurden nicht identifiziert.

Die Einschatzung der Biotope erfolgt auf Grundlage einer Erfassung vom 28.08.2019 gemal Bio-
toptypenliste Berlin (Stand Juni 2005) (siehe Anhang 2: Biotoptypenkarte).

Baumbestand

Im Plangebiet befinden sich sowohl Stralenbdume als auch Baume auf dem Areal der KGA Ger-
mania (s. Tab. 1).

Bei den StralRenbaumen in der Gotzstralle handelt es sich um eine Eichenallee, wobei die Stralten-
seite des Plangebiets von funf Roteichen (Quercus rubra) bestanden ist, welche vor rd. 50 - 70
Jahren gepflanzt wurden. Sie haben einen Stammumfang zwischen rund 140 und 220 cm (GEO-
PORTAL BERLIN — Baumbestand, 2019). Die Baume unterliegen dem Schutz der Baumschutzver-
ordnung (BaumSchVO).



Tab. 1: Nach BaumSchVO geschitzter Baumbestand

Baumnr.* Art (deutsch) Art (botanisch) Pflanz- Stamm- Eigen- Standort
jahr** umfang** tiimer**

210 Amerikanische Quercus rubra 1953 221 Land Gotzstralle
Rot-Eiche Berlin

220 Amerikanische Quercus rubra 1972 141 Land Gotzstralle
Rot-Eiche Berlin

230 Amerikanische Quercus rubra 1975 153 Land Gotzstralie
Rot-Eiche Berlin

240 Amerikanische Quercus rubra 1969 166 Land Gotzstralie
Rot-Eiche Berlin

250 Amerikanische Quercus rubra 1971 156 Land Gotzstralie
Rot-Eiche Berlin

* gemaf Anhang 2 Biotoptypen- und Baumplan
** Angabe gemafl GEOPORTAL BERLIN / Baumbestand Berlin (Stand 01.03.2020)

Bei den Baumen innerhalb der Kleingartenanlage handelt es sich zum Grofdteil um Obstbaume. Die
vorkommenden Arten (v. a. Prunus, Malus) unterliegen nicht dem Schutz der BaumSchVO. Im Rah-
men von Begehungen im Februar sowie im Juni 2021 wurden zwei Baume im Plangebiet und einer
unmittelbar angrenzend identifiziert, bei denen es sich wahrscheinlich nicht um Obstgehdlze handelt
und deren Stammumfang Uber 80 cm liegt, sodass sie unter den Schutz der BaumSchVO fallen.

Geschiutzte Pflanzenarten
Nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wurden besonders geschiitzte Pflanzenarten im Plangebiet nicht
nachgewiesen.

Biotopverbund
Der Biotopverbund dient der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger, 6ko-

logischer Wechselbeziehungen in der Landschaft. In Berlin wurden dazu auf der Grundlage eines
Zielartenkonzeptes (Tier- und Pflanzenarten, die in besonderem Mal3e auf raumliche und funktio-
nale Verknupfungen angewiesen sind und von deren Schutz weitere Arten profitieren kdnnen), ein
Biotopverbundsystem entwickelt. Es gliedert sich in derzeitige und potenzielle Kern- und Verbin-
dungsflachen. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer solchen Flache des Berliner Bio-
topverbundsystems.

Auch wenn das Plangebiet, insbesondere die vegetationsbestandenen Flachen der Kleingartenan-
lage, nicht als Teil des Berliner Biotopverbundsystems einzustufen ist, ist es doch als sogenanntes
"Trittsteinbiotop" zu bewerten - eine kleinere Flache zwischen Kernlebensraumen, die als Zwischen-
station fur den Individuenaustausch dient und somit ein Glied in der Vernetzung von Lebensstatten,
hier vor allem fir Vogel, darstellt. Die Flache steht im Zusammenhang mit dem Parkverbund
(Franckepark, Alter Park, Lehnepark, Bosepark) und der KGA Feldblume slidwestlich der Flache.

Artenschutz

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die gartnerische Gestaltung seiner Freiflachen. An vielen
Baumen finden sich Nisthilfen fur Végel. Insgesamt bietet die Kleingartenanlage einen Lebensraum
fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten. Daher wurde in Abstimmung mit der zustéandigen Fach-
behdrde als Grundlage fiir eine Abschatzung der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten das Vorkommen von Brutvégeln und Fleder-
mausen im Plangebiet erfasst.



Zur Erfassung der vorkommenden Brutvogel wurde das Gebiet an drei Terminen zwischen Ende
April und Mitte Mai 2020 in den Morgenstunden begangen. Es wurden insgesamt acht Arten inner-
halb des Geltungsbereiches und auf den angrenzenden Flachen festgestellt. Alle Arten kommen
haufig im Berliner Stadtgebiet vor, zwei Arten stehen deutschlandweit auf der Vorwarnliste.

Tab. 2: Gesamtartenliste aller Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes (trias Planungsgruppe)

BP od. Rev.

Ny | Deutscher | Artkar| 0S| Vsch | BNat- [RL|RL|
"| Name ' zel Iz 4L RL |SchG |D |BE|
Rerh. UG
1 | Amsel Turdus merula A 1/0 B4 - § - - 0
2 | Blaumeise | Parus caeruleus Bm >2/0 B4, - § - - | a

C12
3 | Gartenrot- | Phoenicurus Gr 0/1 A1 - § \Y - | zz
schwanz phoenicurus
4 | Haussper- | Passer domesti- H 0/>1 B4, - § V| - 0
ling cus C14
5 | Kohlmeise | Parus major K >1/0 A4 - § - - 0
6 | Monchs- Sylvia atricapilla Mg 1/0 B4 - § - - | zz
grasmucke
7 | Nachtigall Luscinia megar- N 0/1 B4 - § - - z
hynchos
8 | Ringeltaube | Columba palum- Rt 1/0 B4 - § - - 0
bus

BP/Rev. Anzahl: Anzahl der Brutpaare/Reviere der entsprechenden Arten im UG und angrenzend; NG = Nahrungs-
gast

Status: GemaR EOAC Kriterien (HAGEMEJER & BLAIR 2005)
VSchRL - Anh. I: Arten des Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie

BNatSchG: § = nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzt, §§ = nach Bundesnaturschutzgesetz streng
geschitzt

RL D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNBERG et al. 2015); RL BE: Rote Liste der Brutvogel Berlins (WITT &
SteIOF 2013): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste

Tr = Trend Gber 20-25 Jahre: zz = Zunahme um >50 %, z = Zunahme 20-50 %, 0 = Bestand stabil, a = Abnahme um 20-
50 %, aa = Abnahme um >50 %

Keine der erfassten Arten gilt als wertgebende Brutvogelart.

Brutplatze bzw. -reviere wurden bei finf Arten festgestellt. Der Haussperling hat seinen Brutplatz
am westlich angrenzenden Vereinshaus des BFC Germania 1888. Der Gartenrotschwanz nutzt das
Gebiet nur als Nahrungshabitat. AuRerdem wurde sudlich, etwas aul3erhalb des Geltungsbereiches,
ein Nest einer Nachtigall festgestellt, welche das Gebiet ebenfalls zur Nahrungssuche frequentiert.
Die Niststatten der Arten Blaumeise, Kohlmeise, Haussperling und Gartenrotschwanz sind Gber die
Brutperiode hinaus geschutzt (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Zur Erfassung der vorkommenden Fledermausarten wurde das Gebiet an zwei Abenden im Mai
und Juli 2020 mit Detektoren begangen. An Fledermausarten konnte die in Berlin haufige Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt werden. An beiden Abenden konnten bis zu drei Indi-
viduen im Gebiet jagend erfasst werden. Quartiere wurden nicht festgestellt, der Baum- und Ge-
baudebestand weist allerdings Quartierpotenziale auf.



Die vielfaltigen Vegetationsbestande mit einem reichen Bliitenangebot beglinstigen das Vorkom-
men einer artenreichen Insektenfauna. Es ist die fur Kleingarten typische Insektenfauna zu erwar-
ten, aufgrund der kleingartnerischen Nutzung ist ein Vorkommen des Nashornkafers im Plangebiet
nicht auszuschlief3en.

Hinweise auf das Vorkommen von Zauneidechsen und Amphibien bestehen nicht.

Weitere besonders geschutzte Arten gemafll Anlage 1 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
wie die Saugetierarten Igel und Eichhdrnchen sind wahrscheinlich. Der Rotfuchs kann vorkommen,
mit einem Fuchsbau ist aufgrund der regelmafRigen Nutzung der Kleingarten jedoch nicht zu rech-
nen.

Schutzgebiete
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete wie z. B. Naturschutz- oder

Landschaftsschutzgebiete. Der sudwestlich des Plangebiets, in etwa 300 m Entfernung, liegende
Francketeich ist seit 2004 gesetzlich als Naturdenkmal gemaR® § 28 BNatSchG i.V.m. § 25
NatSchG Bin geschitzt. Gleiches gilt fir den Wilhelmsteich in etwa 650 m westlicher Entfernung.

Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch die Weichsel-Kaltzeit, die jingste Kaltzeit wahrend des Branden-
burger Stadiums, gepragt und wurde unter Eiseinwirkung ins Gebiet transportiert. Das Plangebiet
befindet sich auf einer Grundmoranenhochflache. Der Boden besteht aus Geschiebelehm und -
mergel, zum Teil auf Aufschattungen (GEOPORTAL BERLIN — Bodengesellschaften 2015, Karte
01.1, 2018; GEOPORTAL BERLIN — Bodenarten 2015, Karte 01.06.1, 2018).

Die Bodengesellschaft innerhalb der gesamten Flache besteht aus Pararendzina, Lockersyrosem
und Regosol (GEOPORTAL BERLIN - Bodengesellschaften 2015, Karte 01.1, 2018).

Sie weist eine mittlere Schutzwuirdigkeit auf. GemaR den Planungshinweisen zum Bodenschutz
(GEOPORTAL BERLIN, Karte 01.13, 2018) sollte der Nettoverlust an Flache und Funktionen des
Bodens vermieden werden, indem die Planung optimiert wird, Eingriffe vermieden oder ausgegli-
chen werden. Die Puffer- und Filterfunktion sowie die Regelungsfunktion fur den Wasserhaushalt
gelten als mittelmaRig. Fur die Lebensraumfunktion fur naturnahe und seltene Pflanzengesellschaf-
ten, die Ertragsfunktion fur Kulturpflanzen und die Archivfunktion fur die Naturgeschichte besitzen
die Flachen eine geringe Bedeutung (ebd.).

Die Bodengesellschaft im Geltungsbereich ist dabei als regional "sehr haufig" eingestuft (GEOPOR-
TAL BERLIN — Regionale Seltenheit der Bodengesellschaften, Karte 01.11.1, 2015).

Fir das Plangebiet liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten mit orientierender Altlastenunter-
suchung vor. Demnach wurde unter einer sandigen, humosen, teilweise mit Ziegeln und Betonbruch
durchsetzten Oberschicht in einer Tiefe von 1,1 - 2,1 m unter Gelande sandiger Geschiebemergel
erkundet.

Altlasten

Eintragungen im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin bestehen fir das Plangebiet nicht.
Die Altlastenuntersuchung ergab in einer Mischprobe Verunreinigungen durch Kupfer, Arsen, Ni-
ckel, Quecksilber, Zink, MKW (Mineral6lkohlenwasserstoffe), Blei, TOC (gesamte organische Koh-
lenstoff), PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe), Benz(a)pyren. Die Verunreinigun-
gen fuhren zu einen Zuordnungswert > Z2 der LAGA. Damit sind Auffullbéden im Falle eines Bo-
denaushubs als gefahrlicher Abfall einzustufen und somit fachgerecht zu entsorgen.

Versiegelung
Gemal § 3 BKleingG ist im Kleingarten eine Laube in einfacher Ausfuhrung mit hdchstens 24 m?

Grundflache einschliellich Gberdachtem Freisitz zulassig. Durch die gesamte Kleingartenanlage
fuhrt ein gepflasterter Weg. In einigen Parzellen sind die Wege gepflastert, teilweise wurden aber



auch nur Trittplatten ausgelegt. Mit Wegen und Lauben sind rund 20 % der Kleingartenanlage der-
zeit als versiegelte Flache einzustufen.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine natirlichen Gewasser.
Der Grundwasserflurabstand liegt bei 11,5 - 11,9 m. Das Plangebiet liegt auf der Teltow-Hochflache.
Daher ist aufgrund oberflachennah anstehender wenig durchlassiger Béden mit aufstauendem Si-
cker- und Schichtenwasser zu rechnen. Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit 100 -150 mm/a
im mittleren bis niedrigen Bereich (GEOPORTAL Berlin, Grundwasserneubildung 2012). Das Plan-
gebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes (GEOPORTAL Berlin, Wasserschutzge-
biete 2009).

Das anfallende Niederschlagswasser in der Kleingartenanlage versickert vor Ort. Das Nieder-
schlagswasser aus dem Straldenraum wird in die Kanalisation abgeleitet, erstaufnehmendes Ge-
wasser ist der Teltowkanal (Gewasser 1. Ordnung und Bundeswasserstralle).

Klima

Das Plangebiet dient als Grunflache grundsatzlich der Kaltluftentstehung. Allerdings weist es in die-
ser Funktion keine Bedeutung als Kaltluftleitbahn oder einen Uberdurchschnittlichen Kaltluftvolu-
menstrom auf. Der Kaltluftvolumenstrom liegt im Mittel bei 50 - 100 m®/s und damit eher im geringen
Bereich. Das Windfeld stromt von Suden nach Norden (GEOPORTAL Berlin, Klimamodell Berlin:
Bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumenstrom 2015). Gemal den Planungshinweisen Stadtklima
ist die Kleingartenanlage als Teil des Grinraums sidlich der Gétzstralle den Grin- und Freiflachen
mit héchster Schutzwirdigkeit zuzuordnen. Der angrenzende StralRenraum (GoétzstralRe) wird hin-
sichtlich seiner thermischen Situation als glinstig bewertet (Umweltatlas 2015). Das Plangebiet ist
Teil des Planungsraumes "Rathaus Tempelhof", in dem die bioklimatische Belastung hoch ist (GE-
OPORTAL BERLIN: Kernindikator Bioklima).

Luft

Zu den verkehrsbedingten Emissionen im Plangebiet liegen keine Informationen vor. Aufgrund der
offenen Bebauung, im Zusammenhang mit der geringen Verkehrsbelastung, sind besondere Belas-
tungen nicht zu erwarten. Im Bereich des Tempelhofer Damms und der Germaniastrale sind ver-
kehrsbedingte Emissionen durchschnittlich bis weit Gberdurchschnittlich hoch (GEOPORTAL Berlin
Verkehrsbedingte Emissionen 2015). Die verkehrsbedingte Luftbelastung im StralRenraum, bezo-
gen auf die zusammenfassende Bewertung von NO> und PMyq, ist auf diesen Stral3en gering bis
mafig und nur in Teilabschnitten erhoht (GEOPORTAL Berlin Verkehrsbedingte Luftbelastung im
StralRenraum 2020 und 2025). Die Werte liegen unter den Grenz- bzw. Orientierungswerten.

Larm

Im Bereich des Plangebietes liegt die Larmbelastung bei < 50 - 55 Lpen in dB(A), im dstlichen Be-
reich liegt der Wert mit < 55 - 60 Lpen in dB(A) etwas hoher. Der Nachtlarmindex ist im gesamten
Plangebiet mit > 45 - 50 Ly dB(A) gering. Die sehr hohe Larmbelastung von den angrenzenden
grofRen Stralen, wie Tempelhofer Damm und GermaniastralRe, wirken sich nicht bzw. nur sehr be-
grenzt bis in das Plangebiet aus (GEOPORTAL Berlin Tag-Abend-Nacht-Larmindex, Raster 2017).
Die Fassadenpegel an den dem Plangebiet gegenuberliegenden Gebauden sind mit maximal > 50
-- 55 Lpen dB(A) am Tag und <= 45 Ly dB(A) in der Nacht als gering zu bewerten (GEOPORTAL
Berlin Strategische Larmkarte Fassadenpegel Gesamtlarm Lpen (Tag-Abend-Nacht) 2017; Strate-
gische Larmkarte Fassadenpegel Gesamtlarm Ly (Nacht) 2017).



Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einem stadtisch gepragten Raum. Die Gebaude westlich des Plangebiets
(Sporthalle und Vereinshaus) sind zweigeschossig. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich die
unter Denkmalschutz stehende viergeschossige Wohnanlage Werbergstralte. Auf der gegentiber-
liegenden Stralienseite (nérdlich) und 6stlich des Plangebietes befindet sich Geschosswohnungs-
bau (vier- bis sechsgeschossig). Nordéstlich an der Felixstrale befindet sich ein eingeschossiger
Supermarkt. Stdlich schliefdt ein ungedeckter Sportplatz an. Insgesamt ist die umgebende Bebau-
ung durch eine starke Durchgriinung gepragt.

Erholung
Das Plangebiet wird fast ganzlich von einer Kleingartenanlage eingenommen. Diese ist zwar 6ffent-

lich zuganglich, sie verfugt allerdings nicht tber einen durchgehenden Weg und bietet keine weite-
ren Anreize zum Aufenthalt. Der Erholungswert der Anlage steht demnach primar den Pachterinnen
und Pachtern und entsprechend nur einer sehr kleinen Gruppe von Menschen zur Verfugung.

3. Planerische Ausgangssituation
3.1 Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) ergeben sich
fur den vorliegenden Bebauungsplan aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629), dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. S. 294) sowie dem Flachennutzungsplan Berlin
(FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert
am 2. September 2021 (ABI. S. 3809).

Bezogen auf den Bebauungsplan 7-82b sind folgende Ziele verbindlich zu beachten und folgende
raumordnerische Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen:

Das Plangebiet liegt nach der Hauptkarte des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) in der festgelegten Metropole Berlin (Ziel 3.4) sowie im "Gestaltungsraum
Siedlung"” (Ziel 5.6 Abs. 1), in dem die Entwicklung von Siedlungsflachen uneingeschrankt moglich
ist.

Gemal Grundsatz 5.1 Abs. 1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungs-
potenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.
Die beabsichtigte Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Polizei" ist
hier grundsatzlich zulassig. Gemal Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
27. Januar 2020 und 3. April 2021 ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABI. S. 31), zuletzt geadndert am 2. September 2021 (ABI. S. 3809), ist das Plangebiet als Grinfla-
che dargestellt. Die Flachen westlich, nérdlich und dstlich des Plangebiets sind als Wohnbauflache
W2 (GFZ bis 1,5) dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachennutzungsplan-Darstellung
"Vorranggebiet fur Luftreinhaltung".



3.3 Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftsplane

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm (LaPro) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Juni 2016 (ABI. S. 1314) stellt die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes,
der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden MafRnahmen zu den Bereichen Naturhaus-
halt, Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie Erholung und Freiraumnutzung
fur Berlin dar. Es enthalt in Bezug auf das Plangebiet folgende Ziele:

In den Programmplanen Biotop- und Artenschutz sowie Landschaftsbild ist das Plangebiet als stad-

tischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen ausgewiesen. Laut Programmplan Biotop- und Ar-

tenschutz sind insbesondere die folgenden Entwicklungsziele zu bertcksichtigen:

- Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, aufierordentlich hohen biotischen Viel-
falt

- Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepragten Landschaftselementen
(z. B. Pfuhle, Graben) in Grinanlagen, Kleingarten und Industriegebieten

- Schaffung zusatzlicher Lebensraume flir Flora und Fauna sowie Kompensation von Nutzungs-
intensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung

- Extensivierung der Pflege in Teilen von Grin- und Parkanlagen

- Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands (insbesondere groRkronige Laubbdume in
Siedlungen und Obstbaume in Kleingarten)

- Verbesserung der Biotopqualitat in Grof3siedlungen

- Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung értlicher Biotopverbindungen bei Siedlungserweiterun-
gen und Nachverdichtungen

Laut Programmplan Landschaftsbild sind insbesondere die folgenden Entwicklungsziele zu bertick-

sichtigen:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts- und
Grunstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

- Berucksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und Freiraumzu-
sammenhange (Volksparks, Gartenplatze, strukturierte Siedlungsbereiche z. B. der 1920er- und
1930er-Jahre)

- Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen und Leitbaumarten in den Grof3-
siedlungen

- Erhalt des Volkspark-, Kleingarten- und Friedhofrings als Element der Stadtstruktur und Ergan-
zung durch neue Parkanlagen

- Entwicklung des Grinanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen (Dach- und Wand-
begriinung, Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen)

- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen

- Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpragender Freiflachen,
begrinter StraRenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als bebauter Bereich bzw.

Wohnquartier der Dringlichkeitsstufe 11l ausgewiesen, das mit 6ffentlichen Freiflachen unterversorgt

ist, in dem die Anforderungen an den o6ffentlichen Freiraum durchschnittlich sind und in dem der

private/halboéffentliche Freiraum minimal bis unterdurchschnittlich ist. Es werden verschiedene Mal3-

nahmen in Offentlichen und halbdéffentlichen Freirdumen formuliert:

- Erhdéhung der Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitéat vorhandener Freirdume und Infra-
strukturflachen

- Verbesserung der Flachenaneignung und Gestaltung gemeinsam nutzbarer Freirdume

- Vernetzung von Grin- und Freiflachen



- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Strallenraum, einschlie3lich StraRenbaumpflanzungen
- Wiederherstellung von Vorgartenzonen; Erhéhung des Anteils naturnah gestalteter Flachen

Im Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz ist das Plangebiet als Siedlungsgebiet ausgewie-

sen. Hier sind insbesondere die folgenden Entwicklungsziele zu bericksichtigen:

- Erhdhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie Dach-, Hof- und
Wandbegriinung)

- Kompensatorische MaRnahmen bei Verdichtung

- Bericksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung

- Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

- Foérderung emissionsarmer Heizsysteme

- Erhalt/Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege

- Verbesserung der bioklimatischen Situationen und der Durchliftung

- Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Grun- und Freiflachen

- Vernetzung klimawirksamer Strukturen

- Erhdhung der Rickstrahlung (Albedo)

Das Plangebiet liegt des Weiteren innerhalb der Vorsorgegebiete fur Luftreinhaltung und Klima.

Hieraus ergeben sich folgende Anforderungen:

- Emissionsminderung

- Verbesserung der lufthygienischen Situation

- Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume

- Vernetzung von Freiflachen

- Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches durch Vermeidung von Austauschbarrieren
gegenuber baulichen Randbereichen

- Sanierung/Profilierung offentlicher Grinanlagen

- Erhalt und Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherstellung einer nachhaltigen Pflege

- Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichs- und Entlastungsflachen sowie Luftleitbah-
nen

- Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung

Im Programmplan zur gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption liegt das Plangebiet in einem Aus-
gleichssuchraum (Parkring).

3.4 Stadtentwicklungsplanung

Stadtentwicklungsplane (StEP) werden nach § 4 Abs. 1 des Ausfluhrungsgesetzes zum Baugesetz-
buch (AGBauGB) fiir die raumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebiets zu verschiedenen sek-
toralen Themengebieten erarbeitet. Sie stellen von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskon-
zepte im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu
berucksichtigen sind.

3.41  Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

Der am 20.8.2019 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen 2030)
stellt fest, wie hoch der Bedarf an Wohnungen in Berlin ist, wie viel Neubau notwendig ist, um diesen
Bedarf zu decken, und wo geeignete Potenziale dafur liegen.

Ziel ist eine bedarfsgerechte und ausreichende Flachenvorsorge fir den Wohnungsneubau im ge-
samten Stadtgebiet bis 2030. Der StEP Wohnen benennt Schwerpunktraume in der Stadt, in denen



sich die Entwicklung vorrangig vollziehen soll, weil hier die Voraussetzungen gunstig sind und stadt-
entwicklungspolitische Kriterien besonders zum Tragen kommen. Zudem stuft der Plan zeitlich ein,
wann mit der Realisierung auf den Flachen zu rechnen ist, und benennt geeignete Instrumente und
Maflnahmen, um den notwendigen Wohnungsbau entsprechend den stadtentwicklungspolitischen
Zielen umzusetzen.

Kernaussage des StEP Wohnen ist, dass bis zum Jahr 2030 194.000 Wohnungen zusatzlich bend-
tigt werden. In den nachsten Jahren betragt der jahrliche Neubaubedarf 20.000 Wohnungen. Fur
eine quantitative Entspannung und Preisdampfung am Wohnungsmarkt ist Voraussetzung, dass
zusatzliche und vor allem gemeinwonhlorientierte Wohnungen in allen Teilen der Stadt gebaut wer-
den.

Im StEP Wohnen 2030 ist die Neue Mitte Tempelhof als eines von 14 (mittlerweile 16) neuen Stadt-
quartieren innerhalb des Vertiefungsplans "Gemeinwohlorientierter Wohnungsbau" in der Kategorie
"Wohnungsneubaustandorte ab 200 Wohneinheiten unter Anwendung des Berliner Modells" darge-
stellt. Der Vertiefungsplan "Zeitliche Realisierbarkeit der Neubaupotenziale" schatzt das Projekt mit
einer langfristigen Realisierbarkeit (binnen 12 Jahren) ein.

3.4.2 Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030

Der am 30.4.2019 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 baut auf dem
StEP Industrie und Gewerbe aus dem Jahr 2011 auf und schreibt diesen fort. Er trifft Aussagen fir
die zukunftige gewerbliche Entwicklung Berlins. Die Rahmenbedingungen haben sich in den zu-
ruckliegenden Jahren grundlegend gewandelt. Insbesondere gibt es vor dem Hintergrund des stad-
tischen Wachstums zunehmende Konkurrenzen zwischen unterschiedlichen Nutzungen (z. B. Woh-
nen vs. Gewerbe, Einzelhandel vs. Gewerbe). Hinzu kommen neue technologische Entwicklungen,
die mit der Digitalisierung von Produktion verbunden sind. Um stadtentwicklungsplanerisch den An-
forderungen der wachsenden Berliner Wirtschaft in ihrer diversifizierten Struktur Rechnung zu tra-
gen, ist daher eine Flachensicherung fur unterschiedlichste Formen von Produktion in der Stadt
erforderlich.

Innerhalb des rdumlichen Leitbildes des StEP Wirtschaft 2030 befindet sich das Plangebiet auf-
grund der Nahe zur B 96 (Tempelhofer Damm) in der "Vorteilslage Flughafen BER (v. a. Gewerbe-
nutzung)".

3.4.3 Stadtentwicklungsplan Zentren 2030

Der Senat hat am 12.3.2019 die aktualisierte Fassung des Stadtentwicklungsplans Zentren 2030
(StEP Zentren 2030) beschlossen. Der StEP Zentren 2030 trifft fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 7-82b keine Aussagen. In raumlicher Nahe zum Plangebiet ist das Stadtteilzentrum
Tempelhofer Damm ausgewiesen. Hier besteht sowohl stadtebaulich als auch im Hinblick auf den
Einzelhandel ein mittlerer Handlungsbedarf.

3.4.4 Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030

Der am 2.3.2021 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030 (StEP
MoVe 2030) setzt den strategischen, verkehrspolitischen Handlungsrahmen fur den Zeitraum bis
2030 und forciert dabei die Mobilitatswende, indem dem Umweltverbund Vorrang eingeraumt und
eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) angestrebt wird. Dadurch soll einer-
seits dem Klimaschutz und andererseits der Verkehrssicherheit (,,Vision Zero*) sowie dem Gesund-
heitsschutz (Reduktion von Larm- und Schadstoffbelastung) Rechnung getragen werden.



In rAumlicher Hinsicht stellen die neuen Stadtquartiere einen Schwerpunkt des StEP MoVe 2030
dar. Im unmittelbaren Zusammenhang mit der Neuen Mitte Tempelhof sind allerdings weder kon-
krete Straliennetzerganzungen noch SchieneninfrastrukturmaRnahmen vorgesehen (StEP MoVe
2030, S. 40f.).

Die Karten des Ubergeordneten Stral’ennetzes von Berlin wurden zuletzt 2017 angepasst. Die nérd-
lich des Plangebietes gelegene Germaniastralle wird darin sowohl im Bestand (Bezugsjahr 2017)
als auch in der Planung (Bezugsjahr 2025) als 6rtliche Stralienverbindung (Stufe IIl) dargestellt. Der
Tempelhofer Damm wird sowohl im Bestand als auch in der Planung als Gbergeordnete Stralien-
verbindung (Stufe Il) dargestellt. AuRerdem befindet sich in ndherer Umgebung die Autobahn A100,
die als groflraumige StralRenverbindung (Stufe I) in Bestand und Planung dargestellt ist. Fir die
Gotzstralde, die Felixstralle und die Werbergstralle werden im StEP bzw. der in 2017 erfolgten
Fortschreibung des Stral3ennetzes keine Aussagen getroffen.

3.4.5 Stadtentwicklungsplan Klima

Der am 31.5.2011 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima) zeigt Stra-
tegien des Umbaus, der Verbesserung und des Erhalts bestehender Strukturen zur Anpassung an
den Klimawandel auf. In Bezug auf die vier Handlungsfelder Bioklima, Griin- und Freiflachen, Ge-
wasserqualitdt und Starkregen sowie Klimaschutz sind mégliche MalRhahmen benannt. Fir das
Plangebiet sind folgende Aussagen enthalten:

- Die Analysekarte Bioklima - Warmebelastung am Tag heute und kinftig (Karte 1) enthalt keine
das Plangebiet betreffenden Aussagen. Die Analysekarte Bioklima - Warmebelastung bei Nacht
heute und kinftig (Karte 2) stellt das Plangebiet als Bereich mit voraussichtlichem Zuwachs (bis
2050) dar.

- Die Karte MalRnahmen Bioklima - Prioritdre Handlungsraume (Karte 3) enthalt keine das Plan-
gebiet betreffenden Aussagen.

- In der Analysekarte Grin- und Freiflachen - Bedeutung und Empfindlichkeit (Karte 4) ist das
Plangebiet als Bereich mit Stadtbdumen im Siedlungsraum, die potenziell empfindlich gegenlber
Niederschlagsrickgang im Sommer sind, dargestellt.

- Im MaRnahmenplan Grin- und Freiflachen - Prioritdre Handlungsrdume (Karte 5) ist das Plan-
gebiet als "Grun- und Freiflachen mit prioritirem Handlungsbedarf" dargestellt. Der Bereich weist
Stadtbdume im Siedlungsraum auf mit perspektivisch prioritdrem Handlungsbedarf.

- Im MaRnahmenplan Bioklima Grin- und Freiflachen (Karte 6) sind das Plangebiet und seine
Umgebung als Bereich dargestellt, in dem Potenziale zur Entsiegelung unbebauter Flachen aus-
zuschoépfen sind.

- In der Analysekarte Gewasserqualitat und Starkregen (Karte 7) ist das Plangebiet als Gebiet mit
Trennkanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanalisation) dargestellit.

- Die Analysekarte Gewasserqualitat und Starkregen - unbebaut versiegelte Flache (Karte 8) stellt
den Anteil der unbebaut versiegelten Flache an der Blockflache mit mehr als 10 % bis 20 % dar.

- Im MaRnahmenplan Gewasserqualitat und Starkregen - Handlungsrdume Siedlungsrdume und
Gewasser - (Karte 9) ist das Plangebiet als Handlungsraum Trennsystem dargestellt.

- Im MaBnahmenplan Gewasserqualitadt und Starkregen (Karte 10) ist das Plangebiet als Sied-
lungsraum dargestellt, indem Versickerungspotenziale vorrangig auszuschépfen sind.

- In der Analysekarte Klimaschutz (Karte 11) ist das Plangebiet im Hinblick auf die Relevanz als
natlrlicher Kohlenstoffspeicher mit einem organischen Kohlenstoffgehalt von 0,93 - 5,00 kg/m?
in die niedrigste Kategorie eingestuft.

- Im Aktionsplan - Handlungskulisse (Karte 12) ist das Plangebiet im Handlungsfeld Gewasser und
Starkregen als Trennsystem dargestellt.



Erganzt wird der StEP Klima durch den StEP Klima KONKRET von 2016. Er vertieft und profiliert
dessen Inhalte und liefert Handreichungen flr die Praxis. Dabei flieken Erkenntnisse aus For-
schungs- und Pilotprojekten zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels auch aus Berlin ein.
Insbesondere fir NeubaumalRnahmen werden MalRnahmen der Klimaanpassung benannt, wie
Dach- und Fassadengestaltung, Erh6hung der Rickstrahlung, MaRnahmen zur Kihlung durch Ver-
dunstung und Regenwassermanagement. Konkrete Aussagen zum Plangebiet selbst werden nicht
getroffen.

3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen
3.5.1 Larmaktionsplan

Mit der Umgebungslarmrichtlinie hat die Europaische Union Vorschriften zur systematischen Erfas-

sung von Larmbelastungen und zur Erstellung von Larmaktionsplanen erlassen. Ziel der Richtlinie

ist es, ein Konzept zur Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm zu realisieren, um (ge-

sundheits-)schadliche Auswirkungen der Larmbelastung zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie

zu vermindern. Der Senat hat am 23.6.2020 den auf Grundlage des § 47d Bundesimmissions-

schutzgesetz (BImSchG) aufgestellten Larmaktionsplan 2019 bis 2023 beschlossen.

Als Grundlage fir die Ermittlung der Belastungssituation dient die strategische Larmkartierung nach

der Umgebungslarmrichtlinie. Hierbei wurden folgende Larmindizes festgelegt:

- Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lpen), Larmindex tber 24 Stunden zur Bewertung der allgemeinen
Larmbelastigung und

- Nachtlarmindex (Ln), gemittelte Larmbelastung wahrend der Nachtstunden zwischen 22 Uhr und
6 Uhr - Larmindex fur die Bewertung von Schlafstérungen.

Im Jahr 2017 wurden die strategischen Larmkarten 2012 fortgefuhrt und aktualisiert. Die im Rahmen
der Larmaktionsplanung ermittelten Mittelungspegel sind nur bedingt mit den Beurteilungspegeln
(z. B. nach der DIN 18005-1 oder der 16. BImSchV) vergleichbar, da beide auf unterschiedlichen
Berechnungsverfahren beruhen. Fir eine Einschatzung der Belastungen durch Verkehrslarm kon-
nen sie jedoch als Anhaltspunkt dienen. Die aus den unterschiedlichen Berechnungsverfahren re-
sultierenden Unterschiede sind i. d. R. gering, insbesondere, wenn die den Larmquellen nachstge-
legenen Fassaden betrachtet werden. Dort sind in der Regel auch die héheren Belastungen vorzu-
finden, die fur die Abwagung und Konfliktbewaltigung relevant sind.

Die Kartierung erfolgt jeweils separat fur die Larmquellen Kraftfahrzeuglarm, lokaler Schienenver-
kehrslarm (U-Bahn, StralRenbahn), Fluglarm sowie Industrie- und Gewerbelarm. Die strategischen
Larmkarten StralRenbahn-/U-Bahnverkehr, Fluglarm sowie Industrie- und Gewerbelarm (Raster,
2017) kénnen fur die vorliegende Planung unbertcksichtigt bleiben, da sich keine der entsprechen-
den relevanten Larmquellen im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden.

Die Beurteilung der Belastungssituation erfolgt anhand von Schwellenwerten, die bereits mit dem
Larmaktionsplan 2008 definiert wurden:

- 1. Stufe: Loen 70 dB(A) und Ly 60 dB(A): Bei Uberschreitung dieser Werte sollen prioritér und
moglichst kurzfristig MalRnahmen zur Verringerung der Gesundheitsgefahrdung ergriffen wer-
den.

- 2. Stufe: Lpen 65 dB(A) tags und Ly 55 dB(A): Diese Werte wurden von der Larmwirkungsfor-
schung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rahmen der Vorsorge
als Zielwerte fur die Larmminderungsplanung.



Die strategische Larmkarte Lpen StraRenverkehr 2017 stellt fir die Gotzstralle im zentralen Bereich
sowie fur das Plangebiet eine Verkehrslarmbelastung von <= 55 dB(A) dar. Die nachsthéheren
Werte von > 55 - 60 dB(A) werden im Kreuzungsbereich Goétz-/Felixstralle erreicht.

Die strategische Larmkarte Ly Strallenverkehr 2017 stellt fir die Gétzstralie sowie flr das Plange-
biet eine nachtliche Verkehrslarmbelastung von <= 50 dB(A) dar. Hier werden die nachsthéheren
Werte von > 50 - 55 dB(A) nordlich des Kreuzungsbereichs Gotz-/Felixstralie erreicht.

3.5.2 Luftreinhalteplan

Der Senat von Berlin hat am 23.7.2019 den Luftreinhalteplan fiir Berlin 2018-2025, 2. Fortschrei-
bung (2019) beschlossen. Mit dem Beschluss werden der Luftreinhalteplan 2005-2010 und der Luft-
reinhalteplan 2011-2017 fortgeschrieben.

Die Fortschreibung war erforderlich, da in Berlin Uberschreitungen von Luftqualitatsgrenzwerten
auftreten. Uberschritten wird insbesondere der Grenzwert fiir das Jahresmittel von Stickstoffdioxid
(NO2) von 40 pg/m3. Der Grenzwert fur das Stundenmittel fur Stickstoffdioxid und der Grenzwert fur
das Jahresmittel von Partikeln PM+o werden sicher eingehalten. Auch der Grenzwert fir das Tages-
mittel fur Partikel PM1o wird seit 2016 in Berlin eingehalten. Es besteht jedoch weiterhin die Gefahr
einer Uberschreitung bei ungiinstigen meteorologischen Wetterlagen.

Um fir den aktuellen Luftreinhalteplan MalRnahmen zu entwickeln, wurden der momentane Grad
der Luftverschmutzung und die dazu fihrenden Schadstoffquellen analysiert. Daflr wurden alle
Grenzwertiberschreitungen, ihre Ursachen und die Wirkungen der bisherigen Mallnahmen ausge-
wertet.

Zur Luftreinhaltung sind folgende MaRnahmen benannt:

1. Die Nachristung und Flottenerneuerung bei Linienbussen und kommunalen Fahrzeugen wird
fortgesetzt, ebenso der Umstieg von Dieselbussen auf Elektrobusse bei der BVG.

2. Die Parkraumbewirtschaftung wird von bisher 40 % auf 75 % der Innenstadt (innerhalb des S-
Bahn-Rings) ausgeweitet.

3. Die Ausweitung von Strecken im Straldennetz mit einer Héchstgeschwindigkeit von Tempo 30.

4. Durchfahrtverbote auf acht StraRen fur Dieselfahrzeuge (Pkw und Lkw) bis einschlieRlich Euro
Norm 5/V.

Daruber hinaus sieht der Luftreinhalteplan Mallnahmen u. a. in den Bereichen Mobilitdtsmanage-
ment und Logistik, Fahrgastschifffahrt, mobile und stationare Maschinen und Gerate, Warmever-
sorgung sowie Raum- und Stadtplanung vor.

Da sich der Luftreinhalteplan vorrangig auf die Hauptverkehrsstrallen bezieht, sind fur das Plange-
biet keine Aussagen enthalten. Auch fur die das Plangebiet umgebenden Strallen liegen keine
Sachdaten nach dem "Luftreinhalteplan 2018-2025 - Szenarien zur NO2-Konzentration im Straf3en-
raum 2020 (Umweltatlas)" vor.

Hohere Belastungen, die fur die Abwagung und Konfliktbewaltigung relevant waren, sind erst im
Bereich des Tempelhofer Damms prognostiziert. Dieser befindet sich allerdings in einem Abstand
von mehr als 500 m zum Plangebiet.



3.5.3 Kleingartenentwicklungsplan

Der durch den Berliner Senat am 25.8.2020 beschlossene Kleingartenentwicklungsplan 2030 (KEP
2030) zeigt auf Basis einer Bestandsanalyse die Ziele und Notwendigkeiten fur die Sicherung und
Weiterentwicklung des Kleingartenbestands in Berlin. Ziel ist und bleibt es, eine angemessene Aus-
stattung Berlins mit Kleingarten dauerhaft sicherzustellen.

Die KGA Germania war bereits im KEP 2014 zur Aufgabe vorgesehen und mit einer Schutzfrist bis
zum Jahr 2020 versehen. Sie wurde dementsprechend im KEP 2030 der Entwicklungskategorie
"bauliche Entwicklung von Kleingarten" zugeordnet. Bei dieser Entwicklungskategorie handelt es
sich um landeseigene Flachen, die nach dem Auslaufen der Schutzfrist flr soziale und verkehrliche
Infrastrukturmaflnahmen in Anspruch genommen werden kénnen. Eine bauliche Entwicklung auf
der Flache der KGA Germania als Polizeistandort ist im Erlauterungsbericht zum Kleingartenent-
wicklungsplan 2030 in Tabelle 16 unter der Rubrik "Soziale Infrastrukturmal3nahmen" subsumiert.
Aufgrund der Uberleitungsvorschriften des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) ist die Anlage
wie eine Dauerkleingartenanlage zu behandeln — mit der Folge, dass das Land Berlin verpflichtet
ist, Ersatzland bereitzustellen. Potenzielle Ersatzflachen sind im Kleingartenentwicklungsplan 2030
dargestellt und werden derzeit durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg geprtift.

3.6 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen
3.6.1 Bereichsentwicklungsplanung

Die Bereichsentwicklungsplanung (BEP) dient gemal § 4 Abs. 2 AGBauGB der teilraumlichen Ent-
wicklung eines Bezirks. In ihr werden die Zielvorstellungen fir Teilbereiche des Stadtgebiets aufge-
zeigt und mit Tragern offentlicher Belange aufeinander abgestimmt. Die Bereichsentwicklungspla-
nung enthalt Aussagen Uber die anzustrebende Nutzungsverteilung, Uber Stadtgestaltung sowie
Schutz- und Entwicklungsvorstellungen.

Die BEP fir den Ortsteil Tempelhof wurde am 22.3.1998 durch die Bezirksverordnetenversammlung
(BVV) beschlossen. Die Fortschreibung der Bereichsentwicklungsplanung Tempelhof 1 (Bezirk-
samtsbeschluss vom 22.3.1999) stellt den Geltungsbereich den Festsetzungen des Bebauungs-
plans XllI-209 entsprechend als "Kindertagesstatte" dar.

Die Bereichsentwicklungsplanung fiir die Bezirksregion Tempelhof wird neu aufgestellt. Aussagen
zu den kunftigen Festsetzungen lassen sich auf Grundlage des aktuellen Stands noch nicht treffen.

3.6.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir den Bezirk Tempelhof-Schéneberg

Das bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept dient der Konkretisierung des zum Zeitpunkt

der Erstellung geltenden gesamtstadtischen StEP Zentren 3, der 2019 durch den StEP Zentren

2030 aktualisiert wurde. Das Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir den Bezirk Tempelhof-Sché-

neberg mit Stand vom 29.4.2015 (BVV-Beschluss vom 13.12.2017) umfasst Aussagen zur Profilie-

rung und raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche sowie Ziele und Leitlinien zur

zukunftigen Einzelhandels- und Zentrenentwicklung.

Die bezirklichen Ziele liegen insbesondere in

- der Starkung gewachsener Zentren in ihren Versorgungsfunktionen (Zentrumsbereich, Haupt-,
Stadtteil-, Ortsteil- und Nahversorgungszentren),

- der Verbesserung der Nahversorgung,

- der Sicherung einer hierarchisch angelegten Versorgungsstruktur mit einer zukunftsfahigen "Ar-
beitsteilung" der Einzelhandelsstandorte (inkl. Sonderstandorte des grofRflachigen Einzelhan-
dels),



- der konsequenten Steuerung des zentren- bzw. nicht zentrenrelevanten Einzelhandels durch das
bauleitplanerische Instrumentarium sowie
- der Verklrzung der Wege ("Stadt der kurzen Wege").

Unter Berucksichtigung der Zielaussagen des StEP Zentren 3 sowie des Fachmarktkonzeptes Ber-
lin wurden im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir den Bezirk
Tempelhof-Schéneberg von 2014 die folgenden ergénzenden Leitlinien zur Zentren- und Einzel-
handelsentwicklung festgelegt:
- Sicherung eines attraktiven Einzelhandelsangebotes sowie der bezirklichen Versorgungs-
struktur durch klare rdumlich-strukturelle Prioritaten
- Erhaltung und Starkung der Zentren
- Gewahrleistung der Nahversorgung
- Sicherung und Weiterentwicklung von Fachmarkt- und Sonderstandorten
- Bestandsschutz rechtmaRig bestehender Betriebe, Beurteilung von Erweiterungen nach den
gleichen Regeln wie Neuansiedelung und Prifung der Genehmigungsvoraussetzungen bei
Verlagerung
- Einbindung in das stadtebauliche Umfeld
- Gewahrleistung von Investitions- und Planungssicherheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-82b liegt in keinem Zentrenbereich. Westlich des Plan-
gebiets befindet sich in ca. 500 m Entfernung das Stadtteilzentrum "Tempelhofer Damm".

3.7 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

Im Sdden und Westen grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan XllI-80 vom 23. Juni 1960
(GVBI. S. 1049), der fur die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen im Suden
und Westen eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ sowie westlich von dieser eine
16 m breite, mit einem Leitungsrecht versehene oOffentliche Grinflache festsetzt. Weiter westlich
setzt der Bebauungsplan eine dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnete Gemeinbedarfsflache mit
den Zweckbestimmungen "Anlagen fur das Gesundheitswesen" und "Anlagen fur kirchliche Zwe-
cke* mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 1,5 sowie geschlossene Bauweise fest. Sidlich
hiervon ist eine nicht Gberbaubare private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stltzpunkt fir das
Gartenbauamt" festgesetzt.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets schliel3t sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans XIII-9,
festgesetzt am 31. Mai 1955, fur das Gelande zwischen Germania-, Felix-, Gétz- und Werberg-
stral3e sowie eine kleinere Flache sudlich der Gotzstralte an. Der Bebauungsplan setzt Flachen fur
viergeschossige Wohnbauten in Zeilenbauweise und private Grinflachen fest. Auf der Flache sid-
lich der Goétzstralie ist eine Geschossflache von 0,9 m? je 1 m? Grundsticksflache zulassig. Der
Bebauungsplan XllI-9 wurde durch den Bebauungsplan XllI-A, festgesetzt am 9. Juli 1971, hinsicht-
lich der Berechnung des Mal3es der baulichen Nutzung, der Regelungen zu tUberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen auf die Vorschriften der
BauNVO 1968 umgestellt.

Ostlich und stiddstlich grenzt der am 11. Dezember 1967 festgesetzte Bebauungsplan XIlI-79 an,
der fur diesen Bereich ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Innerhalb des allgemeinen Wohnge-
biets sind im nordlichen Bereich, angrenzend an den Bebauungsplan 7-82b, ein sechsgeschossiges
Gebaude und im weiteren Verlauf zwei viergeschossige Gebaude zulassig. Weiterhin sind private,
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen festgesetzt.



Mit dem am 24. August .2010 festgesetzten Bebauungsplan 7-37Bd wurden die vorgenannten Be-
bauungsplane hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung auf die BauNVO 1990, in der Fassung
vom 22.4.1993, Ubergeleitet. Fir die Bebauungsplane XIII-80, XIlI-9 und XIII-79 bedeutet dies, dass
fur die an das Plangebiet angrenzenden Baugrundstiicksflachen, die als Wohnbauten bzw. allge-
meines Wohngebiet gemaR BauO 19582 oder als allgemeines Wohngebiet gemalk BauNVO in einer
Fassung vor 1990 festgesetzt wurden, als Art der Nutzung allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO 1990 festgesetzt ist.

Westlich des Plangebiets, im Bereich der Neuen Mitte Tempelhof rund um das Rathaus Tempelhof,
befindet sich der Bebauungsplan 7-82a in Aufstellung. Ziel des Bebauungsplans ist eine der Lage
im Stadtgebiet entsprechende Nutzungsstruktur zu entwickeln und Flachen fir den Wohnungsneu-
bau zu schaffen.

4. Entwicklung der Planungsiiberlegungen (planerische Vorgeschichte)

Fir ein rd. 55 ha groRes Gebiet rund um das Rathaus Tempelhof wurden von 2016 bis Mitte 2018
vorbereitende Untersuchungen nach dem Sanierungsrecht gemaR § 141 BauGB durchgefihrt. Im
Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen wird das Gebiet rund um das Rathaus Tempelhof in
den nachsten Jahren grundsatzlich neu geordnet. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
wurden in einer Machbarkeitsstudie (MBS 2018) verschiedene Entwicklungsoptionen fiir die vor-
handenen o6ffentlichen Einrichtungen inklusive des Polizeistandortes gepruft. Ziel war es dabei, eine
der Lage im Stadtgebiet entsprechende Nutzungsstruktur zu entwickeln und Flachen flr den Woh-
nungsneubau zu schaffen.

Im Ergebnis sollen durch verschiedene, aufeinander aufbauende Standortverlagerungen ("Ro-
chade") die offentlichen Einrichtungen Schritt fir Schritt an andere Standorte im Gebiet verlagert
werden. Am Rathaus entsteht so ein neues Kultur-, Bildungs- und Blrgerhaus. Das Stadtbad und
die Polizeidirektion erhalten Neubauten an der Gétzstralie. Mit der Neuordnung erhalten die 6ffent-
lichen Einrichtungen Gebaude, die ihren individuellen und zeitgemaRen Anspriichen entsprechen.
Gleichzeitig wird hierdurch eine gut erschlossene landeseigene Flache fur ein neues Wohnquartier
an der Goétzstralde mit etwa 500 Wohnungen gewonnen.

Das Bezirksamt (BA) Tempelhof-Schéneberg hat im Juli 2018 den Bericht der vorbereitenden Un-
tersuchungen und das dabei entwickelte Konzept der Neuen Mitte Tempelhof als integriertes stad-
tebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Auf dieser Grundlage hat der Senat von Berlin am
25.9.2018 die Festlegung des Stadtumbaugebiets "Neue Mitte Tempelhof" beschlossen, da hiermit
eine zlgige, integrierte Gebietsentwicklung ermdglicht wird. Ziel ist es, den Bereich als zentralen
Dienstleistungs-, Kultur- und Verwaltungsstandort fir Tempelhof (weiter) zu entwickeln und gleich-
zeitig ein relevantes Wohnbauflachenpotenzial in integrierter, zentraler Lage zu aktivieren. Das
Stadtumbaugebiet umfasst rd. 62 ha und erstreckt sich Uber einen Bereich zwischen Alt-Tempel-
hof/Germaniastrafle und Albrechtstral’e sowie Schénburgstrale/Parkstrale und der westlichen
Grenze der Kleingartenkolonien Lebensfreude, Bergfrieden und Albrechtshéhe.

Im Stadtumbaugebiet "Neue Mitte Tempelhof" sollen in den kommenden zehn bis zwdlf Jahren
zwanzig Projekte in finf Schwerpunktbereichen umgesetzt werden. Die fiunf Schwerpunktbereiche
sind:

- Stadtquartiers- und Blrgerzentrum,

- Neues Wohnen an der Gotzstralie,

2 Bauordnung fir Berlin in der Fassung vom 21.11.1958 (GVBI. S. 1087/1104) — BO 58



- Grlner Stadtraum,
- Gemeinschaftliche Angebote,
- Mobilitdt und Vernetzung.

Ein erster wichtiger Schritt zur Umsetzung des integrierten Entwicklungskonzeptes ist die Verlage-
rung des Polizeistandortes vom Grundstiick Gétzstrale 6 auf das Grundstiick Goétzstralie 36. Die
Méglichkeiten zur kiinftigen Unterbringung der Polizeidienststelle des Abschnitts 44 wurden im Rah-
men der o. g. Machbarkeitsstudie differenziert gepruift.

Im Hinblick auf den vorhandenen Polizeistandort war ein wesentlicher Aspekt, dass sich das Ge-
baude in einem erheblich sanierungsbedirftigen Zustand befindet.

Hinzu kommt, dass im Zuge der Abschnittsfusion der Polizeidirektion 4 (Reduzierung von sieben
auf sechs Abschnitte) Teile des Abschnitts 42 in den Abschnitt 44 integriert werden sollen. Nach
der Entscheidung fur die Neuorganisation der Abschnitte in der Polizeidirektion 4 wurden zunachst
lediglich die Sanierung und der Umbau des Bestandsgebaudes angestrebt, um die zusatzlichen
Arbeitsplatze im Gebaude unterzubringen. Es zeigte sich, dass das Gebaude nicht mehr den An-
forderungen an einen modernen Polizeibetrieb entspricht. Angesichts der langgestreckten Grund-
rissform entstehen lange Kommunikationswege innerhalb des Gebdudes. Rdume wie der Zellen-
trakt, Schiel3stand oder die Meldestelle sind heute nicht mehr erforderlich und kdnnen auch nicht
sinnvoll umgenutzt werden. Vor diesem Hintergrund wirde eine reine Sanierung des Gebaudes in
der Goétzstrale kein zufriedenstellendes, zukunftsorientiertes Ergebnis darstellen. Zudem ware der
Bestandsbau selbst bei Umbaumalinahmen in Inneren des Gebaudes zu klein fur die Unterbringung
der zu erwartenden zusatzlichen Arbeitsplatze. Die Polizei erfahrt seit den letzten Jahren einen
erheblichen Personalzuwachs, der auch die urspriinglichen Prognosen Ubersteigt. Aufgrund des
Personalzuwachses besteht ein zusatzlicher Flachenbedarf von rd. 30 %. Vor diesem Hintergrund
kann den funktionalen und rdumlichen Anforderungen nur durch einen Neubau der Polizeidienst-
stelle entsprochen werden.

Vor dem Hintergrund wurde die Option eines Umzugs/Neubaus an einem anderen Standort als
weitere Variante gepruft. Im Rahmen der o. g. Machbarkeitsstudie wurde in enger Abstimmung mit
den Beteiligten (BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH, Polizei mit den Bereichen Mieterma-
nagement, Fuhrungsdienst und Direktion 4 sowie der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen und dem Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg) nach einem geeigneten Ersatzstandort fur
die Errichtung einer Polizeiwache im Abschnitt 44 gesucht.

Bei der Prufung wurden insgesamt 11 Ersatzstandortoptionen innerhalb der Grenzen des Polizei-

abschnitts 44 betrachtet (siehe Abb. 1). Als Kriterien fur die Auswahl und Bewertung potenzieller

Ersatzstandorte galten insbesondere folgende Anforderungen:

- Zentrale Lage und Erreichbarkeit der Einsatzorte im Abschnittsgebiet,

- Verfugbarkeit des Grundsticks (Eigentumsverhaltnisse bzw. Zeitpunkt der Verfugbarkeit),

- Grundstuckszuschnitt bzw. -gréRe (ggf. im Zusammenhang mit Nutzung von Bestandsbauten),

- Umsetzbarkeit sicherheitstechnischer Anforderungen (abgeschlossener Gebaudeteil,
Einfriedung Grundstuck),

- ErschlieBung des Grundstuicks (u. a. mindestens zwei Zufahrten zum Grundstuck),

- Besucherfreundlichkeit (u. a. Erreichbarkeit mit OPNV, Wahrnehmbarkeit fir die Biirger),

- Wirtschaftlichkeit

Zunachst wurden funf potenzielle Ersatzstandorte im Abschnittsgebiet — aber auRerhalb des Gebie-
tes der vorbereitenden Untersuchungen — ermittelt (siehe Abb. 1) und bewertet. Diese kamen aus
unterschiedlichen Grinden jedoch nicht in Betracht. Fur das Grundstiick Rathausstral’e 70 mit ei-
nem ungenutzten Bestandsgebaude der Feuerwehr war absehbar, dass es mittelfristig angesichts



des ebenfalls steigenden Bedarfs der Feuerwehr von dieser reaktiviert werden sollte. Mittlerweile
sind hier am Standort wieder Rettungswagen stationiert und verschiedene Serviceeinheiten (Bu-
rotatigkeit) der Feuerwehr tatig. Die Gelande Grolibeerenstralie und Ringstraltie/Gewerbegebiet
Marienpark (private Flache) wurden aufgrund ihrer verkehrlichen Erschliefung ausgeschlossen. Die
Grundstiicke Gottlieb-Dunkel-Strale 26 und Schatzelbergstrale 17/ Ullsteinstralle sind aufgrund
fehlender Besucherfreundlichkeit ungeeignet.

Das Grundstlick im Bereich Reilleckstra®e 10 wurde als grundsatzlich geeignet eingeschatzt, da
sich dieses im Landeseigentum befindet und verkehrlich fir Polizei und Blrgerinnen bzw. Blrger
gut erschlossen ist. Eine Bebauung ware flexibel gestaltbar. Das Grundstlick fiel trotzdem aus der
Betrachtung, da es auf3erhalb der Zustandigkeitsgrenzen des Abschnitts 44 liegt. Anfahrtswege im
Einsatzfall waren mit unverhaltnismafig und unvertretbar hohem zeitlichem Aufwand verbunden.
Aufgrund der zentralen Lage im ortlichen Zustandigkeitsbereich des Abschnitts 44 wurde im ver-
waltungsinternen Abstimmungsprozess der Verbleib der Polizei im Gebiet der vorbereitenden Un-
tersuchungen favorisiert. Neben der zentralen Lage im Abschnitt war hierbei auch die Nahe zu
Tempelhofer Damm und Germaniastrafle/Alt-Tempelhof ein wesentliches Entscheidungskriterium,
da so eine gute Erreichbarkeit aller Quartiere des Abschnitts gewahrleistet wird.

In einem intensiven Abstimmungsprozess wurden insgesamt sechs mdgliche Alternativen bzw. Va-
rianten im Umfeld des bisherigen Standortes diskutiert und bewertet. Ein Ersatzstandort am Tem-
pelhofer Damm (derzeit Parkplatz neben dem Rathaus) wurde durch die Polizei Berlin favorisiert,
da so die zentrale Lage fur Polizei und Blrgerinnen bzw. Burger gleichermalien gegeben ware. Im
Abstimmungsprozess mit der Polizei Berlin, den betroffenen Verwaltungen und den weiteren Ge-
baudenutzenden sprachen Uberwiegende Griinde jedoch daflr, auf dem Grundstlick am Tempel-
hofer Damm die Errichtung der Bezirkszentralbibliothek in einem integrierten Kulturbaustein vorzu-
sehen. Eine ausschlieBliche Nutzung durch die Polizeidienststelle hatte aus stadtebaulicher Sicht
wie ein Fremdkdrper zwischen diesen Nutzungen gewirkt. Als 6ffentliche Nutzung soll ein Kultur-
baustein am Tempelhofer Damm zusammen mit dem Rathaus zur Frequenz und Belebung des
Bereichs sowie zur stadtebaulichen Qualifizierung der 6ffentlichen Raume beitragen. Eine Integra-
tion der Polizeiwache in dieses Gebdude hat sich neben stadtebaulichen Grinden aber insbeson-
dere aus sicherheitstechnischen Grinden als nicht machbar erwiesen.

Das Postgebdude (Tempelhofer Damm 171-173) ist wegen der baulichen Gegebenheiten (insbe-
sondere Flachenangebot, Denkmalschutz, ErschlieBung) nur bedingt geeignet. Die Verfligbarkeit
ist zudem ungewiss. Das Gebaude befindet sich in Privatbesitz und ist derzeit vom Bezirksamt
Tempelhof-Schdneberg bis 2021 angemietet. Fir einen Neubau in der Umgebung des Tempelhofer
Dammes in der GotzstralRe 20 (KGA Friede und Arbeit) stiinde nicht genligend Grundsticksflache
zur Verfugung. Ein leerstehender, denkmalgeschutzter Gebaudeteil im Wenckebach-Klinikum
(Wenckebachstralle 23) bietet nicht ausreichend Flachenpotenziale und ist stark sanierungsbedurf-
tig.

Als geeigneter Ersatzstandort fur einen Neubau verblieb im Ergebnis nur das landeseigene Grund-
stlck Gotzstralte 36. Das Grundstuck liegt innerhalb des Untersuchungsgebiets, ist fur polizeiliche
Belange gut angebunden und fir die Blrgerinnen und Bulrger gut erreichbar. Die Verkehrserschlie-
Rung und insbesondere die Erreichbarkeit der Ubergeordneten Verkehrswege ist aus Sicht der Po-
lizei Berlin an diesem Standort gegeben.



Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Bebauungsplan 7-82b
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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l. Planinhalt und Abwaqung

1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt, Grundziige der Abwagung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 7-82b werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Neubau einer Polizeidienststelle auf dem Grundstiick Gotzstrale 36 geschaffen. Dies er-
maoglicht die Aufgabe des bestehenden Polizeistandorts auf dem Grundstiick Goétzstralte 6. Durch
den Bebauungsplan 7-82b, kénnen die erforderlichen Flachenbedarfe eines modernen, den Anfor-
derungen an Flacheneffizienz und Grundrissflexibilitat (im Hinblick auf eine vorausschauende Fla-
chenplanung) entsprechenden Dienstgebdudes umgesetzt werden. Auch die zeitgemalien Nut-
zungsanforderungen ("kurze Wege") einer Polizeidienststelle werden damit bericksichtigt. n

Wesentlicher Planinhalt ist die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Polizei", auf der ein Gebaude mit bis zu finf Vollgeschossen errichtet werden kann. Von
der StralRenverkehrsflache muss dieses einen Abstand von mindestens 3 m einhalten. Um fir die
Realisierung eine weitgehende Flexibilitat zu ermdglichen, wird von der Festsetzung weiterer Bau-
grenzen abgesehen. Gleichwohl mussen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen die nach der Bau-
ordnung fiir Berlin (BauO BIn) erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Da eine bisher weitgehend unbebaute Flache in Anspruch genommen wird — auch wenn diese im
Siedlungsgebiet liegt — sowie aufgrund der Belange des Klimaschutzes, werden Festsetzungen zur
Begrunung getroffen.

Die im Geltungsbereich liegenden Teile der Gotzstralle werden bestandsorientiert als offentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Planrechtschaffung fir eine Polizeidienststelle dient dem wichtigen Belang von Sicherheit und
Ordnung fur die Allgemeinheit. Fur die Polizeidienststelle sind dabei besondere Sicherheitsanforde-
rungen zu bertcksichtigen. So ist die Errichtung eines Solitarstandortes zu gewahrleisten, um z. B.
die Einfriedung der AufRenbereiche und den Schutz des Gebaudes zu ermoglichen. Mit der Errich-
tung eines kompakten Neubaus wird anstelle des flachenintensiven Bestandsbaus den energeti-
schen und funktionalen Anforderungen an eine zeitgemafie Polizeidienststelle entsprochen.
Dadurch wird auch der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die zuldssige Gebaudehdhe fligt sich aufgrund
der Orientierung an den Hohen der Wohngebaude im Umfeld in die Umgebung ein. Eine griine
Achse soll im Sinne eines Trittsteinbiotops vorhandene Vegetationsstrukturen starken und der nach-
haltigen Stadtentwicklung dienen.

Die Sicherung einer Gemeinbedarfseinrichtung (Polizei) dient einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung: Sie ist ein erster Schritt der "Rochade", um innerstadtische Potenziale fir den Woh-
nungsneubau in der Neuen Mitte Tempelhof zu schaffen.

Erganzend zur bereits im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen vorgelegten Machbarkeits-
studie 2018 (s. Kap. |.4) wurde — auch aufgrund von Hinweisen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden — eine erneute Standortuntersuchung durchgefiihrt. Darin wurde
nochmals geprift, ob andere fir die Polizeidienststelle geeignete Grundsticke innerhalb der Gren-
zen des Polizeiabschnitts 44 vorhanden sind. Hierbei wurden Grundstlicke im Gebiet des zukunfti-
gen Abschnitts 44 (nach Integration von Teilen des Abschnitts 42) mit einer grundsatzlich geeigne-
ten Grole systematisch erfasst und anhand eines Katalogs an Untersuchungskriterien in einem
dreistufigen Prufverfahren auf ihre Eignung untersucht. Einbezogen wurde dabei auch ein Standort,
der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung benannt wurde. Mit den Untersuchungs-



kriterien zu Grundstiicksanforderungen, bestehendem Planungsrecht bzw. verbindlichen Entwick-
lungszielen fir das jeweilige Grundstlick, Lage/Erreichbarkeit und Nutzung des Grundstlicks bzw.
der Umgebung wird der Eignung fliir den Betrieb einer Polizeidienststelle, der Verfiigbarkeit des
Grundstlicks und den Auswirkungen auf das Umfeld Rechnung getragen. Angesichts der geringen
Anzahl an unbebauten Grundstliicken wurden auch untergenutzte Grundstlicke in die Betrachtung
einbezogen. Bei Grundstiicken in privater Hand schieden Flachen mit Wohnbebauung oder anderer
werthaltiger Nutzung grundsatzlich aus, da hier der Eingriff in das private Eigentum nicht zu recht-
fertigen ware bzw. dies den wesentlichen stadtentwicklungspolitischen Zielen fir Wohnungsbau
entgegenstinde. Es wurden jeweils rund 40 landeseigene sowie private Grundstiicke gepruft. Da-
runter befand sich auch der im Rahmen der ersten Machbarkeitsuntersuchung favorisierte Standort
Gotzstralte 36, der nach denselben Kriterien einer erneuten Bewertung unterzogen wurde. Im Er-
gebnis zeigte sich, dass kein anderer Standort als Ersatz fur die Gotzstralle 36 geeignet ware. Der
Standort Gotzstralie 36 erweist sich weiterhin als einzig geeigneter Standort.

2. Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt flir das Plangebiet Grinflache dar. Die Flachen westlich, nérdlich
und 6stlich des Plangebiets sind als Wohnbauflache W2 dargestellt. Nach dem Entwicklungsgrund-
satz Nr. 6 zum Flachennutzungsplan kénnen aus Frei- und Grinflachen, mit Ausnahme von unter-
geordneten Grenzkorrekturen, keine Baugebiete und andere bauliche Nutzungen entwickelt wer-
den.

Auch wenn es sich in diesem Fall um eine vergleichsweise kleine Flache handelt, ist eine Entwi-
ckelbarkeit nicht gegeben. Auch Ausnahmetatbestédande des FNP Grundsatzes Nr. 6, Satz 1 oder 2
liegen nicht vor. Zum einen handelt es sich weder um eine Grenzkorrektur, noch dient der Polizei-
standort ausschliefl3lich der direkt angrenzenden Wohnbebauung, wie es bei anderen Gemeinbe-
darfsflachen (z. B. Nachbarschaftszentrum) der Fall sein konnte.

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird, ist ein Abweichen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans in dem hier vorgesehenen Umfang unproblematisch, da
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungs-
plan soll daher gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden,
d. h. kiinftig soll fir das Plangebiet eine Darstellung als Wohnbauflache W2 erfolgen. Dadurch wird
die Ubereinstimmung zwischen FNP-Darstellung und Bebauungsplan-Festsetzungen hergestelit.
Die Funktion der weiterhin im Flachennutzungsplan dargestellten, nach Studen bzw. Stid-Westen
angrenzenden Grin- und Freiflache bleibt aufgrund ihrer verbleibenden GréRe trotz dieser Berich-
tigung gewabhrt.

3. Begriindung der Festsetzungen
31 Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB — zeichnerische Festsetzung

Im Plangebiet soll entsprechend den stadtebaulichen Zielen ein Polizeistandort weiterhin blrgernah
im Zentrum Alt-Tempelhofs verortet werden. Hierfur wird auf dem Grundstiick Gotzstralie 36 eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Polizei" festgesetzt. In der Polizeidienst-
stelle sollen u. a. die Abschnittsleitung, die Verwaltung, der Streifendienst, vier Dienstgruppen, das
Abschnittskommissariat und der Wachbereich sowie Stellplatze fur Dienst-Pkw und Gruppenkraft-
wagen untergebracht werden. Die Dienststelle mit insgesamt zunachst 263 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern bei insgesamt ca. 159 Arbeitsplatzen, soll im Drei-Schicht-Modell betrieben werden.



Von den 263 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern werden taglich ca. 40 ausschlielllich einer Blrota-
tigkeit nachgehen, die Mehrheit der Bediensteten wird im AuReneinsatz tatig sein. Bei einem Ge-
baude mit einer Raumaufteilung der "kurzen Wege" ware durch eine innere raumliche Umstruktu-
rierung ein weiterer Zuwachs um 10 % auf bis zu 286 Mitarbeitende mdglich.

Durch die Polizei Berlin als kiinftige Nutzerin wurden im Mai 2020, in Abstimmung mit der Fachver-
waltung (Senatsverwaltung flr Inneres), die Raum- und Nutzungsbedarfe fir einen Neubau der
Polizeidienststelle Abschnitt 44 fortgeschrieben und an die prognostizierten Flachenzuwachse an-
gepasst. Auf dieser Grundlage wurde im Rahmen einer "Machbarkeitsstudie Neubau Polizeidienst-
stelle A44" (MBS 2021) die Bebaubarkeit des Grundstlicks Gotzstralle 36 mit der Polizeidienststelle
gepruft und nachgewiesen.

Der fur das Plangebiet bisher geltende Bebauungsplan Xll1-209 setzt als Art der baulichen Nutzung
eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" fest (s. Kap. 1.2.4).
Im Rahmen der Quartiersentwicklung Neue Mitte Tempelhof sollen die Kindertagesstatten jedoch
familienfreundlich, wohnungsnah und integriert in anderen Gebauden, wie bspw. Rathaus oder
Wohngebaude, untergebracht werden. Im Rahmen eines kooperativen Werkstattverfahrens wurde
nachgewiesen, dass die Errichtung einer Kita als stadtebaulich integrierte Einrichtung sinnvoll mog-
lich ist.

Demgegenuber ist fur die Polizeidienststelle aus Sicherheitsgriinden ein Solitarstandort zwingend
erforderlich. Daher wird der Errichtung einer Polizeidienststelle gegenlber einer Kita an der Gotz-
stralRe 36 ein hoheres Gewicht beigemessen, zumal dies keine negativen Auswirkungen auf die
Potenziale zur Versorgung mit Kita-Platzen im Plangebiet und seinem Umfeld hat.

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde zudem darauf hingewiesen, dass sich der
Standort Gétzstralle 36 grundsatzlich auch fir einen Sporthallenneubau eigne. Ein Sporthallenneu-
bau sei erforderlich, da die Bestandssporthalle fur das benachbarte Luise-Henriette-Gymnasium fur
einen Erweiterungsneubau weichen musse. Auch dieser Belang muss gegenlber der Notwendig-
keit eines Standortes fiir eine Polizeidienststelle hier zurlicktreten.

Fir die Gesamtentwicklung des neuen Quartiers bildet das durch das Bezirksamt Tempelhof-Sché-
neberg beschlossene integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) die Grundlage, bei
dem als erster Realisierungsschritt der stadtebaulichen Neuordnung der Neubau der Polizeistation
auf dem Grundstick Gotzstralle 36 vorgesehen ist. Angesichts des sanierungsbedurftigen Zu-
stands des Bestandsgebaudes der Polizeidienststelle und des Personalzuwachses insbesondere
durch die kunftige Integration von Teilen des Abschnitts 42 in den Abschnitt 44 besteht erheblicher
Handlungsbedarf zur Errichtung eines Neubaus. Zudem ist der Neubau der Polizeistation die Vo-
raussetzung fur die Schaffung von dringend bendtigtem gemeinwohlorientiertem Wohnungsneu-
bau, denn erst durch die Freimachung des derzeitigen Polizeistandorts werden daflr ausreichend
groRe zusammenhangende landeseigene Flachen geschaffen. Durch eine anderweitige Nutzung
wirden das Gesamtkonzept und damit auch die Entwicklung von Flachen fur den Wohnungsbau
infrage gestellt, da fur den Standort der Polizei keine Alternativen bestehen. Im Gegensatz zu sport-
lichen Einrichtungen (z. B. Sporthalle oder Schwimmbad) benétigt die Polizei einen Solitarstandort.
Angesichts der Sicherheitsanforderungen (Einfriedung der AuRenbereiche und Schutz der Gebau-
dehlle) ist die Integration der Polizeidienststelle in Wohn- oder andere Gebaude wirtschaftlich und
funktional nicht tragfahig.

Aus diesen Grunden wird hier der Festsetzung einer Flache fur eine Polizeidienststelle und somit
dem gewichtigen 6ffentlichen Belang von Sicherheit und Ordnung, der Vorrang eingeraumt.



3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf wird durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt, um die stadtebaulichen Ziele zu sichern. Diese Festsetzun-
gen ermdglichen eine Realisierung der erkennbaren erforderlichen Flachenbedarfe, die auch der
Erarbeitung der Varianten im Rahmen der Machbarkeitsstudie (MBS 2021) zugrunde gelegt wur-
den.

Mit den Festsetzungen werden —im Zusammenhang mit den einzuhaltenden Abstandsflachen — die
stadtebaulich relevanten Kriterien (Hohenentwicklung, Geschossigkeit, Versiegelung) hinreichend
festgelegt und kdnnen sicher beurteilt werden, ohne dass es der Festsetzung einer Geschossflache
oder Geschossflachenzahl bedarf.

3.21  Grundflachenzahl
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 19 BauNVO — zeichnerische Festsetzung

Planerisches Ziel ist eine freiflachenschonende Bauweise, um den Eingriff in Natur und Landschaft
und in bestehende Griinflachen zu minimieren. Dies entspricht auch dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Das fur die Gemeinbedarfsflache in Anspruch genommene Grund-
stick verfiugt nur Uber eine vergleichsweise begrenzte Flache. Dennoch ist es hier mdglich, die
funktionalen Anforderungen an einen zeitgemafien Polizeibetrieb zu erfullen. Dazu ist eine kom-
pakte, flachenoptimierte Bebauung erforderlich. Um den verschiedenen Zielen gleichermal3en zu
entsprechen, wird fur den neuen Polizeistandort eine GRZ von 0,8 als abschlieRende Regelung fur
die Uberbaubarkeit des Grundstiicks festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird der Grad der Uberbaubarkeit auf das notwendige MaR begrenzt. Eine
Uberschreitung der GRZ fiir Stellplatze, Nebenanlagen, durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache sowie fir zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers vorgese-
hene Mulden-Rigolensysteme wird nicht zugelassen. Diese mussen innerhalb der festgesetzten
GRZ realisiert werden, da mit einer Grundflachenzahl von 0,8 bereits die "Kappungsgrenze" gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO erreicht ist und besondere Griinde fir die Zulassung einer Uberschreitung
nicht vorliegen.

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 18 BauNVO — zeichnerische Festsetzung

Eine kompakte Bauweise erfordert, aufgrund des Flachenbedarfs des Polizeistandorts in Relation
zum zur Verfugung stehenden Grundstlck, eine entsprechende Hohenentwicklung. Mit einem kom-
pakten, bis zu funfgeschossigen Gebaude soll dem Flachenbedarf und den Nutzungsanspriichen
der Polizeidienststelle ("kurze Wege") entsprochen werden. Durch eine Mehrgeschossigkeit wird
die Beanspruchung einer gréReren Grundflache vermieden und damit dem Ziel eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Bei der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist auch die maRgebende Umgebungsbebauung
in die Abwagung eingeflossen. Ostlich an das Plangebiet grenzt ein sechsgeschossiges Wohnge-
baude an, nordlich der Gétzstralle befinden sich viergeschossige Wohngebaude. Die westlich und
sudlich angrenzenden Nutzungen mit dem Vereinshaus und dem Sportplatz weisen keine mal3-
stabspragenden Nutzungen auf. Mit einer Anzahl von maximal finf zuldssigen Vollgeschossen flgt
sich der Neubau gut in die Umgebung ein und vermittelt zwischen den Gebaudehdhen der Be-
standsgebaude.



Um das dargestellte stadtebauliche Ziel zu sichern, wird zusatzlich zur hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse die Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Damit sollen sowohl stark tberhohte Ge-
schosse als auch ein Staffelgeschoss oder die (unbegrenzte) Anordnung von weiteren Bauteilen
oberhalb des obersten zuladssigen Vollgeschosses ausgeschlossen werden.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird als absolute H6he mit 63,5 m Gber NHN fest-
gesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) der baulichen Anlage, z. B. die Oberkante der
Attika.

Das Gelande hat derzeit ein von Nord nach Sud leicht abfallendes Niveau von ca. 44,5 m-43,9 m
Uuber NHN. Vom bestehenden Gelandeniveau ausgehend, kann das Gebaude somit eine Héhe von
ca. 19,0 - 19,6 m (3,5 m Regelgeschoss zzgl. 0,5 m fir Sockel und 1 m fir Attika) Gber Gelande
erlangen.

3.2.3 Uberschreitung der festgesetzten Oberkante

§ 9Abs. 1und 2 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und Abs. 6 sowie § 23 Abs. 1 BauNVO —
textliche Festsetzung 1.1

Planerisches Ziel ist es, dass die Dachflache einen optisch ruhigen Eindruck vermittelt, um eine
Stoérung der Ansicht der Dachlandschaft — besonders von der Umgebungsbebauung aus — zu ver-
meiden. Daher wird die Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten durch technische Einrichtun-
gen und Dachaufbauten, wie Treppenhauser, begrenzt. Damit wird auch eine negative Auswirkung
auf das Stadtbild, insbesondere stral3enseitig, vermieden.

Gleichzeitig werden die Ziele des Klimaschutzes mit der Zuldssigkeit von Dachaufbauten zur Nut-
zung erneuerbarer Energien berucksichtigt. Es wird erméglicht, auf den Dachflachen Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energiequellen anzuordnen, beispielsweise zur Nutzung von Solarenergie.
Dies steht nicht im Widerspruch zur Festsetzung von Dachbegriinung (s. Kap. 11.3.6.2). Beide Mal-
nahmen kénnen kombiniert werden, ohne dass es zur Einschrankung der Funktionsfahigkeit kommt.
Fur den Einsatz von Fotovoltaik-Anlagen ergeben sich durch die Kombination mit Dachbegrinung
positive Auswirkungen. Die Pflanzendecke auf dem Dach wirkt im Sommer kihlend, weil es keine
bzw. geringere Warmeruckstrahlung gibt, wie dies etwa bei konventionellen Flachdachern der Fall
ist, und zusatzliche Verdunstungskalte entsteht. Das bringt Vorteile etwa fir Fotovoltaik-Module,
deren Wirkungsgrad mit hdheren Temperaturen abnimmt. Die Anlagen sollen, soweit sie in einem
Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze zurticktreten, bis zu einer Hohe von 2,5 m oberhalb
der festgesetzten Oberkante (OK) zulassig sein.

Auch einzelne Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen und Treppenraume sowie Aufbauten sollen, so-
weit sie in einem Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze zuricktreten, bis zu einer Hohe
von 2,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) ausnahmsweise zulassig sein. Hiermit wird
sichergestellt, dass sich diese optisch dem Gebaude unterordnen und dass durch die technischen
Dachaufbauten keine zusatzlichen Abstandsflachen generiert werden. Darlber hinaus ist der Um-
fang auf eine Flache von jeweils 20 m? begrenzt.

Ausgenommen von der Regelung zur begrenzten Uberschreitung der Oberkante sind technische
Aufbauten wie Schornsteine. Da diese aus bauordnungs- bzw. immissionsschutzrechtlichen Grin-
den bestimmte Hohen und Lagen aufweisen missen und eine planungsrechtliche Einschrankung
daher nicht geboten ist, gilt die auf der Flache fur Gemeinbedarf festgesetzte Hohe baulicher Anla-
gen nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine.



3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
3.3.1  Baugrenzen und liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO —zeichnerische Festsetzung

Die Baugrundstiicke in der Umgebung weisen eine Vorgartenzone auf, die der bereits durch den
Bebauungsplan XIII-209 festgesetzten Baugrenze entspricht. Diese wird erneut in einem Abstand
von 3,0 m zu der Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Damit wird eine stadtebaulich vertragliche
Einflgung des Neubaus in die umliegende Bebauung gewahrleistet und die flr diesen Ort typische
Vorgartenbreite gesichert.

Die westlich des Plangebiets liegenden Grundstlicke sind gemessen von der &ffentlichen Verkehrs-
flache in einer Tiefe von ca. 100 m Uberbaut. Der vorliegende Bebauungszusammenhang ubersteigt
in seiner Tiefe damit die Grof3e des Plangebiets des Bebauungsplans 7-82b. Das unmittelbar an-
grenzende, zum Sportplatz gehérende Gebaude ist bis zur sldlichen Grenze des Grundstiicks
Gotzstralle 36 bebaut. Es besteht kein stadtebauliches Erfordernis zur Beschrankung der Bebau-
ungstiefe.

Auch aufgrund der stdlich und 8stlich angrenzenden Nutzung ist kein Erfordernis erkennbar, die
Bebaubarkeit des Grundstiicks Uber die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften hin-
aus in seiner Tiefe zu beschranken. Aus der Nutzung als Sportplatz resultieren keine Gber das Ab-
standsflachenrecht hinausgehenden Anforderungen auf Belange wie Belichtung/Bellftung und So-
zialabstand. Auch im Hinblick auf einen etwaigen Immissionsschutz besteht kein entsprechendes
Erfordernis.

Das Baugrundstuck ist daher hinter der Baugrenze in voller Tiefe Gberbaubar.

3.3.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO - textliche Festsetzung 2.2

Um eine adaquate Vorgartenzone zu sichern, werden Nebenanlagen in einer Tiefe von 3 m hinter
der Stralkenbegrenzungslinie ausgeschlossen.

Zusatzlich ist die weitgehende Freihaltung der Vorgartenzone von baulichen Anlagen im Hinblick
auf die Anforderungen der Polizei erforderlich. Bei der Ausfahrt vom Grundstick auf die GotzstralRe
kann so gewahrleistet werden, dass durch die Grundsticksnutzung dazu beigetragen wird, dass
sowohl der Gehweg- als auch der Fahrbahnbereich gut einsehbar sind und der Blick nicht verstellt
werden kann. Damit wird zudem die Wahrscheinlichkeit, das Martinshorn im Falle von Einsatzfahr-
ten mit Sonder- und Wegerecht beim Verlassen des Grundstlicks eingesetzt werden muss, redu-
Ziert.

Da davon auszugehen ist, dass es aus Sicherheitsgriinden nicht moéglich sein wird, Fahrradabstell-
moglichkeiten fur Besucherinnen und Besucher im rickwartigen Grundsticksbereich bzw. innerhalb
einer Tiefgarage anzulegen, sind diese entsprechend § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO auch auf der
nicht Uberbaubaren Grundstucksflache in der gemaf § 49 BauO BlIn bzw. der entsprechenden Aus-
fuhrungsvorschrift erforderlichen Anzahl ausnahmsweise zulassig. Im Hinblick auf die hohen Anfor-
derungen und die begrenzte GroRe des Baugrundstiicks sowie die eingeschrankte Versickerungs-
fahigkeit und Beschaffenheit des Bodens kénnen auch bauliche Anlagen, die zur Ruckhaltung und
Versickerung des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers dienen, ausnahmsweise zuge-
lassen werden (Kap. 11.3.6.6). Die entsprechenden Anlagen sind in der Regel unterirdisch angeord-
net. Von einer Beeintrachtigung der Vorgartenzone bzw. der Einsehbarkeit in den Stral3enraum ist
daher nicht auszugehen.

Auch durch die zulassigen Stellplatze flr Fahrzeuge von Menschen mit schwerer Gehbehinderung
bzw. Rollstuhinutzende entsteht keine wesentliche Beeintrachtigung der Vorgartenzone bzw. der



Einsehbarkeit in den StralRenraum, da diese durch Besucherinnen und Besucher nur temporar ge-
nutzt werden. Eine Anordnung in diesem Bereich ist zudem erforderlich, um zu gewahrleisten, dass
mobilitatseingeschrankte Menschen ohne weite Wege und ohne erhéhten Aufwand die Dienststelle
erreichen kénnen (s. Kap. 11.3.4.2).

3.3.3 Abstandsflachen

Die vor Gebauden einzuhaltenden Abstandsflachen bemessen sich nach § 6 der Bauordnung fiir
Berlin (BauO BiIn). Gemalt § 6 Abs. 5 BauO BiIn betragt die Tiefe der Abstandsflachen vor den
Aulenwanden von Gebauden 0,4 der Wandhdhe, gemessen zwischen Gelandehéhe und Ober-
kante der Wand, mindestens jedoch 3 m. Abstandsflachen sowie Abstande missen gemaR § 6
Abs. 2 BauO BIn auf dem Grundstiick selbst liegen. Die Abstandsflachen dirfen geman § 6 Abs. 2
Satz 2 BauO BIn auch auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, wie z. B. der Gétzstral3e, liegen, jedoch nur
bis zu deren Mitte.

Die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen dienen vorrangig der Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch ausreichende Belichtung, Besonnung und Beluftung
sowie dem Brandschutz. Sofern die nach der Bauordnung fir Berlin vorgeschriebenen Abstands-
flachen eingehalten werden, kann von der Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Dies trifft fir die flachenmaRige Ausweisung auf der FIa-
che flr den Gemeinbedarf zu, sodass die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften zur
Anwendung kommen.

Auf der StralRenverkehrsflache der GotzstralRe liegende Abstandsflachen sind gemaR § 6 Abs. 2
Satz 2 BauO BlIn bis zu deren Mitte zulassig. Die Gotzstralle weist einen StralRenraum von insge-
samt rd. 18 m Breite auf. Bei einer strallenseitig erreichbaren Gebaudehdhe von ca. 19,0 m (s. Kap.
11.3.2.2) ist entsprechend § 6 BauO Bin eine Abstandstiefe von ca. 7,6 m einzuhalten. Unter Berlick-
sichtigung der von der Gétzstralke um 3,0 m zuriickversetzten Baugrenze ist eine Uberschreitung
der StralRenmitte durch Abstandsflachen ausgeschlossen.

Zu den seitlichen und hinteren Grundstlcksgrenzen sind die Abstandsflachen gemaf § 6 BauO Bin
einzuhalten. Bei einer Tiefe der Abstandsflache von 0,4 der jeweiligen Gebaudehohe (h) zu den
seitlichen/hinteren Grundstlicksgrenzen muisste beispielsweise - bei Ausnutzung der zulassigen
Gebaudehohe von 19,6 m - das Gebaude einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von 7,9 m aufwei-
sen, ein 15,0 m hohes Gebaude einen Abstand von mindestens 6,0 m. Unabhangig von der Ge-
baudehdhe qilt ein Mindestabstand von 3 m.

34 Weitere Arten der Nutzung
3.41 Offentliche StraBenverkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB — zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 2.3

Die Gotzstralte weist im gegenwartigen Bestand eine Breite von insgesamt rd. 18 m auf. Sie wird
ihrer Funktion im Nebenstralennetz gerecht. Die beidseitigen Gehwege weisen eine Breite von
jeweils ca. 4,5 m auf, die Fahrbahn ist rd. 9 m breit. In der GétzstralRe wird Uberwiegend beidseitig
geparkt. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden keine besonderen Probleme be-
nannt, aus denen Handlungsbedarf hinsichtlich der Strafenbreite resultiert. Ungeachtet dessen soll
im Rahmen des Fdérderprogramms Nachhaltige Erneuerung im gesamten Stadtumbaugebiet die
Gestaltung und Nutzbarkeit fir den Ful3- und Radverkehr gepruift und erforderlichenfalls verbessert
werden. Die Anlage von Radwegen in der GotzstralRe ist aufgrund des geringen Verkehrsaufkom-
mens jedoch nicht erforderlich.



Auch aus den Regelungen des Berliner Mobilitdtsgesetzes (MobG BE) ergibt sich nichts Anderes.
Danach ist zwar die Herstellung eines Radverkehrsnetzes bis zum Jahr 2030 geplant, mit dem
gleichwertig in allen Teilen Berlins insbesondere Wohngebiete, Arbeitsstatten, Bildungsstatten, Ein-
kaufsgelegenheiten, kulturelle, soziale und Gesundheitseinrichtungen, Sportzentren sowie Erho-
lungsgebiete verkehrlich miteinander verknipft werden. Nebenstrallen wie die Goétzstralie sind ge-
mafl MobG BE mit geeigneten MalRnahmen so zu gestalten, dass die zulassige Hochstgeschwin-
digkeit nicht Uberschritten wird. Dies ist im bestehenden Querschnitt méglich.

Daher soll die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Flache der Goétzstralte zur Siche-
rung der Erschliefung in Lage und Dimensionierung bestandsorientiert entsprechend ihrer Wid-
mung als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt werden. Die tber den Bebauungsplan XllI-
9 festgesetzte Strallenbegrenzungslinie wird aufgenommen und erneut festgesetzt.

Die Einteilung der Straldenverkehrsflache ist nicht Festsetzungsgegenstand des Bebauungsplans.
Sie bleibt verkehrsbehdrdlichen Anordnungen vorbehalten.

3.4.2 Ruhender Verkehr
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO - textliche Festsetzungen 2.1 und 2.2

Fir die zuladssige Polizeidienststelle besteht das Erfordernis zur Unterbringung von 20 Stellplatzen
(15 Dienst-Pkw und 5 Gruppenkraftwagen) im Plangebiet. Diese Zahl wurde im Rahmen der Mach-
barkeitsstudie 2021 in Abstimmung mit der zuklUnftigen Nutzerin (Polizei Berlin) ermittelt.

Stellplatze fur Fahrzeuge von Mitarbeitenden und Besucherinnen bzw. Besuchern werden aufgrund
der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebietes und der guten Anbindung an den OPNV nicht
vorgesehen. Diese Vorgehensweise entspricht auch dem im Stadtentwicklungsplan (StEP) MoVe
formulierten Ziel, die Mobilitdt des Umweltverbundes aus FuRverkehr, Radverkehr und OPNV zu
starken.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie 2021 wurden verschiedene bauliche Varianten auf dem Grund-
stuck untersucht und der Nachweis gefiihrt, dass die erforderlichen Stellplatze fur Dienstfahrzeuge
im Plangebiet im Hofbereich oder einer Tiefgarage untergebracht werden kénnen.

Im Rahmen einer Variantenbetrachtung (s. auch Kap. 11.3.5.1) wurde festgestellt, dass bei einer
oberirdischen Anordnung der Stellplatze aufgrund von Gerauschen durch Fahrzeugbewegungen
auf dem Grundstiick und Tiren- bzw. KofferraumschlieRen eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte gem. Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur den Nachtzeitraum
an der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten ist. Hinzu kommt, dass im Zusammen-
hang mit den Einsatzfahrten auch von Gesprachen der Fahrzeugnutzenden auszugehen ist, die
ebenfalls eine relevante Larmemission darstellen. Mit der Anordnung der Stellplatze im rickwarti-
gen Plangebiet kann hier, aufgrund des eher kleinen Grundstticks, grundsatzlich kein ausreichender
Abstand der Stellplatze zum 6stlich benachbarten Gebaude erreicht werden. In einer Variante
wurde in der Machbarkeitsstudie 2021 zwar aufgezeigt, dass dies durch die abschirmende Wirkung
eines Gebaudeteils (L-formiges Gebaude) grundsatzlich vermieden werden konnte. Allerdings
zeigte sich, dass sich mit dieser Grundrissorganisation die funktionalen Anforderungen an den Po-
lizeibetrieb ("kurze Wege im Gebaude") nicht zufriedenstellend umsetzen lassen. Insofern ist es
eher unwahrscheinlich, dass diese Variante realisiert wird.

Um einen gréReren Abstand zur dstlich angrenzenden Wohnbebauung zu erlangen, ware eine An-
ordnung der Stellplatze im ndrdlichen Teil des Plangebiets, entlang der Goétzstralde, mdglich. Dies



ist jedoch aufgrund der Wirkung im Stralenraum stadtebaulich — auch im Hinblick auf eine Vorbild-
wirkung fir andere Vorhaben — nicht vertretbar. Die Anordnung von Stellplatzen entlang der Goétz-
stral’e hat keine raumpragende Wirkung und entspricht nicht dem Charakter des Strallenraums.
Zudem ginge eine derartige Stellplatzanordnung voraussichtlich auch mit einer gréReren Immissi-
onsbelastung der nordlich der Goétzstralde gelegenen, ohnehin schon belasteten Wohnbebauung (s.
Kap. 11.3.5.1) einher.

Zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen durch Gerausche ist deshalb die Unterbringung
der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage erforderlich. In der Machbarkeitsstudie 2021 wurde
hierzu aufgezeigt, dass auch bei Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage eine bedarfsge-
rechte Baukoérpergestaltung und Ausnutzung des Grundstlicks moglich ist. Damit wird auch dem
stadtebaulichen Ziel, eine stralRenbegleitende Bebauung zu ermdglichen, Rechnung getragen.

Weiterhin tragt die Freihaltung des Grundstlcks von oberirdischen Stellplatzen auch den Belangen
des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung, eine Dominanz abgestellter Fahrzeuge im Stadtbild
wird vermindert.

In die Abwagung eingestellt wurde auch, dass die Errichtung einer Tiefgarage sowie die Unterhal-
tung/Instandhaltung gegenuber oberirdischen Stellplatzen zusatzliche Kosten verursacht. Diese
Mehraufwendungen wurden in der Abwagung gegentiber dem 6ffentlichen Belang der Gewahrleis-
tung gesunder Wohnverhaltnisse (Minimierung der Larmbelastung) zuriickgestellt.

Entsprechend den Ausfiihrungsvorschriften zu § 49 der Bauordnung fir Berlin (BauO BIn) tber
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fuir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende
sowie fUr Abstellplatze fur Fahrrader (AV Stellplatze) sind zwei Stellplatze flr Fahrzeuge von schwer
gehbehinderten Menschen und Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzern erforderlich. Diese Stell-
platze sind auch oberirdisch zuldssig. Damit wird gewahrleistet, dass mobilitdtseingeschrankte Men-
schen ohne weite Wege und ohne erhéhten Aufwand die Dienststelle erreichen kénnen. Eine kon-
krete Verortung auf dem Grundstick erfolgt durch den Bebauungsplan nicht. In der schalltechni-
schen Untersuchung wurde ermittelt, dass eine Anordnung der Stellplatze fir schwer Gehbehin-
derte und Rollstuhlnutzende an der dstlichen Grundsticksgrenze zu Konflikten fuhren kann, wenn
die Mindestabstande zur Vermeidung von Larmimmissionen durch Tlren- und KofferraumschlielRen
nicht eingehalten werden. Es bestehen jedoch weitere Mdglichkeiten, die Stellplatze im noérdlichen
oder westlichen Grundstiicksbereich zu positionieren. Die genaue Anordnung bleibt dem bauord-
nungsrechtlichen Zulassungsverfahren vorbehalten, bei dem auch immissionsschutzrechtliche As-
pekte zu bericksichtigen sind. Um hier ein ausgewogenes Ergebnis zu ermoglichen, sind diese
Stellplatze auch in dem nicht Gberbaubaren Bereich zulassig (s. Kap. 11.3.3.2).

3.5 Immissionsschutz
3.5.1 Larmschutz

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB- textliche Festsetzungen 2.1,
2.2und 3.1

3.5.1.1 Beurteilungsgrundlagen

Bereits aktuell befindet sich die Polizeidienststelle an der GoétzstralRe. Gleichwohl wurde aufgrund
der Sensibilitdt von Wohnnutzung im Umfeld und der Verschiebung des Standortes an der Stralle
—auch im Hinblick auf die moderate Erweiterung — die grundsatzliche Vertraglichkeit der Gemein-
bedarfsnutzung mit der angrenzenden Wohnnutzung dahingehend geprift, ob schadliche Umwelt-



auswirkungen, insbesondere durch Gerausche und Luftverunreinigungen fir die bestehende Wohn-
nutzung zu erwarten sind und ob gesunde Wohnverhaltnisse beeintrachtigt werden kénnten. Dar-
Uber hinaus ist zu beurteilen, ob hinsichtlich der kiinftigen Nutzung innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf gesunde Arbeitsverhaltnisse aufgrund des Umfeldes, insbesondere aufgrund des
StraRenverkehrs, zu erwarten sind.

Fur stadtebauliche Planungen werden zur Beurteilung der Emissionen bestehender Verkehrswege
die in der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) aufgefihrten Orientierungswerte herangezo-
gen. Im Hinblick auf die umgebende Wohnbebauung sind die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete relevant. Fur die Sportanlage und das zugehérige Vereinsgebaude ist von einem
Schutzanspruch auszugehen, der dem eines Mischgebiets vergleichbar ist. Die Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete liegen bei 55 dB(A) im Tages- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum und far
Mischgebiete bei 60 dB(A) im Tages- und 50 dB(A) im Nachtzeitraum.

Flachen far den Gemeinbedarf — wie der hier festgesetzten Nutzung fiir eine Polizeidienststelle —
werden in der DIN 18005 nicht benannt. Hier ist das Schutzniveau je nach Einzelfall einzuschatzen.
Die im Plangebiet zuldssige Nutzung entspricht einem Blrogebaude, wie es regelmafig auch in
einem Mischgebiet zulassig ist. Daher wird hier das entsprechende Schutzniveau zugrunde gelegt.
Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) gibt verbindliche Immissionsricht-
werte fur gewerblichen Anlagenlarm vor. Im Rahmen von stadtebaulichen Planungen werden diese
Immissionsrichtwerte herangezogen, um potenzielle Konflikte zwischen der schutzbedurftigen Nut-
zung und der Anlage zu beurteilen.

Auch in der TA Larm werden keine Aussagen zu Flachen fur den Gemeinbedarf getroffen. Gleich-
wohl sind die Auswirkungen der Polizeidienststelle in die Abwagung einzustellen, auch wenn bei
dieser Einrichtung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung von einer grundsatzlichen sozialen Ak-
zeptanz der Emissionen ausgegangen werden kann. Auch wenn die TA Larm nur flr gewerbliche
Anlagen gilt, kann sie fir die Beurteilung der Polizeidienststelle herangezogen werden.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete liegen bei 55 dB(A) im Tages-
und 40 dB(A) im Nachtzeitraum und flr Mischgebiete bei 60 dB(A) im Tages- und 45 dB(A) im
Nachtzeitraum.

3.5.1.2 Schalltechnische Auswirkungen

Gesunde Arbeitsverhéltnisse

Die vorhandene, auf das Plangebiet einwirkende Larmbelastung stellt fir die Gewahrleistung ge-
sunder Arbeitsverhaltnisse innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Polizei
kein Problem dar. Auswirkungen sind vorwiegend verursacht durch den Kraftfahrzeugverkehr auf
der noérdlich an das Plangebiet grenzenden GoétzstralRe. Die strategische Larmkarte "Fassadenpe-
gel an Wohngebauden 2017 (Umweltatlas)" weist an den Sudfassaden der dem Plangebiet gegen-
uberliegenden Wohngebaude Gesamtlarmindizes von 42,4 - 44,7 dB(A) fur den Nachtzeitraum und
von 49,8 - 52,0 dB(A) fur den Tageszeitraum auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete (55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts) werden somit unterschritten, sodass hier kein
Larmproblem besteht.

Eine weitere Emissionsquelle ist die im Siiden angrenzende Sportanlage Paul-Jestram. Ostlich an-
grenzend an die Sportanlage befinden sich allgemeine Wohngebiete (Bebauungsplan XIlI-79i.V.m.
Bebauungsplan 7-37bd). Das nachstgelegene Wohngebaude befindet sich in rd. 12 m Entfernung
von der Sportanlage (rd. 40 m zum bestehenden Sportfeld). Es bestehen ausreichend Moglichkei-
ten, um den Baukdrper fur die Polizeidienststelle so innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache
anzuordnen, dass im nachgelagerten Zulassungsverfahren eine Realisierung moglich ist, mit der
die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet wer-
den kann. Hierbei ist zudem zu berucksichtigen, dass die vorhandene Wohnnutzung im Vergleich




zu Gemeinbedarfsnutzung Polizei (vergleichbar einer Buronutzung) die sensiblere Nutzung darstellt
und der bisher geltende Bebauungsplan flr das Plangebiet bereits eine Gemeinbedarfsflache
(Zweckbestimmung Kindertagesstatte) festsetzt. Entsprechend resultiert durch die Festsetzung der
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei“ keine weitere erhebliche Ein-
schrankung fur die Sportanlage. Im Ergebnis sind demnach aufgrund der Nutzung der Sportanlage
keine zu bewaltigenden Konflikte zu erwarten.

Weitere (gewerbliche) Larmquellen sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Auswirkungen der kiinftigen Nutzung auf das Umfeld

Die méglichen schalltechnischen Auswirkungen des Betriebs der Polizeidienststelle auf die umge-
bende Nachbarschaft wurden, aufbauend auf einer Untersuchung méglicher baulicher Realisie-
rungsvarianten (MBS 2021), fachgutachterlich untersucht. Berechnung und Beurteilung der Varian-
ten erfolgten auf Grundlage der TA Larm. Die Bewertung wurde entsprechend der Regelfallpriifung
nach Absatz 3.2.1 der TA Larm vorgenommen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden auf Grundlage einer Betriebsbeschreibung fir den Neu-
bau der Polizei folgende moégliche Schallquellen bertcksichtigt:

Anlagen der technischen Gebaudeeinrichtung
- tags und nachts betriebene Abluftéffnungen auf dem Dach mit einem Schallleistungspegel von
Lwa = 60 dB(A)

Pkw-Stellplatze auf dem Grundstiick
- 20 Kfz-Stellplatze fur Dienstfahrzeuge
- 2 Besucher-Stellplatze fir schwer gehbehinderte und rollstuhinutzende Menschen

Prognose der Einsatzfahrten der Polizei

- 11 Einsatzfahrten fiur den Tageszeitraum und 6 Einsatzfahrten fir den Nachtzeitraum (davon
maximal 2-3 Fahrten tags und maximal 1-2 Fahrten nachts mit Sonder- und Wegerechten gem.
StVO), die von der Dienststelle ausgehen.

Prognose der Dienstfahrten zum Schichtwechsel bzw. zu Dienstzwecken
- 136 Fahrten zu Dienstzwecken flr den Tageszeitraum und 21 Fahrten fir den Nachtzeitraum
(ohne Sonder- und Wegerechte gem. StVO)

Prognose der Pkw-Bewegungen durch Stellplatze flr Besucherinnen bzw. Besucher mit schwerer
Gehbehinderung oder Rollstuhlnutzende:
2 Fahrten im Tageszeitraum und 0,5 Fahrten in der Nacht

Eine Fahrt besteht aus zwei Verkehrsbewegungen (An- und Abfahrt).

Als malgebliche Immissionsorte wurden die betroffenen Fassaden der drei nordlich der Gotzstralie
gelegenen Wohngebaude, die Westfassade des 6stlich angrenzenden Wohngebaudes und die Ost-
fassade des westlich gelegenen Gebaudes der Sportanlage betrachtet. Flr Letzteres werden ent-
sprechend der tatsachlichen Nutzung die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete von tags 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) in Ansatz gebracht. Fur die Wohngebaude gelten nach der TA Larm die Im-
missionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum und 40 dB(A)
fur den Nachtzeitraum.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass fur den Betrieb der Polizeistation am Tag
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte in allen untersuchten Varianten prognostiziert wird.



Fur die lauteste Nachtstunde wird allerdings in allen Varianten an einzelnen Immissionsorten eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte prognostiziert.

Dies betrifft unter anderem die Sid- und Ostfassade der nordwestlich der Gotzstralte gelegenen
Wohngebaude. Hier wird mit 42 dB(A) eine Uberschreitung der nachtlichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm um bis zu 2 dB(A) prognostiziert. Ursachlich hierfir sind die angenommene Lage der
Grundstuckszu- und -abfahrt des Polizeistandorts bzw. der daruber stattfindende Zu- und Abfahrts-
verkehr des Grundstiicks sowie die Fahrwege der Dienstfahrzeuge zu den (in der schalltechnischen
Stellungnahme als Annahme zugrunde gelegten) oberirdischen Stellplatzen.

An der Westfassade des Ostlich des Geltungsbereichs befindlichen Wohngebaudes wurden in zwei
der untersuchten Varianten Uberschreitungen der nachtlichen Richtwerte um bis zu 4 dB(A) prog-
nostiziert. Ursachlich fiir die Uberschreitungen sind die Fahrzeugbewegungen auf den (in der schall-
technischen Untersuchung als Annahme zugrunde gelegten) oberirdisch angeordneten Stellplatzen
der Dienstfahrzeuge.

Zudem kommt es in diesem Bereich durch das Tlren- und Kofferraumschliel3en auf den Stellplatzen
im Nachtzeitraum zu einer Uberschreitung des Spitzenpegels, da die erforderlichen Mindestab-
stdnde zur Wohnbebauung aufgrund der (angenommenen) oberirdischen Lage der Stellplatze nicht
eingehalten werden kénnen. Dies betrifft sowohl die in der schalltechnischen Untersuchung ange-
nommene Lage der Stellplatze fur Dienstfahrzeuge als auch die der Stellplatze fur schwer Gehbe-
hinderte und Rollstuhinutzende.

3.5.1.3 Bewailtigung schalltechnischer Auswirkungen

Auswirkungen durch Larmemissionen auf dem Grundstiick

Bei dem Grundstiick Goétzstralie 36 handelt es sich entsprechend der Standortuntersuchung 2021
um den einzigen geeigneten Standort innerhalb des Zustandigkeitsbereichs des (kinftigen) Polizei-
abschnitts 44. Dabei wurde die Immissionsempfindlichkeit der Umgebung als ein Beurteilungskrite-
rium in der Gesamtbewertung des Standorts berticksichtigt. Die Polizeidienststelle auf einem ande-
ren geeigneten Grundstlick zu errichten, um mégliche schadliche Umwelteinwirkungen auf die tber-
wiegend dem Wohnen dienende Umgebung zu vermeiden und — dem Trennungsgrundsatz in § 50
BImSchG folgend — dadurch mdégliche Konflikte zu bewaltigen, kann angesichts der fehlenden Ver-
fugbarkeit anderer geeigneter Grundstiicke nicht erfolgen. Zudem ist es fur einen Polizeistandort
wichtig, dass dieser nicht nur aus Einsatzsicht, sondern auch fur Kundinnen und Kunden gut er-
reichbar ist und sich hinsichtlich einer guten Wahrnehmbarkeit und Akzeptanz in integrierten Lagen
befindet. Auch dies widerspricht der raumlichen Trennung.

Grundlage der folgenden Einschatzung ist die vorliegende fachgutachterliche Untersuchung, wo-
nach die aus der zulassigen Nutzung resultierenden Larmkonflikte mithilfe stadtebaulicher und ak-
tiver MalRnahmen gel6st werden kénnen. Insbesondere Mal3nahmen, die den Fahrverkehr auf dem
Grundstuck verringern, sind dazu geeignet, die moglichen Konflikte sachgerecht zu bewaltigen. Im
Zuge der schallschutztechnischen Untersuchung wurde zudem aufgezeigt, dass durch die Errich-
tung der Polizeidienststelle an dem Standort die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse im Umfeld nicht beeintrachtigt werden bzw. zu erwartende Auswirkungen durch geeignete
MafRnahmen vermieden werden kénnen.

Dabei stellt vor allem die zwingende unterirdische Anordnung der Stellplatze (Anlage einer Tiefga-
rage) eine wirkungsvolle Manahme an der Larmquelle dar. Im Hinblick auf die mégliche Uber-
schreitung der Richtwerte im Bereich der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
bei oberirdischer Anordnung, kdnnen durch die unterirdische Unterbringung der Stellplatze poten-
ziell schadliche Auswirkungen durch Fahrbewegungen im rickwartigen Bereich des Grundstlicks
und Beeintrachtigungen durch Tiren- und Kofferraumschliellen und somit Richtwertliberschreitun-
gen vermieden werden.



Zur Vermeidung und Minderung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Larm werden daher
Stellplatze nur unterirdisch zugelassen (textliche Festsetzung 2.1). Erforderliche Stellplatze fir
schwer Gehbehinderte und rollstuhinutzende Personen werden hiervon jedoch ausgenommen, da
weiterhin ausreichend Moglichkeiten bestehen, sie ohne Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnbebauung anzuordnen (s. auch Kap. 11.3.4.2). Daruber hinaus ist hier zu bertcksichtigen, dass
angesichts des beschrankten Nutzerkreises nur von einer sporadischen Nutzung dieser Stellplatze
auszugehen ist. Grundsatzlich ist es moglich, im Rahmen des bauaufsichtlichen Zulassungsverfah-
rens durch entsprechende Anordnung dieser Stellplatze Lésungen zu finden, durch die eine unzu-
mutbare Belastigung von Anwohnenden vermieden werden kann.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die nérdlich des Plangebiets befindlichen Wohnbauten durch Zu-
und Abfahrtsverkehre konnen die Positionierung der kunftigen Grundstlckszu- und -abfahrt an der
Gotzstralie sowie die Lage der Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage zur Konfliktbewaltigung beitra-
gen. Aufgrund des Variantenvergleichs in der schallschutztechnischen Untersuchung kann davon
ausgegangen werden, dass die Immissionsbelastung an den Fassaden auf der nérdlichen Stra3en-
seite reduziert wird, wenn die Zu- und Abfahrt auf das Grundsttlick so ,zwischen“ den Immissionsor-
ten positioniert wird, dass sie zu diesen den jeweils groRtmdglichen bzw. ausreichenden Abstand
einhalt.

Wird die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage im nérdlichen Grundstlicksbereich angeordnet, kdnnen
zudem die Lange der Fahrwege und damit die La&rmemissionen durch den Kfz-Verkehr der Dienst-
fahrzeuge reduziert werden. Darlber hinaus kénnen durch eine schallabsorbierende Auskleidung
der Tiefgaragenrampe zusatzliche Larmschutzeffekte erzielt werden, wenn die Tiefgaragenein- und
-ausfahrt sich nahe der schutzbedurftigen Wohnbebauung befindet.

Um eine aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr resultierende Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
im Nachtzeitraum im Bereich der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung zu ver-
meiden, sind die Innenwande und Decken von Tiefgaragenein- und -ausfahrten innerhalb der FIa-
che ABCDEA daher schallabsorbierend auszufiihren (textliche Festsetzung 3.1). Da die Anordnung
einer Tiefgaragenaus- und -abfahrt mit schallabsorbierender Verkleidung nur nahe der schutzbe-
durftigen Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebiets zu einer relevanten Reduktion der Immissio-
nen beitragt, wird die Festsetzung auf einen Bereich von 15 m ausgehend von der nérdlichen Bau-
grenze (Flache ABCDEA) Richtung Stiden begrenzt. Die Tiefe von 15 m ergibt sich einerseits aus
erschlieBungstechnischen Anforderungen wie Einfahrtsbereich, Aufstell- und Wendeflachen.
Gleichzeitig ist dieser nordliche Grundstticksbereich nicht bzw. nur geringflgig durch angrenzende
Bebauung abgeschirmt, sodass hier der larmmindernde Effekt umfanglich zum Tragen kommt. Da
die Lage der Tiefgaragenein- und -ausfahrt nahe der GoétzstralRe aus betrieblicher Sicht fur eine
zugige Zu- und Abfahrt der Dienstfahrzeuge vom Grundstick bzw. fur eine sinnvolle Ausnutzung
des Grundstlicks ohnehin zweckdienlich ist, kann von einer Anordnung innerhalb dieser Flache
ausgegangen werden. Von einer exakten Festlegung der Lage der Tiefgaragenein- und -ausfahrt
wird abgesehen, da dies einen erheblichen Eingriff in die kinftige Hochbauplanung darstellen
wirde, der nicht gerechtfertigt ist, da der potenzielle Konflikt auch durch technische MaRnahmen,
die einen geringeren Eingriff darstellen, bewaltigt werden kann.

Die aufgrund der Anforderungen an den Schallschutz festgesetzten MaRnahmen (Tiefgarage,
schallabsorbierende Auskleidung von Ein- und Ausfahrten) gehen zwar mit héheren finanziellen
Belastungen fur das Bauvorhaben einher. Dieser Aspekt wird in der Abwagung gegenuber der
Nachtruhe und dem ruhigen Schlaf bzw. dem 6ffentlichen Belang der Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse jedoch zuruckgestellt.

Gleichwohl wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Anwohnenden aufgrund des StralRen-
verkehrs bereits im Bestand eine gewisse Larmbelastung hinnehmen mussen, ohne dass gesunde
Wohnverhaltnisse beeintrachtigt sind.



Ferner ist in die Abwagung eingeflossen, dass mit der Ansiedlung einer Polizeidienststelle auch
eine Aufwertung des Wohnumfeldes (verbessertes subjektives Sicherheitsempfinden) verbunden
ist.

Aus dem Betrieb von haustechnischen Anlagen resultieren, im Ergebnis der schalltechnischen Stel-
lungnahme, keine besonderen Auswirkungen auf die Umgebung. Festsetzungen hierzu sind daher
nicht erforderlich.

Auswirkungen im 6ffentlichen StraBenraum

Durch die kiinftige Polizeistation auf dem Grundstlick Gotzstralle 36 (bei gleichzeitigem Wegfall der
bestehenden Polizeiwache Goétzstralie 6) kommt es zu einer erhéhten Zahl von An- und Abfahrten
von Mitarbeitenden sowie Besucherinnen bzw. Besuchern. Im Zusammenhang mit der Erhéhung
der Dienstfahrten der Polizeifahrzeuge resultiert daraus insgesamt eine moderate Steigerung des
Gesamtverkehrs, insbesondere in der Gotzstrale. Die Erhohung der durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstarke (DTV) von derzeit 1.700 Kfz/24 h auf ca. 1.900 Kfz/24 h fuhrt allerdings nicht zu
einer erheblichen Erhéhung des Emissionspegels auf der Gotzstralle.

Nicht auszuschlieRen ist, dass in seltenen Einzelfallen der Einsatz des Martinshorns unmittelbar an
der Polizeistation erforderlich wird. Dies kann zu einer kurzfristigen Stérung der Nachtruhe und zu
Aufwachreaktionen flhren. Dies gilt jedoch nicht nur fir das Plangebiet. Grundsatzlich kann nir-
gendwo in der Stadt die Vorbeifahrt eines Polizei- oder Rettungsfahrzeugs mit eingeschaltetem Sig-
nalhorn ausgeschlossen werden. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass nur ein geringer Teil der Ein-
satzfahrten unmittelbar an der Dienststelle beginnt. Fir den zukinftigen Standort werden ein bis
zwei Einsatzfahrten mit Sonder- und Wegerecht in der Nacht prognostiziert. Dabei steht der Einsatz
von Blaulicht und Martinshorn zwar im Ermessen des Fahrzeugfuhrenden, ist jedoch nicht willkar-
lich, sondern an gesetzliche Regelungen gebunden und darf nur unter gebihrender Berticksichti-
gung der offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgelbt werden. In der Regel wird der Einsatz von
Sonder- und Wegerechten infolge hoher Verkehrsbelastungen im StralRenverlauf bzw. an Kreu-
zungspunkten oder bei unubersichtlichen Situationen erforderlich. Diese Voraussetzungen sind in
der Gotzstrale angesichts des geringen Verkehrsaufkommens insbesondere zur Nachtzeit nicht zu
erwarten. Es ist daher nicht von einer hohen Ereignishaufigkeit und Wahrscheinlichkeit des Eintre-
tens von Einsatzfahrten mit Sonder- und Wegerechten im unmittelbaren Umfeld der Polizeidienst-
stelle im Nachtzeitraum auszugehen.

Um die Notwendigkeit zum Einsatz des Martinshorns bereits unmittelbar an der Polizeistation weiter
zu verringern, werden Nebenanlagen - mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen oder Anlagen die
der Versickerung bzw. dem Ruckhalt von Niederschlagswasser dienen (Kap. 11.3.3.2) - im Vorgar-
tenbereich nicht zugelassen (textliche Festsetzung 2.2). Hiermit wird die groRtmdgliche Einsehbar-
keit der GoétzstralRe im Bereich der Grundsticksausfahrt gewahrleistet.

Daruber hinaus gehende Festsetzungen sind nicht erforderlich. Etwaig auftretende — bisher nicht
absehbare — Konflikte kdnnen in nachgeordneten Verfahren bzw. durch stralenverkehrsbehérdli-
che Anordnungen bewaltigt werden. Eine Aufhebung von Parkplatzen in Teilbereichen des offentli-
chen StralRenraums kann beispielsweise dazu dienen, bei Abfahrt vom Grundstiick eine mdglichst
gute Einsehbarkeit in die Gotzstrale zu gewahrleisten. Weitergehende Maflnahmen, wie eine ma-
nuell anwahlbare Lichtsignalanlage an der Kreuzung GotzstralRe/Tempelhofer Damm, die ein Be-
fahren der Einmindung ohne den Einsatz des Martinshorns ermdglichen wurde, sind aufgrund der
Bestandssituation, in der ein grof3erer Anteil der Einsatzfahrten Gber diese Kreuzung fuhrt (vgl. Kap.
[11.4), nicht erkennbar erforderlich, allerdings im Rahmen einer spateren strallenverkehrsbehdrdli-
chen Anordnung durch den Bebauungsplan auch nicht ausgeschlossen.



Ergebnis
Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum Larmschutz kbnnen mdgliche Konflikte weitestgehend

vermieden werden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass abhangig von der konkreten Hochbaupla-
nung aufgrund des Ricksichtnahmegebotes in § 15 BauNVO ggf. weitere Malinahmen im Zuge
des nachgelagerten Zulassungsverfahrens erforderlich sind. Da davon auszugehen ist, dass im
Zuge des Zulassungsverfahrens eine erganzende Sonderfallprifung nach Abschnitt 3.2.2 der TA
Larm durchgeflihrt wird, kénnen hieraus ggf. im Detail weitere Festlegungen zum Larmschutz ge-
troffen werden. Mit der besonderen Standortbindung der zu beurteilenden Anlage sowie besonde-
rer Gesichtspunkte der sozialen Adaquanz und Merkmalen der Herkdmmlichkeit bzw. Gewohnheit
der Nutzung liegen wesentliche Kriterien flir eine entsprechende Anwendung vor.

Weiterfuihrende Festsetzungen im Bebauungsplan werden daher — auch dem Gebot der planeri-
schen Zurlckhaltung folgend — nicht getroffen.

3.56.2 Luftreinhaltung
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB — textliche Festsetzung 3.2

Die Emissionen von Hausfeuerungsanlagen kénnen zu héheren Luftschadstoffkonzentrationen in
der Berliner Innenstadt beitragen. Daher wurde im Flachennutzungsplan Berlin ein Vorranggebiet
fur Luftreinhaltung dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorranggebietes. In Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan soll der Schadstoffausstol} aus Feuerungsanlagen begrenzt wer-
den. Hierzu wird nur die Verwendung von Brennstoffen zugelassen, von denen vergleichsweise
geringe Luftbelastungen ausgehen. Es ist ausschlieRlich die Verwendung von Brennstoffen zulds-
sig, bei denen sichergestellt ist, dass die Massenstréome von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen
von Heizdl EL sind.

Die Beschrankung zulassiger Brennstoffe gewahrleistet die erforderliche Vorsorge vor schadlichen
Umwelteinwirkungen fir vorhandene oder geplante Nutzungen und verhindert weitere Luftverunrei-
nigungen.

3.6 Griunfestsetzungen
3.6.1  Bepflanzungen im Plangebiet
§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB — textliche Festsetzung 4.1

Durch den Entfall der Kleingartennutzung verringert sich die Verbindungsfunktion des Plangebietes
als Trittsteinbiotop flir Tiere. Um dieses — wenn auch in anderer Form — aufrecht zu erhalten, wird
erganzend zur Dachbegrinung und zur Fassadenbegrinung (siehe folgende Kapitel) entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze eine 3 m breite Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen festge-
setzt. Die Flache ist mit Hecken oder Grof3strauchern heimischer Arten und gebietseigener Herkunft
zu bepflanzen, sodass der Eindruck einer dichten Hecke bzw. Gebuschstruktur entsteht.

Durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Heckenpflanzung kann die Biotopverbundstruktur auf-
rechterhalten werden. Neben der Bedeutung fir die Biotopentwicklung und das Landschaftsbild
wirken sich die Bepflanzungen auch positiv auf den Wasserhaushalt und das Mikroklima aus und
bieten Nistmoglichkeiten fur Végel und Lebensraum flr Kleintiere.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen, damit eine dauerhafte, zeit-
lich unbegrenzte Aufrechterhaltung der dargestellten Funktionen gewahrleistet ist.

Von der Festsetzung weiterer Hecken- und Baumpflanzungen wird abgesehen. Eine an der sidli-
chen Grundstiicksgrenze zum vorhandenen Sportplatz verlaufende Anpflanzung wirde keine zu-
satzliche Verbindungsfunktion schaffen. Entlang der erforderlichen Einfriedung des Grundstiicks



durfen zudem aus Sicherheitsgriinden in einem Abstand von je 5 m keine Baumpflanzungen erfol-
gen. Auch die geringe Grolie der Flache fir Gemeinbedarf spricht gegen die Festsetzung weiterer
Baumpflanzungen. Diese sind jedoch nicht ausgeschlossen. Gegebenenfalls zur Kompensation flr
im Zuge der Baumalinahme erforderliche Baumfallungen durchzufihrende Neupflanzungen auf
Grundlage der BaumSchVO kénnen auf dem Grundstlick erfolgen.

3.6.2 Fassadenbegriinung
§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - textliche Festsetzung 4.2

Begriinte Fassaden leisten einen Beitrag zur Sicherung der Funktionen des Naturhaushalts, zur
Verbesserung des Stadtbildes und zur Starkung der Klimafunktionen. Neben der Bedeutung fur das
Mikroklima und das Landschaftsbild bieten begriinte Fassaden Lebensraum fir Kleintiere. Sie ha-
ben ebenfalls einen deutlich positiven Effekt fur Warmedammung, Warmespeicherung und Schall-
schutz. Darlber hinaus wird durch Verdunstung das Mikroklima verbessert und es wird ein Beitrag
zur Luftverbesserung geleistet. Damit werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung bertcksichtigt. Um die Wirkung zu sichern, ist fir dauerhaften Erhalt zu sorgen bzw. sind die
Bepflanzungen bei Abgang nachzupflanzen.

In die Abwagung eingestellt wurde, dass die Fassadenbegrinung zusatzliche Kosten, insbesondere
fur Unterhaltung/Instandhaltung verursacht und bei bestimmten Fassadenmaterialien ggf. beson-
dere Konstruktionen zum Schutz der Fassade erforderlich sind. Gleichermalien wurde in die Abwa-
gung eingestellt, dass an den Klimawandel angepasste Gebaudehdillen nicht nur das Klima im Au-
Ren-, sondern auch im Innenraum verbessern und damit den Heiz- und Kuihlbedarf senken, wodurch
Primarenergie und letztlich wiederum Kosten eingespart werden kénnen (vgl. StEP Klima KONK-
RET, S. 24).

Um gleichwohl Fenster sowie architektonische Spielrdume zu ermdglichen, sind mindestens 20 %
der gesamten Fassadenflache mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden bodengebun-
denen Pflanzen zu begrinen. Dabei ist es nicht erforderlich, dass der Anteil von 20 % bei jeder
einzelnen Fassade erreicht wird, vielmehr kommt es darauf an, dass der Anteil bezogen auf alle
Fassadenflachen insgesamt eingehalten wird. In die Regelung einbezogen sind auch Wandflachen,
die nicht in einer Ebene verlaufen, d. h. beispielsweise auch Vor- und Riickspriinge in der Fassade
werden bei der Ermittlung der jeweiligen Wandflache bertcksichtigt.

3.6.3 Dachbegriinung / Retention
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB — textliche Festsetzung 4.3

Begrunte Dacher wirken staubbindend und tragen zur Verminderung der negativen Auswirkungen
auf das Mikroklima durch eine geringere Albedo® im Vergleich zu normal gedeckten Dachern bei.
Sie bieten zahlreichen Pflanzen- und Tierarten einen Lebensraum und férdern damit die biologische
Vielfalt innerhalb des Plangebietes. Begriinte Dacher wirken kaltluftbildend und — bei austauschar-
men Wetterlagen — anregend auf Ausgleichstromungen. Der Energie- und Warmebedarf (und damit
gleichzeitig die Betriebskosten) des Gebaudes werden durch den zusatzlichen Dachaufbau verrin-
gert und es wird einer Aufheizung des Daches entgegengewirkt. Mit der Begrinung der Dachflachen
werden die im Landschaftsprogramm Berlin und im StEP Klima und StEP Klima KONKRET formu-
lierten Ziele berlcksichtigt. Die Dachbegriinung wird auch festgesetzt, um die Auswirkungen durch
die Bebauung einer bisher weitgehend unbebauten Flache zu mindern. Die Dachbegrinung unter-
stutzt dartber hinaus das Niederschlagswasserriickhaltevermégen der Dachflachen. Das Nieder-
schlagswasser wird (teilweise) in der Substratschicht gespeichert und wieder verdunstet, teilweise
zumindest zeitlich verzdgert weitergegeben.

3 Rickstrahlvermbgen von Licht bei nicht selbst leuchtenden Oberflachen



Aufgrund der Begriinung wird auch die optische Beeintrachtigung durch die neu entstehenden
Dachflachen fir die in hdheren Geschossen lebenden Bewohnerinnen und Bewohner der angren-
zenden Wohngebaude gemindert.

Mit der textlichen Festsetzung wird sichergestellt, dass ein Mindestanteil von 70 % der Dachflachen
begriint wird und die beschriebenen Funktionen entfaltet. Die verbleibenden 30 % sind ausreichend,
um erforderliche technische Einrichtungen unterzubringen. Bei einem grofieren Anteil von Dachauf-
bauten ist es zudem maoglich, diese (z. B. Treppenraume/Aufzugsiberfahrten) separat zu begriinen.
Die festgesetzte Starke des durchwurzelbaren Teils des Dachaufbaus von mindestens 6 cm ent-
spricht dem technischen Standard flr extensive Dachbegriinungen und ermdglicht eine naturnahe
Vegetation.

Die Verpflichtung zur Begrinung der Dachflachen gilt unabhangig von der moglichen Dachform
bzw. Dachneigung. Wurde hier kein flach geneigtes Dach fur das Vorhaben gewahlt, hatte dies zur
Folge, dass die Baukosten steigen, weil sich die Dachbegriinung bei steilen Dachern schwerer ver-
wirklichen |8sst. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° eignen sich gut fur eine Begri-
nung ohne einen unverhaltnismaligen Kostenaufwand zu verursachen. Um die dargestellten Funk-
tionen und Effekte von Dachbegriinung dauerhaft zu sichern, sind Bepflanzungen zu erhalten bzw.
bei Abgang nachzupflanzen.

Im Hinblick auf den zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick der Flache fur
Gemeinbedarf und die vorhandenen wenig versickerungsfahigen Boden sind der Rickhalt und die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Mallnahmen wie bspw. Mulden oder
Mulden-Rigolen-Systeme ausschliellich auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allein
nicht ausreichend ist (s. Kap. 11.3.6.6). Daher wird erganzend zur Dachbegrinung die Ausbildung
eines Retentionsdachs festgesetzt.

Retentionsdacher tragen in hohem Malfde zur Rickhaltung sowie der verzogerten Abflihrung des
Regenwassers bei. Sie gewahrleisten in Kombination mit weiteren MaRnahmen wie bspw. Mulden
oder Mulden-Rigolen-Systemen, dass der Wasserhaushalt in seinem natirlichen Zustand erhalten
bleibt. Durch den entstehenden Verdunstungseffekt tragen sie zur Minimierung von Aufheizeffekten
bei und haben positive Auswirkungen auf das Stadt- und Mikroklima.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung in der Auspragung als Retentionsdach tragen zur Nieder-
schlagswasserrickhaltung und in hohem Malfe zur Minderung der klimatischen Auswirkungen bei.
Das Retentionsdach erfordert keinen unvertretbar hohen statischen Aufwand. Die zu erwartenden
Mehrkosten mussen aufgrund der Bebauung einer bisher unbebauten Flache im Hinblick auf die
Gewabhrleistung des naturlichen Wasserhaushalts und aufgrund der begrenzten Aufnahmefahigkeit
des Kanalnetzes hingenommen werden.

Auch Dachflachen von Nebenanlagen, beispielsweise Uiberdachte Fahrradabstellplatze, unterliegen
der Verpflichtung zur Begriinung und der Aufrechterhaltung ihrer dauerhaften Wirkung. Allerdings
gilt hier nicht die Verpflichtung zur Ausbildung von Retentionsdachern. Nebenanlagen eignen sich
aufgrund ihrer in der Regel geringen GréRe nicht fir Retentionsanlagen und kénnen auch nicht die
anfallenden Flachenlasten aufnehmen.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist durch die Verpflichtung zur Dach-
begrinung und Ausbildung eines Retentionsdaches nicht ausgeschlossen. Da hier eine extensive
Begrunung festgesetzt wird, sind bei entsprechender Pflanzenauswahl Solaranlagen auf der Dach-
flache realisierbar (s. auch Kap. 11.3.2.3).



3.6.4 Begrunung der Dacher von Tiefgaragen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb des Plangebiets sind Stellplatze und Garagen nur in Tiefgaragen zulassig (s. Kap.
11.3.4.2). Die konkrete Lage der Tiefgarage wird im Bebauungsplan nicht festgelegt. Dennoch ist
davon auszugehen, dass sie weitestgehend unterhalb des zukiinftigen Gebaudes angeordnet wird.
Sollte dies nicht der Fall sein, sind die entsprechenden Dachflachen intensiv zu begrinen. So wird
sichergestellt, dass die Bodenfunktionen aufrechterhalten bleiben und trotz der Versiegelung das
Regenwasser anteilig zuriickgehalten und die klimatische Ausgleichsfunktion gestarkt wird. Damit
werden die Ziele der Klimaanpassung bertcksichtigt. Mit der Begriinung der Tiefgarage kann ein
hoherer Grunanteil nachhaltig gesichert werden. Um fur Straucher, Stauden und kleinkronige
Baume glnstige Wuchsbedingungen zu sichern, muss die Erdschicht Uber der Tiefgarage mindes-
tens 80 cm betragen. Sofern auf Tiefgaragen(teilen) Wege, Zufahrten oder Nebenanlagen angelegt
werden, entfallt die Pflicht zur Begrinung, um eine angemessene ErschlieBung und Nutzung zu
gewahrleisten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen, damit eine
dauerhafte Aufrechterhaltung der dargestellten Funktionen gewahrleistet ist.

3.6.5 Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Wegen und Zufahrten
§ 9Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 NatSchG Bin — textliche Festsetzung 4.5

Da die zulassige Uberbaubare Flache bereits verhaltnismafig (s. Kap. 11.3.3.1) hoch ist, soll die
Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau erfolgen. Dies
dient dem Schutz des Bodens und des Wassers und wirkt sich positiv auf den Versiegelungsgrad
des Bodens und damit den Schutz seiner Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium aus.
Neben der Bedeutung fir den Boden beglinstigt dieser Aufbau die Versickerung sowie die Grund-
wasserneubildungsrate und dient damit der Aufrechterhaltung wichtiger Naturhaushaltsfunktionen.
Die MalRnahme entspricht dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen ist. Dies bezieht sich nicht allein auf den Umfang, sondern auch
auf die Intensitat von Flachenversiegelungen. Durch die Verwendung von wasser- und luftdurchlas-
sigen Belagen wird sichergestellt, dass die Bodenfunktionen befestigter Standorte anteilig erhalten
bleiben, z. B. bei einer Teildurchlassigkeit mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30 % Fugenanteil.

Ausgenommen von der Pflicht eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus sind die raumlich und
flachenmaRig begrenzten Bereiche von Zufahrten zu Tiefgaragen. Diese Ausnahme ist aufgrund
der gréRReren Belastungsintensitat durch die zuldssige Nutzung erforderlich. Gleichzeitig dient sie
dem Schutz von Boden und Wasser, da ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau aufgrund der
zulassigen Nutzung zu einem erhdhten Schadstoffeintrag in diesen Bereichen fihren kénnte.

3.6.6 Umgang mit Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 36a Abs. 3 BWG - textliche Festsetzung 4.6

Mit der zuldssigen Bebauung steigt der Anteil an Bodenversiegelung gegenuber dem Bestand. Re-
genwasser fliel3t auf versiegelten Flachen schneller ab. Dadurch steht weniger Wasser zur natur-
nahen Versickerung und Verdunstung und damit zur Kuhlung der Stadt zur Verfigung. Zusatzlich
kann bei Starkregenereignissen eine Uberlastung der Kanalisation stattfinden, die zu zusétzlichen
Eintrdgen von Schad- und Nahrstoffen in Gewasser mit gravierenden negativen Folgen fihren kann.

Ziel ist es daher, den Wasserhaushalt, trotz des zulassigen hohen Versiegelungsgrades, weitge-
hend in seinem natirlichen Zustand zu erhalten bzw. in mdglichst geringem Umfang zu beeinflus-



sen. Um dies zu gewahrleisten, soll das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswas-
ser vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme bzw. andere MalRnahmen gleicher Wir-
kung (z. B. Zisternen) in dem Baugebiet zurlickgehalten und versickert werden.

Auch nach § 36a des Berliner Wassergesetzes soll Niederschlagswasser Uber die belebte Boden-
schicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist
bzw. sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten sind.

Darilber hinaus soll in Berlin eine Neuausrichtung des Umgangs mit Niederschlagswasser von einer
reinen Ableitung hin zu einem Umgang auf den Grundstiicken im Sinne einer klimaangepassten
Stadtentwicklung erfolgen. Die Vorgehensweise, die auch aufgrund der begrenzten Aufnahmeka-
pazitat des vorhandenen o6ffentlichen Entwasserungssystems erforderlich ist, dient gleichzeitig der
Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und dem Gewasserschutz. Durch Abflussvermei-
dung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers wird diesem Aspekt Rechnung ge-
tragen. Die natlrlichen Lebensgrundlagen und die Leistungsfahigkeit der Naturgtter — hier die Was-
serhaushaltsfunktionen — werden geschutzt und dem Gebot der Eingriffsvermeidung und des Aus-
gleichs entsprochen.

Dabei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plan-
gebiet eher gering ist und bei der Unterbringung von Malinahmen den Belangen des Grundwasser-
schutzes Rechnung zu tragen ist. Es wird als weitere Mallnahme die extensive Begrinung von
70 % der Dachflachen mit einer Ausbildung als Retentionsdach festgesetzt (s. Kap. 11.3.6.3). Hier-
durch wird bereits ein erheblicher Teil des anfallenden Niederschlagswassers auf den Dachflachen
verdunstet bzw. zurlckgehalten. Durch die weiteren Festsetzungen wie wasserdurchlassiger Auf-
bau von Zufahrten und Wegen (s. Kap. 11.3.6.5) und die Begrinung von Tiefgaragendecken (s. Kap.
11.3.6.4) wird der Abfluss von versiegelten Flachen minimiert, der auf den Freiflachen einer Versi-
ckerung zugefihrt werden muss.

Durch die im Plangebiet vorkommende Geschiebemergelschicht (OK rd. 1 m unter Geldndeober-
flache) ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den Grundwasserleiter er-
heblich eingeschrankt. Gleichwohl besteht die Mdglichkeit, das Niederschlagswasser oberflachen-
nah, bspw. ausschlief3lich durch Muldenversickerung oder zusatzlich mithilfe von Flachrigolen ober-
halb der Deckschicht zurtickzuhalten und zu versickern bzw. zu verdunsten. Neben der Flache mit
Bindungen zum Anpflanzen entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze werden keine weiteren hierfir
relevanten Grunfestsetzungen getroffen, sodass der nicht-lUberbaute Teil des Grundstticks fast aus-
schlief3lich hierfur zur Verfugung stehen kann. Um dem Bauherren — auch entsprechend des Gebo-
tes der planerischen Zurtckhaltung — im weiteren Verfahren verschiedene Mdglichkeiten zur Be-
waltigung des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser zu eréffnen, sind auch Ma3nahmen
gleicher Wirkung wie bspw. technische Losungen zulassig.

Allerdings kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass anhand der konkreten Hochbaupla-
nung im nachgelagerten Zulassungsverfahren durch den zu erbringenden detaillierten Nachweis
zur Entwasserung Folgewirkungen aufgezeigt werden, die dem vollstdndigen Rickhalt entgegen-
stehen. Dazu gehdren insbesondere die infolge des oberflachennahen Ruckhalts auftretende Bil-
dung von Schichtenwasser, die eine Vernassung anliegender Grundstlicke nach sich ziehen kann
sowie ggf. zum Umgang mit Starkregen erforderliche Mal3nahmen.

Es kann daher ausnahmsweise eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
in Héhe von max. 10 I/s*ha in das bestehende Entwasserungssystem zugelassen werden. Da es
sich beim Teltowkanal um ein Gewasser |. Ordnung handelt, entspricht nach den geltenden Einleit-
beschrankungen die Menge von max. 10 I/s*ha fur eine gedrosselte Einleitung von Niederschlags-
wasser der naturlichen Abflusswirkung des Gebiets.



Damit bestehen insgesamt ausreichend Mdglichkeiten fiir einen vollstandigen Rulckhalt bzw. die
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet. Auch unter ungiinstigen Bedin-
gungen oder in Ausnahmesituationen kann im Rahmen der Festsetzungen und der gesetzlichen
Bestimmungen ein sachgerechter Umgang mit dem Niederschlagswasser erfolgen.

3.7 Sonstige Festsetzungen
3.7.1  AuBerkrafttreten bisheriger Festsetzungen und baurechtlicher Regelungen
Textliche Festsetzung 5.1

Zur Rechtseindeutigkeit der Festsetzungen wird verbindlich geregelt, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft treten.
Dies betrifft die Festsetzungen des Bebauungsplans XIll1-209 zur zulassigen Art der baulichen Nut-
zung (Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte"), zum Maf der
baulichen Nutzung (GRZ 0,4, GFZ 1,0), der Bauweise (geschlossene Bauweise) und zur Bebau-
ungstiefe (20,0 m). Die festgesetzte Baugrenze wird aufgehoben und erneut an gleicher Stelle fest-
gesetzt.

Die Uber den Bebauungsplan XllI-9 festgesetzte StralRenbegrenzungslinie wird ebenfalls aufgeho-
ben und erneut an gleicher Stelle festgesetzt.

3.8 Flachenbilanz
Flache fur den Gemeinbedarf (Polizei) 3.250 m?
Offentliche Verkehrsflache 550 m?
Bebauungsplan, gesamt 3.800 m?

Alle vorgenannten Flachenangaben sind gerundete, grafisch ermittelte Werte.

4. Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange (gemaR § 1 Abs. 7 BauGB)

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 7-82b sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Der Bebauungsplan soll — entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB — eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung un-
ter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschen-
wilrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung fur eine Gemeinbedarfseinrichtung
(Zweckbestimmung Polizei) unter Beachtung der Wohn- und der Erholungsbedurfnisse der Bevdl-
kerung im Einklang mit den Belangen des Umweltschutzes sowie unter Beachtung der Ziele der
Innenentwicklung sind Grundlage der Planung und der Abwagung dieses Bebauungsplans.
Hierbei werden insbesondere die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange berlcksichtigt. Darlber
hinaus lasst sich die mdgliche Betroffenheit der jeweiligen Belange aus den Stellungnahmen der im
Aufstellungsverfahren durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange und der Begriindung der einzelnen Festsetzungen ableiten.



Im Bebauungsplanverfahren wurden insbesondere die folgenden Belange bericksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

- die Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB),

- die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und zentraler Versor-
gungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

- die Belange der Baukultur und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB),

- die Belange des Umweltschutzes einschliefdlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c),

- Belange der Mobilitat der Bevolkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

- die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Zusatzlich sind die Ziele des Umweltschutzes gemal § 1a BauGB als offentliche Belange in die

Abwagung eingegangen:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen (§ 1a Abs. 2 BauGB),

- die Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen (§ 1a Abs. 3
BauGB),

- Erfordernisse des Klimaschutzes und zur Anpassung an den Klimawandel (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Die weiteren gemall § 1 Abs. 6 BauGB in die Bauleitplanung einzustellenden Belange der Denk-
malpflege, des Zivilschutzes und des Hochwasserschutzes sowie der Erfordernisse fur Gottesdienst
und Seelsorge, Belange der Wirtschaft und der Versorgung sind im Plangebiet nicht relevant.

Es werden zudem die folgenden weiteren Belange in die Abwagung eingestellt:

- Eigentums- und Eigentimer- bzw. Eigentimerinnenrechte,

Sicherheit im 6ffentlichen Strallenraum,

- Interessen von Mieterinnen und Mietern, Pachterinnen und Pachtern, sonstigen Nutzerinnen und
Nutzern sowie Interessen der Nachbarinnen und Nachbarn im Umfeld.

4.1 Offentliches Interesse

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
einer Polizeidienststelle. Bei einer Polizeidienststelle handelt es sich um eine wichtige Einrichtung
der offentlichen Daseinsvorsorge, die dem Wohl der Allgemeinheit dient. Die Planung dient deshalb
dem Allgemeinwonhl.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Grélie, des Grundstlickszuschnitts, der Lage im Ab-
schnittsgebiet und seiner Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz als Polizeistandort. Dartuber
hinaus ist er fir die Blrgerinnen und Blrger gut erreichbar.

Der Standort wurde im Rahmen einer umfassenden Standortbetrachtung ermittelt, in die auch
Standorte einbezogen wurden, die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
nannt wurden. Im Ergebnis ist im Abschnittsgebiet des Polizeiabschnitts 44 kein besser geeigneter
Standort vorhanden.

Ferner dient die Planung auch daher dem Allgemeinwohlinteresse, da die Verlagerung des Polizei-
standorts Voraussetzung fur die Aktivierung zusammenhangender Wohnbaupotenzialflachen ist.



4.2 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Gesunde Arbeitsverhaltnisse

Gesunde Arbeitsverhaltnisse sind im Hinblick auf die Belichtung aufgrund der erforderlichen Einhal-
tung der Abstandsflachen gewahrleistet. Besondere Larmbelastungen, die in die Abwagung einzu-
stellen waren, sind nicht vorhanden. Angesichts der Lage des Plangebiets an der insgesamt gering
belasteten Goétzstralte werden gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebiets ohne weitere
MafRnahmen gewahrt. Auch aufgrund des angrenzenden Sportplatzes ist keine auRergewohnliche
Larmbelastung zu erwarten.

Gesunde Wohnverhaltnisse im unmittelbaren Umfeld

Gesunde Wohnverhaltnisse sind ein wichtiger Aspekt. Durch die im Plangebiet zulassige Bebauung
kommt es zu Veranderungen fur die angrenzenden Nutzungen, insbesondere die Wohnnutzung.
Belange von Belichtung und Bellftung sowie Sozialabstande werden dadurch bertcksichtigt, dass
die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

Mit Umsetzung der Planung geht eine derzeitig als Kleingartenanlage genutzte Flache verloren, die
der Gesundheit und Erholung eines eingeschrankten Nutzerkreises dient. Aufgrund der geringen
Bedeutung der Kleingartenanlage fur die Versorgung der angrenzenden Wohnbevélkerung mit woh-
nungsnahen Freiflachen wird dem Belang der Sicherheit und Ordnung und Schaffung von Flachen
fur Wohnungsbau ein hdheres Gewicht beigemessen.

Ein wesentlicher Belang fur gesunde Wohnverhaltnisse ist eine mogliche Larmbelastung der Nach-
barschaft, die mit jeder baulichen Nutzung der Flache im Plangebiet verbunden ware. Um diesen
Belang adaquat in die Abwagung einzustellen, wurde eine schalltechnische Stellungnahme erarbei-
tet. Auf dieser Basis wurde in die Abwagung eingestellt, dass mit der kunftig zuldssigen Nutzung
eine moderate Erhéhung des Verkehrsaufkommens und damit eine Erhéhung der Larmbelastung
in der Gotzstrale verbunden ist. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist
aufgrund des geringen Umfanges des zusatzlichen Verkehrsaufkommens jedoch nicht zu erwarten.
Auch mit der Nutzung der Dienstfahrzeuge innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind schalltechni-
sche Auswirkungen verbunden, die in die Abwagung eingestellt wurden. Aufgrund der prognosti-
zierten Larmbelastung durch die Nutzung oberirdischer Stellplatze wurden diese — mit Ausnahme
von Stellplatzen fir Fahrzeuge von Menschen mit schwerer Gehbehinderung bzw. Rollstuhlnutzen-
den — ausgeschlossen. Hier wurde gesunden Wohnverhaltnissen ein héheres Gewicht zugemessen
als den dadurch entstehenden héheren Kosten der baulichen Umsetzung. Entsprechendes gilt fur
die Festsetzung schallabsorbierender Auskleidungen der Innenwande und Decken von Tiefgara-
genein- und -ausfahrten.

In die Abwagung eingegangen ist auch, dass mit der kunftig zulassigen Nutzung als Polizeistandort
der Einsatz des Martinshorns nicht auszuschlie®en ist. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung
der Gotzstralte und angrenzender ErschlieRungsstralien ist der Einsatz des Martinshorns allerdings
eher unwahrscheinlich. Daher wurde der Belang der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
hier aufgrund der eher seltenen Ereignisse gegenliber dem Belang der Aufrechterhaltung von Si-
cherheit und Ordnung zuruckgestellt. Dabei wurde auch in der Abwagung berucksichtigt, dass im
Abschnittsgebiet keine anderen geeigneten Standorte zur Verfugung stehen. Ferner wurde die mit
der Verlagerung der Polizeistation einhergehende Aufwertung des unmittelbaren Wohnumfeldes
(verbessertes subjektives Sicherheitsempfinden) in die Abwagung eingestellt. Im Zusammenhang
mit der geringen Eintrittswahrscheinlichkeit wurde auch berucksichtigt, dass letztlich an keiner 6f-
fentlichen Stral3e die Durchfahrt von Fahrzeugen mit Martinshorn ganzlich ausgeschlossen werden
kann. Der Einsatz von Blaulicht und Martinshorn steht dartber hinaus zwar im Ermessen des Fahr-
zeugfuhrenden, ist jedoch nicht willkurlich, sondern an gesetzliche Regelungen gebunden und darf



nur unter gebihrender Berticksichtigung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung ausgelbt werden.
Da das Martinshorn nur bei Polizeieinsatzen bendétigt wird, welche zur Abwehr von Gefahren und
fur die offentliche Sicherheit und Ordnung notwendig sind, ist eine Bewertung dieser Schallemissi-
onen nach TA Larm nicht relevant. Aufgrund der Bedeutsamkeit der Polizei zur allgemeinen Gefah-
renabwehr sind weiterhin die Schallimmissionen aus den Einsatzfahrten insbesondere durch den
Betrieb des Martinshorns als sozialadaquat einzustufen.

4.3 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB); Soziale und kulturelle
Bedlrfnisse der Bevolkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB)

Grundlage der Planung fir die Neue Mitte Tempelhof sind die Ergebnisse der vorbereitenden Un-
tersuchungen, die durch das Bezirksamt Tempelhof-Schdneberg als integriertes Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) beschlossen wurden. Diese beschlossene Gesamtkonzeption sieht eine ,Grund-
stiicksrochade® vor, bei der im ersten Realisierungsschritt ein Neubau der Polizeistation auf dem
Grundstuck Goétzstralle 36 erfolgt. Den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevolkerung und
den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung wird im Rahmen der weiteren Entwicklung der
Neuen Mitte Tempelhof ein sehr hohes Gewicht beigemessen.

Der Neubau der Polizeistation ist Voraussetzung fir die Schaffung von dringend benétigtem ge-
meinwohlorientiertem Wohnungsneubau und einer Vielzahl sozialer und kultureller Einrichtungen
am Tempelhofer Damm. Erst durch die Freimachung des derzeitigen Polizeistandorts werden daflr
ausreichend grole zusammenhangende landeseigene Flachen geschaffen. Durch eine anderwei-
tige Nutzung, beispielsweise fir Sport- und Freizeitnutzungen, ware das Gesamtkonzept infrage
gestellt, da fur den Standort der Polizei keine Alternativen erkennbar sind.

Durch die Planung wird eine derzeitig als Kleingartenanlage genutzte und fiir eine Kindertagesstatte
planungsrechtlich gesicherte Flache Uberplant. Im Ergebnis der Abwagung wird den o&ffentlichen
Belangen der Sicherheit und Ordnung sowie dem gewichtigen offentlichen Belang der Schaffung
von dringend bendétigtem Wohnraum hier Vorrang gegentiber anderen potenziellen Nutzungen ein-
geraumt. Zu berticksichtigen ist auch, dass die Belange von Sport (Stadtbad) sowie Kultur (Kultur-
und Bildungsbaustein) aufgrund des Konzeptes der ,,Grundstiicksrochade® im Gesamtkonzept Be-
rucksichtigung finden.

4.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und
zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan tragt zur Erneuerung, Fortentwicklung und Starkung der Zentrumsfunktion des
Stadltteilzentrums Tempelhofer Damm und des Ortsteils Tempelhof bei. Da die veranderten, heuti-
gen Raum- und Funktionsanforderungen an den Polizeibetrieb im Abschnittsgebiet 44 innerhalb
des Bestandsbaus Goétzstralde 6 nicht realisierbar sind, wird die Polizei als wichtige 6ffentliche Funk-
tion mithilfe der Planung gesichert, erneuert und im Gebiet erhalten. Auch wenn der Polizeistandort
nicht unmittelbar am Tempelhofer Damm liegt, so hat er positive Wirkung auf die Zentrumsfunktion.
Diesem Belang wird im Ergebnis der Abwagung Vorrang vor dem Erhalt der bestehenden Kleingar-
tenanlage eingerdaumt, zumal das Plangebiet im Ergebnis der Standortuntersuchung 2021 das ein-
zig geeignete Grundstick im Abschnittsgebiet darstellt. Fir das Stadtteilzentrum Tempelhofer
Damm besteht sowohl in stadtebaulicher Hinsicht als auch bezogen auf die Einzelhandelsfunktion
nach StEP Zentren ein mittlerer Handlungsbedarf. Bei einer Umsetzung der Planung besteht die
Moglichkeit, den Bestandsbau auf dem Grundstlick GétzstralRe 6 abzubrechen und an dieser Stelle



Wohnungsbau zu realisieren. Als Bestandteil der stadtebaulichen Neuordnung des zentralen Be-
reichs werden mithilfe der Planung die Voraussetzungen geschaffen, um die funktionale Vielfalt und
Dichte im Stadtteilzentrum zu erhdhen sowie das Gebiet stadtebaulich aufzuwerten.

4.5 Belange der Baukultur und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

Belange der Baukultur und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind aufgrund der Fest-
setzungen nur in geringem Umfang betroffen. Die im Plangebiet derzeit bestehende Kleingartenan-
lage ist bezogen auf die Umgebung nicht ortsbildpragend. Die Umgebung des Plangebiets ist im
Hinblick auf ihre Nutzungs- und Baustruktur als durchaus heterogen einzustufen. Die Wohnbauten
unterscheiden sich angesichts der verschiedenen Bauzeitalter insbesondere hinsichtlich ihrer Bau-
struktur, Gebaudehohe und Ausrichtung voneinander. Zusatzlich wird der Bebauungszusammen-
hang der Wohnbauten mit dem direkt an das Plangebiet angrenzenden Sportplatz und der dazuge-
hérigen Bebauung sowie den Schulbauten und dem Diakoniecampus stellenweise unterbrochen,
sodass insgesamt kein pragnantes Ortsbild besteht. Charakteristisch ist die durch den bestehenden
Bebauungsplan vorgegebene Bauflucht entlang der Gotzstrale. Diese wird mittels Festsetzung ei-
ner Baugrenze und der Freihaltung des Vorgartenbereichs im Plangebiet aufgenommen. Mit den
Festsetzungen im Plangebiet kann ein kompakter Baukdrper errichtet werden, der in seiner Gebau-
dehdhe zwischen den unterschiedlich hohen Bestandsbauten vermittelt. Zu diesem Zweck werden
Dachaufbauten auf ein vertragliches Mal} begrenzt.

4.6 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Den o6ffentlichen Belangen der Sicherheit und Ordnung sowie dem gewichtigen 6ffentlichen Belang
der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum soll hier Vorrang vor Erhalt einer — in begrenz-
tem Umfang — klimatisch wirksamen Kleingartenanlage eingerdumt werden. In diesem Zusammen-
hang ist auch zu berlcksichtigen, dass aufgrund des bestehenden Planungsrechts bereits jetzt eine
Bebauung auf der Flache zulassig ist.

Belange des Umwelt- und Naturschutzes werden aufgrund ihrer Bedeutung gleichwohl durch Fest-
setzungen zu Dach- und Fassadenbegrinung sowie zur Begriinung des Grundstlcks berticksich-
tigt. Weiterhin werden MalRnahmen festgesetzt, die eine Zufihrung des Niederschlagswassers zum
naturlichen Wasserkreislauf im Plangebiet durch Rickhaltung und damit zur Verdunstung bzw. Ver-
sickerung gewahrleisten.

Auch durch die Festsetzung einer Verpflichtung zur Anpflanzung einer Hecke wird Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen geschaffen. Hierdurch wird ein Ersatz fir die entfallende Funktion als Verbin-
dungsraum fur Tiere geschaffen.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen zur Begrinung die Belange von Umwelt- und Natur-
schutz ihrem Gewicht entsprechend berlcksichtigt. Die dadurch bedingte Einschrankung der Ge-
staltungsfreiheit bei der Realisierung des kinftigen Gebaudes ist im Rahmen der Abwagung ver-
tretbar.

4.7 Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird dem Belang zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen entsprochen. Mit den Festsetzungen wird die Errichtung eines den heutigen Anforderungen
an eine Polizeidienststelle im Abschnittsgebiet 44 entsprechenden Gebaudes ermdglicht. Da die
durch Personalzuwachs gestiegenen Raumbedarfe im Bestandsbau der Polizei nicht realisiert wer-



den kdnnen, werden mit der Umsetzung der Planung die bestehenden Arbeitsplatze im Gebiet er-
halten und zusatzliche Arbeitsplatze im Bereich der 6ffentlichen Daseinsvorsorge geschaffen. Da
fur die Errichtung der Polizei auch kein anderes geeignetes Grundstiick besteht, wird dieser Belang
gegenuber der bestehenden Nutzung des Plangebiets als Kleingartenanlage héher gewichtet.

4.8 Belange der Mobilitat der Bevolkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Belange der Mobilitat der Bevolkerung und Belange des Verkehrs sind aufgrund der Festsetzungen
nur in geringem Umfang betroffen. Der Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung einer Polizei-
dienststelle in zentraler Lage des Abschnittsgebiets, das durch die Anbindung an das Verkehrsnetz
und mit 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln sowohl fir die Mitarbeitenden sowie Kundinnen und Kun-
den gut erreichbar ist. Die Veranderung des Verkehrsaufkommens im Umfeld des Plangebietes hat
in Anbetracht der nur moderaten Zunahme ein geringes Gewicht. Auch die Tatsache, dass voraus-
sichtlich einzelne Parkplatze in der Goétzstralde entfallen missen, wurde bei der Abwagung gegen-
Uber den Belangen der Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung flr das Gemeinwesen geringer
bewertet, zumal kein gesetzlicher Anspruch auf Parkplatze im &ffentlichen StralRenraum besteht.

Gegenstand der Abwagung sind dariber hinaus die Belange des Ful3- und Radverkehrs, die auf-
grund der Funktion der Gotzstral’e als Nebenstralde keine Erweiterung erfordern. Dies ware ohne-
hin nur in Verbindung mit Eingriffen in private Grundsticke mdglich. Erfordernisse fur einen ent-
sprechenden Schritt sind nicht erkennbar.

4.9 Beriicksichtigung sonstiger von der Gemeinde beschlossener Planungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die beabsichtigten Festsetzungen stehen im Einklang mit vorliegenden Gbergeordneten Planungen
(vgl. Kap. 1.3.1-3.6). Sie sind sowohl aus den landesplanerischen Regelungen (LEPro 2007, LEP
HR), als auch aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar. Die vorgesehenen
Festsetzungen sind auch mit den Inhalten des Landschaftsprogramms vereinbar (vgl. Kap. 1.3.3).
Grundlage der Planung fir die Neue Mitte Tempelhof sind die Ergebnisse der vorbereitenden Un-
tersuchungen, die durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg als integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) beschlossen wurden. Zentrales Element dieser stadtebaulichen Kon-
zeption ist die ,Rochade” (s. Kap. 1.4). Das Konzept der "Rochade" bezeichnet die Neuordnung und
schrittweise Verlagerung der offentlichen Einrichtungen und die Entwicklung eines neuen Wohn-
quartiers an der Goétzstralle und wurde im Zusammenhang mit der Entscheidung Uber das inte-
grierte stadtebauliche Entwicklungskonzept fir die Neue Mitte Tempelhof durch den Bezirk Tem-
pelhof-Schéneberg und die Festlegung als Stadtumbaugebiet durch den Senat von Berlin im Jahr
2018 beschlossen. Die Planung dient unmittelbar der Umsetzung dieses vom Land Berlin beschlos-
senen stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Durch die stadtebauliche Neuordnung werden landeseigene Flachen fur die Errichtung von gemein-
wohlorientiertem Wohnungsneubau an der GoétzstralRe aktiviert. Damit wird den Zielen des Stadt-
entwicklungsplans Wohnen und bei der Umsetzung der Planung der gesamtstadtischen Zielsetzung
entsprochen.

410 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Durch die Planung wird auf einem vollstandig erschlossenen, innerstadtischen Grundstiick eine
neue Nutzung ermoglicht. Hierbei wurden sowohl das Ziel der Innenentwicklung als auch die Tat-
sache, dass fur das Plangebiet bereits Festsetzungen vorliegen, die eine Bebauung erméglichen,
in die Abwagung eingestellt. Durch die Festsetzungen kann eine Neuinanspruchnahme von Flachen



im Ubergang zu bzw. auf AuRenbereichsflachen vermieden werden und ein Beitrag zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden geleistet werden.

Im Ergebnis der Abwagung soll durch eine relativ hohe stadtebauliche Dichte eine weitere bauliche
Inanspruchnahme von Grundsticksflachen Uber die Kappungsgrenze gemal § 19 Abs. 4 Baunut-
zungsverordnung hinaus vermieden werden. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB wird somit zusatzlich Rechnung getragen.

411 Erfordernisse des Klimaschutzes und zur Anpassung an den Klimawandel
(§ 1a Abs. 5 BauGB)

Erfordernisse des Klimaschutzes wurden sowohl im Hinblick auf lokale klimatische Auswirkungen
als auch im Hinblick auf die Beeinflussung der Emissionen durch klimaschadliche Treibhausgase in
die Abwagung eingestellt.

Aufgrund der Festsetzungen gehen Vegetationsstrukturen verloren, die sich in Hitzeperioden guns-
tig auf das lokale Klima der ndheren Umgebung auswirken und kiihlende Effekte haben. Aufgrund
der Bedeutung des Polizeistandortes fur Sicherheit und Ordnung, aber auch, weil durch die Verla-
gerung Flachen fir Wohnungsneubau geschaffen werden kénnen, wurde dem Belang einer Bebau-
ung durch eine Polizeidienststelle in der Abwagung Vorrang eingeraumt. Gleichwohl wurden auf-
grund der Bedeutung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Festsetzungen getroffen, die die
Auswirkungen auf das lokale Klima mindern. Hierzu zahlen Festsetzungen zur Fassadenbegri-
nung, zur extensiven Dachbegrinung, zur Begrianung von Tiefgaragen und zu Fldchen mit Bindun-
gen zum Anpflanzen (Hecken und Grof3straucher). Niederschlagswasser ist iber Mulden- bzw. Mul-
den-Rigolensysteme grundsatzlich auf dem Grundstuck zu belassen. Eine Ableitung kann nur aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie den natlrlichen Gebietsabfluss von 10 I/s*ha nicht Gber-
schreitet. Diese Mallnahmen tragen zur Minderung des Aufheizeffektes des Gebaudes sowie zur
Verdunstung und Versickerung des anfallenden Niederschlags vor Ort bei. Die zu begrinenden
Dachflachen des Gebaudes sind daruber hinaus als Retentionsdach auszubilden (s. Kap. 11.3.6).
Retentionsdacher erhéhen die Verdunstung (Evaporation und Transpiration) von Niederschlags-
wasser auf Dachflachen weiter und beeinflussen zusatzlich das lokale Klima positiv. Auch auf
Starkregenereignisse kann dadurch adaquat reagiert werden.

Die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel werden dadurch ihrem
Gewicht entsprechend bericksichtigt. Der Aspekt, dass die Festsetzungen fir den kinftigen Bau-
herren/die Bauherrin zu zuséatzlichen Kosten fihren kdénnen, wurde in die Abwagung eingestellt,
jedoch aufgrund der Bedeutung des Klimaschutzes und den aus diesen MaRnahmen resultierenden
positiven Kosteneffekten (verringerter Primarenergiebedarf) zuriickgestellit.

Hinsichtlich der Reduktion der Treibhausgasemissionen enthalt das Energie-Fachrecht umfangrei-
che Regelungen. Der Neubau wird daher einen deutlich geringeren Energiebedarf aufweisen als es
beim Bestandsgebaude — auch bei aufwendiger Sanierung — moglich ist. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan werden die Regelungen des Energie-Fachrechtes unterstitzt. Hierzu zahlt neben
den Regelungen zur tberbaubaren Grundstiicksflache und zur Gebaudehoéhe, die einen kompakten
Baukdrper erfordern, auch die Privilegierung von Dachaufbauten zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien.

Auch aufgrund der innerstadtischen Lage, die die Nutzung bestehender Infrastrukturen erméglicht
und einen Beitrag zu kurzen Wegen darstellt, wird dem Klimaschutz Rechnung getragen.
Insgesamt ist damit in ausreichendem Umfang gewahrleistet, dass beim Neubau der Polizeidienst-
stelle nachhaltige und zukunftsfahige 6kologische Standards berucksichtigt werden, die auch den
Erfordernissen des Klimaschutzes und der Reduktion von Treibhausgasen entsprechen.



412 Eigentumsrechte

Das Grundstlick Gotzstralte 36 befindet sich im Eigentum des Landes Berlin und ist dem Fachver-
mogen des Bezirkes Tempelhof-Schdneberg zugeordnet. Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg
hat das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK), das der Verlegung des Polizeistan-
dortes zugrunde liegt, beschlossen.

Bei der Festsetzung der Hohenentwicklung wurde die vier- bzw. sechsgeschossige Umgebungsbe-
bauung bericksichtigt und damit dem 6ffentlichen Belang des Orts- und Landschaftsbilds Rechnung
getragen. Im Plangebiet sind flinf Vollgeschosse in Kombination mit der Héhe der baulichen Anlage
von ca. 19,0 bis 19,6 m Uber Gelande zuldssig. Eine Einschrankung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen des Abstandsflachenrechts gem. § 6 BauO Bln wird durch die Festsetzungen nicht
ermoglicht. Eigentumsrechte von Nachbarinnen und Nachbarn sind insofern nicht betroffen.
Darlber hinaus ergeben sich durch die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans keine
direkten Auswirkungen auf die privaten Belange Dritter, die unangemessen sind oder eine wesent-
liche Harte darstellen.

Mit der zulassigen Nutzung sind Larmauswirkungen auf angrenzende Grundsticke verbunden.
Diese bewegen sich — sofern sie Uberhaupt auftreten — jedoch deutlich unter den Schwellen eines
enteignungsgleichen Eingriffs. Es ist zwar nicht auszuschlie3en, dass bei seltenen Einzelereignis-
sen der Einsatz des Martinshorns die Nachtruhe stoért und zu Aufwachreaktionen fihren kann. Dies
gilt jedoch nicht nur fur das Plangebiet. Grundsatzlich kann nirgendwo in der Stadt die Vorbeifahrt
eines Polizei- oder Rettungsfahrzeugs mit eingeschaltetem Signalhorn ausgeschlossen werden.
Dies stellt insofern keinen gewichtigen Eingriff in Eigentumsrechte dar.

413 Sicherheit im offentlichen StraBenraum

In die Abwagung wurde auch der Aspekt der Sicherheit im 6ffentlichen Strallenraum eingestellt.
Angesichts einer Vielzahl o6ffentlicher Einrichtungen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
kommt diesem Aspekt eine besondere Relevanz zu. Dabei ist neben zusatzlichen Fahrten in der
Gotzstralle deren potenzielle Geschwindigkeit zu berlcksichtigen, da die Gotzstralle Teil einer
Tempo-30-Zone ist.

Nach einer Uberschlagigen Prognose ist davon auszugehen, dass im Mittel im Tageszeitraum zwi-
schen 6 und 22 Uhr zwei bis drei Einsatzfahrten mit Sonderwegerechten geman Stralenverkehrs-
ordnung (StVO) an der Polizeidienststelle beginnen. Bereits aufgrund der geringen Zahl ist einer
potenziellen Gefahrdung kein erhebliches Gewicht beizumessen.

Zudem wurde in die Abwagung eingestellt, dass der Einsatz von Sonderrechten bei den Einsatz-
fahrten konkreten rechtlichen Anforderungen unterliegt, die in den §§ 35 und 38 StVO geregelt sind.
In § 38 StVO heildt es ,Blaues Blinklicht zusammen mit dem Einsatzhorn darf nur verwendet werden,
wenn hdchste Eile geboten ist, um Menschenleben zu retten oder schwere gesundheitliche Scha-
den abzuwenden, eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung abzuwenden, flichtige
Personen zu verfolgen oder bedeutende Sachwerte zu erhalten." Zweck des Einsatzes des Mar-
tinshorns ist: ,Alle Gbrigen Verkehrsteilnehmer haben sofort freie Bahn zu schaffen." Obwohl Poli-
zeifahrzeuge im Einsatz mit Wege- und Sonderrechten von den Vorschriften der StVO befreit sind,
ist gemaR § 35 Abs. 8 StVO zu beachten, dass die Sonderrechte nur unter gebuhrender Berlck-
sichtigung der offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgetbt werden durfen. Hierbei muss eine
Abwagung zwischen Erforderlichkeit der Ubertretung der Regelungen und der méglichen Gefahr
erfolgen. Dabei muss stets eine Gefahrdung anderer Verkehrsteilnehmender ausgeschlossen wer-
den. Dies gilt insbesondere aufgrund der hier vorliegenden Nahe zu verschiedenen sozialen Ein-
richtungen (u. a. Grundschule, Kitas, Senioreneinrichtungen). Auch durfen nur bestimmte und spe-
ziell daflr ausgebildete Dienstkrafte zur Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben von diesem Recht



Gebrauch machen. Letztlich wurde in der Abwagung auch bertcksichtigt, dass es in der Vergan-
genheit bisher keine Unfalle im Zusammenhang mit Einsatzfahrten mit Sonderwegerechten im Be-
reich der Gotzstralle gab.

Im Ergebnis der Abwagung liegen keine ausreichend gewichtigen Grinde vor, die einen Verzicht
auf die Festsetzung einer Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Polizei" rechtfertigen
wirden.

414 Belange von Pachterinnen und Pachtern der Kleingartenanlage

Fur die Kleingartennutzung auf dem Grundstlick bestehen Pachtvertrage (10 Parzellen). Diese kon-
nen bei Umsetzung der Planung nicht aufrechterhalten werden, da die kleingartnerische Nutzung
aufgegeben werden muss (s. Kap. lII.5). Die Interessen der Pachterinnen und Pachter als direkt
Betroffene wurden in die Abwagung eingestellt. Dem o6ffentlichen Belang der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung und dem Wohl der Aligemeinheit in Form der Errichtung einer Polizeidienststelle wird
im Rahmen der Abwagung ein hoheres Gewicht beigemessen. Hierbei wurde im Rahmen der Ab-
wagung auch bericksichtigt, dass es sich bei der kleingartnerischen Nutzung um eine temporare
Nutzung handelt, da hier bereits Planungsrecht flr eine Gemeinbedarfseinrichtung besteht und die
Flache im Kleingartenentwicklungsplan nur mit einer Schutzfrist bis 2020 versehen ist (s. Kap.
11.3.5.3). Allerdings ist das Land Berlin aufgrund des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) ver-
pflichtet, Ersatzland bereitzustellen. Potenzielle Ersatzflachen sind im Kleingartenentwicklungsplan
2030 dargestellt und werden derzeit durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg gepruift.



1l. Auswirkungen der Planung

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Vorbemerkung

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, den Angaben darlber, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind (im Sinne
von § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a BauGB und der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Der Verzicht auf die Umweltprufung befreit nicht von der materiellen Pflicht, die Umweltbelange in
die Abwagung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einzustellen (s. auch Kap. IV.5).

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nachfol-
gend dargestellt.

Biotoptypen und Vegetationsstrukturen

Mit Umsetzung der Planung ist im Bereich der Kleingartenanlage von einem fast vollstandigen Ver-
lust der bestehenden Biotopstrukturen auszugehen. Die Flache kann durch die baulichen Anlagen
des neuen Polizeistandorts weitgehend tUberbaut (GRZ 0,8) werden. Die Stralenverkehrsflache
bleibt als solche bestehen. Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 28 Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG BlIn) sind von der Planung
nicht betroffen.

Der Bebauungsplan setzt eine extensive Dachbegriinung sowie eine anteilige Fassadenbegrinung
fest. Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens 80 cm zu Uberdecken und
dauerhaft intensiv zu begrinen. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein 3 m breiter
Streifen (rd. 150 m?) als Flache mit Bindungen fir Bepflanzung vorgesehen. Mit Umsetzung der
Festsetzungen kann der Verlust von Vegetationsflachen im Plangebiet zum Teil kompensiert wer-
den.

Unabhangig von den textlichen Festsetzungen sind gemaR § 8 Abs. 1 BauO Bln die nicht mit Ge-
bauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit
dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
Hierdurch werden die Auswirkungen auf die Vegetation minimiert bzw. kbnnen zum Teil kompen-
siert werden.

Baumbestand

Es ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der Planung durch die zuldssige Uberbauung der
bestehende Gehdlzbestand weitgehend verloren geht. Fir die erforderliche Zufahrt zum Grund-
stlick ist mit dem Verlust einzelner Strallenbdume zu rechnen.

In der Kleingartenanlage wurden zwei Baume identifiziert, bei denen es sich wahrscheinlich nicht
um Obstgehdlze handelt und deren Stammumfang Uber 80 cm liegt, sodass sie unter den Schutz
der BaumSchVO fallen. Die Baume kénnen mit Umsetzung der Planung nicht erhalten bleiben. Fur
das Fallen der Baume ist eine Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde erforderlich, die
uber einen Ausgleich auf Grundlage der Baumschutzverordnung und tber ggf. erforderliche Ersatz-
maflnahmen oder Ausgleichszahlungen entscheidet.



Unmittelbar an der 6stlichen Grenze des Plangebietes steht ein Ahorn. Mit der Umsetzung der Pla-
nung ist aus Sicherheitsgriinden von einer Einfriedung (bspw. Zaun) entlang der Grundstiicks-
grenze auszugehen. Eine Beeintrachtigung des Baumes ist im Zuge der Baumalinahmen bzw. der
erforderlichen Errichtung einer Einfriedung nicht auszuschlieRen. Eine Beeintrachtigung sollte durch
geeignete MalRnahmen im Zuge der BaumalRnahmen vermieden werden (Vermeidungsgebot nach
§ 3 Abs. 1 BaumSchVO). Ist dies nicht mdglich, ist fir das Fallen dieses Baumes eine Genehmigung
der zustandigen Naturschutzbehdrde erforderlich, die Uber einen Ausgleich auf Grundlage der
Baumschutzverordnung entscheidet.

Die Obstbaume und somit der tberwiegende Teil des Baumbestandes im Plangebiet unterliegen
nicht dem Schutz der BaumSchVO.

Artenschutz

Im Rahmen der Erfassungen 2020 wurden verschiedene Brutvogelarten erfasst, die allerdings nicht
zu den wertgebenden Arten zahlen. Zudem wurden bei Begehungsterminen jeweils nach Sonnun-
tergang ein bis drei Individuen einer Fledermausart Uber der Flache beim Jagen beobachtet. Hierbei
handelt es sich um die Zwergfledermaus. Zwergfledermause sind eine in Berlin und Brandenburg
weit verbreitete Art mit sehr variablen Quartiersanspriichen. Eine Nutzung von Baumen als Quatrtier
wurde nicht nachgewiesen, kann aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis der erfolgten Untersuchungen ist nicht von einem Verlust dauerhaft genutzter Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders geschutzter Arten auszugehen. Voraussetzung hierfir ist,
dass zur Kompensation von Verstdlien gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande Vermei-
dungsmalnahmen sowie ggf. erforderliche (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen durchgefuhrt
werden. Hierzu zdhlen beispielsweise Bauzeitenregelungen fur Fall- und AbrissmalRnahmen,
Baum-, bzw. Gebaudekontrolle flr Fall- und Abrissmallinahmen oder Herstellung von Ersatznist-
statten. Fur die Festlegung von ggf. erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- oder Kompensati-
onsmalnahmen ist die zustandige Naturschutzbehdrde verantwortlich. Hierzu sind die artenschutz-
rechtlichen Regelungen im Zulassungsverfahren zu beachten.

Grundséatzlich besteht flr die Vogel zudem die Moéglichkeit, auf die angrenzenden Flachen auszu-
weichen. Durch die Begrinung nicht Uberbaubarer Flachen im Plangebiet sowie mit den Festset-
zungen von Dach- und Fassadenbegrinung wird der Verlust von Lebensraumen ebenfalls teilweise
ausgeglichen. Mit der Festsetzung zur Anpflanzung einer Hecke entlang der 6stlichen Grundstticks-
grenze bleibt die bestehende Verbindungsfunktion der Flache als Trittsteinbiotop fir Tiere erhalten.

Aufgrund der kleingartnerischen Nutzung ist nicht auszuschliel3en, dass Nashornkafer im Plange-
biet vorkommen. Zwar zahlt der Nashornkafer nach der Bundesartenschutzverordnung zu den be-
sonders geschitzten Arten und fallt grundsatzlich unter die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG. Gemal der Roten Liste, in der u. a. der Gefahrdungsstatus der Arten sowie der gesetz-
liche Schutzstatus dokumentiert sind, ist diese Art in Berlin allerdings nicht gefahrdet. |hr Bestand
wird als kurz- und langfristig zunehmend eingestuft. Ein tGber die Vorschriften des § 44 Abs. 1
BNatSchG hinausgehender Schutz dieser Art im Planungs- und Zulassungsverfahren ist damit nicht
verbunden. Werden Nashornkafer oder andere geschitzte Insektenarten im Zuge nachfolgender
Genehmigungsverfahren bzw. der baulichen Umsetzung gefunden, ist die untere Naturschutzbe-
horde zu verstandigen, die die notwendigen MafRnahmen festlegt. Gleiches gilt, wenn die ggf. vor-
kommenden, ebenfalls besonders geschutzten Arten (gemal Anlage 1 BArtSchV) Igel und Eich-
hérnchen, vorgefunden werden sollten.



Schutzgebiete
Mit Umsetzung der Planung ist keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten oder Naturdenkmalen

Zu erwarten.

Biotopverbund
Mit Umsetzung der Planung geht ein weitgehender Verlust des bestehenden Kleingartenbiotops

einher. Aufgrund der guten Einbindung der Flache in angrenzende Biotopstrukturen, u. a. durch den
angrenzenden Franckepark, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Zudem
erfolgen Festsetzungen, durch die die Auswirkungen minimiert werden. Entlang der 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ist eine Flache mit Hecken oder Grof3strauchern heimischer Arten und ge-
bietseigener Herkunft in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck einer dichten Hecke bzw.
Gebluschstruktur entsteht. Die Struktur dient kinftig als Biotopverbundstruktur. Dach- und Fassa-
denbegrunung sowie die Verpflichtung zur intensiven Begrunung von Tiefgaragendachern leisten
einen zusatzlichen Beitrag zur Starkung des Biotopverbundes. Grundacher stellen Lebensraume
fur Insekten dar, die wiederum als Nahrungsgrundlage flr Végel dienen. Durch die Fassadenbegri-
nung werden unter anderem neue Nistmoglichkeiten fur Vogel geschaffen.

Boden und Versiegelung

Durch die Festsetzungen wird eine nachhaltige Veranderung der Bodenfunktionen zugelassen. Die
Uberbaubare Grundstlicksflache im Geltungsbereich ist auf eine kompakte, flachenoptimierte Be-
bauung ausgelegt. Zwar ist mit einer GRZ von 0,8 die Uberbauung einer Flache von ca. 2.580 m?
und damit des GroRteils der insgesamt 3.250 m? umfassenden Flache fur Gemeinbedarf zulassig.
Allerdings handelt es sich um eine Mafnahme der Innenentwicklung, wodurch die Uberbauung von
Flachen der Aufienentwicklung und die Inanspruchnahme von Béden mit hdherer Wertigkeit ver-
mieden werden.

Der Bebauungsplan enthalt verschiedene Festsetzungen, um den Eingriff in das Schutzgut Boden
zu minimieren bzw. teilweise auszugleichen. Dazu gehért die Festsetzung hinsichtlich Riickhalt und
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme
oder andere MalRnahmen gleicher Wirkung. Es werden zudem Festsetzungen zu Anpflanzungen
getroffen. Dies umfasst Regelungen zur Fassadenbegrinung, zur Begriinung von Dachflachen, die
gleichzeitig als Retentionsdach auszubilden sind und zur Uberdeckung baulicher Anlagen (z.B. Tief-

garage).

Wasser

Aufgrund der zulassigen Versiegelung reduziert sich die Flache, die fir eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser zur Verfluigung steht, gegenliber dem Bestand. Um den Eingriff in das Schutzgut
Wasser zu minimieren, ist entsprechend der textlichen Festsetzung, das anfallende Niederschlags-
wasser Uber Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme bzw. andere MaRnahmen gleicher Wirkung auf
dem Grundsttck zu versickern. Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers verdunstet. Dach-
begriinung, insbesondere in der Auspragung als Retentionsdach, erhoht den Verdunstungsanteil
und verringert gleichzeitig die Menge des Regenwassereintrags in das Grundwasser. Auch wenn
ausnahmsweise eine Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser in Héhe von 10 I*s/ha zu-
gelassen wird, entspricht dies fir ein Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewassers 1. Ordnung
(hier: Teltowkanal) nach dem Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitung bei Bauvor-
haben in Berlin (BReWa-BE) der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klima der Hohe des
Abflusses, der im ,natlrlichen Zustand (ohne Versiegelung) auftreten wirde. Insofern ist davon
auszugehen, dass der naturliche Wasserkreislauf nicht erheblich beeintrachtigt wird.



Klima

Versiegelte Flachen und Baukorper weisen eine hohe Warmespeicherkapazitat auf. Die gespei-
cherte Warme wird insbesondere in den kiihleren Nachtstunden wieder an die Umgebung abgege-
ben. Somit tragt eine entsprechende Bebauung zu negativen Auswirkungen auf das lokale Klima
bei. Minimiert wird der Eingriff durch die Regelungen im Bebauungsplan zur Schaffung von Vege-
tationsstrukturen im Plangebiet. Bepflanzte Flachen heizen sich weniger auf. Zudem tragen sie
durch Evaporation und Transpiration aktiv zur Kihlung ihrer Umgebung bei. Der Bebauungsplan
ermdglicht zudem die Nutzung erneuerbarer Energien im Plangebiet.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist davon auszugehen, dass das neue Polizeigebaude nach dem
aktuellen Stand der Technik erbaut wird. Somit bendétigt es u. a. weniger Energie als das Bestands-
gebaude. Auch durch zusatzliche Arbeitsplatze wird der Gesamtenergieverbrauch nicht wesentlich
gesteigert, zumal hier teilweise eine Verlagerung von einem anderen Standort (Abschnitt 42) zu
berlcksichtigen ist. Da es sich im Wesentlichen um eine Verlagerung eines bestehenden Polizei-
standortes bzw. eine Zusammenlegung mit einem anderen Standort handelt, entsteht kein wesent-
liches zusatzliches Verkehrsaufkommen. In Bezug auf den CO,-Ausstol} ist daher kein wesentlicher
negativer Einfluss auf das Klima zu erwarten.

Landschaftsbild

Die zuldssige Bebauung fihrt zu einer Veranderung der bisher durch Vegetation und Lauben ge-
pragten kleingartnerischen Struktur auf dem Grundstiick. Sie flgt sich jedoch grundsatzlich in die
umgebenden, stadtisch gepragten Strukturen ein. Hierzu tragt auch die Begrenzung der Héhe auf
funf Vollgeschosse bei. Eine Beeintrachtigung ist mit der zuldssigen Bebauung insofern nicht ver-
bunden.

2. Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

Mit der Verlegung des Polizeistandortes kommt es zu einer gewissen Verlagerung des Kfz-Ver-
kehrs, insbesondere bezogen auf die Einsatzfahrzeuge innerhalb der Stralen im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes.

Luft

Durch den Polizeistandort sind — unter Berlcksichtigung der geringen Vorbelastung und der offenen
Bebauung — weder durch den Betrieb des Gebaudes noch die erhdhte Anzahl an Mitarbeitenden
oder das erhdhte Verkehrsaufkommen erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

Larm

Vom Betrieb des Dienstgebaudes der Polizei gehen keine wesentlichen erhdhten Larmbelastungen
aus. Die Einhaltung gesetzlicher Regelungen bzgl. der haustechnischen Anlagen ist im Rahmen
des bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahrens fiur den Hochbau nachzuweisen. Es liegen
keine Anhaltspunkte dafir vor, dass dies technisch nicht umsetzbar ist.

Erhebliche Larmemissionen, die von Stellplatzen fur Dienstfahrzeuge ausgehen, sind nicht zu er-
warten, da festgesetzt wird, dass die erforderlichen Stellplatze grundsatzlich unterirdisch anzuord-
nen sind. Nur Stellplatze fur schwer gehbehinderte Menschen und Rollstuhlnutzerinnen und Roll-
stuhinutzer kénnen oberirdisch angeordnet werden. Durch Nutzung dieser Stellplatze kann es —
abhangig von der kinftigen Lage auf dem Grundstuick — in den Nachtstunden temporar zu Larmbe-
lastigungen durch Tur-/KofferraumschlieRen kommen. Dies kann jedoch im konkreten Zulassungs-
verfahren, beispielsweise durch entsprechende Anordnung auf dem Grundstiick oder technische
MaRnahmen, vermieden werden.



Angesichts der betrieblichen Ablaufe und der Ausnutzung des Grundstiicks ist von einer Lage der
Tiefgaragenein- und -ausfahrt nahe der Gotzstralle auszugehen. Durch die Festsetzung einer
schallabsorbierenden Ausflihrung der Tiefgaragenein- und -ausfahrten innerhalb der Flache
ABCDEA werden Larmbelastungen der angrenzenden Wohnbebauung durch die Fahrzeuge der
Polizei vermindert.

Eine Larmbelastung durch Einsatzfahrzeuge, die mit Einsatz des Signalhorns vom Standort losfah-
ren, ist insbesondere in den schiitzenswerten Nachtstunden unwahrscheinlich. Zum einen werden
Nebenanlagen vor dem Polizeigebaude ausgeschlossen, sodass eine freie Sicht auf den Gehweg
besteht. Darliber hinaus kann eine Konfliktbewaltigung im nachgeordneten Verfahren dadurch er-
folgen, , dass die Parkplatze im Bereich der kinftigen Ausfahrten entfallen und folglich auch freie
Sicht auf die StralRe besteht. Zum anderen ist die Goétzstralie zur Nachtzeit nur sehr wenig befahren,
sodass im unmittelbaren Umfeld der Polizeidienststelle kein Erfordernis fur den Einsatz des Signal-
horns besteht, wie es im Falle hoher Verkehrsbelastung, an mit Lichtzeichen geregelten Kreuzun-
gen oder in unubersichtlichen Situationen gegeben ware.

Elektromagnetische Auswirkungen

Kleinere technische Anlagen (z. B. Antennen) sind auf den Dachflachen zulassig (s. Kap. 111.3.2.3)
und als untergeordnete Nebenanlagen grundsatzlich zulassig. Die Zulassigkeit solcher Anlagen und
insbesondere ihre Vertraglichkeit fur die angrenzenden Wohnnutzungen wird im Rahmen eines dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Genehmigungsverfahren geprift. Rechtsgrundlage ist
hier die Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Verordnung uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV). Die Einhaltung der Anforderun-
gen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltwirkungen durch
elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder kann aufgrund der bestehenden Regelun-
gen im Zulassungsverfahren gewahrleistet werden.

3. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Mit der Verlagerung des Polizeistandortes von der Goétzstralle 6 zur Gotzstralle 36 wird Raum fir
die stadtebauliche Umstrukturierung und die Schaffung von gut erschlossenen Flachen fiir den
Wohnungsbau und wohnvertraglichem Gewerbe an der Goétzstralle geschaffen. Mit dem Bebau-
ungsplan sind insofern positive Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse sowie auf Arbeitsplatze
verbunden.

Im Plangebiet selbst entstehen durch die Umsetzung der Planung Arbeitsplatze fur rd. 263 Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter, die sich im Schichtbetrieb auf 159 Arbeitsplatze verteilen. Im Vergleich
zur bestehenden Polizeistation in der Gotzstralte 6 werden damit Moglichkeiten fir die Unterbrin-
gung von 70 zusatzlichen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern geschaffen (etwa 55 neue Arbeits-
platze). Aufgrund der prognostizierten Bevodlkerungsentwicklung in Berlin ("wachsende Stadt")
kénnte eine weitere Steigerung der Anzahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter um zusatzliche
10 % auf insgesamt rd. 286 Mitarbeitende erfolgen.

Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens 7-82b entstehen nur sehr geringe Auswirkungen auf die
Versorgung der Bevolkerung mit Grunflachen, zumal die Kleingartenanlage Gber den vorhandenen
Weg zwar 6ffentlich zuganglich ist, die Gartenflachen selbst aber nur einem kleinen Kreis von Nut-
zenden vorbehalten sind. Zudem befinden sich in unmittelbarer Nahe grofl3e Grinflachen, die dem
Zweck von Ruhe und Erholung dienen (z. B. Franckepark). Auch das nahe gelegene Tempelhofer
Feld steht der Bevdlkerung als Erholungs- und Grunflache zur Verfugung.



4. Auswirkungen auf den Verkehr

Die Verlegung und Erweiterung des bestehenden Polizeistandorts ist mit einer steigenden Anzahl
der Beschaftigten und einem erhéhten Verkehrsaufkommen verbunden. Bezogen auf die zu erwar-
tenden 20 Dienstfahrzeuge (15 Dienst-Pkw und 5 Gruppenkraftwagen) und die zusatzlichen priva-
ten Fahrten der Mitarbeitenden ergeben sich insgesamt 336 Fahrten (672 Bewegungen) in 24 Stun-
den. Davon resultieren rd. 95 Fahrten (190 Bewegungen) aus der Erweiterung des Abschnitts.

Die vom kinftigen Polizeistandort ausgehenden Einsatzfahrten werden bei Umsetzung der Planung
weiterhin Uber die Goétzstralle in Richtung Tempelhofer Damm bzw. FelixstralRe stattfinden. Wah-
rend gegenwartig nach Einschatzung der Polizei ca. 80 % der Einsatzfahrten vom Dienstgebaude
Gotzstralie 6 aus in Richtung des Tempelhofer Damms erfolgen, wird flr den kinftig weiter 6stlich
gelegenen neuen Polizeistandort prognostiziert, dass hier die Abfahrten zu 60 % in Richtung Tem-
pelhofer Damm und zu 40 % in Richtung Felixstral3e erfolgen, da auf diesem Weg die Germania-
stralRe schneller erreicht werden kann.

Es ist davon auszugehen, dass sich auch die An- und Abfahrten privater Pkws von Besucherinnen
und Besuchern sowie Mitarbeitenden in der Gotzstralle ausgewogen verteilen.

In Bezug auf die mit dem Standort verbundenen Verkehre ist zu berlicksichtigen, dass nur ein ge-
ringer Anteil der Einsatzfahrten unmittelbar an der Dienststelle beginnt. Lediglich ein Anteil von rd.
15 % der Einsatzfahrten tagsiber und 25 % im Nachtzeitraum werden von der Dienststelle aus
gestartet. Ein Grofteil der Auftrage, die entsprechende Einsatzfahrten begriinden, wird auferhalb
des unmittelbaren Standortes des Abschnitts von den Funkwagenstreifen wahrend der Streifenfahr-
ten entgegengenommen.

Die zusatzlichen rd. 190 Fahrten haben nur unwesentliche Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
der Gotzstralle, die derzeit mit 1.700 Fahrten (DTV) belegt ist. Durch die beschriebene Verteilung
der Fahrten wird sich die Belastung der Goétzstralle durch die Verlagerung des Polizeiabschnitts
nicht wesentlich verstarken. Auch wenn fir die Felixstralle sowie die Werbergstralie keine Daten
der Verkehrsbelastung vorliegen, kann aufgrund der insgesamt geringen Zahl zusatzlicher Fahrten,
die durch die Verlagerung der Polizeistation entstehen, davon ausgegangen werden, dass die Stra-
Ren ausreichend leistungsfahig sind.

Aus der Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Polizei" entsteht kein
Erfordernis fir zusatzliche Regelungen zum Radverkehr, zumal in Tempo 30-Zonen keine benut-
zungspflichtigen Radwege ausgewiesen werden kdnnen (§ 45 Abs. 1c StVO). Einerseits erfolgt be-
reits jetzt die ErschlieBung des bestehenden Polizeistandorts Uber die Gotzstralle, andererseits er-
hoht sich weder das Verkehrsaufkommen erheblich, noch entsteht aufgrund der Verlagerung eine
besondere Gefahrdung.

Aufgrund der Anordnung einer angemessen breiten Zufahrt zur Polizeidienststelle ist im Bereich der
Gotzstralie 36 von einem Wegfall von Parkplatzen am sudlichen Fahrbahnrand auszugehen. Ggf.
wird es im Sinne der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur Vermeidung von Larm durch den
Einsatz des Martinshorns erforderlich, zur besseren Einsehbarkeit der Fahrbahn, teilweise Parkver-
bote anzuordnen und Parkplatze im 6ffentlichen Stralenraum zu reduzieren. Dies bleibt straflten-
verkehrsbehordlichen Anordnungen vorbehalten. Daruber hinaus wird durch die beabsichtigte Bau-
grenze im Abstand von 3 m von der Straflenbegrenzungslinie und die weitgehende Freihaltung der
Vorgartenzone von Nebenanlagen gewahrleistet, dass sowohl der Gehweg- als auch der Fahrbahn-
bereich gut einsehbar sind und der Blick nicht verstellt werden kann.


https://fahrrad.fandom.com/de/wiki/Radwegebenutzungspflicht
https://fahrrad.fandom.com/de/wiki/Radwegebenutzungspflicht
http://bernd.sluka.de/Recht/StVO.txt

5. Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Durch den Neubau der Polizeistation entfallt die kleingartnerische Nutzung (10 Parzellen).

Bei Kiindigung der Kleingarten steht den Pachterinnen und Pachtern geman Bundeskleingartenge-
setz (BKleingG) eine finanzielle Entschadigung zu. Weiterhin ist das Land Berlin nach BKleingG
verpflichtet, Ersatzland bereitzustellen. Potenzielle Ersatzflachen sind im Kleingartenentwicklungs-
plan 2030 dargestellt und werden derzeit durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg geprift.

6. Auswirkungen auf geschlechts- und altersspezifische Belange

Die Festsetzungen betreffen Frauen und Manner, unterschiedliche Formen des Zusammenlebens,
unterschiedliche Altersgruppen sowie unterschiedlich mobile Bevolkerungsgruppen gleichermalden.
Eine einseitige und unausgewogene Ausrichtung der Planung flr eine der Betroffenengruppen er-
folgt nicht.

7. Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Durch die Planung kommt es zu keinen Auswirkungen auf die technische Infrastruktur.

8. Auswirkungen auf das Eigentum an Grundstiicken

Das Grundstlick Goétzstralte 36 befindet sich im Eigentum des Landes Berlin und ist dem Fachver-
mdgen des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg zugeordnet. Im Zusammenhang mit der kiinftigen
Nutzung wird es dem Sondervermdgen Immobilien des Landes Berlin (SILB) zugeordnet. Das SILB
besteht aus landeseigenen Immobilien, die vom Land Berlin fur seine 6ffentliche Verwaltung genutzt
werden und wird von der landeseigenen BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH verwaltet.

9. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Mit der Verlagerung des Polizeineubaus sind Kosten flr die Errichtung des Neubaus, im Zusam-
menhang mit der Berdumung und Verlagerung der Kleingartennutzung sowie fur den Abbruch des
bestehenden Polizeigebdudes Gotzstralle 6 verbunden. Hinzu kommt, dass bei einer vorzeitigen
Integration von Teilen des Abschnitts 42 in den Abschnitt 44 auf dem bestehenden Grundstick
Gotzstralde 6 eine Interimsmalinahme (Baucontainer) fir die temporare Unterbringung der zusatz-
lichen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter erforderlich wird. Die Kosten fur die Interimsmaflnahme be-
laufen sich auf rund 1,4 Mio. Euro. Die Kosten werden von der BIM aus Mitteln des Portfolioprojekts
fur die Direktion 4 finanziert.

Die erforderlichen Mittel fur die Beraumung der bestehenden Kleingartenanlage sowie zur Neuer-
richtung der Polizeidienststelle sind in die Finanzplanung 2021 bis 2025 bei in Kapitel 1250, Titel
70512 mit Gesamtkosten in Hohe von 17,6 Mio. Euro eingestellt worden. Die erste Rate ist im Jahr
2024 mit 2 Mio. Euro vorgesehen. Die Kosten wurden im Rahmen der Erstellung des Bedarfspro-
gramms aktualisiert und belaufen sich nach Abschluss der Prifung nunmehr auf 22 Mio. Euro.

Die durch die Inanspruchnahme der Kleingartenparzellen anfallenden Entschadigungsanspruche in
Héhe von insgesamt bis zu 100.000 Euro (Schatzung auf Basis von Vergleichsprojekten) werden
aus Mitteln des Programms "Nachhaltige Erneuerung" finanziert. Zusatzlich entstehen Kosten in
Hoéhe von rd. 70.000 Euro (Schatzung auf Basis der Angaben im Kleingartenentwicklungsplan) fur
die Herrichtung neuer Parzellen im Zuge der Ersatzlandbereitstellung, die ebenfalls aus dem Pro-
gramm Nachhaltige Erneuerung finanziert werden. Hieraus werden auch die Kosten fur den Ab-
bruch des Bestandsgebaudes Polizeiabschnitt 44 in Héhe von rund 320.000 Euro getragen. Somit
werden insgesamt 490.000 Euro aus Stadtebauférdermitteln, Programm Nachhaltige Erneuerung
(Kapitel 1240, Titel 89373) finanziert.

Die Durchflhrung des Bebauungsplanverfahrens wird aus dem Kapitel 1240, Titel 54005 finanziert.



Iv. Verfahren

1. Mitteilung der Planungsabsicht

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen sowie die Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung Berlin-Brandenburg wurden gemaf § 5 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetz-
buchs (AGBauGB) i. V. m. der AV Mitteilung bzw. Artikel 13 Abs. 2 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg vom 17.8.2017 von der beabsichtigten Auf-
stellung des Bebauungsplans 7-82 unterrichtet.

Mit Antwortschreiben vom 22.9.2017 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg mit, dass die beabsichtigte Planung nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
steht. Nach der Festlegungskarte 1 des LEP HR liegt das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung. Die beabsichtigten Festsetzungen sind hier grundsatzlich zulassig.

Seitens der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen wurde mit Schreiben vom
11.9.2017 mitgeteilt, dass gegen die Absicht, den Bebauungsplan 7-82 aufzustellen aus Sicht der
dringenden Gesamtinteressen Berlins an Bebauungsplanen bei den dargelegten Planungszielen
keine Bedenken bestehen. Sowohl aus verkehrlicher Sicht als auch aufgrund der Gré3e und Eigen-
art des geplanten Wohngebiets mit 400 - 500 Wohnungen (entsprechend der Mitteilung der Pla-
nungsabsicht) seien dringende Gesamtinteressen gemaf § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 5 AGBauGB berihrt.
Es wurde weiterhin mitgeteilt, dass der Bebauungsplan 7-82 grundsatzlich mit den FNP-Darstellun-
gen vereinbar ist. Ergdnzend wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan in einem Bereich
liegt, fir den der Senat die Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen nach § 141 BauGB be-
schlossen hat. Da Gemeinbedarfsfestsetzungen auf FNP-Grunflachen im Einzelfall moglich sind,
wurde im Hinblick auf das Plangebiet kein Anlass fir die Einleitung eines FNP-Anderungsverfahrens
gesehen.

2, Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin hat in seiner Sitzung am 3.7.2018 beschlossen,
den Bebauungsplan 7-82 fur die Grundstlicke Gotzstralle 6/32, 36, Teilflachen der Wegeverbindung
zwischen Werbergstralle/Templerzeile sowie die Grundstlicke Templerzeile 17 (teilweise), Alb-
rechtstralle 30 (teilweise), Theodor-Francke-Stralke 10-11 (teilweise) und Tempelhofer Damm
171/173 (teilweise), 165, 163 A (teilweise),161/163 im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Tem-
pelhof aufzustellen.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt fur Berlin, Nr. 30 vom 27.7.2018 (S. 4080) o6ffentlich bekannt
gemacht.

3. Feststellung der auBergewohnlichen stadtpolitischen Bedeutung gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1 AGBauGB

In seiner Sitzung am 25.9.2018 hat der Senat von Berlin die Feststellung des 10 ha grofRen Kern-
bereichs des Stadtumbaugebietes als Gebiet von au3ergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung
zur Kenntnis genommen. Der Rat der Blrgermeister hat der entsprechenden Einstufung des Ge-
bietes am 25.10.2018 zugestimmt. Daraufhin hat der Senat von Berlin am 6.11.2018 die aul3erge-
wohnliche stadtpolitische Bedeutung des Plangebietes gemal § 9 Abs. 3 i. V. m. § 8 AGBauGB
beschlossen. Die Zustandigkeit fur die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens liegt daher bei
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen (seit 21.12.2021: Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen).



4, Teilung des Geltungsbereichs in die Bebauungsplanverfahren 7-82a und 7-82b

Am 20.8.2019 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-82 durch Beschluss der Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen in zwei Planverfahren geteilt:

Bebauungsplan 7-82a

fur die Grundstliicke Gotzstralle 6/32, Teilflachen der Wegeverbindung zwischen Werbergstralie/
Templerzeile sowie die Grundstiicke Templerzeile 17 (teilweise), Albrechtstralie 30 (teilweise), The-
odor-Francke-Stralte 10-11 (teilweise) und Tempelhofer Damm 171/173 (teilweise), 165, 163 A (teil-
weise), 161/163 im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Tempelhof.

und

Bebauungsplan 7-82b
fur das Grundstuck Gotzstralle 36 im Bezirk Tempelhof-Schdneberg, Ortsteil Tempelhof.

Der Neubau der Polizeidienststelle stellt den ersten Schritt der stadtebaulichen Neuordnung des
Gesamtgebiets der Neuen Mitte Tempelhof, unter anderem zur Schaffung dringend bendtigten
Wohnraums, dar. Durch seine Randlage besteht zwischen dem Grundstlick Gétzstralle 36 und dem
restlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7-82 kein unmittelbarer stadtebauli-
cher Zusammenhang, sodass das Bebauungsplanverfahren separat durchgefihrt werden kann. Die
Teilung des Geltungsbereichs war erforderlich, um fur die Umsetzung der MalRnahme fruhzeitig
Planungsrecht zu schaffen und insgesamt eine ztigige Gesamtentwicklung zu gewahrleisten.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt fur Berlin, Nr. 39 vom 20.9.2019 (S. 5884) o6ffentlich bekannt
gemacht.

5. Verfahren gem. § 13a BauGB

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung (Verwirklichung von
InfrastrukturmaRnahmen) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Mit dem Bebauungsplan
7-82b werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine unter stadtebaulichen, wirtschaft-
lichen und energetischen Aspekten zeitgemalle Neubebauung einer festgesetzten Flache fur Ge-
meinbedarf mit der urspringlichen Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" zugunsten der Zweckbe-
stimmung "Polizei" geschaffen. Es handelt sich um eine notwendige InfrastrukturmaRnahme. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Somit gilt dieser Bebauungsplan als ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe der Grundflache von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Hinsichtlich der zuldssigen Grundflache ist die Anwendungsvoraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB erfilllt:

- Mit dem Bebauungsplan 7-82b wird eine Grundflache von deutlich weniger als 20.000 m? zuge-
lassen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Geltungsbereich umfasst bei einer GRZ von 0,8
eine Flache von ca. 2.580 m2.



- Es existieren im Umfeld keine Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt wurden oder werden und die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 7-82b stehen kénnten. In unmittelbarer Nahe
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-82b wird das Bebauungsplanverfahren 7-82a
durchgeflhrt. Dieser Bebauungsplan wird jedoch nicht im beschleunigten Verfahren, sondern mit
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 2a BauGB aufgestellt. Die mit ihm erméglichten Grund-
flachen sind daher nicht zu bertcksichtigen.

Ausschlusskriterien gemaf § 13a Abs. 1 Satze 4-5 BauGB liegen nicht vor. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans 7-82b (Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Polizei") begriinden
weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden (8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB). Derartige Flachen sind im Bezirk Tempelhof-Schdneberg nicht vorhan-
den.

Im Ergebnis liegt keines der gesetzlichen Ausschlusskriterien vor. Damit findet fir den Bebauungs-
plan 7-82b der § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anwendung. Nach § 13a Abs. 4 BauGB gelten die ver-
fahrensrechtlichen Vorschriften des § 13a Abs. 1 bis 3 BauGB auch fiir die Anderung eines Bebau-
ungsplans.

Von der in § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB enthaltenen Mdglichkeit, von einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
abzusehen, wurde kein Gebrauch gemacht.

6. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 7.1.2020 bis einschlieRlich 6.2.2020 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemald § 3 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs mit Stand
12.12.2019 durchgefuhrt.

Die Offentlichkeit wurde Uber die Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB flir den Bebauungsplanentwurf durch eine Anzeige in der Tagespresse in der ,,Berliner Mor-
genpost” sowie der Zeitung ,Der Tagesspiegel“ am 30. Dezember 2019 informiert.

In der offentlichen Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung wurde die Offentlichkeit gem.
§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 7.1.2020 bis einschlieflich
6.2.2020 in Raum 554 (5. OG) des Dienstgebaudes Wirttembergische Stral3e 6 der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Wohnen statt. Der Bebauungsplanentwurf mit Stand 12.12.2019
wurde mit dem Entwurf der Planbegrindung sowie erganzenden Unterlagen bestehend aus einem
Lageplan, Luftbild sowie der Machbarkeitsstudie fur die Entwicklungsoptionen zum Umgang mit den
offentlichen Gebauden zur Einsichtnahme bereitgestellt.



Zusatzlich wurden eine Kopie des Planentwurfs und der Planbegriindung sowie der vorgenannten
Unterlagen zur Einsichtnahme nach Terminvereinbarung im Rathaus Schéneberg, John-F.-Ken-
nedy-Platz, Raum 3046 (3. OG) bereitgehalten. Zudem gab es die Moglichkeit der Einsichtnahme
in die Planunterlagen Uber das Internet.

Insgesamt sind 28 schriftliche Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf eingegangen. Hiervon
gingen drei Stellungnahmen nach Beendigung des Bearbeitungszeitraums ein. Die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
— einschliellich der verspatet eingegangenen Stellungnahmen — sind in die Abwagung eingegan-
gen und fiihrten zu keiner grundsatzlichen Anderung der Planungsziele des Bebauungsplanent-
wurfs. Nachfolgend werden die in den Stellungnahmen vorgetragenen wesentlichen Hinweise und
Anregungen nach Themen geordnet wiedergegeben.

Standortwahl allgemein und Standortalternativen

Stellungnahmen, in denen Bedenken hinsichtlich der Standortwahl fir die Polizeidienststelle gedu-
Rert wurden, wurden in die Abwagung eingestellt. Es wurde insbesondere darauf hingewiesen, dass
der bestehende Standort der Polizeidienststelle verkehrlich glnstiger lage und dass am Tempel-
hofer Damm ein Neubau als Zwischenlésung errichtet werden kénne.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nach dem besonderen Stadtebaurecht, die von
2016 bis 2018 fur das Gebiet der Neuen Mitte Tempelhof durchgeflhrt wurden, wurden im Zuge
einer Machbarkeitsstudie verschiedene Standortalternativen im Gebiet und aul3erhalb untersucht.
Im Ergebnis aller fir die Standortfindung relevanten Belange, Interessen und Bedenken wurde das
landeseigene Grundstiick in der Gotzstralle 36 als der am besten geeignete Standort fir den Neu-
bau der Polizeidienststelle identifiziert. Sowohl die in den Stellungnahmen geforderte Integration
der Polizeidienststelle in die Neubauentwicklung am jetzigen Standort (GotzstralRe 6) sowie die Un-
terbringung am Tempelhofer Damm schieden bei der Betrachtung, u. a. aus sicherheitstechnischen
Aspekten, aus.

Ebenfalls fielen vorgeschlagene und untersuchte Alternativstandorte auerhalb des Bereichs der
Neuen Mitte Tempelhof aus. Hier sprachen insbesondere standortbezogene Kriterien (nicht ausrei-
chende Grole, unglnstiger Zuschnitt) und schlechte Erreichbarkeit sowie mangelnde Verfugbarkeit
des Grundstuicks gegen die Standorte.

Anderungen in der Planung ergaben sich nicht.

Baulicher Zustand der Bestandsgebdude und Nachnutzungsmdglichkeiten

In den Stellungnahmen wurde vorgebracht, dass die derzeitigen 6ffentlichen Gebaude, auch die
Polizeidienststelle, sanierungsfahig seien. Die Polizeidienststelle kdnne vortubergehend in Contai-
nern arbeiten.

Dagegen spricht, dass im Ergebnis differenzierter Untersuchungen, bei denen die funktionalen, or-
ganisatorischen und architektonischen Belange von Sachverstandigen und den beteiligten Verwal-
tungen/bzw. Nutzerinnen und Nutzern geprift wurden, festgestellt wurde, dass die &ffentlichen Ge-
baude nicht mit vertretbarem Aufwand saniert bzw. fur moderne Zwecke umgebaut werden kdnnen.
Das jetzige Polizeigebaude ist fur den steigenden Bedarf an Mitarbeitenden langfristig zu klein und
entspricht mit seiner langgestreckten Grundrissform nicht mehr den Anforderungen an einen mo-
dernen Polizeibetrieb. Ein Umbau bzw. die Erweiterung des Bestandsgebaudes, um die zusatzli-
chen Mitarbeitenden unterzubringen, ist daher nicht méglich. Auch bautechnische Griinde sprechen
gegen einen Umbau. Eine zeitweise Unterbringung der Polizeidienststelle in Blrocontainern ware
nur sinnvoll, wenn das bestehende Gebaude saniert bzw. erweitert und dann wieder durch die Po-
lizei genutzt werden kdnnte. Diese Option kommt aber aus vorgenannten Grinden nicht in Betracht.
Es ergaben sich keine Anderungen an den Zielen der Planung.




Zustandigkeitsgrenzen

In verschiedenen Stellungnahmen wird kritisiert, dass Alternativstandorte nicht betrachtet wurden,
da sie nicht (zentral) innerhalb des Polizeiabschnittes lagen. Polizeiabschnitte missten auch ange-
passt werden kénnen.

Die Anpassung der Zustandigkeitsgrenzen ist nicht beliebig méglich und obliegt grundsatzlich der
Polizei Berlin. Dies kann nicht durch stadtebauliche Planungen beeinflusst werden.

Fur den Zuschnitt der Zustandigkeitsbereiche der Polizeidirektionen sind vielmehr u. a. polizeitakti-
sche Erwagungen, insbesondere Strukturdaten zur Flache und zu Einwohnenden und Mitarbeiten-
den sowie die Entwicklung der Straftaten sowie das Notrufaufkommen entscheidend.

Es ergaben sich keine Anderungen an den Zielen der Planung.

Kooperatives Werkstattverfahren

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde kritisiert, dass die Offentlichkeit tGber
die Herausnahme der Standortsicherung fur die Polizeidienststelle nicht rechtzeitig informiert wor-
den sei. Bei ei der Eréffnungswerkstatt sei suggeriert worden, dass in Bezug auf die Polizeistation
im Rahmen des Werkstattverfahrens mitgewirkt und mitentschieden werden kénne. Es wurde hin-
terfragt, warum es im Rahmen des kooperativen Werkstattverfahrens keinen Auftrag zur Prufung
einer Integration der Polizeidienststelle in das Vorhaben Neue Mitte Tempelhof gegeben habe und
der Vorwurf erhoben, dass die Blrgerbeteiligung ein Tauschungsmandver sei.

Die Standortthematik war bereits Gegenstand der mit einer breiten Partizipation durchgefiihrten
vorbereitenden Untersuchungen. Das Ergebnis — die als "Rochade" bezeichnete Neuordnung und
schrittweise Verlagerung der 6ffentlichen Einrichtungen und die Entwicklung eines neuen Wohn-
quartiers an der Gotzstralle wurde in Zusammenhang mit der Entscheidung Uber das integrierte
Stadtentwicklungskonzept fir die Neue Mitte Tempelhof durch den Bezirk Tempelhof-Schbéneberg
und die Festlegung als Stadtumbaugebiet durch den Senat von Berlin im Jahr 2018 beschlossen.
Die Offentlichkeit wurde friihzeitig Giber die Planungen zur Neuen Mitte Tempelhof informiert. Bereits
im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (2016 - 2018) wurden die Winsche, Ideen und
Bedurfnisse der Anwohnenden und der Offentlichkeit zur Verbesserung der Lebensqualitat im Ge-
biet laufend und breit abgefragt und dokumentiert. Im Rahmen einer Veranstaltung zum Stadtumbau
im August 2019 und der &ffentlichen Eréffnungswerkstatt zum kooperativen Werkstattverfahren im
Dezember 2019 wurden die Rahmensetzungen des Verfahrens aus den Ergebnissen der Machbar-
keitsstudie und dem Stadtentwicklungskonzept fur die Neue Mitte Tempelhof erneut ausfuhrlich er-
lautert. Die planerische Vorgeschichte ist im Kapitel 1.4 der Begrindung aufgefihrt. Gleichwohl
wurde auch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Standortwahl erneut geprift. Im Ergeb-
nis erweist sich auch hier das Grundstuck Gotzstralte 36 weiterhin als einzig geeigneter Standort.
Anderungen der Planung ergaben sich aus den Hinweisen nicht.

Verkehr

Stellplatze und ruhender Verkehr

Die Hinweise, dass das geplante Parkplatzangebot unter Bertcksichtigung des Anstiegs der Zahl
der Mitarbeitenden der Polizeidienststelle, insbesondere im Winter, nicht ausreiche, dass die Stell-
platzsituation im 6ffentlichen Raum bereits sehr angespannt sei und dass durch das Erfordernis
einer ungestoérten Durchfahrt weitere Parkplatze entfallen wirden, wurde in die Abwagung einge-
stellt.

Festsetzungen zur Anzahl der zulassigen Stellplatze im Plangebiet sollen nicht getroffen werden,
da der mdgliche Umfang bereits aufgrund der geringen Grofe des Baugrundstiickes begrenzt ist.
Es wird davon ausgegangen, dass lediglich Stellplatze fur Einsatzfahrzeuge entstehen und die Ver-
pflichtungen zur Errichtung von Stellplatzen fiur mobilitdtseingeschrankte Personen erfullt werden.




Auch besteht keine Verpflichtung des Landes Berlin zur Bereitstellung von Parkplatzen im offentli-
chen Strallenraum. Vielmehr entspricht es gerade nicht den Zielen des Berliner Mobilitatsgesetzes,
dass abgestellte Fahrzeuge den 6ffentlichen Raum dominieren. Anderungen der Planung ergaben
sich aufgrund der Stellungnahmen nicht.

Tiefgarage
Der Hinweis, dass es unverstandlich sei, dass keine Tiefgarage fir die Polizeidienststelle geplant

sei, wurde in die Abwagung eingestellt und fihrte zu diesem Zeitpunkt zu keiner Plananderung, da
der Bau einer Tiefgarage nach den beabsichtigten Festsetzungen zugelassen werden sollte.

Leistungsfahigkeit

Die Hinweise, dass aufgrund parkender Fahrzeuge der Anwohnenden der Stralenabschnitt Fe-
lixstrale zwischen Gotzstralle und Germaniastral’e immer nur einspurig befahrbar sei, sich die
Verkehrssituation durch den Bau- und Lieferverkehr noch extrem verscharfen werde und dass dies
fur die Polizeifahrzeuge ein Problem darstelle, haben Eingang in die Abwagung gefunden.

Auch wurden die Hinweise gepruft, nach denen die Prognosen zur gleichmafigeren Verteilung der
Einsatzfahrten falsch seien, die zur Germaniastrafde fihrenden Stral’en nur sehr bedingt fir den
Personen- und Autoverkehr geeignet seien und in der Goétz-, Werberg-, Felix- und Albrechtstral3e
ein hohes Verkehrsaufkommen herrsche. Aulerdem wurde den Hinweisen nachgegangen, dass
die Goétz-, Felix- und Werbergstralte zur Germaniastrale nur einspurig befahrbar sei und es zu den
StoRzeiten zusammen mit Lieferverkehr, Stadtreinigung und Krankenwagen oft zum Verkehrschaos
kame.

Weiterhin wurden den im Rahmen der Abwagung den gedulRerten Zweifeln nachgegangen, dass
die Polizeifahrzeuge im Einsatzfall durch die Goétzstrale durchkommen kdnnten und die Hinweise
geprift, nach denen eine Verkehrsplanung nicht stattgefunden habe und auf realitatsferner Ein-
schatzung der Polizei beruhen. Nach den Stellungnahmen sollte eine Polizeidienststelle gut erreich-
bar (zu FuB, per Rad, per OPNV und Auto) und so gelegen sein, dass Einsatzfahrzeuge gut tiber-
geordnete Verkehrsverbindungen erreichen kénnen. Die Anbindung der Polizeidienststelle am der-
zeitigen Standort sei fast optimal. Die Verlegung in ein reines 30er-Zone-Wohngebiet mit schmalen
StralRen bedeute eine rapide Verschlechterung fur alle Beteiligten.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass ein verkehrsplanerischer Fachbeitrag bereits Teil der vorberei-
tenden Untersuchung war, durch den die Einschatzung eines hohen Verkehrsaufkommens in der
Gotzstralle — entgegen den Ausfihrungen in den Stellungnahmen — nicht bestatigt wurde. Bei der
Gotzstralle handelt es sich um eine von zu Full gehenden Personen dominierte Strale. Die Ein-
schatzung, dass der Strallenquerschnitt der Gotzstral’e zu eng fir den vorhandenen und entste-
henden Verkehr sei, wurde durch die genannte Untersuchung nicht bestatigt. Der Strallenraum der
Gotzstralde ist fur den Begegnungsfall Pkw-Pkw und Lkw-Pkw grundsatzlich ausreichend. Durch
die Verlegung und Erweiterung des bestehenden Polizeistandorts sind nur unwesentliche Auswir-
kungen auf die Leitungsfahigkeit der Gotzstralle zu erwarten. Auch die Felixstral’e sowie die Wer-
bergstralle sind aufgrund der insgesamt geringen Zahl zusatzlicher Fahrten, die durch die Verlage-
rung der Polizeistation entstehen, auch kunftig ausreichend leistungsfahig.

Von der Polizei Berlin wurden die Zu- und Abfahrten vom Standort Gétzstralle 36 Uber die Gotz-
strae und die Felixstralle als anndhernd gleichwertig und machbar eingeschatzt. Alle Stral3en sind
von ihrem StralRenquerschnitt her in beide Richtungen befahrbar und grundsétzlich fur das beste-
hende und kiinftige Fahrzeugaufkommen ausreichend dimensioniert. Eine Anderung der Planung
wurde nicht erforderlich.



Verkehrssicherheit/Gefahrdung Ful3génger- und Radverkehr

In mehreren Stellungnahmen wird unter verschiedenen Aspekten die Beflirchtung geaufert, dass
aus der Verlagerung der Polizeidienststelle innerhalb der GotzstralRe zusatzliche Gefahren flr die
Menschen im Gebiet durch die Einsatzfahrzeuge der Polizei resultieren. Der vorgesehene Standort
sei daher denkbar unglnstig gewahlt, zumal er in einer 30er-Zone mit Schulen und Seniorenein-
richtungen in der Umgebung liege. Das sichere Uberqueren der StralRen, die Schulwegsicherheit
und die Sicherheit von gehbehinderten Menschen seien nicht gewahrleistet.

Die vorhandenen 6éffentlichen Einrichtungen im Umfeld des Plangebietes waren bereits Gegenstand
der vorbereitenden Untersuchungen und wurden bei den Uberlegungen fiir die stadtebauliche Neu-
ordnung berticksichtigt.

In diesem Zusammenhang ist zu bedenken, dass die ErschlieBung des bestehenden Polizeistand-
orts bereits jetzt Gber die Goétzstralle erfolgt. Die Unfalllage wird von der Polizei im unmittelbaren
Umfeld des Abschnittsgebaudes als marginal eingestuft.

Bei Einsatzfahrten mit Sonder- und Wegerechten gab es keine Unfalle. Dies zeigt, dass die Mitar-
beitenden der Berliner Polizei sich ihrer besonderen Sorgfaltspflichten als Kraftfahrzeugfuhrerin o-
der Kraftfahrzeugfihrer in Wohngebieten bewusst sind und sie diese beachten. Auch wenn sich das
Verkehrsaufkommen klnftig mehr auf die Strafden im Umfeld des neuen Polizeistandortes verteilen
wird, ist eine zusatzliche Gefahrdung der Menschen im Gebiet als unmittelbare Folge der Vergré-
Rerung des Abschnittes und der gleichzeitigen Verlagerung des Standorts des Polizeiabschnitts
nicht zu erwarten. Der vorgetragene Belang erfordert insofern keinen Verzicht auf den Polizeistand-
ort. Die Planbegrindung wurde um die zusatzlich erfolgten Erwagungen erganzt.

Verkehrsberuhigung

Es wird angeregt, wegen nahe gelegener Schulen und Kitas, des Krankenhauses, des Pflegeheims,
der Tagespflegestatte und Altenwohnanlagen eine Verkehrsberuhigung in den umliegenden Stra-
Ren vorzunehmen. Da die umliegenden Stralden weder Teil des Plangebietes sind, noch aus den
Festsetzungen das Erfordernis zur Verkehrsberuhigung resultiert, hat dieser Hinweis keine unmit-
telbaren Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Bautatigkeiten
Durch die zur Umsetzung des Bebauungsplans erforderlichen Bau- und Abrisstatigkeiten von Woh-

nungen, dem Schwimmbad und Schulgebdude der Paul-Simmel-Grundschule werde Uber viele
Jahre ein grofltes Aufkommen an Baufahrzeugen erwartet, chaotische Zustande seien vorprogram-
miert

Der Hinweis betrifft die gesamte Neuordnung im Stadtumbaugebiet. Der Neubau der Polizeidienst-
stelle wird hier nur rdumlich und zeitlich begrenzte Auswirkungen haben. Zudem ist darauf hinzu-
weisen, dass sich voribergehende Beeintrachtigungen der Anwohnenden im Rahmen der durch-
zufuhrenden Baumafnahmen nicht vermeiden lassen und an keinem Ort in der Stadt ausgeschlos-
sen werden konnen. Mittels ordnungsrechtlicher Regelungen wie das Landes-Immissionsschutz-
gesetz Berlin (LImSchG BIn) und die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
(AVV Baularm), die eingehalten werden missen, kann die Belastung der Anwohnenden minimiert
werden. Wahrend der Bauphase auftretende Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses sind von den
Anwohnenden hinzunehmen, zumal diese nur temporar sind.



Immissionsschutz

Larmbelastung, Sondersignale und Gebot der Rucksichthahme

In den eingegangenen Stellungnahmen wurde die Beflirchtung geaulert, dass durch die Verlage-
rung des Polizeistandortes und den Personalzuwachs eine starke Larmbelastung - auch durch Eins-
atze mit Blaulicht und Martinshorn - im bestehenden Wohngebiet sowie flir die dort vorhandenen
sozialen Einrichtungen entstehe. Auferdem wurde bemangelt, dass detaillierte Begrindungen,
Zahlen und Fakten zur Aussage, dass die Planung gebietsvertraglich und die Larm- und Verkehrs-
belastung zumutbar sei und keine Auswirkungen auf die Gesundheit der Anwohner habe, fehlen
warden.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass durch die Verlagerung und Zusammenlegung zweier Polizei-
standorte auf dem Grundstlck Goétzstrale 36 gegenliber dem Ist-Zustand lediglich von einer Stei-
gerung des Verkehrsaufkommens im motorisierten Individualverkehr um etwa 10 % auszugehen
ist. Detaillierte Angaben zu den Annahmen und Berechnungsgrundlagen wurden in die Planbegrun-
dung aufgenommen. Eine Anderung der Planung wurde deshalb nicht erforderlich.

Der Einsatz von Blaulicht und Martinshorn ist an gesetzliche Regelungen gebunden (§ 38 StVO)
und insbesondere in der Goétzstralle zur Nachtzeit nicht zu erwarten.

Die Nahe zu sozialen Einrichtungen wurde ebenfalls in die Abwagung eingestellt. Eine besonders
erhdhte Gefahrdung von Kindern und/oder Seniorinnen bzw. Senioren aufgrund der Standortverla-
gerung des Polizeiabschnittes ist hier nicht gegeben.

Im Rahmen der Abwagung wurde auch bericksichtigt, dass entsprechende Immissionen als sozi-
aladaquat hinzunehmen sind, da auch Einsatze der Polizei Berlin flr das Funktionieren der Gesell-
schaft unerlasslich sind.

Funkanlage
In Stellungnahmen wurde auf die erforderliche Uberpriifung von u. a. gesundheitlichen Auswirkun-

gen der Sende- und Funkwellen der Antennenanlage der Polizeidienststelle auf Wohnungen hinge-
wiesen.

Diese Uberpriifung erfolgt im Rahmen eines dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Geneh-
migungsverfahrens. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umweltwirkungen durch elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder kon-
nen aufgrund der bestehenden gesetzlichen Regelungen im Zulassungsverfahren gewahrleistet
werden.

Luftverschmutzung

Hinweise, dass die Luftverschmutzung durch das Verkehrsaufkommen zunehmen wirden und ent-
sprechende Untersuchungen durchzuflhren seien, wurden in die Abwagung eingestellt.

Zwar fuhrt die Planung zu einer geringfiigigen Erhéhung des Verkehrs, diese hat vom Umfang her
aufgrund der geringen Grofie des Vorhabens jedoch keinen wesentlichen Einfluss auf die Luftqua-
litat im Umfeld des Plangebiets. Die Durchfihrung einer Lufthygieneuntersuchung ist nicht erforder-
lich.

Freiraum- und Umweltbelange

Klima(-konzept)

Es wurde die Erwartung gedufert, dass das fur das Stadtumbaugebiet noch zu erstellenden Klima-
konzept abgewartet wird, zumal das Gebiet gemalR Umweltatlas bereits eine mittelhohe Belastung
aufweise.




Das integrierte Klimaschutzkonzept wird im Rahmen des Programms Nachhaltige Erneuerung fir
das gesamte Stadtumbaugebiet erarbeitet. Ein Erfordernis, dieses flr die Schaffung von Planungs-
recht fir den Neubau der Polizeistation zu erstellen, besteht nicht. Klimabelange und die Umweltsi-
tuation werden gleichwonhl in die Abwagung eingestellt und finden unter anderem durch Festsetzun-
gen zur Dach- und Fassadenbegrinung, zu Flachen mit Bindung zum Anpflanzen, zur lokalen Nie-
derschlagswasserversickerung sowie zur Verwendung emissionsarmer Brennstoffe Berlicksichti-

gung.

Stadtklima und Versiegelung

In mehreren Stellungnahmen wird auf die festgestellte Klimanotlage hingewiesen und des Erhalts
unversiegelter Flachen gefordert. Auch wird dargestellt, dass durch die Bebauung der Freiflachen
das ohnehin schon unglnstige Klima zusatzlich belastet wiirde und dass der Wegfall der Kleingar-
tenkolonie Germania zu einer nachhaltigen Klimaverschlechterung in diesem Bereich beitrage.
Ferner erfolgte ein Hinweis, dass die Erhéhung der Zahl der Mitarbeitenden im Gebaude der Polizei
um ca. 50 % zu einem erhdhten Bedarf an Stellplatzen und einer Verstarkung des Fahrverkehrs
fuhre. Aus der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf sei nicht ersichtlich, wie diese zusatzliche
Klimabelastung umweltgerecht bewaltigt werden solle.

Die Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen. Im Beschluss Uber die Klimanotlage legt
der Senat unter anderem dar, anzustreben, dass "kunftig alle seine Entscheidungen gezielt auf ihre
Auswirkungen auf den Klimaschutz zu Gberprifen" sind. Klimabelange wurden bereits aufgrund der
Regelungen des Baugesetzbuchs in die Abwagung eingestellt und fuhrten zu verschiedenen Fest-
setzungen (s. 0.). Die Kleingartenanlage hat aufgrund der geringen Grundstiicksgréf3e nur einen
sehr geringen Einfluss auf die klimatische Situation. Zudem besteht hier bereits in einem gewissen
Umfang Baurecht.

Die Steigerung des Verkehrsaufkommens durch den Anstieg der Beschaftigtenzahl ist relativ ge-
ringfugig und hat keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Verkehrs- und Larmbelastun-
gen sowie auf das Klima.

Den Belangen der stadtebaulichen Neuordnung und der Sicherheit und Ordnung wird hier im Er-
gebnis einer Gesamtbetrachtung ein hdheres Gewicht beigemessen als dem Erhalt der 10 Klein-
garten.

In weiteren Stellungnahmen wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte" des Bebauungsplans XllI-209 zu umfangreicher Versiegelung von Grunflachen
fuhre und dass die angedachte Dach- und Fassadenbegrinung in Hinblick auf die zu erwartende
Erwarmung keinen vertretbaren Ausgleich schaffen kénne. Der geplante hohe Versiegelungsgrad
wirde sich negativ auf das Klima in der unmittelbaren Umgebung auswirken, und es sei zwingend
erforderlich, an der rechtskraftigen Planung mit der baulichen Nutzung GRZ 0,4 und GFZ 1,0 in
geschlossener Bauweise zur Erhaltung des dortigen Klimas festzuhalten.

Die genannten Aspekte zu klimatischen Auswirkungen wurden in die Abwagung eingestellt. Auch
wenn der Versiegelungsgrad kunftig aufgrund des Zieles mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen voraussichtlich hoher sein wird als bei der nach dem bisherigen Planungsrecht zulassigen Kin-
dertagesstatte, so enthalt der Bebauungsplan XIlI-209 weder Festsetzungen zu Begrinungsmal3-
nahmen noch zu anderen klimarelevanten Aspekten. Zur Verminderung der klimatischen Auswir-
kungen sollen mit dem Bebauungsplan 7-82b Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung,
zur lokalen Niederschlagsversickerung sowie zur Verwendung immissionsarmer Brennstoffe vorge-
sehen. Bertcksichtigt wurde in der Abwagung auch, dass der Bebauungsplan eine kompakte Bau-
weise ermoglicht und gleichzeitig im Sinne der Innenentwicklung eine Flacheninanspruchnahme an



anderer Stelle vermieden wird. In Erganzung mit den festgesetzten klimarelevanten Mallnahmen
wird den Klimabelangen geniige getan.

Landschaftsprogramm

Die Hinweise, dass im Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz des Landschaftsprogramms
(LaPro) neben dem Erhalt und der Vernetzung eine Neuschaffung klimawirksamer Grin- und Frei-
flachen vorgesehen sei und dass das LaPro flr alle Behdrden des Landes Berlin verbindlich sei
wurde im Aufstellungsverfahren berlcksichtigt. Die Ziele des Landschaftsprogramms sind umfas-
send in der Planbegriindung dargestellt und mit dem erforderlichen Gewicht als von der Gemeinde
beschlossene Planung in die Abwagung eingestellt. Den Zielen des LaPro (Erhalt, Vernetzung und
Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freiflachen) wird durch die Griinfestsetzungen (Dach- und
Fassadenbegrinung, Flache mit Pflanzbindungen) Rechnung getragen.

Umweltgerechtigkeit/Umweltatlas

Zur Erarbeitung notwendiger Grundlagen flr die zielgerichtete Entwicklung von umwelt- und ge-
sundheitspolitischen Handlungsstrategien hat das Land Berlin im Jahr 2008 das ressortibergrei-
fende raumbezogene Modellvorhaben "Umweltgerechtigkeit in Berlin" auf den Weg gebracht. Hie-
rauf wurde in verschiedenen Stellungnahmen Bezug genommen und darauf hingewiesen, dass das
Gebiet stark belastet sei sowie der Vorwurf erhoben, dass die Behdrden daruber hinweggehen war-
den. Daruber hinaus wurden Freirdume geopfert und zusatzliche Belastungen durch neuen Wohn-
raum und sonstige Einrichtungen entstehen. In den Stellungnahmen wurde auch vorgebracht, dass
eine Bebauung auf der Flache der Kleingartenanlage aufgrund der Versiegelung (u. a. auch durch
Stellplatze und Bewegungsflachen) vor dem Hintergrund der Klimanotlage, der Umweltgerechtigkeit
und der Aussagen des Umweltatlasses keine zeitgemalie Stadtplanung sei.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln sei rechtswidrig und eine Missachtung des Wahlerauf-
trags, da eine zusatzliche klimatische Belastung, Larmbelastung, Belastung durch Luftschadstoffe
und Grinflachenversorgung sowie durch "Soziale Problematik" zu erwarten seien.

Die vorgetragenen Aspekte wurden in die Abwagung eingestellt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
der lebensweltlich orientierte Raum (LOR) ,Rathaus Tempelhof", der Grundlage der Einstufung ist,
deutlich grof3er ist als das Gebiet der Neuen Mitte Tempelhof und das Plangebiet 7-82b wiederum
nur einen sehr geringen Einfluss hat. Weder die Larm- noch die Luftbelastung im LOR werden sich
durch die Verlagerung und moderate Vergroflerung des Polizeistandortes wesentlich verandern.
Auch ein unmittelbarer Einfluss auf die Sozialstruktur ist damit nicht gegeben. Gleichzeitig sind zu-
dem weitere Belange wie die Schaffung der Voraussetzungen zur Bereitstellung von Flachen fur
bendtigten Wohnraum, die 6ffentliche Sicherheit und eine adaquate Nutzung vorhandener Ver-
kehrsinfrastrukturen im Sinne der Innenentwicklung zu bertcksichtigen. Dies fihrt in der Abwagung
der unterschiedlichen Belange einerseits dazu, einen Polizeistandort festzusetzen, andererseits
aber auch — unter Berucksichtigung der klimatischen Belange — zur Aufnahme von Festsetzungen
zur Dach- und Fassadenbegrinung, zur Regenwasserversickerung und zur Verwendung emissi-
onsarmer Brennstoffe.

Die Festlegung des Bereichs der Neuen Mitte Tempelhof als Stadtumbaugebiet und der hiermit
mogliche Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln steht in keinem unmittelbaren sachlichen Zusam-
menhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplans.

Regenwasserversickerung/Retention
In den Stellungnahmen wird darauf hingewiesen, dass die Regenwasserversickerung nicht in aus-
reichendem Malle mdglich sei, dass die vorgeschlagene Dachbegriinung nicht ausreichend sei und




der Boden des Grundstiicks Gotzstralle 36 besonders schitzenswert sei und nicht leichtfertig Gber-
baut werden sollte.

Dem Plangeber ist die Situation bewusst. Hierzu wurde bereits in den Bebauungsplanentwurf eine
textliche Festsetzung aufgenommen, nach der das innerhalb des Baugebietes anfallende Nieder-
schlagswasser vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MalRnahmen
gleicher Wirkung in dem Baugebiet zurlickzuhalten und zu versickern ist. Die Dachbegrinung dient
dabei nicht vorrangig der Retention. Uber die Dachbegriinung hinaus sind weitere MaRnahmen zum
Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser erforderlich. Im Hinblick auf die gutachterliche
Untersuchung und die Anforderungen an technische Aufbauten bzw. mdgliche Dachterrassennut-
zung wurde im weiteren Verfahren der Anteil der zu begrinenden Dachflachen auf 70% reduziert.
Fir einen hohen Ruckhalt von anfallendem Niederschlag wurde die Festsetzung zur Herstellung
eines Retentionsdaches erganzt und Regelungen zur ausnahmsweise zuldssigen Ableitung aufge-
nommen.

Kleingarten
Die Sicherung und Weiterentwicklung von Kleingartenanlagen sei erforderlich. Gemafl den Pla-

nungshinweisen Stadtklima sei die Kleingartenanlage den Grin- und Freiflachen mit héchster
Schutzwirdigkeit zuzuordnen. Hierbei sei auch die bereits erfolgte Reduktion der Flachen der Klein-
garten Germania und Feldblume durch die Kunstrasenflache des Sportplatzes zu beachten. Es wird
gefragt, wie sich die Planung mit den Zielen des Entwurfs des Kleingartenentwicklungsplans 2030
vertrage.

Im Ergebnis einer erneuten Prifung wurde festgestellt, dass die beabsichtigten Festsetzungen im
Einklang mit den Aussagen des Kleingartenentwicklungsplans 2030 stehen. Demnach ist die Flache
des Plangebiets im Plan "Bezirk Tempelhof-Schéneberg" der Entwicklungskategorie "bauliche Ent-
wicklung von Kleingéarten" zugeordnet. Bei dieser Entwicklungskategorie handelt es sich um lan-
deseigene Flachen, die nach dem Auslaufen der Schutzfrist 2020 flr soziale und verkehrliche Inf-
rastrukturmafinahmen in Anspruch genommen werden kdnnen, zu denen auch die Errichtung einer
Polizeidienststelle zu subsumieren ist. Die bereits vor langer Zeit erfolgte Reduktion der Kleingar-
tenanlage Germania durch die Sportanlage Paul-Jestram erfolgte auf Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes.

Moglicher Baumverlust

Im Hinblick auf eine Frage zum Umgang mit finf schitzenswerten Roteichen an der Goétzstralle ist
darauf hinzuweisen, dass der nach der Baumschutzverordnung (BaumSchVO) geschitzte Baum-
bestand im Straenland der Goétzstrale aufgenommen wurde. Sollten die Baume im Ergebnis der
weiteren Objektplanung nicht erhalten werden kénnen, sind diese auf Grundlage der Baumschutz-
verordnung durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Arten- und Biotopschutz

In verschiedenen Stellungnahmen wurden Hinweise auf im Plangebiet vorkommende, potenziell
geschutzte Tierarten, u. a. Fledermause, Nashornkafer gegeben. Es wurde bemangelt, dass Kar-
tierungen der Pflanzen- und Tierarten fehlten. Es wurde auch eine detaillierte Prufung der im Plan-
gebiet vorkommenden geschutzten Pflanzenarten gefordert.

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes wurden im weiteren Verfahren zum Bebau-
ungsplan 7-82b faunistische Untersuchungen durchgefihrt. Die gesetzlichen Regelungen zum Ar-
ten- und Biotopschutz wurden berucksichtigt und die Vollzugsfahigkeit des Planes — soweit erfor-
derlich — auf Basis der gesetzlichen Regelungen hergestellt.

Ebenso wurde flir den folgenden Verfahrensschritt eine Biotoptypenkarte angefertigt. Der ge-
schutzte Baumbestand wurde im weiteren Verfahren ermittelt.




Die Ergebnisse der Kartierungen wurden im weiteren Verfahren berticksichtigt und im Rahmen der
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit zur Verfligung gestellt. Die Planbegriindung
wurde entsprechend erganzt.

Nutzung

Nutzungsart Kita und soziale Infrastruktur

In den Stellungnahmen wird die Position vertreten, dass der Planungsraum Defizite an sozialen
Infrastrukturen aufweise, dass insbesondere Kitaflachen bzw. Kita- und Schulplatze fehlten und der
Wohnungsbau im Rahmen des Projekts Neue Mitte Tempelhof weitere Bedarfe an Kitas verursa-
che.

Die Thematik ist in einem Gesamtzusammenhang Uber das eigentliche Plangebiet hinaus zu be-
trachten. Der Bedarf an Platzen in Kindertagesstatten in der Neuen Mitte Tempelhof wurde daher
bereits im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen behandelt. Im Ergebnis sollen Kindertages-
statten in den Wohnungsbau integriert bzw. ein engerer raumlicher Zusammenhang zwischen Kin-
dertagesstatten und Wohnungen hergestellt werden. Im westlich angrenzenden Plangebiet (Bebau-
ungsplan 7-82a) wird dementsprechend die Schaffung von insgesamt rd. 130 neuen Platzen in Kin-
dertagesstatten angestrebt. Der Standort an der Goétzstralie 36 ist daher nicht mehr erforderlich,

Nutzungsart Kita und Bereichsentwicklungsplanung

Es wurde hinterfragt, warum eine Polizeidienststelle auf einem Grundstuck geplant werde, das be-
reits im Bereichsentwicklungsplan als Flache fir eine Kindertagesstatte gedacht sei.

Die Bereichsentwicklungsplanung fir die Bezirksregion Tempelhof wird derzeit neu aufgestellt. Die
bisherigen Planungsansatze der vor mehr als 20 Jahren beschlossenen Fassung sind aufgrund
veranderter stadtebaulicher Ziele Berlins Uberholt. Insofern sind die Aussagen hier mit einem gerin-
geren Gewicht in die Abwagung eingestellt worden. Das inhaltliche Erfordernis, im Umfeld der Gotz-
stralRe Flachen fur Kindertagesstatten zu sichern, wird dadurch nicht infrage gestellt.

Nutzungsmaf und Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan
Im Rahmen der Abwagung wurde dem Hinweis nachgegangen, dass die Planung hinsichtlich der
Dichte nicht den Darstellungen des FNP entsprechen wurde.

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird, ist ein Abweichen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans in dem hier vorgesehenen Umfang unproblematisch, da
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungs-
plan soll entsprechend den gesetzlichen Regelungen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) im Wege der
Berichtigung angepasst werden, d. h. kiinftig soll fir das Plangebiet eine Darstellung als Wohnbau-
flache erfolgen. Die Funktion der im Flachennutzungsplan dargestellten, sich nach Sid-Osten er-
streckenden Grun- und Freiflache, bleibt trotz dieser Berichtigung gewahrt.

Bezogen auf die Baugebiete sind die Dichtestufen des FNP als Orientierungswerte fur Obergrenzen
zu betrachten, um den gewtinschten Strukturtyp entwickeln zu kénnen. Bei Flachen fur den Ge-
meinbedarf sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB genannten Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu wahren. Dies ist aufgrund der beabsichtigten Festsetzungen gegeben. Im
Ergebnis sind die Festsetzungen daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Zulassigkeit technischer Einrichtungen
In die Abwagung eingegangen ist der Hinweis, wonach nicht ersichtlich sei, welche technischen
Einrichtungen auf der Dachflache des zuldssigen Gebaudes vorgesehen werden.




Die tatsachlichen kinftigen Nutzungen auf dem Dach des Gebaudes ergeben sich erst aus der
Hochbauplanung. Dies kdnnen beispielsweise Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, Ter-
rassen oder auch technische Einrichtungen und erforderliche Treppenhauser oder Aufzugslber-
fahrten sein. Entsprechend der textlichen Festsetzung sind diese jedoch in der Hohe begrenzt und
durfen keine zusatzlichen Abstandsflachen ausldsen. Darliber hinaus ist der iberwiegende Teil des
Daches zu begriinen.

Verschiedene Aspekte der baulichen Entwicklung

Gesunde Wohnverhaltnisse und Schaffung von Wohnraum

Bedenken, dass die Gesundheit der Stadtbewohner fir die Flachenverwertung aufgegeben werden
solle, gleichwertige Lebensverhaltnisse in Berlin und Brandenburg geschafft werden sollten und die
Bevolkerungsprognose unserids erscheine wurden in die Abwéagung eingestellt. Anderungen der
Planung ergaben sich daraus nicht.

Das Bebauungsplanverfahren 7-82b dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines neuen Polizeistandortes an der GotzstraRe 36 und insofern dem offentlichen
Interesse. Die Bevdlkerungsprognose beruht auf serisen Datengrundlagen.

In weiteren Stellungnahmen wird angefihrt, dass die "Rochade" fur die Neue Mitte Tempelhof von
einer grundsatzlich verfehlten Stadtplanung ausgehe, dass nur kleine Teile des betreffenden Stadt-
raums ins Auge gefasst wirden, die zufallig in 6ffentlicher Hand waren und dass der Wunsch nach
neuen Wohnungen kein Naturgesetz sei, dem alles andere unterzuordnen sei.

Hierzu ist zu bertcksichtigen, dass sich die Neue Mitte Tempelhof aufgrund der sehr guten verkehr-
lichen Erschlieung, der Nahe zu Einrichtungen der Daseinsvorsorge und nicht zuletzt auch auf-
grund des kommunalen Flacheneigentums hervorragend als Wohnstandort eignet. Die stadtraum-
liche Situation und Lage sowie das engere Umfeld (vorbereitende Untersuchungen) sind in die Be-
trachtung eingegangen. Die Einbeziehung weiterer Teile der Stadt in das Plangebiet wiirde am Pla-
nungsanlass und dem Handlungsbedarf, der aus der konkreten stadtebaulichen Situation resultiert,
nichts andern.

Zur Stellungnahme, dass Partikularinteressen und dem Wohnungsneubau eine héhere Prioritat ein-
geraumt werde als der Gesundheit und der Sicherheit der in Tempelhof wohnenden Menschen, ist
hinzuweisen, dass in die Abwagung unterschiedlichste Belange eingestellt und unter- und gegenei-
nander abgewogen werden.

Es istin diesem Zusammenhang unzutreffend, die Belange der Polizei Berlin als Partikularinteresse
einzustufen, da Sicherheit und Ordnung ein hohes Gut darstellen, das im Interesse aller ist. Ebenso
unzutreffend ist es, dass es sich - vor dem Hintergrund des prognostizierten Wohnungsbedarfs bis
zum Jahr 2030 — bei der Schaffung neuen Wohnraums und den damit verbundenen Auswirkungen
auf das (gesamtstadtische) Mietniveau um ein Partikularinteresse handelt.

Stellungnahme zur technischen Infrastruktur

Aussagen zur bestehenden technischen Infrastruktur — die vermisst wurden — werden im weiteren
Verfahren erganzt. Aufgrund der Lage im innerstadtischen Bereich ist davon auszugehen, dass die
erforderliche technische Infrastruktur vorhanden ist.




Verfahren

Teilung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Bedenken, dass die Aufstellung eines Teilbebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung (Umweltvertraglichkeitsprifung) unzulassig sei und auflerdem eine Ausgliederung
der Polizeistation aus dem Gesamtzusammenhang der Planung nicht zulassig sei, wurden geprift.
AuRerdem wurde der Vorwurf vorgebracht, dass die Aufstellung bzw. Anderung eines Teilbebau-
ungsplans fir den Polizeistandort nur deshalb erfolge, damit den Blrgerinnen und Birgern nicht
auffalle, was geplant sei.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass mit dem Beschluss Uber das integrierte Stadtentwicklungskon-
zept fir die Neue Mitte Tempelhof und der Festlegung als Stadtumbaugebiet das Prinzip der ,Ro-
chade", das heil3t die schrittweise Verlagerung der &ffentlichen Gebaude und die Entwicklung eines
neuen Wohnquartiers an der GotzstralRe, Senat und Bezirksamt ihre Absicht erklart haben, das
Konzept der ,Neuen Mitte Tempelhof” fir eine staddtebauliche Neuordnung des Gebiets umzuset-
zen. Den Beschlissen ist ein umfangreicher Untersuchungs- und Beteiligungsprozess vorausge-
gangen (s. Kapitel 1.4 Planungsuberlegungen). Der kinftige Polizeistandort war Gegenstand und
Ergebnis dieses Prozesses.

Die Teilung des Geltungsbereichs wurde vorgenommen, um fur die Errichtung der neuen Polizei-
dienststelle auf dem Grundstlck Goétzstralde 36 fruhzeitig Planungsrecht zu schaffen und damit ins-
gesamt eine zlgige Gesamtentwicklung zu gewahrleisten.

Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB

In verschiedenen Stellungnahmen wird vorgebracht, dass aus der Begriindung zum Bebauungsplan
7-82b nicht deutlich und hinreichend hervorgehe, dass die Voraussetzungen flr ein beschleunigtes
Verfahren (ohne Umweltprifung) erfullt seien. AuRerdem sei durch die Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Wohnen persdnlich mitgeteilt worden, dass fir die im Zuge des Stadtumbaus in
der Neuen Mitte Tempelhof geplanten Arbeiten eine Umweltprufung vorgenommen werde.

Es wird der Vorwurf erhoben, dass mit der Abkopplung von der ,Rochade” Gesetzesunzulanglich-
keiten genutzt wirden, um aktuelle und erwartbare Untersuchungsergebnisse aushebeln zu kén-
nen. Es wird gefragt, warum man nicht auch gultige rechtliche Vorgaben heranziehe, die eine ak-
zeptablere Entscheidung zulassen, warum Vertraglichkeitsprifungen aufer Acht gelassen wirden
sowie Klima- und Verkehrskonzepte nicht vorgezogen werden.

Bei der beabsichtigten Nutzungsanderung durch Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Polizei“ handelt es sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung nach

§ 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB. Auch wird die Grundflache von 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB) bei weitem unterschritten. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 7-82a wird nicht
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren, sondern im Regelverfah-
ren mit Umweltprifung nach 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Es liegen auch keine Ausschlusskri-
terien gemafR § 13a Abs. 1 S. 4 und 5 BauGB vor. Insofern bestehen keine rechtlichen Zweifel an
der Vorgehensweise.

Durchfihrung einer Umweltprifung

Kritik wurde daran geubt, dass von einer Priufung der Umweltvertraglichkeit abgesehen werde. Dies
sei unter BerUcksichtigung der Verkehrssituation, der Planung einer Funk- und Antennenanlage auf
dem Polizeigebaude, der Vertraglichkeit angesichts bereits bestehender Larm- und Schadstoffbe-
lastungen (auch vor dem Hintergrund der vom Land Berlin beschlossenen Klimanotlage) und des
Schutzes der Fledermause eine Zumutung fur die Anwohner und Anwohnerinnen.




Im — hier zulassigen — beschleunigten Verfahren (s. Kap. IV.5) wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Gleichwohl werden auch in diesem Bebauungsplan der Innenentwicklung Umweltbe-
lange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB in die Abwagung eingestellt.

Im Ergebnis weist der Bebauungsplanentwurf Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen,
zum Einsatz emissionsarmer Brennstoffe und zur Versickerung von Regenwasser auf dem Grund-
stuck auf.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 7 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit
Anlage 1 UVPG ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben er-
maglicht.

Geltendes Planungsrecht

In den Stellungnahmen wurde eine Anderung des bestehenden Planungsrechts, nach dem die Er-
richtung von Gemeinbedarfsflachen (Kindertagesstatte) zulassig sei, zugunsten der Errichtung ei-
ner Polizeidienststelle in Frage gestellt. Die benannten Grunde, die nach den Stellungnahmen fir
eine Beibehaltung des Standortes sprechen (insbesondere der Bedarf an Flachen fur Kindertages-
statten) und die Aspekte, die eine stadtebauliche Neuordnung erfordern, wurden in die Abwagung
eingestellt. Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung sollen entsprechend der aktuellen stadtebau-
lichen Anforderungen sowie hinsichtlich des Ziels zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
Einrichtungen der Kinderbetreuung dezentral und wohnungsnah im Gebiet der Neuen Mitte Tem-
pelhof ermdglicht bzw. bestehende Einrichtungen erweitert werden.

Es ergaben sich aufgrund der Stellungnahmen keine Anderungen der Ziele der Planung.

Offentlichkeitsbeteiligung

In verschiedenen Stellungnahmen wird kritisiert, die Burgerbeteiligung erfolge zu einem zu spaten
Zeitpunkt bzw. sei die im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung dargestellte Planung bereits
so weit fortgeschritten, dass eine Blrgerbeteiligung nicht mehr mdglich sei. Es wird bezweifelt, dass
die Plangeberin alle wirtschaftlichen und politischen Aspekte offen dul3ere und ein ernsthaftes Inte-
resse an der Beteiligung von Burgerinnen und Blrgern habe.

Dem Bebauungsplanverfahren ist im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen 2016 bis 2018
ein umfangreiches Partizipationsverfahren vorausgegangen. Die planerische Vorgeschichte und
Entwicklung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sowie die politischen Be-
schlUsse, die diesem Bebauungsplanverfahren zugrunde liegen, sind in Kap. 1.4 — Entwicklung der
Planungsuberlegungen - dargestellt. Hierauf basieren die Ziele des Bebauungsplans. Gleichwohl
wurden alle im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens vorgetragenen Stellungnahmen gepruft
und in die Abwagung eingestellt. Hierzu zahlen auch die wirtschaftlichen Belange. Aufgrund des
Abwagungsgebotes kann es dabei sein, dass bestimmte Belange anderen gegenuber zuriickge-
stellt werden. Anderungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

Beschlussfassendes Gremium

Es gingen Stellungnahmen ein, in denen nach der Verantwortlichkeit fur die Initiierung der Planung
bzw. nach der Entscheidung Uber die planungsrechtliche Sicherung der Polizeidienstelle, gefragt
wurde.

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Die planerische Vorgeschichte wird in der
Planbegrindung in Kap. 1.4 dargelegt. Dazu gehort auch die Herleitung des integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts und Benennung der entsprechenden Beschlisse des Bezirksamts
Tempelhof-Schoéneberg und des Senats von Berlin. Die dort beschlossenen Planungsziele liegen
dem Bebauungsplan zugrunde, der mit Festlegung des Bereichs als Gebiet von auRergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung im November 2018 durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung




und Wohnen durchgefiihrt wird. Die abschliefende Entscheidung Uber das Abwagungsergebnis flr
Bebauungsplanverfahren wird durch den Beschluss des Abgeordnetenhauses von Berlin getroffen.

Sonstige Fragestellungen

In den Stellungnahmen wird kritisiert, dass es, auch unter Bericksichtigung der ausgerufenen Kii-
manotlage, unzeitgemal sei, offentliche Gebaude abzureilen und neu zu bauen anstatt diese zu
erhalten, instand zu setzen und zu erweitern. Es wird auf die Aussage "Eigentum verpflichtet" hin-
gewiesen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat eine differenzierte Auseinandersetzung
mit den Moéglichkeiten zum Erhalt des Gebaudes gegeben. Insbesondere die fehlende Moglichkeit
einer Anpassung an aktuelle Anforderungen, aber auch bautechnische Griinde sprechen gegen
einen Erhalt. Auch Aspekte des Klimaschutzes sprechen fir die gewahlte Losung, da mit dem
neuen Gebaude der Energieverbrauch sinkt. Anderungen der Planung ergaben sich daraus nicht.

Ergebnis der Auswertung
Die Auswertung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen Stel-
lungnahmen flihrte zu folgenden Anderungen in der Begriindung:

- Einstellung der Reduktion von Parkplatzen im 6ffentlichen Strallenraum in die Abwagung als
eine voraussichtliche Folge der Festsetzungen,

- Ergénzung der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes, insbesondere Aussagen zur
Larmrelevanz des erhdhten Verkehrsaufkommens und der Larmbelastungen durch das Martins-
horn,

- Erganzung der Abwagung um Aspekte der Verkehrssicherheit vor dem Hintergrund einer Viel-
zahl von sozialen und kulturellen Infrastrukturstandorten, weiteren o&ffentlichen sowie privaten
Einrichtungen und des Lebensmittelmarktes im Hinblick auf die Vorschriften der Strallenver-
kehrsordnung und der Einschatzungen der Polizei,

- Ergénzung der Abwagung um Angaben zur kinftigen Verteilung des Verkehrsaufkommens der
Polizeistation,

- Differenzierte Darstellung der Berucksichtigung von Klimabelangen in der Abwagung,

- Darstellung des geschutzten Baumbestandes und Einstellung in die Abwagung,

- Erganzung der Abwagung im Hinblick auf die Schulwegsicherheit und die Nahe zu Schulen,

- Erganzung der Aussagen zur technischen Infrastruktur und

- Erganzung der Aussagen zur sozialen Infrastruktur.

Daruber hinaus wurde im weiteren Verfahren zur Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes
eine Bestandsaufnahme durchgefihrt. Anhand einer Machbarkeitsstudie fir den Neubau der Polizei
Berlin wurden die beabsichtigten Festsetzungen geprift und modifiziert.

7. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 7.1.2020 bis einschlieRlich 6.2.2020 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des Bebau-
ungsplanentwurfs mit Stand 12.12.2019 durchgefiihrt. 23 Behdrden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange sind, haben eine Stellungnahme abgegeben. Von 19 Beteiligten ist keine Stellung-
nahme eingegangen, sodass davon ausgegangen wurde, dass die von ihnen vertretenen Belange
nicht berthrt sind. Von den insgesamt 23 eingegangenen Stellungnahmen enthielten 9 Stellung-
nahmen Hinweise und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf 7-82b.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen



und fUhrten zu keiner grundsétzlichen Anderung der Planungsziele. Im Folgenden sind die wesent-
lichen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB und der Umgang mit den Stellungnahmen im weiteren
Abwagungsprozess zusammenfassend dargestellt.

Stellungnahmen mit fiir die Abwagung wesentlichen Anregungen und Hinweisen

Die Hinweise der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Wohnen | B - Stadtplanung hinsicht-
lich der im FNP dargestellten Grinflache und Nichtentwickelbarkeit einer Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Polizei" aus dieser Darstellung sind in die Abwagung eingegangen. Da das
Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird, ist ein Abweichen von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans rechtlich zulassig, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan soll gemafl} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Stellungnahme der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz | C - Immissions-
schutz — (kurz: SenUVK | C) hinsichtlich der Standortwahl und der Vertraglichkeit der Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung "Polizei" mit der umgebenden Bebauung wurden im Rahmen
der Abwagung geprift. Der Trager wies insbesondere auf Auswirkungen der Gerausche der Ein-
satzfahrzeuge und des Einsatzes des Martinshorns hin. Als ungunstig wurden der vermeintlich
schmale Strallenquerschnitt der Gotzstralie und die Nahe zur umgebenden Wohnbebauung aufge-
fuhrt.

Die Prufung ergab, dass unter Berucksichtigung der verkehrlichen und stadtebaulichen Situation,
der rechtlichen Stellung und der Bedeutung der Anwendung des Martinshorns sowie der Entbehr-
lichkeit seiner Nutzung aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens in der Umgebung, die Stand-
ortwahl, auch unter Berlcksichtigung der entstehenden Beeintrachtigungen, fir angemessen ge-
halten wird. Die Larmauswirkungen sind auf der Grundlage von realistischen Annahmen in die Ab-
wagung eingestellt worden. Der Strallenquerschnitt der Gotzstralde ist ausreichend, um eine gute
Uberschaubarkeit und eine nicht blockierte Ein- und Ausfahrt inkl. Notausfahrt zu gewéhrleisten,
sodass die Fahrzeuge der Polizei beim Verlassen des Grundstlicks nicht vom Martinshorn Ge-
brauch machen missen. Immissionen, die durch Einsatze der Polizei entstehen, sind zudem als
sozialadaquat hinzunehmen, da sie flir das Funktionieren der Gesellschaft unerlasslich sind. Auch
nach dem Landesimmissionsschutzgesetz (§ 6) sind Malinahmen, die der Verhutung oder Beseiti-
gung einer Notlage dienen, von den Verboten, Larm zu verursachen, ausgenommen. Dies betrifft
auch die Fahrten der Fahrzeuge der Polizei zum Einsatzort.

Der Empfehlung des Tragers, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, um die vorgenannten
Auswirkungen zu erfassen und ggf. MalRnahmen zu ergreifen und eine worst-case-Betrachtung zur
Beurteilung des Konfliktpotenzials durchzuflihren wurde in dem Sinne entsprochen, dass im weite-
ren Verfahren eine schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit einer Machbarkeitsstu-
die zur Bebaubarkeit des Grundstiicks erarbeitet wurde.

Die kritische Beurteilung der Umnutzung einer Erholungsflache (Kleingarten) fir den Neubau einer
Polizeiwache, vor dem Hintergrund der inhaltlichen Auseinandersetzung des ,Larmaktionsplan
2018-2023“ mit stadtischen Ruhe- und Erholungsraumen, wurde geprift. Die vorhandene Kleingar-
tenanlage ist aufgrund ihrer GréRe im Larmaktionsplan nicht enthalten. Fir sie liegt vielmehr, ge-
maf Bebauungsplan XllI-209, bereits Planungsrecht fir eine Bebauung vor. Mit der Entwicklung
der Konzepte zum Stadtumbau (jetzt: Nachhaltige Erneuerung) ist von einer adaquaten Versorgung
der Anwohnenden mit qualitatsvollen, ruhigen und gut erreichbaren Griinrdumen auszugehen.

Die Hinweise der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Referat | C, dass sicher-
zustellen ist, dass die Gerausche der haustechnischen Anlagen der Wache in der Umgebung das



Irrelevanzkriterium der Nr. 3.2.1 der TA Larm einhalten und, dass fiir die geplanten Stellplatze ent-
weder ein Mindestabstand von 32 m zur nachsten Wohnnutzung oder eine entsprechende Abschir-
mung vorzusehen ist, flihrte — zu diesem Zeitpunkt — zu keinen Anderungen der Planung. Die Ein-
haltung gesetzlicher Regelungen bzgl. der haustechnischen Anlagen ist im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Zulassungsverfahrens flir den Hochbau nachzuweisen. Festsetzungen zur Anzahl
und zur konkreten Lage der Stellplatze im Plangebiet sollten im Bebauungsplan nicht getroffen wer-
den und spater der Entscheidung des Bauherren/der Bauherrin obliegen. Die Beurteilung von Lar-
mimmissionen von Stellplatzanlagen unterliegt den einschlagigen Regelwerken wie z.B. der TA
Larm. Die TA Larm enthalt keine konkreten Malte zu Abstanden, da diese vom Einzelfall abhangig
sind. Entsprechend muss bei einer oberirdischen Anordnung auf die angrenzende Wohnbebauung
Rucksicht genommen werden. Die Vorschriften kommen im nachgeordneten Zulassungsverfahren
zur Anwendung. Im Rahmen der weiteren Abwagung erfolgte hier allerdings eine Entscheidung
zugunsten der zwingenden unterirdischen Anordnung von Stellplatzen.

Das Umwelt- und Naturschutzamt Tempelhof-Schéneberg gab den Hinweis, dass der vorgesehene
Standort als unglinstig zu bewerten sei, da sich durch die Verlagerung der Polizeidienststelle die
Wege der Polizeifahrzeuge verlangern und ruhige Wohnstraf’en in Anspruch genommen werden.
Der Hinweis wurde in die Abwagung eingestellt. Der vorgesehene Standort Gétzstrale 36 wurde
nach intensiver Prafung und Abwagung unterschiedlicher Belange, Interessen und Bedenken aus-
gewahlt. Er liegt zentral im Abschnittsgebiet auf einer landeseigenen, also verfuigbaren, gut zuge-
schnittenen Flache, ist flr polizeiliche Belange gut angebunden und fir Bdrgerinnen und Blrger gut
erreichbar. Im Ergebnis der Prifungen innerhalb des Abschnittsgebiets wurde kein weiterer geeig-
neter Standort, der fir den Neubau der Polizeidienststelle in Frage kommt, gefunden. Im Nachgang
der Beteiligung wurde gleichwohl, auch aufgrund des Hinweises, erneut nach geeigneten Standort-
alternativen im Abschnittsgebiet gesucht.

Das Umwelt- und Naturschutzamt wies darauf hin, dass Einsatzfahrzeuge auch nachts ggf. das
Signalhorn einsetzen mussen und zumindest an den Einmindungen zu den Hauptverkehrsstrallen
erfahrungsgemafd auch nachts damit zu rechnen ist. Der derzeitige Standort der Polizeidienststelle
wird als gunstiger eingeschatzt, da dort eine in den Tempelhofer Damm muindende Tiefgaragen-
ausfahrt realisierbar sei. Die Prifung im Rahmen der Abwagung hat ergeben, dass davon ausge-
gangen wird, dass die Stral3en zur Nachtzeit frei sind und der Einsatz von Sonderrechten bzw. des
Martinshorns hier nicht oder nur in sehr begrenztem Umfang erforderlich wird. Zudem wird sich die
Larmbelastung an der Einmindung der GétzstralRe in den Tempelhofer Damm aufgrund der veran-
derten Lage eher verringern. Die weitere Nutzung des bestehenden Grundstlicks, z. B. fur einen
Neubau der Polizeidienststelle ist nicht zweckdienlich, da dies eine Gesamtentwicklung wesentlich
erschweren wurde, eine Ausfahrt zur Gotzstralde erforderlich werden wurde und eine Tiefgaragen-
ausfahrt zum Tempelhofer Damm aufgrund der Entfernung nicht realisierbar ist.

Der Hinweis des Umwelt- und Naturschutzamtes, dass die textliche Festsetzung zur Beschrankung
der Verwendung bestimmter Brennstoffe als Beitrag zur Luftreinhaltung obsolet ist und gestrichen
werden sollte, da nicht nachvollzogen werden kann, dass damit "ein moglichst geringer Einsatz von
Primarenergie unterstitzt und negative Auswirkungen auf die Umwelt minimiert" werden kann,
fuhrte zu keiner Anderung der Festsetzungen. Da sich das Plangebiet gem. FNP Berlin im Vorrang-
gebiet fur Luftreinhaltung befindet und die textliche Festsetzung dem Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dient, wird an der
textlichen Festsetzung festgehalten. Die Aussage zum maoglichst geringen Einsatz von Priméarener-
gie wird in der Begrindung gestrichen, weil dieses hier nicht im Vordergrund steht.



Laut Umwelt- und Naturschutzamt ist die Festschreibung der Berliner Klimaschutzziele und Mal3-
nahmen zur Umsetzung der Klimaneutralitat in der verbindlichen Bauleitplanung zwingend erforder-
lich. Auch wurde darauf hingewiesen, dass der Berliner Senat die "Klimanotlage" im Land Berlin
erklart hat. Dem Hinweis wird bereits in der Weise gefolgt, dass die Nutzungsanderung eines bereits
planungsrechtlich flr einen anderen Zweck festgesetzten Grundstiicks (Kindertagesstatte), eine
MafRnahme der Innenentwicklung im Sinne der Ziele des Berliner Energie- und Klimaschutzpro-
gramms 2030 (BEK 2030) darstellt.

Das Umwelt- und Naturschutzamt wies darauf hin, dass sich in der Begriindung zum Bebauungs-
plan, aufder in Hinblick auf die Minderungen der Folgen des Klimawandels keine Ansatze fanden,
die den planerischen Erfordernissen gerecht werden, und nennt beispielhaft weitere MaRnahmen
bzw. Festsetzungen zu Fotovoltaik/Solarthermie, zu Nutzung der Kraft-Warme-Kopplung/Abwas-
serwarmenutzung, Nutzung des Abwasserwarmepotenzials, zum Einsatz geeigneter Baumateria-
lien, E-Mobilitdt und AusgleichsmalRhahmen. Im Bebauungsplan wurden bereits Festsetzungen zu
Dachflachen- und Fassadenbegrinung getroffen. Im weiteren Verfahren wird die Berucksichtigung
der Klimabelange gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB in der Planbegrindung differenzierter darge-
stellt. Die abschlieRende Erarbeitung eines Klimakonzepts fur das Stadtumbaugebiet kann fur den
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht abgewartet werden, da dies die zligige Entwicklung des
Areals der Neuen Mitte Tempelhof gefahrden wirde. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ste-
hen der Integration von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zudem nicht entgegen.

Fur die weiteren genannten MalRnhahmen besteht weder eine planungsrechtliche Rechtsgrundlage,
noch waren entsprechende Regelungen fur dieses Einzelvorhaben angemessen. Dies gilt auch fir
die Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen zur Nutzung der E-Mobilitat. Ladestationen fur
Elektroautos werden allerdings durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlos-
sen. Auch ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie moglich, da diese auf Dach-
flachen zulassig sind und hier durch textliche Festsetzung eine Privilegierung erfolgt. Die Verpflich-
tung zur Dachbegrinung schlief3t die Nutzung von Solarenergie nicht aus. Zudem stellt die Nut-
zungsanderung eines bereits planungsrechtlich flr einen anderen Zweck festgesetzten Grund-
stucks eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne der Ziele des Berliner Energiewendegesetz
und des Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 dar. Die Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB finden im Ergebnis der Abwagung dar-
Uber hinaus dahingehend Berucksichtigung, dass textliche Festsetzungen zur Dach- und Fassa-
denbegrinung und zur Niederschlagsversickerung sowie eine kompakte viergeschossige Bebau-
ung vorgesehen sind.

Dem Hinweis des Umwelt- und Naturschutzamtes, nach dem der nach Baumschutzverordnung ge-
schutzte Baumbestand im Geltungsbereich, einschlieBlich der Stralenbdume in der Goétzstralie,
aufzunehmen und im Plan darzustellen ist, wird gefolgt. Der weitere Hinweis zu erforderlichen Ge-
nehmigungen bei beabsichtigten Fallungen betrifft die Umsetzung des Bebauungsplans bzw. das
nachgeordnete bauordnungsrechtliche Zulassungsverfahren. Das Gleiche gilt fir den Hinweis, dass
eine faunistische Bestandsaufnahme zu erstellen und vorzulegen ist. Im Hinblick auf die Belange
des Artenschutzes wurde im weiteren Verfahren die Durchfiihrung von faunistischen Untersuchun-
gen veranlasst. Die gesetzlichen Regelungen zum Arten- und Biotopschutz werden berucksichtigt
und die Vollzugsfahigkeit des Planes — sofern erforderlich — auf Basis der gesetzlichen Regelungen
hergestellt.

Das Umwelt- und Naturschutzamt gab den Hinweis, dass eine Bilanzierung der Versiegelung im
Bestand und in der Planung fur die umweltrechtliche Prifung und Bewertung erforderlich ist. Dem
wird nicht gefolgt, da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird. Der Belang



des Natur- und Klimaschutzes geht dennoch in die Abwagung ein, auch wenn von einer separaten
mathematischen Bilanzierung abgesehen wird.

Das Umwelt- und Naturschutzamt weist darauf hin, dass die im Plangebiet vorhandenen Kleingarten
als Grunflache ein Kaltluftentstehungsgebiet darstellen. Der Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume
und die Vermeidung von Bodenversiegelung sollte umgesetzt werden. Im Rahmen der Prifung der
Hinweise konnte, aufgrund der geringen GroRRe der Flache, keine besondere Bedeutung als Kalt-
luftleitbahn festgestellt werden. Durch die Grée von ca. 3.250 m? liegt der Kaltluftvolumenstrom im
Mittel bei 50 < 100m3/s und damit eher im geringen Bereich. Die Grinflache weist keine besondere
Bedeutung als Kaltluftleitbahn oder einen tGberdurchschnittlichen Kaltluftvolumenstrom auf. Im Rah-
men der Planungen fur die Neue Mitte Tempelhof sollen im Gebiet bestehende Grinflachen erhal-
ten bzw. aufgewertet werden, sodass die Flacheninanspruchnahme der Kolonie Germania vertret-
bar ist.

Die Hinweise des Umwelt- und Naturschutzamtes hinsichtlich der Aufnahme von Festsetzungen zu
Bindung und Erhalt der Bepflanzung auf den nicht Gberbaubaren Flachen sowie der wasser- und
luftdurchlassigen Herstellung von Stellplatzen und deren Gliederung mit Baumpflanzungen sind in
die Abwagung eingestellt worden. Aufgrund der beabsichtigten Festsetzung einer GRZ von 0,8 wird
von einer Festsetzung zur Erhaltung von Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB abgese-
hen. Besonders wertvolle Bepflanzungen, die einen zwingenden Erhalt erfordern, sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Im weiteren Verfahren wird jedoch u.a. die Moéglichkeit weiterer Pflanzmal-
nahmen geprift. Es ist weiterhin darauf hinzuweisen, dass - auch ohne festgesetzte Begriinungs-
malflinahmen - die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit
dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen
(§ 8 Abs. 1 BauO Bin).

Die Hinweise des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg, Abteilung Jugend, Umwelt, Gesundheit,
Schule und Sport - Schul- und Sportamt - bezlglich des Bedarfs an einer Ersatzflache fur eine
Sporthalle sind in die Abwagung eingeflossen.

Es wurde in der Stellungnahme auf die Nahe zu zwei Schulgrundsticken und die mdglichen Aus-
wirkungen auf die Schulwegsicherheit hingewiesen. In die Abwagung wurde in diesem Zusammen-
hang eingestellt, dass die ErschlieBung des bestehenden Polizeistandorts bereits heute Uber die
Gotzstralde fuhrt. Auch unter Berticksichtigung der zu erwartenden héheren Anzahl an Mitarbeiten-
den ist zudem lediglich von einer Steigerung der Nutzung anliegender Verkehrsflachen um etwa 5
- 10% auszugehen. Weiterhin werden ca. 80-90 % der Einsatzfahrten nicht von der Polizeidienst-
stelle aus gefahren werden. Eine Beeintrachtigung der Sicherheit der Schulkinder ist nicht nur auf-
grund der geringen Verkehrszunahme, sondern auch aufgrund der Berucksichtigung der Schulweg-
sicherheit durch die Polizei nicht zu erwarten.

Das Schul- und Sportamt legte aul’erdem dar, dass der Bedarf an einer Ersatzflache fir eine Sport-
halle bestehe, der in unmittelbarer Nahe zum Schulstandort befriedigt werden solle. Das Grundstlck
Gotzstralle 36 wirde sich grundsatzlich auch fur einen Sporthallenneubau eignen; sowohl aufgrund
des bestehenden Planungsrechts, als auch durch die unmittelbare Nahe zu einem Schulgrundstiick.
Der Hinweis ist in die Abwagung eingegangen. Grundlage der Planung fir die Neue Mitte Tempelhof
ist ein, auf Grundlage der von 2016 bis Mitte 2018 nach dem Sanierungsrecht gemal § 141 BauGB
durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchung (VU) sowie einer parallel erarbeiteten Machbarkeits-
studie durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, beschlossenes Gesamtkonzept. In der erar-
beiteten Machbarkeitsstudie wurde in Abstimmung mit den bezirklichen Fachbehoérden, verschie-
dene Entwicklungsoptionen fir die vorhandenen 6ffentlichen Einrichtungen gepruft. Der Bedarf ei-
nes zusatzlichen Standorts fir eine Sporthalle wurde weder benannt, noch war dies zum Zeitpunkt



der vorbereitenden Untersuchungen erkennbar. Das Gesamtkonzept sieht fir die Entwicklung der
Neuen Mitte Tempelhof als ersten Realisierungsschritt eine Grundstiicksrochade fiir den Neubau
der Polizeistation auf dem Grundstiick GotzstralRe 36 vor. Der Neubau der Polizeistation ist Voraus-
setzung fir die Schaffung von dringend benétigtem Wohnungsneubau, denn erst durch die Freima-
chung des derzeitigen Polizeistandorts werden daflir ausreichend grof3e zusammenhangende Fla-
chen geschaffen. Durch eine anderweitige Nutzung wiirde das Gesamtkonzept infrage gestellt, da
fur den Standort der Polizei keine Alternativen erkennbar sind.

Aufgrund der Vielzahl von Hinweisen beziiglich der Standortwahl fiir die Polizeidienststelle wurde
im weiteren Verfahren nochmals gepruft, ob Standortalternativen im Abschnittsgebiet bestehen.
Auch im Ergebnis dieser Prifung ist das Grundstiick in der Goétzstralie 36 der einzig sinnvolle und
machbare Standort fur die Polizeidienststelle.

Die Hinweise der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il D - Gewasserschutz -
zu den Rahmenbedingungen fur die Regenentwasserung sind in die Abwagung eingestellt worden.
Aufgrund des kleinen Geltungsbereiches wurde zunachst von einem Entwasserungskonzept abge-
sehen. Es ist nicht erkennbar, dass durch die Festsetzungen eine grundsatzliche Einhaltung der
gesetzlichen Anforderungen nicht erreicht werden kann. Einem kunftigen Bauherrn stehen nach
Méglichkeit - unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Ziele - verschiedene Losungen zur Verfi-
gung, um den geltenden Regelungen zu entsprechen und den Eingriff in den Wasserhaushalt zu
minimieren. Im Ubrigen betrifft die Erlaubnispflicht zur Grundwasserbenutzung die BaumaRnahmen
und sind somit kein flr das Bebauungsplanverfahren abwagungserheblicher Belang.

Die MaRnahmen fur den Umgang mit Niederschlagswasser sind durch eine textliche Festsetzung
zur Dachbegriinung und eine textliche Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers
durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MalRnahmen gleicher Wirkung gesichert.
Die MalRnahmen kdnnen sich - ebenso wie die festgesetzte Fassadenbegrinung - positiv auf das
Klima, die Biodiversitat und die Freiraumqualitat auswirken. Im weiteren Verfahren wurde in Verbin-
dung mit einer Machbarkeitsstudie zur Bebaubarkeit des Grundstiicks (MBS 2021) ein begleitendes
Entwasserungskonzept erarbeitet, um die Festsetzungen vertiefend zu Gberprifen.

Behorden, die in ihren Stellungnahmen keine abwagungserheblichen Aspekte vortrugen

- Senatsverwaltung fur Finanzen

- Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Energie und Betriebe

- Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz V - Tiefbau -

- BSR — Berliner Stadtreinigungsbehérde

- BVG - Berliner Verkehrsbetriebe

- Landesamt fUr Arbeitsschutz, Gesundheit und technische Sicherheit (LAGetSi)

Seitens der Vattenfall Warme Berlin AG und dem IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ) wurde
dargelegt, dass kein Anlagenbestand im Plangebiet vorhanden ist. Nach Prifung der durch die NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg zur Verfigung gestellten Plane konnte festgestellt werden,
dass sich der benannte Leitungsbestand vollstandig innerhalb des 6ffentlichen Stral3enlandes be-
findet. Eine Sicherung von Leitungsrechten auf 6ffentlichen Flachen ist regelmafig entbehrlich.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Be-
lange

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange vorgebrachten Stellungnahmen enthielten Hinweise zu inhaltlichen und redaktionellen Ergéan-
zungen, die in die Begriindung aufgenommen wurden:



Die Aussagen zu den Darstellungen des LEP HR wurden in der Planbegriindung auf Grundlage der
Hinweise der Gemeinsamen Landesplanung hinsichtlich der Zulassigkeit der Festsetzung einer Fla-
che fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Polizei" konkretisiert.

Die Planbegrindung wurde um den Hinweis der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klima-
schutz | C - Immissionsschutz - hinsichtlich der Einstufung des Schutzanspruchs der Polizeidienst-
stelle analog zu einem Mischgebiet erganzt. Es wurde konkretisiert, dass kein Konfliktpotenzial zur
benachbarten Sportanlage besteht.

Die Hinweise der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz IV B - Verkehr - zum
fortgeschriebenen Gbergeordneten Straliennetz wurden in der Begrindung aktualisiert.

Auf Hinweis der Berliner Wasserbetriebe wurde die Planbegriindung hinsichtlich der gesicherten
Trinkwasserversorgung und der Entwasserung aktualisiert.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde um die Aussagen der Vattenfall Europe Business Ser-
vice GmbH zur moglichen elektrischen Versorgung des Plangebiets erganzt. Die Aufnahme von
Leitungsrechten wurde nicht erforderlich, da vorhandene Leitungen aulRerhalb des Plangebiets im
offentlichen Stra3enland liegen.

Die Ausflihrungen in der Planbegrindung zu Bodenbelastungen wurden auf Grundlage der Stel-
lungnahme des bezirklichen Umwelt- und Naturschutzamtes um den Passus zu den Ergebnissen
der durchgefuhrten Baugrundsondierungen erganzt.

8. Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Fir den Entwurf des Bebauungsplans 7-82b fir das Grundstick Gotzstralle 36 im Bezirk
Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Tempelhof wurde in der Zeit vom 31.03.2021 bis einschlieBlich
10.05.2021 die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Aufgrund der Osterfeiertage wurde hier ein langerer Zeitraum
eingerdumt als nach den gesetzlichen Mindestanforderungen erforderlich.

Mit Schreiben bzw. E-Mail vom 31.03.2020 wurde 40 betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange der Bebauungsplanentwurf vom 30.03.2021 mit dazugehdriger Begriindung
vom 31.03.2021 zugeschickt und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.05.2021 gebeten.
Darlber hinaus erfolgte eine Abfrage bei den Leitungstragern Gber das Portal ,infrest".

21 angeschriebene Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, haben eine
Stellungnahme abgegeben. Dartber hinaus gingen 7 Stellungnahmen aufgrund der Anfrage Gber
das Portal ,infrest® ein. Mit einer Ausnahme gingen alle Stellungnahmen innerhalb der
vorgegebenen Frist ein. Die verspatet eingegangene Stellungnahme wurde ebenfalls in der
Auswertung berucksichtigt. Von 19 Beteiligten ist keine Stellungnahme eingegangen.

Von den insgesamt 21 eingegangenen Stellungnahmen enthielten 15 Stellungnahmen Hinweise
und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf 7-82b. Die eingegangenen Stellungnahmen gehen
wie folgend dargestellt in die Abwagung ein.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Stellungnahme:

Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung gemaf
Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR. Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.



Abwagung:
Die Planbegriindung wird entsprechend der Bestétigung, dass die Planung an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst ist, ergénzt.

Senatsverwaltung fur Finanzen

Stellungnahme:

Gegen den o. g. B-Plan bestehen im Grundsatz keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Rahmen der Investitionsplanung genannte Finanzierung
aus Titel 70512 (Kapitel 1250) zur Beraumung der bestehenden Kleingartenanlage sowie zur Neu-
errichtung der Polizeidienststelle noch nicht als sicher in die Planung eingestellt gilt. Somit kann die
Unbedenklichkeit nur unter der Pramisse erfolgen, dass die momentan andauernde Haushalts-
planaufstellung abzuwarten bzw. zu beachten ist. Erst nach deren Ergebnis kann ggf. eine gesi-
cherte Finanzierung durch die im Haushaltsplan aufgenommenen Mittel gewahrleistet werden.

Abwégung:

Der Neubau der Polizeidienststelle ist sowohl eine wichtige Voraussetzung fiir den Wohnungsneu-
bau als auch aufgrund der beengten rdumlichen Situation im derzeitigen Dienstgeb&ude und auf-
grund der bestehenden baulichen Situation erforderlich. Daher wurde das Vorhaben in die Investi-
tionsplanung aufgenommen. In der Finanzplanung 2021-25, die am 17.08.2021 beschlossen wurde,
ist der Neubau einer Polizeidienststelle auf dem Grundstiick Gétzstralle 36 enthalten. Eine erste
Rate von 2.000.000 € fiir den Bau ist in 2024 vorgesehen. Gegeniiber der bisherigen Investitions-
planung erfolgte eine Verschiebung der Mainahme um 2 Jahre. An dem Vorhaben soll demnach
festgehalten werden.

Auch wenn der Doppelhaushalt 2022/23 formell erst mit den erforderlichen Beschliissen verbindlich
werden, gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass hier von der beschlossenen Finanzplanung 2021-
25 abgewichen werden wird. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass die Finanzierung des
Neubaus grundsétzlich gesichert werden kann.

Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa, Landesdenkmalamt

Stellungnahme:

Die Planung beruhrt Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. Nordwestlich des Plange-
biets befindet sich die Gesamtanlage ,Wohnanlage Werbergstrae (Obj-Dok-Nr.: 09055128) mit
zwei Baudenkmalen. Diese ist in der Begrindung korrekt genannt, die Erwahnung der Denkmalart
(Gesamtanlage) ware jedoch wiinschenswert. An die Wohnanlage direkt westlich angrenzend be-
findet sich das Baudenkmal ,Luise-Henriette-Schule® (Obj-Dok-Nr.: 09055096), dessen Nennung in
der Begrundung begrift werde. Denkmal-fachliche Bedenken bezlglich der vorliegenden Planung
bestehen jedoch nicht.

Das hier genannte Projekt berihrt auch keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier befinden
sich keine bekannten archologischen Fundstellen. Diese Stellungnahme Uber das Vorhandensein
oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmalern schlief3t nicht deren zufalliges Auftreten aus,
insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der Umgebung von
historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Doérfern von Berlin befinden. Daruber hinaus gilt
bei zufallig auftretenden Bodenfunden die Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1 DSchGBIn und
eine Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchGBIn.



Abwégung:

Die Denkmalart der unter Denkmalschutz stehenden "Wohnanlage Werbergstral3e" sowie die Denk-
malart (Gesamtanlage) und das Baudenkmal "Luise-Henriette-Schule" werden — soweit nicht bereits
enthalten — als redaktionelle Hinweise in der Begriindung ergénzt. Abwégungsrelevante Belange
sind nicht bertihrt.

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz | C (Immissionsschutz)

Stellungnahme:
Im Hinblick auf die vom Verkehr verursachten Immissionen werden keine weiteren Hinweise gege-
ben.

Abwégung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Abwéagungsrelevante Belange sind nicht bertihrt.

Stellungnahme:

Weiterhin kritisch wird hier die Gerauschentwicklung durch Martinshérner der Einsatzfahrzeuge der
Polizei im Wohngebiet gesehen. Dies wurde untersucht, abgewogen und begriindet. Ob die Abwa-
gung tragt, kann hier nicht beurteilt werden. Es wird hinsichtlich des Schutzes der Bestandsbebau-
ung eine kritische Priifung der Rechtslage empfohlen.

Abwégung:

Die potenzielle Ldrmbelastung der Anwohnenden durch Signalhérner der Polizei wurde in die Ab-
wégung eingestellt. In der Stellungnahme werden keine neuen abwégungsrelevanten Aspekte vor-
getragen, die ergénzend in die Abwégung eingestellt werden miissen. Auch wird die vorgenom-
mene Gewichtung nicht in Zweifel gezogen. Auch nach einer Priifung konnte keine Fehlgewichtig-
keit der Abwégung festgestellt werden.

Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Referat Il D (Gewasserschutz)

Stellungnahme:

Grundsatzliche Bedenken gegen das Planungsziel bestehen weiterhin nicht, allerdings sind wesent-
liche Elemente des vorliegenden Entwasserungskonzepts wasserrechtlich nicht erlaubnisfahig. Es
wird empfohlen, das Entwasserungskonzept zu Uberarbeiten, um die Erlaubnisfahigkeit zu errei-
chen. Zum jetzigen Zeitpunkt sei die Entwasserung des Plangebietes noch nicht gesichert.

Abwégung:

Mit der Stellungnahme werden die Planungsziele grundsétzlich unterstiitzt.

In einem Regenentwésserungskonzept wurden mehrere Bebauungsvarianten untersucht. Fiir alle
Varianten wurde nachgewiesen, dass die Mdglichkeit zum Riickhalt des anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Grundstlick entsprechend den gesetzlichen Anforderungen besteht. Der Nach-
weis Uber die Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplans ist somit erfolgt.

Dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung folgend wird jedoch nicht eine einzige Vorgehensweise
zum Umgang mit dem Regenwasser festgelegt. Vielmehr verbleiben dem Bauherren/der Bauherrin
mehrere Moglichkeiten, um den gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Stellungnahme:
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Regenwasserkanalisation, erstaufnehmendes Gewas-
ser ist der Teltowkanal, ein Gewasser 1. Ordnung und BundeswasserstralRe. Das Entwasserungs-



konzept leitet aus den Anforderungen zur ,Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvor-
haben in Berlin (BReWa-BE), eine Einleitbegrenzung von 2 I/s*ha ab. Bei einem FlieRgewasser 1.
Ordnung, ware auch eine Einleitbegrenzung von 10 I/s*ha mdglich, um die Anforderungen gemaf
BReWa-Be zu erfillen.

Abwégung:

Aus der Stellungnahme wird deutlich, dass im Rahmen der Machbarkeitsstudie bereits strengere
Vorgaben zugrunde gelegt wurden, als dies erforderlich wére. Auch insofern bestehen keine Zweifel
daran, dass den gesetzlichen Anforderungen entsprochen werden kann. Die Hinweise bzgl. der
Einleitbegrenzung werden an den kiinftigen Bauherren weitergegeben.

Stellungnahme:

Es ist eine Dachbegrinung auf 80 % der Dachflache und eine Fassadenbegriinung vorgesehen.
Zudem ist beabsichtigt, anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu bewirtschaften.
Konkrete Aussagen zur Bewirtschaftungsform, beispielsweise im Sinne einer Vorzugsvariante, wur-
den nicht benannt.

Abwégung:

Um den Eingriff in das Schutzgut Wasser zu minimieren ist im Plangebiet, entsprechend den vor-
gesehenen textlichen Festsetzungen, das anfallende Niederschlagswasser liber Mulden- oder Mul-
den-Rigolensysteme bzw. andere Mal3nahmen gleicher Wirkung auf dem Grundstiick zu versickern.
Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers verdunstet. Festgesetzt werden soll eine Dachbe-
griinung auf 70 % der Dachfldchen. Insbesondere in der Ausprdgung als Retentionsdach erhéht
dies den Verdunstungsanteil und verringert gleichzeitig die Menge des Regenwassereintrags in das
Grundwasser.

Die vorliegende Studie zum Umgang mit dem Regenwasser zeigt, dass verschiedene Varianten
umsetzbar sind. Dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung folgend wird bewusst von der Festle-
gung einer Variante abgesehen und dem kiinftigen Bauherren Spielraum gelassen, wie im Rahmen
der gesetzlichen Regelungen mit dem Niederschlagswasser umgegangen wird. Die Benennung ei-
ner Vorzugsvariante ist nicht erforderlich. Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans ist gegeben.

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt auf der Teltow-Hochflache. Hieraus ergeben sich prinzipiell Sonderbedingun-
gen fur die Planung der Regenentwasserung des Gebietes. Es wird auf die geringe Wasserdurch-
lassigkeit des Bodens hingewiesen, die ein Hemmnis fir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser darstellen kann.

Es wird die ,starke Empfehlung“ ausgesprochen, unter den vorliegenden hydrogeologischen Rand-
bedingungen, der Abflussvermeidung und Verdunstung auf dem Grundstick besondere Prioritat
beizumessen, da fir eine Versickerung von Regenwasser hier erschwerte Bedingungen vorliegen.
Dies kann durch eine méglichst intensive Dachbegriinung und den Aufbau von befestigten Aulen-
flachen (soweit diese erforderlich sind) in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, sowie eventuell
durch eine Brauchwassernutzung von Regenwasser — etwa zur Bewasserung — erfolgen.

Abwégung:

Die Hinweise zu den Rahmenbedingungen fiir die Regenentwésserung werden — soweit noch nicht
enthalten — in der Begriindung ergénzt.

Fiir das Gebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden im Ent-
wésserungskonzept auch im Hinblick auf die Versickerungsfahigkeit beriicksichtigt. Eine mbglichst



intensive Dachbegriinung und eine Brauchwassernutzung von Regenwasser — etwa zur Bewésse-
rung — sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen. Allerdings wurde
angesichts des hohen Uberbauungsgrades des Grundstiicks und um der bedingten Versickerungs-
féhigkeit des Bodens Rechnung zu tragen, die Ausbildung der Dachflachen als Retentionsdach
festgesetzt. So wird der Anteil an Verdunstung erhéht und der Versickerungsanteil des anfallenden
Niederschlagswassers reduziert. Damit wurde der in der Stellungnahme geforderten Prioritat fiir
Abflussvermeidung und Verdunstung bereits Rechnung getragen. Befestigte AulRenflachen (soweit
diese erforderlich sind) sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Soweit die Hinweise das kiinftige Zulassungsverfahren betreffen, erfolgt eine Weitergabe an den
kiinftigen Bauherren.

Stellungnahme:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch den Vorhabentrager sicherzustellen ist, dass die
Regenmenge, die die zulassige Einleitmenge Ubersteigt, schadlos auf dem Grundstuck zurtckge-
halten wird und somit ein Schutz vor Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das Regenwasser
darf nicht in den Strallenraum oder in angrenzende Grundstlcke entlastet werden bzw. zu Schaden
bei Dritten fiihren. Fir Grundstlicke > 800 m? abflusswirksame Flache ist ein entsprechender Uber-
flutungsnachweis im Sinne der technischen Regelwerke zu erbringen. Fir Grundstlicke < 800 m?
abflusswirksame Flache ist ein geeigneter Uberflutungsnachweis in Anlehnung an die technischen
Regelwerke zu fuhren.

Konkrete Aussagen, wie dieses Ziel erreicht werden soll, fehlen im Entwasserungskonzept. Es wird
lediglich darauf verwiesen, dass ,die Rickhaltung der anfallenden Wassermengen auf dem Grund-
stlick moglich (sei), wenn die AuBenanlagen entsprechend gestaltet sind. Der Uberflutungsnach-
weis werde unter Einbeziehung der AuRenanlagenplanung im Rahmen des Bauantrags gefltihrt®.
Es wird empfohlen, diese sehr allgemeine und pauschale Aussage zu prazisieren, um auch eine
gestalterisch befriedigende Lésung zu erhalten.

Abwégung:

Der Uberflutungsnachweis ist Bestandteil des nachgelagerten Zulassungsverfahrens. Es liegen
keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass dieser Nachweis grundsétzlich nicht méglich sein sollte. Die
Hinweise werden an den Bauherren weitergereicht, dem die konkrete Ausfiihrung liberlassen bleibt.
In der Stellungnahme werden keine Aspekte vorgetragen, aus denen sich Zweifel an der Einhalt-
barkeit der gesetzlichen Bestimmungen ergeben.

Stellungnahme:

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser vollstandig Uber eine Rigole zu
versickern. Da sich das Vorhaben auf der Teltow-Hochflache befindet und sich bis ca. 4 m Tiefe
schlecht durchlassige Geschiebemergelschichten befinden, soll die Rigole unterhalb dieser Schich-
ten angeordnet werden.

Ein Durchstol3en dieser das Grundwasser schitzenden Schichten mit Versickerungsanlagen wirde
den geologisch bestehenden Grundwasserschutz vermindern; diesem Konzeptansatz kann daher
nicht gefolgt werden. Aus wasserbehdrdlicher Sicht ist das Entwasserungskonzept daher nicht er-
laubnisfahig.

Abwégung:

Das Entwésserungskonzept sieht die Zuriickhaltung und Verdunstung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vor. Der Regenwasseranteil, der nicht zuriickgehalten und verdunstet werden
kann, soll auf dem Grundstiick versickert werden. Dazu ist eine textliche Festsetzung im Bebau-
ungsplan enthalten, die den vollstdndigen Riickhalt des anfallenden Niederschlagswassers durch
Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MalBnahmen gleicher Wirkung auf den Fléachen



ftr den Gemeinbedarf vorsieht. Die Genehmigung eines Entwésserungskonzepts ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens. Es wurden keine Aspekte vorgetragen, die ernsthafte Zweifel
an einer Mdglichkeit zur Entwésserung entsprechend den gesetzlichen Anforderungen aufkommen
lassen. In dem Entwésserungskonzept wurden die Rahmenbedingungen fiir die Entwésserung un-
tersucht und Moglichkeiten fiir den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet
aufgezeigt. Die Planbegriindung wird in Kap. II.3.6 um weitere Méglichkeiten — (iber die im Entwés-
serungskonzept dargestellten Malinahmen- ergénzt, durch die die grundsétzliche Vollziehbarkeit
der Festsetzungen des Bebauungsplans deutlich wird. Zudem wird die textliche Festsetzung zum
Riickhalt von Niederschlagswasser ergdnzt, so dass eine gedrosselte Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers ausnahmsweise bis max. 10l/s*ha zugelassen werden kann. Die Ausnahme
gilt fiir den Fall, dass im nachfolgenden Zulassungsverfahren bei einem vollstédndigen Rlickhalt
Schéden an benachbarten Nutzungen insbesondere durch Starkregenereignisse nicht ausge-
schlossen werden kénnen.

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Referat lll B (Naturschutz, Land-
schaftsplanung, Forstwesen)

Stellungnahme:

In der Begrindung sind die Aussagen zum Landschaftsprogramm einschliel3lich Artenschutzpro-
gramm, Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz wie folgt zu ergénzen: Das Plangebiet liegt in
einem Siedlungsgebiet, jedoch nicht mit dem Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel. Zudem
liegt es in einem Vorsorgegebiet Klima sowie in einem Vorsorgegebiet Luftreinhaltung. Die hierfur
jeweils geltenden Entwicklungsziele und MalRhahmen sind in der Begrindung zu nennen und im
weiteren Verfahren zu berlcksichtigen.

Abwégung:
Die Hinweise zum Landschaftsprogramm werden in der Begriindung angepasst. Die Aspekte wer-
den in die Abwégung eingestellt.

Stellungnahme:

Bei der Darstellung des derzeitigen Umweltzustands (Kapitel 1.2.8) sowie der Beschreibung der
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt (Kapitel 111.1) ist auch der Aspekt der Erholung als Aus-
wirkung auf den Menschen zu betrachten. Dieser ist teilweise in Kapitel Ill.3 enthalten. Dartber
hinaus sind in Kapitel 11l.1 die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die Flache naher zu
betrachten. Die in diesem Abschnitt aufgefuhrten Festsetzungen bzw. MaRnahmen sind nur teil-
weise geeignet, die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden und die Flache zu minimieren.

Abwégung:

Entsprechend den Hinweisen werden der Aspekt der Erholung als Auswirkung auf den Menschen
sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die Flédche in der Begriindung ergénzt.
Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Fiir das Plangebiet existiert ein festgesetzter Bebauungsplan, der bereits Eingriffe in das
Schutzgut Boden zulésst. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Nach § 13a Absatz 2 Nr. 4 gelten fiir
den hier vorliegenden Fall Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Insofern sind hier weder eine vollstdndige Minimierung der Eingriffe noch ein vollstdndiger Ausgleich
erforderlich.



Gleichwohl wurde die Tatsache, dass die Flache derzeit als Kleingartenanlage genutzt wird, in die
Abwégung eingestellt und es werden Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung und zur
Riickhaltung von Niederschlagswasser sowie zur Bepflanzung von Fldchen im Plangebiet getroffen.
Zudem wird mit der Festsetzung von bis zu fiinf Vollgeschossen der Zuldssigkeitsrahmen flir einen
kompakten Baukérper geschaffen, wodurch sich die Fldcheninanspruchnahme reduzieren lasst.
Dartiber hinaus stellt der Bebauungsplan die Grundlage bzw. den ersten Schritt fiir die im Rahmen
der Gesamtentwicklung der Neuen Mitte Tempelhof beschlossenen ,Rochade” dar und schafft da-
mit die Voraussetzungen fiir innerstadtischen Wohnungsneubau. Auf diese Weise kann die Fla-
chenneuinanspruchnahme im oder am Aul3enbereich vermieden werden.

In der Gesamtschau wurde das Schutzgut Boden mit dem ihm zustehenden Gewicht in die Abwé-
gung eingestellt.

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Referat IV B (Planung und Gestal-
tung von Straen und Platzen, Radverkehr, FuBverkehr)

Stellungnahme:

Seitens der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz bestehen im Rahmen des o.g.
B-Planverfahrens keine grundsatzlichen Bedenken. Es werden keine Ubergeordneten Verkehrsan-
lagen- bzw. -planungen berlhrt.

Abwégung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Abwégungsrelevante Belange sind nicht berihrt.

Stellungnahme:

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass bei Zitierung der
aktuellen Karten zum Ubergeordneten Stralennetz die entsprechende Website als Quelle mit an-
zugeben ist: https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsplanung/strassen-und-kfz-verkehr/ue-
bergeordnetes-strassennetz/

Am S-Bahnhof Tempelhof verkehren neben den Ringbahnlinien auch die S45 und S46 (siehe Ka-
pitel 2.5 der Begrindung).

Abwégung:

Der Hinweis zur Zitierung der aktuellen Karten wird in die Begriindung aufgenommen.
Die S-Bahnlinien S45 und S46 werden in Kap. 1.2.5 ergénzt.

Abwégungsrelevante Belange sind nicht beriihrt.

Berliner Feuerwehr, Direktion West

Stellungnahme:

Mit dem bisherigen Planungsstand des Flachennutzungsplans / Bebauungsplans, ist es nicht mog-
lich, eine zuverlassige Aussage Uber die Leistungsfahigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. Es
wird um eine weitere Beteiligung innerhalb der Bauleitplanung gebeten.

Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren ab-
gegeben.

Im Weiteren werden verschiedene Hinweise bzgl. der spateren Umsetzung der Planung im Hinblick
auf Loschwasserversorgung und Zufahrten fur die Feuerwehr sowie zur Beteiligung der Feuerwehr
im Baugenehmigungsverfahren gegeben.



Abwégung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Abwégungsrelevante Belange sind nicht bertihrt.
Durch die Hinweise wird die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans nicht in Frage gestellt.

Die Hinweise zum bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahren werden an den Bauherren weiter-
gegeben.

BVG - Berliner Verkehrsbetriebe

Stellungnahme:

Auch wenn sich die Entfernung des Polizeistandortes in Bezug auf die U-Bahn Anbindung und damit
fur die Mitarbeitenden und Besucher gegenliber dem Bestand erhoht, ist eine gute Anbindung wei-
terhin durch die Bushaltestelle Felixstral3e (Buslinien M46, 246) gegeben.

Verkehrliche Bedenken bestehen daher nicht.

Abwégung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Abwégungsrelevante Belange sind nicht bertihrt.

BWB - Berliner Wasserbetriebe

Stellungnahme:

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung haben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) zum
0. g. Bebauungsplanentwurf eine Stellungnahme abgegeben. Diese hat auch weiterhin Bestand.
Das nun vorliegende Regenwasserkonzept vom Ingenieurblro Richter vom 16.12.2020 sieht keine
Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet in die 6ffentliche Regenwas-
serkanalisation vor. Somit sind die Hinweise zum Umgang mit Regenwasser in Berlin bertcksichtigt
worden.

Sollte sich im weiteren Planungsverfahren herausstellen, dass ein Uberlauf aus den vorgesehenen
Regenwasserbewirtschaftungsanlagen in die Regenwasserkanalisation erforderlich wird, sind die
maximalen Einleitmengen bei den BWB zu erfragen.

Abwégung:

Mit der Festsetzung zu Riickhalt und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Grundstlick wird den Hinweisen entsprochen, das anfallende Niederschlagswasser mittels dezent-
raler MalBnahmen auf dem Grundstlick zu belassen. In dem vorliegenden Entwésserungskonzept
wurde die Einleitung in H6he von 2 I/s*ha in das bestehende Entwésserungssystem bei den Be-
rechnungen der Varianten zur dezentralen Regenentwésserung zugrunde gelegt. Ein Rlickhalt des
anfallenden Niederschlagswassers kann unter dieser Voraussetzung in allen Varianten nachgewie-
sen werden. Um den vollstandigen Riickhalt des Niederschlagswassers auf der Gemeinbedarfsfla-
che zu sichern, wird im Bebauungsplan zusétzlich die Ausbildung der zu begriinenden Dachflachen
als Retentionsdach festgesetzt. Darauf aufbauend bestehen ausreichend Méglichkeiten, um den
Umgang des weiterhin zuriickzuhaltenden Niederschlagswassers durch weitere MalBnahmen wie
bspw. Mulden oder Mulden-Rigolen in den Freiflachen bzw. technische Lésungen oder andere Mal3-
nahmen gleicher Wirkung im anschlieBenden Zulassungsverfahren auf dem Grundstiick nachzu-
weisen.

Da im Zusammenhang mit dem im Zulassungsverfahren zu erbringenden Nachweis zur Entwésse-
rung nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, dass sich durch Schichtenwasserbildung nach-
teilige Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstiicke ergeben, wird in der textlichen Festset-
zung zum vollsténdigen Ruickhalt bzw. zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser er-



génzt, dass ausnahmsweise im nachgelagerten Zulassungsverfahren eine Ableitung in das beste-
hende Entwésserungssystem zugelassen werden kann. Da hier die Ableitung in das Gewésser 1.
Ordnung (Teltowkanal) erfolgt, kbnnen nach den geltenden Einleitbeschrénkungen max. 10l/s*ha
eingeleitet werden.

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co KG

Stellungnahme:

Es wurden Unterlagen zum Leitungsbestand im Plangebiet zur Verfugung gestellt. Stillgelegte Lei-
tungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten. Daruber hinaus wurden Hinweise
zur baulichen Umsetzung von MalRhahmen in der Nahe bestehender Leitungen gegeben.

Abwégung:

Nach Priifung der zur Verfligung gestellten Pldne konnte festgestellt werden, dass sich der be-
nannte Leitungsbestand vollstdndig innerhalb des &6ffentlichen StralBenlandes befindet. Eine Siche-
rung von Leitungsrechten auf 6ffentlichen Fléchen ist regelmé&Rig entbehrlich.

Die Hinweise zur baulichen Umsetzung betreffen das spétere bauordnungsrechtliche Zulassungs-
verfahren. Abwégungserhebliche Aspekte werden hier nicht vorgetragen.

Vattenfall Europe Business Service GmbH

Stellungnahme:

Der Entwurf zum Bebauungsplan wurde geprift. Es wird im Namen der Stromnetz Berlin GmbH
dazu Stellung genommen.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH.

Fir die geplante Bebauung sind keine Kabelumlegungsarbeiten notwendig, jedoch befindet sich an
der Grundstlicksgrenze zur Gotzstralle 34 die Zuleitung eines Hausanschlusses fir die Nummer
34. Die Kabel liegen auch auf dem Grundstliick Nummer 36.

In dem angegebenen Bereich sind weitere Anlagen geplant, die Planung der Stromnetz Berlin
GmbH ist jedoch noch nicht abgeschlossen. Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Ver-
sorgung maoglicher Kunden nach der Bebauung kann zurzeit keine Aussage getroffen werden.

Die Stellungnahme vom 03.02.2020 sowie die Ubergebenen Planunterlagen im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung sind weiterhin verbindlich.

Es werden erganzende, im Rahmen der Umsetzung zu beachtende Hinweise vorgetragen.

Abwégung:

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthélt bereits Aussagen zu im Plangebiet vorhandenen
Elektroleitungen. Die Aufnahme von Leitungsrechten ist nicht erforderlich, da die 230V-400V-Nie-
derspannungsleitung aul8erhalb des Plangebiets auf 6ffentlichem Stra8enland liegt und nicht von
der Planung betroffen ist. Flir den auf dem Grundstiick vorhandenen Hausanschluss ist kein Lei-
tungsrecht erforderlich. Die ergénzenden Hinweise betreffen das nachgeordnete bauordnungs-
rechtliche Zulassungsverfahren.

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abteilung Finanzen, Personal und Wirtschaftsforde-
rung - Wirtschaftsberatung und Europaangelegenheiten

Stellungnahme:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf 7-82b bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird ausdrucklich begrifit, dass fiir die Realisierung der Planungsziele keine Gewerbeflache in
Anspruch genommen wird.



Abwégung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abteilung Stadtentwicklung und Bauen - Stadtentwick-
lungsamt, Fachbereich Stadtplanung

Stellungnahme:
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung gemal} den Zielen des Bebauungsplanes 7-82b.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksamt Tempelhof-Schéoneberg, Abteilung fiir Biirgerdienste, Ordnungsamt, Straen-
und Grunflachenamt - StraBen- und Griunflachenamt

Stellungnahme:
Fir die erforderliche Zufahrt zum Grundstick Goétzstralle 36 ist mit der Fallung einzelner Stral3en-
baume zu rechnen. Fir die Ermittlung des Wertausgleiches ist die Methode Koch anzuwenden, die
seitens des Fachbereichs Grunflachen durchgefuhrt wird (Seite 49 der Planbegrindung zur Behor-
denbeteiligung).

Abwégung:

Die Hinweise bzgl. spéterer Baumféllungen werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen das
kiinftige Zulassungsverfahren. Eine Regelung zur Bewertungsmethode ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg, Abteilung Jugend, Umwelt, Gesundheit, Schule und
Sport - Umwelt- und Naturschutzamt

Stellungnahme:

Auf die Aspekte der Stellungnahme vom 06.02.2020 zum Thema Immissionsschutz wurde in den
Einwendungen eingegangen. Zu begrifen sind die Realisierung der Tiefgarage sowie die damit
verbundenen SchallschutzmalRnahmen.

Abwégung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Ergebnis der Abwégung wird damit unter-
stiitzt.

Stellungnahme:

Auf die Aspekte der Stellungnahme vom 06.02.2020 zum Thema Immissionsschutz wurde in den
Einwendungen eingegangen.

Die umzusetzenden MafRRnahmen im Bereich des Klimaschutzes sind zu konkretisieren und zu
quantifizieren. Beispielhaft wurden MalRnahmen bzw. Festsetzungen in der Stellungnahme vom
06.02.2020 benannt.

Abwégung:

Klimabelange wurden in die Abwégung eingestellt. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Dachfla-
chen- und Fassadenbegriinung leisten einen Beitrag zur Sicherung der Funktionen des Naturhaus-
halts und tragen zur Stérkung der Klimafunktionen bei. Durch die Verdunstung von Niederschlags-
wasser wird das Mikroklima verbessert.



Fiir die in der Stellungnahme vom 06.02.2020 genannten MalBnahmen, wie z. B. ein Anschluss-
und Benutzungszwang an ein (noch nicht vorhandenes) Nahwérmenetz, die Nutzung von Abwas-
serwdrmepotenzial (fiir dieses Einzelvorhaben), die Verwendung bestimmter Baumaterialien, die
Erstellung einer CO»-Bilanz im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahrens oder
die Umsetzung von COz-Ausgleichsmalinahmen besteht weder eine planungsrechtliche Rechts-
grundlage, noch wéren entsprechende Regelungen fiir dieses Einzelvorhaben angemessen.
Aufgrund der geringen Nutzfidche von 3.500 m? bis 4.000 m? und der geringen Anzahl zusétzlicher
Fahrten ist der CO2-Ausstol8 durch das neue Gebéude und die Nutzungen im Hinblick auf die kli-
matischen Auswirkungen sehr begrenzt. Auch muss berticksichtigt werden, dass ein im Hinblick auf
den Energieverbrauch ungiinstiges Gebaude aus den 1960er-Jahren aufgegeben wird.

Dartiber hinaus ist bei 6ffentlichen Neubauten im Land Berlin das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) zugrunde zu legen. Dieses wurde durch die Verwaltungsvorschrift flr die Anwendung
von Umweltschutzanforderungen bei der Beschaffung von Liefer-, Bau- und Dienstleistungen (Ver-
waltungsvorschrift Beschaffung und Umwelt — VwVBU) geregelt. Die Auswirkungen auf Treibhaus-
gasemissionen sind hier ein Bewertungsaspekt.

Stellungnahme:

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor. Die durchgefihrten Baugrund-
sondierungen zeigen einen naturlichen Bodenaufbau. Die Flache wird nicht im Bodenbelastungs-
kataster des Landes Berlin (BBK) gefuhrt.

Mit den vorgelegten Baugrunduntersuchungen, Gutachten IGK 10.12.20, wurden aufgrund oberfla-
chennaher, anthropogener Aufschittungen in einer Bodenmischprobe hohe Schadstoffgehalte u. a.
Kupfer, Blei und PAK festgestellt. Die Konzentrationen tUberschreiten die Werte der Zuordnungs-
klasse Z 2, TR Boden/LAGA. Eine sachgerechte Deklaration, Behandlung und Entsorgung des an-
fallenden Bodenmaterials ist baubegleitend vorzusehen.

Abwégung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird kein grundsétzlicher Hinderungsgrund im
Hinblick auf die Vollziehbarkeit der Planung vorgetragen.

Die sachgerechte Deklaration, Behandlung und Entsorgung des anfallenden Bodenmaterials ist Be-
standteil des nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahrens.

Stellungnahme:

Natur- und Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass vor Abriss der Strukturen alle Gehdlze und Gebaude auf gesetz-
lich geschutzte Lebensstatten vor allem von Vogeln und Fledermdusen zu untersuchen sind. In
diesem Zuge ist auch eine entsprechende Kompensation festzulegen. In dem aus Marz 2021 vor-
gelegten Gutachten wird lediglich auf das Vorhandensein bestimmter Vogel- und Fledermausarten
hingewiesen.

Abwégung:

In der Begriindung ist bereits ein Hinweis auf die entsprechenden gesetzlich vorgeschriebenen
Priifvorgdnge vorhanden. Dieser wird redaktionell angepasst und bezliglich der Vorgehensweise
fur die Festlegung von Kompensationen erweitert. Etwaig erforderliche Kompensationen sind Ge-
genstand des spéteren Zulassungsverfahrens.

Stellungnahme:
Zur Fallung der nach BaumSchVO geschutzten Baume ist vorab eine Ausnahmezulassung zu be-
antragen. Ersatzpflanzungen sind auf dem Grundstlick vorzusehen.



Abwégung:

In der Begriindung ist bereits ein Hinweis auf die BaumSchVO vorhanden. Dieser wird beziiglich
der ggf. erforderlichen Ersatzpflanzungen ergénzt. Das entsprechende Verfahren zur Beantragung
von Baumféllungen ist Gegenstand des nachgeordneten Zulassungsverfahrens, da erst dann ab-
schlieBend beurteilt werden kann, welche Bdume entfallen.

Stellungnahme:

Die Festsetzung eines Anteils von 70 % Dachbegrinung ist zu begrifen. Die durchwurzelbare
Schicht sollte allerdings mindestens 25 cm betragen, um einen relevanten Beitrag zum Ruckhalt
von Niederschlagswasser zu leisten bzw. einen klimawirksamen Vegetationsaufwuchs zu ermdgli-
chen. Beides ist entscheidend, um den lokalklimatischen Eingriff des Bauvorhabens zumindest an-
teilig zu mindern.

Abwégung:

Um den Eingriff in das Schutzgut Wasser zu minimieren, werden MalBnahmen festgesetzt, die eine
Zufiihrung des Niederschlagswassers zum natlirlichen Wasserkreislauf im Plangebiet durch Riick-
haltung und damit zur Verdunstung bzw. Versickerung gewéhrleisten.

Die festgesetzte Dachbegriinung auf 70 % der Dachflachen mit einem durchwurzelbaren Teil des
Dachaufbaus von mindestens 6 cm, insbesondere in der Auspragung als Retentionsdach, erhéht
den Verdunstungsanteil und verringert gleichzeitig die Menge des Regenwassereintrags in das
Grundwasser. In Kombination mit den weiteren Regelungen wie Mulden- oder Mulden-Rigolensys-
teme bzw. anderen MalRnahmen gleicher Wirkung und der Befestigung von AuBenflachen in was-
ser- und luftdurchléssigem Aufbau, wird dem Ziel der Minderung der klimatischen Auswirkungen
bereits in erheblichem Umfang Rechnung getragen. Insbesondere aufgrund der Festsetzung eines
Retentionsdaches ist eine hbhere Substratdicke nicht erforderlich, um das in der Stellungnahme
dargestellte Ziel zu erreichen. Die Festsetzungen werden daher nicht angepasst.

Stellungnahme:

Die vorgesehenen Flachen mit Pflanzbindung sollten auch entlang der stdlichen Grundstiicks-
grenze vorgesehen werden, um den geplanten massiven Baukdrper visuell gegeniber den angren-
zenden Kleingarten abzuschirmen. Im sudlichen Grundstiicksteil sollten lineare Baumpflanzungen
festgesetzt werden, die durch ihren Schattenwurf zugleich einen lokalklimatischen Ausgleich der
nachteiligen Effekte der zusatzlichen Versiegelung durch die geplanten Parkplatze bzw. den Bau-
korper mit sich bringen.

Abwégung:

Stdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine ungedeckte Sportanlage. Das Erfordernis
einer visuellen Abschirmung des Gebédudes besteht hier nicht. Auch handelt es sich bei dem zulés-
sigen maximal fiinfgeschossigen Geb&ude auch im Hinblick auf die Umgebungsbebauung nicht um
einen massiven, das Stadtbild stérenden Baukérper, der eine entsprechende Abschirmung erfor-
dern wiirde. Zudem bestehen im nérdlichen Bereich der Sportanlage bereits Pflanzungen. Entge-
gen der Annahme in der Stellungnahme befinden sich unmittelbar angrenzend keine Kleingérten.
Von der Festsetzung weiterer Baumpflanzungen im Plangebiet wird zudem abgesehen, da im Zuge
der Abwégung hier das Grundstiick fir die Polizeidienststelle auf ein unbedingt erforderliches Mini-
mum begrenzt wurde. Zudem ist aus Sicherheitsgriinden, um ein Ubersteigen des Sicherheitszauns
zu vermeiden, ein Streifen am Rand des Standortes von je 5 m Breite aulBerhalb und innerhalb der
Einfriedung von Baumpflanzungen freizuhalten. Auch die Tatsache, dass unbebaute Fldachen zur
Versickerung von Niederschlagswasser erforderlich sind, spricht gegen die Festsetzung von Baum-
pflanzungen.



Im Gegensatz zur in der Stellungnahme geduBerten Annahme, dass hier (grol3flachige) Parkplatz-
flichen entstehen, ist darauf hinzuweisen, dass entsprechend textlicher Festsetzung oberirdische
Stellpléatze — bis auf Ausnahmen — ausgeschlossen sind.

Im Ergebnis der Abwagung werden daher keine Festsetzungen zu Baumpflanzungen oder Pflanz-
bindungen an der siidlichen Grundstlicksgrenze aufgenommen.

Stellungnahme:

Die Versickerung und der Rickhalt von Niederschlagswasser auf dem Grundstlick werden grund-
satzlich begrudt. Die entsprechenden Anlagen sollten unterhalb der Parkplatzflachen vorgesehen
werden, um zum Ausgleich der baulichen Eingriffe eine anspruchsvolle Vegetation im Bereich der
verbleibenden Freiflachen im sldlichen und 6stlichen Grundstlicksteil zu ermoglichen.

Abwégung:

Die Stellpldtze miissen entsprechend der textlichen Festsetzung 3.1 unterirdisch untergebracht
werden. Dem in der Stellungnahme dargestellten Ziel einer Begriinung der oberirdischen Fldchen
wird damit Rechnung getragen.

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg, Abteilung Jugend, Umwelt, Gesundheit, Schule und
Sport - Jugendamt

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Gotzstralle 28 eine Kindertagesstatte mit 70 Platzen
befindet, auRerdem erfolgt der Zugang zum Pfadfindergeléande ebenfalls Uber die Gotzstrale. Kin-
der sind im StraRenverkehr besonders zu schitzen und zu beachten, ggf. sind entsprechende Ver-
kehrshinweise aufzustellen oder anzubringen.

Abwagung:

Die vorhandenen Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche, aber auch flir Seniorinnen und Senio-
ren wurden im Rahmen der Abwéagung berticksichtigt (vgl. Kapitel 1.2.1). Es sind flir den bestehen-
den Polizeiabschnitt, der sich bereits in der Gbétzstral3e befindet, keine Konfliktsituationen mit be-
stehenden Kinder- oder Jugendeinrichtungen bzw. Probleme im Stralenraum bekannt. Eine Beein-
trachtigung der Wegesicherheit zu der benannten Kindertagesstétte oder zu dem Pfadfindergeldnde
durch die Verlagerung des Standortes innerhalb der Gétzstral3e ist nicht zu erwarten, auch wenn
sich die Verteilung der Fahrten verdndern wird.

Die Wegesicherheit, insbesondere fiir Kinder, wird bei der Tétigkeit der Polizei Berlin im Bereich
StraBenverkehr besonders berlicksichtigt. Allen Mitarbeitenden der Polizei sind die Gefahrenmo-
mente, gerade im Umfeld von Kindertagesstétten, Schulen und anderen Einrichtungen fiir Kinder
und Jugendliche aus ihrer beruflichen Tétigkeit bekannt und besonders bewusst. Es bestehen keine
Zweifel, dass die Beschéftigten ihre Fahrweise darauf einstellen und es zu keiner erhbhten Gefah-
renlage fiir die Kinder und Jugendlichen durch die Einsatzfahrten kommen wird.

Die Verlagerung und Zusammenlegung zweier Polizeistandorte auf dem Grundstiick Gbtzstral3e 36
fiihrt zwar zu einer héheren Anzahl an Mitarbeitenden und damit mittelbar zu einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens. Es ist liberschlédgig gegeniiber dem Ist-Zustand jedoch lediglich von einer
Steigerung der Nutzung anliegender Verkehrsflachen um etwa 5 -10 % auszugehen.

Weitere Stellungnahmen

Die Wohnungsbauleitstelle der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen teilte mit, dass
ihre Belange durch die Planung nicht berihrt sind. Seitens der Senatsverwaltung fur Wirtschaft,



Energie und Betriebe bestehen weiterhin keine Bedenken gegen die Planung. Auch die Senatsver-
waltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Referat V A (Administration) und Referat V B (Stra-
Renbau/Wasser/Beleuchtung/Technik) hat weder Hinweise noch Einwendungen. Aus dem Zustan-
digkeitsbereich des Landesamts flir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit
(LAGetSi) sind keine immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem
Bebauungsplanverfahren betroffen waren. Die Prifung der Planungsunterlagen seitens des LA-
GetSi hat keine Einwande oder konkrete Hinderungsgriinde oder sonstige umweltrelevante Aspekte
ergeben. Aus den Uber das infrest-Portal eingegangenen Stellungnahmen der Mittelmarkischen
Wasser- und Abwasser GmbH (MWA), der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG, der Saferay ope-
rations GmbH der Vattenfall Warme Berlin AG sowie der 50Hertz Transmission GmbH ergeben sich
keine Hinweise auf relevanten Anlagenbestand oder andere abwagungsrelevante Belange. Auch
seitens der Abteilung Stadtebauliche Kriminalpravention (SKP) der Polizei Berlin bestehen keine
Bedenken gegen die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen.

Ergebnis der Auswertung

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen fiihrte zu Anpassungen der Plan-
begriindung und Einstellung einzelner Aspekte in die Abwagung. Im Ergebnis der Auswertung wur-
den beabsichtigte Festsetzungen geandert.

(Hinweis: in diesem Kapitel wird die Nummerierung der entsprechenden textlichen Festsetzungen
aus dem Stand der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Planentwurf vom 31.03.2021 angegeben)

In der Begrindung werden insbesondere folgende Anpassungen vorgenommen:

- Aufnahme der Bestatigung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung, dass die Planung an
die Ziele der Raumordnung angepasst ist

- Anpassung der Ausflihrung zur unter Denkmalschutz stehenden "Wohnanlage Werbergstrafe"
als Gesamtanlage und Erganzung des Baudenkmals "Luise-Henriette-Schule"

- Aktualisierung der Angaben zum StEP MoVe und zum fortgeschriebenen tUbergeordneten Stra-
Rennetz

- Darstellung des geschutzten Baumbestandes und Einstellung in die Abwagung

- Aufnahme von Hinweisen zu Rahmenbedingungen fir die Regenentwasserung

- Anpassung und Erganzung der Ausfuhrungen zum Landschaftsprogramm

- Ergénzung der S-Bahnlinien, die den S-Bahnhof Tempelhof befahren

- Ergaénzung um Hinweise bzgl. Vorgehen zu Ausgleich ggf. spater erforderlicher Baumfallungen

- Ergénzung um Hinweise bzgl. Vorgehen zu ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen Kompen-
sationsleistungen

Folgende Aspekte wurden zusatzlich in die Abwagung eingestellt:

- Erneute Uberprifung der Finanzierungssicherheit des Projektes im Rahmen der Investitions-
planung

- Erneute Betrachtung der potenziellen Larmbelastung der Anwohnenden durch Signalhdrner der
Polizei

- Uberpriifung der Festsetzung zur schallabsorbierenden Ausfiihrung der Innenwénde und De-
cken der Tiefgaragenein- und ausfahrt



- Erganzung der Abwagung zu MaRnahmen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser

- Vertiefende Betrachtung und Anpassung der Ausfuhrungen zu den Auswirkungen der Planung
auf den Menschen (insb. Aspekt Erholung) und den Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Uberprifung der Festsetzung zur Dachbegriinung (insb. Dicke der Substratschicht)

- Prifen der Erforderlichkeit zusatzlichen Pflanzbindungen, insb. entlang der stdlichen Grund-
stiicksgrenze

- Erneute Betrachtung der Wegesicherheit zu benachbarten Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur

Es wurde zudem eine erneute Betrachtung und Erganzung der Abwagung zu schalltechnischen

Auswirkungen vorgenommen.

Im Ergebnis fiihrte die Auswertung zu einer Anderung der beabsichtigten Festsetzungen:

Die textliche Festsetzung zur schallabsorbierenden Ausfuhrung der Innenwande und Decken der
Tiefgaragenein- und -ausfahrt (Textliche Festsetzung 4.1) wird geéndert und ausschlie3lich auf den
Bereich innerhalb der Flache ABCDEA angewendet.

Die textliche Festsetzung zu vollstdndigem Rickhalt und Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers im Plangebiet (Textliche Festsetzung 5.6) wurde dahingehend erganzt, dass eine
Ableitung von Niederschlagswasser ausnahmsweise zugelassen werden kann.

9. Inkrafttreten des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland am 23.6.2021 bzw. Ande-
rung des Baugesetzbuchs vom 10.9.2021

Mit dem Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) wurden das Bauge-
setzbuch und die Baunutzungsverordnung geandert. Das Baugesetzbuch wurde erneut am
10.9.2021 durch die Einfihrung des § 246c BauGB geandert, in welchem Sonderregelungen fir
bestimmte mobile bauliche Anlagen und mobile Infrastruktureinrichtungen in von Hochwasserkata-
strophen betroffenen Gemeinden getroffen wurden. Die Regelungen sind bis Ende 2022 befristet.
Daraus ergeben sich jedoch keine Auswirkungen auf das Verfahren, da gemaR allgemeiner Uber-
leitungsvorschriftin § 233 Abs. 1 S. 1 BauGB das Verfahren nach den bisher geltenden Regelungen
des Baugesetzbuchs abgeschlossen wird. Die 6ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB fand
vom 16.08.2021 bis einschliRelich 17.09.2021 statt und damit nach der Anderung der BauNVO. Da
zur offentlichen Auslegung immer die jeweils geltende Fassung der BauNVO malfgeblich ist, ist auf
den Bebauungsplan die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI.I' S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, anzuwenden.

10. Anderungen des Planentwurfs nach der Behérdenbeteiligung

Nach der Durchflihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden insbesondere die folgenden textlichen Festsetzungen Uberarbeitet und entsprechende An-

passungen in Planzeichnung und -begriindung vorgenommen:

- TF 1.1: Anpassung des letzten Satzes im Hinblick auf die zulassige bauliche Hohe von techni-
schen Aufbauten

- TF 2.1 (ehemals): Streichung der TF hinsichtlich der vollen Uberbaubarkeit des Grundstiicks
hinter der Baugrenze

- TF 2.2 (ehemals 3.2): Prazisierung der TF im Hinblick auf die Unzulassigkeit von Nebenanlagen
bzw. Ausnahmen von dieser Regelung

- TF 4.4/4.5 (ehemals 5.4/5.5): Streichung des Zusatzes ,im Sinne des § 14 BauNVO" in Bezug
auf Nebenanlagen



- TF 4.6 (ehemals 5.6): Prazisierung des Umfangs von anfallendem Niederschlagswasser, das
ausnahmsweise gedrosselt abgeleitet werden kann (gedrosselte Ableitung entspricht 10 I/s*ha)

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Fur den Entwurf des Bebauungsplans 7-82b vom 28. Juli 2021 fir das Grundstiick Gotzstralle 36
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Tempelhof wurde vom 16. August bis einschlieBlich 17.
September 2021 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt flr Berlin vom 6. August 2021 auf Seite 2686. Er-
ganzend wurde dartber hinaus durch Bekanntmachungen in der Tagespresse (Berliner Morgen-
post, Der Tagesspiegel am 14. August 2021 und in der Berliner Woche am 11. August) informiert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Absatz 1 des Planungssicherstellungsgesetzes
im Internet durchgefihrt (https://mein.berlin.de/ und http://www.stadtentwicklung.berlin.de/pla-
nen/b-planverfahren). Zusatzlich wurden die Unterlagen zur Einsichtnahme nach telefonischer Ver-
einbarung in den Radumen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen, Dienstgebaude
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin — Raum 106 (EG), bereitgehalten. Die Internetseite zum Bebau-
ungsplanentwurf 7-82b war auf der Projektwebseite ,Neue Mitte Tempelhof* verlinkt.

In der 6ffentlichen Bekanntmachung der Beteiligung wurde die Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr.
1 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung standen der Bebauungsplanentwurf 7-82b vom 28. Juli 2021
mit Begrindung sowie das Grundstlcksverzeichnis zur Verfugung. Daruber hinaus wurden fol-
gende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen ausgelegt: die Machbarkeitsstudie ,Neubau
Polizei Gotzstralte 36“ mit Anlagen (dem Regenentwasserungskonzept und der schalltechnischen
Stellungnahme sowie die faunistische Untersuchung) sowie Einzelstellungnahmen aus vorauslau-
fenden Beteiligungsverfahren.

Zudem wurden als erganzendes Material die Standortuntersuchung bereitgestellt. Die Unterlagen
wurden im Internet zur Einsicht und zum Herunterladen bereitgestellt und lagen bei der Senatsver-
waltung fur Stadtentwicklung und Wohnen aus.

Darlber hinaus wurde am 28. August 2021 im Rahmen eines ,Infotags” zum Programm Nachhaltige
Erneuerung in der Neuen Mitte Tempelhof vor der Bezirkszentralbibliothek Tempelhof-Schdneberg,
Gotzstralie 8-12, 12099 eine offentliche Informationsveranstaltung zum Bebauungsplanentwurf 7-
82b durchgeflhrt.

Sowohl im Internet als auch im Dienstgebaude wurde das Informationsblatt iber die Datenverarbei-
tung im Bereich der Bebauungsplanung zur Information bereitgestellt.

Stellungnahmen konnten insbesondere Uber ein Online-Formular im Internet oder per E-Mail, per
Briefpost oder im Falle einer Einsichtnahme nach telefonischer Vereinbarung im Dienstgebaude der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen auch durch Einwurf in eine Urne vor Ort abge-
geben werden.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden gemaR § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB am 11. August 2021 Uber die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung informiert
und gleichzeitig zur Stellungnahme nach § 4 a Abs. 3 BauGB aufgefordert. Hierzu erfolgte eine
gesonderte Auswertung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind insgesamt 12 schriftliche Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf eingegangen die wie folgt in die Abwagung eingegangen sind:



Stadtebau

Alternativstandorte

Stellungnahme:

Der gewahlte Standort sei fir eine Polizeidienststelle ungeeignet.

Es gebe Alternativstandorte in der Rei3eckstr. 10, 12107 Berlin und Standorte in der Gottlieb-Dun-
kel-StraRe, insbesondere Nr. 44 und Nr. 46/47, auch wenn hierfiir eine Anderung im Bebauungsplan
erforderlich sei (It. Auskunft vom Abgeordnetenhaus in der Drucksache 18/24738 vom 17. Septem-
ber 2020).

Abwagung:

Nachdem bereits im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nach Alternativstandorten fiir die
Polizeidienststelle gesucht wurde, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine erneute Re-
cherche durchgefiihrt worden, um nochmals zu priifen, ob andere fiir die Polizeidienststelle geeig-
nete Grundstiicke innerhalb der Grenzen des Polizeiabschnitts 44 vorhanden sind. Die Untersu-
chungskriterien wurden nachvollziehbar und transparent in der Untersuchung dargestellt. Im Ergeb-
nis zeigte sich, dass kein Standort gleich oder besser als die Gétzstralle 36 geeignet ist. Die Antwort
in der genannten Drucksache des Abgeordnetenhauses basiert auf dieser Standortuntersuchung.
Die Rei3eckstralBe 10 in 12107 Berlin befindet sich aullerhalb der Abschnittsgrenzen. Daher und
da zudem andere Entwicklungsperspektiven fir das Grundstiick bestehen, kommt das Grundstlick
als Alternativstandort nicht in Betracht. Entsprechend wurde der Standort auch nicht in die o. g.
Untersuchung einbezogen.

Das Grundstlick Gottlieb-Dunkel-Stral3e 26 weist nur eine Fldche von 740 m? auf und ist damit zu
klein fiir eine neue Polizeidienststelle. Unter der Annahme, dass ein angrenzendes Grundstiick des
Friedhofsgelédndes mitgenutzt werden kénnte, wurde das Grundstlick in die Standortuntersuchung
2018 einbezogen. Im Zuge der Priifung zeigte sich jedoch, dass trotz einer Zusammenlegung der
beiden Grundstiicke der Standort wegen des unglinstigen Zuschnitts nicht entsprechend den An-
forderungen bebaubar ist. Es wurde dennoch - wie die weiteren 2018 im Abschnittsgebiet unter-
suchten Flachen - in die Standortuntersuchung 2020 aufgenommen. Das Grundstiick Gottlieb-Dun-
kel-Stralle 43/44 befindet sich im Privateigentum und ist bebaut. Der Standort wurde im Zuge der
Standortuntersuchung 2018 fiir die Nutzung als ,,Drehscheibe®, d.h. Interimsstandort fiir den Zeit-
raum einer Sanierung des Bestandsgebéudes, untersucht. Da sich im Zuge der Standortuntersu-
chung zeigte, dass sich die gestiegenen Raumbedarfe der Polizei nur durch einen Neubau realisie-
ren lassen, wurde die Sanierung des Bestands und entsprechend die Priifung und Suche nach
geeigneten Drehscheiben aufgegeben. Der Standort befindet sich daher weder in der Standortun-
tersuchung 2018 noch der ergdnzenden Untersuchung von 2020. Das Grundstlick Gottlieb-Dunkel-
StralBe 45/46 befindet sich im Landeseigentum, ist aber durch ein Erbbaurecht an einen Privaten
vergeben. Es ist mit einer bestehenden gewerblichen Nutzung tberwiegend (iberbaut. Da hier zu-
dem ein planungsrechtlicher Vorrang fiir Gewerbe/Industrie zu beriicksichtigen ist, ist die Errichtung
einer Polizeidienststelle hier nicht méglich. Der Standort wurde daher im Rahmen der Vorsondie-
rung ausgeschlossen.

Stellungnahme:

Mit Uberwaltigender Mehrheit sei eine Polizeidienststelle am Tempelhofer Damm vorgeschlagen
worden. Der Bau der Polizeiwache kénne ohne Weiteres auf dem Parkplatz am Tempelhofer Damm
neben dem Rathaus erfolgen, dazu musse keine Grunflache versiegelt werden, die angrenzende
StralRe sei dartber hinaus 4 bis 6-spurig.



Der neue Polizeiabschnitt solle als Ensemble mit dem Ordnungs- und Blirgeramt gemeinsam mit
der Bucherei und dem Kultur- und Bildungshaus als eine grof3e Verwaltungseinheit geschaffen wer-
den. Der Neubau des geplanten Zentrums sei erst flir 2026 geplant.

Die Polizei hatte fur ihre Einsatzfahrzeuge einen direkten Anschluss an den verkehrsberuhigten
Tempelhofer Damm mit (Zufahrt wie die Feuerwehr) zur nahen Autobahn. Der U-Bahnhof Alt Tem-
pelhof und die Buslinien auf dem Tempelhofer Damm seien auch fir die betagten Blrgerinnen und
Bilrger des Bezirks beim Nutzen der Tempelhofer Verwaltung, direkt am historischen alten Rathaus
Tempelhof ideal.

Der Polizeiprasident habe bestatigt, dass die Polizei einen Standort am Tempelhofer Damm bevor-
zuge. Dies sei nicht wirklich wahrgenommen worden.

Der neue Standort mitten im Wohngebiet und Kita, Schulen und Senioreneinrichtungen in unmittel-
barer Nahe sei ganzlich ungeeignet. Die Polizeistation gehore an den Tempelhofer Damm. Sicher-
heit habe eine héhere Prioritat als Kultur.

Ein Polizeirevier solle gut sichtbar und erreichbar fur den Burger sein und sich nicht hinter Kindern,
Schulern und Alten verstecken.

Abwagung:

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen war ein Standort am Tempelhofer Damm Gegen-
stand der Abstimmungen und wurde grundsétzlich auch vonseiten der Polizei Berlin positiv einge-
schétzt. Dem Standort Tempelhofer Damm wurde im Rahmen der Abwédgung zum Ergebnis der
vorbereitenden Untersuchungen der Vorrang fiir ein umféngliches Kultur- und Bildungsangebot ein-
gerdumt. Durch die Konzentration und den Zusammenschluss von Kultur-, Bildungs- und Biirger-
dienstleistungen rund um das Rathaus kbnnen Synergieeffekte zwischen den einzelnen Nutzungen
entstehen. Auch kann es den sozialen und kulturellen Bedlirfnissen der Bevélkerung eher gerecht
werden, wenn sich diese Nutzungen an einem Standort konzentrieren. Im Gegensatz zu dezentra-
len Standorten vereinfacht dies die Erreichbarkeit fiir Familien sowie fiir alte und behinderte Men-
schen.

Die Integration einer Polizeidienststelle in einen Neubau oder auch als eigenstandiges Gebaude
auf dem Stadtplatz am Tempelhofer Damm ist aus Sicherheitsgriinden nicht méglich. Ein vier- bis
flinfgeschossiger Bau auf einem eingezdunten Grundstiick wiirde zudem — auch wenn die Polizei-
dienststelle Publikumsverkehr hat - dem Ziel einer Belebung und rdumlichen Fassung des Platzes
widersprechen.

Dartiber hinaus wére nicht auszuschlief3en, dass Polizeifahrzeuge regelméfBig (iber den Platz fah-
ren miissten. Daher wurde Abstand von der Anordnung der Polizeidienststelle am Tempelhofer
Damm genommen. Auf dieser Grundlage der inhaltlichen Auseinandersetzung hat das Bezirksamt
Tempelhof-Schéneberg das integrierte Stadtentwicklungskonzept mit dem neuen Standort der Po-
lizeidienststelle auf dem Grundstlick Gétzstral3e 36 beschlossen.

In dem nach intensiver Priifung und Abwégung aller relevanten Aspekte identifizierten Grundstiick
Gétzstralle 36 kbnnen im Einvernehmen mit der Polizei Berlin die von ihr formulierten Standortan-
forderungen ebenfalls erflillt werden.

Wohnqualitat

Stellungnahme:

Insgesamt sei die Ansiedlung des Polizeiabschnitts in der Gétzstrafle 36 nicht anwohnervertraglich
und fur die Anwohnenden nicht zumutbar.

Die Wohnqualitat werde mit der Verlegung des Polizei-Abschnitts, der mit der unmittelbaren Nahe
zum Tempelhofer Damm optimal sei, schlechter.

Auch werde es durch den Betrieb von Dienst- und Personalfahrzeugen zur angrenzenden Wohn-
anlage hin zu Belastigungen durch Abgase und insbesondere nachts zu Ruhestérungen kommen.



Durch das erhéhte Verkehrsaufkommen durch von der Polizei ausgehende Aktivitaten wirde es zu
weiteren Umweltbelastungen durch Larm und Abgase (CO2) kommen. Da das Gebiet schon aktuell
als grenzwertig eingestuft sei wirde man leichtfertig eine Gefahrdung von Personen, wenn nicht
sogar vorsatzlich Gefahrensituationen in Kauf nehmen und zusatzlich die Grundlage flir gesund-
heitliche Schaden schaffen. Eine Wohnanlage mit 500 Einheiten, der Ausbau der Schulen Paul-
Simmel und Luise-Henriette sowie des Franke-Hauses in unmittelbarer Nahe wurden zur Eskalie-
rung beitragen.

Abwagung:

Die Auswirkungen der Zulassigkeit des Polizeistandortes auf das Umfeld wurden in die Abwagung
eingestellt. Hierbei wurden insbesondere die Belange der Belichtung und Beliiftung, aber auch der
potenziellen Ldrm- und Luftbelastung beriicksichtigt. Dariiber hinaus ist die Versorgung mit Griin-
und Freiflachen ein Aspekt, der berticksichtigt wurde. Auch wenn es durch die Umnutzung zu Ver-
&nderungen kommen wird, ist im Ergebnis nicht von erheblichen Beeintréchtigungen der bestehen-
den Nutzungen auszugehen.

Zwar wird flir das Gebiet, in dem sich auch das Plangebiet befindet, im Atlas der "Umweltgerech-
tigkeit in Berlin" eine Mehrfachbelastung mit drei umweltbezogenen Kernindikatoren dargestellt
(durchschnittliche externe Ldrmkosten durch den Gesamtverkehr je Einwohner, Luftbelastung durch
PM. s und NO> und Bioklimatische Belastung), allerdings ist zu beriicksichtigen, dass das Bezugs-
gebiet deutlich gréBer ist als das Plangebiet. Das Bezugsgebiet reicht bis zur Autobahn im Norden
und zum Hafen Tempelhof im Siiden. Das Plangebiet 7-82b hat aufgrund seiner Gré3e nur wenig
Einfluss auf das Betrachtungsgebiet. Weder die Ldrm- noch die Luftbelastung im Bezugsgebiet wer-
den sich durch die Verlagerung und moderate Vergré3erung des Polizeistandortes &ndern, zumal
der Standort im Gebiet bleibt.

Bauliche Verdnderungen an benachbarten Schulen und anderen Geb&uden werden nicht durch
diesen Bebauungsplan beeinflusst. Es ist auch nicht erkennbar, dass daraus unzumutbare Belas-
tungen entstehen, die mit diesem Bebauungsplan zusammenwirken. Die Auswirkungen der Neu-
ordnung an der Gétzstralle westlich des Plangebietes werden in einem gesonderten Planverfahren
gepriift.

Gebaudehdhe

Stellungnahme:
Es werden Informationen Uber Art und GréRe des kinftigen Baukdrpers, der Aulienanlage sowie
die Zufahrten auf dem Grundstlick Gétzstrale 36 eingefordert.

Abwagung:

Mit degm gebauungsplan wird der Rahmen fiir die kiinftige Bebauung definiert, er stellt noch keine
konkrete Gebédudeplanung dar. Aufgrund der beabsichtigten Festsetzungen ist eine Bebauung auf
dem gesamten Grundstiick hinter der Baugrenze zuldssig. Allerdings sind die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen Abstandsfléchen — die abhéngig von der Héhe sind — einzuhalten (§ 6 der Bau-
ordnung fiir Berlin (BauO Bin)).

Die maximal zuldssige Hb6he baulicher Anlagen von 63,5 m (iber NHN entspricht — abhdngig vom
Geldndeniveau einer Hbéhe von rd. 19,6 m liber Geldnde. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4
der jeweiligen Wandhéhe, mindestens jedoch 3 m. Abstandsfléchen miissen auf dem Grundstiick
selbst liegen. Eine Ausnahme qilt nur fiir StralBenverkehrsflachen.

Bei Ausnutzung der zuldssigen Gebédudehéhe von 19,6 m muss das kiinftige Gebdude einen Ab-
stand zur Grundstlicksgrenze von 7,9 m aufweisen. Bei geringeren Hb6hen kann sich der Abstand
verringern. Dabei darf ein Mindestabstand von 3 m nicht unterschritten werden.



In einem néchsten Schritt — nach Festsetzung des Bebauungsplans — ist die Ausschreibung eines
Architekturwettbewerbs flir den Neubau vorgesehen. Erst auf dieser Basis sind konkrete Angaben
sowohl zur Gebaudekubatur als auch zur Gestaltung der AuBenanlagen und zur konkreten Lage
der Zufahrten méglich. Stadtebauliche Griinde, die Zufahrten bereits jetzt exakt rdumlich festzule-
gen bestehen nicht.

Stellungnahme:
Ein seit Langem vorgesehener Neubau einer Kita die nur 2 stockig ware, solle entfallen. Stattdessen

solle die Polizeidienststelle mit 5 Etagen entstehen. Hinzu kdmen zusatzlich Solar- und Antennen-
aufbau. Dies sei inakzeptabel.

Abwagung:

Der Bebauungsplan fiir die Kindertagesstétte wurde 1977 festgesetzt. Die zuldssige Hbhe einer
kiinftigen Bebauung wurde dabei nicht begrenzt. Aus den Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung
(Grundfidchenzahl 0,4, Geschossfldchenzahl 1,0) ergibt sich jedoch mittelbar, dass zumindest bei
Ausnutzung dieser Mal3e eine dreigeschossige Bebauung entstanden wére. Allerdings waren diese
bestehenden Festsetzungen nicht ausschlaggebend fiir die aktuelle Festsetzung.

Bei der Festsetzung der zuldssigen Gebdudehbhe und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ist
die maRgebende Umgebungsbebauung in die Abwégung eingeflossen. Ostlich an das Plangebiet
grenzt ein sechsgeschossiges Wohngebéude an, nérdlich der GétzstraBe befinden sich vierge-
schossige Wohngebéude. Die westlich und siidlich angrenzenden Nutzungen mit dem Vereinshaus
und dem Sportplatz weisen keine mal3stabsprdgenden Gebdudehdhen auf. Mit einer Anzahl von
maximal fiinf zuldssigen Vollgeschossen fligt sich der Neubau gut in die Umgebung ein und vermit-
telt zwischen den Gebdudehbhen der Bestandsgebéude.

Durch eine Mehrgeschossigkeit wird die Beanspruchung einer gré8eren Grundfldche vermieden
und damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB entsprochen.

Belange von Nachbarinnen und Nachbarn werden dadurch nicht beeintrachtigt, weil die bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen eingehalten werden miissen. Das heif3t, je mehr der zuldssigen
Hbéhe ausgenutzt wird, desto weiter muss der Abstand des kiinftigen Gebédudes von der Grund-
stiicksgrenze sein.

Die zuldssige Hbhe darf zwar durch Dachaufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien lberschrit-
ten werden, allerdings miissen diese in einem Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze
zurticktreten, sodass auch durch sie die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit einzelner Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen, Treppenrdume sowie
Aufbauten und Raume fiir technische Einrichtungen beeintrdchtigt diese Belange aufgrund der Be-
grenzung von Héhe und Umfang ebenfalls nicht.

Stellungnahme:
Selbst wenn die Grunflache nicht mehr als private Kleingartenanlage bestehen solle, kénne sie als

offentliche Grunflache, zum Beispiel in Form eines Stadtgartens genutzt werden. Die Kleingarten-
anlage fur den Bau einer Polizeiwache zu schlief3en, hiel3e eine innerstadtische Grinflache fur im-
mer zu versiegeln. Dies sei keine zeitgemalle Stadteplanung vor dem Hintergrund der Klimanotlage
im Sinne von Umweltgerechtigkeit.

Abwagung:

Planungsziel ist nicht, fiir die Kleingartenanlage eine andere addquate Nutzung zu finden. Bei dem
Bebauungsplanverfahren geht es darum, einen Alternativstandort fiir die Polizeidienststelle zu si-
chern. Hierbei hat sich das Plangebiet als geeignetster Standort erwiesen. Dabei wurde auch in die



Abwégung eingestellt, dass bereits ein Bebauungsplan vorliegt, der eine Bebauung mit Gemeinbe-
darfseinrichtungen (hier Kita) zulasst.

Stellplatze/Tiefgarage

Stellungnahme:

Bezlglich des Baus einer Tiefgarage werde in der Begrindung zum Bebauungsplan auf Seite 70
Folgendes ausgefihrt: ,Der Bau einer Tiefgarage ist nach den beabsichtigten Festsetzungen zulas-
sig. Die Entscheidung, ob eine Tiefgarage errichtet wird oder die Stellplatze oberirdisch angelegt
werden, obliegt der Entscheidung des Bauherrn.” Es wird beflirchtet, dass auf diese Weise der
.Schwarze Peter” von der Senatsverwaltung zur BIM gespielt werden solle. Durch die Nutzung von
Parkplatzen hinter dem Gebaude werde es zu weiteren Umweltbelastungen kommen.

Stellplatze seien in einer Tiefgarage besser aufgehoben als eine hohe Versiegelung der Freiflachen
des Grundstuckes.

Abwagung:

Bei den zitierten Ausfiihrungen aus der Planbegriindung handelt es sich um den urspriinglichen
Stand des Planentwurfs nach Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Nach Vorlie-
gen der schalltechnischen Untersuchung wurde im weiteren Verfahren von dieser Wahlmoglichkeit
abgesehen. Im Kapitel 3.5.1.3 (Bewiéltigung schalltechnischer Auswirkungen) der Planbegriindung
hei3t es daher bereits ,,Zur Vermeidung und Minderung von schédlichen Umweltauswirkungen
durch Larm werden daher Stellpldtze nur unterirdisch zugelassen (textliche Festsetzung 2.1). Erfor-
derliche Stellplétze fiir schwer Gehbehinderte und rollstuhinutzende Personen werden hiervon je-
doch ausgenommen, da weiterhin ausreichend Mbglichkeiten bestehen, sie ohne Beeintrdchtigung
der angrenzenden Wohnbebauung anzuordnen.” Bei der Begriindung der textlichen Festsetzungen
hei3t es in Kapitel Ill. 3.4.2 zudem: ,Zur Vermeidung schéadlicher Umweltauswirkungen durch Ge-
rdusche ist deshalb die Unterbringung der notwendigen Stellplétze in einer Tiefgarage erforderlich.”
Der Forderung nach einer Tiefgarage wurde daher bereits entsprechend der Stellungnahme ent-
sprochen. Insofern ist auch die Befiirchtung von Umweltbelastungen durch die Nutzung von Park-
plétzen ,hinter dem Gebédude” gegenstandslos, da diese nicht zuldssig sind.

Verkehr

Stellungnahme:
Die Verkehrssicherheit sei durch die Polizeidienststelle stark gefahrdet.

Unter Beteiligung von Polizeifahrzeugen seien zwischen 2015 und 2020 in Berlin 7.241 Unfalle ge-
meldet. Rund 65% der Unfalle seien dabei von den Beamten selbst verursacht worden, davon 10%
auf Notfall-Fahrten (Morgenpost vom 09.02.21).

Einsatzfahrzeuge wirden schon heute mit mehr als 30 km/h die Stral3e entlang fahren/rasen, Angst
um Leib und Leben und Belastigungen und Unfélle seien vorprogrammiert.

Eine Polizeidienstelle inmitten eines dicht bewohnten Gebietes in dem alle Stralken 30-er Zonen
seien in denen es Schulen, Kindergarten und Alteneinrichtungen gebe und deren Breiten nicht flr
schnell fahrende Einsatzfahrzeuge geeignet seien, es sei denn es werden noch mehr Parkplatze
vernichtet, werde abgelehnt.

Einsatze der Polizei vom avisierten Standort aus wirden Leben und Gesundheit gefahrden. Es wird
auf Kitas und Schule hingewiesen, die sich in der Nahe befinden und dass es sich um eine ver-
kehrsberuhigte 30er Zone handele.

Die Anwohner wirden durch die Raserei der Polizei durch das Wohngebiet stark belastet. Dabei
seien Altenheime, Kitas und Schulen besonders schitzenswert! Ferner befinde sich an der Gotz-
stralle ein Sportplatz mit Sporthalle.



Die Anordnung der Polizeidienststelle erfolge an einer ungunstigen Stelle mit Tempo 30 Zonen,
(nur) zweispurigen Strallen, Wohnhausern, Wege von Schul- und Kitakindern, Parkplatze von An-
wohnern. Der Standort widerspreche dem Ziel, dass Einsatzfahrzeuge der Polizei schnellstmdglich
an ihren Einsatzort gelangen sollten.

Die Lage der Polizeidienststelle in unmittelbare Nahe des FuRweges fir Kindergartenkinder, Schi-
ler und Senioren sei unverantwortlich. Die Zahl der Schiler werde aufgrund der Erweiterung der
Paul-Simmel-Grundschule zunehmen, durch zusatzlich geplante Kita-Platze im Wohngebiet steige
die Anzahl der Kitakinder, die Anzahl der Senioren nehme im Wohngebiet ebenfalls erheblich zu.
Zunehmende Einsatzfahrten der Polizei wirden auf eine zunehmende Anzahl stral3enverkehrsge-
fahrdeter Personen (aus den neuen Wohngebauden) treffen. Dies sei bei einer zukunftsweisenden
Stadtplanung zu vermeiden. Ziel solle ein gefahrloses Miteinander im Stral’enverkehr sein.
Anwohner waren durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen und Einsatzfahrten u. a. beim Uberque-
ren von Stralen gefahrdet, insbesondere Kita- und Schulkinder sowie in ihrer Mobilitdt einge-
schrankte Senioren der anliegenden Hauser.

Die Kreuzung GotzstralRe / Felixstralle sei fur alle Beteiligten schlecht tGberschaubar und fir Seni-
oren und Kinder nur auf3erordentlich schwer einschatzbar.

Zudem erscheine die Durchfahrt Felixstrafle sowohl in Richtung Germaniastral3e als auch in Rich-
tung Albrechtstralle aufgrund der Fahrbahnenge als ungeeignet (fir Kinder und Senioren schlecht
einsehbar und fir Einsatzkrafte eine zusatzliche Gefahrenlage) fir eilbedirftige Einsatzfahrten der
Polizei. An der Ecke Gotzstr. 36/ Felixstr. Gberquerten Grundschuler zum Teil mit Schlerlotsen die
Stralle.

Polizeinoteinsatzwagen kdnnten die Sicherheit von Kindern und Senioren gefahrden oder aufgrund
von Strallenbehinderungen nicht ohne zeitliche Verzégerung zum Noteinsatz kommen. Die Schutz-
bedurftigkeit auch alterer Menschen, die mit dem Rollator unterwegs seien, misse berlcksichtigt
werden. Diese hatten Bedenken, sicher raus zu gehen.

Einsatze der Polizei vom avisierten Standort aus wirden Leben und Gesundheit gefahrden. Ein-
satzfahrzeuge, die wegen der unmittelbar angrenzenden Kreuzungen die Dienststelle mit Signalton
verlassen mussten mit oft unzulassiger Geschwindigkeit durch die 30er Zone ,fahren". Dies sei der
zustandigen Dienststelle mehrfach mitgeteilt worden.

Weitere Bedenken gegen den o. g. Standort einer neuen Polizeidienststelle in einer verkehrsberu-
higten 30er und fir Fahrzeuge Uber 7,5 t gesperrten Zone seien bereits 2017 den beteiligten Ver-
waltungen und Institutionen vorgelegt worden.

Die durch den Neubau der Polizeidienststelle besonders betroffenen Strallen GotzstralRe, Fe-
lixstralRe, Albrechtstralle seien sehr enge Strallen mit einer Verkehrsberuhigung (Tempo 30), was
fur die Gegebenheiten vollig korrekt und angemessen sei, da sich an diesen Straflen Schulen (Paul-
Simmel-Grundschule / Luise — Henriette Oberschule), Senioreneinrichtungen — Wohnstandorte —
befanden, somit bestehe bereits jetzt eine erhdhte Herausforderung an alle Verkehrsteilnehmer, um
ein weitestgehend gefahrloses Miteinander fur die Anwohner sicher zu stellen.

Abwagung:

Bereilgs bigher erfolgt die ErschlieBung des Polizeistandorts (iber die Go6tzstralle. Nach Auskunft der
Polizei Berlin gab es im Jahr 2019 im Abschnitt 44 in der Gétzstral3e und der Felixstral3e je einen
Verkehrsunfall mit Polizeiwagen im Einsatz. Dabei wurden keine Sonder- und Wegerechte genutzt.
Die Unfalllage im unmittelbaren Umfeld des Abschnittsgebéaudes ist daher als marginal einzustufen.
Bei Einsatzfahrten mit Sonder- und Wegerechten gab es zudem keine Unfélle. Dies zeigt, dass die
Mitarbeitenden der Berliner Polizei sich ihrer besonderen Sorgfaltspflichten als Kraftfahrzeugftihre-
rin oder Kraftfahrzeugftihrer in Wohngebieten bewusst sind und sie diese beachten. Aus Zahlen fiir
das gesamte Stadtgebiet kénnen keine RUickschliisse auf die konkrete Situation vor Ort gezogen
werden.



Zudem ist zu beriicksichtigen, dass der Einsatz von Sonder- und Wegerechten konkreten rechtli-
chen Anforderungen unterliegt, die in den §§ 35 und 38 StVO (StraBenverkehrsordnung) geregelt
sind. Obwohl Polizeifahrzeuge im Einsatz mit Sonder- und Wegerechten von den Vorschriften der
StVO befreit sind, ist gemal3 § 35 Abs. 8 StVO zu beachten, dass dennoch stets eine Gefahrdung
anderer Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen werden muss.

Zwar mag das subjektive Empfinden anders sein, dennoch ist im Ergebnis nicht davon auszugehen,
dass es eine relevante zusétzliche Gefdhrdung durch beflirchtete Geschwindigkeitstiberschreitun-
gen geben wird.

Die Verlegung und Erweiterung des bestehenden Polizeistandorts ist dariiber hinaus nur mit einer
moderat hbheren Anzahl an Fahrten im motorisierten Individualverkehr verbunden. Bezogen auf
Dienstfahrzeuge und zusétzliche private Fahrten der Mitarbeitenden ergeben sich insgesamt rd. 95
zusétzliche tagliche Fahrten (190 Bewegungen) aus der Erweiterung des Abschnitts. Diese haben
nur unwesentliche Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen in der Gétzstral3e, die derzeit mit
1.700 Fahrten (DTV) belegt ist. Auch wenn sich die Fahrten etwas anders auf die angrenzenden
Stral3en verteilen werden, resultiert daraus aufgrund der insgesamt geringen Zahl zusétzlicher Fahr-
ten keine relevante zusétzliche Gefdhrdung, die einen Verzicht auf den Polizeistandort erfordern
wiirde. Eine zusétzliche Beeintrdchtigung der Schulwegsicherheit oder der Sicherheit fiir Senioren
und Seniorinnen als unmittelbare Folge der Vergré3erung des Abschnittes durch Einsatzfahrten
und der gleichzeitigen Verlagerung des Standorts des Polizeiabschnitts ist nicht zu erwarten.
Schiilerlotsendienste dienen dazu, Schiilerinnen und Schiiler auf dem Weg zur Schule und zu schu-
lischen Einrichtungen bei der Bewéltigung geféhrlicher Situationen im StralBenverkehr zu unterstiit-
zen. Dabei sollen sie insbesondere jiingere Schiilerinnen und Schiiler méglichst in Gruppen (ber
die Fahrbahn flihren und anderen Verkehrsteilnehmenden signalisieren, dass Schulkinder die
Stral8e lberqueren méchten. Aus dem Vorhandensein von Schiilerlotsen kann jedoch nicht ge-
schlossen werden, dass besondere Gefahren bestehen, die Leib und Leben geféhrden.

Stellungnahme:

Die StralRen seien so eng, dass entgegenkommende Fahrzeuge oft Schwierigkeiten hatten. Wiirden
die Stra’en von BSR, Umzugs- oder Lieferwagen, Schulbussen etc.,“blockiert", sei ein aneinander
vorbeikommen, wenn Uberhaupt, nur mit ,Fahrkénnen" und stark reduzierter Geschwindigkeit mog-
lich. Auch Fahrzeuge der Polizei mussten standig damit rechnen, ihren Einsatzort verzogert errei-
chen zu kénnen.

Abwagung:

Die Gotzstral3e weist einen StralBenraum von insgesamt 18 m Breite auf, wobei die Fahrbahn eine
Breite von rd. 9 m hat. Da beidseitig Ldngsparken zuléssig ist, verbleibt fiir den flieBenden Verkehr
eine Fahrbahnbreite von mindestens 5 m. Auch die Felixstral3e weist im Abschnitt zwischen Gétz-
stralle und Germaniastral3e eine befahrbare Breite von 5 m auf. Dies ist jeweils fiir den Begeg-
nungsfall Pkw-Pkw grundsétzlich ausreichend. Der Begegnungsfall Lkw-Pkw ist nur mit deutlich
verringerter Geschwindigkeit méglich. Dies wurde in die Abwadgung eingestellt. Die genannten Nut-
zungen (Miillentsorgung, Umziige, Schulbusse 0.4.) sind jedoch so selten, dass sie weder eine
Verbreiterung der Strallenverkehrsfldchen, noch einen Verzicht auf die Festsetzung des Polizei-
standortes erfordern.

Immissionsschutz

Stellungnahme:

Es werden ein ,Umweltvertraglichkeitsgutachten® zur zu erwartenden Larmentwicklung und detail-
lierte Informationen Uber die Verkehrsplanung fir das verkehrsberuhigte Wohngebiet im Umfeld der
Gotzstralde, Felixstralte und Werbergstralle erwartet. Die mit der Polizeidienststelle verbundenen
Anderungen waren nicht nur fiir die Anwohner des angrenzenden Umfeldes nicht hinnehmbar.



Die Abkoppelung des Bebauungsplanverfahrens sei nur erfolgt, um die fur groRere Flachen ver-
bindlichen Untersuchungen zu umgehen. Die Risiken in Bezug auf negative klimatische Verande-
rungen seien somit ausgehebelt, was in Anbetracht der jlingsten Erfahrungen und Kenntnisse so
nicht mehr akzeptabel sei.

Martinshorn und Blaulicht wirden eine zusatzliche Belastung neben den bereits vorhandenen Not-
arztwagen des Krankenhauses fir die betroffene Nachbarschaft darstellen.

Einsatzfahrzeuge der Polizei, die schnellstmdglich zu ihrem Einsatzort und wegen der unmittelbar
angrenzenden Kreuzungen die zuklnftige Dienststelle mit Signalton verlassen mussten, stellten ein
erhohtes Larmpotential dar.

Es kdme zu nachtlichen Ruhestérungen fur alle Anwohner.

Abwagung:

Die Agsw?rkungen der Verlagerung der Polizeidienststelle wurden in die Abwédgung eingestellt. Auf
Grundlage von Erfahrungswerten wurden unter Berticksichtigung der Erweiterung der Polizeidienst-
stelle die Einsatzfahrten (mit und ohne Sonder- und Wegerecht) ermittelt. Dabei ist auch zu beriick-
sichtigen, dass nur ein geringer Teil der Einsatzfahrten unmittelbar an der Dienststelle beginnt. Fiir
den zuklinftigen Standort werden ein bis zwei Einsatzfahrten mit Sonder- und Wegerecht in der
Nacht prognostiziert.

Allerdings bedeutet dies nicht zwangslaufig den Einsatz des Martinshorns unmittelbar ab der Dienst-
stelle bzw. in der GétzstralRe. Der Einsatz von Blaulicht und Martinshorn steht im Ermessen des
Fahrzeugfiihrenden, ist jedoch nicht willkiirlich. Die Nutzung ist an gesetzliche Regelungen gebun-
den, d.h. sie darf nur unter gebiihrender Beriicksichtigung der éffentlichen Sicherheit und Ordnung
erfolgen. In der Regel wird der Einsatz von Sonder- und Wegerechten infolge hoher Verkehrsbelas-
tungen im Strallenverlauf bzw. an Kreuzungspunkten oder bei uniibersichtlichen Situationen erfor-
derlich. Diese Voraussetzungen sind in der GétzstralBe angesichts des geringen Verkehrsaufkom-
mens insbesondere zur Nachtzeit nicht zu erwarten. Es ist daher nicht von einer hohen Ereignis-
héufigkeit und Wahrscheinlichkeit des Eintretens von Einsatzfahrten mit Sonder- und Wegerechten
im unmittelbaren Umfeld der Polizeidienststelle im besonders relevanten Nachtzeitraum auszuge-
hen.

Um die Notwendigkeit eines Einsatzes des Martinshorns bereits unmittelbar an der Polizeistation
zu vermindern, werden Nebenanlagen, die die freie Sicht beeintrdachtigen kénnten, im Vorgartenbe-
reich durch die textliche Festsetzung 2.2 ausgeschlossen bzw. nicht zugelassen.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass gegenwaértig nach Einschétzung der Polizei ca. 80 % der Ein-
satzfahrten vom Dienstgebédude Goétzstralle 6 aus in Richtung des Tempelhofer Damms erfolgen.
Fiir den weiter 6stlich gelegenen neuen Polizeistandort wird prognostiziert, dass hier die Abfahrten
zu 60 % in Richtung Tempelhofer Damm und zu 40 % in Richtung Felixstral3e erfolgen, da auf
diesem Weg die Germaniastral3e schneller erreicht werden kann. Insofern verringert sich die L&rm-
belastung an der Einmiindung der Gétzstral3e in den Tempelhofer Damm.

Gleichwohl kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass in seltenen Einzelféllen der Einsatz
des Martinshorns unmittelbar an der Polizeistation oder in der Gétzstralle erforderlich wird. Dies
kann auch zu einer kurzfristigen Stérung der Nachtruhe und zu Aufwachreaktionen fiihren. Diese
mdégliche Auswirkung wurde ebenfalls in die Abwéagung eingestellt. Sie betrifft jedoch nicht nur das
Plangebiet. Grundsétzlich kann nirgendwo in der Stadt die Vorbeifahrt eines Polizei- oder Rettungs-
fahrzeugs mit eingeschaltetem Signalhorn ausgeschlossen werden. Entsprechende Immissionen
sind als sozialaddquat hinzunehmen, da auch Einsétze der Polizei Berlin fiir das Funktionieren der
Gesellschaft unerlédsslich sind. Auch nach dem Landesimmissionsschutzgesetz (§ 6) sind Mal3nah-
men, die der Verhiitung oder Beseitigung einer Notlage dienen, von den Verboten, Larm zu verur-
sachen, ausgenommen. Dies betrifft auch die Fahrten der Fahrzeuge der Polizei Berlin zum Ein-
satzort.



Uber die Festsetzung zur Freihaltung des Vorgartenbereiches von Nebenanlagen hinausgehende
Festsetzungen sind nicht erforderlich. Etwaig auftretende — bisher nicht absehbare — Konflikte kén-
nen in nachgeordneten Verfahren bzw. durch stralBenverkehrsbehdrdliche Anordnungen bewaltigt
werden. Eine Aufhebung von Parkplétzen in Teilbereichen des 6ffentlichen Strallenraums kann bei-
spielsweise dazu dienen, bei Abfahrt vom Grundstiick eine méglichst gute Einsehbarkeit in die Gtz-
stral3e zu gewéhrleisten.

Das Erfordernis flir weitergehende MalRnahmen, wie eine manuell anwéhlbare Lichtsignalanlage an
der Kreuzung Gétzstralle/Tempelhofer Damm, die ein Befahren der Einmiindung ohne den Einsatz
des Martinshorns erméglichen wiirde, ist aufgrund der Bestandssituation, in der ein gré3erer Anteil
der Einsatzfahrten (ber diese Kreuzung fiihrt (vgl. Kap. 11l.4), nicht erkennbar, allerdings im Rahmen
einer spéteren strallenverkehrsbehérdlichen Anordnung durch den Bebauungsplan auch nicht aus-
geschlossen.

Stellungnahme:

Die Strallen seien so eng, dass bei Gegenverkehr zum Teil nur ein Wagen fahren kdnne, Millab-
fuhr, Lieferwagen, Notarztwagen des in der Nachbarschaft befindlichen Krankenhauses fuhrten
zum Stillstand des Verkehrsflusses. Der Bebauungsplan verstol3e daher gegen das Gebot der
Rucksichtnahme.

Es wird darum gebeten, Ricksicht auf die Anwohnerinnen und Anwohner zu nehmen und keine
Polizeidienststelle an dem Standort zu bauen.

Abwagung:

Die Einschétzung, dass der StralRenquerschnitt der Gétzstralle zu eng fiir den vorhandenen und
entstehenden Verkehr sei, ist eine qualitative Bewertung, die sich aus der vorhandenen Breite und
dem Verkehrsaufkommen sowie den geltenden Richtlinien nicht ableiten Idsst. Dass durch Entsor-
gungsfahrzeuge, Lieferdienste, Lieferwagen o0.4. Ausweicherfordernisse entstehen, &ndert an die-
ser Aussage nichts. Hierdurch bedingte zeitweise und zeitlich untergeordnete Verzégerungen im
Verkehrsfluss sind im Innenstadtbereich lblich und von den Anwohnenden bis zu einem gewissen
Umfang hinzunehmen. Auch fiir die Polizeidienststelle entstehen dadurch keine tber einen lblichen
innerstadtischen Umfang hinausgehenden Beeintrdchtigungen.

Stellungnahme:
Es werden Informationen Uber die Belastung durch eine kinftige Antennenanlage und die dadurch

entstehenden Strahlungen und der Smogentwicklung fur die Anwohner im nahen Umfeld erwartet.

Abwagung:

Zu teghnigchen Eigenschaften von Antennenanlagen trifft der Bebauungsplan keine Regelungen,
da diese nicht von stddtebaulicher Relevanz sind. Hierfiir existieren fachgesetzliche Regelungen
zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Hierzu z&hlt insbesondere die Sechsundzwanzigste
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung liber elektro-
magnetische Felder - 26. BImSchV). Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umweltwirkungen durch elektrische, magnetische und elektromag-
netische Felder kbnnen daher im Zulassungsverfahren gewéhrleistet werden.



Freiraum- und Umweltbelange

Stadtklima/Klimaschutz

Stellungnahme:
Laut den Planungshinweisen zum Stadtklima, solle den Grin- und Freiflachen héchste Schutzwr-

digkeit zugeordnet werden. Folglich sollten ‘klimatisch wirksame Freiraume' erhalten und Boden-
versiegelungen vermieden werden.
Es werde sinnlos wichtiges Grun vernichtet.

Abwagung:

Der Eghalgt] von Griin- und Freiflachen aus klimatischen Griinden ist ein wichtiger Belang, der in die
Abwégung eingestellt wurde. Der Belang wurde unter anderem durch Festsetzungen zur Begriinung
des Gebaudes sowie der AuBBenanlagen und zum Umgang mit dem auf dem Baugrundstiick anfal-
lenden Niederschlagswasser berlicksichtigt. Auch die Tatsache, dass der Flachenverbrauch mini-
miert werden muss und (nur) ein kompaktes Gebdude zugelassen wird, kommt dem Klimaschutz
entgegen. Gleichermal3en ist jedoch der Belang der offentlichen Ordnung und Sicherheit, der mit
der Polizeidienststelle verbunden ist, in die Abwégung einzustellen. Auch dieser weist ein erhebli-
ches Gewicht auf.

Im Ergebnis der Abwégung wurde daher vom Erhalt der Kleingartenanlage abgesehen.

Stellungnahme:

Im Dezember 2019 habe der Berliner Senat die Klimanotlage in Berlin beschlossen. Ferner sei
seitens des BA Tempelhof-Schdneberg, Stadtentwicklungsamt am 13.1.20 mitgeteilt worden ,der
Klimaschutz und die Klimaanpassung sind wichtige Bestandteile innerhalb des Stadtumbauprojek-
tes Neue Mitte Tempelhof. Ein entsprechendes Klimaschutzkonzept wird in den nachsten zwei Jah-
ren hierzu erarbeitet".

Laut Umweltatlas Berlin habe das betroffene Bebauungsgebiet bereits eine mittelhohe Umweltbe-
lastung. In Bezug auf Umweltgerechtigkeit sei es deshalb absolut notwendig, dass Bebauungsplane
hinsichtlich der Klimafreundlichkeit Gberpruft und korrigiert werden und den Erhalt innerstadtischer
Grunflachen zu priorisieren. Es sei ein zeitgemales Klimakonzept abzuwarten.

Abwagung:

Im Begsch?uss tiber die Klimanotlage (siehe Drucksache 18/2383 vom 19.12.2019) legt der Senat
unter anderem dar, anzustreben, dass "kiinftig alle seine Entscheidungen gezielt auf ihre Auswir-
kungen auf den Klimaschutz zu iiberpriifen” sind. Spétestens aufgrund der Anderungen des Bau-
gesetzbuchs in den letzten 10 Jahren (z.B. Klimaschutznovelle von 2011) hat die Beriicksichtigung
des Belangs des Klimaschutzes und der Klimaanpassung einen deutlichen Stellenwert in stadte-
baulichen Verfahren.

Allerdings ist auch zu berticksichtigen, dass die klimatischen Auswirkungen der Planung angesichts
der geringen Grundstlicksgré3e als eher geringfiigig einzustufen sind, zumal zu wiirdigen ist, dass
auf dem Grundstiick Gber den festgesetzten Bebauungsplan XIII-209 vom 22.05.1978 bereits in
einem gewissen Umfang Baurecht besteht.

Gleichwohl wurden aufgrund der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, aber auch
unter Berticksichtigung der bestehenden Umweltsituation Regelungen zur Dach- und Fassadenbe-
griinung, zur Begriinung von Grundstiicksflachen und zur Niederschlagsversickerung auf dem
Grundstiick aufgenommen. Zudem wird der Energiebedarf des Neubaus deutlich geringer sein als
der des Bestandsgebéudes.

Aufgrund der vorgesehenen MinderungsmalBRnahmen und der Bedeutung des Standortes fiir die
Offentliche Sicherheit und Ordnung in der Stadt erfolgt im Ergebnis der Abwégung hier eine Priori-
sierung zugunsten der Festsetzung einer Polizeidienststelle.



Es ist nicht zu erwarten, dass aus dem Klimaschutzkonzept fiir das gesamte Férdergebiet ,Nach-
haltige Erneuerung” wesentliche zusétzliche MalBnahmen bezogen auf das Plangebiet resultieren,
die es rechtfertigen, das Bebauungsplanverfahren bis dahin ruhen zu lassen.

Stellungnahme:

Mit der Umsetzung der Planung gingen Vegetationsstrukturen, die sich insbesondere in Hitzeperi-
oden derzeit gunstig auf das lokale Klima der naheren Umgebung auswirkten, verloren. Gleichzeitig
wirkten sich die geplante Bebauung und der damit verbundene hohe Versiegelungsgrad negativ auf
das Klima, insbesondere der unmittelbaren Umgebung, aus.

Die Verantwortlichen sollten sich bewusst sein, dass die aktuelle Klimalage und die erforderlichen,
politischen Klimaziele mit weiteren Versiegelungen von intakten, gepflegten Griinbereichen nicht
mehr vereinbar sind.

Daher sei der geplante Neubau der Polizeidienststelle an dieser Stelle unbedingt zu tGberdenken
und neu zu bewerten.

Abwagung:

Die Fr%gegder klimatischen Auswirkungen kann nicht allein am kiinftigen Versiegelungsgrad gemes-
sen werden. Hier ist ein umfassenderer Betrachtungsansatz gewéhlt worden. Es wird eine kom-
pakte Bauweise ermoglicht, um eine grél3ere Fladcheninanspruchnahme (bebaute Grundfldche) zu
vermeiden. Dabei wurde auch das Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, in die Abwaé-
gung eingestellt.

Allein aus dem zuléssigen Mal3 der Nutzung ist insofern kein Rlickschluss auf die Klimarelevanz
maéglich. Zur Verminderung des Verlustes an Griinfliche werden Festsetzungen zur Dach- und Fas-
sadenbegriinung, zur lokalen Niederschlagswasserversickerung sowie zur Begriinung von Fléchen
getroffen. Sowohl die BegriinungsmalRnahmen als auch der Umgang mit dem Niederschlagswasser
wirken sich klimatisch positiv aus.

Auch bei einem Verzicht auf den Standort fiir eine Polizeidienststelle wére eine kiinftige bauliche
Nutzung im Plangebiet nicht ausgeschlossen.

Stellungnahme:
Die Festsetzung eines Entwasserungskonzepts zur dezentralen Versickerung von Wasser bzw. in

Form eines Retentionsdaches werde begrifdt. Der STEP Klima KONKRET biete einige Beispiele,
fur die Einrichtung von intensiv begrinten blau-grinen Dachern bzw. von intensiv begrinten Da-
chern mit Retentionsfunktion und zur Gestaltung von Fassadenbegrinung.

Abwagung:
Mit der Stellungnahme werden die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans unterstiitzt.
Eine Anderung von Abwégung bzw. Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Es solle eine maximale Dachbegriinung und Fassadenbegrinung erfolgen.

Abwagung:

Es so% fegtgesetzt werden, dass die AuBenwandflachen in der Summe auf mindestens 20 % ihrer
Fldche mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen sind. Dies gilt
fur alle AuBBenwandflachen. Aufgrund erforderlicher Fenster und anderer Einrichtungen wird von
einem héheren Anteil abgesehen.

Dariiber hinaus sind mindestens 70 % der Dachfldchen extensiv zu begriinen. Aufgrund erforderli-
cher Dachaufbauten (z.B. Aufzugsanlagen, Treppenhéduser) wére ein hbherer Anteil nicht angemes-
sen. Grundsétzlich wird damit der Anrequng entsprochen und der im Rahmen der Abwdgung maxi-
mal vertretbare Anteil festgesetzt.



Stellungnahme:
Durch den Auftrag von Substrat von mindestens 20 cm Schichtdicke konnten auf Dachern Flachen

mit einer hohen Biodiversitat geschaffen werden. Insbesondere eine Substratschicht mit variabler
Tiefe ermdgliche Lebensraume fir Insekten, Spinnen und sogar bodenbritende Vogelarten. Durch
zusatzliche Strukturelemente, wie Holz und Steine kdnnen zudem wertvolle Mikrohabitate entste-
hen. Ein solches Biodiversitatsdach sei bereits im Bezirk Lichtenberg festgesetzt worden (B-Plan
11-118VE).

Abwagung:

Im Plagngegbiet sollen im Ergebnis der Abwégung auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mindestens
70 % der Dachfldchen extensiv begriint werden. Dies gilt auch fiir Dachfldchen von Nebenanlagen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 6 cm betragen. Dies entspricht dem
technischen Standard fiir extensive Dachbegriinungen und erméglicht eine naturnahe Vegetation.
Die Festsetzung einer intensiven Begriinung ist auch unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass
hier bereits eine Bebauung zulassiqg ist, unter Abwégungsgesichtspunkten nicht vertretbar.
Entgegen der Aussage in der Stellungnahme war der genannte Bebauungsplan zumindest zum
Ende der Offentlichkeitsbeteiligung dieses Bebauungsplanverfahrens noch nicht festgesetzt.

Stellungnahme:
Es werden Photovoltaikanlagen gefordert.

Abwagung:

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen sind auch oberhalb der zuldssigen Oberkante
zuldssig. Mit dieser Privilegierung werden entsprechende Anlagen unterstiitzt. Eine Errichtung
kann/soll im Bebauungsplan jedoch nicht erzwungen werden. Die konkrete Vorgehensweise zur
Energieversorgung bleibt dem kiinftigen Bauherren Uberlassen. Hierzu bestehen verschiedenste
fachgesetzliche Regelungen.

Kleingarten

Stellungnahme:

Es wirden Forderungen des Umweltentlastungskonzeptes nicht beachtet. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Bundesrat am 25.06.2021 die Insektenschutz-Novelle verabschiedet habe. Das Bun-
desnaturschutzgesetz bezeichne nun Kleingartenanlagen als ,Freiraume’ fur Insekten und auch fur
unter Artenschutz stehende Fledermause, die zu erhalten seien. Gegen Zuwiderhandlungen kénne
somit juristisch vorgegangen werden.

Abwagung:

Der Egrlhalf‘] von Lebensrdumen auch flir Insekten und Flederméuse ist ein Belang, der auch in die-
sem Bebauungsplanverfahren in die Abwégung eingestellt wurde. Durch die Aufnahme einer Ziel-
formulierung in das Bundesnaturschutzgesetz wird dieser Belang ergédnzend hervorgehoben. Ne-
ben Kleingérten sind eine Vielzahl anderer Griinflichen genannt. Im Bebauungsplan wird der As-
pekt der Lebensrdume fiir Insekten insbesondere durch die Festsetzung zur Dachbegriinung und
zu einer Fldche mit Bindungen zum Anpflanzen beriicksichtigt. Quartiere von Flederméusen wurden
im Plangebiet nicht festgestellt, konnten jedoch auch nicht ausgeschlossen werden. Die Vollzieh-
barkeit des Bebauungsplans steht dadurch allerdings nicht infrage. Ein erheblicher Eingriff in Le-
bensrdume fiir Flederméuse entsteht durch die zuldssige Nutzung nicht. Im Zuge der baulichen
Realisierung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Gegebenenfalls sind im
Zuge erforderlicher Genehmigungen bauzeitliche Regelungen oder Regelungen zu anderen Mal3-
nahmen erforderlich. Dies kann auf nachgeordneter Ebene geregelt werden.

Sanktionen wie in der Einwendung dargestellt sieht das Gesetz allerdings nicht vor.



Stellungnahme:
Der Entwurf des Kleingartenentwicklungsplans 2030 zeige auf der Basis einer Bestandsanalyse die

Ziele und Notwendigkeiten fur die Sicherung und Weiterentwicklung des Kleingartenbestandes in
Berlin. Ziel sei und bleibe es, eine angemessene Ausstattung Berlins mit Kleingarten sicher zu stel-
len.

Abwagung:

In dem im Jahre 2020 vom Senat von Berlin beschlossenen Kleingartenentwicklungsplan 2030 ist
die Flache des Plangebiets im Teilplan "Bezirk Tempelhof-Schéneberg” der Entwicklungskategorie
"bauliche Entwicklung von Kleingérten" zugeordnet. Bei dieser Entwicklungskategorie handelt es
sich um landeseigene Flachen, die nach dem Auslaufen der Schutzfrist 2020 fiir soziale und ver-
kehrliche InfrastrukturmalRnahmen in Anspruch genommen werden kénnen. Eine bauliche Entwick-
lung auf der Flache der Kleingartenkolonie Germania als Polizeistandort ist im Erléduterungsbericht
zum Kleingartenentwicklungsplan 2030 in Tabelle 16 unter der Rubrik ,Soziale Infrastrukturmal3-
nahmen® subsumiert.

Die beabsichtigten Festsetzungen stehen daher im Einklang mit den Aussagen des Kleingartenent-
wicklungsplans 2030.

Baume

Stellungnahme:
Die Mdglichkeit der Entfernung von gesunden Strallenbaumen ware ohnehin zu prufen.

Abwagung:

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zur Einteilung der Verkehrsfldche getroffen. Ob
und in welchem Umfang StralBenbdume entfallen miissen, kann erstim Zuge der konkreten Planung
flir das Gebéude entschieden werden.

Sollten StralBenbdume im Ergebnis der weiteren Objektplanung nicht erhalten werden kénnen, sind
sie nach der Baumschutzverordnung zu kompensieren.

Nutzung

Stellungnahme:
Der Wegfall des avisierten Kita-Angebotes wirde weiteren Engpassen bezlglich der in der Mach-

barkeitsstudie ausgewiesenen ,Defizite an sozialen Infrastrukturorten zur Folge haben. Das Defizit
wlrde umso heftiger ausfallen, da die Paul-Simmel-Schule in der Felixstrale und das Haus Fran-
kepark erweitert sowie ein Wohnkomplex mit ca. 500 Wohnungen in der Gétzstralle gebaut werden
solle. Eine Kita sei notwendiger als eine Polizeidienststelle.

Es wird gefordert, den Plan zu andern und passend zum Sportplatz, zu den Schulen und zum
Schwimmbad die geplante Kita zu errichten.

Abwagung:

Der Bgeda%r an Pléatzen in Kindertagesstétten in der Neuen Mitte Tempelhof wurde im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen erfasst und dargestellt. In diesem Rahmen wurde auch eine grobe
Verortung vorgenommen. Ziel ist es, neue Kindertagesstétten im Zuge der stédtebaulichen Neuord-
nung des Gebiets wohnortnah und integriert in andere Gebdude (Wohngebdude/Rathaus) zu er-
mdéglichen. Dabei werden die Voraussetzungen geschaffen, dass (iber den aus dem Neubau der
kiinftig zuldssigen Wohnungen resultierenden Bedarf hinaus, auch der bereits aus dem Bestand
resultierende Bedarf gedeckt werden kann. Der Standort an der Gétzstral3e 36 ist daher nicht mehr
erforderlich.



Verfahren

Verfahren Allgemein

Stellungnahme:

Richtungsweisende Entscheidungen seien amtsintern beschlossen worden. Die ,Rochade® zur
Neuen Mitte Tempelhof habe zu Beginn der 6ffentlichen Informationsveranstaltungen die Bebauung
des 0.g. Grundstlickes eingeschlossen. Erst zum 1. Werkstattverfahren sei durchgesickert, dass
zwischenzeitlich bereits eine Abkoppelung stattgefunden habe, um auch mit Genehmigung der BVV
Tempelhof den Bau einer Polizeidienststelle vorab den Weg zu ebnen.

Eine Befragung gar Beteiligung der Kitas, und Senioreneinrichtungen habe nicht stattgefunden.

Abwagung:

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurde ein Gesamtgebiet von 64 ha betrachtet. Im
Ergebnis dieser Untersuchungen wurde das Konzept der ,Rochade” in einem umfangreichen Ab-
stimmungsprozess mit den zustandigen Verwaltungen, Landesbetrieben und Nutzerinnen und Nut-
zern der 6ffentlichen Einrichtungen (wie beispielsweise der Diakonie und dem bezirklichen Schul-
amt) entwickelt und in verschiedenen Veranstaltungen der Offentlichkeit kommuniziert und mit ihr
diskutiert. Die beteiligten Verwaltungen hier auen vor zu lassen, hétte zu keinem adéquaten Er-
gebnis gefiihrt. Der Eindruck, dass hier keine Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt sei, trifft nicht zu.
Gleichwohl hat dies im Ergebnis der bisherigen Priifung nicht dazu gefiihrt, von dem Planungsziel
abzuweichen. Die Verlagerung der Polizeidienststelle an die Gétzstral3e 36 war Bestandteil des hier
beschriebenen Prozesses.

Mit Beschliissen liber das integrierte stédtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) im Juli 2018 und
liber die Festlegung des Stadtumbaugebietes im September 2018 haben das Bezirksamt Tempel-
hof-Schéneberg und der Senat von Berlin verbindlich ihre Absicht erklart, das Konzept der ,Neuen
Mitte Tempelhof* der stadtebaulichen Neuordnung des Gebiets zugrunde zu legen. Hierbei wurde
auch das Prinzip der ,Rochade” - die schrittweise Verlagerung der éffentlichen Gebdude und die
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers an der GétzstraBe - beschlossen. Die Beschliisse liber
das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen bildeten die Grundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Die Teilung in zwei Plangebiete erfolgte, um die Polizeidienststelle, bei der besonderer Handlungs-
bedarf besteht, als ersten Baustein der Rochade umsetzen zu kénnen. Dies erfolgte auf Grundlage
der vorliegenden Beschliisse des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg und des Senates von Ber-
lin zum zugrunde zulegenden stédtebaulichen Konzept. Die formelle Teilung der Bebauungsplan-
verfahren hatte insofern keine Auswirkungen auf die inhaltlichen Ziele und stellt diese nicht infrage.

Stellungnahme:

Die Vorstellung der Bebauungsplane "Neue Mitte Tempelhof' am 3.12.19 habe gezeigt, dass es
keine Notwendigkeit gebe eine innerstadtische Grunflache in Form einer historischen Gartenanlage
zu schlieRen, um dort an einer strategisch unglnstigen Stelle in einer verkehrsberuhigten Wohnge-
gend mit einer Grundschule und Senioreneinrichtungen eine Polizeiwache fir den Bezirk Tempel-
hof/Schéneberg in der Gotzstr./Felixstr. zu bauen.

Abwagung:

Geme%‘nt g’ll't der Vorstellung der Bebauungspléne ist offensichtlich die erste Werkstatt am 3. De-
zember 2019 im Askanischen Gymnasium im Rahmen des kooperativen Werkstattverfahrens. Der
Riickschluss aus dieser Veranstaltung, dass keine Notwendigkeit bestehe, die Polizeidienststelle in
der Gétzstralle anzusiedeln, ist anhand der zu der Veranstaltung vorliegenden Unterlagen nicht
nachvollziehbar. Zudem haben vorhergehende, aber auch nachfolgende Untersuchungen zu Stand-
ortalternativen die Erforderlichkeit der Planung gezeigt.



Auch handelt es sich trotz der langen Existenz der Kleingartenanlage Germania, nicht um eine ,his-
torische Gartenanlage®.

Stellungnahme:
Es werde Einspruch gegen den im Bebauungsplan vorgesehenen Neubau einer Polizeidienststelle
auf dem Grundstiick Goétzstralde 36 erhoben.

Abwagung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit dient dazu, die abwégungserheblichen Belange zu ermitteln. Es
handelt sich um keinen Bescheid im Rechtssinne, gegen den Einspruch erhoben werden kann. Es
wird jedoch in die Abwédgung eingestellt, dass hier grundsétzliche Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan bestehen.

Stellungnahme:
Die bisherigen Antworten auf Stellungnahmen seien nichtssagend.

Abwagung:

Planbegriindung und Abwégung der jeweiligen Festsetzungen entsprechen dem aktuellen Pla-
nungsstand. Hierbei ist zwischen dem Bebauungsplan, mit dem ein stadtebaulicher Rahmen defi-
niert wird und dem kiinftigen Hochbau bzw. der spéteren baulichen Umsetzung zu unterscheiden.
Konkrete Fragen zu baulichen Details kbnnen daher derzeit noch nicht beantwortet werden.

Stellungnahme:
In der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sei Kritik an der Durchfiihrung im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB getibt worden. Daran werde festgehalten. Auch wenn
das Plangebiet nicht sehr grol3 sei, komme es hier zu erheblichen Eingriffen, die im beschleunigten
Verfahren nicht genau bilanziert wirden.

Die Festsetzung einer Fassaden- und Dachbegrinung, sowie einer Flache, die mit einer Hecke zu
bepflanzen ist, werde befirwortet. Aber bei einer Bilanzierung nach dem Berliner Leitfaden zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen ware dieses MalRnahmenbuindel sicherlich nicht annahernd
ausreichend, um die geplanten Eingriffe auszugleichen. Ein Begriinen der Dachflachen werde die
Folgen der umfangreichen Versiegelung nicht ausgleichen kénnen, zumal Aufbauten wie Antennen,
Solarzellen etc. entsprechend Raum einnehmen wirden.

Abwagung:

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind — bezogen auf den hier vorliegenden Fall — Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulédssig einzustufen, d.h. es ist kein Ausgleich erforderlich. Insofern ertibrigt sich
auch eine differenzierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die Durchfiihrung des Bebauungsplan-
verfahrens nach § 13a BauGB in so genannten beschleunigten Verfahren bedeutet jedoch nicht,
dass hier auf die Beriicksichtigung von Eingriffen im Rahmen der Abwégung verzichtet wird bzw.
werden kann. Vielmehr wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Abwégung eingestellt und aufgrund dessen unter anderem die genannten Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dartiber hinaus wurde — auch wenn dies flir dieses Verfahren nicht relevant ist — durch den Gesetz-
geber bestimmt, dass auch bei Durchfiihrung eines ,Normalverfahrens“ ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig
waren. Im Plangebiet ist aufgrund eines festgesetzten Bebauungsplans bereits eine Bebauung zu-
lassig.

Auch wenn ein Ausgleich nicht erforderlich ist, erfolgen im Rahmen der Abwégung verschiedene
Festsetzungen zur Begriinung. Diese vermindert sich weder durch Antennen noch durch andere



Dachaufbauten. Auch bei Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist eine exten-
sive Dachbegriinung weiterhin méglich.

Stellungnahme:

Die in der Machbarkeitsstudie aufgezeigten stadtebaulichen Missstande, die zusammenhangend
auch fur die als Baugrundstiick ausgewiesene Flache dienen, wurden die kritischen Hinweise auf
die Auswirkung Mischung Wohnen und Arbeiten (Abs. 3 Nr. 1d), die Immissionen und Altlasten
(Abs. 3 Nr. 1f) sowie insbesondere die infrastrukturelle Versorgung (Abs. 3 Nr. 2c) nicht bertcksich-
tigt.

Abwagung:

Die Hinweise beziehen sich auf den Schlussbericht der vorbereitenden Untersuchungen. Im Ergeb-
nis wurde zur Behebung der beschriebenen Problemlagen ein Férdergebiet zur Nachhaltigen Er-
neuerung (urspriinglich Stadtumbau) festgelegt. Die bestehenden Problemlagen wurden in die Ab-
wégung eingestellt. Mit dem Bebauungsplan wird ein Beitrag zur L6sung der Probleme geleistet, da
er mit zur stadtebaulichen Neuordnung beitrégt.

Durchfiihrung einer Umweltprifung

Stellungnahme:

Es wird gefragt, warum fir den Wegfall der Kleingarten keine Umweltvertraglichkeitsprifung durch-
gefuhrt wird.

Um eine Umweltprifung zu umgehen, sei das Grundstlick Gétzstralie 36, aus dem Gesamtbebau-
ungsplan herausgenommen, dies sei rechtswidrig, da das Grundstiick zentral in der sogenannten
Rochade des Gesamtbebauungsplanes sei.

Abwagung:

Der Vgeglgall der Kleingartenanlage ist in die Abwégung als ein Belang eingestellt worden. Auch
andere Umweltbelange, beispielsweise der Immissionsschutz aber auch der Versiegelungsgrad
sind ebenfalls in die Abwégung eingegangen. Ein formalisiertes Verfahren zur Uberpriifung der Um-
weltvertréglichkeit hat der Gesetzgeber — in Ubereinstimmung mit dem Europarecht — allerdings bei
kleineren Verfahren wie diesem nicht vorgesehen. Aufgrund der begrenzten Auswirkungen, die
auch ohne formalisiertes Verfahren beriicksichtigt werden kénnen, ist es auch nicht erforderlich.

Die formelle Grundlage fiir diese Vorgehensweise findet sich in § 13a Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB.

Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahme: )

Es wird gefragt, warum die Anderung der seit 1960 vorgesehenen Planung einer eingeschossigen
Kita ohne o6ffentliche Anklindigung und Burgerbeteiligung erfolge, durch die nunmehr ein vierge-
schossiges Burogebaude (Polizei) zugelassen werden soll.

Abwagung:

Das i?onzgept der ,Rochade”, dass auch die Verlagerung der Polizeidienststelle an die Goétzstralle
36 beinhaltet, war Bestandteil eines umfangreichen Abstimmungsprozesses im Rahmen der vorbe-
reitenden Untersuchungen von 2016 bis 2018. Durch verschiedene Veranstaltungen wurde die Of-
fentlichkeit in diesen Abstimmungsprozess einbezogen. Dariiber hinaus wurde die Offentlichkeit
kontinuierlich tber die Homepage zur Neuen Mitte Tempelhof (iber die st&dtebaulichen Ziele infor-
miert. Des Weiteren wurde eine formelle friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend den



Regelungen des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Auch der aktuelle Verfahrensschritt dient der Be-
teiligung der Offentlichkeit. Im Ergebnis bestand eine Vielzahl von Méglichkeiten, abwégungserheb-
liche Belange vorzutragen, die durch die Offentlichkeit auch aktiv genutzt wurden.

Stellungnahme:
Der Gesetzgeber habe ausdrticklich die Beteiligung der Blrger an Projekten dieser Art vorgesehen.

Mit dem Hinweis, Vorschlage und Einwande der Burger zu respektieren und auf Machbarkeit zu
prifen. Dies werde nun eingefordert. In zahlreichen Werkstattverfahren und auf Informationsveran-
staltungen hatten viele Burger gegen die Errichtung einer Polizeidienststelle votiert. Mit Gberwalti-
gender Mehrheit sei eine Polizeidienststelle am Tempelhofer Damm vorgeschlagen worden.
Gegen den Willen der Polizei und Burger zu bauen sei ein ziemlicher Affront.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen werde aufgefordert, Bedenken und Vor-
schlage der Burger zu prufen und keine Polizeidienststelle auf dem Grundstuck Gotzstralle 36 zu
errichten. Damit werde gezeigt, dass das demokratische Rechtssystem funktioniert, Burger bei Ent-
scheidungen ein Mitspracherecht haben und Einwande respektiert werden.

Eine Befragung/Beteiligung der Anwohner habe nicht stattgefunden.

Abwagung:

Die vom Gesetzgeber im Rahmen von Bebauungsplanverfahren vorgesehenen formellen Beteili-
gungsschritte wurden durchgefiihrt. Die wéhrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorge-
tragenen Hinweise und abwégungsrelevanten Belange wurden gepriift und in die Abwéagung einge-
stellt. In der Fassung der Planbegriindung zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Umgang mit den
einzelnen Stellungnahmen differenziert dargestellt. Auch die Frage des Standortes wurde nochmals
eingehend gepriift.

Ein Bebauungsplanverfahren ist jedoch nicht mit einem Biirgerentscheid bzw. Volksentscheid
gleichzusetzen, bei dem es zu konkreten Einzelfragen eine ja/nein-Entscheidung gibt.

Stellungnahme:
Die Offentlichkeit sei weder friihzeitig entsprechend informiert noch eingebunden worden. In dem

"Leitfaden fur Beteiligung"...sei den Burgern suggeriert worden, sie kdnnten etwas mitentscheiden.
Der Standort sei jedoch von der Polizei, BIM und Verwaltung favorisiert worden.

Abwagung:

Die ggnalgnten Leitlinien fiir Beteiligung von Biirgerinnen und Blirgern an Projekten und Prozessen
der rédumlichen Stadtentwicklung zielen auf eine transparente und strukturierte Einbindung der Of-
fentlichkeit in stadtebauliche Entwicklungsprozesse ab. In den Leitlinien werden verschiedene Még-
lichkeiten der Offentlichkeitsbeteiligung aufgezeigt. Auch wenn wesentliche Arbeitsschritte zur kiinf-
tigen Entwicklung im Gebiet vor Erstellung der Leitlinien durchgefiihrt wurden, entsprach die Betei-
ligung den grundsétzlichen Prinzipien.

Hierbei ist zu bertlicksichtigen, dass der Beteiligungsprozess bereits zeitlich deutlich vor dem Be-
bauungsplanverfahren begann. In diesem Zusammenhang ist die Offentlichkeit bereits friihzeitig in
den Prozess der vorbereitenden Untersuchungen einbezogen und kontinuierlich informiert worden.
Zudem ist zu jedem Zeitpunkt klar kommuniziert worden, in welchem Umfang eine Mitsprache bzw.
Mitentscheidung méglich bzw. nicht méglich war. Da eine Vielzahl von Aspekten bei der Entschei-
dung fiir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung zu berticksichtigen ist, lag die abschlieRende Ent-
scheidung fiir das zugrunde zu legende stadtebauliche Konzept beim Bezirksamt Tempelhof-Sché-
neberg und dem Senat von Berlin. Es ist nicht erkennbar, dass hier im Rahmen des Entscheidungs-
prozesses der Eindruck erweckt worden sein kbnnte, dass hier eine Entscheidung (ber den Stand-
ort allein durch die Offentlichkeit erfolgen sollte.



Sonstiges

Stellungnahme:
Es wird gefragt, welche Behorde fir die Umsetzung und Planung eines Neubaus zustandig sei.

Abwagung:

Die Zusténdigkeit fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens liegt bei der Senatsverwal-
tung fiir Stadtentwicklung und Wohnen. Die abschlielende Abwégungsentscheidung trifft das Ab-
geordnetenhaus von Berlin.

Der Hochbau wird durch die zustédndigen Behérden des Landes Berlin umgesetzt. Sogenannter
Bedarfstrager ist die Senatsverwaltung fiir Inneres, verantwortlich fiir den Hochbau ist ebenfalls die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen. Die Polizei Berlin ist die kiinftige Nutzerin der
Polizeidienststelle.

Stellungnahme:

Aktuelle und verstandliche Verkehrs- und Klimakonzepte wirden fehlen. Auch der ADAC betone
die Notwendigkeit, die Planungen zu einem ,ganzheitlichen Mobilitdtskonzept" unter Bericksichti-
gung von allen ,Verkehrs- und Umweltbelangen®, die u.a. ,den flieRenden und .... auch die des
sogenannten ruhenden Verkehrs beriicksichtigen, der Offentlichkeit vorab vorzustellen, ,transpa-
rent zu machen und zu erlautern®.

Abwagung:

Das gebaguungsplanveﬁahren dient ausschlieB8lich der Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Neubau eines Polizeistandortes an der Gétzstralle 36. Verkehrs- und Klimabe-
lange wurden in diesem Rahmen in die Abwéagung eingestellt. Die Auswirkungen wurden in der
Planbegriindung dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist aufgrund der begrenz-
ten Auswirkungen des Einzelvorhabens zur Polizeidienststelle kein dariiberhinausgehendes Kon-
zept erforderlich. Auch der ADAC bezieht sich in dem der Stellungnahme beigefiigten Schreiben
nicht auf den Standort der Polizeidienststelle, sondern nimmt Bezug auf das Gesamtgebiet der
Neuen Mitte Tempelhof und fiihrt aus: ,in diesem Zusammenhang kommt der gemal3 einer Infor-
mation der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen geplanten Erstellung eines "ganz-
heitlichen Mobilitdtskonzepts" eine besondere Bedeutung zu. Damit wird die fiir das Gebiet der
Nachhaltigen Erneuerung beabsichtigte Vorgehensweise unterstiitzt. Die dariiber hinaus wiederge-
gebenen Zitate finden sich in dem Schreiben des ADAC nicht wieder, stellen jedoch bei Erarbeitung
von Konzepten eine Selbstverstdndlichkeit dar.

Bereits gemél3 § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind im Bebauungsplan der Klimaschutz und die Klimaan-
passung zu férdern. Nach § 1a BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, im Rahmen der Abwdgung Rechnung zu tragen. Dies wird im Bebauungs-
planentwurf 7-82b durch Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung, zum wasser- und luft-
durchldssigen Aufbau von Zufahrten und Wegen, zur lokalen Niederschlagswasserversickerung so-
wie zur Verwendung emissionsarmer Brennstoffe berticksichtigt.

Stellungnahme:

Es werde das angekundigte Verkehrs- und Mobilitatskonzept von 2020 vermisst.

Fir das betroffene Gebiet mit den weiteren geplanten Bauten, u.a. Neubau eines Wohnkomplexes
mit ca. 500 Wohneinheiten ebenfalls in der Goétzstralte, Rathauserweiterungsbau am Tempelhofer
Damm inkl. des geplanten ,Kulturbausteins® (Bibliothek), fehle ein ganzheitliches Mobilitdtskonzept
fur alle, insbesondere aber auch fur altere und nicht mehr so mobile Mitblrger.



Das angekiindigte Verkehrs- und Mobilitatskonzept hatte entweder vor oder spatestens mit der Aus-
legung hatte veroffentlicht werden mussen, auch um den Burger*innen einen Einblick in die ein-
schneidenden Anderungen ihres Wohnumfeldes zu ermdglichen.

Abwagung:

Das angesprochene Verkehrs- und Mobilitdtskonzept wird im Rahmen des Programms ,,Nachhal-
tige Erneuerung”im Auftrag des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg erarbeitet.

Auch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 7-82a, in dem die Zulédssigkeit von Wohnungen
und zusétzlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Kultur- und Bildungsbaustein, Rathauserweiterung)
geregelt werden soll, werden Belange der zukunftsorientierten Mobilitat ndher betrachtet.

Stellungnahme:
Die kunftigen Freiflachen auf dem Grundstlick (auch Vorgarten) sollten moglichst insektenfreundlich
angelegt werden, also nicht so wie am jetzigen Standort.

Abwagung:
Im Bebauungsplan erfolgen verschiedene Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur Fassadenbegrii-
nung und zu Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen. Von dariiberhinausgehenden Regelungen
zur Verwendung bestimmter Pflanzen wird in Ermangelung des bodenrechtlichen Bezugs jedoch
abgesehen.

Stellungnahme:
Der Verlust von zehn Parzellen der Kleingartenanlage ,,Germania“ werde bedauert. Dass Ersatz-

parzellen im Bezirk, also in rdumlicher Nahe, geschaffen werden sollen, sei begrifienswert. Jedoch
sollten neue Kleingarten nicht auf bereits naturschutz-fachlich wertvollen Grinflachen geplant wer-
den. So dlrfe es nicht zu einer Inanspruchnahme von Friedhofsflachen kommen, wie es bei einer
Erweiterung der KGA ,Spreewald” der Fall sein kdnnte, die als potentiell zu erweiternde Anlage
unter den Ersatzflachen fir den Bezirk im KEP 2030 genannt werde.

Bei einer Neuanlage von Parzellen werde laut KEP 2030 eine Richtgrofie von 250 m? pro Parzelle
angestrebt. Da die GréRe der Parzellen im Plangebiet bis zu 400 m? betrage, werde hier ein Aus-
gleich bezogen auf die Flache der vernichteten Kleingarten statt auf die Anzahl der Parzellen gefor-
dert.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft die Umsetzung des Bebauungsplans, nicht die Festsetzungen selbst. Er hat
insofern keine Auswirkungen auf die Abwédgung und die Festsetzungen.

Stellungnahme:

Untersuchungen im Rahmen artenschutzrechtlicher Verfahren sollten friihzeitig vorgenommen wer-
den, um Verzégerungen in der Durchfuhrung zu verhindern. Diese kdnnten entstehen, wenn beim
Abriss der Kleingarten kurzfristig Tiere oder deren Lebensstatten entdeckt werden, sodass zur Ver-
hinderung des Eintritts von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ein Baustopp verhangt werden
musse. Es werde empfohlen, eine 6kologische Baubegleitung zur systematischen Bearbeitung des
Artenschutzes bei diesem Vorhaben einzusetzen.

Abwagung:

Der Hinweis betrifft die Umsetzung des Bebauungsplans, nicht die Festsetzungen selbst. Er hat
insofern keine Auswirkungen auf die Abwégung und die Festsetzungen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde jedoch gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vollzug des Be-
bauungsplans entgegenstehen. Dies ist nicht der Fall.



Stellungnahme:
Das Konzept des Animal-Aided-Designs sollte planerisch einbezogen werden. Zudem sei bei der

Planung der Beleuchtung darauf zu achten, dass diese insektenfreundlich ist.

Abwagung:

Das K%nzgept des Animal-Aided-Design bezieht sich im Wesentlichen auf die Ebene des Vorhabens
und kann nur in begrenztem Umfang im Rahmen der Bebauungsplanung berlicksichtigt werden.
Gleichwohl sind die Auswirkungen auf Tiere mit in die Abwégung eingeflossen und haben insbe-
sondere zur Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung und zur Festsetzung einer Fldche mit
Bindungen zum Anpflanzen gefiihrt. Fiir detaillierte Regelungen z. B. zur Art der Beleuchtung fehlt
es am bodenrechtlichen Bezug. Sie kbnnen erst im Zuge der Vorhabenrealisierung berticksichtigt
werden.

Ergebnis der Auswertung

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen
fihrte zu keinen Anderungen von Festsetzungen. Auch wurde keine weitere Einstellung von Belan-
gen in die Abwagung erforderlich. Die vorgetragenen Belange sind bereits Gegenstand der Abwa-

gung.

12. Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Fur den Entwurf des Bebauungsplans 7-82b fur das Grundstlick Goétzstralie 36 im Bezirk Tempel-
hof-Schoneberg, Ortsteil Tempelhof wurde in der Zeit vom 11.8.2021 bis einschlief3lich 17.9.2021
die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Die erneute Beteiligung wurde erforderlich, da der Bebauungsplanentwurf erganzt bzw. geandert
wurde (Kap. IV.10).

Mit Schreiben bzw. E-Mail vom 11.8.2020 wurde 40 betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange der Bebauungsplanentwurf vom 28.7.2021 mit dazugehdriger Begriindung vom
28.7.2021 zugeschickt und um erneute Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf
bis zum 17.9.2021 gebeten. Darliber hinaus erfolgte eine Abfrage bei insgesamt 4 Leitungstragern
uber das Portal ,infrest®.

Mit dem o.g. Schreiben wurden die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange Uber die
Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.8.2021 bis
17.9.2021 informiert

17 angeschriebene Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, haben eine Stel-
lungnahme abgegeben. Dartber hinaus gingen 4 Stellungnahmen aufgrund der Anfrage Uber das
Portal ,infrest” ein. Es gingen alle Stellungnahmen innerhalb der vorgegebenen Frist ein. Von 23
Beteiligten ist keine Stellungnahme eingegangen.

Von den insgesamt 17 eingegangenen Stellungnahmen enthielten 5 Stellungnahmen Hinweise und
Anregungen zum Bebauungsplanentwurf 7-82b. Die eingegangenen Stellungnahmen gehen wie
folgend dargestellt in die Abwagung ein.



Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Stellungnahme:
Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung geman
Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR. Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Abwagung:
Mit der Stellungnahme wird die Vereinbarkeit der Planungsziele mit der Landesplanung bestétigt.

Senatsverwaltung fiir Finanzen

Stellungnahme:

Gegen den Bebauungsplan bestehen im Grundsatz keine Bedenken.

Es wird um Beachtung des folgenden Hinweises zu Kapitel 111.9 gebeten: ,Die erforderlichen Mittel
fur die Berdumung der bestehenden Kleingartenanlage sowie zur Neuerrichtung der Polizeidienst-
stelle sind in die Investitionsplanung 2021-25 in Kapitel 1250, Titel 70512 iHv 17,6 Mio.€ eingestellt.”

Abwagung:

Die Planbegriindung wird entsprechend angepasst.

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Referat Il D (Wasserbehorde)

Stellungnahme:

Grundsatzliche Bedenken gegen das Planungsziel bestehen weiterhin nicht, allerdings wird im ge-
gebenen Fall eine Versickerung von Niederschlagswasser bis zu einer Vor-Ort-Erkundung von
schwebendem Grundwasser voraussichtlich nicht zulassungsfahig sein. Aus diesem Grund ist das
Regenentwasserungskonzept grundsatzlich in Zweifel zu ziehen.

Es wird empfohlen, das Entwasserungskonzept zu Uberarbeiten und mit der Wasserbehdrde abzu-
stimmen, um die Erlaubnisfahigkeit zu erreichen.

Abwagung:

Da im Hinblick auf den zuldssigen hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet eine Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser ausschliel3lich auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen
nicht méglich ist, sind gemé&l3 der textlichen Festsetzung 4.3 70% der Dachfléchen zu begriinen.
Zudem sind die Dachfldchen als Retentionsdach auszubilden. Damit wird ein erheblicher Anteil des
anfallenden Niederschlagswassers direkt verdunstet bzw. gedrosselt vom Dach abgeleitet. Die an-
gesprochene Versickerungsméglichkeit stellt nur eine Méglichkeit des Umgangs mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser dar. Sie ist zudem nicht die einzige Mbéglichkeit, zumal beispielsweise
auch Mulden auf nicht liberbauten Grundstiicksflachen bzw. MalBnahmen gleicher Wirkung einge-
setzt werden kénnen.

Vom Grundsatz her wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachgewiesen, dass entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen ein Umgang mit dem Niederschlagswasser erfolgen kann.
Fiir verschiedene moégliche Bebauungsvarianten wurde auf Grundlage einer Baugrunduntersu-
chung nachgewiesen, dass die Méglichkeit zum Rlickhalt des anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundstiick entsprechend den gesetzlichen Anforderungen besteht. Der Nachweis lber
die Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplans ist somit erfolgt.



Dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung folgend wird jedoch nicht eine einzige Vorgehensweise
zum Umgang mit dem Regenwasser festgelegt. Vielmehr verbleiben dem Bauherren/der Bauherrin
mehrere Moglichkeiten, um den gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden. Dabei wurde auch
berticksichtigt, dass unter Umstdnden ausnahmsweise eine gedrosselte Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers in Hohe von max. 10 I/s*ha in das bestehende Entwésserungssystem zuge-
lassen werden kann (textliche Festsetzung 4.6). Dies entspricht den geltenden Regelungen. Da es
sich beim Teltowkanal um ein Gewdésser . Ordnung handelt, entspricht nach den geltenden Einleit-
beschrédnkungen die Menge von max. 10 I/s*ha fiir eine gedrosselte Einleitung von Niederschlags-
wasser der natiirlichen Abflusswirkung des Gebiets.

Es ist weder gesetzlich erforderlich noch sachgerecht, dass auf Ebene der Bebauungsplanung in
Vertretung eines klinftigen Bauherrn bereits Genehmigungsunterlagen vorgelegt werden.

Stellungnahme:

Die erfolgte Anderung der Einbautiefe der Rigole von 4 m auf 3 m Tiefe &ndere nichts an der An-
nahme, dass undurchlassige Schichten mit dieser Versickerungsanlage durchstof’en werden sol-
len.

Abwagung:

Die Situation im Hinblick auf das Durchstol3en undurchldssiger Schichten kann abschlieRend erst
im Zuge der Hochbauplanung im Detail gepriift werden. Im Entwésserungskonzept werden ver-
schiedene Moéglichkeiten eines Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser dargestellt, um die
Vollziehbarkeit des Bebauungsplans nachzuweisen. Es werden jedoch - im Sinne der planerischen
Zurtickhaltung - keine konkreten MalBnahmen flir die weitere Umsetzung festgesetzt, d.h. auch
keine Einbautiefen fiir Versickerungsanlagen vorgegeben. In der Planbegriindung werden neben
der Versickerung lber Mulden-Rigolen-Systeme verschiedene weitere Mbglichkeiten fiir den Um-
gang mit dem anfallenden Niederschlagswasser dargestellt. Mit den gesetzlichen Regelungen und
dem Hinweisblatt liegen ausreichend Grundlagen vor, um dieses zu gewéhrleisten.

Stellungnahme:

Es misse mdglichst schnell Kenntnis darlber erlangt werden, ob und in welcher Tiefe im Plangebiet
temporares, oberflachennahes Grundwasser ansteht. Damit ist explizit Grundwasser gemeint, wel-
ches noch uber dem Berliner Hauptgrundwasserleiter liegt und damit in den grundwasserbezoge-
nen Karten im FIS-Broker nicht erfasst wird.

Dies ist unbedingte Voraussetzung fur die spatere Planung von Versickerungsanlagen und kann
den spateren Planungsverlauf erheblich verzégern, wenn sie nicht im Vorfeld der Planungen durch-
gefuhrt wird. Es wird daher mit Nachdruck darauf hingewiesen, dass eine Erkundung von oberfla-
chennahem Grundwasser im Plangebiet unbedingte Voraussetzung dafir ist, hier Versickerungs-
anlagen fur Regenwasser planen zu kdnnen.

Im Weiteren wird das konkrete Vorgehen bei der Erkundung von schwebendem Grundwasser be-
schrieben.

Abwagung:

Die konkrete Planung von Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge der Hochbauplanung. Der Hinweis
wird an die fiir die Planung zusténdige Stelle weitergegeben. Es ist Aufgabe des Bauherren hier die
rechtzeitige Planungssicherheit zu gewé&hrleisten.

Stellungnahme:
Es ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvor-
haben in Berlin (Hinweisblatt: Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin



- BReWa-BE) einzuhalten seien. Diese gelten auch fir im Bestand versiegelte Flachen mit einer
vorhandenen Regenentwasserung, sofern eine wesentliche Anderung (z.B. Ersatz von Gewerbe-
gebauden durch Wohnungsbau) vorgenommen wird.

Es ist ein Fachgutachten Regenwasser zu erstellen, in dem die Entwasserung des gesamten Plan-
gebiets unter Berlicksichtigung der Einleitbegrenzungen konzipiert wird.

Bei Bauvorhaben gemaRl § 29 (1) Baugesetzbuch ist die Niederschlagswasserbewirtschaftung
durch planerische Vorsorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Einleitung
nicht zu vermeiden, ist diese nur in Héhe des Abflusses zulassig, der im ,natirlichen” Zustand (ohne
Versiegelung) auftreten wirde. Die Begrenzung von Regenwassereinleitungen wird basierend auf
den fir Berlin ermittelten ,natlrlichen” Gebietsabfllissen rechtlich geregelt werden.

Bis zu einer gesetzlichen Regelung gelten folgende Ubergangsregelungen:

Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewassers 1. Ordnung, hier der Teltowkanal, gilt eine
maximale Abflussspende von 10 l/(s*ha) fur die Flache des kanalisierten bzw. durch das Entwas-
serungssystem erfassten Einzugsgebietes (Ac). Ergibt sich hieraus eine Einleitmenge von weniger
als 1 I/s, stellt dies aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvorgabe dar.

MafRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine Annaherung an den natirlichen Wasser-
haushalt erzielen, ist der Vorzug zu geben. Informationen zu Verfahren der dezentralen Regenwas-
serbewirtschaftung nach dem Stand der Technik sind im Bericht ,Leistungsfahigkeit von praxiser-
probten Formen der Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext” zusammengestellt.

Die Einleitbeschrankung gilt als maximal zulassiger Drosselabfluss und ist bei mittelbaren Einlei-
tungen in die Kanalisation unabhangig von der Jahrlichkeit.

Durch den Vorhabentrager ist sicherzustellen, dass die Regenmenge, die die zuldssige Einleit-
menge Ubersteigt, schadlos auf dem Grundstlick zurtickgehalten wird und somit ein Schutz vor
Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das Regenwasser darf nicht in den StralRenraum oder in
angrenzende Grundsticke entlastet werden bzw. zu Schaden bei Dritten fuhren. Fur Grundstucke
> 800 m? abflusswirksame Flache ist ein entsprechender Uberflutungsnachweis im Sinne der tech-
nischen Regelwerke zu erbringen. Fur Grundstiicke < 800 m? abflusswirksame Flache ist ein geeig-
neter Uberflutungsnachweis in Anlehnung an die technischen Regelwerke zu fiihren.

Abwagung:

Die in der Stellungnahme erlduterten Hinweise wurden im Bebauungsplanverfahren grundsétziich
beriicksichtigt. Sie beziehen sich jedoch im Wesentlichen, wie seitens des Tragers auch formuliert,
auf Bauvorhaben und kénnen (iberwiegend erst auf dieser Ebene abschlieBend geklart werden.
Auch das genannte Hinweisblatt bezieht sich auf konkrete Bauvorhaben. Insofern ist ein liber die
vorliegende Untersuchung hinausgehendes Fachgutachten auch erst auf Ebene der Planung des
Bauvorhabens angemessen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine fachgutachterliche Untersuchung zur Re-
genentwésserung erarbeitet. Anhand dieser Untersuchung wurde die grundsétzliche Machbarkeit
der Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften gepriift. Es wurden auf dieser Grundlage verschiedene
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. So ist das innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf
anfallende Niederschlagswasser vollsténdig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder an-
dere MalBnahmen gleicher Wirkung auf der Fldche zuriickzuhalten und zu versickern. Eine gedros-
selte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers kann bis maximal 10 I/s*ha ausnahmsweise
zugelassen werden. Hiermit wurden die in der Stellungnahme des Trégers beschriebenen Uber-
gangsregelungen berticksichtigt.

Bei der avisierten gesetzlichen Regelung zum Regenwasser eriibrigen sich entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan zum Umgang mit dem Niederschlagswasser. Solange diese jedoch
nicht erfolgt sind, werden die bisher vorgesehenen Regelungen beibehalten.



Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei der Bebauungsplanung um Bodenrecht handelt.
Regelungen zur Bewirtschaftung und zum Betrieb von Anlagen sind im Regelfall nicht Gegenstand
von Regelungen im Bebauungsplan.

Auch kann auf Ebene der Bebauungsplanung noch kein Uberflutungsnachweis gefiihrt werden. Die-
ser ist Bestandteil des nachgelagerten Zulassungsverfahrens. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir
vor, dass dieser Nachweis grundsétzlich nicht méglich sein sollte.

Die gesetzlichen Vorgaben fiir Einleitmengen, mit denen das Ziel erreicht werden kann, dass diese
den natiirlichen Gebietsabfluss nicht libersteigen, kbnnen eingehalten werden.

In der Stellungnahme werden keine Aspekte vorgetragen, aus denen sich Zweifel an der Einhalt-
barkeit der gesetzlichen Bestimmungen ergeben.

Stellungnahme:

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede Person bei Mallhahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein konnen, verpflichtet, nachteilige Verande-
rungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten sowie eine Vergrélierung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Die
Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, moglichen Folgen des Klimawandels
vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich naturliche und schadlose Ab-
flussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. § 86 Abs.1 Nr. 5 und 6
WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt ab-
fliel3t, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) und muss so beseitigt werden, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemal § 27 WHG st fur
oberirdische Gewasser der gute chemische und 6kologische Zustand bzw. das gute Okologische
Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermeiden. Fur die Regenwasserbewirtschaf-
tung ist in Abhangigkeit der Belastung des Regenwassers die Versickerung des Regenwassers
Uber die belebte Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz). Eine Erlaubnis fur das
Einleiten von Abwasser in Gewasser (Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge und
Schadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik mdglich ist (§ 57 WHG).

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Belange und gesetzlichen Rege-
lungen wurden in die Abwégung eingestellt. Es ist nicht erkennbar — und wird auch nicht vorgetragen
— dass durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans gegen die gesetzlichen Re-
gelungen verstol3en wird.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Abteilung | Referat | B (Flachennut-
zungsplanung)

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regionalplaneri-
schen Festlegungen (textliche Darstellung 1) wird auf die Stellungnahme | B 14 v. 29.04.21 Bezug
genommen. Dort heif3t es:

Wie in der Begrindung ausgefihrt, soll § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB zur Anwendung kommen. Mit der
beabsichtigten Verfahrensdurchfiihrung wird die Moglichkeit eréffnet, den FNP im Wege der Berich-
tigung anzupassen (siehe AV FNP Abschnitt B Nr. 3). Dazu bedarf es eines Senatsbeschlusses,
sobald ein entsprechender Verfahrensstand des Bebauungsplanes erreicht ist.



Abwagung:
Mit der Stellungnahme wird die beabsichtigte Vorgehensweise bestétigt.

Bezirksamt Tempelhof-Schdoneberg von Berlin, Abteilung Jugend, Umwelt, Gesundheit,
Schule und Sport, Umwelt- und Naturschutzamt

Stellungnahme:

Eine intensive Begriinung von Tiefgaragendachflachen mit einer ca. 80 cm dicken Erdschicht kann
mittels Stauden und Straucher erfolgen. Ungeeignet hierflir sind u.a. aus Griinden der Standsicher-
heit sowie eingeschrankter Entwicklungsmaoglichkeit und méglichen Schaden an der Bausubstanz
Baume (auch kleinkronige Baume). Aus diesen Griinden empfehlen wir diese nicht auf Tiefgara-
gendacher zu pflanzen und erkennen diese nicht als Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzverord-
nung Berlin an.

Abwagung:
Die Empfehlung betrifft die Umsetzung des Bebauungsplans. Hieriiber ist abschlieBend im Rahmen
des Zulassungsverfahrens zu entscheiden.

Ergebnis der Auswertung

Die Auswertung der im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB abgegebenen Stellung-
nahmen fihrte - mit einer Ausnahme - zu keinen Anpassungen der Festsetzungen bzw. der Abwa-
gung. Der Hinweis der Senatsverwaltung fur Finanzen wurde in die Planbegrindung aufgenommen.



V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert wor-
den ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. September 2021 (GVBI. S. 1119)
geandert worden ist

Aufgestellt
Berlin, den
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung I

Abteilungsleiter
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Anhang

Anhang 1: Liste der textlichen Festsetzungen

1.1

21

2.2

23

3.1

3.2

4.1

Maf der baulichen Nutzung

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind Dachaufbauten zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, wie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die in einem Winkel von maximal
68 Grad von der Baugrenze zuriicktreten bis zu einer Héhe von 2,50 m oberhalb der fest-
gesetzten Oberkante (OK) allgemein zulassig. Es kdnnen ausnahmsweise einzelne Dach-
aufbauten wie Aufzugsanlagen und Treppenrdume sowie Aufbauten und Raume fir tech-
nische Einrichtungen bis zu einer Grundflache von jeweils 20 m? und bis zu einer Hoéhe von
2,50 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) zugelassen werden, wenn sie in einem
Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze zurlcktreten. Die auf der Flache fir den
Gemeinbedarf festgesetzte Hoéhe baulicher Anlagen gilt nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine.

Weitere Arten der Nutzung

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze oder Garagen und dazugehdrige
Nebeneinrichtungen (Garagengeschoss) nur unterirdisch zulassig. Dies gilt nicht fir Stell-
platze flr schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhinutzer.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache sind Nebenanlagen unzulassig. Dies gilt
nicht fir Fahrradabstellplatze und bauliche Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser. Diese kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Einteilung der Stral’enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Larm sind die Innenwande und Decken von Tiefgaragenein- und -ausfahr-
ten innerhalb der Flachen ABCDEA schallabsorbierend auszufihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Einsatz von Brennstoffen nur zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden
und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
hochstens denen von Heizdl EL sind.

Grunfestsetzungen

Die Flache mit Bindungen zum Anpflanzen ist mit Hecken oder Gro3strduchern heimischer
Arten und gebietseigener Herkunft in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck einer
dichten Hecke bzw. Gebischstruktur entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

Die Aulenwandflachen sind in der Summe auf mindestens 20 % ihrer Flache mit selbst-
klimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen und bei Abgang nach-
zupflanzen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu
begriinen. Dies gilt auch flr Dachflachen von Nebenanlagen. Der durchwurzelbare Teil
des Dachaufbaus muss mindestens 6 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Als Malkhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu begriinenden Dachflachen als Re-
tentionsdacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Ausbildung
von Retentionsdachern gilt nicht fur Dachflachen von Nebenanlagen.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind die Dacher von Tiefgaragen intensiv zu begru-
nen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Erdschicht
Uber der Tiefgarage muss mindestens 80 cm betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht fur Nebenanlagen, Zufahrten und Wege.

Auf der Flache flr den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir Zufahrten zu Tiefgaragen.

Das innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf anfallende Niederschlagswasser ist voll-
standig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MalRhahmen gleicher
Wirkung auf der Flache zurtickzuhalten und zu versickern. Eine gedrosselte Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers kann bis max. 10 I/s*ha ausnahmsweise zugelassen
werden.

Sonstige Festsetzungen
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-

rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, aufRer Kraft.



Begrindung zum Bebauungsplan 7-82b

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Biotoptypenkarte

Anhang 2
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Bebauungsplan 7-82b

. ) ) . fur das Grundstiick GotzstraRe 36
46 D halb der Flache fir d G bedarf  anfallend
oot T it do o oo ABZ E I C H N U N G im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Tempelhof

Ubersichtskarte 1 : 10.000

pelholer Dammi+
Niederschlagswasser ist vollstandig durch Mulden- oder
Mulden-Rigolensysteme oder andere Malnahmen gleicher Wirkung auf der
Flache zurickzuhalten und zu versickern. Eine gedrosselte Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers kann ausnahmsweise bis max. 10l/s*ha Zeichenerklarung
zugelassen werden. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
5. Sonstige Festsetzungen Kleinsiedlungsgebiet (§2 Bauv0) Grundfldchenzahl 28 0,4
) . ) . Reines Wohngebiet (53 Bauvo) Grundflache 28 GR 1oom
5.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Allgemeines Wohngebiet 450 Zah der Vollgeschosse
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen Besonderes Wohngebiet (6 4aBatvo) als Hochstma w0
. . Dorfgebiet (85 BaulV0) als Mindest- und HochstmaB 8 T-Y
der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. Vischgebe comn ingend B ®
Urbanes Gebiet (6 BaulVO)
Kerngebiet (§7 BauNvO) [ MK ] 0Offene Bauweise A
Gewerbegebiet (68 Bauv0) Nur Einzelhduser zulassig
Industriegebiet (59 BauvO) Nur Doppelhauser zulassig A
= o i f Sondergebiet (Erholung) (510 BaulvO) Nur Hausgruppen zulassig A
f O H=5813950.000 H=5813950.000 28. [ WOCHENENDHAUSGEBTET | Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig @
I Sonstiges Sondergebiet (511 BaulvO) Geschlossene Bauweise 9
§ § = S S 28 [UNIVERSITAT | Baulinie (523 Abs.2 Safz 1 Baulvo)
= = = = = Beschrankung der Zahl der ZB WR Baugrenze (523 Abs.3 Stz 1 BaulV0)
Franchini® ~ =] 3 S § Wohnungen (9 Abs. 1 Nr. 6 BauGs) h 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
K S § % 3 Geschossflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
-~ ::l | Il DH: als Hochstman 28 Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
| : e i 5 - - als Mindest- und HochstmaB bis als HochstmaB
= __"- : O i SRl = =1 Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4m tber NN
=iy o | A S e _.',. fi= als Hochstman 28 GF soom Firsthohe 28 FH  535m dber NHN
N, ew [ S\ T\ E= e als Mindest- und Hochstman 28 GF a00m bis soome Oberkante 2B OK 1245 iber NHN
T Baumassenzahl 28 als Mindest- und HochstmaB 8. OK 116.0m bl 1245
g uber
) : _ = Baumasse 28 BM' 40002 2wingend 8 (OR 1205muber i
- =S - _' — =it & : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze (59 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGs)
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1: 5000 N , o ,
Flachen fir den Gemeinbedarf [  Fl4chen fiir Sport- und Spielanlagen
8 [POLIZET]
= Verkehrsflachen
o
. = Strafenverkehrsflache . = StraBenbegrenzungslinie
TeXtIIChe FeStsetzungen § . Verkehrsﬂgchen lbesondere.r. Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite S
S @/ 2.B. offentliche Parkfldche P .
§> g 28 [FUSSGANGERBERETCH | gereﬁcg 0:“6 élUSfahf;A it Straenseite AT
[ae] Yo . - ereich onne cin- und Ausianr
; 8 Private Verkehrsflache L1 Stalenseitc wrererww
1. Maf der baulichen Nutzung / > / E _— Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich fir Ein- und/oder Ausfahrt N7
1.1 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind Dachaufbauten zur Nutzung / 699 ?/ — 2.8. offentliche Parkflache = )
. . . S Fléchen far Versorgungsanlagen Offentliche und private Granflachen ]
erneuerbarer Energien, wie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, StraBe s o ’
. ) 9 ) 9 9 . 9 9 . "begrenzungsiini (1. 31.05 7957 §’/ é = fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8 [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
die in einem Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze zuriicktreten bis + H=5813900.000 + 1955) + 3| + 5 2 H=5813900.000 + sowie fiir Ablagerungen — 1 .5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
i 0 » u a ir di i
zu einer Hoéhe von 2,50 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) Bebauungsplan XIII-9 & 8 = UMSPANNWERK]  Flache fir die Landwirtschaft E—
allgemein zulassig. Es kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie GO{ZS 977 g - Gasdruckregler G g Trafostation @ Flache fiir Wald
.. . .. .. raB f. 31.05.1955 = = Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache L1
Aufzugsanlagen und Treppenrdume sowie Aufbauten und R&ume fur Ef > 934 Hoch i
Ioa] = ochspannungsleitung
technische Einrichtungen bis zu einer Grundflache von jeweils 20 m? und bis zu S
. R Stra = . ) .
einer Hdhe von 2,50 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) zugelassen enbegrenzu/;gs/mm (13009 19 g Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
H H H H H : . | 64 ’; i ¢ 0000000000 0| 4 i i i
werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze ) = Umgresr:zgng;n von;\ache:zumBAnﬁflanzen von Bdumen, Umgrenzdu?.gednvvoEnhFI;chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
o raucnern una sonstigen beptianzungen 00000000000 una fur die ernaltung
zurlcktreten. Die auf der Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte Hoéhe b Anpflanzen von Erhaltung von
oo ' © e X ® &
baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine. Baumen Strauchern Baumen Siréucher
CU sonstigen Bepflanzungen D sonstigen Bepflanzungen =
—— Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach
2. Weitere Arten der Nutzung wn Entwicklung von Natur und Landschaft b = = § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch EBESEE
2.1 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze oder Garagen und < (omoination mit anderen Planzeihen mogli)
dazugehorige Nebeneinrichtungen (Garagengeschoss) nur unterirdisch (@b) Sonstige Festsetzungen
zuléssig. Dies giIt nicht fir Stellplétze fir schwer Gehbehinderte und ’v’v’v - | | Umgrenzung von Flachen far besondere Anlagen und Umgrenzung dler geb|ete, \r? derTen zum Schutz vor schadlichen
. “’_""v’v’v’v Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer. “‘%“““““"‘ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- e Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende 9
2.2 Auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen unzulassig. "“““““““‘ Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrank! verwendet werden dirfen
. . . .. .. . .. ““““‘"““ Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen b XA Arkade NN
Dies gilt nicht fir Fahrradabstellplatze und bauliche Anlagen zur Rickhaltung "“‘“““““““ Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28 Hahenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) ® 35,4
und Versickerung von Niederschlagswasser. Diese kdnnen ausnahmsweise !““““““‘“ Sichtflache . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs -
zugelassen werden 'AP"%‘A‘A“““:“‘ Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu === Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
' NN el belastende Flachen i (
] o } ] . <~> H=5813850.000 »‘;‘"“VW A X X H=5813850.000 Umgrenzung der F.\achen.fur |
2.3 Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der - MW" ‘»‘“ Umgrenzung der Flachen fir Garagengebaude mit Dachstellplatzen mitangabe der Geschosse
Festsetzung "“"V‘v“‘"“" STG”DWZG Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. “““““w —]01 /5 Garagen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
““‘““‘“"1 “‘{ Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftsanlagen GAn
. . ] i
3. Immissionsschutz / Luftreinhaltung 3”:“"3‘:“""““‘ s Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse
/| ] .
3.1 Zum Schutz vor Larm sind die Innenwande und Decken von Tiefgaragenein- ““‘:““‘:‘:{.“‘: Klelngartenanlage . 440 410 y, Nachrichtliche Ubernahmen
und -ausfahrten innerhalb der Flachen ABCDEA schallabsorbierend ‘:“““:‘“«’:‘Q K | . G . - / Naturschutzgebiet Wasserflache ]
auszufiihren “‘“““““"“ O Onle ermanla 3 Landschaftsschutzgebiet B E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) Bl
2 e . . . X A‘A“‘A“?“""( o Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Lufiverkehr [
.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Einsatz von Brennstoffen nur < <N Bebauungsplan Xll1-209 = Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fachen, deren, Bagen eteblih Lz
zuladssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von = ~ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage ]
.. . . . f.22.05.1978 S Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage/private Verkehrsfliche 1
Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt g Exhaltungsbereich Statenbahn
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL = .
i Bebauungsplan XIII-80 / Eintragungen als Vorschlag
: ’ Gebaude :l
. 30.09.1964 = Stellplaz Hochstrase XXX
.. Garage 28 Gal TiefstraBe DxIxIxIx]
4. Grinfestsetzungen e
9 411 Bebauungsplan XIII-79 Tiefgarage b [CCT&TTT] Briicke XXX
4.1 Die Flache mit Bindungen zum Anpflanzen ist mit Hecken oder GroRstrauchern Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
heimischer Arten und gebietseigener Herkunft in der Weise zu bepflanzen, f. 11.12.1967

dass der Eindruck einer dichten Hecke bzw. Gebischstruktur entsteht. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
4.2 Die AuBenwandflachen sind in der Summe auf mindestens 20 % ihrer Flache «~» H=>5813800.000 <~» P&Ul JeStram SpOrtanlage <~»
mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen
und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in
einer Ebene verlaufen.
4.3 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind mindestens 70 % der Dachflachen
extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fir Dachflachen von Nebenanlagen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 6 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Als Die vorstehende Z.eichenerklarung enthalt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Beb.auungsplanvnicht verwendet werden. Zugrun.de gelegt ist die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Maflnahmen zum SChUtL zur Pﬂege und zur EntWiCkIung von Boden, Natur und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
und Landschaft sind die zu begriinenden Dachflachen als Retentionsdacher
zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Ausbildung von
Retentionsdachern gilt nicht fir Dachflachen von Nebenanlagen. Senatsverwaltung fur StadtentW|Cklung Und WOhnen
4.4 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind die Dacher von Tiefgaragen intensiv Sonderreferat Wohnungsbau

Aufgestellt: Berlin, den 28.07.2021

zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang

nachzupflanzen. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 80 cm % § § § § Loebner

betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Nebenanlagen, S = S =] S Referatsleiter

N~ [=2 D

Zufahrten und Wege. S % ;Oz S = Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.08.2021 bis einschlieBlich 17.09.2021 éffentlich ausgelegt
4.5 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen und A A A o AL und hat die Zustimmung vom Abgeordnetenhaus von Berlin am erhalten.

Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch

9 <~» H=5813750.000 <~» <~» <~> H=5813750.000 <~> Berlin. d
erlin, den

Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Senatsverwaltung far Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
unzuldssig. Dies gilt nicht fur Zufahrten zu Tiefgaragen. Die redaktionellen Anderungen vom 30.11.2021 Abteilung Il

und 12.01.2022 sind in diese Abzeichnung

eingearbeitet.
Abteilungsleiter

I_Die VermessunQSt?Chnisghe .und_ . L Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
Ilegenschaftsrechtllche RIChtlgkeIt wird beSChe'mgt: des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Planunterlage: - ALKIS-Daten Berlin, Stand 19. Juli 2020 _ ,
- Ortliche Vermessung: ObVI Dipl.-Ing. Ronald Pieczak, Berlin, den 28.07.2021 N Berlin, d?n
Stand 4. Dezember 2020 b ioczak Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
7 - 8 2 b 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N
Malistab 1 : 500 | | | | | | | | | | | Hoéhensystem: m tber NHN Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis ObVI Dipl.-Ing. Ronald Pieczak Senator

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verklndet worden.
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