Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin, den 04.02. 2025
-VB 25 - Telefon 9(0)139 - 3228

Theresa.zerndt@senstadt.berlin.de

2145-1

An den

Vorsitzenden des Hauptausschusses

tber

die Prdsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

tber

Senatskanzlei - G Sen -

Antrag auf Einwilligung zur Aufhebung der Sperre der nach § 24 Absatz 3 Satz 3 LHO i.V.m.
§ 8 Absatz 1 Haushaltsgesetz 2024/2025 qualifiziert gesperrt veranschlagten Ausgaben

und Verpflichtungserm&chtigungen sowie Bericht iiber das Priifergebnis der EVU gemaf3
Nr. A.17a) und Nr. A. 10 der Auflagen zum Haushalt 2024/2025 fiir die Maf3nahme

Kapitel 1250 - Hochbau, MG 09 -
Titel 70403 - HU, Forschungsneubau "Optobiologie", Hannoversche Strafie
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Stefan Bernhardt
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Drucksache Nr. 19/1350 (A. 10 und A. 17a)

Ansatz 2024: 4,000.000,00 €

Ansatz 2025: 17.500.000,00 €

Ist 2024: 3.734.483,42 €

Verfligungsbeschrdnkungen: Sperre nach § 24 (3) LHO €

Aktuelles Ist (Stand: 14.01.2025): 0,00 €

Verpflichtungsermdchtigungen 2025: 36.000.000,00 €

davon gesperrt gem. § 1 Abs. 2 HG 24/25 36.000.000,00 €
geschatzte Gesamtkosten (GK) gemaf3 gepriiftem Bedarfsprogramm (BP) 61.400.000 €
vom 15.09.2020
geschatzte GK (Veranschlagung im DHH 2024/2025) 67.697.000 €
Neue Gesamtkosten gemdf3 gepriifter Erweiterten Vorplanungsunterlagen 81.200.000 €
vom 05.09.2024

Haushaltsrechtliche Grundlagen

§ 8 Abs. 1 Haushaltsgesetz 2024/2025 (HG 24/25)

»Zur Aufhebung einer Sperre gemaf3 § 24 Absatz 3 Satz 3 der Landeshaushaltsordnung bedarf es
bei Baumafinahmen mit einem Gesamtkostenrahmen von {iber 1.000.000 Euro zusdtzlich zur
Einwilligung der fiir Finanzen zustdndigen Senatsverwaltung der Einwilligung des Hauptausschusses
des Abgeordnetenhauses, sofern die Priifung der Unterlagen nach § 24 Absatz 1 der
Landeshaushaltsordnung ergibt, dass der Rahmen der bei Veranschlagung dargelegten
Gesamtkosten iiberschritten wird.“

Auflage Nr. 17 a) zum Doppelhaushalt 2024/2025:

»17. Die Veranschlagungen nach § 24 Abs. 3 LHO sind zukiinftig auf einzelne Ausnahmefdlle

zu beschrdnken.

a) Im Falle des Erfordernisses einer Einwilligung des Hauptausschusses gemaf3 § 8 Abs. 1 HG
2024/2025 muss der Bericht das Priifergebnis der BPU erldutern und eine Darstellung der zu
erwartenden Nutzungskosten (Betriebs- und Instandsetzungskosten gemaf3 Vordruck SenStadtWohn
Il 1323.H F; dort wo keine Kostenrichtwerttabellen von SenStadtWohn vorhanden sind, kénnen
ersatzweise normierte Richtkostenvergleichswerte verwendet werden) und daraus abgeleitet eine
Bestdtigung der Wirtschaftlichkeit der Gesamtmaf3nahme enthalten. Sofern in  den
Titelerlduterungen ausnahmsweise noch nicht dargelegt, sind in dem Bericht auch die
Notwendigkeit der Baumafinahme zu begriinden und der Berlin bei einem Verzicht auf die
Baumafinahme erwachsende Nachteil darzustellen.

Betragliche Abweichungen sind synoptisch darzustellen und zu begriinden.“

Auflage Nr. 10 zum Doppelhaushalt 2024/2025:



,Der Senat wird aufgefordert, die im § 31 LHO und AV § 31 LHO vorgeschriebenen Angaben zu
den Folgekosten von Investitionsmafinahmen - wo immer mdoglich auf Basis einer
Lebenszyklusbetrachtung - kiinftig in den Erlduterungen zu den einzelnen Mafinahmen im
Haushaltsplan  abzudrucken.  Sollten  die  Bauplanungsunterlagen  (BPU) und die
Folgekostenabschdtzung zum Termin der Drucklegung im Ausnahmefall noch nicht vorliegen, so
sind die entsprechenden Angaben dem Hauptausschuss in geeigneter Form in einer gesonderten
Vorlage vorzulegen."

§ 24 Abs. 3 LHO

»Ausnahmen von den Absdtzen 1 und 2 sind nur zuldssig, wenn es im Einzelfall nicht méglich ist, die
Unterlagen rechtzeitig fertigzustellen, und aus einer spdteren Veranschlagung Berlin ein Nachteil
erwachsen wiirde. Die Notwendigkeit einer Ausnahme ist in den Erlduterungen zu begriinden. Die
Ausgaben und Verpflichtungsermdchtigungen fiir Mafinahmen, fiir welche die Unterlagen noch
nicht vorliegen, sind gesperrt.”

Beschlussempfehlung:

Der Hauptausschuss stimmt der Freigabe der bei Kapitel 1250, Titel 70403 qualifiziert gesperrt
veranschlagten Ausgaben und Verpflichtungsermdchtigungen zu und nimmt den Bericht iber das
Priifergebnis der Erweiterten Vorplanungsunterlagen liber insgesamt 81.200.000 € zur Kenntnis

(§ 24 Absatz 3 Satz 3 LHO; § 8 Absatz 1 HG 24/25; Nr. A. 10 und Nr. A.17 a) der Auflagen zum
Haushalt 2024/2025).

Der Hauptausschuss nimmt zur Kenntnis, dass die Verpflichtungsermdchtigungen 2025 gemdf3 § 1
Abs. 2 HG 24/25 weiterhin gesperrt sind. Nach Kenntnisnahme durch den Hauptausschuss wird die
Einwilligung zur Aufhebung der Verfligungsbeschrankungen und zur Inanspruchnahme von
veranschlagten Verpflichtungsermdchtigungen bei der Senatsverwaltung fiir Finanzen beantragt.

Hierzu wird berichtet:

Vorbemerkungen

Die Mittel fir die Maf3nahme sind nach § 24 Absatz 3 Satz 3 LHO, § 8 Absatz 1 HG 24/25
qualifiziert gesperrt veranschlagt. Die Aufthebung der Sperre bedarf zusdtzlich zur Einwilligung der
Senatsverwaltung fiir Finanzen der Einwilligung des Hauptausschusses.

Dariiber hinaus ist dem Hauptausschuss gemaB3 Nr. A. 17 a) der Auflagen zum Haushalt 2024/2025
zu berichten.

Die Gesamtkostendnderungen resultieren nicht aus Bedarfsdnderungen und bediirfen daher nicht
der Zustimmung nach § 24 Absatz 5 Satz 2 LHO.

1. Projektbeschreibung



-4 -

Der Forschungsneubau der Optobiologie soll auf dem Campus Nord der Humboldt-Universitat
zu Berlin (HU) in Berlin Mitte in direkter Nachbarschaft zur Charité-Universitdtsmedizin Berlin
(Charité) und zum direkt benachbarten Neubauprojekt "Wissenschaft der Pathogene" der Max-
Planck-Gesellschaft (MPG), sowie in ndchster Néhe zum Berliner Institut fiir Medizinische
Systembiologie (BIMSB) entstehen (Anlage 1.1). Auf dem von der HU genutzten Geldnde
befinden sich denkmalgeschiitzte Gebdude. Der gesamte Bereich steht unter Ensembleschutz.
Die Optobiologie ist Bestandteil eines stddtebaulichen Ensembles. Die Optobiologie wird
Raum fiir 110 Nutzerinnen und Nutzer bieten, die ausschliefilich an optobiologischen
Forschungsfragen arbeiten. Mit diesem Neubau werden HU und Charité in die Lage versetzt,
exzellente Dauerprofessuren und Nachwuchsgruppen aus dem Feld der Optobiologie im
Universitdtsbereich Berlin zu beheimaten. Diese spiegelt sich insbesondere im aktuell in
Begutachtung befindlichen Folgeantrag des Exzellenzclusters NeuroCure wider, in dem
zukiinftig die internationale Spitzenforschung von Berlin im Bereich der Optobiologie ihre
Relevanz fiir die klinische Anwendung noch stdrker ausgestalten wird. Mit dem Forschungsbau
und der Zusammenfiihrung von Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftlern der Photobiologie,
der optischen Neurobiologie und der Optogenetik sowie der Mikroskopenentwicklung sollen die
technischen Innovationen im Bereich der Optobiologie vorangetrieben und die internationale
Beachtung auf diesem Gebiet ausgebaut werden. Mit der geplanten fachlichen Breite im
Bereich der Optobiologie gibt es keine vergleichbaren nationalen und internationalen
Forschungszentren. Der Wissenschaftsrat beurteilte das Vorhaben u.a. wie folgt: ,Die
Entwicklung und Anwendung optogenetischer Werkzeuge und neuer Mikroskopieverfahren an
einem Zenfrum gezielt zu kombinieren, ist in Deufschland einmalig und verspricht, die
befteiligten Forschungsfelder maf3geblich voranzutreiben. Gerade in Berlin wird aufgrund des
vorhandenen interdisziplindren Forschungsumfeldes und der bereifs geleisteten Vorarbeiten ein
herausragendes Pofenzial gesehen, sich im Welttbewerb auf dem noch sehr jungen und stetig
an Bedeutung gewinnenden Gebiet der Opftogenetik erfolgreich zu platzieren und

internationale Sichtbarkeit zu erlangen.“*

Auf dem Grundstiick befindet sich das denkmalgeschiitzte Haus 16 (Albrecht-Thaer-Institut),
welches im Zuge eines gesonderten Bauvorhabens (Kapitel 1250, Titel 71440) zu einem
spdteren Zeitpunkt saniert werden soll. Das ehemalige Stallgebdude und das Torhaus zur
benachbarten landwirtschaftlichen Rentenbank werden zur Errichtung der Optobiologie

zuriickgebaut. Die Stallungen beinhalten derzeit Flachen der Humboldt-Universitat (Anlage
1.2).

Fir den Neubau ist eine Zertifizierung mit dem Standard ,,Silber” nach dem Bewertungssystem

Nachhaltiges Bauen (BNB) vorgesehen.

! Wissenschaftsrat (2023): Empfehlungen zur Férderung von Forschungsbauten (Foérderphase 2024); Koln.
https://doi.org/10.57674/xezv-1813; S.53 Abs. 2




Nach der erfolgreichen Bewerbung des Landes Berlin mit der HU im zwischen den
Bundesldndern sowie Hochschulen sehr begehrten Wettbewerbsverfahren fiir Bauten zu
liberregionalen Forschungsprogrammatiken beteiligt sich der Bund an den Gesamtkosten nach
dem Reglement der Mitfinanzierung von Forschungsbauten an Hochschulen (Art. 91 b Abs.1 Nr.
3 Grundgesetz (GG)) mit bis zu 33.848.500 €. Die Férderperiode ist von 01/2023 bis 12/2027
und somit auf 5 Jahre begrenzt.

Alle bis zum 31. Dezember 2027 erbrachten Leistungen kénnen in die Bundesbeteiligung
einbezogen werden, Leistungen ab 2028 erhalten grundsdtzlich keine Bundesbeteiligung mehr
und kdnnen nur unter eingeschrdnkten Voraussetzungen beantragt werden.?

Die HU Berlin hat sich gegeniiber dem Land Berlin verpflichtet, die liber die bewilligte
Foérdersumme hinausgehenden Kosten zu finanzieren. Die Charité hat sich gegeniiber der HU
Berlin verpflichtet, u. a. Mehrkosten, die nicht durch Dritte getragen werden, entsprechend der
tatsdchlichen Nutzungsanteile mitzutragen. Die Nutzungsanteile wurden auf bis zu 1/3 Charité
und 2/3 HU Berlin vereinbart.

Die Durchfiihrung der MaBnahme erfolgt im Beschleunigten Verfahren (rote Nrn. 0305 D-1,
0305 H), welches die Priifung/ Genehmigung von Erweiterten Vorplanungsunterlagen (EVU)
beinhaltet.

2. Planungsstand

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt weist das Projekt folgenden Planungsstand auf:

- Es liegen gepriifte Erweiterte Vorplanungsunterlagen (EVU) vom 05. September 2024
(Priifdatum 5. Dezember 2024) iiber 81.200.000 € vor (Anlage 2).

- Die bauvorbereitenden Untersuchungen wurden durchgefiihrt. Die entsprechenden
Ergebnisse sind in die Planungen eingeflossen und/oder liegen den EVU bei, unter
anderem:

0 Brandschutzkonzept

0 Massenermittlung und Kostenberechnung
0 Darstellung der Ergebnisse in Pldnen
- Abstimmungen mit der Unteren bzw. Oberen Denkmalschutzbehérde zu den wesentlichen
Inhalten der Entwurfsplanung des Neubaus sind erfolgt.

- Baugrunduntersuchungen, baudynamische Untersuchungen sowie Untersuchung der
Magnetfelder liegen vor. Die Schadstoffbelastung des Stallgebdudes und des Torhauses
wurde untersucht und der Riickbau geplant.

- Die Genehmigungsfdhigkeit wurde abgestimmt.

2 Anlage 3 Risikoanalyse Punkt 10



- Der Abbruchantrag liegt bestatigt vor und der Zustimmungsantrag wurde am 18.11.2024
eingereicht.

- Der Freizug der Bestandsgebdude (Haus 16) auf dem Baufeld wurde zum Jahresende 2024
koordiniert und ist abgeschlossen.

2.1 geplante Meilensteine
Beginn Abbruch Stallgebdude/Torhaus

Beginn Herstellung Baugrube

[. Quartal 2025
1. Quartal 2025
Bauende V. Quartal 2028

2.2 Kostenentwicklung

Im Zuge der Aufstellung der EVU ergaben sich untenstehende Kostenerhéhungen vor allem durch
die Indexsteigerungen der Baupreise sowie eine detailliertere Planungstiefe.

Kostengruppen nach DIN 276 | Bedarfsprogramm Erweiterte
vom 15.09.2020 Vorplanungsunterlagen
(EVU) vom 05.09.2024
Index: I11/2023 Index: 11/2024
KG 200 Herrichten und 840.055 € 2.090.000 €
Erschlief3en
KG 300 Bauwerk- 21.572.221 € 32.000.000 €
Baukonstruktion
KG 400 Bauwerk-Technische 18.681.481 € 23.000.000 €
Anlagen
KG 500 Auf3enanlagen 1.677.338€ 1.745.000 €
KG 600 Ausstattung und 5.932.877 € 5.085.000 €
Kunstwerke
KG 700 Baunebenkosten 12.663.033 € 17.280.000 €
61.367.005 €
KG 100-700 Gesamtkosten rd. 61.400.000 € 81.200.000 €
(inkl. UV und Rundung)

3. Berichterstattung im Sinne § 24 Abs. 5 LHO

Die Gesamtkostendnderungen resultieren nicht aus Bedarfsdnderungen und bediirfen daher nicht
der Zustimmung nach § 24 Absatz 5 Satz 2 LHO.



4, Notwendigkeit der Baumaf3inahme bzw. Auswirkungen eines Verzichts

Die Notwendigkeit eines Forschungsbaus ,,Optobiologie“ der Humboldt Universitét zu Berlin ergibt
sich aus der Forschungsprogrammatik und der damit verbundenen personellen Besetzung. Nur mit
einem hochtechnisierten Gebdude fiir modernste optobiologische Labore kann die fiihrende Rolle
der Berliner Forschung in diesem Zukunftsfeld gesichert werden. Durch die Unterbringung der
Forschenden der Humboldt Universitdt und der Charité in einem Forschungsgebdude werden sich
Synergien entfalten kénnen, die zum Ausbau der Spitzenstellung in diesem Forschungsbereich
beitragen werden. Die im neuen Gebdude entwickelten Forschungsthemen sollen den Campus
Nord insgesamt und langfristig als relevanten Wissenschaftsstandort entwickeln und absichern. Die
hochschulpolitischen Rahmenbedingungen werden als besonders giinstig und erfolgversprechend
eingeschatzt.

Aufgrund von wachsenden Bau-, Entsorgungs- und Lohnpreissteigerungen wiirde eine spdtere
Beauftragung der Errichtung des Neubaus voraussichtlich zu hoheren Kosten fiihren. Es handelt sich
um einen Forschungsbau nach Art. 91 b GG, der zu 50 v. H. mit Bundesmitteln geférdert wird. Die
forderfahigen Gesamtkosten der Baumafinahme wurden vom Bund auf 67.697.000 € festgesetzt.
Er beteiligt sich mit bis zu 33.848.500 £. Ein spdterer Baubeginn wiirde negative Auswirkungen auf
die Férderung gem. Art. 91 b GG der Mafinahme durch den Bund haben und zu erheblichen
Verlusten bei der Finanzierung der Baumaf3nahme fiihren.

5. Risikoanalyse / Risikovorsorge

Fir die Baumafinahme HU, Forschungsneubau ,,Optobiologie“ wurde eine projektspezifische
Risikoanalyse mit Einschdatzung der Eintrittswahrscheinlichkeit und  Einordnung  der
Kostenauswirkungen erstellt (Anlage 3).

Unter Beriicksichtigung der Unwdgbarkeiten bei einem komplexen und hochinstallierten
Forschungsgebdude sind in den gepriifften Gesamtkosten Kosten i.H.v. rd. 4.203.900 € fiir
Unvorhergesehenes (UV) und zur Rundung fiir die KG 200 mit 10 %, fiir alle weiteren KG mit 5 %,
gemdf3 ABau enthalten. Die KG 600 erhdlt kein UV.

6. Fiktive Gesamtkosten

Die Gesamtkosten fiir die Baumafinahme kdnnen zum geplanten Fertigstellungzeitpunkt im
IV. Quartal 2028 und bei einer durchschnittlichen Indexsteigerung von rd. 8,1 % pro Jahr von
81.200.000 € um 27.948.000 € auf rund 109.148.000 € ansteigen (Anlage 4).

Als Basis fiir die fiktive Indizierung auf den Fertigstellungszeitpunkt der Baumaf3inahme ist die
durchschnittliche Indexentwicklung der letzten 5 Jahre zugrunde gelegt worden.



7. Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen / Nutzungskosten

7.1 Wirtschaftliche Ausfiihrungen Hochbau
Im Zuge der Planung erfolgte und erfolgt auch noch weiterhin eine stetige Optimierung lber

verschiedene Planungsvarianten, um eine wirtschaftliche Ausfiihrung zu erreichen.
Folgende Punkte kdnnen in Hinblick auf eine wirtschaftliche Ausfiihrung aufgefiihrt werden:

- Geringes A (Flache)/V (Volumen)-Verhdltnis

- Ausfiihrung dickere Bodenplatte zur Erfiillung des Schwingungskriterium VC-D? im
gesamten Untergeschoss fiir die Zukunftstdhigkeit des Gebdudes

- Thermische Trennung von der Technikzentrale (Dachgeschoss)

- Prazisierung der Anforderungen fiir den sommerlichen Warmeschutz mithilfe thermischer
Simulation

7.2 Wirtschaftliche Austfiihrung Gebdudetechnik
Es erfolgte eine Reduktion des Energiebedarfs durch:

- Einhaltung EH-55 - Standard und an Stellen wo es wirtschaftlich vertretbar ist, wurde ein
noch besserer Standard angestrebt

- Keine mechanischen Entrauchungsanlagen, sondern nur Entrauchung iiber &ffenbare
Fenster

- Kdlteversorgung iiber Klima-Kaltwassersatze mit hoher Energieeffizienzklasse

- Energieoptimiertes Betreiben der technischen Anlagen mithilfe der vorgesehenen
Gebdudeautomation

7.3 Nutzungskosten

Die zu erwartenden jahrlichen Kosten betragen nach Fertigstellung der Mafinahme:

Nutzungskosten 1.666.813 €

Die Darstellung der jahrlich zu erwartenden Nutzungskosten gemd@f3 Vordruck ABau 111 1323.H F
»Angaben zu den Betriebs- und Instandsetzungskosten ist als Anlage 5 beigefiigt.

8. Finanzierung

Die Ausgaben und Verpflichtungsermdchtigungen der Baumaf3inahme sind im Haushaltsplan
2024/2025 bei Kapitel 1250, MG 09, Titel 70403 nach § 24 Abs. 3 LHO veranschlagt.

3 Fiir die Aufstellung von Elektronenmikroskopen werden Schwingungskriterien genannt, die um mehrere
Grofenordnungen unterhalb der Fiihlbarkeitsschwelle des Menschen liegen. Schwingungskriterien dienen zur
Beurteilung von Standorten fiir schwingungsempfindliche Anlagen.



Die Finanzierung der Baumaf3nahme stellt sich wie folgt dar:

bis 2024 3.734.000€
2025 17.500.000 €
ab 2026 59.966.000 €

81.200.000 €

Der Bund beteiligt sich als Festbetragsfinanzierung mit bis zu 33.848.500 € an den Gesamtkosten
der Mafinahme. Die Einnahme erfolgt bei Kapitel 0910, Titel 33112.

Der Landesanteil an der Finanzierung der Maf3inahme betragt 33.848.500 €.

Gemdaf der vorliegenden Kostenlibernahmeerklérung vom 27.11.2020 beteiligt sich die
Humboldt-Universitat zu Berlin an allen Mehrkosten, die tiber die bewilligte Férdersumme
hinausgehen. Somit belduft sich der Finanzierungsanteil der Humboldt-Universitat zu Berlin bisher
auf 13.503.000 €.

Die Vereinnahmung dieses Betrags erfolgt bei Kapitel 1250, Titel 34201 jghrlich und anteilig gem.
dem Baufortschritt/erfolgten Beauftragungen bis zur Fertigstellung der Baumaf3inahme.
Gegebenenfalls aufgrund von Gesamtkostensteigerungen zur Deckung derselben notwendige
weitere Betrdge werden vor Abschluss der Baumaf3nahme bei diesem Titel vereinnahmt.

Im Haushaltsjahr 2025 sind die Verpflichtungserméchtigungen gemaf3 § 1 Abs. 2 HG 24/25
gesperrt. Nach Kenntnisnahme durch den Hauptausschuss wird die Einwilligung zur Aufhebung der
Verfligungsbeschrankungen und zur Inanspruchnahme von veranschlagten Verpflichtungs-
ermdchtigungen fiir das Haushaltsjahr 2025 bei der Senatsverwaltung fiir Finanzen beantragt.

Die weiteren haushaltsmé&fligen Folgerungen werden bei der Fortschreibung der Finanzplanung und
der Anmeldung zum DHH 2026/2027 beriicksichtigt.

In Vertretung

Prof. Petra Kahlfeldt
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen



Anlage 1.1 Ubersichtslageplan

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin
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_Anlage 3
Risikoanalyse
Stand 16.12.2024

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin
Kapitel 1250, Titel 70403

HU, Forschungsneubau ,,Optobiologie“ Hannoversche StraRe 22 - 26
Risikoanalyse

Im Rahmen der Fortschreibung der Planung wurden die im Folgenden aufgefithrten Risiken identifiziert,
in Bezug auf ihre Eintrittswahrscheinlichkeit qualitativ bewertet, die im Eintrittsfall entstehenden Kosten
ermittelt und Strategien zur Risikominimierung entwickelt.

Risiken fiir Mehrkosten auf Eintrittswahr- Mehrkosten
Grund von . scheinlichkeit'
1) Baugrundrlsiken erhéht bertcksichtigt

Aufgrund der vorgefundenen Baugrundverhéltnisse (nicht tragfdhige organische
Boden) wurden mehrere Sondierungen zur Untersuchung respektive Einschatzung
des Baugrunds durchgefiihrt und eine Tiefengriindung geplant.

2) Schadstoffentsorgung | etwas erhéht | nicht beriicksichtigt
Es wurden Schadstoffe identifiziert und einkalkuliert. Es sind keine weiteren
Schadstofffunde zu erwarten.

3) Bestandsrisiken : | gering | hicht beriicksichtigt
Aus alten Bestandspldne geht hervor, dass in einem Teilbereich unter dem
abzubrechenden Stallgebdude Holz-Bohrpfahle fur die Griindung verwendet
wurden. Diese sind in der Planung und Kostendarstellung beriicksichtigt worden. Es
besteht jedoch die Méglichkeit, dass Stahlbeton-Bohrpfahle statt Holz verwendet
wurden.

4) Genehmigung/
Brandschutz

Die Genehmigungsfahigkeit der Planung wurde mit den Behérden und den
zustandigen Sachverstindigen abgestimmt. Der Zustimmungsantrag wurde
eingereicht und befindet sich aktuell in Priifung. Es sind keine Mehrkosten zu
erwarten.

sehr gering nicht beriicksichtigt

5) Vergaberisiken | erhoht | nicht beriicksichtigt
Marktabhangige Mehr- oder auch Minderkosten sind nicht abschatzbar. Es kann ein
erh6hter Zuschlag vom Generalunternehmer gefordert werden, allerdings wird
dadurch das Risiko der Terminverschiebung / -verldngerung sowie die Gefdhrdung
der Férdermittel minimiert. .

6) Insolvenzen _ —[ gering [ nicht beriicksichtigt

Im Zuge der VOB-Vergabeverfahren werden die Bieter auf die wirtschaftliche
Leistungsféhigkeit tberprift. Dieses schlieRt aber nicht aus, dass Auftragnehmer
durch Griinde, die der Auftraggeber nicht zu vertreten hat, wéahrend der Bauphase
in die Insolvenz geraten. Dies gilt ebenso fur freiberuflich Tatige. Die ggf.
entstehenden Mehrkosten firr die Beauftragung sind nicht abschétzbar.

Qualitative Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit von Risikoereignissen:

Auftreten nach bisheriger Erfahrung prognostizierte Eintrittswahrscheinlichkeit
fast sicher - zumindest bei jedem 2. Fall (0,50) "hoch"

héaufig - bei jedem 2. bis 5. Fall (0,50-0,20) "erhoht"

manchmal - bei jedem 5. - 10. Fall (0,20-0,10) ‘"etwas erhéht"

selten - bei jedem 10. bis 25. Fall (0,10-0,04) “gering"

fast nie - héchstens bei jedem 25, Fall (0,04 -0) "sehr gering"
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Anlage 3
Risikoanalyse
Stand 16.12.2024

Risiken fiir Mehrkosten auf Eintrittswahr- Mehrkosten
Grund von ... scheinlichkeit’

7) Erhéhung der

Stromversorgungskapazitit sehr gering nicht bericksichtigt

Die zur Verfiilgung stehende Stromversorgung sollte nach jetziger Einschédtzung und
unter Beriicksichtigung des elektrischen Energiebedarfs ausreichend sein.

8) Aufenanlagen | sehrgering | nicht beriicksichtigt
Es sind keine Risiken zu erwarten.

9) Einhaltung des : . weitestgehend
Forderzeitraums elont beriicksichtigt

Der Férderzeitraum wird nach aktuellem Kenntnisstand nicht eingehalten. Aufgrund
der schlechten Baugrundverhéltnisse und der GréRe und des Baufelds sowie die
duReren Rahmenbedingungen fur die Herstellung der Baugrube, wird sich die
Ausfilhrungszeit fur die Herstellung der Baugrube voraussichtlich verldngern. Bei
der Vorbereitung der Ausschreibung der Baugrube/Spezialtiefbau wird hierfar die
Vergabestrategie (das Wertungssystem) so erarbeitet, dass die Ausfilhrung der
Leistungen bestmdglich optimiert werden kann.

10) Auflagen aus Artenschutz | etwas erhéht | beriicksichtigt

Im Bestandgebdude wurden Fledermausfunde dokumentiert. In einem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden Kompensationsmalinahmen
vorgeschlagen. Fiir mégliche Ersatzquartiere am Bestand und Neubau sowie eine
dkologische Baubegleitung beim Abriss wurde ein Kostenansatz beriicksichtigt. Die
tatsachlichen AusgleichsmaBnahmen werden derzeit mit der unteren und oberen
Naturschutzbehérde abgestimmt und sind durch diese festzulegen.

11) BaustraRe zum Baufeld sehr gering Vgglrtgcs‘tgs;ﬁ:ft\‘%g?

Die BaustraRe iiber den HU Campus ist geplant und in den Kosten kalkuliert. Die
Planung wurde im Zuge der LP 5 der Logistikplanung prézisiert. Die Baustrae wird
erst fur die Phase der Baugrube hergestellt. Sollten durch neue Erkenntnisse
erhéhte Anforderungen an die BaustraBe gestellt werden, kénnen Mehrkosten
entstehen. Der Abbruch wird iber die bestehenden Stralken des Campus erfolgen.




Anlage 4

Kapitel 1250 — Hochbau
Titel 70403 — Humboldt Universitat, Forschungsneubau ,,Optobiologie”

Kosten EVU 81.200 T€
Baupreisindex 8,1%
fiktive Steigerung pro Jahr rd. 6.577 T€
fiktive Steigerung pro Quartal rd. 1.644 T€
Kostenstand gepriifte EVU [ll. Quartal 2024
voraussichtliche Fertigstellung IV. Quartal 2028
entspricht 17 Quartalen
1.644 T€ pro Quartal x 17 Quartale 27.948 T€
Kosten gesamt 81.200 T€
fiktive Gesamtkosten zum voraussichtlichen Zeitpunkt

der Fertigstellung 109.148 T€




Anlage 5

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin

Kapitel 1250, Titel 70403

HU, Forschungsneubau ,Optobiologie“ Hannoversche Stralle 22 - 26

Angaben zu den

Betriebs- und Instandsetzungskosten nach DIN 18960:2020-11
Ermittlung der nach Fertigstellung der Maftnahme zu erwartenden jéhrlichen Haushaitsbelastungen (§ 24 Abs. 1 LHQ)

Baumatnahme: "

Hannoversche Str. 22-26

Gebdudenummer 3610 / Haus 16 A
Philippstraie 13

HU, Forschungsneubau "Optobiologie”,

Gemarkung Mitte
Flur 21
Flurstiicke 294, 487

Liegenschaftsbezeichnung:

Bezeichnung des Bauwerks/Baukérpers:
Institut fir Lehre und Forschung, hocﬁinstalliert

10115 Berlin
Fliche: 2 3.772.29 m* [Bal: m* IGradtagszahI: 3.548,00
Warmeslelslung: 0.50 Mw ]Etel(lr. Angehlugsieisiung: 1.800,00 kW
1 2 3 4 5 8 7 8 9
Art der Nutzungskosten NKG nach | Einheit | Kosten® | Kosten/Einheit Kosten/Jahr Anteil| Verbrauch/Jahr Verbrauch 2
DIN 18960 (€/m?*a) (in €) {in €/a) {in %) (Einheit/a) (Einh./m2* a)
Wasser 31 m? 1,92 1,81 7.237,52 0.46 3.998,63 1,086
Schmutzwasser 321 m?3 2,28 2,15 8.597,05 0.54 3.998,63 1.06
Nlederschlagswasser 321 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wirme/Femnwiirme/-kitte 312-315 MWh 87, 52| 160,00 254.720,00f 16,05 1.592,00 0,42
Strom 316 MWh 279,241 440,00 1.053.360,00| 66,35 2.394,00 0,63
sonst. Ver-/ Entsorgung 317-319;329 8.281,06] 0,52
Reinigung und Pflege 330 + 340 102.9683,52 6,49|
Bedienung, Inspektion, Wartung 350 132.835,50 8,37
Sicherheits- und Uberwa- 360 19.366,96 1,22|Nachrichtliche Angabe
chungsdienste der Personalkosten (in €) bei Einsaz
von verwaltungseigenem Personal:

Betriebskosten (Summe NKG 310 bis 360) 1.587.481,60] 100
Instandsetzung Baukonstruktion 410 7.206.07 Nachrichtliche Angabe )

= der Personaliosten (in €) bei Einsatz
Instandsetzung Techn, Anlagen 420 70.504,19 von verwaltungseigenem Personal:
Instandsetziing Auflenaniagen 430 1 .622,031
Instandsetzungskosten (Summe NKG 410 bis 430} 79.331 gﬂ
Summe Nutzungskosten 310 bis 360 und 410 bis 430 1.666_812,‘,8'

Aulgestallt

(PLZ)

S

r(;ae-’rscrum Aufstellerin (z.B. Lel

(Datum)

tfin der hﬂnﬁl

DAL T seticen 1 ) 95,09 2022 ) 7 -

r(nden Disnststelle/Facility Management)

Catrin Hedwig

30 £ 20 ¢4

Hausverwaltende Dienststells:

i

Humboldt-Universitat zu Berlin
Technische Abteilung

Gitz: ZiegelstraBe 11, Berlin-iitte
Unter den Linden 6

10099 Beriin

’

" Genaue Bezeichnung, Ort, StraBe.-Hausnummer
2 Bezugsgréfen sind NUF / NRF (DIN 277:2021-08)

T Agau 2013, Stand: Juli 2023
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