Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin, den 9. Februar.2026
-IVA 25 - Telefon 9(0)173 - 3825
michael.havlin@senstadt.berlin.de

2795

An den

Vorsitzenden des Hauptausschusses

tber

die Prdsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

tber

Senatskanzlei - G Sen -

Verwaltungsvorschriften fiir die soziale Wohnraumférderung des Miet- und
Genossenschaftswohnungsbaus in Berlin 2026 (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 2026 -
WFB 2026)

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 16. Juni 1993 beschlossen.

Kapitel 1295 - Forderung des Wohnungsbaus -

Titel 86341 - Darlehen fiir die Wohnungsbauférderung -

Ansatz 2025: 755.253.000,00 €
Ansatz 2026: 1.085.339.000,00

€
Ansatz 2027: 1.383.469.000,00 €
Ist 2025: 361.477.742,86 €
Verfligungsbeschrdnkungen: 785.339.000,00 €
Aktuelles Ist (Stand: 04.02.2026): 9.169.905,00 €
Verpflichtungsermdchtigungen 2026: 875.255.000,00 €
davon gesperrt gem. § 1 Abs. 2 HG 26/27 875.255.000,00 €
Verpflichtungsermdchtigungen 2027: 875.255.000,00 €
davon gesperrt gem. § 1 Abs. 2 HG 26/27 875.255.000,00 €

Kapitel 1295 - Férderung des Wohnungsbaus -
Titel 88402 - Zufiihrungen an das Sondervermégen Wohnraumférderfonds Berlin (SWB) -


Stefan Bernhardt
Schreibmaschine
2795


Ansatz 2025: 547.335.000,00 €
Ansatz 2026: 284.626.000,00 €
Ansatz 2027: 254.332.000,00 €
Ist 2025: 547.335.000,00 €
Verfligungsbeschrankungen: 0€
Aktuelles Ist (Stand: 04.02.2026): 0€
Verpflichtungsermdchtigungen 2026: 254.273.000,00 €
davon gesperrt gem. § 1 Abs. 2 HG 26/27 254.273.000,00 €
Verpflichtungsermdchtigungen 2027: 254.273.000,00 €
davon gesperrt gem. § 1 Abs. 2 HG 26/27 254.273.000,00 €
Kapitel 2980 - Infrastrukturinvestitionen aus dem Sondervermégen des Bundes -

Titel 88402 - Zufiihrungen an das Sondervermégen Wohnraumférderfonds Berlin (SWB) -

Ansatz 2025*: 0€
Ansatz 2026: 102.000.000,00 €
Ansatz 2027: 149.000.000,00 €
Ist 2025*: 0€
Verfligungsbeschrdnkungen: 0€
Aktuelles Ist (Stand: 04.02.2026): 0€
Verpflichtungsermdchtigungen 2026: 0€
davon gesperrt gem. § 1 Abs. 2 HG 26/27 0€
Verpflichtungsermdchtigungen 2027: 0€
davon gesperrt gem. § 1 Abs. 2 HG 26/27 0€

“Das Kapitel 2980 wurde mit dem Doppelhaushaltsplan 2026/2027 neu beschlossen.

Der Hauptausschuss hat in seiner oben bezeichneten Sitzung Folgendes beschlossen:

,Der Senat wird aufgefordert, dem Hauptausschuss alle Richtlinien der Senatsverwaltung fiir
Bauen, Wohnen und Verkehr, die die Wohnungsbauférderung und -finanzierung regeln, vor In-
Kraft-Treten rechtzeitig (15 fach) vorzulegen...“

Beschlussentwurf:

Der Hauptausschuss nimmt den Bericht zur Kenntnis.

Hierzu wird berichtet:



1. Allgemeines

Um dem gestiegenen Bedarf an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen insbesondere
zur Bereitstellung von neuem Wohnraum fiir einkommensschwache Haushalte gerecht zu werden,
fordert das Land Berlin seit dem Jahr 2014 wieder den Sozialen Wohnungsneubau. Die Férderung
wurde seitdem kontinuierlich ausgeweitet und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB)
regelmdaflig an die sich dndernden Marktbedingungen angepasst (WFB 2014, WFB 2015, WFB
2018, WFB 2019, WFB 2022, WFB 2023).

Seit 2014 wurde die Forderung des Neubaus von rund 32.000 Wohneinheiten (WE) bewilligt, davon
sind mit Stand 31.12.2025 rund 16.000 WE bezugsfertig.

Mit dieser Vorlage werden nun die iiberarbeiteten Wohnungsbauférderungsbestimmungen 2026 -
WFB 2026 - dem Hauptausschuss zur Kenntnis gegeben und sollen unmittelbar anschlief3end
Anwendung finden. Die WFB 2023 treten zeitgleich aufler Kraft.

2. WFB 2023 (Bewilligungen Programmjahre 2023 bis 2025)

Angesichts des krisenhaften Marktumfeldes fiir die Bauwirtschaft wurden die WFB 2023 mit
Unterstiitzung einer Arbeitsgruppe von Expertinnen und Experten konzipiert und verabschiedet. Die
WFB 2023 sind Ende Juni 2023 in Kraft getreten und haben die an sie gerichteten Anforderungen
voll erfiillt. Bereits in 2023 konnte das zweiterfolgreichste Bewilligungsergebnis seit der
Wiedereinfiihrung der Neubauférderung im Jahr 2014 erzielt werden. In den Férderjahren 2024
und 2025 wurde das Ziel des Senats von mindestens 5.000 bewilligten Neubauwohnungen pro Jahr
deutlich iibertroffen und zwei neue Hochststdnde erreicht. Entsprechend ist das Gesamt-
Bewilligungsvolumen (Zuschiisse und Darlehen) auf iiber 1,3 Milliarden Euro pro Férderjahr
angewachsen.

Von der Férderung der Programmjahre 2023 bis einschliefllich 2025 profitierten weiterhin vor allem
Haushalte mit niedrigen Einkommen (Durchschnitt Férdermodell 1 an der Gesamtférderung: 56,0
%). Aber auch das mit den WFB 2023 neu eingefiihrte Modell fiir mittlere Einkommen wurde sehr
gut angenommen (Durchschnitt Férdermodell 3: 31,0 %). Das Férdermodell 2 wurde eher selten in
Anspruch genommen (Durchschnitt: 12,4 %). Die Férdermodelle fiir Dachgeschossausbauten und
Nutzungsdnderungen spielten quantitativ eine sehr geringe Rolle (Durchschnitt 0,6 %).

Der Anteil der landeseigenen Wohnungsunternehmen an der Gesamtférderung ist im Vergleich zu
den WFB 2019 und WFB 2022 leicht gesunken und lag im Durchschnitt bei rund 80 % der
geférderten Wohnungen. Verstarkt wurden durch die WFB 2023 private Investoren und
Genossenschaften fiir eine Inanspruchnahme der Férderung erreicht.

3. Entwurf WFB 2026 - wesentliche Anderungen

Aufgrund des Erfolgs der WFB 2023 wurden die Wohnungsbauférderungsbestimmungen nur
geringfiigig technisch iiberarbeitet. Im Zuge der Uberarbeitung wurde eine umfassende
Verbdndebeteiligung durchgefiihrt.

Eine wesentliche Anderung betrifft den Baukostenzuschuss nach Nr. 4.0 u. 4.1 Entwurf WFB 2026.
Dieser wurde im Foérdermodell 1 nach den WFB 2023 - in Abhdngigkeit von den konkreten
Baukosten - subsididr bzw. nachrangig gegeniiber dem o&ffentlichen Baudarlehen gewdhrt und
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ausgezahlt. Der Maximalbetrag des Baukostenzuschusses betrug 1.800 €/m? Wil. So wurde das
Darlehen vorangestellt und die Hohe des Baukostenzuschusses wurde an die Kosten des Vorhabens
angepasst. Mit dieser Reihenfolge konnte in der praktischen Umsetzung der Férderung festgestellt
werden, dass die Zuschusshéhe nicht von Beginn an feststand. Jedoch hatte die Zuschusshéhe
einen groflen Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit der einzelnen Vorhaben, was die Planbarkeit
derselben reduzierte. Aus diesen Erfahrungen und um neue Anreize fiir kostenbewusstes Bauen zu
setzen, soll mit der Fortschreibung der WFB die Zuschusshohe fixiert und die
Auszahlungsreihenfolge verdndert werden: Nach dem Entwurf der WFB 2026 soll der
Baukostenzuschuss in Hohe von 1.500 €/m? Wil. als Festbetrag gewdhrt und vorrangig vor dem
offentlichen Baudarlehen ausgezahlt werden. Der maximale Betrag des 6ffentlichen Baudarlehens
fir das Fordermodell 1 wird entsprechend um 300 €/m? WIil. erhdht, um die bisherige
Férdermittelhéhe beizubehalten. Damit wird das Ziel verfolgt, eine bessere Planbarkeit fiir die
Vorhaben und erhdhte Anreize fiir kostenglinstiges Bauen zu schaffen.

Eine zweite wesentliche Anderung betrifft die einmalige Zuschiisse nach Nr. 4.6 Entwurf WFB 2026.
Die zwischenzeitlich zur Kompensation reduzierter Bundesférderung eingefiihrte Zusatzférderung
»Effizienzhaus” (Nr. 4.6.5 WFB 2023) wird nicht fortgefiihrt.

Gleichzeitig wird aufgrund weiter zunehmender Anteile dlterer Bevélkerung und der Notwendigkeit
der Schaffung nachhaltigen Wohnraums fiir Haushalte mit Bedarf an barrierefreien Angeboten ein
neuer Schwerpunkt mit der Férderung von 100% barrierefreien Bauvorhaben (Nr. 4.6.3 Entwurf WFB
2026) etabliert. Damit leistet der Entwurf der WFB 2026 einen Beitrag zur Schaffung eines
demographie- und zukunftstdhigen Wohnungsangebots im Land Berlin.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Férderintensitdt pro Wohneinheit weiterhin auf einem
dhnlichen Niveau wie bei den WFB 2023 verbleibt und so weiterhin geniigend Férdernehmer
angesprochen werden, um die Zielerreichung von 5.000 geférderten WE pro Haushaltsjahr zu
gewdhrleisten.

Schliefllich wird die Neufassung der WFB 2026 auch zum Anlass genommen, redaktionelle
Anderungen und Klarstellungen im Text vor- sowie europarechtliche Anderungen aufzunehmen
(Implementierung des neuen DAWI-Freistellungsbeschlusses vom Dezember 2025).

4. Haushalts- und Finanzplanung

Die Wohnungsbauférderung wird aus verschiedenen Titeln im Landeshaushalt finanziert. Mit dem
3. Nachtrag zum Doppelhaushaltsplan 2024/2025 wurde der neue transaktionskreditfinanzierte
Haushaltstitel 1295/86341 fir die Darlehensanteile aller Férderprogramme  der
Wohnraumforderung eingerichtet. Aus dem Sondervermégen Wohnraumférderfonds werden die
Zuschussanteile neuer Bewilligungen sowie Altverpflichtungen aus Bewilligungen bis 2023
(Darlehen und Zuschiisse) ausgereicht. Dariiber hinaus wurde mit dem Doppelhaushaltsplan
2026/2027 in Kapitel 2980 ein weiterer Titel 88402 eingerichtet, aus dem Mittel aus dem
Sondervermdgen Infrastrukturinvestitionen des Bundes fiir weitere Zuschiisse fiir die
Wohnungsbauférderung finanziert werden sollen.

Mit der Einrichtung des neuen transaktionskreditfinanzierten Haushaltstitel 1295/86341 fiir die
Darlehensanteile aller Férderprogramme erhéht sich durch das Jdhrlichkeitsprinzip  des



Landeshaushalts die Anforderungen an Planung und Management der baufortschrittsabhdngig
abrufbaren Fordermittel und der Abrufplanung insgesamt. Das Berliner Sondervermégen
Wohnraumférderfonds unterliegt nicht dem Jahrlichkeitsprinzip. Fiir die jahrlichen Zufiihrungen zum
Berliner Sondervermégen Wohnraumforderfonds wurden die prognostizierten Ausgaben fiir Alt- und
Neuverpflichtungen veranschlagt. Der Kassenmittelbedarf fiir die Neuverpflichtungen wurde mittels
eines Abrufschliissels festgelegt.

Im Doppelhaushaltsplan 2026/2027 sind fiir das Haushaltsjahr 2026 bei 1295/88402 Ausgaben
in Hohe von 284.626.000 € und Verpflichtungsermdchtigungen in Héhe von 254.273.000 €
veranschlagt.

Ferner sind im Haushaltsjahr 2026 bei 1295/86341 Ausgaben in Héhe von 1.085.339.000 € und
Verpflichtungsermdchtigungen in Hohe von 875.255.000 € veranschlagt. Darliber hinaus sind bei
2980/88402 Ausgaben fiir Zuschiisse fiir die Wohnungsbauférderung in Hohe von 102.000.000 €
in 2026 und 149.000.000 € in 2027 veranschlagt.

. Mit dem im Haushalt veranschlagten Bewilligungsvolumen kénnen nach den WFB 2026 rund 5.000
Wohnungen eine Forderzusage erhalten. Eine Forderung nach den
Wohnungsbauférderungsbestimmungen steht haushaltsrechtlich immer unter dem Vorbehalt der zur
Verfligung stehenden Mittel (siehe auch Nr. 12.2 Entwurf WFB 2026).

5. Verwaltungsvorschrift Wohnungsbauférderungsbestimmungen 2026 - WFB 2026-
Nachfolgend ist die zu erlassene Forderrichtlinie zur Umsetzung der Wohnungsbauférderung 2026
aufgefiihrt.



Verwaltungsvorschriften fir die soziale Wohnraumférderung des Miet- und
Genossenschaftswohnungsbaus in Berlin 2026
(Wohnungsbauférderungsbestimmungen 2026 - WFB 2026)

vom [Datum Schlusszeichnung]

SenStadt IV A 25
Telefon: 90173-3825 oder 90173-3000, intern (9173)-3825

Inhaltstibersicht

Grundsatzliches

L Ziele der Forderung
2. Allgemeine Mafigaben fir die Férderung
Finanzierung im Rahmen der Forderung
3. Forder- und Finanzierungsanteile, Einsatz der Fordermittel
4, Art und Hohe der Foérderung
5. Verzinsung und Tilgung des 6ffentlichen Baudarlehens
6. Verwaltungskostenbeitrag des 6ffentlichen Baudarlehens
7. Sicherung des 6ffentlichen Baudarlehens und des Baukostenzuschusses
8. Beihilferechtliche Bestimmungen
Bindungen
9. Belegungsrechte
10. Mietbindungen
Forderverfahren
11. Programmaufnahme
12. Bewilligungsentscheidung und Férderzusage
13. Widerruf der Forderzusage

Auszahlung und Abrechnung der Férdermittel
14. Auszahlungsverfahren fiir die Fordermittel
15. Verwendungsnachweis
Schlussbestimmungen
16. Auskunfts- und Aufbewahrungspflichten
17. Bestimmungen verschiedenen Inhalts
18. Inkrafttreten / AulRerkrafttreten

Aufgrund § 17 Abs. 1 des Gesetzes iber die Organisation der Landesverwaltung
(Landesorganisationsgesetz - LOG BE) vom 10. Juli 2025 (GVBI. S. 270)

und

8 4 Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe d des Gesetzes (iber die Errichtung der Investitionsbank Berlin als
rechtsféahige Anstalt des offentlichen Rechts (Investitionsbankgesetz - IBBG) vom 7. Juni 2021,
verkiindet als Artikel 2 des Gesetzes zur Neuregelung der Rechtsverhdltnisse der Investitionsbank
Berlin vom 7. Juni 2021 (GVBI. S. 624), zuletzt geandert durch Artikel 25 des Gesetzes zur
Neuordnung der Beziehungen zwischen Senat und Bezirken vom 10. Juli 2025 (GVBI. S. 270, 283)



sowie

8§ 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO) in der Fassung vom 30. Januar 2009, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuordnung der Beziehungen zwischen Senat und Bezirken vom
10. Juli 2025 (GVBI. S. 270, 281)

werden zur Ausfihrung gemaf: der 88 3 Abs. 2 und Satz 2 und 5 Abs. 2 des Gesetzes Uber die
soziale Wohnraumforderung (Wohnraumférderungsgesetz - WoFG) vom 13. September 2001
(BGBI. | S. 2376), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Zwolften Gesetzes zur Anderung des
Zweiten Buches Sozialgesetzbuch und anderer Gesetze - Einfihrung eines Blrgergeldes
(Blrgergeld-Gesetz) vom 16. Dezember 2022 (BGBI. S. 2328)

im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fir Finanzen die folgenden Verwaltungsvorschriften
erlassen. Sie sind zum Gegenstand der Forderzusage fiir die im Rahmen dieser
Verwaltungsvorschriften zu gewahrenden Férdermittel zu machen.

Grundsétzliches

1. Ziele der Foérderung

Im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung férdert das Land Berlin die Neuschaffung von
Wohnraum in Miet- und Genossenschaftswohnungen, um die sozialen Nachbarschaften in
Wohnquartieren zu starken, das Wohnungsangebot nachhaltig zu erhéhen und dabei
insbesondere preiswerten Wohnraum fiir einkommensschwache Wohnungssuchende
bereitzustellen. Die Vorhaben sollen eine oder mehrere Zielsetzungen verfolgen, indem sie

- die Wohnraumversorgung der nach 8 1 Abs. 2 Nr. 1 Wohnraumférderungsgesetz (WoFG)
genannten Zielgruppe sichern und verbessern,

- das generationenubergreifende, altersgerechte und barrierefreie Wohnen férdern,

- den Anforderungen von Rollstuhlfahrern und Menschen mit Behinderungen gerecht
werden,

- die Idee des genossenschaftlichen Wohnens unterstiitzen,

- eine beispielhafte architektonische und stadtebauliche Qualitat aufweisen,

- das flachensparende, energieeffiziente, innovative, experimentelle, 6kologische oder
nachhaltige Bauen umsetzen.

2. Allgemeine Malgaben fiir die Férderung

2.1 Férdergegenstand

Fordergegenstand ist die Neuschaffung preisguinstigen Wohnraums im Geschosswohnungsbau im
Rahmen des sozialen Miet- und Genossenschaftswohnungsbaus durch Neubau sowie durch Aus-



bzw. Umbau von Bestandsgebauden im Land Berlin. Forderfahig ist auch die Nutzungsanderung
zu Wohnr&umen sowie der Kauf einer neu zu errichtenden Immobilie vor deren Baubeginn. Nicht
forderfahig sind einzelne Eigentumswohnungen.

2.2 Férderempfanger

Forderempféanger sind Eigentlimer und sonstige Verfligungsberechtigte, welche die
Voraussetzungen des 8 11 WoFG erfiillen. Fordermittel werden nur gewahrt, sofern die Gewahr fur
eine ordnungsmafige und wirtschaftliche Durchfiihrung des Bauvorhabens und fir eine
ordnungsmafige Verwaltung des Wohnraums besteht und der Férderempfanger die erforderliche
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzt.

2.3 Fordermittel

Die Forderung erfolgt durch 6¢ffentliche Baudarlehen und einmalige Zuschisse aus Mitteln des
Landes Berlin.

2.4 Geforderte Wohnflachen

Die geforderten Wohnungen sind in sich abgeschlossene und zu dauerhaften Wohnzwecken
bestimmte R&ume, die die Fiihrung eines Haushalts ermdglichen (eigener abschliel3barer Zugang,
Zimmer, Kiiche/Kochnische und Bad/WC).

Fur die Berechnung der geférderten Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.
November 2003 (BGBI. | S. 2346) in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden. Die Gro3e der
gefdrderten Wohnungen muss entsprechend ihrer Zweckbestimmung angemessen sein.

Die maximal geférderte Wohnflache (Wohnflachengrenze) der geférderten Wohnungen betragt
einschlielich Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen bei

1-Zimmer-Wohnungen 42,5 m2
1% - und 2-Zimmer-Wohnungen 56,5 m?2
3-Zimmer-Wohnungen 72,5 m2
4-Zimmer-Wohnungen 84,5 m2
5-Zimmer-Wohnungen 95,5 m2,

Bei groReren geférderten Wohnungen erhoht sich die Wohnflachengrenze mit jedem weiteren
Zimmer um jeweils 11 m2.

Die maximal geférderte Wohnflache der geférderten Wohnungen kann um bis zu 4 m?
uberschritten werden, wenn dies aus planerischen Griinden, insbesondere zur Schaffung von

barrierefreie nutzbaren Wohnungen gemaf § 50 Abs. 1 BauO BIn, zweckmaRig ist.

Auf Antrag konnen abweichende geforderte Wohnflachen genehmigt werden fir



- Barrierefrei und uneingeschrénkt mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen gemé&n DIN
18040-2 (,,R“),

- Wohnungen, die nach den Nummern 4.4.1 und 4.4.2 geférdert werden, oder

- Wohnungen, die in seriellen, modularen oder systemischen Wohnungsbauweisen
entstehen.

Die dem Mietpreis zugrundeliegende Wohnflache muss der geférderten Wohnflache entsprechen.

2.5 Geforderte Gemeinschaftsflédchen fir Cluster-Wohnungen

Zur Férderung gemeinschaftlicher Wohnformen kann flr Cluster-Wohnungen, bei denen mehrere
einzelne Wohneinheiten, welche den Mindestanforderungen des § 48 Abs. 1, 3 Bauordnung Berlin
entsprechen, in einer grol3en Wohnung zusammengefasst sind, ein Anteil der nach Nr. 2.4 zur
alleinigen Nutzung bestimmten geférderten Wohnflache der geférderten Einzel-Wohnungen des
Clusters auf eine gemeinschaftlich genutzte Wohnflache des Clusters Gibertragen werden. Die
Ubertragung von geforderten Wohnflachenanteilen auf Gemeinschaftsraume ist bis zur vollen
Ausschopfung der jeweiligen Wohnflachengrenzen nach Nr. 2.4 zulassig. Die Ubertragung erfolgt
anteilig gemafn dem Anteil der Wohnflache der Einzel-Wohnung an der gesamten Wohnfléche des
Clusters.

2.6 Vorhabenbeginn

Gemal Nr. 1.4 AV § 44 LHO durfen Zuwendungen nur fur solche Vorhaben bewilligt werden, die
noch nicht begonnen worden sind. Als Vorhabenbeginn ist grundséatzlich der Abschluss eines der
Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten. Bei BaumafRnahmen
gelten Planung, Bodenuntersuchung und Grunderwerb nicht als Beginn des Vorhabens, es sei
denn, sie sind alleiniger Zuwendungszweck.

2.7 Dingliches Vorkaufsrecht

Der Forderempfanger raumt dem Land Berlin ein dingliches Vorkaufsrecht ein fur den Fall, dass
das Forderobjekt innerhalb des Bindungszeitraums, aber friihestens beginnend ab dem dritten
Jahr nach mittlerer Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen, verkauft wird. Der
Forderempfanger hat dem Land Berlin den Inhalt des mit dem Dritten geschlossenen Kaufvertrags
unverzuglich mitzuteilen. Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von drei Monaten nach dem
Empfang der Mitteilung ausgeubt werden.

2.8 Bauschild

Der Forderempfanger ist verpflichtet, auf dem Bauschild auf die Forderung des Bauvorhabens
durch das Land Berlin, durch den Bund und durch gegebenenfalls weitere Férdermittelgeber
sowie auf die Ausreichung der Férdermittel durch die Investitionsbank Berlin hinzuweisen.

Finanzierung im Rahmen der Férderung

3. Forder- und Finanzierungsanteile, Einsatz der Férdermittel




-10 -

3.1 Bei Bauvorhaben mit bis zu 100 Neubauwohnungen kdnnen bis zu 100 % der
Neubauwohnungen gefordert werden. Bei Bauvorhaben mit mehr als 100 Neubauwohnungen
kdnnen bis zu 100 %der Neubauwohnungen geférdert werden, sofern eine Mischung von
mindestens zwei Férdermodellen nach den Nummern 4.1 bis 4.3. erreicht wird. Bei Bauvorhaben
innerhalb des S-Bahnrings kdnnen unabh&ngig von der Anzahl der Neubauwohnungen bis zu 100
% der Neubauwohnungen geférdert werden.

Sofern eine Forderung nach Nr. 4.3 in Anspruch genommen wird, missen in einem Bauvorhaben
mindestens 30 % der Neubauwohnungen nach Nr. 4.1 geférdert werden.

3.2 Spatestens zum Zeitpunkt der Erteilung der Forderzusage muss die Gesamtfinanzierung des
Bauvorhabens durch den Forderempfanger gegeniiber der Investitionsbank Berlin (IBB)
nachgewiesen werden. Als Fremdmittel sind in der Regel langfristige Tilgungs- bzw.
Annuitatendarlehen einzusetzen. Die Gesamtfinanzierung flr die geférderten Wohnungen setzt
sich wie folgt zusammen:

- Eigenkapital - grundsatzlich mindestens 20 %,

- Offentliches riickzahlbares Baudarlehen und einmalige nicht riickzahlbare (verlorene)

Zuschiisse sowie
- ggf. weitere Fremd- und Fordermittel.

Im Forderzeitraum tilgungspflichtige/kiindbare Nachrangdarlehen sowie mezzanine
Finanzierungsformen werden nicht als Eigenkapitalersatz anerkannt.

3.3 Fordermittel durfen nur fur den zu fordernden Teil des Bauvorhabens bewilligt werden. Der
Forderempféanger hat gegeniber der IBB vor erster Auszahlung den Nachweis zu filhren, dass die
im Finanzierungsplan aufgefiihrten Finanzierungsmittel termingerecht zur Verfligung stehen.

3.4 Fordermittel nach diesen Verwaltungsvorschriften sind zur Deckung der forderfahigen
Investitionskosten einzusetzen.

3.5 Forderempfanger haben keinen Anspruch auf Ersatz von Kosten, die ihnen durch die

Bearbeitung der Antrage auf Bewilligung von Fordermitteln nach diesen Verwaltungsvorschriften
und durch die Beschaffung erforderlicher Unterlagen entstehen.

4. Art und Hohe der Fdrderung

Die Forderung erfolgt im Rahmen von unterschiedlichen Férdermodellen, die in einem Vorhaben
wohnungsbezogen miteinander kombiniert werden kdnnen. Die Wahl eines Fordermodells nach
den Nummern 4.1 bis 4.4. bedingt die jeweilige Férderhthe, Belegungsbindung nach Nr. 9.3 und
Mietbindung nach Nr. 10.1.

Die Hohe des offentlichen Baudarlehens nach den Nummern 4.1 bis 4.4 wird bemessen anhand
der im Forderobjekt geschaffenen und vom baubegleitenden Architekten oder einem Gutachter
ermittelten geforderten Wohnflache unter Beachtung der Wohnflachengrenzen der einzelnen
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gefdrderten Wohnungen nach Nummern 2.4. und 2.5. Die Darlehenshéhe pro m2 geférderter
Wohnfléche ist abhdngig von der Héhe des kaufmdnnisch gerundeten Bodenwerts (in €/m?
Nutzungsflache) und betragt bis zu:

Bodenwert in €/m? Darlehenshohe Darlehenshohe

vermietbare Fordermodell 1 Fordermodell 2 bis 4

Nutzungsflache pro m2 geforderter pro m2 geforderter WAl.
WAL (Nr. 4.1) (Nr.4.2,4.3und 4.4.1)

bis 500 € 2200 € 3.700 €

501 € bis 600 € 2.300 € 3.800 €

601 € bis 700 € 2.400 € 3.900 €

701 € bis 800 € 2.500 € 4.000 €

801 € bis 900 € 2.600 € 4.100 €

901 € bis 1.000 € 2700 € 4.200 €

1.001 € bis 1.100 € 2.800 € 4.300 €

1.101 € bis 1.200 € 2900 € 4.400 €

1.201 € bis 1.300 € 3.000 € 4500 €

1.301 € bis 1.400 € 3100 € 4.600 €

1.401 € bis 1.500 € 3.200 € 4,700 €

1.501 € bis 1.600 € 3.300 € 4.800 €

1.601 € bis 1.700 € 3400 € 4.900 €

1.701 € bis 1.800 € 3.500 € 5.000 €

1.801 € bis 1.900 € 3.600 € 5.100 €

1.901 € bis 2.000 € 3700 € 5.200 €

Ab 2.001 € 3.800 € 5.300 €

Vorrangig zum 6ffentlichen Baudarlehen kann in Abhangigkeit der Fordermodelle einmalig ein
verlorener Baukostenzuschuss gewéhrt werden. Die Bemessung der Férderung erfolgt fiir die
einzelnen Fordermodelle getrennt. Im Falle einer vorzeitigen Riickzahlung des Darlehensbetrags
oder einer Kiindigung des o6ffentlichen Baudarlehens wahrend des Bindungszeitraums ist der
Baukostenzuschuss dem Restbindungszeitraum nach anteilig zurtickzuzahlen.

4.1 Férdermodell 1: Offentliches Baudarlehen fiir Neubauten

Wird geforderter Wohnraum in Neubauwohnungen zur Beriicksichtigung von Haushalten mit
Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung geschaffen, wird vorrangig zu dem 6ffentlichen
Baudarlehen ein verlorener Baukostenzuschuss in Hohe von 1.500 € pro m? geférderter
Wohnflache gewéhrt.

4.2 Fordermodell 2: Offentliches Baudarlehen fiir Neubauten zur Schaffung oder Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen

Wird geférderter Wohnraum in Neubauwohnungen zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen geschaffen, wird kein verlorener Baukostenzuschuss gewabhrt.
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4.3 Foérdermodell 3: Offentliches Baudarlehen fiir Neubauten zur Beriicksichtigung von
Haushalten mit Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung (mittlere Einkommen)

Wird geforderter Wohnraum in Neubauwohnungen zur Beriicksichtigung von Haushalten mit
mittleren Einkommen, die Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung haben, geschaffen, wird
kein verlorener Baukostenzuschuss gewéhrt.

4.4.1 Fordermodell 4.1: Offentliches Baudarlehen bei Aufstockungen und Dachausbauten

Wird geférderter Wohnraum durch Aufstockungen und Dachausbauten geschaffen, wird kein
verlorener Baukostenzuschuss gewahrt.

4.4.2 Fordermodell 4.2: Offentliches Baudarlehen bei Nutzungsédnderung

Wird geforderter Wohnraum unter wesentlichem Bauaufwand in bestehenden Geb&uden durch
Nutzungsanderung von R&umen, die nach ihrer baulichen Anlage und Ausstattung bisher anderen
als Wohnzwecken dienten, geschaffen, kénnen ein 6ffentliches Baudarlehen und ein verlorener
Baukostenzuschuss gewahrt werden. Die Hohe des offentlichen Baudarlehens sowie die Hohe des
verlorenen Baukostenzuschusses sind durch die IBB so zu bemessen, dass den gesamten
Umstanden nach eine angemessene Wirtschaftlichkeit des Vorhabens hergestellt wird. Dabei darf
die Férderhdhe die Hohe der nachgewiesenen Baukosten pro m2 Nutzungsflache nicht
ubersteigen. Wesentlicher Bauaufwand liegt vor, wenn die nachgewiesenen Baukosten pro m?
Nutzungsfldche 1.500 € libersteigen. Die Darlehenshohe, die Hohe des Baukostenzuschusses, die
Anteile der berechtigten Haushalte nach Nr. 9.3 sowie die Miethéhen nach Nummern 10.1 und
10.2.4 werden in der Férderzusage geregelt.

4.5 Ermittlung des Bodenwerts der Baugrundstiicksflache

4.5.1 Ermittlung tber Bodenrichtwert oder Gutachten

Grundsatzlich wird der Bodenwert der Baugrundstiicksflache anhand des zum Zeitpunkt der
Bewilligung giiltigen Bodenrichtwerts des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte in Berlin
bemessen. Sofern das Maf3 der geplanten baulichen Nutzung in Bezug auf die
Geschossflachenzahl (GFZ) von der typischen GFZ des Bodenrichtwerts abweicht, ist der
Bodenwert mit Hilfe der vom Gutachterausschuss veroffentlichten Umrechnungskoeffizienten
anzupassen. Der Bodenwert in €/m? vermietbarer Nutzungsfléiche wird sodann unter vollsténdiger
Beriicksichtigung des geplanten Mal3es der baulichen Nutzung (Summe aller vermietbaren
Nutzungsflachen) des Grundstiicks ermittelt.

Davon abweichend kann der Bodenwert in €/m? vermietbarer Nutzungsfléche auch durch ein
aktuelles Verkehrswertgutachten eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
unter vollstandiger Berticksichtigung des geplanten Malies der baulichen Nutzung des
Grundstiicks ermittelt werden.

4.5.2 Ermittlung bei Ubertragungsgrundstiicken
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Bei Grundstiicken, die innerhalb eines Zeitraums von zehn Jahren vor Bewilligung aus Bestanden
des Berliner Immobilienmanagements oder der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben erworben
bzw. tibertragen wurden, wird der Bodenwert in €/m? vermietbarer Nutzungsfléche anhand des
der Ubertragung zugrundeliegenden, ggf. reduzierten Bodenwertes (Einbringungswert) unter
vollstandiger Bertcksichtigung des geplanten Malies der baulichen Nutzung des Grundstticks
bemessen. Wird fiir das Grundstiick ein Betrauungsakt im Bereich des Wohnungsbaus erlassen, ist
der dem Betrauungsakt zugrundeliegende Bodenwert in €£/m? vermietbarer Nutzungsfléche
anzusetzen.

4.5.3 Ermittlung bei Bauvorhaben gemaf Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung

Bei Bauvorhaben, bei denen das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung zur
Anwendung kommt,- einschlieBlich bei libertragenen Grundstiicken nach Nr. 4.5.2 - wird der in
der Angemessenheitsprifung ermittelte und zum Zeitpunkt der Bewilligung aktualisierte ,,Zielwert
Wohnen” fiir die Bodenwertermittlung zugrunde gelegt. Sofern der Bodenwert durch ein aktuelles
Verkehrswertgutachten eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen unter
vollstandiger Berlicksichtigung des geplanten Malies der baulichen Nutzung des Grundstticks
ermittelt wird, kann der Verkehrswert angesetzt werden.

4.5.4 Ermittlung bei Erbbaurechtsgrundstiicken

Fir geeignete Grundstiicke, fiir die ein Erbbaurecht von angemessener Dauer bestellt ist oder fur
die nachgewiesen wird, dass der Erwerb eines derartigen Erbbaurechts gesichert ist, wird der
Bodenwert gem&fld Nummern 4.5.1 bis 4.5.3 ermittelt.

4.6 Einmalige Zuschiisse und Zusatzférderungen

Zusatzlich zu den offentlichen Baudarlehen und dem verlorenen Baukostenzuschuss kénnen fiir die
gefdrderten Wohnungen einmalige verlorene Zuschiisse gewahrt werden. Die einzelnen Zuschiisse
kdnnen miteinander kumuliert werden, wobei dasselbe Zuschussziel nicht mehrfach bezuschusst
werden kann. Sofern ein Zuschussziel als bauordnungsrechtlicher Mindeststandard verpflichtend
ist, kann kein Zuschuss gewahrt werden.

4.6.1 Aufzugsanlagen bei Aufstockungen und Dachgeschossausbauten

Der nachtragliche Bau von Aufzugsanlagen bei der Schaffung von geférdertem Wohnraum nach
diesen Verwaltungsvorschriften durch Aufstockungen und Dachgeschossausbauten bestehender
Gebaude wird bezuschusst. Der Zuschuss betragt je Aufzugsanlage fir die ersten drei Stationen je
25.000 £, fiir jede weitere Station je 7.000 £.

Werden Bestandswohnungen im Gebaude erschlossen, darf die Umlage der nach § 559 Abs. 1
und & 559a Abs. 1 BGB fiir die Bestandswohnungen aufgewendeten Modernisierungskosten der
gefdrderten Aufzugsanlage hochstens 6 % betragen. Die Verteilung der Umlage hat den
unterschiedlichen Gebrauchswert der geforderten Aufzugsanlage fiir die erschlossenen
Wohnungen angemessen zu beriicksichtigen, wobei Erdgeschosswohnungen grundsatzlich nicht
belastet werden sollen. Wenn geftrderte Aufzugsanlagen auch gewerblich genutzte Flachen oder
selbst genutzte Sondereigentumsflachen im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBI. | S. 34), das zuletzt durch Artikel 1 des
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Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 306) geandert worden ist, erschliel3en, wird die
Forderhohe der Aufzugsanlage entsprechend dieser Flachenanteile anteilig reduziert.

4.6.2 Barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen

Die Schaffung von ,barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbarer Wohnungen®
gemaf DIN 18040-2 (,,R“) wird pauschal mit 20.000 £ je geférderter Wohnung bezuschusst.
Die bezuschussten Wohnungen sind Haushalten vorbehalten und nach Nr. 9.3 zu {iberlassen, in
denen mindestens ein Haushaltsmitglied anerkannt auf die Verwendung eines Rollstuhls
angewiesen ist. Naheres regelt die Forderzusage.

4.6.3 Barrierefrei nutzbare Wohnungen geméaf 8 50 Abs. 1 BauO Bln

Zur Schaffung von barrierefrei nutzbaren Wohnungen wird gemaf3 § 50 Abs. 1 BauO Bin pauschal
die Halfte der geférderten Wohnungen eines Forderobjekts mit 10.000 € je gefdrderter Wohnung
bezuschusst, sofern alle Wohnungen dieses Forderobjekts mindestens eine Barrierefreiheit geman
§ 50 Abs. 1 BauO BIn aufweisen. Eine gleichzeitige Inanspruchnahme der Férderung nach
Nummern 4.6.2 und 4.6.3 furr eine geférderte Wohnung ist ausgeschlossen.

4.6.4 Nachhaltiges Bauen

Fir die Zertifizierung durch Systeme fiir das nachhaltige Bauen von Mehrfamilienhausern, die
durch das fiir Bauen zustéandigen Bundesministerium gepruft und anerkannt sind, wird ein
pauschaler Zuschuss in Hhe von 2.000 € je geférderter Wohnung gezahlt.

4.6.5 Zuséatzliche Foérderung fiir Mehraufwand

Gemal § 12 Abs. 2 WoFG kann eine zusatzliche Férderung fur notwendigen Mehraufwand

insbesondere gewahrt werden bei

1. Ressourcen schonenden Bauweisen, die besonders wirksam zur Entlastung der Umwelt, zum
Schutz der Gesundheit und zur rationellen Energieverwendung beitragen,

2. besonderen baulichen MaRnahmen, mit denen Belangen behinderter oder alterer Menschen
Rechnung getragen wird,

3. einer organisierten Gruppenselbsthilfe fir den bei der Vorbereitung und Durchfihrung der
MaRnahmen entstehenden Aufwand,

4. besonderen experimentellen Ansétzen zur Weiterentwicklung des Wohnungsbaus.

Der Mehraufwand kann als verlorener Zuschuss in Hohe von bis zu 25.000 € je gef6érderter
Wohnung gewahrt werden. Mehraufwénde, die zur Erreichung einer Forderung nach Nummern
4.6.2 und 4.6.3 notwendig sind, sind nicht férderfahig. Verpflichtungen aus stadtebaulichen
Vertrdgen, die kalkulatorisch in der Angemessenheitsprifung berticksichtigt sind, sind ebenfalls
nicht forderfahig. Der Férderempfanger hat die Mehraufwande zu begriinden und nachzuweisen.

4.6.6 Zusatzférderungen
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Die Forderung nach diesen Verwaltungsvorschriften kann erganzt werden durch in gesonderten
Verwaltungsvorschriften geregelten Forderungen des Landes Berlin in der jeweils geltenden
Fassung. Zum Inkrafttreten dieser Verwaltungsvorschriften besteht eine Zusatzférderung flr
»Wohnraum fiir besondere Bedarfsgruppen” und eine Zusatzférderung des Neubaus durch
Wohnungsbaugenossenschaften , fiir die Férderung des genossenschaftlichen Wohnens in Berlin®.

4.7 Priifung der Anderung der Forderbetrage

Auf der Basis des vom Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg festgestellten Preisindex fiir den
Neubau von Wohngebauden einschlielich Umsatzsteuer im Land Berlin Uberpriift die fir Wohnen
zustandige Senatsverwaltung im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fir Finanzen jahrlich den
Wirkungsgrad des Fordersystems, erstmalig nach Veroffentlichung des Baukostenindex Februar
2027. Eine daraus resultierende Anderung dieser Verwaltungsvorschriften bedarf der Zustimmung
des Hauptausschusses.

5. Verzinsung und Tilgung des 6ffentlichen Baudarlehens

5.1 Das offentliche Baudarlehen wird grundséatzlich zinslos gewahrt. In den Fallen einer Férderung
nach Nr. 4.3 betrégt die jahrliche Verzinsung 0,5 % des Restkapitals. In den Féllen der Nr. 8.5
kann sich fur die Férdermodelle nach den Nummern 4.1 bis 4.4. im Bindungszeitraum eine
zusatzliche Verzinsung ergeben.

Die Tilgung fir das 6ffentliche Baudarlehen betragt mindestens 1,5 % jahrlich des
Darlehensursprungsbetrags. Zins und Tilgung setzen drei Monate nach Feststellung der mittleren
Bezugsfertigkeit ein und sind in monatlichen Raten jeweils zum Monatsultimo zu leisten. Der
Bewilligungsausschuss kann bei einer besonders hohen Kapitaldienstfahigkeit davon
abweichende Mindesttilgungen beschlief3en. Bei Erbbaurechtsgrundstiicken kann der
Bewilligungsausschuss eine Reduzierung der Mindesttilgung um bis zu 0,5 % jahrlich des
Darlehensursprungsbetrags beschlieRen, hdchstens jedoch um den Betrag des auf den
gefdrderten Teil entfallenden Erbbauzinses.

5.2 Das offentliche Baudarlehen ist nach Ablauf der Laufzeit von 30 Jahren in einer Summe in
Hohe des valutierenden Restkapitals zurlickzufiihren.

5.3 Sollen weitere vorrangige Fremdmittel zur Gesamtfinanzierung aufgenommen werden, sind
samtliche Anderungen der Zins- und Tilgungsleistungen fiir die Finanzierungsmittel eines
Bauvorhabens vom Férderempféanger der IBB unverziglich mitzuteilen und bediirfen der
Kenntnisnahme der IBB. Die IBB soll dem Forderempfanger ihre Kenntnisnahme binnen vier
Wochen schriftlich bestatigen.

6. Verwaltungskostenbeitrag des dffentlichen Baudarlehens

6.1 Fiir das offentliche Baudarlehen nach Nummern 4.1 bis 4.4 ist im Bindungszeitraum durch den
Forderempféanger ein laufender Verwaltungskostenbeitrag an die IBB zu zahlen. Der
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Verwaltungskostenbeitragssatz wird anhand des Ursprungskapitals des 6ffentlichen Baudarlehens
bemessen (Bemessungsgrundlage).

6.2 Betragt die Bemessungsgrundlage mehr als 12.500.000 £, ist ein laufender
Verwaltungskostenbeitrag von 0,15 % j&hrlich von der Bemessungsgrundlage zu zahlen. Betragt
die Bemessungsgrundlage 12.500.000 € oder weniger, ist ein laufender
Verwaltungskostenbeitrag von 0,25 % jahrlich zu zahlen.

6.3 In der Auszahlungsphase ist der Verwaltungskostenbeitrag auf das aktuell ausgereichte
Darlehenskapital zu zahlen.

6.4 Die Verpflichtung zur Zahlung des laufenden Verwaltungskostenbeitrags beginnt mit erster
Teilauszahlung und ist jeweils zum Monatsultimo zu leisten.

7. Sicherung des 6ffentlichen Baudarlehens sowie des Baukostenzuschusses

7.1 Das offentliche Baudarlehen und der Baukostenzuschuss sind durch Eintragung von
Grundpfandrechten zu sichern. Sofern Fremdkapitalmittel fir das Bauvorhaben eingesetzt
werden, kénnen diese vorrangig besichert werden. In diesem Fall ist zu verlangen, dass
Grundstiickseigentimer samtliche schuldrechtlichen Anspriiche gegen die Grundschuldglaubiger
an die I1BB abtreten.

7.2 Werden Tilgungsdarlehen durch eine Grundschuld dinglich gesichert, so ist sicherzustellen,
dass die Grundschuld vor vollstdndiger Tilgung des Darlehens nicht erneut zur Sicherung weiterer
Forderungen verwendet wird.

7.3 Das offentliche Baudarlehen sowie der Baukostenzuschuss nach Nr. 4.1 sind grundséatzlich auf
dem Baugrundstiick dinglich zu sichern. In Ausnahmefallen kann auf Antrag nach Zustimmung der
IBB die dingliche Sicherung auf einem anderen Grundstiick erfolgen. Die IBB kann ferner

verlangen, dass neben dem Baugrundstiick weitere Sicherheiten beizubringen sind.

7.4 Landesburgschaften werden im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften nicht ibernommen.

8. Beihilferechtliche Bestimmungen

8.1 Die Forderung nach Nr. 4 erfolgt auf Grundlage des Beschlusses der EU-KOM 2025/2630
vom 16. Dezember 2025 (,,DAWI-Freistellungsbeschluss®), verdffentlicht im Amtsblatt der
Europaischen Union Reihe L vom19. Dezember 2025).

8.2 GemaR Artikel 1 und Artikel 2 Abs. 1 Buchstabe d) in Verbindung mit Artikel 2 Abs. 3 Satz 2
DAWI-Freistellungsbeschluss ist eine Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse
(DAWI) in Bezug auf sozialen Wohnraum mit dem Binnenmarkt vereinbar und von der
Anmeldepflicht bei der EU-Kommission nach Artikel 108 Abs. 3 des Vertrags liber die Arbeitsweise
der Europdaischen Union (AEUV) befreit.
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8.3 Gemal Artikel 5 Abs. 1 DAWI-Freistellungsbeschluss darf die Hohe der Ausgleichsleistungen
unter Berlcksichtigung eines angemessenen Gewinns nicht Uber das hinausgehen, was
erforderlich ist, um die Nettokosten der Erflillung der gemeinwirtschaftlichen Verpflichtung zu
decken.

Die IBB prift geman Artikel 7 Abs. 1 DAWI-Freistellungsbeschluss die Einhaltung der EU-
Beihilferechtskonformitat im Zuge der Bewilligung der FGrderung, sodann regelmafig in
mindestens flinfjahrlichem Turnus wahrend des Bindungszeitraums sowie am Ende des
Bindungszeitraums. Bei der Uberpriifung der EU-Beihilfekonformitat sind folgende Ansétze
zugrunde zu legen:

- Mietertrag (mietvertragliche Soll-Miete der geférderten Wohnungen - nettokalt)
- Einmaliger Baukostenzuschuss nach Nr. 4.1 (Ansatz mit Ablauf des Bindungszeitraums)

abzuglich
- laufender Aufwand fir die geférderten Wohnungen.
Dieser setzt sich regelmanig zusammen aus:

Finanzierungaufwand:

- Verwaltungskostenbeitrag der IBB flr das 6ffentliche Baudarlehen p. a.

- gdf. Verzinsung des offentlichen Baudarlehens

- ggf. Verzinsung weiterer Fremd- und Fordermittel p. a.

- Absetzung fur Abnutzung in Hohe des gesetzlichen Abschreibungssatzes p. a.
(einmalige Zuschiisse nach Nummern 4.6.1 bis 4.6.5 sind von den Investitionskosten
abzuziehen)

Und sonstigen laufenden Betriebskosten:

- Verwaltungskosten analog § 26 Il. Berechnungsverordnung

- Instandhaltungskosten analog § 28 Il. Berechnungsverordnung
- und Mietausfallwagnis analog § 29 Il. Berechnungsverordnung

8.4 Die Differenz zwischen Mietertrag und laufendem Aufwand fiir die geférderten Wohnungen
stellt den beihilferechtlich relevanten Gewinn des Forderempfangers im Sinn des Artikels 6 Abs. 1
DAWI-Freistellungsbeschluss dar. Der Gewinn bezeichnet die Kapitalrendite (interner Zinsful3 -
Internal Rate of Return (IRR)), die der Forderempfanger wahrend des Bindungszeitraums mit
seinem investierten Kapital erzielt.

8.5 Uberschreitet die Kapitalrendite (IRR) innerhalb des Bindungszeitraums den angemessenen
Gewinn in Hohe von 5,0 %, so fordert die IBB nach Vorlage im Bewilligungsausschuss gem. Artikel
7 Abs. 4 DAWI-Freistellungsbeschluss vom Férderempfanger entweder die Rickzahlung der
Uberkompensation oder verlangt fir das 6ffentliche Baudarlehen einen Zins, dessen Hohe die
Uberschreitung des angemessenen Gewinns kompensiert.
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Bindungen

9. Belequngsrechte

9.1 Der Bindungszeitraum fiir die Belegungsbindungen betragt 30 Jahre. Die
Belegungsbindungen beginnen ab mittlerer Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen und
enden mit dem Ablauf des Monats des drei3igsten Jahres, welcher der mittlerer Bezugsfertigkeit
der geforderten Wohnungen folgt. Die mittlere Bezugsfertigkeit wird durch die IBB festgelegt.

9.2 Mit der Foérderzusage werden grundsatzlich unmittelbare und allgemeine Belegungsrechte
geman 8§ 26 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Satz 2 WoFG fir die geférderten Wohnungen begrindet und
bestimmt. In den Féllen der Nr. 9.6 werden mit der Férderzusage verbundene oder mittelbare
allgemeine Belegungsrechte geman § 26 Abs. 1 Nr. 2 oder Nr. 3 und Abs. 2 Satz 2 WoFG fir die
gefdrderten Wohnungen begriindet und bestimmt.

9.3 Die Uberlassung einer im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften geférderten Wohnung hat
gemaR § 27 Abs. 1 WoFG gegen Ubergabe eines, im Zeitpunkt der Uberlassung der Wohnung im
Land Berlin glltigen, Wohnberechtigungsscheins zu erfolgen. Dabei sind

- Wohnungen, die nach Nr. 4.1 geférdert wurden, nur an einen berechtigten Haushalt,
dessen Einkommen die Einkommensgrenze gemaf § 9 Abs. 2 WoFG in Héhe von 140 %
nicht uberschreitet,

- Wohnungen, die nach Nummern 4.2 und 4.4.1 geférdert wurden, nur an einen berechtigten
Haushalt, dessen Einkommen die Einkommensgrenze geméan § 9 Abs. 2 WoFG in Hohe
von 180 % nicht Uberschreitet,

- Wohnungen, die nach Nummer 4.4.2 gefordert wurden, entsprechend der Forderzusage
nur an einen berechtigten Haushalt, dessen Einkommen die Einkommensgrenze von 140 %
oder 180 % oder 220 % nicht Uberschreitet,

- Wohnungen, die nach Nr. 4.3 gefordert wurden, nur an einen berechtigten Haushalt,
dessen Einkommen die Einkommensgrenze gemaf 8 9 Abs. 2 WoFG in Hohe von 220 %
nicht Gberschreitet, zu Gberlassen.

Die Einkommensgrenzen richten sich bei Uberlassung nach der jeweils geltenden Fassung der
Berliner Verordnung tiber die Abweichung von den Einkommensgrenzen des § 9 Absatz 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes.

Soweit Wohnungen nach der Forderzusage bestimmten Haushalten vorbehalten sind, dirfen diese
Wohnungen nur diesen berechtigten Wohnungssuchenden und seinen Haushaltsangehérigen
uberlassen werden.

9.4 Bei Bauprojekten mit mehr als 15 geférderten Wohnungen ist mindestens ein Viertel der
insgesamt geférderten Wohnungen an Haushalte mit einem im Land Berlin glltigen
Wohnberechtigungsschein (WBS) mit besonderem Wohnbedarf gemaf 8 27 Abs. 5 WoFG zu
uberlassen.
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9.5 Die Forderzusage hat in der Anlage einen Wohnungsspiegel zur exakten Bezeichnung der
miet- und belegungsgebundenen Wohnungen unter Angabe des berechtigten Haushalts
(Einkommensgrenzen) und etwaiger Zweckbindungen (darunter Wohnungen fir WBS-Haushalte
mit besonderem Wohnbedarf oder ,,barrierefrei und uneingeschrénkt mit dem Rollstuhl nutzbaren
Wohnungen“) zu enthalten. Mit Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen kann ein Nachtrag
zur Anlage Wohnungsspiegel zur exakten Bezeichnung der miet- und belegungsgebundenen
Wohnungen erfolgen.

9.6 Die Mdglichkeit der verbundenen oder mittelbaren Belegung nach § 26 Abs. 1 Nummern 2
und 3 WoFG kann in geeigneten Bauvorhaben in Abstimmung mit der Programmleitstelle, nach
Prifung der IBB und auf Beschluss des Bewilligungsausschusses angewendet werden. Die
geforderten und mit einem verbundenen oder mittelbaren allgemeinen Belegungsrecht
gebundenen Neubauwohnungen sind in der Forderzusage festzulegen und im Wohnungsspiegel
nach Nr. 9.5 gesondert auszuweisen.

Voraussetzung flr eine verbundene oder mittelbare Belegung ist, dass die gleichwertige
Ersatzwohnung des Férderempfangers zum Zeitpunkt des Ubergangs des allgemeinen
Belegungsrechts nicht vermietet und nicht bewohnt ist. Die IBB stellt die Gleichwertigkeit der
Ersatzwohnungen nach MalRgabe des § 31 WoFG fest. Der Nachweis Uiber eine verbundene oder
mittelbare Belegung kann bis zur Feststellung der mittleren Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens
erbracht werden. Die Férderhthe bemisst sich je nach Einzelfall nach dem barwertigen Underrent
der verbundenen oder mittelbaren Ersatzwohnungen. Weiterhin ist die Férderhthe so zu
bemessen, dass die beihilferechtlichen Bestimmungen nach Nr. 8 eingehalten werden.

9.7 Eine Freistellung von Belegungsbindungen gemaf § 30 WoFG kann nur in begriindeten
Ausnahmefallen erfolgen. Uber die Freistellung entscheidet ausschlieRlich die zustandige Stelle
(bezirkliches Wohnungsamt); ein Anspruch auf Freistellung besteht nicht. Im Falle einer
Freistellung kann eine Ausgleichsleistung nach MaRgabe des § 30 WoFG festgesetzt werden.
Forderempfanger haben Freistellungsantrage, insbesondere im Zusammenhang mit der Nutzung
gefdrderter Wohnungen durch gemeinnitzige, sozialpadagogische oder therapeutische
Einrichtungen, vorab der fur die Kontrolle der Mietpreisbindungen zustéandigen IBB zur Kenntnis zu
geben.

9.8 Werden die als offentliches Baudarlehen gewahrten Fordermittel ohne rechtliche
Verpflichtung vorzeitig vollstandig zurtickgezabhlt, so bleiben die Bindungen bis zum Ablauf des
zwolften Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung, l&ngstens jedoch bis zu dem in der
Forderzusage bestimmten Ende der Bindungen bestehen.

9.9 Bei einer Rickzahlung des offentlichen Baudarlehens aufgrund einer Kiindigung wegen
VerstolRes gegen Bestimmungen der Forderzusage, im Falle eines teilweisen oder vollstandigen
Erlasses sowie im Falle einer unbefristeten Niederschlagung bleiben die Bindungen bis zu dem in
der Forderzusage bestimmten Ende der Bindungen, langstens jedoch bis zum Ablauf des zwdlften
Kalenderjahres nach dem Jahr der Ruckzahlung (8 29 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WoFG), bestehen.

9.10 Bei einer Zwangsversteigerung des Grundstiicks bleiben Bindungen bis zu dem in der
Forderzusage bestimmten Ende der Bindungen bestehen, l&ngstens jedoch bis zum Ablauf des
dritten Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr, in dem der Zuschlag erteilt worden ist und die
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aufgrund der Darlehensférderung begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erloschen
sind (8 29 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WoFG).

9.11 Bei der Gewahrung von Zuschiissen bleiben die Bindungen im Falle der Riickforderung der
Zuschiisse wegen VerstofRes gegen die Bestimmungen der Forderzusage langstens zwolf
Kalenderjahre nach dem Jahr der Riickzahlung, im Falle der Zwangsversteigerung des
Grundstiicks bis zum Zuschlag bestehen (§ 29 Abs. 1 Satz 3 WoFG).

10. Mietbindungen

10.1 Der Bindungszeitraum fiir die Mietbindungen betragt 30 Jahre. Die Mietbindungen beginnen
ab mittlerer Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen und enden mit dem Ablauf des
Belegungsbindungszeitraums nach Nr. 9.1. Die mittlere Bezugsfertigkeit wird durch die 1BB
festgelegt.
Die anfangliche monatliche Mieththe (Bewilligungsmiete - nettokalt - ohne kalte und warme
Betriebskosten) betrégt ab mittlerer Bezugsfertigkeit flir
- die nach Nr. 4.1 geférderten Wohnungen, die an einen berechtigten Haushalt, dessen
Einkommen die Einkommensgrenze gemaf 8 9 Abs. 2 WoFG in Héhe von 140 % nicht
iiberschreitet, zu liberlassen sind, maximal 7,00 € je m* Wohnfléche, und
- die nach Nummern 4.2 und 4.4.1 geférderten Wohnungen, die an einen berechtigten
Haushalt, dessen Einkommen die Einkommensgrenze gemalf: 8 9 Abs. 2 WoFG in Hohe
von 180 % nicht liberschreitet, zu liberlassen sind, maximal 9,50 € je m?® Wohnfldche, und
- die nach Nr. 4.3 gefoérderten Wohnungen, die an einen berechtigten Haushalt, dessen
Einkommen die Einkommensgrenze v gemalf’ 8 9 Abs. 2 WoFG in Hohe von 220 % nicht
iiberschreitet, zu liberlassen sind, maximal 11,50 € je m? Wohnfléche, und
- die nach Nr. 4.4.2 geftrderten Wohnungen, die entsprechend der Férderzusage an einen
berechtigten Haushalt, dessen Einkommen die Einkommensgrenzen gemaf § 9 Abs. 2
WOoFG in Hohe von 140 % oder 180 % oder 220 % nicht Uberschreitet, zu Uberlassen sind,
maximal 7,00 € oder 9,50 € oder 11,50 € je m® Wohnflache.

Die Einkommensgrenzen richten sich bei Uberlassung nach der jeweils geltenden Fassung der
Berliner Verordnung uber die Abweichung von den Einkommensgrenzen des 8 9 Absatz 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes.

10.2 Die monatliche Bewilligungsmiete darf alle zwei Jahre ab mittlerer Bezugsfertigkeit des
Forderobjektes erhéht werden; erstmalig zum Monatsersten, der nach Ablauf von zwei Jahren ab
mittlerer Bezugsfertigkeit des Forderobjektes folgt.

10.2.1 Fur Wohnungen, die nach Nr. 4.1 gefordert wurden, betrégt die Erhohung bis zum Ablauf
des vierzehnten Jahres nach Feststellung der mittleren Bezugsfertigkeit bis zu 0,20 € je m?
Wohnfléche, danach bis zu 0,25 € je m?® Wohnfléche.

10.2.2 Fir Wohnungen, die nach Nummern 4.2 und 4.4.1 gefordert wurden, betrégt die Erh6hung
bis zum Ablauf des vierzehnten Jahres nach Feststellung der mittleren Bezugsfertigkeit bis zu 0,25
€ je m® Wohnfldache, danach bis zu 0,30 € je m? Wohnfléche.



-21-

10.2.3 Fur Wohnungen, die nach Nr. 4.3 gefordert wurden, betrégt die Erhohung bis zum Ablauf
des vierzehnten Jahres nach Feststellung der mittleren Bezugsfertigkeit bis zu 0,30 € je m?
Wohnflache, danach bis zu 0,35 € je m® Wohnfléche.

10.2.4 Fur Wohnungen, die nach Nr. 4.4.2 gefordert wurden, wird die Erh6hung in der
Forderzusage geregelt.

10.3 Die unter Nummern 10.1 und 10.2 geregelten Mietbindungen (anféangliche Miethéhe und
Mietentwicklung) duirfen die Miethdhe vergleichbarer, nicht preisgebundener Wohnungen nicht
uberschreiten.

10.4 Der Mieter kann sich gegenuber dem Vermieter auf die Bestimmung der Forderzusage lber
die héchstzulassige Miete und auf die sonstigen Bestimmungen der Férderzusage zur Mietbindung
berufen. Hierzu hat ihm der Vermieter die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

10.5 Es sind unbefristete Mietvertrage abzuschlieRen. Der Abschluss eines Staffelmietvertrags
wahrend des Mietpreis- oder Belegungsbindungszeitraums ist unzuléssig. Ebenso ist kein
Mietvertrag abzuschliel3en, der ein bedingt aufschiebendes Mieterhéhungsverlangen nach
Bindungsende enthalt.

10.6 Im Mietvertrag ist fiir den Fall einer Untervermietung eine Anzeigepflicht des Mieters bzw.
Wohnungsinhabers an den Forderempfanger bzw. an den Verfligungsberechtigten oder einem
berechtigten Vertreter vorzusehen.

10.7 Provisionen fiir die Vermittlung und Vermietung der geférderten Wohnungen ddrfen nicht
gefordert werden.

10.8 Der Forderempfanger darf
- eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur nach Mal3gabe der 88 556, 556 a und
560 BGB und
- eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur insoweit, als sie nach den Vorschriften
des Landes oder nach den Bestimmungen der Férderzusage zugelassen ist,
fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

10.9 Der Forderempféanger darf die Vermietung der im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften
gefdrderten Wohnungen nicht von der Vermietung von zu Wohnzwecken ungeeigneten Raumen (z.
B. Kellerrdume, Garagen) abh&ngig machen.

10.10 Der Foérderempfanger darf Mieterh6hungen wahrend des Bindungszeitraums aufgrund von
Modernisierungsmalinahmen nur geltend machen, soweit er gegenuber der IBB als zustandigen
Stelle belegen kann, dass diese auf Umstanden beruhen, die er nicht zu vertreten hat, oder dass
die betroffenen Mieterhaushalte der Mieterhéhung zugestimmt haben. In diesen Fallen ist eine
Genehmigung zu erteilen. Die Umlage der nach 8 559 Abs. 1 und § 559a Abs. 1 BGB
aufgewendeten Modernisierungskosten darf hdchstens 6 % betragen.
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10.11 Die Bildung von Wohneigentum fiir die geforderten Wohnungen wéhrend des
Bindungszeitraums ist nicht zul&ssig.

10.12 Wahrend des Bindungszeitraums ist der Verkauf aller geférderten Wohnungen insgesamt an
einen einzigen Erwerber sowie die Ubertragung von Fordermitteln auf einen Rechtsnachfolger
zulassig, sofern die IBB dem Verkauf und der Ubertragung vorher zugestimmt hat. Der
Forderempfanger hat den Erwerber und Rechtsnachfolger dazu zu verpflichten, alle vertraglichen
Rechte und Pflichten aus der Forderzusage zu tibernehmen.

Forderverfahren

11. Programmaufnahme

11.1 Zustandig fiur die jahrliche Aufstellung des Wohnungsbauférderungsprogramms und fir die
Aufnahme von Bauvorhaben in das Wohnungsbauférderungsprogramm ist die fir das Wohnen
zustandige Senatsverwaltung (Programmleitstelle).

11.2 Antrage zur Programmaufnahme sind formlos bei der Programmleitstelle zu stellen. Die
Antrage sollen das Bauvorhaben hinreichend beschreiben und Angaben enthalten zur
Belegenheit, Anzahl der geférderten und frei finanzierten Wohnungen sowie Gewerbeeinheiten,
zum Wohnungsschlissel, zur Visualisierung des Bauvorhabens, ggf. zum Abschluss
stadtebaulicher Vertrage und ggf. zu Antrdgen nach Nummern 2.4, 7.3 und 17.1 dieser
Verwaltungsvorschriften.

11.3 Die Programmleitstelle holt ggf. weitere zur Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen
Informationen und Stellungnahmen ein und teilt der IBB die Aufnahme in das
Wohnungsbauférderungsprogramm mit (Programmaufnahme). Der Antragssteller wird durch die
Programmleitstelle tiber die Programmaufnahme informiert.

12. Bewilligungsentscheidung und Forderzusage

12.1 Zustandig fur die Durchfihrung der Forderentscheidungen ist die IBB. Der IBB obliegt
insbesondere

- die Prifung hinsichtlich der Einhaltung dieser Verwaltungsvorschriften,

- das Vorlegen des Priufergebnisses dem Bewilligungsausschuss zur Entscheidung,

- die Erteilung der Forderzusage namens und im Auftrag des Bewilligungsausschusses,

- die Uberwachung der in der Forderzusage enthaltenen MaRgaben, insbesondere der
Auflagen zu Mietbindungen innerhalb des Bindungszeitraums, sowie die Auszahlung und
Verwaltung der bewilligten Férdermittel,

- die Ubermittlung aller fiir die Filhrung des Wohnungskatasters notwendigen Informationen
aus der Foérderzusage an die Bezirksamter,

- die Prifung der Einhaltung der EU-Beihilferechtskonformitat sowie des
Verwendungsnachweises,
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die Riuckforderung von Fordermitteln oder die Anweisung zu einer zusatzlichen Verzinsung
des offentlichen Baudarlehens.

12.2 Der Bewilligungsausschuss entscheidet als Bewilligungsstelle Uber die Gewéahrung von
Fordermitteln im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften nach Mafligabe der zur Verfligung
stehenden Mittel. Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

12.3 Die durch die IBB gem&R § 13 Abs. 2 WoFG zu erteilende Forderzusage enthalt insbesondere
die fur die Bewilligung der Férdermittel relevanten MalRgaben zu Miet- und Belegungsbindungen
fir die nach diesen Verwaltungsvorschriften geférderten Wohnungen sowie zur Auszahlung der
Fordermittel.

13. Widerruf der Foérderzusage

13.1 Die IBB kann die Forderzusage ganz oder teilweise widerrufen oder kiindigen, Zahlungen
einstellen und bereits geleistete Zahlungen zuriickfordern, wenn

der Forderempfanger unrichtige Angaben gemacht oder Tatsachen verschwiegen hat, die
fir die Beurteilung der Forderungswirdigkeit des Bauvorhabens von Bedeutung waren,
Tatsachen bekannt werden, aus denen sich ergibt, dass der Férderempfanger nicht mehr
leistungsfahig, kreditwiirdig oder zur Erfullung seiner Verpflichtungen in der Lage ist,

der Bau nicht innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der Férderzusage aus vom
Forderempfanger zu vertretenden Grinden auf der Baustelle begonnen ist,

der Forderempfanger bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens ohne Zustimmung der IBB
von den in der Férderzusage zugrunde gelegten MalRgaben fir den geférderten
Wohnungsanteil des Bauvorhabens und damit von der der Bewilligung der Férdermittel
zugrundeliegenden Baubeschreibung maRgeblich abweicht,

unzuléssige Finanzierungsbeitrége bei den Mieterhaushalten des geférderten Teils
erhoben werden,

Auflagen und Bedingungen dieser Verwaltungsvorschriften oder der Forderzusage nicht
erflllt oder eingehalten werden,

die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung fur das Grundstiick angeordnet worden
ist, das Insolvenzverfahren beantragt wurde, oder die Einleitung dieses Verfahrens
mangels Masse abgelehnt wurde,

das Forderobjekt wahrend der Forderlaufzeit nach MaRgabe der bestehenden rechtlichen
und vertraglichen Vorgaben nicht ordnungsgemaR in Stand gehalten wird,

eine Leistungsstorung beim offentlichen Baudarlehen oder bei vorrangigen Fremdmitteln
eintritt,

der Leerstand bei geférderten Wohnungen mehr als drei Monate betragt und dieser
Leerstand nach § 27 Abs. 7 Nr. 2 WoFG von der zustandigen Stelle nicht genehmigt wurde
und der der Férderempfanger die dafir mafRgeblichen Grinde zu vertreten hat oder
sonstige wichtige Griinde vorliegen.

13.2 Wird maRgeblich gegen Bedingungen und Auflagen der Férderzusage oder die
Bestimmungen der Schuldurkunden schuldhaft verstolien, kann die IBB fiir die Dauer des
Verstol3es Zinsen fiir das offentliche Baudarlehen in Hohe von 5,0 Prozentpunkten tber dem
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jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank (§ 247 BGB) erheben und die Zinsen zur
sofortigen Zahlung fallig stellen.

Auszahlung und Abrechnung der Fordermittel

14. Auszahlungsverfahren fiir die Férdermittel

14.1 Férdermittel werden erst nach Erfillung der in der Forderzusage enthaltenen Auflagen und
Bedingungen vollstandig ausgezahlt.

14.2 Der Forderempfanger kann bei der IBB die Auszahlung des verlorenen Baukostenzuschusses
nach Nr. 4.1 und die Auszahlung des 6ffentlichen Baudarlehens in insgesamt héchstens funf
kostenfreien Teilbetragen nach Vorlage des durch den baubegleitenden Architekten bzw. eines
anerkannten Sachverstandigen bestatigten Baufortschritts fir das Forderobjekt beantragen,
wobei der verlorene Baukostenzuschuss zuerst zur Auszahlung kommt. Die Vorlage eines
Baubuchauszuges bzw. einer Baukostenaufstellung sowie ggf. weiterer Unterlagen ergibt sich aus
der Fordermittelzusage. Der Forderempfanger reicht der IBB spatestens beim Abschluss des
Fordervertrages eine Mittelabrufplanung ein. Der vorrangige Einsatz des Eigenkapitals sowie der
anteiligen Fremdmittel bezogen auf den geférderten Anteil ist durch den Férderempfanger
gegeniiber der IBB nachzuweisen.

14.3 Einmalige Zuschusse nach Nr. 4.6 werden grundsétzlich erst nach vollstdndiger Abrechnung
der Fordermittel nach Nr. 15 in einer Summe ausgezahit.

14.4 Weitere Auszahlungsbedingungen kdnnen in der Férderzusage unter Berticksichtigung
bankiblicher Vorgehensweisen geregelt werden.

15. Verwendungsnachweis

15.1 Der Forderempféanger hat der IBB spétestens sechs Monate nach der Schlussabnahme des
Bauvorhabens den Verwendungsnachweis mit
- einer Kostenfeststellung geman DIN 276 und
- einer wohnungsbezogenen Berechnung der errichteten Wohnflache geman
Wohnflachenverordnung in der jeweils geltenden Fassung
einzureichen.

Bei der Forderung schlusselfertig erworbener Objekte kann die Kostenfeststellung nach DIN 276
durch den Nachweis der Erwerbskosten ersetzt werden. Dabei soll die Grundstiickskostengruppe
100 durch den Férderempfénger in € je m? Wohnfléche beziffert werden.

15.2 Zur Errichtung des nach diesen Verwaltungsvorschriften geférderten Bauvorhabens dirfen
Finanzierungsmittel maximal in Hohe der hierfiir tatsachlich anfallenden Kosten eingesetzt
werden. Sollte im Rahmen der Verwendungsnachweisprifung festgestellt werden, dass ein
Verstol3 gegen diese MaRgabe oder gegen die beihilferechtlichen Bestimmungen nach Nr. 8
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vorliegt, ist die Gesamtfinanzierung entsprechend anzupassen. Die Anpassung kann durch die
Riickzahlung von Fordermitteln oder durch eine zusétzliche Verzinsung des offentlichen
Baudarlehens erfolgen.

15.3 Im Ubrigen gelten fir den Nachweis und die Priifung der Verwendung der Fordermittel die
Regelungen in Nr. 10 (Nachweis der Verwendung) und Nr. 11 (Prifung der Verwendung) AV § 44
LHO entsprechend; die IBB hat insoweit die Befugnisse der Bewilligungs- und Prifungsbehérde.

Schlussbestimmungen

16. Auskunfts- und Aufbewahrungspflichten

16.1 Der Forderempfanger ist verpflichtet, der IBB, dem Rechnungshof von Berlin und der fir das
Bauen und Wohnen zusténdigen Senatsverwaltung jederzeit nach Erteilung der Forderzusage bis
zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Ende des Bindungszeitraums Auskiinfte zu
erteilen, Besichtigungen und Untersuchungen des Grundstiicks zu erméglichen und
Einsichtnahmen in die Bau-, Abrechnungs- und Bewirtschaftungsunterlagen zu gewéhren.

16.2 Samtliche Unterlagen zum geférderten Objekt, zur Férderzusage sowie zum Forderverhaltnis
sind bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Ende des Bindungszeitraums
aufzubewahren. Satz 1 gilt nicht fir solche Unterlagen, welche ausschlieR3lich das Verhéltnis
Mieter-Vermieter betreffen oder nicht in Bezug zum Forderverhaltnis stehen (zum Beispiel
Betriebskostenabrechnungen).

17. Bestimmungen verschiedenen Inhalts

17.1 Erfordert ein Bauvorhaben den Abriss von Wohngeb&uden, ist eine Férderung grundsatzlich
ausgeschlossen. Der Bewilligungsausschuss kann im begriindeten Einzelfall auf Antrag
Ausnahmen priifen und hiervon zulassen, insbesondere, wenn durch den Neubau mindestens 30 %
mehr Wohnungen und Wohnflache als zuvor vorhanden geschaffen werden und den Forderzielen
nach Nr. 1 ausreichend Rechnung getragen wird.

17.2 Uber Ausnahmen von diesen Verwaltungsvorschriften entscheidet der Bewilligungsausschuss.

18. Inkrafttreten / AulRerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschriften treten mit Veroffentlichung im Amtsblatt von Berlin in Kraft. Die
Verwaltungsvorschriften fur die soziale Wohnraumférderung des Miet- und
Genossenschaftswohnungsbaus in Berlin 2023 (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 2023 -
WFB 2023) vom 31. Mai 2023 (Abl. S. 3139) treten gleichzeitig auRer Kraft. Die nach friiheren
Wohnungsbauforderungsbestimmungen bewilligten Bauvorhaben werden nach den zum Zeitpunkt
der Bewilligung geltenden Regelungen weitergefihrt.
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Sofern stadtebauliche Vertrdge nach dem Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung
oder Ausschreibungen zur Vergabe landeseigener Grundstiicke eine Inanspruchnahme der WFB
2018, WFB 2019, WFB 2022 oder WFB 2023 vorsehen, kénnen weiterhin Antrage im Rahmen des
Berliner Wohnraumférderungsprogramms zu Konditionen der WFB 2018, WFB 2019, WFB 2022
oder WFB 2023 bewilligt werden.

In Vertretung

Stephan Machulik

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen





