Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport Berlin, 15. August 2026
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An

den Vorsitzenden des Hauptausschusses

iber
die Prdsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

uber

Senatskanzlei - G Sen -

Sondervermdgen Infrastruktur der Wachsenden Stadt (SIWA)

Deckungskreis 44 - Innere Sicherheit

Titel 84026 - Zuschuss an das SILB fiir die Sanierung Dienstgebdude Jiiterboger Strafle
(Kfz- Zulassungsstelle/LABO)

Antrag auf Deckung von Mehrkosten in H6he von 990.934 € zu Lasten der allgemeinen
Verstdarkungsreserve

rote Nummer/n:

Vorgang:
Ansatze:
abgelaufene Haushaltsjahre (Ansatz 2019): 20.000.000,00 €
laufendes Haushaltsjahr (Fortgeschriebenes
13.866.138,93 €
Soll):
kommendes Haushaltsjahr: 0,00 €
Ist der abgelaufenen Haushaltsjahre: 6.133.861,07 €
Verfligungsbeschrdnkungen: 0,00 €
aktuelles Ist (Stand 28.07.2026) 0,00 €
Gesamtausgaben: 20.990.934,00 €
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Stefan Bernhardt
Schreibmaschine
3096


Vorbemerkung:

Gemdf3 § 4a Absatz 1 Satz 1 des Gesetzes iiber die Errichtung eines Sondervermogens
Infrastruktur der Wachsenden Stadt (SIWA ErrichtungsG) entscheidet der Hauptausschuss
des Abgeordnetenhauses auf Vorschlag des Senats ilber die Mittelverwendung fiir
Mafinahmen nach § 2 Absatz 1 SIWA ErrichtungsG.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss stimmt der Finanzierung des Mehrbedarfs der Mafinahme ,,Zuschuss
an das SILB fir die Sanierung Dienstgebdude Jiiterboger Strafle (Kfz-
Zulassungsstelle/LABO)“ bei Titel 84026 in Hohe von 990.934 € zu Lasten der allgemeinen

Verstarkungsreserve zu und nimmt den Bericht zur Kenntnis.

Hierzu wird berichtet:

Fir die MafB3nahme Grundsanierung des Dienstgebdudes Jiiterboger Str. (Kfz-
Zulassungsstelle) sind Mittel in Hohe von 20.000.000 € bei Titel 84026 seit 2019 im SIWA
veranschlagt. Nunmehr liegt eine Ergdnzungsunterlage mit festgesetzten Gesamtkosten in
Héhe von 20.990.934 € vor. Diese liegen damit um 990.934 € (4,95 %) hoher als die
urspriingliche Planung. Ursdchlich fiir die Kostendnderung ist eine inhaltliche Plandnderung
im Sinne des § 24 Absatz 5 Satz 2 LHO. Das 3. Obergeschoss der Immobilie soll, anders
als zundchst vorgesehen, nicht mehr durch die KfZ-Zulassungsstelle/LABO genutzt werden,
weshalb Umplanungen mit dem Ziel anderweitiger Biiroraumnutzungen erforderlich sind.
Die Mehrkosten, die auf diese Planungsdnderungen zuriickzufiihren sind, betragen weniger
als 10 % der Gesamtkosten, daher ist eine Zustimmung des Hauptausschusses nicht

erforderlich. Die Zustimmung der Senatsverwaltung fiir Finanzen ist mit Schreiben vom
20.07.2026 erfolgt.

Weder ein Ausgleich innerhalb des SIWA-Portfolios der Senatsverwaltung fiir Inneres und
Sport noch eine SIWA-Sonderzufiihrung aus dem Einzelplan 05 sind moglich. Daher wird
beantragt, die entstehenden Mehrkosten aus der allgemeinen SIWA-Verstdarkungsreserve

zu finanzieren.
Aufgrund der Dringlichkeit wurde ein schriftliches Umlaufverfahrens beim SIWA-

Lenkungsgremium initiiert. Das  SIWA-Lenkungsgremium hat im  schriftlichen

Umlaufverfahren vom 27.07.2026 einstimmig zugestimmt.
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Die Kostenberechnung aus 2022 schloss mit Gesamtausgaben in Hohe von 20.000.000 €
ab. Mit den SIWA-Mitteln wurden und werden folgende Maf3inahmen ausgefiihrt:

. Innenrdumliche bereichsweise Anpassungen mit statischen Ertiichtigungen,
. Erneuerung aller technischen Anlagen (Heizungsanlage, Sanitaranlagen,

Elektroinstallation, Liiftungsanlage),

. Erneuerung der Sanitdrbereiche und Teekiichen,

. Einbau eines zusatzlichen Aufzugs nebst Austausch des bestehenden Aufzuges,
. Erfiillung von Brandschutzstandards,

. vollstdndige Erneuerung der Fu3bdden, Tiiren, Decken und Wandoberfldchen,
. Rickbau schadstoffhaltiger Bauteile.

Urspriinglich war geplant, die Sanierung bei laufendem Betrieb auszufiihren. Als deutlich
wurde, dass dies zu erheblichen Einschrdnkungen des Dienstbetriebs fiihren wiirde,
entschieden sich BIM GmbH und LABO gemeinsam fiir die sogenannte Drehscheiben-
/Containerlésung. Der Freizug/Umzug vom Dienstgebdude Jiterboger Strafle in die
Drehscheiben bzw. Container (auf demselben Gelénde) und Dienstgebdude Ferdinand-
Schulze-Strafle (2. Standort der Zulassungsstelle) erfolgte im Februar 2024. Die

Baumaf3inahmen im Hauptgebdude begannen im Marz 2024.

Aufgrund von massiven Problemen mit dem Abbruchgewerk, die zur Kiindigung des
Gewerkes fiihrten, kam es zu ersten zeitlichen Verzogerungen. Ferner hatte das LABO im
Sinne des Auflagenbeschlusses Nr. 3 zum HG 2024/2025 und der damit verbundenen
Aufforderung, den offentlichen Flachenverbrauch zu reduzieren und Verdichtungskonzepte
zu entwickeln, die bisherigen Nutzungsplanungen kritisch gepriift mit dem Ergebnis der
Abmietung des 3. OG im Dienstgebdude Jiiterboger Strafle. Hierdurch verringern sich die
kiinftigen monatlichen Gesamtkosten fiir Miete und Betriebs-/Nebenkosten um 28.670,05
€ (jahrlich 344.040,60 €, auf 10 Jahre betrachtet 3.440.406 €). Die freigewordenen
Flachen konnen fiir Verwaltungen, die bislang in externen Gebduden untergebracht waren,
verwendet werden. Bei der Aufstellung des Haushaltsplans 2026/2027 konnten die

reduzierten FM-Kosten bereits beriicksichtigt werden.

Die Mehrausgaben kommen zustande, da die Abmietung des 3. OG im Friihjahr 2025 zu

einem Zeitpunkt der Bauphase erfolgte, der zu erheblichen (Umplanungs-)Mehrkosten
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fihrte, die sich im Zeitablauf jedoch als wirtschaftlich erweisen werden. Aufgrund der
zeitlichen Verzégerungen durch die Folgen aus der Abmietung des 3. OG (zusatzliche
Honorare TGA-Planer, Architekten, Statiker, Mehrkosten durch Firmen, deren Baubeginn
verzogert erfolgte, Materialpreissteigerungen etc.) entstehen iiber das Gesamtvolumen von
20.000.000 € hinaus Mehrausgaben von rd. 990.934 €, fiir die eine Mittelverstdrkung
erforderlich ist, um die Baumaf3inahme planméflig beenden zu kdnnen. Die Abmietung war
urspriinglich nicht vorgesehen und bedingt nunmehr durch die verringerte Fldche
inhaltliche Plananpassungen in den darunter liegenden Etagen mit entsprechenden

Mehrausgaben.

Darstellung der Kostendnderung nach Kostengruppen:

Auftragsvolumen Kostensteigerung
gemdaf3 gemaf3
Kostenberechnung | Unterlage BIM
BIM aus 2022 vom 02.03.2026
Betrag (brutto) Betrag (brutto)
KG 200 Herrichten und Erschliefien 12174 €
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 6.792.239 € 86.000 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 5.315.051 € 294.517 €
KG 700 - Honorare 3.200.000 € 149.127 €
KG 500 Aufienanlagen und Freifldchen 382.821 €
Anmeldung von Mehrkosten durch Firmen,
deren Baubeginn verzogert wurde
130.000 €
Materialpreissteigerungen,
Lohnkostensteigerungen, Gewinnausfdlle
Verldngerung der Baustelleneinrichtung 149.105 €
Zwischenbetrag (brutto) 15.702.285 € 808.749 €
Projektsteuerungspauschale BIM 5,5% 863.626 € 44 48] €
zuziigl. MwSt 164.089 € 8.451€
Zwischensumme 16.730.000 € 861.682 €
zuziiglich 13 - 15 % flir Unvorhergesehenes 2.200.000 € 129.252 €
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Gesamtbetrag (brutto) inkl.
18.930.000 € 990.934 €
Projektsteuerungspauschale
Herrichtung der Drehscheibe Ferdinand
1.070.000 €
Schultze-Str
Gesamt JU3 Haus + Drehscheibe FSS 20.000.000 €
SIWA Mittel 20.000.000 €
beantragter Betrag aus der SIWA-
990.934 €
Verstdrkungsreserve:

Die Baumaf3inahme kann nach derzeitiger Planung im Herbst 2027 abgeschlossen werden.

Die Mehrkosten durch Umplanung/Umbauten nach Abmietung des 3. OG in Hohe von
990.934 € werden im Folgenden erldutert:

Kostengruppe 300

Mehrausgaben durch verdnderte Wandstellungen, Wandoffnungen, Wandverschliisse,
neue Durchbriiche, Fliesenarbeiten fiir zusatzliche Sanitdrbereiche abziiglich Wegfall
Linolbelag, Trockenbau fiir zusdtzliche Sanitarbereiche, Estrich fiir zusdtzliche

Sanitdrbereiche, Deckenverstdrkung Raum 203 (wegen Einbau von Stahlschrénken)

Kostengruppe 400
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen
Mehrausgaben bei sanitdr- und lufttechnischen Anlagen, Mehrbedarf fiir Ports und

Steckdosen wegen Verdichtung bei der Belegung der Biiros

Kostengruppe 700
Mehrausgaben fiir Nachtragshonorare Statiker, Priifstatiker, TGA-Planer und Priifer

Brandschutz. Aufgrund der Planungsdnderungen Nachtrag zum Bauantrag erforderlich

Baustelleneinrichtung
Verlangerung fiir die Baulogistik und fiir die Bauheizung. (Durch die bauliche Verzdgerung
musste eine Bauheizung eingerichtet werden. Geplant war urspriinglich, die

Heizungsanlage schon fiir den Winter 2025 / 2026 als Bauheizung in Betrieb zu nehmen.
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Aufgrund der fehlenden Vorarbeiten konnten die Arbeiten an der Heizung nicht rechtzeitig

durchgefiihrt werden. Daher musste eine separate Bauheizung installiert werden).

Notwendigkeit der Maf3nahme / Nachteile bei Verzicht der Mafinahme / Wirtschaftlichkeit

Die Maf3nahme besitzt eine besondere Prioritdt und Notwendigkeit. Damit seitens der BIM
GmbH auch weiterhin (Teil-)Auftrége fir die Baumafinahme vergeben werden kdnnen, ist
die Sicherung der Ausfinanzierung der Mafinahme dringend erforderlich. Der Abschluss der
Grundsanierung im Herbst 2027 ist dringend angezeigt, um weitere zeitliche
Verzoégerungen zu vermeiden. Mit dem Abschluss der Sanierung des Gebdudes stehen
nicht nur dem LABO zeitgemdfle, den Erfordernissen von Barrierefreiheit, Brandschutz
entsprechenden Rdumlichkeiten zur Verfiigung. Die BIM GmbH kann zu diesem Zeitpunkt
Nachmieter fiir das abgemietete 3. OG suchen und somit bislang angemietete Fldchen

abmieten.

In Vertretung

Christian Hochgrebe

Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport
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