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Vorblatt

Vorlage - zur Beschlussfassung -

tber

Entwurf des Bebauungsplans 2-64 vom 03.11.2025 fiir die westliche Teilflache nérdlich der
Anhalter Straf3e und 6stlich der Stresemannstrafie im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Orts-
teil Kreuzberg

A. Problem

Das Bundesministerium fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) hat seinen
Dienstsitz aktuell im Europahaus an der Stresemannstrafle 94 im Bezirk Friedrichshain-Kreuz-
berg, Ortsteil Kreuzberg. Aufgrund des akuten Sanierungsbedarfs des Europahauses sowie vor
dem Hintergrund des entstandenen Personalaufwuchses und dem Wunsch nach der Zusam-
menlegung der Berliner Standorte (Europahaus und Excelsiorhaus) soll ein Neubau auf der
benachbarten, derzeit als Parkplatz genutzten Flache westlich des Dokumentationszentrums
»Topographie des Terrors“ errichtet werden.

Der Neubau soll neben Biiro- und Konferenzraumen auch Flachen fiir ein Besucherzentrum
bereitstellen. Ziel ist es, unterschiedliche Partner im Bereich Entwicklungszusammenarbeit zu-
sammenzufassen und Entscheidungs- und Mafinahmentrdger*innen, Durchfiihrungsorganisa-
tionen sowie weitere beteiligte Akteur*innen zusammenzubringen und somit notwendige Ko-
operationen zu beglinstigen.



Die angestrebte stadtebauliche Entwicklung ist im Rahmen des derzeitigen Baurechts nicht
umsetzbar. Hinsichtlich der Art und des Maf3es der baulichen Nutzung gilt der Baunutzungs-
plan in der Fassung vom 28.12.1960 i. V. mit den planungsrechtlichen Vorschriften der BO 58
und den formlich festgestellten Straf3en- und Baufluchtlinien. Dieser weist fiir den Geltungsbe-
reich ein Kerngebiet der Baustufe V/3 mit einem hochstzuldssigen Nutzungsmaf3 von einer GRZ
von 0,3 in Verbindung mit einer maximalen Anzahl von 5 Vollgeschossen aus. Dies entspricht
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8. Fiir Nicht-Wohngebdude wird eine Baumassenzahl
(BMZ) von 5,0 ausgewiesen. Es gilt die geschlossene Bauweise.

Dariiber hinaus soll die Erreichbarkeit des Martin-Gropius-Baus und des Dokumentationszent-
rum ,,Topographie des Terrors“ von der Anhalter Straf3e bzw. dem Anhalter Bahnhof verbessert
und eine Vernetzung mit dem in Planung befindlichen Exil-Museum am Askanischen Platz er-
moglicht werden.

B. Losung

Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes ,,EZ-Campus PLUS“ (Abschluss November
2021) wurden verschiedene Bautypologien fiir den Standort untersucht. Der ausgewdhlte Ent-
wurf, der die Grundlage fiir den Bebauungsplan bildete, zeichnet sich insbesondere durch
zwei kompakte Baukorper aus, die ein grof3ziigiges Freiraumangebot erméglichen und dem
Anspruch eines moglichst geringen Versiegelungsgrads der Auf3enfldchen gerecht werden.

Der hochbauliche Realisierungswettbewerb (Abschluss April 2025) diente der Qualifizierung
des stadtebaulichen Wettbewerbsergebnisses und formulierte mitunter Anforderungen im
Sinne der nachhaltigen Fldchenentwicklung. So ist beispielsweise ein klimaangepasstes Re-
genwassermanagement durch das Vorsehen von Fldchen zur Verdunstung, Speicherung und
Versickerung umzusetzen und Treibhausgasemissionen sollen weitestgehend minimiert wer-
den.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Neubaus des BMZ zu
schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans 2-64 erforderlich. Dieser wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemdaf3 § 13a BauGB aufgestellt. Ergdnzend zu den Festset-
zungen des Bebauungsplans wurde ein stddtebaulicher Vertrag zwischen der Senatsverwal-
tung flir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) geschlossen. Fiir die BImA besteht demnach die Verpflichtung, das erforderliche Zu-
stimmungsersuchen bis zum 27.06.2028 in den Verwaltungsrat einzubringen und vorbehaltlich
der Zustimmung innerhalb von fiinf Jahren nach Festsetzung des Bebauungsplans einen An-
trag auf Baugenehmigung einzureichen.

Auch verpflichtet sich die Vorhabentrédgerin dazu, die dem Neubau und dem Europahaus zu-
geordneten Freifldchen in hoher Qualitat und auf Grundlage des Ergebnisses des hochbauli-
chen Realisierungswettbewerbs herzurichten und dauerhaft zu pflegen.



Die Durchwegung zwischen der Anhalter Straf3e und dem Martin-Gropius-Bau ist sowohl als
textliche Festsetzung im Bebauungsplan gesichert als auch im stddtebaulichen Vertrag aus-
gefiihrt. Demnach ist eine Zugdnglichkeit fiir die Offentlichkeit an sieben Tagen in der Woche
mindestens in der Zeit von 8:00 bis 18:00 Uhr sicherzustellen, sofern keine besondere Sicher-
heitslage vorliegt.

Gemdaf3 § 8 AGBauGB fallt die Aufstellung von Bebauungspldnen zur Verwirklichung von Er-
fordernissen der Verfassungsorgane des Bundes in die Zustdndigkeit der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen. Am 26. Juli 2022 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan 2-64 gefasst.

C. Alternative/ Rechtsfolgenabschdtzung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die fiir die Unterbringung des BMZ notwendigen
Flachen wahrend der Sanierung des Europahauses nicht zur Verfligung gestellt werden kénnen
und eine Zusammenlegung der Standorte wdre im weiteren Zeithorizont nicht moglich.

Weiterhin wiirde das derzeit als Parkplatz untergenutzte Grundstiick in zentraler Innenstadt-
lage zundchst keiner Entwicklung zugefiihrt werden. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemdf3 § 1a Abs. 2 BauGB ist eine hohe Ausnutzung von Bebauungspoten-
zialen der Innenentwicklung stddtebaulich geboten. Dies entspricht auch den Grundsatzen und
Zielen der Raumordnung sowie den Zielen des Fldchennutzungsplans, die dem Vorrang der
Innenentwicklung eine hohe Bedeutung beimessen, um die Inanspruchnahme wertvoller Frei-
fladchen im stadtischen Auf3enbereich zu minimieren.

Die Planung ist hinsichtlich des gewdhlten Standorts alternativlios, da das Vorhaben durch die
erforderliche Ndhe zu den vom BMZ genutzten Bestandsbauten weitgehend ortsgebunden ist.
Die fiir den Neubau vorgesehenen Fldchen sind die Einzigen, die im Umfeld des Europahauses
und des Deutschlandhauses fiir das Vorhaben in Frage kommen.

Da der liberwiegende Teil des geplanten Vorhabens sich nicht aus dem planungsrechtlichen
Zuldssigkeitsrahmen des bestehenden Planungsrechts realisieren ldsst, ist die Aufstellung ei-
nes neuen Bebauungsplans zur Gewdhrleistung der stddtebaulichen Entwicklung fiir die Neu-
ordnung des Gebietes erforderlich.

D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Aus der Planung resultieren keine finanziellen Auswirkungen auf Privathaushalte und Wirt-
schaftsunternehmen.



E. Gesamtkosten

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens entstehen im Zuge der Bebauung entsprechende Inves-
titions- und Baukosten fiir die Bauherrin (Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben).

Zur Ubernahme der Kosten fiir Planungs- und Gutachterleistungen im Rahmen des Bebau-
ungsplans 2-64 wurde eine Vereinbarung zwischen dem Land Berlin (vertreten durch die Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat Il A Innere Stadt und Haupt-
stadtangelegenheiten) und der BImA als Vorhabentréagerin geschlossen. Auf dieser Grundlage
stellte die BImA ein Gesamtfinanzierungsbudget in Héhe von 184.000 Euro als zweckgebun-
dene Mittel zur Verfligung.

Weiterhin verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin auf Grundlage des stadtebaulichen Vertrags,
den Neubau entsprechend der Projektplanung und unter Beachtung des Ergebnisses des Re-
alisierungswettbewerbs sowie der Anlagen zu Sicherheits- und Entwdsserungskonzepten um-
zusetzen. Die privaten Freiflachen sind gemaf3 des Freifldchenplans fiir den Neubau herzustel-
len und dauerhaft zu pflegen. Auch ibernimmt sie die Verkehrssicherungspflicht fiir alle &ffent-
lich zugdnglichen Anlagen auf dem Grundstiick vollstandig.

F. Fldchenmd&fBige Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64 umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha. Aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich die folgenden Flachengréfien (iiberschlagig
ermittelt und gerundet):

Plangebiet Fldche in m? Anteil
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Bundesregie- 21.600 85 %
rung, Museum“

Offentliche Verkehrsflache, StraBenverkehrsflache 3.800 15 %
Geltungsbereich 25.400 100 %

G. Auswirkungen auf die Umwelt

Die lUberbaubare Grundstiicksfldche im Geltungsbereich ist auf eine kompakte, flachenopti-
mierte Bebauung ausgelegt. Zwar ist mit einer GRZ von 0,75 die Uberbauung einer Flache
von ca. 16.200 m? und damit des Grof3teils der insgesamt 21.600 m? umfassenden Sonder-
gebiets zuldssig, allerdings handelt es sich um eine Mafinahme der Innenentwicklung auf einer
bereits zu hohem Anteil versiegelten Flache mit geringer Schutzwiirdigkeit, wodurch die Uber-
bauung von Fldchen der Auf3enentwicklung und die Inanspruchnahme von Béden mit héherer
Wertigkeit vermieden werden.



Das Plangebiet weist im Bestand (Europahaus, Deutschlandhaus mit Parkplatz) eine Versiege-
lung von 76 % auf. Die Planung sieht eine maximale Versiegelung von 75 % vor, weshalb mit
Umsetzung der Planung im Hinblick auf die Versiegelung eine Verbesserung des Umweltzu-
stands erreicht werden kann. Die Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung sowie die
bauliche Nutzung bereits versiegelter Bereiche unterstiitzen die Darstellung des Fldchennut-
zungsplans, die eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit hohem Griinanteil vorsieht.

Um den Eingriff in das Schutzgut Wasser zu minimieren, ist entsprechend der wasserrechtlichen
Bestimmungen das anfallende Niederschlagswasser tiber Mulden- oder Mulden-Rigolensys-
teme bzw. andere Mafinahmen gleicher Wirkung auf dem Grundstiick zu versickern. Ein Teil
des anfallenden Niederschlagswassers verdunstet. Dachbegriinung, insbesondere in der Aus-
prdgung als Retentionsdach, erhoht den Verdunstungsanteil und verringert gleichzeitig die
Menge des Regenwassereintrags in das Grundwasser. Insofern ist davon auszugehen, dass
der natiirliche Wasserkreislauf nicht erheblich beeintrdchtigt wird. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde ein Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaftung erstellt, welches sich
mit der planerischen Vorbereitung zur nachhaltigen Bewirtschaftung des anfallenden Regen-
wassers auf dem Geldnde befasst.

Um die Herstellung neuer Vegetationsfldchen zu sichern, setzt der Bebauungsplan eine exten-
sive Dachbegriinung fest. Ddcher von unterirdischen baulichen Anlagen sind mit einer Erd-
schicht von mindestens 120 cm zu iberdecken und dauerhaft zu begriinen. Mit Umsetzung der
Festsetzungen kann der Verlust von Vegetationsfldchen im Plangebiet zum Teil kompensiert
werden.

H. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Keine.

|.  Zustdndigkeit

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Der Senat von Berlin
Stadt Il A 29
Tel.: 9173 - 4485

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

tber

Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -
tiber den Entwurf des Bebauungsplans 2-64 vom 03.11.2025 fiir die westliche Teilfldche nérd-

lich der Anhalter Strafe und &stlich der Stresemannstrafie im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,
Ortsteil Kreuzberg

Das Abgeordnetenhaus wolle beschliefien:
Das Abgeordnetenhaus stimmt dem vom Senat am 02.06.2026 beschlossenen
Entwurf des Bebauungsplans 2-64 vom 03.11.2025 fiir die westliche Teilflache nérdlich der

Anhalter Straf3e und &stlich der Stresemannstrafie im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil
Kreuzberg zu.

A. Begriindung

Siehe Anlage ,,Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 2-64“



B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) gedndert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07. November
1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBI.
S. 285) gedndert worden ist

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Aus der Planung resultieren keine finanziellen Auswirkungen auf Privathaushalte und Wirt-
schaftsunternehmen.

D. Gesamtkosten

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens entstehen im Zuge der Bebauung entsprechende Inves-
titions- und Baukosten fiir die Bauherrin (Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben).

Zur Ubernahme der Kosten fiir Planungs- und Gutachterleistungen im Rahmen des Bebau-
ungsplans 2-64 wurde eine Vereinbarung zwischen dem Land Berlin (vertreten durch die Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat Il A Innere Stadt und Haupt-
stadtangelegenheiten) und der BImA als Vorhabentragerin geschlossen. Auf dieser Grundlage
stellte die BImA ein Gesamtfinanzierungsbudget in Hohe von 184.000 Euro als zweckgebun-
dene Mittel zur Verfiigung.

Weiterhin verpflichtet sich die Vorhabentragerin auf Grundlage des stddtebaulichen Vertrags,
den Neubau entsprechend der Projektplanung und unter Beachtung des Ergebnisses des Re-
alisierungswettbewerbs sowie der Anlagen zu Sicherheits- und Entwdsserungskonzepten um-
zusetzen. Die privaten Freiflachen sind gemaf3 des Freifldchenplans fiir den Neubau herzustel-
len und dauerhaft zu pflegen. Auch ibernimmt sie die Verkehrssicherungspflicht fiir alle 6ffent-
lich zugdnglichen Anlagen auf dem Grundstiick vollstandig.



E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Lander Berlin und Brandenburg

Keine.

F. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

siehe Ausfiihrungen unter D

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

G. Fldchenmdaflige Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64 umfasst eine Fldche von ca. 2,6 ha. Aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich die folgenden Flachengrofien (iiberschla-
gig ermittelt und gerundet):

Plangebiet Fldche in m® Anteil

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Bundesregie- 21.600 85 %

rung, Museum*

Offentliche Verkehrsflache, StraBenverkehrsflache 3.800 15%

Geltungsbereich 25.400 100 %
H. Auswirkungen auf die Umwelt

Die iliberbaubare Grundstiicksflache im Geltungsbereich ist auf eine kompakte, fladchenop-
timierte Bebauung ausgelegt. Zwar ist mit einer GRZ von 0,75 die Uberbauung einer Flache
von ca. 16.200 m? und damit des Grofiteils der insgesamt 21.600 m? umfassenden Sonder-
gebiets zuldssig, allerdings handelt es sich um eine Mafinahme der Innenentwicklung auf einer
bereits zu hohem Anteil versiegelten Fléche mit geringer Schutzwiirdigkeit, wodurch die Uber-
bauung von Fldchen der Auf3enentwicklung und die Inanspruchnahme von Béden mit hoherer
Wertigkeit vermieden werden.

Das Plangebiet weist im Bestand (Europahaus, Deutschlandhaus mit Parkplatz) eine Versie-
gelung von 76 % auf. Die Planung sieht eine maximale Versiegelung von 75 % vor, weshalb
mit Umsetzung der Planung im Hinblick auf die Versiegelung eine Verbesserung des Umwelt-
zustands erreicht werden kann. Die Begrenzung des Mafles der baulichen Nutzung sowie die



bauliche Nutzung bereits versiegelter Bereiche unterstiitzen die Darstellung des Fldchennut-
zungsplans, die eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit hohem Griinanteil vorsieht.

Um den Eingriff in das Schutzgut Wasser zu minimieren, ist entsprechend der wasserrechtli-
chen Bestimmungen, das anfallende Niederschlagswasser iiber Mulden- oder Mulden-Rigo-
lensysteme bzw. andere Mafinahmen gleicher Wirkung auf dem Grundstiick zu versickern. Ein
Teil des anfallenden Niederschlagswassers verdunstet. Dachbegriinung, insbesondere in der
Ausprdgung als Retentionsdach, erhéht den Verdunstungsanteil und verringert gleichzeitig die
Menge des Regenwassereintrags in das Grundwasser. Insofern ist davon aus-zugehen, dass
der natiirliche Wasserkreislauf nicht erheblich beeintrdchtigt wird. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde ein Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaftung er-stellt, welches sich
mit der planerischen Vorbereitung zur nachhaltigen Bewirtschaftung des anfallenden Regen-
wassers auf dem Geldnde befasst.

Um die Herstellung neuer Vegetationsflachen zu sichern, setzt der Bebauungsplan eine ex-
tensive Dachbegriinung fest. Ddcher von unterirdischen baulichen Anlagen sind mit einer Erd-
schicht von mindestens 120 cm zu iberdecken und dauerhaft zu begriinen. Mit Umsetzung der
Fest-setzungen kann der Verlust von Vegetationsfldchen im Plangebiet zum Teil kompensiert
werden.

Berlin, den 02.06.2026

Der Senat von Berlin

Kai Wegner Christian Gaebler

Regierende Biirgermeister Senator fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

I.  Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 2-64 gemdf3 § 9 Abs. 8 BauGB

Il. Bebauungsplan 2-64

[ll. Abwdgung der Stellungnahmen und Hinweise aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

IV. Abwdgung der Stellungnahmen und Hinweise aus der erneuten und eingeschrdnkten Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB

V. Abwdgung der Stellungnahmen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(2) BauGB



Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, B E R LI N

Bauen und Wohnen

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Referat Il A, Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten

Begriindung zum Bebauungsplan 2-64

fir die westliche Teilflache nordlich der Anhalter Straf3e und &stlich der
Stresemannstrafe, im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg.

gemdf § 9 Abs. 8 BauGB
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A ALLGEMEINER TEIL
I Planungsgegenstand
1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 2-64 ist die geplante Errichtung eines Neubaus fiir
das Bundesministerium fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) auf einer Fl&-
che nérdlich der Anhalter Straf3e und 6stlich der Stresemannstrafle, im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg.

Ergéinzend zum bestehenden Gebdudeensemble des Europa- und Deutschlandhauses an der
Stresemannstraf3e sind ein sechs- und ein elfgeschossiges Gebdude geplant, die baulich verbun-
den werden sollen. Aufgrund des entstandenen Personalaufwuchses, der notwendigen Sanierung
des Europahauses und dem Wunsch der Zusammenlegung der Berliner Standorte ist ein Neubau
auf dem Grundstiick notwendig.

Da der iberwiegende Teil des geplanten Vorhabens sich nicht aus dem planungsrechtlichen Zu-
|Gssigkeitsrahmen des bestehenden Planungsrechts realisieren lasst, ist die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplans zur Gewdhrleistung der stddtebaulichen Entwicklung fiir die Neuordnung
des Gebietes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 13a BauGB aufge-
stellt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Intention des Bebauungsplans 2-64 ist die Schaffung von Baurecht fiir den erforderlichen Neubau
des Bundesministeriums fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) auf einer Fl&-
che nérdlich der Anhalter Strafe und Sstlich der Stresemannstrafle. Vor dem Hintergrund der not-
wendigen Sanierung des Europahauses, des entstandenen Personalaufwuchses und dem Wunsch
zur Zusammenlegung weiterer Standorte, wie etwa den Nutzungen im benachbarten Excelsior-
haus, soll der Neubau der dauerhaften Unterbringung des BMZ in Berlin dienen. Die in der Ent-
wicklung geplante Vernetzung unterschiedlicher Partner im Bereich Entwicklungszusammenarbeit
soll die Umsetzung als Campus fiir Entwicklungszusammenarbeit) zusammenfassen. Planerische
Grundlage des Neubaus ist das Ergebnis des staddtebaulichen und des hochbaulichen Wettbe-
werbsverfahrens zur Erweiterung des BMZ. Dariiber hinaus ist die planungsrechtliche Sicherung
des denkmalgeschiitzten Deutschlandhauses sowie des Europahauses planerisches Ziel.

Zwei neue kompakte Baukorper bilden zusammen mit Europa- und Deutschlandhaus ein einla-
dendes Ensemble mit einem sehr flexiblen und grofiziigigen Platzraum, dem ,,urbanen Kommuni-
kationsraum®. Sichtbeziehungen insbesondere zur benachbarten Topographie des Terrors sollen
erhalten und eine Wegefiihrung von der Anhalter Straf3e Richtung Martin-Gropius-Bau geschaffen
werden. Die Baukdrper sind raumbildend; die Eingangsbereiche bilden dem inneren Campus zu-
gewandte Adressen. Gleichzeitig erlauben die solitdren Baukorper den Bezug zur Umgebung. Der
Martin-Gropius-Bau, die Topographie des Terrors und das Robinienwdldchen werden durch die
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Setzung der ZwischenrGume direkt visuell verbunden und sind als optionale Wegeankniipfungen
aktivierbar. Beide neuen Baukdrper sind durch ein zweigeschossiges Bauteil miteinander verbun-
den. Zum Europahaus gibt es lediglich eine unterirdische Verbindung.

Die Volumetrie bezieht sich sensibel auf die vorhandenen Geb&udehdhen von Europa- und
Deutschlandhaus. Eine ansatzweise schachbrettartige Hohenstufung férdert die Belichtung der
Baukorper untereinander und vermittelt die Héhen auch in Richtung Martin-Gropius-Bau liberzeu-
gend.

Langfristig betrachtet ist die stddtebauliche Setzung ein strategisch wertvolles Prinzip, welches
dem BMZ die Option eines umschlossenen Open-Air-Campus bietet. Unterschiedliche Moglich-
keiten fiir ein Sicherheitskonzept des BMZ bieten sich an und kénnen problemlos umgesetzt wer-
den. Zwingend nicht-6ffentliche Bereiche liegen zwischen den Gebduden und 6stlich des siidli-
chen Baukérpers neben dem Robinienwdldchen. Die Lage der Einfahrt zur Tiefgarage ist so ge-
wdhlt, dass sie die Wege der Fu3gdnger*innen und der Fahrradfahrer*innen nicht tangiert. Mit
dieser Offenheit erhdlt das gesamte Ensemble eine neue Bedeutung im Stadtraum und vernetzt
sich sehr gut mit der Nachbarschaft.

War=OoOTopTuS-0au
RRERIREES 45
f.-:?‘fﬂti'

- __‘L ——

- Elifopahaus

zBundesministerium

N p S Deutschland-
SRRehaus

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64

1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets
Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2,6 ha. Er wird begrenzt durch

- die Anhalter Strafle im Siiden

- die Stresemannstrafle im Westen

- die begriinte Freiflache des Martin-Gropius-Baus im Norden

- Freianlagen der Dokumentationszentrums "Topographie des Terrors" im Osten.
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 857 und 858 der Flur 189 sowie die Flurstiicke 2275
(teilweise) und 530 (teilweise) der Flur 5. Es handelt sich bei den Liegenschaften um die im histori-
schen Zusammenhang stehenden Fldchen des Europa- und Deutschlandhauses sowie die dazu-
gehdrigen als Parkplatz genutzten Freifldchen nordéstlich der Gebdude. Das Grundstiick wird be-
reits iberwiegend durch das BMZ genutzt und ist durch anderweitig genutzte Fldchen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst sowohl die Flachen, die fiir die neu zu errich-
tenden Gebdude des Bundesministeriums vorgesehen werden, als auch das Bestandsgebdude
(Europahaus). Ferner wurde auch das denkmalgeschiitzte Deutschlandhaus in den Geltungsbe-
reich einbezogen, um etwaige Auswirkungen auf denkmalgeschiitzte Anlagen in die Abwdgung
einstellen zu konnen.

Dariiber hinaus wurden die angrenzenden Verkehrsflachen bis zur Straf3enmitte in den Geltungs-
bereich einbezogen, um einen liickenlosen Anschluss an angrenzende Bebauungspldne gewdhr-
leisten zu kdnnen.

I Ausgangssituation

1.1 Beschreibung des Plangebiets

1.1.1 Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet liegt im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg in einer Entfernung
von 650 m siidlich vom Potsdamer Platz.

Unmittelbar siidlich des Plangebiets liegt der Askanische Platz sowie die Uberreste des ehemali-
gen Anhalter Bahnhofs, welcher namensgebend fiir die dortigen Bushaltestellen sowie den S-
Bahnhof ist (siehe Kapitel I1.1.4.1).

Nordlich des Plangebiets befinden sich die international bedeutende Dokumentationsstdtte der
NS-Verbrechen "Topographie des Terrors", der Martin-Gropius-Bau, das Abgeordnetenhaus und
das Gebdude des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbrau-
cherschutz. Der Stadtraum siidéstlich der Anhalter Straf3e sowie westlich der Stresemannstrafie ist
durch Blockrandbebauung geprdgt.

Das Plangebiet war urspriinglich Teil der barocken Stadterweiterung der Friedrichstadt. Diese
zeichnete sich zwischen Wilhelmstraf3e und ehem. Akzisemauer (Verlauf der heutigen Stresemann-
straBe) durch eine Bebauung mit oft regierungsnahen Funktionen an der Wilhelmstraf3e und gro-
f3en, teils bis an die Akzisemauer reichenden riickwdrtigen Garten- und Parkbereichen aus. Auch
die seit Ende des 19. Jh. hinzutretenden weiteren reprdsentativen Bauten an der Niederkirchner-
straf3e beriicksichtigten durch ihre Einzelstellung diese Freiraumsituation. Erst in den 1920er Jah-
ren entstand an der Stresemannstrafie durch den Komplex von Europahaus und Deutschlandhaus
eine Blockrandbebauung. Die Schrdgstellung des Deutschlandhauses im Stadtgrundriss erkldrt
sich durch eine zur Entstehungszeit geplante Verldngerung der Schéneberger Strafle Richtung
Kochstrafle, die jedoch nie realisiert wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan 2-64

Wahrend der Zeit des NS-Regimes entwickelte sich der Ort zum Zentrum des NS-Terrors. An der
Kreuzung Niederkirchnerstraf3e / Wilhelmstraf3e wurde in der ehemaligen Kunstgewerbeschule ne-
ben dem heutigen Martin-Gropius-Bau 1933 die Geheime Staatspolizei (Gestapo) untergebracht.
In der Wilhelmstraf3e war das Prinz-Albrecht-Palais ab 1934 Sitz des Sicherheitsdienstes (SD) der
SS und das ehemalige Hotel Prinz Albrecht ab 1934 Sitz der wichtigsten SS-Fiihrungsstellen (,,SS-
Haus“). Im Jahr 1939 wurde aus Gestapo, Kriminalpolizei und SD das Reichssicherheitshauptamt
(RSHA). Hier wurde die gesamte Verfolgungs- und Vernichtungspolitik des Regimes gesteuert. Die
zerstérten Gebdude wurden nach dem Zweiten Weltkrieg abgetragen.

Mit dem Mauerbau im Jahr 1961 riickte das Geldnde wieder an den Rand und nach deren Fall
1989 zuriick ins Zentrum.

1.1.2 Bebauung und Nutzung

Im Plangebiet befindet sich das Europahaus und das Deutschlandhaus. Im Europahaus befindet
sich der Berliner Dienstsitz des BMZ. Das 1931 in Stahlskelettbauweise errichtete Hochhaus steht
in direkter Nachbarschaft zum angrenzenden denkmalgeschiitzten Deutschlandhaus, welches ne-
ben weiteren RGumlichkeiten des BMZ das Dokumentationszentrum der Bundesstiftung Flucht,
Vertreibung, Verséhnung beinhaltet.

Die ostlich an das Europa- und das Deutschlandhaus grenzende Flache wird derzeit als Stell-
platzanlage genutzt.

Die Umgebung des Plangebietes weist heterogene stddtebauliche Strukturen und Nutzungen auf.
Nordlich des Plangebiets befinden sich die solitdren Gebdude des Martin-Gropius-Baus sowie
das Dokumentationszentrum Topographie des Terrors. Siidlich der Anhalter Straf3e und westlich
der Stresemannstrafle bestehen gemischt genutzte Blockrandstrukturen mit Gebduden aus der
Nachkriegszeit mit Wohnungen, Hotel-, Einzelhandels- und Biironutzungen.

Sidlich des Plangebiets befindet sich der Askanische Platz sowie die Ruine des ehemaligen An-
halter Bahnhofs.

11.1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die im Plangebiet befindlichen Baugrundstiicke befinden sich im Eigentum der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA). Die dffentlichen StraBBenverkehrsfléchen befinden sich im Eigentum
des Landes Berlin.

I.1.4 Verkehrserschlief3ung

Das Plangebiet ist unmittelbar iiber die Stresemannstrafie sowie die Anhalter Strafle erschlossen.
Bei beiden StraBBen handelt es sich um &riliche Straf3enverbindungen (Stufe I11).

Die ndchsten libergeordneten Straf3enverbindungen (Stufe 1) sind die Wilhelmstrafe und die
Straf3e Hallesches Ufer.

Den Mitarbeitenden des BMZ steht im Bestand ein grof3er Parkplatz mit ca. 200 Stellplatzen zur
Verfligung, der liber die Anhalter Straf3e erschlossen wird. An der Stresemannstrafe liegt eine Zu-
fahrt mit einer kontrollierten Toranlage zum Europahaus. Sie erschlief3t das Europahaus und die
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Einfahrt zur Tiefgarage. Die Anlieferung erfolgt derzeit iiber den Parkplatz an der Anhalter Strafle.
Zum Anlieferungshof des Deutschlandhauses gibt es heute zwei Zufahrten, eine von der Anhalter
Straf3e Sstlich des Deutschlandhauses und eine durch ein Tor zum Freibereich um das Europa-
haus. Das Europahaus verfiigt iiber eine Tiefgarage mit insgesamt 14 Stellpldtzen, welche iiber
die Zufahrt an der Stresemannstrafle angefahren wird. Weitere zwei Parkpldtze des Europahauses
befinden sich oberirdisch (barrierefrei und mit zwei E-Ladestationen ausgestattet). Das Deutsch-
landhaus verfiigt iiber sechs oberirdische Behindertenparkplatze (barrierefrei), von denen sich
vier im Auf3enbereich und zwei im Wirtschaftshof befinden. Der Hauptzugang zum Europahaus mit
Vorplatz befindet sich auf der Nordwestseite des Gebdudes, wahrend ein Nebeneingang an der
stid-Sstlichen Hoffassade liegt. Der historische Eingang an der Stresemannstrafie wird momentan
nicht genutzt.

Ferner ist anzumerken, dass ab dem Jahr 2026 fiir die Parkzone 58 ,, Askanischer Platz“, in dessen
Flache sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet, Mo-Sa zwischen 9:00 und 22:00
Uhr eine Parkraumbewirtschaftung eingerichtet werden soll.

11.1.4.1  Offentlicher Personennahverkehr

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist iiber die in der ndheren Um-
gebung gelegene S-Bahnstation Anhalter Bahnhof (S-Bahnlinien S1, S2, S25 und $26) und die
Bushaltestellen Anhalter Bahnhof (Buslinien M29, M41) und Wilhelmstr./Kochstr. (M29, N6) gege-
ben. Am ca. 600 m entfernten Bahnhof Potsdamer Platz verkehren zudem zahlreiche Ziige des
Regionalverkehrs (FEX, RB10RE3, RE4, RES, RE8, RE20, RE85) und die am Anhalter Bahnhof hal-
tenden weiteren S-Bahn-Linien und weitere Buslinien.

1.L1.4.2 Fahrradwege und -routen

Die Stresemannstraf3e ist Teil des Radvorrangnetzes. Entlang der Straf3en bestehen beidseitige
Radwege. Entlang der Anhalter Straf3e bestehen beidseitig Fahrradschutzstreifen.

1.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Das im
Deutschlandhaus verortete Dokumentationszentrum der Bundesstiftung Flucht, Vertreibung und
Verséhnung ist ein Lern- und Erinnerungsort, der die Geschichte der Zwangsmigration zum
Schwerpunkt hat. Hier werden auf zwei Geschossen 700 Exponate zu diesem Themenfeld ausge-
stellt.

11.1.6 Technische Infrastruktur

Die leitungsgebundene ErschlieBung des Vorhabens erfolgt iber die technische Infrastruktur in-
nerhalb der Stresemannstrafie und der Anhalter Straf3e, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass die Erschlief3ung gesichert ist. Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsbereiches der
innerstadtischen Mischwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB). In der Anhalter
Straf3e, als auch in der Stresemannstrafie befinden sich beidseitig Mischwasserkandle. Das Plan-
gebiet ist liber die Versorgungsleitung in der Stresemannstraf3e an das Berliner
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Trinkwasserversorgungsnetz der BWB angeschlossen. Dariiber hinaus befindet sich innerhalb der
Stresemannstrafle auch eine Hauptversorgungsleitung. Sie verlduft entlang der nordlichen Stra-
3enbegrenzungslinie und entlang der &stlichen Straflenbegrenzungslinie der Anhalter Strafle.

Das Plangebiet ist iiber den Leitungsbestand im offentlichen Straflenland an das Stromversor-
gungsnetz (Nieder- und Mittelspannung) angeschlossen und iiber verschiedene Leitungen auch
medientechnisch erschlossen. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet im Netzgebiet fiir die
Fernwdrmeversorgung. Die Fernwdrmetrasse befindet sich innerhalb der Anhalter Straf3e. Ein Teil-

abschnitt liegt innerhalb des Plangebiets und verlduft entlang der Grenze zwischen den Flurstii-
cken 857 und 858.

11.1.7 Denkmalschutz

1.L1.7.1  Baudenkmaler innerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal ,,Haus der Ostdeutschen Heimat & Deutschland-
haus* (OBJ-Dok-Nr. 09031245), Stresemannstraf3e 90, Geschaftshaus, 1926-35 von Bielenberg
& Moser; Wiederaufbau 1960 als ,,Haus der Ostdeutschen Heimat“.

.Q Denkmalbereich ’Q Denkmalbereich Gartendenkmal Q Baudenkmal
. Ensemble . Gesamtanlage

Abbildung 2: Denkmalkarte Berlin (Ausschnitt)
Kartengrundlage: Geoportal Berlin, Stand 24.03.2023, Datenlizenz Deutschland - Version 2.0,
dl-de/by-2-0

1.L1.7.2  Baudenkmadler in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets

Ostlich befindet sich ein ,Wohn- und Mietshaus® (OBJ-Dok-Nr. 09050469), Kochstrafe 1-4,
1980-1987 von Aldo Rossi und Gianni Braghieri.
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Siidlich des Plangebiets befindet sich der ,,Portikus des Anhalter Bahnhofs“ (OBJ-Dok-Nr.
09031114), Askanischer Platz 6, 1876-80 von Franz Schwechten.

Siidwestlich des Plangebiets befindet sich die Gesamtanlage Finanzamt fiir Kérperschaften (OBJ-
Dok-Nr. 09031102) mit einzelnen Baudenkmalen.

Westlich des Plangebiets befindet sich die ,,St. Lukas-Kirche* (OBJ-Dok-Nr. 09031117), Bernbur-
ger Straf3e 4-5, 1859-61 von Friedrich August Stiiler und Gustav Méller, verdnderter Wiederauf-
bau, 1954 von Georg Thoféhrn.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein ,,Wohn- und Geschaftshaus“ (OBJ-Dok-Nr.
09097803), StresemannstrafBe 105-109, 1982-94 von Zaha Hadid.

Im Norden befindet sich das Kunstgewerbe-Museum ,,Martin-Gropius-Bau“ (OBJ-Dok-Nr.
09031246), Niederkirchnerstraf3e 7, 1877-81 von Martin Gropius und Heino Schmieden, Wieder-
aufbau 1978-81 von Winnetou Kampmann und Ute Westrom; 1998-99.

Nordlich des Plangebiets verlduft ein Teil der Gesamtanlage ,,Berliner Mauer” (OBJ-Dok-Nr.
09040270, T), hier: NiederkirchnerstrafBe (nérdlich Nr. 8), Betonplattenwand.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Ensemble Leipziger Straf3e (OBJ-Dok-Nr. 09095985),
darin liegen unter anderem der ,,Preufischer Landtag® (OBJ-Dok-Nr. 09096004), Niederkirchner-
straf3e 5, Berliner Abgeordnetenhaus, 1892-97 von Friedrich Schulze, Umbau 1936 von Ernst Sa-
gebiel, Umbau 1991 Architektengemeinschaft Rave Stankovic Kriiger. Das ,,Reichsluftfahrtminis-
terium* (OBJ-Dok-Nr. 09095987), Platz des Volksaufstandes von 1953 1, Reichsluftfahrtministe-
rium, 1934-36 von Ernst Sagebiel, Umbau 1946-47 sowie das Gartendenkmal ,,Ehrenhof“, Innen-
hofe und Gartenanlagen des ehemaligen Reichsluftfahrtministeriums (OBJ-Dok-Nr. 09010193),
Platz des Volksaufstandes von 1953, Ehrenhof, Innenhéfe und Gartenanlagen des Reichsluftfahrt-
ministeriums, 1934-36.

In der weiteren Umgebung bestehen weitere Denkmale, die jedoch aufgrund der Distanz oder
nicht vorhandenen rdumlichen Bezligen als gegeniiber der Planung unerheblich zu betrachten
sind.

I.1.7.3 Bodendenkmalpflege

Das Baufeld liegt im hinteren Teil der ehemaligen Parkanlage des Prinzen Heinrich von Preuf3en,
welche zum Palais des Prinzen an der Wilhelmstrafie 102 gehdrte. Von historisch-politischer Be-
deutung ist das Areal, da es im Zeitraum von 1933 bis 1945 zum Machtzentrum des NS-Apparats
ausgebaut wurde. Das Palais wurde dabei Sitz des ,,Sicherheitsdienstes des Reichsfiihrers-SS*
(SD). Oberirdische Bauten wurden im Parkareal in dieser Zeit nicht angelegt, jedoch verschiedene
Splitterschutzgrdben und eine Loschwasserzisterne, die mit dem Sitz des SD assoziiert sind.

11.1.8 Derzeitiger Umweltzustand

11.1.8.1 Boden und Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Berliner Urstromtales. Nach den Bodenkarten des
digitalen Umweltatlas (2015) besteht der Oberboden vor allem aus Mittelsanden mit
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anthropogenen Einlagerungen (v. a. Bau- und Triimmerschutt). Der Unterboden besteht aus San-
den mit Lehmanteilen.

Bodenverunreinigungen sind zum gegenwdrtigen Planungsstand nicht bekannt. Die Flachen im
Geltungsbereich sind nach der Biotoptypenkartierung (s. u.) zu rd. 85 % durch Gebdude, Wege-
flachen und Stellplatze (Asphalt, Beton, Plattenbeldge) versiegelt. Nach der Karte ,Leistungsfd-
higkeit der Boden des digitalen Umweltatlas (2015) ist die Leistungsféhigkeit der Béden im Plan-
gebiet insgesamt gering.

Das Gebiet liegt zwischen ca. 34,5 und 35,5 m {iber Normalhdhennull (ii. NHN), ist als flach
(durchschnittliche Héhenkote von ca. 35,2 m ii. NHN) und als eben zu bezeichnen.

Das Grundwasser steht bei +31,2 m NHN (ca. 4 m unter GOK) an. Der zu erwartende Hochste
Grundwasserstand (zeHGW) liegt bei +32,0 m NHN, der zu erwartende Mittlere Hochste Grund-
wasserstand (zeMHGW) bei +31,6 m NHN. Grundwasserverunreinigungen sind zum gegenwdrti-
gen Planungsstand nicht bekannt. Die versiegelten Flachen entwdssern nach der Karte "Art der
Kanalisation" des digitalen Umweltatlas in die Mischwasserkanalisation.

Es wurde eine Kampfmittelauskunft beantragt. Mit Schreiben vom 24.02.2022 gab die zustdndige
Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz, Abt. V (heute Senatsver-
waltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt) die Auskunft, dass die Priifung der vorlie-
genden Unterlagen keinen Anhaltspunkt fiir das Vorhandensein méglicher Kampfmittel ergab. Die
Luftbildauswertung beinhaltet einen Bombenblindgéngerverdachtspunkt (BVP 41), der vor der
Umstellung des Verfahrens zur Ermittlung und Bergung von Kampfmitteln im Land Berlin in der Zu-

standigkeit des Kampfmittelbergungsdienstes der Senatsverwaltung lag.

Hinsichtlich dieses Bombenblindgdngerverdachtspunkt wird dringend empfohlen, vor Bodenein-
griffen innerhalb eines Radius von mindestens 12 m um jeden Bombenblindgdngerverdachtspunkt
(einschlie3lich der Herstellung von Verankerungen oder dhnlicher Arbeiten) Informationen beim
Kampfmittelbergungsdienst abzufragen.

11.1.8.2 Pflanzen und Tiere

Biotoptypen und Biotopverbund

Im Rahmen des zum Bebauungsplan erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Umweltvor-
haben Dr. Klaus Méller GmbH, 04.10.2022) wurde auch eine Biotoptypenkartierung geméf den
Vorgaben der Biotoptypenkartierung des Landes Berlin erstellt.

Das Plangebiet ist geprdgt von versiegelten Flachen in einem sehr urbanen Umfeld und besitzt
eine geringe Biotopwertigkeit.
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Biotoptypen im Bestand

Code Biotopbezeichnung §26a /8§26 b-e Flache
BNatSchG [in m2]
NatSchG Bln
032001 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitgehend - 820,19
ohne Gehélzbewuchs (Geholzdeckung
<10 %)
032432 hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde - 103,68

ruderale Staudenfluren, mit Gehdlzaufwuchs

051422 Staudenfluren (SGume) frischer, nahrstoffreicher - 363,84

Standorte, verarmte oder ruderalisierte Ausprdgung

0514222 Staudenfluren (S&ume) frischer, ndhrstoffreicher - 190,65
Standorte, verarmte oder ruderalisierte Ausprdgung

mit spontanem Gehdlzaufwuchs

07102 Laubgebiische frischer Standorte (8) 1.086,13
126432 Parkplatze, versiegelt, ohne Baumbestand - 7.682,98
12750 sonstige versiegelte Flachen - 58,02

Erlduterungen: (8) - in Berlin nur in bestimmten Ausprégungen oder im Komplex mit anderen geschiitzten Biotoptypen

Geschiitzte Biotope gemdaf3 § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 26 Berliner Na-
turschutzgesetz (NatSchG Bln) bestehen im Geltungsbereich nicht.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir den Biotopverbund ist gering. Zusammenhdngende, vegetati-
onsgeprdgte Freifldchen finden sich in erster Linie stlich und entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebiets.

Einzelbdume

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Erstellung des Lageplans fiir das Vorhaben (Ingenieursozie-
tat Zech, Ruth, Blasius, 15.3.2021) 69 grofiere Bdume vermessen. Es handelt sich um Laub-
b&ume, vor allem Robinie (Robinia pseudoacacia), Gétterbaum (Ailanthus altissima), Eschen-
Ahorn (Acer negundo) und Spitzahorn (Acer platanoides). Sie sind mit Stammumféngen von 40 bis
zu 386 cm teilweise sehr grof3 und nach Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVO) geschiitzt ist
(siehe Anhang DIl).

Tiere

Das Untersuchungsgebiet weist eine habitattypische Artausstattung vorwiegend baum- und ge-
bdudebewohnender Arten auf. Mehrere liberwiegend verbreitete und stérungsunempfindliche
Brutvogel- und Fledermausarten konnten durch projektbezogene faunistische Kartierungen im
Jahr 2022 im Zuge der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags festgestellt werden.

Bei den Fledermdusen wurden die Arten Breitfliigelfledermaus (Epfesicus serotinus), Grof3er
Abendsegler (Nyctalus noctula), Zweifarbenfledermaus (Vespertilio murinus), Gro3es Mausohr
(Myotis myotis) und Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus u. a.) festgestellt. Die
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Zwergfledermaus dominiert. Eine Nutzung von Bdumen oder den Bestandsgebduden als Quartier
wurde nicht nachgewiesen, kann aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Alle Fledermausarten sind Rote Liste Arten. Sie unterliegen dem Anhang IV der FFH-Richtlinie,
sind dementsprechend nach dem BNatSchG streng geschiitzt und unterliegen den Verbotstatbe-
stdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Bei den Vogeln konnten im Untersuchungsraum (Plangebiet + 50 m Puffer) neun Brutvogelarten
mit insgesamt 19 Brutpaaren (BP) kartiert werden. Es handelt sich um die Arten Amsel ( 7urdus me-
rula), Blaumeise (Cyanistes caerulus), Elster (Pica pica), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major), Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atri-
capilla), Nachtigall (Luscinia megarhynchos) und Ringeltaube (Columba palumbus). Im Plange-
biet selbst konnten fiinf Brutreviere kartiert werden (Amsel, Ringeltaube, Nachtigall, Ménchsgras-
miicke und Kohlmeise).

Auf der Roten Liste Deutschlands steht der Haussperling auf der Vorwarnliste. Alle europdischen
Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzt. Keine der Arten istim Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet konnte nicht nachgewiesen werden. Ein Vorkom-
men im Umfeld und damit ein zeitweiliges Einwandern von Tieren kann nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Im Zuge einer Strukturkartierung wurden eine Baum- und Gebdudekontrolle durchgefiihrt, um
diese auf geeignete Strukturen, Hohlungen, Spalten und Nischen fiir Fledermausarten sowie Brut-
vogel zu untersuchen. Im Ergebnis konnte keine Nutzung festgestellt werden. Vier BGume wurden
in diesem Zusammenhang jedoch als geeignete Habitatbdume identifiziert.

11.1.9 Klima

1L1.9.1 Treibhausgase

Durch den Betrieb der bestehenden Gebdude und die Stellplatzanlage fallen die fiir solche Nut-
zungen lblichen CO,-Emissionen an. Auf den Dachfldchen des Europahauses ist eine Photovol-
taik (PV)-Anlage installiert.

1L1.9.2 Wadrmebelastung

Der westliche, mit dem Deutschland- und dem Europahaus bebaute Grundstiicksteil wird in der
Karte "Planungshinweise Stadtklima" des digitalen Umweltatlas (2005) als Siedlungsraum mit ge-
ringer bioklimatischer Belastung eingestuft. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nut-
zungsintensivierung. Eine weitere Verdichtung soll vermieden und der Vegetationsanteil erhoht

werden.

Der &stliche, in der Karte dem Geldnde des Dokumentationszentrums "Topographie des Terrors"
zugeordnete Grundstiicksteil wird als Kaltluftentstehungsgebiet mit Zuordnung zu belasteten Sied-
lungsrdumen mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung eingestuft. Es besteht héchste Empfind-
lichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung
des Grundstiicksteils mit einer Stellplatzanlage kann dieser Bewertung jedoch nur eingeschrankt
13
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gefolgt werden. Wahrend fiir das dstlich an das Plangebiet angrenzende Robinienwdaldchen eine
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet nachvollziehbar ist, kann einer begriinten Stellplatzanlage
diese Funktion allenfalls mit Einschrdnkungen zugesprochen werden.

11.L1.10 Immissionen

11.1.10.1 Luftschadstoffe

Der Index der Luftbelastung fiir PM1o und NO; der ,,Verkehrsbedingten Luftbelastung im Straf3en-
raum 2020 und 2025 (Umweltatlas)* wird fiir die Stresemannstraf3e und die Anhalter Straf3e iiber-
wiegend mit mé&Big belastet (1,21 - 1,50) und im Kreuzungsbereich als gering belastet (<1,20)
dargestellt.

Planungsrelevante Emissionen von Luftschadstoffen aus anderen Quellen liegen nicht vor.

11.10.2 Ldarm

Gemdf schalltechnischer Untersuchung liegen im Bestand die Beurteilungspegel an den straf3en-
seitigen Fassaden (Siidosten, Siidwesten) bei 63,2 dB(A) - 57,1 dB(A) tagsiiber und 53,0 dB(A) -
62,0 dB(A) nachts. Damit liegen sie tags wie nachts an den stra8enseitigen Fassaden bis zu

3,3 dB(A) bzw. 7,0 dB(A) iiber dem schalltechnischen Orientierungswert fiir Verkehrslédrm (SOW) in
einem Kerngebiet (MK) (vgl. AIV.4.2.2). Die Richtwerte werden in der aktuellen Situation auf den
nicht-straf3enseitigen Fassade am Tag eingehalten. Nachts ist der Flachenanteil mit angemesse-
nen Beurteilungspegeln etwas kleiner. An der nordwestlichen Fassade unterschreiten die Beurtei-
lungspegel die néchtliche Grenze von 55 dB(A) erst ab 25,0 m Tiefe von der Stresemannstrafle
aus.

Auf der derzeitigen Stellplatzfldche kann sich der Verkehrslarm der Anhalter Strafie ungehindert
ausbreiten. Durchschnittlich ab einer Tiefe von ca. 25,0 m werden tags 65,0 dB(A) unterschritten
bzw. nachts 55,0 dB(A) ab ca. 40,0 m.

1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

1.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raumordnungsgesetz ergeben sich aus
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 15. Dezember 2007 (GVBL. S. 629),
dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019) vom 29. April
2019 (GVBL. S. 294) sowie dem Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 7. Februar 2025 (ABL. S. 441). Bezogen auf den Bebauungsplan 2-64 sind folgende
Ziele (Z) verbindlich zu beachten und folgende Grundsatze (G) im Rahmen der Abwagung zu be-
rlicksichtigen:

- Das Plangebiet liegt nach der Hauptkarte des LEP HR 2019 in der festgelegten
Metropole Berlin (Z 3.4) sowie im ,,Gestaltungsraum Siedlung” (Ziel 5.6 Abs. 1).
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- Laut Z 3.4 ist Berlin eine Metropole, in der die héchstwertigen metropolitanen
Funktionen zu sichern und zu qualifizieren sind. Die Metropole Berlin hat zentral-
ortliche Bedeutung. Im europdischen Maf3stab ist sie als Wirtschafts-, Wissen-
schafts-, Kultur-, Bildungs-, Sport-, Handels-, Messe- und politisches Zentrum zu
starken. Das Planungsziel, fiir das Bundesministerium fiir wirtschaftliche Zusam-
menarbeit und Entwicklung eine umfassende neu strukturierte Arbeitsfahigkeit er-
reichen zu kénnen, beachtet das Ziel, Berlin als politisches Zentrum zu starken.

- Laut G 5.1 beriicksichtigen die Planungsziele den Grundsatz der Innenentwick-
lung, indem Nachverdichtungspotenziale ausgenutzt und vorhandene Infrastruk-
tur in Anspruch genommen werden.

- Gemdf3 Grundsatz § 1 Abs. 2 LEPro 2007 soll die Metropole und Bundeshaupt-
stadt Berlin bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben, der Nutzung ihrer Potenziale
im Interesse des Gesamtraums und in ihrer nationalen und internationalen Be-
deutung gestarkt werden.

- Gemdf3 Grundsatz § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf die
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche konzentriert werden.

- Gemdf Grundsatz § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung
durch vorrangige Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Der Innenentwicklung ist Vorrang vor
einer Auf3enentwicklung einzurdumen. Hierbei sind die Reaktivierung von Sied-
lungsbrachfldchen und die Entwicklung verkehrsvermeidender Siedlungsstruktu-
ren durch Funktionsbiindelung und Nutzungsmischung anzustreben.

- Der Flachennutzungsplan Berlin trifft fiir das Plangebiet keine regionalplaneri-
schen Festlegungen.

Da das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung liegt, ist hier eine unbegrenzte Sied-
lungsentwicklung méglich. Ferner befindet sich das Plangebiet in der Ndhe des Potsdamer Plat-
zes im Zentrum der Stadt.

Mit der Planung von Einrichtungen der Bundesregierung werden nicht nur die zentralen Funktionen
der Metropole unterstiitzt, das Vorhaben stellt aufgrund der Reaktivierung einer Siedlungsbrache
auch eine Maf3nahme der Innenentwicklung dar.

Die Planungsziele sind an die Ziele der Raumordnung angepasst und beriicksichtigen die
Grundsatze der Raumordnung.

1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. Februar
2025 (ABL. S. 441), ist fiir das Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil und
den Zweckbestimmungen "Kultur" und "Verwaltung".

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachennutzungsplan-Darstellung "Vorranggebiet fiir Luftrein-
haltung", so dass laut Erlduterungsbericht Festsetzungen gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB
bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen zu priifen sind.

Die Entwickelbarkeit der geplanten Festsetzungen insbesondere eines ,,sonstigen Sondergebiets“
des Bebauungsplans auf Grundlage der aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans ist mit
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Verweis auf die ,,Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungsrahmen so-
wie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin“ (AV-FNP vom 20. Juli 2021) gegeben.

‘Gemeinbedarfsflachen

/’ Gemeinbedarfafliche!
Gemeinbedarfsfiache mit hohem Grunanteil

o Hochschule und Forschung o Kultur

o Schule o Verwaltung

QP Kankenhaus & e

o Sport €3 Sicherheit und Ordnung

c‘ Plangebiet B 2-64

il /ﬁ»i"\"‘" .f a
Abbildung 3: Darstellung des Plangebietes im FNP

Der Teilbereich des Plangebiets ist kleiner als die Darstellungsschwelle des FNP (3 ha), sodass
der Entwicklungsgrundsatz 1 der AV FNP anzuwenden ist. Danach kdnnen kleinere, eingelagerte,
zumeist vorhandene Nutzungen, die nicht der dargestellten Fldchenkategorie entsprechen, im
Zuge der konkretisierenden Planung in der Regel andere Baugebiete als diejenigen entwickelt
werden, die den dargestellten Bauflachen nach BauNVO zugeordnet sind, wenn sie kleiner als 3
ha sind. Dies gilt fiir Gemeinbedarfsflachen entsprechend. Die dafiir notwendige Voraussetzung
ist, dass die Zweckbestimmung der Flache insgesamt nicht in Frage gestellt wird. Dies ist hier der
Fall.

Die Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bundesregierung, Museum" ist aus
einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit hohem Griinanteil und dem Symbol "Verwaltung" aus dem
FNP im Einzelfall entwickelbar. Entsprechend der AV FNP bedeutet die Signatur "mit hohem Griin-
anteil”, dass mehr als die Halfte der Gesamtflache (in der Regel iber 60 %) unversiegelt ist und
eine starkere Uberbauung verhindert werden soll. Das Plangebiet weist im Bestand (Europahaus,
Deutschlandhaus mit Parkplatz) eine Versiegelung von 76 % auf. Die Planung sieht eine maximale
Versiegelung von 75 % vor, weshalb mit Umsetzung der Planung im Hinblick auf die Versiegelung
sogar eine Verbesserung des Umweltzustands erreicht werden kann. Die Begrenzung des Maf3es
der baulichen Nutzung sowie die bauliche Nutzung bereits versiegelter Bereiche unterstiitzen die
Darstellung des Fldchennutzungsplans. Die Gemeinbedarfsflache umfasst auch die unversiegel-
ten Bereiche des Martin-Gropius-Baus sowie die Auf3enanlagen und Parkflachen der Gedenk-
stdtte Topographie des Terrors, die zusammen mit den unversiegelten Bereichen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans rund 50 % der Gemeinbedarfsflache ausmachen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil verfolgt
grundsatzlich das Ziel, eine iiberwiegende Durchgriinung des Areals sicherzustellen und negative
Auswirkungen durch Versiegelung zu minimieren. Dieses Ziel wird im vorliegenden Fall trotz einer
Uberschreitung des dargestellten Versiegelungsgrads von 40 % weiterhin gewahrt. Die geplante
bauliche Nutzung dient dariliber hinaus der Sicherung und Weiterentwicklung der Gemeinbedarfs-
funktion und ist somit von besonderem &ffentlichem Interesse. Die erhdhte Versiegelung ist
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rdumlich konzentriert und funktional begriindet. Gleichzeitig werden die Auswirkungen durch ge-
eignete kompensatorische Maf3nahmen, beispielsweise zur Regenwasserriickhaltung und -versi-
ckerung oder eine extensive Dachbegriinung, ausgeglichen.

Die Grundziige der Planung des Fldchennutzungsplans werden durch die Abweichung nicht be-
riihrt, da die Nutzung als Gemeinbedarfsfldche weiterhin erhalten bleibt und der Griinanteil quali-
tativ gesichert wird.

Die Entwickelbarkeit aus der im FNP dargestellten Zweckbestimmung "Kultur" kann ebenfalls als
gegeben angesehen werden, da es sich bei dem Vorhaben um eine funktionale Ergénzung zum
BMZ handelt und liber die Textliche Festsetzung 1.1 Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke
ausnahmsweise zugelassen werden sollen. Auch die auf3erhalb des Plangebiets befindliche Nut-
zung im Martin-Gropius-Bau und die Gedenkstdtte ,,Topographie des Terrors“ tragen der im FNP
dargestellten Zweckbestimmung ,,Kultur” Rechnung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des im Flachennutzungsplan Berlin dargestellten
Vorranggebietes fiir Luftreinhaltung ist zur Begrenzung von Luftverunreinigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) die Verwendung von Erdgas und Heizdl EL als
Brennstoff zugelassen, da von diesen Brennstoffen vergleichsweise geringe Luftbelastungen aus-
gehen.

1.2.3 Stadtentwicklungspldne

Stadtentwicklungspléne (StEP) werden nach § 4 Abs. 1 Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch
(AGBauGB) fiir die raumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebiets zu verschiedenen sektora-
len Themen erarbeitet. Sie sind von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und somit bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Rahmen der
Abwdgung zu beriicksichtigen.

1.2.3.1  BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 (StEK 2030)

Mit der BerlinStrategie | StEK 2030 wurde auf Basis der bestehenden Planungen und Programme
ein Leitbild fiir die gesamtstadtische Entwicklung erarbeitet und raumrelevante Projekte strate-
gisch eingebunden. Die Erarbeitung erfolgte ressortiibergreifend und mittels eines breit angeleg-
ten Beteiligungs- und Kommunikationsprozesses (Offentlichkeit/Fachsffentlichkeit). Eine wesentli-
che Grundlage war der 2013 verdéffentlichte Statusbericht als wissensbasierte Analyse der aktuel-
len Berliner Stadtentwicklung.

Die aktuelle BerlinStrategie in der Version 3.0 ist unter Federfiihrung der Senatskanzlei entstanden
und wurde am 13. April 2021 vom Berliner Senat beschlossen. Sie (st ihre Vorgdngerin ab und
bildet somit die aktuell giiltige Grundlage fiir alle weiteren Planungen. Bevdlkerungswachstum,
sozialer Zusammenhalt, zunehmender Flachenbedarf, Klimawandel, Verkehrs- und Energiewende
- und nicht zuletzt die Bewdltigung der Corona-Pandemiefolgen - waren die dringenden Griinde
fir die Aktualisierung.

In ihrer Struktur besteht die BerlinStrategie 3.0 wie ihre Vorgdngerin aus drei zentralen Teilen:

- Die Qualitaten Berlins greifen die besonderen Stdrken der Stadt auf, deren spe-
zifische Kombinationen Berlin heute besonders lebenswert und attraktiv machen.
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Diese Qualitaten gilt es zu erhalten, zu stdrken und auf die Anforderungen der
Zukunft auszurichten.

- In acht einzelnen Strategien werden positive Visionen fiir die Zukunft skizziert,
Perspektiven fiir die grundlegenden Themen und kiinftigen Herausforderungen
aufgezeigt und mit Zielen und Handlungsfeldern konkretisiert.

- Die Schwerpunktrgume der Stadtentwicklung (in der friiheren Fassung der Ber-
linStrategie als TransformationsrGume bezeichnet) bilden die Raumkulisse, um
die Zukunftschancen Berlins abzubilden. Die Aktualisierung der Schwerpunkt-
raume wurde von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (heute
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) verantwortet.

Neu in der Version 3.0 ist die Benennung der Konfliktlinien, die sich in der wachsenden Stadt erge-
ben, und der aufgezeigte Berliner Lésungsweg im Umgang mit Zielkonflikten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schwerpunktraums Cityband zwischen Ost und West. Konkrete
Zielvorstellungen an das Plangebiet lassen sich aus der BerlinStrategie nicht ableiten.

11.2.3.2 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der am 20.12.2022 vom Senat von Berlin beschlossene Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP
Klima) zeigt fiir Bestand und Neubau Strategien der Verbesserung und des Erhalts bestehender
Strukturen zur Anpassung an den Klimawandel und Mafinahmen fiir den Klimaschutz als einen Teil
zur Erreichung des Ziels der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 auf. Es werden fiinf Handlungsan-
satze (Stadt der kurzen Wege, Bestand und Neubau blau-griin anpassen, Griin- und Freirdume fiir
mehr Kiihlung klimaoptimieren, Synergien zwischen Stadt und Wasser erschliefien, Vorsorge ge-
gen Starkregen und Hochwasser) vertiefend und die zwei Leitthemen "hitzeangepasste Stadt" und
"wassersensible Stadtentwicklung" qualifiziert dargestellt, mit dem Ziel, die Lebensqualitat beim
stadtischen Wachstum durch geeignete Mafinahmen zu sichern.

Insbesondere fiir den Neubau aber auch fiir den Bestand werden Maf3nahmen der Klimaanpas-
sung benannt. Dazu gehéren beispielsweise Dach- und Fassadenbegriinung, Erhéhung der Riick-
strahlung, Maf3nahmen zur Kiihlung durch Verdunstung und Regenwassermanagement.

Oberstes Ziel ist der Erhalt bzw. die Sicherung der Lebensqualitét der Einwohnenden beim stadti-
schen Wachstum unter den sich zukiinftig dndernden klimatischen Bedingungen. Der StEP Klima
2.0 formuliert zur Erreichung dieses Ziels ein Leitbild, welches rdumliche und stadtplanerische As-
pekte in Bezug auf Klimaschutz und -anpassung in Berlin aufzeigt. Grundlage hierfiir ist eine reali-
tatsnahe und rechnerisch-gestiitzte Klimaprognose mit einem Vergleich graues Szenario (ohne
besondere Maf3nahmen) und blau-griines (umfangreiche Maf3nahmen im Sinne der hitze- und
wassersensiblen Stadtentwicklung), die sich auf fiinf Handlungsansdtze stiitzt. Die relevanten As-
pekte fiir das Plangebiet werden im Folgenden aufgefiihrt:

Handlungsansatz 1: Das Plangebiet befindet sich aufgrund des schienengebundenen Nahver-
kehrs in einer hohen Entwicklungsgunst fiir die kompakte Stadt der kurzen Wege.

Handlungsansatz 2: Der bestehende Stadtraum befindet sich in einem Bereich mit hoher Hitzebe-
lastung. Hier sind zur Anpassung blau-griine Maf3nahmen zur Kiihlung am Tag und in der Nacht zu
berlicksichtigen. Der Neu- und Weiterbau soll daher klimaoptimiert sein. Der Standort stellt dabei
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auch ein Potentialraum mit Synergieeffekten fiir Stadt und Wasser mit seinem Einzugsgebiet zur
Spree dar.

Handlungsansatz 3: Die bioklimatischen Entlastungsfunktionen der Griin- und Freirdume sollen bei
der Stadtentwicklung Beachtung finden. Das Plangebiet liegt im Schwerpunktraum fiir die Griin-
flachenqualifizierung zur bioklimatischen Entlastung. Neben den benannten Aspekten befinden
sich im Plangebiet Rdume fiir die "Aktivierung der Potenziale fiir eine 6ffentliche Mehrfachnut-
zung" sowie "Siedlungsflachen mit bioklimatischen Entlastungsfldchen im Wohnumfeld®.

Handlungsansatz 4: Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Mischwasserkanalisation. Hier
sind die Gewdssersysteme zu entlasten und die Gewdssergiite zu steigern.

Handlungsansatz 5: Das Plangebiet weist eine mittlere lokale Geféhrdung durch Uberflutung auf.

Maf3inahmen und Maf3inahmenkombinationen sind abhdngig von den jeweiligen Stadtstruktur- und
Flachentypen - hier Urbane Zentren und Kerne - und werden je Strukturtyp aufgezeigt, um mit der
baulichen Entwicklung des Plangebietes eine Anpassung an die klimatischen Verdnderungen vor-
zunehmen. Hierbei handelt es sich beispielweise um folgende Maf3nahmen:

- Durchliiftung - z.B. begriinte Straf3en, Platze, Griinflachen u.a. auch als Leitbah-
nen, Beachtung von Durchldssen sowie zur Griinvernetzung,

- Verschattung - z.B. durch Baumpflanzungen, Rollladen, Vorddcher, Fassadenbe-
griinung,

- Riickstrahlung erhdhen (Albedo - helle Materialen), insbesondere bei siidexpo-
nierten Fassaden,

- Begriinung - z.B. Vermeidung von Versiegelungen (Entsiegelung von Héfen, Stell-
platzanlagen, StraBBenrdumen), Fassaden- und Dachbegriinung (begiinstigt auch
Isolation von Dachgeschossen), Baumpflanzungen,

- Versickerung und Verdunstung - z.B. iiber Regenwasserriickhaltung, Retentions-
ddcher mit Dachbegriinung (blau-griine Décher),

- Schaffung von Wohlfiihlrdumen (Klimakomfortplatze) in Parks, auf Straf3en und
Platzen.

Zum Klimaschutz tragen dariiber hinaus der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen (Energie effizient
nutzen), die Integration von Ladestationen und Sharing-Angeboten (smarte Mobilitat) und der Um-
stieg auf FuB- und Radverkehr, OPNV und E-Mobilitét bei.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigen die Empfehlungen des StEP Klima 2.0.
Durch die vorgesehenen Festsetzungen wird eine bestehende innerstddtische und an den schie-
nengebundenen Nahverkehr angeschlossene Brachfléche aktiviert. Dies sorgt fiir kurze Wegstre-
cken und reduziert somit die Notwendigkeit von Fahrten mit dem Auto. Der Umweltverbund (Mobi-
litat zu FuB3, Rad und mit OPNV) wird hiermit attraktiver (Klimaschutz durch weniger Energiever-
brauch - im Vergleich mit einer aufgelockerten Baustruktur in Guf3eren Bereichen ist von einem 50
% geringeren Energieverbrauch und damit von einer deutlichen Vermeidung von Treibhaus-
gasemissionen auszugehen). Der Umfang der Versiegelung wird durch Regelungen zum Maf der
baulichen Nutzung begrenzt und erméglicht Flachen fiir Griin- und Freirdume. Entsprechend den
Empfehlungen zu den verschiedenen Stadtstrukturtypen zur bioklimatischen Entlastung der Sied-
lungsflachen wirken sich die beabsichtigten Mafinahmen, wie Fassaden- und Dachbegriinungen,
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Retentionsddcher, Baumpflanzungen sowie der Umgang mit Regenwasser (Riickhaltung, Versi-
ckerung und Verdunstung) positiv auf das lokale Klima aus. Auch den Anforderungen an die Ver-
schattung und Aufenthaltsfléchen (u.a. auch fiir die Baumpflanzungen) wird nachgekommen. So
wird insgesamt der Zielsetzung einer hitzeangepassten und wassersensiblen Stadtentwicklung so-
wie der Stadt der kurzen Wege entsprochen. Die Neuordnung des Plangebiets ist daher nach dem
StEP Klima 2.0 auch eine Chance, die wasserwirtschaftlichen und klimatischen Bedingungen zu
verbessern und dabei die stddtebauliche Verdichtung so weit wie mdglich von negativen Wirkun-
gen auf das Klima und seine Umwelt zu entkoppeln.

1.2.3.3  Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Der am 02.03.2021 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr (StEP
MoVe 2030) sowie die kontinuierliche Fortschreibung des libergeordneten Straf3ennetzes, dienen
als Planungsgrundlage der gesamtstddtischen Verkehrspolitik und beriicksichtigen dabei gleich-
ermaflen teilrdumliche Besonderheiten und die Stadtgrenzen liberschreitenden Beziige nach
Brandenburg. Themenschwerpunkte sind die Verbesserung der Qualitét des 6ffentlichen Raums
und der Barrierefreiheit, die Erschlieung von Neubaugebieten und Planung fiir die wachsende
Stadt, die Gestaltung der Verflechtungen mit dem Umland, Themen der Innovation, Tourismus und
Kommunikation, ein funktionierender und stadtvertréglicher Wirtschaftsverkehr und die Minderung
negativer Verkehrsfolgen auf Umwelt und Klima.

Die Karten des libergeordneten Straflennetzes von Berlin wurden zuletzt im September 2025 an-
gepasst.

In der Karte "libergeordnetes Straflennetz Bestand" sind die Straflen Stresemannstrafle und An-
halter Straf3e innerhalb des Plangebiets als ortliche Straf3enverbindungen (Stufe I11) dargestellt.

In der ndheren Umgebung ist die stlich des Plangebiets verlaufende Wilhelmstrafie und die west-
lich verlaufende Straf3e Hallesches Ufer als iibergeordnete StraBenverbindung (Stufe Il) darge-
stellt. Die n&chste iibergeordnete Straf3enverbindung (Stufe 1) ist die in ca. 650 m Entfernung ver-
laufende Leipziger Strafle.

In der Karte "libergeordnetes Straf3ennetz Planung 2030" (Stand 2021, Zugriff am 20.01.2023) ist
die 6stlich des Plangebiets verlaufende Wilhelmstraf3e nicht mehr als libergeordnete Straf3enver-
bindung, sondern als &rtliche Strafienverbindung dargestellt. Die weiteren Darstellungen entspre-
chen den Darstellungen der Karte "Ubergeordnetes Stralennetz Bestand".

Ferner beinhaltet der StEP MoVe die Maf3nahme 147 (Neubau der Straf3enbahnstrecke Potsdamer
Platz - Schéneweide). Fiir diese Strecke wurde die Grundlagenuntersuchung durchgefiihrt.

1.2.3.4  Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040)

Der StEP Wirtschaft wurde am 03.09.2024 vom Senat beschlossen. Er stellt auf gesamtstadtischer
Ebene den planerischen Rahmen fiir die in den ndchsten Jahren nétige Gewerbefldchensicherung
und -entwicklung dar: Er schafft erstens die planerischen Voraussetzungen, um gewerbliche Fla-
chen zu sichern. Zweitens geht es darum, die kurz- bis langfristigen Potenzialflachen zligig zu akti-
vieren und strategisch fiir ein in Art und Grofle bedarfsgerechtes Angebot an Wirtschaftsflachen
vorzusorgen. Drittens sind Gewerbestandorte effizienter auszunutzen. Dazu benennt der StEP
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Wirtschaft 2040 die gewerblichen Flachen und Standorte, ihre Planungs- und Erschlief3ungserfor-
dernisse sowie weitere Faktoren der Aktivierung. Der StEP Wirtschaft 2040 erneuert auferdem
das Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprégten Bereich (EpB), um der anhaltenden Nach-
frage nach Industrie- und Gewerbefldchen sowie dem wirtschaftlichen Strukturwandel Rechnung
zu tragen.

Die Analysen zeigen einen anhaltenden Bedarf von etwa 40 ha Gewerbefldche im Jahr. Damit
ergibt sich bis 2040 ein Bedarf von 640 ha. Die gewerbliche Fldchenkulisse enthdlt Potenziale
von rund 1.240 ha. Bezogen auf ganz Berlin reicht das Flachenangebot daher rechnerisch aus. Es
gibt jedoch - liber eine ungleiche Verteilung hinaus - gravierende Einschrdnkungen: Kurzfristig ak-
tivierbare landeseigene Fldchen machen nur etwa zehn Prozent des gesamten Potenzials aus. Zu-
dem sind - trotz hoher Nachfrage - von den als kurzfristig aktivierbar eingeschéatzten Fldchenpo-
tenzialen etliche ungenutzt. Das zeigt, dass ein Teil der Flédchen nur bedingt die Anforderungen
der Nachfragenden erfiillt oder der gewerblichen Wirtschaft gar nicht erst angeboten wird.

Gewerbliche Fldachen zu sichern und insbesondere landeseigene Fldchen strategisch zu bevorra-
ten, bleibt die zentrale Aufgabe. Dariiber hinaus geht es vor allem darum, bestehende Flachen-
potenziale zu qualifizieren und zu entwickeln. Grundsatz fiir beide Handlungsfelder ist dabei eine
effiziente Flachennutzung. Die seit jeher zu Berlin gehérende Mischung von Wohnen und Gewerbe
(Berliner Mischung) tragt dazu bei, die Bevélkerung wohnortnah mit Reparatur- und Serviceange-
boten unter anderem des Handwerks zu versorgen. Diese Mischung gilt es zu bewahren und - wo
neue Stadtquartiere entstehen -, zu entwickeln.

Aufgrund seiner gut erschlossenen Innenstadtlage fordert das raumliche Leitbild (Karte 1) fiir das
Plangebiet eine rdumliche Konzentration von Biiroprojekten.

1.2.3.5 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Der StEP Wohnen 2040 wurde am 03.09.2024 vom Senat beschlossen. Er stellt fest, wie hoch der
Bedarf an Wohnungen in Berlin ist, wie viel Neubau notwendig ist, um diesen Bedarf zu decken,
und wo geeignete Potenziale dafiir liegen. Ziel ist es, langfristig den Wohnungsmarkt in Berlin zu
entspannen. Dafiir soll eine Fluktuationsrate von drei Prozent erreicht werden. Dabei legt der StEP
Wohnen den Fokus auf eine nachhaltige Innenentwicklung und das gemeinwohlorientierte Bauen.

Da sich das Plangebiet nicht innerhalb eines rdumlichen Schwerpunktes befindet und die Reali-
sierung von Wohnraum nicht Bestandteil der Ziele und Zwecke des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens ist, trifft der Stadtentwicklungsplan Wohnen fiir das Plangebiet keine Aussage.

11.2.3.6  Stadtentwicklungsplan Zentren 2040 (StEP Zentren 2040)

Der Senat hat am 13.01.2026 den Stadtentwicklungsplans Zentren 2040 beschlossen. Das Plan-
gebiet befindet sich auflerhalb eines Zentrums. Es befindet sich siidlich des Zentrumsbereichs
»Historische Mitte“ (Zentrumsbereichskern ,,Potsdamer Platz/Leipziger Platz“) und westlich des
Nahversorgungszentrums "Mehringdamm®.

Da das Plangebiet nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs verortet ist, trifft er fiir das
Plangebiet keine Aussagen. Der Bebauungsplan 2-64 wirkt sich nicht auf die Umsetzung der Ziele
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der StEP Zentren 2040 aus. Nichtsdestotrotz werden durch die Realisierung einer Einrichtung der
Bundesregierung die zentralen Funktionen des Potsdamer Platzes gestdrkt.

I1.2.4 Planwerk Innere Stadt Berlin

Das Planwerk Innere Stadt beruht auf dem 1999 vom Senat beschlossenen Planwerk Innenstadt,
das sowohl rdumlich als auch methodisch erweitert und ergdnzt wurde. Am 10.11.2010 wurde
das Planwerk fortgeschrieben.

Der ostliche Bereich des Plangebiets ist als Griinfldche - Bestand dargestellt. Im westlichen Teil-
bereich des Plangebiets sind die Bestandsgebdude an der Stresemannstrafie dargestellt. Das
Plangebiet liegt nordwestlich des Handlungsraums Mehringplatz/Bliicherplatz/Springsiedlung.

1.2.5 Larmaktionsplan

Mit der Umgebungsldrmrichtlinie hat die Europdische Union Vorschriften zur systematischen Erfas-
sung von Larmbelastungen und zur Erstellung von Larmaktionspldnen erlassen. Ziel der Richtlinie
ist es, ein Konzept zur Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslérm zu realisieren, um (ge-
sundheits-)schadliche Auswirkungen der Larmbelastung zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder
sie zu vermindern. Der Senat hat am 02.09.2025 den auf Grundlage des § 47d Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) aufgestellten Lédrmaktionsplan 2024 bis 2029 beschlossen.

Als Grundlage fiir die Ermittlung der Belastungssituation dient die strategische Larmkartierung

nach der Umgebungsldrmrichtlinie. Sie legt folgende Ldrmindizes fest:

Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Loen), Larmindex iiber 24 h zur Bewertung der allgemeinen Larm-
beldstigung und

Nachtlarmindex (Ly), gemittelte Larmbelastung wéhrend der Nachtstunden zwischen 22 Uhr und 6
Uhr - Larmindex fiir die Bewertung von Schlafstérungen.

Die Kartierung erfolgt jeweils separat fiir die Larmquellen Kraftfahrzeuglarm, lokaler Schienenver-

kehrslarm (U-Bahn, Straf3enbahn), Fluglérm sowie Industrie- und Gewerbeldrm. Die Ergebnisse

der Larmkartierung in Bezug auf das Plangebiet werden in Kapitel IV.4.2 dargelegt.

Die Beurteilung der Belastungssituation im Hinblick auf die Erforderlichkeit von Maf3nahmen im
Rahmen der Larmaktionsplanung erfolgt anhand von Schwellenwerten, die bereits mit dem Ldrm-

aktionsplan 2008 definiert wurden:

1. Stufe: Loen 70 dB(A) und Ly 60 dB(A): Bei Uberschreitung dieser Werte sollen prioritér
und moglichst kurzfristig Mafinahmen zur Verringerung der Gesundheitsgefdhrdung
ergriffen werden.

2. Stufe: Loen 65 dB(A) tags und Ly 55 dB(A): Diese Werte wurden von der Larmwirkungs-
forschung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rahmen

der Vorsorge als Zielwerte fiir die Larmminderungsplanung.

Die im Larmaktionsplan definierten Strategien und Mafinahmen betreffen die Handlungsfelder

Fahrbahnoberfldchen, leiserer Verkehr in der Nacht, Bundesautobahnen, Busse, Lokaler
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Schienenverkehr, Eisenbahn, Flugverkehr, Maf3nahmen und Vorgehensweisen im Zusammenhang
mit der Offentlichkeitsbeteiligung, Schallschutzfensterprogramm, integrierte Ansdtze und zukiinf-

tige Mobilitat in neuen Stadtquartieren.

Relevant fiir die den vorliegenden Bebauungsplan ist im Handlungsfeld , integrierte Ansdtze” die
Maf3nahme, den Leitfaden ,,Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung” (SenSW/SenUVK
2021) zu beriicksichtigten. Dies ist bei der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan erfolgt.

Mafigebliche auf das Plangebiet wirkende Larmquelle ist der Verkehrslarm. Er geht v. a. vom
Straf3enverkehr auf der Stresemannstraf3e und der Anhalter Straf3e aus.

Die strategische Larmkarte Loen Straf3enverkehr 2022 stellt fiir die zentralen Bereiche der beiden
StraBBen im Plangebiet eine Verkehrsldrmbelastung von > 70 dB(A) dar. Diese nimmt mit Abstand
zur StraBenverkehrsflache gestaffelt von > 70 - 75 dB(A) in direkter Stralennéhe auf > 65 - 70
dB(A) ab. Im {iberwiegenden Plangebiet werden > 60 - 65 dB(A) bzw. > 55 - 60 dB(A) erreicht.

Die strategische Larmkarte Ly Straf3enverkehr 2022 stellt im Kreuzungsbereich Stresemann-
straf3e/Anhalter Strafle sowie in Teilen der Stresemannstraf3e eine ndchtliche Verkehrsldarmbelas-
tung von >70 dB(A) dar. Uberwiegend wird im StraBenraum > 65 - 70 dB(A) und im straBennahen
Raum > 60 - 65 dB(A) erreicht. Im {iberwiegenden Plangebiet werden > 55-60 dB(A) bzw. > 50 -
55 dB(A) erreicht.

1.2.6 Luftreinhalteplan

Der Senat von Berlin hat am 02.09.2025 den Luftreinhalteplan fiir Berlin - 3. Fortschreibung be-
schlossen. Seit 2020 konnen in Berlin alle aktuellen Luftqualitdtsgrenzwerte eingehalten und liber-
wiegend sogar deutlich unterschritten werden. Hierzu haben die zahlreichen Maf3inahmen der
Luftreinhaltepldne fiir Berlin beigetragen. Zu diesen Maf3nahmen gehéren auch Verkehrsbe-
schrankungen nach § 40 Absatz 1 BImSchG. Der Luftreinhalteplan dient u. a. der Priifung, ob und
ggf. wo Umweltzone und Tempo 30 weiterhin fiir eine sichere und dauerhafte Grenzwerteinhal-
tung erforderlich sind.

Die im Rahmen der Planung durchgefiihrten Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, das die
Umweltzone sowie Tempo 30 an sieben Hauptverkehrsstrafien weiterhin erforderlich sind. Weiter-
hin werden die stadtweit wirkenden Maf3nahmen aus dem Luftreinhalteplan - 2. Fortschreibung
weitergefiihrt, um das erreichte Emissionsniveau zu stabilisieren und einen Wiederanstieg der Luft-
belastung mit der Gefahr erneuter Grenzwertiiberschreitungen zu vermeiden. Die gesamtstadti-
sche MaBBnahmenpakete sind ,,saubere Fahrzeuge fiir Berlin, ,,attraktiver OPNV Férderung des
Fuf3- und Radverkehrs®, ,,Mobilitdtsmanagement und Logistik”, ,,sonstiger Verkehr und mobile Ma-
schinen und Gerdte, ,,saubere Warmeerzeugung®, ,,Industrie und Gewerbe” sowie Raum-, Stadt-
und Landschaftsplanung®. Das Mafinahmenpaket ,,Parkraumbewirtschaftung” wird nicht weiterge-
fihrt.

1.2.7 Nahverkehrsplan

Der Nahverkehrsplan 2019-2023 wurde am 26. Februar 2019 durch den Senat von Berlin be-
schlossen. In ihm wird entlang der Stresemannstrafle bis zum Jahr 2035 die Realisierung einer
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StraBenbahnverbindung zwischen Potsdamer Platz und Schéneweide geplant (Nahverkehrsplan
2019 - 2023: Anlage 3 OPNV-Bedarfsplan). Fiir diese Strecke wurde die Grundlagenuntersu-
chung durchgefiihrt.

11.2.8 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzepte dienen der Konkretisierung des gesamtstdd-
tischen StEP Zentren siehe Kapitel 11.2.3.6) Mit dem Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir Fried-
richshain-Kreuzberg (Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung vom 08.11.2017) wird fiir
den Bezirk die planerische Grundlage zur Gewdhrleistung einer ausgewogenen und differenzier-
ten Versorgungsstruktur, zum Schutz der Zentren und zur hierfiir notwendigen Steuerung neuer Ein-
zelhandelsansiedlungen geschaffen. Auf3erdem werden die mit dem Zentren- und Einzelhandels-
konzept 2012 etablierten Ansiedlungsregeln iiberpriift und bestdtigt bzw. angepasst, so dass Ein-
zelhandel, Investoren und Grundstiickseigentiimer klare und verbindliche Vorgaben fiir neue Pro-
jekte bekommen.

Die Ziele des bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzepts Friedrichshain-Kreuzberg sind:

- Stabilisierung und Starkung der bestehenden Stadtzentren

- Sicherstellung einer ausgewogenen und differenzierten Versorgungsstruktur

- Gewadhrleistung einer flachendeckenden Nahversorgung

- Schaffung einer Handlungsgrundlage fiir Standortentscheidungen und planeri-
sche Steuerungsprozesse

- Konkretisierung der landesplanerischen Rahmensetzungen

Laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept befindet sich das Plangebiet aufBerhalb der bezirklichen
Versorgungsbereiche. Der Zentrumsbereich Historische Mitte (Friedrichstraf3e, Potsdamer Platz) in
nord-0stlicher Richtung und das Nahversorgungszentrum "Mehringplatz/Siidliche Friedrichstadt"
in ostlicher Richtung liegen jedoch in jeweils weniger als 1 km Entfernung. Da das Plangebiet nicht
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs verortet ist, trifft das Einzelhandels- und Zentren-
konzept fiir das Plangebiet direkt keine Aussagen. Nichtsdestotrotz werden durch die Realisierung
einer Einrichtung der Bundesregierung die zentralen Funktionen des Potsdamer Platzes gestdrkt.

11.2.9 Bereichsentwicklungsplanung

Die Bereichsentwicklungsplanung (BEP) dient gemdf3 § 4 Abs. 2 AGBauGB der teilraumlichen Ent-
wicklung eines Bezirks. In ihr werden die Zielvorstellungen fiir Teilbereiche des Stadtgebiets auf-
gezeigt und mit Tragern offentlicher Belange aufeinander abgestimmt. Die Bereichsentwicklungs-
planung enthdlt Aussagen iiber die anzustrebende Nutzungsverteilung, iiber Stadtgestaltung so-
wie Schutz- und Entwicklungsvorstellungen.

Die réumliche Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg 2005 (BEP 2005) liegt in
der von der Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin am 10.07.2007
beschlossenen Fassung (Drucksache DS-0064-1/111) vor. Darin ist der westliche Bereich des Plan-
gebiets als Flache fiir Gemeinbedarf" (mit Zweckbestimmungen fiir Offentliche Verwaltung) und
der 6stliche Bereich als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gedenkstatte" dargestellt. Diese
Darstellungen sind jedoch, im Hinblick auf die Anderung des Flachennutzungsplans im Jahr 2015
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(Anderung von "Gemeindebedarfsflache" zu "gemischter Baufléche M2"), als nicht mehr aktuell
anzusehen.

Die Entwickelbarkeit des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64 ist aus den
Aussagen der BEP grofitenteils gegeben.

11.2.10 Hochhausleitbild

Das Vorhaben mit einer geplanten Gebdudehdhe von rd. 46 m féllt in den Anwendungsbereich
des Hochhausleitbildes fiir Berlin, das am 25.02.2020 durch den Berliner Senat beschlossen
wurde. Das Leitbild formuliert Priifkriterien zur Standortwahl und Planungsgrundsdtze hinsichtlich
allgemeiner und spezifischer Anforderungen sowie dem Planungsprozess.

Ubergeordnete Priifkriterien zur Standortwahl

Das Hochhausleitbild beinhaltet keine konkreten rdumlichen Darstellungen von Gebieten, die fiir
die Entwicklung von Hochhausprojekten potenziell als geeignet oder nicht geeignet anzusehen
sind. Es werden allgemeine Kriterien definiert, die bei der Standortwahl vorrangig zu priifen und
zu beriicksichtigen sind. Sie betreffen den Denkmalschutz, Erhaltungsgebiete nach § 171 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB, Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, die Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche (StEP Zentren), die Entwickelbarkeit aus dem FNP und die Verkehrsanbin-
dung.

Die iibergeordneten Priifkriterien zur Standortwahl werden weitgehend erfiillt. Die Anforderungen
an den Denkmalschutz werden ebenfalls erfiillt (s. Kap. VIII.1.4.3). Das Vorhaben liegt nicht in ei-
nem Erhaltungsgebiet. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar (s. Kap. 11.2.2). Einen Beitrag zu Stdrkung
der gewachsenen Berliner Zentrenstruktur gemaf3 StEP Zentren leistet das Vorhaben jedoch nicht
(s. Kap. 11.2.3.6).

Allgemeine Planungsgrundsdifze

- Qualitat: Hochhausvorhaben miissen eine besonders hohe stddtebauliche
und architektonische Qualitat aufweisen.
- Kompensation: Nachteilige Auswirkungen von Hochhausvorhaben sind zu
kompensieren.
- Mehrwert:  Hochhausvorhaben miissen einen Mehrwert fiir die Allgemeinheit
erzeugen.

Die allgemeinen Planungsgrundsdtze werden umgesetzt. Eine hohe stddtebauliche und architek-
tonische Qualitat wird durch ein zweistufiges Wettbewerbsverfahren, das eine Vielzahl von Akteu-
ren einbezog (s. Kap. III.1), und die Sicherung der architektonischen Qualitéten durch Regelungen
im stddtebaulichen Vertrag und durch Festsetzungen des Bebauungsplans gewdhrleistet. Die
nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden durch Regelungen zu Begri-
nung des Gebdudes und der Freiflachen teilweise kompensiert. Kompensierend wirkt zudem die
Lage des Plangebiets in der Nahe von mehreren offentlichen Griinanlagen (s. Kap. 11.1.1).

Planungsgrundsdtze fir den Prozess
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- Partizipation: Die umfdangliche und friihzeitige Partizipation ist wesentli-
cher Bestandteil des Planungsprozesses fiir Hochhausvor
haben.

- Wettbewerb: Fir Hochhausvorhaben ist ein Wettbewerbsverfahren
durchzufiihren.

- Bebauungsplan: Fir Hochhausvorhaben ist ein Bebauungsplanverfahren -

vorzugsweise vorhabenbezogen - durchzufiihren.

Die Planungsgrundsdtze fiir den Prozess werden beriicksichtigt. Die Partizipation wird nach der im
Baugesetzbuch (BauGB) vorgesehenen Beteiligung umgesetzt. Ferner wurde ein zweistufiges
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Fiir das Vorhaben wird ein Bebauungsplan erstellt.

Spezifische Planungsgrundsdize

- Nachhaltigkeit: Hochhausvorhaben missen sich durch besondere Nachhal-
tigkeit in Bezug auf Energieeffizienz, Okologie und Funktio-
nalitdt auszeichnen.

- Multifunktionalitat:  Hochhduser tiber 60 m sind multifunktional zu nutzen.

- Erdgeschoss: Die Erdgeschosszone von Hochhdusern muss fiir die Offent-
lichkeit nutzbar sein.

- Dachgeschoss: Vorzugsweise das oberste Geschoss von Hochhdusern
muss eine offentlich zugdngliche oder gemeinschaftliche
Nutzung erméglichen.

Da es sich bei der Planung um ein Bundesministerium handelt, ist die Umsetzung 6ffentlich nutz-
barer Erd- und Dachgeschosse aufgrund sicherheitstechnischer Anforderungen nicht in Génze
moglich. Zum Planungsgrundsatz der Nachhaltigkeit s. ndchstes Kapitel.

Nachhaltigkeitskonzept

Nachhaltigkeitsaspekte waren Teil des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens. Gemaf3 des Bewer-
tungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB) wird der Gold-Standard angestrebt.

Die Anforderungen an die Nachhaltigkeit werden im Handlungsfeld Klimaschutz beispielsweise
durch die Holzhybridbauweise, im Handlungsfeld Griin durch Maf3nahmen zur Begriinung (u. a.
Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung), im Handlungsfeld Wasser durch die lokale Bewirtschaf-
tung des Regenwassers (u. a. Retentionsddcher, Versickerungsflédchen) und im Handlungsfeld
Energie durch die Installation von PV-Anlagen (gemdf3 Solargesetz Berlin) beriicksichtigt.

Neben den baulichen, technischen und landschaftsplanerischen Mafinahmen fiir eine 6kologische
Nachhaltigkeit wird auch die Aufenthaltsqualitdt im Neubau durch eine sorgfdltige Tageslichtbe-
trachtung gewdhrleistet. Negative Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen werden vermieden.

Grundsdatzlich begiinstigen die Nutzungsmischung, die stddtebauliche Einbindung, die zentrale
Lage und die gute ErschlieBungsqualitét durch das OPNV-, Rad- und FuBwegenetz die Entwick-
lung eines nachhaltigen, klimaschiitzenden, autoarmen Projekts.
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1.2.11 Vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige
stddtebauliche Planungen

Erhalfungsverordnung IBA 87 - siidliche Friedrichstadf

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg erlief3 am 18.03.2022 das stadtebauliche Erhaltungsgebiet
nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB "IBA 87 - Siidliche Friedrichstadt". Das Plangebiet grenzt
unmittelbar an die Grenze des Gebiets. Gemaf3 § 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB darf die stadtebauli-
che Wirkung eines Gebdudes auch auf3erhalb eines Erhaltungsgebietes das Ortsbild und die
Stadtgestalt nicht beeintrdchtigen. Nach derzeitigen Planungsstand bestehen keine Widerspriiche
zwischen Planung und Erhaltungszielen.

1.2.12 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm (LaPro) vom 08.06.2016 (ABI. S.
1314), stellt auf der Grundlage des Berliner Naturschutzgesetzes die Entwicklungsziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden Maf3-
nahmen zu den Bereichen Naturhaushalt, Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz
sowie Erholung und Freiraumnutzung in den Grundziigen dar. Es enthdlt in Bezug auf das Plange-
biet folgende

Ziele:

In den Programmpldnen Biotop- und Artenschutz sowie Landschaftsbild ist das Plangebiet als In-
nenstadtbereich ausgewiesen. Es sind insbesondere die folgenden Entwicklungsziele zu beriick-

sichtigen:

- Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnotiger Bodenversiegelungen in Stra-
3enrdumen, Hofen und Griinanlagen

- Schaffung zusatzlicher Lebensréume fiir Flora und Fauna (Hof-, Dach- und
Wandbegriinung)

- Kompensation von baulichen Verdichtungen

- Verwendung und Erhalt stadttypischer Pflanzen bei der Griingestaltung sowie
langfristige Bestandssicherung typisch urbaner Arten sowie die Férderung der
allgemeinen Ziele gemaf3 der Berliner Strategie der Biologischen Vielfalt

Laut Programmplan Landschaftsbild sind insbesondere die folgenden Entwicklungsziele zu be-
riicksichtigen:

- Erhalt und Entwicklung begriinter Straflenrdume; Wiederherstellung von Alleen,
Promenaden, Stadtplatzen und Vorgdrten

- Verbesserung der Wahrnehmbarkeit der Gewdsser; Anlage von gewdsserbeglei-
tenden Promenaden

- Baumpflanzungen zur Betonung besonderer stddtischer Situationen; Begriinung
von Héfen, Wanden und Ddchern

- Betonung landschaftsbildprédgender Elemente (z.B. Hangkante, historische Ele-
mente, gebietstypische Pflanzenarten) bei der Gestaltung von Freiflachen

- Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freirdume bei baulicher Verdichtung
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- Zudem wird der Askanische Platz als Stadtplatz mit ibergeordneter Bedeutung

fiir die Stadtgliederung dargestellt.

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als bebauter Bereich bzw.
Wohnquartier der Dringlichkeitsstufe 11l ausgewiesen, das mit 6ffentlichen Freifldchen unterver-
sorgt ist, in dem die Anforderungen an den &ffentlichen Freiraum durchschnittlich sind und in dem
der private/halbéffentliche Freiraum minimal bis unterdurchschnittlich ist. Es werden verschiedene
Maf3nahmen in &ffentlichen und halbdéffentlichen Freirdumen formuliert:

- Erhdhung der Nutzungsmaoglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener Frei-
rdume und Infrastrukturflachen

- Verbesserung der Fldchenaneignung und Gestaltung gemeinsam nutzbarer Frei-
rdume

- Vernetzung von Griin- und Freifldchen

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Straf3enraum, einschliefllich Straf3en-
baumpflanzungen

- Wiederherstellung von Vorgartenzonen; Erhéhung des Anteils naturnah gestalte-
ter Flachen.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet als Flache mit zentralen Nutzungen dargestellt, weshalb die Er-
haltung von reprdsentativen Freifldchen mit hoher Gestalt- und Aufenthaltsqualitat vorgegeben

wird.

Im Programmplan Naturhaushalt/ Umweltschutz zur gesamtstédtischen Ausgleichskonzeption
liegt das Plangebiet im Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel. Als An-
forderungen an Nutzungen wird formuliert:

- Erhdhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie
Dach-, Hof- und Wandbegriinung)

- Kompensatorische Mafinahmen bei Verdichtung

- Berlicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung

- Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

- Férderung emissionsarmer Heizsysteme

- Erhalt/ Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege

- Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliiftung

- Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freifldchen

- Vernetzung klimawirksamer Strukturen

- Erhéhung der Riickstrahlung (Albedo)

Das Plangebiet liegt zudem im Vorsorgegebiet Luftreinhaltung in dem als Anforderungen fiir Na-
turgliter Emissionsminderung, der Erhalt von Freifldchen und die Erhéhung des Vegetationsanteils
vorgesehen sind. Aus der Lage des Plangebiets im Vorsorgegebiet Klima ergeben sich fiir Natur-

giter folgenden Anforderungen:

- Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume

- Vernetzung von Freifldchen

- Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches, Vermeidung von Austausch-
barrieren gegeniiber bebauten Randbereichen
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- Sanierung/ Profilierung offentlicher Griinanlagen

- Erhalt/ Neupflanzung von StadtbGumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege

- Sicherung der Funktionen des Waldes als Treibhausgassenke und Trinkwasser-
entstehungsgebiet

- Dauerhafte Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichs- und Entlastungs-
flachen sowie Luftleitbahnen

- Verbesserung der lufthygienischen Situation

- Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung

Der Programmplan Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption stellt Suchrdume fiir die Lenkung
iibergeordneter Ausgleichsmafinahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Land Berlin dar.

Der Geltungsbereich liegt im Ausgleichssuchraum Innenstadt. Als ein Grundelement des Berliner
Freiraumsystems ist dieser zu entwickeln bzw. zu ergdnzen.

Die Vorgaben des Landschaftsprogramms werden durch Festsetzungen zur Erdiiberdeckung von
Tiefgaragen, zur Umsetzung von Retentionsddchern und der Festsetzung von Baumpflanzungen
beriicksichtigt. Sie minimieren die stadtklimatischen Auswirkungen der Planung und wirken sich
positiv auf die Artenvielfalt aus.

11.2.13  Angrenzende festgesetzte Landschaftspldne und im Verfahren befindliche
Landschaftspldne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Landschaftsplans VI-L-1,
Beschluss zur Einleitung vom 31.08.1982 des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin.

I.2.14  Geltendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt hinsichtlich der Art und des Mafies der baulichen
Nutzung der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.12.1960 (ABI. 1961, S. 742) i. V. mit den
planungsrechilichen Vorschriften der BO 58 in der Fassung vom 21.11.1958 (GVBL. S. 1087) und
den férmlich festgestellten Straf3en- und Baufluchtlinien als Gibergeleiteter Bebauungsplan. Dieser
weist fiir den Geltungsbereich ein Kerngebiet der Baustufe V/3 mit einem hdchstzuldssigen Nut-
zungsmaf von einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 in Verbindung mit einer maximalen Anzahl
von 5 Vollgeschossen aus. Dies entspricht einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8. Fiir Nicht-
Wohngebdude wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 5,0 ausgewiesen.

Auf den straf3enseitigen Grenzen der Flurstiicke 858 und 857 verlaufen entlang der Stresemann-
strafe eine Straflen- und Baufluchtlinie nach ,,Allerhéchste unmittelbare Genehmigung des preu-
Bischen Konigs“ von 1879 und entlang der Anhalter Straf3e eine Straf3en- und Baufluchtlinie ,,Al-
lerhéchster Cabinets Ordre” (AOC) vom 24.10.1838.

Es gilt die geschlossene Bauweise, die Bebauungstiefe betrdgt 30 m. Durch den Text-Bebauungs-
plan VI-A vom 09.07.1971 (GVBI. S. 1231) wurde der Baunutzungsplan, soweit er in Verbindung
mit den stddtebaulichen Vorschriften der BO 58 als Bebauungsplan fort gilt, hinsichtlich der Be-
rechnung des Mafles der baulichen Nutzung, der Bestimmung der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und der Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen auf die entsprechenden Vorschriften der
BauNVO in der Fassung vom 26.11.1968 iibergeleitet.
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1.2.15 Angrenzende festgesetzte Bebauungspldne und im Verfahren befindliche
Bebauungspldne

Der Bebauungsplan VI-95, festgesetzt am 11.12.1969 (GVBI. S. 2552), grenzt im Nordwesten an
das Plangebiet und setzt Kerngebiete (MK) entlang der Stresemannstraf3e und eine Fléche fiir den
Gemeinbedarf an der Bernburger Straf3e mit der Zweckbestimmung ,,Evangelisches Gemeinde-
zentrum“ sowie eine private Verkehrsflache fest.

Der Bebauungsplan VI-150h, festgesetzt am 11.01.1991 (GVBL. S. 5), grenzt im Siidwesten an
das Plangebiet und setzt ein Kerngebiet am Askanischen Platz fest. Zwischen Dessauer Strafle
und Schéneberger Strafle ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kin-
dertagesstatte” sowie eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3gdngerbereich”
festgesetzt. Stidlich am Hafenplatz ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan VI-150g-1, festgesetzt am 15.07.2006 (GVBL. S.765), sichert insbesondere
Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,6ffentliche Parkanlagen®, ,,6ffentliche Parkanlagen
mit Kinderspielplatz“ und ,,6ffentlicher Sportplatz sowie zwei Flachen fiir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen ,,Schule und Sporthalle“ und ,,Anlage fiir kulturelle Einrichtungen®.

Ferner grenzt westlich der Stresemannstrafie der Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen
Bebauungsplans VI-150p, dessen Aufstellungsbeschluss am 29.11.1988 vom Bezirk Friedrichs-
hain-Kreuzberg gefasst wurde.

1.2.16  Planfeststellungen
Bahnrechtlich gewidmefe Fldchen

Der in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet gelegene Anhalter Bahnhof war ab 1839 Endbahnhof
der Sdchsischen (spater Berlin-Anhaltischen) Eisenbahn. 1945 wurde er wahrend eines Luftangrif-
fes schwer beschadigt und zwischen 1959 und 1961 abgerissen. Der unterirdische S-Bahnhof am
Anhalter Bahnhof ist jedoch seit seiner Eréffnung 1939 fast durchgdngig in Betrieb. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 2-64 befindet sich das Tunnelbauwerk innerhalb der Verkehrsfla-
chen der StresemannstrafBe und verlduft ab dem Europahaus parallel zur Straf3en- und Bauflucht-
linie K1879. Die im Plangebiet liegenden Teile des Tunnelbauwerks sowie dessen Treppenanlage
im Bereich der Stresemannstrafie sind eisenbahnrechtlich gewidmet.

1.2.17  Luftverteidigungsradar Tempelhof, Flugsicherungsanlagen

Es besteht die aktiv genutzte militdrische Luftverteidigungsanlage (Luftverteidigungsradar LVR)
auf dem Geldnde des ehemaligen Flughafens Tempelhof fiir die gemaf3 Schutzbereichsanord-
nung vom 29.11.2007 der Schutzbereich fiir die Verteidigungsanlage Berlin-Tempelhof festgelegt
wurde. Aus diesem Grund ist rund um die Verteidigungsanlage eine Héhenbeschrdnkung von
Bauwerken zu beachten. Der Anlagenschutzbereich erstreckt sich auf einen Umkreis von 2,5 km
um die Radaranlage. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von rd. 2,6 km von der Radaran-
lage und damit auflerhalb des Anlagenschutzbereiches.
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Auf dem ehemaligen Flughafen Tegel ist lediglich das vom Vorhaben rd. 9,7 km entfernte ATC-
Radar nach DFS-Angaben bis nach 2030 in Betrieb. Zudem bestehen diverse Flugsicherungsan-
lagen am Flugfahren Berlin-Brandenburg (BER) in rd. 16 km Entfernung.

Die geplanten Gebdude mit einer Hohe von rd. 81 m iiber NHN (rd. 46 m iiber Geldnde) und ei-
ner Seitenbreite von rd. 48 m kann in dem Radarszenario des Luftverteidigungsradars Tempelhof
und der Flugsicherungsanlagen Tegel relevant sein. Die in einem Gutachten (NAVCOM Consult,
Systemtechnisches (,Radartechnisches“) Gutachten vom 08.08.2024) durchgefiihrten Simulatio-
nen zeigen, dass die Effekte des Hochhauses im Bereich der Bestandsgebdude liegen. Der Turm
ist deutlich kleiner und weniger voluminds als andere im ndheren Umfeld schon ldnger existie-
rende Gebdude.

Theoretische Analysen ergaben, dass die Entstehung von operationell relevanten Effekten bei
dem realen Flugverkehr gem. der AIP-Deutschland zum Flughafen BER sehr unwahrscheinlich ist.
Das lokale ASR-Tegel zusammen mit den beiden anderen Radaren BER der DFS bildet bereits
eine mehrfach redundante Radariiberdeckung im Bereich Berlins auch fiir niedrige Hohen.

11 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

.1 Vorlauf/Planungsgeschichte

1.1.1  Stdadtebaulicher Wettbewerb "EZ-Campus Plus"

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen fiihrte gemeinsam mit dem Bun-
desministerium fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) und der Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben (BImA) von August bis Dezember 2021 einen stadtebaulichen Wettbe-
werb zur Entwicklung des Areals um das Europahaus im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg durch.
Ziel war die Entwicklung eines stddtebaulichen Gesamtkonzepts. Dies beinhaltet einen nachhalti-
gen und klimaneutralen Neubau fiir das Ministerium, welches sich in den stadtischen und 6ffentli-
chen Raum integriert. Fiir das Gebiet sollte von Beginn an ein stddtebauliches Konzept erarbeitet
werden, welches sowohl als verbindliche Basis fiir den Bebauungsplan 2-64 (zur Realisierung des
Neubaus) als auch als Ideengrundlage fiir eine mégliche Qualifizierung der Freirdume dienen
soll.

Zur Teilnahme am Wettbewerb konnten sich interdisziplindre Planungsbiiros bewerben. Den ers-
ten Preis erhielten HENN Architekten mit ihrem Konzept des ,,EZ-Campus®.

Das Konzept sieht den Neubau zweier miteinander verbundener Baukdrper auf einem bislang als
Stellplatzanlage genutzten Grundstiick an der Anhalter Straf3e, zwischen Deutschlandhaus und
der Topographie des Terrors vor. Um das notwendige Raumprogramm des BMZ unterzubringen,
sind zwei Neubaukuben von jeweils sechs bzw. elf Vollgeschossen mit quadratischen Grundrissen
geplant. Das héhere der beiden Gebdude ist an der Anhalter Straf3e geplant, wodurch ein Wech-
selspiel der Gebdudehdhen mit dem Europa- und dem (niedrigeren) Deutschlandhaus entstehen
soll.
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Der Entwurf sieht im Erdgeschoss neben den Haupteingdngen und Lobbys auch Gemeinschafts-
funktionen wie z.B. Ausstellungsfldchen, Bibliothek und Speisesaal vor; die Biirobereiche sind auf
den Obergeschossen dariiber jeweils ringférmig um einen Innenhof angeordnet. Im 1. OG der
Neubauten sollen die Konferenzrdume verortet und eine bauliche Verbindung zwischen den Ge-
bduden geschaffen werden.

Die Gebdude sollen freirdumlich durch eine neue Verbindungsachse zwischen Anhalter Strafle
und Martin-Gropius-Bau, entlang derer auch die Eingdnge zu den einzelnen Ministeriumsblocken
im Konzept angeordnet sind, verbunden werden. Diese soll (tagsiiber) fiir FuBganger*innen ffent-
lich zugénglich sein. Der Aufbau soll einer Trennung der Funktionen mit unterschiedlichen Offent-
lichkeitsgraden und Sicherheitsanforderungen Rechnung tragen.

Der Entwurf sieht eine Erschlief3ung der beiden Neubauvolumen fiir Fuf3gdnger*innen liber den
inneren Platz, der von Norden und Siiden her zugdnglich ist, vor. Der Vorplatz an der Anhalter
Strafle bildet hier das Entree aus Richtung des Askanischen Platzes. Somit ist fiir Fuf3gdnger*innen
und Nutzer*innen des OPNV das Geldnde bestens erschlossen. Fahrradabstellflachen kdnnen auf
beiden Pldtzen vorgesehen werden.

Die Liefer- und Pkw-Andienung wird im stddtebaulichen Konzept fiir die Neubauten iiber eine Zu-
fahrt von der Anhalter StrafBe (dstlich des Gebaudes) vorgesehen. Nordlich des kleineren Gebau-
des soll sich ein weiterer, untergeordneter Anlieferungsbereich befinden, der von der Durchwe-
gung von Norden her mit kleineren Lieferwagen zeitlich begrenzt erfolgen kann. Beide Gebdude
sollen iiber ein Untergeschoss fiir Anlieferung, Technik und Parken verfiigen.

Im Rahmen des stddtebaulichen Wettbewerbs wurde eine offentliche Informationsveranstaltung
durchgefiihrt, in der interessierte Biirgerinnen und Biirger die Mdglichkeit hatten, Anregungen fiir
die Planung einzubringen. Im Anschluss des stddtebaulichen Wettbewerbsverfahrens wurden die
Siegerentwiirfe auf3erdem in einer &ffentlichen Ausstellung présentiert.

Auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgrund der genannten Einbringungsmog-
lichkeiten verzichtet.

l1.1.2  Realisierungswettbewerb

In einer zweiten Phase wurde der nichtoffene einphasige hochbauliche Realisierungswettbewerb
ausgelobt. In diesem wurden 15 Teams bestehend aus Architekt*innen und Landschaftsarchi-
tekt*innen sowie optional Stadtplaner*innen in einem vorgeschalteten Auswahlverfahren ausge-
wahlt. Den ersten Preis erhielten ROBERTNEUN Architekten GmbH Berlin und AFF Architekten mit
Atelier Loidl Landschaftsarchitekten GmbH.

Die stddtebauliche Grundidee wurde im Rahmen des Realisierungswettbewerbs qualifiziert und
weiter ausgearbeitet. Der Entwurf sieht zwei Atrium-Hduser vor, die sich in ihrer Fassadengliede-
rung und Farbgebung an der umgebenden Bestandsbebauung orientieren sowie eine Belichtung
der einzelnen BiirorGume von zwei Seiten ermdglichen. Als wesentliche Gestaltelemente kdnnen
die kassettierten Sandstein-Fassadenelemente in Kombination mit briinierten Messingelementen
genannt werden. Als prdgende Gestaltelemente sind auch die vorgehdngten technischen Anla-
gen, wie z. B. Sonnenschutz- und Photovoltaikelemente zu nennen.
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Die gemeinschaftlich genutzten Flachen, wie der Kantinenbereich und die Betriebs-Kita, werden in
dem nérdlichen Baukdrper vorgesehen. Das offentlich zugdngliche Besuchszentrum besitzt eine
klare Adresse an der Anhalter Straf3e. Der Haupteingang des BMZ ist an der Westseite des siidli-
chen Baukérpers angeordnet. Die Protokollvorfahrt befindet sich auf der &stlichen Seite des Neu-
bau-Ensembles zwischen den beiden Baukdrpern und ist gemeinsam mit der Tiefgaragenzufahrt
und der Anlieferung von der Anhalter Straf3e aus erschlossen.

Zwischen dem Deutschlandhaus und dem siidlichen Neubau ist die Anlage eines Vorplatzes an
der Anhalter Straf3e vorgesehen, der in Richtung Norden in die 6ffentlich zugdngliche Durchwe-
gung lbergeht. Somit wird eine Verbindung zwischen Martin-Gropius-Bau und Anhalter Strafle

geschaffen.
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v Planinhalt

V.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)
Mit dem Bebauungsplan 2-64 werden insbesondere folgende stddtebauliche Ziele verfolgt:

- Festsetzung von Fldchen fiir ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bun-
desregierung, Museum",

- Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfldche sowie der maximal zuldssigen
Grundflache in Verbindung mit einer maximal zuldssigen Oberkante fiir die Er-
richtung des Vorhabens,

- Festsetzung einer 6ffentlichen Durchwegung durch das Plangebiet sowie

- Festsetzung der erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die einzelnen Inhalte und Ziele des Bebauungsplans sind in den Kapiteln I.2 und IV dieser Be-

griindung ndher beschrieben.

V.2 Baugebiete/ Flachen mit besonderem Nutzungszweck

IV.2.1  Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird fiir die Einrichtungen der Berliner Dienststelle des Bundesministeriums fiir wirt-
schaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) als Art der Nutzung ein sonstiges Sonderge-
biet gemaf3 § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes
rechtfertigt sich durch das Erfordernis, im Planbereich Einrichtungen der Bundesregierung zuzulas-
sen und das dort befindliche Museum zu sichern. Das hier vorgesehene Nutzungsspektrum unter-
scheidet sich wesentlich von den typisierten Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bundesregierung, Museum" sind nur Vorhaben zulds-
sig, die als Einrichtungen der Bundesregierung oder als Museum nachvollziehbar bestimmt wer-
den kdnnen. Die textliche Festsetzung liber die Art der baulichen Nutzung trdgt dem voraussehba-
ren, notwendigen Nutzungsspektrum eines Ministeriums der Bundesrepublik Deutschland Rech-
nung. Sie erlaubt die angestrebte Nutzung durch das BMZ. Die Zuldssigkeit weiterer, der Bundes-
regierung dienender Anlagen und Einrichtungen solle den wandelnden Nutzungsanspriichen und
neuen Betriebsformen des Bundesministeriums Rechnung tragen. Als Zuldssigkeitskriterium gilt,
dass die Anlagen und Nutzungen der Bundesregierung unmittelbar zugeordnet sind und ihr die-
nen missen. Eine Mitnutzung der Einrichtungen durch Dritte kann allenfalls in untergeordnetem
Umfang erfolgen. Die Zweckbestimmung ,,Museum® erméglicht die Nutzung durch die Stiftung
Flucht, Vertreibung, Verséhnung, die durch die Beauftragte der Bundesregierung fiir Kultur und

Medien beaufsichtigt wird.

Dariiber hinaus konnen bestimmte Nutzungen nur im Ausnahmetatbestand zugelassen werden. Als
Zuldssigkeitskriterium Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kulturelle und soziale
Zwecke ist hier die funktionale Zuordnung zum Bundesministerium mafigeblich.

TF 1.1 Das sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der
Bundesregierung und von Museumsrdumen.
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Zuldssig sind:

1. Einrichtungen der Bundesregierung,

2. Biiro-, Museums-, Ausstellungs- und Veranstaltungsrgume.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Befriebsleiter,
2. Schank- und Speisewirtschaften sowie
3. Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

IV.2.2  Maf} der baulichen Nutzung

Fir die Realisierung des vorliegenden stddtebaulich-architektonischen Entwurfs sowie unter Be-
riicksichtigung der Bestandsgebdude soll fiir das Sondergebiet die Festsetzung des Maf3es der
baulichen Nutzung gemd@f3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
iber die zeichnerische Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit der
maximalen Hohe baulicher Anlagen in Metern iiber Normalhdhennull (m iiber NHN) gemaf3 § 18
Abs. 1 BauNVO in Form von Baukérperfestsetzungen (s. Kap. 1V.2.2.1) erfolgen.

Mit den Festsetzungen werden die maximalen Kubaturen baulicher Anlagen bestimmt. Die stddte-
baulich relevanten Kriterien sind damit hinreichend festgelegt und kdnnen sicher beurteilt werden.
Mit dieser Festsetzungssystematik werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung des stddtebaulichen Konzepts geschaffen (s. Kap. I11.1.1). Ferner wird durch die geplan-
ten Festsetzungen fiir den Neubau des BMZ eine ausreichende Flexibilitdt im Rahmen der Bauan-
tragsstellung beriicksichtigt.

IV.2.2.1 Bestimmung des Nutzungsmafes iiber Baukorperfestsetzungen

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinien ist selbst
keine MaBfestsetzung (s. Kap. IV.2.4), sondern sie verteilt das MaB3 der Nutzung auf dem Grund-
stlick. Da bei Baukorperfestsetzungen die iiberbaubare Grundstiicksflache der maximal zuldssi-
gen Grundflache baulicher Anlagen entspricht, wird damit die zuldssige Grundflache zeichnerisch
bestimmt. Die so durch die Planzeichnung konkret bestimmte Fldche der Baukdrper ist daher eine
Festsetzung mit Doppelcharakter. Sie definiert die Grundfldche im Sinne des § 16 BauNVO zur
Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung und ist somit auch Berechnungsgrundlage fiir eine
mégliche Uberschreitung gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO; zudem legt sie die iiberbaubare Grund-
stlicksflache im Sinne von § 23 BauNVO fest. Auf eine zusdtzliche nummerische Festsetzung der
zuldssigen Grundfldche kann somit verzichtet werden. Durch die Festsetzungen wird im SO eine
Grundfldche von insgesamt rd. 10.780 m? ermdglicht.

Zur Klarstellung dieses Sachverhalts wurde die textliche Festsetzung Nr. 2.1 aufgenommen.

TF2.1 Im sonstigen Sondergebiet wird als zuldssige Grundfldche die durch Baugrenzen be-
stimmte iberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

35



Begriindung zum Bebauungsplan 2-64

Enge bzw. reine Bauk&rperausweisungen sind dadurch charakterisiert, dass sie keinen Spielraum
fiir die angestrebte stddtebauliche Figur einrdumen, da die zeichnerischen Festsetzungen in Form
von Baugrenzen dem geplanten Bauk&rper entsprechen. Ferner handelt es sich hierbei um eine
»ausdriickliche Festsetzung® im Sinne von § 6 Abs. 5 BauO BIn. Demnach hat es damit sein Be-
wenden, soweit sich durch Festsetzung der Grundfldchen der Gebdude mittels Baulinien oder
Baugrenzen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse oder durch andere
ausdriickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan geringere Abstandsfldchen ergeben. Das
konkrete Erfordernis zur Festsetzung von Baukdrperausweisungen resultiert aus dem iibergeordne-
ten offentlichen Belang, den Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes fiir die Wahrneh-
mung ihrer Aufgabe im Sinne des § 247 BauGB Rechnung zu tragen und aus den hohen baukultu-
rellen und denkmalfachlichen Anforderungen an diesen Ort.

IV.2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Um das stadtebauliche Konzept mit seiner angestrebten Héhenentwicklung umzusetzen und einen
weitgehend behutsamen Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Baubestand sicherzustellen, wer-
den die Héhen baulicher Anlagen begrenzt.

Hinsichtlich der Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung sind wegen der grundsdatzlichen
Dreidimensionalitat von baulichen Anlagen entsprechende Héchstmaf3bestimmungen geboten
(vgl. hierzu Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg § 30 BauGB, Rn. 16a). Um das stddtebauliche
Konzept mit seiner angestrebten Héhenentwicklung umzusetzen und ein abgestimmtes stddtebau-
liches Erscheinungsbild sicherzustellen, sollen die Héhen der geplanten baulichen Anlagen be-
grenzt werden. Hierfiir wird einerseits die Festsetzung einer maximalen Oberkante baulicher Anla-
gen auf der Grundlage des § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1
BauNVO bzw. eine Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse gemdaf3 § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO vorgesehen. Die Bestimmung der maximalen Gebdudehshen erfolgt in Meter (m) tiber
Normalhdhennull (NHN).

An der Stresemannstrafe wird fiir das Deutschlandhaus sowie fiir das Europahaus die Héhe bauli-
cher Anlagen bestandsorientiert festgesetzt. Dies soll zum einen durch Festsetzung einer hdchstzu-
lassigen Oberkante baulicher Anlagen als auch durch die Festsetzung der maximal zuld@ssigen
Anzahl der Vollgeschosse erfolgen. Hiermit soll den Belangen des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ausreichend Rechnung getragen werden.

Fir die Neubauten erfolgt eine Festsetzung der maximal zul@ssigen Oberkante von 60,0 m {iber
NHN fiir den sechsgeschossigen Neubau im nordéstlichen Plangebiet sowie 81,0 m iiber NHN fiir
den elfgeschossigen Neubau an der Anhalter Strafie basierend auf dem Entwurf von HENN Archi-
tekten. Der Entwurf flir den Neubau des BMZ ist Teil der iibergeordneten Entwurfsideen des "EZ-
Campus" sowie des Realisierungswettbewerbs. Dabei greifen die Neubauten die Héhen der Be-
standsbauten des Europa- und Deutschlandhauses weitestgehend auf und schaffen durch entge-
gengesetzte Anordnung ein Gegengewicht zum Bestand.

Die funktfionale Verbindung der Neubauten soll durch eine bauliche Verbindung sichergestellt

werden.
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IV.2.3  Beriicksichtigung der Orientierungswerte gemdaf3 § 17 BauNVO

Bei der Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO sind die Orientie-
rungswerte gemdf3 § 17 BauNVO zu beriicksichtigen. Sie kdnnen jedoch liberschritten werden,
wenn dies in Abwdgung mit anderen Belangen des Bebauungsplans, z. B. der Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und dem Umweltschutz, gerechtfertigt ist.

IV.2.3.1 Umfang der Uberschreitungen

Der Bebauungsplan erméglicht im Sondergebiet aufgrund der Festsetzungen folgende Maf3e der
baulichen Nutzung:

Bezeich-  Fléchen-  GR(m?) GRZ GRZ gem. GF(m? GFzZ BMZ
nung grofde in § 19 Abs.

m? 4 BauNVO
Sonder- 51635 = 10.780 0,5 0,25 = 72400  33* 18,1*
gebiet

*

rechnerisch ermittelt

Abbildung 4: Dichteangaben in Tabellenform bei Festsetzung der Baukérper

Die Orientierungswerte zu den Héchstmafien der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden
im Sondergebiet hinsichtlich der Grundfldchenzahl eingehalten bzw. unterschritten. Mit einer zu-
lGssigen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, die rechnerisch eine GRZ von 0,5 ergibt,
wird der Orientierungswert fiir sonstige Sondergebiete von 0,8 deutlich unterschritten. Gemaf3

§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfldche durch die Grundfldchen von Stellpldtzen und Neben-
anlagen um 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8;
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.

Hinsichtlich der Geschossfldchenzahl und auch hinsichtlich der Baumassenzahl werden die Orien-
tierungswerte gem. § 17 BauNVO Uberschritten.

IV.2.3.2  Griinde fiir die Uberschreitung
Umsetzung abgestimmter Wettbewerbsergebnisse

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden qualifizierte stadtgestalterische und architektoni-
sche Losungen in einer stddtebaulich bedeutsamen Situation und Lage ermdglicht. Das Plange-
biet ist Bestandteil des Regierungsviertels und befindet sich in zentraler innerstéddtischer Lage,
welche durch mehrere Sonderbauten in der Umgebung geprdgt ist.

Ausgangspunkt fiir die Entwicklung einer konsenstéhigen, funktionalen und stddtebaulichen Kon-
zeption bildete der internationale stddtebauliche Ideenwettbewerb fiir den Neubau des Berliner
Standortes des BMZ. Das vorliegende stddtebauliche Konzept des ,,EZ-Campus” ist der Sieger-
entwurf des stddtebaulichen Ideenwettbewerbs.

Vorrang der Innenentwicklung

Aufgrund der zentralen Innenstadtlage und der besonderen ErschliefBungsgunst in angemessener
Ndhe zum Hauptbahnhof ist hier im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
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gemdf3 § 1a Abs. 2 BauGB eine hohe Ausnutzung von Bebauungspotenzialen der Innenentwick-
lung stddtebaulich geboten. Dies entspricht auch den Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung
und den Zielen des Fldchennutzungsplans, die dem Vorrang der Innenentwicklung eine hohe Be-
deutung beimessen, um die Inanspruchnahme wertvoller Freiflachen im stadtischen Auf3enraum zu
minimieren.

Durch die Nachverdichtung dieser innerstddtischen Flachen wird die Innenentwicklung einer zent-
ralen stddtischen Lage gefordert, eine verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt und der
Auflenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung kénnen damit Ziele einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der
Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes erfiillt werden.

Lagebedingte Notwendigkeit und Einbindung in die Stadfstrukfur

Die Planung ist hinsichtlich des gewdhlten Standorts alternativlos, da das Vorhaben durch die
zwingend erforderliche Ndhe zu den vom BMZ genutzten Bestandsbauten weitgehend ortsgebun-
den ist. Die fiir den Neubau vorgesehenen Flachen sind die Einzigen, die im Umfeld des Europah-
auses und Deutschlandhauses fiir das Vorhaben in Frage kommen. Sie nutzen im Fldchennut-
zungsplan dargestellte Baufldchen. Zudem ist die derzeitige Nutzung als Stellplatzanlage keine
effiziente Ausnutzung der Fldchen, da der Ruhende Verkehr auch unterirdisch untergebracht wer-
den kann.

Ausgleichende Mafinahmen und Umstdnde

Durch die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung dieser zentralen innerstddtischen Flache
durch die Bundesregierung wird die Innenentwicklung zentraler stadtischer Lagen geférdert, eine
verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt und der Auf3enbereich geschont. Bei diesem Vor-
haben der Innenentwicklung werden damit Ziele einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung,
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes
verfolgt.

Als weiterer ausgleichender Umstand ist zu werten, dass die Versiegelung mit einer GRZ von 0,5
nach § 19 Abs. 2 BauNVO bzw. einer Gesamt-GRZ von 0,75 im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
im Sondergebiet nicht weiter durch Nebenanlagen liberschritten werden kann. Die hier vorgese-
henen hohen Versiegelungsgrade werden dadurch begriindet, dass neben den Anlagen fiir den
ruhenden Verkehr auch Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (z. B.: Rigolen) innerhalb
der zuldssigen GRZ berlicksichtigt werden missen.

Die hier vorgesehene Nutzungsstruktur und die zentrale innerstédtische Lage des Plangebiets sind
mit kerngebietstypischen Nutzungen vergleichbar. Gemdf3 § 17 BauNVO werden fiir Kerngebiete
(MK) Orientierungswerte von einer GRZ von 1,0 und einer GFZ von 3,0 vorgesehen. Auch vor die-
sem Hintergrund werden die stddtebaulichen Dichten als vertretbar angesehen.

Das bislang als Stellplatzfléche genutzte Grundstiick soll fiir die Offentlichkeit gesffnet werden
und eine alternative Durchwegung von der Anhalter Strafle zum Martin-Gropius-Bau bieten.
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IV.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Verbindliche Regelungen beziiglich der iiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen gemaf3 § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Festsetzung von Baugrenzen gemdf3 § 23 Abs. 3 BauNVO, an die
herangebaut werden kann aber nicht muss.

Die Sicherung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt unter Beriicksichtigung der Entwick-
lung von neuen Baufeldern und der Sicherung prdgender Bebauung als reine Baukdrperauswei-
sung (s. Kap.: I11.2.2.1). Durch diese Festsetzungen wird das historische Erscheinungsbild gesichert
und eine bauliche Weiterentwicklung des Plangebiets planungsrechtlich gesteuert. Die Baukorper
werden entsprechend der Ergebnisse des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens festgesetzt. Der
Neubau nimmt die stddtebauliche Figur des Deutschland- und Europahauses auf und vermittelt
zwischen den Bestandsbauten und der Bauflucht der Anhalter Strafie. Der Abstand zur Straf3enbe-
grenzungslinie der Anhalter Straf3e wurde so gelegt, dass die Abstandsflédchen des neuen Baukor-
pers nicht die Mitte der Straf3enbegrenzungslinie iiberschreiten.

Ferner wurden hierbei auch Sichtbeziehungen von der Anhalter Straf3e zum Martin-Gropius-Bau,
zur Topographie des Terrors sowie ein ausreichender Abstand zum denkmalgeschiitzten Deutsch-
landhaus beriicksichtigt.

IV.2.4.1 Umfang von Abweichungen

Das obere Geschoss des Europahauses weist eine geringere Geschossfldche als die darunter lie-
genden Regelgeschosse auf. Hier ist ein fast umlaufender, (iberdachter Bereich umgesetzt wor-
den. Diese Gebdudeteile iberschreiten aufgrund ihrer Tiefe von mehr als 2,0 m den Rahmen der
nach § 6 Abs. 6 BauO Bln bereits zuldssigen Vorbauten (Bagatellklausel). Zur bestandsorientie-
renden Sicherung sind daher weitere Regelungen zur Uberschreitung der Baugrenze erforderlich.
Dementsprechend wird eine Festsetzung vorgesehen, die ausnahmsweise ein Vortreten von Ge-
bdudeteilen, und zwar fiir Vorddcher bis zur Baugrenze des darunter liegenden 12. Vollgeschos-
ses ermoglicht.

TF 3.1 Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise im XIll. Vollge-
schoss zwischen den Punkten E F G H ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Vor-
ddcher bis zur Baugrenze des darunter liegenden XII. Vollgeschosses zugelassen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGRB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Ein wesentliches Merkmal des Siegerentwurfs des Realisierungswettbewerbs ist die Vorhangfas-
sade mit integrierten Offnungsfliigeln mit Photovoltaik-Elementen und auBenliegendem Sonnen-
schutz sowie einem Vordach. Hierbei handelt es sich um bewegliche, technische Gebdudeteile,
die je nach Sonnenstand ihren Winkel dndern und die Biirofldchen einerseits verschatten bzw. ei-
nen optimalen Winkel zu Gewinnung von Sonnenenergie aufweisen sollen. Ublicherweise z&hlen
bewegliche Aufienbauteile nicht in die zuldssige Grundfldche bzw. haben keine Auswirkungen auf
die Ermittlung der erforderlichen Abstandsfléchen, auch wenn diese auf der ganzen Lédnge der
Fassade vorgesehen werden sollen und die Privilegierung nur fir Auf3enbauteile gilt, die die Bau-
grenze maximal auf einem Drittel der Ldnge der Fassade iiberschreiten.

Vorsorglich wurde eine Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemaf3 § 23 Abs.
3 Satz 3 der BauNVO auch fiir bewegliche Aufenbauteile als ausdriickliche Festsetzung im Sinne
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der BauO Bln festgesetzt, da es sich hierbei auch um ein wesentliches gestalterisches Element des
Entwurfs handelt.

Zur Realisierung des Entwurfs sind zusdtzliche Regelungen zur Uberschreitung der Baugrenze er-
forderlich. Dementsprechend wird eine Festsetzung vorgesehen, die ausnahmsweise ein Vortreten
von Gebdudeteilen fiir technische Fassadenbauteile und Vorddcher zuldsst.

TF 3.2  Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise ein Vortreten von
Gebdudeteilen und zwar fiir technische Fassadenbauteile und Vorddcher bis zu der Linie
zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemdf3 § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunut-
zungsverordnung zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungs-
rechtlich vorgeschriebene Tiefe der Abstandsfldchen unterschritten wird.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGRB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

IV.2.4.2 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen

Aufgrund der innerstddtischen Lage und der Bebauungsdichte kommt den privaten FreirGumen
eine besondere Bedeutung zu. Von dieser inneren Platzsituation werden auch die Neubauten und
insbesondere die 6ffentlichkeitswirksamen Erdgeschosszonen erschlossen. Im Ergebnis soll ein
identitdtsstiftendes Ensemble entstehen, das den hohen Sicherheitsanforderungen entsprechend,
umgeben von hochwertig gestalteten Freirdumen unterschiedlicher Offentlichkeitsgrade, als
»Campus flir Entwicklungszusammenarbeit” zum Zentrum der Entwicklungszusammenarbeit des
Bundes in Berlin weiterentwickelt werden kann.

Die Einfahrt von Fahrzeugen auf das Grundstiick des BMZ ist nur in Ausnahmen und nur fiir dienst-
liche Zwecke zuzulassen. Der motorisierte Verkehr soll iberwiegend in den nicht éffentlichen Be-
reichen stattfinden und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen weitgehend von Stellplétzen frei-
gehalten werden. Dennoch notwendige Liefer- und Pkw-Zufahrten erfolgen fiir die Neubauten
iiber eine Zufahrt von der Anhalter Straf3e her (6stlich des siidlichen Gebdudes).

Gemaf3 § 49 Bauordnung Berlin (BauO Bln) sind bei der Errichtung &ffentlich zuganglicher bauli-
cher Anlagen Stellpl&tze in ausreichender Anzahl und Gréfie fiir Menschen mit schwerer Gehbe-
hinderung und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer herzustellen. Die Stellpl&tze kénnen auf
dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick her-
gestellt werden, dessen Benutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Im vorliegen-
den Fall sollen sieben Stellplatze fiir mobilitatseingeschrdnkte Personen in der Tiefgarage und
drei oberirdische Stellplatze fiir mobilitdtseingeschrdnkte Personen an der Protokollvorfahrt und
damit in zumutbarer Entfernung vorgesehen werden. Zusdtzlich zu den neugeplanten Stellplatzen
befinden sich im Bestand sechs weitere Stellplatze fiir mobilitdtseingeschrdnkte Personen im Be-
reich des Deutschlandhauses.

Das Plangebiet hat eine sehr gute Anbindung an den OPNV (S-Bahn, StraBBenbahn, Bus) und iiber
den nah gelegenen Potsdamer Platz an den Regional- und Fernverkehr.

Der Freiraum zwischen den Bestandsgebduden und den Neubauten soll in einen neuen &ffentli-
chen Durchgang umgewandelt werden, der die Verbindung des neuen Campus mit der stadti-
schen Struktur zwischen Anhalter Strafle und Martin-Gropius-Bau gewdhrleistet. Die Durchwegung
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soll deshalb tagsiiber fiir Fuf3gdnger*innen &ffentlich zugdnglich sein und die sicherheitsbedingten
Einschrdnkungen sollen méglichst geringgehalten werden.

Einfriedungen sollen im sonstigen Sondergebiet innerhalb der Flache mit der Bezeichnung a nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese optisch durchldssig gestaltet sind und einer
Durchwegung nicht entgegenstehen. Dies dient insbesondere der gestalterischen Freihaltung der
Durchwegung zwischen den Bestandsgebduden und den Neubauten. Hiermit sollen sowohl die
Sichtbeziehungen als auch die &ffentliche Wegefiihrung zwischen der Anhalter Strafie und dem
Martin-Gropius-Bau planungsrechtlich gesichert werden.

Die Platzflache zwischen den Bestands- und Neubauten dient zudem der Adressbildung.

TF 4.1  Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, unzu-
lassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

TF 4.2 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig.
Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen und Stellplatze fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung
und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

TF 4.3 Im sonstigen Sondergebiet kdnnen innerhalb der Flache a Einfriedungen nur ausnahms-
weise zugelassen werden, und nur, wenn sie optisch durchldssig gestaltet sind und einer
Durchwegung gemaf3 der textlichen Festsetzung 7.1 nicht entgegenstehen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 1
AGBauGB)

IV.2.4.3 Verkiirzung der Tiefe von AbstandsflGchen

Die geplanten Festsetzungen zu den iiberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen (enge
Baukérperausweisung) i. V. m. den geplanten Festsetzungen zur Oberkante baulicher Anlagen
sind "ausdriickliche Festsetzungen" im Sinne des § 6 Abs. 5 Satz 4 Berliner Bauordnung (BauO
Bln), weshalb die Abstandsflachenvorschriften des § 6 BauO Bln im bauordnungsrechtlichen Zu-
lassungsverfahren nicht zur Anwendung kommen. Da sich die Zulassigkeit der Abstandsfldchenun-
terschreitung bereits aus den Regelungen zu den liberbaubaren Grundstiicksflachen und zur
Hohe baulicher Anlagen ergibt, ist eine explizite Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB nicht
erforderlich.

Die Regelung abweichender Abstandsfldchentiefen ist gerechtfertigt, wenn stddtebaulich begriin-
dete, besondere planerische oder bauliche Situationen vorliegen und die durch das Abstandsfla-
chenrecht geschiitzten Rechtsgiiter in der Abwagung beriicksichtigt werden.

Betrachtet werden nachfolgend nur die Bereiche, in denen durch den Bebauungsplan abwei-

chende, das heif3t verkiirzte Abstandsflachen festgelegt werden. Werden die Abstandsfldchen ein-
gehalten, so kann nach den bauordnungsrechtlichen Regelungen ohne weiteres davon ausgegan-
gen werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse gewahrt werden.

Hinsichtlich der Abstandsfldchenrechts sind grundsdtzlich drei Anforderungen einzuhalten:
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- Vor Auflenwdnden und Ddchern sind Abstandsfldchen freizuhalten. Eine Ab-
standsflache ist nicht erforderlich vor Auflenwdnden an Grundstiicksgrenzen.
(§ 6 Abs. 1 BauO BIn)

- Abstandfldchen miissen auf dem eigenen Grundstiick liegen. Sie diirfen sich
auch auf angrenzende offentliche Verkehrs-, Griin- und Wasserfldchen bis zu de-
ren Mitte erstrecken. (§ 6 Abs. 1 BauO Bln) In Fallen, in denen solche Flachen
aneinandergrenzen, ist die Mitte der gesamten o&ffentlichen Fldche maf3igebend.

- Abstandsflachen diirfen sich nicht liberdecken. Dies gilt nicht fiir Au3enwdnde,
die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinanderstehen, fiir Au3enwdnde,
die zu einem sich fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden der
Gebdudeklassen 1 und 2 liegen sowie fiir Gebdude und andere bauliche Anla-
gen, die in den Abstandsfléchen zuldssig sind. (§ 6 Abs. 2 BauO Bln)

Umfang der Abstandsfldchenverkiirzungen
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Abbildung 5: Abstandsflachenplan

Abstandsflcichen auf angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfldchen

Die Abstandsflédchen der bestehenden und geplanten baulichen Anlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans iiberschreiten nicht die Mitte der angrenzenden Straf3enverkehrsfléchen.

Abstandsflcichen innerhalb des Plangebiefs

Die Abstandfldche des nérdlichen Baukérpers auf dem Flurstiick 857 erstreckt sich auf einer

Lénge von 17,0 m bis zu maximal 5,0 m auf das Flurstiick 858 (Violett). Eine Uberlagerung von

Abstandfldchen zu bestehenden oder geplanten Gebduden erfolgt nicht. Beide Flurstiicke liegen
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im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben und sollen zukiinftig zusammengelegt
werden, womit die bauordnungsrechtlichen Anforderungen zukiinftig eingehalten werden.

Abstandsfidchen auf dem Flurstiick 857

Die Abstandsfladchen zwischen den geplanten Gebduden auf dem Flurstiick 857 iiberdecken sich
auf einer Lange von max. 30,1 m und einer Tiefe von max. 20,5 m (rot). dariiber hinaus kommt es
zu einer zuldssigen Abstandsfladcheniiberschreitung von Auflenwdnden, die in einem Winkel von
iiber 75 Grad zueinanderstehen (griin).

Abstandsfldchen auf dem Flurstiick 858

Dariiber hinaus liberdecken sich auch die Abstandfldchen der Bestandsgebdude auf dem Flur-
stiick 858 auf einer Lange von rd. 48,2 m und einer Tiefe von max. 8,2 m (Violett).

Abstandsflcichen zu den Flurstiicken 678 und 720 (Topographie des Terrors)

Fir die Abstandsfldchen des siiddstlichen Neubaus mit einer zulGssigen Oberkante von 46 m {iber
Geldndeoberkante (GOK) errechnet sich bei 0,4 H eine Tiefe von 18,4 m. Die Abstandsfléche
liegt somit teilweise auf dem stlich angrenzenden unbebauten Grundstiick (Flurstiick 678). Die
Tiefe der Abstandsflacheniiberschreitung betragt zwischen 9,3 m und 6,2 m (Violett).

Der nérdliche Neubau weist eine Hohe von 25 m iiber GOK und somit eine Abstandsflache (0,4
H) von 10 m auf. Die Abstandsfldche erstreckt sich bis zu 2,0 m auf das nérdlich angrenzende
Flurstiick 720. Beide Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stiftung ,,Topographie des Terrors®,
dessen Aufgabe es ist, in einem Ausstellungs-, Dokumentations- und Begegnungszentrum die his-
torische Erfahrung des Nationalsozialismus in der Gegenwart zu vermitteln und zu einer Auseinan-
dersetzung mit der Geschichte des nationalsozialistischen Unrechtsstaats und deren Auswirkun-
gen auf die Geschichte nach 1945 anzuregen. Daher ist davon auszugehen, dass die angrenzen-
den Grundstiicke somit zukiinftig nicht mit Wohngebd&uden bebaut werden. Gemdf3 den Regelu-
gen des Baunutzungsplans wdren hier kerngebietstypische Nutzungen mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 in Verbindung mit einer maximalen Anzahl von 5 Vollgeschossen zuléssig. Es wird
im Rahmen der Abwdgung davon ausgegangen, dass im worst-case hier Biirogebdude in ge-
schlossener Bauweise zuldssig waren. Blirogebdude sind auch in Gewerbegebieten allgemein zu-
lGssig, wobei dort das Maf3 zur Bestimmung der Tiefe der Abstandsfldchen 0,2 H betrégt. Bei Her-
anziehung des Mafles zur Bestimmung der Tiefe der Abstandsfldchen von 0,2 H, wiirden die Ab-
standsflachen der neu geplanten Gebdude auf dem eigenen Grundstiick liegen.

Abstandsfldchen durch hervorfrefende Gebdudefteile

Wesentliches Merkmal des Siegerentwurfs ist die geplante Vorhangfassade mit integrierten Off-
nungsfliigeln mit Photovoltaik-Elementen und aufienliegendem Sonnenschutz sowie einem Vor-
dach. Hierbei handelt es sich um bewegliche, technische Gebdudeteile, die je nach Sonnenstand
ihren Winkel andern und die Biirofldchen einerseits verschatten bzw. einen optimalen Winkel zur
Gewinnung von Sonnenenergie aufweisen sollen. Ublicherweise haben bewegliche AuBenbauteile
keine Auswirkungen auf die Ermittlung der erforderlichen Abstandsfldchen, auch wenn diese auf
der ganzen Lange der Fassade vorgesehen werden sollen und die Privilegierung nur fiir Auf3en-
bauteile gilt, die die Baugrenze maximal auf einem Drittel der Ldnge der Fassade {iberschreiten.
Zur Vermeidung von Vollzugshindernissen wurde auch fiir diese technischen Gebdudeteile eine
ausdriickliche Festsetzung vorgesehen. Es wird davon ausgegangen, dass hiermit keine
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wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzziele des Abstandsfldchenrechts der BauO Bln ausge-
|6st werden.

Stddtebauliche Griinde fiir die Verkiirzung der Abstandsfléchen

Die Verringerung der Abstandsfldchen in den genannten Bereichen ist aus stddtebaulichen Griin-
den erforderlich. Ziel des Bebauungsplans ist die Umsetzung der Ergebnisse des zweistufigen
Wettbewerbsverfahrens im Zentrum Berlins. Dieser markante Ort soll durch Hochpunkte betont
werden. Das Zusammenspiel der Typologien zwischen Europahaus, Deutschlandhaus und Martin-
Gropius-Bau wurde bereits im ersten Teil des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens als stadtebauli-
che Grundidee festgelegt, die in besonderer Weise eine identitdtsstiftende Losung ermdglicht.
Dieser wichtige und belebte Ort soll baulich besonders markant umgesetzt werden. Daher wird
hier ein Hochpunkt in der Grof3e des Europahauses ermdglicht.

Die Weiterentwicklung des Bereichs am Anhalter Bahnhof dient zudem der Konzentration der Mit-
arbeitenden des BMZ. Hiermit verbunden ist ein grof3er Bedarf an Fldchen. Es erfolgt daher eine
Baukdrperfestsetzung. Dies ermdglicht auch eine Flexibilitat bei der baulichen Ausformulierung im
Zuge der weiteren Umsetzung. Die Festsetzung stellt somit eine ausdriickliche Festsetzung im
Sinne des § 6 Abs. 5 BauO Bln dar. Das heif3t die Abstandsflachenvorschriften des § 6 BauO Bln
kommen im bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahren nicht zur Anwendung. Die Zuldssigkeit
der Abstandsfldchenunterschreitung ergibt sich somit aus den Regelungen zu den liberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) in Verbindung mit der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen.

Wahrung der bauordnungsrechtlichen Schutzziele des Abstandsfldchenrechts

Bei einer Unterschreitung der Abstandsflachen durch die Festsetzung ist zu gewdhrleisten, dass
trotz der Verkiirzung, die Schutzziele des Abstandsfldchenrechts eingehalten werden kénnen.

Die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsfldchen dienen vorrangig der Gewdhrleis-
tung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse insbesondere durch

- ausreichende Belichtung von Aufenthaltsrdumen mit Tageslicht,
- ausreichende Beliiftung von AufenthaltsrGumen,

- ausreichende Sozialabstdnde,

- ausreichende Abstdnde zum Brandschutz.

Da eine ausreichende direkte Besonnung von Wohnungen ebenso zur Wohnqualitét beitragt und
zu den Anforderungen an zeitgemdf3es Wohnen zdéhlt, wird auch dieser Aspekt - soweit auf dieser
Maf3stabsebene méglich - in die Abwdgung einbezogen.

Belichtung mit diffusem Tageslicht und Beliiftung

Beziiglich der Mindestanforderungen fiir Arbeitsrdume verweist die DIN 5034-1 auf die Techni-
sche Regel fiir Arbeitsstétten ,,Beleuchtung” (ASR A3.4). Die Anforderung nach einer ausreichen-
den Belichtung mit Tageslicht wird erfiillt, wenn in Arbeitsrdumen am Arbeitsplatz ein Tageslicht-
quotient gréf3er als 2 %, bei Dachoberlichtern gréfier als 4 % erreicht wird.

Kénnen die Anforderungen der Normen erreicht werden, so kann davon ausgegangen werden,
dass die Mindestanforderungen an die Belichtung nach § 47 Abs. 2 und 3 BauO Bln bei
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Umsetzung des Bauvorhabens eingehalten werden. Insoweit gelten die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse als nachgewiesen.

Werden die Anforderungen nicht erreicht, ist der raumliche Umfang (betroffene Au3enwandfla-
chen) und der Grad der Unterschreitung (Tageslichtquotient) konkret zu ermitteln.

Nach § 47 Abs. 2 Satz BauO Bln ist eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewdhrleistet,
wenn die Rohbaumafle der Fensteréffnungen mindestens ein Achtel der Netto-Grundfldche des
Raumes haben. Es werden im Bebauungsplan keine Regelungen getroffen, die dieses verhindern.
Aufgrund der nur geringen und kleinfldchigen Abstandsfldchenunterschreitungen kann davon aus-
gegangen werden, dass durch entsprechende Organisation der inneren Struktur der kiinftigen
Grundrisse eine den gesetzlichen Anforderungen entsprechende Tageslichtversorgung gewdhr-
leistet werden kann.

Die Tageslichtversorgung der AufenthaltsrGume innerhalb der geplanten Baukérper, die als Atri-
umhduser geplant werden, wurde im Rahmen des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens iiberpriift.

Im Ergebnis der Untersuchung konnte festgestellt werden, dass die Qualitét des natiirlichen Ta-
geslichts in den RGumen rund um den Hof in den unteren Etagen des siidlichen Gebdudes gering
ist. Unterhalb des 6. Vollgeschosses beginnt der Tageslichtfaktor mit zunehmender Hohe deutlich
zu sinken. Fiir die Aufenthaltsraume am Hof gibt es auf den Geschossen unter dem 4. OG nur den
0,8-Meter-Streifen, der der Fassade am ndchsten liegt und von der ASR als akzeptabler Standort
fir Arbeitsplatze eingestuft wird. Daher wurde ergénzend gepriift, ob die Tageslichtversorgung
durch hochreflektierende Materialien an den Innenwdnden des Hofes in den unteren Geschossen
verbessert. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass das Hinzufligen von reflektierenden
Oberflachen die Grofle der zuldssigen ASR-Zonen in allen Etagen vergréf3ert, auch in den unte-
ren Geschossen.

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbs wurde erneut die Tageslichtversorgung der Aufent-
haltsrdume untersucht, da das Bauvolumen des siidlichen Baukorpers aufgrund der Vorgaben fiir
Héhe und Tiefe ungiinstig in Bezug auf die Tageslichtversorgung ist. Das innenliegende Atrium als
Lichtquelle wurde beim Siegerentwurf daher so aufgeweitet, dass die Offnung zum Himmel und
damit der Eintrag mit diffusem Licht maximiert wird. Zum Atrium grenzen nur informelle Arbeitsbe-
reiche wie z.B. Kollaborationsflachen. Neben dem Oberlicht werden seitliche Einschnitte fiir die
Tageslichtversorgung vorgesehen. Uber die hochreflektierenden Oberfléchen im Atrium wird
maoglichst viel Tageslicht in die Tiefe hinein weitergeleitet. Zusatzliche Maf3inahmen zur Lichtlen-
kung, wie z.B. Heliostate wdren dariiber hinaus vorstellbar. Der nérdliche Baukdrper ist aufgrund
der geringeren Geschossanzahl unkritisch. Die dauerhaften Arbeitspldtze sind alle am Perimeter
platziert und weisen eine sehr gute Tageslichtversorgung auf.

Abschlieflend konnte festgestellt werden, dass auch bei vollstdndig bewdlktem Himmel z.B. im
Winter eine sehr gute Tageslichtversorgung zu erwarten ist. Die Bliros am Perimeter sind sehr gut
mit Tageslicht versorgt, die Flachen im oder angrenzend zum Atrium erhalten wertvolles zenitales
Licht. Bereiche mit wenig Tageslicht begrenzen sich iberwiegend auf die Verkehrsfldchen. Die
Anforderungen an die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse als
auch die Anforderungen der BNB-Zertifizierung kdnnen voraussichtlich erfiillt werden.
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Sozialabstand

Ein ausreichender Sozialabstand gewdhrleistet den Wohnfrieden, indem er vor menschlichen Le-
bensduflerungen aller Art schiitzt, die bei zu grofier NGhe gegeniiberliegenden Fensteroffnungen
heriiberdringen und stérend wirken kénnen. Er schiitzt zudem vor iibermafligen Einblickmoglich-
keiten in die jeweiligen Wohnungen.

Nach § 6 Abs. 5 Satz 2 BauO Bln geniigt vor den Aufienwdnden von Gebduden der Gebdude-
klassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen als Tiefe der Abstandsfldche 3
m. Das heif3t, dass sich derartige Gebdude regelhaft mit einem Abstand von 6 m gegeniiberste-
hen kénnen. Dieser absolute Abstand ist nach Auffassung des Gesetzgebers grundsdatzlich ausrei-
chend, um den Sozialabstand zu gewdhrleisten.

Dieser Mindestabstand wird in allen von Abstandsfldchenkiirzungen betroffenen Bereichen, so-
wohl im Plangebiet als auch gegeniiber an das Plangebiet grenzenden Gebduden gewahrt. Der
absolute Abstand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze betrdagt 9,1 m.

Brandschutz

Die Brandschutzziele, Flucht- und Rettungswege und die Vermeidung eines Brandiiberschlags
sind auch bei der Abstandsfldchenverkiirzung aufgrund der absoluten Abstdnde und Anordnung
der Gebdude gewdhrleistet.

Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an den Brandschutz und die Notfallrettung im Sinne
der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung kénnen auch bei den zugelassenen Abstands-
flachenverkiirzungen gewahrt werden. Eine Entfernung von mindestens 5 m zu Nachbargebduden
(§ 30 BauO Bln) wird eingehalten.

IV.2.5  Verkehrsfldchen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

IV.2.5.1 Verkehrsfldchen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden o&ffentlichen Straf3enverkehrsflachen der
Anhalter Straf3e und Stresemannstraf3e werden zur Sicherung der Erschlief3ung in Lage und Di-
mensionierung bestandsorientiert gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB entsprechend ihrer Widmung
bis zu ihrer Hdlfte festgesetzt.

IV.2.5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In Bereich zwischen Anhalter Straf3e und der riickwdrtigen Griinfldche am Martin-Gropius-Bau soll
ein durchgdngiges Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von mindestens 5,0 Me-
tern festgesetzt werden.

Die Notwendigkeit fiir diese Festsetzung ergibt sich aus dem Gesamtkonzept des "EZ-Campus".
Es beinhaltet einerseits die Schaffung von &ffentlich zugdnglichen Bereichen und Wegen im Plan-
gebiet, die der Fiihrung der Personenstrome dienen. Andererseits soll eine qualifizierte Vernet-
zung des Plangebiets im gesamtstddtischen Kontext sowie mit den benachbarten Griin- und Frei-
rdumen sichergesellt werden. Dies ist besonders fiir die sensible Integration des "Campus fiir Ent-
wicklungszusammenarbeit" in die Gedenkstdttenlandschaft Berlins erforderlich. Die Sicherung des
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Gehrechts basiert auch auf § 50 Abs. 4 Mobilitatsgesetz (MobG BE), wonach abkiirzende Fuf3-
wege durch geschlossene Bauwerke oder Anlagen (Blockdurchwegungen) systematisch geférdert
und bei allen Planungen beriicksichtigt werden sollen.

Durch die Schaffung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit zwischen Anhalter Straf3e und
der riickwdrtigen Griinfldche am Martin-Gropius-Bau wird diesem Grundsatz, im Rahmen der
denkbaren FuBwegeverbindungen, Rechnung getragen.

Um ausreichend Spielraum fiir die Umsetzungsplanung des Realisierungswettbewerbs zu lassen,
wird lediglich die erforderliche Mindestbreite und eine Verortung im Zwischenraum der Baukdrper
festgesetzt. Die Festsetzung dient auch der besseren Erschliefung der nérdlich angrenzenden
Grundstiicke (Topographie des Terrors/Martin-Gropius-Bau). Das betroffene Flurstiick 556 befin-
det sich im Eigentum des Landes Berlin. Der Anschluss ist zu gewdhrleisten.

TF7.1 Im sonstigen Sondergebiet ist die FlGche mit der Bezeichnung a, zwischen der Linie AB
und der Linie CD mit einem durchgdngigen Gehrecht in einer Breite von mind. 5,0 m zu-

gunsten der Allgemeinheit zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

V.3 Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine deutliche Reduzierung der Fldchen mit Bo-
denanschluss zugelassen. Um Gebdudefldchen aufzuwerten, sollen, je nach Gebdudeteil, diffe-

renzierte textliche Festsetzungen zur Erdilberdeckung von Dachfldchen sowie zu Dachbegriinun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB getroffen werden.

Die zur Festsetzung anstehenden Erdiiberdeckungen von Ddchern und Dachbegriinungen dienen
der Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie der Reduzierung von Beeintrachti-
gungen des lokalen Wasserhaushalts. Mit Umsetzung der Planung wird dafiir Sorge getragen,
dass das Niederschlagswasser der Dachfldchen deutlich verzégert zur Ableitung oder Versicke-
rung kommt. Zugleich wird die Verdunstung iiber die Vegetationsfldchen bzw. iiber die Substrate
auf den Dachfldchen gegeniiber der Ausbildung nicht begriinter Déacher erhéht. Das verdunstete
Wasser steht dem lokalen Wasserkreislauf unmittelbar wieder zur Verfiigung. Durch die Erhéhung
der Verdunstungsrate wird die mikroklimatische Situation im Plangebiet verbessert.

TF 6.1 Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 80 % der Dachfldchen extensiv zu begriinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Als Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu be-
griinenden Dachfldchen als Retentionsddcher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden. Die Pflicht zur Begriinung von Dachfldchen gilt nicht fir Dachfldchen des
Deutschlandhauses (StresemannstraBBe Nr. 90) und von Dachflachen von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie flir Dachfldchen gemaf3 der textli-
chen Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
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Innerhalb des Plangebiets sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig (s. Kap. IV.2.4.2). Die kon-
krete Lage von Tiefgaragen wird im Bebauungsplan nicht festgelegt. Es ist davon auszugehen,
dass sie weitestgehend unterhalb der zukiinftigen Gebdude angeordnet werden. So wird sicher-
gestellt, dass eine Bodenfunktion aufrechterhalten bleibt und trotz der Versiegelung das Regen-
wasser anteilig zuriickgehalten und die klimatische Ausgleichsfunktion gestarkt wird. Damit wer-
den die Ziele der Klimaanpassung beriicksichtigt. Mit der Begriinung von Tiefgaragen kann ein
hoherer Griinanteil nachhaltig gesichert werden. Um fiir Strducher, Stauden und kleinkronige
Bdume giinstige Wuchsbedingungen zu sichern, muss die Erdschicht liber Tiefgaragen mindestens
120 cm betragen. Sofern auf Tiefgaragen(teilen) Wege, Zufahrten oder Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO angelegt werden, entfallt die Pflicht zur Begriinung, um eine angemessene Er-
schliefBung und Nutzung zu gewdhrleisten. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen, damit eine zeitlich unbegrenzte Aufrechterhaltung der dargestellten
Funktionen gewdbhrleistet ist.

TF 6.2 Im sonstigen Sondergebiet sind bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche mit
einer mindestens 1,2 m starken Erdschicht zu iberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht
fir Wege, Zufahrten und Platzfldchen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5
BauNVO)

Zur Begriinung des Plangebietes wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB im sonsti-
gen Sondergebiet die Pflanzung 12 weiterer standortgerechter Laubbdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm festgesetzt. Ersatzpflanzungen nach Berliner Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) sind auf diese Zahl anzurechnen, jedoch ausschlief3lich auf anstehendem Boden
bzw. nicht unterbauter Fldche vorzunehmen. Durch die Pflanzungen soll der Stadtraum gegliedert
und das Ortsbild positiv geprdgt werden. So wird ein wesentlicher Beitrag zur angemessenen Ein-
bindung des Sondergebiets in die direkte Umgebung des Robinienwdldchens geleistet. Neben
den grof3kronigen Bdumen soll bei der Hdalfte der Pflanzungen auch die Verwendung von klein-
und mittelkronigen Bdumen zuldssig sein. So konnen auch Bereiche mit beschrdanktem Flachenan-
gebot, beschranktem Wurzelraum (z. B. erdiiberdeckte Dachflachen) oder besonderen Gestal-
tungsanforderungen im Rahmen der Festsetzung bepflanzt werden.

Die Baumpflanzungen sind insbesondere als Maf3nahme zur Anpassung an den Klimawandel im
Sinne von § 1a Abs. 5 BauGB geboten. Sie dienen weiterhin dem Ausgleich von Beeintrdchtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Durch die
Bepflanzung mit grof3kronigen B&umen soll ein moglichst grof3er Teil der Freifldchen beschattet
werden, um im Sinne der Anpassung an den Klimawandel die mikroklimatische Situation zu entlas-
ten. Baume tragen wesentlich zur Sauerstoffbildung und zu einer Verbesserung des &rtlichen
Kleinklimas bei. Sie reduzieren die sommerliche Aufheizung im Siedlungsbereich durch Verschat-
tung, erzeugen Kiihlung durch Verdunstung und filtern Staub und Luftschadstoffe. Sie bieten dar-
iber hinaus Lebensraum, Nist- und Nahrungsangebot fiir die heimische Tierwelt. Zudem sollen im
Hinblick auf die angrenzenden Straflenverkehrs- und Griinfldchen, negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild gemindert werden.

48



Begriindung zum Bebauungsplan 2-64

TF 6.3 Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 12 standortgerechte Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen. Bei mindestens der Hdlfte der Pflanzungen sind grof3kronige B&ume zu verwenden.
Vorhandene Bdume, die erhalten werden und Ersatzpflanzungen auf anstehendem Boden
nach Baumschutzverordnung sind auf diese Anzahl anzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

IV.4 Immissionsschutz

Werden in Bebauungspldnen sensible Nutzungen nahe von Emissionsquellen platziert oder sind
bei Umsetzung der Planung zusdtzliche Emissionen zu erwarten, erfordert das Gebot der Konflikt-
bewdltigung, dass eine Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Immissionsbelastungen in der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse planungsrechtlich zu gewdhrleisten. Eine Verlagerung auf eine nachgelagerte
Planungsebene (z. B. das Bauzulassungsverfahren) ist nur insoweit zuldssig, wie die Umsetzung
der nach den Zielen des Bebauungsplans erforderlichen Maf3nahmen zum Immissionsschutz dort
verbindlich gesichert ist. Im vorliegenden Fall sind schddliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
schadstoffe und Gerdusche als abwdgungserhebliche Belange zu beriicksichtigen. Andere Immis-
sionen sind wegen der zuldssigen und ausnahmsweisen zuldssigen Art der Nutzungen im Plange-
biet ohne planerische Relevanz.

IV.4.1  Luftreinhaltung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des im Fladchennutzungsplan Berlin dargestellten
Vorranggebietes fiir Luftreinhaltung ist zur Begrenzung von Luftverunreinigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Verwendung von Erdgas und Heizdl EL als Brennstoff zuge-
lassen, da von diesen Brennstoffen vergleichsweise geringe Luftbelastungen ausgehen. Die Ver-
wendung anderer Brennstoffe ist nur dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome
von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetz-
ten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

Insofern kann in Bezug auf die geplanten Neubauten ein partieller Beitrag zur Luftreinhaltung ge-
sichert werden. Mit der textlichen Festsetzung 5.1 werden auch ein mdglichst geringer Einsatz von
Primdrenergie unterstiitzt und negative Auswirkungen auf die Umwelt minimiert. So kann den Be-
langen des Klimaschutzes Rechnung getragen und die Aspekte der Nachhaltigkeit beriicksichtigt
werden. Zudem werden mit dieser Festsetzung auch die aus dem StEP Klima 2.0 abzuleitenden
und zu beriicksichtigen dkologischen Anforderungen an einen nachhaltigen Stadtebau beriick-
sichtigt.

TF 5.1  Sofernim Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wadrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizol EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuld@ssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stick-
stoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs ver-

gleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.
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(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

IV.4.2 Ldarmschutz

IV.4.2.1 Beurteilungsgrundlagen

Da fiir Bebauungspldne keine gesetzlich verbindlichen Grenz- oder Richtwerte zum Schallschutz
existieren, werden die in der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) aufgefiihrten schalltechni-
schen Orientierungswerte (SOW) als primdre Abwégungsgrundlage herangezogen. Im Beiblatt
1:1987-05 zur DIN 18005-1 werden fiir die aus den Gebietskategorien der BauNVO abgeleiteten
Baugebiete Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) anzustreben ist. Bei der hier vorliegenden Planung sollen gemaf den
geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung SO im Geltungsbereich festgesetzt wer-
den. Gemaf3 Berliner Larmleitfaden werden zweckbestimmte SO, sofern diese eine besondere
Schutzbediirftigkeit z. B. Biironutzung haben, bei den Grenzwerten mit einem Kerngebiet (MK)
gleichgesetzt. Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen, Regierungsgebdude und Museum,
bleibt der Kerngebietscharakter der Umgebung erhalten. Aus diesem Grund wird auf die fiir Kern-
gebiete (MK) geltenden SOW fiir Verkehrslérm geméB der DIN 18005 Bezug genommen. Das be-
deutet, dass fiir die Beurteilung der Larmbelastung im Bebauungsplan 2-64 63 dB(A) tags und 53
dB(A) nachts als SOW gelten. Ein Regelungsbedarf zum Schutz von Wohnnutzungen unter Beriick-
sichtigung der Schutzziele der DIN 4109 wird nicht als erforderlich angesehen.

IV.4.2.2 Gutachterliche Grundlagen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Larmsituation im Rahmen eines Fachgutach-
tens untersucht (stadtraum Gesellschaft fir Raumplanung, Stadtebau und Verkehrstechnik mbH,
Berlin, 07/2025). Gegenstand der Beurteilung waren bestehende und die durch die Planung zu
erwartenden Schallimmissionen des Verkehrsldrms, die auf das Plangebiet einwirken. Fiir die Wei-
terverwendung der Verkehrsmengen im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine
Umrechnung der ermittelten Verkehrsmengen der durchschnittlichen tdaglichen Verkehrsstarke
(DTV) (Montag-Freitag, 24h) auf die dafiir bendtigten Kennwerte (DTV Montag-Sonntag, Zeitbe-
reiche Tag und Nacht, Schwerverkehrsanteil >3,5t). Betrachtet wurden Prognose-Nullfall (PNF)
und -Planfall (PPF). Die Verkehrsbelastung wurde an der Stresemannstrafle / Schéneberger
Straf3e - Anhalter StraBe und Anhalter Strafle / Wilhelmstraf3e aufgezeichnet. Die Verkehrsstarken
fur die Nebenstraf3en Askanischer Platz und Bernburger Straf3e wurden abgeschatzt. Die Zusam-
menstellung der Daten erfolgte unter Zuhilfenahme der Richtlinie fiir den Larmschutz an Strafien
(RLS19) sowie dem Leitfaden der SenMVKU zu Umrechnungsfaktoren (Berlin, 2022).

IV.4.2.3 Ldrmquelle: Verkehr

Aufgrund der Art der umliegenden Nutzungen ist bis auf den Straf3enverkehrsldrm nicht von einer
nennenswerten zusdtzlichen Larmeinwirkung auszugehen. Demnach sind Gewerbe-, Freizeit-,
Sportanlagen- und Fluglarm unberiicksichtigt geblieben. Fiir die Beurteilung der Larmsituation in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die durch den Kfz-Verkehr der an das
Plangebiet grenzenden Straflen maf3geblich. Unter dem Gesichtspunkt der Wahrung gesunder
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Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist aufierdem das vertrdgliche Nebeneinander von gewerblichen
Nutzungen und gegeniiber Larm schutzbediirftiger Nutzungen von Bedeutung. Im Einzelnen sind
die Larmemissionen des Straf3enverkehrs:

- die Stresemannstrafle auf Hohe Anhalter Strafle

- die Schoneberger Strafle auf Hohe Anhalter Platz
- die Anhalter Strafle

- die Wilhelmstraf3e auf Héhe Anhalter Straf3e

- der Askanische Platz

- die Bernburger Straf3e auf Héhe Askanischer Platz

Neben dem Straf3enverkehr befindet sich im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans 2-64
eine weitere relevante Larmquelle, die zukiinftig (2035) entlang der Stresemannstrafie verlau-
fende Strafenbahnverbindung (vgl. OPNV-Bedarfsplan - Anlage 3 des Nahverkehrsplans Berlin
2019-2023). Diese Larmimmission konnte derzeit nicht beriicksichtigt werden, da fiir die Beurtei-
lung die relevanten Planungsinformationen u. a. Lage der Tram-Gleise, geplanter Straflenquer-
schnitt, Haltestellenlagen und geplanter Takt fehlen. Fiir diese Strecke wurde die Grundlagenun-
tersuchung durchgefiihrt. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage Berlins wird jedoch zundchst auf
die MafB3nahmenumsetzung verzichtet.

Gemdaf den aktuellen Informationen der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt (Stand 11.06.2025) verschiebt sich der Bau der Stralenbahntrasse auf unbestimmte Zeit.
Die damit einhergehenden Verkehrsverlagerungen sind damit fiir eine Bewertung des Prognose-
jahres 2030 nicht mehr maf3gebend. Aus dem Verkehrsgutachten wurde demzufolge der IST-
Planfall als neuer maf3igebender Betrachtungsfall ermittelt, weshalb dieser in dem vorliegenden
Verkehrsldrmgutachten ergdnzt wurde.

Prognosenullfall (PNF) (Europa- und Deutschlandhaus)

Gegeniiber dem Bestand erhdhen sich im Prognose-Nullfall die Schallleistungspegel der Anhalter
Straf3e und Schéneberger Straf3e tagsiiber um ca. 2 dB(A) und nachts um ca. 4 dB(A). Auf der
Stresemannstraf3e wird von einer Zunahme der Schallleistungspegel um ca. 1 dB(A) tags und ca.
2 dB(A) nachts ausgegangen. Die WilhelmstraBBe weist eine Erhéhung der Schallleistungspegel
von ca. 0,5 dB(A) tagsiiber und ca. 1 dB(A) nachts auf.

Gemaf schalltechnischer Untersuchung liegen im PNF die Beurteilungspegel an den straf3enseiti-
gen Fassaden (Siidosten, Siidwesten) bei 63,6 dB(A) und 73 dB(A) tagsiiber und 57,8 dB(A) und
67,3 dB(A) nachts. Ohne Umsetzung des Bebauungsplans werden die SOW fiir Kerngebiete (MK)
tags wie nachts tiberschritten. Auf den ,,Gebduderiickseiten” (Nordosten) und nahezu vollsténdig
auf der nordwestlichen Fassade (Ausnahme bis in eine Tiefe von ca. 11,0 m an der Stresemann-
straBe) werden die SOW am Tag eingehalten. Nachts ist der Flachenanteil mit angemessenen Be-
urteilungspegeln entsprechend der niedrigeren SOW kleiner. Die Grenzwerte werden ,,an den hin-
teren Gebdudefassaden® ab einer Tiefe von ca. 39,0 m an der Stresemannstrafle und ca. 25,0 m
an der Anhalter Strafle eingehalten. Wéhrend sich die maximalen Uberschreitungen der SOW nur
auf 8 dB(A) am Tag belaufen, werden in der Nacht die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der
Gesundheitsgefdhrdung an den straBenseitigen Fassaden iiberschritten. Die Uberschreitung der
SOW fiir Kerngebiete (MK) liegt bei bis zu 12,3 dB(A) nachts.
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Prognoseplanfall (PPF) (Europa- und Deutschlandhaus sowie Neubebauung)

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat in der Prognose auf die Bestandsgebdude keine schall-
technischen Auswirkungen mit Ausnahme von positiven Effekten an den ,,Riickseiten der beste-
henden Gebdude. Die Grenzwerte und ihre Uberschreitungen bleiben sowohl tagsiiber als auch
nachts nahezu unverdndert. Im Vergleich der berechneten Pegelwerte des PPF mit denen des PNF
kommt es zu einer Erhdhung von max. 0,1 dB(A). Nachts sind keine Anderungen der Schallleis-
tungspegel zu erwarten, da sich die Verkehrsstdrke nicht dndert.

Die Beurteilungspegel fiir die neugeplanten Gebdude liegen niedriger als fiir die Bestandsge-
b&ude. Die relativ niedrigen Werte am Neubau von 51,8 dB(A) - 68,4 dB(A) tags und 46,7 dB(A) -
62,6 dB(A) nachts ergeben sich u. a. aus der optimalen Lage der neugeplanten Gebdaude. Sie
werden durch das bestehende Europa- und Deutschlandhaus von dem Larm der Stresemann-
straf3e geschiitzt. Zusdatzlich wird der nérdliche Neubau durch den siidlichen Neubau vom Ver-
kehrsldrm der Anhalter Strafie abgeschirmt. Demzufolge kommt es beim Neubau im PPF nur am
stidlichen Baukérper zu Grenzwertiiberschreitungen. Am Tag trifft das ausschliefllich fiir die stdli-
che Fassade des Neubaus zu, an welcher der Grenzwert um 3,4 dB(A) iberschritten wird. Nachts
wird der Richtwert an der siidlichen Fassade bis zu 7,6 dB(A) und geringfiigiger an der 8stlichen
Fassade ab dem 1. OG sowie an der westlichen Fassade ab dem 2. OG bis zu 1,8 dB(A) bzw. 2,6
dB(A) iberschritten.

IST-Planfall

Im IST-Planfall werden die Bestandsgebdude sowie die beiden neuen Gebdude, der aus der Pla-
nung resultierende Kfz-Verkehr und der Verkehrsldrm der Tiefgarage im Berechnungsmodell be-
riicksichtigt. Die Beurteilungspegel an den Bestandsgebduden liegen tagsiiber zwischen 62,1
dB(A) und 70,8 dB(A) und nachts zwischen 56,1 dB(A) und 64,1 dB(A). Es kommt zu geringen Er-
héhungen (bis zu 0,5 dB(A)) im Vergleich zum Bestand.

Die Beurteilungspegel des Neubaus 1 (siidlich) und 2 (nérdlich) liegen tagsiiber zwischen 51,0
dB(A) und 66,1 dB(A) und nachts zwischen 43,7 dB(A) und 59,1 dB(A). Die relativ niedrigen Werte
an den neuen Gebduden ergeben sich u.a. aus der Lage dieser zu den angrenzenden Gebduden.
Beide Gebdude werden durch das bestehende Europahaus sowie das Deutschlandhaus von dem
Larm der Stresemannstraf3e geschiitzt. Zusatzlich wird der Neubau 2 dank des Neubaus 1 vor
dem Verkehrslarm der Anhalter Straf3e geschiitzt. Unter Beriicksichtigung der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) kommt es im IST-Planfall an beiden neugeplanten Gebduden zu Orientie-
rungswertiiberschreitungen. Am Tag werden an den siidlichen Gebdudeseiten beider Gebdude
die hdchsten Larmbelastungswerte von 66,1 dB(A) und 57,5 dB(A) verzeichnet. Ausschlie3lich an
der Siidseite von Neubau 1 wird der Orientierungswert von 63 dB(A) um 3,1 dB(A) iiberschritten.
Nachts kann an allen Fassadenseiten des Neubaus 2 und an der Nordseite des Neubaus 1 der
Orientierungswert eingehalten werden. An den anderen Fassadenseiten des Neubaus 1 wird mit
Beurteilungspegeln bis 59,1 dB(A) der Orientierungswert um bis zu 6,1 dB(A) {iberschritten.

IV.4.2.4 Schallschutzkonzept Verkehrsldrm

Als Ergebnis der Prognose und der Bewertung der zu erwartenden Larmbelastung sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens, Maflnahmen gegen Verkehrslarm fiir den siidlichen Neubau,
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v. a. fir die slidliche Gebdudeseite, und die Bestandsgebdude z. B. bei Sanierungsmaf3inahmen
wie am Europahaus zu ermitteln und abzuwdgen.

Trennungsgrundsatz

In dem Bebauungsplan 2-64 zur Innenentwicklung (vgl. Al.2) sind die Regelungsmdglichkeiten
nach dem Trennungsgrundsatz im Sinne des § 50 BImSchG begrenzt. Das 6ffentliche Interesse an
der Nachverdichtung iiberwiegt. Der Trennungsgrundsatz, unter den alldiejenigen Maf3nahmen
fallen, die schadliche Umwelteinwirkungen durch vertragliche Zuordnung von Fldchennutzungen
so weit wie moglich vermeiden, wird durchbrochen zugunsten eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (Nachverdichtung nach § 1a Abs. 2 BauGB). Aufgrund der stadtebaulichen
Griinde (Grundstiickgrofle; vorhandene Bestandsbebauung; dufere, bestehende ErschlieBung)
kann die Einhaltung eines ausreichenden Abstands zwischen Schallemittent, dem Verkehrsldrm,
und der geplanten Nutzungen nicht erfolgen. Nicht méglich sind eine geeignetere Anordnung des
Baugebiets und sonstiger Fldchen zueinander, eine Gliederung des Baugebiets nach Storgrad
oder durch Gerduschkontingentierung, eine Festsetzung von gréfieren Fldchen, die von einer Be-
bauung freizuhalten sind, oder von Baugrenzen mit ausreichendem Abstand zur Larmquelle, ins-
besondere bei den Bestandsgebduden. An den Neubauten ist die Uberschreitung der SOW durch
die Anordnung der Baukdrper bereits [armtechnisch optimiert (vgl. Prognoseplanfall (PPF) (Eu-
ropa- und Deutschlandhaus sowie Neubebauung). Ma3nahmen zum Schutz vor Verkehrslérm sind
nur an dem siidlichen Neubau, v. a. an der siidlichen Gebdudeseite, erforderlich.

Zur Beurteilung des Trennungsgrundsatzes sind die Darstellungen des FNP ein Bestandteil, denn
der FNP stellt auf gesamtstddtischer Ebene u. a. die geeignete Anordnung der Baugebiete zuei-
nander und Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, dar. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 2-64 ist aus Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung (All.2.2) ein SO mit der direkten
Nachbarschaft von Einrichtungen der Bundesregierung und Museumsrdumen gewollt.

Im Einwirkbereich des Straf3enverkehrslarms liegen ebenso sensible Nutzungen auf3erhalb des
Geltungsbereichs. Die Verkehrsbelastung und die deutlichen Uberschreitungen der SOW in der
Stresemannstraf3e und der Anhalter Strafle treffen auf die Situation im Bestand und in beiden
Prognosefdllen zu. Im FNP werden die westlich an das Plangebiet angrenzenden Baufldchen als
Gemischte Baufldche M2 dargestellt, ebenso wie die siidlichen bis auf Hohe der geplanten Neu-
bebauung. In der &stlich verlangerten Anhalter Straf3e ist Wohnbaufldche mit einer GFZ tiber 1,5
festgesetzt.

Aktive und stddtebauliche MafBnahmen

Da primdr keine sensible Wohnnutzung im Plangebiet vorgesehen ist, besteht aus schalltechni-
scher Sicht kein Regelungserfordernis im Bebauungsplan. Es kénnen [armabgewandte Fassaden
realisiert werden, an denen die SOW fiir Kerngebiete sowohl tags als auch nachts eingehalten
werden. Folglich kénnen gesunde Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet werden. Da jedoch die ge-
sundheitsgefdhrdenden Schwellenwerte bspw. an den straflenseitigen Fassaden erheblich iiber-
schritten werden, wurde gepriift, inwieweit durch Festsetzungen zur Bauweise und Bauk&rperano-
rdnung im Sinne des stddtebaulichen Larmschutzes und/oder aktive Larmschutzmaf3nahmen,
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denen grundsdatzlich Vorrang gegenliiber passiven Larmschutzmaf3inahmen einzurdumen ist, die
Belastungen gemindert werden kdnnen:

Positiv hinsichtlich des stddtebaulichen Larmschutzes ist die Anordnung des nordlichen Neubaus
im ausreichenden Abstand von den Ldrmemittenten zu bewerten. Am siidlichen Neubau ist die
enge Baugrenze und die maximal zuldssige Oberkante von 81,0 m i. NHN i. V. m. einer GRZ von
0,5 zutrdglich. Der Baukdrper verhindert das tiefere Eindringen der Larmimmissionen auf die Fla-
che. Weitere Mafinahmen der Konfliktbewdltigung, wie beispielsweise eine Biindelung der Larm-
quellen der beiden bestehenden Straf3en, ist mit dem Projekt unméglich. Aufgrund der bestehen-
den und zu erhaltenden Nutzungen im Plangebiet ist auch keine aufschiebende Bedingung fiir die
Zul&ssigkeit der Nutzungen erforderlich.

Der Einbau larmarmer Fahrbahnbeldge ist auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir die
Bestandsstraf3en nicht zielfiihrend, da eine Festsetzung im Bebauungsplan nur bei einem Neubau
einer Straf3e im Plangebiet zutrifft. Beim nédchsten Sanierungszyklus sollte gepriift werden, ob der
Fahrbahnbelag [armarm ausgefiihrt werden kann. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf

30 km/h als Mafinahme des aktiven Larmschutzes muss fiir die Straf3en gutachterlich gepriift wer-
den, da die beiden angrenzenden Strafien Hauptverkehrsstraf3en der Stufe Il sind.

Das an der Planung beteiligte und eingebundene Straf3en- und Griinfldchenamt kann aus Griin-

den des Immissionsschutzes eine larmmindernde Straflendeckschicht priifen. Eine larmarme Bau-
weise konnte im ndchsten Sanierungszyklus eingesetzt werden. Zur Finanzierung steht ein Forder-
programm der SenMVKU zur Verfiigung. Vertiefende Informationen bietet der Leitfaden fiir [arm-

technisch optimierte Fahrbahndeckschichten.

Die Abschirmung der Gebdude gegeniiber Verkehrsemissionen durch Schallschutzwdnde oder
-wdlle kommt aus ErschliefBungsgriinden, aus stddtebaulichen Griinden in der innerstddtischen
Lage wegen der zum Schutz der bis zu elfgeschossigen Gebdude notwendigen Héhen der Larm-
schutzanlagen und dem Denkmalschutz nicht in Betracht. Aus technischen und gestalterischen
Griinden ist ein Liickenschluss bei einer so hohen Bebauung nicht méglich. Ein gebdudehoher Lii-
ckenschluss zwischen Deutschlandhaus und dem siidlichen Neubau in transparenter Ausfiihrung
aufgrund des Landschaftsbilds wiirde sich neben den geringen positiven Wirkungen fiir die Nut-
zungen im Plangebiet negativ auf den Artenschutz und die Biodiversitat auswirken, da hier mit ei-
nem erhdhten Tétungsrisiko von Vogelarten zu rechnen ist, sowie auf die siidlich des Plangebiets
gelegene Wohnbebauung aufgrund der verursachten Riickreflexionen.

Passiver Larmschutz

Die geplanten Mafinahmen zum stédtebaulichen Larmschutz sind aufgrund der angrenzenden
Straf3en nicht ausreichend, um gesunde Arbeitsverhdltnisse in Bezug auf den Larmschutz sicherzu-
stellen. Am siidlichen Neubau und an den Bestandsgebduden sind zusdtzlich Maf3inahmen zur
Schallddmmung der geschlossenen und teilgedffneten Auflenbauteile erforderlich.

Aufgrund der Art der Nutzung des sonstigen SO unterliegen die Auf3enanlagen keinem besonde-

ren Schutzniveau.

Wenn Wohnungen in einem Gebiet allgemein zuldssig sind, werden Regelungen beziiglich larm-
schiitzender Grundrissausrichtungen und Schalld@mmungen von teilgedffneten Fenstern
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moglicherweise erforderlich, da bauliche Schallschutzmaf3nahmen nach DIN 4190 nur bei ge-
schlossenen Fenstern voll wirksam sind. Dies trifft auf den Bebauungsplan 2-64 nicht zu. Bei sons-
tigen schutzbediirftigen Rdumen wie beispielsweise Biiros und Ubernachtungsréumen in Beher-
bergungsstatten wird davon ausgegangen, dass zum Liiften ein kurzzeitiges Offnen der Fenster
mit Uberschreitung der Lérmrichtwerte im Raum hinnehmbar ist oder eine Beliiftung vollsténdig
iber raumweise oder zentrale Dauerliiftungseinrichtungen erfolgt.

Schutz vor Larm innerhalb der Gebdude wird insbesondere durch die entsprechende Schalldam-
mung der Auf3enbauteile erreicht. Auf Regelungen zum baulichen Schallschutz der geschlossenen
Auflenbauteile kann im Bebauungsplan verzichtet werden, seit die DIN 4109-1:2018-01 und die
DIN 4109-2:2018-01 bauaufsichtlich als zwingend zu beachtende technische Bauvorschrift ein-
gefiihrt wurde. Die Norm gibt die erforderlichen BauschallddmmmafBe u. a. fiir Birordume (aus-
genommen Grof3raumbiiros), Sitzungsrdume und Ghnliche Arbeitsrdume vor. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ist allerdings zu ermitteln, mit welchen Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ungefdhr gerechnet werden muss:

Die Fenster im Larmpegelbereich 1V, alle an den straf3enseitigen Fassaden im Bestand und im
Neubau, miissen ein Schalldémmmaf3 von mindestens 35 dB(A) aufweisen. Fiir die Fenster in den
Larmpegelbereichen Il und Ill, an der West- und Ostseite des siidlichen Neubaus, an der Siid-
und Ostseite des nordlichen Neubaus und an der Nordwestseite des Europahauses, resultiert ein
Fenster-Schallddmmmaf von mindestens 30 dB(A). Fiir die Nordseite des siidlichen Neubaus so-
wie die West- und Nordseite des nordlichen Neubaus gelten keine gesonderten Anforderungen an
die Fenster. Nachts gibt es keine Schutzanspriiche, da in dieser Zeit die Gebdude nicht genutzt
werden.

Schutz des Auf3enbereich Kita

Fiir die AuBBenbereiche der geplanten Kita darf ein oberer Schwellenwert von 62 dB(A) nicht iiber-
schritten werden, damit eine verstdndliche Kommunikation gewdhrleistet werden kann. Im Bereich
des Neubaus 1 liegen die AuBBenpegel zwischen 60 dB(A) und 70 dB(A) und im Bereich des Neu-
baus 2 zwischen 50 dB(A) und 60 dB(A). Es wird empfohlen, die Au3enbereiche der Kita nordlich
des Neubaus 1 vorzusehen, da in diesem Bereich der anzusetzende Schwellenwert von 62 dB(A)
(gemaf3 Berliner Larmleitfaden) eingehalten werden kann.

Auswirkungen auf die Umgebung

Das Bauvorhaben ,,Campus fiir Entwicklungszusammenarbeit erzeugt eine relativ geringe zu-
satzliche Verkehrs- und Larmbelastung. Die Ergebnisse beziiglich der ldrmtechnischen Auswirkun-
gen der Planung auf die Nachbarschaft siehe Kapitel VIII.1.4.1.

IV.5 Gestaltungsregelungen

Aufgrund der Nahe zum Baudenkmal ,,Haus der Ostdeutschen Heimat & Deutschlandhaus® und
den damit verbundenen gestalterische Anforderungen, die sich aus dem Umgebungsschutz erge-
ben, sowie der aus dem Realisierungswettbewerb resultierenden besonderen gestalterischen An-
forderungen, ist die Festsetzung zum besonderen Gestaltungsbedarf im Sinne des § 12 AGBauGB

55



Begriindung zum Bebauungsplan 2-64

erforderlich. Der Ausschluss von verspiegeltem Glas ist insbesondere darin begriindet, dass ver-
spiegelte Glasflachen ein abweisendes Stadtbild erzeugen, bei dem der Betrachter quasi ,,auf
sich selbst“ zurlickgeworfen wird. Die rdumlichen Beziige der geplanten solitdren Baukdrper zur
Umgebung wiirden bei verspiegelten Glasfassaden kaum erlebbar. Dies entspricht nicht dem
stddtebaulichen Ziel, dass die solitdren Baukorper zwischen den umgebenden Bauk&rpern vermit-
teln. Zum anderen stellen verspiegelte Glasfldchen auch eine Gefahr fiir Végel dar.

TF 8.1 Im sonstigen Sondergebiet ist die Verwendung von verspiegeltem Glas unzuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i, V. m. § 12 AGBauGB)

Ziel der Planung ist die planungsrechiliche Sicherung des Wettbewerbsergebnisses, weshalb hier
eine Gestaltfestsetzung erforderlich wird. Der Entwurf sieht zwei Atrium-HdGuser vor, die sich in ih-
rer Fassadengliederung und Farbgebung an der umgebenden Bestandsbebauung orientieren so-
wie eine Belichtung der einzelnen Biirordume von zwei Seiten ermdglichen. Als wesentliche Ge-
staltelemente kdnnen die kassettierten Sandstein-Fassadenelemente in Kombination mit briinier-
ten Messingelementen genannt werden. Damit sich der Entwurf in die Umgebung einfiigt und das
angrenzende Denkmal nicht beeintrdchtigt wird, ist es erforderlich, den Anteil der Glasfldchen zu
begrenzen. Hierfiir wurde im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens ein maximaler Anteil von 60 %
der Fassade ermittelt.

TF 8.2 Bauliche Anlagen innerhalb der Baufelder mit der Bezeichnung b und c sind so zu gestal-
ten, dass die Summe der Offnungen, in der Ansicht einen Anteil von 60 % nicht tiberschrei-
tet. Die Auf3enwdnde von Gebduden sind als rote Steinfassaden auszufiihren.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i, V. m. § 12 AGBauGB)

IV.6 Nachrichiliche Ubernahmen

Unterhalb der Stresemannstrafle befinden sich Anlagen des Anhalter Bahnhofs und der S-Bahnli-
nien S1 und S2 mitsamt der dazugehdérigen Treppenanlagen. Diese Flachen sind - als Riickwir-
kung der Regelungen des § 36 BauGB - der Planungshoheit des Landes Berlin weitgehend entzo-
gen. Die Treppenanlage sowie die Tunnelanlagen werden daher im Bebauungsplan nachrichtlich
als Bahnanlagen iibernommen.

Denkmdiler

Im Plangebiet befindet sich das im Kapitel 11.1.7 benannte Baudenkmal ,,Haus der Ostdeutschen
Heimat & Deutschlandhaus®. Es wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Die ge-
planten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen stehen einem Erhalt nicht entgegen. Die
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und den iberbaubaren Grundstiicksflachen be-
riicksichtigen den Erhalt der geschiitzten Gebdude.

Iv.7 Hinweise

IV.7.1  Auflerkrafttreten bisheriger baurechtlicher Regelungen

Zur Klarstellung der Rechtseindeutigkeit der Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans alle bisherigen
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Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft treten.

Dies betrifft die Festsetzungen des Baunutzungsplans zur zuldssigen Art und Maf3 der baulichen
Nutzung (Kerngebiet der Baustufe V/3 mit GRZ = 0,3 und GFZ = 1,8 (wenn keine Wohnungen vor-
gesehen sind) bzw. BMZ = 5 und 5 Vollgeschosse) sowie zur Bauweise (geschlossen) und Bebau-
ungstiefe (30 m).

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeich-

neten Art enthalten, auf3er Kraft.

IV.7.2  Einteilung der Straf3enverkehrsfldche

Um Missverstdndnissen vorzubeugen, wird klarstellend darauf hingewiesen, dass die Einteilung
der Straflenverkehrsfldche nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Sie bleibt verkehrsbehdrdlichen
Anordnungen vorbehalten.

1. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

V.8 Flachenbilanz

Bezeichnung Fléichengrofie in m? Flachenanteil in %
Sonstiges Sonderge- | 21.635 85 %
biet, Zweckbestim-
mung ,,Bundesregie-
rung, Museum*
Offentliche Verkehrs- | 3.875 15 %
flachen, Straf3enver-
kehrsflache
Gesamtfldche 25.510 100 %
Abbildung 6: tabellarische Flachenbilanz

Vv Stdadtebaulicher Vertrag

Der Bebauungsplan 2-64 wird im beschleunigten Verfahren gemé&f3 § 13a BauGB ohne Umwelt-
priifung aufgestellt. Die Vorhabentrégerin tibernimmt alle Planungs- und Gutachterkosten. Weiter-
hin wurden im stddtebaulichen Vertrag folgende planergdnzende Regelungen aufgenommen:

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Neubau entsprechend der Projektplanung und unter
Beachtung des Ergebnisses des Realisierungswettbewerbs sowie der Anlagen zu Sicherheits- und
Entwdsserungskonzepten umzusetzen. Anderungen bediirfen der Zustimmung Berlins.

Die Gestaltung wurde mit den Denkmalbehdrden abgestimmt. Dachaufbauten sind nur mit ge-
stalterischer Einhausung zuldssig. Auflenwdnde sind als rote Steinfassaden zu errichten. Ein ent-
sprechendes Fassaden-Mockup ist zu erstellen und mit dem Land Berlin abzustimmen.
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Ferner verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin einen &ffentlichen FuBweg (mind. 5 m breit) zwischen
Bestands- und Neubau zu errichten, zu unterhalten und tdglich zwischen 8:00 und 18:00 Uhr fiir
die Allgemeinheit zugdnglich zu machen. Die Fertigstellung muss spétestens 6 Monate nach be-
zugsfertiger Sanierung des Europahauses sowie der damit verbundenen Herstellung der Auf3en-
anlagen erfolgen. Die privaten Freifldchen sind gemaf3 des Freifldchenplans fiir den Neubau her-
zustellen und dauerhaft zu pflegen. Die Verkehrssicherungspflicht fiir alle &ffentlich zugdnglichen
Anlagen auf dem Grundstiick libernimmt die Vorhabentrdgerin vollstandig.

Ferner verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Einhaltung der Vertragsvorgaben gegeniiber

Berlin. Dies ist bei Bauantrdgen nachzuweisen.
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VI Verfahren

Verfahrensschritt

Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan 2-64

Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 Abs. 2
BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und
erneute eingeschrdnkte Beteili-

Datum bzw. Zeitraum

Datum des Beschlusses:
26.7.2022

Datum der Veréffentlichung:
12.08.2022 (ABL. Nr. 32/ S.
2137)

Datum des Schreibens

28.10.2024

Datum der Verdéffentlichung:

07.11.2025 auf Seite ABL. Nr.

46 / 07. November 2025

Hinweise

Mit der Durchfiihrung des
Beschlusses wurde das Re-
ferat Il A beauftragt.

Beteiligte Stellen: 39 sowie
drei Amter des Bezirks
Friedrichshain-Kreuzberg

Erhaltene Antworten: 40

Beteiligte Stellen: 7 sowie 2
Amter des Bezirks Fried-
richshain-Kreuzberg

2874f
Schreiben vom 10.11.2025

gung der Behérden und Trdger Erhaltene Anfworten: 9
offentlicher Belange (gem. § 4a

Abs. 3 BauGB)
Abbildung 7: Tabelle Verfahrensschritte

VIi.1 Voraussetzungen fiir eine Aufstellung nach § 13a BauGB

Gemdaf3 § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Fladchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Verwirklichung
von InfrastrukturmaBnahmen) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Mit dem Bebau-
ungsplan 2-64 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine unter stddtebaulichen,
wirtschaftlichen und energetischen Aspekten zeitgemdafle Neubebauung einer als Kerngebiet fest-
gesetzten Flache, die derzeit grof3flachig als Stellplatzanlage genutzt wird, geschaffen. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Somit gilt dieser Bebauungsplan als ein Be-
bauungsplan der Innenentwicklung, welcher insbesondere der Wiedernutzbarmachung der min-
dergenutzten Parkplatzflache und der Nachverdichtung dient.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulds-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréfie der Grundfldche von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundfléichen mehrerer Bebauungspldne,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Hinsichtlich der zuldssigen Grundfldche ist die Anwendungsvoraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB erfiillt:

- Mit dem Bebauungsplan 2-64 wird eine Grundfldche von deutlich weniger als
20.000 m? zugelassen. Die zuldssige Grundfldche im Geltungsbereich umfasst
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bei einer GRZ von 0,5 eine Fldche von ca. 10.780 m?. Ferner ist anzumerken,
dass rd. die Halfte der baulichen Anlagen lediglich in ihrem Bestand gesichert
werden und lediglich eine Neuversiegelung von rd. 7.358 m? durch die Festset-
zungen planungsrechtlich ermdglicht wird.

- Es existieren im Umfeld zwei Bebauungspldne, die im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt wurden oder werden, die in einem engen rGgumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 2-64 stehen kénn-
ten. In unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64 liegt
der Bebauungsplan VI-150g-1-1 fiir das Geldnde zwischen Schoneberger
Straf3e, Stresemannstraf3e und Méckernstrafle, fiir eine Teilflache des Grund-
stlicks Askanischer Platz 6 nordlich des Lilli-Henoch-Sportplatz sowie fiir das
Grundstiick Askanischer Platz 5, der vom Bezirksamt ebenfalls im beschleunigten
Verfahren aufgestellt wurde. Das Baufeld fiir das Exilmuseum weist eine Fldche
von rd. 4.300 m? auf. Die Gesamtgrundfléche, die durch die beiden Bebauungs-
pldne ermdglicht wird, unterschreitet mit rd. 12.300 m? ebenfalls den Schwellen-
wert von 20.000 m”?,

- Der zweite Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wurde,
ist der Bebauungsplan VI-150g-2a ,,Wohnhochhaus (WoHo)“ mit dem Geltungs-
bereich Grundstiick Schoneberger Straf3e 21 A/22 (Flurstiick 2340, Flur Nummer
5) sowie grundstiicksangrenzende Verkehrsflachen der Schéneberger Strafe
(Flurstiick 2357, Flur Nummer 5) bis zur Mitte des StraBBenraumes im Bezirk Fried-
richshain-Kreuzberg, der im rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt wurde. Ein sachlicher Zusammenhang kann hierbei nicht abgeleitet werden,
da es sich um einen Bebauungsplan zur Schaffung von Wohnraum handelt, wel-
cher keiner Nutzung der Erinnerungskultur dient. bzw. Biirofldchen fiir Verfas-
sungsorgane des Bundes beinhaltet.

Ausschlusskriterien gemaf3 § 13a Abs. 1 Satze 4-5 BauGB liegen nicht vor. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans 2-64 betreffen nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes beeintréachtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB). Derartige Fléchen sind im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg nicht vorhanden. Ferner befindet sich der Bebauungsplan auch
nicht im Umfeld von Seveso IlI-Betrieben.

Im Ergebnis liegt keines der gesetzlichen Ausschlusskriterien vor. Damit findet fiir den Bebauungs-
plan 2-64 der § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anwendung.

Aufgrund der Aufstellung im beschleunigten Verfahren wird von einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem&fB § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.
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VI.2 Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 28. Oktober 2024 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt. Insgesamt
sind 40 Stellungnahmen eingegangen. 27 Behdrden und Trdger &ffentlicher Belange duflerten
Anregungen und/oder Hinweise zu den Planungsunterlagen. Nach Priifung und Abwégung wurden
die Planunterlagen wie folgt iberarbeitet:

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um Aussagen zu dem im Plangebiet
vorhandenen Leitungsbestand ergdnzt.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um die Herleitung der stddtebauli-
chen Figur und die rdumlichen Beziige der Umgebung ergdnzt.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um die gestalterischen Anforderun-
gen der angrenzenden Erhaltungssatzung ergdnzt.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde hinsichtlich der Ausfiihrungen zum
Denkmalschutz korrigiert und ergdinzt.

- Die Ausfiihrungen zu den Stadtentwicklungspldnen und Programmen wurden in
der Begriindung zum Bebauungsplan korrigiert.

- Das Fachgutachten Verkehr- und Verkehrslarm sowie die entsprechenden Aus-
flihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan wurden korrigiert und ergdnzt.

- Aufgrund der Lage der Fernwdrmeleitung wurden die Baufelder des Neubaus
dahingehend verschoben, dass eine Betroffenheit der Fernwdrmeleitung vermie-
den wird.

- In der textlichen Festsetzung 6.1 wurde das Deutschlandhaus aus der Begrii-
nungspflicht der Dachflachen entnommen.

- Die textliche Festsetzung 6.3 wurde um die Zul&ssigkeit der Ersatzpflanzungen
ausschliefilich auf anstehendem Boden ergdnzt.

VI.3 Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gemdf § 4a Abs. 3 BauGB

Gemdaf3 § 4a Abs. 3 BauGB wurden insgesamt 7 Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Be-
lange sowie 2 Abteilungen bzw. Amter im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg mit Schreiben vom
10. November 2025 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt.

Insgesamt sind 9 Stellungnahmen eingegangen. Zwei weitere Stellungnahmen gingen im Rahmen
der Benachrichtigung liber das Abwdgungsergebnisses zur Trdger- und Behordenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB ein. Zwei Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Guf3erten weder

Anregungen noch Hinweise.
Nach Priifung und Abwégung wurden folgende Kapitel redaktionell ergdnzt bzw. fortgeschrieben:

- All.1.4 Verkehrserschlief3ung,

- All.1.4.1 Offentlicher Personennahverkehr,

- All.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan,

- All.2.3.3 Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe),
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- All.2.7 Nahverkehrsplan,

- AVIIL.1.4 Immissionen,

- AVIIL1.4.1 Larm,

- AVII.4 Auswirkungen auf den Verkehr sowie
- AVI Verfahren.

Eine Anderung der Inhalte des Bebauungsplans erfolgte nicht.

Vi.4 Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 10.11. bis einschlieflich 10.12.2025 statt.
Die Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden gemdaf3 § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB am 10.11.2025 iiber die Durchfiihrung informiert.

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin
vom 07.11.2025 auf Seite ABL. Nr. 46 / 07. November 2025 2874f. Auf die Mdglichkeiten der Be-
teiligung wurde in der Tagespresse (Tagesspiegel und Berliner Morgenpost) am 07.11.2025 hin-
gewiesen.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlief3lich Begriindung sowie weiteren Unterlagen wurde auf
der Internetseite DiPlanung sowie auf dem zentralen Landesportal mein.berlin.de verdftentlicht
und zum Download zur Verfligung gestellt. Zusatzlich lag der Bebauungsplanentwurf im Dienstge-
bdude der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen in der Wiirttembergischen
Straf3e 6, 10707 Berlin, im Raum 0026, Montag bis Donnerstag von 9:00 bis 17:00 Uhr und Frei-
tag von 9:00 bis 16:00 Uhr aus.

Innerhalb der Versffentlichungsfrist gingen 3 schriftliche Stellungnahmen zu den Themen OPNV-
Planung, umweltbezogene Belange sowie zum Abstandsfldchenrecht ein.

Nach Priifung und Abwégung wurden folgende Kapitel redaktionell ergdnzt bzw. fortgeschrieben:
- DIl Baumliste,
- AVIIL.1.2.2 EinzelbGume sowie

- AVI Verfahren.

Vil Abwdgung der offentlichen und privaten Belange

Durch das Bauleitplanverfahren wird eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodenordnung und eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewdhrleistet, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch im Hinblick auf zukiinftige Generati-
onen miteinander in Einklang bringen. Dazu werden bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die
bauleitplanerischen Grundsdtze nach § 1 Abs. 7 BauGB miteinander und untereinander in Ein-
klang gebracht. Zu den dabei regelmaflig insbesondere zu beriicksichtigenden Belangen zdhlen
die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgelisteten abwdgungserheblichen Auswirkungen. Im Bebauungsplan
2-64 waren dies v. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sowie die Belange des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB), des
Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), der Versorgung, insbesondere mit Energie,
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einschlieBlich der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB), des Personenverkehrs und der
Mobilitat der Bevdlkerung, einschliefllich des o6ffentlichen Personennahverkehrs, unter besonderer
Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB), und Ergebnisse eine beschlossenen stddtebaulichen
Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB). Die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB) gin-
gen ebenfalls in die Abwdgung ein.

Vil.1 Gebdudehohe

Die Hohe des siidlichen Bauk&rpers wird nach Einschdtzung des Landesdenkmalamts das stddte-
bauliche Erscheinungsbild des Baudenkmals "Deutschlandhaus” beeintrdchtigen. Eine Verringe-
rung der Hohe des Neubaus war aufgrund des vorliegenden Raumprogramms des Bundesminis-
teriums nicht moglich. Der Schaffung von Arbeitspldtzen und dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden wird in Abwdgung mit dem Belang des Denkmalschutzes Vorrang eingerdumt. Wiede-
rum ist eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen z. B. durch technische Auf-
bauten aufgrund der getroffenen Festsetzungen des Bauungsplans nicht zuldssig.

Vili.2 LaPro insbesondere Artenschutz, Niederschlagsentwdsserung und
Dachbegriinung

Das Plangebiet ist in den Programmpldnen Biotop- und Artenschutz sowie Landschaftsbild als In-
nenstadtbereich ausgewiesen. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Mafinahme der
Innenentwicklung nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB. Der Parkplatz eignet sich im Sinne einer nach-
haltigen Stadtentwicklung fiir eine Nachnutzung als Biirogebdude mit KonferenzrGumen und ei-
nem Informationszentrum aufgrund seiner bestehenden Versiegelung und den Nutzungen, seiner
Lage im Stadtgebiet und der giinstigen Verkehrsanbindung. Die Erweiterung eines der Dienstsitze
des BMZ ist in vielen Hinsichten von Bedeutung. Zum einen kdnnen dadurch Regierungsstandorte
in Berlin zentral zusammengelegt, dem gestiegenen Wachstum im Personalbereich begegnet und
die Sanierung des Europahauses umgesetzt werden.

Durch die Festsetzung einer Dachbegriinung werden die Schaffung zusatzlicher Lebensrdgume fiir
Flora und Fauna, das Entwicklungsziel des LaPro ist, und die Klimaanpassung beriicksichtigt. Der
Bebauungsplan tragt so dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Von der Dachbegrii-
nung wird nur das Deutschlandhaus ausgenommen, weil das Landesdenkmalamt die konstruktive
Eignung des Daches des Baudenkmals nicht bestatigen kann.

Mit der Planung und der Gestaltung eines Eingangsbereichs in den Neubau wird zudem die
Schaffung eines qualitativ hochwertig gestalteten Freiraums bei baulicher Verdichtung erméglicht,
ein Entwicklungsziel des Programmplans Landschaftsbild.

Prioritat bei der Verdichtung hat eine kompensatorische Mafinahme durch die Festsetzung der
Gehélzpflanzungen entsprechend eines Ziels aus dem Programmplan zum Naturhaushalt und
Umweltschutz. Aufgrund der zuldssigen Versiegelung reduziert sich die Fldche, die fiir eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zur Verfligung steht, gegeniiber dem Bestand. Um den Eingriff
in das Schutzgut Wasser zu minimieren, ist entsprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen,
das anfallende Niederschlagswasser iiber Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme bzw. andere
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Mafinahmen gleicher Wirkung auf dem Grundstiick zu versickern. Ein Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers verdunstet. Dachbegriinung, insbesondere in der Ausprédgung als Retentionsdach,
erhoht den Verdunstungsanteil und verringert gleichzeitig die Menge des Regenwassereintrags in
das Grundwasser. Insofern ist davon auszugehen, dass der natiirliche Wasserkreislauf nicht er-
heblich beeintrachtigt wird.

Das Berliner Planungssystem enthdlt verschiedene Regelungen, um den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu minimieren bzw. teilweise auszugleichen. Dazu gehért die wasserrechtliche Verpflich-
tung hinsichtlich Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Mul-
den- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Maf3inahmen gleicher Wirkung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaf-
tung erstellt, welches sich mit der planerischen Vorbereitung zur nachhaltigen Bewirtschaftung des
anfallenden Regenwassers auf dem Geldnde des geplanten EZ-Campus befasst. Das Konzept
beriicksichtigt stadtebauliche, geologische, wasserwirtschaftliche und klimatische Rahmenbedin-
gungen und analysiert verschiedene Varianten zur Nutzung, Versickerung und Ableitung von Re-
genwasser. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass alle drei Varianten durch eine Kombina-
tion von Retentionsddchern sowie Mulden, Rigolen und Zisternen die wasserrechtlichen Vorgaben
beriicksichtigen. Die Bemessung der Zisternen und Rigolen stellt sicher, dass auch bei Starkregen
(30-jchrliches Ereignis) kein Uberflutungsrisiko besteht. Schadlose Einstaufléichen sowie Notwas-
serwege zur Stresemannstrafle sind in der Planung integriert. Die Mulden kénnen hierbei auch als
Aufenthaltsbereiche gestaltet werden und Zisternen und Rigolen kénnen auch unter befestigten
Flachen liegen. Begriinte Flachen férdern das Mikroklima und tragen zur Aufenthaltsqualitat bei.
Die zentrale Freifléche ist tiberflutbar und fungiert im Uberlastungsfall als Retentionsflache. (vgl.
Kap. VIII.1.1)

Fortpflanzungs- und Lebensstdtten von Vogeln und Fledermdusen in Gebduden oder Baumhéhlen
wurden nicht berlicksichtigt. Die Integration von Nist- und Flachkdsten in die Fassaden der Neu-
bauten und die Aufstellung von Artentiirmen fiir Végel und Fledermduse sind gemaf3 den Ergeb-
nissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags nicht vorgesehen. Grundsatzlich ware eine ent-
sprechende Umsetzung auf Genehmigungsebene méoglich. Die konkrete Festlegung der notwendi-
gen Vermeidungsmafinahmen sowie ggf. erforderlicher Kompensationsmaf3nahmen entsprechend
den artenschutzrechtlichen Regelungen soll durch die zustdndige Naturschutzbehérde im Zulas-
sungsverfahren erfolgen. Im Bebauungsplanverfahren werden hierzu keine (vertraglichen) Rege-
lungen getroffen werden.

Offentliche Freirdume werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Daher sind die Mafinahmen
des Programmplans Erholung und Freiraumnutzung im Bebauungsplanverfahren 2-64 nichtzutref-
fend. Die Mafinahmen kdnnen jedoch auch in der Ausgestaltung der privaten bzw. ggf. halbof-
fentlichen Freirdume die Erholung und Freiraumnutzung férdern, beispielsweise indem der Anteil
naturnah gestalteter Fldchen erhoht wird oder gemeinsam nutzbare Freirdume gestaltet werden
unter Beriicksichtigung der Grundstiicksnutzungen.

VIL.3 Bedarf fiir ein Umspannwerk und ein Gleichrichterwerk

Grundlage der Planung und der Abwdgung des Bebauungsplans ist die Erweiterung des BMZ.
Nicht berlicksichtigt wurde der Fldchenbedarf fiir die Errichtung eines neuen Umspannwerks,
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welches zum Ausbau und zur Modernisierung des Stromnetzes erforderlich ist, und eines Gleich-
richterwerks, welches im Zuge der Neubaustrecke Schoneweide - Potsdamer Platz notwendig
wird. Der Geltungsbereich liegt zwar in einem Suchkorridor fiir Fléchen, die fiir die Errichtung ei-
nes Umspannwerks geeignet waren. Jedoch befinden sich im Geltungsbereich keine Flachen zur
Errichtung dieser technischen Bauwerke, da diese Nutzungen dem Planungsziel des Bebauungs-
plans widersprechen.

Vil.4 Leitungsbestand

Aufgrund der Lage der Fernwdrmeleitung wurden die Baufelder des Bebauungsplans dahinge-
hend verschoben, dass eine Betroffenheit der Fernwdrmeleitung vermieden wird. Dieser Umstand
wurde auch im Rahmen der Auslobung des Realisierungswettbewerbs beachtet.

Rohr- und Kabelsysteme der DNS NET liegen gemdf3 ihrem Lageplan straf3enseitig vor Deutsch-
land- und Europahaus, teilweise auch auf privaten Grundstiicksfldchen. Auch Leitungen der
Stromnetz Berlin verlaufen zu Teilen {iber die private Grundstiicksfldche vor dem Deutschland-
haus. Eine Anderung des Verlaufs der Bestandsleitungen ist im Rahmen des Vorhabens nicht not-
wendig. Der Leitungsbestand wurde beriicksichtigt. Der Bebauungsplan setzt in dem Bereich
keine liberbaubaren Grundstiicksflachen fest und trifft keine zusdtzlichen Festsetzungen. Die ding-
liche Sicherung der Anlagen liegt in der Verantwortung des Betreibers oder der Betreiberin und ist
flir den Bestand gegeben.

VIL.5 Fldchen fiir Stellpldtze

Eine relevante Beeintrdchtigung des durch das Vorhaben induzierten ruhenden Verkehrs auf das
iibergeordnete StraBennetz sowie auf das OPNV- und Radvorrangnetz soll ausgeschlossen wer-
den. Von einer Plandnderung wurde jedoch abgesehen. Denn die Ausweitung der Stellplatzzahl
wiirde dem stadtebaulichen Ziel, einer nicht von Autos dominierten Innenstadt, widersprechen.
Weitere Argumente gegen die Erhohung der Anzahl der Stellplatze waren der stérkere Eingriff in
den Naturhaushalt und negative Auswirkungen auf die Umgebung und das Plangebiet. Ein héhe-
res Verkehrsaufkommen fiihrt beispielsweise zu mehr Larmbelastung.

Vil.é6 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im FNP als Teil einer gréf3eren Gemeinbedarfsfla-
che mit hohem Griinanteil im Bereich zwischen Stresemannstr., Niederkirchnerstr., Wilhelmstr. und
Anhalter Str. dargestellt. Entsprechend der AV FNP bedeutet die Signatur ”mit hohem Griinanteil”,
dass mehr als die Halfte der Gesamtflache (in der Regel iiber 60 %) unversiegelt ist und eine star-
kere Uberbauung verhindert werden soll. Dieses Ziel soll in Bebauungspldnen in geeigneter Weise
umgesetzt werden (AV FNP vom 20.07.2021, S. 3697). Laut Umweltatlas (2021) ist das westliche
Drittel der Gemeinbedarfsflache mit dem Martin-Gropius-Bau und dem BMZ-Bestandsbau zu
iiber 60 - 70 %, die {ibrigen zwei Drittel (Areale des ehemaligen Prinz-Albrecht-Palais und der
Gedenkstatte Topographie des Terrors) zu liber 40 - 50 % versiegelt. Das bedeutet, dass selbst
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bei einer Annahme der jeweils niedrigsten Versiegelungswerte die Versiegelung der gesamten

Gemeinbedarfsflache den Richtwert von 60 % deutlich Uberschreitet.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsfldche mit hohem Griinanteil verfolgt
grundsdtzlich das Ziel, eine liberwiegende Durchgriinung des Areals sicherzustellen und negative
Auswirkungen durch Versiegelung zu minimieren. Dieses Ziel wird im vorliegenden Bebauungs-

plan trotz einer Uberschreitung des dargestellten Versiegelungsgrads von 40 % weiterhin gewahrt.

Die geplante bauliche Nutzung dient dariiber hinaus der Sicherung und Weiterentwicklung der
Gemeinbedarfsfunktion und ist somit von besonderem offentlichem Interesse. In diesem Sinne wird
der Schaffung von Planungsrecht fiir das Ministerium eine héhere Gewichtung als der Einhaltung
des hohen Griinanteils von mehr als 60 % beigemessen. Die erhohte Versiegelung ist raumlich
konzentriert und funktional begriindet. Gleichzeitig werden die Auswirkungen durch geeignete
kompensatorische Maf3nahmen, beispielsweise zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung

oder eine extensive Dachbegriinung, ausgeglichen.

Vil Auswirkungen der Planung

Viil.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Vill.1.1 Boden und Wasser

Durch die Festsetzungen wird eine nachhaltige Verdnderung der Bodenfunktionen zugelassen.
Die liberbaubare Grundstiicksfléche im Geltungsbereich ist auf eine kompakte, fldchenoptimierte
Bebauung ausgelegt. Zwar ist mit einer GRZ von 0,75 im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO die
Uberbauung einer Flache von ca. 16.226 m? und damit des GroBteils der insgesamt 21.635 m?
umfassenden Sondergebiets zuldssig. Allerdings handelt es sich um eine Maf3nahme der Innen-
entwicklung auf einer bereits zu hohem Anteil versiegelten Flache mit geringer Schutzwiirdigkeit,
wodurch die Uberbauung von Flachen der AuBenentwicklung und die Inanspruchnahme von B&-
den mit hoherer Wertigkeit vermieden werden.

Aufgrund der zuldssigen Versiegelung reduziert sich die Fldche, die fiir eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser zur Verfiigung steht gegeniiber dem Bestand. Um den Eingriff in das Schutzgut
Wasser zu minimieren, ist entsprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen, das anfallende
Niederschlagswasser iiber Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme bzw. andere Mafinahmen glei-
cher Wirkung auf dem Grundstiick zu versickern. Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers
verdunstet. Dachbegriinung, insbesondere in der Ausprdgung als Retentionsdach, erhéht den Ver-
dunstungsanteil und verringert gleichzeitig die Menge des Regenwassereintrags in das Grundwas-
ser. Insofern ist davon auszugehen, dass der natiirliche Wasserkreislauf nicht erheblich beein-
trachtigt wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaf-
tung erstellt, welches sich mit der planerischen Vorbereitung zur nachhaltigen Bewirtschaftung des
anfallenden Regenwassers auf dem Geldnde des geplanten Campus fiir
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Entwicklungszusammenarbeit befasst. Das Konzept beriicksichtigt stddtebauliche, geologische,
wasserwirtschaftliche und klimatische Rahmenbedingungen und analysiert verschiedene Varian-
ten zur Nutzung, Versickerung und Ableitung von Regenwasser.

Das Gebiet ist durch aufgetfiillte Bodenschichten gepragt, unter denen gut durchldssige Sandbo-
den liegen. Die Auffiillungen gelten teils als belastet (Klasse Z2 bzw. >Z2) und miissen im Bereich
der Versickerungsanlagen gegen schadstofffreies Material (BM0) ausgetauscht werden. Auch im
gewachsenen Boden wurde in einer Mischprobe eine geringe Quecksilberbelastung festgestellt.
Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel bei ca. 31,8 m iiber NHN, etwa 2,5 bis 3,5 Meter unter der
Geldndeoberkante. Die Fldche liegt auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Aus stadtklimatischer Sicht weist das Gebiet eine erhohte sommerliche Hitzebelastung auf. Wah-
rend die bebauten Fldchen im Bestand eine héhere Temperatur und geringere ndchtliche Abkih-
lung zeigen, wirkt das sogenannte Robinienwdldchen als kiihlender Puffer mit lokal bis zu 4 °C
geringerer Lufttemperatur. Die Neubauten kdnnten diese klimatisch wertvolle Wirkung reduzieren.
Deshalb wird empfohlen, mit Begriinung, Beschattung und Verdunstungsmaf3nahmen gegenzu-
steuern. Im Bestand betrégt der Versiegelungsgrad ca. 76 %, der Niederschlagsabfluss liegt
ebenfalls bei 76 %. Nur 3 % versickern, etwa 21 % verdunsten. Durch geplante Mafinahmen wie
Dachbegriinung, Zisternen und Versickerungsmulden kénnen diese Anteile deutlich verbessert
werden. In drei erarbeiteten Konzeptvarianten werden jeweils unterschiedliche Nutzungs- und Ab-
leitungsszenarien fiir das Regenwasser betrachtet.

Variante 1 (Vorzugsvariante): Diese Variante sieht die vollstdndige Abkopplung aller Dach- und
Freifldchen des Plangebiets von der Kanalisation vor - lediglich die Straf3enfldchen bleiben ange-
schlossen. Das Regenwasser wird in einer grofien Zisterne (410 m®) gesammelt, genutzt (Toilet-
tenspiilung, Bewdsserung) und der Uberlauf in einer Rigole (425 m®) versickert. Zusétzlich werden
Freifldchenabfliisse iiber begriinte Mulden vorgeklart. Die geplante Verdunstung liegt bei 64 %,
die Regenwassernutzung bei ca. 6.770 m* jdhrlich. Diese Variante bietet die hdchste Substitution
von Trinkwasser, hat aber auch den héchsten baulichen Aufwand.

Variante 2: Hier wird nur das Regenwasser der Dachfldchen der Neubauten und des Europahau-
ses gesammelt und genutzt. Die Freifldchenabfliisse versickern direkt iber Mulden, und das
Deutschlandhaus sowie die Straf3enfldchen bleiben am Kanal angeschlossen. Die Zisterne ist klei-
ner (150 m®), das Rigolenvolumen betréigt 256 m®. Die Regenwassernutzung sinkt auf 2.450 m*
jahrlich. Dafiir liegt der Versickerungsanteil mit 29 % am hochsten. Diese Variante ist kostengiins-
tiger, erfiillt aber die stddtebauliche Zielstellung der méglichst hohen Verdunstung und Nutzung
nur eingeschrdnkt.

Variante 3: Sie kombiniert die Ansdtze der ersten beiden Varianten. Dach- und Freifldchen des
Europahauses und der Neubauten werden bewirtschaftet, das Deutschlandhaus bleibt auflen vor.
Die Zisterne fasst 370 m?, die Rigole 286 m*. Die Regenwassernutzung betrégt 6.100 m* jahrlich,
die Verdunstung liegt bei 60 %. Diese Variante bietet ebenfalls eine hohe 6kologische Qualitat
und ist bei etwas geringerem Aufwand als Variante 1 realisierbar.

Alle Varianten beriicksichtigen die Notwendigkeit einer Vorreinigung der Abfliisse: Dachabfliisse
werden iber Filterschdchte gereinigt, Freifldchen iiber den durchstromten Oberboden von Mul-
den. Die Bemessung der Zisternen und Rigolen stellt sicher, dass auch bei Starkregen (30-jahrli-
ches Ereignis) kein Uberflutungsrisiko besteht. Schadlose Einstaufléichen sowie Notwasserwege zur
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Stresemannstrafle sind in der Planung integriert. Die Mulden kénnen hierbei auch als Aufenthalts-
bereiche gestaltet werden und Zisternen und Rigolen kénnen auch unter befestigten Flachen lie-
gen. Begriinte Fldchen férdern das Mikroklima und tragen zur Aufenthaltsqualitat bei. Die zentrale
Freiflache ist tiberflutbar und fungiert im Uberlastungsfall als Retentionsfléche.

Da das Gesamtvorhaben in zwei Bauabschnitten realisiert wird, ist das Konzept auch fiir eine al-
leinige Umsetzung im 1. Bauabschnitt (Flurstiick 857) geeignet. Die Zisterne und Rigole miissen
dabei vollstandig auf diesem Grundstiick platziert werden. Sollte spater das Deutschlandhaus an-
geschlossen werden, ist bei Variante 1 eine Erweiterung der Rigole im 2. Bauabschnitt vorgese-
hen. Bis zur Sanierung des Europahauses erfolgt dort eine kiinstliche Grundwasserabsenkung. Die
Versickerung von Regenwasser konnte in dieser Zeit zu einem erhéhten Zufluss in diese Anlage
fiihren. Die maximal mdgliche zusdtzliche Wassermenge (z. B. 2.038 m*® jahrlich in Variante 2)
bleibt jedoch deutlich unterhalb der genehmigten Einleitmengen in den Landwehrkanal, sodass
keine Uberlastung zu erwarten ist.

Variante 1 erfiillt die Zielstellung der Regenwasserbewirtschaftung - insbesondere die Verduns-
tung und Nutzung - am besten. Sie ist zwar technisch und finanziell aufwéndiger, bietet aber die
hochste okologische Wirksamkeit, Flexibilitat fiir spatere Erweiterungen und gréf3tmégliche Pla-
nungs- und Genehmigungssicherheit. Sie wird daher als Vorzugslésung fiir den Bebauungsplan
empfohlen. Eine spatere Reduktion des Umfangs (z. B. Umsetzung von Variante 2 oder 3) ist mdg-
lich, ohne dass es zu Konflikten in der Flachennutzung kommt.

Im Bebauungsplan werden zudem Festsetzungen zu Anpflanzungen getroffen. Dies umfasst Rege-
lungen zur Begriinung von Dachfldchen, die gleichzeitig als Retentionsdach auszubilden sind und
zur Uberdeckung baulicher Anlagen (z.B. Tiefgarage).

VIIl.1.2 Pflanzen und Tiere

VIIl.1.2.1 Biotoptypen und Biotopverbund

Die im Bereich der Stellplatzanlage einschlief3lich seiner Randbereiche bestehenden Biotope
werden bei Umsetzung der Planung voraussichtlich vollstdndig entfallen.

Um die Herstellung neuer Vegetationsfldchen zu sichern, setzt der Bebauungsplan eine extensive
Dachbegriinung fest. Dacher von unterirdischen baulichen Anlagen sind mit einer Erdschicht von
mindestens 1,2 m zu iberdecken und dauerhaft intensiv zu begriinen. Mit Umsetzung der Festset-
zungen kann der Verlust von Vegetationsfldchen im Plangebiet zum Teil kompensiert werden.

Unabhdngig von den Regelungen im Bebauungsplan sind gemdaf3 § 8 Abs. 1 BauO Bln die nicht
mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen liberbauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke, wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen.

Dies es hier teilweise der Fall, da die geplante Zaunanlage aus Sicherheitsgriinden beidseitig in
einer Tiefe von 1-2 Metern von Bewuchs, der als Ubersteighilfe genutzt werden kann oder die Aus-
leuchtung, Videoliberwachung und Bestreifung verhindert, freizuhalten ist. Daher kénnen die
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Vegetationsbereiche vermutlich nicht erhalten werden. Stattdessen ist eine vermittelnde Begrii-
nung mit Bezug zur Begriinung der Topographie des Terrors vorzusehen.

VIII.1.2.2 Einzelbdume

Insgesamt wurden im Plangebiet 69 Einzelbdume und eine Formation von 28 Bdumen kartiert.
Rund die Hdlfte der EinzelbGume sind zur Umsetzung der Planung zu fdllen. Den gréfiten Teil des
Baumbestands machen Gewdhnliche Robinien (Robinia pseudoacacia), verschiedene Ahornarten
und Gotterbdume (Ailanthus altissima) aus. Gotterbdume zahlen geméaB der Unionsliste zu den
invasiven Arten in Europa. Fiir eine detdillierte Auflistung der einzelnen Bdume wird auf die Baum-
liste und -karte im Anhang verwiesen.

Zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen durch Baumfdallungen gibt die textliche Fest-
setzung einen Anreiz zum Erhalt von bestehenden Bdumen, da erhaltene Bdume auf die zu erbrin-
gende Anzahl an Neupflanzungen angerechnet werden kénnen. Erhalten werden die BGume am
Europahaus. Dabei handelt es sich um eine Hange-Birke (Betula pendula), zwei Hainbuchen (Car-
pinus betulus) und eine Gemeine Esche (Fraxinus excelsior). Die Baume an der 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze kénnen aufgrund der Sicherheitsanforderungen voraussichtlich nicht erhalten
werden. Fast zwei Drittel von ihnen weisen Schadstellen auf.

Eine abschlief3lende Entscheidung iiber die Fallung von geschiitzten Baumen erfolgt auf Grund-
lage der BaumSchVO im Zuge des bauaufsichtlichen Zulassungsverfahrens. Fiir das Féllen der
Bdume ist eine Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehorde erforderlich, die iiber einen
Ausgleich entsprechend der BaumSchVO auf Grundlage des Vitalitdtszustandes und des entspre-
chenden Stammumfanges und lber erforderliche Ersatzmafinahmen und Ausgleichszahlungen
entscheidet. Mit der textlichen Festsetzung 6.3 ist gesichert, dass mindestens 12 standortgerechte
Laubbdume innerhalb des Sondergebiets zu pflanzen sind.

VIIl.1.2.3 Tiere

Mit Umsetzung der Planung werden die Habitate der das Plangebiet nutzenden Tierarten weitge-
hend entfallen. Dies gilt voraussichtlich auch fiir die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartie-
rungen identifizierten Habitatbdume. Durch die Neuanlage von Vegetationsfldchen und die Pflan-
zungen von B&umen (s. 0.) werden mit Umsetzung der Planung auch neue LebensrGume geschaf-
fen. Die geplanten Griinddcher stellen Lebensrdume fiir Insekten dar, die wiederum als Nahrungs-
grundlage fiir Vogel und Fledermduse dienen. Gleichwohl ist insgesamt mit Riickgang der Indivi-
duenanzahl und -vielfalt zu rechnen.

Beim Bau der geplanten Hduser soll durch geeignete Vorkehrungen bei Hochhéusern (Vermei-
dung verglaster Durchsichten und Reflexion) Vogelschlag so weit wie méglich gemindert werden.

Zum besonderen Artenschutz nach § 44 BauGB sind zudem verschiedene baubegleitende Ver-
meidungsmafinahmen durchzufiihren. Sie umfassen nach den Ergebnissen des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags zum Bebauungsplan eine Bauzeitenregelung, das Aufstellen eines Reptilien-
schutzzauns, die Reduzierung der bauzeitlichen Flacheninanspruchnahme auf ein notwendiges
Maf3, Quartierskontrollen unmittelbar vor der Féllung von Bdumen und der Rodung von Gehdlz-
bestdnden sowie eine Minimierung der Baustellenbeleuchtung. Die Durchfiihrung und Einhaltung
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der Maf3nahmen soll durch eine 6kologische Baubegleitung gewdhrleistet werden, die mit ihrer
fachlichen Begleitung hilft, Versté3e gegen das Umweltrecht zu vermeiden.

Mit der Umsetzung der genannten Mafinahmen kdnnen Verstéfie gegen die artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote nach den bislang erfolgten Untersuchungen ausgeschlossen werden, da fiir
die betroffenen Tiere die Méglichkeit besteht, auf angrenzenden Fldchen im Norden und Osten
auszuweichen. Die ckologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewabhrt.

Die zustdndige Naturschutzbehorde ist fiir die konkrete Festlegung der Vermeidungsmafinahmen
sowie ggf. erforderliche Kompensationsmaf3inahmen entsprechend der artenschutzrechtlichen Re-
gelungen im Zulassungsverfahren verantwortlich.

VIII.L1.3 Klima

VIII.L1.3.1 Treibhausgase

Durch den Bau und den Betrieb des Neubaus wird der Gesamtenergieverbrauch und das Ver-
kehrsaufkommen voraussichtlich steigen. In Bezug auf den CO;-Ausstof3 ist daher ein negativer
Einfluss auf das Klima zu erwarten.

Einschrdnkend ist jedoch in Rechnung zu stellen, dass die gute ErschlieBung des Plangebiets
durch den Umweltverbund und die Zusammenlegung von Einzelstandorten des BMZ dazu bei-
tragt, kiinftig verkehrsbedingte Treibhausgasemissionen zu reduzieren. Weiterhin ist zu beriicksich-
tigen, dass der Neubau nach den Zielen der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) als
Bauherrin und Grundstiickseigentiimerin eine Zertifizierung mit dem Giitesiegel in Gold gemaf
dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundes erhalten soll. Im Sinne des Klima-
schutzprogramms der Bundesregierung soll ein Gebdude geplant und errichtet werden, dass in
allen Phasen des Lebenszyklus von 50 Jahren nahezu klimaneutral oder gar als Plusenergiehaus
betrieben und genutzt werden kann. Eine Umsetzung als Holz- oder Holzhybridbau wird ange-
strebt und ist bei den geplanten Festsetzungen zur zuldssigen Hohe der Neubauten berlicksichtigt
worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen die Nutzung erneuerbarer Energien im Plan-
gebiet.

Im Hinblick auf dem Klimaschutz ist weiterhin davon auszugehen, dass die geplante Sanierung
des Europahauses nach dem aktuellen Stand der Technik erfolgen wird. Somit sind Energieein-
sparungen am Bestandsgebdude anzunehmen.

VIIL.1.3.2 Wdrmebelastung

Versiegelte Flachen und Baukdrper weisen eine hohe Warmespeicherkapazitat auf. Die gespei-
cherte Warme wird insbesondere in den kiihleren Nachtstunden wieder an die Umgebung abge-
geben. Somit trdgt eine entsprechende Bebauung zu negativen Auswirkungen auf das lokale
Klima bei.

Minimiert wird der Eingriff durch die Regelungen im Bebauungsplan zur Schaffung von Vegetati-
onsstrukturen im norddstlichen Bereich des Plangebiets und der Festsetzung von Erdiiberdeckung
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der grofiflachigen unterirdischen baulichen Anlagen. Bepflanzte Flachen heizen sich weniger auf.
Zudem tragen sie durch Evaporation und Transpiration aktiv zur Kiihlung ihrer Umgebung bei.

VIlIl.1.4 Immissionen

VIIl.1.4.1 Ldrm

In den Prognosen werden die Schwellen der Gesundheitsgefdhrdung nachts an allen Beurtei-
lungspegeln in der direkten Nachbarschaft des Plangebiets und tags an einzelnen Fassadenab-
schnitten Uberschritten. Das trifft insbesondere auf die ersten sechs Vollgeschoss zu, die in der An-
halter Straf3e direkt an den Straf3enkreuzungen gelegen sind. Obwohl das Bauprojekt eine relativ
geringe zusdtzliche Verkehrsbelastung erzeugt, ist die Larmbelastung an der Bebauung aufler-
halb des Plangebiets sehr hoch. W&hrend hingegen die SOW der DIN 18005-1 abwdgungsfdhig
sind. Die SOW sollen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
in Bebauungspldnen sichern und deren Unterschreitung bzw. Einhaltung ist anzustreben.

Durch Reflexion erhoht sich der Schallpegel gegeniiber dem neugeplanten Baukdrper, siidlich
der Anhalter Straf3e um héchstens 0,4 dB(A) am Tag und 0,4 dB(A) in der Nacht. Der héchste be-
rechnete Schallpegel erhdht sich um 0,5 dB(A). An der Fassade der Anhalter Straf3e 4 wird durch
den Mehrverkehr des IST-Planfalls die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung nachts (60 dB(A))
erstmalig um 0,2 dB(A) iiberschritten. Nachts ergeben sich keine neuen Uberschreitungen der
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung. Gemaf3 Berliner Leitfaden Larmschutz sind Pegelzunahmen
ab 0,1 dB(A) als kritisch anzusehen. Durch schallabsorbierende Fassaden an den Neubauten
kann der Reflexionsverlust erhoht und dementsprechend die Beurteilungspegel besonders an den
gegeniiberliegenden Gebduden reduziert werden. Eine iiberschldgige Kalkulation zeigt, dass eine
schallabsorbierende Fassade am Neubau 1 mit einem Reflexionsverlust von 3,0 dB(A) auf der ge-
geniiberliegenden Straf3enseite zu einem Pegelriickgang um bis zu 0,2 dB(A) fiihren kann. Ferner
verfiigen die durch Reflexionen und Mehrverkehr betroffenen Fassaden in der Anhalter Straf3e
nach Inaugenscheinnahme bereits iber Schallschutzfenster und durchgesteckte Wohnungen, die
einen ruhigen Schlaf an der larmabgewandten Seite ermdglichen.

Ergdnzend ist festzustellen, dass - entsprechend den Wettbewerbsergebnissen - die Fassade des
geplanten Neubaus durch die auf3enliegenden, schrdg gestellten Sonnenschutzpanelen bereits
eine schallabsorbierende Wirkung aufweist, die sich positiv auf den zu erwartenden Reflexionsef-
fekt auswirkt.

Dariiber hinaus ist in die Abwdgung einzustellen, dass die VerkehrslGrmberechnungen auf Grund-
lage einer worst-case Betrachtung erfolgte und der durch das Vorhaben erzeugte Verkehr auch
niedriger ausfallen kann - insbesondere auch aufgrund der guten verkehrsgiinstigen Lage.

Die durch die Pegelerhéhung betroffenen Gebdude dienen ferner nicht dem dauerhaften Woh-
nen, sondern als Hotel nur dem voriibergehenden Aufenthalt. Eine erstmalige Uberschreitung der
Stufe der Gesundheitsgefdhrdung oder eine weitere Verschlechterung der Situation bei bereits
bestehender Uberschreitung der Gesundheitsgefdhrdung erfolgt nicht im Bereich von sensiblen
Nutzungen, sondern ausschliefilich bei Gebduden mit ausgeiibter Hotelnutzung. In Beriicksichti-
gung der vorgenannten Rahmenbedingungen und dem Umstand, dass die Pegelerhéhungen un-
ter der Wahrnehmungsgrenze von 1 dB(A) liegen und gemdf3 § 247 Abs. 1 BauGB bei der
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Aufstellung von Bauleitpldnen in der Abwdgung den Belangen der Verfassungsorgane des Bun-
des fiir die Wahrnehmung ihrer Aufgabe besonders Rechnung getragen werden soll, wird von ei-
ner Festsetzung schallabsorbierender Fassaden abgesehen.

Mehr als deutlich iiberschritten werden in den Prognosen tags wie nachts auch die SOW fiir Kern-
gebiete (MK). Direkt gegeniiber des Plangebiets befinden sich derzeit keine sensiblen Nutzungen,
sondern Hotels. Von der Anhalter Straf3e 7 bis zur Wilhelmstrafle befinden sich auch Wohnnutzun-
gen, die der Darstellung des FNP entsprechen. Eine Vorbelastung liegt durch die Lage der sensib-
len Nutzungen an den stark befahrenen Straf3en im Plangebiet vor. Die Rechtsprechung geht da-
von aus, dass bei einer gegebenen Vorbelastung die SOW fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bis
zu 5,0 dB(A) Uiberschritten werden kdnnen, ohne dass ungesunde Wohnverhdltnisse entstehen. Die
Beurteilungspegel liegen in diesem Bereich jedoch im IPF um bis zu 12,8 db(A) am Tag und

19,8 dB(A) in der Nacht héher als der anzusetzende SOW fiir WA. Die Erhdhung der Schallpegel
belauft sich mit Umsetzung des Bebauungsplans in dem Abschnitt (Wohnnutzungen) auf 0,2 db(A)
tags und 0,0 db(A) nachts.

Beeintrachtigende Gerduschimmissionen durch die Nutzung einer Tiefgarage im Geltungsbereich
des Bebauungsplan 2-64, deren konkrete Lage an der Anhalter Straf3e noch nicht bekannt ist,
kénnen wegen der geringen Pegelzunahmen im PPF ohne gesonderten Nachweis ausgeschlossen
werden. Auf eine Untersuchung der schalltechnischen Auswirkung der Tiefgaragennutzung kann
verzichtet werden.

Dass die Auswirkung des zusdtzlichen Verkehrs durch die Planung auf die Umgebung im Verhalt-
nis zur Gesamtverkehrsentwicklung, anders als die Schallreflexion des geplanten Baukérpers, ver-
nachldssigbar gering ist, zeigt sich auch im Vergleich des PPF mit dem PNF in der Stresemann-
straf3e. Die Beurteilungspegel nehmen im PPF in einzelnen Geschossen ganz geringfiigig, um 0,1
dB(A) nachts ab oder zu. Sie iiberschreiten jedoch deutlich die SOW fiir Kerngebiete (MK).

VIII.1.4.2 Luftschadstoffe

Bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bebauung sind - unter Berlicksichti-
gung der geringen Vorbelastung und der offenen Bebauung - weder durch den Betrieb des Ge-
bdudes noch die erhéhte Anzahl an Mitarbeitenden oder das erhohte Verkehrsautkommen erheb-
liche Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

VIIl.1.4.3 Auswirkungen auf den Denkmalschutz und das Ortsbild

Die zuldssige Bebauung fiihrt zu einer Verdnderung der bisher durch ruderale Vegetation geprdg-
ten Stellplatzanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sie fiigt sich jedoch grundsatzlich
in den umgebenden Innenstadtbereich mit solitdren Hochpunkten ein und ergdnzt die ostwdarts
gerichtete Achse vom Askanischen Platz, der entsprechend des Programmplans Landschaftsbild
im LaPro zur libergeordneten Bedeutung fiir die Stadtgliederung beitrdgt. Aus Sicht der Denkmal-
pflege ergeben sich negative Auswirkungen, da der siidliche Neubaukérper durch seine Hohe das
stddtebauliche Erscheinungsbild des denkmalgeschiitzten Deutschlandhauses beeintrdchtigt. Die
sich aus dem Umgebungsschutz ergebenen Belange wurden bereits im Rahmen des Wettbe-
werbsverfahrens beachtet und in die Abwdgung eingestellt. Die Reduzierung der Hohe des Bau-
korpers ist aufgrund des erforderlichen Raumprogramms nicht méglich. Auch eine Verschiebung

72



Begriindung zum Bebauungsplan 2-64

des hohen Baukorpers nach Norden ist aufgrund der sich aus der Bestandsbebauung ergebenen
Abstandsflachen ebenfalls nicht méglich. Demgegeniiber ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zuldssig und
es werden Festsetzungen zu besonderen Anforderungen an die Gestalt der Neubebauung vorge-
sehen, die die Beeintrédchtigung des Denkmals mindern.

ViilL.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstdtten

Aufgrund der geplanten Festsetzungen dieses Bebauungsplans wird keine derzeit ausgelibte
Wohnnutzung und keine Arbeitsstétte eingeschrdnkt bzw. tiberplant. Vielmehr werden bei Umset-
zung der Planung im gréf3eren Umfang neue Arbeitsstétten errichtet.

VIIL3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Es sind keine Auswirkungen auf 6ffentliche Haushalte des Landes Berlin bekannt.

Vill.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Die verkehrliche Untersuchung zeigt, dass der kiinftige Campus fiir Entwicklungszusammenarbeit
sehr gut mit dem Umweltverbund, insbesondere mit dem OPNV und dem Radverkehr, erreichbar
ist. Diesbeziiglich wurde fiir die Verkehrsaufkommensermittlung ein Modal Split von 14 % im MIV,
32 % im Radverkehr, 18 % im FuBverkehr sowie 36 % im OPNV fiir die Beschdftigten angesetzt.
Der dargestellte Modal-Split orientiert sich an den veréffentlichten SrV- Daten fiir den Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg und beriicksichtigt zudem, dass die Beschdaftigten auch von auf3erhalb
des Bezirks anreisen kénnten. Gemdaf3 der verkehrlichen Untersuchung ist durch das Vorhaben ein
induziertes Verkehrsaufkommen von 542 Kfz-Fahrten/24h und 1.236 Fahrradfahrten/24h zu er-
warten.

Die Analyse der verkehrlichen Anbindung (stadtraum, Juli 2025) wurde maBgeblich im Mai 2025
erarbeitet. Nach Vorliegen des Entwurfs des Gutachtens wurden die Prognosedaten 2035 mit
dem Stand Juli 2025 veréffentlicht. Laut SenMVKU weist die Verkehrsprognose 2035 des Landes
Berlin fiir das betrachtete Gebiet keine signifikanten Zunahmen gegeniiber den Verkehrsmengen-
karten der Jahre 2019/2023 auf. In Abstimmung mit der SenMVKU wurden fiir den maf3geblichen
Belastungsfall bestandsortierte Prognosedaten verwendet, welche um die durch den Bebauungs-
plan induzierten Verkehre ergdnzt wurden. Im maf3igebenden Belastungsfall wird somit die Anhal-
ter Straf3e von ca. 9.723 - 9.773 Kfz/Werktag (je nach Abschnitt), die Stresemannstraf3e von ca.
12.443 - 14.405 Kfz/Werktag, die Schéneberger Straf3e von ca. 8.300 Kfz/Werktag und die Wil-
helmstrafBe von ca. 11.852 - 18.154 Kfz/Werktag befahren.

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit fiir die Knotenpunkte Anhalter Straf3e/Wilhelmstraf3e und
Stresemannstraf3e/Schéneberger Straf3e/Anhalter Strafle gemafl dem HBS, ergibt fiir die Spitzen-
stunden am Vormittag die Qualitdtsstufe A bis B.

Zu den Spitzenstunden am Nachmittag wird am Knotenpunkt Stresemannstrafie/Anhalter
Straf3e/Schéneberger Strafle die Qualitatsstufe D erreicht.
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Die Qualitatsstufe D liegt noch im Toleranzbereich und fiihrt nicht zu Einschrénkungen im Ver-
kehrsablauf. Hier sind ggf. Anpassungen der Signalzeitenpldne zu priifen, um mogliche Ver-
schlechterung abzufedern. Eventuelle Anpassungen an den Lichtsignalanlagen erfolgen auf Kos-
ten des Veranlassers des Bauprojektes. Grundsdtzlich ist anzumerken, dass aufgrund des gerin-
gen Zusatzverkehrs des geplanten Vorhabens keine wesentliche Verschlechterung der Qualitat
des Verkehrsablaufs an den umliegenden Knotenpunkten erwartet wird. Sowohl im Bestand als
auch fiir den maf3gebenden Belastungsfall kann somit eine stabile Abwicklung der Verkehrsab-
lGufe nachgewiesen werden.

Mit Umsetzung des Projekts wird sich die Erschlief3ungssituation der Grundstiicke fiir den MIV ver-
dndern. Mit der Realisierung der beiden Neubauten wird die Erschlief3ung der Stellplatze in der
geplanten Tiefgarage, die Miillentsorgung, die Anlieferung sowie Protokollvorfahrt ausschlieflich
iber die Anhalter Straf3e erfolgen. An der neuen Ein-/Ausfahrt in der Anhalter Straf3e ist der Ver-
kehrsablauf im maf3gebenden Belastungsfall sichergestellt. Die ErschliefBung der Bestandstiefga-
rage unter dem Europahaus, soll auch in der Zukunft fiir die neue Nutzung des sanierten Europah-
auses zur Verfligung stehen. Die Erschlief3ung erfolgt tiber die Stresemannstrafle.

Im umliegenden Straf3ennetz des Vorhabens ist eine begrenzte Anzahl von &ffentlichen Parkmag-
lichkeiten fiir Kfz vorhanden. Auf der Stresemannstrafie sowie im westlichen Abschnitt der Nieder-
kirchnerstraf3e (bis zum Martin-Gropius-Bau) ist das Parken auf beiden Straf3enseiten am Fahr-
bahnrand méglich. Dabei handelt es sich teilweise um bewirtschaftete Parkméglichkeiten und zum
Teil um zeitlich beschrankte Stellplatze. In der Stresemannstraf3e 110 (Ecke Niederkirchnerstrafle)
steht auferdem ein kostenpflichtiger und videoliberwachter Parkplatz vom Martin-Gropius-Bau zu
Verfligung. Dieser Parkplatz bietet Stellflachen fiir insgesamt 200 PKWs - auch Behindertenstell-
platze. Zusdtzlich zum Parkplatz am Martin-Gropius-Bau gibt es in fuBlaufiger Entfernung (ca. 15
Gehminuten) weitere Parkméglichkeiten, wie zum Beispiel das Parkhaus Gleisdreieck, hier stehen
iber 2.000 Stellplatze zur Verfiigung. Im Nachgang zur verkehrlichen Untersuchung wurden die
Betreiber der Parkierungsanlagen kontaktiert. Nach deren Aussagen stehen KapazitGten zum kos-
tenpflichtigen Kurz- und Tagesparken zur Verfiigung.

In Anbetracht der sehr giinstigen Anbindung an den leistungsstarken schienengebundenen 6ffent-
lichen Nahverkehr (S-Bahn) sowie den dargestellten vorhandenen Stellplatzkapazitaten im Um-
griff des Vorhabens ist von einer gesicherten ErschlieBung des ruhenden Verkehrs auszugehen.

74



Begriindung zum Bebauungsplan 2-64
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dert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBLI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07. November
1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBL.
S. 285) gedndert worden ist
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D

3.2

4.2

4.3

ANHANG

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet dient liberwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der
Bundesregierung und von Museumsrdumen.
Zuldssig sind:

1. Einrichtungen der Bundesregierung,

2. Biro-, Museums-, Ausstellungs- und Veranstaltungsrgume.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
4. Schank- und Speisewirtschaften sowie

5. Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke.

Maf3 der baulichen Nutzung

Im sonstigen Sondergebiet wird als zuldssige Grundfldche die durch Baugrenzen be-
stimmte iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise im XIII. Vollge-
schoss zwischen den Punkten E F G H ein Vortreten von Gebdudeteilen und zwar fiir Vor-
ddcher bis zur Baugrenze des darunterliegenden XII. Vollgeschosses zugelassen werden.

Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise ein Vortreten von
Gebdudeteilen und zwar fiir technische Fassadenbauteile und Vorddcher bis zu der Linie
zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemdf3 § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunut-
zungsverordnung zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungs-
rechtlich vorgeschriebene Tiefe der Abstandsflédchen unterschritten wird.

Weitere Arten der Nutzung

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfladchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, unzu-
lassig.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellplatze und Garagen unzuldssig.
Dies gilt nicht fir Tiefgaragen und Stellpldtze fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung
und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

Im sonstigen Sondergebiet kénnen innerhalb der Fldche a Einfriedungen ausnahmsweise
zugelassen werden, und nur, wenn sie optisch durchldssig gestaltet sind und einer Durch-
wegung gemdf3 der textlichen Festsetzung 7.1 nicht entgegenstehen.
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6.2

6.3

8.1
8.2

Immissionsschutz

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stick-
stoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs ver-
gleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

Griinfestsetzungen

Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 80 % der Dachflachen extensiv zu begriinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Als Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu be-
griinenden Dachflachen als Retentionsd&cher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden. Die Pflicht zur Begriinung von Dachfldchen gilt nicht fiir Dachflachen des
Deutschlandhauses (StresemannstrafBe Nr. 90) und von Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie von Dachfldchen im Sinne der textlichen Festsetzungen
Nr. 3.1 und 3.2.

Im sonstigen Sondergebiet sind bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche mit
einer mindestens 1,2 m starken Erdschicht zu iiberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht
fir Wege, Zufahrten und Belichtungs- und Platzflachen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 12 standortgerechte Laubb&ume mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen. Bei mindestens der Halfte der Pflanzungen sind grof3kronige Bdume zu verwenden.
Vorhandene Bdume, die erhalten werden und Ersatzpflanzungen auf anstehendem Boden
nach Baumschutzverordnung sind auf diese Anzahl anzurechnen.

Sonstige Festsetzungen

Im sonstigen Sondergebiet ist die Fldche mit der Bezeichnung a, zwischen der Linie AB
und der Linie CD mit einem durchgdngigen Gehrecht in einer Breite von mind. 5,0 m zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Gestaltungsfestsetzungen
Im sonstigen Sondergebiet ist die Verwendung von verspiegeltem Glas unzuldssig.

Bauliche Anlagen innerhalb der Baufelder mit der Bezeichnung b und c sind so zu gestal-
ten, dass die Summe der Offnungen, in der Ansicht einen Anteil von 60 % nicht iiberschrei-
tet. Die Auf3enwande von Gebduden sind als rote Steinfassaden auszufiihren.

Hinweise

1.

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art betreffen, aufler Kraft.
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)
anzahl
(n)
1 Ailanthus altissima 1 1 188 unbeeintrdchtigt
2 Ailanthus altissima 1 1 43 unbeeintrdchtigt
3 Acer negundo feminam |1 1 85 unbeeintrachtigt
4 Ailanthus altissima 1 1 210 beeintrdchtigt
5 Ailanthus altissima 1 1 157 unbeeintrdchtigt
6 Ailanthus altissima 1 1 118 beeintrachtigt
7 Ailanthus altissima 1 2 281 unbeeintrdchtigt
8 Acer negundo masculum | 1 1 64 unbeeintrdchtigt
9 Ailanthus altissima 1 1 75 unbeeintrdchtigt
10 Robinia pseudoacacia |1 2 131 beeintrachtigt
11 Robinia pseudoacacia |1 1 105 unbeeintrdchtigt
12 Robinia pseudoacacia |1 1 81 unbeeintrdchtigt
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)
anzahl
(n)

13 Robinia pseudoacacia |1 1 124 unbeeintrdchtigt
14 Robinia pseudoacacia |1 2 132 unbeeintrdchtigt
15 Robinia pseudoacacia |1 1 195 unbeeintrdchtigt
16 Robinia pseudoacacia |1 1 155 beeintrdchtigt
17 Robinia pseudoacacia |1 1 76 unbeeintrdchtigt
18 Ailanthus altissima 1 1 121 unbeeintrdchtigt
19 Ailanthus altissima 1 1 116 beeintrdchtigt
20 Robinia pseudoacacia |1 2 196 unbeeintrdchtigt
21 Robinia pseudoacacia |1 1 160 unbeeintrdchtigt
22 Acer negundo feminam |1 1 80 unbeeintrdchtigt
23 Acer negundo feminam |1 1 88 unbeeintrdchtigt
24 Acer negundo feminam |1 2 139 unbeeintrdchtigt
25 Robinia pseudoacacia |1 1 141 unbeeintrdchtigt
26 Robinia pseudoacacia |1 1 140 unbeeintrdchtigt
27 Robinia pseudoacacia |1 1 103 unbeeintrdchtigt
28 Robinia pseudoacacia |1 1 101 unbeeintrdchtigt
29 Robinia pseudoacacia |1 1 175 unbeeintrdchtigt
30 Robinia pseudoacacia |1 1 140 unbeeintrdchtigt
31 Robinia pseudoacacia |1 1 115 unbeeintrdchtigt
32 Acer platanoides 1 1 99 beeintrdchtigt
33 Acer platanoides 1 1 110 unbeeintrdchtigt
34 Acer platanoides 1 3 190 beeintrachtigt
35 Sambucus nigra 1 strauchartig 0 unbeeintrdchtigt
36 Robinia pseudoacacia |1 1 42 unbeeintrdchtigt
37 Robinia pseudoacacia |1 40 unbeeintrdchtigt
38 Robinia pseudoacacia |1 1 40 unbeeintrdchtigt
39 Acer pseudoplatanus 1 1 96 unbeeintrdchtigt
40 Acer pseudoplatanus 1 1 121 unbeeintrdchtigt
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)
anzahl
(n)

41 Acer pseudoplatanus 1 1 122 beeintrachtigt
42 Ulmus minor 1 1 212 unbeeintrdchtigt
43 Robinia pseudoacacia |1 1 75 unbeeintrdchtigt
44 Robinia pseudoacacia |1 1 97 unbeeintrdchtigt
45 Acer negundo masculum | 1 1 251 unbeeintrdchtigt
46 Ailanthus altissima 1 1 38 unbeeintrdchtigt
47 Ailanthus altissima 1 2 67 unbeeintrdchtigt
48 Ailanthus altissima 1 1 25 unbeeintrdchtigt
49 Robinia pseudoacacia |1 1 144 unbeeintrdchtigt
50 Quercus petraea 1 1 116 unbeeintrdchtigt
51 Acer negundo feminam |1 1 184 unbeeintrdchtigt
52 Robinia pseudoacacia |1 2 182 unbeeintrdchtigt
53 Acer negundo feminam |1 1 116 unbeeintrdchtigt
54 Quercus petraea 1 1 116 unbeeintrdchtigt
55 Ailanthus altissima 1 2 248 unbeeintrdchtigt
56 Ailanthus altissima 1 1 184 unbeeintrdchtigt
57 Ailanthus altissima 1 1 386 unbeeintrdchtigt
58 Ailanthus altissima 1 1 245 unbeeintrdchtigt
59 Ailanthus altissima 1 4 161 unbeeintrdchtigt
60 Acer negundo feminam |1 1 198 unbeeintrdchtigt
61 Acer platanoides 1 2 172 unbeeintrdchtigt
62 Ailanthus altissima 1 1 92 unbeeintrdchtigt
63 Acer negundo feminam |1 1 192 unbeeintrdchtigt
64 Acer negundo feminam |1 3 87 unbeeintrdchtigt
65 Carpinus betulus 1 1 47 unbeeintrdchtigt
66 Fraxinus excelsior 1 1 35 unbeeintrdchtigt
67 Carpinus betulus 1 1 51 unbeeintrdchtigt
68 Betula pendula 1 1 62 unbeeintrdchtigt
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)

anzahl

(n)
69 Flachenformation 28 waldartig 38 unbeeintrdchtigt
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Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB Referat Il A
mit Schreiben vom 28. Oktober 2024
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung Stand: 28.04.2025

1

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 39 Behérden und sonstige Trdager 6f-
fentlicher Belange sowie 3 Abteilungen bzw. Amter im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg beteiligt.
Insgesamt sind 40 Stellungnahmen eingegangen.

Folgende 13 Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Guf3erten weder Anregungen noch Hinweise:
Lfd. Nr. 5:  Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 20.11.2024
Lfd. Nr. 7:  Polizei Berlin Landeskriminalamt vom 19.12.2024

Lfd. Nr. 10: Handwerkskammer Berlin vom 03.12.2024

Lfd. Nr. 11: Industrie- und Handelskammer zu Berlin vom 19.12.2024

Lfd. Nr. 13: Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin (LAGetSi) vom 29.11.2024
Lfd. Nr. 23: SenWiEnBe vom 11.11.2024

Lfd. Nr. 24:  SenKultGZ vom 02.12.2024

Lfd. Nr. 27:  SenMVKU Il B 2 (Oberste Naturschutzbehdrde) vom 20.11.2024

Lfd. Nr. 28: SenStadt WBL vom 21.11.2024

Lfd. Nr. 35:  SenMVKU Il B 4 vom 13.12.2024

Lfd. Nr. 38: Tyczka Energy GmbH vom 06.11.2024

Lfd. Nr. 39: PRIMAGAS Energie GmbH vom 06.11.2024

Lfd. Nr. 40: DNS NET vom 09.11.2024

Folgende 27 Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange bzw. Stellen im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg Guf3erten Anregungen und/oder Hinweise im Rah-
men der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB:

Lfd. Nr. 1:  Berliner Feuerwehr vom 12. und 13.11.2024

Lfd. Nr. 2:  Berliner Stadtreinigungsbetriebe vom 28.11.2024

Lfd. Nr. 3:  Berliner Verkehrsgesellschaft (BVG) vom 26.11.2024

Lfd. Nr. 4:  Berliner Wasserbetriebe (BWB) vom 07.11.2024

Lfd. Nr. 6:  Bundesnetzagentur vom 06.11.2024

Lfd. Nr. 8:  Deutsche Bahn AG vom 10.12.2024

Lfd. Nr. 9:  Gemeinsamte Landesplanung Berlin-Brandenburg vom 13.11.2024
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Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB Referat Il A 2
mit Schreiben vom 28. Oktober 2024
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung Stand: 28.04.2025
Lfd. Nr. 12: IT-Dienstleistungszentrum Berlin vom 13.11.2024
Lfd. Nr. 14: NBB Netzgesellschaft Berlin vom 14.11.2024
Lfd. Nr. 15: 50 Hertz Transmissions GmbH vom 28.10.2024
Lfd. Nr. 16: BEW Berliner Energie und Wéarme AG vom 20.11.2024
Lfd. Nr. 17:  Stromnetz Berlin GmbH vom 20.11.2024
Lfd. Nr. 18: DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GmbH vom 11.11.2024
Lfd. Nr. 19: Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin - Stadtentwicklungsamt vom 28.11.2024
Lfd. Nr. 20: Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin - Straf3en- und Griinfléchenamt vom 10.12.2024
Lfd. Nr. 21: Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin - Umwelt- und Naturschutzamt vom 28.11.2024
Lfd. Nr. 22: SenFin - Abt. | Vermdgen und Beteiligung vom 19.11.2024
Lfd. Nr. 25:  SenStadt | B (FNP) + | A vom 19.11.2024
Lfd. Nr. 26:  SenMVKU III B 1 (Landschaftsprogramm) vom 12.11.2024
Lfd. Nr. 29:  SenMVKU | C (L&rm) vom 04.12.2024
Lfd. Nr. 30: SenMVKU Il D 44 / Il 45 vom 27.11.2024
Lfd. Nr. 31: SenMVKU V (Tiefbau) vom 18.12.2024
Lfd. Nr. 32: SenStadt VI Ml 1 (Ingenieurbauwerke) vom 11.12.2024
Lfd. Nr. 33:  SenStadt Ill E 3 (Umlegung) vom 04.11.2024
Lfd. Nr. 34: SenStadt LDA vom 03.12.2024
Lfd. Nr. 36:  SenMVKU IV B (Planung und Gestaltung des dffentlichen Verkehrsraumes und der ErschlieBung neuer Quartiere) und SenMVKU VI B (Dauerhafte Verkehrs-
maBnahmen) vom 27.11.2024
Lfd. Nr. 37:  Bundesaufsichtamt fir Flugsicherung (BAF Bund) vom 06.11.2024

Die Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwé&gung sind im Folgenden aufgefiihrt:
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Referat Il A 3

Stand: 28.04.2025

Ifd. | Behorden und sonstige Abwda- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Trager 6ffentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
1 Berliner Feuerwehr 1.1 Léschwasserver- | Wir haben |hre Unterlagen liberpriift. In dem Bereich Ih- | Kenntnisnahme.
Loschwasserversorgung sorgung res Bauvorhabens befinden sich Léschwasserbrunnen Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt im
13.11.2024 bzw. Zisternenbauwerke. Rahmen der Projektplanung in Abstimmung mit der
Ndhere Informationen kénnen Sie den Anlagen entneh- | Berliner Feuerwehr und den Berliner Wasserbetrie-
men. ben.
Die Léschwasserentnahmestellen sind zu schiitzen und Der Nachweis ist im nachgeordneten Baugenehmi-
missen fiir Feuerwehrfahrzeuge jederzeit und unmittel- gungsverfahren zu fiihren.
bar zugdnglich sein.
Die Stellungnahme bezieht sich nur auf die Leitungsan-
frage zu Léschwasserentnahmestellen der Berliner Feu-
erwehr!
Berliner Feuerwehr 1.2 Feuerwehrzufahr- | Im Rahmen der Beteiligung der Behérden nach §4 Kenntnisnahme.
Vorbeugender Brand- ten BauGB nehme ich wie folgt Stellung und betrachte die Die Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrten und der

und Gefahrenschutz
12.11.204

fir mich derzeit relevanten Punkte.

Mit dem bisherigen Planungsstand des Fldchennutzungs-
plans/Bebauungsplans, ist es nicht méglich, eine zuver-
l&ssige Aussage liber die Leistungsféhigkeit der Berliner
Feuerwehr zu treffen. Wir bitten um eine weitere Beteili-
gung innerhalb der Bauleitplanung.

Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der ent-
sprechenden Baugenehmigungsverfahren abgegeben.

Allgemeiner sachbearbeitender Vorbeugender Brand-
und Gefahrenschutz

Miillentsorgung sind Gegenstand der nachgeord-
neten Genehmigungsverfahren und nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Ein Erfordernis zur Fest-
seftzung von Ein- und Ausfahrten ist nicht erkennbar.
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Stand: 28.04.2025

A

Léschwasserversorgung:

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist nicht dar-
gestellt. Die Bestimmung des LW-Bedarfs des vorliegen-
den Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Priifung
des Brandschutznachweises durch den Priifingenieur fir
Brandschutz.

Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine
Léschwasserversorgung sowohl fiir den Grundschutz als
auch ggf. fiir den Objektschutz nach den DVGW-Arbeits-
blattern W 405, W 331 und W 400/1) zu gewdhrleisten.
Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405
ergibt sich gemaf3 Ausweisung des unmittelbar benach-
barten Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet ein
LW-Bedarf von maximal 96 m*/h bzw. 1.600 |/min. iiber
eine Dauer von 2 Stunden.

Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhande-
nen Unterflurhydranten erteilen die Berliner Wasserbe-
triebe (BWB).

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als un-
abhdngige LW-Versorgung sind erkennbar nicht vorhan-
den und damit durch Baumaf3nahmen auch nicht geféhr-
det.

Zufahrten fir die Feuerwehr:

Fir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten

Grundstiicken ist die Musterrichtlinie Flachen fiir die Feu-
erwehr zu beachten. Dieses gilt auch fiir bestehende Ge-
bdude und Grundstiicke soweit vorhanden. Erforderliche
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Stand: 28.04.2025

5

Zufahrten und die Léschwasserversorgung zu den beste-
henden Gebd&uden miissen auch wdhrend der Bauphase
gesichert sein.

Geplante Bauvorhaben:

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr
im Rahmen der Beteiligung im Baugenehmigungsverfah-
ren aufgrund zu erwartender bzw. beschriebener Ge-
b&udeklassen im Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4 - 5 und (4)
BauO Bln Stellung nehmen.

Gemdf3 des § 19 (1) "Priifantrége und Aufgabenerledi-
gung" der Bautechnischen Priifungsverordnung (Bau-
PriifV) veranlasst die Bauherrin oder der Bauherr die
Priifung der Brandschutznachweise bei einer Priifingeni-
eurin oder einem Priifingenieur fiir Brandschutz; die Pri-
fung schlieBt die Uberwachung der Bauausfiihrung hin-
sichtlich des gepriiften Brandschutznachweises mit ein.
Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und Priifingeni-
eure fiir Brandschutz die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Brandschutznachweise unter Beachtung der Leis-
tungsfdahigkeit der Berliner Feuerwehr. Sie haben die zu-
stdndige Brandschutzdienststelle zu beteiligen und de-
ren Anforderungen beziiglich der Brandschutznachweise
zu wiirdigen.

Priifingenieurinnen und Priifingenieure fir Brandschutz
iberwachen die ordnungsgemdfle Bauausfiihrung hin-
sichtlich der von ihnen gepriiften Brandschutznachweise.
Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der Bauverfahrensverord-
nung.
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6

Zu den derzeitig dargestellten Bebauungspldnen lassen

sich nur allgemeine Aussagen treffen, da ein entspre-

chender Brandschutznachweis noch nicht erstellt worden

ist. Bei der Erstellung des Brandschutznachweises sind

dabei gemaf3 § 19 der Begriindung zur Bautechnischen

Priifungsverordnung (BauPriifV) folgende Anforderungen,

unter Beachtung der Leistungsfdhigkeit der Berliner Feu-

erwehr, zu beachten:

die Léschwasserversorgung, (muss sichergestellt sein,
s. oben)

Einrichtungen zur Léschwasserférderung, (nur ggf. er-
forderlich)

die Zugdnglichkeit der Grundstiicke und der bauli-
chen Anlagen fiir die Feuerwehr, (muss uneinge-
schrdnkt gegeben sein, z. B. fiir die Sicherstellung
des 2. Rettungsweges und Fléchen fiir die Feuerwehr)
Anlagen, Einrichtungen und Gerdate fiir die Brandbe-
kampfung, (ggf. erforderlich)

Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und War-
meabzug bei Branden, (erforderlich)

Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung,
(ggf. erforderlich)

Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung, (ggf.
erforderlich)

betriebliche Maf3nahmen zur Brandverhiitung, (ggf.
erforderlich)

betriebliche Maf3nahmen zur Brandbekdmpfung.
(ggf. erforderlich)
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Stand: 28.04.2025

Wir mochten sie liber die folgenden Merkblétter der Ber-

liner Feuerwehr in Kenntnis setzen:

- Flachen fiir die Feuerwehr

- Nachweis der Léschwasserversorgung im Brand-
schutznachweis

- Photovoltaikanlagen

- Objektfunkversorgung

- Brandschutz auf Baustellen

Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich unter

dem untenstehenden Link auf der Internetseite der Berli-

ner Feuerwehr. Sie reprdsentieren nicht die Vollstdndig-

keit aller vorhandenen Merkblatter.

2 Berliner Stadtreinigungs- | 2.1 Abfallbeseitigung | Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadt- | Kenntnisnahme.
betriebe -BSR- reinigung sowie Belange der Abfallbeseitigung werden Anderungen und Ergdnzungen der Planung erge-
28.11.2024 nach den vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt. ben sich daraus nicht.
Auch aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine
Einwénde gegen die geplante Baumafnahme
2.2 Hinweise zur Miill- | Wir mochten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf die | Kenntnisnahme.

abfuhr und Stra-
B3enreinigung

baulichen Erfordernisse zur ordnungsgemdflen Leis-
tungserbringung der Miillabfuhr und Straf3enreinigung
hinzuweisen.

Auch wenn unsere Hinweise nicht in Ihre Abwdgung ein-
flieBen sollten, bitten wir Sie, diese an den Vorhabentra-
ger bzw. Fachplaner weiterzuleiten, damit sie bei der
konkreten Bauplanung Beriicksichtigung finden kénnen.

Die baulichen Erfordernisse fiir eine ordnungsge-
mdfBe Leistungserbringung der Miillabfuhr und Stra-
BBenreinigung sind bekannt und werden bei der Frei-
anlagen- und Tiefbauplanung beriicksichtigt.

Die Hinweise werden an die Vorhabentrdgerin wei-
tergeleitet.
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Fiir den Bereich Miillabfuhr: Behé&lterstandpl&tze und
Transportwege

Fiir den Bereich Reinigung: Gestaltung der Fahrbahnen
und Gehwege

3 Berliner Verkehrsgesell-
schaft -BVG-
26.11.2024

3.1

OPNV

Stellungnahme Netzentwicklung

Das Plangebiet ist iiber den S-Bahnhof Anhalter Bahnhof
(S1, S2, 525, S26) sowie die Bushaltestellen S Anhalter
Bahnhof (M29, M41), Abgeordnetenhaus (M41) und Wil-
helmstraBBe/Kochstrafle (M29, N6) in sehr guter Qualitat
an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs an-

geschlossen. Weitere Zugdnge zum OPNV-Netz finden
sich im erweiterten Umfeld an den Schnellbahnhofen
S+U Potsdamer Platz (S1, S2, $25, S26, U2, RE3, RE4,
RES, RES, RB10, RB14, M41, M48, M85, 200,300, N2),
U Mendelssohn-Bartholdy-Park (U2, M29, N1), U-Koch-
strafe (U6, M29, N6) sowie an der Bushaltestelle Leipzi-
ger Straf3e/Wilhelmstrafle (M48, 200, 300, N2). Die
OPNV-ErschlieBung des Plangebiets erfiillt insgesamt
die Erschlief3ungs-, Bedienungs- und Verbindungsstan-
dards des Berliner Nahverkehrsplans (NVP).

Die dem Bebauungsplan beigefiigte Verkehrsuntersu-
chung (Stadtraum 2024) stellt im Kapitel 2.2.2 die
OPNV-ErschlieBung vollsténdig und korrekt dar.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Es resultiert
kein Uberarbeitungsbedarf
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Stresemann-
straf3e und die Anhalter Straf3e, beide Strafen werden
von Buslinien der BVG befahren. Bei der Einrichtung der
Baustelle sowie moglicher Zufahrten und Einrichtungsfld-
chen ist fiir die BVG von besonderer Wichtigkeit, dass
der Busverkehr auf den Linien M29 und M41 nicht ge-
stort und die Erreichbarkeit der Bushaltestellen S Anhal-
ter Bahnhof und Abgeordnetenhaus sichergestellt wird.
Dies gilt insbesondere auf der Stresemannstraf3e in Rich-
tung Norden und auf der Anhalter Straf3e in Richtung
Westen.

Nach Durchsicht der ibersandten Unterlagen zum B-
Plan 2-64 kann ich Ihnen insgesamt mitteilen, dass sich
unsererseits keine Einwénde gegen den vorgebrachten
Bebauungsplan ergeben.

3.2

Verkehrsfiihrung
Omnibus

Stellungnahme Bereich Omnibus:

Die uns iberlassenen Unterlagen haben wir gepriift. Ge-
gen die Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten ge-
maf den uns zugestellten Planunterlagen bestehen aus
unserer Sicht Bedenken.

Diese sind auch der Tatsache geschuldet, dass in den
ibermittelten Planen keine, oder nicht vollstandige, Ver-
kehrsfiihrung eingetragen ist. infolgedessen l&sst sich
eine mogliche Behinderung fiir unseren Linienverkehr
nicht verl@sslich abschatzen.

Daher weisen wir auf unseren Omnibuslinienverkehr und

Kenntnisnahme.

Die moglichen Beeintrdchtigungen des Omnibus-
betriebs sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens, sondern betreffen die nachgela-
gerte Tiefbauplanung und sind den bauausfiihren-
den Firmen weiterzugeben.

Die Hinweise werden an die Vorhabentrdgerin wei-
tergeleitet.
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insbesondere auf unsere Haltestellen in Ihrem Planbe-
reich hin. Wir gehen davon aus, dass lhre Arbeiten so
ausgefiihrt werden, dass unsere dort verkehrenden Om-
nibuslinien wéhrend der gesamten Bauzeit planmaflig
verkehren kénnen und die Bedienbarkeit sowie Erreich-
barkeit der Bushaltestellen jederzeit gewdhrleistet ist.
Sollten in diesem Zusammenhang Maf3nahmen erforder-
lich werden, die den Omnibuslinienbetrieb beeintrdchti-
gen, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen,
um einen Ortstermin anzuberaumen.

Des Weiteren weisen wir auf unsere Vorlaufzeiten hin. Bei
einer einfachen Haltestellenverlegung sind mindestens
10 Tage, bei Umleitungsmaf3nahmen mindestens 12 Wo-
chen ab Erhalt der Verkehrsrechtlichen Anordnung not-
wendig, um die Maf3nahme einzuplanen. Wir bitten sie
daher, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen,
um die Baumafinahme termintreu planen zu kénnen.

4 Berliner Wasserbetriebe -
BWB-
07.11.2024

4.1

Leitungsbestand

Wir bedanken uns fiir Ihre Anfrage und libersenden |hnen
hiermit die Leitungsauskunft.

Bitte beachten Sie, dass diese Leitungsauskunft keine
Baugenehmigung ist. Hierzu wére eine Anfrage auf Zu-
stimmung/Abstimmung nach dem Berliner Straf3engesetz
erforderlich.

Anlagen: Hinweise_ DXF_DATEN, Informationsmaterial,
Nutzungsvereinbarung, Plan BW_Lageplan_A2_AS20.pdf
(Maf3stab 1:500/PlangréBe DIN A2), Plan Leitungsaus-
kunftdaten_8566.zip

Kenntnisnahme.

Nach Priifung der beiliegenden Pléane konnte fest-
gestellt werden, dass sich der Leitungsbestand der
in der Stellungnahme benannten Leitungstrager
vollstdndig innerhalb des &ffentlichen Straf3enlan-
des befindet. Eine Sicherung von Leitungsrechten
auf &ffentlichen Flachen ist regelmaflig entbehrlich.
Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.
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5 Bundesamt fiir Infrastruk- | 5.1 Verteidigung Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts- | Kenntnisnahme.
tur, Umweltschutz und lage werden Verteidigungsbelange nicht beeintrdchtigt. | Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.
Dienstleistungen der Bun- Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
deswehr der Bundeswehr als Trdger offentlicher Belange keine
20.11.2024 Einwdnde.
6 Bundesnetzagentur 6.1 Funktechnik Auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine Uber- | Kenntnisnahme.
06.11.2024 prifung des o. g. Gebiets auf Beeintrdchtigungen von Der Betrieb von Richtfunkanlagen erfolgt nach den

funktechnischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Ra-
daren, radioastronomischen Einrichtungen sowie Funk-
messstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA) durchge-
fihrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in

die weitere Planung sollen Stérungen vermieden werden.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:

Richtfunk

Ihre-Radiologen.de Medizinische Versorgungszentren

- LAN-COM-East Datennetze & Rechnerkommunika-
tion

- Landkreis Teltow-Flédming

- Plusnet GmbH

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Radar
Es sind keine Radare betroffen.
Radioastronomie

Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

jeweils gegebenen &rtlichen Bedingungen auf Ri-
siko des Betreibers. Rechte auf Freihaltung einer
bestehenden Richtfunktrasse von baulichen Anla-
gen bestehen nicht. Eine Einbeziehung der Betrei-
ber in die weitere Planung ist nicht erforderlich. Ge-
gebenenfalls miissen die Betreiber ihre Anlagen
anpassen.

Eine Stellungnahme des Referats 511 der Bundes-
netzagentur ist nicht eingegangen. Daher wird da-
von ausgegangen, dass funktechnischen Messein-
richtungen der Bundesnetzagentur von der Planung
nicht betroffen sind.
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Funkmessstationen der der BNetzA

Die von lhnen angefragte Standortplanung befindet sich
im Schutzbereich einer/mehrerer Messeinrichtung/en
des Priif- und Messdienstes der Bundesnetzagentur. Das
Referat 511 wurde dariiber informiert und untersucht, ob
die notwendigen Schutzabstdnde zu den vorhandenen
funktechnischen Messeinrichtungen der Bundesnetza-
gentur eingehalten werden. Bei zukiinftigen Planungen in
diesem Bereich beteiligen Sie bitte:

Bundesnetzagentur

Referat 511

Canisiusstr. 21

55122 Mainz

E-Mail: PMD-BauLp@BNetzA.de

7 Polizei Berlin 7.1 stddtebauliche Bitte entschuldigen Sie mein Versdumnis. Nach Priifung Kenntnisnahme.
Landeskriminalamt Kriminalpraven- des Bebauungsplanentwurf 2-64 "BMZ/EZ-Campus" Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.
19.12.2024 tion gibt es aus stddtebaulich Kriminalprdventiver Sicht sowie
aus Sicht der Verkehrssicherheit der Polizei Berlin keine
Hinweise zum B-Plan. Wir danken lhnen dennoch fiir die
Einbindung der Polizei Berlin im Rahmen der Tragerbe-
teiligung.
8 Deutsche Bahn AG 8.1 unterirdische Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB | Kenntnisnahme.

10.12.2024

Bahnstrecken

InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/DB Station & Service
AG) bevollmdchtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6f-
fentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Sachverhaltsdarstellung. Anderungen und Ergéin-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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Direkt angrenzend zu dem Plangebiet verlaufen unterir-
disch die Bahnstrecken 6032 Berlin Nordbf - Bln-Scho-
neberg, ca. Bahn-km 4,200 - 4,363 sowie 6034 Bln An-
halter Bf - Yorckstraf3e, ca. Bahn-km 4,221 - 4,363.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2-64 "BMZ/EZ-
Campus" sind aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen folgende Bedingungen/Auflagen und Hin-
weise zu beachten:

8.2

Abstandsflachen

Immobilienrelevante Belange
Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Ge-

l&dnde nicht Giberplant wird.

Es sind die Abstandsfldchen gemaf3 LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen ein-
zuhalten

Infrastrukturelle Belange
Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Be-
trieb des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden

Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestért werden.

Standsicherheit

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahn-
anlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Lei-
tungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.)
sind stets zu gewdhrleisten.

Kenntnisnahme.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvor-
schriften werden eingehalten. Es resultiert kein
Uberarbeitungsbedarf.

8.3

Immissionsschutz

Immissionen
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-

Kenntnisnahme.
Da es sich um unterirdische Anlagen handelt, sind
vorliegend nur Immissionen durch Erschiitterungen
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und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstdube, elekirische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Eventuell erforderliche Schutzmaf3inahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenentfalls
im Bebauungsplan festzusetzen.

In unmittelbarer N&he unserer elektrifizierten Bahnstre-
cke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten
zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen

Kabel- und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittel-
baren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

DB Kommunikationstechnik GmbH

Der o.g. Streckenbereich enthdlt folgende TK-Kabel
oder TK-Anlagen der DB InfraGO AG:

- F 550520 LWL - links der Bahn.

- F 5021 LWL - links der Bahn.

- Diverse FB-Kabel

Die Stellungnahme der DB KT GmbH inkl. Anlagen zu
vorhandenen Kabel- und Leitungen ist zwingend zu be-
achten (siehe Anlage 1- 7). DB Energie GmbH

und daraus ggf. resultierender Kérperschall pla-
nungsrelevant.

Wegen der Entfernung der geplanten Bebauung zu
den Tunnelanlagen (> 80 m) und der dazwischen-
liegenden Bestandsbebauung sind ndhere Ermitt-
lungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
entbehrlich. Eventuell erforderliche Schutzmaf3nah-
men sind im Rahmen der Objektplanung zu ermit-
teln und umzusetzen.

Kenntnisnahme.

Nach Priifung der beiliegenden Plane konnte fest-
gestellt werden, dass sich der Leitungsbestand der
in der Stellungnahme benannten Leitungstrager
vollsténdig innerhalb des 6ffentlichen StraBenlan-
des befindet. Eine Sicherung von Leitungsrechten
auf éffentlichen Flachen ist regelmafig entbehrlich.
Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf
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- In dem o.g. Streckenabschnitt befinden sich, im un-
terirdischen Bahnhof bzw. Tunnel der S-Bahn, Anla-
gen der DB Energie GmbH. Die Lage der Anlagen
kann dem Planausschnitt der Anlage 8 enthommen
werden. Es ist eine Such- bzw. Handschachtung erfor-
derlich.

8.4

Bauausfithrung

Bauausfiihrung
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten bau-

lichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvor-
schriften, technischen Bedingungen und einschldgigen
Regelwerke zu erfolgen.

Die Bauarbeiten miissen grundsdtzlich auflerhalb des
Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbe-
reich) durchgefiihrt werden.

Auf3erdem ist durch das Bauvorhaben eine Lastabtra-
gung auf die (unterirdischen) Bahnanlagen auszuschlie-
Ben.

Belange der DB InfraGO AG, Personenbahnhofe
Am S-Bahnhof Anhalter Bahnhof laufen derzeit bahnin-
terne Projekte. Es ist daher zu beachten, dass der S-

Bahnzugang auf dem Gehweg dauerhaft frei und zu-
gdnglich bleibt. Zu gegebener Zeit (vor Beginn der Bau-
arbeiten) sind die Baumaf3nahmen dem Bahnhofsma-
nagement rechtzeitig anzuzeigen. Kontaktdaten: Bahn-
hofsmanagement Berlin Regional- und S-Bahnhdofe.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise. Anderungen und Ergdnzungen der
Planung ergeben sich daraus nicht.

Beriicksichtigung.

Die erforderlichen Schutzmaf3nahmen fiir die Si-
cherheit des Eisenbahnverkehrs sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung, sondern im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Die Anfor-
derungen werden an die Vorhabentrdgerin weiter-
geleitet.
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Schlussbemerkungen

Die spateren Antradge auf Baugenehmigung fiir den Gel-
tungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzule-
gen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Aufla-
gen vor.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteili-
gen und uns zu gegebener Zeit die Abwdgungsergeb-
nisse und den Satzungsbeschluss, bevorzugt per E-Mail,
zuzusenden.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

9 Gemeinsame Landespla-
nung Berlin-Brandenburg
13.11.2024

9.1

Ziele der Raum-
ordnung

Beurteilung der Planungsabsicht, Ziele der Raumord-
nung stehen nicht entgegen.

ErlGuterungen
Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plange-

biet im Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6 LEP HR), in
dem die Siedlungsentwicklung konzentriert werden soll
und die Kommunen grof3e Spielrdume zur Binnendiffe-
renzierung haben. Die mit dem o. g. BP beabsichtigten
Festsetzungen (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Bundesregierung, Museum") sind darin zuldssig.

Der Geltungsbereich des BP liegt au3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche. Hinsichtlich méglicher Einzelhan-
delsentwicklungen verweisen wir auf die Ziele und
Grundsatze des LEP HR zum Einzelhandel (2.6 bis 2.14
LEP HR), die im weiteren Verfahren zu beachten bzw. zu
beriicksichtigen sind.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme hat keine abwdgungsrelevanten
Hinweise oder Bedenken zum Inhalt. Sie bestdtigt
die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung.
Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.
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Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsab-

sicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBL. | S. 235) Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBL. I, Nr. 35)

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
(LEP FS) in der Fassung der Verordnung vom 30.05.2006
GVBI. S. 509 Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 05.01.2015 (ABL. S. 31),
zuletzt gedéndert am 5. Januar 2024 (ABL. S. 5, S. 123)

Bindungswirkung
Gemdf § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele

der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kénnen im Rahmen der Abwdgung nicht iberwun-
den werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsdtze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstdndig zu er-
mitteln und im Rahmen der Abwdgung angemessen zu
berlicksichtigen.

Hinweise:

10

Handwerkskammer Berlin
03.12.2024

10.1

keine Bedenken

Gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf bestehen unse-
rerseits keine Bedenken.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Es resultiert
kein Uberarbeitungsbedarf.
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11 | Industrie- und Handels- 11.1 keine Bedenken Haben Sie vielen Dank fiir Ihre Nachricht. Wir erheben Kenntnisnahme.
kammer zu Berlin keine Einwdnde und haben dariiber hinaus keine weite- | Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Es resultiert
19.12.2024 ren Anmerkungen zum Bebauungsplan 2-64. Bitte halten | kein Uberarbeitungsbedarf.
Sie uns liber die weiteren Planungs- und Verfahrens-
schritte auf dem Laufenden.
12 IT-Dienstleistungszentrum | 12.1 Leitungsbestand | Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, Beriicksichtigung.
Berlin -ITDZ- gemdf Berliner StraBengesetz, Sondernutzer 6ffentli- Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um Aus-
13.11.2024 chen Straf3enlandes. Angrenzend zum o.a. Geltungsbe- | sagen zu im Plangebiet vorhandenen Leitungsbe-
reich befinden sich Kabelkanalanlagen (KKA) des ITDZ stand ergdnzt.
Berlin. Die entsprechende(n) Bestandspldn(e) sind der Die weiteren nachfolgenden Hinweise betreffen
Auskunft beigefiigt. nachgeordnete Genehmigungsverfahren. Entspre-
chend erfolgt eine Weitergabe an die Projekttrdge-
Die Belange des ITDZ Berlin sind insofern betroffen, rin.
dass sich unsere 2-ziigige Trasse in der Straf3enverkehrs-
flache befindet. Wahrend lhrer Baumafinahmen miissen
die Anlagen des ITDZ Berlin zu jedem Zeitpunkt an den
Schéchten zugdnglich sein und diirfen nicht iiberbaut
werden (auch nicht temporar).
Wir nehmen daher wie folgt Stellung: Keine Bedenken.
13 | Landesamt fiir 13.1 keine Bedenken Unsere Belange sind bei dem Bebauungsplanentwurf

Arbeitsschutz,
Gesundheitsschutz und
technische Sicherheit
Berlin -LAGetSi-
29.11.2024

nicht berthrt.
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14 | NBB Netzgesellschaft
Berlin
14.11.2024

14.1

Leitungsbestand

Die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Ber-
lin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und
handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr ibertragenen Verantwortung
auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der GA-
SAG Solution Plus GmbH (GSP), der EMB Energie Bran-
denburg GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf
Gas mbH & Co.KG, der NGK Netzgesellschaft Kyritz
GmbH, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesell-
schaft Hennigsdorf Gas mbH, der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG, der Stadtwerke Forst GmbH,
der Stadtwerke Bad Belzig GmbH und der Gasversor-
gung Zehdenick GmbH.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verle-
gungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hin-
aus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht ver-
bindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitun-
gen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungs-
maBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz

Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um Aus-
sagen zu im Plangebiet vorhandenen Leitungsbe-
stand ergdnzt.

Die weiteren nachfolgenden Hinweise betreffen
nachgeordnete Genehmigungsverfahren. Entspre-
chend erfolgt eine Weitergabe an die Projekttrédge-
rin.
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von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den
Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase im-
mer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planun-
terlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterla-
gen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach
Ausgabe die Maf3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur
fir den angefragten rédumlichen Bereich und nur fiir ei-
gene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch
mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Aus-
kiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zuldssig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur
unvollstdndig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich
durch Nutzung der &ffentlichen Erschlief3ungsflachen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Darliber hin-
aus notwendige Fléchen fiir Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungs-
plan festzusetzen.

14.2

Hinweise zur Bau-
ausfiihrung

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entspre-
chenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanwei-
sung fiir alle laut Planwerk betroffenen Anlagen zu be-
achten und noch folgendes in die weitere Planung einzu-
arbeiten:

Beriicksichtigung.

Die Hinweise betreffen nachgeordnete Genehmi-
gungsverfahren. Entsprechend erfolgt eine Weiter-
gabe an die Projekttragerin.
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Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafinahmen
ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohrauflenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB Schutzmafinahmen festzule-
gen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen
Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflan-
zen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen
der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel
mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist zwischen Rohrlei-
tung/Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Ein-
bauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim
Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass un-
sere Leitungen/Kabel nicht beschadigt werden. Wir wei-
sen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an
der Leitung/Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des
Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Im réumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, Lei-
tungsbaumafBnahmen auszufiihren.

Ihre Arbeiten sind in der Planungsphase und vor Baube-
ginn mit der Abteilung Planung und Bau, abzustimmen.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage ver-
dndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
rdumlichen Bereich lberschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
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50 Hertz Transmissions
GmbH
28.10.2024

15.1

Leitungsbestand

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass
sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Trans-
mission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nach-
richtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen) befinden.

Informationshalber méchten wir mitteilen, dass sich |hr
Vorhaben im Bereich des geplanten Vorhabens M531b
gemdB Netzentwicklungsplan befindet. Dieses ist jedoch
nicht entscheidungsrelevant. Weiterfiihrende Informatio-
nen kénnen Sie folgender Internetprdsenz entnehmen
https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/fi-
les/2024-04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Ak-
tualisierung_April 2024.pdf. Diese Stellungnahme gilt
nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. Hinweis
zur Digitalisierung: Fiir eine effiziente Identifizierung der
(Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Beteiligun-
gen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebiets-
flache(n) sowie eventueller externer Ausgleichs- und Er-
satzmaf3nahmen in einem standardisierten und georefe-
renzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise
Shapefiles inkl. der Projektionsdatei (*.prj) oder kml-Da-
tei).

Kenntnisnahme.

Die Hinweise betreffen nachgeordnete Genehmi-
gungsverfahren. Entsprechend erfolgt eine Weiter-
gabe an die Projekttragerin.

16

BEW Berliner Energie und
Wdarme AG
20.11.2024

16.1

Leitungsbestand

Bei Riickfragen bitten wir Sie die Registriernummer mit
auszuweisen, um eine kurzfristige Bearbeitung unserer-
seits zu unterstiitzen.

Beriicksichtigung.

Aufgrund der Lage der Fernwérmeleitung werden
die Baufelder des Bebauungsplanentwurfs dahin-
gehend verschoben, dass eine Betroffenheit der
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Im Bearbeitungsbereich befinden sich Fernwarmeanla-
gen der Warme Berlin.

In der Anlage senden wir ein Exemplar der von lhnen
eingereichten Unterlagen als PDF zuriick und fiigen Be-
standsunterlagen bei, aus denen Sie die Lage der Fern-
wdrmeanlagen ersehen kénnen.

Die beiliegenden Richtlinien der BEW-Fernwdrmeanla-
gen sind zu beachten.

Fernwdrmeleitung vermieden wird. Dieser Umstand
wurde auch im Rahmen der Auslobung des Reali-
sierungswettbewerbs beachtet. Ein darliberhinaus-
gehender Anpassungsbedarf resultiert hieraus nicht

17 Stromnetz Berlin GmbH
20.11.2024

17.1

Bedarf fir Um-
spannwerk

Von der beabsichtigten Planung werden Belange der
Stromnetz Berlin GmbH und letztlich der &ffentlichen
Stromversorgung beriihrt. Wir danken lhnen fiir die Betei-
ligung und nehmen zum Bebauungsplanentwurf wie folgt
Stellung:

Die Stromnetz Berlin GmbH betreibt in Berlin das Vertei-
lungsnetz der allgemeinen Versorgung mit Elektrizitat auf
den drei Spannungsebenen der Hoch-, Mittel- und Nie-
derspannung. Die Stromnetz Berlin GmbH ist gesetzlich
u. a. zu einem sicheren, zuverl&ssigen und leistungsfdhi-
gen Netzbetrieb verpilichtet, der u. a. einen bedarfsge-
rechten Netzausbau einschlief3t.

Mit Blick auf die Erfordernisse einer sicheren und leis-
tungsfdhigen Stromversorgung hdlt es die Stromnetz
Berlin GmbH fiir erforderlich das bestehende Umspann-
werk "Lindenstraf3e" (Franz-Kliihs-Straf3e 1, Ecke Linden-
straBBe) durch einen Ersatzneubau zu ersetzten. Die vor-
handenen Umspannwerkskapazitéten werden im dem
Plangebiet zugehdrigen Versorgungsbereich perspekti-

Keine Beriicksichtigung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans befinden sich keine Fldchen zur Errichtung ei-
nes Umspannwerks. Die Errichtung eines Umspann-
werks ist auch nicht Planungsziel fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans.

Die Hinweise betreffen nachgeordnete Genehmi-
gungsverfahren. Entsprechend erfolgt eine Weiter-
gabe an die Projekttragerin.
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visch nicht mehr ausreichen, um einen steigenden Leis-
tungsbedarf abdecken zu kdnnen. Es ist der Bau eines
neuen Umspannwerks (110 kV/10 kV) erforderlich, wofiir
eine ca. 2.500 m?2 grofle Grundstiicksfldche zu finden
ist.

In einem Umspannwerk wird elektrische Energie von der
Hochspannungs- (110 kV) auf die Mittelspannungsebene
(10 kV) umgewandelt. Es benétigt eine gewisse Fléche,
um errichtet werden zu konnen, da es aus mehreren
technischen Komponenten besteht: Neben einer 110 kV-
Schaltanlage (Betriebsmittel zur Ein- und Aus-schaltung
von Hochspannungsverbindungen) gibt es Transformato-
ren (Betriebsmittel zur Umspannung der elekirischen
Energie von der Hochspannungs- in die Mittelspan-
nungsebene), eine 10-kV-Schaltanlage (Betriebsmittel
zur Ein- und Ausschaltung von Mittelspannungsverbin-
dungen) sowie diverse Sekunddrtechnik (technische
Hilfsmittel und Einrichtungen, die zum Betdtigen, Uber-
wachen, Schiitzen und optimalen Betreiben aller Be-
triebsmittel notwendig sind).

Der Geltungsbereich des B-Plans 2-64 liegt innerhalb
des Suchkorridors fiir Fldchen, die fiir die Errichtung ei-
nes Umspannwerks geeignet wdren. Alternative Fldchen
stehen flr die Errichtung eines neuen Umspannwerks
derzeit nicht zur Verfiigung.

Es haben bereits Gesprdche mit dem Stadtplanungsamt
(Abteilung Bauleitplanung) des Bezirksamtes Friedrichs-
hain-Kreuzberg stattgefunden. Der Bedarf besteht wei-
terhin, eine Lésung gab es bisher nicht. Es konnte keine
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fur die Errichtung eines Umspannwerkes geeignete Fla-
che identifiziert werden. Die Stromnetz Berlin GmbH bit-
tet um Riickmeldung, sollten Sie Hinweise zu einer mdg-
licherweise geeigneten Fldche im angefiigten Suchkorri-
dor in der Gréf3e von 1.500-2.500 m? bzw. Platz fiir ei-
nen Baukorper von rund 30x30m und einer Hohe von
15m haben (siehe Anhang).

17.2

Leitungsbestand

Leitungsauskunft
In dem betrachteten Gebiet befinden sich Hoch-, Mittel-

und Niederspannungsanlagen sowie eine Kombistation
K29850 im Eigentum der Stromnetz Berlin GmbH. Wei-
terhin befindet sich die kundeneigene Ubergabestation
U33046 im Plangebiet. Einen Plan mit den vorhandenen
Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben.
In der Anhalter- und Stresemannstrafle befinden sich
mehrere 110-kV Hochspannungskabelanlagen sowie di-
verse Begleitkabel. Im Rahmen der geplanten Bebauung
ist die Stromnetz Berlin GmbH zum Schutz der Kabelan-
lagen unbedingt mit einzubinden.

Bei Rickfragen zur Kabelumverlegung wenden Sie sich
bitte an das Postfach kabelumverlegung@stromnetz-
berlin.de, unter Nennung des Sachverhalts und der Ad-
resse.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versor-
gung méglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir
zurzeit keine Aussage treffen.

Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um Aus-
sagen zu im Plangebiet vorhandenen Leitungsbe-
stand ergdnzt.

Die weiteren nachfolgenden Hinweise betreffen
nachgeordnete Genehmigungsverfahren. Entspre-
chend erfolgt eine Weitergabe an die Projekttrége-
rin.
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Bei Riickfragen zu laufenden Projekten und der techni-
schen Planung wenden Sie sich bitte an das Postfach
projekte.bpl@stromnetz-berlin.de

Bitte nennen Sie hierbei die Registriernummer 12 41 60
71 und die Adresse des Plangebietes.

Die beigefiigte "Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Ka-
belanlagen”, die "Richtlinie zum Schutz von Freileitungs-
anlagen 110 kV" und die "Richtlinie zum Schutz von An-
lagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin"
sind zu beachten.

18 Telekom Deutschland
GmbH
11.11.2024

18.1

Leitungsbestand

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Telekom Deutschland GmbH ist Betreiberin eines
bundesweiten Telekommunikationsnetzes, iiber das Tele-
kommunikationsdienstleistungen fiir die Offentlichkeit er-
bracht werden. Sie hat Eigentum und Funktionsherrschaft
iiber das Telekommunikationsnetz (TK-Netz) in der Bun-
desrepublik Deutschland im Wege der Ausgliederung
gem. § 123 Abs. 3 Nr. 1 UmwG von der Deutschen Tele-

Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um Aus-
sagen zu im Plangebiet vorhandenen Leitungsbe-
stand ergdnzt.

Die weiteren nachfolgenden Hinweise betreffen
nachgeordnete Genehmigungsverfahren. Entspre-
chend erfolgt eine Weitergabe an die Projekttrdge-
rin.
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kom AG libernommen, deren 100%-ige Tochtergesell-
schaft sie ist. Die Ausgliederung wurde gem. § 131 Abs.
1 Nr. 1 UmwG mit Eintragung ins Handelsregister der
Deutschen Telekom AG (HRB 6794, Amtsgericht Bonn)
und der Telekom Deutschland GmbH (HRB 5919, Amts-
gericht Bonn) wirksam. Mit Urkunde vom 18.03.2010 der
Bundesnetzagentur wurde der Telekom Deutschland
GmbH das Recht zur unentgeltlichen Nutzung von Ver-
kehrswegen fiir das Gebiet der Bundesrepublik Deutsch-
land gem. § 69 Abs. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG)
Ubertragen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom (siehe Anlage).

Es handelt sich hierbei um 4 Abzweigekdsten (blaue
Markierungen), 3 Kabelschdchte (rote Markierungen) so-
wie 1 Kabelverzweiger (griine Markierung), deren Zu-
gdnglichkeit wéhrend der Bauausfiihrung zu jeder Zeit
gegeben sein muss. Fiir eine Uberfahrung der Bauwerke
mit Schwerlastverkehr 0.@. sind diese Bauwerke nicht di-
mensioniert (max. Brkl.12).

Auf3erdem befinden sich noch 2 Telefonzellen im Plan-
bereich der Stresemannstrafle (orange Markierung), wel-
che nicht mehr aktiv sind.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
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Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten
und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit
frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kén-
nen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfih-
renden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

19

Bezirksamt Friedrichs-
hain-Kreuzberg
Stadtentwicklungsamt
28.112024

19.1

Herleitung stddte-
baulicher Figur
und Raumbeziige

Bauleitplanung:
Die bezirkliche Bauleitplanung wurde bereits in die BBR-

Machbarkeitsstudie im Jahr 2019 sowie im Rahmen des
Wettbewerbsverfahren 2021 in die Formulierung der
Auslobung einbezogen und als Sachverstdndige im Rah-
men der Vorpriifung angehért. In der Jury war der Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg durch den Baustadtrat Florian
Schmidt vertreten. Die fachlichen Belange, die in diesen
Prozessen eingebracht werden konnten, sowie die Ent-
scheidung des stddtebaulichen Wettbewerbs, finden sich
im Entwurf zum Bebauungsplan 2-64 wieder und finden
damit unsere Unterstiitzung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan 2-64 finden die
Beitrdge unseres Hauses, welche in der Auslobung zum
stddtebaulichen Wettbewerbsverfahren getatigt wurden,
sowie die Anmerkungen aus der Vorpriifung durch die
Sachverstdndigen sowie die Diskussion in der Jurysitzung
jedoch keinen Widerhall. Insbesondere die rdumlichen

Beriicksichtigung.

Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplanentwurf wird um die Her-
leitung der stddtebaulichen Figur und die rgumli-
chen Beziige der Umgebung ergdnzt.
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Beziige in das stddtebauliche Umfeld und die Blickbe-
ziehung aus dem Fenster des Deutschlandhauses nach
Osten, welches eine der konzeptionellen Kernthemen bei
der Sanierung und Umgestaltung dieses Hauses waren,
missen sich unseres Erachtens auch in der textlichen Be-
griindung zum Bebauungsplan wiederfinden, sind sie
doch eine der konzeptionellen Grundlagen fiir das stéd-
tebauliche Konzept, welches dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwdnde,
aus stadtebaulichen Gesichtspunkten sollte die Begriin-
dung jedoch beziiglich der stadtebaulichen Herleitung
geschdarft werden. Des Weiteren méchten wir lhnen
gerne drei Hinweise bzgl. der Planzeichnung und der Be-
griindung geben.

19.2

Erhaltungsgebiet

Erhaltungsrecht:
Der beabsichtigte Neubau grenzt unmittelbar an das

staddtebauliche Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 BauGB "IBA 87 - Sudliche Friedrichstadt". Ge-
ma&fB § 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB darf die stadtebauliche
Wirkung eines Gebdudes auch auf3erhalb eines Erhal-
tungsgebietes das Ortsbild und die Stadtgestalt nicht
beeintrachtigen. Gegen die dargestellte Planung beste-
hen im derzeitigen Planungsstand keine Einwdnde, es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass gestalterische Fragen,
derzeit noch nicht beantwortet werden.

Hinweise:

Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
um die gestalterischen Anforderungen der angren-
zenden Erhaltungssatzung ergdnzt.

Beriicksichtigung.
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- Planzeichnung: In der Fléche a befindet sich eine
"Knotenlinie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zungen", hier fehlt das "g".

- Planzeichnung: Im Bereich der Stresemannstrafie
wird die S-Bahn als U-Bahn bezeichnet. Dies ist inso-
fern relevant, da es sich um zwei unterschiedliche
Verkehrssysteme handelt. Die U-Bahn wird nach
BOStrab, die S-Bahn nach EBO betrieben.

- S.10, 1.1.4.1: Sie erwdhnen hier die Buslinie S1A. Es
handelte sich hierbei um einen tempordren Schienen-
ersatzverkehr im Zusammenhang mit Bauarbeiten im
Nord-Siid-Tunnel. Fiir die Planbegriindung hat dieser
keine Relevanz.

Die Planzeichnung wird nach dem Ergebnis des
Wettbewerbsverfahrens liberarbeitet. Die Hinweise
werden im spdteren Verfahren beriicksichtigt.

20 Bezirksamt Friedrichs-
hain-Kreuzberg
StrafBen- und Griinfla-
chenamt

10.12.2024

20.1

verkehrsplaneri-
scher Fachbeitrag

Der Stellungnahme liegen die Planzeichnung und die
Begriindung vom 10.10.2024 sowie ein Verkehrsgutach-
ten vom September 2024 zur Beurteilung vor.

Die offenen etwa 200 Stellplatze fiir PKW entfallen auf
freier Flache. Ihnen werden in der Planung des Verkehrs-
gutachtens 70 PKW-Stellplatze gegeniibergestellt. Diese
Reduktion erscheint aufgrund der erfassten Auslastung
von ca. 25 % und der guten Erreichbarkeit durch den
OPNV angebracht.

Die 6 Behindertenstellpldtzen im Bestand des Deutsch-
landhauses bleiben erhalten. Hinzukommen insgesamt
10 Stellplatze fiir mobilitatseingeschrdnkte Personen. Wir
unterstiitzen den Erhalt und die Erweiterung, um die Teil-
habemaéglichkeiten fiir diese Gruppen von Personen an
der Teilnahme von Aktivitdten zu férdern.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme stiitzt die Planung und den ver-
kehrsplanerischen Fachbeitrag. Es resultiert kein
Uberarbeitungsbedarf des Bebauungsplanentwurfs.




Bebauungsplan Nr. 2-64, "BMZ"
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 28. Oktober 2024

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Referat Il A 3 1

Stand: 28.04.2025

Der Ansatz fiir die Stellplatze fiir Fahrrader werden von
193 auf 284 erhoht. Das geschieht folgerichtig in Anbe-
tracht des weiter steigenden Radverkehrsaufkommens in
Berlin. Bisher nicht vorhandene Abstellmdglichkeiten fiir
Lastenrdder oder Anhdnger sind in Erwdgung zu ziehen,
um ihre Nutzung weiter zu férdern.

Sowohl die Stresemann- als auch die Niederkirchner-
straf3e sind Teil des Berliner Radvorrangnetzes. Das Be-
bauungsplangebiet ist daher an das ibergeordnete
Radwegenetz optimal angebunden.

Bei der Ausgestaltung der Zufahrten zum Bebauungspl-
angebiet ist auf ausreichend gute Sichtbeziehungen, ins-
besondere zum Fuf3- und Radverkehr, zu achten.
Gegenliiber dem Entwurf des Bebauungsplanes bestehen
hinsichtlich einer Gewdhrleistung der regelmafligen Ver-
kehrsbediirfnisse und der Verkehrssicherheit keine Be-
denken.

Den geplanten Straf3enbegrenzungslinien wird zuge-
stimmt.

Ich bitte Sie, mir den Beschluss liber die Festsetzung des
Bebauungsplanes zu libersenden.

21

Bezirksamt Friedrichs-
hain-Kreuzberg von Ber-
lin

Umwelt- und Natur-
schutzamt

28.11.2024

21.1

Gewdsserschutz -
Abwasserbeseiti-

gung

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben z. B.
zum Abwasseraufkommen enthalten, das durch den Be-
trieb von Abwasseranlagen anfallen wird. Auch zu den
ggf. in Frage kommenden Abwasserbehandlungsanla-
gen und den Abwassereinleitkonzentrationen sind keine
Angaben enthalten.

Kenntnisnahme.
Die Rechtslage ist bekannt. Regelungen im Bebau-
ungsplan sind nicht vorgesehen.
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Da fiir den Vollzug des Umwelt- und Naturschutzamt re-
levante Abwasseranlagen und Abwasserbehandlungsan-
lagen der Anzeige- / Genehmigungspflicht nach § 38
BWG unterliegen und Einleitungen von Abwdssern in die
dffentliche Abwasseranlage (Schmutzwasser- /Misch-
wasserkanalisation) ggf. der Anzeige- / Genehmigungs-
pflicht nach IndV i.V.m der AbwV unterliegen kénnen,
sind hierfiir aufgrund der eigenstandigen Verfahren text-
liche Festsetzungen in dem Bebauungsplan entbehrlich.

21.2 Gewdsserschutz - | In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben zu Kenntnisnahme.
Anlagen zum Um- | Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen | Die Rechtslage ist bekannt. Regelungen im Bebau-
gang mit wasser- | (Sogenannte ,,AwSV-Anlagen“) benannt. ungsplan sind nicht vorgesehen.
gefdhrdenden Da im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren diesbe-
Stoffen zliglich eine Auflagenerteilung moglich ist (aufgedréng-
tes Recht nach BauO Bln), sind hierfiir textliche Festset-
zungen in dem Bebauungsplan nicht erforderlich.
21.3 Gewdsserschutz - | Das vorliegende Grobkonzept zur Regenwasserbewirt- Kenntnisnahme.

Niederschlags-
entwdsserung / -
bewirtschaftung

schaftung sieht eine Versickerung der Niederschldge vor,
welches ausdriicklich zu begriiBen ist.

Den beteiligten Ingenieurbiiro Tobias Stiippardt liegen
jedoch bisher wichtige Informationen zur Grundwasser-
entnahme auf dem Grundstiick nicht vor.

3.1 Grundwasserhaltung Europahaus

Das Europahaus wird von der BIMA verwaltet. Die Griin-
dung des Europahauses ist bei Errichtung in einer offe-
nen Baugrube erfolgt, die nicht als ,,weifle Wanne* aus-
gebildet ist.

Die Angaben zur Grundwasserhaltung fiir das Euro-
pahaus werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
griindung und das Grobkonzept ergdnzt.
Entsprechend der Stellungnahme der BIMA und
nach Riicksprache mit der BIMA ist davon auszuge-
hen, dass eine Sanierung des Kellers bautechnisch
umsetzbar ist und in absehbarer Zeit erfolgt. Die im
Grobkonzept dargestellten Lésungsvarianten wer-
den daher weiterhin als umsetzbar angesehen.




Bebauungsplan Nr. 2-64, "BMZ"

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 28. Oktober 2024

Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Referat Il A

Stand: 28.04.2025

33

Nur durch die dauerhafte 24/7 und 365 d in Betrieb be-
findliche Grundwasserabsenkung wird sichergestellt,
dass der Keller des Europahauses ,trocken® bleibt.

Die hier vom Umwelt- und Naturschutzamt von der BIMA
angeforderten Informationen zur Grundwasserhaltung /
wasserbehdrdlichen Genehmigungstatbestand ergeben
somit eine sehr relevante dauerhafte Grundwasserab-
senkung, die im Falle eines Stromausfalles zu einer Ver-
ndssung des Kellers durch Grundwasser fiihren wiirde.
Dieser Sachverhalt ist hier im Rahmen der Errichtung der
Kalteanlage im Keller des Europahauses im Jahr 2006
bereits bekannt. Deshalb wurde die betreffende Anlage
in einer eignen Riickhaltung gem. DAStB-Richtlinie
BUmwS errichtet, die sicherstellt, dass bei Stromausfall
oder Undichtigkeiten der Anlagentechnik eine Gewds-
sergefdhrdung nicht zu befiirchten ist.

Die Fragen des Umwelt- und Naturschutzamtes wurden
von der BIMA, Hr. xxx, beantwortet:

1. Wohin wird bisher das abgepumpte Grundwasser ab-
gegeben?

Antwort: Das Grundwasser wird {iber ein Einleitbauwerk
in den Landwehrkanal abgegeben.

(Details siehe auch Wasserbehérdliche Genehmigungen)

2. Liegen konkrete Daten iiber den Umfang der Abpum-
pung und der Einleitung iiber die letzten Jahre vor / wie
viel wird abgepumpt?

Antwort: Die eingeleitete Menge wird liber einen Z&hler
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erfasst.

2022: 245.202 m®

2023:223.963 m®

2024 (bis 12.11.): 93.722 m®

Die genehmigte Menge pro Jahr betrégt 1.038.800 m®

3. Ist eine Versickerung des abgepumpten Grundwassers
im Rahmen des Regenwasserkonzeptes denkbar?

Antwort: Im Rahmen der Kernsanierung des Europahau-
ses, fiir dessen Trockenhaltung derzeit iber Tiefbrunnen
das Grundwasser abgepumpt wird, soll eine Grundwas-
serhaltung zukiinftig entfallen, indem eine ,Weisse
Wanne“ hergestellt wird. Damit wiirde es kein abzupum-
pendes Grundwasser im Europahaus mehr geben, da
dieses nicht mehr im Untergeschoss eindringen kann. Im
Regenwasserkonzept fiir das Europahaus wird das
Grundwasser entsprechend nicht zu behandeln sein.

4. bitte iibersenden Sie mir die aktuell giiltige Genehmi-
gung fiir die Grundwasserhaltung der Senatsverwaltung
Antwort: Anbei erhalten Sie die gewiinschten Unterlagen.
Die Einleitgenehmigung ist zundchst bis zum 31.12.2031

gliltig.

Insofern ist eine Beurteilung der Grundwasserverhalt-
nisse gem. Ziffer 2.2. fehlerhaft, da durch die massive
Grundwasserentnahme von ca. 670 m*/d die Grundwas-
serverhdltnisse deutlich abweichen kdnnen.
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Weiterhin stellt sich die Frage, ob die hier geplante Rea-
lisierung einer ,,weiflen Wanne“ unter Beriicksichtigung
der taglichen betrieblich notwendigen Nutzung im Euro-
pahaus bautechnisch liberhaupt realisierbar ist.

Im Falle einer Versickerung der Niederschldge und
gleichzeitig weiterem Betrieb der Grundwasserhaltung
des Europahauses kann davon ausgegangen werden,
dass ein direkter Zufluss von versickerten Niederschld-
gen von der Grundwasserhaltung angesogen wird und
damit die Gefahr einer direkten Absaugung mit entspre-
chenden Folgen fiir die Standsicherheit eintreten kénnte.
Insofern muss fiir die Realisierung der Niederschlagsver-
sickerung und damit fiir das Planverfahren sichergestellt
werden, dass das Europahaus weiterhin ,,trocken” bleibt
oder eine bautechnisch sehr aufwendige ,,weifle Wanne*
erhdalt.

Aus hiesiger Sicht kdnnte auch gepriift werden, ob die
anfallenden Niederschldge analog zur Grundwasserab-
leitung iiber die vorhandene Leitung in den Landwehrka-
nal abgeleitet werden kann und entsprechend keine Ver-
sickerung der Niederschléage erfolgt.

Aufgrund des Alters der Grundwasserentnahme und der
Leitung zum Landwehrkanal sollte eine Uberpriifung der
Sanierungserfordernisse vor weiteren Entscheidungen
dargelegt werden.

21.4

Anlagen zum Um-

Die bisherige Grobkonzept beriicksichtigt nicht, die

Kenntnisnahme.
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gang mit wasser-
gefdhrdenden
Stoffen in Verbin-
dung mit der Nie-
derschlagsversi-
ckerung

mogliche Planung von Anlagen mit Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen (z.B. Kiihl- und Liiftungsanlagen,
PVT-Anlagen) auf den Déchern und damit die Erforder-
nisse, diese Fldchen ggf. von der Nutzung gem. Nieder-
schlagfreistellungs-Verordnung abzutrennen. Sofern dies
in dieser Planungsebene nicht erfolgen kann, ist dies im
Rahmen der spateren Bauantragsbearbeitung dann de-
zidiert zu kldren (s.0.).

Aufgrund der Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und
der umfangreichen Warme-/Kaltebedarfs aller Geb&ude
im Plangebiet sollte vor einer weiteren Entscheidung
iber die Niederschlagsversickerung ein Anlagenkonzept
zur gemeinsamen klimaangepassten Gebdudetechnik
mit den Méglichkeiten der Nutzung von Erdwarme/Ge-
othermie sowie PVT-Technik und einer zentralen Kalte-
/Heizversorgung aller Gebdude im Plangebiet erstellt
werden.

Dazu ist auch eine Planung der Entsiegelung weiterer
Verkehrs- und Abstellfléchen im Plangebiet geboten, da-
mit weitere Verdichtung mit Geb&uden durch Freifla-
chen.

Erst danach ist eine Konkretisierung der Anforderungen
an die Niederschlagsentwdsserung denkbar, da erst
dann bekannt ist, welche Dach- und Hoffladchen tatséch-
lich mit Niederschlédgen beaufschlagt werden und wel-
ches Konzept zu Anlagenfldchen mit Ableitung in den
Kanal der BWB - d.h. keinesfalls Regenkanal in den
Landwehrkanal - vorzusehen sein wird.

Ziel des Grobkonzepts ist die Priifung, wie die An-
forderungen des Hinweisblatts zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Ber-
lin (BReWa-BE) eingehalten werden kénnen. Ergdn-
zend werden die Potentiale zur Abkopplung der be-
stehenden Dach- und Freifldchen (Deutschland-
und Europahaus) von der Kanalisation untersucht.

Die Erstellung eines Anlagenkonzepts zur klimaan-
gepassten Gebdudetechnik ist fiir diese Priifung
nicht erforderlich. Soweit der Bund hier seine Vor-
bildfunktion erfiillen will, steht ihm das frei. Diesbe-
ziigliche Regelungen im Bebauungsplan sind nicht
vorgesehen.

Die Beriicksichtigung von Anlagen mit Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen in Bezug auf die Be-
wirtschaftung von Niederschlagswasser kann im
Rahmen der Objektplanung erfolgen. Umstdnde,
die einer solchen Verlagerungen entgegenstehen,
sind nicht erkennbar.
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Ordnungsbehérd-
lichen Zustdndig-
keiten fiir die Ein-
leitung nach Nie-
derschlagsfrei-
stellungs-VO

Die ordnungsbehdrdlichen Zustandigkeiten fiir die Einlei-
tung nach Niederschlagsfreistellungs-VO bzw. Erforder-
lichkeit von wasserrechtlichen Genehmigungen fiir Reali-
sierung von Einleitungen in den Boden/Grundwasser lie-
gen bei der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Kli-
maschutz und Umwelt, Referat || D 3, Wasserbehdrde.
Weiterhin besteht die Zusténdigkeit der BWB fiir die Ein-
leitungen in das Kanalnetz.

Daher erfolgt durch das Umwelt- und Naturschutzamt
keine weitergehende Beurteilung.

Kenntnisnahme.
Die Zustdndigkeiten sind bekannt. SenMVKU 11 D
hat eine Stellungnahme abgegeben.

21.6

Immissionsschutz
- L&rm

Das Umwelt- und Naturschutzamt ist zusténdige Ord-
nungsbehorde u.a. flir nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen im Sinne des BIm-
schG / LimschG Berlin.

Beziiglich des Verkehrslédrms liegt die Zustdndigkeit bei
der Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt (SenMVKU).

Die nachfolgende immissionsschutzrechtliche Bewertung
erfolgt auf Grundlage der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplans 2-64. In Abschnitt [11.4.2.3 der Begriin-
dung wird angegeben, dass aufgrund der Art der umlie-
genden Nutzungen - abgesehen vom Straflenverkehrs-
l&rm - keine nennenswerte zusdtzliche Larmentwicklung
zu erwarten ist. Gewerbe-, Freizeit- und Sportanlagen-
l&rm blieben daher in dem vorliegenden Fachgutachten
unberiicksichtigt.

Diese Einschdtzung ist aus hiesiger Sicht plausibel.

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ermittlun-
gen und Bewertungen zum Thema Gewerbel&drm
mitgetragen werden.
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1.1 Gewerbeldarm. Vorbelastung und heutige Nutzungen
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich gewerbliche
Nutzungen wie Biiros, Hotels, Restaurants, das Ausstel-
lungshaus ,,Martin Gropius-Bau“ und der Dokumentati-
onsstatte ,, Topografie des Terrors®. Wichtige Larmquel-
len kénnen dort insbesondere die haustechnischen Anla-
gen auf Hotel und Gebdudeddchern sein.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell das
,Deutschlandhaus” sowie das ,,Europahaus”.

Hier sind relevante Larmquellen die haustechnischen An-
lagen der bestehenden Gebdude, der Betrieb der Tief-
garage sowie Anlieferungen und Entsorgungen.
Aufgrund der geplanten Biironutzung sind aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht keine Nutzungskonflikte zu er-
warten.

Sollten jedoch im Plangebiet ausnahmsweise Dienstwoh-
nungen, Betriebs- und Hausmeisterwohnungen geplant
werden, wdre zu einem spdteren Zeitpunkt eine schall-
technische Untersuchung erforderlich.

1.2 Zukiinftige Nutzungen im Plangebiet

Hinsichtlich der zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet so-
wie der damit verbundenen Gerduschquellen sind im-
missionsschutzrechtliche Priifungen nach der TA-L&rm im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren geboten. Diese
Priifungen erfolgen auf Grundlage des BImSchG / Lim-
SchG sowie der TA-Larm.

Da es sich hierbei um sogenanntes nicht aufgedréngtes
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Recht handelt, erfolgt keine direkte Beteiligung des Um-
welt- und Naturschutzamts durch den Fachbereich Bau-
und Wohnungsaufsicht.

Es ist jedoch notwendig, dass das Stadtentwicklungsamt
sicherstellt, dass bei der Planung und Errichtung von An-
lagen, die der TA-Larm unterliegen, die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm nachgewiesen
wird. Dabei sind sowohl die Vorbelastungen zu beriick-
sichtigen als auch das Irrelevanzkriterium (Immissions-
richtwert - 6 dB) zu erfiillen.

1.3 Textliche Festsetzungen
Nach der aktuellen Planung und nach hiesiger Einschat-
zung sind keine Ergdnzungen der immissionsschutzrecht-
lichen Belange erforderlich.

21.7 Immissionsschutz | Die Zustandigkeit hierfiir liegt bei der Senatsverwaltung | Kenntnisnahme.
- Luft fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (Sen- Die Zustdndigkeiten sind bekannt. SenMVKU | C hat
MVKU). Es erfolgt dementsprechend keine Priifung / Be- | eine Stellungnahme abgegeben.
urteilung durch das Umwelt- und Naturschutzamt.
21.8 Bodenschutz Die Erlauterungen des Planungsentwurfs zum B-Plan 2- | Kenntnisnahme.

64 begegnen grundsdtzlich keinen Bedenken seitens des
Bodenschutzes. Es liegen keine Kenntnisse iiber Boden-
oder Grundwasserverunreinigungen vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich kiinftiger
Versickerungsflachen die Auffiillungsschicht durch sau-
beres Bodenmaterial bis zum Anschnitt des Grundwas-
sers oder des ,gewachsenen“ geogenen Bodens ausge-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ermittlun-
gen und Bewertungen zum Thema Bodenschutz mit-
getragen werden.

Die bodenschutzrechtlichen Anforderungen an die
Sickerstrecken von Versickerungsanlagen und die
abfallrechtlichen Anforderungen an belastete Bé-
den sind bekannt. Sie sind bei der Baudurchfiihrung
zu beachten.
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tauscht werden muss. Eine anschlief3ende Sohlbepro-
bung der Rigolengrube liefert den Nachweis, dass keine
Schadstoffe durch das anfallende Sickerwasser ins
Grundwasser ausgewaschen werden.

Fir eventuell anfallende gefdhrliche Abfdlle beim Aus-
bau von Bodenmaterial wird auf die abfallrechtlichen
Bestimmungen hinsichtlich der Entsorgung verwiesen.
(UmNat 21, Hr. xxx)

21.9 Landschaftspla-
nung - Arten-
schutzfachbeitrag

Bei den im Gebiet gefundenen Fledermausarten handelt
es sich um solche, die sowohl Quartiere an Gehdlzbe-
stédnden als auch an Gebduden beziehen. Da vorgese-
hen ist, den Gehdlzbestand aufgrund der Baumat3-
nahme zu entfernen (fiir welchen Quartierspotential ge-
sehen wird), sollten Ausweichquartiere eingeplant wer-
den, die sowohl an verbleibenden B&umen als auch an
den neugebauten Bauk&rpern angebracht werden.
Diese sind als Vermeidungsmafinahme gegen den St6-
rungstatbestand des §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu se-
hen. Ein Ausweichen auf den angrenzenden Gehdlzbe-
stand wird als nicht ausreichend bewertet.

Bauzeiten sollten zum Schutz der Fledermauspopulation
auf die Tageszeiten begrenzt sein. Dies empfiehlt der Ar-
tenschutzfachbeitrag auch, es ist jedoch nicht in der ent-
sprechenden Vermeidungsmaf3nahme V1 verankert.

Die Durchsetzung von Vermeidungsmaf3inahme V4 wird
aufgrund der sich aus der angestrebten Nutzung erge-
benden Sicherheitsbestimmungen als kritisch betrachtet.
Es sollten bereits zum jetzigen Zeitpunkt Alternativen wie

Kenntnisnahme.

Die konkrete Festlegung der notwendigen Vermei-
dungsmafinahmen sowie ggf. erforderlicher Kom-
pensationsmafinahmen entsprechend der arten-
schutzrechtlichen Regelungen soll durch die zustdn-
dige Naturschutzbehdrde im Zulassungsverfahren
erfolgen.

Im Bebauungsplanverfahren sollen hierzu keine (ver-
traglichen) Regelungen getroffen werden.
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Hangung von Nistkdsten in ausreichender Zahl in Be-
tracht gezogen werden.

21.10

Landschaftspla-
nung - Baum-
pflanzungen

Im Plangebiet ist nach textlicher Festsetzung 6.3 die
Pflanzung von weiteren 12 B&umen vorgesehen. Dabei
sind Ersatzpflanzungen nach BaumSchVO auf diese Zahl
anzurechnen. Es wird zu bedenken gegeben, dass solche
Ersatzpflanzungen nur auf anstehendem Boden und nicht
auf unterbauten Fldchen zul&ssig sind.

Beriicksichtigung.
Die Anforderung wird beriicksichtigt. Die Begriin-
dung wird entsprechend ergdnzt.

21.11

Landschaftspla-
nung - Verduns-
tungsflachen

Um die klimatische Situation im Plangebiet zu verbes-
sern, die Niederschlagsbewirtschaftung zu unterstiitzen
und die durch die geplante Bebauung und Nutzung be-
dingte verminderte Vegetationsfldche auszugleichen,
sollte das Anlegen blauer Verdunstungsflachen im weite-
ren Verfahren in Betracht gezogen werden.

Kenntnisnahme.

Das Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaftung
sieht die Anlage von Versickerungsmulden, die
auch die Verdunstung férdern, sowie von Rigolen
und einer Zisterne vor.

Eine konkrete Sicherung der Ma3nahme im Bebau-
ungsplan soll jedoch nicht erfolgen.

Die textlichen Festsetzung (Nr. 6.1) sichert jedoch
planungsrechtlich die Schaffung von Retentionsdd-
chern, die das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen deutlich verzdgert zur Versickerung bringen
und die Verdunstung erhdhen, so dass die mikrokli-
matische Situation im Plangebiet positiv beeinflusst
wird.

21.12

Artenschutz -
Fortpflanzung-
und Lebensstat-
ten von Vogeln

Im urbanen Lebensraum gehen durch Sanierungen und
den Abriss von Altgebduden potenzielle und reelle Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten - ergo Lebensraum - von
u.a. Végeln und Fledermdusen verloren. Um dem entge-
genzuwirken, sollten Neubau- und Sanierungsprojekte

Keine Beriicksichtigung.

Die Integration von Nist- und Flachkdsten in die
Fassaden der Neubauten und die Aufstellung von
Artentirmen fir Végel und Fledermduse sind ge-
maf3 den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen
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und Fledermé&u-
sen in Gebduden
/ Baumhohlen

von vornherein Platz fiir Tiere in Form von Nist- und
Flachkdsten einplanen. Diese kénnen auch dsthetisch
neutral in Fassaden integriert (eingelassen) verbaut wer-
den.

Auf Grundlage des Artenschutzfachbeitrags von dem
Biiro UBB Umweltvorhaben Dr. Klaus Méller GmbH so-
wie den beigefligten Kartierungen durch MYOTIS-Berlin
GmbH (2022) kénnen Aussagen bzgl. artenschutzfachli-
cher Sachverhalte getroffen werden.

Die Strukturkartierung identifizierte 4 potenzielle Habi-
tatbdume sowie Potenzial an den Bestandsgebduden fiir
das Vorkommen von gebdudebewohnenden Arten. Vor
Baubeginn / Fallung muss eine erneute Quartierskon-
trolle zum Schutz von potenziell dort lebenden Tieren
und geschiitzten Lebensstdtten durchgefiihrt werden.
Zusatzlich ist die Errichtung von Artentiirmen (insb. fiir
Fledermduse sowie Haussperlinge) als vorgezogene
Ausgleichsmaf3nahmen zu priifen. Hierbei sind beide Ar-
tengruppen gesondert zu betrachten und das Plangebiet
mit geeigneten Tlirmen auszustatten. Der gréfite Vorteil
dieser Losung ist der, dass die Tiirme gleichzeitig vorge-
zogene Ausgleichsmaf3nahmen (CEF) und permanente
ErsatzmaBnahmen (FCS) darstellen. Bau den Haussper-
lingstiirmen (/turm) ist darauf zu achten, dass geeignete
Ruhestatten in der Ndhe vorhanden sind. Die Verortung
ist durch Fachpersonen der trias Planungsgruppe zu prii-
fen und gemaf artspezifischer Erfordernisse festzuset-
zen.

Ersatzmaf3nahmen an den Neubaugebduden sind aus

Fachbeitrags nicht vorgesehen, aber eine entspre-
chende Umsetzung ist auf Genehmigungsebene
grundsatzliche méglich.

Die konkrete Festlegung der notwendigen Vermei-
dungsmafinahmen sowie ggf. erforderlicher Kom-
pensationsmafinahmen entsprechend der arten-
schutzrechtlichen Regelungen soll durch die zustdn-
dige Naturschutzbehérde im Zulassungsverfahren
erfolgen.

Im Bebauungsplanverfahren sollen hierzu keine
(vertraglichen) Regelungen getroffen werden.
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vorgenannten Griinden (schwindender Lebensraum) un-
geachtet der Errichtung der Artentiirme einzuplanen und
umzusetzen.

Sollten weitere, bis dato unbekannte, geschiitzte Lebens-
statten an Gebduden oder zu rodenden Gehdlzen vor-
gefunden werden, muss ggf. eine Ausnahmegenehmi-
gung nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44
BNatSchG bei der Senatsverwaltung fir Mobilitat, Ver-
kehr, Klimaschutz und Umwelt vor Maf3inahmenstart be-
antragt werden. Dies gilt ebenfalls fiir den Fall, wenn ge-
schiitzte Lebensstatten nicht adaquat ausgeglichen wer-
den kénnen und somit permanent entfallen.

21.13

Eingriffsregelung
- Vogelanprall an
Glas

Wabhrscheinlich werden die Neubauten &hnliche Glas-
strukturen wie die Bestandsgebdude aufweisen. Glas
kann im Auf3enbereich einen naturschutzrechtlichen Ein-
griff auslésen, wenn ein erhéhtes Kollisionsrisiko zu einer
»erheblichen Beeintrdchtigung der Leistungs- und Funkti-
onsfdhigkeit des Naturhaushalts“ fiihrt. Bei transparenten
und spiegelnden Oberfladchen oder gestalterischen Ele-
menten, kann allgemein von einer erhéhten Gefdhrdung
und einem Konflikt mit dem § 44 Abs. 1 BNatSchG (T6-
tungsverbot) ausgegangen werden.

Im Untersuchungsgebiet sind insbesondere in direkter
Peripherie neben geschiitzten Lebens- und Ruhestdtten
auch gréf3ere Griinstrukturen vorhanden. Um eine er-
héhte Gefdhrdung vorsorglich ausschlief3en zu kénnen,
sind deshalb bereits in der Planungsphase Maf3nahmen
zum Schutz von Vogelschlag - bspw. an Fensterfronten

Kenntnisnahme.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Leistungs-
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts durch
Glasfassaden ist nicht zu erwarten. Die Erstellung
eines Konzepts zur Vogelschlagvermeidung ist nicht
erforderlich.

Nach den artenschutzrechtlichen Regelungen ggf.
erforderliche Vermeidungsmafinahmen sollen
durch die zustdndige Naturschutzbehdrde im Zulas-
sungsverfahren festgelegt werden.

Im Bebauungsplanverfahren sollen hierzu keine
(vertraglichen) Regelungen getroffen werden.
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oder Elementen aus Glas - verbindlich festzulegen.
Durch Vermeidungsmaf3nahmen muss das Tétungsrisiko
von Végeln auf das durchschnittliche, im Naturraum oh-
nehin gegebene Niveau gesenkt werden (< 5 Kollisionen
je 100 m Fassadenlénge pro Jahr).

Ein Konzept zur Vogelschlagvermeidung sollte erarbeitet
und vorgelegt werden.

Zu beachtende Punkte:

Durchsichten durch ein Gebdude oder Gebdudeteile

sind grundsdatzlich mit Vermeidungsmafinahmen zu ver-

sehen.

- Vermeidungsmaf3inahmen kdénnen wie folgt gestaltet
sein (Auswahl):

- Glasbausteine;

- nachtraglich angebrachte Markierungen (Folien);

- bombierte, mattierte, transluzente, eingefdrbte
oder strukturierte Glaser;

- fest vorgelagerte Konstruktionen wie Sonnen-
schutz oder Rankgitter.

- Weitere und fiir das Projekt passendere Optionen
kdnnen mit Fachkundigen (Ornithologen) und /
oder der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und Klimaschutz besprochen wer-
den.

- Hierbei méchte ich darauf hinweisen, dass Greif-
vogel-Silhouetten nachweislich keinerlei Schutz-
funktion bieten.
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Gebdudekanten (bis zu 2 m von der Gebaudeecke)
mit Durchsichten und Reflektionen sind immer durch
hochwirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen.
Transparente Absturzsicherungen und transparente
Einfassungen von (Dach)Terrassen und dhnlichen
Randstrukturen sind immer durch hoch wirksame
Markierungen (s.u.) sichtbar zu machen.
Reflektionen sind zu brechen, insbesondere, wenn
sich Vegetation darin spiegelt (wirksame Markierun-
gen s.u.) Reflektionen des freien Himmels in Glas-
scheiben sind fallabhdngig zu betrachten und Ver-
meidungsmafinahmen mindestens bei nachgewiese-
nen Anfliigen oder in Vogelzug-Verdichtungsrdumen
erforderlich (s.u.).
Fassaden mit zusammenhdngenden Glasflachen > 6
m oder 75% Glasanteil oberhalb der Vegetation sind
nur dann als weniger problematisch zu bewerten,
wenn ihnen im Nahbereich < 20 m eine Fassade ge-
genliiber steht und somit kein freier Anflug gegeben
ist.
Bei Planungen sollte der Anteil der freien Scheiben
so weit wie moglich reduziert werden. Hochwirksame
Markierungen bei stark vogelgefdhrdeten Glasfla-
chen sind:
- Senkrechte Markierungen mindestens 5 mm breit,
maximal 95 mm Anstand zueinander,
- Waagerechte Markierungen mind. 3 mm breit,
max. 47 mm Abstand zueinander - Werte gelten
bei gutem Kontrast (schwarze Markierungen vor
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hellem Hintergrund, weif3e Markierungen vor
dunklem Hintergrund), sonst Markierungsbreite er-
hohen,

- Gegen Reflexionen miissen grundsdtzlich Markie-
rungen auBen (auf Ebene 1 der Verglasung) an-
gebracht werden,

- Kreative Abdnderungen der Muster kénnen nach
Absprache umgesetzt werden. Anregungen bieten
die gepriiften Muster (Réssler & Doppler 2019).*

Weiterfiihrende Informationen zum Thema:

http://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschue-
ren/voegel _glas_licht 2012.pdf

- https://www.nabu-dresden.de/wpcontent/uplo-
ads/2021/03/HandlungsleitfadenGEB%C3%84U-
DEsanierungt3_kamenzer.pdf

- http://www.berliner-spatzenretter.de/Sichere-

FensterF%C3%BCrUnsereV%C3%B6gel.pdf

21.14

Artenschutz -
Kiinstliches Licht
bei Nacht

Schlechte oder zu intensive Beleuchtung (gilt im Beson-
deren fiir Gebdudebeleuchtungen) wirkt sich nachteilig
auf die Gesundheit / Vitalitat von Menschen, Tieren und
Pflanzen aus. Dies ist mittlerweile durch viele Studien be-
legt - z. B. Korner et al. 2021 bzgl. Végel.

Im Besonderen ist auf eine Vermeidung des sog. Insek-
tenfalleneffektes durch kiinstliche Beleuchtung wéhrend
der Nachstunden zu achten. Uberdies kann auch fiir
Zugvogel eine ndchtliche Beleuchtung unter bestimmten
Umstdnden kritisch sein.

Kenntnisnahme.

Ein erheblich erhohtes Kollisionsrisiko ist nach den
Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags nicht zu erwarten. Die Erstellung eines Kon-
zepts zur Vogelschlagvermeidung ist nicht erforder-
lich.

Nach den artenschutzrechtlichen Regelungen ggf.
erforderliche Vermeidungsmaf3inahmen sollen
durch die zustdndige Naturschutzbehoérde im Zulas-
sungsverfahren festgelegt werden.
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Auch fiir Zugvégel kann eine ndchiliche Beleuchtung un-
ter bestimmten Umstdnden kritisch sein. Die Tiere kdnne
bei einigen Wetterlagen (Wolkendecke, Regen, Nebel)
durch die Beleuchtung angelockt werden. In Kombina-
tion mit Hindernissen (z.B. Glasscheiben, Abspannungen)
kann es hierbei zu Massenanfligen kommen. Wird das
Kollisionsrisiko fiir Végel deutlich erhéht, miissen Gefah-
renstellen entschérft werden, da das Tétungsverbot des
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt wird. Beziiglich wei-
terflihrender Informationen zu Vogelanprall an Glas
siehe Punkt 2 (Vogelanprall an Glas) dieser Stellung-
nahme.

Zu beachtende Punkte:
- Ndchtliche Lichtquellen missen vorsorglich auf ihre
Notwendigkeit hin gepriift werden.
- Die Parameter fiir Au3enbeleuchtung und Werbean-
lagen sind einfach umsetz- und einhaltbar:
- Abblendung unter der Horizontalen;
- moglichst niedrige Anbringung;
- nur die wirklich notwendige Flache beleuchten;
- Einsatz von Abschalt- bzw. Dimmungstechnologie;
- Lichtfarbe warmweif3-gelb < 3.000 Kelvin im Au-
Benbereich besser < 1.700 Kelvin;
- Spektrum ideal 540 - 700 nm;
- keinerlei UV- oder Infrarot-Anteile;
- o ggf. Verwendung von Amber-LED (vertréglicher
fiir Menschen - Melatonin);

Im Bebauungsplanverfahren sollen hierzu keine
(vertraglichen) Regelungen getroffen werden.
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- Oberflachentemperatur < 60° C, geschlossenes
Gehduse.
Die Erstellung eines Lichtkonzepts ist ratsam.

21.15 Fassadenbegrii- | Falls eine Fassadenbegriinung der Neubauten oder Be- | Kenntnisnahme.
nung standsgebdude angebracht werden sollte, ist dabei auf | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diesbe-
die Verwendung von gebietsheimischen und 6kologisch | ziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind
,wertvollen* Arten (z.B. Clematis spp.; Vitis vinifera var. | nicht vorgesehen. Es steht dem VT jedoch frei, eine
silvestris; Kletterrosen; Lonicera periclymenum; Hedera Fassadenbegriinung umzusetzen.
helix) zu achten.
21.16 Dachbegriinung | Zusdtzlich zur Dachbegriinung sollte die Errichtung von | Kenntnisnahme.
funktionalen ,Insektenhotels® gepriift werden. Hierfir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diesbe-
kann die Expertise von Fachkundigen herangezogen ziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind
werden (Bsp. Hymenopterendienst NABU). nicht vorgesehen und auch nicht regelbar.
21.17 Bepflanzung fiir Neben B&dumen sollte im besonderen Fokus die Anpflan- | Kenntnisnahme.
das Plangebiet zung von Skologisch wertvolle Straucharten und Ghnli- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diesbe-
chen Gehdlzstrukturen sein. Diese stellen einen eigenen | ziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind
Lebensraum dar und bieten im Besonderen Kleintieren nicht vorgesehen.
Versteckmdglichkeiten. Ferner werden sie als Ruhestdt-
ten von bspw. Haussperlingen genutzt.
Uberdies sollte gepriift werden, ob von reinen Rasenfla-
chen abgesehen werden kann und stattdessen ,,Wildblu-
menwiesen® angelegt werden kdnnen.
(UmNat 14, Hr. xxx)
22 | SenFin - Abteilung | - 22.1 keine Bedenken Gegen die Planung bestehen im Grundsatz keine Be- Kenntnisnahme.

Vermogen und Beteili-
gungen - 1 G 16
19.11.2024

denken.

Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Es resultiert
kein Uberarbeitungsbedarf.
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23 | SenWiEnBe 23.1 keine Bedenken Hinsichtlich des Bebauungsplanes 2-64 bestehen seitens | Kenntnisnahme.
11.11.2024 der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Be- Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Es resultiert
triebe keine Bedenken. kein Uberarbeitungsbedarf.
24 | SenKultGZ 24.1 keine Bedenken Vielen Dank fiir die Erinnerung! Seitens der Senatsver- Kenntnisnahme.
02.12.2024 waltung fiir Kultur und Gesellschaftlichen Zusammenhalt | Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.
(SenKultGZ) melde ich hiermit "Fehlanzeige" - die Sen-
KultGZ wird keine Stellungnahme verfassen.
25 | SenStadtIB(FNP)+IA |25.1 vorbereitende Ihr Schreiben Il A 29 vom 28.10.2024, hier eingegangen | Beriicksichtigung.

19.11.2024

Bauleitplanung

am 28.10.2024.

Aufgrund der origindren Zustdndigkeiten der Referate |
A und | B fiir die vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8
Abs. 2 ZustKatAZG) GuBBern wir uns zur Abstimmung der
Bauleitplanung wie folgt zur:

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Be-
achtung der regionalplanerischen Festlegungen (textli-
che Darstellung 1). Es ist hierzu folgendes vorzutragen:
Der Geltungsbereich des o. g. B-Plans wird im FNP als
Teil einer grof3eren Gemeinbedarfsfldche mit hohem
Griinanteil im Bereich zwischen Stresemannstr., Nieder-
kirchnerstr., Wilhelmstr. und Anhalter Str. dargestellt. Ent-
sprechend der AV FNP bedeutet die Signatur "mit ho-
hem Griinanteil”, dass mehr als die Hdalfte der Gesamt-
flache (in der Regel iiber 60 %) unversiegelt ist und eine
starkere Uberbauung verhindert werden soll. Dieses Ziel
soll in Bebauungsplénen in geeigneter Weise umgesetzt
werde. (AV FNP vom 20.07.2021, S. 3697).

Laut Umweltatlas (2021) ist das westliche Drittel der Ge-
meinbedarfsfldche mit dem Martin-Gropius-Bau und

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
im Kapitel 1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem FNP um
die Bedeutung der Signatur "mit hohem Griinanteil"
ergdnzt. Ferner wird das Datum der aktuellen Fas-
sung des FNP Berlins aktualisiert.
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dem BMZ-Bestandsbau zu iiber 60-70%, die iibrigen
zwei Drittel (Areale des ehemaligen Prinz-Albrecht-Pa-
lais und der Gedenkstatte Topographie des Terrors) zu
tiber 40 - 50 % versiegelt. Das bedeutet, dass selbst bei
einer Annahme der jeweils niedrigsten Versiegelungs-
werte die Versiegelung der gesamten Gemeinbedarfs-
flache den Richtwert von 60 % deutlich iiberschreitet.

In der Begriindung des B-Plan-Entwurfs 2-64 ist daher im
Kapitel 1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem FNP die Bedeu-
tung der Signatur "mit hohem Griinanteil" zu ergdnzend
darzulegen (entspr. AV FNP, s.0.). Die Auswirkungen der
zusatzlichen Versiegelung, die etwaige Nettoneuversie-
gelung und ggf. erforderlich werdende Maf3inahmen zur
Entsiegelung sind an geeigneter Stelle zu thematisieren
und zu bilanzieren mit dem Ziel, dem mit der FNP-Dar-
stellung verbundenen Richtwert Rechnung zu tragen.
Weitere Anmerkungen: Das im FNP dargestellte Symbol
"Kultur" in der gesamten Gemeinbedarfsflache ent-
spricht nicht nur dem im B-Plan-Entwurf 2-64 vorgesehe-
nen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bundesre-
gierung/Museum”, sondern auch dem Martin-Gropius-
Bau und der Gedenkstdtte Topographie des Terrors au-
Berhalb des B-Plan-Geltungsbereichs.

In der Begriindung ist der FNP in seiner aktuellen Fas-
sung zu zitieren, die der folgenden Webseite zu entneh-
men ist: Fldchennutzungsplan (FNP) - Berlin.de.

25.2

StEP

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auf3er

Beriicksichtigung.
Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
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Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und teil-
rdumlichen Entwicklungsplanungen. Es ist hierzu folgen-
des vorzutragen:

Bitte um Korrektur des Kap. 1.2.3.2 Stadtentwicklungs-
plan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0):

Handlungsansatz 2: Hier sind zur Anpassung blau-griine
Maf3nahmen zur Kithlung am Tag und in der Nacht zu
berlicksichtigen.

Handlungsansatz 3: Neben den benannten Aspekten be-
finden sich im Plangebiet RGume fiir die "Aktivierung der
Potenziale fiir eine 6ffentliche Mehrfachnutzung” sowie
"Siedlungsfldchen mit bioklimatischen Entlastungsfla-
chen im Wohnumfeld.

Handlungsansatz 5: Das Plangebiet weif3t ausschliefllich
eine mittlere lokale Gefdhrdung durch Uberflutung auf.
Bitte um Korrektur des Kap. 1.2.3.4 Stadtentwicklungs-
plan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040):

Der Senat hat in seiner Sitzung am 03.09.2024 den
Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft)
beschlossen.

im Kap. 1.2.3.2 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0
(StEP Klima 2.0) und im Kap. 1.2.3.4 Stadtentwick-
lungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040)
entsprechend der Stellungnahme korrigiert.

26 | SenMVKUIIIB1
12.11.2024

26.1

LaPro

Bezugnehmend auf die Unterlagen zu o.g. Bebauungs-
plan sowie |hr Schreiben vom 28.10.2024 nehme ich aus
meiner Zusténdigkeit heraus (iberdrtliche Landschafts-
planung, (Gruppe Il B 1): Landschaftsprogramm und
Eingriffsregelung (entfallt, da Bebauungsplan gemaf3
§13a BauGB aufgestellt wird) wie folgt Stellung.

In der vorliegenden Begriindung sind die Ziele und Maf3-

Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
im Kap. . 3.3 Landschaftsprogramm (LaPro) und
entsprechend der Stellungnahme korrigiert.
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nahmen der einzelnen Programmpldne des Landschafts-
programms fast korrekt wiedergegeben. Es wurde ledig-
lich der Programmplan "Naturhaushalt/Umweltschutz"
als "gesamtstddtische Ausgleichskonzeption" betitelt.
Aussagen zur "gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption”
wiederum fehlen. Weiterhin fehlen Angaben dazu, wie
die genannten Ziele des Landschaftsprogramms im Rah-
men des Bebauungsplans, insbesondere durch entspre-
chende Festsetzungen, beriicksichtigt werden. Die ge-
nannten Aspekte sind im weiteren Verfahren zu ergdnzen
bzw. zu korrigieren.

27 | SenMVKU Il B 2 (Oberste | 27.1 keine Bedenken Ich bedanke mich fiir die Behérdenbeteiligung gemdaf3 § | Kenntnisnahme.
Naturschutzbehérde) 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren des B- Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.
20.11.2024 Plans 2-64 "BMZ/EZ-Campus".
Nach Uberpriifung
der Lage des B-Plans kann ich lhnen fiir die Belange
meiner Gruppe SenMVKU Il B2 (Schutzgebiete, Unter-
schutzstellungen, Schutzgebietsmanagement) Fehlan-
zeige melden. Dies ergibt sich aus der innerstadtischen
Lage des B-Plangebiets sowie der weiten raumlichen
Entfernung zu bestehenden nationalen und europdischen
Schutzgebieten.
28 | SenStadt WBL 28.1 keine Bedenken Fir die Wohnungsbauleitstelle melde ich Fehlanzeige. Kenntnisnahme.
21.11.2024 Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.
29 | SenMVKU I C (Immissi- 29.1 Immissionsschutz | Luftreinhalteplanung Kenntnisnahme.

onsschutz, Lérm)
04.12.2024

- Luftreinhaltung

Das Planungsvorhaben beriicksichtigt die Belange der
Luftreinhaltung im Hinblick auf die Vorgaben, die sich

Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Es resultiert
kein Uberarbeitungsbedarf.
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aus der Lage des Plangebiets innerhalb des Vorrangge-
biets fiir Luftreinhaltung ergeben. Das Bauvorhaben pro-
fitiert von seiner guten OPNV-Anbindung, sodass keine
relevante Zunahme der Luftbelastung durch verkehrsbe-
dingte Emissionen zu erwarten ist. Die Nutzung des
OPNV sollte auch entsprechend geférdert werden, da
die dem Verkehrskonzept zugrundeliegende Prognose
fir das Quartier eine deutliche Zunahme des Verkehrs
bis 2030 erwartet (vgl. Verkehrsgutachten S. 81). Da die
Anhalter Straf3e, die an das Planungsgebiet angrenzt,
bereits jetzt einen m&Bigen Index der Luftbelastung fiir
PM10 und NO2 aufweist, sollten zusatzliche verkehrsbe-
dingte Emissionen vermieden werden, um zu verhindern,
dass Grenzwerte liberschritten werden.

29.2

Immissionsschutz
- Larm

L&drmminderungsplanung

Grundlagendaten:

Das Verkehrslarmgutachten analysiert die Verkehrs-
larmeinwirkungen der unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzenden Straf3en. Auffdllig ist, dass die nérdlich gele-
gene Niederkirchnerstraf3e nicht einbezogen wurde, ob-
wohl sie mit einem DTV von etwa 6.000 Fahrzeugen in
der Larmkartierung beriicksichtigt ist. Obwohl ihr Einfluss
auf das Planvorhaben als gering eingeschatzt wird, kann
er nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Beriicksichtigung.

Das Verkehrsldrmgutachten wird entsprechend der
Stellungnahme gepriift. Die Niederkirchnerstrafle
wird entsprechend des festgestellten Erfordernisses
in die Betrachtung aufgenommen.

29.3

Immissionsschutz
- verkehrsplaneri-
scher Fachbeitrag

Ein weiterer Punkt betrifft den Prognosehorizont: Sowohl
das Jahr 2030 als auch 2035 werden genannt, was po-
tenziell zu Missversténdnissen fiihren kann.

Beriicksichtigung.
Das Verkehrslarmgutachten wird entsprechend der
Stellungnahme ergdnzt und korrigiert.
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Orientierungswerte der DIN 18005:

Im Gutachten wird auf die Orientierungswerte fiir Ver-
kehrslarm gemdf3 DIN 18005 verwiesen, die fiir Kernge-
biete gelten. Diese Werte werden mit 65 dB(A) tagsiiber
und 55 dB(A) nachts angegeben, tatséchlich betragen
sie jedoch 63 dB(A) tagsiiber und 53 dB(A) nachts. Zu-
dem werden Begriffe wie Immissionsrichtwerte und Ori-
entierungswerte nicht korrekt verwendet. Es ist davon
auszugehen, dass die Orientierungswerte gemeint sind,
da Immissionsrichtwerte fiir andere Regelwerke wie die
TA Larm oder die 18. BImSchV relevant sind.

29.4

Immissionsschutz
- verkehrsplaneri-
scher Fachbeitrag

Planinduzierte Auswirkungen auf schutzbediirftige Nut-
zungen auflerhalb des Plangebietes:

Die ohnehin strengen Vorgaben des Berliner Leitfaden -
Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021
werden durch den Beschluss OVG 2 RS 1/24/0OVG 2 S
40/23 nochmals geschdarft. Daraus leiten sich Verpflich-
tungen ab, die ggf. zu Maf3nahmen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebietes fiihren kénnen. Dem Beschluss
des OVG Berlin-Brandenburg steht die Entscheidung des
OVG Miinster, Beschl. v. 17.05.2024 - 10 B 186/24.NE
entgegen.

In Abschnitt 5.1 wird behauptet, dass sich gegeniiber
dem Plangebiet siidlich der Anhalter Straf3e keine Wohn-
nutzungen befinden. Daraus wird abgeleitet, dass durch
die Nutzung der Tiefgarage keine beeintrdchtigenden

Beriicksichtigung.

Das Verkehrslarmgutachten wird entsprechend der
Stellungnahme um Aussagen lber die Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft ergdnzt. Hierbei wird
auch die vereinzelt vorhandene Wohnnutzung sowie
die geplante Tiefgarage mit in die Betrachtungen
aufgenommen. Ferner werden auch Aussagen iiber
die Wirksamkeit bzw. Umsetzbarkeit schallabsor-
bierender Fassaden ergdnzt.
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Gerduschimmissionen zu erwarten sind. Diese Aussage
sollte liberpriift werden, da Informationen aus einem an-
deren Projekt nahelegen, dass trotz der vorrangigen Ho-
telnutzung auch Wohnnutzungen bestehen, insbesondere
in den Gebd&uden Anhalter Straf3e 7, 10, 11 und 12. Hier
kénnten Gerduschimmissionen durch die Tiefgarage
problematisch sein.

Der Einsatz einer schallabsorbierenden Fassade mit ei-
nem Reflexionsverlust von 4,0 dB(A) ist kaum umsetzbar,
sofern die Fassade mit Fenstern ausgestattet wird.

29.5

Immissionsschutz
- Verkehrslarm

Es wird empfohlen, das zustdndige Straflen- und Griin-
flachenamt friihzeitig in die Planung einzubinden, um als
mogliche Mafinahme den Einbau larmmindernder Stra-
Bendeckschichten zu priifen. Im ndchsten Sanierungszyk-
lus kdnnte beispielsweise eine [drmarme Bauweise ein-
gesetzt werden. Zur Finanzierung steht ein Férderpro-
gramm der Senatsverwaltung (SenMVKU | C 3) zur Ver-
fiigung. Die Ubernahme von Mehrkosten sollte im stédte-
baulichen oder Durchfiihrungsvertrag geregelt werden.
Vertiefende Informationen bietet der Leitfaden fiir [&rm-
technisch optimierte Fahrbahndeckschichten.

Beriicksichtigung.

Das Strafen- und Griinfldchenamt wurde an der
Planung beteiligt und eingebunden. Inwieweit die
Vorhabentrégerin an den Mehrkosten von l&rmar-
men Deckschichten beteiligt wird, ist im weiteren
Bebauungsplanverfahren zu klaren.

29.6

Hinweis Schreib-
weise

Redaktioneller Hinweis:
Die veralteten Abkiirzungen "SenUVK" und "SenUMVK"
sollten durch die aktuelle Bezeichnung "SenMVKU" er-

setzt werden. Dies wurde im Bericht jedoch nicht konse-
quent umgesetzt.

Beriicksichtigung.
Das Verkehrslarmgutachten wird entsprechend der
Stellungnahme korrigiert.
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30

SenMVKU II D 44/11 45
27.11.2024

30.1

Niederschlags-
entwdsserung

Zum o. g. B-Planentwurf nehme ich fiir das Referat Il B
(Wasserwirtschaft) und die Wasserbehdrde des Landes
Berlin (Referat Il D - Gewasserschutz) wie folgt Stellung:

Es gegen das geplante Vorhaben bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken, allerdings miissen die wesentlichen
Kerninhalte des Fachgutachtens zur Niederschlagsent-
wdsserung in Form von textlichen Festsetzungen oder ei-
nem stddtebaulichen Vertrag festgeschrieben werden.
Vorher wird die Entwdsserung des Plangebietes nicht als
gesichert betrachtet. Im vorliegenden Planmaterial soll
lediglich die Dachbegriinung mittels der textlichen Fest-
setzung Nr. 6.1 festgesetzt werden, die weiteren Maf3-
nahmen des Fachgutachten zur Niederschlagsentwdsse-
rung jedoch nicht.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Nieder-

schlagsentwdsserung

Ein Fachgutachten zur Niederschlagsentwdsserung, in
dem die Entwdsserung des gesamten Plangebiets in ver-
schiedenen Varianten konzipiert ist, liegt vor. Darin wer-
den drei Varianten vorgeschlagen, welche eine teilweise
Ableitung in die Kanalisation vorsehen (s.u.).

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der
Mischwasserkanalisation.

Neue und zusdtzliche Einleitungen von Regenwasser in
die Mischwasserkanalisation der Berliner Wasserbe-
triebe (BWB) sind aufgrund landesrechtlicher Regelun-
gen zur Bewirtschaftung der Mischwasserkanalisation

Kenntnisnahme.

Grundsdtzlich bestehen keine Bedenken gegen die
Planung. Nach Vorliegen der Ergebnisse des Reali-
sierungswettbewerbs werden die Aussagen des
Niederschlagsentwdsserungskonzepts aktualisiert.
Hierbei wird die Variante 1 weiterverfolgt werden.
Ebenfalls wird im weiteren Verfahren gekléart, inwie-
weit die Ergebnisse des Niederschlagsentwdsse-
rungskonzepts planungsrechtlich gesichert werden.
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5/

grundsatzlich nicht méglich.

Um einer zunehmenden Belastung der Gewdsser durch
Mischwasseriiberldufe infolge der wachsenden Stadt
entgegenzuwirken, muss anfallendes Regenwasser voll-
standig auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebie-
tes bewirtschaftet und damit zuriickgehalten werden. Aus
diesem Grund kénnen die BWB nur in begriindeten Aus-
nahmefdllen stark reduzierte Einleitungen in die Misch-
wasserkanalisation zulassen.

Allgemeine Hinweise

Es ist zu beachten, dass grundsdtzlich bei einem Bauvor-
haben die Regenwasserbewirtschaftung auf dem Plan-
gebiet in Anlehnung an den natiirlichen Wasserhaushalt
durch Verdunstung und Versickerung mittels planerischer
Vorsorge sicherzustellen ist. Die Ableitung des Regen-
wassers ist auf ein natiirliches Maf3 zu begrenzen und
das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu bewirt-
schaften. Ist eine vollstdndige Bewirtschaftung des Re-
genwassers auf dem Grundstiick aufgrund objektiver
Rahmenbedingungen nicht umsetzbar, ist dies in Form
eines Fachgutachtens zu begriinden. Es ist zu beachten,
dass die Vorgaben und Hinweise gemdf3 dem Hinweis-
blatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWa-Be, Stand Juli 2021) ein-
zuhalten sind.

Begriindung:
Das Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen flief3t
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58

schnell ab und steht damit nicht fiir die Verdunstung und
Versickerung zur Verfiigung. Dies flihrt neben den Folgen
fir das ortliche Klima bei ungedrosselter Ableitung zu
haufig wiederkehrenden, grofien Abflussspitzen im Ge-
wdsser, die eine starke Belastung fiir die Gewdsserdko-
logie darstellen und zur Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen fiihren kénnen. In Abhéngigkeit der
Herkunft des Niederschlagswassers fiihrt es zudem zu ei-
ner stofflichen Belastung. Eine zusétzliche stoffliche und
hydraulische Belastung der Gewdsser ist zu vermeiden.
Eine Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt ist
anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes
(WHG) ist jede Person bei Ma3nahmen, mit denen Ein-
wirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein kdnnen, ver-
pflichtet, nachteilige Verdnderungen der Gewdsserei-
genschaften zu vermeiden, die Leistungsfdhigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergréfierung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit
dem Ziel, moglichen Folgen des Klimawandels vorzu-
beugen sowie an oberirdischen Gewdssern so weit wie
moglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu
gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5
und 6 WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten
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oder befestigten Flachen gesammelt abflief3t, ist Abwas-
ser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG -) und muss so besei-
tigt werden, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
einfréchtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemaf3 § 27
WHG ist fiir oberirdische Gewdsser der gute chemische
und 6kologische Zustand bzw. das gute 6kologische Po-
tential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermei-
den. Fir die Regenwasserbewirtschaftung ist in Abhdn-
gigkeit der Belastung des Regenwassers die Versicke-
rung des Regenwassers liber die belebte Bodenzone an-
zustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz). Eine Erlaubnis
fiir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser (Direkteinlei-
tung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge und
Schadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie
dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden
Verfahren nach dem Stand der Technik méglich ist (§ 57
WHG).

Bewertung der vorliegenden Varianten zur Nieder-

schlagswasserentwdsserung:

Variante 1 ist als genehmigungsfdhig anzusehen. Die
Straf3enfldche sollte jedoch nach Mdglichkeit auch von
der Mischwasserkanalisation abgekoppelt werden.
Variante 2 und 3 werden aufgrund der o.g. Griinde als
nicht genehmigungsfdhig bewertet; da Kanalanschluss
nicht genehmigungsfahig (versickerungsféhiger Unter-
grund).

30.2

Altlasten

Hinweise zur weiteren Planung der Entwdsserung

Kenntnisnahme.
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Das Hinweisblatt 2 "Versickerung von Niederschlags-
wasser" der Wasserbehérde ist zu berlicksichtigen.
Ebenso ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 Stand Oktober
2024 bei der Planung zu beriicksichtigen. DWA-M 153
ist damit abgeldst.

Die detaillierte technische Priifung erfolgt im Zuge der
Antragsbearbeitung.

Altlastensituation

Der Geltungsbereich des B-Plans ist nicht im Bodenbe-

lastungskataster eingetragen. Angrenzende Katasterfla-
chen sowie der Geltungsbereich selbst befinden sich in

der Zustdndigkeit des bezirklichen Umweltamtes.

Sachverhaltsdarstellung. Anderungen und Ergdn-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.

31

SenMVKU V (Tiefbau)
18.12.2024

311

Hinweise Bauaus-
fiihrung

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt, Abteilung V - Tiefbau, Bereich Briicken/In-
genieurbau - Erhaltung/Betrieb (SenMVKU, V D) gibt fiir
den Aufgaben- und Verantwortungsbereich der Ingeni-
eurbauwerke des Landes Berlin nach AZG i.V.m. ZustKat
AZG Nr. 10 Abs. 6 Fehlmeldung ab.

Allgemeiner Hinweis:

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk
(z.B. Briickenbauwerke, Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Lérm-
schutzwande ab 2,00 m) im 6ffentlichen StraBenland
oder dffentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll
die Unterhaltungslast kiinftig an den Straf3enbaulasttrd-
ger fiir Ingenieurbauwerke &ffentlicher Verkehrsflachen
fallen, wird dieser Bedarf an SenMVKU, Abteilung V -

Kenntnisnahme.
Sachverhaltsdarstellung. Anderungen und Ergdn-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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Tiefbau gerichtet und hier nach Maf3igabe der Kapazitd-
ten die Baumafinahme in eigener Zustdndigkeit geplant,
zur Ausflihrung nach Berliner Straf3engesetz freigegeben
und umgesetzt. Im Ausnahmefall kénnen fiir untergeord-
nete Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrd-
ger lbertragen werden. Dafiir muss eine projektbezo-
gene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiih-
rungsvereinbarung zwischen Realisierungstréger und
StraBenbaulasttrdger getroffen werden. Darin sind die
Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln,
wie bspw. die Planung, Planfreigabe, Ausfiihrung und die
Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.

Generell gilt: Fiir Ingenieurbauwerke, welche in die Un-

terhaltungslast von SenMVKU, V D fallen sollen, fordert
die SenMVKU, V D fiir die Durchfiihrung der Bauwerks-
tiberwachung und -priifung nach DIN 1076 sowie fiir Un-
terhaltungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen die Ge-

wdhrleistung einer uneingeschrénkten Zugdnglichkeit

von allen Seiten sowie zu jedem Bauwerksteil. Hierzu ist

zu der bebauten Fl&che zusdtzlich ein 5,00 m breiter

Streifen und die Zuwegung zum Bauwerk mit einem Geh-
und Fahrrecht (Grunddienstbarkeit) fiir den Tréger der
Straflenbaulast durch den Realisierungstrdger zu si-

chern.

31.2 offentliche Be-
leuchtung

Fachbereich VB E
- Sind von der Baumaf3nahme Anlagen der 6ffentli-
chen Beleuchtung des Landes Berlin einschliefilich

Kenntnisnahme.
Sachverhaltsdarstellung. Anderungen und Ergdn-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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der Netzanschlussleitungen betroffen, ist die Vorge-
hensweise mit dem Betreiber, Stromnetz Berlin
GmbH, Berlin Licht, DG-AL, Eichenstrafle 3A, 12435
Berlin, Telefon 030/49202 8100 abzustimmen. Das
gilt auch bei Auswirkungen auf die Beleuchtungsqua-
litat.

- Arbeiten an den Anlagen der éffentlichen Beleuch-
tung und Provisorien gehen zu Lasten des Verursa-
chers.

- Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmo-
nisch in das Gesamtensemble einfiigen und die ent-
sprechende funktionelle und gestalterische Tag- und
Nachtwirkung zeigen.

- Eine neu zu errichtende 6ffentliche Beleuchtungsan-
lage kann in den Bestand der &ffentlichen Beleuch-
tung Berlins iibernommen werden (BerlStrG).

- Fir 6ffentliche StraBenbaumaf3inahmen ist ein Be-
leuchtungsprojekt beim Betreiber der &ffentlichen Be-
leuchtung Berlins einzureichen.

- Die Kosten fiir die Beleuchtungsmafinahme sind in
die Baumaf3nahme mit aufzunehmen.

31.3

Kampfmittel

Fachbereich V E Kenntnisnahme.

Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel zu- | Sachverhaltsdarstellung. Anderungen und Ergéin-
stdndige Ordnungsbehdrde keine Kampfmittelfreiheits- | zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
bescheinigung erteilt.

Aktuell wird gepriift, ob die ordnungsbehdrdliche Risiko-
bewertung des im Planungsgebiet ermittelten Léschtei-
ches aufgrund neuer Erkenntnisse aktualisiert werden
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muss. Im Ergebnis der Priifung kann es ggf. erforderlich
werden, tangierte Grundstlickseigentiimer/innen von
Amts wegen liber die Neubewertung des Anhaltspunktes
"Léschteich” zu informierten.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

32 | SenStadt VI MI 1 (Ingeni- | 32.1 Stellplatze Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanver- | Kenntnisnahme.
eurbauwerke) fahren 2-64 (BMZ/EZ-Campus) gem. § 4 (2) BauGB. Innerhalb des verkehrsplanerischen Fachbeitrags
11.12.2024 Die Anzahl der Stellplatze erscheint vor dem Hintergrund | wurde die Anzahl der erforderlichen Stellplatze er-
der Nachverdichtung des Gebietes und der derzeitigen | mittelt. Innerhalb der Stellungnahme wurden keine
Parkplatzbelegung nicht auskémmlich. fachlichen Argumente vorgebracht, warum die An-
Ansonsten bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken. zahl der Stellplatze an einem vom OPNV gut er-
schlossenen Standort nicht ausreichen sollten. An-
derungen und Ergdnzungen der Planung ergeben
sich daraus nicht.
33 | SenStadt Il E 3 (Umle- 33.1 keine Bedenken Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der | Kenntnisnahme.
gung) Geschdftsstelle des Zentralen Umlegungsausschusses Anderungen und Ergdnzungen der Planung erge-
04.11.2024 Berlin keine Einwendungen. Aufgrund der unter Beriick- ben sich daraus nicht.
sichtigung des § 45 BauGB bereits vorhandenen zweck-
mafigen Grundstiicks- und Eigentimerstruktur im ange-
zeigten Geltungsbereich des Bebauungsplans halten wir
eine Beteiligung im weiteren Verlauf des Verfahrens fiir
nicht erforderlich.
34 | SenStadt LDA 34.1 Denkmalschutz Die o.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz Beriicksichtigung.

03.12.2024

und Denkmalpflege. Das LDA hat sich seit Beginn des
stddtebaulichen Wettbewerbsverfahrens zum Neubau
des BMZ in die verschiedenen Verfahrensschritte einge-
bracht und die Belange der Denkmalpflege dargelegt.

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
im Kap. I. 2.7 Denkmalschutz entsprechend der
Stellungnahme korrigiert.
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Zum nun vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Gu-
B3ern wir uns wie folgt:

BIl1.1:
Der Text zur Gebietsentwicklung geht auf wesentliche

Aspekte nicht oder nur missverstdndlich ein - insbeson-
dere auf die Besonderheit, dass diese zentrale Fléche
noch nie bebaut war und diese historische Freiraum-
struktur die Entstehung der umgebenden, teils denkmal-
geschiitzten, Bauten entscheidend geprdgt hat. Wir bit-
ten um Ersatz des kompletten Absatzes 4 ("Das Plange-
biet ... der Hauptstadt.") durch folgenden Text:

"Das Plangebiet war urspringlich Teil der barocken
Stadferweiterung der Friedrichstadt. Diese zeichnefe
sich zwischen Wilhelmstrafle und ehem. Akzisemauer
(Verlauf der heutigen StresemannstrafBe) durch eine Be-
bauung mit off regierungsnahen Funktionen an der
WilhelmstraBe und grof3en, feils bis an die Akzisemauer
reichenden riickwdrtigen Garfen und Parkbereichen aus.
Auch die seit Ende des 19. Jh. hinzutretenden weiteren
reprdsentativen Bauten an der Niederkirchnerstral3e be-
riicksichtigten durch ihre Einzelstellung diese Freiraumsi-
tuation. Erst in den 1920er Jahren entstand an der Stre-
semannstrafBe durch den Komplex von Europahaus und
Deutschlandhaus eine Blockrandbebauung. Die Schrég-
stellung des Deutschlandhauses im Stadtgrundriss er-
kldrt sich durch eine zur Entstehungszeit geplante Ver-
léngerung der Schéneberger Strafle Richtung Koch-
straf3e, die jedoch nie realisiert wurde. "
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34.2

Bau- und Boden-
denkmale

BIlL1.7
Die betroffenen Baudenkmale sind korrekt genannt. Hier

wdre jedoch ein Ausschnitt aus der Denkmalkarte hilf-
reich, wir bitten um Ergdnzung.

Bodendenkmalpflege

Das Verfahren beriihrt bodendenkmalpflegerische Be-
lange. Diese sind in einem eigenen Unterkapitel, vor-
zugsweise als B 1.1.7.3, darzustellen:

Das Baufeld liegt im hinteren Teil der ehemaligen Park-
anlage des Prinzen Heinrich von Preuf3en, welche zum
Palais des Prinzen an der Wilhelmstrafle 102 gehdrte.
Von historisch-politischer Bedeutung ist das Areal, da es
im Zeitraum von 1933 bis 1945 zum Machizentfrum des
NS-Apparats ausgebaut wurde. Das Palais wurde dabei
Sitz des "Sicherheitsdienstes des Reichsfihrers-SS" (SD).
Oberirdische Bautfen wurden im Parkareal in dieser Zeit
nicht angelegt, jedoch verschiedene Splitterschutzgré-
ben und eine Léschwasserzisterne, die mit dem Sitz des
SD assoziiert sind.

Laut kriegszeitlichen alliierfen Luftbildern und der Aus-
wertung in der Kampfmittel-Stellungnahme (SenUMVK)
reicht diese Léschwasserzisterne sowie ein Splitter-
schutzgraben in das Baufeld. Beide Objekte miissen
bauvorbereitend archdologisch dokumentiert werden.
Von besonderer Bedeutung ist dabei die Bergung und
Sicherstellung von Funden, die mit der NS-Zeit und somit
mit dem Machizentrum des NS-Apparates in Verbindung

Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
im Kap. I1.1.7 Denkmalschutz um den Ausschnitt aus
der Denkmalkarte und um Ausflihrungen zur Boden-
denkmalpflege ergdnzt.
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stehen.

Dazu ist seitens des Bauherren eine archdologische
Fachfirma zu beauffragen, die in enger Abstimmung mit
dem Landesdenkmalamt (Abt. Bodendenkmalpflege) die
ndtigen Untersuchungen vor Einsetzen der Tiefbaumai3-
nahmen durchfiihrt. Nach Dokumentation der im Boden
erhaltenen Strukturen und Bergung méglicher Funde
kann Baufreiheit erteilt werden, eine Erhaltung wird nicht

Die konstruktive Eignung des Daches des Baudenkmals
Deutschlandhaus kann derzeit nicht bestatigt werden.

gefordert.

34.5 Gebdudehshe B lll.2.2.2 Teilweise Beriicksichtigung.
Wir weisen abermals darauf hin, dass die Héhe des siid- | Aufgrund des vorliegenden Raumprogramms des
lichen Neubaukérpers das stddtebauliche Erscheinungs- | Bundesministeriums ist eine Verringerung der Héhe
bild des Baudenkmals "Deutschlandhaus" beeintrdchtigt | des Baukdrpers nicht méglich. Demgegeniiber ist
und regen eine niedrigere Bebauung an. In jedem Fall eine Uberschreitung der festgesetzten Hhe bauli-
diirfen die festgesetzten Héhen auch durch technische cher Anlagen aufgrund der Festsetzungen des Bau-
Aufbauten nicht Giberschritten werden, entsprechende ungsplans nicht zuldssig.
Festsetzungen sind zu treffen.

34.6 Gehrecht B 111.2.5.2, 11l.5 und Textliche Festsetzung 8.2 Kenntnisnahme.
Ein Gehrecht zwischen den Gebdudekomplexen wird be- | Die Stellungnahme stiitzt die Planung. Es resultiert
griif}t, um den Martin-Gropius-Bau auch von Siiden er- kein Uberarbeitungsbedarf.
lebbar und zugdnglich zu machen. Von hoher Bedeutung
wird dabei auch die durchlassige Gestaltung eines vrsl.
notigen Zaunes sein, deshalb wird auch die texiliche
Festsetzung 8.2 begriifit.

34.7 Dachbegriinung | B 1.3 und Textliche Festsetzung 6 Beriicksichtigung.

Das Deutschlandhaus wird aus der Festsetzung ei-
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Das Baudenkmal ist somit von der Festsetzung zur Be-
griinung auszunehmen. Damit ist eine eventuelle spdtere
freiwillige Begriinung nach ausfihrlicher Priifung nicht
automatisch ausgeschlossen.

Vorplatz des Deutschlandhauses

Es ist sicherzustellen, dass die Flache zwischen Deutsch-
landhaus und Anhalter Straf3e weiterhin eine représenta-
tive Eingangssituation fiir das Deutschlandhaus darstellt.
Dies ist jedoch nicht unbedingt Gegenstand von Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

ner Dachbegriinung ausgenommen. Ein dariiber-
hinausgehender Uberarbeitungsbedarf resultiert
hieraus nicht.

34.8 Denkmalpflege VIi1.4.3 Beriicksichtigung.
Angesichts der genannten Beeintréchtigung des Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
Deutschlandhauses kdnnen die Formulierungen in VI im Kap. I. 4.3 wird entsprechend der Stellungnahme
1.4.3 nicht mitgetragen werden. Der letzte Satz ("Eine korrigiert.
Beeintrachtigung ... nicht verbunden.") ist zu ersetzten
durch:
"Es ergeben sich jedoch negative Auswirkungen aus
Sicht der Denkmalpflege, da der siidliche Neubaukdrper
durch seine Héhe das stddtebauliche Erscheinungsbild
des denkmalgeschiitzten Deutschlandhauses beein-
fréichtigh”
35 | SenMVKU IIl B 4 35.1 Zustandigkeit Hinweis zur Stellungnahme von SenMVKU Il B 4 (Frei- Kenntnisnahme.
13.12.2024 landartenschutz): Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.

Auf eine Stellungnahme wird aus personellen Griinden
verzichtet. Die Zustdndigkeit liegt bei der UNB Fried-
richshain-Kreuzberg
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36 | SenMVKU IV B (Planung
und Gestaltung des 6f-
fentlichen Verkehrsrau-
mes und der Erschlief3ung
neuer Quartiere) und
SenMVKU VI B (Dauer-
hafte Verkehrsmaf3nah-
men)

27.11.2024

36.1

verkehrsplaneri-
scher Fachbeitrag

Aus libergeordneter verkehrlicher Sicht bestehen zum
0.g. B-Plan grundsdtzlich keine Bedenken.

Es werden jedoch einige Hinweise und Anmerkungen ge-
geben, die im Rahmen des weiteren B-Planverfahrens zu

beriicksichtigen bzw. abwdgungsrelevant zu priifen und
zu kldren sind.

- Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens wurden als Grundlage zwei Verkehrszah-
lungen aus dem Jahr 2023 zugrunde gelegt (VU, S.
26ff). Zur Plausibilisierung der Erhebungen muss ein
Abgleich der Z&hl- und Hochrechnungsergebnisse

mit der Verkehrsmengenkarte 2019 erfolgen, um eine

ausreichende Reprdsentativitdt der Erhebung zu ge-
wdahrleisten. Der (aktualisierte) Leitfaden "Hinweise
und Faktoren zur Umrechnung von Verkehrsmengen"
(Stand: April 2022) kann unter folgendem Link abge-
rufen werden: https://www.berlin.de/sen/uvk/ver-
kehr/verkehrsdaten/umrechungsfaktoren-vonver-
kehrsmengen

Dort findet sich auch eine Beschreibung der Methodik
zur Hochrechnung auf den Tagesverkehr, die im Zuge

der Erstellung der Verkehrsmengenkarte 2019 ange-
wendet wurde. Andernfalls sind andere geeignete
Daten zu verwenden. Diese Erlduterungen sind zwin-
gend zu ergdnzen.

Kenntnisnahme.
Es resultiert kein Uberarbeitungsbedarf.

Beriicksichtigung.
Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wird entspre-
chend der Stellungnahme ergdnzt und korrigiert.

Kenntnisnahme.
Die Gebdude werden bereits genutzt, weshalb die




Bebauungsplan Nr. 2-64, "BMZ"

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 28. Oktober 2024

Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

69

Referat Il A

Stand: 28.04.2025

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans sind
auch die Bestandsgebdude Europa- und Deutsch-
landhaus. Diese werden in der verkehrlichen Untersu-
chung hinsichtlich der Verkehrserzeugung nicht be-
riicksichtig. Es muss jedoch davon ausgegangen wer-
den, dass im Planfall in diesen Gebduden verkehrs-
erzeugende Nutzungen angesiedelt sind. Diesbeziig-
lich sind Erlduterungen und Berechnungen in der ver-
kehrlichen Untersuchung zwingend zu ergdnzen.

erzeugten Verkehre nicht durch die Planung indu-
ziert werden. Diese Verkehre sind hochstens im
Rahmen der Betrachtung einer gesicherten Er-
schliefBung zu beriicksichtigen.

36.2

verkehrsplaneri-
scher Fachbeitrag

Bei der Verkehrsaufkommensermittlung der einzelnen
Nutzergruppen (VU, S. 34ff) bestehen rechnerische
Differenzen zwischen den textlichen Erlduterungen
und Ergebnissen sowie den dargestellten Berechnun-
gen in den Anlagen 2.1 bis 2.4. Beispielsweise ist aus
den textlichen Erlduterungen rechnerisch ein Ver-
kehrsaufkommen von 66 bis 132 Fahrten im Kunden-
/Besucherverkehr abzuleiten (VU S. 34). Gemdaf3 der
Anlage 2.1, S. 6 und 20 wurden jedoch verkehrsredu-
zierende Effekte beriicksichtigt. Die Anwendung ver-
kehrsreduzierender Effekte, insbesondere des ange-
setzten Verbundeffektes von 20 %, ist fiir die Biiro-
Nutzungen nicht nachvollziehbar und misste in Art
und Umfang textlich erldutert werden. Generell soll-
ten die Berechnungen nachvollziehbar und hinsicht-
lich der gewdhlten Kennwerte plausibel sein.

Die Verkehrsautkommensermittlung der Kantine muss
liberarbeitet werden. Der gewdhlte methodische An-
satz einer additiven Verkehrserzeugung erscheint

Beriicksichtigung.

Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wird entspre-
chend der Stellungnahme ergdnzt und korrigiert.
Ein dariiberhinausgehender Uberarbeitungsbedarf
resultiert hieraus nicht.
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nicht plausibel und muss anhand der Eingangswerte
(VU, S. 32, Tabelle 1) iiberarbeitet werden. So ist da-
von auszugehen, dass ein Grofiteil der Nutzenden
der Kantine die Beschaftigten des BMZ darstellen.
Dementsprechend sind diese bereits in der Verkehrs-
aufkommensermittlung der Biiro-Nutzung beriicksich-
tigt und erzeugen keinen Kfz-Neuverkehr. Das so er-
mittelte Verkehrsauftkommen der Kantine im Kunden-
verkehr von 36 bis 149 Kfz-Fahrten pro Werktag er-
scheint damit zu hoch.

Die Verkehrsautkommensermittlung der Konferenz-
rdume muss lberarbeitet werden, da erhebliche
rechnerische Differenzen zwischen den textlichen Er-
lGuterungen und Ergebnissen (VU, S. 42f) sowie den
dargestellten Berechnungen in der Anlage 2.4 beste-
hen. Beispielsweise geht aus den textlichen Erldute-
rungen ein Aufkommen von 30 Kfz pro (Werk-)Tag
hervor (VU, S. 42). GemdB der Anlage 2.4, S. 20 ist
jedoch von 389 bis 463 Kfz-Fahrten pro Werktag un-
ter Beriicksichtigung von Effekten auszugehen. Die
Anwendung verkehrsreduzierender Effekte insbeson-
dere des angesetzten Verbundeffekts vom 20 % ist
fur die Nutzungen der KonferenzrGume nicht nach-
vollziehbar und miisste zudem in Art und Umfang
textlich erldutert werden. Generell sollten die Berech-
nungen nachvollziehbar und hinsichtlich der gewahl-
ten Kennwerte plausibel sein.

Bei der Verkehrsaufkommensermittlung wurde die
Nutzung der Grof3tagespflege nicht berlicksichtigt.
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Diesbeziiglich sind Erlduterungen und ggf. Berech-
nungen in der verkehrlichen Untersuchung zwingend
zu ergdnzen.

Fir die Verkehrsaufkommensermittlungen wurden fiir
die Beschdaftigten- und Kunden- bzw. Besucher ein
pauschaler Modal Split (VU, S. 33) in Anlehnung an
der SrV 2018 Auswertung fiir Friedrichshain-Kreuz-
berg fiir den Wegezweck "eigener Arbeitsplatz" (Ta-
belle 5.5) abgeleitet. Diesbeziiglich sind weitere Er-
lGuterungen erforderlich, warum fiir Kunden und Be-
sucher (z. B. der Bibliothek, des Informationszentrums
sowie des Besucherzentrums) dieser SrV-Kennwert
gewdhlt wurde und nicht z. B. der SrV 2018 - Modal
Split fir den Wegezweck "Freizeit" (Tabelle 5.5). Die
Herleitung muss plausibel und nachvollziehbar sein.
Abweichungen sind zu begriinden.

36.3

verkehrsplaneri-
scher Fachbeitrag
- Stellplatze

Eine Ableitung des Kfz-Stellplatzbedarfes ist anhand
der Zu- und Abfluss-Betrachtung der taglichen Kfz-
Fahrten méglich. Hierzu wurde die Stellplatznach-
frage der einzelnen Nutzergruppen mittels standardi-
sierter Tagesganglinien fir die Spitzenstunde in den
Anlagen ausgewertet (VU, Anlagen 2.1 bis 2.4). In
Summe ergibt sich zur Spitzenstunde zwischen 10.00
und 11.00 Uhr ein Bedarf von 138 Kfz-Stellplatze.
Dem gegeniiber stehen ca. 70 Stellpldtze, die nach
der Realisierung des Vorhabens den einzelnen Nut-
zergruppen zur Verfiigung stehen (22 Stellplétze aus
dem Bestand zzgl. 48 Stellplatze in der geplanten

Teilweise Beriicksichtigung.

Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wird beziig-
lich des erforderlichen Stellplatzbedarfs entspre-
chend der Stellungnahme ergdnzt und korrigiert.
Eine Ausweitung der Stellplatzzahl wiirde dem stad-
tebaulichen Ziel - nicht von Autos dominierte Innen-
stadt- widersprechen, den Eingriff in den Natur-
haushalt erhéhen und negative Auswirkungen auf
die Umgebung und das Plangebiet (mehr Larmbe-
lastung wegen hdéherem Verkehrsaufkommen) ha-
ben. Auch aus diesen Griinden wird von einer
Plandnderung abgesehen.
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TG und oberirdisch, VU S. 32, 46). Die Gegeniiber-
stellung des Stellplatzbedarfs und des Angebotes

zeigt ein rechnerisches Defizit von fast 70 Stellplatze.

Infolge dessen ist zu erwarten, dass der Parkdruck
steigt und somit mogliche Verlagerungs- und Ver-
drangungseffekte des ruhenden Verkehrs im 6ffentli-
chen Straf3enraum entstehen. Ob fiir den ermittelten
Stellplatzbedarf des Vorhabens ausreichendende
Stellplatzangebote im direkten umliegenden Stra-
Benraum zur Verfligung stehen, geht aus der verkehr-
lichen Untersuchung nicht hervor (VU, S 21f). Das ge-
genwdrtige ErschliefBungskonzept im ruhenden Ver-
kehr ist aufgrund der oben genannten Griinde zwin-
gend hinsichtlich der Anzahl der Stellplétze zu {iber-
arbeiten. Eine relevante Beeintrdchtigung des durch
das Vorhaben induzierten ruhenden Verkehrs auf das
iibergeordnete StraBBennetz sowie auf das OPNV-
und Radvorrangnetz muss ausgeschlossen werden
kénnen.

36.4

Gleichrichterwerk

Beziiglich der von der SenMVKU zur Verfligung ge-
stellten Werte aus der objektkonkreten Verkehrsprog-
nose (OVP) "Stra8enbahnneubaustrecke Alexander-
platz-Kulturforum" (VU, S. 54 ff Kap. 4) ist zu beriick-
sichtigten, dass diese durch einen externen Dienst-
leister erarbeitet wurden und einen Zwischenstand
darstellen. Derzeitig erfolgt eine Uberarbeitung der
OVP. Wann hierzu Ergebnisse vorliegen, ist aktuell
nicht abzusehen.

Keine Beriicksichtigung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans befinden sich keine Fléchen zur Errichtung ei-
nes Gleichrichterwerks.

Die weiteren nachfolgenden Hinweise betreffen
nachgeordnete Genehmigungsverfahren. Entspre-
chend erfolgt eine Weitergabe an die Projekttrdge-
rin.
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Wie das Gutachten bereits korrekt auflistet, tangiert
das Vorhaben die Straflenbahnneubaustrecke Sché-
neweide - Potsdamer Platz. Im Zuge der Neubaustre-
cken sind Flachen fiir Gleichrichterwerke (GW) not-
wendig. Diese sind bei der Flachenplanung zu be-
achten. Gleichrichterwerke werden liberwiegend als
freistehende Bauten errichtet, kdnnen aber auch in
Form einer Teilnutzung in anderer Gebdude Einzug
finden. Fir ein Standard-GW, das in ein anderes Ge-
bdude integriert wird, waren rd. 150 m? Fléiche im
Erdgeschoss mit direkter LKW-Andienung (Zufahrt,
Ladetor) erforderlich. Falls der verfiigbare Grundriss
keine rechteckige Fldche oder eine verwinkelte In-
nenaufteilung aufweist, wiirde jeweils etwas mehr
Platz benétigt. Eine beriicksichtigte Vorsorge fiir eine
GW-Integration im Geltungsbereich des B-Planes
wurde bisher nicht beriicksichtigt. Einen GW-Stand-
orte im Nachhinein zu finden ist erfahrungsgemaf im-
mer eine hohe Herausforderung, vor allem bei so
dicht bebauten Gebieten wie hier entlang der ge-
planten Strecke. Daher ist der B-Plan in diesem Punkt
anzupassen

36.5

OPNV

In der Begriindung S. 10 (Kap. I.1.4.1): Hier fehlt die
Linie RE 4 in der Aufzdhlung der am Potsdamer Platz
verkehrenden Linien. Zudem sollte hier im letzten
Satz nur geschrieben werden, dass dort die auch am
Anhalter Bahnhof haltenden S-Bahn und weitere Bus-
linien verkehren.

Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
beziiglich des OPNV entsprechend der Stellung-
nahme ergdnzt und korrigiert.
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In der Begriindung S. 21 (StEP MoVe): Hier fehlt die
Mafinahme 147 (Neubau der StraBenbahnstrecke
Potsdamer Platz - Schéneweide) des Maf3nahmenka-
talogs. Fiir diese Strecke lduft zurzeit die Grundla-
genuntersuchung. Im NVP-Kapitel (S.25) ist sie ent-
halten, aber auch hier konnte der Hinweis zur Grund-
lagenuntersuchung ergdnzt werden.

36.6 verkehrsplaneri- - Das berechnete Giiterverkehrsaufkommen (VU, S. 34) | Beriicksichtigung.
scher Fachbeitrag entspricht nicht den dargestellten Angaben zur Anlie- | Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wird ergdnzt
ferung und Entsorgung des BMZ im Bestand. Gemd&f3 | mit der Erlduterung, dass das berechnete Giiterver-
diesen Angaben sind max. 56 Fahrten pro Woche kehrsaufkommen die Angaben im Bestand nur als
bzw. ndherungsweise 11 Fahrten pro Tag zu erwar- Orientierungswerte heranzieht.
ten. Dies entspricht jedoch nicht den berechneten 52
Fahrten pro Tag.
- Der angesetzte Desk-Sharing-Anteil (VU, S. 30 sowie | Beriicksichtigung.
Anlage 2.1) ist nicht gleichzusetzen mit der Anwesen- | Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wird beziig-
heit gemaf3 den empirischen Angaben in Ver_Bau, da | lich der empirischen Angaben in der Ver_Bau ent-
die Anwesenbheit sich durch Krankheit, Dienstreisen sprechend der Stellungnahme um eine Erlduterung
oder Urlaub weiter reduzieren kann. Diesbezliglich ergdnzt.
sind Erlduterungen zwingend zu ergdnzen.
36.7 verkehrsplaneri- |- Diein den Anlagen 2.1 bis 2.4 dargestellten Ver_Bau | Beriicksichtigung.

scher Fachbeitrag

Eingabe-Tabellen (jeweils S. 1-15) sollten nicht in
den Anlagen aufgefiihrt werden, da die Kennwerte in
den Ergebnistabellen (jeweils S. 20ff) iibersichtlich
aufgefiihrt werden. Entsprechend kann die Abschdét-
zung des Verkehrsaufkommens fiir unterschiedliche
Nutzungen in einer Ergebnistabelle zusammengefasst

Die Anlagen des verkehrsplanerischen Fachbei-
trags werden entsprechend der Stellungnahme kor-
rigiert.
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werden. Gleiches gilt fiir die Ermittlung des Radver-
kehrsautkommens. Hier ist zudem eine dem Radver-
kehr angepasste Darstellung zu empfehlen. Zghlwert-
tabellen von Knotenpunkitstromen, welche nicht exis-
tieren und dementsprechend keine Werte haben, soll-
ten nicht in den Anlagen dargestellt werden (Anlage
S. 319-345).

36.8 FuBBverkehr In der Begriindung S. 58 (Kap. VI. 4 Auswirkungen auf | Beriicksichtigung.
den Verkehr): Fehlt in der Auflistung der Anteil des Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
FuBBverkehrs (18 %). Das induzierte Verkehrsaufkom- | mit Aussagen zum Anteil des Fu3verkehrs entspre-
men betragt gemaf3 VU 616 Kfz/24h. chend der Stellungnahme ergdnzt und korrigiert.
Zudem sollte es Lichtsignalanlagen anstatt Licht-
schutzanlagen heif3en.

36.9 verkehrsplaneri- Seitens der Belange des Fuf3- und Radverkehrs sowie | Beriicksichtigung.

scher Fachbeitrag

Fahrradparkens wurden unsere Hinweise aus der Vor-
prifung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
berlicksichtigt.

Dennoch folgt ein redaktioneller Hinweis: Im Litera-
turverzeichnis der Verkehrsuntersuchung werden die
nicht mehr giiltigen "Ausfiihrungsvorschriften zu § 50
der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) iiber Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge fiir schwer Gehbehinderte
und Behinderte im Rollstuhl und Abstellméglichkeiten
fur Fahrrader" aufgefiihrt. Diese wurde am
16.06.2021 durch die "Ausfiihrungsvorschriften zu §
49 Absatz 1 und 2 der Bauordnung fiir Berlin (BauO
Bln) liber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir Menschen

Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wird entspre-
chend der Stellungnahme ergdnzt und korrigiert.
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mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende
sowie fiir Abstellplatze fir Fahrrader" ersetzt.

36.10

Gehrecht

Zur Beriicksichtigung der aktuellen verkehrspolitischen
Rahmenbedingungen fiir die Férderung des Fuf3verkehrs
im weiteren Verfahren werden folgende Aspekte informa-
tiv genannt:

Die Einrichtung von abkiirzenden FuBwegen durch ge-
schlossene Bauwerke oder Anlagen (Blockdurchwegun-
gen) soll gem. § 50, Abs. 4 Mobilitdtsgesetz (MobG BE)
systematisch gefordert und bei allen Planungen beriick-
sichtigt werden. Bedacht werden soll dies zukiinftig auch
bei Verfahren der Bauleitplanung (§ 52, Abs. 6 MobG BE).
Durch die Schaffung eines Gehrechts zugunsten der All-
gemeinheit zwischen Anhalter Straf3e und der riickwdarti-
gen Griinfldche am Martin-Gropius-Bau wird diesem
Grundsatz, im Rahmen der denkbaren FuBwegeverbin-
dungen, Rechnung getragen. Die Breite von 5,0 m ist
ausreichend breit dimensioniert, um den Belangen des
Fu3verkehrs gerecht zu werden..

Beriicksichtigung.

Der Hinweis auf § 50 Abs. MobG BE wird zur
Kenntnis genommen. In der Begriindung wird er-
gdnzt, dass das Gehrecht auch der Umsetzung die-
ser Regelung dient.

36.11

Straflenverkehrs-
flache

Fiir die Stresemannstrafie wird eingeschdtzt, dass die
Breite des Gehweges aktuell nicht den Anforderungen
gem. Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner Stra-
Bengesetzes liber Geh- und Radwege (AV Geh- und
Radwege) entspricht. Hierzu werden Aussagen und Maf3-
nahmen bzgl. des Umganges mit diesen Anforderungen
im Rahmen des B-Planes erforderlich.

Kenntnisnahme.

Die Stresemannstraf3e ist nur aus planungssystema-
tischen Griinde bis zu ihrer Mitte Teil des Geltungs-
bereichs. Planerische Ziele verfolgt der Bebauungs-
plan hier nicht. Die Einteilung der Straf3enverkehrs-
flache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Sie
bleibt verkehrsbehérdlichen Anordnungen vorbe-
halten.

Eine isolierte Verbreiterung der Verkehrsflachen
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wdre zudem planerisch nicht sinnvoll.

36.12 Luftrecht und An-
lagenschutz

Seitens des luftrechtlichen Hindernisrechts und Anlagen-
schutzes wird folgende Stellungnahme gegeben:

1. Hindernisrecht (§8 12 bis 17 LuftVG
Der Standort der vorgesehenen Bebauung liegt aufer-
halb eines Bauschutzbereiches (BSB).
Gleichwohl diirfen im Rahmen der Regelung des § 14

LuftVG in diesem Bereich Bauwerke, die eine Héhe von
100 m iiber Grund iiberschreiten, erst nach Zustimmung
durch die Luftfahrtbehérde errichtet werden. Dies gilt im
gleichen Mafle u.a. auch fiir Bauhilfsmittel, wie beispiels-
weise Krdne.

2. Anlagenschutz (§ 18a LuftVG)
Nach Priifung der Unterlagen sind am Standort unter Zu-

grundelegung der Angaben aus der Planzeichnung Bau-
héhen von bis zu 82,50 m Giber NHN vorgesehen. Unter
Zugrundelegung dieser Hohen sind die Flugsicherungs-
anlagen Berlin-Tegel ASR PSP+Mode S [TGL] - [TGL-
PRADA] PSR und Berlin-Tegel ASR PSP+Mode S [TGL] -
TGL-SRADA SSR betroffen. Es wurde daher eine sog.
Planungsanfrage als Trager ffentlicher Belange beim
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung BAF toolmd&fig
veranlasst.

Ob Flugsicherungsanlagen durch die im B-Plan vorgese-
hene Bebauung gestort werden kdnnen, priift das Bun-

Kenntnisnahme.
Sachverhaltsdarstellung. Anderungen und Ergdn-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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desaufsichtsamt fiir Flugsicherung BAF in eigener Zu-
standigkeit. Die Entscheidung des BAF zum Anlagen-
schutz gem. § 18a LuftVG ist bereits am 06.11.2024 di-
rekt an die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen Abteilung Il - Stddtebau und Pro-
jekte Referat Il A - Innere Stadt und Hauptstadtangele-
genheiten - Il A 29 gesandt worden.

36.13

verkehrsplaneri-
scher Fachbeitrag
- Lichtsignalanla-
gen

Hinsichtlich der HBS-Berechnungen aus dem Verkehrs-
gutachten und den ggf. damit einhergehenden Anpas-
sungsbedarfen an den Lichtsignalanlagen werden zu
den beiden Lichtsignalanlagen Stresemannstr./Anhalter
Str. - Schéneberger Str. und Wilhelmstr./Anhalter Str. fol-
gende Hinweise gegeben:

Bei der Priifung des Verkehrsgutachtens werden u. a. fol-

gende Fehler festgestellt.

- In Anlage 3.1 Leistungsfdhigkeitsuntersuchung an
den Knotenpunkten sind die Zdhlwerttabellen der ein-
zelnen Strome fiir den TK1 Wilhelmstr./Kochstr. statt
TK2 Wilhelmstr./Anhalter Str. eingefiigt. Alle Werte in
der Tabelle sind null, da die Kochstr. nicht betrachtet
wird.

- Fir beide Knotenpunkte erfolgt die HBS-Berechnung
fur die Zeit 9-10 Uhr auf der Grundlage des Signal-
zeitenplans 3 Friihspitze. Laut Wochenautomatik gilt
ab 9 Uhr jedoch Signalzeitenplan 1 Tag.

Beriicksichtigung.
Der verkehrsplanerische Fachbeitrag wird entspre-
chend der Stellungnahme ergdnzt und korrigiert.
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- Im Fazit ist beim Datum der Verkehrszdhlung der Mo-
nat nicht korrekt.
Den Zghlwerttabellen aus Anlage 3.1 zufolge hat auf-
grund der Verkehrsmengen fiir beide Lichtsignalanlagen
die Berechnung der Friihspitzenstunde fiir die Zeit 8-9
Uhr zu erfolgen. Diese Berechnung fehlt. In der berech-
neten Zeit 7-8 Uhr ist das Kfz-Aufkommen deutlich gerin-
ger. Eine zusdtzliche Berechnung fiir die Zeit 9-10 Uhr ist
maoglich, da ein anderer Signalzeitenplan zu Grunde
liegt, welcher bei der Berechnung jedoch nicht beriick-
sichtigt wird. Dahingegen ist die Berechnung fiir zwei
Spatspitzenstunden auf Basis des gleichen Signalzeiten-
plans aufgrund des dhnlichen Kfz-Aufkommens und dem
damit einhergehenden Ghnlichen Ergebnis nicht sinnvoll.

Fiir eine umfassende Beurteilung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes auf die Lichtsignalanlagen wdre eine
Berechnung fiir den Prognose-Nullfall und den Prog-
nose-Planfall notwendig. Diese sind nachzureichen. Des
Weiteren sind die in dieser Stellungnahme aufgefiihrten
Fehler bei der Durchfiihrung der HBS-Berechnungen zu
beheben. Somit kann zum jetzigen Zeitpunkt lediglich
festgestellt werden, dass fiir die korrekt berechneten
Falle kein Anpassungsbedarf fiir die betrachteten Licht-
signalanlagen vorliegt.

37

Bundesaufsichtamt fiir
Flugsicherung (BAF Bund)
06.11.2024

371

Anlagenschutz

Uber die zusténdige Landesluftfahrtbehdrde wurde ich
iber die im Betreff beschriebene Planung informiert und

Kenntnisnahme.
Sachverhaltsdarstellung. Anderungen und Ergén-
zungen der Planung ergeben sich daraus nicht.
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80

um eine fachliche Stellungnahme nach § 18a LuftvVG ge-
beten. Die Uibermittelten Planungsdaten wurden in die
Webtool-Anwendung iibertragen und sind Grundlage
dieser Stellungnahme.

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich
meiner Behérde als Trdgerin 6ffentlicher Belange im
Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtun-
gen insoweit tangiert, dass der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans im Anlagenschutzbereich von
angemeldeten Flugsicherungseinrichtungen belegen ist.
Aufgrund der Entfernung der geplanten Mafinahmen so-
wie der Vorbebauung bestehen aus meiner Sicht keine
grundsdtzlichen Bedenken. Eine abschlieflende Untersu-
chung kann jedoch erst dann durchgefiihrt

werden, wenn mir iber die zustdndige Landesluftfahrtbe-
hérde der Bauantrag mit den iiblichen Unterlagen (min-
destens einem Lageplan mit den genauen Eckkoordina-
ten des Gebdudes und den bemafBten Ansichten) vorge-
legt wird.

Eine Entscheidung gemdf3 § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG), ob Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne
Bauwerke gestort werden kdnnen, bleibt von dieser Stel-
lungnahme unberiihrt.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1b,
Satz 2 LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und -
schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit heuti-
gem Stand (November 2024)
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Allgemeine Hinweise:

38

Tyczka Energy GmbH
06.11.2024

38.1

Leitungsbestand

Die Tyczka Energy GmbH betreibt in der Bundesrepublik
Deutschland Gasnetze im &ffentlichen und privatem
(nicht &ffentlichen) Raum.

Im markierten Bereich |hrer Anfrage liegen keine Gas-
versorgungsleitungen der Tyczka Energy GmbH im 61-
fentlichen Raum.

Die Leitungsauskunft hat eine Giiltigkeit von 3 Montanen
ab Ausstellungstag.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage ver-
andert werden oder sich der Ausfiihrungszeitraum iiber
die 3 Monate hinaus verschieben, ist der Vorgang erneut
zur Erteilung einer Auskunft vorzulegen.

Kenntnisnahme.
Anderungen und Ergénzungen der Planung erge-
ben sich daraus nicht.

39

PRIMAGAS Energie
GmbH
06.11.2024

39.1

Leitungsbestand

Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben ge-
nannte Vorhaben keine Fliissiggas-Versorgungsleitungen
im ffentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH
beriihrt werden.

Sollte sich ein Flissiggasbehdlter auf dem angefragten
Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte an den Ei-
gentliimer des angefragten Grundstiickes.

Kenntnisnahme.
Anderungen und Ergénzungen der Planung erge-
ben sich daraus nicht.

40

DNS NET
09.11.2024

40.1

Leitungsbestand

Zugesandte Unterlagen:

- Lageplan: Anlagen DNS NET (straf3enseitig vor
Deutschland- und Europahaus - eine Uberbauung ist
nicht zuldssig)

- Kabelschutzanweisung

Kenntnisnahme.

Nach dem Lageplan liegen Rohr- und Kabelsys-
teme straf3enseitig vor Deutschland- und Europa-
haus, teilweise auch auf privaten Grundstiicksfla-
chen. Der Bebauungsplan setzt hier keine liberbau-
baren Grundstiicksflachen fest. Ansonsten liegt die
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dingliche Sicherung der Anlagen in der Verantwor-
tung des Betreibers. Der Bebauungsplan trifft hierzu
keine Festsetzungen.
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Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaf3 § 4a Abs. 3BauGB wurden insgesamt 7 Behdrden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange sowie 2 Abteilungen bzw. Amter im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg beteiligt.
Insgesamt sind 9 Stellungnahmen eingegangen. Zwei weitere Stellungnahmen gingen im Rahmen der Benachrichtigung iber das Abwdgungsergebnisses ein.

Folgende 2 Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange Gufierten weder Anregungen noch Hinweise:
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin - Stadtentwicklungsamt, mit Schreiben vom 16.12.2025
SenMVKU Il B 1 - Landschaftsprogramm, mit Schreiben vom 05.12.2025

Folgende 9 Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bzw. Stellen im Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg Guf3erten Anregungen und/oder Hinweise im Rah-
men der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB:

Lfd. Nr. 1:  Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Abt. IB 24, mit Schreiben vom 27.11.2025

Lfd. Nr. 2:  Deutsche Telekom, mit Schreiben vom 01.12.2025

Lfd. Nr. 3:  Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abt. IV B - Mobilitat, mit Schreiben vom 08.12.2025

Lfd. Nr. 4:  Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abt. VI - Verkehrsmanagement, mit Schreiben vom 09.12.2025

Lfd. Nr.5:  BEW Berliner Energie und Warme, mit Schreiben vom 10.12.2025

Lfd. Nr. 6:  Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abt. | - Umweltpolitik, Kreislaufwirtschaft, Immissionsschutz, mit Schreiben vom 10.12.2025
Lfd. Nr. 7:  Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abt. [l D - Wasserbehdrde, mit Schreiben vom 12.12.2025

Lfd. Nr. 8:  Landesdenkmalamt, mit Schreiben vom 19.12.2025

Lfd. Nr. 9:  Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin - Umwelt- und Naturschutzamt, mit Schreiben vom 28.01.2026

Die Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwé&gung sind im Folgenden aufgefiihrt:
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Ifd. | Behorden und sonstige Abwa- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Trager 6ffentlicher Be- gungs-

lange mit Datum der punkte

Stellungnahme
1 Senatsverwaltung fiir 11 Entwickelbarkeit | Wie bereits miindlich erlautert, wird unsere Stellung- Kenntnisnahme

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen, Abt. IB 24
27.11.2025

aus dem FNP

nahme nur teilweise berlicksichtigt, wenn ausschliefilich
die Signatur ,,mit hohem Griinanteil” ergdnzt und das
Datum der Fassung des FNP aktualisiert wird.

Vielmehr ist es aus Sicht der vorbereitenden Bauleitpla-
nung erforderlich, sich mit der FNP-Darstellung ,,Ge-

lll

meinbedarfsfldche mit hohem Griinanteil“ und der damit
verbundenen Begrenzung des Versiegelungsgrads auf
maximal 40 % auch inhaltlich auseinander zu setzen: In
der Begriindung sollten daher die Auswirkungen der zu-
sdtzlichen Versiegelung, die etwaige Nettoneuversiege-
lung und gdgf. erforderlich werdende Maf3inahmen zur
Entsiegelung thematisiert und bilanziert werden.

Auch bitten wir um Berlicksichtigung unserer Anmerkung
beziiglich des im FNP dargestellten Symbols Kultur, das
dieses nicht nur dem im B-Plan-Entwurf 2-64 vorgesehe-
nen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bundesre-
gierung/Museum"”, sondern auch dem bestehenden Mar-
tin-Gropius-Bau und der Gedenkstdtte Topographie des
Terrors auf3erhalb des B-Plan-Geltungsbereichs Rech-
nung tragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. der
gesamte Bereich zwischen der Stresemannstrafle,
Anhalter Straf3e, Wilhelmstraf3e und Niederkirchner
Straf3e ist im FNP als Gemeinbedarf. Dies umfasst
auch die Flachen des Martin Gropius Baus, die Ge-
denkstatte Topographie des Terrors sowie der Park
des ehemaligen Prinz Albrecht Palais.

Das Plangebiet weist im Bestand (Europahaus,
Deutschlandhaus mit Parkplatz) eine Versiegelung
von 76 % auf. Die Planung sieht eine maximale Ver-
siegelung von 75 % vor, weshalb mit Umsetzung
der Planung im Hinblick auf die Versiegelung sogar
eine Verbesserung des Umweltzustands erreicht
werden kann.

Durch die Begrenzung des Mafes der baulichen
Nutzung sowie der baulichen Nutzung bereits ver-
siegelter Bereiche unterstiitzen die Darstellung des
Fldchennutzungsplans.

Die Gemeinbedarfsfldche umfasst auch die unver-
siegelten Bereiche des Martin-Gropius-Baus sowie




Bebauungsplan Nr. 2-64, "BMZ"
erneute eingeschrdnkte Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4a Abs. 3
BauGB

mit Schreiben vom 10.11.2025
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Referat Il A 3

Stand: 25.03.2026

Ifd. | Behorden und sonstige Abwda- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Trdger 6ffentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
die AuBBenanlagen und Parkfldchen der Gedenk-
stdtte Topographie des Terrors, die zusammen mit
den unversiegelten Bereichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans rund 50 % der Gemeinbe-
darfsfléche ausmachen.
2 Deutsche Telekom 2.1 Leitungstrager Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien | Kenntnisnahme, Weitergabe an den Vorhabentra-

01.12.2025

der Telekom (siehe Anlage).

Es handelt sich hierbei um einen Kabelverzweiger (ma-
genta Markierung), Abzweigkdsten (griine Markierungen)
und Kabelschéchte (blaue Markierungen), deren Zu-
gdnglichkeit wéhrend der Bauausfiihrung zu jeder Zeit
gegeben sein muss. Fiir eine Uberfahrung der Bauwerke
mit Schwerlastverkehr 0.@. sind diese Bauwerke nicht di-
mensioniert (max. Brkl.12).

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schddigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten
und Kabelsché&chten sowie oberirdische Gehduse so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und

ger.

Nach Priifung der beiliegenden Plane konnte fest-
gestellt werden, dass der Leitungsbestand der
Deutschen Telekom im &ffentlichen Straf3enland
liegt. Die Flachen werden im Bebauungsplan be-
standssichernd als Straf3enverkehrsflachen festge-
setzt. Weiterer Regelungsbedarf im Bebauungsplan
besteht nicht, da hier Leitungen nach § 12 BerlStrG
regelmdBig zuldssig sind.

Die Hinweise zu den Bestandsanlagen und die Ka-
belschutzanweisungen werden an den Vorhaben-
trdger weitergegeben.




Bebauungsplan Nr. 2-64, "BMZ"
erneute eingeschrdnkte Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4a Abs. 3
BauGB

mit Schreiben vom 10.11.2025
Ubersicht der Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwégung

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Referat Il A

A

Stand: 25.03.2026

Ifd. | Behorden und sonstige Abwda- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Trdger 6ffentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kon-
nen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
3 Senatsverwaltung fiir Mo- | 3.1 Abwdgungsrele- | Die verkehrliche Untersuchung mit dem Stand vom Kenntnisnahme.

bilitat, Verkehr, Klima-
schutz und Umwelt
Abt. IV B - Mobili-
tGt08.12.2025

vante Bedenken
und Hinweise zur
Verkehrsuntersu-

chung

18.07.2025 ist nicht widerspruchsfrei und entsprechend
den aktuellen ibergeordneten verkehrlichen Kennzahlen
anzupassen. Dies bezieht sich insbesondere auf:

Seite 7ff sowie 62ff: Die aktuelle Verkehrsprognose 2035
liegt seit Juni 2025 vor. Entsprechend der E-Mail vom
11.06.2025 wurden die Bestandsverkehre als mafige-
bender Belastungsfall im Umgriff des Vorhabens durch
SenMVKU bestatigt. Die aktuelle Verkehrsprognose ist
die Verkehrsprognose 2035. Warum immer noch die ob-
jektkonkrete Verkehrsprognose (OVP) ,,Strafenbahnneu-
baustrecke Alexanderplatz-Kulturforum“ oder die
»Prognose 2030“ als Verkehrsprognosen aufgefiihrt wer-
den, ist nicht verstandlich. Hierzu gab es mehrmalig Aus-
tausch mit SenMVKU.

Die Analyse der verkehrlichen Anbindung (stadt-
raum, Juli 2025) wurde maf3geblich im Mai 2025 er-
arbeitet. Nach Vorliegen des Entwurfs des Gutach-
tens wurden die Prognosedaten 2035 mit dem Stand
Juli 2025 veréffentlicht. Laut SenMVKU weist die Ver-
kehrsprognose 2035 des Landes Berlin fiir das be-
trachtete Gebiet keine signifikanten Zunahmen ge-
genlber den Verkehrsmengenkarten der Jahre
2019/2023 auf. In Abstimmung mit der SenMVKU,
welche im Nachgang der Beteiligung erfolgte, wur-
den fiir den maf3geblichen Belastungsfall bestand-
sortierte Prognosedaten verwendet, welche um die
durch den Bebauungsplan induzierten Verkehre er-
gdnzt wurden. Im maf3gebenden Belastungsfall wird
somit die Anhalter Straf3e von ca. 9.723 - 9.773
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Ifd. | Behorden und sonstige
Nr. | Trdger 6ffentlicher Be-
lange mit Datum der
Stellungnahme

Abwa-

gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwdgung

Kfz/Werktag (je nach Abschnitt), die Stresemann-
strafle von ca. 12.443 - 14.405 Kfz/Werktag, die
Schéneberger Strafle von ca. 8.300 Kfz/Werktag
und die Wilhelmstrafle von ca. 11.852 - 18.154
Kfz/Werktag befahren.

Da im Vergleich zu den Prognosedaten 2035 keine
neuen Erkenntnisse einhergehen, die in die Abwd-
gung einzustellen wdren, resultiert hieraus kein An-
derungsbedarf fiir den Bebauungsplan.

3.2

Redaktionelle An-
passungen

Im Sinne der Lesbarkeit und Verstandlichkeit miissen ob-
solete Textpassagen entfernt werden.

Beriicksichtigung.

Die angeregten redaktionellen Anderungen zu
missverstdndlichen Aussagen in der Begriindung
werden angepasst.

3.3

maflgebender
Belastungsfall

Seite 271f sowie 60ff: Der maf3gebende Belastungsfall
muss entsprechend abgeleitet werden, hierzu sind ver-
gleichende Darstellungen der Verkehrsmengenkarten

2019 und 2023 sowie den eigenen Erhebungen erfor-

derlich.

Kenntnisnahme.

In Abstimmung mit der zustdndigen Senatsverwal-
tung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
wurde flir den maf3geblichen Belastungsfall be-
standsorientierte Prognosedaten verwendet, da sie
kaum Unterschiede zu den Prognosedaten 2035
aufweisen. Dieses Vorgehen wurde mit den zustén-
digen Stellen abgestimmt. Eine vergleichende Dar-
stellung der Verkehrsmengenkarten 2019 und 2023
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Nr. | Trdger 6ffentlicher Be- gungs-
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Stellungnahme
sowie eigener Erhebungen erfolgte im Verkehrsgut-
achten auf S. 28.
3.4 Redaktionelle An- | Seite 93 (Der Hinweis gilt entsprechend auch fiir Seite Teilweise Beriicksichtigung.
passungen 70 der Begriindung): Der Satz ,Wie sich tatscichlich die | Das Verkehrsgutachten wurde vor Verdffentlichung
Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkte und der mafige- | jedoch nach Vorliegen der Ergebnisse der Progno-
benden Anbindung des Planungsgebietes an das Stra- sedaten 2035 erstellt. Ein entsprechender redaktio-
B3ennetz in der Prognose 2030 durch die unterschiedli- neller Hinweis wird in der Begriindung zum Bebau-
che Zunahme des Verkehrsaufkommens verdndern, ist zu | ungsplan ergdnzt.
untersuchen, so-bald detaillierte Informationen zum
Prognosehorizont 2030 vorliegen.” ist widerspriichlich
und falsch. Mittlerweile liegt die Verkehrsprognose 2035
vor (s.0.). Die verkehrliche Untersuchung und die Begriin-
dung sind entsprechend anzupassen.
3.5 Erschliefung Seite 23 ff: Weiterhin ist zu beachten, dass der baupla- Kenntnisnahme.

nungsrechtliche ErschliefBungsbegriff und somit auch der
ruhende Verkehr gemaf3 BauGB ein eigenstdndiges Ge-
nehmigungskriterium und unabhd&ngig vom Stellplatzbe-
darf nach der aktuell giiltigen AV Stellplétze ist.

Wie bereits mehrfach erdértert, miissen relevante Beein-
trédchtigung des libergeordneten Straf3ennetzes, des
OPNV-Vorrangnetzes sowie des Radverkehrsnetzes
durch den vom Vorhaben induzierten ruhenden Verkehr,
insbesondere hinsichtlich der Sicherheit und Leichtigkeit

Der bauplanungsrechtliche ErschlieBungsbegriff im
Sinne von § 30 BauGB stellt gewisse Mindestanfor-
derungen an die wegemdflige und verkehrliche Er-
schliefBung: (1) Das Grundstiick muss jederzeit mit
Kraftfahrzeugen erreichbar sein, die im &ffentlichen
Interesse (insbesondere zur Gefahrenabwehr) im
Einsatz sind, (2) die vorhandene Straf3e darf nicht
iiberbelastet werden und (3) der Verkehr darf nicht
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Nr.

Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Datum der
Stellungnahme

Abwa-

gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwdgung

des Verkehrs, ausgeschlossen werden kdnnen.

Dem gegeniiber steht weiterhin das rechnerische Defizit
von ca. 70 Stellplatzen. Vgl. hierzu Stellungnahme zur
TOB 2024.

zur Schédigung des Straf3enzustands fiihren (stén-
dige Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts, vgl. etwa Bundesverwaltungsgericht, Urteil
vom 28. Oktober 1981 - 8 C 4.81, BVerwGE 64,
186). Private Stellplétze sind vom ErschlieBungsbe-
griff nicht erfasst. Dies ergibt sich schon aus § 123
Abs. 1 BauGB, wonach die Erschliefung Aufgabe
der Gemeinde ist. Das Grundstiick ist diesem Sinne
vollstdndig erschlossen.

. In jedem Fall haben die Verkehrsuntersuchung so-
wie die Begriindung zum Bebauungsplan den ru-
henden Verkehr beriicksichtigt und abgewogen,
und nicht lediglich unter Hinweis auf die AV Stell-
plétze auf3er Betracht gelassen.

3.6

Stellplatzbedarf

,Die Gegenliberstellung des Stellplatzbedarfs und des
Angebotes zeigt ein rechnerisches Defizit von fast 70
Stellplatze. Infolgedessen ist zu erwarten, dass der Park-
druck und somit mégliche Verlagerungs- und Verdrdn-
gungseffekte des ruhenden Verkehrs im &ffentlichen Stra-
B3enraum zunehmen werden. Ob fiir den ermittelten Stell-
platzbedarf des Vorhabens ausreichendende Stellplatz-
angebote im direkten umliegenden Straflenraum zur

Kenntnisnahme.

Die Festlegung der Stellplatze im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist nicht das Ergebnis ei-
ner rein verkehrsplanerisch-fachlichen Ableitung,
sondern erfolgte, wie nach § 1 Abs. 7 BauGB erfor-
derlich, im Rahmen einer Abwdgung aller &ffentli-
chen und privaten Belange. Neben dem verkehrli-
chen Belang, mdglichst allen Bewohner*innen be-
darfsgerecht einen Stellplatz auf dem Grundstiick zu
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Verfligung stehen, geht aus der verkehrlichen Untersu-
chung nicht hervor ... .

Verfligung zu stellen, war auch das Ziel einer - den
Belangen des Klimaschutzes, des Immissionsschut-
zes und der Verkehrssicherheit dienenden - Reduzie-
rung des Kfz-Verkehrs in die Abwdgung einzustellen.
Dariiber hinaus sind auch die Vorgaben des Hand-
lungskonzepts des Stadtentwicklungsplans Mobilitat
und Verkehr (StEP MoVe) zu beriicksichtigen, da im
Land Berlin die Darstellungen des Fldchennutzungs-
plans durch die Stadtentwicklungspldane konkretisiert
werden. Gemdf3 dem Handlungskonzept des StEP
MoVe (Handlungsschwerpunkt Minderung negativer
Verkehrsfolgen auf Umwelt und Klima) ausgefiihrt,
dass ,,...insbesondere die weitgehend autofreie Ge-
staltung der neuen Stadtquartiere mit deutlich redu-
ziertem Parkplatzschliissel (Zielsetzung in Abhdngig-
keit von den Rahmenbedingungen 0,1 bis 0,3), der
in manchen Teilrdumen liberdurchschnittliche Nach-
holbedarf bei der Schaffung mobilitdtsgesetzkonfor-
mer Infrastrukturen mit Vorrang des Umweltverbunds
sowie der Reduzierung des Fldchenverbrauchs fiir
den MIV handlungsleitend...“ seien (Seite 35, StEP
MoVe, 2021). Dem wurde hier entsprochen. Auf-
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grund der innerstadtischen Lage und der guten An-
bindung an den OPNV wird hier in Abwdgung mit
den anderen Belangen eine geringere Stellplatzan-
zahl vorgesehen. Ausgehend von den Erfahrungen
bereits umgesetzter stadtebaulicher Konzepte inner-
halb der letzten Jahre kann festgestellt werden, dass
nur ein Bruchteil der vorgesehenen Stellplatze bei
Neubauvorhaben tatsdchlich bendtigt werden und
ein Grof3teil der hergestellten Stellpldtze ungenutzt
bleiben. Hierdurch werden die natiirlichen Ressour-
cen unndtigerweise belastet und es sind negative
Auswirkungen auf Natur, Umwelt und das Klima zu
erwarten.
Aufgrund der sehr guten ErschlieBung durch den
OPNV ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft aufgrund eines méglicherweise er-
hohten Parksuchverkehrs zu rechnen.
Folgende Punkte wurden bei der Entscheidung in
Rechnung gestellt:
- alle Nutzer*innen eines Quartiers haben das glei-
che Recht, Parkméglichkeiten im dffentlichen
Raum nachzufragen. Bei neuen Vorhaben einen

Stellplatznachweis auf dem eigenen Grundstiick
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zu fordern, damit sich die Parkmdglichkeiten im
offentlichen Raum fiir die bestehen Anwohner*in-
nen (im Sinne eines Bestandsschutzes) nicht ver-
schlechtern, ist nicht sachgerecht. Insoweit be-
steht aus rechtlicher Sicht kein Verschlechterungs-
verbot.

- Die Parkraumbediirfnisse von Anwohner*innen,
die zu den Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB zu zdhlen sind, unterliegen der Abwa-
gung. Insbesondere sind sie bei der Abwdgung
unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausge-
richteten stddtebaulichen Entwicklung zu beriick-
sichtigen (Oberverwaltungsgericht Berlin-Bran-
denburg, Urteil vom 20. April 2016 - OVG 2 A
1/14, BeckRS 2016, 50507 Rn. 35). Die An-
nahme, dass Anwohner*innen erforderlichenfalls
die gebiihrenpflichtigen Alternativparkméglich-
keiten in der unmittelbaren Umgebung wahrneh-
men werden, ist schliissig und lebensnah. Denn

die Erwartung, in einem innerstddtischen Gebiet
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eine ,bequeme* Stellplatzreserve auf dem eige-
nen Grundstiick vorzufinden, entspricht nicht mehr
den heutigen (gewandelten) Verhdltnissen.

- Durch die geplante Parkraumbewirtschaftung
wird sich die Nachfrage nach Parkstdnden im &f-
fentlichen Straf3enraum voraussichtlich verringern.

- Regelungen zu einer erforderlichen Mindestan-
zahl an Stellplatzen sind grundsdtzlich Gegen-
stand des Bauordnungsrechts. Das Land Berlin
regelt die Mindestanforderungen iiber die AV
Stellplatze. Die danach erforderlichen Stellplétze
werden in der Projektplanung nachgewiesen. Die
AV Stellplatze sieht seit 2021 endgiiltig keine
Mindestanzahl fiir Kfz-Stellpldtze mehr vor.

- Selbst wenn deutlich mehr Stellplatze hergestellt
wiirden, besteht keine planungsrechtliche Moég-
lichkeit den zukiinftigen Nutzer*innen daran zu
hindern, weiterhin Parksténde im &ffentlichen

Raum nachzufragen.
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- Das Gebiet ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln gut erreichbar und es ist ein autoarmes Vor-
haben geplant.
3.7 Parkraumbewirt- | Weiterhin sind die aktuellen Planungen des Bezirkes zur | Beriicksichtigung.
schaftung Parkraumbeuwirtschaftung zu beachten: Die Planungen zur Parkraumbewirtschaftung im Be-
https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/poli- | zirk Friedrichshain-Kreuzberg (hier Parkzone 58)
tik-und-verwaltung/aemter/strassen-und-gruenflaechen- | werden in die Begriindung aufgenommen. Die ge-
amt/strassen/mobilitaetswende/artikel.1282985.php plante Einfiihrung der Parkraumbewirtschaftungs-
zone zeigt bereits, dass im Gebiet ein erhéhter
Parkdruck besteht, der auch maf3geblich durch ge-
bietsfremde Kurz- und Langzeitparker verursacht
wird.
3.8 Motorisierungs- Die These zum mittelfristig sinkenden Motorisierungsgrad | Kenntnisnahme.

grad

ist durch einen entsprechenden Quellenbeleg im Kontext
der Auswirkungen auf den Beschdaftigtenverkehr im Berli-
ner Stadtgebiet zu belegen.

Der Motorisierungsgrad vieler innerstédtischer Be-
zirke, wie z. B. Friedrichshain-Kreuzberg, Tempel-
hof-Schéneberg sind gem&f3 den Daten des Lan-
desamts fiir Statistik riickldufig. Ein entsprechender
Quellenbeleg ist der Fu3zeile auf S. 39 der Ver-
kehrsuntersuchung zu entnehmen.



https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/politik-und-verwaltung/aemter/strassen-
https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/politik-und-verwaltung/aemter/strassen-
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3.9 Verkehrsvertei- Die dargestellte radumliche Verkehrsverteilung (Seite 57, | Keine Beriicksichtigung.
lung Abbildung 33) steht im Widerspruch zu den Kapazitdten | Im umliegenden Straflennetz des Untersuchungsge-

im ruhenden Verkehr. Gemaf3 Seite 52, Tabelle 6, waren
die zur Verfligung stehenden Stellplatze bereits zwischen
7:00-8:00 Uhr vollstandig belegt und weitere Einfahrten
bis ca. 15:00 Uhr nicht mehr méglich. Die Erschlieflung
ist somit nicht gesichert und die verkehrliche Untersu-
chung ist entsprechend zu iiberarbeiten.

bietes ist eine begrenzte Anzahl von &ffentlichen
Parkmdglichkeiten fir Kfz vorhanden.

Auf der Stresemannstrafie sowie im westlichen Ab-
schnitt der Niederkirchnerstraf3e (bis zum Martin-
Gropius-Bau) ist das Parken auf beiden Straf3ensei-
ten am Fahrbahnrand mdéglich. Dabei handelt es
sich teilweise um bewirtschaftete Parkmdglichkeiten
und zum Teil um zeitlich beschrdnkte Stellpldtze. In
der Stresemannstraf3e 110 (Ecke Niederkirchner-
straB3e) steht auBerdem ein kostenpflichtiger und vi-
deoiiberwachter Parkplatz vom Gropius-Bau zu
Verfligung. Dieser Parkplatz bietet Stellfléchen fir
insgesamt 200 PKWs - auch Behindertenstellpldtze.
Zusatzlich zum Parkplatz am Martin-Gropius-Bau
gibt es in der Ndhe weitere Parkmaoglichkeiten, wie
zum Beispiel das Parkhaus Gleisdreieck, das ca. 9
Gehminuten entfernt liegt und iiber 2.000 Stell-
plétze verfligt.

In Anbetracht der sehr giinstigen Anbindung an den
leistungsstarken schienengebundenen 6ffentlichen
Nahverkehr (S-Bahn), der fuB3ldufigen Nahe zum
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Stadtteilzentrum Potsdamer Platz und den Zielen
des StEPs Move (weitgehend autofreie Gestaltung)
ist es stadtebauliches Ziel, dass das BMZ nicht vom
ruhenden Verkehr (Stellplatzanlagen) dominiert
wird. Deshalb soll bei dem BMZ nur die fiir den lau-
fenden Betrieb erforderliche Stellplatzzahl umge-
setzt werden. Weiterhin sei angemerkt, dass auf-
grund der gesetzlichen Regelungen sowie dazuge-
hériger Ausfiihrungsvorschriften (AV-Stellplatze)
entsprechend der vorgesehenen Stellplatze fiir mo-
bilitatseingeschrdnkte Personen nachzuweisen sind.
Zudem wird dadurch das Ziel einer Verminderung
des Eingriffs in den Boden und eines sparsamen
Umgangs mit Fldchen umgesetzt. Mittelfristig ist
auch von einem sinkenden Motorisierungsgrad aus-
zugehen. Aufgrund der giinstigen Lage des Plange-
biets ist zudem mit geringerem Bedarf als tblich zu
rechnen, da viele Berliner*innen schon heute vom
Privatauto auf das Fahrrad, Carsharing-Angebote
oder &ffentliche Verkehrsmittel umsteigen. Dies
stellt zudem einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz
sowie der Vermeidung von Emissionen dar.
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3.10 SrV-Kennwerte Seite 39ff: Zur Ableitung des Modal-Splits sind einheit- Keine Beriicksichtigung.
lich die SrV 2023-Kennwerte zu verwenden. Altere SrV- Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung lagen die
Kennwerte kdnnen vergleichend verwendet werden, um | SrV 2023-Kennwerte noch nicht vor. In Abstimmung
Verdnderungen im Mobilitatsverhalten darzustellen. mit der zustdndigen Senatsverwaltung fiir Mobilitat,
Wie bereits mehrfach erldutert ist die SrV eine Einwoh- Verkehr, Klimaschutz und Umwelt wurde hierzu ein
nenden-/ Haushaltsbefragung. Der dargestellte Wege- | redaktioneller Hinweis aufgenommen. Die SrV-
zweck Arbeit bezieht sich ausschlief3lich auf die Einwoh- | Kennwerte werden standardmdafiig zur Beurteilung
nenden des Bezirks und nicht auf die Beschdftigten im des allgemeinen Mobilitdtsverhaltens herangezo-
Bezirk. Die verkehrliche Untersuchung ist entsprechend gen. Eine vergleichbare Datengrundlage fiir Be-
zu Uiberarbeiten. schaftigte existiert nicht. Da hierdurch keine neuen
Erkenntnisse einhergehen, die in die Abwdgung ein-
zustellen wdren, resultiert hieraus kein Anderungs-
bedarf fiir den Bebauungsplan oder die verkehrli-
che Untersuchung.
3.11 Redaktionelle Begriindung Seite 20 (StEP MoVe) sowie Seite 23 (NVP): | Beriicksichtigung.
Hinweise In diesen Textpassagen ist der Satz ,,Aufgrund der aktu- | Die Begriindung wird entsprechend redaktionell an-
ellen Haushaltslage Berlins wird jedoch zundchst auf die | gepasst.
Maf3inahmenumsetzung verzichtet.” zu streichen.
3.12 Allgemeine Infor- | Dariiber hinaus werden nachfolgend noch einige allge- | Kenntnisnahme.

mationen und Hin-
weise

meine und informelle Hinweise gegeben:
Beziiglich der Erstellung der verkehrlichen Untersuchung
wird auf den ,,Leitfaden fiir verkehrliche Untersuchun-

Hierbei handelt es sich um allgemeine Hinweise
ohne direkten Bezug zur Planung.
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gen“ verwiesen: https://www.berlin.de/sen/uvk/ver-
kehr/verkehrsdaten/leitfaden-fuer-verkehrliche-untersu-

chungen/

Hier werden wesentliche Anforderungen an eine verkehr-

liche Untersuchung erlGutert.

Die aktuellen Ergebnisse der Haushaltsbefragung ,,Mo-
bilitat in Stadten - SrV 2023“ kdnnen unter folgendem
Link heruntergeladen werden und sind zu beriicksichti-
gen: https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-ver-

kehr/verkehrsdaten/zahlen-und-fakten/mobilitaet-in-
staedten-srv-2023/

Die Verkehrsmengenkarte 2023 mit Stand November
2024 ist im Geoportal des Landes Berlin veréffentlicht
und kann iber folgende Internetadresse aufgerufen wer-
den: https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-ver-

kehr/verkehrsmanagement/verkehrserhebungen/

Hinweise zu Datenanfragen beziiglich der aktuellen Ver-
kehrsprognose des Landes Berlins stehen unter folgen-
den Link zur Verfiigung:



https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsdaten/leitfaden-fuer-verkehrliche-untersuchungen/
https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsdaten/leitfaden-fuer-verkehrliche-untersuchungen/
https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsdaten/leitfaden-fuer-verkehrliche-untersuchungen/
https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsdaten/leitfaden-fuer-verkehrliche-untersuchungen/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsdaten/zahlen-und-fakten/mobilitaet-in-staedten-srv-2023/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsdaten/zahlen-und-fakten/mobilitaet-in-staedten-srv-2023/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsdaten/zahlen-und-fakten/mobilitaet-in-staedten-srv-2023/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsdaten/zahlen-und-fakten/mobilitaet-in-staedten-srv-2023/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsmanagement/verkehrserhebungen/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsmanagement/verkehrserhebungen/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsmanagement/verkehrserhebungen/
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https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-ver-
kehr/verkehrsdaten/verkehrsmodell/ Um erneute Ab-
stimmung mit SenMVKU IV A wird gebeten.
3.13 Hinweise zum Es gibt hinsichtlich des Fuf3- und Radverkehrs keine An- Kenntnisnahme.
Fuf3- und Radver- | merkungen oder Bedenken mehr. Vielen Dank fiir die Hieraus resultiert kein Anderungsbedarf.
kehr Beriicksichtigung und Umsetzung der Anmerkungen.
3.14 Hinweise zum Es wird mit Bedauern zur Kenntnis genommen, dass im Beriicksichtigung.

OPNV

Geltungsbereich des B-Plans keine Flachen zur Errich-
tung eines Gleichrichterwerks zur Verfligung stehen.

Des Weiteren besteht ein Anderungswunsch in der Be-
griindung zum Entwurf:

Seite 8: Mit dem Fahrplanwechsel am 13.12.2025 erge-
ben sich Anderungen im Regionalverkehr. U.a. wird auch
der Flughafenexpress (FEX) dann am Potsdamer Platz
halten. Die Aufzdhlung der Linien des Regionalverkehrs

sind entsprechend anzupassen.
Seite 69:

Hier steht bisher ,,Aufgrund neuer Erkenntnisse zu den

Die Begriindung wird entsprechend redaktionell an-
gepasst.



https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsdaten/verkehrsmodell/
https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsdaten/verkehrsmodell/
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Prognosedaten 2030 wird die urspriinglich geplante
Maf3nahme ,Straflenbahnneubaustrecke Alexander-
platz-Kulturforum® bis 2030 nicht weiterverfolgt.”
Das sollte gedndert werden in:
.. Dis 2030 nicht umgesetzt.“
Es ist moglich, dass die Planungen zur Neubaustrecke
zum Kulturforum vor 2030 wieder aufgenommen werden,
eine Umsetzung ist aber in der Tat nicht mehr realistisch.
4 Senatsverwaltung fiir Mo- | 4.1 Leistungsfahigkeit | In der Spatspitzenstunde (15-16 Uhr) zeigt die HBS-Be- | Keine Beriicksichtigung.

bilitat, Verkehr, Klima-
schutz und Umwelt
Abt. VI - Verkehrsma-
nagement
09.12.2025

Knoten Askani-
scher Platz

wertung des ,,IST“-Planfalls eine Verschlechterung der
Leistungsféhigkeit am Knoten Askanischer Platz 1 - Stre-
semannstr. / Schéneberger Str. In der nordéstlichen Zu-
fahrt (Anhalter Str.) dndert sich die Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs von C auf D. Hier ist die Anpassung des
Signalzeitenplans zu priifen, um die Verschlechterung
abzufedern.

Die Stellungnahme erfolgt unter Berufung auf IV A, dass
die Annahmen zur Verkehrsentwicklung etc. stimmen.
Eventuelle Anpassungen an den Lichtsignalanlagen er-
folgen auf Kosten des Veranlassers des Bauprojektes.

Eine Kostenlibernahme oder Kostenbeteiligung
durch die Vorhabentragerin kommt aus Sicht des
Plangebers allenfalls in Frage, wenn ein Vorhaben
durch seine Zusatzverkehre die Verkehrsbelastung
mafBgeblich erhéht. Der Anteil der vorhabenbezo-
genen Zusatzverkehre am Gesamtverkehrsaufkom-
men (DTV) betragt rd. 0,6 %. Angesichts eines sol-
chen geringen Anteils ist eine Priifung des Signal-
zeitenplans auf Kosten der Vorhabentrdgerin bzw.
eine Kosteniibernahme fiir die eventuell notwendi-
gen Anpassungen an den Lichtsignalanlagen nicht
angemessen.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass entgegen
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der Aussage der Stellungnahme die Leistungsfdhig-
keit des Knotenpunkts sowohl im Bestand als auch
im IST-Planfall die Stufe D aufweist. Eine erforderli-
che Anpassung der Lichtsignalanlage wird somit
nicht durch das Vorhaben induziert.
5 BEW Berliner Energie und | 5.1 Wdrmenetz Grundsatzlich behdlt die Stellungnahme aus dem Jahr Kenntnisnahme.
Wdrme 2024 sowie deren Inhalte weiterhin uneingeschrdnkte Die Hinweise betreffen die Realisierung des Bau-
10.12.2025 Giiltigkeit. vorhabens. Die Stellungnahme wird an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.
Dariiber hinaus weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass
vor Beginn der Baumaf3nahmen zwingend die BEW ein-
zubinden ist. Etwaige Sicherungsmaf3nahmen sind im
Einklang mit den ,,Richtlinien zum Schutz unserer Anla-
gen® zu planen und miissen vor Ort gemeinsam mit allen
Beteiligten individuell abgestimmt werden
6 Senatsverwaltung fiir Mo- | 6.1 Larmminderungs- | Am 15. Juli 2025 wurde das Verkehrsmodell des Landes | Kenntnisnahme.

bilitat, Verkehr, Klima-
schutz und Umwelt

Abt. | - Umweltpolitik,
Kreislaufwirtschaft, Im-

missionsschutz
10.12.2025

planung/Progno-
sehorizont

Berlin auf den Prognosehorizont 2035 erweitert. Es ist zu
klaren, ob die verwendeten Verkehrszahlen des IST-
Planfalls auch in diesem Fall maf3geblich sind.

Wie bereits im Gutachten formuliert, wurde das
Gutachten vor Veréffentlichung jedoch nach Vorlie-
gen der Ergebnisse der Prognosedaten 2035 er-
stellt. In Abstimmung mit der zustdndigen Senats-
verwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt wurden fiir den Prognoseplanfall daher der
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Nr.

Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Datum der
Stellungnahme

Abwa-

gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwdgung

Plan-IST-Fall angesetzt, da dieser keine erhebli-
chen Abweichungen zu den Prognosedaten 2035
aufweist.

Da sich im Vergleich zu den Prognosedaten 2035
keine neuen Erkenntnisse einhergehen, die in die
Abwdgung einzustellen waren, resultiert hieraus
kein Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan.

6.2

Zusatzverkehre

Weiter wurden fiir den IST-Planfall nicht die Zusatzver-
kehre aus dem Postblock und dem Exilmuseum beriick-
sichtigt.

Kenntnisnahme.

Die fiir den maf3geblichen Belastungsfall zu Grunde
zu legende Verkehrsdaten wurden mit der Senats-
verwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt abgestimmt. Hierbei wurden auch die Zu-
satzverkehre fiir den Postblock und das Exilmuseum
ibermittelt (S. S. 65 und 66).

6.3

Tabelle 1 Ver-
kehrsbelastung

Die Angaben fiir die ersten beiden Straflenziige enthal-
ten fir M(T) und M(N) die gleichen Angaben wie von p(T)
und p(N). Hier wurde wohl versehentlich etwas falsch ko-
piert und eingefiigt. Seite 2 von 5

Eine gerundete Angabe von M(T) und M(N) wird kritisch
gesehen. Dies ist jedoch auf die automatischen Tabel-
leneinstellungen der Ausgabe in SoundPLAN zuriickzu-
fihren. Hier wird empfohlen, fiir zukiinftige Ausgaben die

Beriicksichtigung.
Der Untersuchungsbericht wird entsprechend korri-
giert bzw. ergdnzt.
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Ifd. | Behorden und sonstige Abwda- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Trdger 6ffentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
Tabellenausgabe in SoundPLAN anzupassen.
6.4 Reflexionsverlust | Fiir eine iberschldgige Kalkulation der Wirksamkeit von | Kenntnisnahme.
durch schallab- schallabsorbierenden Fassaden wird empfohlen, die Die Hinweise im Kapitel X.2.7 des ,Berliner Leitfa-
sorbierende Fas- | Hinweise im Kapitel X.2.7 des ,,Berliner Leitfaden, Ldrm- | dens, Larmschutz in der verbindlichen Bauleitpla-
saden schutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021 zu be- | nung“ zur iiberschlégigen Kalkulation zur Wirksam-
achten. Je nach prozentualem Fensteranteil der Fassade | keit schallabsorbierender Fassaden ist den Gutach-
sind die erwartbaren Verluste unterschiedlich. tern bekannt. Die Einschétzung der Schallreduzie-
rung von bis zu 0,2 dB(A) an der gegeniiberliegen-
den Straf3enseite auf der Seite 46 und 47 erfolgt
gemdf diesen Hinweisen.
6.5 Planinduzierte Auf3erhalb des Plangebietes kommt es nach den Aussa- | Kenntnisnahme.

Mehrbelastung
durch Reflexionen

gen in der schalltechnischen Untersuchung aufgrund von
Reflexion und Verkehrszunahme zu Pegelerhéhungen an
Gebduden entlang der Anhalter Strafle. Daher bedarf
es einer defaillierten Bestandsaufnahme und Abwdgung,
die beispielsweise die beriicksichtigten IGW gemaB 16.
BImSchV sowie die Gebdude mit schiitzenswerter Nut-
zung benennt.

Das besondere Abwégungserfordernis sowie die Abwa-
gung als solches resultierend aus der Uberschreitung der
Schwellenwerte der Gesundheitsgeféhrdung ist insbe-

Die Einschatzung der Mehrbelastung durch Reflexi-
onen und Verkehrszunahme basieren auf worst-
Case Einschdtzungen, die aller Erfahrung nach,
nicht eintreffen werden. Es ist davon auszugehen,
dass die tatséchlichen planinduzierten Kfz-Fahrten
deutlich niedriger ausfallen.

Ferner verfiigen die durch Reflexionen und Mehr-
verkehr betroffenen Fassaden in der Anhalter
Straf3e nach In-Aug-Scheinnahmen bereits iber
Schallschutzfenster und durchgesteckte Wohnun-
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lfd.
Nr.

Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Datum der
Stellungnahme

Abwa-

gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwdgung

sondere vor dem Hintergrund der ergangenen Entschei-
dungen des OVG Berlin-Brandenburg (vom 10. Januar
2024 - 2 S 40/23, vom 23. Februar 2024 - OVG 2 RS
1/24 / OVG 2 S 40/23 und vom 26. April 2024 - OVG 2
S 14/24) relevant.

Daraus abgeleitet, ist zu priifen, ob sich Handlungsnot-
wendigkeiten hinsichtlich Schallschutzmafinahmen an
den von Schallreflexionen betroffenen Gebduden erge-
ben. Dies ist insbesondere bei den Wohnnutzungen dann
der Fall, wenn keine gesunden Wohnverhdltnisse mehr
gewahrt sind.

Es wird folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:

1. Priifung ob die bestehenden Gebdude bereits iiber ei-
nen ausreichenden passiven Schallschutz inkl. Schall-
schutzfenster verfiigen, so dass trotz planbedingter Zu-
nahme im Inneren hinreichend ruhige Immissionspegel in
den Aufenthaltsraumen erreicht werden (gesunde Wohn-
verhdltnisse gewahrt).

2. Dariiber hinaus sollte gepriift werden, ob die betroffe-
nen Wohnungen liber Aufenthaltsrdume verfiigen, die zur
ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind und wie hoch
dort die Larmbelastung ist.

3. Wenn keine gesunden Wohnverhdltnisse gewahrt sind,

gen, die einen ruhigen Schlaf an der ldrmabge-
wandten Seite ermdglichen.

Dariiber hinaus sehen die Ergebnisse des Realisie-
rungswettbewerbs schrdggestellte Lammellen vor
allen Fensterflachen vor, welche die Reflexionen
ablenken und dadurch schon eine Minderungsmaf-
nahme darstellen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass es sich bei der
Mehrzahl der angrenzenden Nutzungen um Hotel-
nutzungen handelt und nur vereinzelt sensible
Wohnnutzungen vorliegen (Anhalter Straf3e 7 sowie
Anhalter StrafBe 10-12).

Eine erstmalige Uberschreitung der Stufe der Ge-
sundheitsgefdhrdung oder eine weitere Verschlech-
terung der Situation bei bereits bestehender Uber-
schreitung der Gesundheitsgeféhrdung erfolgt nicht
im Bereich von sensiblen Nutzungen, sondern aus-
schliefllich bei Gebduden mit ausgelibter Hotelnut-
zung.

Vor diesen Hintergriinden sowie dem Umstand,
dass gemdf3 § 247 Abs. 1 BauGB bei der Aufstel-
lung von Bauleitplénen im Rahmen der Abwdgung
den Belangen der Verfassungsorgane des Bundes
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lfd.
Nr.

Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Datum der
Stellungnahme

Abwa-

gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwdgung

sind planexterne Schallschutzmaf3nahmen zu priifen
bzw. zu sichern. Hierzu gehoren zum Beispiel aktive
Maf3nahmen, wie [&rmarme Fahrbahnbelédge oder pas-
sive Schallschutzmaf3nahmen an betroffenen Gebduden
analog 24. BImSchV, die vom Vorhabentrdger zu finan-
zieren und in stddtebaulichen Vertrédgen festzuhalten
sind.

Werden durch Schallreflexionen an schutzbediirftigen
AufenthaltsrGumen Pegelerhéhungen im Bereich der Ge-
sundheitsgefdhrdung (iiber 70 dB(A) tags/60 dB(A)
nachts verursacht, ist es mit Blick auf das im Abwa-
gungsgebot verankerte Gebot der Konfliktbewdltigung
erforderlich, dass die vorhabenbedingte zusdtzliche Ver-
kehrslarmerhéhung durch entsprechende Mafinahmen
des passiven Schallschutzes auch tatsdchlich kompen-
siert wird. Dies gilt jedenfalls dann, wenn die entspre-
chenden Nutzungen nicht bereits im Bestand liber einen
ausreichenden Schallschutz verfiigen.

im besonderen Maf3e Rechnung getragen werden
soll, wird hier kein Anderungsbedarf gesehen.

6.6

Mindest-Schall-
ddmmung von
Fenstern (gem.
DIN 4109)

Bei der Ermittlung der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ist unklar, ob bei der Ermittlung des maf3-
geblichen Auf3enldrmpegels auch die Immissionen der
Niederkirchnerstraf3e Beriicksichtigung gefunden haben.

Kenntnisnahme.

Die Niederkirchnerstraf3e besitzt nach Riickmel-
dung der zusténdigen Abteilung in der Senatsver-
waltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Um-
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Ifd. | Behorden und sonstige Abwda- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Trdger 6ffentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
Es sollte ausgeschlossen werden, dass es durch Pegel- welt verkehrstechnisch keine Relevanz und war so-
spriinge zu anderen Larmpegelbereichen in der Bewer- | mit nicht Bestandteil der zugrunde liegenden ver-
tung kommt. kehrstechnischen Untersuchung. Validierte Ver-
kehrszahlen liegen demnach fiir die Niederkirchner-
straf3e nicht vor. Im Hinblick auf die Entfernung zum
Plangebiet und der zu erwartenden Verkehrsstarke
ist nach Feststellung des Gutachters nicht davon
auszugehen, dass ergebnisrelevante Gerduschein-
wirkungen am Plangebd&ude entstehen.
6.7 Zusammenfas- Hier wird noch davon berichtet, dass die geplante Stra- | Beriicksichtigung.

sung und empfoh-
lene Handlungs- /
Regelungsbe-
darfe

Benbahnverbindung im Jahr 2035 nicht beriicksichtigt
wird. Hier sollte der Text auf den aktuellen Stand ange-
passt werden. Damit |Gsst sich dann auch in der Zusam-
menfassung die Verwendung des IST-Planfalls als neuen
maflgebenden Betrachtungsfall verstehen. Ob dieser
auch in der Prognose 2035 maf3geblich ist, muss geklért
werden (natiirlich auch die Mehrverkehre der B-Pléne im
Umfeld: Postblock und dem Exilmuseum.

Beziiglich mdglicher Geschwindigkeitsbeschrdnkungen
fir den Nachtzeitraum wird auf die ersten veroffentlich-
ten Ergebnisse aus dem ,,Tempo30-Konzept nachts“ des
Larmaktionsplan Berlin 2024 - 2029 verwiesen. Der Ab-
schnitt Wilhelmstraf3e zwischen Zimmer- und Kochstrafle

Das Gutachten wird redaktionell angepasst.
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Ifd. | Behorden und sonstige Abwda- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Tréger offentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
ist im ersten Maf3nahmenpaket des Konzepts enthalten.
Weitere Abschnitte befinden sich in der laufenden vertie-
fenden Priifung des Untersuchungsnetzes des Konzeptes.
6.8 Begriindung Ob die Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung der Wahrneh- | Teilweise Beriicksichtigung.

mungsschwelle oberhalb von 70 dB(A) tagsiiber und 60
dB(A) nachts unter VIII.1.4.1 Larm fundiert sind, kann
nicht abschlief3end beurteilt werden. Seite 4 von 5

Nach hiesigem Wissenstand wird in der Rechtsprechung
das Argument einer Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1-2
dB(A) nur bei Pegeln unterhalb von 70/60 dB(A) aner-
kannt. Daher muss die Abwé&gung diesbeziiglich infrage
gestellt werden. Bei Pegeln {iber der gerichtlich aner-
kannten Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung handelt es
sich nicht um eine Beldstigung, sondern um gesundheits-
schdadigende Pegel, die unbewusst auf Kérper und Psy-
che wirken, unabhdngig von der Wahrnehmbarkeit. Der
Schutz dient dem Schutz vor gesundheitlichen Schaden
und nicht der Wahrnehmbarkeit. Zudem sind der Sen-
MVKU keine Studien bekannt, die eine Wahrnehmungs-
schwelle fiir Jahres-Dauerschallpegel ermittelt haben.
Die Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1-2 dB(A) bezieht
sich auf Spitzenpegel und ist daher fiir die Bewertung

Da die relevanten planbedingten Pegelerhdhungen
keine sensiblen Nutzungen betreffen, aufgrund der
Sicherung der Wettbewerbsergebnisse bereits Min-
derungsmafinahmen bzgl. Reflexionen umgesetzt
werden und die schalltechnische Untersuchung auf
den Worstcase Annahmen des verkehrsplaneri-
schen Fachbeitrags aufbauen, wird weiterhin davon
ausgegangen, dass eine sachgerechte Abwdgung
erfolgte. Die Begriindung wird redaktionell ange-
passt.
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Ifd. | Behorden und sonstige
Nr. | Trdger 6ffentlicher Be-
lange mit Datum der
Stellungnahme

Abwa-

gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwdgung

von Jahres-Dauerschallpegeln nach hiesiger Meinung
nicht relevant.

Generell kann nicht beurteilt werden, ob die Abwdgung
der hohen und besonderen Abwdgungserfordernisse
ausreichend trdgt, insbesondere hinsichtlich der planin-
duzierten Mehrbelastungen in der Umgebung durch Re-
flexionen.

Formal ist anzumerken, dass der nachfolgende Satz zu
korrigieren ist (Begriindung S. 67, eigene Hervorhe-
bung):

,»In den Prognosen werden die Schwellen der Gesund-
heitsgefdhrdung nachts an allen Fassadenabschnitten in
der direkten Nachbarschaft des Plangebiets und tags an
einzelnen Fassadenabschnitten iiberschritten.”

6.9

Anlagenbedingter
Larmschutz (nicht
genehmigungsbe-
diirftige Anlagen)

Die Gerduschemissionen der geplanten Tiefgaragenzu-
fahrt sind aus hiesiger Sicht als Gewerbeldrm einzustu-
fen und gemaf3 TA Larm zu beurteilen. Dies sollte im
Schallgutachten abgegrenzt von der Beurteilung des
Verkehrsldrms separat dargestellt werden. Dazu sind die
Ausfiihrungen im Berliner Leitfaden zum Larmschutz in
der verbindlichen Bauleitplanung (2021) zu beriicksichti-
gen (dort insb. Abschnitte IV.2.4 und X.3.2., s. dazu er-
gdnzend die E-Mail im Anhang ,,Parkplatzlarmstudie -

Kenntnisnahme.

Eine Beurteilung der geplanten Tiefgaragenzufahrt
nach TA Larm ist erfolgt. Da aufgrund der Berech-
nungsergebnisse zur Zufahrt Tiefgarage nach TA-
Larm nicht von einer nennenswerten zusdatzlich
L&rmeinwirkung auszugehen ist, wurde auf die Er-
stellung eines Teilkapitels verzichtet.
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lange mit Datum der
Stellungnahme

Abwa-
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Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwdgung

Maximalpegelkriterium | Aktuelle Hinweise des HLfU
Bayern®).

6.10

Redaktionelle
Hinweise

Der Begriindung ist auf S. 30 zu entnehmen, dass eine
Kantine geplant ist. Dies geht ebenso aus dem Schall-
gutachten (S. 6) hervor, dariiber hinaus geht aus der
letzten Quelle noch hervor, dass eine Grofitagespflege
vorgesehen ist.

Beide Nutzungen werden voraussichtlich relevante ge-
werbliche Gerdusche (z. B. Personentransporte, Liefer-
verkehr, Gerdusche aus Ladetatigkeiten / Anlieferungen
Entsorgung) verursachen, welche, sofern relevant, eben-
falls im Schallgutachten zu beriicksichtigen sind.

Kenntnisnahme

Die geplanten zuldssigen Nutzungen wurden im
Verkehrsgutachten berlicksichtigt und sind daher
auch Bestandteil der Schallgutachtens.

6.11

Technische Ge-
bdudeausriistung

Auch Gerdusche, die aus technischer Gebdudeausris-
tung auBen an/auf den Gebduden (z. B. raumlufttechni-
sche Anlagen) resultieren, in der schalltechnischen Be-
trachtung hinsichtlich ihrer Immissionswirkung auf schutz-
bediirftige Nutzungen im Umfeld zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme

Bei hier erforderlichen technischen Geb&udeaus-
ristung handelt es sich um raumlufttechnische Anla-
gen fiir Blirogebdude, wie sie Vielfach in der Stadt
realisiert werden. Es wird davon ausgegangen,
dass sich die Einrichtungen der technischen Gebdu-
deausriistung unter Einhaltung der Vorschriften der
TA-Ldrm betreiben lassen.
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Ifd. | Behorden und sonstige Abwda- | Schlagwort Stellungnahmen Ergebnis der Priifung und Abwdgung
Nr. | Trdger 6ffentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
7 Senatsverwaltung fiir Mo- | 7.1 Belange der Was- | Gemdf den vorliegenden Unterlagen zur Planungsfort- | Kenntnisnahme.
bilitat, Verkehr, Klima- serwirtschaft und | schreibung und Abwé&gung soll die Vorzugsldsung zur Hieraus resultiert kein Anderungsbedarf.
schutz und Umwelt des Regenwas- Entwdsserung (Variante 1) weiterverfolgt werden. Diese
Abt. Il D - Wasserbe- sermanagements | ist, wie bereits zur reguldren Beteiligung vorgetragen,
horde grundsdtzlich zulassungsfahig.
12.12.2025 Zur planungsrechtlichen Sicherung fiir die Umsetzung
des Grobkonzepts zur Regenwasserbewirtschaftung
(Stand 21.03.2025) soll dieser Gegenstand des stédte-
baulichen Vertrags werden. Unter Beachtung der Ergeb-
nisse des Realisierungswettbewerbs kénnen sich hier Ak-
tualisierungen zu den Aussagen der Entwdsserung und
weitere planungsrechtliche Sicherungen ergeben.
Sofern die Umsetzung der Vorzugslésung des Entwdsse-
rungskonzepts (Variante 1) erfolgt, kann die Entwdsse-
rung des Plangebiets als gesichert betrachtet werden.
8 Landesdenkmalamt 8.1 Planzeichnung: Die Ausrichtung des siidlichen Baukérpers nahe an und | Kenntnisnahme.

19.12.2025

Uberbaubare
Grundstiicksfla-
chen

parallel zur Anhalter Straf3e sehen wir nach wie vor kri-
tisch, da der, die umliegenden Denkmale prdgende, his-
torische Freiraumcharakter des Gebietes schwerer ab-
lesbar wird. Im Vergleich zu friiheren Planungsstadien ist
der Baukdrper nun noch weiter an die Straf3e herange-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
Riicknahme des Baukérpers ist aufgrund anderer
Belange im Rahmen der Abwé&gung nicht méglich.
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Nr. | Trdger 6ffentlicher Be- gungs-
lange mit Datum der punkte
Stellungnahme
riickt; wir empfehlen ein Zuriicknehmen auf den vormali-
gen Entwurf mit 8,9m Abstand. Wiinschenswert sind vor
diesem Hintergrund auch Vorgaben zu einer gestalteri-
schen Offnung des Baukdrpers z.B. durch Kolonnaden im
Erdgeschoss.
8.2 Planzeichnung: Wir weisen abermals darauf hin, dass die Hohe des siid- | Kenntnisnahme.

Hohen lichen Neubaukérpers das stddtebauliche Erscheinungs- | Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungs-
bild des Baudenkmals ,,Deutschlandhaus” beeintréch- plans ist eine weitere Uberschreitung der Ober-
tigt, und regen eine niedrigere Bebauung an. In jedem kante durch technische Aufbauten nicht méglich, da
Fall diirfen die festgesetzten Hohen auch durch techni- keine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der
sche Aufbauten nicht Uberschritten werden, entspre- zul&ssigen Oberkante getroffen wurde. Eine Redu-
chende Festsetzungen sind zu treffen. zierung der Hohe des siidlichen Baufeldes, kann

das Raumprogramm der Planung nicht umgesetzt
werden. Weitere Auswirkungen auf den Umge-
bungsschutz werden durch den Verzicht von techni-
schen Aufbauten auf dem Dach vermieden.

8.3 Textliche Festset- | Ein Gehrecht zwischen den Gebdudekomplexen wird be- | Kenntnisnahme.

zungen

griif}t, um den Martin-Gropius-Bau auch von Siiden er-
lebbar und zugdnglich zu machen. Von hoher Bedeutung
wird dabei auch die durchlassige Gestaltung eines vrsl.
ndtigen Zaunes sein. Deshalb sollte die im Entwurfsstand
vom 10.10.2024 enthaltene textliche Festsetzung 8.2
wieder aufgenommen werden; ein reiner Hinweis wie in

Die ehemalige textliche Festsetzung Nr. 8.2 zur Ein-
friedung ist weiterhin Bestandteil der Planung. (nun-
mehr TF. 4.3)
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IV 2.4.2 reicht dazu nicht aus.
8.4 Planzeichnung: Die Anordnung einer Tiefgarage auf der bezeichneten Kenntnisnahme.

Tiefgarage Flache und damit direkt am Keller / Fundament des Bau- | Die Hinweise betreffen die konkrete Baumaf3nahme
denkmals Deutschlandhaus ist grundsatzlich denkbar. Es | und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Sie
muss fiir diesen Fall jedoch ein Sicherheitskonzept fiir die | werden an die Vorhabentrdgerin weitergeleitet.
BaumafBnahme erstellt und mit den Denkmalbehdrden
abgestimmt werden, um Schdden am Baudenkmal zu
vermeiden. Ein Beweissicherungsverfahren ist durchzu-
fihren. Beide Maf3nahmen miissen im stddtebaulichen
Vertrag verankert werden.

8.5 Vorplatz des Es ist sicherzustellen, dass die Flache zwischen Deutsch- | Kenntnisnahme.

Deutschlandhau- | landhaus und Anhalter Straf3e eine représentative Ein- Der Erhalt der Flachen sind Bestandteil des stddte-

ses gangssituation fiir das Baudenkmal Deutschlandhaus baulichen Konzepts und sollen erhalten werden.
darstellt.

9. Bezirksamt Friedrichs- 9.1 Immissionsschutz | Gewdsserschutz Immissionsschutz: Kenntnisnahme.

hain-Kreuzberg von Ber-
lin - Umwelt- und Natur-
schutzamt,

18.01.2026

Nach Prifung der erneuten Beteiligung ist festzustellen,
dass die vorgenommenen Anderungen und Ergénzun-
gen, einschliefllich der iiberarbeiteten Gutachten zum
Verkehr und Verkehrslarm, nicht in den Zustandigkeitsbe-
reich des Umwelt- und Naturschutzamtes fallen.

Daher besteht fiir das Sachgebiet Immissionsschutz kein
erneuter Bedarf an einer Stellungnahme.

Die Zustdndigkeiten werden zur Kenntnis genom-
men. Ein Uberarbeitungsbedarf fiir den Entwurf des
Bebauungsplans resultiert hieraus nicht.
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9.2 Bodenschutz Bodenschutz: Kenntnisnahme.
Seitens des Bodenschutzes hat sich kein Anderungsbe- Ein Uberarbeitungsbedarf fiir den Entwurf des Be-
darf ergeben. Die textlichen Festsetzungen gelten wei- bauungsplans resultiert hieraus nicht.
terhin.
9.3 Landschaftspla- Landschaftsplanung: Kenntnisnahme.
nung Regenwasser-Grobkonzept Die Hinweise werden an die Vorhabentrdgerin wei-
Bei der Verortung der Versickerungsanlagen ist eine Ver- | tergeleitet. Ein Uberarbeitungsbedarf fiir den Ent-
einbarkeit mit der naturschutzfachlichen Gestaltung der | wurf des Bebauungsplans resultiert hieraus nicht.
Freifldchen zu achten. Feste Unterbauungen wie Zister-
nen sind nicht unterhalb von Ersatzpflanzungen zu veror-
ten, sondern auf befestigte Oberfldchenbeldge wie Zu-
fahrten zu verlagern.
Eine Vereinbarkeit von Ersatzbaumstandorten mit Rigo-
lenkorpern ist im weiteren Prozess zu priifen.
9.4 Artenschutz Artenschutz: Kenntnisnahme.

Es gibt keine weiteren Anmerkungen.

Ein Uberarbeitungsbedarf fiir den Entwurf des Be-
bauungsplans resultiert hieraus nicht.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 10.11. bis einschlieBlich 10.12.2025 statt. Die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurden gemdf3 § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 10.11.2025 {iber die Durchfiihrung informiert.

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin vom 07.11.2025 auf Seite ABL. Nr. 46 / 07. November 2025, 287 4f.
Auf die Méglichkeiten der Beteiligung wurde in der Tagespresse (Tagesspiegel und Berliner Zeitung) am 07.11.2025 hingewiesen.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlief3lich Begriindung sowie weiteren Unterlagen wurde auf der Internetseite DiPlanung sowie auf dem zentralen Landesportal
mein.berlin.de veroffentlicht und zum Download zur Verfligung gestellt. Zuséizlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB zu veréf-
fentlichenden Unterlagen in Form einer 6ffentlichen Auslegung als andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit im oben genannten Zeitraum von Montag bis Don-
nerstag von 9 bis 17 Uhr und Freitag von 9 bis 16 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung oder per Terminvereinbarung per E-Mail: 2-64(@senstadt.berlin.de in der

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, in Raum 0026, Wiirttembergische Straf3e 6, 10707 Berlin, zur Verfiigung gestellt.
Innerhalb der Verdffentlichungsfrist gingen 3 schriftliche Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen und Hinweise mit den Ergebnissen der Priifung und Abwdgung sind im Folgenden aufgefiihrt:
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1 Birger_in 1 1.1 OPNV-Planung Bekanntlich hat der Anhalter Bhf. der S-Bahn, im Tunnel | Keine Beriicksichtigung.
07.10.2025 gelegen,-zwei-! Siidliche S-Bahn- Zulaufstrecken, jedoch | Die Planung von Eisenbahnstrecken ist nicht Ge-

bislang nur -eine- nérdliche S-Ablaufstrecke (zum Pots-
damer Platz), die-beiden Tunnelbahnsteig-Aufiengleise
des S-Bahnhofs ,,Anhalter Bhf.“ (wovon das -westliche-
sogar nutzlos! Ist und nur fiir -Zugabstellungen! - genutzt
werden kann wg. Prellbock am Nordende!) hingegen
waren bei Bau des Tunnelbhfs. fiir eine - zweite- nérdlich
hinausgehende S-Tunnelbahn (urspr. zum ,Gorlitzer
Bht.“ usw.) vorgesehen, wodurch die -zwei- -eingleisi-
gen- Tunnelabgdnge in Ri. - Ostseite- der Stresemann-
strafle_ unter dem Deutschlandhaus- bereits mitgebaut-
und im zweiten Weltkrieg als - Luftschutzbunker- (...) wohl
notgenutzt wurden.

Es ist mir nicht bekannt, wie weit der S-Bahn-Tunnel unter
dem Deutschlandhaus in Richtung Nordost-ost -vorge-
streckt- gebaut wurde, d.h. auf das jetzt -bundeseigene
Grundstiick-, fir welches der Bebauungsplan 2-64 fest-
gesetzt werden soll.

Da in der -Gesamtheit- her vom Siiden- drei!- S-Bahn-
Strecken/ ohne Ablenkungsméglichkeit!- auf die Innen-
stadt zufiihren, als da sind: Wannsee- S-Bahn (via S-Bhf.

genstand des Bebauungsplans. Er beriicksichtigt
nur die im Rahmen von Fachplanungen (Nahver-
kehrsplanung, Projekt i2030) ermittelten und festge-
legten Projekte. Die vorgeschlagene Neubaustre-
cke ist in keiner Fachplanung enthalten. Eine Be-
riicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans ist
daher nicht angezeigt.
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Ifd. | Stellungnahme mit Da-
Nr. | tum

Abwa-

gungs-
punkte

Schlagwort

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwégung

Grofigérschenstrafle); Anhalter- und Dresdner-Vororte-
S-Bahn (via S-Bhf. Yorkstraf3e) und die -vorgesehene-
S21-city-S-Bahn_Strecke aus der Ring-S-Bahn voraus,
so ist es doch -h&chst sinnvoll!- auch nach Norden!- drei
unabhdngig zu betreibende S-Bahn-zweigleisige Stre-
cken, - langfristig-, vorzuhalten: Derzeit gibt es nur -eine
Strecke, ndmlich die iiber -Anhalter-Bhf. - Potsdamer
Platz, zu der jedoch die -zweite - Strecke: Potsdamer
Platz-Gleisdreieck!- nach Grof3gérschenstr./Yorkstrale
hinzutreten soll.

Unabhdngig jetzt von der endgiiltigen Ausgestaltung des
derzeit in der Vorplanung sich befindenden S-Bhfs Gleis-
dreieck (und einer eventuellen zwei-/ oder sogar vier-
gleisigen Verbindungstunnel-S-Strecke:
Anhalter-S-Tunnelbhf. - S-Bhf. Gleisdreieck) bleibt das
Problem der fehlenden dritten -nérdlichen- S-Strecke
bestehen, sodass ich fiir den Bebauungsplan 2-64 in je-
dem Falle- vorschlage, dass die Option der Fiihrung ei-
ner 3.S-Bahn-Stadt-Strecke des Nord-Siid-Systems aus
dem Nordkopf- des Anhalter S-Bhfs. heraus und -unter-
dem Bebauungsplangebiet 2-64 hindurch nach Osten, -
wie bereits langfristig so vorgeplant-! erhalten ! bleibt, -
da eine-andere- Dritte S-Nord-Siid-Tunnelstadtstrecke
praktisch (aber auch - theoretisch- rein gar nicht méglich
ist!
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Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung und Abwégung

Auf dem Grundstiick 2-64 diirfen also nur Gebd&ude -be-
liebiger- Ausgestaltung gestellt werden, die entweder -
nachtrdaglich- mit einem S-Tunnel -unterquert- werden
kénnen oder bereits i.d. Gebdudefundamentplanung die
-zweigleisige- S-Tunnel-Unterfahrt -mitberiicksichtigt-
(wie es also, siehe oben!, beim Bau des Deutschland-
hauses- faktisch- geschah!)

Auf-andere-hier bereits ggf. liegende Sondertunnel-An-
lagen gehe ich hier nicht ein! (Handskizze)

2 Berliner Landesarbeits- 2.1
gemeinschaft Natur- mafnahmen
schutz

10.12.2025

Vermeidungs-

Grundsatzlich stimmen wir der Planung zu, da es sich um
die Inanspruchnahme eines bereits versiegelten Grund-
stiicks handelt.

Leider sollen fiir die Bebauung etwa knapp 50 Bdume
gefallt werden, womit im Innenstadtbereich deren drin-
gend bendtigte Okosystemleistungen verloren gehen
und die durch Neupflanzungen auch erst in vielen Jahren
wieder erreicht werden kann. Daher sollte unbedingt
noch einmal gepriift werden, ob durch eine Verschie-
bung der Baukérper wertvolle Einzelbdume erhalten
bleiben kdnnen. Dies betrifft insbesondere die beiden Ei-
chen (B&ume 50 und 54) und auch die vier Habitat-
bdume.

Kenntnisnahme, teilweise Beriicksichtigung.

Die Verschiebung der Bauk&rper zum Schutz der
Bdume ist aufgrund verschiedener anderer zu be-
riicksichtigender Belange nicht méglich.

Aufgrund der beengten Grundstiicksverhdltnisse,
den zu beriicksichtigenden Abstandsfladchen, denk-
malschutzrechtlichen Belangen, des Ubergeordne-
ten Anlagenbestands des Fernwdrmenetzes kann
eine Bebauung zur Deckung des Raumprogramms
nur so erfolgen. Trotzdem wurde im Rahmen des
vorgelagerten Wettbewerbsverfahrens und im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens der Baumbe-
stand so weit als moglich beriicksichtigt.
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2.2 Redaktionelle In den Unterlagen sind uns Unstimmigkeiten in den An- Beriicksichtigung
Hinweise gaben zu den Habitatbdumen aufgefallen. So ist in der | Die Unstimmigkeiten zwischen der Begriindung und
Begriindung davon die Rede, dass keiner der Habitat- den Anlagen werden korrigiert
bdume erhalten werden kann. Jedoch sollen die Bdume
an der Ostseite erhalten bleiben, wo sich laut Ergebnis-
karte der Strukturkartierung zwei Habitatb&dume befin-
den. Weiterhin stimmen die Orte von Baum 60 und 61 in
der Karte 1: Strukturkartierung nicht mit denen in der
Karte zur Baumliste iberein. Diese Angaben sollten also
noch einmal abgeglichen werden.
2.3 Baumkompensa- | Statt Ersatzzahlungen zu vereinbaren, sollten Orte in der | Keine Beriicksichtigung
tion Nd&he des Plangebiets als Standorte der iiber die 12 im | Die konkrete Kompensation auf Basis der Berliner
Plangebiet umzusetzenden Ersatzpflanzungen gefunden | Baumschutzverordnung wird im Rahmen der Fallge-
werden um die Okosystemdienstleistungen der gefdllten | nehmigung bestimmt und ist nicht Gegenstand der
Bdume zumindest in ein paar Jahren vor Ort zu ersetzen. | Bauleitplanung.
2.4 Auf3enanlagen Fiir die Gestaltung der Auf3enanlagen und fiir Dachbe- | Keine Beriicksichtigung

griinungen sollten Pflanzlisten mit gebietsheimischen Ar-
ten1 nach §9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt werden, um
die Biodiversitat zu férdern. Auch die Dachbegriinung
kdnnte durch eine intensive Ausgestaltung bzw. als Bio-

Derzeit wird kein Erfordernis zur Aufnahme von
Pflanzlisten gesehen, die ohnehin nur als Hinweis
aufgenommen werden kénnen du keine rechtliche
Verbindlichkeit aufweisen.
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diversitatsdach mit zusdtzlichen Habitatstrukturelemen-
ten einen positiven Beitrag zur Artenvielfalt im Plange-
biet leisten.
2.5 Artschutzkartie- Vor Beginn der Baumaf3nahme muss das Plangebiet Kenntnisnahme
rung noch einmal nach Quartieren von Brutvégeln und Fle- Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind der
dermdusen untersucht werden. Dies sollte in der Brutper- | Vorhabentrdgerin bekannt und werden im Rahmen
iode vor Baubeginn geschehen, um Ersatzquartiere der Umsetzung berlicksichtigt. Die ggf. erforderli-
rechtzeitig zum Beginn der Brutzeit im Folgejahr als CEF- | chen vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen werden
Maf3nahmen zur Verfiigung zu stellen, wobei diese in mi der zustdndigen Fachbehorde abgestimmt.
rdumlicher N&he zum Eingriffsort umgesetzt werden miis-
sen.
2.6 Artenvielfalt Wir bedauern, dass der Empfehlung der UNB nicht ge- Kenntnisnahme

folgt wurde, Nist- und Flachkdsten in die Fassaden der
Neubauten zu integrieren, bzw. Artentiirmen fiir Végel
und Fledermduse aufzustellen. Dies mag zwar {iber den
Ausgleichumfang hinaus gehen, jedoch sehen auch wir
eine Notwendigkeit zur Férderung von Gebdudebriitern,
da durch Ersatz alter Bausubstanz durch Neubauten
ohne geeignete Strukturen sukzessive Quartiere verloren
gehen. Eine Stdrkung der Gebd&udebriiterpopulationen
wdre auch im Sinne des fiir das Bauprojekt angestrebte
Nachhaltigkeitskonzept. Weiterhin sind die Kosten fiir

Die Hinweise werden an die Vorhabentrdgerin wei-
tergeleitet. Es obliegt der Vorhabentragerin, ob sie
iiber den Ausgleichsumfang hinausgehende arten-
schutzrechtliche Maf3inahmen umsetzen wird.
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Nistkdsten nicht hoch und diirften im Vergleich zu den
gesamten Baukosten nicht besonders ins Gewicht fallen.
2.7 Artenschutz Auf S. 66 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird Keine Beriicksichtigung

geduflert: ,Mit der Umsetzung der genannten Maf3nah-
men kdnnen Verstof3e gegen die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote nach den bislang erfolgten Untersuchun-
gen ausgeschlossen werden, da fiir die betroffenen Tiere
die Méglichkeit besteht, auf angrenzenden Flachen im
Norden und Osten auszuweichen. Die 6kologische Funk-
tion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gewahrt.“

Dies muss allerdings durch Untersuchungen nachgewie-
sen werden. Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend
liegt zwar das Robinienwdldchen als hochwertige Fla-
che, jedoch ist unklar, inwiefern hier noch unbesetzte
Brutpldtze vorhanden sind. Weiterhin wird im Plangebiet
Ruderalvegetation und evtl. Gebliische entfernt, die Nah-
rung bieten und als Ruhestatten sowie zur Aufzucht der
noch nicht fliggen Jungtiere dienen. Es ist fraglich, ob
diese Habitatstrukturen auch im Umfeld zu finden sind.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um
eine projektkonkrete Angebotsplanung. Da der
Zeitpunkt die eigentliche Baumaf3nahme nicht pla-
nungsrechtlich gesichert wird, sind die artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens erneut zu iiberpriifen. Die
konkreten Ausgleichsbediirfnisse, sowie die Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen werden in
diesem Zusammenhang erneut validiert.

Es wurden keine Erkenntnisse vorgebracht, die auf
ein Vollzugshindernis schlief3en lassen.
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2.8 Vogelschlag, Be- | In der Begriindung wird richtig bemerkt, dass fiir den Kenntnisnahme
leuchtungskon- Neubau Mafinahmen gegen Vogelschlag notwendig Aufgrund der textlichen Festsetzungen Nr. 8.1 und
zept sind. Da nicht nGher darauf eingegangen wurde, verwei- | 8.2 ist die Nutzung von verspiegeltem Glas ausge-

sen wir auf die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht“.

Bei der Planung des Beleuchtungskonzepts ist auf Insek-
tenfreundlichkeit zu achten, das betrifft sowohl die
Leuchtmittel, als auch die Ausrichtung der Beleuchtung.
Leuchtmittel mit kaltweiflem Licht mit hohem
Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und Farb-
temperaturen iiber 3000 Kelvin) sollten nicht

verwendet werden.

schlossen und der Fensteranteil der Fassade wird
prozentual begrenzt. Diese Ma3nahmen wirken sich
bereits minimierend auf den Vogelschlag aus.
Trotzdem wird die Broschiire an die Vorhabentrd-
gerin weitergeleitet.

3 Stiftung Topographie des | 3.1 Abstandsflachen | Nach den aktuellen Planungen des Bebauungsplans 2-
Terrors 64 fiir den Neubau des Bundesministeriums flir wirt-
10.12.2025 schaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ)

liegen Teile der erforderlichen Abstandsfldchen auf den-
Grundstiicken der Stiftung (Flurstiicke 678 und 720). Fiir
den siiddstlichen Baukdrper (Hohe 46 m) betrégt die
Uberschreitung bis zu 9,3 m, fiir den nérdlichen Baukdr-
per (Hohe 25 m) bis zu 2 m.

Uns ist durch Ihr Schreiben vom 21. August 2025 be-
kannt, dass gemdf3 § 6 Abs. 5 Satz 4 Bauordnung fiir
Berlin (BauO Bln) geringere Abstandsfldchen durch aus-
driickliche Festsetzungen im Bebauungsplan zugelassen

Kenntnisnahme.

Im Gegensatz zu den Aussagen der Stellungnahme
kommt es aufgrund der ausdriicklichen Festsetzung
im Sinne des § 6 Abs. 5 Nr. 4 BauO Bln zu keiner
Uberschreitung der Abstandfléchen auf Nachbar-
grundstiicke, weshalb hier auch keine Eintragung
einer Baulast erforderlich ist, sondern es damit sein
bewenden hat.

Auch die angesprochene faktische Einschrankung
der Bebauungsméglichkeiten des Grundstiicks kdn-
nen nicht nachvollzogen werden.

Wie bereits in der Begriindung dargestellt, kann
das an das Plangebiet grenzende Grundstiick nur
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werden kdnnen. Dies darf jedoch nicht zu einer fakti-
schen Einschrdnkung der Entwicklungsrechte angrenzen-
der Grundstiicke fiihren.

Die Festsetzung von Baugrenzen und Hohen, die eine
Uberschreitung der Abstandsflachen auf unsere Grund-
stlicke zul@sst, stellt eine erhebliche Beeintrdchtigung
der planungsrechtlichen Nutzungsméglichkeiten dar.
Auch nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB diirfen Festsetzungen
iber die Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht dazu
fihren, dass angrenzende Grundstiicke dauerhaft in ih-
rer baulichen Entwicklung blockiert werden.

Die Stiftung Topographie des Terrors erfiillt einen bun-
desweit bedeutenden Auftrag bei der historischen Aufar-
beitung und der historisch-politischen Bildungsarbeit.
Laut Stiftungsgesetz ist es Aufgabe der Stiftung, ,,die his-
torische Erfahrung des Nationalsozialismus in der Ge-
genwart zu vermitteln und zu einer Auseinandersetzung
mit der Geschichte des nationalsozialistischen Unrechts-
staates und deren Auswirkungen auf die Geschichte
nach 1945 anzuregen."

Zwar ist aktuell nicht geplant, in dem betroffenen Ge-
l&nde Baukérper zu errichten. Aber die Einschrdnkungen
bei den baulichen Entwicklungsmdaglichkeiten auf dem

im Sinne des Zweckes der Stiftung bebaut werden.
Die Entwicklung sensibler Nutzungen ist dabei aus-
geschlossen. Ferner ist anzuzweifeln, ob fiir die Fla-
che derzeit Baurecht besteht oder sie nicht als Au-
Benbereich im Innenbereich gezahlt wird und ob
daher derzeit liberhaupt Entwicklungsrechte beste-
hen, die eingeschrdnkt werden kénnten.
Nichtsdestotrotz kénnte die Fldche bei bestehen-
dem Baurecht unter Beachtung der derzeit giiltigen
Mindestabstandsfldche von 3,0 m bebaut werden.
Es ist ebenfalls nicht davon auszugehen, dass die
entsprechend des Stiftungszwecks umsetzbaren
Aufenthaltsrdume nicht ausreichend belichtet wer-
den konnten.

Ferner wird in die Abwdgung eingestellt, dass der-
zeit keine Entwicklungsabsichten seitens der Stiftung
bestehen.
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eigenen Geldnde sind dauerhaft. Sie gefdhrden kiinftige
kulturpolitische Entwicklungsmdoglichkeiten des Standorts
als Dokumentationszentrum und Bildungsort. Fremde
Abstandsfladchen wiirden eine Bebauung in relevanten
Bereichen verhindern oder nur unter erheblichen zusatz-
lichen Auflagen erméglichen. Die Stiftung kénnte bei-
spielsweise keine eigenstdndigen Baukdrper errichten,
ohne kostenintensive und zeitaufwendige Verfahren zur
Abstandsfldcheniibernahme oder Baulast zu durchlau-
fen.

Wir bitten daher um eine Anpassung der Baugrenzen
und/oder Hohenfestsetzungen, sodass die Abstandsfla-
chen vollstdndig innerhalb des

BMZ-Grundstiicks verbleiben. AuBerdem sollte uns ein
ausdriicklicher Verzicht auf eine Eintragung von Baulas-
ten zugunsten des BMZ auf den Grundstiicken der Stif-
tung schriftlich zugesichert werden.

Wir bitten daher um Beriicksichtigung dieser Punkte im
weiteren Verfahren und um schriftliche Bestatigung, dass
die Entwicklungsrechte der Stiftung dauerhaft

gewahrt bleiben.
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